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Miihlberg

Textliche Festsetzungen
A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art_der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BouGB)
Lebensmittel— SB—Markt mit Zusatzladen mit max. 880 qum Verkaufsfldche
sowie Fahrgassen , Stellpldtze und Griinfldchen It. Planeintrag

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9(1) 1BauGB und §§ 16, 18 u. 19 BauNVO)
Grundfidchenzahl GRZ entsprechend dem Einschrieb im Plan.
Die Firsthohe darf maximal 101 m G.NHN liegen.

3 Anschluf des Baugrundstiickes an die Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) -
Der Anschluss des Baugrundstiickes an die Verkehrsfidche ist im Bereich der zeichnerisch festgesetzten
Ein— und Ausfahrten zuldssig.

4. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 250 und b BauGB)
4.1, Die zu erhaltenden Bdume und -die neuanzupflanzenden Biume und Stréucher sind It. Planeintrag festgesetzt.
4.2. Es werden Btume und Strducher It. Artenliste im Griinordnungsplan neu angepflanzt.

4.3. Der begriinte Bereich innerhalb der. nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldche wird mit Bodendeckern
wie Cotoneaster,Acaena, Erica camea u.d. bepflanzt.

5. nach WHG und Brandenburgischen Wassergesetz getroffene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die unverschmutzten Regenwiisser auf dem Grundstiick werden versickert ¥
Hierfiir ist die behdrdliche Zustimmung einzuholen.Sdmtliche Hinweise /Norschriften u.d.dieser Zustimmung

gelten als festsetzender Bestandteil dieses Planes.

’c

6. nach _Brandenburgischen Naturschutzgesetz getroffene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist eine Kontrolle durchzufiihren, ob die anzubrechenden Gebdude Fledermdusen als
Winterquartier dienen.Falls dieses der Fall ist, sind die Flederm@use fachgerecht umzusetzen.

|

)

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (89 Abs.4 BauGB iV.m. BogBO )
1. Dachform und Dachneiqung ( §§ 8 und 28 BbgBO) ’

Zuldssig sind Dicher mit einer Dachneigung bis 35"

2. Fassaden (§§ 8 und 27 BbgBO)
Zuldissig sind Putzfassaden sowie Giebelverschalungen in Holz/Aluminium.

3. Gestaltung von Fahrgassen und Stellplitzen (§ 43 BbgBO)
Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger . Bauweise (Bkopflaster ) herzustellen.
Fahrgassen sind in Betonpflaster ohne Fase herzustellen.

.C. Hinweise

1. Hinweise auf Bodenfunde gem.Brandenburgischem Denkmalschutzgesetz
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich
Denkmalschutzbehdrde und der Stadtverwaltung zu melden.

2. Hinweise auf Altlasten, Munitionsreste etc. :

Beim Auffinden von Altlasten; Munitionsresten, etc. im Rahmen der ErschlieBungs— und
Bauarbeiten ist die’ Baustelle sofort einzustellen Und entsprechend der Gefahr abzusichern. Die
entsprechenden Fachbehdrden (Landratsamt) und die Stadtverwaltung sind sofort zu unterrichten.

3. Abfallrecht/Altlasten /Bodenschutz

Sollten sich wihrend der Durchfiihrung des Vorhabens konkrete Anhaltspunkte den hinreichenden
Verdacht einer schidlichen Bodenvertinderung: oder einer Altlast ergeben, ;
so ist das Umweltamt des LRA unverziiglich dariiber zu informieren .

4, Zeitrahmen von Abbruchmassnahmen /Fdllmassnahmen

Im Plangebiet auszufiihrende Abbruchmassnchmen sind im Jonuar bzw. Februar auszufiihren.

Vor Abbruch ist eine Kontrolle durchzufiihren, ob die anzubrechenden Gebdude Fledermdusen als Winterquartier dienen.
Féllmassnahmen sind It. Par. 34 Brandenburgisches Naturschutzgesetz zwischen 15.September und 15. Mdrz vorzunehmen.

5. Hinweis zur Bemassung

Da das Plangebiet neu vermessene sowie nicht neu vermessene Grundstiicke umfasst ,
wurde die Grundstlicksbemassung mit "co.—Werten" vorgenommen.

Die +/— Toleranzspanne betriigt bei der Grundstiicksbemassung 25 cm.
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| Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Leichenerkldrungen: g :
' “Lebensmittel-SB-Markt Liebenwerdaer StraBe” der Stadt Miihlberg/Elbe
Zeichenerkldrung nach der Planzeichenverordnung 1990 ? : - Begriindung -
(Stand Satzung vom August 2008)
((Planz.V. 90) vom 18.12, 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)) | Inhaltsverzeichnis: 4. ,Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung
I:] : i 1. Rechtsgrundlagen der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797),
Cre " . s. 7 Bau GB | 2. Ré&umlicher Geltungsbereich - zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
nz¢ des il Celtungsbereiches ( 8 ; ) ‘i 3. Anlass der Planung/Planungsziele 2006 (BGBI. | S. 3316)" Stand: Neugefasst durch Bek. v. 25.6.2005
: : ; 4. Verfahrenswahl 11757, 2797; zuletzt geéndert durch Art. 2 G v. 21.12.2006 | 3316
i K Einfohrt/Ausfthtbereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) j ' 5. Aspekte der Umweltvertraglichkeit = (UVPG)
! _ ; 6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Dingliche Rechte 5. Brandenburgisches Naturschutzgesetz !
. 3 : 7. Stadtebauliche Situation, Einfligungsgebot Gesetz liber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land
= Leitungsrecht 2uqunsten Envia Mitteldeutsche EnAG (MS— und NS—Kabel) s’ 8. Art und MaB der baulichen Nutzung Brandenburg  (Brandenburgisches  Naturschutzgesetz-
( § f‘ 1. Rechtsgrundiagen . BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai .
9 Abs. 1 N, 21 BauGB ) | Der zu erstellende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der 2004 geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
: nachfolgenden Gesetze und Verordnungen erstellt: 2. Rdumlicher Geltungsbereich
L Sy Bougrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) | 1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom Das Plangebiet besteht aus dem Grundstiick FI.-Nr. 395/3 und
ik I 4 23.09.2004 (BGBLI. | S. 2414) zuletzt gedndert am 21. Dezember  einem Teil des Grundsttickes Flurstiick 410/1der Gemarkung Mihl-
: s ; ; 2006 (Bundesgesetzblatt Teil | Nr. 64 S. 3316). berg Flur 2.
@ neu anzupflanzende Bdume ( § 9 Abs. 1 Nr. 25'a BauGB ) g 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung ~ Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil der Stadt an der
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) Liebenwerdaer StraBe nahe der Abzweigung zur StraBe Triftweg.
B C | q?"-’emeindeordnung fir das Land Brandenburg (Gemeindeord-  Das Flurstiick Nr. 395/3 ist ca. 639 gm groB und der Teil des
2u erhaltende Biume ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 0 Bau ) ’ ridg-GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober ~ Grundstiicks Flurstiick 410/1, der noch herausgemessen wird,
m , . .
: ' 3 2001 (GVBLI.I/01, S. 154) zuletzt gedndert durch Artikel 15 des  umfasst ca. 4.454 gm und wird in der Planung bezeichnet mit
‘ Gesetzes vom 28. Juni 2006 GVBI.I/06, S. 74 T. v. 410/1.
< neu anzupflanzende Strducher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )
: . { ) : b
Nutzungsschablone | / \
o | /\ \ '
Art der baul. N ; i : : = N
[‘)“Zﬁng | MUHLBERG/ELBE // ™ N
6RZ o= : : ; ( : e ; oy _ S
: neigung i : . - S i ¢ I e
Noximole First-Moinale Verkos B ' : __
hohe 4 ;
\_ fldche |
i
: i‘
j
Hinweise zur Planzeichnun : : \ |

ohne Normcharakter

Wohngebdude, vorhanden

Neben- und Sonstige Gebdude, vorhanden

PKW-Stellplatz

m Gebtude, abzubrechende ' ;

Grundstiicksgrenzen
549 Flurstiicksnummer : :
begriinter Bereich innerhalb der nicht iberboubaren Grundstiicksfldche |
H | Fahrradabstellplatz | ‘ |
s gt v Der Standort wird im Norden durch das Grundsttick der Feuerwehr sowie die Kleingartenanlage begrenzt. B
Fldche fiir die Anordnung einer Loschwasserzisterne ca. 92 cbm ISTrZ\IISZS;Sp c?i;e?{ﬁ:tce"r?.-:éiﬁilﬁeéiizruigasﬁoew?g gir:/(irl;%usr:;:r? sz Sstgrrll&';césetﬁcbke\fliz?eil:-Ixr'cé)‘;t%/r: ’g?:;:veﬂcc?izrg;;?a?: iu?fr I<\:I/2:§

Restgrundstiick aufstehenden Lagergeb&ude an.
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Sicht vom Triftweg kommend mit Liebenwerdaer StraBe

3. Anlass der Planung/Planungsziele
Die Stadt Mihlberg/Elbe mit einem Einzugsgebiet von ca. 5.400
Einwohnern wird gegenwértig durch einen Penny- Markt und einen
EDEKA-Markt im Stadtgebiet von Muhlberg versorgt. Als Ein-
zugsgebiet wird von Vorhabentrager angesehen: Miihlberg; Fich-
tenberg; Altenau; Brottewitz; Martinskirchen; KoBdorf; Saxdorf
Langenrieth; Burxdorf und Neuburxdorf
In den anderen Ortsteilen der Stadt Mihlberg gibt es keine moder-
nen gréBeren Versorgungsmaoglichkeiten.
Die Stadt Muhlberg nimmt im Bereich rechts der Elbe zwischen
den Stédten Herzberg und Bad Liebenwerda im Norden sowie
Riesa bzw. Zeithain im Stiden einen zentralen Standort fiir die
umliegenden Orte ein. Durch die Fertigstellung der neuen Elb-
briicke erfolgt eine bedeutend verbesserte Anbindung an die Bun-
desstraBe 182 und erhoht die Attraktivitdt der Stadt.
Marktanalysen haben bestétigt, dass eine Vielzahl von Wochen-
endeinkaufen, welche zur Grundversorgung zéhlen, derzeit auBer-
halb der Stadt Mihlberg erfolgen.
Durch die Ansiedlung von attraktiven Verkaufsflachen kann auch
der gesamte andere Einzelhandel der Stadt profitieren. In Ver-
bindung mit Wochenendeinkaufen werden auch gern gleich ande-
re Geschéfte wie Friseur, Textilien, Schuhe Schoénheitssalon, FuB-
pflege, Lotto Toto usw. aufgesucht. _
Die Kaufkraft der Einwohner wiirde damit vor Ort gebunden.
Im Plangebiet soll nun der Discounter Netto angesiedelt werden.
Netto ist ein leistungsstarker Nahversorger mit (iber 1.200
Filialen in Deutschland. Er fuhrt als Lebensmittel-Vollsortimenter
sowohl Markenartikel als auch Eigenmarken mit einer Sorti-
mentstiefe von ca. 4.500 Artikeln und davon einer breiten Ange-
botspalette von ca. 700 regionalen Artikeln aus den neuen Bun-
deslandern.
Die Firma definiert sich als Vollversorger mit Discountpreisen.
Aus vorgenannten Griinden hat der Vorhabentrager, die
" Ratisbona Holding GmbH & Co. KG
MargaretenstraBe 15
93047 Regensburg
das Grundstiick 395/3 sowie den vorderen Teil des Fl. Nr 410/1
vom Eigentimer erworben.
Der Vorhabentréger ist in der Lage, die Planung und Rea||S|erung
eines derartigen Vorhabens zligig durchzufiihren und stellte den
* Antrag auf Einleitung des Verfahrens zu dieser Planung.
Die Stadtverordnetenversammlung von Miihlberg/Elbe beschloss
in ihrer Sitzung am 12.09.07 mehrheitlich, durch den Vorhaben-
trager diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellen zu
lassen.
4. Verfahrenswahl
In Zusammenarbeit mit der Stadt flihrt der Vorhabentrager das

Bauleitplanverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

entspr.

- § 12 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Verbindung mit

- § 13a BauGB- Bebauungsplane der Innenentwicklung im
Beschleunigten Verfahren

. durch.

Der § 13a wurde mit dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stidte am
21.12.2006 neu in das BauGB aufgenommen:

»Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungs-
plan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden,

wenn in ihm eine zuléssige Grundfléche im Sinne des § 19 Abs. 2 der

Baunutzungsverordnung oder eine GréBe der Grundflache fest-

gesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfliachen
mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wer-
den, mitzurechnen sind, oder

2. ..

Da dieser Bebauungsplan diese Voraussetzungen erfiillt, kann

dieses Verfahren gewahlt werden.

Es gelten hier die Verfahrensvorschriften des § 13 BauGB (ver-

einfachtes Verfahren).

Ausschlusskriterien, welche die Anwendung des § 13a BauGB

nicht zur Anwendung kommen lassen, wéren:

1. wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorha-
ben begriindet wiirde, die einer Pflicht zur Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen oder

2. wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen wiir-
den

Demzufolge sind zu diese beiden Punkten Vorpriifungen wie Nach-

folgend zu machen:

5. Aspekte der Umweltvertraglichkeit

Auf der beplanten Flache, die zurzeit eine Gewerbebrache s‘ e

Wohnland darstellt, erfolgt durch die vorgesehene Bebauung eine

Nutzungsumwandlung.

Durch die Bebauung des Geldndes mit dem Einkaufszentrum

sowie dessen Stellplatze und Fahrgassen wird das Gelénde misch-

gebietstypisch bebaut und es erfolgen Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

Aufgrund des Gesetzes Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung

(UVPG) und der §§ 1 und 1a BauGB ist die Umweltvertréglichkeit

eines Vorhabens im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen.

Ob eine Umweltvertréglichkeitspriifung durchgefiihrt werden muss,

regelt sich nach den Vorgaben gem. Anlage 1 des UVPG.

Entsprechend Nr 18.6. der Anlage 1des UVPG wére flir den Bau

eines Einkaufszentrums, eines groBfléchigen Einzelhandelsbe-

triebes oder sonstigen groBflachigen Handelsbetriebes i. S. des

§ 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung mit einer Geschossfl-

che von - Pkt. 18.6.2. : 1.200 gm bis weniger als 5.000 gm - eine

allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles entspr. § 3c Abs. 1 S. 2
UVPG erforderlich. =

Bei diesem Vorhaben handelt es sich um ein Vorhaben mit einer
Einzelhandelsverkaufsflache von insgesamt ca. 900 gm. Nie
Geschossflache betragt ca. 1.300 gm.), (i Ca, 9"71"‘ (
Demzufolge wird der Schwellenwert der Geschossfléche der Anla-
ge 1 des UVPG leicht tiberschritten - es wére eine allgemelne Vor-
priifung des Einzelfalles erforderlich.

Zur Frage der "Erheblichkeit” nachteiliger Umweltauswirkungen
enthélt das UVPG keine ausdrticklichen Vorgaben. Dies erklart
sich vor dem Hintergrund des ausschlieBlich verfahrensrecht-
lichen Charakters der UVP-Richtlinie bzw. des UVP-Gesetzes.
Allerdings sind die ggf. flr das Vorhaben in der Anlage 1 vorhan-
denen GréBen-/Leistungswerte bereits als eine Wertung des
Gesetzgebers anzusehen. Aus der Anlage 1 des UVPG ergibt sich
erst bei einer GréBe des Baues eines groBfliachigen Einzelhan-
delsbetriebes ab 5.000 gm und mehr die direkte Pflicht zur Durch-
flihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Bei lediglich vor-
prufungspflichtigen Vorhaben kann somit von erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen nur ausgegangen werden, wenn
sie aufgrund der in Anlage 2 zum UVPG angefiihrten Kriterien ver-
gleichbar "schwere” Umweltauswirkungen haben. ‘
GemaéB dieser Ausfilhrungen ist in diesem Fall anhand der Krite-
rien in Anlage 2 zum UVPG zu priifen, ob die geplante Erweite-
rung der Einzelhandelsfléche auf eine dann vorhandene groBfla-
chige Einzelhandelsbetriebsfldche mit 1.200 bis unter 5.000 gm
vergleichbar "schwere” Umweltauswirkungen haben kann wie der
Bau eines groBflachigen Einzelhandelszentrums ab 5.000 gm und
mehr.

(
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5.1. Gr6Be des Vorhabens
Mit der GesamtgroBe der Einzelhandelsverkaufsfldche von 900 gm
wird der Schwellenwert der stadtebaulichen, Einordnung als Vor-
haben i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht wesentlich lberschrit-
ten. Es liegt mit der GréBe der Geschossflache innerhalb der Klas-
sifizierung entspr. Anlage 1 UVPG - 1.200 bis unter 5.000 gm - im
untersten Bereich.
Es handelt sich somit hinsichtlich der GréBe um ein sehr kleines
Vorhaben.
5.2. Schutzgut Mensch :
Das Plangrundstiick grenzt nicht direkt an Wohnbebauung an,
welche als schiitzenwert zu beachten wére. An die sich nord6st-
liche befindliche Kleingartenanlage wird der Giebel des neuen
Gebaudes angrenzen, an welchem sich nicht die Rampe befln-
det.
Fur die Bevolkerung des Einzugsgebietes ergibt sich eine Ver-
bessung der Versorgungssituation an diesem Standort.
Durch die Realisierung der Planung entsteht an dieser Stelle ggf.
eine geringfligige Erhdhung der Anzahl der taglichen An-/Abfahr-
ten durch Lkw sowie Pkw.
An anderen Stellen der Stadt vermindert SICh dadurch das Ver-
kehrsaufkommen.
5.3. Schutzgut Boden -

- Eur oberirdische Bauvorhaben treffen grundsétzlich immer die

“atbestande der Eingriffe auf die oberste Schicht der Bodendecke

sowie Verdichtung und Versiegelung des Bodens durch Geb&u-
de und die verkehrstechnischen Einrichtungen zu. ,
Der Boden wird unter den Kriterien Versiegelung und Verdichtung
am stérksten in Mitleidenschaft gezogen.

Die Fléachenbilanz stellt sich wie folgt dar:
Ist-Zustand Plan-Zustand
1.288 gm Baukérper
16 gm Einkaufswagen-
unterstand
1.453 gm Befestigte Wege/ 1.529 gm Fahrgassen
StraBen Pflaster/FuBwege ’
711 gm Abbruchreife Gebdude 1.007 gm Stellplatze
Okopflaster
2.929 gm Griinflachen -
angelegt
.5.093 gm Gesamtflache 5.093 gm Gesamtfldche
Ein vollkommener Verlust fiir jegliche Bodenfunktion findet auf
.den Flachen, welche die baulichen Anlage: Einkaufsmarkt ein-
‘vummt statt. Dies entspricht 1.288 gm.
~ Ein teilweiser Verlust der Bodenfunktion durch Tellver3|egelung
und Verdichtung ist auf den Fldchen gegeben, die durch Zufahr-
ten und Parkflachen genutzt werden.
Derzeit stellt es sich so dar, dass auf der Flache diverse abbruch-
reife Gebdude, FahrstraBen und Baumbewuchs mit hauptséch-
lich Birken im Wildwuchs aufstehen.

Flr die Aussagen zur Bodenbeschaffenheit sowie zum Grundwas-

serstand im Plangebiet hat der Vorhabentréger ein Boden-/Bau-
grundgutachten bei der Fa. Geoconsult Glauchau in Auftrag gege-
ben, welches jetzt unter der Projekt-Nr.: 08-1004-55 BG vorliegt
und folgende grundlegende Aussagen trifft:
-Bodenmechanische Eigenschaften:

dunkelbraune Auffiillungen, mit einer Méchtigkeit von 0,5 bis 0,6 m,
schwach kiesig, teils schwach schiuffiger bis schluffiger Sand;
Fremdbestandteile wurden in den angetroffenen Auffillungen in
Form von Ziegelresten beobachtet.

Unterhalb der Aufflllungen: Auesand mit einer Machtigkeit von
~ 3,5 bis 4,0 m.; mit zunehmender Tiefe Ver4nderung hinsichtlich
der KornungsgrbBen bis in eine Tiefe von ~ 1,9 m bzw. 2,1/2,2 m
unter GOK eine KorngréBe von 0,2 - 0,063 mm (Feinsand) gepragt
durch schwach tonigen, schluffigen Charakter; bis in eine Tiefe
von ~ 4,1 m bzw. 4,5 m unter GOK ein eher schwach kiesiger,
schwach schluffiger Sand mit einer KorngréBe von 0,63 - 0,2 mm
(Mittelsand)

1.253 gm Grunfldchen, neu -

Darunter Auekiese, Mindestméchtigkeit (bis Bohrende) ~ 0,5 bis
0,9 m als schiuffige Kiese mit hohem Sandgehalt, teilweise Kies-
Sand-Gemisch. Die Rammsondierung zeigt im Bereich des Aue-
kieses mit zunehmender Tiefe einen mitteldichten bis sehr dich-
ten Lagerungszustand an. Wéhrend der AuBenarbeiten wurde in
den Aufschlussbohrungen kein Grund- bzw. Schichtwasser ange-
troffen. Aufgrund der morphologischen Gegebenheiten, den umlie-
genden Tagebauseen und den in den feuchten Auesanden merk-
lichen Wassergehalt ist davon auszugehen, dass das Grundwasser
oberflachennah in den Talbildungen der Elbe sowie in den unmit-
telbar untergelagerten eiszeitlichen Sedimenten zirkuliert.
GemaB der durchgefiihrten Kornverteilung und Sieb-Schldmm-
analyse wurde fiir die Auesande ein Durchlassigkeitsbeiwert von
4,3 - 106 m/s bis 1,1 - 10-* m/s ermittelt (Anlage 3). Fir die gut
durchlassigen Auekiese kann erfahrungsgemaB ein kf-Wert von
105 bis 103 m/s angegeben werden.

Das Untersuchungsgebiet liegt gemaB DIN 4149 in keiner Erd-
bebenzone. Entsprechend der Abfrage beim Umweltamt, Unte-
re Abfallwirtschafts-/Bodenschutzbehdrde des Landkreis Elbe-
Elster auf Altlastenverdacht wére auf dem Grundstiick der Gemar-
kung Mihlberg, Flur 2, Flurstiick 410/1, Liebenwerdaer StraBe 33
eine Waschplatte'mit Olabscheider betrieben worden. Diese wére
1993 saniert worden, liber den exakten Sanierungszustand wére
dem Amt nichts bekannt. Die im Zuge der weiter vom Vorhaben-
trager durchgefiihrten Erkundung kam aber zu Tage, dass diese
Altlastverdachtsflache sich nicht auf dem Plangrundstiick befand.
Es befand sich auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 1049 in ca. 100 m Ent-
fernung stidostlich des Projektgebietes. Im Bodengutachten zum
Plangrundstiick wurden keinerlei organoleptischen Auffélligkei-
ten festgestellt. Falls wéhrend der Bauphase derartige Aufgllig-
keiten festgestellt werden, ist das Amt sofort zu benachrichtigen.
Es kann zusammengefasst werden, dass die jetzige Planung keine

- erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden hat.

5.4. Schutzgut Landschaftsbild/Erholungspotenzial

Die Brandenburger Landschaft wurde grundlegend durch die Saa-
leeiszeit und die vor etwa 10.000 Jahren zu Ende gehende Weich-
seleiszeit gepragt. Der Landkreis Elbe-Elster gehort zum Teil zur
Niederlausitz und erstreckt sich am siidlichend.andriicken mit
dem Lausitzer Grenzwall und Flaming bis zum Rand der Lausit-
zer Platte im Stidwesten des Landes Brandenburg.

Die drei Fliisse Elbe, Schwarze Elster und Kleine Elster geben der
Region ihren Namen. Mit tiber 52 % landwirtschaftlich genutzter
Anbauflache gehért der Kreis zu den Industrie-Agrarkreisen. Die
Region um Muhlberg herum ist gepréagt durch die sehenswerten
Auelandschaft und groBen Wasserflachen der Kiesseen.

Es liegt imschlossen vom Landschaftsschutzgebiet ,,Elbaue Mihl-
berg“. Da sich das Plangebiet aber inmitten des Stadtgebietes
befindet, ist das eigentliche Landschaftspotenzial der ndheren
Umgebung des Plangebietes deshalb als eher gering anzusehen.
Die jetzige Planung hat also keine negativen Auswirkungen auf
Landschaftsbild und Erholungspotenzial.

5.5. Schutzguter Flora und Fauna

Innerhalb des geschlossenen Ortsbildes sind die Schutzguter
Flora und Fauna i. d. R. als stark vorbelastet zu bewerten. Die
Eingriffsflache ist teilversiegelt mit diversen aufstehenden abzu-
brechenden Gewerbebauten, welche teilweise schon einsturz-

- gefédhrdet sind. Auf den Griinflachen.der ehemaligen-Brache sind

im Wildwuchs diverse Baume/Straucher vorhanden, welche fast
samtlichst gefallt werden mussen.

Blick auf die Bauflédche
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Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist im Grinord-
nungsplan eingemessen und tabellarisch als Anlage hier beige-
fugt Faunistisch ist die Eingriffsflache nicht intensiv untersucht

worden.

Dainden abzubrechenden Gebauden ggf. Fortpflanzungs- oder

Ruhestatten besonders geschiitzter wild lebender Tierarten ent-
halten sein kénnten, wird festgesetzt, dass vor dem Aprlss eine
Begehund mit der Unteren Naturschutzbehq_rde stattfindet und
gaf. notwendige UmsetzmaBnahmen ausgefiihrt werden.

Die Eingriffsflache wird nach Fertigstellung der BaumaBnahmen
intensiv eingegrant - Anzahl und Standort der Neuanpflanzungen
kénnen der Planzeichnung entnommen Wer(.ien.“ . :
Die jetzige Planung hat demzufolge nur geringfigige negativen
Auswirkungen auf Flora und Faqna.

5.6. Schutzgut Luft/Klima : ; s
Die Region, in welcher sich das Plangebiet befindet, liegt in einer

Klimazone mit gemaBigt ozeanischem/kontinentalen Klima mit
glinstigen Sonnenverhaltnissen. ‘

Hier fallt im Verhdltnis zu den meisten Gggengﬂen De.utschlands
relativ wenig Niederschlag. Das Jahresmittel liegt zwischen 500
und 550 Millimeter. Relativ warme Sommer (I'empergturdurch—
tt im Juli zwischen 18,0 und 18,5 °C) und kalte Winter (Tem-
peraturdurchschnitt im Januar zwischen -1 ,p .u.r.'d 0 °C) he'rr§chen
vor. GroBe Waldflachen mit hoher Klimaakt!wtqt fmdqn wir in der.
Nzhe der Stadt nicht vor. Landwirtschaftlich |nten31y ggnutzte
Offenlandbereiche (Acker- und GrUnlandeéchen)_ sowie die Elbe
und die nahegelegenen Kiesseen pragen Kleinklima.

Der Einfluss.von Kleinflachen, wie dag der g?planten ngauung,
auf das Gesamtklima der Umgebung ist als duBerst gering anzu-
Z(.a;.egchutzgut Kultur- und Sachgter : ey :

In der weiteren Umgebung des Plangebletes.m Richtung Stadt-
zentrum befindet sich die noch erhaltenen Teﬂe der Klosteran_l.a-
ge des ehemaligen Zisterzienserkloster.,,Marlensterp“’ als schiit-
zenswertes Kulturgut. Leitungsrechte sind im Plan fixiert.

5.8. Schutzgut Wasser/Grundwasser : ; ‘

Es befinden sich keine FlieB- bzw. sonstige Ggwa:e,ser. innerhalb
bzw. in der Néhe des Plangebietes. Eine Beeintrachtigung des
Grundwassers kann ebenfalls ausgeschlossen werden. .
Grundwasserabsenkungen sind wahrend der Bauphase nicht vor-

schni

gesehen. 9
5.9.-Abfallerzeugung, Unfallrisiken
Eine erhohte Belastung durch anfallenden Abfall entsteht durch

die Planung nicht. ’ :
Ein Unfallrisiko mit moglichen Auswirkungen auf die Umwelt
pesteht durch das Vorhaben nicht, da keine geféhrlichen Stoffe

verwendet werden. h
5.10. Zusammenfassendes Ergebnis :
Im Ergebnis der Betrachtungen zu den Umweltaspekten kann

festgestelit werden, dass von der Planung keine erheblichen bzw.
,schweren” nachteiligen Auswirkungen auf Schutzglter ausge-
hen werden. 7 :
Landesrechtliche Vorschriften, eine Umweltpriifung vorzuneh-
pestehen bei diesem Vorhaben nicht.

stehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-

men,
Es be
der in

(iter:
I%lfai dem Plangebiet handelt es sich weder um ein Gebiet von

gemeinschaﬁlicher Bedeutung noch um ein Européisches Vogel-
schutzgebiet im Sinne des Bgnde_snaturschutzgesetzes.

Nach diesen Vorpriifungen ist die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a Bau GB zulassig.

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung

nach dem Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 5) ent-"

f4llt bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1.

5. ErschlieBung , Ver- und Entsorgung, Dingliche Rechte

Da das Plangebiét an eine BundesstraBe angrenzt, sich innerhalb
der geschlossenen Ortschaft befindet und keine hohen Anschluss-

werte erfordert, liegen Ver- und Entsorgungseinrichtungen in aus-

reichender Bemessung an:

«

- Trinkwasserversorgung
Die Wasserversorgung Riesa/GroBenhain hat bestétigt, dass
die trinkwasserseitige ErschlieBung gesichert ist.

- Abwasser
Der Schmutzwasseranfall ist im Trennsystem ableitbar.
Das Regenwasser muss versickert werden.

- QGas:
Die Versorgung des Objektes ist It. Auskunft' der SpreeGas
méglich; die Mitteldruckgasleitung AG d32 PE liegt auf dem

Grundsttick im Bereich des abzubrechenden Wohnhauses an .

- L&schwasserversorgung
Durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung sowie die benach-
barte Feuerwehr ist die Léschwasserversorgung gesichert.

- Falls noch eine Zusatz-Zisterne erforderlich wird , ist deren

Lage im Plan festgesetzt.

- Stromversorgung :
Die Stromversorgung ist It. Schreiben der Envia Verteilnetz
GmbH ebenfalls gegeben, da schon das abzubrechende
Gebéude versorgt wird. Der Leitungsbestand fir die dahin-
terliegenden Grundstiicksteile wird durch Leitungsrecht gesi-
chert.

- Telekommunikation
fur den Lebensmittelmarkt und fiir den im Windfang integrierten

Backshop sowie fur den Zusatzladen ist die Versorgun?( -

mdglichkeit gegeben
6. Raumordnerische Aspekte/Stadtebauliche Situation
Die Stadt Miihlberg/Elbe wurde 1230 erstmals urkundlich als Stadt

erwihnt ist heute durch eine ungewdhnliche bauliche Gestaltung .

der tiberwiegend im 18. und 19. Jahrhundert entstandenen Wohn-
hauser sowie zahlreiche historische Baudenkmaéler gepréagt.
Frauenkirche und Rathaus in der Neustadt sowie Kloster und
Schloss in der Altstadt bilden die baulichen Schwerpunkte in den
{iber Jahrhunderte gewachsenen Stadtvierteln.

Vom ehemaligen Zisterzienserkloster ,Marienstern®, dass 1228
von Otto und Bodo von lleburg gegriindet wurde, besteht noch
die Klosterkirche, die Abtei, die Propstei (Stadtmuseum), das Hos-
piz und das Refektorium sowie Mauerreste des ehemaligen Non-
nenganges. Der Klosterbereich ist ein besonderes nationales Kul-
turdenkmal.

Die Stadt befindet sich direkt an der Streckenflihrung des Elbe-
radweges Schmilka - Hamburg. Es sind damit gute Vorausset-

. zungen fir die Entwicklung der Touristik in der Stadt gegeben.

Lt. Zentralortlicher Gliederung der Region Lausitz-Spreewald
wurde die Stadt Miihlberg/Elbe als ein Grundzentrum eingestulft,

welches ein bedarfsgerechtes Angebot an Fléchen zur Sicherug.‘” ._

der verbrauchernahen Versorgung mit Giltern'des Grundbeds.
fes vorzuhalten hat. :
Einrichtungen von tiberdrtlicher Bedeutung und groBfléchige Ein-
zelhandelsbetriebe werden i. d. R. dort nicht zugelassen.
Betrachtet man hier nun die geplanten relevanten Verkaufsfléd-
chen, kann von einer GroBflachigkeit mit Uberdrtlicher Bedeutung
nicht ausgegangen werden.

Der Discounter selbst iiberschreitet mit seiner Verlaufsfldche von
831 gm den von der Gerichtsbarkeit in den letzten Jahren fest-
gesetztep Schwellenwert zur GroBflachigkeit um vernachlassig-
bare 31 gm.

Mit der Integrierung eines Zusatzladens mit einer Verkaufsflache

* von ca. 49 gm folgt der Vorhabentréger einem Wunsch eines 6rt-

lichen Blumenhandlers, sich dort bei der Neuerrichtung mit ansie-

deln zu.diirfen. Der Zusatzladen steht durch sein anderes Dienst-

leistungs-/Verkaufsangebot sowie einem getrennten eigenen Ein-
gang in keinem Zusammenhang mit dem Discounter.

Fiir den Zusatzladen wird ein Portfolio maglicher Nutzungen fest-

gesetzt:

- Einzelhandelseinrichtung in den Sortimenten: Blumen, Tex-
til/BeKleidung, Schuhe, Schreibwaren, Elektro, Sport/Cam-
ping, pharmazeutische/medizinische/orthopédische und kos-
metische Artikel .

- Dienstleister in den Bereichen: Imbiss, Reisebiros, Inge-
nieurbiiros, Wascheservice, Schumacher, Postdienstleister
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Durch die geringe GréBe des Zusatzladens kann auch von einem
eigentlich innenstadtrelevanten Sortiment keine Geféahrdung fuir
die Handelsstruktur in der Innenstadt ausgehen.

Hier wird noch auf die ,,Verkaufsflachen- und Kaufkraftanalyse
zur Untersuchung eventueller tiberdrtlicher Auswirkungen ,Seite
1 - 10“ der Fa. Ratisbona verwiesen, wo dieses auch zahlenmé-
Big hinterlegt ist. ] :
Stadtebaulich gesehen besteht in der Umgebung und innerhalb

. des Plangebietes derzeit ein stadtebaulicher Missstand:

Es handelt sich um unbeplantes Gebiet, auf welchem diverse
Altimmobilien ehemals gewerblicher Nutzung aufstehen. Diese
befinden sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand. Das

"dort ebenfalls l&angs StraBe noch bestehende Wohnhaus muss

ebenfalls abgerissen werden. Eine Sanierung ist wirtschaftlich

. Muhlberg

Anders lautende Nutzungskonzepte oder Planungen sind fur das
Gebiet nicht vorhanden und mittelfristig nicht zu erwarten.

7. Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Planes wird als Art der baulichen Nut-
zung die geplante spezifische Nutzung festgesetzt.

Es werden Festsetzungen hinsichtlich der maximal zul&ssigen
Verkaufsflache getroffen.

Des Weiteren erfolgt eine Festsetzung der Grundfldchenzahl GRZ:

( i ) Plonfetiger

nicht sinnvoll und steht dem Planungskonzept entgegen.
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Solzung vom August 2008

Stadtverordnetenversammiung Mﬁhlberg/Eibe

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Miihlberg/Elbe hat in ihrer Sitzung am 17.09.2008 folgende
Beschliisse gefasst :

Beschluss Nr. 47/2008:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Miihlberg/Elbe
genehmigt gemas § 68 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land
Brandenburg (GO) folgende von der Biirgermeisterin im Einver-

nehmen mit dem Vorsitzenden der Stadtverordnetenversamm-/
lung am 20. August 2008 unter Einbeziehung des Hauptaus-
schusses getroffene Eilentscheidung: '

Mit sofortiger Wirkung wird Herr Alexander Wald, wohnhaft Am

Hafen 2, 04931 Muhlberg/Elbe als 2. Stellvertretender Wahlleiter
flr das Wahlgebiet der amtsfreien Stadt Miihlberg/Elbe mit ihren

Ortsteilen Altenau, Brottewitz, Fichtenberg, KoBdorf, Martinskir-

chen, Muihlberg/Elbe und den bewohnten Gemeindeteilen Alt-

belgern, Borschiitz, Gaitzsch, Lénhewitz, Kottlitz, Schweditz,
Weinberge und Wendisch-Borschiitz fiir die Kommunalwahlen
Brandenburg 2008 berufen.

Beschluss Nr. 48/2008:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mihlberg/Elbe
beschlieBt den Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Errichtung eines Lebensmittel-SB-Marktes Lie-
benwerdaer StraBe in der Stadt Miihlberg/Elbe zwischen der Stadt
Mihlberg/Elbe, vertreten durch die Blirgermeisterin Frau Hanne-
lore Brendel und der Ratisbona Gradl & Co. KG, Industriepark
Ponholz 1, 93142 Maxhtte-Haidhof, vertreten durch den allein-
vertretungsberechtigten Geschéftsfiihrer Herrn Erwin Gradl.
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Beschluss Nr. 49/2008:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mihlberg/Elbe
beschlieBt, die wahrend der Beteiligungsfrist vom 01.08.2008 bis
31.08.2008 eingegangenen Hinweise und Anregungen zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Errichtung eines Lebensmittel-
SB-Marktes Liebenwerdaer StraBe in der Stadt Muhlberg/EIbe
abzuwégen.

Beschluss Nr. 50/2008: :
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Muhlberg/Elbe
beschlieBt, auf der, Grundlage des § 5 der Gemeindeordnung
des Landes Brandenburg in Verbindung mit § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) in den jeweils derzeit giiltigen Fassungen, den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,,Lebensmittel-SB-Markt Liebenwerda-
er StraBe in der Stadt Muhlberg/Elbe“ bestehend aus:

Teil A: Planzeichnung im M 1 : 500 mit zeichnerischen und text- -

lichen Festsetzungen in der Fassung vom August 2008 als Sat-
zung.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie
der Griinordnungsplan in der Fassung vom August 2008 werden
gebilligt.

Beschluss Nr. 51/2008:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mihlberg/Elbe
beschliet, den Beschluss Nr. 36/2008 Flachennutzungsplan der
Stadt Miihlberg/Elbe - 2. Anderungsverfahren vom 28.05.2008
aufzuheben.

Beschluss Nr. 52/2008:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Muhlberg/Elbe

beschlieBt die Aufnahme eines Kredites in Hohe von 158.200 €

fir die Ortsentwésserung KuhnerseestraBe/An der aiten Elbe, Pla-
nung Ortsentwésserung OT Fichtenberg, Planung Schmutzwas-
serliberleitung OT Fichtenberg/OT Miihlberg/Elbe und Weiteres
bei der Deutschen Kreditbank Cottbus mit einer Zinsfestschrei-
bung von 4,74 % fiir 10 Jahre.

Beschluss Nr. 53/2008:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Muhlberg/EIbe

" beschlieBt, dass das Flurstiick 444 in GréBe von ca. 12 qm, Flur
3, Gemarkung Martinskirchen, fiir kommunale Zwecke entbehr—.

lich ist.

Beschluss Nr. 54/2008:
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mihlberg/Elbe
beschlieBt den Verkauf des Flurstiickes 444 in GréBe von ca. 12
gm in der Flur 3, Gemarkung Martinskirchen, an Eheleute Fran-
ziska und Wolfgang Findeisen, wohnhaft OT Martinskirchen, Dorf-
straBe 6, 04931 Miihlberg/Elbe:

Stadt Miihlberg/Elbe
Der Wahlleiter

Kommunalwahlen 2008

Bekanntmachung des Ergebnisses
fiir die Wahl der Stadtverordnetenversammiung
Miihlberg/Elbe
am Sonntag, 28. September 2008

Der Wahlausschuss hat in seiner Sitzung am 29.09. 2008 fo!gen-
des Wahlergebnis festgestellt:

1. Wahlberechtigte Personen: ' 3888
Wahler: 2053
, Ungliltige Stimmzettel: ' 84
Gulttge Stimmen insgesamt: ‘ . 5829

2. Insgesamt sind 16 Sitze zu vergeben:

3. Auf die einzelnen Wahlvorschldge entfallen folgende gtiltige
Stimmen und Sitze:

Nr. 11/2008
Lfd. Namen des Gesamt--  Zahlder
Nr. Wahlvorschlagstrigers  zahl Sitze ’
und Kurzbezeichnung. der giiltigen
Stimmen

1 Christlich Demokratische
Union Deutschlands

Cbhu 752 2
2 DIELINKE

DIE LINKE 309 1
3  Wahlergruppe ;

+Fur Muhlberg® 529 1
4 Wahlergruppe o .

»Fur Altenau“ 770 2
5. Wahlergemeinschaft

KoBdorf : ‘ 626 2
6  Freiwillige Feuerwehr
' Brottewitz 276 1
7  ,Burgerbund“ 610 2
8 . Freiwillige Feuerwehr

Martinskirchen 290 1

9  FuBballsportverein
Martinskirchen e. V.

FSV Martinskirchen e. V. 172 - (’f )

10 Freiwillige Feuerwehr N
OT Miihlberg 287 1

11 Wahlergemeinschaft fiir -
Wirtschaftsraum Muhlberg 588 1
Einzelwahlvorschlag

- Jéahnichen Dieter ' 228 1

12 Wahlergruppe fir eine
liebenswerte und
lebenswerte Stadt
WG LLM 302 1 .,

4. Zahl der auf jeden Bewerber abgegebenen gtiltigen Stimmen
und Nennung der gewahlten Bewerber sowie Reihenfolge der
Ersatzpersonen:

1. Name des Wahlvorschlagstr'égers Christlich Demokrati-

sche Union Deutschlands _ CDU
Nr. Namen, Vornamen Anzahl der erhaltenen
Stimmen
1 Hépner, Ronald 241 .
2  Lehmann, Hans-Giinter 182 NI
-3 Jahn, Glnter. . ) 120
4  Miller, Dietmar 60
-5 Rddel, Gabriele 49
6  Schrdder, Thomas ' 100

Gewdhlte Bewerber:
Hdépner, Ronald
Lehmann, Hans-Giinter

Ersatzpersonen und ihre Reihenfolge:
Jahn, Glinter | ]
Schréder, Thomas

Mulller, Dietmar

-Rodel, Gabriele

2. Name des Wahlivorschlagtrigers

DIE LINKE _ DIE LINKE

Nr. Namen, Vornamen Anzahl der erhaltenen
Stimmen

1 Flade, Dietrich 309 .

' Gewdhlter Bewerber:

Flade, Dietrich



