S

N \__' Ministerium Senatsverwaltung

é fir Infrastruktur fir Stadtentwicklung,
& und Landesplanung Bauen und Wohnen

LAND

BRANDENBURG BERLIN i Gemeinsame Landesplanungsabteilung

L ilung | Henning-von-Tresckow-StraRe 2-8 | 14467 Potsdam

Henning-von-Tresckow-Stralte 2-8

Amt Spreenhagen 14467 Potsdam

Bauverwaltung
Hauptstrale 13
15526 Spreenhagen

Per E-Mail an: bauen@amt-spreenhagen.de

Frankfurt (Oder), 13.02.2024

Planung/Vorhaben: Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Spreenha-
gen
Vorentwurf vom 18.12.2023 (CESA Investment GmbH & Co. KG, Berlin)

Gemeinde: Spreenhagen

Kreis: Oder-Spree

Region: Oderland-Spree
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Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. FNP geben wir folgende Stellungnahme ab:
Stellungnahme zur Zielanfrage gemaR Art. 12 des Landesplanungsvertrages
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:

Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen

X Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung
Anpassung an die Ziele der Raumordnung nur unter u. g. Voraussetzungen maglich
Anrechnung auf Eigenentwicklungsoption (EEO) und Wachstumsreserve (WR) in ha

Erlauterungen

Auf die vorliegende Planung bezogene Ziele der Raumordnung:

- Z5.2LEP HR - Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete, Ausnahmen flr
Gewerbe- und Industrieflachen, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der Ver-
kehrserschlieung ein unmittelbares Angrenzen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlielen.
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- Z5.3 LEP HR - Unzulassigkeit der Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von
weiteren Siedlungsflachen ohne Anschluss an vorhandene Siedlungsgebiete in Wohnsiedlungsflachen

- Z54LEP HR - Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen

- Z5.5LEP HR - Eigenentwicklung von Wohnsiedlungsflachen fir den ortlichen Bedarf

- Z5.7LEP HR - Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

- Z6.2LEP HR - Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raum-
bedeutsame Planungen und MalRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktion des Freiraumverbundes oder seine Ver-
bundstruktur beeintrachtigen.

- Z22.1 TRP GSP - Festlegung des OT Spreenhagen der Gemeinde Spreenhagen als Grundfunktionaler
Schwerpunkt (GSP)

Die Gemeinde Spreenhagen beabsichtigt, einen FNP flr ihr Gemeindegebiet neu aufzustellen (gemeinsam
mit der Gemeinde Grlinheide). Wir begriiRen, dass damit die bereits mehr als 20 Jahre alten Teil-FNP der
seinerzeit selbstandigen Gemeinden abgeldst und in einem aktuellen Plan zusammengeflhrt werden sollen.

Allerdings geht die geplante Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen (Wohn- und gemischte Bauflachen)
uber das MaR hinaus, das nach den raumordnerischen Beurteilungsgrundlagen zuléssig ist. !

Sudlich des Oder-Spree-Kanals in Hartmannsdorf stehen zudem die beabsichtigten Darstellungen einer ge-
werblichen Bauflache 3.7 und von Sonderbauflachen fiir die Gewinnung von Solarenergie 12.1 und 12.2
nicht im Einklang mit Zielen der Raumordnung.

Dem Vorentwurf des FNP stehen somit Ziele der Raumordnung (bei der Wohnsiedlungsentwicklung
Z25.5und Z5.7 LEP HR, sonst Z 5.2 und Z 6.2 LEP HR) entgegen.

Wohnungsbau

Die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in der Gemeinde Spreenhagen ist moglich:

e gemal Z 5.5 LEP HR quantitativ unbegrenzt im Rahmen der Innenentwicklung (insbesondere im unbe-
planten Innenbereich, im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB und in Bebauungs-
planen der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB),

e durch Inanspruchnahme der Eigenentwicklungsoption (EEO) nach Z 5.5 LEP HR (1 ha/1000 Einwohner
fr einen Zeitraum von 10 Jahren) und

e gemal Z5.7 LEP HRi.V.m. Z 2.1 TRP GSP im Rahmen der raumordnerisch festgelegten Wachstums-
reserve (WR: 2 ha/1000 Einwohner fiir einen Zeitraum von 10 Jahren) im GSP Spreenhagen.

Der Gemeinde Spreenhagen steht eine EEO von 3,4 ha und dem GSP Spreenhagen eine WR von 3,2 ha
zur Verfligung. Folgende Flachen sind aus unserer Sicht der EEO bzw. im OT Spreenhagen der EEO oder
der WR anzurechnen:

Ortsteil Potenzialflaiche Flache in ha (ca.)
Braunsdorf W 1.33,1.34 und 1.35 2,0
Spreenhagen W1.17 6,6
Spreenhagen, Siedlungsteil Kirchhofen M 2.12, nordlicher Bereich 0,6

' Das gilt unabhéngig vom Ergebnis des derzeit laufenden Zielabweichungsverfahrens (ZAV) fiir die Schaffung neuer Wohnsied-
lungsflachen im Tesla-Umfeld (Antrag der Gemeinde Spreenhagen vom 11.12.2023): Durch die beantragte Zielabweichung soll die
Planung von 18,6 ha Wohnsiedlungsflachen im Ortsteil Spreenhagen (dargestellte Wohnbauflache 1.24 im FNP-Entwurf) ermdglicht
werden, deren Grofle das gemaR Z 5.5 und Z 5.7 LEP HR ebenfalls Ubersteigt.
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Diese Flachen umfassen insgesamt 9,2 ha und Ubersteigen damit das gemaf EEO bzw. WR zulassige
MaR.

Die Ziele 5.5 und 5.7 LEP HR stehen der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in der Gemeinde
Spreenhagen im geplanten Umfang entgegen. Die Gemeinde muss im Zuge des weiteren Verfahrens
zum FNP Prioritaten hinsichtlich der Inanspruchnahme der EEO und der WR setzen.

Gewerbe

Die neu dargestellte gewerbliche Bauflache 3.7 schlieft nicht an ein vorhandenes Siedlungsgebiet an. Kon-
krete Angaben, ob die geplante Nutzung die Ausnahmekriterien nach Z 5.2 Abs. 2 LEP HR effilllt, sind aus
der Planbegrindung nicht ersichtlich. Damit widerspricht diese Planung Z 5.2 LEP HR, wonach neue Sied-
lungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen sind und nur unter bestimmten Ausnahmevo-
raussetzungen abseits vorhandener Siedlungsgebiete geplant werden kdnnen. Eine Anpassung an die Ziele
der Raumordnung konnte ggf. erreicht werden, wenn im weiteren Verfahren nachvollziehbar dargelegt wird,
dass besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares An-
grenzen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliel3en.

Allerdings widerspricht die Planung in Teilbereichen auch Z 6.2 LEP HR (Lage im Freiraumverbund).

Sonderbauflachen fur die Nutzung erneuerbarer Energien
Den FNP-Darstellungen fur eine Nutzung der Windenergie stehen keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree am 29.01.2024 den Vorentwurf des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien*
Oderland-Spree gebilligt hat. Das Beteiligungsverfahren wird vom 11.03.2024 bis 17.05.2024 stattfinden.
Die Ziele dieses Regionalplan-Entwurfes stellen zwar derzeit noch keine in Aufstellung befindlichen Ziele
der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4a Raumordnungsgesetz dar und entfalten auch noch keine
rechtliche Wirkung. Um die Inhalte des FNP und des Regionalplans fur die Zukunft soweit wie mdglich zu
synchronisieren, empfehlen wir dennoch eine Abstimmung mit der Regionalen Planungsgemeinschaft Oder-
land-Spree.

Teile der Sonderbauflachen 12.1 und 12.2 fiir eine Nutzung der Solarenergie befinden sich im Freiraum-
verbund. GemaR Begriindung zu Z 6.2 LEP HR ist bei grolflachigen Einrichtungen der technischen Infra-
struktur wie Freiflachenphotovoltaikanlagen regelmafig von einer Beeintrachtigung des Freiraumverbun-
des auszugehen. Die Darstellung der entsprechenden Flachen fir die Nutzung der Solarenergie steht da-
her im Widerspruch zu Z 6.2 LEP HR.

Grundsatzliche Anmerkungen

Die vorliegende Stellungnahme entspricht in Vollstandigkeit und Genauigkeit dem Verfahrensstand eines
vorbereitenden Bauleitplanes. Im Rahmen der Aufstellung eines aus dem FNP entwickelten Bebauungs-
plans erfolgt dann eine abschlieRende Priifung konkreter Festsetzungen hinsichtlich ihrer Vereinbarkeit mit
den Zielen der Raumordnung.

Wie im Kap. 8.6 der Planbegriindung dargestellt, befinden sich entlang der Miggelspree gelegene Bereiche
des Gemeindegebietes und der Oder-Spree-Kanal in Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebieten.
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Wir verweisen darauf, dass uber die fachrechtlich ausgewiesenen Hochwasserschutzgebiete hinaus im Bun-
desraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRP HV) Ziele und Grundsatze der Raumordnung zur Vorsorge
fir den Hochwasserschutz festgelegt wurden, die zu beachten bzw. zu berlcksichtigen sind.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung des Vorhabens

¢ Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

¢ Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. II, Nr. 35)

e Verordnung uber die Raumordnung im Bund fur einen landertbergreifenden Hochwasserschutz
(BRP HV) vom 19.08.2021; in Kraft getreten am 01.09.2021 (BGBI. | S. 3712)

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der
Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den

0. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung ange-
messen zu bertcksichtigen.

Hinweise

e Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gibt es unsererseits keine Hinweise. Eigene um-
weltbezogene Daten liegen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung nicht vor.

e Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung geflihrt haben, nicht
wesentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mittei-
lung unberthrt.

o Wir bitten, Beteiligungen gemal Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung / Tragerbeteiligung zu Bau-
leitplanen, Mitteilungen tiber das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach § 34 (4) BauGB
oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link)
und daflr ausschlieRlich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@al.berlin-brandenburg.de .

e |nformation flir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-personenbezogene-Daten-GL-5.pdf

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag



Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree —=<

Regionale Planungsstelle

Rregionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree * Regionale Planungsstem Ansprechperson:
Eisenbahnstralle 140 * 15517 Fiirstenwalde/Spree Telefon:
Fax:
CESA Investment GmbH & Co E-Mail:
KG Sophie-Charlotten-Str. 33
14059 Berlin
L |
Ort, Datum: Fiirstenwalde/Spree,

09. Februar 2024

Regionalplanerische Stellungnahme zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
(Vorentwurf) der Gemeinde Spreenhagen (Mark)

Anfrage der Ziele der Raumordnung (Planungsanzeige) sowie Beteiligung und Unterrichtung der
Trager offentlicher Belange gemali § 4 Absatz 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Spreenhagen beabsichtigt die 2. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der
Gemeinde Spreenhagen. Der FNP der Gemeinde Spreenhagen soll im Rahmen eines
gemeinsamen Flachennutzungsplans mit der Gemeinde Grunheide (Mark) aufgestellt werden.

Der geplante Flachennutzungsplan der Gemeinde Spreenhagen (Mark) befindet sich bei
Berucksichtigung der folgenden Hinweise in Einklang mit den Zielen und
regionalplanerischen Erfordernissen der Raumordnung.

Regionalplanerische Hinweise zu Planungen und MaRnahmen, die den Sachlichen
Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien“, den Sachlichen Teilregionalplan ,Regionale
Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte*“ sowie den Integrierten Regionalplan
bzw. das 0. g. Vorhaben berthren kénnen, sind wie folgt begrindet:

Hinweise zur Ausweisung neuer Wohnbauflachen

Die Gemeinde Spreenhagen ist im Teilregionalplan ,Siedlungsstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte® nach Z 2.1 als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt. Gemaf} Z 5.7
LEP HR erhalten GSP als weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung eine
zusatzliche Wachstumsreserve von 2 ha pro 1.000 Einwohnerinnen und Einwohnern uber die
unbegrenzten Potentiale der Innentwicklung und der Eigenentwicklungsoption (1 ha / 1.000 EW)
hinaus.

Im Zuge der Errichtung und des geplanten Ausbaus der Tesla-Gigafactory besteht im Umfeld
aktuell und zukinftig eine gestiegene Nachfrage nach Wohnraum. Die Gemeinde Griinheide
(Mark) und das Amt Spreenhagen sind im ,“Landesplanerischen Konzept zur Entwicklung des
Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg® als Teil des engeren Bezugsraums mit
hdchster Lagegunst eingestuft (LPK Tesla Kapitel 3.5). Die Schaffung zusatzlicher
Wohnbauflachen in der Gemeinde Spreenhagen entspricht demzufolge grundsatzlich den landes-
und regionalplanerischen Zielsetzungen.

Tel.: 03361 598 02 41 E-Mail: post@rpg-oderland-spree.de Bank: Sparkasse Oder-Spree
Fax: 03361598 92 41 Web: www.rpg-oderland-spree.de IBAN: DE40 1705 5050 3900 9676 78
BIC: WELADED1LOS



Die aufgefihrten Planungsabsichten stehen jedoch im Widerspruch zu den Zielen Z 5.5 LEP HR
(Eigenentwicklungsoption) und Z 5.7 LEP HR (Wachstumsreserve), da die im FNP neu
dargestellten Wohnsiedlungsflachen die Kapazitaten der vorhandenen Entwicklungspotentiale
Uberschreiten. Das Amt Spreenhagen beantragt deshalb parallel eine Zielabweichung nach § 6
Abs. 2 ROG i. V. m. Artikel 10 Landesplanungsvertrag. Wir verweisen diesbeziglich auf unsere
Stellungnahme zum ZAV ,Antrag des Amtes Spreenhagen fir die Schaffung neuer
Wohnsiedlungsflachen in der Gemeinde Spreenhagen im Tesla-Umfeld® vom 23.01.2024.

Wir weisen zusatzlich darauf hin, dass im vorliegenden Vorentwurf zur 2. Anderung des FNP der
Gemeinde Grinheide die zusatzlich ausgewiesenen Wohnbauflachen mit insgesamt ca. 28,6 ha
angegeben werden. Von diesen sind laut Planunterlagen ca. 23,5 ha nicht durch die
Entwicklungspotenziale gem&l LEP HR gedeckt. Im Antrag zum Zielabweichungsverfahren wird
jedoch nur eine Potentialflache (,Ostlich der Schule®) mit einer GroRe von 18,6 ha aufgefiihrt und
erlautert. Die Potentialflache ,Alt-Hartmannsdorfer Strale, die in der ,Eignungsanalyse von
Wohnbaupotentialen in den Gemeinden Grinheide (Mark) und Spreenhagen“ durch die
Regionale Planungsstelle mit einer ,mittleren Eignung“ bewertet wurde, ist im FNP-Entwurf
ebenfalls dargestellt, jedoch nicht Teil des ZAV.

Wir weisen darauf hin, dass die textliche Begriindung des FNP-Vorentwurfs nicht der
Argumentation des ZAV, dass die dargestellten zusatzlichen Wohnbauflachen insbesondere dem
Zuzug durch Tesla-Beschaftigte decken sollen, entspricht. Im Vorentwurf des FNP wird der Bedarf
tberwiegend mit dem Eigenbedarf des Amtes Spreenhagens begriindet.

Hinweise zur Ausweisung von Rohstoffgewinnungsfléachen

Ausgehend vom bergrechtlichen Planfeststellungsverfahren fir das Vorhaben ,Kiessandtagebau
Hartmannsdorf Il — Stderweiterung“ der Firma Sand+Kies Union GmbH Berlin-Brandenburg, an
welchem die RPG Oderland-Spree im August im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung involviert
war, ist anzunehmen, dass die Rohstoffgewinnung im Bereich Hartmannsdorf Il noch Uber einen
langjahrigen Zeitraum erfolgt. Es ist somit unklar, weshalb im FNP keine Flachen zur Rohstoff-
gewinnung ausgewiesen sind. Wir empfehlen diese zeitlich vorrangige Nutzung im FNP
aufzunehmen.

Wir weisen aus diesem Grund darauf hin, dass die Nachnutzung der Flache mit Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (Floating-PV auf dem kinstlichen See) erst vollzogen werden sollte, wenn der
aktive Rohstoffabbau beendet ist. Eine Uberplanung bzw. Doppelnutzung setzt die Beachtung
bergbaurechtlicher Belange voraus.

Die Regionalversammlung der RPG Oderland-Spree hat am 28.11.2022 das Plankonzept Il des
Integrierten Regionalplans gebilligt, in welchem das Gebiet Hartmannsdorf Il als Vorranggebiet
Rohstoffgewinnung festgelegt ist (Beschluss-Nr. 22/07/38).

Nach Datenstand des Webservices vom Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR)
vom 08.02.2024 liegt im Bereich der geplanten Flachen fur Photovoltaik ein Rahmen- und
Hauptbetriebsplan vor. Im Bereich der geplanten Flache flr gewerbliche Bauflachen liegt ein
Hauptbetriebsplan vor. Wir empfehlen, die Nachnutzungsflachen erst nach Beendigung der
Rohstoffgewinnung im FNP festzulegen und eine Abstimmung mit dem LBGR bezlglich der
Flachen mit bergbaurechtlichen Belangen vorzunehmen.




Hinweise zur Ausweisung von Sonderbauflédchen der Windenergienutzung

Gemal dem Windenergieflichenbedarfsgesetz (WindBG) und dem Brandenburgischen Fl&-
chenzielgesetz (BbgFIZG) sind im Land Brandenburg Windenergiegebiete mit einem definierten
Flachenbeitrag festzulegen. Werden in einer Region bis zum 31.12.2027 mindestens 1,8 % der
Regionsflache an Windenergiegebieten in den Regionalplanen festgelegt, endet aul3erhalb dieser
Gebiete die derzeit geltende Privilegierung der Windenergienutzung im Aul3enbereich nach § 35
Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Ab diesem Zeitpunkt dirfen WEA dann grundsatzlich nur noch in den
Vorranggebieten Windenergienutzung oder auf Flachen entsprechender Bebauungsplane oder
Flachennutzungspléanen errichtet werden.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree billigte auf
ihrer 9. Sitzung am 29. Januar 2024 den Vorentwurf des sachlichen Teilregionalplans ,Erneuer-
bare Energien“ Oderland-Spree, bestehend aus den textlichen und zeichnerischen Festlegungen.
Im Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien“ werden 32 Vorranggebiete
fir Windenergienutzung auf einer Gesamtflache von 1,97 % der Region ausgewiesen.

Ebenso beschloss die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree die Erdéffnung des Beteiligungsverfahrens und die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen
(Entwurf Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien® mit Begriindung und Umweltbericht
sowie eine zweckdienliche Unterlage) nach 8 9 Absatz 2 Raumordnungsgesetz (ROG) in
Verbindung mit § 2 Absatz 3 Gesetz zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und
Sanierungsplanung (RegBKkPIG).

Die Prifung des Geltungsbereichs mit den auf Grundlage § 8 ROG der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree vorliegenden aktuellen Daten zur Abgrenzung und
Festlegung von Vorranggebieten Windenergienutzung (VR WEN) im Sachlichen TRP
.Erneuerbare Energien“ auf Grundlage des Kriteriengerlsts ergibt folgende Beurteilung:

Die vorgesehene Flache fur Windenergienutzung dberschneidet sich groRRflachig mit
einzelfallabhangigen Abwagungskriterien und Negativkriterien:
e Linienférmige Infrastruktur (Anbauverbotszone des Hochspannungsnetzes und der
Autobahnen) [N 21]
e Artenschutzrechtliche Belange [A 03]
e Bergbaurechtliche Belange [A 19]

Wir empfehlen das Gebiet an die Gebietskulisse des im Sachlichen Teilregionalplans
-Erneuerbare Energien” festgelegten VR WEN 35 BAB Dreieck Spreeau anzupassen:




= Vorranggebiet Windenergienutzung (VR WEN)
o realisierte Windenergieanlagen [P 03]
77 Vorsorgeabstand 1.000 m bzw. 800 m zu Wohngebauden (§30, §34 BauGB) [N 03]; [N 04]
— Vorsorgeabstand 800 m bzw. 600 m zu Splittersiedlungen u. Wohngebauden (§ 35 BauGB) [N 05]; [N 06]
[ Freiraumverbund (LEP HR) [N 08]
[T Naturschutzgebiet (NSG) [N 09]
[ ] Landschaftsschutzgebiet (LSG) [A 02]
[a4] Nicht kompensierbare Waldfunktionen (ohne Differenzierung) [A 09]
B Bergbaurechtliche Belange [N 25]; [A 19]
== VR WEN RPG Lausitz-Spreewald/RPG Uckermark-Barnim
&) Grenze der Planungsregion

Hinweise zur Ausweisung von Sonderbauflachen der Solarenergienutzung
Es wird empfohlen, das geplante Vorhaben anhand des folgenden Negativkriteriums (PV-FFA-
Kriteriengerust) zu Gberprifen.

In der Regionalversammlung Oderland-Spree am 29. Januar 2024 wurde die Festlegung (G1) und
das Kriteriengerist PV-FFA zur Steuerung der Solarenergienutzung auf Freiflachen in dem
Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien® beschlossen. Diesen finden Sie in der Anlage 1 zum
Beschluss Nr. 24/01/47 auf unserer Homepage unter Regionalplane. Gemall G 1 TRP EE sollen
die Trager der kommunalen Bauleitplanung durch Bericksichtigung des Kriteriengeriists zu einer
raumvertraglichen Entwicklung von raumbedeutsamen Photovoltaik-Freiflachenanlagen
beitragen.

Die geplanten Sonderbauflachen der Solarenergienutzung befindet sich teilweise auf Flachen:

e Waldgebiete [N 11]

e Gesetzlich geschiitzte Biotope [N 07]

e Vorranggebiet Freiraumverbund Z 6.2 LEP HR [N 04]
Diese Flachen klassifiziert das Kriteriengerist PV-FFA als Negativkriterien fur die Auswahl des
Standorts fur PV-FFA. Wir empfehlen, das Kriteriengertst im weiteren Planverfahren zu
berucksichtigen:

o —

Kartographische Analyse der Standorte fur PV-FFA Z—2222 in dem FNP der Gemeinde
Spreenhagen (Mark).




Status Legende Bezeichnung

Berlcksichtigt 7 [N 15] Boden mit einem hohen Erfullungsgrad ihrer
Z Bodenfunktion — besonders klimarobuste Boden

Berlicksichtigt [N 16] VR Windenergienutzung

Teilweise nicht

[N 11] Waldgebiete

bertcksichtigt
eilweise nicht esetzlich geschiitzte Biotope
Teilwei ich ///////// [NO7]G lich hi Bi
berticksichtigt :
eilweise nicht orranggebiet Freiraumverbun .
Teilwei ich N 04] V ggebiet Frei bund Z 6.2 LEP HR
bertcksichtigt
Berticksichtigt [N 02] Abstandszone zu Siedlungsgebieten und sonstigen
geschitzten Nutzungen
Berticksichtigt [N 08] Naturnahe Moorbéden

Hinweise zur Ausweisung von gewerblichen Bauflachen

Fur die geplante gewerbliche Bauflache empfehlen wir, eine Uberplanung bzw. eine Doppel-
nutzung des Gewerbegebiets mit dem LBGR abzusprechen (zwei Uberlagernde raumordnerische
Nutzungen — Bergbau und Gewerbe).

Wir weisen darauf hin, dass das im FNP ausgewiesene Gewerbegebiet nicht als Vorbehaltsgebiet
regional bedeutsames Gewerbegebiet im Plankonzept Il des Integrierten Regionalplanes ausge-
wiesen ist, welches am 28.11.2022 von der Regionalversammlung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree gebilligt wurde (Beschluss-Nr. 22/07/38).

Mit freundlichen GriiRen




LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

CESA Investment GmbH & Co. KG
Abteilung Stadtplanung
Sophie-Charlotten-Stralte 33
14059 Berlin

Cottbus, 25.01.2024

Neuaufstellung Flachennutzungsplan der Gemeinde Spreenhagen
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 18.12.2023
- Begriindung, 18.12.2023,
- Planzeichnung, 18.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff Gibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemall BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepruft. Im Ergebnis dieser Prifung wer-
den fir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung
beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasser-
wirtschaft Ubergeben. Eine Stellungnahme aus dem Fachbereich Naturschutz
kann aus Kapazitatsgrinden nicht erfolgen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dieses Dokument wurde am 25.01.2024 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift

gultig.
Besucheranschrift: Hauptsitz: Y r
Von-Schon-Stralle 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2

14476 Potsdam Zertifikat seit 2021
L audit berufundfamilie
OT GroR Glienicke



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz
offentlicher Belange | 1 und 2

Belang | Immissionsschutz

Neuaufstellung Flachennutzungsplan der Gemeinde

WL Spreenhagen

Ansprechpartner*In: | Frau Hoffmann
Telefon: | 0355 4991 1345
E-Mail: | TOEB@Ifu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausftllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Magliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

O

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung
und ggf. Rechtsgrundlage

Sachstand:

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) fiir die Gemeinde Spreenhagen

Raumlicher Geltungsbereich: ca. 13.700 ha

Stellungnahme:
Rechtsgrundlagen

§ 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
§ 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach BImSchG in der Gemeinde Spreenhagen
Folgende genehmigungsbedurftige Anlagen befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes:

Nr. 4.
Ortsteil Betriebsstatten-Name Bezeichn. Ostwert | Nordwert | BImSchV
Hennenanlage -
Braunsdorf Cobb Germany Avimex GmbH GroRelterntiere (Farm 11) 423848 | 5801305|7.1.1.2V
Hennenanlage -

Braunsdorf Cobb Germany Avimex GmbH GroRelterntiere (Farm 12) 424831| 5801400|7.1.1.2V
DEUPO Kies- und Beton GmbH & | Umschlag nicht gefahrlicher

Hartmannsdorf | Co.KG Abfélle 417927 | 5799481 |8.15.3V
C.U.T. Containerdienst Umschlag

Hartmannsdorf | und Transporte GmbH Bauschuttrecyclinganlage 418207 | 5798917 |8.11.2.4V
Trianel Windpark Spreeau GmbH

Hartmannsdorf | & Co. KG WKA 1 Vestas V150 4.2 STE 416292 | 5798403 |1.6.2V
Trianel Windpark Spreeau GmbH

Hartmannsdorf | & Co. KG WKA 2 Vestas V150 4.2 STE 415804 | 5798258 | 1.6.2V
Trianel Windpark Spreeau GmbH

Hartmannsdorf | & Co. KG WKA 3 Vestas V150 4.2 STE 415411| 5797981]1.6.2V
Trianel Windpark Spreeau GmbH

Hartmannsdorf | & Co. KG WKA 4 Vestas V150 4.2 STE 415613 | 5798726 |1.6.2V
Trianel Windpark Spreeau GmbH

Hartmannsdorf | & Co. KG WKA 5 Vestas V150 4.2 STE 415083 | 5798327 |1.6.2V
Trianel Windpark Spreeau GmbH

Hartmannsdorf | & Co. KG WKA 6 Vestas V150 4.2 STE 416119 | 5798882 | 1.6.2V
Trianel Windpark Spreeau GmbH

Hartmannsdorf | & Co. KG WKA 7 Vestas V150 4.2 STE 415213 | 5799023 | 1.6.2V

Hartmannsdorf | Trianel Windpark Spreeau GmbH | WKA 10 Vestas V150 4.2 STE | 415314 | 5799504 | 1.6.2V
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& Co. KG
Markgrafpiesk Hennenanlage -
e Cobb Germany Avimex GmbH GrolRelterntiere (Farm 15) 426805 | 5797495|7.1.1.2V
BO-SAN
Markgrafpiesk | Bodensanierungsgesellschaft Sortier.u.Aufber.v.
e mbH & Co. KG Baustellenmischabfall 428800 | 5797350 |8.11.24V
Markgrafpiesk | Fa. Kummer Erd- und Tiefbau
e GmbH Bauschuttrecyclinganlage 428640 | 5797180 |8.11.24V
Markgrafpiesk Hennenanlage -
e Cobb Germany Avimex GmbH GrolRelterntiere (Farm 13) 426653 | 5797222 |7.1.1.2V
Spreenhagen | Schiitzengilde Spreenhagen SchieRanlage 424672 | 5799344 | 10.18V
Spreenhagener
Vermehrungsbetrieb fir
Spreenhagen | Legehennen GmbH Hennenanlage (B-10) 425560 | 5799023 | 7.1.1.1EG
Spreenhagener
Vermehrungsbetrieb fir
Spreenhagen | Legehennen GmbH Hennenanlage (B-9) 426157 | 5799068 | 7.1.1.1EG
Spreenhagener
Vermehrungsbetrieb fir
Spreenhagen | Legehennen GmbH Junghennenanlage (A-1) 425568 | 5799421|7.1.2.1EG
Spreenhagener
Vermehrungsbetrieb fir
Spreenhagen | Legehennen GmbH Hennenanlage (B-11) 426228 | 5799514 | 7.1.1.1EG
Hennen- oder
Mastgefligelanlage -
Spreenhagen | Getreide Hdhnchen GmbH Hahnchen (B2) 425794 | 5800280 | 7.1.3.1EG
Hennen- oder
Mastgefligelanlage -
Spreenhagen | Qualitatsgefliigel Spree GmbH Hahnchen (B1) 425905 | 5799882 |7.1.3.1EG
Hennen- oder
Mastgefliigelanlage -
Spreenhagen | Gefliigelnest GmbH Hahnchen (B4) 426695| 5800250 | 7.1.3.1EG
Hennen- oder
Mastgefligelanlage -
Spreenhagen | MvH Gefliigel GmbH Hahnchen (B3) 426658 | 5799805 | 7.1.3.1EG

Weiterhin befinden sich mehrere nicht genehmigungsbedurftige Tierhaltungsanlagen sowie nicht
genehmigungsbediirftige gewerbliche Anlagen im Gemeindegebiet.

Innerhalb des Gemeindegebietes befindet sich keine Anlage, welche den Anforderungen der
12. BImSchV (Storfallverordnung) unterliegt.

Allgemeine Hinweise zur Flachennutzungsplanung

GemaR § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebéude, soweit wie mdglich vermieden werden.

Fur gewachsene Gemengelagen gelten das Verbesserungsgebot, das Verschlechterungsverbot sowie
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das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme. Bei Neuplanungen ist das Entstehen von
Gemengelagen zu vermeiden. Hier ist der 0.g. Vorsorgegrundsatz zu beachten.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte konnen insbesondere hervorgerufen werden

— im Wohnbereich entlang der Hauptverkehrswege — Autobahn (A10/12) / Landesstralen (L36, L23)

— im Nachbarschaftsbereich von Wohnnutzungen zu Tierhaltungsanlagen

— im Nachbarschaftsbereich von Wohnnutzungen zu nicht wohngebietstypischen Handwerks- bzw.
Gewerbebetrieben

— zwischen gewerblichen Bauflachen und angrenzenden Wohngebieten

— zwischen Sonderbauflachen flr Windenergienutzung und Wohngebieten

Die im Gemeindegebiet von Spreenhagen vorhandenen Tierhaltungsanlagen sowie die vorhandenen /
geplanten gewerblichen Anlagen sind geeignet, schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. § 3 BImSchG fur
die angrenzenden Wohnnutzungen hervorzurufen. Auswirkungen sind insbesondere durch
Gerauschemissionen, Luftverunreinigungen, Geriiche und die Erschliefung zu erwarten.

Bei der Neuplanung von Wohngebieten bzw. Gewerbe-/Industriegebieten sollten i.d.R. zur Vermeidung
von Konflikten Mindestabstande zwischen Emissionsquellen und schutzbedurftigen Nutzungen
berticksichtigt werden. Hierzu wird u.a. auf die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Kap. 5.2.3,
Tabelle 2, verwiesen. Sofern diese Abstande nicht eingehalten werden kdnnen, ist die immissionsseitige
Vereinbarkeit  im  jeweiligen  verbindlichen  Bauleitplanverfahren  anhand  detaillierter
Immissionsprognosen zu prufen und nachzuweisen.

Zur Vermeidung erheblicher Belastigungen durch Gertche sind bei Neuplanungen Sicherheitsabstande
zwischen Tierhaltungsanlagen und Wohngebieten einzuhalten, die auf der Grundlage technischer
Regelungen zu ermitteln sind.

Hinweise zu den Darstellungen des FNP
Wohnbauflachen

1.17und 1.27

Keine grundsatzlichen Bedenken

1.24, 1.25, 1.26 dstlich Schule

Aufgrund bestehender Tierhaltungsanlagen (nach BImSchG genehmigungsbediirftig) nérdlich und
ostlich der geplanten Wohnbauflachen (Abstande ca. 750 m nérdlich, ca. 1.800 m o6stlich) sind
Geruchsimmissionen in den geplanten Wohnbauflachen nicht auszuschlie3en. Weiterhin befindet sich
in der Storkower Strale eine nicht genehmigungsbedirftige Rinderanlage. Ggf. sind auch
Geruchsimmissionen aus den dargestellten gewerblichen Bauflachen zu beriicksichtigen (3.1, 3.2) bzw.
aus sonstigen gewerblichen Anlagen im naheren Umfeld. Empfohlen wird im weiteren Verfahren zur
Entwicklung der Wohnbauflachen eine Bewertung der Geruchsimmissionen vorzunehmen und den
Nachweis der Unbedenklichkeit zu fuhren.

Im FNP Spreenhagen ist aktuell die Sonderbauflache Tierhaltung Nr. 4.11 dargestellt. Dieser Standort
wird im LfU nicht als genehmigungsbedirftige Tierhaltungsanlage gefiihrt (siehe Tabelle
genehmigungsbedurftige Anlagen nach BImSchG). Wenn an diesem Standort eine Tierhaltung
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vorhanden/geplant ist, dann ist diese in den Betrachtungen zu den Gerlchen im Hinblick auf die
Wohnbauflachen 1.24, 1.25 und 1.26 zu berucksichtigen.

1.31 Hirsegarten

Aufgrund  bestehender Tierhaltungsanlagen (nach BlmSchG nicht genehmigungsbedirftige
Rinderanlage und mehrere Reiterhdfe) dstlich und stdlich der geplanten Wohnbauflache (Abstande ca.
150 m ostlich, ca. 250 m sudlich) sind Geruchsimmissionen in der geplanten Wohnbauflache nicht
auszuschlieBen. Das bisherige Umfeld der Flache ist im FNP als gemischte Bauflache dargestellt. Mit
der geplanten Wohnbauflache erhéht sich das zu bertlicksichtigende Schutzniveau der umliegenden
Anlagen.

Nur wenn dargelegt werden kann, dass die Erwartungen zum Schutzanspruch der geplanten
Wohnbauflache (Gerdusche, Geriiche) nicht im Konflikt zu den vorhandenen Anlagen stehen, ist aus
immissionsschutzfachlicher Sicht eine Entwicklung als Wohnbauflache maglich. Dies ist im Rahmen des
weiteren Verfahrens zu ermitteln und zu bewerten. Der Bestandsschutz der angrenzenden
Tierhaltungsanlagen darf durch die hinzukommende schutzbedUrftige Nutzung nicht beeintrachtigt
werden. Andernfalls kann dies zu einer Beschrankung der Tierhaltungsanlagen flihren.

Hinweis:
Die Flache ist im Vergleich zu anderen neu geplanten Wohnbauflachen in der Begriindung nicht explizit
benannt.

1.33,1.34 und 1.35
Keine grundsatzlichen Bedenken

1.36 Markgrafpieske
Keine grundsatzlichen Bedenken

1.39 Markgrafpieske

Nicht nachvollziehbar ist die Darstellung einer Wohnbauflache bis an die Spreenhagener Chaussee. Im
bestehenden FNP  Markgrafpieske  erstreckt sich  nach  Auffassung des LfU die
Wohnbauflachendarstellung auf die 1. Baureihe nordlich der Siedlerstrale.

Nordlich der Wohnbauflache, auf den Flurstlcken 704 - 708, befindet sich eine Tierhaltungsanlage mit
ca. 500 Rindern. Auf Grund der Nahe zu dieser Anlage sind Geruchsbeeintrachtigungen méglich.

Hierzu wird in der Begrindung, S. 49, ausgeflihrt: ,Die Wohn- und gemischten Baufléchen sind
aufgrund immissionsschutzrechtlicher Belange zeitnah nicht entwicklungsféhig (Schutz benachbarter
Landwirtschaftsbetrieb).” Dieser Darstellung wird aus immissionsschutzfachlicher Sicht zugestimmt. Im
Bereich Spreenhagener Chaussee konnen aufgrund der ndrdlich angrenzenden Rinderanlage die
Immissionswerte flr Geruchsimmissionen des Anhangs 7 der TA Luft, Tabelle 22, fir Wohn- und
Mischgebiete von 0,10 nicht eingehalten werden (eigene iiberschlagige Abschatzung).

Das bisherige Umfeld der Rinderanlage ist im FNP als gemischte Bauflache dargestellt. Mit der
geplanten Wohnbauflache erhoht sich das zu berlcksichtigende Schutzniveau der Rinderanlage. Der
Bestandsschutz der Rinderanlage ist im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.
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Gemischte Bauflachen
2.2 Hartmannsdorf
Keine grundsatzlichen Bedenken

2.33 Markgrafpieske

Norddstlich der gemischten Bauflache, auf den Flurstiicken 704 - 708, befindet sich eine
Tierhaltungsanlage mit ca. 500 Rindern. Auf Grund der Nahe zu dieser Anlage sind
Geruchsbeeintrachtigungen moglich.

Hierzu wird in der Begrlndung, S. 54, ausgefihrt: ,Sicherung der dérflichen Entwicklung —
Wohnnutzung eingeschrénkt durch Nachbarschaft der Tierhaltung eines Landwirtschaftsbetriebs —
Wohnfunktion untergeordnet.“ Dieser Darstellung wird aus immissionsschutzfachlicher  Sicht
zugestimmt.

2.10 Kirchhofen
Keine grundsatzlichen Bedenken

Gewerbliche Bauflachen

3.7 Hartmannsdorf

Mit der Entwicklung einer ca. 35 ha grofien gewerblichen Bauflache (Flachenangabe: eigene Ermittlung)
sind  insbesondere  Auswirkungen  durch  Gerduschemissionen  (Gewerbe,  Verkehr),
Luftverunreinigungen (Luftschadstoffe, Staub, Geruch) und Erschitterungen sowie durch die Erhéhung
des Verkehrsaufkommens auf die Schutzguter Mensch und Klima/Luft zu erwarten. Zudem besteht
bereits eine gewerbliche Vorbelastung, u.a. durch vorhandene / geplante Windkraftanlagen westlich des
Anderungsbereiches (Sonderbauflache Windenergie).

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich schutzwirdige Wohnnutzungen, deren Schutzanspruch
u.a. laut rechtskraftigem Bebauungsplan dem eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht
(Bebauungsplan 08 ,Siedlung am Kanal* der Gemeinde Spreenhagen, siehe auch Geoportal Amt
Spreenhagen). Weiterhin befindet sich eine schutzbedirftige Wohnnutzung im AuRenbereich
unmittelbar nordlich der geplanten gewerblichen Bauflache (Triebsch 1, Schutzanspruch Mischgebiet).
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann eingeschatzt werden, dass eine detaillierte Prifung der
Larmauswirkungen erforderlich ist, insbesondere bei einer beabsichtigten Nachtnutzung, da die
bestehenden Abstande zu schutzbedurftigen Wohnbebauungen von 130 m (Triebsch 1) bzw. 200 m
(Am Kanal 36) vom ndrdlichen Rand der geplanten gewerblichen Bauflache mit einer Grole von
ca. 35 ha fir eine uneingeschrankte Industrie-/Gewerbenutzung nicht ausreichend sind (vgl. auch
Tabelle 2 der DIN 18005:2023-07, S. 11). Mit der Darstellung der gewerblichen Bauflache 3.7 ist
sicherzustellen, dass keine dem Schutzanspruch gegeniber unzumutbaren Beeintrachtigungen
hervorgerufen werden. Im Rahmen des weiteren Planverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass
die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1:2023-07 flr Gewerbelarm im Umfeld der gewerblichen
Bauflache 3.7 unter Beriicksichtigung der gewerblichen Vorbelastung eingehalten werden.

Falls die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren beabsichtigt ist, konnen die
detaillierten Untersuchungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen werden.
Dient die gewerbliche Bauflache 3.7 der Ansiedlung von Anlagen mit einem Betriebsbereich nach
§ 3 Abs. 5a BImSchG, sind die Auswirkungen schwerer Unfalle im Sinne von § 50 BImSchG in die
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Betrachtungen der Auswirkungen aufzunehmen. Grundlage hierflr ist der Leitfaden KAS 18
‘Empfehlungen flr Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung und
schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung zur Umsetzung des § 50 BlmSchG*
(2. Korrektur). Aktuell befinden sich innerhalb der gewerblichen Bauflache 3.7 bzw. in dessen
Umgebung keine dem LfU bekannten Anlagen mit einem Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a BImSchG,
welche den Anforderungen der 12. BiImSchV (Stérfallverordnung) unterliegen.

Bisher wurden zu den Auswirkungen schwerer Unfalle keine Aussagen in den Planungsunterlagen zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes getroffen. Dies ist nachzuholen.

Sonderbauflachen

Bestandsdarstellung 4.20 Hinweis

Im FNP Spreenhagen ist aktuell die Sonderbauflache Tierhaltung Nr. 4.20 dargestellt. Dieser Standort
wird im LfU nicht als genehmigungsbedurftige Tierhaltungsanlage gefuhrt (siehe Tabelle
genehmigungsbedurftige Anlagen nach BImSchG).

4.3 Reiterhof/Tourismus Kirchhofen

Auswirkungen der geplanten Sonderbauflache 4.3 sind insbesondere durch Gertiche und Gerausche zu
erwarten. Dargelegt werden muss, dass die Entwicklung der Sonderbauflache nicht in Konflikt zu den
bestehenden/geplanten Wohnnutzungen in den gemischten Bauflachen steht.

12.4,12.5, 12.6 Windenergie

Mit der Entwicklung der Sonderbauflachen Windenergie sind insbesondere Auswirkungen durch
Gerauschemissionen und Schattenwurf auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Auf den dargestellten
Sonderbauflachen besteht eine gewerbliche Vorbelastung durch bereits betriebene Windkraftanlagen
(siehe Tabelle genehmigungsbedurftige Anlagen nach BImSchG).

Detaillierte Untersuchungen konnen im Sinne einer Abschichtung in den nachgelagerten Verfahren
(Bebauungsplan, Genehmigungsverfahren nach BImSchG) durchgeflinrt werden.

12.1,12.2,12.3 Photovoltaik

Bei Photovoltaik-Freiflichenanlagen handelt es sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht um
nichtgenehmigungsbedurftige Anlagen. Nach § 22 BImSchG muss der Betreiber solcher Anlagen diese
so errichten und betreiben, dass nach dem Stand der Technik vermeidbare schadliche
Umweltbeeintrachtigungen verhindert werden. Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist
darauf zu achten, dass die von den geplanten Sonderbauflachen Photovoltaik ausgehenden Licht-
Emissionen und Gerauschemissionen nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen auf die Nachbarschaft
fuhren.

Zu den Auswirkungen durch Blendungen wird auf die Leitlinie des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom
16. April 2014 verwiesen. Bei der Beurteilung sind Immissionsorte kritisch, wenn sie vorwiegend
westlich oder dstlich einer Photovoltaikanlage liegen und weniger als ca. 100 m von dieser entfernt sind.
Gerauschemissionen bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden durch technische Anlagen wie z.B.
Wechselrichterstationen und Transformatoren hervorgerufen. Je nach Entfernung dieser Anlagen zu
den Immissionsorten, kann es zu Beeintrachtigungen durch Larm kommen. Ggf. sind Vorbelastungen
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durch bestehende gewerbliche Nutzungen zu bertcksichtigen.

Larmschutzanforderungen konnen im Rahmen der nachgelagerten Verfahren (u.a. Bebauungsplan,
Baugenehmigungsverfahren) getroffen werden.

| Dieses Dokument wurde am 24.01.2024 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift glltig.
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LAND BRANDENBURG Landesbetrieb
Forst Brandenburg

— untere Forsthehorde -

Landesbetrieb Forst Brandenburg | Oberfdrsterel Erkner Oberforsterei Erkner
Oberforstereiveg 1 | 15537 Erkner Oberférstereiweg 1

CESA Investment GmbH & Co. KG 15537 Erkner

Sophie-Charlotten-Str. 33

14059 Berlin

Erkner, 29.01.2024

Neuaufstellung/ Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Spreenhagen

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gem. § 4 b BauGB

hier: Stellungnahme der unteren Forstbehorde, Forstamt Oder-Spree

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegten Unterlagen zum o.g. Vorhaben wurden auf forstrechtliche Belange
hin geprtift. Die untere Forstbehorde nimmt daraufhin wie folgt Stellung:

Das Interesse der Gemeinde an der Schaffung von Raum zur Siedlungsentwick-
lung im Umfeld von Tesla ist nachvollziehbar. Der Vorentwurf sieht flir erhebliche
Waldflachen fiir die Zukunft eine Anderung der Nutzungsart vor.

Insbesondere sollen bestehende Waldflachen zukUnftig in Wohnbebauung, in
untergeordnetem GréRenumfang auch in andere Nutzungsarten (berflihrt werden.

Der vorgesehenen Inanspruchnahme von Wald auf den beantragten Standorten
kann aus forstfachlicher Sicht nur in wenigen Fallen zugestimmt bzw. das Einver-
nehmen erteil werden.
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Der Erhalt des Waldes ist von besonderer Bedeutung flir die Allgemeinheit (§ 1
BWaldG und § 1 LWaldG). Wald ist wegen seiner Bedeutung fiir die Umwel, ins-
besondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier-
und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
natiirlichen Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, wegen seiner Be-
deutung fur das Landschaftshild und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und
Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu
erhalten.

In der weiteren Abwagung ist auch der Beschluss des Landtages Brandenburg
vom 23.2.2023 (Drucksache 7/7220-B) zu beachten, welcher dem Ziel dienen soll,
den Schutz der Waldbestande als wesentlicher Faktor beim Klimaschutz zu inten-
sivieren und dabei inshesondere auf den Erhalt der bestehenden Walder zu ach-
ten.

Grundlage fiir den Klimaplan des Landes Brandenburg (Institut fiir 6kologische
Wirtschaftsforschung vom 28.02.2023) sollen bestehende Waldflachen geschiitzt
und Waldflachen vermehrt werden, um zur ,Kohlenstoff-Senkenwirkung* beitragen
zu kdnnen.

Vor diesem Hintergrund ist durch die Forstbehdrde insbesondere zu priifen, ob bei
der vorgelegten Planung der Grundsatz der ,Vermeidbarkeit von Waldflachenzer-
stdrungen” Rechnung getragen worden ist und eine Abwagung gegeniiber alterna-
tiven Nichtwald-Flachen stattgefunden hat.

Der Erhalt des bestehenden Waldes ist somit ein grundsatzliches Ziel des Klima-
schutzes im Land Brandenburg, zumal in der Region bereits eine Waldflachen-
Verringerung von tber 3 Quadratkilometern erfolgt ist.

Von der geplanten Waldinanspruchnahme sind neben einzelnen Splitterflachen in
der Hauptsache zwei gréRere Waldflachen raumbedeutsamer Wirkung betroffen.
Dabei handelt es sich um die Flache 1.17 (stid-westlich der Gemeinde Spreenha-
gen, ,Alt-Hartmannsdorfer Str. S 3%) sowie um die Flache 1.24 (nord-Ostlich Ge-
meinde Spreenhagen, ,Ostlich der Schule S 1 + S 2").

Zu 1.17: Der Umwandlung in eine andere Nutzungsart kann aus vorgenannten
Griinden nicht zugestimmt werden.

Zu 1.24: Bei dieser Flache geht die untere Forstbehdrde derzeit flir den nérdlichen
bzw. nord-éstlichen Bereich nicht von einer Waldflache i.S. des § 2 LWaldG aus.
Die entlang des Oder-Spree-Kanals stockenden Einzelbaume, sowie die im Nord-
Westen stockende ,Feldholzinsel" unterliegt der jeweils gultigen Baumschutzsat-
zung. Bei der siid-westlichen Teilflache handelt es sich um Wald i.S. des § 2
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LWaldG. Hierzu kann die untere Forstbehdrde ebenfalls aus vorbenannten Griin-
den keine Zustimmung erteilen, wobei dariiber hinaus die Waldfunktionen ,Wald
auf erosionsgefahrdetem Standort (2100)", ,Lokaler Klimaschutzwald (3100)" einer
Umwandlung entgegenstehen. Die Forstbehorde weist des Weiteren auf Bedeu-
tung als ,Wald in Wasserschutzgebieten" und die Zustandigkeit der Wasserbehor-
de hin.

Nach Riicksprache mit dem Bauamt des Amtes Spreenhagen vom 23.01.2024
wurde der unteren Forstbehorde mitgeteilt, dass die beiden vorbenannten Flachen
als fiir dieses Verfahren relevant anzusehen seien.

Bei genauer Prifung des Entwurfes und dem Abgleich mit dem ,Ist-Zustand” so-
wie mit dem bisher rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist festzustellen, dass
einige Flachen, die zukiinftig bebaut werden sollen, bereits ,Wald" i.S. § 2 LWaldG
darstellen, jedoch nicht als ,Waldumwandlungsflache" seitens der Gemeinde auf-
geflihrt wurden. Zum anderen sind aber im FNP-Entwurf auch Waldflachen aus-
gewiesen, die aus Sicht der Forstbehorde keine Waldeigenschaft besitzen.

Auch sind einige Nutzungsartenanderungen in deren Flachengenauigkeit zu tiber-
arbeiten. So sollen z.B. bei der Flache 12.1 nach Aussage des Bauamtes lediglich
Wasserflachen in Anspruch genommen werden, wogegen in der bildlichen Dar-
stellung derzeit auch ,\Waldflachen® tiberplant worden sind.

Um hier fiir das weitere Verfahren, inshesondere im Zuge der Erstellung des Um-
weltberichtes spateren Missverstandnissen vorzubeugen, rege ich einen zeitna-
hen gemeinsamen Abstimmungstermin zwischen Forstbehorde, Planungsamt und
Planungsbiiro an.

Hinweise:

Der in § 1 BWaldG und § 1 LWaldG gesetzlich verankerte Walderhalt dient u. a.
auch dem Erhalt des Landschaftsbildes. Dieses ist in der Region bereits stark
verandert worden. Die vielfaltigen Funktionen des Waldes konnen hier nicht mehr
wirken. Jeder weitere flachige Verlust von Wald in der Region wirkt umso schwe-
rer.

Augenscheinlich hat keine Priifung von alternativen Standorten auflerhalb von
Wald sowie die keine Prifung der Vermeidbarkeit des Eingriffs (jede Waldum-
wandlung stellt einen Eingriff dar) in den Wald stattgefunden, mithin fehlt eine
Beantwortung der Fragen nach der Vermeidbarkeit sowie die Priifung von Reali-
sierungsmoglichkeiten des Vorhabens auf Nicht-Waldflachen.
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Das angefilhrte Tesla-Umfeldentwicklungskonzept ist mit MLUK46 nach hiesiger
Kenntis bisher nicht mit der obersten Forstbehorde bzw. mit den zustandigen Mi-
nisterien abgestimmt. Insofern ist aus dem Konzept keine Verbindlichkeit fiir die
untere Forstbehdrde ableitbar.

Daher (berwiegt derzeit das offentliche Interesse am Walderhalt im geplanten
Gebiet.

Mit freundlichen Griifien

Rechtsgrundlagen
1. Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004

(GVBI. 1104, [Nr.06], S. 137) in der jeweils geltenden Fassung

Z. Verwaltungsvorschrift zu § 8 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
(VV § 8 LWaldG), Bekanntmachung des Ministeriums fiir Landliche Ent-
wicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 02.11.2009 in der jeweils
geltenden Fassung

8. Waldgesetz der Bundesrepublik Deutschland (BWaldG)

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

Neuaufstellung Flachennutzungsplan der Gemeinde Spreenhagen;

VBl LK Oder-Spree

Ansprechpartner*In: | Bianca Sachs
Referat: | W13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren)
Telefon: | 0355 4991 -1354
E-Mail: | Bianca.Sachs@LfU.Brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausflllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Magliche UberwachungsmafRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
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Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU Brandenburg gemaR BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3
betreffend werden folgende Hinweise gegeben:

1. Anforderungen der EU-WRRL - Planungsgrundlagen / EU-Berichterstattung
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 1, 2, 4)

Hinweise im Hinblick auf Anforderungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)
Mit dem Oder-Spree-Kanal, der Spree und dem Markgrafpiesker Hauptgraben kreuzen nach EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtige Gewasser das Plangebiet.

Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL ist damit
grundsatzlich moglich und sollte in dem Verfahren beachtet werden.

Rechtsgrundlagen und das Plangebiet betreffende EU-Berichterstattung

Die Umweltziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden in das WHG als Bewirtschaftungs-
ziele fur die Gewasser Ubernommen. Um diese Bewirtschaftungsziele zu erreichen, wurden - als
Instrumente zur Umsetzung der WRRL - Malnahmenprogramme nach §82 WHG und
Bewirtschaftungsplane nach § 83 WHG aufgestellt. Im Internet kdnnen die das Plangebiet betreffenden
aktuellen Unterlagen der EU-Berichterstattung (Zeitraum 2022-2027) fiir den deutschen Teil der
Flussgebietseinheit Elbe unter folgendem Link eingesehen werden:
https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/gewaesserschutz-und-
entwicklung/bewirtschaftungsplaene-und-massnahmenprogramme/

Allgemein verfiigbare Daten- und Planungsgrundlagen des LfU fiir das Plangebiet

Zur Untersetzung dieser Mafnahmenprogramme werden im Land Brandenburg flir oberirdische
Gewasser Gewasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Das Plangebiet liegt in den GEK
,Mlggelspree (Wehr Grolle Tranke bis Dahme)“ (SpU2_Muggel), ,Oder-Spree-Kanal* (Dahm_OSK),
,otorkower Gewasser* (Dahm_Storkow) und Dahme (Schmoldesee bis Nottekanal)* (Dahm_Dahme3).
Diese GEKs liegen noch nicht vor.

Wasserkorperspezifische Informationen konnen dem Kartendienst des Landes entnommen werden
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www.apw.brandenburg.de (Themen — Wasserrahmenrichtlinie).

Anforderungen an planerische Festlequngen

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der Bewirtschaftungsziele
der genannten Wasserkorper haben konnen, sind das Verschlechterungsverbot und das Zielerrei-
chungsgebot nach §27 WHG zu beachten. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes dirfen die
planerischen Festlegungen auch der Umsetzung kinftiger MalBnahmen zur Erreichung der
Bewirtschaftungsziele nicht entgegenstehen.

Grundsatzlich sollte im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Spreenhagen vor allem die Erhaltung bzw. Wiederherstellung naturnaher Ufer und deren freie
Erreichbarkeit Berlicksichtigung finden.

2. Hinweise /Forderungen zum Moorschutz
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 2, 4)

Aktuelle Informationen zu Moorflachen sind auf der Moorkarte des Landes Brandenburg (LBGR 2014,
aktualisiert 2021) ersichtlich (Geoportal Brandenburg - Detailansichtdienst). Die Moorkarte weist in Teil-
bereichen Datenlicken auf. Weiterhin konnen zu Moorboden mit besonderer Funktionsauspragung
(Download uber: Moorbdden mit besonderer Funktionsauspragung aus Bodenschutzsicht im Land
Brandenburg - MetaVer) abgerufen werden.

3. Hinweise / Forderungen zur Gewésser- und Anlagenunterhaltung / zum Hochwasserschutz
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 3, 5)

Entsprechend der BbgGewEV von 2008 ist die Muggelspree vom Unterwasser des Wehres Grolde
Tranke bis zur Landesgrenze Berlin ein Gewasser I. Ordnung flir deren Unterhaltung das Land
Brandenburg gemaR § 79 Absatz 1 des BogWG zusténdig ist. Mit den aktuell vorliegenden Unterlagen
ist keine Betroffenheit fir die Mlggelspree zu erkennen. Sollte sich im Rahmen der weiteren Planung
eine Betroffenheit fr die Miiggelspree ergeben, so ist das LfU einzubeziehen.

4. Hinweise / Forderungen zum Hochwasserschutz /Hochwasserrisikomanagement
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkt 8)

Das Planungsgebiet liegt teilweise in einem Hochwasserrisikogebiet nach § 73 WHG. Bei Bauvorhaben
in Risikogebieten gelten die MalRgaben nach § 78b und § 78¢ WHG.

Gemal § 5 Absatz 4a BauGB sind festgesetzte Hochwasserrisikogebiete nachrichtlich zu ibernehmen
und im Flachennutzungsplan zu vermerken. Unter Risikogebieten sind Gebiete zu verstehen, flr die
nach § 74 Absatz 2 WHG Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht nach § 76 Absatz 2 oder
Absatz 3 WHG als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig gesichert sind (siehe
§ 78 b Satz 1 WHG). Darunter sind also auch Gebiete des HQextrem zu fassen.

Die konkrete Gefahrdung kann mithilfe der Auskunftsplattform Wasser, die durch da Landesamt fir
Umwelt (LfU) zur Verfigung gestellt wird (https://apw.brandenburg.de/), Gberprift werden.
Geodaten zu den Hochwasserrisikogebieten finden Sie im Internet-Angebot unter folgendem Link:
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https://metaver.de/search/dIs/#?serviceld=05EC61E6-C81E-4616-ACE6-2DC3D5EG7E24

Bianca Sachs

| Dieses Dokument wurde am 17.01.2024 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gliltig.
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Landkreis Oder-Spree
Der Landrat

untere Bauaufsichtsbehorde

Postanschrift:

Landkreis Oder-Spree, Breitscheidstr. 7, 15848 Beeskow Dezernat: Il - Bauen, Ordnung und Umwelt
Amt: Bauordnungsamt - AG Bauleitplanung
Dienstgebaude: 15848 Beeskow
Amtsdirektor Rathenaustrale 13
des Amtes
Spreenhagen Ansprechpartner(in):
Telefon:
15528 Spreenhagen Telofax
E-Mail: bauleitplanung@landkreis-oder-spree.de
Aktenzeichen: eingegangen am: Datum: 24. Januar 2024
63.02-51.10.20-20398-23-92 18.12.2023
Grundstick:  Spreenhagen, Braunsdorf, ~, Hartmannsdorf, ~ , Markgrafpieske, ~, Spreenhagen, ~
Gemarkung:
Flur:
Flurstuick:
Anlass: Stellungnahme der Verwaltung des Landkreises Oder-Spree zur friihzeitigen

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Spreenhagen nach § 4 Abs. 1 BauGB

Planungsstand: 18.12.2023
Sehr geehrter Herr S.
wir bedanken uns fir die Beteiligung am Planverfahren.

Zum Planentwurf duRRern sich die beteiligten Amter und Behorden wie folgt:

X Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Reglungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht Gber
wunden werden koénnen (bitte alle drei Rubriken ausfillen).

Umweltamt
Sachgebiet untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde

a. Einwendung

Im Vorentwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Spreenhagen
sind in Kapitel ,8.4 Altlasten” die im Flachengebiet vorhanden Altlasten und Altlastverdachti-
gen Flachen aufgelistet, in der Planzeichnung sind diese Flachen nicht dargestellt

b. Rechtsgrundlagen

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten

Eine angegebene Emailadresse dient nur dem Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur. Fur die rechtsverbindliche elektronische Kommuni-
kation per Email ist folgende Emailadresse eingerichtet worden: vps@Iandkreis-oder-spree.de. Rahmenbedingungen siehe www.l-0s.de/vps.

Sprechzeiten: Telefon: 03366 35-0 Bankverbindung: Sparkasse Oder-Spree
Di/ Do 09 -12; 13- 18 Uhr Telefax: 03366 35-1111 BIC: WELADED1LOS
Mo / Fr nach Vereinbarung Internet: www.l-os.de IBAN: DE43 1705 5050 2200 6011 77

Mi geschlossen E-Mail:  kreisverwaltung@I-os.de Umsatzsteuer ID-Nr.. DE162705039



mailto:vps@landkreis-oder-spree.de
http://www.l-os.de/
mailto:kreisverwaltung@l-os.de

24. Januar 2024
20398-23-92
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(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1/98 S. 502), zuletzt
geéandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) m. W. v.
04.03.2021

8§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022 (BGBI. I/ S. 674)

c. Maoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z. B.
Ausnahmen oder Befreiungen)

In der Planzeichnung: Darstellung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Die nachfolgende Tabelle enthélt den aktiven Bestand des Altlastenkatasters, fiir den ge-
genwartig in der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde Erkenntnisse vorliegen.
Weiterhin ist in der Tabelle der Archiv-Bestand des Altlastenkatasters fir den angefragten
Bereich enthalten. Diese Datensatze wurden aus dem aktiven Bestand genommen, weil bei-
spielsweise der Altlastenverdacht nicht sicher zu begriinden war.

Die angegebenen Punktkoordinaten stellen jeweils einen Flachenbezug der Altlas-

ten/Altlastverdachtsflachen dar.

Registrier- . Rechts- | Hoch-
Bezeichnung Art
nummer wert wert
ETRS 89/33

0224670092 Luisenhof Sanierte Altablagerung 428483 | 5801074

0224670093 Mullkippe Sanierte Altablagerung 428504 | 5801733

0224670094 Muhlenberg Sanierte Altablagerung 428590 |5797511

0224670095 Altes Bohrloch Sanierte Altablagerung 430244 | 5797414

0224670096 Mullkippe Sanierte Altablagerung 427044 | 5795017

0224670097 Mullkippe Sanierte Altablagerung 428084 | 5794436

0224670098 Mullkippe Sanierte Altablagerung 429333 | 5796396

0224670101 | Millkippe Rotkelchenweg | Altlastverdachtige Fla- | 41q5,7 | 500455

che-Altablagerung

0224670102 Mullkippe Sanierte Altablagerung 420627 | 5800454

0224670103 Mullkippe Sanierte Altablagerung 422345 | 5799605

0224670104 Mullkippe Sanierte Altablagerung 423485 | 5802193

0224670105 Fichtenwall Sanierte Altablagerung 425393 | 5798028

EHEM. LPG MARKGRAF- Altlastverdachtige Fla-

0224671108 PIESKE che-Altstandort 419907 5801719

0224671128 | Behelfstankstelle Winkel | Altlastverdachtige Fld- | 45 4095 | 5798050
che-Altstandort

0224671129 | Tankstelle Spreenhagen | Atlastverdachtige Fla- | 153337 | 5800573
che-Altstandort

0224671210 Werkstatt Lan.dtechnlk Altlastverdachtige Fla- 428288 | 5797930
Markgrafpieske che-Altstandort

0224671214 Stadtgut am Kanal Altlastverdachtige Fla- | 455515 | 5800606
che-Altstandort

0224671239 |  Betiebstankstelie KIM Sanierter Altstandort | 424821 | 5799607

Technikhof
0224671251 | EHEM. SHELL-Tankstelle Sanierter Altstandort 422464 | 5796473
Abwasserverrieselung NVA- | Altlastverdachtige Fla-
0224671271 Objekt (Kiesweg) che-Altstandort 431923 | 5799609
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ehemalige Funkerkaserne Altlastverdachtige Fl&-
0224671310 Alt Stahnsdorf che-Altstandort 423624 | 5795664
Bundesautobahn, Berliner Sanierte stoffliche
0224672001 RiN ' schadliche Bodenveran- 414915 5798775
9 derung
0224675014 Gut Skaby Altlastverdachtige Fla- | 451473 | 5797493
che-Altstandort
0224679639 Tankstelle KBL. A3 Sanierter Altstandort 417960 | 5798005
0224679640 Pa”Zerha&%r‘l_m:;re'ﬂa‘:he Sanierter Altstandort | 417998 | 5797908
0224679641 | Betriebsmittellager KBL. A3 Sanierter Altstandort 417964 | 5797851
0224679642 Freiflache KBL. A3 Sanierter Altstandort 417902 5797915
0224679643 | Hellen MtFEMAChe KBL | sanjerter Attstandort | 418081 | 5797833
Freiflache mit Munition und .
0224679644 Brandstellen KBL. A3 Sanierter Altstandort 418125 5797757
0224679645 Fre'ﬂa‘:helg}_p‘gg"gemnge” Sanierter Altstandort | 418194 | 5797784
0224679646 | Verdrabungen und Ablage- | g o ner Altstandort | 418338 | 5797825
rungen KBL. A3
0224679647 Freiflachen Sanierter Altstandort 418245 5798041
NW-Ecke mit Sagehaus Altlastverdachtige Fla-
0224679648 KBL. Al che-Altstandort 418967 | 5799487
Sogenannte "Russendepo- | Altlastverdachtige Fla-
0224679649 nie" KBL. B1 che-Altablagerung 419404 1 5799507
SchieR3platz KBL. Altlastverdachtige Fla-
0224679650 A1/A2/B1/B2 che-Altstandort 419183 | 5798978
Gebaude und Wasserdurch- | Altlastverdachtige Fla-
0224679651 fahrt KBL. B1 che-Altstandort 420032 | 5799588
0224679652 | Verfillte Stellungen KBL. B1 Sanierter Altstandort 420141 | 5799431
Verfullte Stellungen und Altlastverdachtige Fla-
0224679653 Ablagerungen KBL. B2 che-Altstandort 420201 | 5798967
Verflllungen, Ablagerungen, | Altlastverdachtige Fla-
0224679654 Brandplatze KBL. B2/B3 che-Altstandort 420237 | 5798331
Wachstube, Ablagerungen Altlastverdachtige Fla-
0224679655 KBL. B3 che-Altstandort 420500 | 5797486
0224679656 |  Ablagerung KBL. B4 Altlastverdachtige Fla- | 41999> | 5796923
che-Altstandort
0224679657 |  Ablagerungen KBL. A3 | Allastverdachtige Fla- | 415,45 | 5797105
che-Altstandort
0224679658 Brandstelle KBL. A3 Altastverdachtige Fla- | 412913 | 5797834
che-Altstandort
Brandplatze u. Ablag. am Altlastverdachtige Fla-

0224679659 Raketenstandplatz KBL. A3 che-Altstandort 418790 | 5797767
0224679660 Grube mit Ablagerung KBL. | Altlastverdachtige Fl&- 419521 |5797573
B3 che-Altstandort

Graben mit Ablagerungen Altlastverdachtige FIla-
0224679661 KBL. B3 che-Altstandort 419218 | 5798001
0224679662 | CePauderuinen mitBrand- | - o oo Altstandort | 418904 | 5798369
platzen KBL. A2
Ruinen mit Brandplatzen .
0224679663 KBL. A2/B2 Sanierter Altstandort 419150 5798362
0224679664 | Kabelbrandplatz KBL. A2 Sanierter Altstandort 418694 | 5798212
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Rampe mit Sickerbecken Altlastverdachtige Fl&-
0224679665 KBL. A2 che-Altstandort 418491 | 5798501
Ablagerungen, verfillte Gru- | Altlastverdachtige Fla-
0224679666 ben KBL. A2 che-Altstandort 418239 | 5798248
0224679667 Schrottplatz KBL. A2 Sanierter Altstandort 417974 | 5798165
Stellungen mit Ablagerun- Altlastverdachtige Fl&-
0224679668 gen KBL. A2 che-Altstandort 417915 | 5798393
0224679670 Tierhaltung KBL. A2 Altlastverdachtige Fla- | 4,765 | 5798676
che-Altstandort
Bereich an der Abschuf3linie | Altlastverdachtige Fl&-
0224679671 KBL. A2 che-Altstandort 418722 | 5798850
Werkstattgelande / Schrott- | Altlastverdachtige Fla-
0224679672 platz KBL. A1/A2 che-Altstandort 418356 | 5799112
0224679673 | Verfiillte Grube KBL, A1 | Altlastverdachtige Fld- | = 410359 | 5799274
che-Altstandort
Ungeordnete Ablagerungen | Altlastverdachtige Fla-
0224679674 KBL. Al che-Altstandort 418535 | 5799436
Unterirdischer Lagerraum Altlastverdachtige Fla-
0224679675 mit Ablagerungen KBL. Al che-Altstandort 418238 | 5799437
Kohlelager, Heizhaus, Sozi- | Altlastverdachtige Fla-
0224679676 algebaude KBL. A2 che-Altstandort 418272 15798963
Gebaude, Ablagerungen, Altlastverdachtige Fla-
0224679677 Vergrabungen KBL. A1/A2 che-Altstandort 418156 15799040
Gebéaude mit Sturzgefahr Altlastverdachtige Fla-
0224679678 KBL. A2 che-Altstandort 418597 | 5798448
0224679679 SchleBpIatzge_Iande mit Ein- | Altlastverdachtige Fla- 420414 | 5798722
schlagsgebiet Anlage 6 che-Altablagerung
Ablagerungen ohne Umwelt- | Altlastverdachtige Fla-
0224679680 relevanz KBL. Al bis C3 che-Altstandort 418033 | 5799403
Verflllte Sandgrube nahe Altlastverdachtige Fla-
0224679736 Gut Skaby che-Altablagerung 421659 | 5797530
0224679737 Raketenstijtz_punkt Mark- Altlastverdachtige Fla- 431670 | 5798330
grafpieske che-Altstandort
0224679738 Sperrgebiet Hartmannsdor— Altlastverdachtige Fla- 421467 | 5799543
fer Heide che-Altstandort
Archiv
0224671114 !(IM Spreenhagen (Teilob- | Altlastverdéchtige Fl&- 424845 5801399
jekt) che-Altstandort
0224671211 |Kuh- und Schweinestalle | Anastverdachtige FIa- | 454555 | 5709385
che-Altstandort

Umweltamt

Sachgebiet untere Wasserbehérde

a. Einwendungen

Neuausweisung Wohnbauflache: Spreenhagen Ostlich der Schule (S1+S2)

Der sudliche Teil des Flurstlickes 415 der Flur 2 in der Gemarkung Spreenhagen befindet
sich in der Zone IlIA im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Spreenhagen, festgesetzt
mit der Rechtsverordnung (VO) vom 29.06.2009. Es sind die Schutzbestimmungen der Ver-
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ordnung zu beachten. GemafR 88 3 und 4 VO ist u.a. verboten:
- die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung, wenn damit eine
Neubebauung bisher unbebauter Gebiete zugelassen wird
- die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
Die Schaffung neuer Wohnbauflachen im Bereich des Wasserschutzgebietes ist damit unzu-
lassig.

b. Rechtsgrundlagen

88 51 und 52 WHG
8§ 3 Nr. 14 VO
§4 Nr. 13VO

c. Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder Uberwindung
(z. B. Ausnahme oder Befreiung)

Neue Wohnbauflachen dirfen nur au3erhalb des Wasserschutzgebietes geschaffen werden.

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtliche Hinweise aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage

Kreisentwicklungsamt
SG Kreisentwicklung und Investitionsforderung
Fachbereich Kreisplanung

Der Raum ist in seiner Bedeutung fir die Funktionsfahigkeit der Béden, des Wasserhaus-
halts, der Tier- und Pflanzenwelt sowie des Klimas einschlielZlich der jeweiligen Wechselwir-
kungen zu entwickeln, zu sichern oder, soweit erforderlich, mdglich und angemessen, wie-
derherzustellen. Bei der Gestaltung raumlicher Nutzungen sind Naturguter sparsam und
schonend in Anspruch zu nehmen; Grundwasservorkommen und die biologische Vielfalt
sind zu schitzen. Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke ist zu verringern, insbesondere durch quantifizierte Vorgaben zur Verringe-
rung der Flacheninanspruchnahme sowie durch die vorrangige Ausschépfung der Poten-
ziale fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fur die Nachverdichtung und fir ande-
re MaBnahmen zur Innenentwicklung der Kommunen (82 Abs. 6 ROG).

Das Ziel der Verringerung der Freiflacheninanspruchnahme steht im Interessenkonflikt mit
dem derzeitigen Wohnungsmangel. Dennoch ermdglichen die bestehenden Grundsatze so-
wie Ziele der Raumordnung (ROG, LEP HR, Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte®) der Gemeinde Spreenhagen, aufgrund der besonderen
Bedeutung als Grundfunktionaler Schwerpunkt, wie im Antrag beschrieben, Wachstumsre-
serven von 6,6 ha bis zum Jahr 2029 (vgl. RPG Teilregionalplan).

Stellungnahme zur Begriindung

Der in der Begrindung dargestellte Gesamtzuzug beruht auf den Analysen des Landespla-
nerisches Konzept ,Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in
Grinheide (Mark)“ unter Annahme des Szenario 3. Aus aktuellen Zahlen heraus, geht jedoch
hervor, dass der Wohnsitz der Tesla-Mitarbeiter priméar in der Metropole Berlin verortet ist,
weshalb zum jetzigen Zeitpunkt nicht von einer Entwicklung unter der Annahme von Szena-
rio 3 auszugehen ist. Vielmehr zeigen die Szenarien 1 und 2 eine realitatsnahe Entwick-
lung des Zuzugs auf. Daher sollte auch fir den neu aufgestellten Flachennutzungsplan, im
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Rahmen einer angemessenen Raumentwicklung von einem Zuzug unter der Entwicklung
der Szenarien 1 und 2 ausgegangen werden. Gleichwohl ist die Bevoélkerungsentwicklung
aufgrund von Zuziigen vom Flachenangebot fur den Wohnungsbau abhéngig, weshalb da-
von auszugehen ist, dass dem Angebot auch eine dynamische Entwicklung der Bevolke-
rungsentwicklung analog dem Szenario 3 folgt und somit méglich ist.

Ortsteil Braunsdorf - Wohnbauflachen Nr. 1.33, 1.34 und 1.35

Die Flachen 1,34 und 1.33 sind nur zum Teil als Siedlungsflachen im aktuellen FNP mit aus-
gewiesen, weshalb sie einen Mehrverbrauch von 0,78 ha darstellen (vgl. Geoportal). Dies
betrifft die Flache (Flur 7 Flurstiick 187). Laut Legende dient diese Flache zur Umgrenzung
von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (vgl. Geoportal). Dartiber hinaus werden die Flachen 1.34 und 1.33 vom Frei-
raumverbund gemaR Z 6.2 LEP HR beruhrt. Entsprechend Z 6.2 LEP HR ist der Freiraum-
verbund raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Pla-
nungen und MafRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder
seine Verbundstruktur beeintrachtigen (Z 6.2 Abs.1 LEP HR)*. Aufgrund der Ausweisung der
Wohnbauflache 1.17 mit 6,6ha bestehen keine weiteren Optionen fir zusétzliche Siedlungs-
flachen geman den Vorgaben der Raumordnung. Daher muss aus Sicht des Kreisentwick-
lungsamtes die Eignung fir die zusatzliche Siedlungsflache in den Wohnbauflachen Nr. 1.33
sowie 1.34 angezweifelt werden.

Ortsteil Hartmannsdorf Nr. 1,1 bis Nr. 1.8
Nr. 1.1 — keine Bedenken
Nr. 1.2 — keine Bedenken
Nr. 1.3 — keine Bedenken
Nr. 1.4 — keine Bedenken
Nr. 1.5 — keine Bedenken
Nr. 1.6 — keine Bedenken
Nr. 1.7 — keine Bedenken
Nr. 1.8 — keine Bedenken

Ortsteil Markgrafpieske - Wohnbauflache Nr. 1.36, 1.37, 1.39
Nr. 1.36 — keine Bedenken
Nr. 1.37 — keine Bedenken
Nr. 1.38 — keine Bedenken
Nr. 1.39 — keine Bedenken

Ortsteil Spreenhagen - Wohnbauflache Nr. 1.18 bis Nr. 1.30

Nr. 1.17 — Bedenken

Im Zuge der Siedlungsentwicklung soll sich auf die Nutzung von Nachverdichtungspoten-
zialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhande-
ner Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden (vgl. G 5.1 Abs.1 LEP HR).
Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die Innenentwicklung weiterhin grundsatzlich Vorrang
vor der Auf3enentwicklung haben soll (vgl. G 5.1 Absatz 1 LEP HR). Der Standort der
Wohnbauflache Nr. 1.17 befindet sich im Auf3enbereich und erfillt somit nicht den Kriterien
der Innenentwicklung gemafl LEP HR (G5.1 LEP HR).

Nr. 1.18 — keine Bedenken
Nr. 1.19 — keine Bedenken
Nr. 1.20 — keine Bedenken
Nr. 1.21 — keine Bedenken
Nr. 1.22 — keine Bedenken
Nr. 1.23 — keine Bedenken
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Nr. 1.24 — Entscheidung erst nach der Genehmigung des Zielabweichungsverfahrens
Nr. 1.25 — Entscheidung erst nach der Genehmigung des Zielabweichungsverfahrens
Nr. 1.26 — Entscheidung erst nach der Genehmigung des Zielabweichungsverfahrens
Nr. 1.27 — keine Bedenken
Nr. 1.28 — keine Bedenken
Nr. 1.29 — keine Bedenken
Nr. 1.30 — keine Bedenken

Aufgrund des Interessenkonflikt zwischen Freiflacheninanspruchnahme sowie dem Woh-
nungsmangel sollte der Bau von Mehrfamilienhdusern auf den neu ausgewiesenen Sied-
lungsflachen aufgrund der damit verbundene Flacheneffizienz Vorrang geniel3en.

Quellen:

Geoportal, URL: https://www.geoportal-amt-spreenhagen.de/viewer2.php, (Stand
29.01.2024)

LEP HR, Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, (Juli 2019)
ROG, Raumordnungsgesetz

Umweltamt
Sachqgebiet untere Naturschutzbehorde

Einwendungen

Eine Prifung der naturschutzfachlichen Belange ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich, da
noch kein Umweltbericht vorliegt.

Daher sind die folgenden Anmerkungen nicht vollstéandig und vorlaufig.

Grundsatzlich ist die Neuaufstellung eines FNP die Gelegenheit flr die Gemeinde, die bishe-
rige vorbereitende Bauleitplanung zu Uberpriifen. Daher sind nicht alle bisher als Wohnbau-
oder Gewerbeflachen ausgewiesenen, aber bisher unbebauten Flachen automatisch weiter-
hin als solche zu bevorraten. Vielmehr missen diese Bereiche neu geprift und begriindet
werden.

In diesem Zuge sind die Flachen auch in die Umweltprifung einzubeziehen.

Dasselbe gilt fir die in der Begriindung erwahnten ,,Abrundungsflachen®. Sie sind zu begrin-
den und in die Umweltpriifung einzubeziehen.

Grundsatzlich sollten die Unterlagen die Moglichkeit zu Unterscheidung gegeben zwischen
e Bestehende Bauflachen, die baurechtlich genehmigt sind (durch Satzungen, B-Plane
oder Baugenehmigungen)
e Bestehende Bauflachen, die baurechtlich nicht genehmigt sind, die aber im Rahmen
der Planung des FNP erhalten werden sollen
e Bestehende Bauflachen, die baurechtlich nicht genehmigt sind, und auch in Zukunft
nicht als Bauflachen entwickelt werden sollen.
Zudem wird in der Darstellung insbesondere in den Ortslagen nicht zwischen Wohnbaufla-
chen und privaten Griinflachen oder sonstigen gartnerisch genutzten Flachen unterschieden.
Fur die Darstellung auf Entwurfsebene sind die Bestandspléne deshalb zu tberarbeiten, so
dass die 0. g. Unterscheidung mdaglich ist.

Als gro3e Projekte fallen die Flachen
o 1.17
e 124
e Sowie die Vorrangflachen fur PV auf
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Um bei den geplanten Wohnbauflachen dem § 1la BauGB Rechnung zu tragen und den
schonenden Umgang mit Boden trotz der immensen Flachengrol3e zu gewahrleisten, sind fur
diese Flachen tragfahige stadtebauliche Konzepte zu erstellen. Zugunsten von reinen Einfa-
milienhausgebieten kdnnen diese Flachen in der freien Landschaft nicht der Natur entzogen
werden.

Es wird begruf3t, dass die Gemeinde im Rahmen des FNP Vorrangflachen fur zukinftige PV
Nutzung ausweist. Allerdings verwundert es, dass die Chance, ein tragfahiges Konzept auch
fur PV-FAA aulRerhalb der kunstlichen Gewasser im Kies-Sand-Tagebaugebiet von Hart-
mannsdorf zu erstellen augenscheinlich nicht genutzt wird.

Daher ist dieses Kapitel innerhalb der Landschaftsplanes zu berlcksichtigen.

Hinsichtlich der Nutzung der o. g. (kiinstlichen) Gewasser vertritt die UNB eine sehr kritische
Haltung.

Der Kies-Sand-Tagebau frisst sich mittels Bergrecht in einen naturschutzfachlich auf3erst
wertvollen Bereich hinein, das NSG Swatzke- und Skabyberge und die umgebende Hart-
mannsdorfer Heide. Naturschutzfachlich ist diese Nutzung als Fehler der Vergangenheit an-
zusehen, den es in Zukunft auszugleichen gilt. Daher wird es als falsch angesehen, die
kunstlichen Gewasser auch in Zukunft durch die Nutzung mit Floating PV zu manifestieren.
Die Umweltprifung in diesem Bereich muss sich auch auf die Wechselwirkung mit dem um-
gebenden Schutzgebiet beziehen.

Grundsatzlich ist die ,Gemeinsame Arbeitshilfe Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA),
Gestaltungs- und Steuerungsmoglichkeiten fir Kommunen im Land Brandenburg (August
2023)" des Landes Brandenburg mit dem Kapitel zu Floating PV zu beachten.

Sachgebiet untere Wasserbehoérde

Entsprechend den Karten des Grundwasserflurabstandes Brandenburg ist im Bereich der
Neuausweisungen der Wohnbauflachen in Spreenhagen ein geringer Flurabstand von gerin-
ger 1 m bzw. von 1-2 m erwartbar. Somit kbnnten Einschrankungen fir die Niederschlags-
wasserversickerung Uber technische Anlagen sowie bei wasserdurchlassigen Befestigungen
der Verkehrsflachen bestehen.

Bei Vorhandensein von Bodenkontaminationen bzw. Altlasten aufgrund der Vornutzungen
von Grundstiicken sind dort keine Versickerungen tber technische Anlagen erlaubt. Nach
8 48 WHG darf eine Erlaubnis fur das Einbringen und Einleiten von Stoffen in das Grund-
wasser nur erteilt werden, wenn eine nachteilige Veranderung der Wasserbeschaffenheit
nicht zu besorgen ist.

Der Oder-Spree-Kanal ist ein Gewasser 1. Ordnung bzw. eine Bundeswasserstral3e. Es ist
zu beachten, dass nach 8§ 87 BbgWg die Errichtung oder wesentliche Veranderung von An-
lagen geméan § 36 WHG der Genehmigung der Wasserbehdorde bedarf.

Zum Wasserschutzgebiet fur das Wasserwerk Markgrafpieske (Kreistagsbeschluss Firsten-
walde Nr. 123/23/83, vom 02.03.1983) wird der Hinweis gegeben, dass eine Uberarbeitung
bzw. Neufestsetzung erfolgen und sich damit die Ausdehnung &ndern wird.

Rechtsgrundlagen:

WHG Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

BbgWg Brandenburgisches Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom

2. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. De-
zember 2017 (GVBL.1/17, [Nr. 28])

VO Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Spreenhagen vom 29.06.2009
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Bauordnungsamt
Aufgabengebiet untere Denkmalschutzbehérde

Die Belange der Denkmalpflege sind im vorliegenden Entwurf ausreichend beriicksichtigt.

Aufgabengebiet Bauleitplanung

Infolge veranderter Anforderungen hinsichtlich der Bereitstellung von Wohn- und Gewerbe-
flachen wird der Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Spreenhagen mit den Ortsteilen
Hartmannsdorf, Braunsdorf, Markrafpieske, Spreenhagen vollstandig Uberarbeitet und neu
erstellt.

Die beabsichtigte Entwicklung geht nicht mit den Zielen der Raumordnung konform.
Aufgrund der Tesla-Ansiedlung bestehen neue Anforderungen an die Wohnbauflachenent-
wicklung. Die Gemeinde Spreenhagen hat durch die unmittelbare Nachbarschaft zu dieser
Ansiedlung einen besonderen Status fur wohnraumsuchende Beschéftigte des Automobil-
werkes.

Aus diesem Grund wurde ein Antrag auf Abweichung von den Zielen der Raumordnung fur
die Schaffung neuer Wohnsiedlungsflachen gestellt. Der Antrag bezieht sich auf einen Um-
fang von 18,6 ha. Das betrifft die im FNP dargestellte Flache 1.24. Eine Entscheidung Uber
die Rechtmafigkeit zur Umwandlung dieser Landwirtschafts- und Waldflache in eine Wohn-
bauflache kann erst nach Genehmigung des Zielabweichungsantrages getroffen werden.
Kommt es zu keinem positiven Entscheid, wird es auch zu den Flachen 1.25 und 1.26 keine
Zustimmung geben (fehlender Siedlungsanschluss).

Mit Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind séamtliche Belange neu zu betrachten

und zu bewerten. Bauflachen, die in den Ursprungsplanen enthalten, aber bisher nicht be-

baut wurden, sind nicht automatisch gesetzt und unantastbar. Auch diese sind in die Bilanz
einzurechnen.

Es ist korrekt dargelegt, dass der Gemeinde Spreenhagen eine Wohnbauflachenentwicklung
von 6,6 ha anerkannt wird.

Diese 6,6 ha werden schon durch die Wohnbauflache 1.17 erreicht, sodass keine Optionen
fur weitere Flachen, die nicht der Innentwicklung anzurechnen sind, bestehen.

Das betrifft vorliegend die Flachen 1.28, 1.30, 1.33, 1.34, 1.35, 1.36, 1.39, 2.32, 2.33.

Der Darstellung der Flache 1.17 wird aus planungsrechtlicher Sicht allerdings nicht zuge-
stimmt. Stadtebaulich gesehen handelt es sich hier nicht um eine Integrierung in den Sied-
lungsbereich. Die Inanspruchnahme von Wald ist nicht begriindet.

Im FNP sind eine Vielzahl von gemischten Bauflachen dargestellt. Begriindet sind diese
Ausweisungen nicht. Aus der Erfahrung heraus werden diese Darstellungen den Anforde-
rungen nicht gerecht, da die Siedlungsbereiche vorwiegend durch Wohnnutzung gepréagt
sind. Die den gemischten Bauflachen vorbehaltenen weiteren Nutzungen sind zumeist weder
vorhanden noch vorgesehen.

Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Nahversorgung, Dienstleistungen wurden unzu-
reichend betrachtet. Mit Zunahme der Einwohner in prognostiziertem Umfang, ist die Pla-
nung von Nachfolgeeinrichtungen unabdingbar.

Im Gemeindegebiet werden Flachen fur Erneuerbare Energien dargestellt. Begriindet sind
diese Standorte nicht. Es fehlt hier generell eine Alternativenprufung.
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Die Inanspruchnahme von geschlossenen Waldbereichen in einer derartigen Dimension
durfte eine UVP-Pflicht, aber mindestens eine allgemeine Vorprifung zur Feststellung der
UVP-Pflicht erfordern.

Nach 8§ 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG sind die Kommunen grundsatzlich befugt, bewaldete Fla-

chen durch die Bauleitplanung zu tberplanen und eine andere Nutzungsart auszuweisen.

Wird Waldflache zum Zweck der baulichen Nutzung tberplant, so bedarf es grundsatzlich

einer Stellungnahme der zustandigen Forstbehérde. Diese bestimmt die erforderlichen na-
turschutz- und forstrechtlichen Kompensationen.

Bereits im Zuge der Flachennutzungsplanung ist die Forstbehérde zu beteiligen. Eine
Inaussichtstellung zur Zulassung der Waldumwandlung ist erforderlich.

Die Sonderbauflachen Wind und Photovoltaik tberlagern Flachen fir die Rohstoffgewinnung.
Entsprechend Begriindung Seite 99 sollen die Abbauflachen kiinftig flir gewerbliche Nutzun-
gen und Photovoltaikanlagen genutzt werden. Windenergienutzung ist nicht erwahnt.

Die Nutzung von Flachen, die fur den Abbau von Rohstoffen reserviert sind, kdnnen vor und
nach der Ausbeutung der Rohstoffe als Zwischen- oder Nachnutzung fur Windenergieanla-
gen realisiert werden. Eine passende Strategie ist zu finden und zu begrinden.

Landwirtschaftsamt
Sachgebiet Agrarentwicklung

Ziel der vorliegenden Planung ist die Neuausweisung von Wohnbauflachen und gemischten
Bauflachen, aufgrund des zu erwartenden gesteigerten Bedarfes an Wohnflachen durch die
TESLA-Ansiedlung.

Positiv angemerkt werden muss die angestrebte Konzentration auf die Innenentwicklung und
dass in den Ortsteilen insbesondere die landwirtschaftlichen Betriebe gesichert werden sol-
len.

Fur den Ortsteil Spreenhagen sind zwei Flachen fur die Neuausweisung von Wohnbaufla-
chen vorgesehen. Die Flache 1.17 ist derzeit als Wald dargestellt. Die Flache 1.24 wird der-
zeit als Wald und fir die Landwirtschaft genutzt.

Beide Flachen stellen einen Anschluss an den bereits im Zusammenhang bebauten Ortsteil
dar. Dennoch ist die Erweiterung der dort bestehenden Wohngebiete aus unserer Sicht kri-
tisch zu betrachten. Fir den Verlust von Wald ist eine Neuaufforstung erforderlich, woftr im
Gegenzug wertvolles Ackerland weichen muss. Bei der Flache 1.24 geht unmittelbar land-
wirtschaftliche Nutzflache verloren.

AbschlieRend muss jedoch festgestellt werden, dass der Landwirtschaft in der vorliegenden
Planung ein besonderes Gewicht beigemessen wird und deren Belange entsprechende Be-
ricksichtigung finden. Einer Neuausweisung der beiden genannten Flachen als Wohnbaufla-
chen wird von Seiten des Landwirtschaftsamtes zugestimmt.

Auf den Seiten 74-75, der Begriindung zum Vorhaben, wird die Landwirtschaft im Amt
Spreenhagen beschrieben. Dazu sind einige Korrekturen unsererseits erforderlich.

Im Amtsgebiet ist uns kein schweinehaltender Landwirtschaftsbetrieb bekannt. Der Absatz
zur Schweinehaltung sollte daher entfernt werden.

Es gibt zwar einen Betreib, der Milchkiihe hélt, jedoch nicht im Amtsgebiet Spreenhagen.
Auch dieser Absatz sollte noch einmal korrigiert werden.

Die vorliegenden Unterlagen wurden hinsichtlich jagdrechtlicher Angelegenheiten gepriift.
Aus jagdrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken bei der Umsetzung des Planvorhabens.
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Amt far Infrastruktur und Gebaudemanagement
Sachqgebiet Kreisliche Infrastruktur/StaRenaufsicht

Hinweis(e):

Fur die weitere(n) Bearbeitung(en) bzw. Aufstellung(en) des Flachennutzungsplanes wird
aus Sicht der StralRenbauverwaltungsbehdrde des Landkreises Oder-Spree vorsorglich da-
rauf hingewiesen, dass wenn es Berlhrungspunkte zu den sich im Planungsgebiet befindli-
chen KreisstralR3en [K6744 (030), K6747 (040), K6753 (010)] gibt, dass dann gemalf § 24
Abs. 1 Nr. 1 BbgStrG aufRerhalb von Ortsdurchfahrten langs der Landes- und Kreisstral3en
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der fir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden dirfen.

Weiterhin dirfen gemar § 24 Abs. 1 Nr. 2 BbgStrG bauliche Anlagen jeder Art, die Uber Zu-
fahrten an Landes- oder KreisstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sol-
len, nicht errichtet werden.

Die jeweils zustandige Stralenbaubehodrde (bei Kreisstralien die Stralenbauverwaltungsbe-
horde des Landkreises Oder-Spree) kann im begriindeten Ausnahmefall auf Antrag geman
§ 24 Abs. 9 BbgStrG Ausnahmen von den in § 24 Abs. 1 BbgStrG normierten Verboten zu-
lassen, wenn die Durchfuihrung der Abweichung im Einzelfall zu einer offenbar nicht beab-
sichtigten Harte fihren wirde und die Abweichung mit dem 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist, oder wenn Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern.

In diesem Zusammenhang ist der Nachweis gegeniber der jeweils zustédndigen Stral3enbau-
verwaltungsbehorde zu erbringen, dass eine rickwartige ErschlieBung nicht moglich ist.

Nach den Planungen des Landkreises Oder - Spree sind folgende Mal3nahmen fir die o. g.
Kreisstral3en vorgesehen:

o K6747 (040) - grundhafter Ausbau Neu Stahnsdorf bis L 23 (050), km 2,716 bis
km 3,800 (Bau in 2027)

e K6744 (030) - grundhafter Ausbau OD Briesenluch, km 2,474 bis km 2,713 (ruht p. a.,
ggf. 2025 Wiederaufnahme der Planung fiir eine Gemeinschaftsmaflinahme mit dem
Amt Spreenhagen)

e K6753 (010) - Abstufung zur Gemeindestraf3e zum 31.12.24, 24:00 Uhr, km 2,426 bis
km 4,933

Sollten Sondernutzungserlaubnisse fur bauliche MaRnahmen an den Kreisstra3en erforder-
lich werden, sind die Inhalte des § 18 BbgStrG mit zu beachten.

Die v. g. Hinweise sollten bei Bedarf bei der Beschlussfassung tber die Neufestsetzung des
Flachennutzungsplanes fur die Gemeinde Spreenhagen vom Amt Spreenhagen, handeind
fur die Gemeinde Spreenhagen (OT Hartmannsdorf, OT Braunsdorf, OT Markgrafpieske und
OT Spreenhagen) mit beachtet werden.

Freundliche GriuflRe
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CESA INVESTMENT
GmbH & Co. KG Bearb.:
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Cottbus, 7. Februar 2024
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Spreenhagen
Ihr Schreiben (E-Mail) vom 18. Dezember 2023

Anhoérungsfrist: 31. Januar 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur bergbauliche und geologische Belange
aullert sich das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grund-
lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g. Pla-
nung/Vorhaben wie folgt:

B Stellungnahme

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der
Abwiégung nicht liberwunden werden kénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

Uberweisungen an:

Landesbank Hessen-Thiringen

Kontoinhaber: Landeshauptkasse Potsdam

Konto-Nr.: 7110401 747 IBAN: DE43 3005 0000 71104017 47
| Bankleitzahl: 300 500 00 BIC-Swift: ~ WELADEDDXXX
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3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustiandigkeit zu dem o. g. Plan:

Bergbauberechtigungen:

Vollstandig innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich nachfolgend aufgefiihrte
Konzessionen:

. Bergwerkseigentum ,,Braunsdorf (31- 0050)“, welches die Inhaberin der Berg-
bauberechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung der im Feld lagernden Boden-
schatze ,Kiese und Kiessande zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen berech-
tigt (Ubersichtskarte, Anlage).

Die aktuelle Inhaberin des Bergwerksfeldes ,,Braunsdorf (31- 0050)“ ist die:

Max Boégl Stiftung & Co. KG
Max-Boégl-St. 1
92369 Sengenthal

. Bewilligung ,,Hartmannsdorf SW 2 (22- 1373)“, welche die Inhaberin der Berg-
bauberechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung der im Feld lagernden Boden-
schatze ,Kiese und Kiessande zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen® berech-
tigt (Ubersichtskarte, Anlage).

Die Bewilligung wurde am 22.01.1997 von der Bergverwaltung erteilt und ist aktu-
ell bis zum 31.12.2053 befristet. Die Méglichkeit einer Verlangerung ist auf der
Grundlage von § 16 Abs. 5 BBergG gegeben.

Die aktuelle Inhaberin der Bewilligung ,,Hartmannsdorf SW 2 (22- 1373)" ist die:

ABS-Holding Actiengesellschaft
Dorfstrasse 8
CH-6362 Stansstad

Teilweise innerhalb des Untersuchungsraumes befindet sich das Feld der

. Bewilligung ,,Bad Saarow (22- 1096)“, welche die Inhaberin der Bergbauberechti-
gung zur Aufsuchung und Gewinnung des im Feld lagernden Bodenschatzes
,Sole* berechtigt (Ubersichtskarte, Anlage).

Die Bewilligung wurde am 08.11.1994 von der Bergverwaltung erteilt und ist aktu-
ell bis zum 08.11.2024 befristet. Die Moglichkeit einer Verlangerung ist auf der
Grundlage von § 16 Abs. 5 BBergG gegeben.

Aktuelle Inhaberin der Bewilligung ,Bad Saarow" ist die
Bad Saarow Kur GmbH

Am Kurpark 1
15526 Bad Saarow
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. Eine Bewilligung wird durch Artikel 14 GG als eigentumsrechtliche Position ge-
schitzt. Auf das Recht aus der Bewilligung sind die fir Anspriiche aus dem Eigen-
tum geltenden Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches entsprechend anzu-
wenden. Die bergbaulichen Interessen sind somit bei behérdlichen Entscheidun-
gen und dem Erlass von Regelungen, die die bergbaulichen Tatigkeiten ausschlie-
Ren oder einschrénken, im Rahmen einer Abwagung zu bericksichtigen.

Eine Bewilligung allein gestattet dem Inhaber noch keine bergbaulichen Tatigkeiten, wie
z. B. Erkundungs- und Gewinnungsarbeiten. Die Durchflihrung entsprechender Arbeiten
ist erst nach gesonderter Zulassung bergrechtlicher Betriebsplane durch die Bergverwal-
tung zuldssig. Erst im Betriebsplanverfahren wird damit auch entschieden, in welchem
Umfang die vom Bergbauunternehmen geplanten Arbeiten ausgeiibt werden kénnen.

. Das Bergwerkseigentum wurde im Ergebnis einer geologischen Lagerstéttener-
kundung von der Staatlichen Vorratskommission fur nutzbare Ressourcen der Erd-
kruste der DDR verliehen und nachfolgend auf der Grundlage der Regelungen des
Einigungsvertrages bestatigt. Es handelt sich um ein aufrechterhaltenes Berg-
werkseigentum im Sinne des § 149 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 151 Bundesberg-
gesetz (BBergG). Das Bergwerkseigentum ist von der Laufzeit her unbefristet.

Bei einem Bergwerkseigentum handelt es sich um ein grundstiickgleiches Recht. Auf das
Bergwerkseigentum entsprechend anwendbar sind die fur Grundstiicke geltenden Vor-
schriften des Biirgerlichen Gesetzbuches, z. B. zur Ubertragung des Eigentums oder zur
Belastung mit einem Recht. Eine wesentliche Beeintrachtigung der aus dem Bergwerkei-
gentum hervorgehenden Rechte durch ein mit dem Bergbau konkurrierendem Vorhaben
kann zu Entschadigungsforderungen der Rechtsinhaber fuihren.

Ein Bergwerkseigentum allein gestattet dem Inhaber noch keine bergbaulichen Tatigkei-
ten, wie z. B. die Aufnahme von Gewinnungsmafinahmen. Die Durchfiihrung entspre-
chender Arbeiten ist erst nach gesonderter Zulassung bergrechtlicher Betriebsplane
durch die Bergverwaltung zulassig. Erst im Betriebsplanverfahren wird damit auch ent-
schieden, in welchem Umfang die vom Bergbauunternehmen geplanten Arbeiten ausge-
Ubt werden kénnen.

Baubeschriankungsgebiet innerhalb des Untersuchungsraumes:

. Innerhalb des Bergwerksfeldes ,Braunsdorf (31- 0050)“ liegt das rechtlich festge-
setzte Baubeschrankungsgebiet firr Kiessand ,,BBG Braunsdorf (7021)“ (Uber-
sichtskarte, Anlage).

Die Rechtsgrundlagen fiir Baubeschrankungsgebiete sind §§ 107 bis 109 des Bundes-
berggesetzes (BBergG). Innerhalb von Baubeschrankungsgebieten darf die fir die Er-
richtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen erforderliche
baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung oder eine diese einschlieende Genehmi-
gung nur mit Zustimmung des LBGR erteilt werden (§ 108 BBergG). Die Zustimmung darf
nur versagt werden, wenn durch die bauliche Anlage die Durchfiihrung bergbaulicher
MaRnahmen erschwert wirde.

Bei konkreten MaRnahmen ist das LBGR weiter zu beteiligen.
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Bergaufsicht - Bohrlochbergbau:

Im Planungsbereich befinden sich folgende Altbohrungen (Ubersichtskarte, Anlage):

- Kb Spg 1/60

- E Obra 104/62
- E Obra 103/61
- E Spg 3/72

Hinsichtlich der Bohrungen gibt es keine direkte Betroffenheit; bei direkter Betroffenheit
ist das LBGR erneut zu beteiligen.

Eine Uberbauung der Bohrungen ist in der Regel nicht zulassig. Die Bohrung muss - zu
Wartungs- und Instandhaltungszwecken bzw. im Havariefall (!) mit einem dementspre-
chend grol3 dimensionierten Bohrgerat erreicht werden kénnen. Es ist ein Mindestab-
stand zur Bohrung von 25 m einzuhalten. Die Bohrpunkte sind dartiber hinaus wegen
moglicher Chlorid- und/oder Kohlenwasserstoffverunreinigungen als Altlastenverdachts-
flachen zu behandeln. Im weiteren Umkreis sind Inhomogenitaten hinsichtlich der Stand-
sicherheit durch Nachsackungen im Bereich der Bohrung nicht auszuschlie3en.

Bergaufsicht — Steine- und Erdenbergbau:

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich 2 aktive Tagebaue, welche der Bergauf-
sicht unterliegen (Ubersichtskare, Anlage).

Es handelt sich um die nachfolgenden Tagebaue:

1. Hartmannsdorf Il (h075): Hauptbetriebsplan (HBP) h 075-1.1-1-6 bis 30.06.2024
und Sonderbetriebsplane h 075-1.3-1-1 bis h 075-1.3-1-5

2. Kolpin (k034): Hauptbetriebsplan k 034-1.1-2-10 bis 31.07.2022 (nur tlw. betroffen;
es liegt kein neuer Zulassungsantrag vor)

In den Kiessandtagebauen finden Gewinnungstétigkeiten auf der Grundlage von nach §
52 BBergG zugelassenen Hauptbetriebsplanen statt.

Fur den Fall, dass durch die zu planenden Mafinahmen (Neuaufstellung eines gemeinsa-
men Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinden Spreenhagen und Grinheide (Mark))
die zugelassene Betriebsplangrenze beriihrt wird oder in den Grenzbereichen Planungen
erfolgen sollen, ist der jeweilige Tagebaubetreiber zu beteiligen.

Eine Betroffenheit liegt bei beiden Tagebaubetreibern vor. Die Hauptbetriebsplanflache
des Tagebaues Hartmannsdorf |l befindet sich innerhalb des Flachennutzungsplanes.
Der Nordteil der Hauptbetriebsplanflache des Tagebaues Kolpin wird durch den Flachen-
nutzungsplan eingegrenzt.

Bei konkreten MaRnahmen ist das LBGR weiter zu beteiligen. Nach derzeitiger Kenntnis
ist eine Einstellung der Bergbautéatigkeiten in naherer Zukunft nicht zu erwarten.

Bei Betroffenheit sind die entsprechenden Genehmigungen einzuholen von:
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Kiessandtagebau Hartmannsdorf Il (h075):

Sand + Kies Union GmbH
Berlin-Brandenburg
Franz-Ehrlich-Str. 5
12489 Berlin

Kiessandtagebau Kolpin (k034):

KiweKo GmbH & Co. KG
Werlstralle 12
15526 Bad Saarow

Planfeststellungsverfahren - Bergbau:

Der im Untersuchungsraum befindliche Rahmenbetriebsplan im Zulassungsverfahren
,h75 Hartmannsdorf - Suder_weiterung“ ist bei der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes zu bertcksichtigen (Ubersichtskarte, Anlage).

Vorhabenstrager ist

Sand + Kies Union GmbH
Berlin-Brandenburg
Franz-Ehrlich-Str. 5
12489 Berlin

Planfeststellungsverfahren - Energieleitungen:

Seitens des LBGR besteht beziiglich des o. g. Flachennutzungsplanes keine direkte Zu-
standigkeit.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Spreenhagen kreuzt bzw.
Uberschneidet sich unter anderem mit der Ferngasleitung der GASCADE Gastransport
GmbH, Fluxys Deutschland GmbH, Gasunie Deutschland Transport Services GmbH und
ONTRAS Gastransport GmbH (Ubersichtskarte, Anlage). Es handelt sich um die durch
das LBGR am 17.08.2018 unter dem Aktenzeichen 27.-1-1-32 planfestgestellte Européi-
sche Gas-Anbindungsleitung (EUGAL). Zum anderen befindet sich die durch das LBGR
am 28.12.2009 planfestgestellte Ostsee-Pipeline-Anbindungs-Leitung — Abschnitt Bran-
denburg Nord (OPAL) der WINGAS GmbH & Co. KG und E.ON Ruhrgas AG im Bereich
des Vorhabens.

Weiterhin kreuzen mehrere 110-kV-Hochspannungsfreileitungen der E.DIS Netz GmbH
den Bereich des Vorhabens. Es hat daher im Verfahren eine Beteiligung der Vorhaben-
tragerinnen bzw. Betreiberinnen zu erfolgen.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist insbesondere der entsprechende
Schutzstreifen der Energieleitungen zu beachten. Hieraus ergeben sich einzuhaltende
Mindestabstande oder eingeschrankte Nutzungsmdglichkeiten. Im Bereich von Freileitun-
gen sind dabei die Grenzwerte der 26. BImSchV einzuhalten und bei der Errichtung bauli-
cher Anlagen bestimmte Abstdnde nach den einschlagigen VDE-Bestimmungen — Ver-
band der Elektrotechnik Elektronik Informationstechnik e.V. — (DIN VDE 0210 Teil 1) zu
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beachten. Die Beachtung des Schutzstreifens und der daraus resultierenden einzuhalten-
den Mindestabstande oder eingeschrénkten Nutzungsméglichkeiten gilt auch fir be-
troffene Erdgasleitungen.

Hinsichtlich der weiteren Fremdleitungen in der Umgebung des Vorhabens sind die
Fremdleitungsbetreiber zu beteiligen. Sollten aufgrund des Vorhabens Anderungen an
Fremdleitungen notwendig sein, ist hierfir das LBGR insbesondere bei Gasversorgungs-
leitungen mit einem Durchmesser grofier 300 mm sowie bei Hoch- und Héchstspan-
nungsfreileitungen ab einer Nennspannung von 110 kV zusténdig.

Rohstoffsicherung:
Innerhalb des Planungsbereiches befinden die folgende Rohstoffsicherungsgebiete:

B VB 007 Hartmannsdorf SW 2

- VR 14 Hartmannsdorf SW 1

- VR 020 Hartmannsdorf Il

- VB 002 Spreenhagen

- VR 12 Kolpin (Ubersichtskarte, Anlage).

Eine eventuelle zukinftige Rohstoffgewinnung auf diesen Flachen darf durch die Planun-
gen nicht dauerhaft behindert werden.

Bodengeologie:

Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (MoorFIS 2021) befinden sich im Vorhabenge-
biet und angrenzend (Ubersichtskarte, Anlage) unterschiedlich méchtige Erd- und Mulm-
niedermoore

(siehe https://geo.brandenburg.de/?page=boden-Grundkarten).

Dies ist bei der Planung entsprechend zu bericksichtigen.
Geologie:
Auskinfte zur Geologie kénnen tGber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AulRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunfts-
pflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Uber-
mittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfi-
gungstellung geologischer Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatenge-
setz-GeolDG)).

Anlage: Ubersichtskarte LBGR, DIN A3
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Brandenburgisches Land t fiir Denkmalpflege und Archéologisches Land.
Ortsteil Winsdorf | Winsdorfer Platz 4-5| D-15806 Zossen

CESA Investment GmbH & Co. KG
Abteilung Stadtplanung

Frau Kerstin Parschat
Sophie-Charlotten-Strale 33
14059 Berlin

- vorab per E-Mail an planung@cesagroup.de -

Zossen, den 26.01.2024

Ihr Zeichen: Unser Zeichen:

Spreenhagen, Neuaufstellung Flachennutzungsplan (Vorentwurf), Land-
kreis Oder Spree
lhr Schreiben vom 18.12.2023

Sehr geehrte Frau P.,

das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches
Landesmuseum (BLDAM), Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, nimmt als
Trager offentlicher Belange gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB)
unter Hinweis auf § 17 Abs. 4 des Gesetzes uber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.05.2004 als zustan-
dige Denkmalfachbehdrde wie folgt Stellung:

Innerhalb des Plangebietes des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde
Spreenhagen sind derzeit auf den ibersandten Planblattern folgende Denk-
male im Sinne des BbgDSchG bekannt:
— Hartmannsdorf, Gedenkstein fiir die 1945 durch die SS ermordeten
Blirger, auf dem Dorfplatz, ID-Nummer: 09115522
— Lebbin, Lebbin 29, Bauernhaus, ID-Nummer: 09115327
— Markgrafpieske, Gedenkstein flir einen Forster, nahe der Dickdamm-
briicke, ID-Nummer:; 09115326
— Markgrafpieske, Kirchplatz 8, Kirche, ID-Nummer: 09115325
— Markgrafpieske, Markgrafenstrale, Langendamm, Wegweiser, ID-
Nummer: 09116134
— Spreenhagen, HauptstralRe, Dorfkirche, ID-Nummer: 09115202
Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum
Ortsteil Wiinsdorf - Wiinsdorfer Platz 4-5 - D-15806 Zossen
Telefon: 03 37 02/211 12 00 - Telefax: 03 37 02/ 211 12 02
Die E-Mail-Adresse dient nur dem Empfang einfacher Mitteilungen, sie erdffnet keinen Zugang fiir digital signierte

und / oder verschliisselte Dokumente. Informationen zum Datenschutzgem. Artikel 13, 14 DSGVO finden Sie unter:
https://bldam-brandenburg.de/datenschutz/.

Brandenburgisches Landesamt
fir Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum
Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege

Dezemnat Praktische Denkmalpflege

Bearbeiterin:

Telefonzentrale:

Durchwahl:

Telefax:

E-Mail:

Internet: www.bldam-brandenburg.de



1. Die dahingehend unter Punkt ,8.2 Bau- und Kulturdenkmale® auf Seite 90f. Seite 2
der Begriindung des Flachennutzungsplanes vom 18.12.2023 aufgelisteten
Baudenkmale im Sinne des BbgDSchG sind vollstandig.

2. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des
BbgDSchG in ihrer baulichen Substanz und ihrem Erscheinungsbild zu erhal-
ten, zu schiitzen und zu pflegen sind (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Veranderungen
der baulichen Substanz oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals sowie
seiner Umgebung unterliegen der denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht gemaf
§ 9 Abs. 1 BbgDSchG.

3. Hinweis:

Wir mochten darauf hinweisen, dass die Denkmalliste des Landes Branden-
burg fortgeschrieben wird.

4, Hinweis:
Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt sein kdnnen,
erhalten Sie aus unserem Haus ggf. eine weitere Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Dezernatsleiter

Verteiler: uDB LOS, Bodendenkmalpflege

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum
Ortsteil Wiinsdorf - Wiinsdorfer Platz 4-5 - D-15806 Zossen

Telefon: 03 37 02/21112 00 - Telefax: 03 37 02 /211 12 02
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(Wasser- und Bodenverband gemaB Wasserverbandsgesetz)

Wasser- und Landschaftspflegeverband ,Untere Spree*
Waldweg 9, 15518 Steinhofel/ OT Hasenfelde

CESA Investment GmbH
Abteilung Stadtplanung
Sophie-Charlotten-Strafle 33
14059 Berlin

Ihr Zeichen, |hre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom Name, Tetefon Datum

8. Februar 2024

FNP — Spreenhagen: Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren

vielen Dank fiir die Moglichkeit einer frithzeitigen Beteiligung des Wasser- und
Landschaftspflegeverbandes ,,Untere Spree®.

Der Verband ist fiir die Unterhaltung von Anlagen und Gewiéssern der [I. Ordnung gemél den
rechtlichen Vorschriften zustindig.

Ohne Anspruch auf Vollstandigkeit wéren in diesem Zusammenhang der Markgrapiesker
Hauptgraben, der Diikergraben in Spreenhagen sowie der Dolenzgraben zu nennen. Das
komplette Gewissernetz der II. Ordnung koénnen Sie der interaktiven Verbandskarte im
Internet entnehmen.

An samtlichen Gewissern ist zur Durchfiihrung erforderlicher Unterhaltungsmafinahmen ein
Abstand von S5 m zur Boschungsoberkante freizuhalten. Ausnahmen bediirfen der

wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere Wasserbehorde; dies in Abstimmung mit
dem WLV ,Untere Spree®.

Gemidl3 den wasserrechtlichen Vorschriften gehort zur Unterhaltung nicht nur die
Gewihrleistung einer schadlosen Wasserabfithrung. Im WHG § 39 ist in (1) Punkt 4 explizit
»die Erhaltung und Forderung der okologischen [unktionsfdahigkeit des Gewdéssers
insbesondere als Lebensraum von wild lebenden Tieren und Ptlanzen™ genannt.

In Punkt 5 wird der Riickhalt von Wasser gemal wasserwirtschaftlichen Bediirfnissen benannt.

Angesichts den sich verstarkenden Auswirkungen der Klimaverdnderungen sowie dem
massiven Artensterben kommt den Gewdéssern eine besondere Bedeutung zu. Der Verband
engagiert sich stark in Bezug auf einen verstdrkten Wasserriickhalt, einer 6kologischen
Aufwertung der Gewisser selbst bis hin zur Aufwertung des Landschaftsbildes durch
gewdsserbegleitende Beptlanzungen.

Die im Entwurf zum FNP unter Punkt 7 genannten Funktionen ,,Umwelt” usw. werden nach
ihren Aussagen erst im weiteren Verfahren ergénzt.

Telefon (033635) 3900 « Telefax (033635) 3901 « info@wlv-untere-spree.de
Bankverbindung « Sparkasse Oder-Spree « IBAN DE05 1705 5050 3110 4939 68 « WELADED1LOS
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Hier sind den Gewdéssern als lineare Strukturen und als Lebensraum eine besondere Bedeutung
und Aufmerksamkeit einzurdumen und konkrete Entwicklungsziele zu formulieren.

Bei diesem Prozess unterstiitzt sie der Verband gern mit der Vorstellung von bereits
realisierten Projekten sowie Entwicklungs- und MaBnahmenvorschligen an Flie- und an
Stillgew#ssern. Diese sollten im Landschafisplan Beriicksichtigung finden.

Der FNP bietet die Chance, den Gewiissern die Bedeutung einzurdumen, welche ihnen gerecht
wird.

Anmerken mdchte ich, dass sich die Miiggelspree als Landesgewisser der I. Ordnung zwar in
der Unterhaltungspflicht des Landes Brandenburg befindet; der WLV ,,Untere Spree* jedoch
die mit dem Land abgestimmten Unterhaltungsarbeiten realisiert und auch hier ein groBes
Entwicklungspotential sieht.

Letztendlich informiere ich Sie dariiber, dass der WLV ,Untere Spree® seiner
Mitgliedsgemeinde Spreenhagen bei der Planung und Umsetzung von Ausgleichs- und

Ersatzmalnahmen gern zur Verfligung steht und dadurch auch die 6kologischen Maflnahmen
zur Aufwertung finanzieren wiirde.

Fiir Riickfragen und eine enge Zusammenarbeit stehe ich Ihnen sehr gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen
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anerkannter Naturschutzverbande GbR in Sachen Natur

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbénde GbR - LindenstraBe 34 - 14467 Potsdam

CESA Investment GmbH
Potsdam, den 31.01.2024

Sophie-Charlotten-Strafie 33

14059 Berlin
Vorab per Mail: planung@cesagroup.de

Stellungnahme der o.g. Naturschutzverbande zur

Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Spreenhagen mit den Ortsteilen
Braunsdorf mit GT Gollmitz

Hartmannsdorf mit GT Hartmannsdorf, Hartmannsdorf-Stabchen und Hartmannsdorf-Neu Hartmannsdorf
Markgrafpieske mit OT Neu Waltersdorf, Lebbin und Briesenluch

Spreenhagen mit GT Kirchhofen und Latzwall

Vorentwurf-Stand: 18.12.2023

lhr AZ: ohne lhre Mail vom 18.12.2023

Sehr geehrte Frau P.,

die Verbande bedanken sich fiir die Beteiligung an o.g. Bauleitplanung.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und ein gemeinsames planungsrechtliches
Vorgehen mit der Gemeinde Griinheide im Zusammenhang mit der TESLA-Ansiedlung
werden grundsatzlich begrifit.

Momentan liegt lediglich der Vorentwurf vor, der bislang wenig Aussagen zu
naturschutzfachlichen Belangen enthilt.
Der Landschaftsplan und Umweltbericht mit Artenschutzfachbeitrag stehen noch aus.

Die Verbdnde fordern in erster Linie, daB vorhandenes Innenbereichsflichenpotential vor
der Inanspruchnahme von AuBBenbereichsflachen genutzt wird.

Alle baulichen Erweiterungsflichen sind hinsichtlich der Eingriffe schutzgutbezogen zu
bilanzieren. Schutzgebietsflichen, Flachen mit geschitzten Biotopen, wertvolle
Naturausstattungen, Wald, gewéssernahe Flichen, Uberschwemmungsgebiete und Flichen
in Trinkwasserschutzzonen sind fir bauliche Erweiterungen/Verdichtungen auszuschlielRen,
oder nur im begriindeten Ausnahmefall zu beanspruchen.

Auch fir die verbleibenden AuRenbereichsflichen ist der Bedarf nachzuweisen, denn It.

Baugesetzbuch kdnnen diese Flachen nur im begriindeten Ausnahmefall (iberplant werden.

Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.:+49(0)331-201 55 50 Berliner Volksbank - IBAN:
Naturschutzverbinde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.:+49(0)331-201 55 55 DE17 1009 0000 1802 4350 09
fur das Land Brandenburg www.landesbuero.de inffo@landesbuero.de BIC: BEVODEBB
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Fir Wohnbebauungen sind vornehmlich zur Deckung der Wohnraumnachfrage
Mehrfamilienhduser vorzusehen. Auch ist der soziale wund/oder preisglinstigere
Mietwohnungsbau zu priorisieren. Hier besteht der grofte Bedarf und somit auch ein
begriindeter Tatbestand der Gemeinwohlbelange.

Weitere grofRraumige Flachen fir Einfamilienhausbebauung ist auszuschlieBen, da diese viel
Flache verbrauchen und nur fiir wenige Personen Wohnraum bieten.

Vorbehaltlich  der noch  ausstehenden  Untersuchungen der  Betroffenheit
naturschutzfachlicher Belange duf3ern wir uns zu den bisherigen Darstellungen, wie folgt:

Wohnbauflachen

Spreenhagen
Wohnbauflache Nr. 1.21 Zustimmung

Wohnbauflache Nr. 1.28 und 130  Zustimmung

Braunsdorf/Golimitz
Wohnbauflache Nr. 1.33 und 1.35 Ablehnung (AuRenbereich, einseitige Bebauung/Waldnéhe)

Markgrafpieske(Langendamm)
Wohnbauflache Nr. 1.36 Zustimmung

Markgrafpieske
Wohnbauflache Nr. 1.39 Zustimmung

Unter Punkt 1.2.6 werden2 potentielle Wohnbauflachen vorgeschlagen:
-Spreenhagen-Alt Hartmannsdorfer StralRe (6,6ha)
Ablehnung aufgrund der separaten Lage im Raum (Zersiedlung)

Gemischte Baufldachen
Spreenhagen-6stlich der Schule -Am Kanal- (18,5ha)
Ablehnung (Wald betroffen!!)

Hartmannsdorf
Gemischte Bauflache Nr. 2.2 Zustimmung

Markgrafpieske

Gemischte Bauflache Nr. 2.33 bedingte Zustimmung (Altbaumbestand/Wald? betroffen!!)
Kirchhofen
Gemischte Bauflache Nr. 2.10 Ablehnung (Schutzgebietsflache)

Gewerbeflachenausweisung
Hartmannsdorf (Gewerbe und Photovoltaik)
Ablehnung (urspriinglich Renaturierung der Flache geplant, Wald betroffen/Artenschutz)
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Wir bitten um Priifung und Bericksichtigung der v.g. Hinweise und Bedenken.

Beim Vorliegen der noch ausstehenden Unterlagen (Umweltbericht/Landschaftsplan
artenschutzrechtliche Untersuchungen) bitten wir um erneute Beteiligung am laufenden
Verfahren, zuziiglich der Kenntnisgabe des Abwagungsergebnisses.

Mit freundlichen GriRen
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