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ANREGUNGEN UND HINWEISE AH

Gemeinde Spreenhagen
Neuaufstellung Flachennutzungsplan

Abwéagungstabelle - Billigung des Standes: 25.02.2025 erganzt gem. GV-Beschliisse vom 14.04.2025

Abwagungsergebnisse der

eingegangenen Stellungnahmen der

Behdrden/ Trager offentlicher Belange
Nachbargemeinden

Offentlichkeit

Im Rahmen der friihen Beteiligung geman
882 (2),3(1),4 (1) BauGB
zum Vorentwurf

Teil A/ B/ C: Vollstandige Wiedergabe der eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten Behorden/Trager 6ffentlicher Belange (A),
Nachbargemeinden (B) und der Offentlichkeit (C), Ergdnzung (D)



GEMEINDE SPREENHAGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN ENP
ANREGUNGEN UND HINWEISE AH

Abwéagungsergebnisse im Rahmen der friihen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange, der Nachbarge-
meinden sowie der Offentlichkeit.

Prufung der Anregungen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit zum Vorentwurf der Plan-
zeichnung und Begriindung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Spreenhagen (Stand: 18.12.2023).
Sofern Anregungen nicht berlcksichtigt werden konnten, wurde dies unter dem jeweiligen Abschnitt begriindet.

ANREGUNGEN UND HINWEISE ABWAGUNG
TEIL A | BEHORDEN UND WEITERE TOB
01A | Deutsche TELEKOM AG (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen
02A | Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom: 03.01.2024, per E-Mail) Abwagung: keine Abwéagung erforderlich.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentumerin und | Wird zur Kenntnis genommen.
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom._Die Belange der Tele- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Telekom betroffen sind.
kom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Ver- | Es gibt keine Auswirkungen auf den FNP

mogensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet blei- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ben.
Fur zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen ge- | Im FNP werden Leitungen nur dargestellt, wenn diese Gberértliche Bedeutung ha-
eignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der | ben und bestimmte Abstédnde zur Bebauung erfordern, wie grol3e Gastransortlei-
Telekom vorzusehen. tungen Hochspannungsleitungen etc.)

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungspléanen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

03A | EDIS Netz GmbH (Stellungnahme vom: 12.01.2024, per Post) Abwagung: keine Abwéagung erforderlich

Wir kommen auf |hr Schreiben vom 18. Dezember 2023 zuriick und teilen Ihnen mit, dass | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Es wird da-
vorbehaltlich der Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbestandes gegen den o.g. Bebau- | rauf hingewiesen, dass es sich bei der Vorlage um einen Flachennutzungsplan
ungsplan keine Bedenken bestehen. handelt.
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Auf Grund der Neuausweisung von Flachen unterschiedlichster Zweckbestimmung ist mit ei-
nem stetigen Ausbau des Energieversorgungsnetzes zu rechnen. Es muss zukiinftig auch
sichergestellt werden, dass weiterhin eine wirtschaftliche Errichtung oder Auswechslungen
von Anlagen, die der Energieversorgung dienen maglich ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu den Einspeisepunkten zur Fortleitung der regenerativ erzeugten Energie in den jeweils
ausgewiesenen Arealen geben wir in dieser Stellungnahme keine Auskunft.

Wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Voraussetzung zur Planung und ErschlieBung der neu ausgewiesenen Flachen ist
ein entsprechender Antrag durch den zukiinftigen Vorhabentrager nétig. Erst dann ist auch
eine Aussage zu Verfugbarkeiten und Ausbauzeiten moglich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis ist nicht Gegenstand des Flachennutzungsplans.

04A

EWE Netz GmbH (Stellungnahme vom: 28.12.2023, per E-Mail)

Abwéagung: Die Anregungen und Hinweise werden, wie nachfolgend darge-
legt, beriicksichtigt.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitun-
gen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und diirfen weder be-
schadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet bzw. in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet Versorgungsleitungen der EWE NETZ GmbH befinden, die
zu erhalten und nicht zu beschéadigen sind.

Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintréchtigt werden.

Wird wie folgt berticksichtigt.
Da der FNP kein Baurecht begriindet, werden die vorhandenen Leitungen und
Anlagen nicht beeintréchtigt.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung)
oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen Vorgaben und die an-
erkannten Regeln der Technik.

Wird zu Kenntnis genommen.
Die Hinweise sind im Rahmen der Realisierung bzw. konkreten Erschlie3ungspla-
nungen zu beachten.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu be-
teiligen.

Wird berlicksichtigt.
Die EWE Netz GmbH wird im weiteren Verfahren erneut beteiligt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die EWE NETZ GmbH keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen hat.

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand &ndern. Da-
mit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes kommt, nutzen
Sie daflr bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der
EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf un-
serem modernen Planauskunftsportal tber die konkrete Art und Lage unserer zu berticksich-
tigenden Anlagen informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Wird berlicksichtigt.
Es wurde und wird die Leitungs- und Anlagenauskunft der EWE NETZ GmbH ge-
nutzt.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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Unsere Kontaktdaten haben sich geandert! Ab sofort erreichen Sie unsere Fachabteilung fir
"Trager offentlicher Belange" ausschlielich unter folgender eigenstandiger E-Mailadresse:
ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

Andern Sie zudem, falls noch nicht geschehen, unsere postalische Anschrift wie folgt:
EWE NETZ GmbH

GE-AS Leitungsrechte

Cloppenburger StraRe 302 26133 Oldenburg

Wird berticksichtigt.

05A

GASCADE Gastransport GmbH (Stellungnahme vom: 05.01.2024, per E-Mail)

Abwagung: Die Anregungen und Hinweise werden, wie nachfolgend darge-
legt, beriicksichtigt.

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auf-
trag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH sowie NEL Gastransport GmbH. Die vorgenann-
ten Anlagenbetreiber, deren Anlagen von lhrer Mainahme zum gegenwartigen Zeitpunkt be-
troffen sind, werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Vereinfachung benennen wir unsere nachfolgend genannten Anlagen so weit moglich im
weiteren Schreiben nicht einzeln, sondern allgemein als Anlagen. Als unsere Anlagen be-
zeichnen wir die Gesamtheit der zu schiitzenden Erdgashochdruckleitungen, LWL-Kabel und
Begleitkabel.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nach Prufung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen
wir Thnen mit, dass von der 0. g. MaRnahme unsere nachfolgend aufgefiihrten Anlagen be-
troffen sind:

Ifd. ] Typ Name DN MOP | Schutzstreifen] Netzbetreiber
Nr. inm
(bar)
(Anlage mittig)

Erd- Fernleitung EU- GASCADE Gas-
1 | gaslei- GAL 1400 100,00 12,00 transport GmbH

tung Strang 2

Erd- Fernleitun GASCADE Gas-
2 | gaslei- JAGAL 9 1200 100,00 10,00 transport GmbH

tung

Wird bertcksichtigt.

Die aufgefuhrten Leitungen werden nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt
bzw. in der Begriindung vermerkt.

(siehe Anderungsuibersicht)



mailto:ToeB-Verfahren@ewe-netz.de
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Erd- Fernleitung EU- GASCADE Gas-
3 | gaslei- GAL 1400 100,00 12,00 transport GmbH
tung Strang 1
Erd- Fernleitun GASCADE Gas-
4 | gaslei- 9 1400 100,00 10,00 transport GmbH
OPAL
tung
LWL LWL — Kabel
5 | Trasse|] Hartmannsdorf - 1,00 WINGAS GmbH
Wernsdorf
6 | LWL LWL WINGAS GmbH
Trasse Begleitkabel
Ab- Hartmannsdorf GASCADE Gas-
7 | sperr- 6820 transport GmbH
station
Ab- Hartmannsdorf GASCADE Gas-
8 | sperr- EUGAL 95780 transport GmbH
station
Ab- Hartmannsdorf GASCADE Gas-
9 | sperr- OPAL 92780 transport GmbH
station
A+E div.
10 | MaR-| Kompensations-
nahme maflnahmen

Fir weitere Fragen kdnnen Sie sich gerne auch direkt an unseren zusténdigen Pipelineser-

vice wenden.

Name und Nummer sind in der Stellungnahme angegeben.

Die Lage unserer Anlagen ist den beigefugten Bestandsplanen,
Blatt 07.05/M bis 07.12/L und 08.01/N (JAGAL),
Blatt 08.21/I bis 08.29/I (OPAL),

Blatt 08.22/B bis 08.30/B (EUGAL 1),

Blatt 08.22/A bis 08.30/A (EUGAL 2) sowie

Wird zur Kenntnis genommen.
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Blatt 01.01/- bis 01.05/A (LWL - Kabel Hartmannsdorf - Wernsdorf), zu entnehmen.

Zwischen der értlichen Lage der Anlagen und der Darstellung im Bestandsplan kdnnen Ab-
weichungen bestehen. Der Héhenplan bezieht sich auf den Zeitpunkt der Verlegung unserer
Anlagen. Spater vorgenommene Niveaudanderungen sind nicht berticksichtigt. In Absprache
mit unserem Pipeline-Service ist die Lage unserer Anlagen durch Suchschachtungen
zu priufen. Die Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zwischen der Lage und der Darstellung
im Bestandsplan Abweichungen bestehen kdnnen.
Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen.

Unsere Anlagen befinden sich_in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens. Unmit-
telbar neben der Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen Korrosion geschiitzt ist,
befinden sich Fernmeldekabel in Rohrscheitelhéhe.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

In Ihrem Anfragegebiet befinden sich mehrere unserer Kompensationsflache. Es handelt
sich um Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur
und Landschaft beim Bau unserer Anlagen. Die Lage der Kompensationsflache (grin-
magenta-schraffierte Flachen) ist dem anliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (Achtung
in dem Ubersichtsplan ist das LWL - Kabel Hartmannsdorf — Wernsdorf nicht dargestellt).
Eine Beeintrachtigung unserer Kompensationsflachen durch MalRnahmen Dritter ist
nicht zuléssig.

Ist eine Beeintrachtigung unserer Kompensationsflache durch MaBnahmen Dritter nicht ver-

meidbar, so stellen diese MalRnahmen einen erneuten Eingriff in Natur und Landschaft

(Kompensationsflache) dar, der genehmigungspflichtig ist. Der Eingriff ist bei der Unteren
Naturschutzbehorde des Kreises zu beantragen. Die Genehmigung der Unteren Naturschutz-
behdrde ist uns vor Beginn der Arbeiten vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt.
Diese Kompensationsflachen werden, sofern maR3stablich darstellbar, nachricht-
lich in die Planzeichnung ibernommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Beeintrachtigungen sind derzeit nicht erkennbar.

Innerhalb der GASCADE Gastransport GmbH steht Ihnen fir Detailfragen zu der
Kompensationsflache Mitarbeiter gern zur Verfugung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu lhrer Information fligen wir unsere ,Auflagen und Hinweise zum Schutz unserer Erd-

gashochdruckleitungen* bei. Dieses Merkheft findet auch bei unseren v. g. Anlagen Anwen-

dung.

¢ Jede Bebauung im Abstand < 20 m zur Leitungsachse ist zur Vermeidung einer poten-
ziellen Beeintrachtigung unserer Anlagen mit uns abzustimmen.
Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht zuléssig. Gebaudefundamente,
Dachuiberstande oder sonstige herausragende Gebéaudeteile miissen ebenfalls aul3er-
halb unseres Schutzstreifens errichtet werden. Ein groReres Abstandsmal Uber die
Grenzen des Schutzstreifens hinaus kann sich aus Art und Maf3 der geplanten Bebauung
sowie aus dem Nachbarrecht ergeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind jedoch im Rahmen der Aufstellung des FNPs nicht relevant, da
keine Bauflachen in diesem Bereich geplant sind. Durch den FNP wird auch keine
Genehmigung fur Bau- und sonstige Vorhaben begriindet.
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Eine Anderung der urspriinglichen Uberdeckung durch Aufschiittungen und Abgrabun-
gen darf nur nach gesonderter Antragstellung vorgenommen werden. Grof3ere Niveau-
anderungen bedurfen der Priifung durch einen Sachverstandigen.
Bei der Errichtung von StraRen und Zufahrten, (Rad-)Wegen und Parkplétzen darf ein
lichter Mindestabstand von 1,50 m zwischen Oberkante Rohrscheitel und Oberkante
Fahrbahn nicht unterschritten werden. Fir den Aufbau sind unsere Merkblatter

-, StraBenaufbau fiir SLW 60

- Parkplédtze, Wege und Radwege*
als Mindestanforderung entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Parallelverlauf zu unseren Anlagen mussen Stralen und Zufahrten sowie
(Rad-) Wege aulRerhalb unserer Schutzstreifen angelegt werden.

Im Bereich unserer Anlagen ist grundsatzlich unter die Tragschicht aus gebrochenem
Material ein Geotextil GRK 4 (Vliesstoffe — mind. 250 g/m?) in ausreichenden Abmes-
sungen einzubringen. Erforderlichenfalls mussen Messschachte im Bereich der ge-
schlossenen Fahrbahndecke installiert werden. Die Anzahl und Position ist mit einem
GASCADE-Verantwortlichen vor Ort abzustimmen.

Entwésserungseinrichtungen sind im Bereich unserer Anlagen in offener Bauweise zu
verlegen, wobei der Einsatz einer Grabenfréase oder dgl. nicht zul&ssig ist. Bei kreuzen-
den Leitungen ist ein lichter Abstand von mind. 0,40 m zu unseren Anlagen einzuhal-
ten.

Grundsatzlich ist bei offenen Entwéasserungsgréaben und -mulden ein lichter Abstand von
mind. 1,5 m zum Rohrscheitel unserer Anlagen einzuhalten. Sollte dieser Abstand aus
planungstechnischen Griinden nicht einzuhalten sein, miissen zum Schutz unserer An-
lagen die Graben- / Muldensohlen, z.B. mit Wasserbausteinen, gesichert werden. Diese
SchutzmafRnahme muss mind. 1,0 m rechts und links tber unser Leitungsrohr hinaus-
gehen. Ein lichter Abstand zwischen Graben-/ Muldensohle und Rohrscheitel < 1,0 m ist
nicht zulassig.

Im Bereich unserer Anlagen ist die Errichtung jeglicher Schachte und Armaturen grund-
satzlich aul3erhalb unserer Schutzstreifen auszufuhren.

Im Bereich einer Parallelfihrung, bei offener Bauweise, ist eine Verlegung von Ver-
und Entsorgungsleitungen sowie Kabel grundsatzlich auf3erhalb unseres Schutzstrei-
fens vorzunehmen. Eine Uberlappung der Schutzstreifen darf grundsatzlich nicht erfol-
gen. Um die Erdiberdeckung und die Lage unserer Anlagen nicht zu beeintrachtigen,
mussen erforderlichenfalls die Grubenwénde Ihrer BaumalRhahme gegen Abrutschen
etc. durch entsprechende Mafl3nahmen gesichert werden. Die Art dieser Sicherungs-
malnahmen hat in Abstimmung mit unserem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort zu
erfolgen.

Wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch im Rahmen der Aufstellung des FNPs
nicht relevant, da der Flachennutzungsplan nur bereits bestehende Flachen fiir
den Uberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige darstellt.

Des Weiteren sind die Hinweise im Rahmen einer Ausfiihrungs- bzw. Erschlie-
Bungsplanung zu bertcksichtigen.
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Im Kreuzungsbereich unserer Anlagen sind Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Ka-
bel in offener Bauweise zu verlegen, wobei der Einsatz einer Grabenfrase oder eines
Kabelpfluges nicht zuléssig ist. Ein lichter Abstand zu unseren Anlagen von mind.
0,40 m ist einzuhalten. Die Kreuzung sollte mdglichst rechtwinklig erfolgen. Die vorge-
fundene Lage des rohrbegleitenden Fernmeldekabels darf ohne unsere Zustimmung
nicht verandert werden. Kreuzende Kabel sind in einem Schutzrohr zu verlegen. Diese
Schutzmaflinahme muss mind. 1,0 m rechts und links iber unser Leitungsrohr hinaus-
ragen. Wir weisen darauf hin, dass Erdungsbénder nicht Uber unsere Anlagen verlegt
werden dirfen.

Bei einer grabenlosen Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Kabeln ist
ein lichter Abstand von mind. 5,0 m zu unseren Anlagen einzuhalten. Dies gilt fur Kreu-
zungen und Parallelfuhrungen.

Dem GASCADE-Verantwortlichen ist vor Ort das vorgesehene Verfahren vor Durchfiih-
rung rechtzeitig vorzustellen. Vorzugsweise ist die Bohrung mit dem Bohrverfahren Para
Track 1 oder 2 bzw. mit Kreiselkompass durchzufiihren.

Grundsatzlich sind Start- und Zielgruben auf3erhalb unseres Schutzstreifens anzulegen.
Die Startgrube muss die sein, welche unseren Anlagen am nachsten ist. Die Gruben-
wande missen im Nahbereich zum Schutzstreifen gegen Abrutschen etc. durch entspre-
chende MaRnahmen gesichert werden. Die Art dieser Sicherungsmaf3nahmen hat in Ab-
stimmung mit unserem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort zu erfolgen.

Unser Pipeline-Service wird wahrend der gesamten Baumaf3nahme die Betriebssicher-
heit unserer Anlagen Uberwachen. Zusétzlich mussen Sie uns durch ein Messprotokoll
nachweisen, dass Sie wéhrend des Bohrvorgangs eine stéandige Kontrolle tber den
Bohrkopf und dessen Verlauf haben. Eine Kopie des Messprotokolls ist unserem
GASCADE Verantwortlichen vor Ort auszuh&andigen.

Zwecks moglicher Beeinflussung des kathodischen Korrosionsschutzes unserer Anla-
gen ist eine Abstimmung unbedingt erforderlich. Dies gilt fiir Freileitungen und Kabel =
110 kV innerhalb eines Abstandes von 300 m zu unseren Anlagen (Parallelfihrung /
Kreuzung).

Wir weisen Sie an dieser Stelle bereits auf Folgendes hin: Wenn der kathodische Korro-
sionsschutz unserer Anlagen durch die Verlegung von Kabeln beeintrachtigt wird, so be-
halten wir uns vor, die Kosten fiir nachtragliche SchutzmafRnahmen an unseren Anlagen
dem Verursacher in Rechnung zu stellen.

Der Schutzstreifen ist grundséatzlich von Pflanzenwuchs, der die Sicherheit der Anlagen
beeintrachtigen kann, freizuhalten. Dazu zdhlen Baume, Hecken sowie Straucher.

Fir KompensationsmafRhahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere Anlagen
nicht beeintrdchtigen und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden.
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Sollten Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns
diese ebenfalls mit entsprechenden Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen.

Kompensationsmafnahmen sind in unserem Schutzstreifen nicht zulassig.

e  Zum Zwecke von behdrdlich vorgeschriebenen Kontrollen sowie fiir Instandhaltungs-
malnahmen, Intensivmessungen etc. muss die Zuganglichkeit unserer Anlagen fiir
GASCADE auch fir die Zukunft jederzeit gewahrleistet bleiben. Dies gilt entsprechend
fur die notwendige Beseitigung des Bewuchses mit Maschineneinsatz innerhalb unse-
res Schutzstreifens. Zum Schutz unserer Anlagen fithren wir im mehrjahrigen Abstand
turnusmanig eine entsprechende Pflege des Schutzstreifens durch, da Baum- und Ge-
hélzbewuchs die Anlagen beschadigen kann.

¢ Es dirfen keine Anlagen bzw. Anlagenteile von Solarmodulen in unseren Schutzstrei-
fen hineinragen.

*  Zur Errichtung von Solarmodulen etc. dirfen die jeweiligen Krananlagen nicht auf un-
serem Leitungsrohr positioniert werden.

*  Bohr- und Rammarbeiten dirfen nicht ndher als 10 m zum Leitungsrohr unserer Anlage
durchgefihrt werden.

*  Bei der Errichtung von Z&unen ist im Kreuzungsbereich darauf zu achten, dass bis

2,0 m rechts und links unserer Anlagen keine Fundamente fir Pfosten und dgl. gesetzt
werden. Weiter weisen wir Sie darauf hin, dass wir fur Aktivitdten (u. a. Reparaturen)
an unseren Anlagen das Recht haben, den Zaun zu demontieren. Mauern innerhalb
des Schutzstreifens sind nicht zulassig. Parallel zu unseren Anlagen sind Zaune aul3er-
halb unseres Schutzstreifens zu errichten.
Durch die Errichtung von Z&aunen darf die Zuganglichkeit zu unseren Anlagen nicht be-
eintrachtigt werden. Zum Zwecke von behdrdlich vorgeschriebenen Kontrollen sowie fiir
Instandhaltungsmafnahmen, Intensivmessungen etc. muss die Zuganglichkeit unserer
Anlagen fur GASCADE auch innerhalb der Zaunanlage jederzeit gewahrleistet sein.

Wird beriicksichtigt. In den Schutzstreifen werden keine Kompensationsmalf3-
nahmen ausgewiesen.

Die Hinweise zur Ausfihrung werden zur Kenntnis genommen.

Die dauerhafte Gewahrleistung der Zuganglichkeit unserer Anlagen innerhalb der
Zaunanlage ist rechtzeitig vor Ausfuhrung der MaBnhahme mit unserem Pipeline-
Service (s. 0.) abzustimmen.

*  Grundsatzlich mussen Windenergieanlagen (WEA) mindestens folgende lichte Ab-
sténde zu unseren Anlagen einhalten: vom Mastful? mind. 35 m und vom Fundament
mind. 10 m. Die Erdungseinrichtungen von WEA mussen einen lichten Abstand von
mind. 2,0 m zu unseren Anlagen einhalten, diirfen aber nicht innerhalb des Schutzstei-
fens angelegt werden. Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist grundsétzlich nicht zu-
lassig.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die dauerhafte Gewéhrleistung der Zu-
ganglichkeit der Anlagen abzustimmen ist. Die Zugénglichkeit von WEAs ist je-
doch nicht Gegenstand des Flachennutzungsplans und wird erst in nachgelager-
ten Verfahren (Bebauungsplanverfahren, Genehmigungsverfahren) relevant.
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Im Bereich unserer Absperrstationen sind zwischen WEA und der Au3enkante unserer
Stationsflachen mind. 240 m Abstand einzuhalten. Bezuglich unserer Abstandsforde-
rungen verweisen wir auf das Generalgutachten ,Windgutachten in Ndhe von
Schutzobjekten — Bestimmung von Mindestabstdnden” von Dr. Ing. Veenker GmbH,
welches unter https://www.veenkergmbh.de/projekte/windenergieanlagen-generalgut-
achten/ als Download zur Verfligung steht.

* Es unbedingt erforderlich, dass wir an den genehmigungsrechtlichen Verfahren (z. B.
gemaf Bundes-Immissionsschutzgesetz, Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG) fur die
Errichtung und den Betrieb von WEA beteiligt werden.

*  Zusétzlich sind wir bei den Planungen und Bauausfuhrungen zur Verlegung von Erdka-
bel zu beteiligen.

*  Zur Errichtung der WEA mussen die jeweiligen Krananlagen auf3erhalb unseres
Schutzstreifens positioniert werden. Dies gilt entsprechend bei Instandhaltungs- und
Reparaturarbeiten sowie bei einer Demontage der WEA.

¢ Im Bereich zu lhrer MalRnahme kénnen sich Markierungspfahle (tlw. mit Messeinrich-
tung) der GASCADE befinden. Diese sind vor Beginn der Malnahme unter Aufsicht
unseres Pipeline-Service zu sichern.

*  Das Befahren und Uberqueren unseres Schutzstreifens mit schweren Baufahrzeugen
aullerhalb der Verkehrsflachen ist nur an besonders geschitzten Stellen (z. B. mit Bag-
germatten) und in Abstimmung mit einem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort erlaubt.

*  Wir weisen Sie darauf hin, dass entlang unserer Anlagen teilweise Drainagen verlegt
wurden. Diese Drainagen und deren Funktion mussen erhalten bleiben.

e Zum Zwecke von behdrdlich vorgeschriebenen Kontrollen sowie fur Instandhaltungs-
mafnahmen, Intensivmessungen etc. muss die Zuganglichkeit unserer Erdgasstation
fur GASCADE wéhrend der gesamten Baumafinahme sowie nach Abschluss der Bau-
arbeiten gewahrleistet sein.

¢ Wir weisen darauf hin, dass sich im Bereich unserer Erdgasstation Begriinungsflachen
befinden, die als Ausgleich zum Eingriff in Natur und Landschaft beim Bau unserer An-
lagen angelegt wurden. Die Stationsbegriinung in Form von Hecken und/oder Einzel-
baumen darf nicht beeintréachtigt werden. Die Lage der Gehdlze ist in unserem Be-
standsplan ersichtlich. Ist ein Eingriff in die Gehdlze durch lhre Malinahme unumgéang-
lich, muss von lhnen vorab eine Genehmigung bei der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehorde eingeholt und uns vor Beginn der Mal3nahme vorgelegt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, betreffen jedoch die Ausfih-
rungs- bzw. ErschlieBungsplanung.

Dies ist keine Zustimmung zu Baumafl3nahmen oder anderen Veranderungen im Bereich un-
serer Anlagen. Solche MafRnahmen sind der GASCADE Gastransport GmbH, Abt. GNL,
durch eine gesonderte Anfrage zur Stellungnahme vorzustellen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dies keine Zustimmung zu BaumafRnah-
men oder anderen Veradnderungen im Bereich der Anlagen ist. Der FNP kann
keine Genehmigung ersetzen.
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Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Wird beachtet. Die GASCADE Gastransport GmbH wird im weiteren Verfahren
beteiligt.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in die-
sem Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der
genauen Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Bitte richten Sie lhre Anfragen zu Leitungsauskiinften zukiinftig direkt an das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter: https://portal.bil-leitungsauskunft.de

Anlagen:
- Bestandsplane

- Merkblatt Radwege

- Merkblatt SLW 60

- Merkheft Auflagen und Hinweise (Stand: Oktober 2021)
- Messschacht fir Asphalteinbau

- Ubersichtsplan

Wurde bereits beriicksichtigt
Eine Anfrage zu Leitungsauskiinften wurde gestellt.

Die Anlagen wurden wie folgt beriicksichtigt:
Daten wurden, soweit maRstéblich darstellbar, in die Planzeichnung aufgenom-
men.

06A | Auskunftsportal Leitungen (Gas) (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.
07A |infrest Leitungsauskunftsportal (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.
08A | 50Hertz Transmission GmbH (Stellungnahme vom: 18.01.2024, per E-Mail) Abwagung: Die Anregungen und Hinweise werden, wie nachfolgend darge-

legt, bericksichtigt:

Im Planungsgebiet befindet/befinden sich unsere Richtfunkstrecke Neuenhagen — Stor-
kow.

Im Bereich der Richtfunktrasse ist ein Schutzbereich von jeweils 25 m seitlich der Trassen-
achse zu beachten. Die Héhenbeschrankung betrdgt 91 m Gber NHN im gesamten Gebiet
des Flachennutzungsplanes.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt.
Die Bestandsrichtfunktrasse wird in die Planzeichnung nachrichtlich tbernommen.
(siehe Anderungsubersicht)

Am 06.02.2024 wurde Ruckfrage beziiglich des Geltungsbereichs der Hohenbe-
schrankung an 50Hertz Transmission GmbH per E-Mail gestellt (siehe Ergdnzung
unten).

Zur nachrichtlichen Ubernahme unserer Richtfunkstrecke tibergeben wir Ihnen in der Anlage
die Geodaten im Format als Shapefiles und DXF abgelegt. Die Daten liegen im Koordinaten-
referenzsystem ETRS89 / UTM Zone 33N (EPSG 25833) vor.

Wird berlicksichtigt.
Die Richtfunkstrecke wird nachrichtlich ibernommen.

Alle Arbeiten, Bauvorhaben und PflanzmafRnahmen, die im Schutzbereich unserer Richt-
funkstrecke geplant oder durchgefiihrt werden sollen, sind zur gesonderten Priifung und Stel-
lungnahme bei 50Hertz Transmission GmbH, einzureichen.

Wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch im Rahmen der Aufstellung des FNPs
nicht relevant.
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Wir bitten vorgenannte Sachverhalte in die Begriindung des Flachennutzungsplanes aufzu-
nehmen sowie um weitere Beteiligung am Planungsverfahren.

Wird berlicksichtigt.
Die Sachverhalte werden zusammenfassend in die Begriindung aufgenommen
und die 50Hertz Transmission GmbH im weiteren Verfahren beteiligt.

Anlagen:
- DXF-Dateien zur Richtfunkstrecke

- Shapefiles zur Richtfunkstrecke

Wird berticksichtigt.

Erganzung: 50Hertz Transmission GmbH (14.02.2024, per E-Mail)

Der Schutzbereich ist nur im Bereich der Richtfunkstrecke zu berticksichtigen und hat eine
Breite von 2 x 25m = 50 m. In diesem Bereich bitten wir keine Bauten (einschlie3lich Dach-
aufbauten / Antennen) Uber eine Hohe von 91 m 0. NHN zu errichten. Seitlich von diesem
Schutzbereich sind bauliche Anlagen fur unseren Richtfunk ohne Belang.

Wird beriicksichtigt und in der Planzeichnung dargestellt. Auf die H6henbe-
schréankung wird in der Begriindung hingewiesen. (siehe Anderungsibersicht)

Aus dem Entwurf des FNP (Seite 1 und 2) haben wir keine Uberquerung (von unserem Richt-
funk) von Sonderbauflachen fiir Windenergie erkennen kdnnen. Sollten dennoch Windener-
gieanlagen mit ihrer Rotorflache oder Planungsgebiete von Windenergieanlagen den Schutz-
bereich beriihren bitten wir um weitere Beteiligung am Verfahren. Fur weitere Fragen bezig-
lich unsere Richtfunkstrecke kénnen Sie sich gerne auch direkt an unsere zustandigen Mitar-
beiter wenden.

Wird berticksichtigt.

Es gibt keine Uberquerung von Richtfunk Uber Sonderbauflachen Windenergie.
Unabhangig hiervon wird 50 Hertz Transmissions GmbH im weiteren Verfahren
beteiligt.

09A

Vodaphone GmbH (Stellungnahme vom: 22.12.2023, E-Mail)

Abwagung: keine Abwéagung erforderlich

lhre Registrierung fur die externe Planauskunft der Vodafone GmbH und Vodafone Kabel
Deutschland GmbH wurde mit der Benutzer-ID XXXX vorgenommen und bestatigt. Sie kén-
nen nun selbstandig Planauskiinfte zum Trassenverlauf von der Vodafone GmbH und der
Vodafone Kabel Deutschland GmbH einholen: https://partner.kabeldeutschland.de/webaus-
kunft-neu/Datashop/

Anmerkung Ruckfrage per E-Mail 07.03.2024: Der Vorgang wurde intern weiter-
geleitet, eine Rickmeldung zur Beteiligung ist nicht erfolgt. Daher wird von einem
nicht Betroffensein des T6B ausgegangen.

10A | DNS:NET Internet Service GmbH (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.
11A | Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.
12A | Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg (beteiligt | Keine Stellungnahme eingegangen.
am: 18.12.2023)
13A | Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Energie des Landes Brandenburg (Stellung- | Abwagung: keine Abwagung erforderlich

nahme vom: 05.01.2024, per E-Mail)

Nach prifender Abwégung der von lhnen bereitgestellten Unterlagen kann das Ministerium
fur Wirtschaft, Arbeit und Energie (MWAE) die fir die Neuaufstellung des

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das MWAE die Neuaufstellung des Fl&-
chennutzungsplans unterstitzt.
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Flachennutzungsplans der Kommune Spreenhagen vorgestellten Sachargumente fir die an-
visierten planerischen Anderungen nachvollziehen und unterstitzen.

Positiv ist hierbei anzumerken, dass die Kommune Spreenhagen, abgestimmt mit der Ge-
meinde Griinheide (Mark), den bestehenden Flachennutzungsplan prift und entsprechend
den zu erwartenden zukinftigen Anforderungen und Perspektiven der Kommune, neu aus-
gestaltet.

Auf Basis des im Jahre 2021 veréffentlichten landesplanerischen Konzepts ,,Entwicklung des
Umfelds der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in Griinheide (Mark)“ wird ein erheblicher
Zuzug fiir die Region und die Gemeinde Spreenhagen prognostiziert. Daher erscheint die in
den Entwirfen fir den Flachennutzungsplan dargestellte Berlicksichtigung von zusétzlichen
Wohnbauflachen im Umfang von ca. 29 ha sehr sinnvoll.

Das Ziel der Siedlungsflachenerweiterung erscheint vor dem Hintergrund der Tesla-Ansied-
lung mit aktuell rund 11.500 Beschéftigten und einer fur die Zukunft geplanten ungeféhren
Verdopplung der Beschéaftigtenzahl nachvollziehbar und ausgewogen, um die zukiinftigen
Entwicklungen der Kommune angemessen gestalten zu kénnen und um sicherzustellen, dass
die Kommune von den zu erwartenden volkswirtschaftlichen Effekten der Tesla-Ansiedlung
angemessen partizipieren kann.

MWAE-seitig wird es begrli3t, dass das auf einer Kooperationsvereinbarung der beiden Ge-
meinden basierende abgestimmte Handeln bei der Aufstellung der Flachennutzungspléne ei-
nen Interessenausgleich sowie eine gemeinsame Steuerung der Siedlungsentwicklung er-
moglicht. Weitere Anmerkungen werden nicht vorgetragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem MWAE die im Flachennutzungsplan
dargestellten zusatzlichen Wohnbauflachen im Umfang von ca. 29 ha sehr sinnvoll
erscheinen.

Bemerkung: Im Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens wurde die geplante
Wohnbauflache um die vorhandenen Waldflachen und den Teil, der im Trinkwas-
serschutzgebiet liegt, reduziert.

14A

Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg (Stellungnahme vom: 13.02.24, per E-
Mail)

Die Ziele der Raumordnung unterliegen nicht der Abwagung.
Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend dargelegt, beriick-
sichtigt.

Hiermit bitte ich um Fristverlangerung zur Abgabe einer Stellungnahme zur Neuaufstellung
des FNP Spreenhagen durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Referat GL 5, bis
zum 14.02.2024.

Zu dem o.g. FNP geben wir folgende Stellungnahme ab:
® Stellungnahme zur Zielanfrage gemaR Art. 12 des Landesplanungsvertrages
® Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemanR § 4 Abs. 1 BauGB
O Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Wird zur Kenntnis genommen.

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:

Wird zur Kenntnis genommen und wie nachfolgend aufgefiihrt berticksichtigt.
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O
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O

Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen.
Die Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung.
Anpassung an die Ziele der Raumordnung nur unter u. g. Voraussetzungen méglich.

Anrechnung auf Eigenentwicklungsoption (EEO) und Wachstumsreserve (WR) in ha

Erlauterungen
Auf die vorliegende Planung bezogene Ziele der Raumordnung:

Z 5.2 LEP HR - Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsge-
biete, Ausnahmen fur Gewerbe- und Industrieflachen, wenn besondere Erforder-
nisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieRung ein unmittelbares An-
grenzen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliel3en.

Wird berticksichtigt.

Der Flachennutzungsplan sieht die Ausweisung neuer Siedlungsflachen, wie
Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen, im Anschluss an bereits vorhandene
Siedlungsgebiete vor.

Neu ausgewiesene Gewerbe- und Industrieflachen weisen besondere Erforder-
nisse des Immissionsschutzes und/oder der VerkehrserschlieRung auf, wodurch
sich ein direkter Anschluss an bereits vorhandene Siedlungsgebiete ausschlief3t.

Z 5.3 LEP HR - Unzul&ssigkeit der Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhaus-
gebieten und von weiteren Siedlungsflachen ohne Anschluss an vorhandene Sied-
lungsgebiete in Wohnsiedlungsflachen.

Wird berlicksichtigt.

Die Planung sieht keine Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten
und von weiteren Siedlungsgebieten ohne Anschluss an vorhandene Siedlungs-
gebiete in Wohnsiedlungsflachen vor.

Z 5.4 LEP HR - Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen

Wird beriicksichtigt.

Im Flachennutzungsplan werden keine Streu- und Splittersiedlungen als Wohn-
bauflachen dargestellt und somit dem Ziel der Vermeidung der Erweiterung von
Streu- und Splittersiedlungen Rechnung getragen.

Z 5.5 LEP HR - Eigenentwicklung von Wohnsiedlungsflachen fir den ortlichen Be-
darf

Wird bertcksichtigt.

Die im Vorentwurf insgesamt fir Wohnsiedlung vorgesehenen Flachen wurden im
Entwurf verkleinert. Es findet eine ausschlie3liche Konzentrierung der Neuauswei-
sung fur Wohnbauflachen auf die Flache W 1.17 im Ortsteil Spreenhagen (OT
Spreenhagen ist Schwerpunkt fur Wohnsiedlungsflachenentwicklung) statt.

Die Eigenentwicklungsoption (EEO) von Wohnsiedlungsflachen fur den ortlichen
Bedarf und Schwerpunkt der Wohnsiedlungsflachenentwicklung werden in der
Flache W 1.17 im Ortsteil Spreenhagen konzentriert. Die Flache W 1.17 umfasst
insgesamt 6,6 ha und entspricht damit dem geméafl EEO und Wachstumsreserve
zulassigen Mal3e.

Z 5.7 LEP HR - Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

Wird beriicksichtigt

Die Eigenentwicklungsoption (EEO) von Wohnsiedlungsflachen fur den ortlichen
Bedarf und Schwerpunkt der Wohnsiedlungsflachenentwicklung werden in der
Flache W 1.17 im Ortsteil Spreenhagen konzentriert.

Die Flache W 1.17 umfasst insgesamt 6,6 ha und entspricht damit dem gemaf
EEO und Wachstumsreserve zuldssigen Male.
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- Z6.2 LEP HR - Der Freiraumverbund ist rAumlich und in seiner Funktionsfahigkeit
zu sichern. Raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen, die den Freiraumver-
bund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden sind ausgeschlossen, sofern sie
die Funktion des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Wird berlicksichtigt.
Der Freiraumverbund bleibt raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit gesichert.

- Z2.1TRP GSP - Festlegung des OT Spreenhagen der Gemeinde Spreenhagen als
Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP)

Die Gemeinde Spreenhagen beabsichtigt, einen FNP fir ihr Gemeindegebiet neu aufzustel-
len (gemeinsam mit der Gemeinde Grinheide). Wir begruf3en, dass damit die bereits mehr
als 20 Jahre alten Teil-FNP der seinerzeit selbstédndigen Gemeinden abgeldst und in einem
aktuellen Plan zusammengefiihrt werden sollen.

Wird berticksichtigt.
Entwicklungsoptionen fur Wohnbauflachen werden im OT Spreenhagen kon-
zentriert.

Allerdings geht die geplante Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen (Wohn- und ge-
mischte Bauflachen) Giber das MaR hinaus, das nach den raumordnerischen Beurtei-
lungsgrundlagen zulassig ist.?

Wird beriicksichtigt.

Die Neuausweisung von Wohnsiedlungsflachen wird um die Flachen W 1.33,1.34
und 1.35 in Braunsdorf (zusammen ca. 2 ha) und M 2.10 (50 % von 1,5 ha), nordli-
cher Bereich in Spreenhagen, Siedlungsteil Kirchhofen, reduziert.

(siehe Anderungsiibersicht)

Sudlich des Oder-Spree-Kanals in Hartmannsdorf stehen zudem die beabsichtigten Darstel-
lungen einer gewerblichen Bauflache 3.7 und von Sonderbauflachen fur die Gewinnung von
Solarenergie 12.1 und 12.2 nicht im Einklang mit Zielen der Raumordnung.

Anmerkung: Aufgrund der Anderung der Planungsziele sind die angefiihrten Son-
derbauflachen nicht mehr Gegenstand des FNP.

Den bergbaurechtlichen Belangen fur den Planungshorizont des Flachennut-
zungsplans wird Vorrang eingerdumt, die Darstellungen des FNP-Entwurfs wer-
den diesbezlglich geéndert. Die gewerbliche Bauflache 3.7 und die Sonderbau-
flachen fiir die Gewinnung von Solarenergie 12.1, 12.2 und 12.3 werden nicht
mehr dargestellt.

(siehe Anderungsiibersicht)

Dem Vorentwurf des FNP stehen somit Ziele der Raumordnung (bei der Wohnsied-
lungsentwicklung Z5.5und Z 5.7 LEP HR, sonst Z5.2und Z 6.2 LEP HR) entgegen.

Wird berticksichtigt. Wird im Folgenden vertiefend erlautert.

Wohnungsbau
Die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in der Gemeinde Spreenhagen ist moglich:

e gemaR Z 5.5 LEP HR quantitativ unbegrenzt im Rahmen der Innenentwicklung (ins-
besondere im unbeplanten Innenbereich, im Geltungsbereich von Satzungen nach

Wird zur Kenntnis genommen.

1

Das gilt unabhangig vom Ergebnis des derzeit laufenden Zielabweichungsverfahrens (ZAV) fur die Schaffung neuer Wohnsiedlungsflachen im Tesla-Umfeld (Antrag der Gemeinde
Spreenhagen vom 11.12.2023): Durch die beantragte Zielabweichung soll die Planung von 18,6 ha Wohnsiedlungsflachen im Ortsteil Spreenhagen (dargestellte Wohnbauflache 1.24 im
FNP-Entwurf) ermdglicht werden, deren Grof3e das gemall Z 5.5 und Z 5.7 LEP HR ebenfalls tbersteigt.
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8§ 34 Abs. 4 BauGB und in Bebauungsplanen der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB),

e durch Inanspruchnahme der Eigenentwicklungsoption (EEO) nach Z 5.5 LEP HR (1
ha/1000 Einwohner fiir einen Zeitraum von 10 Jahren) und

e gemaRZ57LEPHRI.V.m.Z2.1TRP GSP im Rahmen der raumordnerisch fest-
gelegten Wachstumsreserve (WR: 2 ha/1000 Einwohner flr einen Zeitraum von 10
Jahren) im GSP Spreenhagen.

Da die geplanten Flachen in Summe Uber die EEO und die Wachstumsreserve
hinausgehen, wurde ein Zielabweichungsantrag gestellt. Der Bescheid zum Ziel-
abweichungsantrag wird im Entwurf zum FNP bericksichtigt.

Der Gemeinde Spreenhagen steht eine EEO von 3,4 ha und dem GSP Spreenhagen eine
WR von 3,2 ha zur Verfiigung.

Folgende Flachen sind aus unserer Sicht der EEO bzw. im OT Spreenhagen der EEO oder
der WR anzurechnen:

Ortsteil Potenzialflache Flachein ha(ca.)
Braunsdorf W 1.33,1.34und 1.35 2,0
Spreenhagen W 1.17 6,6
ﬁpreenhagen, Siedlungsteil Kirch- M 2.12, nérdlicher Bereich 0,6

ofen

Diese Flachen umfassen insgesamt 9,2 ha und libersteigen damit das gemaR EEO bzw. WR
zulassige Mal3.

Die Ziele 5.5 und 5.7 LEP HR stehen der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in der Ge-
meinde Spreenhagen im geplanten Umfang entgegen. Die Gemeinde muss im Zuge des wei-
teren Verfahrens zum FNP Prioritdten hinsichtlich der Inanspruchnahme der EEO und der
WR setzen.

Wird wie folgt berticksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass bei der aufgefuhrten Potenzialflache M 2.12:
Spreenhagen, Siedlungsteil Kirchhofen, nérdlicher Bereich, die Flache M 2.10 ge-
meint ist.

Die im Vorentwurf dargestellten Potenzialflichen W 1.33, W 1.34, W 1.35, W 1.17
und M 2.10 weisen eine Gesamtgrof3e von 10,4 ha auf und Uberschreiten somit
die nach EEO und Wachstumsreserve zur Verfligung stehenden Flachen. Um das
Malf3, welches nach raumordnerischen Beurteilungsgrundlagen zuléssig ist, einzu-
halten, soll auf die in Braunsdorf liegenden Flachen W 1.33, W 1.34 und W 1.35
und auf die Flache M 2.10 nérdlicher Bereich im Siedlungsteil Kirchhofen zu Guns-
ten einer konzentrierten Wohnbauflachenentwicklung im Ortsteil Spreenhagen
verzichtet werden. (siehe Anderungsiibersicht)

Die einzelnen der EEO bzw. im OT Spreenhagen der EEO oder Wachstumsre-
serve anzurechnenden Flachen wurden hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Eignung
und sonstiger Konflikte geprft.

o Die Flachen W 1.33, W. 1.34 und W 1.35 stellen eine bandartige einseitige
Siedlungserweiterung in den Auf3enbereich dar, was stadtebaulich nicht ge-
wiinscht ist. .

e Das Landesbiro der anerkannten Naturschutzverb&dnde GbR merkt in der
Stellungnahme vom 02.02.2024 an, dass die Wohnbauflachen W 1.33 und
W 1.35 im Auf3enbereich liegen und die einseitige Bebauung und Waldnahe
negativ zu bewerten sei.

e Die Erweiterung der gemischten Bauflache M 2.10 in Kirchhofen befindet
sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet.

Gewerbe

Die neu dargestellte gewerbliche Bauflache 3.7 schlie3t nicht an ein vorhandenes Siedlungs-
gebiet an. Konkrete Angaben, ob die geplante Nutzung die Ausnahmekriterien nach Z5.2
Abs. 2 LEP HR erflllt, sind aus der Planbegriindung nicht ersichtlich. Damit widerspricht
diese Planung Z 5.2 LEP HR, wonach neue Siedlungsflaichen an vorhandene

Anmerkung: Aufgrund der Anderung der Planungsziele ist dieser Inhalt der Stel-
lungnahme nicht mehr relevant.

Den bergbaurechtlichen Belangen fur den Planungshorizont des Flachennut-
zungsplans wird Vorrang eingerdumt, die Darstellungen des FNP-Entwurfs wer-
den diesbeziglich geé&ndert. Die gewerbliche Bauflache 3.7 und die
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Siedlungsgebiete anzuschlieen sind und nur unter bestimmten Ausnahmevoraussetzungen
abseits vorhandener Siedlungsgebiete geplant werden kénnen.

Eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung kdnnte ggf. erreicht werden, wenn im
weiteren Verfahren nachvollziehbar dargelegt wird, dass besondere Erfordernisse des
Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen an vor-
handene Siedlungsgebiete ausschlieRen.

Allerdings widerspricht die Planung in Teilbereichen auch Z 6.2 LEP HR (Lage im Freiraum-
verbund).

Sonderbauflachen fur die Gewinnung von Solarenergie 12.1, 12.2 und 12.3 wer-
den nicht mehr dargestellt.

Anmerkung: innerhalb des Freiraumverbundes befinden sich Flachen fur Auf-
schittung, Abgrabung oder fir Gewinnung von Bodenschétzen.

Aufgrund des hoherrangigen Bergrechtes werden im FNP die Flachen fur Auf-
schiittung, Abgrabung oder flir Gewinnung von Bodenschétzen entsprechend der
Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe im Entwurf
differenziert dargestellt.

Sonderbauflachen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien
Den FNP-Darstellungen fir eine Nutzung der Windenergie stehen keine Ziele der Raumord-
nung entgegen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass die Regionalversammlung der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Oderland-Spree am 29.01.2024 den Vorentwurf des Sachlichen
Teilregionalplans ,,Erneuerbare Energien” Oderland-Spree gebilligt hat.

Das Beteiligungsverfahren wird vom 11.03.2024 bis 17.05.2024 stattfinden. Die Ziele dieses
Regionalplan-Entwurfes stellen zwar derzeit noch keine in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4a Raumordnungsgesetz dar und entfalten auch
noch keine rechtliche Wirkung. Um die Inhalte des FNP und des Regionalplans fiir die Zukunft
so weit wie mdglich zu synchronisieren, empfehlen wir dennoch eine Abstimmung mit der
Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Ziele der Raumordnung hinsicht-
lich der FNP-Darstellungen zur Windenergienutzung entgegenstehen.

Wird berlicksichtigt.

Die im Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien“ darge-
stellten Vorranggebiete Windenergienutzung liegen 8stlich der A 10 und nérdlich
der A 12 und sparen hierbei die sechseckige Flache fir Abgrabung und Gewin-
nung von Bodenschétzen aus.

Die Sonderbauflachen fir die Nutzung erneuerbarer Energien Windenergie wur-
den entsprechend der Flachen des Entwurfs des Sachlichen Teilregionalplans an-
gepasst.

(siehe Anderungsiibersicht)

Teile der Sonderbauflachen 12.1 und 12.2 fur eine Nutzung der Solarenergie befinden
sich im Freiraumverbund. GemaR Begriindung zu Z 6.2 LEP HR ist bei groR3flachigen Ein-
richtungen der technischen Infrastruktur wie Freiflachenphotovoltaikanlagen regelméRig von
einer Beeintrachtigung des Freiraumverbundes auszugehen. Die Darstellung der entspre-
chenden Flachen fir die Nutzung der Solarenergie steht daher im Widerspruch zu Z 6.2 LEP
HR.

Anmerkung: Aufgrund der Anderung der Planungsziele sind die angefiihrten Son-
derbauflachen nicht mehr Gegenstand des FNP.

Die Sonderbauflachen fir Photovoltaik 12.1 und 12.2 werden nicht mehr darge-
stellt.

(siehe Anderungsiibersicht)

Grundsatzliche Anmerkungen

Die vorliegende Stellungnahme entspricht in Vollstandigkeit und Genauigkeit dem Verfah-
rensstand eines vorbereitenden Bauleitplanes. Im Rahmen der Aufstellung eines aus dem
FNP entwickelten Bebauungsplans erfolgt dann eine abschlieRende Priufung konkreter
Festsetzungen hinsichtlich ihrer Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wie im Kap. 8.6 der Planbegriindung dargestellt, befinden sich entlang der Miiggelspree ge-
legene Bereiche des Gemeindegebietes und der Oder-Spree-Kanal in Hochwasserrisiko- und
Uberschwemmungsgebieten.

Wird wie folgt berticksichtigt.
Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRP HV) wird in der Begriin-
dung vermerkt.




GEMEINDE SPREENHAGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

FNP

ANREGUNGEN UND HINWEISE

AH

ANREGUNGEN UND HINWEISE

ABWAGUNG

TEIL A

BEHORDEN UND WEITERE TOB

Wir verweisen darauf, dass lber die fachrechtlich ausgewiesenen Hochwasserschutz-
gebiete hinaus im Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRP HV) Ziele und
Grundséatze der Raumordnung zur Vorsorge fir den Hochwasserschutz festgelegt wur-
den, die zu beachten bzw. zu berlcksichtigen sind.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung. Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung
des Vorhabens
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)
e Verordnung uber die Raumordnung im Bund fur einen landeribergreifenden Hoch-
wasserschutz (BRP HV) vom 19.08.2021; in Kraft getreten am 01.09.2021 (BGBI. | S.
3712)

Wird zur Kenntnis genommen.

Bindungswirkung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwéagung nicht Gberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im
Rahmen der Abwagung angemessen zu bericksichtigen.

Wird beriicksichtigt.

Hinweise
e Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gibt es unsererseits keine
Hinweise. Eigene umweltbezogene Daten liegen der Gemeinsamen Landesplanungs-
abteilung nicht vor.

e Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung
gefuihrt haben, nicht wesentlich geéndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren
Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberihrt.

e  Wir bitten, Beteiligungen gemal Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung /
Tragerbeteiligung zu Bauleitpldnen, Mitteilungen Uber das Inkrafttreten von
Bauleitplanen sowie Satzungen nach § 34 (4) BauGB oder die Einstellung von
Verfahren nur in digitaler Form durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link) und
dafur ausschlie3lich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-branden-
burg.de

e Information fur den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden
Link: https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-personenbezogene-
Daten-GL-5.pdf

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird berlicksichtigt.



https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-personenbezogene-Daten-GL-5.pdf
https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-personenbezogene-Daten-GL-5.pdf
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15A

Landesamt fiir Umwelt (Stellungnahme vom: 25.01.2024, per E-Mail)

Abwagung: kein

Die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen Naturschutz,
Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezo-
gen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes geméar BbgWG § 126, Abs. 3, Satz
3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepruft.

Im Ergebnis dieser Priifung werden fir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen so-
wie deren Umsetzung beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz
und Wasserwirtschaft Gbergeben. Eine Stellungnahme aus dem Fachbereich Naturschutz
kann aus Kapazitatsgriinden nicht erfolgen.

Anlagen:
- Stellungnahme der Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2

- Stellungnahme der Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Stellungnahme aus dem Fachbe-
reich Naturschutz aus Kapazitatsgriinden nicht erfolgen kann.

15.1A

Landesamt fur Umwelt — Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2. Belang: Wasserwirt-
schaft

Abwagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend darge-
legt, beriicksichtigt.

Bitte zutreffendes ankreuzen X und ausftillen.
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung O

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die

ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht tiberwunden wer-
den kdnnen (bitte alle drei Rubriken ausftillen)
a) Einwendung
b) Rechtsgrundlage
c) Madoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uber-
windung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen: -
b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung: -

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen
a) Mdogliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachtei-
liger Auswirkungen: -
b) Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme: -

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen mit rechtlicher Ver-
bindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befrei-
ung o. A. der Fachbehérde in der AbwaAgung nicht iiberwunden werden kénnen,
bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise zur Festlegung des Un-
tersuchungsumfangs des Umweltberichts gegeben werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise fiir Uberwachungsmag-
nahmen gegeben werden.
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4. Weitergehende Hinweise
O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertuhren kénnen,
mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage

Die sonstigen fachlichen Informationen oder rechtserheblichen Hinweise werden
nachfolgend behandelt.

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU Brandenburg gemal BbgWG § 126 Abs.
3, Satz 3 betreffend werden folgende Hinweise:

1. Anforderungen der EU-WRRL - Planungsgrundlagen / EU-Berichterstattung
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 1, 2, 4)

Hinweise im Hinblick auf Anforderungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie

2000/60/EG)

Mit dem Oder-Spree-Kanal, der Spree und dem Markgrafpiesker Hauptgraben kreuzen
nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtige Gewasser das Plangebiet.
Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL
ist damit grundsatzlich méglich und sollte in dem Verfahren beachtet werden.

Die Hinweise bezuglich der Anforderungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie sowie
eine mogliche Relevanz fiir etwaige planerische Festlegungen fir die genannten
Gewasser werden bei der Erstellung des Landschaftsplans/des Umweltberichts
zur FNP-Neuaufstellung berticksichtigt.

Rechtsgrundlagen und das Plangebiet betreffende EU-Berichterstattung

Die Umweltziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden in das WHG als Bewirt-
schaftungsziele fiur die Gewasser Ubernommen. Um diese Bewirtschaftungsziele zu errei-
chen, wurden - als Instrumente zur Umsetzung der WRRL - Malinahmenprogramme nach
8§ 82 WHG und Bewirtschaftungsplane nach § 83 WHG aufgestellt.

Im Internet kdnnen die das Plangebiet betreffenden aktuellen Unterlagen der EU-Be-
richterstattung (Zeitraum 2022-2027) fur den deutschen Teil der Flussgebietseinheit
Elbe unter folgendem Link eingesehen werden:

https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/gewaesserschutz-undentwick-
lung/bewirtschaftungsplaene-und-massnahmenprogramme/

Allgemein verfligbare Daten- und Planungsgrundlagen des LfU fiir das Plangebiet

Zur Untersetzung dieser MalRnahmenprogramme werden im Land Brandenburg fur
oberirdische Gewdasser Gewéasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Das Plangebiet

Die Hinweise bezuglich der Anforderungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie sowie
eine mogliche Relevanz fiir etwaige planerische Festlegungen fir die genannten
Gewasser werden bei der Erstellung des Landschaftsplans/des Umweltberichts
zur FNP-Neuaufstellung berticksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/gewaesserschutz-undentwicklung/bewirtschaftungsplaene-und-massnahmenprogramme/
https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/gewaesserschutz-undentwicklung/bewirtschaftungsplaene-und-massnahmenprogramme/
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liegt in den GEK ,Miiggelspree (Wehr GroBe Trdnke bis Dahme)“ (SpU2_Miiggel), ,,Oder-
Spree-Kanal“ (Dahm_OSK), ,Storkower Gewdsser” (Dahm_Storkow) und Dahme
(Schméldesee bis Nottekanal)” (Dahm_Dahme3).

Diese GEKs liegen noch nicht vor. Wasserkorperspezifische Informationen kénnen dem
Kartendienst des Landes entnommen werden www.apw.brandenburg.de (Themen > Wasser-
rahmenrichtlinie).

Anforderungen an planerische Festlegungen

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der Bewirtschaf-
tungsziele der genannten Wasserkdrper haben kénnen, sind das Verschlechterungsverbot
und das Zielerreichungsgebot nach 8 27 WHG zu beachten. Aufgrund des Zielerreichungs-
gebotes dirfen die planerischen Festlegungen auch der Umsetzung kiinftiger MaRnahmen
zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele nicht entgegenstehen.

Grundsaétzlich sollte im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Spreenhagen vor allem die Erhaltung bzw. Wiederherstellung naturnaher Ufer
und deren freie Erreichbarkeit Berticksichtigung finden.

Wird berlicksichtigt.

Es wurden Flachen (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet),
die u. a. den Erhalt bzw. die Wiederherstellung naturnaher Ufer und deren freie
Erreichbarkeit vorsehen, als Ubernahme aus dem Landschaftsplan im FNP dar-
gestellt.

2. Hinweise /Forderungen zum Moorschutz
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 2, 4)

Aktuelle Informationen zu Moorflachen sind auf der Moorkarte des Landes Brandenburg
(LBGR 2014, aktualisiert 2021) ersichtlich (Geoportal Brandenburg - Detailansichtdienst).
Die Moorkarte weist in Teilbereichen Datenlicken auf. Weiterhin kénnen zu Moorbdden mit
besonderer Funktionsauspragung (Download tber: Moorbéden mit besonderer Funktions-
auspragung aus Bodenschutzsicht im Land Brandenburg — MetaVer) abgerufen werden.

Die Hinweise/Forderungen zum Moorschutz werden im Rahmen der Erstellung
des Landschaftsplanes und des Umweltberichtes sowie in der Planzeichnung zur
FNP-Neuaufstellung berticksichtigt.

3. Hinweise/Forderungen zur Gewasser- und Anlagenunterhaltung/zum Hochwasser-
schutz
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG 8§ 126 (3), Satz 3, Punkte 3, 5)

Entsprechend der BbgGewEV von 2008 ist die Miiggelspree vom Unterwasser des Wehres
Grof3e Tranke bis zur Landesgrenze Berlin ein Gewasser I. Ordnung fir deren Unterhaltung
das Land Brandenburg gemaR § 79 Absatz 1 des BbgWG zustandig ist. Mit den aktuell vor-
liegenden Unterlagen ist keine Betroffenheit fiir die Mliggelspree zu erkennen. Sollte sich
im Rahmen der weiteren Planung eine Betroffenheit fiir die Miiggelspree ergeben, so ist das
LfU einzubeziehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Muggelspree nicht betroffen ist. Das
LfU wird am weiteren Verfahren beteiligt.



http://www.apw.brandenburg.de/
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4. Hinweise/Forderungen zum Hochwasserschutz/Hochwasserrisikomanagement
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkt 8)

Das Planungsgebiet liegt teilweise in einem Hochwasserrisikogebiet nach § 73 WHG. Bei
Bauvorhaben in Risikogebieten gelten die MaRgaben nach § 78b und § 78c WHGe.

Die Hinweise/Forderungen zum Hochwasserschutz/Hochwasserrisikomanage-
ment werden bei der Erstellung von Landschaftsplan und Umweltbericht zur FNP-
Neuaufstellung beriicksichtigt.

GemalR 8§ 5 Absatz 4a BauGB sind festgesetzte Hochwasserrisikogebiete nachrichtlich
zu Ubernehmen und im Flachennutzungsplan zu vermerken.

Unter Risikogebieten sind Gebiete zu verstehen, fur die nach § 74 Absatz 2 WHG Gefahren-
karten zu erstellen sind und die nicht nach § 76 Absatz 2 oder Absatz 3 WHG als Uber-
schwemmungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig gesichert sind (siehe § 78 b Satz 1
WHG). Darunter sind also auch Gebiete des HQextrem zu fassen.

Wird wie folgt berucksichtigt.

In die Planzeichnung des Entwurfs zum FNP werden die festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete und die Hochwasserrisikogebiete des HQextrem nachricht-
lich Gbernommen.

(siehe Anderungsiibersicht)

Die konkrete Gefahrdung kann mithilfe der Auskunftsplattform Wasser, die durch da Landes-
amt fur Umwelt (LfU) zur Verfiigung gestellt wird (https://apw.brandenburg.de/), tberprift
werden.

Geodaten zu den Hochwasserrisikogebieten finden Sie im Internet-Angebot unter folgendem
Link:
https://metaver.de/search/dIs/#?serviceld=05EC61E6-C81E-4616-ACE6-2DC3D5E67E24

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

15.2A

Landesamt fir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2. Belang: Immis-
sionsschutz

Abwéagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend darge-
legt, berticksichtigt.

Bitte zutreffendes ankreuzen &7 und ausfiillen.
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung 7

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die

ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht tiberwunden wer-
den kdnnen (bitte alle drei Rubriken ausftillen)
a) Einwendung
b) Rechtsgrundlage
c) Mdoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die
Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlequng des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen: -
b)  Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung: -

Wird zur Kenntnis genommen.



https://apw.brandenburg.de/
https://metaver.de/search/dls/#?serviceId=05EC61E6-C81E-4616-ACE6-2DC3D5E67E24
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3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Meégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen: -

b)  Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme: -

4. Weitergehende Hinweise
[7 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertihren kénnen,
mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

&7 Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

Wird zur Kenntnis genommen.

Sachstand:
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) fur die Gemeinde Spreenhagen Raumli-
cher Geltungsbereich: ca. 13.700 ha

Stellungnahme:
Rechtsgrundlagen

§ 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
8 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Wird zur Kenntnis genommen.

Genehmigungsbedirftige Anlagen nach BImSchG in der Gemeinde Spreenhagen
Folgende genehmigungsbedurftige Anlagen befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes:

Wird wie folgt berticksichtigt:

In direkter Nachbarschaft zu den nach BImSchG genehmigungsbedurftigen Be-
standsanlagen wurden keine neuen Baugebiete ausgewiesen, so dass keine Kon-
flikte zu erwarten sind. Die Begrindung wird erganzt.
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Nr 4.
Ortstenl Betriebsstitten-Name Bezeichn. Ostwert | Nordwert | BlmSchV
Cobb Germany Avimex Hennenanlage -
Braunsdorf GmbH Grofelterntiere (Farm 11) | 423848 | 5801305 (7.1.1.2V
Cobb Germany Avimex Hennenanlage -
Braunsdorf GmbH Grofelterntiere (Farm 12) | 424831 | 5801400 7.1.1.2V
DEUPOQ Kies- und Beton Umschlag nicht
Hartmannsdorf | GmbH & Co KG gefihrlicher Abfille 417927 | 5799481 | 8.15.3V
C.U.T. Containerdienst
Umschlag und Transporte
Hartmannsdorf | GmbH Bauschuttrecyclinganlage | 418207| 5798917 8.11.2.4V
Trianel Windpark Spreeau WEA 1 Vestas V150 4.2
Hartmannsdorf | GmbH & Co. KG STE 416292 | 5798403 | 1.6.2V
Trianel Windpark Spreeau WEKA 2 Vestas V150 4.2
Hartmannsdorf | GmbH & Co. KG STE 415804 | 5798258 | 1.6.2V
Trianel Windpark Spreeau WEA 3 Vestas V150 4.2
Hartmannsdorf | GmbH & Co. KG STE 415411 | 5797981 ]1.6.2V
Trianel Windpark Spreeau WEA 4 Vestas V150 4.2
Hartmannsdorf | GmbH & Co. KG STE 415613 | 5798726 1.6.2V
Trianel Windpark Spreeau WEA 5 Vestas V150 4.2
Hartmannsdorf | GmbH & Co. KG STE 415083 | 5798327 1.6.2V
Trianel Windpark Spreeau WEA 6 Vestas V150 4.2
Hartmannsdorf | GmbH & Co. KG STE 4161159 | 5798882162V
Trianel Windpark Spreeau WEA 7 Vestas V150 4.2
Hartmannsdorf | GmbH & Co. KG STE 415213 | 5799023 | 1.6.2V
Hartmannsdorf | Trianel Windpark Spreeau WEA 10 Vestas V150 4.2 415314 | 5799504 | 1.6.2V
GmbH & Co. KG STE
Nr. 4.
Ortsteil Betriebsstitten-Name Bezeichn. Ostwert | Nordwert | BlmSchV
Markgrafpiesk | Cobb Germany Avimex Hennenanlage -
e GmbH GroBelterntiere (Farm 15)| 426805 | 5797495 | 7.1.1.2V
BO-SAN
Markgrafpiesk | Bodensanierungsgesellschaft | Sortieru Aufberw.
e mbH & Co. KG Baustellenmischabfall 428800 | 5797350 | 8.11.2.4V
Markgrafpiesk | Fa. Kummer Erd- und Tiefbay|
e GmbH Bauschuttrecyclinganlage | 428640 | 5797180 | 8.11.2.4V
Markgrafpiesk | Cobb Germany Avimex Hennenanlage -
e GmbH GroBelterntiere (Farm 13)| 426653 | 5797222 | 7.1.1.2V
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INr. 4.
Ortsteil Betriebsstitten-Name Bezeichn Ostwert |Nordwert | BImSchV
Spreenhagen | Schiitzengilde Spreenhagen | Schiefanlage 424672 | 5799344 | 10,18V
Spreenhagener
Vermehrungsbetrieb fiir
Spreenhagen | Legehennen GmbH Hennenanlage (B-10) 425560 | 5799023 | 7.1.1.1EG]
Spreenhagener |
Vermehrungsbetrieb fiir
Spreenhagen | Legehennen GmbH Hennenanlage (B-9) 426157 | 5799068 | 7.1.1.1EG|
Spreenhagener
Vermehrungsbetrieb fiir
Spreenhagen | Legehennen GmbH Junghennenanlage (A-1) | 425568 | 5799421 | 7.1.2.1EG]
Spreenhagener
Vermehrungsbetrieb fiir
Spreenhagen | Legehennen GmbH Hennenanlage (B-11) 426228 | 5799514 | 7.1.1.1EG
Hennen- oder
Mastgefliigelanlage g
Spreenhagen | Getreide Hihnchen GmbH | Hihnchen (B2) 425794 | 5800280 | 7.1.3.1EG
Hennen- oder
Qualititsgefligel Spree Mastgefliigelanlage g
Spreenhagen | GmbH Hihnchen (B1) 425905 | 5799882 | 7.1.3.1EG
Hennen- oder
Mastgefligelanlage g
Spreenhagen | Gefligelnest GmbH Hihnchen (B4) 426695 | 5800250 | 7.1 3 1EG]
Hennen- oder
Mastgefliigelanlage g
Spreenhagen | MvH Gefligel GmbH Hihnchen (B3) 426658 | 5799805 | 7.1.3.1EG|

Weiterhin befinden sich mehrere nicht genehmigungsbedirftige Tierhaltungsanlagen sowie

nicht genehmigungsbedurftige gewerbliche Anlagen im Gemeindegebiet.

Wird zur Kenntnis genommen.
Genehmigungsbedurftige und nicht genehmigungsbediirftige Tierhaltungsanlagen
werden in der Planzeichnung als SO Tierhaltung oder als Flachen fir die Land-

wirtschaft dargestellt.

Innerhalb des Gemeindegebietes befindet sich keine Anlage, welche den Anforderungen

der 12. BImSchV (Stérfallverordnung) unterliegt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Anlage, die der 12. BImSchV
(Storfallverordnung) unterliegt, im Gemeindegebiet befindet.

Allgemeine Hinweise zur Flachennutzungsplanung

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen die
fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richt-
linie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich

Wird zur Kenntnis genommen.
Mit der Uberarbeitung des Entwurfs erfolgt die Zuordnung der verschiedenen Fla-
chennutzungen derart, dass keine Konflikte erwartet werden.




GEMEINDE SPREENHAGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

FNP

ANREGUNGEN UND HINWEISE

AH

ANREGUNGEN UND HINWEISE

ABWAGUNG

TEIL A

BEHORDEN UND WEITERE TOB

oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Ge-
biete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindli-
che Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie moglich vermieden werden.

Fur gewachsene Gemengelagen gelten das Verbesserungsgebot, das Verschlechterungs-
verbot sowie das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme. Bei Neuplanungen ist das Ent-
stehen von Gemengelagen zu vermeiden. Hier ist der 0.g. Vorsorgegrundsatz zu beachten.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte kénnen insbesondere hervorgerufen werden

e im Wohnbereich entlang der Hauptverkehrswege — Autobahn (A10/12) / Landes-
straRen (L36, L23)

e im Nachbarschaftsbereich von Wohnnutzungen zu Tierhaltungsanlagen

e Im Nachbarschaftsbereich von Wohnnutzungen zu nicht wohngebietstypischen
Handwerks- bzw. Gewerbebetrieben

e zwischen gewerblichen Bauflachen und angrenzenden Wohngebieten

e zwischen Sonderbauflachen fiir Windenergienutzung und Wohngebieten

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Neuausweisung von Flachen sind immissionsschutzrechtliche
Konflikte nicht erkennbar.

Anmerkung: Im Rahmen des Flachennutzungsplans als vorbereitenden Bauleit-
plan werden die Grundziige der geplanten Flachennutzung dargestellt. Detailun-
tersuchungen und Nachweise werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung durchgefiihrt sowie ggf. erforderliche Festsetzungen zum Immissionsschutz
getroffen.

Die im Gemeindegebiet von Spreenhagen vorhandenen Tierhaltungsanlagen sowie die
vorhandenen/ geplanten gewerblichen Anlagen sind geeignet, schadliche Umwelteinwir-
kungen i.S.d. 8 3 BImSchG fir die angrenzenden Wohnnutzungen hervorzurufen.

Auswirkungen sind insbesondere durch Gerduschemissionen, Luftverunreinigungen, Geri-
che und die ErschlieBung zu erwarten.

Wird berlicksichtigt.

In direkter Nachbarschaft zu Tierhaltungsanlagen und Gewerblichen Bauflachen
wurden keine neuen Wohnbauflachen ausgewiesen, so dass diesbeziglich keine
Konflikte zu erwarten sind.

Bei der Neuplanung von Wohngebieten bzw. Gewerbe-/ Industriegebieten sollten i.d.R. zur
Vermeidung von Konflikten Mindestabstande zwischen Emissionsquellen und schutzbedurf-
tigen Nutzungen beriicksichtigt werden. Hierzu wird u.a. auf die DIN 18005 ,Schallschutz im
Stédtebau”, Kap. 5.2.3, Tabelle 2, verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Abstande aus der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Sofern diese Absténde nicht eingehalten werden kdnnen, ist die immissionsseitige
Vereinbarkeit im jeweiligen verbindlichen Bauleitplanverfahren anhand detaillierter Im-
missionsprognosen zu prufen und nachzuweisen. Zur Vermeidung erheblicher Bel&sti-
gungen durch Gerlche sind bei Neuplanungen Sicherheitsabstéande zwischen Tierhaltungs-
anlagen und Wohngebieten einzuhalten, die auf der Grundlage technischer Regelungen zu
ermitteln sind.

Wird zur Kenntnis genommen, jedoch im Rahmen der Flachennutzungsplanung
nicht relevant.
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Hinweise zu den Darstellungen des FNP

Wohnbauflachen
1.17 und 1.27
Keine grundsétzlichen Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.

1.24, 1.25, 1.26 6stlich Schule

Aufgrund bestehender Tierhaltungsanlagen (nach BImSchG genehmigungsbediirftig) nérd-
lich und &stlich der geplanten Wohnbauflachen (Abstédnde ca. 750 m ndérdlich, ca. 1.800 m
oOstlich) sind Geruchsimmissionen in den geplanten Wohnbauflachen nicht auszuschlie3en.

Weiterhin befindet sich in der Storkower Straf3e eine nicht genehmigungsbediirftige Rinder-
anlage. Ggf. sind auch Geruchsimmissionen aus den dargestellten gewerblichen Bauflachen
zu berucksichtigen (3.1, 3.2) bzw. aus sonstigen gewerblichen Anlagen im nadheren Umfeld.

Empfohlen wird im weiteren Verfahren zur Entwicklung der Wohnbauflachen eine Be-
wertung der Geruchsimmissionen vorzunehmen und den Nachweis der Unbedenklich-
keit zu fuhren.

Wird wie folgt berticksichtigt:

Anmerkung: Im Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens wird die geplante Wohn-
bauflache 1.24 reduziert. Die Flachen 1.25 und 1.26 werden aufgrund des dann
fehlenden Siedlungsanschlusses als Splittersiedlung nicht mehr als Bauflache
ausgewiesen, sondern als AuBenreich (Flache fir die Landwirtschaft) dargestellt.
Die Bebauung unterliegt dem Bestandsschutz.

Die Tierhaltungsanlagen liegen gegentber den neu ausgewiesenen Flachen wind-
abgewandt. Es sind keine wesentlichen Immissionen zu erwarten. Ferner wird dies
im nachgeordneten Verfahren (B-Planverfahren) geprift.

Zur Beurteilung von Tierhaltungsanlagen und anderen geruchsemitierenden Quel-
len liegen Regelwerke wie die TA Luft und die GIRL "Geruchsimmissions-Richtli-
nie" vor.

In Bezug auf die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) und &hnliche Regelungen
ist ein Mindestradius von 600 Metern fur die Beurteilung der Auswirkungen von
Geruchsimmissionen, insbesondere bei Tierhaltungsanlagen, festgelegt. Dieser
Radius dient als Grundlage fur die Erfassung und Bewertung der Geruchsausbrei-
tung und deren Einfluss auf die umliegende Bevélkerung. Der Wert von 600 Me-
tern wird als Mindestabstand vom Rand des Anlagengeldndes bis zur dul3eren
Grenze des Beurteilungsgebietes angesehen, um eine angemessene Beriicksich-
tigung potenzieller Geruchsbeléastigungen zu gewahrleisten. Da der geringste Ab-
stand einer Anlage bei ca. 790 m liegt, kann davon ausgegangen werden, dass es
zu keiner Geruchsbeléastigung durch die Tierhaltungsanlagen kommt.

Da es sich bei den GE Flachen 3.1 und 3.2 nicht um BImSchG Betriebe handelt,
wird davon ausgegangen, dass die Abstéande zu geplanten Wohnbauflachen aus-
reichen.

Im FNP Spreenhagen ist aktuell die Sonderbauflache Tierhaltung Nr. 4.11 dargestellt. Die-
ser Standort wird im LfU nicht als genehmigungsbediuirftige Tierhaltungsanlage gefuhrt (siehe
Tabelle genehmigungsbedurftige Anlagen nach BImSchG). Wenn an diesem Standort eine
Tierhaltung vorhanden/geplant ist, dann ist diese in den Betrachtungen zu den Gerlichen im
Hinblick auf die Wohnbauflachen 1.24, 1.25 und 1.26 zu bertcksichtigen.

Wird bertcksichtigt.

Nach Prifung ist auf der Sonderbauflache Tierhaltung Nr. 4.11 (Vorentwurf) kein
Standort fur Tierhaltung vorhanden, sondern eine gewerbliche Bestandsnutzung.
Die Planzeichnung und Begriindung werden entsprechend angepasst.

(siehe Anderungsiibersicht)
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1.31 Hirsegarten
Aufgrund bestehender Tierhaltungsanlagen (nach BImSchG nicht genehmigungsbedurftige

Rinderanlage und mehrere Reiterhéfe) dstlich und sidlich der geplanten Wohnbauflache (Ab-
stéande ca. 150 m ostlich, ca. 250 m sidlich) sind Geruchsimmissionen in der geplanten
Wohnbauflache nicht auszuschlieRen. Das bisherige Umfeld der Flache ist im FNP als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Mit der geplanten Wohnbauflache erhéht sich das zu berlck-
sichtigende Schutzniveau der umliegenden Anlagen.

Nur wenn dargelegt werden kann, dass die Erwartungen zum Schutzanspruch der ge-
planten Wohnbauflache (Gerausche, Gertiche) nicht im Konflikt zu den vorhandenen
Anlagen stehen, ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht eine Entwicklung als Wohn-
bauflache mdglich.

Dies ist im Rahmen des weiteren Verfahrens zu ermitteln und zu bewerten. Der Bestands-
schutz der angrenzenden Tierhaltungsanlagen darf durch die hinzukommende schutzbedirf-
tige Nutzung nicht beeintrachtigt werden. Andernfalls kann dies zu einer Beschréankung der
Tierhaltungsanlagen fuhren.

Hinweis:
Die Flache ist im Vergleich zu anderen neu geplanten Wohnbauflachen in der Begriindung
nicht explizit benannt.

Wird berlicksichtigt.

Die Planzeichnung wird wie folgt angepasst:

Die im Vorentwurf dargestellte Wohnbauflache (W) 1.31, die derzeit im Bestand
als Kleingarten bzw. Wochenendhausgebiet baulich genutzt wird, wird im Entwurf
als Gemischte Bauflache (M) 2.43 dargestellt. (siehe Anderungsiibersicht)

Aus einer gemischten Bauflache (M) lassen sich im Bebauungsplan MI-Gebiete
und Ddrfliche Wohngebiete entwickeln. Diese haben, entsprechend dem Misch-
bzw. Dorfcharakter, geringer angesetzte Immissionsschutzwerte fir Geruch und
Larm und erméglichen somit ein Nebeneinander von nach BImSchG nicht geneh-
migungsbediirftiger Tierhaltung und Wohnen.

Die gemischte Bauflache (als Bestandteil eines Dérflichen Wohngebiets) liegt auf
der Wind abgewandten Seite in ca. 350 m Entfernung zu den Tierhaltungsanlagen,
so dass davon ausgegangen werden kann, dass eine vertragliche Nachbarschaft
mdglich ist. Der Nachweis dazu ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. Bauantragen zu fiihren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Flache handelt es sich nicht um eine Neuausweisung, sondern um eine
Umwidmung einer vorhandenen baulichen Nutzung und ist daher in der Begrin-
dung nicht explizit aufgefuhrt.

1.33,1.34und 1.35
Keine grundséatzlichen Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.

1.36 Markgrafpieske
Keine grundsétzlichen Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.

1.39 Markgrafpieske
Nicht nachvollziehbar ist die Darstellung einer Wohnbauflache bis an die Spreenhagener
Chaussee. Im bestehenden FNP Markgrafpieske erstreckt sich nach Auffassung des LfU die
Wohnbauflachendarstellung auf die 1. Baureihe nordlich der Siedlerstrale. Nordlich der
Wohnbauflache, auf den Flurstiicken 704 - 708, befindet sich eine Tierhaltungsanlage mit ca.
500 Rindern. Auf Grund der Néahe zu dieser Anlage sind Geruchsbeeintrachtigungen maglich.

Hierzu wird in der Begriindung, S. 49, ausgefiihrt: ,Die Wohn- und gemischten Bauflachen
sind aufgrund immissionsschutzrechtlicher Belange zeitnah nicht entwicklungsfahig (Schutz
benachbarter Landwirtschaftsbetrieb).” Dieser Darstellung wird aus immissionsschutzfachli-
cher Sicht zugestimmt. Im Bereich Spreenhagener Chaussee kénnen aufgrund der nordlich
angrenzenden Rinderanlage die Immissionswerte fir Geruchsimmissionen des Anhangs 7

Wird berlicksichtigt.

Im besagten Bereich erfolgt den Planungszielen geméaR und unter Beriicksichti-
gung des Bestandes eine Neuordnung der Wohnbauflachen und der Gemischten
Bauflachen. Die Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

Aus einer gemischten Bauflache (M) lassen sich im Bebauungsplan Mischgebiete
und/oder Dorfliche Wohngebiete entwickeln. Diese haben, entsprechend dem
Dorfcharakter, geringer angesetzte Schutzwerte fiir Geruch und Larm und ermdg-
lichen somit ein besser vertragliches Nebeneinander von Tierhaltung und Woh-
nen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung hat hinsichtlich der Immissionen
eine ndhere Untersuchung zu erfolgen.
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der TA Luft, Tabelle 22, fir Wohn- und Mischgebiete von 0,10 nicht eingehalten werden (ei-
gene Uberschlagige Abschatzung).

Das bisherige Umfeld der Rinderanlage istim FNP als gemischte Bauflache dargestellt.
Mit der geplanten Wohnbauflache erh6ht sich das zu berticksichtigende Schutzniveau
der Rinderanlage. Der Bestandsschutz der Rinderanlage ist im weiteren Verfahren zu be-
ricksichtigen.

Gemischte Bauflachen
2.2 Hartmannsdorf
Keine grundsatzlichen Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.

2.33 Markgrafpieske

Nordéstlich der gemischten Bauflache, auf den Flurstiicken 704 - 708, befindet sich eine Tier-
haltungsanlage mit ca. 500 Rindern. Auf Grund der Nahe zu dieser Anlage sind Ge-
ruchsbeeintrachtigungen maoglich. Hierzu wird in der Begriindung, S. 54, ausgefiihrt: ,Si-
cherung der dorflichen Entwicklung — Wohnnutzung eingeschréankt durch Nachbarschaft der
Tierhaltung eines Landwirtschaftsbetriebs — Wohnfunktion untergeordnet.” Dieser Darstel-
lung wird aus immissionsschutzfachlicher Sicht zugestimmt.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.10 Kirchhofen
Keine grundséatzlichen Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der Lage der Erweiterungsflache im LSG wird die Flache auf die vorhan-
dene Bestandsflache reduziert.

(siehe Anderungsiibersicht)

Gewerbliche Bauflachen
3.7 Hartmannsdorf

Mit der Entwicklung einer ca. 35 ha grof3en gewerblichen Bauflache (Flachenangabe: eigene
Ermittlung) sind insbesondere Auswirkungen durch Gerduschemissionen (Gewerbe, Ver-
kehr), Luftverunreinigungen (Luftschadstoffe, Staub, Geruch) und Erschitterungen sowie
durch die Erhéhung des Verkehrsautkommens auf die Schutzgiter Mensch und Klima/Luft
zu erwarten. Zudem besteht bereits eine gewerbliche Vorbelastung, u.a. durch vorhandene /
geplante Windkraftanlagen westlich des Anderungsbereiches (Sonderbaufliche Windener-

gie).

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich schutzwirdige Wohnnutzungen, deren Schutz-
anspruch u.a. laut rechtskraftigem Bebauungsplan dem eines Allgemeinen Wohngebietes
entspricht (Bebauungsplan 08 ,Siedlung am Kanal* der Gemeinde Spreenhagen, siehe auch
Geoportal Amt Spreenhagen). Weiterhin befindet sich eine schutzbedirftige Wohnnutzung im

Wird wie folgt berticksichtigt.
Es wird auf die Darstellung einer gewerblichen Bauflache 3.7 und von Sonderbau-
flachen fur die Gewinnung von Solarenergie verzichtet.

(siehe Anderungsiibersicht)

Die bergbauliche Gewinnung soll in diesem Bereich im Planungszeitraum des
FNP fortgefuhrt werden. Die Flachen werden daher wie bereits im FNP Entwurf
Hartmannsdorf 2001, weiterhin als Flache fur Wald dargestellt bzw. als Flachen
ohne Darstellung.

Die Teile der Stellungnahme, die sich auf die gewerbliche Bauflache beziehen,
sind damit gegenstandlos fiir die Neuaufstellung des FNP.
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AuRenbereich unmittelbar nérdlich der geplanten gewerblichen Bauflache (Triebsch 1,
Schutzanspruch Mischgebiet). Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann eingeschatzt wer-
den, dass eine detaillierte Prifung der Larmauswirkungen erforderlich ist, inshesondere bei
einer beabsichtigten Nachtnutzung, da die bestehenden Abstande zu schutzbedirftigen
Wohnbebauungen von 130 m (Triebsch 1) bzw. 200 m (Am Kanal 36) vom ndérdlichen Rand
der geplanten gewerblichen Bauflache mit einer GréRe von ca. 35 ha flr eine uneinge-
schrankte Industrie-/Gewerbenutzung nicht ausreichend sind (vgl. auch Tabelle 2 der DIN
18005:2023-07, S. 11).

Mit der Darstellung der gewerblichen Bauflache 3.7 ist sicherzustellen, dass keine dem
Schutzanspruch gegeniber unzumutbaren Beeintrachtigungen hervorgerufen werden. Im
Rahmen des weiteren Planverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 Beiblatt 1:2023-07 fir Gewerbelarm im Umfeld der gewerblichen Bau-
flache 3.7 unter Berlicksichtigung der gewerblichen Vorbelastung eingehalten werden.

Falls die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren beabsichtigt ist,
kdonnen die detaillierten Untersuchungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung vorgenommen werden.

Dient die gewerbliche Bauflache 3.7 der Ansiedlung von Anlagen mit einem Betriebsbereich
nach 8 3 Abs. 5a BImSchG, sind die Auswirkungen schwerer Unfélle im Sinne von § 50 BIm-
SchG in die Betrachtungen der Auswirkungen aufzunehmen. Grundlage hierfiir ist der Leitfa-
den KAS 18 “Empfehlungen fiir Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfallver-
ordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung zur Umsetzung des
§ 50 BImSchG* (2. Korrektur). Aktuell befinden sich innerhalb der gewerblichen Bauflache 3.7
bzw. in dessen Umgebung keine dem LfU bekannten Anlagen mit einem Betriebsbereich
nach 8§ 3 Abs. 5a BImSchG, welche den Anforderungen der 12. BImSchV (Stérfallverordnung)
unterliegen.

Bisher wurden zu den Auswirkungen schwerer Unfélle keine Aussagen in den Planungsun-
terlagen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes getroffen. Dies ist nachzuholen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Da der Gemeinde keine Betriebe bekannt sind, die der Storfallverordnung unter-
liegen und neue Industriegebiete durch den FNP nicht vorbereitet werden, sind
keine gesonderten Ausfihrungen zu mdglichen schweren Unféllen erforderlich.

Sonderbauflachen

Bestandsdarstellung 4.20 Hinweis

Im FNP Spreenhagen ist aktuell die Sonderbauflache Tierhaltung Nr. 4.20 dargestellt. Dieser
Standort wird im LfU nicht als genehmigungsbedurftige Tierhaltungsanlage gefiihrt (siehe Ta-
belle genehmigungsbediirftige Anlagen nach BImSchG).

Wird bertcksichtigt.

Die Nutzung wurde gepriift und die Flachenausweisung hinsichtlich der vorhande-
nen Nutzung als Gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Die Planzeichnung wird
entsprechend angepasst. (siehe Anderungsiibersicht)
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4.3 Reiterhof/Tourismus Kirchhofen
Auswirkungen der geplanten Sonderbauflache 4.3 sind insbesondere durch Geriiche und Ge-
rausche zu erwarten. Dargelegt werden muss, dass die Entwicklung der Sonderbauflache
nicht in Konflikt zu den bestehenden/geplanten Wohnnutzungen in den gemischten Baufla-
chen steht.

Wird berlicksichtigt.

Es wird auf die Darstellungen einer gemischten Bauflache 2.10 und einer Sonder-
bauflache Reiterhof/Tourismus verzichtet, da sich diese Flachen im Landschafts-
schutzgebiet befinden. Die Flachen werden im Entwurf als Flachen fir die Land-
wirtschaft bzw. Garten-/Grabeland dargestellt. (siehe Anderungsibersicht)

Die Vorhandene Nutzung und Bebauung unterliegt dem Bestandsschutz bzw. es
muss eine Beurteilung nach § 35 BauGB Bauen im Auf3enbereich erfolgen.

12.4,12.5, 12.6 Windenergie

Mit der Entwicklung der Sonderbauflachen Windenergie sind insbesondere Auswirkungen
durch Gerauschemissionen und Schattenwurf auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Auf
den dargestellten Sonderbauflachen besteht eine gewerbliche Vorbelastung durch bereits be-
triebene Windkraftanlagen (siehe Tabelle genehmigungsbedirftige Anlagen nach BImSchG).

Detaillierte Untersuchungen kénnen im Sinne einer Abschichtung in den nachgelager-
ten Verfahren (Bebauungsplan, Genehmigungsverfahren nach BImSchG) durchgefihrt
werden.

Wird wie folgt berticksichtigt:

Die Sonderbauflachen fur die Nutzung erneuerbarer Energien, Windenergien,
wurden aus dem Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Ener-
gien“ Oderland-Spree tibernommen. Eine Detaillierte Untersuchung von Auswir-
kungen durch Gerduschemissionen soll in den nachgelagerten Verfahren durch-
geflhrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits WEA im Bestand vorhanden sind.

12.1,12.2,12.3 Photovoltaik
Bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen handelt es sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
um nichtgenehmigungsbedirftige Anlagen. Nach 8 22 BImSchG muss der Betreiber solcher
Anlagen diese so errichten und betreiben, dass nach dem Stand der Technik vermeidbare
schadliche Umweltbeeintrachtigungen verhindert werden.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist darauf zu achten, dass die von
den geplanten Sonderbauflachen Photovoltaik ausgehenden Lichtemissionen und Ge-
rduschemissionen nicht zu schéadlichen Umwelteinwirkungen auf die Nachbarschaft
fhren.

Zu den Auswirkungen durch Blendungen wird auf die Leitlinie des Ministeriums fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
(Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 verwiesen. Bei der Beurteilung sind Immissionsorte kri-
tisch, wenn sie vorwiegend westlich oder dstlich einer Photovoltaikanlage liegen und weniger
als ca. 100 m von dieser entfernt sind. Gerauschemissionen bei Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen werden durch technische Anlagen wie z.B. Wechselrichterstationen und Transformato-
ren hervorgerufen. Je nach Entfernung dieser Anlagen zu den Immissionsorten, kann es zu
Beeintrachtigungen durch Larm kommen. Ggf. sind Vorbelastungen durch bestehende ge-
werbliche Nutzungen zu bertcksichtigen.

Wird wie folgt bertcksichtigt.

Es wird auf die Darstellung von Sonderbaufléachen fur die Gewinnung von Solar-
energie 12.1, 12.2 und 12.3 verzichtet. Die bergbauliche Gewinnung soll in diesem
Bereich fortgefiihrt werden. Die Flachen werden daher, wie bereits im FNP Ent-
wurf Hartmannsdorf 2001, weiterhin als Abbauflache fur Rohstoffe oder als Flache
fur Wald dargestellt.

Hinweise, die sich auf die Sonderbauflachen fur die Gewinnung von Solarenergie
beziehen, sind daher kiinftig nicht mehr Gegenstand des FNP.
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Larmschutzanforderungen kénnen im Rahmen der nachgelagerten Verfahren (u.a. Bebau-
ungsplan, Baugenehmigungsverfahren) getroffen werden.

seum (Stellungnahme vom: 26.01.2024 per E-Mail)

16A | Landesamt fiir landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurerneuerung (beteiligt am: | Keine Stellungnahme eingegangen.
18.12.2023)
17A | Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmu- | Abwagung: Keine Abwéagung erforderlich. Die Hinweise und Anregungen

werden nachrichtlich Gbernommen

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéaologisches Landesmuseum
(BLDAM), Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, nimmt als Trager 6ffentlicher Belange
gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) unter Hinweis auf § 17 Abs. 4 des Gesetzes
Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom
24.05.2004 als zustandige Denkmalfachbehdérde wie folgt Stellung:

Innerhalb des Plangebietes des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Spreenhagen
sind derzeit auf den Gbersandten Planblattern folgende Denkmale im Sinne des BbgDSchG
bekannt:
- Hartmannsdorf, Gedenkstein fur die 1945 durch die SS ermordeten Burger, auf
dem Dorfplatz, ID-Nummer: 091 15522
- Lebbin, Lebbin 29, Bauernhaus, ID-Nummer: 09115327
- Markgrafpieske, Gedenkstein fiir einen Forster, nahe der Dickdammbricke, ID-
Nummer: 09115326
- Markgrafpieske, Kirchplatz 8, Kirche, ID-Nummer: 09115325
- Markgrafpieske, Markgrafenstral3e, Langendamm, Wegweiser, IDNummer:
09116134
- Spreenhagen, HauptstraBe, Dorfkirche, ID-Nummer: 09115202

Wurde bereits beriicksichtigt.

Die Begriindung wird nachrichtlich um Adressen und ID-Nummern der Denkmale
erganzt. Die Bodendenkmale sind in der Planzeichnung abgegrenzt und die Bau-
denkmale symbolhaft in die Planzeichnung nachrichtlich tbernommen.

1. Die dahingehend unter Punkt ,8.2 Bau- und Kulturdenkmale" auf Seite 90 f. Seite 2 der
Begrindung des Flachennutzungsplanes vom 18.12.2023 aufgelisteten Baudenkmale im
Sinne des BbgDSchG sind vollstandig.

2. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer
baulichen Substanz und ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen sind
(8 7 Abs. 1 BbgDSchG). Veranderungen der baulichen Substanz oder des Erscheinungsbil-
des eines Denkmals sowie seiner Umgebung unterliegen der denkmalrechtlichen Erlaubnis-
pflicht gemé&R § 9 Abs. 1 BbgDSchG.

3. Hinweis:
Wir méchten darauf hinweisen, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortgeschrie-
ben wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die aufgelisteten Baudenkmale vollstan-
dig sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung nachrichtlich
erganzt.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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4. Hinweis:
Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt sein kénnen, erhalten Sie
aus unserem Haus ggf. eine weitere Stellungnahme.

18A

Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (Stellungnahme vom: 09.02.2024 per
Post)

Abwéagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend darge-
legt, berlicksichtigt.

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir bergbauliche und geologische Belange auf3ert
sich das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g. Planungsvorhaben wie
folgt:

B Stellungnahme
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht
tiberwunden werden kénnen: Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Maflinahmen, die den Plan bertihren kénnen,
mit Angabe des Sachstands: Keine.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen mit rechtlicher Ver-
bindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befrei-
ung o. A. der Fachbehorde

in der Abwéagung nicht tberwunden werden kénnen, vorliegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine eigenen Planungen und MaRRnah-
men vorliegen, die den Plan bertihren kénnen.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem 0. g. Plan:

Bergbauberechtigungen:
Vollstandig innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich nachfolgend aufgefiihrte Kon-
zessionen:

e Bergwerkseigentum ,Braunsdorf (31- 0050)", welches die Inhaberin der Bergbauberech-
tigung zur Aufsuchung und Gewinnung der im Feld lagernden Bodenschétze ,Kiese und
Kiessande zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen" berechtigt (Ubersichtskarte, An-
lage).

Die aktuelle Inhaberin des Bergwerksfeldes ,Braunsdorf (31- 0050)" ist die:

Max Bogl Stiftung & Co. KG

Max-Bogl-St. 1

92369 Sengenthal

e Bewilligung ,Hartmannsdorf SW 2 (22- 1373)", welche die Inhaberin der Bergbaube-

rechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung der im Feld lagernden Boden- schatze
JKiese und Kiessande zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen" berechtigt (Uber-
sichtskarte, Anlage). Die Bewilligung wurde am 22.01.1997 von der Bergverwaltung

Wird beriicksichtigt und in Planzeichnung und Begriindung aufgenommen.

(siehe Anderungsiibersicht)

Wird zur Kenntnis genommen.
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erteilt und ist aktuell bis zum 31.12.2053 befristet. Die Méglichkeit einer Verlangerung
ist auf der Grundlage von § 16 Abs. 5 BBergG gegeben.

Die aktuelle Inhaberin der Bewilligung ,,Hartmannsdorf SW 2 (22- 1373)" ist die:
ABS-Holding Actiengesellschaft

Dorfstralle 8

CH-6362 Stansstad

Teilweise innerhalb des Untersuchungsraumes befindet sich das Feld der

e Bewilligung ,Bad Saarow (22- 1096)", welche die Inhaberin der Bergbauberechtigung
zur Aufsuchung und Gewinnung des im Feld lagernden Bodenschatzes ,Sole" berech-
tigt (Ubersichtskarte, Anlage). Die Bewilligung wurde am 08.11.1994 von der Bergver-
waltung erteilt und ist aktuell bis zum 08.11.2024 befristet. Die Méglichkeit einer Verlan-
gerung ist auf der Grundlage von § 16 Abs. 5 BBergG gegeben.

Aktuelle Inhaberin der Bewilligung ,Bad Saarow" ist die

Bad Saarow Kur GmbH
Am Kurpark 1
15526 Bad Saarow

e Eine Bewilligung wird durch Artikel 14 GG als eigentumsrechtliche Position ge-
schitzt. Auf das Recht aus der Bewilligung sind die fir Anspriiche aus dem Ei-
gentum geltenden Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches entsprechend an-
zuwenden. Die bergbaulichen Interessen sind somit bei behordlichen Entscheidungen
und dem Erlass von Regelungen, die die bergbaulichen Tatigkeiten ausschlielen oder
einschranken, im Rahmen einer Abwagung zu bericksichtigen.

Eine Bewilligung allein gestattet dem Inhaber noch keine bergbaulichen Tétigkeiten, wie z. B.
Erkundungs- und Gewinnungsarbeiten. Die Durchfihrung entsprechender Arbeiten ist erst
nach gesonderter Zulassung bergrechtlicher Betriebspléne durch die Bergverwaltung zulés-
sig. Erst im Betriebsplanverfahren wird damit auch entschieden, in welchem Umfang die vom
Bergbauunternehmen geplanten Arbeiten ausgetibt werden kénnen.

e Das Bergwerkseigentum wurde im Ergebnis einer geologischen Lagerstattenerkundung
von der Staatlichen Vorratskommission fur nutzbare Ressourcen der Erdkruste der DDR
verliehen und nachfolgend auf der Grundlage der Regelungen des Einigungsvertrages
bestétigt. Es handelt sich um ein aufrechterhaltenes Bergwerkseigentum im Sinne des
§ 149 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 151 Bundesberggesetz (BBergG). Das Bergwerks-
eigentum ist von der Laufzeit her unbefristet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird berlicksichtigt und in Planzeichnung und Begriindung aufgenommen.

(siehe Anderungsiibersicht)

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Bewilligung allein dem Inhaber noch
keine bergbaulichen Tatigkeiten, wie z. B. Erkundungs- und Gewinnarbeiten ge-
stattet.
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Bei einem Bergwerkseigentum handelt es sich um ein grundstiickgleiches Recht. Auf
das Bergwerkseigentum entsprechend anwendbar sind die fiir Grundstlicke geltenden Vor-
schriften des Biirgerlichen Gesetzbuches, z. B. zur Ubertragung des Eigentums oder zur Be-
lastung mit einem Recht. Eine wesentliche Beeintrdchtigung der aus dem Bergwerkei-
gentum hervorgehenden Rechte durch ein mit dem Bergbau konkurrierendem Vorha-
ben kann zu Entschéadigungsforderungen der Rechtsinhaber fiihren.

Wird nachrichtlich berlicksichtigt.

Die Flachen mit Bergwerkseigentum werden differenziert in der Planzeichnung
des FNP Entwurfes dargestellt. Eine spatere Nachnutzung nach Abschluss berg-
baulicher MaBnahmen wird im Rahmen dieses FNPs nicht geregelt.

Ein Bergwerkseigentum allein gestattet dem Inhaber noch keine bergbaulichen Tatigkeiten,
wie z. B. die Aufnahme von Gewinnungsmafinahmen. Die Durchfiihrung entsprechender
Arbeiten ist erst nach gesonderter Zulassung bergrechtlicher Betriebsplane durch die
Bergverwaltung zulassig. Erst im Betriebsplanverfahren wird damit auch entschieden,
in welchem Umfang die vom Bergbauunternehmen geplanten Arbeiten ausgelibt wer-
den kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch im Rahmen der Aufstellung des FNPs
nicht relevant.

Baubeschrankungsgebiet innerhalb des Untersuchungsraumes:

e Innerhalb des Bergwerksfeldes ,Braunsdorf (31- 0050)" liegt das rechtlich festgesetzte
Baubeschrénkungsgebiet fiir Kiessand ,BBG Braunsdorf (7021)" (Ubersichtskarte, An-
lage).

Die Rechtsgrundlagen fiir Baubeschrankungsgebiete sind 88 107 bis 109 des Bundesberg-
gesetzes (BBergG). Innerhalb von Baubeschrankungsgebieten darf die fur die Errich-
tung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen erforderliche
baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung oder eine diese einschlieBende Geneh-
migung nur mit Zustimmung des LBGR erteilt werden (§ 108 BBergG). Die Zustimmung
darf nur versagt werden, wenn durch die bauliche Anlage die Durchfiihrung bergbaulicher
MaRnahmen erschwert wirde.

Bei konkreten Maf3nahmen ist das LBGR weiter zu beteiligen.

Wird bertcksichtigt und in Planzeichnung und Begriindung aufgenommen.
(siehe Anderungsiibersicht)

Wird berlicksichtigt und in die Begriindung aufgenommen.

Bergaufsicht - Bohrlochbergbau:
Im Planungsbereich befinden sich folgende Altbohrungen (Ubersichtskarte, Anlage):

- Kb Spg 1/60

- E Obra 104/62
- E Obra 103/61
- E Spg3/72

Wird bertcksichtigt.
Die Altbohrungen werden in die Planzeichnung aufgenommen.
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Hinsichtlich der Bohrungen gibt es keine direkte Betroffenheit; bei direkter Betroffen-
heit ist das LBGR erneut zu beteiligen.

Eine Uberbauung der Bohrungen ist in der Regel nicht zuléssig. Die Bohrung muss - zu War-
tungs- und Instandhaltungszwecken bzw. im Havariefall () mit einem dementsprechend grol3
dimensionierten Bohrgerat erreicht werden kdnnen. Es ist ein Mindestabstand zur Bohrung
von 25 m einzuhalten. Die Bohrpunkte sind darlber hinaus wegen mdglicher Chlorid-
und/oder Kohlenwasserstoffverunreinigungen als Altlastenverdachtsflichen zu behandeln.
Im weiteren Umkreis sind Inhomogenitaten hinsichtlich der Standsicherheit durch
Nachsackungen im Bereich der Bohrung nicht auszuschliel3en.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es keine direkte Betroffenheit hinsichtlich
der Bohrungen gibt.

Wird wie folgt berticksichtigt.
Die aufgefuihrten Altbohrungen werden in der Planzeichnung symbolhaft vermerkt
und der Begriindung ergénzt.

Bergaufsicht- Steine- und Erdenbergbau:

Innerhalb des Planungshbereiches befinden sich 2 aktive Tagebaue, welche der Berg-
aufsicht unterliegen (Ubersichtskare, Anlage).

Es handelt sich um die nachfolgenden Tagebaue:

1. Hartmannsdorf Il (h075): Hauptbetriebsplan (HBP) h 075-1.1-1-6 bis 30.06.2024 und
Sonderbetriebsplane h 075-1.3-1-1 bis h 075-1.3-1-5

2. Kolpin (k034): Hauptbetriebsplan k 034-1.1-2-10 bis 31.07.2022 (nur tlw. betroffen; es
liegt kein neuer Zulassungsantrag vor)

In den Kiessandtagebauen finden Gewinnungstatigkeiten auf der Grundlage von nach § 52
BBergG zugelassenen Hauptbetriebsplénen statt.

Fir den Fall, dass durch die zu planenden MaBnahmen (Neuaufstellung eines gemein-
samen Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinden Spreenhagen und Griinheide
(Mark)) die zugelassene Betriebsplangrenze berihrt wird oder in den Grenzbereichen
Planungen erfolgen sollen, ist der jeweilige Tagebaubetreiber zu beteiligen.

Eine Betroffenheit liegt bei beiden Tagebaubetreibern vor. Die Hauptbetriebsplanflache des
Tagebaues Hartmannsdorf Il befindet sich innerhalb des Flachennutzungsplanes. Der Nord-
teil der Hauptbetriebsplanflache des Tagebaues Kolpin wird durch den Flachennutzungsplan
eingegrenzt.

Bei konkreten MalRnahmen ist das LBGR weiter zu beteiligen. Nach derzeitiger Kennt-
nis ist eine Einstellung der Bergbautatigkeiten in nédherer Zukunft nicht zu erwarten.

Kiessandtagebau Hartmannsdorf Il (h075):
Sand + Kies Union GmbH Berlin-Brandenburg

Hinweis wird wie folgt berticksichtigt:

Der Tagebau Hartmannsdorf Il (h075) ist in der Planzeichnung dargestellt. (siehe
Anderungsibersicht)

Der Tagebau Kolpin (k034) ist nicht in der Planzeichnung dargestellt, da der
Hauptbetriebsplan nur bis 2022 giiltig war.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bertcksichtigt.
Die Unternehmen werden in weiteren Verfahren beteiligt.
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Franz-Ehrlich-Str. 5
12489 Berlin

Kiessandtagebau Kolpin (k034):
KiweKo GmbH & Co. KG
Werlstral3e 12

15526 Bad Saarow

Planfeststellungsverfahren - Bergbau:

Der im Untersuchungsraum befindliche Rahmenbetriebsplan im Zulassungsverfahren ,h75
Hartmannsdorf - Stiderweiterung"” ist bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes zu
beriicksichtigen (Ubersichtskarte, Anlage).

Vorhabenstrager ist

Sand + Kies Union GmbH
Berlin-Brandenburg
Franz-Ehrlich-Str. 5
12489 Berlin

Wird bertcksichtigt und in der Planzeichnung des FNP dargestellt und in die
Begriindung aufgenommen.
(siehe Anderungsiibersicht)

Planfeststellungsverfahren - Energieleitungen:

Seitens des LBGR besteht beziiglich des o. g. Flachennutzungsplanes keine direkte Zustan-
digkeit.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Spreenhagen kreuzt
bzw. Uberschneidet sich unter anderem mit der Ferngasleitung der GASCADE Gas-
transport GmbH, Fluxys Deutschland GmbH, Gasunie Deutschland Transport Services
GmbH und ONTRAS Gastransport GmbH (Ubersichtskarte, Anlage).

Es handelt sich um die durch das LBGR am 17.08.2018 unter dem Aktenzeichen 27.-1-1-32
planfestgestellte Europaische Gas-Anbindungsleitung (EUGAL). Zum anderen befindet sich
die durch das LBGR am 28.12.2009 planfestgestellte Ostsee-Pipeline-Anbindungs-Leitung-
Abschnitt Brandenburg Nord (OPAL) der WINGAS GmbH & Co. KG und E.ON Ruhrgas AG
im Bereich des Vorhabens.

Weiterhin kreuzen mehrere 110-kV-Hochspannungsfreileitungen der E.DIS Netz GmbH
den Bereich des Vorhabens. Es hat daher im Verfahren eine Beteiligung der Vorhabentra-
gerinnen bzw. Betreiberinnen zu erfolgen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bertcksichtigt.
Ferngasleitungen sind in Planzeichnung und Begriindung aufgenommen. (siehe
Anderungsiibersicht)

Wird zur Kenntnis gekommen.

Wird bertcksichtigt.
Die E.DIS Netz GmbH wurde im Verfahren beteiligt. Leitungen sind in Planzeich-
nung und Begriindung aufgenommen.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist insbesondere der entsprechende
Schutzstreifen der Energieleitungen zu beachten. Hieraus ergeben sich einzuhaltende

Wird bertcksichtigt.
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Mindestabstande oder eingeschrankte Nutzungsmdglichkeiten. Im Bereich von Freileitungen
sind dabei die Grenzwerte der 26. BImSchV einzuhalten und bei der Errichtung baulicher
Anlagen bestimmte Abstande nach den einschlagigen VDE-Bestimmungen - Verband der
Elektrotechnik Elektronik Informationstechnik e.V. - (DIN VDE 0210 Teil 1) zu beachten. Die
Beachtung des Schutzstreifens und der daraus resultierenden einzuhaltenden Mindestab-
sténde oder eingeschrankten Nutzungsméglichkeiten gilt auch fiir betroffene Erdgasleitun-
gen.

Energieleitungen sind in der Planzeichnung dargestellt und Teil der Begriindung.
Auf Schutzstreifen wird in der Begriindung verwiesen.

Hinsichtlich der weiteren Fremdleitungen in der Umgebung des Vorhabens sind die
Fremdleitungsbetreiber zu beteiligen. Sollten aufgrund des Vorhabens Anderungen an
Fremdleitungen notwendig sein, ist hierfir das LBGR insbesondere bei Gasversorgungslei-
tungen mit einem Durchmesser grofRer 300 mm sowie bei Hoch- und Héchstspannungsfrei-
leitungen ab einer Nennspannung von 110 kV zustandig.

Wird berlicksichtigt.
Leitungsbetreiber wurden bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung beteiligt.

Rohstoffsicherung:
Innerhalb des Planungsbereiches befinden die folgende Rohstoffsicherungsgebiete:
- VB 007 Hartmannsdorf SW 2
- VR 14 Hartmannsdorf SW 1
- VR 020 Hartmannsdorf Il
- VB 002 Spreenhagen
- VR 12 Kolpin (Ubersichtskarte, Anlage).

Eine eventuelle zukiinftige Rohstoffgewinnung auf diesen Flachen darf durch die Planungen
nicht dauerhaft behindert werden.

Wird berlicksichtigt.

Die innerhalb des Geltungsbereichs des FNP befindlichen Flachen werden in der
Planzeichnung des FNP dargestellt und in der Begriindung vermerkt. (siehe An-
derungsiibersicht)

Bodengeologie:

Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (MoorFIS 2021) befinden sich im Vorhaben-
gebiet und angrenzend (Ubersichtskarte, Anlage) unterschiedlich méachtige Erd- und
Mulmniedermoore (siehe https://geo.brandenburg.de/?page=boden-Grundkarten).

Dies ist bei der Planung entsprechend zu berticksichtigen.

Der Hinweis auf die Moorbodenkundlichen Karten wird bei der Erstellung des
Landschaftsplanes und des Umweltberichts zum FNP bericksichtigt.

Geologie:
Auskunfte zur Geologie kdnnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AuBBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Aus-
kunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch im Rahmen der Aufstellung des FNP
nicht relevant und wird in nachgeordneten Verfahren (Bebauungsplanverfahren,
Bauantragsverfahren) geregelt.
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Zurverfligungstellung geologischer Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben (Geologieda-
tengesetz-GeolDG)).

19A

Zentraldienst der Polizei (beteiligt am: 18.12.2023)

Keine Stellungnahme eingegangen.

20A

Landesamt fir Bauen und Verkehr (Stellungnahme vom: 19.01.2024 per E-Mail und Post)

Abwéagung: Keine Abwéagung erforderlich.

Den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehdérde
des Landes Brandenburg gemaR ,Zustédndigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der
Verkehrsbehérden und der StraRenbauverwaltung als Trager 6ffentlicher Belange in Planver-
fahren” Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung vom 17.06.2015 (Amts-
blatt fir Brandenburg Nr. 27 vom 15.07.2015) gepriift.

Gegen die vorliegende Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Spreenha-
gen bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fur Bauen und
Verkehr gehoérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnen-
schifffahrt, tbriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.

Eine Beurteilung des Vorentwurfs hinsichtlich der Betroffenheit straBenbaulicher und straen-
planerischer Belange liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen StralRenbaulasttréagers.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken vorliegen.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten
der Landesverkehrsplanung keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und
umweltrelevanten Informationen vor, die zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anforderungen gegeniiber dem
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung erhoben werden.

Fir die Verkehrsbereiche uibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr
(Flugplatze), Landeswasserstraf3en und Héfen liegen mir Informationen zu Planungen, die
das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften be-
stehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmun-
gen unberuhrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

21A

Landesbetrieb StraRenwesen (beteiligt am: 18.12.2023)

Keine Stellungnahme eingegangen.

22A

Landesbetrieb Forst Brandenburg (Stellungnahme vom: 29.01.2024, per E-Mail)

Abwagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend darge-
legt, beriicksichtigt

Die vorgelegten Unterlagen zum o. g. Vorhaben wurden auf forstrechtliche Belange hin ge-
pruft. Die untere Forstbehdérde nimmt daraufhin wie folgt Stellung:

Das Interesse der Gemeinde an der Schaffung von Raum zur Siedlungsentwicklung im Um-
feld von Tesla ist nachvollziehbar. Der Vorentwurf sieht fiir erhebliche Waldflachen fiir die

Wird zur Kenntnis genommen.
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Zukunft eine Anderung der Nutzungsart vor. Insbesondere sollen bestehende Waldflachen
zukinftig in Wohnbebauung, in untergeordnetem GréRenumfang auch in andere Nut-
zungsarten Uberfuhrt werden.

Der vorgesehenen Inanspruchnahme von Wald auf den beantragten Standorten kann aus
forstfachlicher Sicht nur in wenigen Fallen zugestimmt bzw. das Einvernehmen erteilt
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Erhalt des Waldes ist von besonderer Bedeutung fiir die Allgemeinheit (§ 1 BWaldG
und § 1 LWaldG). Wald ist wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fur die
dauernde Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Tier und Pflanzenwelt, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die nattrlichen Bodenfunktionen, als Lebens-
und Bildungsraum, wegen seiner Bedeutung fur das Landschaftsbild und die Erholung der
Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion) zu erhalten.

In der weiteren Abwé&gung ist auch der Beschluss des Landtages Brandenburg vom
23.2.2023 (Drucksache 7/7220-8) zu beachten, welcher dem Ziel dienen soll, den Schutz
der Waldbestande als wesentlicher Faktor beim Klimaschutz zu intensivieren und da-
bei insbesondere auf den Erhalt der bestehenden Walder zu achten.

Grundlage fur den Klimaplan des Landes Brandenburg (Institut fir ¢kologische Wirt-
schaftsforschung vom 28.02.2023) sollen bestehende Waldflachen geschitzt und Waldfla-
chen vermehrt werden, um zur ,,Kohlenstoff-Senkenwirkung" beitragen zu kénnen.

Vor diesem Hintergrund ist durch die Forstbehérde insbesondere zu prifen, ob bei der vor-
gelegten Planung der Grundsatz der ,,Vermeidbarkeit von Waldflachenzerstérungen"”
Rechnung getragen worden ist und eine Abwégung gegeniber alternativen Nichtwald-
Flachen stattgefunden hat.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Beschluss des Landtages Brandenburg vom 23.2.2023 (Drucksache 7/7220-
8) wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Klimaplan des Landes Brandenburg
vorsieht bestehende Waldflachen zu schitzen und Waldflachen zu vermehren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Forstbehdrde, insbesondere vor die-
sen Hintergrund, priifen muss, ob die Planung den Grundsatz ,,Vermeidbarkeit von
Waldflachenzerstérungen® gerecht wird und eine Abwagung gegeniiber alternati-
ven Nichtwald-Flachen stattgefunden hat.

Der Erhalt des bestehenden Waldes ist somit ein grundsatzliches Ziel des Klimaschutzes im
Land Brandenburg, zumal in der Region bereits eine Waldflachenverringerung von uber 3
Quadratkilometern erfolgt ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Von der geplanten Waldinanspruchnahme sind neben einzelnen Splitterflachen in der Haupt-
sache zwei groRRere Waldflachen raumbedeutsamer Wirkung betroffen. Dabei handelt es
sich um die Flache 1.17 (siid-westlich der Gemeinde Spreenhagen, ,,Alt-Hartmannsdor-
fer Str., S 3") sowie um die Flache 1.24 (nord-6stlich Gemeinde Spreenhagen, ,,Ostlich
der Schule Si +S2"),

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.17: Der Umwandlung in eine andere Nutzungsart kann aus vorgenannten Griinden
nicht zugestimmt werden.

Anregung wird wie folgt berlicksichtigt:
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Neben der Wohnbauflache 1.17 werden keine weiteren Siedlungserweiterungsfla-
chen neu ausgewiesen.

Die Neuausweisung der Flache 1.24 wurde im Rahmen eines Antrags auf Zielab-
weichung teilweise genehmigt und im Entwurf des FNP derart reduziert, dass
Waldflachen nicht betroffen sind.

Im Rahmen einer gesonderten Abstimmung mit der Forstbehorde im April 2024
wurde die planerischen Ausgangssituation und Planungsziele der Gemeinde aus-
fuhrlich dargestellt.

Aus folgenden Griinden, wird an der Wohnbauflache 1.17 festgehalten:

e Die Flache 1.17 wurde im Rahmen der Eignungsanalyse von Wohnbaupo-
tenzialen in den Gemeinden Grinheide (Mark) und Spreenhagen vom
16.02.2022 in der Kategorie Mittlere Eignung identifiziert.

e Die Flache 1.17 liegt im Ortsteil Spreenhagen (Grundfunktionaler Schwer-
punkt). Nur im OT Spreenhagen sind nach Z 5.7 LEP HR ein weiterer
Schwerpunkt der Wohnsiedlungsflachenentwicklung vorgesehen.

e Die Flache 1.17 schlie3t direkt an die dstlich bestehende Wohnbausied-
lungsflache an.

e Die Flache 1.17 liegt im Eigentum der Gemeinde Spreenhagen. Dies ist die
einzige Flache, die im Eigentum der Gemeinde liegt und auf die die Ge-
meinde somit Zugriff hat.

Ferner hat eine erneute Potenzialflachenpriifung innerhalb des Ortsteiles ergeben,
dass keine Flachen im Innenbereich oder angrenzend an die vorhandene Siedlung
in absehbarer Zeit entwickelbar sind. Griinde hierfir sind die Lage im Wasser-
schutzgebiet, eine stark zersplitterte Eigentiimerstruktur von Flachen und poten-
ziell geschutzte Biotope sowie aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen
Nutzung.

Die Neuausweisung von Wohnraumflachen in der Gemeinde Spreenhagen fokus-
siert sich ausschlieB3lich auf die Flache Nr. 1.17.

Eine vertiefende Begriindung fir die Inanspruchnahme von Waldflachen, kann der
Anlage: ,Flachennutzungsplan Gemeinde Spreenhagen - LFB-Stellungnahme
Vorentwurf* April 2024 entnommen werden.

Zu 1.24: Bei dieser Flache geht die untere Forstbehorde derzeit fir den nérdlichen bzw. nord-
Ostlichen Bereich nicht von einer Waldflache i.S. des § 2 LWaldG aus. Die entlang des Oder-
Spree-Kanals stockenden Einzelbdume, sowie die im Nordwesten stockende ,Feldholzinsel'
unterliegt der jeweils giltigen Baumschutzsatzung, Bei der siid-westlichen Teilflache handelt
es sich um Wald i.S. des § 2 LWaldG. Hierzu kann die untere Forstbehtrde ebenfalls aus
vorbenannten Griinden keine Zustimmung erteilen, wobei darliber hinaus die Waldfunktionen
,Wald auf erosionsgeféhrdetem Standort (2100)", ,Lokaler Klimaschutzwald (3100)" einer

Wird bertcksichtigt.
Bereiche der Flache 1.24 die im Trinkwasserschutzgebiet IlIA liegen oder auf de-
nen sich Wald befindet, werden nicht mehr als Wohnbauflache dargestellt.

(siehe Anderungsiibersicht)
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Umwandlung entgegenstehen. Die Forstbehdrde weist des Weiteren auf Bedeutung als
,Wald in Wasserschutzgebieten" und die Zusténdigkeit der Wasserbehdérde hin.

Nach Ricksprache mit dem Bauamt des Amtes Spreenhagen vom 23.01.2024 wurde der
unteren Forstbehérde mitgeteilt, dass die beiden vorbenannten Flachen als fir dieses Ver-
fahren relevant anzusehen seien.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei genauer Priifung des Entwurfes und dem Abgleich mit dem ,Ist-Zustand" sowie mit dem
bisher rechtskréftigen Flachennutzungsplan ist festzustellen, dass einige Flachen, die zukiinf-
tig bebaut werden sollen, bereits ,Wald" i.S. § 2 LWaldG darstellen, jedoch nicht als ,,Wald-
umwandlungsfldche“ seitens der Gemeinde aufgefiihrt wurden. Zum anderen sind aber
im FNP-Entwurf auch Waldflachen ausgewiesen, die aus Sicht der Forstbehorde keine Wald-
eigenschaft besitzen, Auch sind einige Nutzungsartendnderungen in deren Flachengenauig-
keit zu Uberarbeiten, So sollen z.B. bei der Flache 12.1 nach Aussage des Bauamtes
lediglich Wasserflachen in Anspruch genommen werden, wogegen in der bildlichen
Darstellung derzeit auch ,,Waldfldchen" iiberplant worden sind.

Wird teilweise beriicksichtigt.

Die Sonderbauflache 12.1 erneuerbare Energien wird im Entwurf nicht mehr dar-
gestellt.

(siehe Anderungsiibersicht)

Um hier fir das weitere Verfahren, insbesondere im Zuge der Erstellung des Umwelt-
berichtes spateren Missverstandnissen vorzubeugen, rege ich einen zeitnahen ge-
meinsamen Abstimmungstermin zwischen Forstbehdrde, Planungsamt und Planungs-
buro an.

Wurde bereits beriicksichtigt.

Im April 2024 fand ein Abstimmungstermin zwischen der Forstbehérde, dem Bau-
amt als Vertreter der Gemeinde und Planungsbiro statt.

Im Nachgang wurde der Eigentimernachweis fur eine Landwirtschaftsflache der
Forstbehorde Gibergeben.

Da keine weitere Reaktion der Forstbehdérde erfolgte, geht die Gemeinde davon
aus, dass keine Bedenken mehr bestehen.

Inhalt der Abstimmung kann der Anlage: ,Flachennutzungsplan Gemeinde
Spreenhagen - LFB-Stellungnahme Vorentwurf* entnommen werden.

Hinweise:

Der in § 1 BWaldG und § 1 LWaldG gesetzlich verankerte Walderhalt dient u. a. auch dem
Erhalt des Landschaftshildes. Dieses ist in der Region bereits stark verandert worden. Die
vielfaltigen Funktionen des Waldes kdnnen hier nicht mehr wirken, Jeder weitere flachige
Verlust von Wald in der Region wirkt umso schwerer.

Wird zur Kenntnis genommen.

Augenscheinlich hat keine Prifung von alternativen Standorten auf3erhalb von Wald
sowie die keine Prifung der Vermeidbarkeit des Eingriffs (jede Waldumwandlung stellt
einen Eingriff dar) in den Wald stattgefunden, mithin fehlt eine Beantwortung der Fragen
nach der Vermeidbarkeit sowie die Priifung von Realisierungsmaoglichkeiten des Vorhabens
auf Nicht-Waldflachen.

Wurde wie folgt beriicksichtigt.

Eine vertiefende Flachenprifung hat stattgefunden. Hierzu wird auf die Anlage:
,Flachennutzungsplan Gemeinde Spreenhagen - LFB-Stellungnahme Vorentwurf*
April 2024 sowie den nachgereichten Eigentimernachweis verwiesen.
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Das angefiihrte Tesla-Umfeldentwicklungskonzept ist mit MLUK46 nach hiesiger Kenntnis
bisher nicht mit der obersten Forstbehdrde bzw. mit den zustandigen Ministerien abgestimmt,
Insofern ist aus dem Konzept keine Verbindlichkeit fir die untere Forstbehodrde ableitbar.

Daher Uberwiegt derzeit das 6ffentliche Interesse am Walderhalt im geplanten Gebiet.

Anlage:
- Kartenauszug aus dem Geoportal Amt Spreenhagen

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hatte und hat keinen Einfluss auf das Beteiligungsverfahren, dass
in Hoheit der GL zu dem Konzept durchgefiihrt wurde. Die GL hat der Gemeinde
bestatigt, dass das Tesla-Umfeldentwicklungskonzept erganzend zum Landesent-
wicklungsplan LEP HR fir die Gemeinde anzuwenden ist.

23A

Landkreis Oder-Spree, Dezernat IV — Landliche Entwicklung (Stellungnahme vom:
25.01.2024, E-Mail)

Abwagung: siehe nachfolgende Abschnitte

Bezugnehmend auf lhre Anfrage zur "Neuaufstellung Flachennutzungsplan der Gemeinde
Spreenhagen, Vorentwurf", bendtigen wir zur Erstellung der Stellungnahme, die in Ihrer Be-
grindung erwahnte "Analyse "Eignungsanalyse von Wohnbaupotentialen in den Gemeinden
Grunheide (Mark) und Spreenhagen” vom 16.02.2022 der RPG. Bitte leiten Sie mir diese
Analyse zeitnahe weiter. Vielen Dank.

Wurde bereits beriicksichtigt.

Die in der Begrindung erwéhnte "Eignungsanalyse von Wohnbaupotentialen in
den Gemeinden Grunheide (Mark) und Spreenhagen" vom 16.02.2022 der RPG
wurde nachgereicht.

23A

Landkreis Oder-Spree, Dezernat IV — Landliche Entwicklung (Stellungnahme vom:
24.01.2024, E-Mail)

Abwagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend darge-
legt, berlicksichtigt.

Zum Planentwurf duRRern sich die beteiligten Amter und Behérden wie folgt:

X Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Reglungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der
Abwé&gung nicht uberwunden werden kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfullen).

Wir zur Kenntnis genommen

Umweltamt
Sachgebiet untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde

a. Einwendung

Im Vorentwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Spreenhagen
sind in Kapitel 8.4 Altlasten” die im Flédchengebiet vorhanden Altlasten und Altlastverdéchti-
gen Flachen aufgelistet, in der Planzeichnung sind diese Flachen nicht dargestellt.

Wird bertcksichtigt.

Die Standorte der Altlasten und Altlastenverdachtsflachen werden in der Plan-
zeichnung als Symbol nachrichtlich vermerkt.

(siehe Anderungsiibersicht)

b. Rechtsgrundlagen

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. 1/98 S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) m. W. v.
04.03.2021.

Wird zur Kenntnis genommen.
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§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.
April 2022 (BGBI. I/ S. 674)

c. Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwin-
dung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

In der Planzeichnung: Darstellung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind.

Die nachfolgende Tabelle enthélt den aktiven Bestand des Altlastenkatasters, fiir den gegen-
wartig in der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde Erkenntnisse vorliegen.
Weiterhin ist in der Tabelle der Archiv-Bestand des Altlastenkatasters fir den angefragten
Bereich enthalten. Diese Datenséatze wurden aus dem aktiven Bestand genommen, weil bei-
spielsweise der Altlastenverdacht nicht sicher zu begriinden war. Die angegebenen Punktko-

ordinaten stellen jeweils einen Flachenbezug der Altlasten/Altlastverdachtsflachen dar.

Registrier- . Rechts- | Hoch-
nugnmer Bezeichnung Art wert wert
ETRS 89/33
0224670092 | Luisenhof Sanierte Altablagerung | 428483 | 5801074
0224670093 | Mullkippe Sanierte Altablagerung | 428504 | 5801733
0224670094 | Muhlenberg Sanierte Altablagerung | 428590 | 5797511
0224670095 | Altes Bohrloch Sanierte Altablagerung | 430244 | 5797414
0224670096 | Millkippe Sanierte Altablagerung | 427044 | 5795017
0224670097 | Mullkippe Sanierte Altablagerung | 428084 | 5794436
0224670098 | Mullkippe Sanierte Altablagerung | 429333 | 5796396
0224670101 Mullkippe Rotkelchen- Altlastverdachtige Fla- 419517 | 5800455
weg che-Altablagerung
0224670102 | Mullkippe Sanierte Altablagerung | 420627 | 5800454
0224670103 | Mullkippe Sanierte Altablagerung | 422345 | 5799605
0224670104 | Mullkippe Sanierte Altablagerung | 423485 | 5802193
0224670105 | Fichtenwall Sanierte Altablagerung | 425393 | 5798028
0224670168 | Berliner Mullablage Altlastverd. Flache Alt- | 423801 | 5800776
Spreenhagen ablagerung
EHEM. LPG MARK- Altlastverdachtige Fla-
0224671108 GRAFPIESKE che-Altstandort 419907 ) 5801719
0224671128 Behelfstankstelle Win- Altlastverdéchtige Fla- 424895 | 5798250
kel che - Altstandort

Wird berlicksichtigt.

Die Standorte der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféahrdeten Stoffen
belastet sind, werden in der Planzeichnung mit Symbol dargestellt. Die Angaben
aus der Tabelle werden in der Begriindung aktualisiert und die Koordinaten er-

ganzt.

(siehe Anderungsiibersicht)

Es wird darauf hingewiesen das sich der Standort mit der Registernummer

0224679657 nicht im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans befindet.
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Tankstelle Spreenha-

Altlastverdachtige Fla-

0224671129 423337 | 5800573
gen che-Altstandort
0224671210 Werkstatt _Landtechnlk Altlastverdachtige Fla- 428288 | 5797930
Markgrafpieske che-Altstandort
0224671214 | Stadtgut am Kanal Altlastverdachtige Fla- | 453515 | 5800606
che-Altstandort
0224671239 | Belriebstankstelle KIM | o oo Altstandort | 424821 | 5799607
Technikhof
0224671251 | EHEM. SHELL-Tank- Sanierter Altstandort 422464 | 5796473
stelle
Abwasserverrieselung Altlastverdachtige Fla-
0224671271 NVAODbjekt (Kiesweg) che-Altstandort 431923 | 5799609
ehemalige Funkerka- Altlastverdachtige Fla-
0224671310 serne Alt Stahnsdorf che-Altstandort 423624 | 5795664
Sanierte stoffliche
0224672001 | SUndesautobann, Ber | oo diche Bodenver- | 414915 | 5798775
liner Ring N
anderung
0224675014 | Gut Skaby Altlastverdachtige Fla- | 451373 | 5797493
che-Altstandort
0224679639 | Tankstelle KBL. A3 Sanierter Altstandort 417960 | 5798005
Panzerhallen mit Frei- .
0224679640 flache KBL. A3 Sanierter Altstandort 417998 | 5797908
0224679641 | Betriebsmittellager Sanierter Altstandort 417964 | 5797851
KBL. A3
0224679642 | Freiflache KBL. A3 Sanierter Altstandort 417902 | 5797915
0224679643 Eg'll_e”ArSn't Frefldche | Sanierter Altstandort | 418081 | 5797833
Freiflache mit Munition
0224679644 | und Brandstellen KBL. Sanierter Altstandort 418125 | 5797757
A3
0224679645 | Freiflache mitAblage- | o onor Altstandort | 418194 | 5797784
rungen KBL. A3
0224679646 | Vergrabungenund Ab- | o uo o Altstandort | 418338 | 5797825
lagerungen KBL. A3
0224679647 | Freiflachen Sanierter Altstandort 418245 | 5798041
NW-Ecke mit Sage- Altlastverdachtige Fla-
0224679648 haus KBL. Al che-Altstandort 418967 | 5799487
0224679649 Sogenannte "Russen- Altlastverdachtige Fla- 419404 | 5799507

deponie" KBL. B1

che-Altablagerung
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Schieplatz KBL.

Altlastverdachtige Fla-

0224679650 A1/A2/B1/B2 che-Altstandort 419183 | 5798978
Gebaude und Wasser- | Altlastverdachtige Fla-
0224679651 durchfahrt KBL. B1 che-Altstandort 420082 | 5799588
0224679652 | Verfullte Stellungen Sanierter Altstandort 420141 | 5799431
KBL. B1
Verfillte Stellungen Altlastverdachtige Fla-
0224679653 | und Ablagerungen che-Altstandort 420201 | 5798967
KBL. B2
Verfillungen, Ablage- Altlastverdachtige Fla-
0224679654 | rungen, Brandplatze che-Altstandort 420237 | 5798331
KBL. B2/B3
Wachstube, Ablagerun- | Altlastverdachtige Fla-
0224679655 gen KBL. B3 che-Altstandort 420500 | 5797486
Altlastverdachtige Fla-
0224679656 | Ablagerung KBL. B4 che-Altstandort 419992 | 5796923
0224679657 | Ablagerungen KBL. A3 | Allastverdachtige Fla- | 110,05 | 5797105
che-Altstandort
Altlastverdachtige Fla-
0224679658 | Brandstelle KBL. A3 che-Altstandort 417913 | 5797834
Brandplatze u. Ablag. Altlastverdachtige Fla-
0224679659 | am Raketenstandplatz che-Altstandort 418790 | 5797767
KBL. A3
Grube mit Ablagerung | Altlastverdachtige Fla-
0224679660 KBL. B3 che-Altstandort 419521 | 5797573
Graben mit Ablagerun- | Altlastverdéchtige Fla-
0224679661 gen KBL. B3 che-Altstandort 419218 | 5798001
Gebauderuinen mit .
0224679662 Brandplatzen KBL. A2 Sanierter Altstandort 418904 | 5798369
Ruinen mit Brandplat- .
0224679663 zen KBL. A2/B2 Sanierter Altstandort 419150 | 5798362
0224679664 | Kabelbrandplatz KBL. Sanierter Altstandort 418694 | 5798212
A2
Rampe mit Sickerb- Altlastverdachtige Fla-
0224679665 ecken KBL. A2 che-Altstandort 418491 | 5798501
Ablagerungen, verfillte | Altlastverdachtige Fla-
0224679666 Gruben KBL. A2 che-Altstandort 418239 | 5798248
0224679667 | Schrottplatz KBL. A2 Sanierter Altstandort 417974 | 5798165
0224679668 Stellungen mit Ablage- | Altlastverdachtige Fla- 417915 | 5798393

rungen KBL. A2

che-Altstandort
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Altlastverdachtige Fla-

stalle

che-Altstandort

0224679670 | Tierhaltung KBL. A2 417985 | 5798676
che-Altstandort

Bereich an der Ab- Altlastverdachtige Fla-

0224679671 schuBlinie KBL. A2 che-Altstandort 418722 | 5798850
Werkstattgelénde / Altlastverdéachtige Fla-

0224679672 | Schrottplatz KBL. che-Altstandort 418356 | 5799112
A1/A2
Verflllte Grube KBL. Altlastverdachtige Fla-

0224679673 Al che-Altstandort 418359 | 5799274
Ungeordnete Ablage- Altlastverdachtige Fla-

0224679674 rungen KBL. Al che-Altstandort 418535 | 5799436
Unterirdischer Lager- Altlastverdachtige Fla-

0224679675 | raum mit Ablagerungen | che-Altstandort 418238 | 5799437
KBL. Al
Kohlelager, Heizhaus, Altlastverdachtige Fla-

0224679676 Sozialgebaude KBL. A2 | che-Altstandort 418272 | 5798963
Gebaude, Ablagerun- Altlastverdachtige Fla-

0224679677 | gen, Vergrabungen che-Altstandort 418156 | 5799040
KBL. A1/A2
Gebé&ude mit Sturzge- Altlastverdachtige Fla-

0224679678 fahr KBL. A2 che-Altstandort 418597 | 5798448
SchieRplatzgelande mit | Altlastverdéchtige Fla-

0224679679 | Einschlagsgebiet An- che-Altablagerung 420414 | 5798722
lage 6
Ablagerungen ohne s

0224679680 | Umweltrelevanz kL. | Allastverdachtige Fla- | 416433 | 5799403

. che-Altstandort

Al bis C3
Verfillte Sandgrube Altlastverdachtige Fla-

0224679736 nahe Gut Skaby che-Altablagerung 421659 | 5797530
Raketenstitzpunkt Altlastverdachtige Fla-

0224679737 Markgrafpieske che-Altstandort 431670 | 5798330
Sperrgebiet Hart- Altlastverdéchtige Fla-

0224679738 mannsdorfer Heide che-Altstandort 421467 | 5799543

Archiv
KIM Spreenhagen (Tei- | Altlastverdachtige Fl&-

0224671114 lobjeki) che-Altstandort 424845 | 5801399

0224671211 Kuh- und Schweine- Altlastverdachtige Fla- 424202 | 5799385

Umweltamt
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Sachgebiet untere Wasserbehérde

a. Einwendungen
Neuausweisung Wohnbauflache: Spreenhagen Ostlich der Schule (S1+S2)

Der sudliche Teil des Flurstiickes 415 der Flur 2 in der Gemarkung Spreenhagen befindet
sich in der Zone IlIA im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Spreenhagen, festgesetzt
mit der Rechtsverordnung (VO) vom 29.06.2009. Es sind die Schutzbestimmungen der Ver-
ordnung zu beachten. Gemaf 88§ 3 und 4 VO ist u.a. verboten:
- die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung, wenn damit eine
Neubebauung bisher unbebauter Gebiete zugelassen wird
- die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart

Die Schaffung neuer Wohnbauflachen im Bereich des Wasserschutzgebietes ist damit
unzuléssig.

Wird berlicksichtigt.
Der entsprechende sudliche Teil der Wohnbauflache W 1.24 wird in der Planzeich-
nung nicht mehr als Wohnbauflache dargestellit.

b. Rechtsgrundlagen
88 51 und 52 WHG
§3Nr. 14 VO

§ 4 Nr.13VO

c. Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder Uberwindung
(z. B. Ausnahme oder Befreiung)

Neue Wohnbauflachen dirfen nur auBerhalb des Wasserschutzgebietes geschaffen
werden.

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird berlicksichtigt.
Es werden keine neuen Wohnbauflachen innerhalb des Wasserschutzgebietes
ausgewiesen.

Kreisentwicklungsamt
SG Kreisentwicklung und Investitionsférderung Fachbereich Kreisplanung

Der Raum ist in seiner Bedeutung fur die Funktionsfahigkeit der Béden, des Wasserhaus-
halts, der Tier- und Pflanzenwelt sowie des Klimas einschliel3lich der jeweiligen Wech-
selwirkungen zu entwickeln, zu sichern oder, soweit erforderlich, mdglich und angemessen,
wiederherzustellen. Bei der Gestaltung raumlicher Nutzungen sind Naturguter sparsam und
schonend in Anspruch zu nehmen; Grundwasservorkommen und die biologische Vielfalt sind
zu schitzen. Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke ist zu verringern, insbesondere durch quantifizierte Vorgaben zur Verringerung der
Flacheninanspruchnahme sowie durch die vorrangige Ausschdpfung der Potenziale fur

Wird bertcksichtigt.

Es wird mdglichst schonend mit Boden, Wasserhaushalt, Tier- und Pflanzwelt,
Klima und deren Wechselwirkungen im Rahmen der Neuaufstellung FNP umge-
gangen.




GEMEINDE SPREENHAGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

FNP

ANREGUNGEN UND HINWEISE

AH

ANREGUNGEN UND HINWEISE

ABWAGUNG

TEIL A

BEHORDEN UND WEITERE TOB

die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fiir die Nachverdichtung und fiir andere Maf3nah-
men zur Innenentwicklung der Kommunen (82 Abs. 6 ROG).

Das Ziel der Verringerung der Freiflacheninanspruchnahme steht im Interessenkonflikt
mit dem derzeitigen Wohnungsmangel. Dennoch ermdglichen die bestehenden Grund-
sétze sowie Ziele der Raumordnung (ROG, LEP HR, Teilregionalplan ,,Regionale Raum-
struktur und Grundfunktionale Schwerpunkte®) der Gemeinde Spreenhagen, aufgrund
der besonderen Bedeutung als Grundfunktionaler Schwerpunkt, wie im Antrag be-
schrieben, Wachstumsreserven von 6,6 ha bis zum Jahr 2029 (vgl. RPG Teilregional-
plan).

Wird berlicksichtigt.

Es werden im Entwurf 6,6 ha Wohnbauflachen, entsprechend den Zielen der
Raumordnung, neu ausgewiesen.

Fir die Erweiterungsflachen 6stlich des Schulstandortes (W 1.24, 1.25, 1.26)
wurde ein Zielabweichungsverfahren beantragt. Das Ergebnis hinsichtlich der not-
wendigen Reduzierung der Bauflache wird im Entwurf beriicksichtigt. (siehe An-
derungsiibersicht)

Stellungnahme zur Begriindung

Der in der Begrindung dargestellte Gesamtzuzug beruht auf den Analysen des Landes-
planerisches Konzept ,,Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Bran-
denburg in Griinheide (Mark)* unter Annahme des Szenario 3.

Aus aktuellen Zahlen heraus, geht jedoch hervor, dass der Wohnsitz der Tesla-Mitarbeiter
primar in der Metropole Berlin verortet ist, weshalb zum jetzigen Zeitpunkt nicht von einer
Entwicklung unter der Annahme von Szenario 3 auszugehen ist. Vielmehr zeigen die Sze-
narien 1 und 2 eine realitdtsnahe Entwicklung des Zuzugs auf. Daher sollte auch fiir den neu
aufgestellten Flachennutzungsplan, im Rahmen einer angemessenen Raumentwicklung
von einem Zuzug unter der Entwicklung der Szenarien 1 und 2 ausgegangen werden.

Gleichwohl ist die Bevolkerungsentwicklung aufgrund von Zuziigen vom Flachenangebot fiir
den Wohnungsbau abhéngig, weshalb davon auszugehen ist, dass dem Angebot auch
eine dynamische Entwicklung der Bevdlkerungsentwicklung analog dem Szenario 3
folgt und somit moéglich ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird aus folgenden Griinden nicht beriicksichtigt:

Die Bevoélkerungsentwicklung ist vom Flachenangebot fir Wohnungsbau abhan-
gig, folglich lassen sich keine Riickschlisse aus aktuellen Zahlen ziehen. Mit dem
Angebot an neuen Wohnbauflachen wird eine Bevoélkerungsentwicklung entspre-
chend dem Szenario 3 des planerischen Konzepts ,Entwicklung des Umfeldes der
Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in Griinheide (Mark)* stattfinden. Die Ge-
meinsame Landesplanung hat das Konzept als Erganzung des Landesentwick-
lungsplans und damit als zu beachten, erklart. Folglich soll die Flachenausweisung
unter Annahme des Szenario 3 erfolgen.

Ortsteil Braunsdorf - Wohnbauflachen Nr. 1.33, 1.34 und 1.35

Die Flachen 1.34 und 1.33 sind nur zum Teil als Siedlungsflachen im aktuellen FNP mit
ausgewiesen, weshalb sie einen Mehrverbrauch von 0,78 ha darstellen (vgl. Geoportal).
Dies betrifft die Flache (Flur 7 Flurstiick 187). Laut Legende dient diese Flache zur Umgren-
zung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (vgl. Geoportal). Dartiber hinaus werden die Flachen 1.34 und 1.33 vom
Freiraumverbund gemaf Z 6.2 LEP HR beruhrt. Entsprechend Z 6.2 LEP HR ist der
Freiraumverbund raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeut-
same Planungen und MafRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder
seine Verbundstruktur beeintréchtigen (Z 6.2 Abs.1 LEP HR)".

Wird berlicksichtigt.

Die neu ausgewiesene Flache 1.34 sowie die im rechtsgiltigen Flachennutzungs-
plan dargestellten Wohnbauflachen zwischen Goélimitz und Braunsdorf werden
nicht mehr in der Planzeichnung dargestellt. Begriindet liegt dies im Schutz des
Freiraumverbundes und den Vorgaben der Raumplanung beziglich Neuflachen-
inanspruchnahme.

(siehe Anderungsuibersicht)
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Aufgrund der Ausweisung der Wohnbauflache 1.17 mit 6,6 ha bestehen keine weiteren
Optionen fir zusatzliche Siedlungsflachen gemaR den Vorgaben der Raumordnung. Da-
her muss aus Sicht des Kreisentwicklungsamtes die Eignung fiir die zusatzliche Siedlungs-
flache in den Wohnbauflachen Nr. 1.33 sowie 1.34 angezweifelt werden.

Wird berlicksichtigt.
Neben der Wohnbauflache 1.17 (mit 6,6 ha) werden keine weiteren Siedlungsfla-
chen neu ausgewiesen. Die Neuausweisung der Flache 1.24 wurde im Rahmen
eines Antrags auf Zielabweichung teilweise genehmigt und im FNP entsprechend
reduziert. Die verbliebene Flache muss somit nicht auf die Siedlungsentwicklung
angerechnet werden.

Ortsteil Hartmannsdorf Nr. 1,1 bis Nr. 1.8

Nr. 1.1 — keine Bedenken
Nr. 1.2 — keine Bedenken
Nr. 1.3 — keine Bedenken
Nr. 1.4 — keine Bedenken
Nr. 1.5 — keine Bedenken
Nr. 1.6 — keine Bedenken
Nr. 1.7 — keine Bedenken
Nr. 1.8 — keine Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.

Ortsteil Markgrafpieske - Wohnbauflache Nr. 1.36, 1.37, 1.39
Nr. 1.36 — keine Bedenken
Nr. 1.37 — keine Bedenken
Nr. 1.38 — keine Bedenken
Nr. 1.39 — keine Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.

Ortsteil Spreenhagen - Wohnbauflache Nr. 1.18 bis Nr. 1.30

Nr. 1.17 — Bedenken

Im Zuge der Siedlungsentwicklung soll sich auf die Nutzung von Nachverdichtungspoten-
zialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhande-
ner Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden (vgl. G 5.1 Abs.1 LEP
HR). Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Innenentwicklung weiterhin grundsétzlich
Vorrang vor der AuRenentwicklung haben soll (vgl. G 5.1 Absatz 1 LEP HR).

Der Standort der Wohnbauflache Nr. 1.17 befindet sich im AuRBenbereich und erfullt
somit nicht den Kriterien der Innenentwicklung gem&R LEP HR (G5.1 LEP HR).

Wird nicht berlicksichtigt, aus folgenden Grinden:

Bei der Flache 1.17 handelt es sich nicht um eine Innenentwicklungsflache, son-
dern die 6,6 ha entsprechen in Summe der Eigenentwicklungsoption der Ge-
meinde und der Wachsreserve des OT Spreenhagen. Die Flache wurde durch die
GL bestatigt. Folgende Griinde gibt es, die Flache zu entwickeln:

¢ Die Flache 1.17 wurde im Rahmen der Eignungsanalyse von Wohnbaupo-
tenzialen in den Gemeinden Grinheide (Mark) und Spreenhagen vom
16.02.2022 in der Kategorie Mittlere Eignung identifiziert.

e Die Flache 1.17 liegt im Ortsteil Spreenhagen (Grundfunktionaler Schwer-
punkt). Nur im OT Spreenhagen ist nach Z 5.7 LEP HR ein weiterer Schwer-
punkt der Wohnsiedlungsflachenentwicklung vorgesehen.

e Die Flache 1.17 schlie3t direkt an die dstlich bestehende Wohnbausied-
lungsflache an.

e Die Flache 1.17 liegt im Eigentum der Gemeinde Spreenhagen. Dies ist die
einzige Flache, die im Eigentum der Gemeinde liegt und auf die die Ge-
meinde somit Zugriff hat.
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Ferner hat eine erneute Potenzialflachenpriifung innerhalb des Ortsteiles ergeben,
dass keine wesentlichen Flachen im Innenbereich in absehbarer Zeit entwickelbar
sind. Griinde hierfur sind Lage im Wasserschutzgebiet, eine zersplitterte Eigenti-
merstruktur von Flachen und potenziell geschiitzte Biotope.

Die Neuausweisung von Wohnraumflachen in der Gemeinde Spreenhagen fokus-
siert sich ausschlieBlich auf die Flache Nr. 1.17.

Nr. 1.18 — keine Bedenken
Nr. 1.19 — keine Bedenken
Nr. 1.20 — keine Bedenken
Nr. 1.21 — keine Bedenken
Nr. 1.22 — keine Bedenken
Nr. 1.23 — keine Bedenken

Nr. 1.24 — Entscheidung erst nach der Genehmigung des Zielabweichungsverfahrens
Nr. 1.25 — Entscheidung erst nach der Genehmigung des Zielabweichungsverfahrens
Nr. 1.26 — Entscheidung erst nach der Genehmigung des Zielabweichungsverfahrens

Nr. 1.27 — keine Bedenken
Nr. 1.28 — keine Bedenken
Nr. 1.29 — keine Bedenken
Nr. 1.30 — keine Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Wohnbauflache 1.23 im Entwurf als ge-
mischte Bauflache 2.45 dargestellt wird.

(siehe Anderungsiibersicht)

Wird wie folgt beachtet:

Die Gemeinsame Landesplanung hat am 18. M&rz 2024 eine Zielabweichung von
den Zielen Z 5.5 Abs. 2 fur das Gebiet 6stlich des Artur-Becker-Ringes (1.24) teil-
weise zugelassen. Bereiche der Flache 1.24, die im Wasserschutzgebiet IlIA lie-
gen oder auf denen sich Wald befindet, sind von der Abweichung ausgespart.
Die Flachen Nr. 1.25 und Nr. 1.26 sind nicht Teil des Zielabweichungsverfahrens.
Die Flachen Nr. 1.25 und Nr. 1.26 werden nicht langer als Wohnbauflachen im
FNP dargestellt, sondern als Landwirtschaftliche Flachen/Aul3enbereich. (siehe
Anderungsiibersicht)

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des Interessenkonfliktes zwischen Freiflacheninanspruchnahme sowie dem Woh-
nungsmangel sollte der Bau von Mehrfamilienh&usern auf den neu ausgewiesenen
Siedlungsflachen aufgrund der damit verbundene Flacheneffizienz Vorrang geniel3en.

Wird bertcksichtigt.

Aus den im FNP dargestellten Wohnbauflachen lassen sich z.B. Bebauungsplane
entwickeln, die als Orientierungswert eine GFZ von 1,2 ermdglichen und somit fir
den Bau von Mehrfamilienhdusern geeignet sein kénnen. Auch sind die Vorgaben
des LEP HR hinsichtlich empfohlener Wohnungszahlen je Hektar zu bericksichti-
gen. Die Begriindung wird erganzt.
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Quellen:

Geoportal, URL: https://www.geoportal-amt-spreenhagen.de/viewer2.php, (Stand
29.01.2024)

LEP HR, Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, (Juli 2019) ROG,
Raumordnungsgesetz

Wird zur Kenntnis genommen.

Umweltamt
Sachgebiet untere Naturschutzbehorde

Einwendungen

Eine Priifung der naturschutzfachlichen Belange ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich,
da noch kein Umweltbericht vorliegt. Daher sind die folgenden Anmerkungen nicht voll-
standig und vorlaufig.

Wird zur Kenntnis genommen.
Umweltbericht und Landschaftsplan werden im Laufe des Verfahrens erarbeitet.

Grundsétzlich ist die Neuaufstellung eines FNP die Gelegenheit fur die Gemeinde, die bishe-
rige vorbereitende Bauleitplanung zu tberprifen. Daher sind nicht alle bisher als Wohnbau
oder Gewerbeflachen ausgewiesenen, aber bisher unbebauten Flachen automatisch weiter-
hin als solche zu bevorraten. Vielmehr missen diese Bereiche neu gepruft und begriindet
werden. In diesem Zuge sind die Flachen auch in die Umweltpriifung einzubeziehen. Das-
selbe gilt fiir die in der Begriindung erwdhnten ,,Abrundungsfldchen®. Sie sind zu begriinden
und in die Umweltprifung einzubeziehen.

Anregungen werden wie folgt bericksichtigt.

Die Bauflachen, die in den bisherigen Flachennutzungsplanen der einzelnen Ort-
steile ausgewiesen wurden, wurden gepriift. Im Ortsteil Braunsdorf und der Sied-
lung Kirchhofen, werden die zusétzlichen Flachen aufgrund ungeniigenden stad-
tebaulich ausgewogenen Siedlungsentwicklung "bzw. der Lage im LSG nicht mehr
weiterverfolgt.

Hinsichtlich der Bewertung der Flachen im Umweltbericht, werden die Flachen be-
wertet, die neu ausgewiesen werden oder deren Nutzung gegenuber der bisheri-
gen Ausweisung sich deutlich erhéht.

Fir die Flachen der Innenentwicklung (entwickelbar Uber Bebauungspléane nach §
13a BauGB, oder Satzungen) sind fir den Umweltbericht nicht von Bedeutung.

Da die mdglichen Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen bzw. SPE-Fl&-
chen aus dem vorhandenen FNP Ubernommen werden, kann davon ausgegangen
werden, dass diese, soweit noch nicht in Anspruch genommen, fiir die vorhande-
nen Flachen der bisherigen FNP zur Verfigung stehen.

Fir die Neuaufstellung des FNP werden zuséatzliche Flachen aus dem Land-
schaftsplan tbernommen. Die Eingriffsbewertung fur die neuen Flachen erfolgt im
Umweltbericht zum FNP.

Grundsétzlich sollten die Unterlagen die Méglichkeit zu Unterscheidung gegeben zwischen
- Bestehende Bauflachen, die baurechtlich genehmigt sind (durch Satzungen, B-
Plane oder Baugenehmigungen)
- Bestehende Bauflachen, die baurechtlich nicht genehmigt sind, die aber im Rahmen
der Planung des FNP erhalten werden sollen
- Bestehende Bauflachen, die baurechtlich nicht genehmigt sind, und auch in Zukunft
nicht als Baufldchen entwickelt werden sollen.

Die Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt:

Im Flachennutzungsplan sieht der Gesetzgeber eine Unterscheidung von Baufla-
chen hinsichtlich Satzungen, B-Planen oder Baugenehmigungen im Rahmen
grundsatzlich nicht vor.

Als vorbereitender Bauleitplan stellt der FNP die absehbare Bodennutzung fur
das gesamte Gemeindegebiet dar. Der FNP stellt die Grundziuge dar und ist nicht
grundstiicksscharf. Der FNP ist furr die bei seiner Aufstellung beteiligten Behdrden
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Zudem wird in der Darstellung inshesondere in den Ortslagen nicht zwischen Wohnbaufla-
chen und privaten Griinflachen oder sonstigen géartnerisch genutzten Flachen unterschieden.

Fur die Darstellung auf Entwurfsebene sind die Bestandspléane deshalb zu tUberarbei-
ten, so dass die 0. g. Unterscheidung maéglich ist.

und o6ffentlichen Planungstrager bindend; es besteht Anpassungspflicht gemaR §
7 BauGB. Gegeniiber der Offentlichkeit entwickelt der FNP keine unmittelbare
Rechtswirkung.

So wurden relevante Gartenflachen auch als private Griinflachen im FNP darge-
stellt. Hausgéarten dagegen in der Regel nicht. Erst auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung wére eine kleinteilige Differenzierung méglich und sinnvoll.

In die Begruindung wird eine Liste der rechtsgultigen Bebauungsplane aufgenom-
men.

Als groRRe Projekte fallen die Flachen
- 1.17
- 1.24
- Sowie die Vorrangflachen fir PV auf

Wird zur Kenntnis genommen.

Um bei den geplanten Wohnbauflachen dem § 1a BauGB Rechnung zu tragen und den scho-
nenden Umgang mit Boden trotz der immensen FlachengréRe zu gewahrleisten, sind fir
diese Flachen tragfahige stadtebauliche Konzepte zu erstellen. Zugunsten von reinen Einfa-
milienhausgebieten kénnen diese Flachen in der freien Landschaft nicht der Natur entzogen
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Erstellung tragfahiger stadtebaulicher Konzepte ist nicht Teil des Flachennut-
zungsplans.

Jedoch lassen sich aus den im FNP dargestellten Wohnbauflachen z. B. Bebau-
ungsplane entwickeln, die als Orientierungswert eine GFZ von 1,2 ermdglichen
und somit fir den Bau von Mehrfamilienh&usern geeignet sein kénnen.

Es wird begrii3t, dass die Gemeinde im Rahmen des FNP Vorrangflachen fur zukunftige PV
Nutzung ausweist. Allerdings verwundert es, dass die Chance, ein tragfahiges Konzept auch
fur PV-FAA aulierhalb der kinstlichen Gewésser im Kies-Sand-Tagebaugebiet von Hart-
mannsdorf zu erstellen augenscheinlich nicht genutzt wird. Daher ist dieses Kapitel innerhalb
der Landschaftsplanes zu bertcksichtigen. Hinsichtlich der Nutzung der o. g. (kiinstlichen)
Gewasser vertritt die UNB eine sehr kritische Haltung.

Der Kies-Sand-Tagebau frisst sich mittels Bergrecht in einen naturschutzfachlich auRerst
wertvollen Bereich hinein, das NSG Swatzke- und Skabyberge und die umgebende Hart-
mannsdorfer Heide. Naturschutzfachlich ist diese Nutzung als Fehler der Vergangenheit an-
zusehen, den es in Zukunft auszugleichen gilt. Daher wird es als falsch angesehen, die kiinst-
lichen Gewasser auch in Zukunft durch die Nutzung mit Floating PV zu manifestieren. Die
Umweltprifung in diesem Bereich muss sich auch auf die Wechselwirkung mit dem umge-
benden Schutzgebiet beziehen.

Grundsétzlich ist die ,Gemeinsame Arbeitshilfe Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA),
Gestaltungs- und Steuerungsmadglichkeiten flir Kommunen im Land Brandenburg (August
2023)“ des Landes Brandenburg mit dem Kapitel zu Floating PV zu beachten.

Wird wie folgt berticksichtigt.

Es wird auf die Darstellung von Sonderbauflachen fir die Gewinnung von Solar-
energie verzichtet. Die bergbauliche Gewinnung soll in diesem Bereich fortgefiihrt
werden. Die Flachen werden entsprechen der Stellungnahme der Bergbaube-
horde differenziert dargestellt.

(siehe Anderungsiibersicht)

Hinweise, die sich auf diese Sonderbauflachen Solar beziehen, sind daher nicht
mehr Gegenstand des FNP.

Eine Darstellung der zukiinftige Nachnutzung nach Beendigung des Kiesabbaus
ist rechtlich derzeit nicht moglich und damit nicht Gegenstand der Neuaufstellung
des FNP.

Eine mogliche Nachnutzung ist in einem gesonderten Verfahren zu behandeln.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Sachgebiet untere Wasserbehérde

_Entsprechend den Karten des Grundwasserflurabstandes Brandenburg ist im Bereich der
Neuausweisungen der Wohnbauflachen in Spreenhagen ein geringer Flurabstand von gerin-
ger 1 m bzw. von 1-2 m erwartbar. Somit kdnnten Einschrankungen fur die Niederschlags-
wasserversickerung Uber technische Anlagen sowie bei wasserdurchlassigen Befestigungen
der Verkehrsflachen bestehen.

Bei Vorhandensein von Bodenkontaminationen bzw. Altlasten aufgrund der Vornutzungen
von Grundstiicken sind dort keine Versickerungen Uber technische Anlagen erlaubt. Nach §
48 WHG darf eine Erlaubnis fir das Einbringen und Einleiten von Stoffen in das Grundwasser
nur erteilt werden, wenn eine nachteilige Veranderung der Wasserbeschaffenheit nicht zu
besorgen ist.

Wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch im Rahmen der Erarbeitung FNP nicht
relevant.

Die Niederschlagswasserversickerung wird in nachgeordneten Verfahren (Bebau-
ungsplanverfahren, Bauantragsverfahren) geregelt.

Die Altlastenstandorte werden nachrichtlich im FNP vermerkt.

Der Oder-Spree-Kanal ist ein Gewésser 1. Ordnung bzw. eine BundeswasserstralRe. Es
ist zu beachten, dass nach § 87 BbgWg die Errichtung oder wesentliche Veréanderung von
Anlagen gemanR § 36 WHG der Genehmigung der Wasserbehdérde bedarf.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zum Wasserschutzgebiet fur das Wasserwerk Markgrafpieske (Kreistagsbeschluss
Firstenwalde Nr. 123/23/83, vom 02.03.1983) wird der Hinweis gegeben, dass eine
Uberarbeitung bzw. Neufestsetzung erfolgen und sich damit die Ausdehnung andern
wird.

Wird zur Kenntnis genommen.
Bisher liegt keine neue Abgrenzung vor.

Rechtsgrundlagen:

WHG Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

BbgWg Brandenburgisches Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Mérz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezem-
ber 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28])

VO Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Spreenhagen vom 29.06.2009

Wird zur Kenntnis genommen.

Bauordnungsamt
Aufgabengebiet untere Denkmalschutzbehdrde
Die Belange der Denkmalpflege sind im vorliegenden Entwurf ausreichend bericksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Denkmalpflege im vorlie-
genden Entwurf ausreichend berucksichtigt sind.

Aufgabengebiet Bauleitplanung

Infolge veranderter Anforderungen hinsichtlich der Bereitstellung von Wohn- und Gewerbe-
flachen wird der Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Spreenhagen mit den Ortsteilen
Hartmannsdorf, Braunsdorf, Markrafpieske, Spreenhagen vollstandig Uberarbeitet und neu
erstellt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Die beabsichtigte Entwicklung geht nicht mit den Zielen der Raumordnung konform.
Aufgrund der Tesla-Ansiedlung bestehen neue Anforderungen an die Wohnbauflachenent-
wicklung. Die Gemeinde Spreenhagen hat durch die unmittelbare Nachbarschaft zu dieser
Ansiedlung einen besonderen Status fiir wohnraumsuchende Beschéftigte des Automobil-
werkes.

Aus diesem Grund wurde ein Antrag auf Abweichung von den Zielen der Raumordnung
fur die Schaffung neuer Wohnsiedlungsflachen gestellt. Der Antrag bezieht sich auf ei-
nen Umfang von 18,6 ha. Das betrifft die im FNP dargestellte Flache 1.24. Eine Entscheidung
tiber die RechtmaRigkeit zur Umwandlung dieser Landwirtschafts- und Waldflache in eine
Wohnbauflache kann erst nach Genehmigung des Zielabweichungsantrages getroffen wer-
den. Kommt es zu keinem positiven Entscheid, wird es auch zu den Flachen 1.25 und
1.26 keine Zustimmung geben (fehlender Siedlungsanschluss).

Wird berlicksichtigt.

Die Gemeinsame Landesplanung hat am 18. Marz 2024 eine Zielabweichung von
den Zielen Z 5.5 Abs. 2 fiir die Wohnbauflache 6stlich des Artur-Becker-Ringes
(1.24) teilweise zugelassen. Bereiche der Flache 1.24 die im Trinkwasserschutz-
gebiet IlIA liegen oder auf denen sich Wald befindet, sind von der Abweichung
ausgespart.

Die Flachen Nr. 1.25 und Nr. 1.26 sind nicht Teil des Zielabweichungsverfahrens.
Die Flache Nr. 1.25 und 1.26 werden nicht mehr als Wohnbauflachen im FNP dar-
gestellt. Die Nutzung und Bebauung unterliegt dem Bestandsschutz.

(siehe Anderungsiibersicht)

Mit Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind samtliche Belange neu zu betrachten
und zu bewerten. Bauflachen, die in den Ursprungsplanen enthalten, aber bisher nicht bebaut
wurden, sind nicht automatisch gesetzt und unantastbar. Auch diese sind in die Bilanz einzu-
rechnen.

Wird berlicksichtigt.

Flachen, die im FNP bereits als Bauflichen dargestellt sind, jedoch bisher unbe-
baut sind, werden in der gesamten Flachenbilanz beriicksichtigt. Sie werden nicht
auf Wohnbauflachenentwicklung von 6,6 ha angerechnet, da es sich hier um Fla-
chen der Innenentwicklung im raumordnerischen Sinn handelt.

Es ist korrekt dargelegt, dass der Gemeinde Spreenhagen eine Wohnbauflachenent-
wicklung von 6,6 ha anerkannt wird.

Diese 6,6 ha werden schon durch die Wohnbauflache 1.17 erreicht, sodass keine Optionen
fur weitere Flachen, die nicht der Innentwicklung anzurechnen sind, bestehen. Das betrifft
vorliegend die Flachen 1.28, 1.30, 1.33, 1.34, 1.35, 1.36, 1.39, 2.32, 2.33.

Wird wie folgt bertcksichtigt.

Die Flachen 1.33, 1.34 und 1.35 im Ortsteil Braunsdorf werden nicht mehr als
Wohnbauflachen ausgewiesen. Die ubrig aufgefiihrten Flachen gelten als raum-
ordnerische Innenentwicklung und werden somit nicht auf die Eigenentwick-
lungsoption bzw. Wachstumsreserve angerechnet. Die Flachen wurden bereits in
den urspringlichen FNP der Ortsteile dargestellt und sind damit Behérdenverbind-
lich.

(siehe Anderungsiibersicht)

Der Darstellung der Flache 1.17 wird aus planungsrechtlicher Sicht allerdings nicht zu-
gestimmt. Stadtebaulich gesehen handelt es sich hier nicht um eine Integrierung in den Sied-
lungsbereich. Die Inanspruchnahme von Wald ist nicht begriindet.

Wird wie folgt berticksichtigt:

Die Flache 1.17 wurde am 16.02.2022 im Rahmen der Eignungsanalyse von
Wohnbaupotenzialen in den Gemeinden Griinheide (Mark) und Spreenhagen als
Flache mit mittlerer Eignung identifiziert. Diese Flache befindet sich im Ortsteil
Spreenhagen, der als grundfunktionaler Schwerpunkt ausgewiesen ist. Laut Ziffer
5.7 des LEP HR ist nur in diesem Ortsteil ein weiterer Schwerpunkt fur die Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen vorgesehen. Die Flache 1.17 grenzt unmit-
telbar an die bestehende Wohnbausiedlungsflache im Osten an und befindet sich
im Eigentum der Gemeinde Spreenhagen. Dies ist die einzige Flache, die der Ge-
meinde gehort und auf die sie direkten Zugriff hat. Eine erneute Priifung von Po-
tenzialflachen innerhalb des Ortsteils Spreenhagen ergab, dass im Innenbereich
keine entwickelbaren Flachen zeitnah zur Verfligung stehen. Die Griinde hierfur
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sind die Lage im Trinkwasserschutzgebiet, eine zersplitterte Eigentiimerstruktur
und potenziell geschitzte Biotope. Die Neuausweisung von Wohnbauflachen in
der Gemeinde Spreenhagen konzentriert sich daher ausschlieBlich auf die Flache
Nr. 1.17.

Diese Rahmenbedingungen wurden mit der Forstbehérde abgestimmt. Da bisher
keine weiteren Hinweise der Forstbehtrde vorgebracht wurden, geht die Ge-
meinde davon aus, dass keine weiteren Bedenken bestehen.

Im FNP sind eine Vielzahl von gemischten Bauflachen dargestellt. Begriindet sind diese
Ausweisungen nicht. Aus der Erfahrung heraus werden diese Darstellungen den Anforde-
rungen nicht gerecht, da die Siedlungsbereiche vorwiegend durch Wohnnutzung gepréagt
sind. Die den gemischten Bauflachen vorbehaltenen weiteren Nutzungen sind zumeist weder
vorhanden noch vorgesehen.

Wird wie folgt berticksichtigt.

Die gemischten Bauflachen sind in der Begriindung aufgenommen.

Aus den im FNP dargestellten gemischten Bauflachen lassen sich im B-Plan
Mischgebiete und Dorfgebiete bzw. Dérfliche Wohngebiete entwickeln, die eine
zwingende Mischnutzung vorsehen. Auch ist aufgrund der landwirtschaftlichen
Betriebe in der Nachbarschaft, eine gemischte Nutzung mit geringeren Schutzan-
spruchen geboten. Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kénnen dann
die konkreten Nutzungen differenziert festgesetzt werden. Ansonsten sind Bau-
vorhaben nach § 34 oder § 35 BauGB zu bewerten. Die Begriindung wird ergéanzt.
Die gemischten Bauflachen 2.35 und 2.36 in Neu Waltersdorf werden im Entwurf
als Wohnbauflachen 1.41 und 1.42 dargestellt.

(siehe Anderungsiuibersicht)

Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Nahversorgung, Dienstleistungen wurden un-
zureichend betrachtet. Mit Zunahme der Einwohner in prognostiziertem Umfang, ist die Pla-
nung von Nachfolgeeinrichtungen unabdingbar.

Wird berlicksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass keine zuséatzlichen Flachenausweisungen er-
forderlich sind. Der zuséatzliche Bedarf an den vorhandenen Standorten ohne zu-
satzliche Flachenausweisung gedeckt werden kann. In die Begriindung werden
entsprechende Ausfuihrungen aufgenommen.

Im Gemeindegebiet werden Flachen fiir Erneuerbare Energien dargestellt. Begriindet sind
diese Standorte nicht. Es fehlt hier generell eine Alternativenprifung.

Wird wie folgt berticksichtigt.

Windenergieanlagen

Die im Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien“ darge-
stellten Vorranggebiete Windenergienutzung liegen dstlich der A 10 und nérdlich
der A 12 und sparen hierbei die sechseckige Flache fir Abgrabung und Gewin-
nung von Bodenschéatzen aus. Die Flachen wurden in die Planzeichnung des
FNPs Gibernommen.

(siehe Anderungsiibersicht)

Bei der Festlegung von Vorranggebieten fir die Nutzung von Windenergie handelt
es sich um eine Positivplanung. Ziel ist es, geeignete Flachen zu identifizieren und
festzulegen, auf denen Windenergieanlagen vorrangig errichtet werden sollen, um
eine geordnete und effiziente Nutzung der Windenergie zu gewdhrleisten. Eine
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Alternativenpriifung entféllt im Rahmen des FNPs, da diese bereits im Sachlichen
Teilregionalplan vorgenommen wurde.

Photovoltaik
Die Sonderbauflachen fiir Photovoltaik werden kinftig nicht mehr im FNP darge-
stellt. (siehe Anderungsiibersicht)

Die Inanspruchnahme von geschlossenen Waldbereichen in einer derartigen Dimension
diirfte eine UVP-Pflicht, aber mindestens eine allgemeine Vorprufung zur Feststellung der
UVP-Pflicht erfordern.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Sonderbauflachen fur Photovoltaik nicht
mehr dargestellt werden. Die Windvorranggebiete wurden entsprechend der Dar-
stellungen des Sachlichen Teilregionalplans ibernommen, der FNP kommt somit
seiner Anpassungspflicht nach.

Zusétzliche Flachen fur PV-Freianlagen sind im Sachlichen Teilregionalplan ,Er-
neuerbare Energien® nicht enthalten.

Warum eine Alternativpriifung auf der Ebene des FNP erforderlich sein sollte, kann
nicht nachvollzogen werden.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG sind die Kommunen grundsétzlich befugt, bewaldete Flachen
durch die Bauleitplanung zu Uberplanen und eine andere Nutzungsart auszuweisen. Wird
Waldflache zum Zweck der baulichen Nutzung Uberplant, so bedarf es grundséatzlich einer
Stellungnahme der zustandigen Forstbehdérde. Diese bestimmt die erforderlichen natur-
schutz- und forstrechtlichen Kompensationen.

Bereits im Zuge der Flachennutzungsplanung ist die Forstbehorde zu beteiligen. Eine
Inaussichtstellung zur Zulassung der Waldumwandlung ist erforderlich.

Wird beriicksichtigt.

Die zustandige Forstbehérde wurde im Verfahren bereits beteiligt. Da fiir die ge-
plante Wohnbauflache 1.17 keine Waldumwandlung in Aussicht gestellt wurde,
wurde eine Alternativprifung zu mdéglichen Wohnbauflachen im Ortsteil Spreen-
hagen vorgenommen. Umfassende Unterlagen mit dem Ergebnis der Priifung
wurden mit der Forstbehérde abgestimmt. Da bisher keine weiteren Anregungen
durch die Forstbehotrde vorgebracht wurden, geht die Gemeinde davon aus, dass
eine Inaussichtstellung zur Zulassung der Waldumwandlung fur die Flache 1.17
gegeben ist.

Die Sonderbauflachen Wind und Photovoltaik Giberlagern Flachen fiir die Rohstoffgewin-
nung. Entsprechend Begrindung Seite 99 sollen die Abbauflachen kiinftig fur gewerbliche
Nutzungen und Photovoltaikanlagen genutzt werden. Windenergienutzung ist nicht erwahnt.

Wird berlicksichtigt.

Die Sonderbauflachen fir Photovoltaik werden nicht mehr dargestellt. Die im Ent-
wurf des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien” dargestellten Vor-
ranggebiete Windenergienutzung liegen dstlich der A 10 und nérdlich der A 12 und
sparen hierbei die sechseckige Flache fur Abgrabung und Gewinnung von Boden-
schéatzen aus. Die Flachen wurden in die Planzeichnung des FNPs tbernommen.

Die Nutzung von Flachen, die fur den Abbau von Rohstoffen reserviert sind, kénnen vor und
nach der Ausbeutung der Rohstoffe als Zwischen- oder Nachnutzung fur Windenergieanla-
gen realisiert werden. Eine passende Strategie ist zu finden und zu begriinden.

Wird nicht berlicksichtigt, aus folgendem Grund:

Die Flachen fur Erneuerbare Energien, Windenergie werden aus dem Entwurf des
Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien ibernommen. Es bedarf
keiner Entwicklung von passenden Strategien.

Fir die Flachen des Kiesabbaus wird keine Nachnutzung im Rahmen des FNP
ausgewiesen, da der aktive Abbau im Planungszeitraum noch nicht
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abgeschlossen sein wird. Auch sieht sich hier die Gemeinde nicht in der Pflicht,
sondern die Berghaubehorde und das Unternehmen.

Landwirtschaftsamt

Sachgebiet Agrarentwicklung

Ziel der vorliegenden Planung ist die Neuausweisung von Wohnbauflachen und gemischten
Bauflachen, aufgrund des zu erwartenden gesteigerten Bedarfes an Wohnflachen durch die
TESLA-Ansiedlung.

Wird zur Kenntnis genommen.
Mit der Neuaufstellung wird die geplante Bodennutzung fiir das gesamte Gemein-
degebiet dargestellt.

Positiv angemerkt werden muss die angestrebte Konzentration auf die Innenentwicklung und
dass in den Ortsteilen insbesondere die landwirtschaftlichen Betriebe gesichert wer-
den sollen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Fur den Ortsteil Spreenhagen sind zwei Flachen fiir die Neuausweisung von Wohnbauflachen
vorgesehen. Die Flache 1.17 ist derzeit als Wald dargestellt. Die Flache 1.24 wird derzeit
als Wald und fur die Landwirtschaft genutzt.

Beide Flachen stellen einen Anschluss an den bereits im Zusammenhang bebauten
Ortsteil dar. Dennoch ist die Erweiterung der dort bestehenden Wohngebiete aus unserer
Sicht kritisch zu betrachten. Fiir den Verlust von Wald ist eine Neuaufforstung erforder-
lich, woflr im Gegenzug wertvolles Ackerland weichen muss.

Bei der Flache 1.24 geht unmittelbar landwirtschaftliche Nutzflache verloren.

Wird wie folgt berticksichtigt:

Flache 1.17

Die zusténdige Forstbehérde wurde im Verfahren bereits beteiligt. Siehe Abwa-
gung Abschnitt ...

Im Landschaftsplan und im Umweltbericht werden u. a. Flachen identifiziert, die
fur Kompensationsmafnahmen geeignet sind. Eine Nutzung von Landwirtschafts-
flachen auch fir KompensationsmafRnahmen kann nicht ausgeschlossen werden.
Es wird auf den Erlass des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft

LArbeitshilfe Betriebsintegrierte Kompensation® und ,Erhéhung des Entsiege-
lungsfaktors bei der Kompensation durch den Abriss von Hochbauten* von 2016
verwiesen.

Flache 1.24

Die Gemeinsame Landesplanung hat am 18. Mérz 2024 eine Zielabweichung von
den Zielen Z 5.5 Abs. 2 fur das Gebiet dstlich des Artur-Becker-Ringes (1.24) teil-
weise zugelassen. Bereiche der Flache 1.24 die im Trinkwasserschutzgebiet 1A
liegen oder auf denen sich Wald befindet, sind von der Abweichung ausgespart,
die landwirtschaftliche Nutzflache geht an dieser Stelle verloren.

AbschlieBend muss jedoch festgestellt werden, dass der Landwirtschaft in der vorliegenden
Planung ein besonderes Gewicht beigemessen wird und deren Belange entsprechende Be-
riicksichtigung finden. Einer Neuausweisung der beiden genannten Flachen als Wohn-
bauflachen wird von Seiten des Landwirtschaftsamtes zugestimmt.

Es wird zu Kenntnis genommen, dass einer Neuausweisung der Flachen 1.17
und 1.24 als Wohnbauflachen vonseiten des Landwirtschaftsamtes zugestimmt
wird.

Auf den Seiten 74-75, der Begrindung zum Vorhaben, wird die Landwirtschaft im Amt
Spreenhagen beschrieben. Dazu sind einige Korrekturen unsererseits erforderlich. Im

Die Hinweise werden berticksichtigt.
Die Begriindung wird entsprechend angepasst.




GEMEINDE SPREENHAGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

FNP

ANREGUNGEN UND HINWEISE

AH

ANREGUNGEN UND HINWEISE

ABWAGUNG

TEIL A

BEHORDEN UND WEITERE TOB

Amtsgebiet ist uns kein schweinehaltender Landwirtschaftsbetrieb bekannt. Der Ab-
satz zur Schweinehaltung sollte daher entfernt werden.

Es gibt zwar einen Betrieb, der Milchkiihe halt, jedoch nicht im Amtsgebiet Spreenha-
gen. Auch dieser Absatz sollte noch einmal korrigiert werden.

Die vorliegenden Unterlagen wurden hinsichtlich jagdrechtlicher Angelegenheiten gepriift.
Aus jagdrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken bei der Umsetzung des Planvor-
habens.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus jagdrechtlicher Sicht keine Beden-
ken bei der Umsetzung bestehen.

Amt fir Infrastruktur und Gebdudemanagement
Sachgebiet Kreisliche Infrastruktur/Stralenaufsicht

Hinweis(e):

Fir die weitere(n) Bearbeitung(en) bzw. Aufstellung(en) des Flachennutzungsplanes wird
aus Sicht der StraRenbauverwaltungsbehdrde des Landkreises Oder-Spree vorsorglich da-
rauf hingewiesen, dass wenn es Beriihrungspunkte zu den sich im Planungsgebiet befindli-
chen Kreisstrallen [K6744 (030), K6747 (040), K6753 (010)] gibt, dass dann gemaf § 24
Abs. 1 Nr.1BbgStrG auBRerhalb von Ortsdurchfahrten langs der Landes- und Kreisstra-
Ben Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uf3eren Rand
der fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden diirfen.

Weiterhin dirfen gemaR § 24 Abs. 1 Nr. 2 BbgStrG bauliche Anlagen jeder Art, die Uber
Zufahrten an Landes- oder KreisstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen, nicht errichtet werden.

Die jeweils zustandige Stralenbaubehdrde (bei KreisstraRen die Stralenbauverwaltungsbe-
hoérde des Landkreises Oder-Spree) kann im begriindeten Ausnahmefall auf Antrag geman
§ 24 Abs. 9 BbgStrG Ausnahmen von den in § 24 Abs. 1 BbgStrG normierten Verboten zu-
lassen, wenn die Durchfiihrung der Abweichung im Einzelfall zu einer offenbar nicht beab-
sichtigten Harte fuhren wirde und die Abweichung mit dem 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist, oder wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern.

In diesem Zusammenhang ist der Nachweis gegentber der jeweils zustéandigen Strallenbau-
verwaltungsbehdrde zu erbringen, dass eine riickwartige ErschlieRung nicht méglich ist.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise sind bei den dem FNP nachfolgenden Planungen zu beachten.

Nach den Planungen des Landkreises Oder - Spree sind folgende Maflinahmen fir die o. g.
KreisstraRen vorgesehen:
- K6747 (040) - grundhafter Ausbau Neu Stahnsdorf bis L 23 (050), km 2,716 bis km
3,800 (Bau in 2027)

Wird zur Kenntnis genommen.
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- K6744 (030) - grundhafter Ausbau OD Briesenluch, km 2,474 bis km 2,713 (ruht p.
a., ggf. 2025 Wiederaufnahme der Planung fir eine Gemeinschaftsmalnahme mit
dem Amt Spreenhagen)

- K6753 (010) - Abstufung zur GemeindestralRe zum 31.12.24, 24:00 Uhr, km 2,426
bis km 4,933

Sollten Sondernutzungserlaubnisse fur bauliche MaBnahmen an den Kreisstraf3en erforder-
lich werden, sind die Inhalte des § 18 BbgStrG mitzubeachten.

Die v. g. Hinweise sollten bei Bedarf bei der Beschlussfassung Uber die Neufestsetzung des
Flachennutzungsplanes fur die Gemeinde Spreenhagen vom Amt Spreenhagen, handelnd
fur die Gemeinde Spreenhagen (OT Hartmannsdorf, OT Braunsdorf, OT Markgrafpieske und
OT Spreenhagen) mit beachtet werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

24A

Regionale Planergemeinschaft Oderland-Spee (Stellungnahme vom: 17.01.2024, E-Mail)

Abwagung: keine

Hiermit bitten wir um eine Fristverlangerung fur unsere Stellungnahme zum FNP der Ge-
meinde Spreenhagen. Wenn mdéglich, wirden wir unsere Stellungnahme bis spétestens
09.02. abgeben.

Fristverlangerung wurde gewahrt.

24A

Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree (Stellungnahme vom: 09.02.2024,
Post)

Abwéagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend darge-
legt, berticksichtigt.

Die Gemeinde Spreenhagen beabsichtigt die 2. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)
der Gemeinde Spreenhagen. Der FNP der Gemeinde Spreenhagen soll im Rahmen eines
gemeinsamen Flachennutzungsplans mit der Gemeinde Griinheide (Mark) aufgestellt wer-
den.

Der geplante Flachennutzungsplan der Gemeinde Spreenhagen (Mark) befindet sich bei Be-
ricksichtigung der folgenden Hinweise in Einklang mit den Zielen und regionalplane-
rischen Erfordernissen der Raumordnung.

Regionalplanerische Hinweise zu Planungen und MalRnahmen, die den Sachlichen Teilre-

| gionalplan ,,Erneuerbare Energien”, den Sachlichen Teilregionalplan , Regionale

Wird zur Kenntnisgenommen.

Die Verfahren zur 2. Anderung des FNP der Gemeinde Spreenhagen, OT Spreen-
hagen fur das Gebiet 6stlich Artur-Becker-Ring (Beschlussnummer 0012/22 vom
14.03.2022) und zur 3. Anderung des FNP der Gemeinde Spreenhagen, OT
Spreenhagen fiir das Gebiet sidlich des Oder-Spree-Kanal und nérdlich der Alt
Hartmannsdorfer Str. Ring (Beschlussnummer 0013/22 vom 14.03.2022) sollen in
die Neuaufstellung des FNP integriert und hier ebenfalls konkretisiert werden. Die
gesonderte Fortfiilhrung der beiden Anderungsverfahren ist somit nicht mehr er-
forderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der FNP bei Bertcksichtigung der Hin-
weise in Einklang mit den Zielen und regionalplanerischen Erfordernissen der
Raumordnung steht.
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Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte‘ sowie den Integrierten Regionalplan
bzw. das o. g. Vorhaben beriihren kdnnen, sind wie folgt begriindet:

Hinweise zur Ausweisung neuer Wohnbaufléchen

Die Gemeinde Spreenhagen ist im Teilregionalplan ,Siedlungsstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte® nach Z 2.1 als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt. Gemél3 Z
5.7 LEP HR erhalten GSP als weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung
eine zusétzliche Wachstumsreserve von 2 ha pro 1.000 Einwohnerinnen und Einwohnern
iber die unbegrenzten Potentiale der Innentwicklung und der Eigenentwicklungsoption (1 ha
/1.000 EW) hinaus.

Im Zuge der Errichtung und des geplanten Ausbaus der Tesla-Gigafactory besteht im Umfeld
aktuell und zukiinftig eine gestiegene Nachfrage nach Wohnraum. Die Gemeinde Griinheide
(Mark) und das Amt Spreenhagen sind im ,,“Landesplanerischen Konzept zur Entwick-
lung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg* als Teil des engeren
Bezugsraums mit héchster Lagegunst eingestuft (LPK Tesla Kapitel 3.5).

Die Schaffung zusatzlicher Wohnbauflachen in der Gemeinde Spreenhagen entspricht
demzufolge grundsatzlich den landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen.

Wird berticksichtigt.

Die Wachstumsreserve fiir den GSP Ortsteil Spreenhagen wurde ermittelt und
Bauflachen entsprechend neuausgewiesen. Der Gemeinde Spreenhagen steht
eine Eigenentwicklungsoption (EEO) von 3,4 ha und dem GSP Ortsteil Spreen-
hagen eine Wachstumsreserve von 3,2 ha zur Verfiigung. Die insgesamt zur Ver-
fugung stehenden 6,6 ha werden in der Flache 1.17 konzentriert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die aufgefuhrten Planungsabsichten stehen jedoch im Widerspruch zu den Zielen Z 5.5
LEP HR (Eigenentwicklungsoption) und Z 5.7 LEP HR (Wachstumsreserve), da die im
FNP neu dargestellten Wohnsiedlungsflachen die Kapazitdten der vorhandenen Entwick-
lungspotentiale Uberschreiten.

Wird berlicksichtigt.

Der Gemeinde Spreenhagen steht eine EEO von 3,4 ha und dem GSP Spreenha-
gen eine Wachstumsreserve von 3,2 zur Verfligung.

Die im Vorentwurf dargestellten Potenzialflachen W 1.33, W 1.34, W 1.35, W 1.17
und M 2.10 weisen eine Gesamtgrofle von 10,4 ha auf und tberschreiten somit
die nach EEO und Wachstumsreserve zur Verfligung stehenden Flachen. Um das
Mal3, welches nach raumordnerischen Beurteilungsgrundlagen zul&ssig ist, einzu-
halten, soll auf die in Braunsdorf liegenden Flachen W 1.33, W 1.34 und W 1.35
und auf die Flache M 2.10 nérdlicher Bereich im Siedlungsteil Kirchhofen verzich-
tet werden. (siehe Anderungsubersicht)

Das Amt Spreenhagen beantragt deshalb parallel eine Zielabweichung nach § 6 Abs. 2
ROG i. V. m. Artikel 10 Landesplanungsvertrag.

Wir verweisen diesbeziiglich auf unsere Stellungnahme zum ZAV ,,Antrag des Amtes Spreen-
hagen fir die Schaffung neuer Wohnsiedlungsflachen in der Gemeinde Spreenhagen im
Tesla-Umfeld” vom 23.01.2024.

Wird bertcksichtigt.

Die Gemeinsame Landesplanung hat am 18. Méarz 2024 eine Zielabweichung von
den Zielen Z 5.5 Abs. 2 fiir das Gebiet dstlich des Artur-Becker-Ringes/dstlich der
Schule (1.24) teilweise zugelassen. Bereiche der Flache 1.24 die im Trinkwasser-
schutzgebiet IlIA liegen oder auf denen sich Wald befindet, sind von der Abwei-
chung ausgenommen, die landwirtschaftliche Nutzflache geht an dieser Stelle ver-
loren. Es verbleibt eine Wohnbauflache (1.24) von ca. 10,9 ha.

(siehe Anderungsiibersicht)
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Wir weisen zusétzlich darauf hin, dass im vorliegenden Vorentwurf zur 2. Anderung des FNP
der Gemeinde Griinheide die zusatzlich ausgewiesenen Wohnbauflachen mit insge-
samt ca. 28,6 ha angegeben werden. Von diesen sind laut Planunterlagen ca. 23,5 ha nicht
durch die Entwicklungspotenziale gemaf LEP HR gedeckt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird davon ausgegangen, dass hier die Gemeinde Spreenhagen gemeint ist.
Die ausgewiesene Wohnbauflache in der 2. Anderung des FNP Spreenhagen wird
nicht weiterverfolgt.

Im Antrag zum Zielabweichungsverfahren wird jedoch nur eine Potentialfldche (,,Ostlich der
Schule”) mit einer GréB8e von 18,6 ha aufgefuhrt und erlautert.

Die Potentialfldche ,,Alt-Hartmannsdorfer StraBe“, die in der ,Eignungsanalyse von Wohn-
baupotentialen in den Gemeinden Griinheide (Mark) und Spreenhagen” durch die Regionale
Planungsstelle mit einer ,mittleren Eignung” bewertet wurde, ist im FNP-Entwurf ebenfalls
dargestellt, jedoch nicht Teil des ZAV.

Wird zur Kenntnis genommen. )
Die Neuausweisung der Flache 1.24 (Ostlich der Schule) wurde im Rahmen eines
Antrags auf Zielabweichung teilweise zugelassen.

Die Wohnbauflache 1.17 (Alt-Hartmannsdorfer-StraRe, GréR3e: 6,6 ha EEO und
Wachstumsreserve) ist nicht Teil des Zielabweichungsantrags, entsprechend den
Empfehlungen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung.

Wir weisen darauf hin, dass die textliche Begriindung des FNP-Vorentwurfs nicht der Argu-
mentation des ZAV, dass die dargestellten zusatzlichen Wohnbauflachen insbesondere dem
Zuzug durch Tesla-Beschaftigte decken sollen, entspricht. Im Vorentwurf des FNP wird der
Bedarf Gberwiegend mit dem Eigenbedarf des Amtes Spreenhagens begriindet.

Wird berlicksichtigt.
Die Begriindung wird diesbezuglich gepruft und ggf. angepasst.

Hinweise zur Ausweisung von Rohstoffgewinnungsflachen

Ausgehend vom bergrechtlichen Planfeststellungsverfahren fiir das Vorhaben ,Kiessandta-
gebau Hartmannsdorf || — Siiderweiterung der Firma Sand+Kies Union GmbH Berlin-Bran-
denburg, an welchem die RPG Oderland-Spree im August im Rahmen der 6ffentlichen Betei-
ligung involviert war, ist anzunehmen, dass die Rohstoffgewinnung im Bereich Hart-
mannsdorf Il noch Uber einen langjahrigen Zeitraum erfolgt. Es ist somit unklar, wes-
halb im FNP keine Flachen zur Rohstoffgewinnung ausgewiesen sind. Wir empfehlen
diese zeitlich vorrangige Nutzung im FNP aufzunehmen.

Wir weisen aus diesem Grund darauf hin, dass die Nachnutzung der Flache mit Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (Floating-PV auf dem kiinstlichen See) erst vollzogen werden sollte, wenn
der aktive Rohstoffabbau beendet ist. Eine Uberplanung bzw. Doppelnutzung setzt die Be-
achtung bergbaurechtlicher Belange voraus.

Die Regionalversammlung der RPG Oderland-Spree hat am 28.11.2022 das Plankon-
zept Il des Integrierten Regionalplans gebilligt, in welchem das Gebiet Hartmannsdorf
Il als Vorranggebiet Rohstoffgewinnung festgelegt ist (Beschluss-Nr. 22/07/38).

Nach Datenstand des Webservices vom Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
(LBGR) vom 08.02.2024 liegt im Bereich der geplanten Flachen fur Photovoltaik ein Rahmen-
und Hauptbetriebsplan vor. Im Bereich der geplanten Fléache fiir gewerbliche Bauflachen liegt
ein Hauptbetriebsplan vor. Wir empfehlen, die Nachnutzungsflachen erst nach

Wird berlicksichtigt.

Es wird auf die Darstellung der gewerblichen Bauflache 3.7 verzichtet. Ebenfalls
wird auf die Darstellung von Sonderbauflachen fir die Gewinnung von Solarener-
gie verzichtet.

Die bergbauliche Gewinnung soll in diesem Bereich fortgefiihrt werden. Die Fla-
chen werden daher, gemaR der Stellungnahme der Bergbaubehdorde, differenziert
dargestellt.
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Beendigung der Rohstoffgewinnung im FNP festzulegen und eine Abstimmung mit
dem LBGR beziiglich der Flachen mit bergbaurechtlichen Belangen vorzunehmen.

Hinweise zur Ausweisung von Sonderbaufldchen der Windenergienutzung

Gemal dem Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG) und dem Brandenburgischen Fla-
chenzielgesetz (BbgFIZG) sind im Land Brandenburg Windenergiegebiete mit einem definier-
ten Flachenbeitrag festzulegen. Werden in einer Region bis zum 31.12.2027 mindestens
1,8 % der Regionsflache an Windenergiegebieten in den Regionalpléanen festgelegt,
endet auRBerhalb dieser Gebiete die derzeit geltende Privilegierung der Windenergie-
nutzung im Auenbereich nach § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Ab diesem Zeitpunkt dirfen
WEA dann grundsatzlich nur noch in den Vorranggebieten Windenergienutzung oder auf Fl&-
chen entsprechender Bebauungspléne oder Flachennutzungsplénen errichtet werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree billigte
auf ihrer 9. Sitzung am 29. Januar 2024 den Vorentwurf des sachlichen Teilregionalplans
,Erneuerbare Energien“ Oderland-Spree, bestehend aus den textlichen und zeichneri-
schen Festlegungen. Im Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans ,,Ermeuerbare Energien”
werden 32 Vorranggebiete fir Windenergienutzung auf einer Gesamtflache von 1,97 % der
Region ausgewiesen.

Ebenso beschloss die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oder-
land-Spree die Er6éffnung des Beteiligungsverfahrens und die 6ffentliche Auslegung der Un-
terlagen (Entwurf Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien” mit Begriindung und
Umweltbericht sowie eine zweckdienliche Unterlage) nach § 9 Absatz 2 Raumordnungsge-
setz (ROG) in Verbindung mit § 2 Absatz 3 Gesetz zur Regionalplanung und zur Braunkohlen-
und Sanierungsplanung (RegBkPIG).

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Prufung des Geltungsbereichs mit den auf Grundlage § 8 ROG der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Oderland-Spree vorliegenden aktuellen Daten zur Abgrenzung und Festlegung
von Vorranggebieten Windenergienutzung (VR WEN) im Sachlichen TRP ,Erneuerbare Ener-
gien® auf Grundlage des Kriteriengeriists ergibt folgende Beurteilung:

Die vorgesehene Flache fir Windenergienutzung tberschneidet sich grof3flachig mit
einzelfallabhangigen Abwagungskriterien und Negativkriterien:

- Linienférmige Infrastruktur (Anbauverbotszone des Hochspannungsnetzes und der
Autobahnen) [N 21]

- Artenschutzrechtliche Belange [A 03]
- Bergbaurechtliche Belange [A 19]

Wir empfehlen das Gebiet an die Gebietskulisse des im Sachlichen Teilregionalplans

Wird bertcksichtigt.

Die im Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien® darge-
stellten Vorranggebiete Windenergienutzung liegen 6stlich der A 10 und nérdlich
der A 12 und bericksichtigen hierbei linienférmige Infrastruktur, Artenschutzrecht-
liche und bergbaurechtliche Belange.

Die Flachen fur Erneuerbare Energien, Windenergie, werden an die Gebietsku-
lisse des im Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien® festgelegten VR
WEN 35 BAB Dreieck Spreeau angepasst.
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,Erneuerbare Energien“ festgelegten VR WEN 35 BAB Dreieck Spreeau anzupassen.

Hinweise zur Ausweisung von Sonderbauflachen der Solarenergienutzung

Es wird empfohlen, das geplante Vorhaben anhand des folgenden Negativkriteriums (PV-
FFA- Kriteriengerlst) zu Uberprifen.

In der Regionalversammlung Oderland-Spree am 29. Januar 2024 wurde die Festlegung (G1)
und das Kriteriengerist PV-FFA zur Steuerung der Solarenergienutzung auf Freiflachen in
dem Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien“beschlossen. Diesen finden Sie in der Anlage 1
zum Beschluss Nr. 24/01/47 auf unserer Homepage unter Regionalplane.

Gemal G 1 TRP EE sollen die Trager der kommunalen Bauleitplanung durch Beriicksichti-
gung des Kriteriengeriists zu einer raumvertraglichen Entwicklung von raumbedeutsamen
Photovoltaik-Freiflachenanlagen beitragen.

Die geplanten Sonderbauflaichen der Solarenergienutzung befindet sich teilweise auf Fla-
chen:

. Waldgebiete [N 11]
. Gesetzlich geschiitzte Biotope [N 07]
. Vorranggebiet Freiraumverbund Z 6.2 LEP HR [N 04]

Diese Flachen Klassifiziert das Kriteriengertst PV-FFA als Negativkriterien fir die Auswahl
des Standorts fur PV-FFA. Wir empfehlen, das Kriteriengerust im weiteren Planverfahren zu
berticksichtigen.

Wird berlicksichtigt:

Aufgrund der Anderung der Planungsziele ist dieser Inhalt der Stellungnahme
nicht mehr Gegenstand des FNP.

Den bergbaurechtlichen Belangen fur den Planungshorizont des Flachennut-
zungsplans wird Vorrang eingerdumt, die Darstellungen des FNP-Entwurfs wer-
den diesbeziiglich geéndert. Die Sonderbauflachen fiir die Gewinnung von Solar-
energie 12.1, 12.2 und 12.3 werden nicht mehr dargestellt.

Hinweise zur Ausweisung von gewerblichen Bauflachen

Fiir die geplante gewerbliche Bauflache empfehlen wir, eine Uberplanung bzw. eine Doppel-
nutzung des Gewerbegebiets mit dem LBGR abzusprechen (zwei Uiberlagernde raumordne-
rische Nutzungen — Bergbau und Gewerbe).

Wir weisen darauf hin, dass das im FNP ausgewiesene Gewerbegebiet nicht als Vorbehalts-
gebiet regional bedeutsames Gewerbegebiet im Plankonzept Il des Integrierten Regionalpla-
nes ausgewiesen ist, welches am 28.11.2022 von der Regionalversammlung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree gebilligt wurde (Beschluss-Nr. 22/07/38).

Wird bertcksichtigt.

Aufgrund der Anderung der Planungsziele ist dieser Inhalt der Stellungnahme
nicht mehr Gegenstand des FNP.

Den bergbaurechtlichen Belangen fur den Planungshorizont des Flachennut-
zungsplans wird Vorrang eingerdumt, die Darstellungen des FNP-Entwurfs wer-
den diesbezlglich geédndert. Die gewerbliche Bauflache 3.7 wird nicht mehr dar-
gestellt.

18.01.2024, per E-Mail)

25A | Landkreis Oder-Spree Untere Abfallwirtschaftsbehdrde (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.
(siehe unter Abschnitt 23A)
26A | Polizeidirektion Ost Stabsbereich 1.3. — Verkehrsangelegenheiten (Stellungnahme vom: | Abwagung: keine Abwéagung erforderlich.

Von Seiten der PDOst sowie der ortlich zustandigen Polizeiinspektion OSFF bestehen hin-
sichtlich der eingereichten Unterlagen keine Bedenken und es ergehen keine Hinweise.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.
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27A

Wasserverband StrauBberg/Erkner (beteiligt am: 18.12.2023)

Keine Stellungnahme eingegangen.

28A

Wasser- und Landschaftspflegeverband Untere Spree (Stellungnahme vom: 08.02.2024,
per Post)

Abwéagung: Kein Abwéagungserfordernis.

Der Verband ist flir die Unterhaltung von Anlagen und Gewassern der Il. Ordnung gemaR den
rechtlichen Vorschriften zustandig.

Ohne Anspruch auf Vollstandigkeit wéaren in diesem Zusammenhang der Markgrapiesker
Hauptgraben, der Diikergraben in Spreenhagen sowie der Dolenzgraben zu nennen. Das
komplette Gewassernetz der Il. Ordnung kénnen Sie der interaktiven Verbandskarte im Inter-
net entnehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

An samtlichen Gewassern ist zur Durchfiihrung erforderlicher Unterhaltungsmafnahmen ein
Abstand von 5 m zur Béschungsoberkante freizuhalten. Ausnahmen bedirfen der was-
serrechtlichen Genehmigung durch die untere Wasserbehérde; dies in Abstimmung mit dem
WLV ,Untere Spree”.

Wird zur Kenntnis genommen
.Der Hinweis auf die Einhaltung von Abstanden von 5 m zur Béschungsoberkante
sind fiir die Darstellungen des FNP bzw. des Landschaftsplans nicht relevant.

Gemal den wasserrechtlichen Vorschriften gehdrt zur Unterhaltung nicht nur die Gewahr-
leistung einer schadlosen Wasserabfiihrung. Im WHG § 39 ist in (1) Punkt 4 explizit ,die Er-
haltung und Férderung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Gewassers insbesondere als
Lebensraum von wild lebenden Tieren und Pflanzen" genannt.

In Punkt 5 wird der Ruckhalt von Wasser gemaR wasserwirtschaftlichen Bedurfnissen be-
nannt. Angesichts den sich verstarkenden Auswirkungen der Klimaveranderungen sowie dem
massiven Altensterben kommt den Gewassern eine besondere Bedeutung zu. Der Verband
engagiert sich stark in Bezug auf einen verstarkten Wasserriickhalt, einer 6kologischen Auf-
wertung der Gewasser selbst bis hin zur Aufwertung des Landschaftsbildes durch gewasser-
begleitende Bepflanzungen.

Die im Entwurf zum FNP unter Punkt 7 genannten Funktionen ,Umwelt" usw. werden nach
ihren Aussagen erst im weiteren Verfahren ergénzt.

Hier sind den Gewassern als lineare Strukturen und als Lebensraum eine besondere Bedeu-
tung und Aufmerksamkeit einzurdumen und konkrete Entwicklungsziele zu formulieren.

Bei diesem Prozess unterstiitzt sie der Verband gern mit der Vorstellung von bereits realisier-
ten Projekten sowie Entwicklungs- und Maflinahmenvorschlagen an Fliel3- und an Stillgewas-
sern. Diese sollten im Landschaftsplan Berticksichtigung finden.

Die Hinweise zu 6kologischen AufwertungsmafRnahmen in und an Gewassern
werden im Rahmen des Landschaftsplans beriicksichtigt. Die Darstellungen und
MalRnahmen des Landschaftsplans und des Umweltberichtes wurden mit dem
Verband im Rahmen des Landschaftsplans abgestimmit.




GEMEINDE SPREENHAGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

FNP

ANREGUNGEN UND HINWEISE

AH

ANREGUNGEN UND HINWEISE

ABWAGUNG

TEIL A

BEHORDEN UND WEITERE TOB

Der FNP bietet die Chance, den Gewassern die Bedeutung einzuraumen, welche ihnen ge-
recht wird.

Anmerken méchte ich, dass sich die Miggelspree als Landesgewasser der |. Ordnung zwar
in der Unterhaltungspflicht des Landes Brandenburg befindet; der WLV ,Untere Spree" jedoch
die mit dem Land abgestimmten Unterhaltungsarbeiten realisiert und auch hier ein grol3es
Entwicklungspotential sieht.

Letztendlich informiere ich Sie dariiber, dass der WLV ,,Untere Spree” seiner Mitglieds-
gemeinde Spreenhagen bei der Planung und Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen gern zur Verfiigung steht und dadurch auch die 6kologischen MaRnah-
men zur Aufwertung finanzieren wiirde.

29A

Handwerkskammer Frankfurt (Oder) (beteiligt am: 18.12.2023)

Keine Stellungnahme eingegangen.

30A

Industrie- und Handelskammer Ostbrandenburg (Stellungnahme vom: 31.01.2024, per E-
Mail)

Abwagung: kein Abwagungserfordernis

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsum-
fangs fir die Umweltpriifung (8 4 Absatz 1 BauGB)

Vorbemerkung

Nach § 4 Absatz 1 BauGB haben sich die Trager offentlicher Belange gegeniber der Ge-
meinde Uber den nach ihrer Auffassung erforderlichen Umgang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung zu &uRern. lhre AuRerung wird die Gemeinde in die Entscheidung nach § 2
Absatz 4 Satz 2 BauGB einbeziehen. Soweit nach lhrer Auffassung die Verwirklichung der
beabsichtigten Planung wegen nicht durch Abwagung oder durch die Erteilung von Ausnah-
men/Befreiungen Uberwindbarer rechtlicher Vorgaben nicht méglich sein wird, bitten wir um
entsprechende Hinweise unter Nennung der Rechtsgrundlagen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Umwelt(vertraglichkeits)prifungen sind auf mehreren Ebenen erforderlich und sollen aufei-
nander aufbauen. Untersuchungen, die sachgerecht erst bei der Vorhabensgenehmigung
durchgefihrt werden kdnnen, sind im Rahmen der Bauleitplanung verfriiht. Wir bitten daher
um Hinweise zur sachgerechten Aufteilung des nach lhrer Auffassung insgesamt er-
forderlichen Untersuchungsumfangs.

Nach 8§ 4 Absatz 2 BauGB haben die Trager offentlicher Belange vorliegende Informationen,
die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials zweckdienlich sind, der Ge-
meinde zur Verfugung zu stellen. Wir bitten um Mitteilung, welche entsprechenden Infor-
mationen bei Ihnen vorliegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
ruhrt werden kann, entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten
und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufzufordern sind. Dies ist im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange erfolgt.
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Die Gemeinde hat im Umweltbericht die MaRnahmen anzugeben, die sie zur Uberwachung
erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt beabsichtigt.
Sie nutzt dabei nach 8§ 4c BauGB die Informationen der Behorden nach § 4 Absatz 3 BauGB.
Wir bitten um Vorschlage fur geeignete UberwachungsmaRnahmen und Mitteilung,
welche Uberwachungssysteme bei lhnen bereits bestehen.

Leerzeichen bitte ausfillen, Zutreffendes ankreuzen (X)
Stadt/Gemeinde/Amt Spreenhagen

FNP Neuaufstellung in Kooperation mit

Flachennutzungsplan
der Gemeinde Griinheide

Bebauungsplan
vorhabenbezogener Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

sonstige Satzung

Informationen Uber allgemeine Ziele und Zwecke der Planung und sich wesentlich
unterscheidende Lésungen

O

Vorentwurf (soweit bereits vorhanden)

Stellungnahme des Tragers 6ffentlicher Belange
Name/Stelle des Tréagers offentlicher Belange

Industrie- und Handelskammer

Wird zur Kenntnis genommen.

Ostbrandenburg Tel: XXX
Geschéftsbereich Wirtschaft Fax: XXX
Bearbeiter:  Xxx

Raumordnung und Bauleitplanung

PuschkinstraRe 12b

15236 Frankfurt (Oder)

Derzeit keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung erkennbar.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass derzeit keine Betroffenheit durch die vor-
gesehene Planung erkennbar ist.

0 Einwendungen
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1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. a. der Fachbehorde in
der Abwagung nicht tiberwunden werden kdnnen (bitte alle drei Rubri-
ken ausftillen)

a. Einwendung:
b. Rechtsgrundlage:
C. Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiun-
gen):
2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a. Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b. Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung
3. Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen
a. Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvor-
hergesehener nachteiliger Auswirkungen
b. Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme
C. Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und Mal3nahmen, die den o. g. Plan berihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen bestehen.

Sonstige nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage:

wir begriiRen, dass sich die Gemeinden Spreenhagen und Griunheide gemeinsam auf den
Weg machen, die Planungsgrundlagen den neuen Anforderungen anzupassen.

Fir das Gemeindegebiet Spreenhagen sehen wir die Belange der Wirtschaft im Vorent-
wurf berticksichtigt. Die Untersuchung der Unternehmensstruktur deckt sich weitestgehend
mit den Informationen zu unseren Mitgliedsunternehmen. Die uns bekannten Standorte der
gewerblichen Nutzungen befinden sich in den dazu ausgewiesenen Bauflachen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Wirtschaft im Vorentwurf
als beriicksichtigt angesehen werden.

31A

Landesbiro der anerkannten Naturschutzverbdnde GbR (Stellungnahme vom:
31.01.2024, per E-Mail)

Abwagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend darge-
legt, berlicksichtigt.

Die Verbande bedanken sich fiir die Beteiligung an o0.g. Bauleitplanung. Die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes und ein gemeinsames planungsrechtliches Vorgehen mit der
Gemeinde Griinheide im Zusammenhang mit der TESLA-Ansiedlung werden grundséatzlich
begrufdt. Momentan liegt lediglich der Vorentwurf vor, der bislang wenig Aussagen zu

Wird zur Kenntnis genommen.
Der Landschaftsplan und der Umweltbericht werden im Laufe des Verfahrens er-
arbeitet. Ein Artenschutzfachbeitrag ist auf der FNP-Ebene nicht erforderlich.




GEMEINDE SPREENHAGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

FNP

ANREGUNGEN UND HINWEISE

AH

ANREGUNGEN UND HINWEISE

ABWAGUNG

TEIL A

BEHORDEN UND WEITERE TOB

naturschutzfachlichen Belangen enthalt. Der Landschaftsplan und Umweltbericht mit
Artenschutzfachbeitrag stehen noch aus.

Die Verbande fordern in erster Linie, dass vorhandenes Innenbereichsflachenpotential
vor der Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen genutzt wird.

Wird berlicksichtigt.

Das vorhandene Innenbereichsflachenpotential wird, sofern verfiigbar, in An-
spruch genommen. Aufgrund verschiedener Restriktionen, wie Lage in Trinkwas-
serschutzzone und geschiitzte Biotope stellen die Innenbereichsflachen keine
ausreichenden Flachenpotentiale fur die Versorgung mit neuem Wohnraum dar.
Daher werden entsprechend der Ziele 5.5 und 5.7 LEP HR Flachenneuauswei-
sungen im Au3enbereich vorgenommen. Die Flache 1.17 (6,6 ha) liegt im Auf3en-
bereich schlie3t jedoch direkt an eine bestehende Siedlungsflache an.

Die im Rahmen eines Zielabweichungsverfahren um Wald- und Trinkwasser-
schutzgebiet reduzierte Flache 1.24 liegt ebenfalls im Auf3enbereich, schlief3t
aber direkt an die vorhandene Siedlungsflache an. Die Zustimmung der Raumord-
nung liegt vor.

Alle baulichen Erweiterungsflachen sind hinsichtlich der Eingriffe schutzgutbezogen
zu bilanzieren. Schutzgebietsflachen, Flachen mit geschiitzten Biotopen, wertvolle Natur-
ausstattungen, Wald, gewassernahe Flachen, Uberschwemmungsgebiete und Flachen in
Trinkwasserschutzzonen sind fir bauliche Erweiterungen/Verdichtungen auszuschlief3en,
oder nur im begriindeten Ausnahmefall zu beanspruchen.

Wird beriicksichtigt.
Die Eingriffsbewertung der neu ausgewiesenen Flachen erfolgt im Rahmen des
Umweltberichtes.

Auch fur die verbleibenden Au3enbereichsflachen ist der Bedarf nachzuweisen, denn It. Bau-
gesetzbuch kdnnen diese Flachen nur im begriindeten Ausnahmefall tberplant werden.

Wird berlicksichtigt.
Der Nachweis der Bedarfe an Neuausweisung von Auf3enbereichsflachen ist Teil
der Begriindung und entspricht den Zielen 5.5 und 5.7 des LEP HR.

Fir Wohnbebauungen sind vornehmlich zur Deckung der Wohnraumnachfrage Mehr-
familienh&user vorzusehen. Auch ist der soziale und/oder preisgiinstigere Mietwoh-
nungsbau zu priorisieren. Hier besteht der gro3te Bedarf und somit auch ein begriin-
deter Tatbestand der Gemeinwohlbelange. Weitere groRraumige Flachen fur Einfamili-
enhausbebauung ist auszuschlieRen, da diese viel Flache verbrauchen und nur fur we-
nige Personen Wohnraum bieten.

Wird wie folgt berticksichtigt.

Im FNP werden Wohnbauflachen gemaR der allgemeinen Art der Nutzung darge-
stellt. Erstauf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) ent-
wickeln, wird auch das MaR der baulichen Entwicklung festgesetzt. Eine fur z. B.
Wohngebiete zulassige Geschossflachenzahl von 1,2 ermdglicht auch den Bau
von Mehrfamilienh&usern.

Auf der Ebene des FNP sind die Dichtewerte des Landesentwicklungsplans LEP
HR anzuwenden.

Vorbehaltlich der noch ausstehenden Untersuchungen der Betroffenheit naturschutzfachli-
cher Belange auf3ern wir uns zu den bisherigen Darstellungen, wie folgt:

Wohnbauflachen

Spreenhagen
Wohnbauflache Nr. 1.21 Zustimmung

Wird zur Kenntnis genommen.
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Wohnbauflache Nr. 1.28 und 130 Zustimmung

Braunsdorf/Gélimitz
Wohnbauflache Nr. 1.33 und 1.35Ablehnung
ung/Waldnéhe)

(AuRenbereich, einseitige Bebau-

Markgrafpieske(Langendamm)
Wohnbauflache Nr. 1.36 Zustimmung

Markgrafpieske
Wohnbauflache Nr. 1.39 Zustimmung

Unter Punkt 1.2.6 werden zwei potenzielle Wohnbauflachen vorgeschlagen:
-Spreenhagen-Alt Hartmannsdorfer Stral3e (6,6ha)
Ablehnung aufgrund der separaten Lage im Raum (Zersiedlung)

Wird berlicksichtigt.
Die Flachen Nr. 1.33, 134 und 1.35 werden nicht mehr in der Planzeichnung dar-
gestellt. (siehe Anderungsiibersicht)

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird nicht berlicksichtigt, aus folgenden Griinden:

Die Flache 1.17 wurde im Rahmen der Eignungsanalyse von Wohnbaupotenzia-
len in den Gemeinden Griinheide (Mark) und Spreenhagen am 16. Februar 2022
als Kategorie "Mittlere Eignung" identifiziert. Diese Flache befindet sich im Ortsteil
Spreenhagen, der als grundfunktionaler Schwerpunkt gilt. Nach Z 5.7 des Landes-
entwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist nur im Orts-
teil Spreenhagen ein weiterer Schwerpunkt fir die Entwicklung von Wohnsied-
lungsflachen vorgesehen.

Die Flache 1.17 grenzt direkt an die bestehende Wohnsiedlungsflache im Osten
an und befindet sich im Eigentum der Gemeinde Spreenhagen. Es ist die einzige
Flache, die im Eigentum der Gemeinde liegt und somit von ihr genutzt werden
kann.

Eine erneute Prifung der Potenzialflachen innerhalb des Ortsteils ergab, dass
keine Flachen zeitnah im Innenbereich zur Deckung des prognostizierten Bedarfs
entwickelbar sind. Dies liegt an der Lage im Wasserschutzgebiet, einer zersplitter-
ten Eigentimerstruktur und potenziell geschitzten Biotopen. Daher konzentriert
sich die Neuausweisung von Wohnbauflachen in der Gemeinde Spreenhagen zur
Deckung der Eigenentwicklungsoption und der Wachstumsreserve ausschlie3lich
auf die Flache Nr. 1.17.

Gemischte Bauflachen
Spreenhagen-dstlich der Schule -Am Kanal- (18,5ha)
Ablehnung (Wald betroffen!!)

Wird bertcksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Wohnbauflache 1.24 gemeint ist. Die Fla-
che 1.24 befindet sich in Spreenhagen, dstlich der Schule, am Kanal und wurde
im Rahmen eines Zielabweichungsverfahren von Z 5.5 Abs. 2 LEP HR teilweise
zugelassen. Bereiche der Flache 1.24 die im Trinkwasserschutzgebiet IlIA liegen
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Gemischte Bauflache Nr. 2.33

fen!l)

bedingte Zustimmung (Altbaumbestand/Wald? betrof-

Kirchhofen

Gemischte Bauflache Nr. 2.10  Ablehnung (Schutzgebietsflache)

TEIL A | BEHORDEN UND WEITERE TOB
oder auf denen sich Wald befindet, sind von der Abweichung ausgespart, entspre-
chend ist Wald hier nicht betroffen.
(siehe Anderungsiibersicht)
Hartmannsdorf Wird zur Kenntnis genommen.

Wird nicht berlicksichtigt. Die Flache ist bereits im rechtsgultigen FNP als Ge-
mischte Bauflache dargestellt. Die Zielstellung bleibt fir diese Flache gleich. Im
Rahmend er nachfolgenden Planungen kénnen besonders wertvoller Baumbe-
stand zum Erhalt festgesetzt werden.

Wird beriicksichtigt.
Die Flache wird nicht mehr in der Planzeichnung dargestelit.

Gewerbeflachenausweisung

Hartmannsdorf (Gewerbe und Photovoltaik)

Ablehnung (urspriinglich Renaturierung der Flache geplant, Wald betroffen/Arten-
schutz)

Wird berlicksichtigt.

Anmerkung: Aufgrund der Anderung der Planungsziele ist dieser Teil der Stellung-
nahme nicht mehr Gegenstand des FNP. Den bergbaurechtlichen Belangen fir
den Planungshorizont des Flachennutzungsplans wird der Vorrang eingeraumt,
die Darstellungen des FNP-Entwurfs werden diesbeziiglich geandert.

Die Sonderbauflachen fiir Photovoltaik werden nicht mehr in Planzeichnung dar-
gestellt. (siehe Anderungsiibersicht)

Wir bitten um Prifung und Bertcksichtigung der v. g. Hinweise und Bedenken. Beim Vorlie-
gen der noch ausstehenden Unterlagen (Umweltbericht/Landschaftsplan artenschutzrechtli-
che Untersuchungen) bitten wir um erneute Beteiligung am laufenden Verfahren, zuzuglich
der Kenntnisgabe des Abwéagungsergebnisses.

Wird berlicksichtigt.

Das Landesblro anerkannter Naturschutzverbande wird im weiteren Verfahren
beteiligt. Es wird darauf hingewiesen, dass auf der FNP-Ebene eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung nicht erforderlich ist.

32A | DB Regio Bus Ost GmbH (Stellungnahme vom: 19.12.2023, per E-Mail) Abwagung: keine Abwéagung erforderlich.
Keine Einwéande seitens Busverkehr Oder Spree. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.
33A | Berliner Wasserbetriebe (Stellungnahme vom: 21.12.2023, per E-Mail) Abwagung: keine Abwéagung erforderlich.

Auf dem Gebiet der Gemeinde Spreehagen befinden sich keine Anlagen Berliner Was-
serbetrieben. Wir haben keine Belange.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange berihrt werden.
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34A

Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung Firstenwalde und Umland (Stellungnahme vom: 23.01.2024, per
E-Mail)

Abwagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend darge-
legt, berlicksichtigt.

Der Zweckverband betreibt im Bereich des Flachennutzungsplans 6ffentliche Trinkwasser-
ver- und Schmutzwasserentsorgungsanlagen. Offentliche Anlagen zur Niederschlagswasser-
beseitigung betreibt der Zweckverband in diesem Bereich nicht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beruhrungspunkte/Bedenken/Einwendungen

Gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Spreenhagen mdéchten
wir die folgenden Bedenken und Einwendungen vorbringen:

Die geplante Wohnbauflache 1.24 liegt in ihrer stidlichen Ausprégung innerhalb der Schutz-
zone Il A gemdal3 der ,Rechtsverordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
Spreenhagen” des Landrats des Landkreises Oder-Spree vom 29. Juni 2009 (siehe Anlage).
Innerhalb dieser Schutzzone Il A ist nach § 4 der genannten Rechtsverordnung folgendes
untersagt:

» [...] In der Zone A sind auBerdem verboten: [...]

13. die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung, wenn damit eine Neu-
bebauung bisher unbebauter Gebiete oder eine Erhthung der Grundflachenzahl im Sinne
des § 19 der Baunutzungsverordnung zugelassen wird."

Zwar sind laut § 8 Befreiungen von Verboten mdglich, jedoch nur wenn diese mit dem
Schutzzweck der Verordnung vereinbar sind.

Wird beriicksichtigt.

Die Gemeinsame Landesplanung hat am 18. Marz 2024 eine Zielabweichung von
den Zielen Z 5.5 Abs. 2 fur das Gebiet 6stlich des Artur-Becker-Ringes (1.24) teil-
weise zugelassen. Bereiche der Flache 1.24 die im Trinkwasserschutzgebiet 1A
liegen oder auf denen sich Wald befindet sind von der Abweichung ausgespart.
(siehe Anderungsiibersicht)

Wir mdchten einerseits auf die essenzielle Bedeutung der Ressource Trinkwasser hinwei-
sen. Andererseits ist es uns wichtig, die spezifischen Herausforderungen der Trinkwasser-
gewinnung in der Gemeinde Spreenhagen zu betonen. Das Trinkwasser wird mittels ver-
gleichbar flacher Brunnen aus dem oberen unbedeckten Grundwasserleiter gewonnen. Die-
ser Grundwasserleiter weist nur einen geringen Geschiitztheitsgrad auf, sodass Eintrage
aus einer sich verstarkenden Urbanisierung zu negativen Beeinflussungen der Trinkwasser-
qualitat fihren kénnen. Die Nutzung eines tiefer gelegenen, zweiten Grundwasserleiters
scheidet aufgrund von Versalzung als Alternative aus. Daher ist es von gré3ter Wichtigkeit,
den gegenwartig genutzten Grundwasserleiter konsequent zu schitzen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser im Bereich der Wohnbauflachen 1.24 sowie 1.17 musste aus
dem Wasserwerk Spreenhagen erfolgen. Die bisher unbebauten Flachen missten trinkwas-
ser- und abwassertechnisch erschlossen werden.

Legt man die dargestellte Bevolkerungsprognose und die Wohnbauflachen zu Grunde, wiirde
die Einwohnerzahl, welche vom Wasserwerk Spreenhagen versorgt wird, um 86% steigen.

Wird wie folgt bertcksichtigt:
Die konkrete ErschlieBung der Bauflachen ist fur den FNP als vorbereitenden Bau-
leitplan nicht relevant.

Die Bevolkerungsprognose wird aufgrund der reduzierten Wohnbauflachenent-
wicklung tberprift und angepasst.
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Derzeit werden 75% der in der wasserrechtlichen Erlaubnis genehmigten jahrlichen Grund-
wasserférderung im 5-Jahres-Mittel ausgeschopft. Ein Antrag auf Erweiterung der Wasser-
rechtlichen Erlaubnis ist ein umfassendes und im Ergebnis offenes Verfahren. Fir einen sol-
chen Antrag ware ein Gutachten und eventuell auch Erkundungsarbeiten nétig, in deren Rah-
men geprift wird, ob der genutzte Grundwasserleiter die erhéhten Entnahmemengen auf
Dauer leisten kann.

Um die prognostizierten Einwohnerzahlen mit ausreichend Trinkwasser zu versorgen
waren auBerdem umfassende Erweiterungen des gesamten Wasserwerkes Spreenha-
gen, sowie Teile des bereits vorhandenen Trinkwasserleitungsnetz in der Ortslage n6-

tig.

Die Bewaltigung des zusatzlich anfallenden Schmutzwassers erfordert ebenfalls umfangrei-
che Investitionen. Neben der ErschlieRung der Wohnbauflachen ist eine Uberpriifung der
hydraulischen Leistungsféhigkeit des Abwassernetzes und Pumpwerke erforderlich, woraus
sich gegebenenfalls weitere Investitionsnotwendigkeiten ergeben.

Die Gemeinde geht davon aus, dass der Zweckverband als Dienstleister der Ge-
meinden, die notwendigen Prifungen und Planungen einleitet und in die Investiti-
onsplanung aufnimmt, um die ordnungsgemafe Ver- und Entsorgung zu sichern
bzw. herzustellen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens sollen Abstimmungen mit dem Zweckver-
band gefiihrt werden.

In diesem Zusammenhang weisen wir daraufhin, dass die fiir die Neufestsetzung des Fla-
chennutzungsplans aufgestellte Prognose nicht plausibel erscheint und in Vorbereitung von
entsprechenden Investitionen zunachst hinsichtlich der getroffenen Annahmen zu tberprifen
ware.

Anlagen:
- Rechtsverordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Spreenhagen

(29.06.2009)

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Prognose basiert auf den Aussagen in den landesplanerischen Untersuchun-
gen im Zusammenhang mit der Tesla-Ansiedlung und den Auswirkungen auf den
gesamten Einzugsbereich.

Die Prognose im Rahmen des FNP kann nicht die alleinige Grundlage fiir Inves-
titionen sein, diese muss im Rahmen der konkreten Fachplanungen tberprift wer-
den.
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35A

Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Nordost (Stellungnahme vom:
02.02.2024, per Post)

Abwagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend darge-
legt, berlicksichtigt.

Die Niederlassung (NL) Nordost der Autobahn GmbH des Bundes ist gemaf der Verord-
nung Uber die Beleihung der Gesellschaft privaten Rechts im Sinne des Infrastrukturgesell-
schaftserrichtungsgesetzes (InfrGG-Beleihungsverordnung - InfrGGBYV) mit der Wahrneh-
mung der Aufgaben eines Tragers 6ffentlicher Belange beliehen und hat in dieser Funktion
die vorgelegten Planunterlagen geprift. Aus der Sicht der Autobahnverwaltung sind dazu
folgende Aussagen zu treffen.

Durch die Ortsteile bzw. Gemarkungen Hartmannsdorf, Markgrafpieske und Spreenhagen
der Gemeinde Spreenhagen verlaufen Abschnitte der Autobahn (A) 10 und A 12 auf insge-
samt einer L&nge von etwa 4,2 km. Im Einzelnen sind dies folgende Bereiche:

A 10, km 34,02 — 41,11 Hartmannsdorf

A 12, km 0,00 — 1,58 Hartmannsdorf

A 12, km 2,66 — 2,80 Hartmannsdorf A 12, km 6,25 — 10,41 Spreenhagen

A 12, km 10,41 — 17,34 Markgrafpieske

Wird zur Kenntnis genommen.

Weiterhin befinden sich auf dem Gemeindegebiet das Autobahndreieck (AD) Spreeau
(Gemarkung Hartmannsdorf) und an der Gemarkungsgrenze von Spreenhagen und Mark-
grafpieske die Anschlussstelle (AS) Storkow. Auf3erdem sind die beiden unbewirtschafte-
ten Rastanlagen ,Briesenluch" und ,Lebbiner Heide" im Plangebiet (Markgrafpieske) vor-
handen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die A 10 istim betreffenden Bereich sechsstreifig mit Standstreifen ausgebaut. Kiinftig wer-
den an den Richtungsfahrbahnen der Autobahn bauliche Unterhaltungs- und Instandset-
zungsmafinahmen entsprechend den Erfordernissen durchgefuhrt. Ausbaumalnahmen
gibt es derzeit nicht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es aktuell keine Ausbaumaflinahmen an
der A 10 gibt.

Die A 12 ist im betreffenden Bereich vierstreifig mit Standstreifen ausgebaut. Fur diesen
Autobahnabschnitt, der wichtiger Teil des transeuropéischen Straf3ennetzes mit weit Uber
30% Lkw-Anteil am DTV ist, existieren Ausbauabsichten. In der Zukunft ist vom AD
Spreeau bis zur Grenze nach Polen ein Ausbau der Autobahn von 4 auf 6 Fahrstreifen
mit Standstreifen entsprechend dem Fernstraenausbaugesetz (FStrAbG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005 (BGBI. | S. 201), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3354), rechtsver-
bindlich festgelegt. Im FStrAbG (Bundesverkehrswegeplan 2016) ist diese Ausbaumalf3-
nahme im weiteren Bedarf (mit Planungsrecht) nach 2030 eingeordnet. Insofern ist hier von
einer verfestigten Fachplanung auszugehen, die beachtet werden muss.

Derzeit wird von der NL Nordost gemal Zeitplan eine Machbarkeitsstudie zum sechsstrei-
figen Ausbau erstellt. Es zeichnet sich bereits ab, dass aufgrund von vorhandenen
oder zu beriicksichtigenden Zwangspunkten kein Ausbau der bestehenden Auto-
bahn durch beidseitige symmetrische Verbreiterung erfolgen kann.

Die Ausfuhrungen werden in die Begrindung aufgenommen.
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Die genannten AutobahnausbaumaRnahmen werden auf jeden Fall eine erhéhte dau-
erhafte Flacheninanspruchnahme mit sich bringen. AuBerdem werden fiir die Ausbau-
phase technologisch erforderliche autobahnnahe Flachen voriibergehend in Anspruch zu
nehmen sein. Zudem besteht ein nicht unbedeutender Bedarf an zuséatzlicher Verkehrsfla-
che fir eine bestmdgliche neue Linienfihrung der kiinftigen Autobahn mit fahrdynamisch
optimierten Trassierungselementen in Lage und Hohe.

Bei verbindlichen Bauleitplanverfahren oder Bauantragen fir Flachen in der Nahe der Bun-
desautobahn sind die Festlegungen des BundesfernstralRengesetzes (FStrG) in der jeweils
aktuellen Fassung zu bertcksichtigen. Geman § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind
- die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen, ge-
messen vom auReren Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone)
sowie
- die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils
100,0 m neben Bundesautobahnen zustimmungspflichtig (Anbaubeschrankungs-
zone).

Gemal § 9 Abs. 2 i.V.m. Abs. 5 FStrG bedirfen bauliche Anlagen, auch bauordnungs-
rechtlich verfahrensfreie Vorhaben, der Zustimmung/Genehmigung des Fernstrallen Bun-
desamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung von bis zu 100 Me-
ter, gemessen vom aulieren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert
oder anders genutzt werden. Demnach ist nach abgeschlossener Bauleitplanung ein pla-
nungsrechtlich zuléssiger Bauantrag fur ein konkretes Bauvorhaben dem Fernstraf3en-
Bundesamt, Referat S1 — Straf’enrecht und StralRenverkehrsrecht, Friedrich-Ebert-StralRe
72-78, 04109 Leipzig, vorzulegen.

Wird berlicksichtigt.

Die Ausfuhrungen werden in die Begriindung zum FNP aufgenommen.

Die konkreten Anforderungen werden in spateren Planungsverfahren, wie z. B. in
einem Bebauungsplan, bertcksichtigt.

Auferdem mochten wir darauf hinweisen, dass bei allen kiinftigen gemeindlichen Planun-
gen die von der bereits mehrere Jahrzehnte existierenden Autobahn ausgehenden Belas-
tungen zu bertcksichtigen und die erforderlichen MalZnahmen zum Immissionsschutz vom
Veranlasser vorzusehen sind. Anspriiche nach Immissionsschutzmaf3nahmen kénnen ge-
geniber der BundesstraRenverwaltung zu keinem Zeitpunkt geltend gemacht werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

36A

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien Region Ost

Eigentumsmanagement fur

DB Netz AG

Regionalbereich Ost (Stellungnahme vom: 19.12.2023, per E-Mail)

Abwagung: keine Abwéagung erforderlich.

keine Einwéande seitens Busverkehr Oder-Spree.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande seitens Busverkehr
Oder-Spree bestehen.
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37A | Deutsche Regionaleisenbahn GmbH (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.
38A | VBB Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg GmbH (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.
39A | Eisenbahn-Bundesamt (Stellungnahme vom: 09.01.2024, per E-Mail) Abwéagung: keine Abwagung erforderlich
Das EBA pruft nicht die Vereinbarkeit des Vorhabens aus Sicht des Betreibers der Bahn- | Wird beriicksichtigt.
betriebsanlage. Sofern von lhnen nicht ohnehin bereits veranlasst, wird eine Beteiligung Die DB Netz AG wurde bereits beteiligt und wird ebenfalls im weiteren Verfahren
des Infrastrukturbetreibers DB Netz AG als Trager ¢ffentlicher Belange, gegebenenfalls der | beteiligt werden.
DB Netz AG als Grundstiickseigentimerin Giber die DB AG DB Immobilien empfohlen.
Es besteht keine Betroffenheit seitens des Eisenbahn-Bundesamtes. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Betroffenheit des Eisenbahn-Bun-
desamtes bestehen.
40A | Landeseisenbahnaufsicht (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.
41A | Erzbistum Berlin (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.
42A | Evangelische Kirche Berlin-Brandenburg (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.
43A | Neuapostolische Kirche (Stellungnahme vom: 19.12.2023, E-Mail) Abwagung: keine Abwéagung erforderlich
Da ich nicht erkennen kann, mit welcher Mailadresse Sie unsere Daten hinterlegt haben, | Wird berlcksichtigt.
mochte ich um Uberprifung bitten, meine Adresse kénnen Sie gerne fir die Neuapostoli- | Adresse wurde entsprechend hinterlegt.
sche Kirche hinterlegen. Ggf. habe ich die Unterlagen als Weiterleitung erhalten, da durch
eine Fusion der Kirche sich auch Mail-Adressen geéndert haben.
Wir werden dann innerhalb der Frist eine Stellungnahme abgeben. Unser kirchlich genutz- | Wird zur Kenntnis genommen.
tes Objekt befindet sich im Bereich der als Wohnbauflache 1.15 ausgewiesenen Flache. | Anlagen fur kirchliche Zwecke sind allgemein in reinen und allgemeinen Wohnge-
Dazu habe ich in den Unterlagen keine textlichen Erlauterungen gefunden. Ich gehe davon | bieten, die aus den FNP Wohnbauflachen entwickelbar sind, zulassig. Ferner sind
aus, dass im FNP jetzt nur die zusatzlichen Flachen detaillierter erwahnt sind. Flachen, die aus dem urspriinglichen FNP Ubernommen wurden, nicht Teil der
Begriindung, da diese Neuausweisungen bereits in vorangegangenen Flachen-
nutzungsplanen begriindet wurden.
58A | ABO Energy GmbH & Co. KGaA (Stellungnahme vom 25.11.2024) Abwagung: keine Abwéagung erforderlich
anbei erhalten Sie die Bestandsunterlagen unserer Kabeltrassen vom Windpark Dreieck- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Spreeau und Uckley Nord.
Wir ilbernehmen keine Verantwortung fur diese Plane und geben die relevanten Informati-
onen nur nach bestem Wissen und Gewissen weiter.
Als Anlage erhalten Sie die Schutzanweisung der ABO Energy. Diese ist bei Arbeiten in
der Nahe unseres Kabelbestandes in jedem Fall zu beachten.
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Samtliche MalRnahmen und Arbeiten sind mit einer Ankiindigungsfrist von mindestens einer
Woche mit unserer Betriebsfiihrung telefonisch oder per Mail an abzustimmen.

Tel.: XXXXX/8988-20
Mail: betriebsfuehrung@abo-wind.de

Vorher darf nicht mit Arbeiten begonnen werden.

Insbesondere Netzabschaltungen sind zwischen allen Beteiligten friihzeitig zu koordinie-
ren. Die uns durch eine Abschaltung entstehenden Ertragsausfalle werden wir lhnen, so-
weit nicht vertraglich anders geregelt, nach Abschluss der Arbeiten in Rechnung stellen.

Bei Fragen zu gestellten Planen oder einer Umlegung/Tieferlegung von Kabeln, ist die tech-
nische Unterstiitzung durch unsere Betriebsflihrung (Kontakt siehe oben) mdglich.

Anlagen:
-DSP-Ubersichtsplan
- DSP Bestandsplan Kabeltrassen Blatt 1-3
- Schutzanweisung fur Leitungen
- Uckley-Nord Ubersicht
-Bestandsplan Kabeltrasse Uckley-Nord
- Abbildung betroffener Bereich

59A | Colt Technology Services GmbH - Bereich Nord (Stellungnahme vom 26.11.2024) Abwagung: keine Abwéagung erforderlich
Fir den angefragten Bereich ist kein Leitungsbestand von COLT Technology Services | Eswird zur Kenntnis genommen, dass sich kein Leitungsbestand im Plangebiet
GmbH vorhanden. Diese Aussage bezieht sich nur auf die Anfrageflache (KML) und nicht | befindet.
auf den ausgewiesenen Puffer!
60A | Mineral6lverbundleitung GmbH Schwedt (Stellungnahme vom 26.11.2024) Abwagung: keine Abwéagung erforderlich
Durch die von Ihnen angezeigte Mal3nahme sind die MVL-Anlagen betroffen. Bitte senden | Wird zur Kenntnis genommen.
Sie uns Detailplane, auch im DXF-Format. Die weitere Bearbeitung erfolgt unter der Unterlagen werden im weiteren Verfahren entsprechend tUbergeben.
Vorg..-Nummer Z 086/24.
Anlagen:
- Google Ubersichtsplan MVL
61A | Neptune Energy Deutschland GmbH (Stellungnahme vom 05.12.2024) Abwagung: keine Abwéagung erforderlich

in lhrer BIL Anfrage vom 25.11.2024 baten Sie um Stellungnahme zum o. g. Vorhaben.

Eine Uberpriifung des Sachverhaltes ergab, dass sich nach unserem Kenntnisstand in Ih-
rem Planungsgebiet drei verfillte Tiefoohrungen mit folgenden Koordinaten (System 40/83)
befinden:

Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die verfillten Tiefenbohrungen
werden nachrichtlich tbernommen
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Bezeichnung Rechtswert [m] Hochwert [m]

E Ostbrandenburg 5427070,8 5803193,6
104/62v

E Ostbrandenburg 5427014,1 5800198,8
103/61v

E Spreenhagen 3/72v 5430341,1 5799262,2

Die Bohrungen wurden in lhre Planungsgrundlage eingezeichnet. Im Hause der Neptune
Energy Deutschland GmbH ist fiir derartige Bohrungen festgelegt worden, dass diese im
Radius von 5 Metern nicht Giberbaut und abgegraben werden diirfen.

Weiterhin méchten wir Ihnen mitteilen, dass die im Bereich der Tiefbohrung ehemals lie-
genden Schlammgruben nach damaliger Gesetzgebung ordnungsgemaf zuriickgebaut
worden sind. Ein Altlastenverdacht lasst sich jedoch nicht ausschliel3en.

Wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme bericksichtigt die zum Zeitpunkt ihrer Erstellung gltigen rechtlichen
Vorgaben. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich rechtliche Rahmenbedingungen im
Laufe eines Genehmigungsverfahrens andern kdnnen. Bitte beachten sie, dass immer die
zum Zeitpunkt der Erteilung des entsprechenden Genehmigungsbescheids giiltige Rechts-
lage verbindlich ist.

Fur unsere Beteiligung in dieser Angelegenheit bedanken wir uns.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die bergbauliche Stellungnahme des zustandigen Lan-
desamtes fiir Berghau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg.

Anlagen:
- Ausschnitt aus dem Bergmannischen RiBwerk

Wird zur Kenntnis genommen.

62A

Ontras Gastransport GmbH (Stellungnahme vom 13.12.2024)

Abwéagung: Keine Abwégung erforderlich

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum ange-
fragten Bereich fur die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetrei- Hauptsitz Betroffenheit Anhang

ber

Erdgasspeicher Halle nicht betroffen Auskunft  Allge-
Peissen GmbH mein

Ferngas Netzge- Schwaig b. Nurn- nicht betroffen Auskunft  Allge-
sellschaft  mbH berg mein

Hinweise werden nachrichtlich in die Planzeichnung bzw. Begriindung ubernom-
men.
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(Netzgebiet Thu-

ringen-

Sachsen) !

ONTRAS  Gas- Leipzig betroffen ONTRAS
transport GmbH 2

VNG Gasspeicher Leipzig nicht betroffen Auskunft  Allge-
GmbH 2 mein
Anlagenbetreiber betroffen Auskunft  Allge-
(laut Hinweis- mein

pflicht)

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG*) ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der
friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH (,FGT*), der Erdgasversorgungsgesellschaft
Thuringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thuringen-Sachsen
mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die lhnen ggf. als Eigentimerin von Energieanlagen be-
kannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Ent-
flechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigen-
tum an den dem Geschéftsbereich ,Netz“zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS
— VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und
ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,,Speicher” zuzuordnenden Energieanlagen auf
die VNG Gasspeicher GmbH ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit
nicht mehr Eigentiimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fur den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorge-
nannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden
muss, bei denen weitere Auskunfte einzuholen sind!

Anlagen:
- Auskunft Allgemein
- Auskunft ONTRAS Gastransport GmbH
- Nutzungsvereinbarung Digitale Daten
- Ubersichtskarte
- Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von ONTRAS-Anlagen

Anlage: Auskunft Allgemein

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
- VNG Gasspeicher GmbH
- Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planun-
gen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
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Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben. Es wird zur Kenntnis genommen, dass es keine Einwande gibt.

Weitere Anlagenbetreiber:
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fir | Wird zur Kenntnis genommen.
die GDMcom fur die Auskunft nicht zustandig ist.

GDMcom verweist an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf:
GASCADE Gastransport GmbH

Fachbereich GNL

Kélnische Stralle 108-112

34119 Kassel

Tel.: 0561/934-XXX

E-Mail: leitungsauskunft@gascade.de

Onlineportal: https://portal.bil-leitungsauskunft.de

Anlage: Auskunft ONTRAS Gastransport GmbH Wird zur Kenntnis genommen.

Die beiliegende Schutzanweisung ist wesentlicher Bestandteil dieser Auskunft und zwin-
gend zu beachten. Im angefragten Bereich befinden sich die folgenden Anlagen des oben
genannten Anlagenbetreibers.

Die Anlagen liegen in der Regel mittig im angegebenen Schutzstreifen (ggf. abweichende
Schutzstreifenbreiten sind dem Bestandsplanwerk bzw. den digitalen Daten zu entneh-
men):
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Anlagen-

Schunzstreifen-

aus Schutzstreifen FGL 82 schwenkend

Anlagentyp kennzeichen e breite (in m) Zustindig
211 G000 8,00

Fe i (F6L) 211.08 200 4,00

mgashaitu
™ = 212 G000 8,00

81 SO0 8,00

Femngasleitung (FGL), in Planung 11 500 8,00

Fermngasleitung (FGL), auber Betrish 211.08 200 4,00
81.06 200 3,006

. . 81.06.01 100 3,00 ONTRAS Gastransport GmbH
Femngasleitung (FGL), stillgelegt 106,02 o By Instandhah.lngshepr':ich |
o ’ Kinigs Wusterhausen

a2 SO0 3,00t

Elektrokabe! (ELT), sillgelegt ELT Dannenrsich - 0,00

Kormosionsschutzanlage (KSA/LAF)

- mit Kabel 081.00/03 - 1,00

- mit Tiefhettanode, auber Batrich 081.00/03 (a.B.) 10,00

Kaorrosionsschutzanlage (KSASLAF)

- mit Kabel 21L.00/03 - 1.00

Korrosionsschutzanlage (KSALAF)

o Kook 212.00/01 - 100

Steuerkabel Stk 1302

im Schutzstreifen der FGL 82 5F 1302-05 NN - 1.00 GDMcom GmbH |

obel o - Service KGT Ost |
Steerkabel Stk 1302 (Zweitweg) SF 1302-30 NN - 1,00 Lauchhammer

Magliche sonstige Einbauten und
Zubehar

Schilderpfahl (SPF), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit Femsprechdose
(FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Martelrohr/e (MR) mit Kontrollrohr/en (KR), glasfaser-
verstarkte FGL-Umhillung (GFK), Wassertopf (WT), Armaturengruppe/n (S) mit
Verbindungsleitung und Ausblaser (A), Isolierstick/e (1), Betonreiter (BR), (Kabal-)
Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen (KM), Kabelreserve/n (KR), Kabel-Unterflurbehaker (KUFB),
Kabelmarker (M), Kabelgarnituren, Banderder, Gleichrichterschrank

1) 1,50 m beidssitiger, technischer Mindestabstand

Im angefragten Bereich befinden sich folgende Grundstiicke des oben genannten Anlagen-

betreibers:
Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick
Neu Zittau Neu Zittau 6 48/2
122434

sichtskarte.

Die derzeitige ungefihre Lage dieser Anlagen entnehmen Sie bitte der anliegenden Uber-

Die Angaben zur Lage der Anlagen sind so lange als unverbindlich zu betrachten, bis die
tatsdchliche Lage in der Ortlichkeit unter Aufsicht des zusténdigen Betreibers/

Wird zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Die Gemarkung Neu Zittau ist nicht im Plangebiet
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Dienstleisters festgestellt wurde. Erforderliche Suchschachtungen sind durch den Antrag-
steller/ das Bauunternehmen in Handschachtung auf eigene Kosten durchzufiihren.

Zum geplanten Vorentwurf bestehen grundsatzlich keine Einwande. Zu beachten sind fol- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundséatzlich keine Einwendungen beste-
gende Auflagen und Hinweise: hen. Die Hinweise werden in die Begriindung ubernommen, bzw. in nachfolgen-

den Planverfahren bericksichtigt.

1. Im Schutzstreifen diirfen fir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen
Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Be-
stand oder Betrieb der Anlage/n voriibergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/ge-
fahrden kdénnen.

2. Die Ferngasleitungen des 0.g. Anlagenbetreibers sind nur zum Teil als Hauptversor-
gungsleitungen im vorgelegten Entwurf zum Flachennutzungsplan der Gemeinde
Spreenhagen eingetragen.

Wir bitten daher um eine Vervollstandigung der Planzeichnung um den v.g., inner-
halb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs betroffenen ONTRAS-Anlagenbe-
stand.

Hierfur kdnnen Ihnen digitale Bestandsdaten zur Verfligung gestellt werden, die Sie
nach Unterzeichnung und Riicksendung der beiliegenden Nutzungsvereinbarung an
leitungsauskunft@gdmcom.de erhalten.

Hinweis:

Bestandsdaten zu vorhandenen stillgelegten Anlagen liegen uns nicht oder nur zum Teil

Vor.

3. Ergénzend sind die v.g. Ferngasleitungen ebenfalls als Hauptversorgungsleitungen
unter Nennung auch der Eigentimerin/Betreiberin, der ONTRAS Gastransport GmbH,
in der Begrundung aufzufiihren.

4. Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen folgende Interessenberiihrungen:

- Lage/Verlauf des v.g. ONTRAS-Anlagenbestands innerhalb der Grenze des raumli-
chen Geltungsbereichs des Flachennutzungsplans der Gemeinde Spreenhagen, ins-
besondere:

- Verlauf der ONTRAS Ferngasleitungen FGL 211 sowie FGL 81 (2) mit Sonderbau-
flache ,Ereuerbare Energien’ mit der Zweckbestimmung ,Vorranggebiet Windener-
gienutzung®,

- Verlauf ONTRAS Ferngasleitung FGL 81.06, stillgelegt, mit gewerblicher Bauflache

(2) hier: Naherung unterhalb des Mindestabstands von 995 m zu gastechnischen Anlagen
der ONTRAS

5. Mit Bezug auf die v.g. Interessenberiihrungen weisen wir bereits vor einer Bestatigung
des Flachennutzungsplans auf mégliche Konsequenzen/Einschrankungen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung hin; vgl. beiliegende Schutzanweisung.

6. Bei stillgelegten Anlagen sind in Abstimmung mit ONTRAS Abweichungen von den
Regelungen und Vorschriften der v.g. Schutzanweisung méglich.

7. Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an der Planung/dem Verfahren zu be-
teiligen.

8. Nach Abschluss des Verfahrens ist uns der Beschluss zu tUibergeben.




GEMEINDE SPREENHAGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

FNP

ANREGUNGEN UND HINWEISE

AH

ANREGUNGEN UND HINWEISE

ABWAGUNG

TEIL | NACHBARGEMEINDEN
B

44B | Gemeinde Griinheide (Stellungnahme vom: 06.02.2024, per E-Mail) Abwéagung: keine Abwagung erforderlich.
Die Gemeinde Griinheide (Mark) steht in enger Abstimmung mit dem Amt Spreenhagen Es wird zur Kenntnis genommen, dass es keine Bemerkungen seitens der Ge-
zur gemeinsamen Aufstellung eines Flachennutzungsplanes. Zu der Vorplanung des meinde zur Vorplanung des FNP fiir die Gemeinde Spreenhagen gibt.
FNP fur die Gemeinde Spreenhagen gibt es keine Bemerkungen seitens der Ge-
meinde. Fir die Gemeinde Grinheide (Mark) wird im Frihjahr die friihzeitige Beteili-
gung in Betracht kommen.

45B | Stadt Frankfurt (Oder), Bauamt (Stellungnahme vom: 25.01.2024, per E-Mail) Abwé&gung: Die Hinweise und Anregungen werden wie folgend ausgefuhrt,

berlicksichtigt:

Mit E-Mail vom 18.12.2023 haben Sie die Stadt Frankfurt (Oder) friihzeitig an der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) fir die Gemeinde Spreenhagen betei-
ligt. Im Rahmen dieser Beteilung wird wie folgt Stellung genommen:

Neben der Sicherung bereits entwickelter Baugebiete sieht die Neuaufstellung des FNP
auch die Ausweisung neuer Baugebiete in grolierem Umfang vor. Dabei fallen insbe-
sondere die geplanten Wohnbauflachen im Ortsteil Spreenhagen auf. Diese sollen weit
mehr als 25 ha umfassen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache 1.17 ist vollstdndig bewaldet und die Flache 1.24 etwa zur Halfte be-
waldet. Die geplante groR3flachige Rodung von Wald fur neue Wohnbauflache wird sehr
kritisch gesehen. Die Rodung von Wald und Versieglung der Flache ist weder mit den
Zielen der Bundesregierung noch mit den Zielen der Regionalplanung vereinbar. Der
Wald erfillt bedeutende Funktionen insbesondre in Zeiten des Klimawandels und des
Biodiversitatsverlustes. Auf welchen Flachen wird die Ersatzaufforstung geplant? Auch
falls sich Flachen ausreichender GroR3e finden lassen, kdnnen diese aufgeforsteten Fla-
chen erst nach Jahrzehnten die Funktionen des derzeitigen Waldes erfullen.

Wird wie folgt berticksichtigt:

Der Umfang der Flachenausweisung erfolgt in Abstimmung mit der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung auf der Grundlage des LEP HR i. V. m. dem Tesla-Um-
feldentwicklungskonzept.

Flache 1.24

Die Gemeinsame Landesplanung hat am 18. Mérz 2024 eine Zielabweichung von
den Zielen Z 5.5 Abs. 2 fiir das Gebiet dstlich des Artur-Becker-Ringes (1.24) teil-
weise zugelassen. Bereiche der Flache 1.24 die im Trinkwasserschutzgebiet IIIA
liegen oder auf denen sich Wald befindet, sind von der Abweichung ausgenommen.
Folglich wird an dieser Stelle keine Rodung von Wald vorgenommen. (siehe An-
derungsibersicht)

Flache 1.17

Die Flache 1.17 wird weiterhin im FNP als Wohnbauflache dargestellt, aus folgen-
den Griunden: Die Flache 1.17 wurde in der Eignungsanalyse vom 16.02.2022 als
mittelmafRig geeignetes Wohnbaupotenzial in den Gemeinden Griinheide (Mark)
und Spreenhagen identifiziert. Sie liegt im Ortsteil Spreenhagen, der geméaR Z 5.7
LEP HR als Schwerpunkt fir Wohnsiedlungsflachenentwicklung vorgesehen ist.
Diese Flache grenzt direkt an die bestehende Wohnsiedlungsflache im Osten an
und ist die einzige Flache im Eigentum der Gemeinde, auf die sie somit Zugriff hat.
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Eine erneute Prufung ergab, dass im Innenbereich des Ortsteils keine kurzfristig
entwickelbaren Flachen in der erforderlichen GréRenordnung verfliigbar sind, da
sie im Trinkwasserschutzgebiet liegen, eine zersplitterte Eigentimerstruktur, land-
wirtschaftliche Tierhaltung aufweisen oder potenziell geschiitzte Biotope beherber-
gen.
Da im Gemeindegebiet ca. 72 % der Flachen Wald sind, wird davon ausgegangen,
dass der zum Zeitpunkt der verbindlichen Bauleitplanung nachzuweisende Wald-
ausgleich nicht im Gemeindegebiet erfolgen kann.
Ebenso sollen nach LEP HR G5.1 Nachverdichtungspotenziale im Innenbereich vor- Wird wie folgt berticksichtigt.
handener Siedlungsgebiete und Infrastruktur konzentriert werden. Das vorhandene Innenbereichsflachenpotential wird, sofern verfiigbar in Anspruch
Dies ist hier nicht erkennbar. genommen. Aufgrund verschiedener Restriktionen, wie Lage in Trinkwasser-
schutzzone, geschitzte Biotope stellen die Innenbereichsflachen keine ausrei-
chenden Flachenpotentiale fir die Versorgung mit neuem Wohnraum dar.
Die Ausweisung von Wohnbauflachen sowie deren Realisierung ziehen Nachfolgenut- Wird beriicksichtigt.
zungen (technische und soziale Infrastruktur, Einzelhandel) nach sich. Inwieweit wer- Nachfolgenutzungen (technische und soziale Infrastruktur, Einzelhandel) werden
den diese bei der Neuaufstellung des FNP beriicksichtigt? im Entwurf des FNP ermittelt und ggf. dargestellt. Die Begriindung wird ergénzt.
Die Stadt Frankfurt (Oder) bitten weitere Beteiligung am Verfahren. Wird beriicksichtigt.
Die Stadt Frankfurt (Oder) wird im weiteren Verfahren beteiligt.
46B | Stadtverwaltung Furstenwalde Spree (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.
47B | Gemeinde Woltersdorf (Stellungnahme vom: 05.02.2024, per E-Mail) Abwéagung: Keine Abwéagung erforderlich.
Zum im Betreff benannten Planverfahren bestehen seitens der Gemeinde Woltersdorf Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken hinsichtlich des benann-
keine Bedenken bzw. gibt es keine Einwande. ten Planverfahrens bestehen.
48B | Amt Spreenhagen fir die Nachbargemeinden Gosen-Neu Zittau und Rauen (be- Keine Stellungnahme eingegangen.
teiligt am 18.12.2023)
49B | Gemeinde Rudersdorf (Stellungnahme vom: 12.07.2024, per E-Mail) Abwéagung: Die Hinweise und Anregungen werden wie folgend ausgefihrt,
berucksichtigt
wir bedanken uns fir die Moglichkeit, als Nachbargemeinde im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung zum Vorentwurf des neuen FNP der Gemeinden Griinheide (Mark) und
Spreenhagen Stellung nehmen zu kénnen.
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Ich darf Ihnen mitteilen, dass seitens der Gemeinde Ridersdorf bei Berlin keine Be- Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Einwande gegen die
denken oder Einwande gegen die vorgelegten Plandokumente bestehen. vorgelegten Plandokumente bestehen.
Allerdings erlaube ich mir, auf drei Fehler in dem uns lbersandten Plandokument hin- Wird berlicksichtigt.
zuweisen. Erstens ist in der Planzeichenerkldrung auf allen Dokumenten von Sonder- Die Planzeichenerklarung wird entsprechend angepasst.
gebieten mit der Zweckbestimmung ,Wochenenhausgebiet” die Rede. Dies soll sicher
~Wochenendhausgebiet” heilRen.
Zweitens fehlt in der Planzeichenerklarung die Erlauterung zur Darstellung von Bahn- Wird zur Kenntnis genommen.
anlagen, obwohl diese im FNP-Vorentwurf fiir die Gemeinde Griinheide (Mark) durch- Der Hinweis betrifft nicht den FNP Spreenhagen.
aus zu finden sind. Gleiches gilt fiir die Planzeichenerklarung in der Ubersicht tiber die
nummerierten Bauflachen.
In diesem Zusammenhang weise ich ferner darauf hin, dass die abzweigende Gleis- Wird zur Kenntnis genommen.
verbindung von der Bahnanlage der Firma Tesla zum Haltepunkt ,Tesla Sid“ (unmit- Die Hinweise betreffen nicht den FNP Spreenhagen.
telbar nordlich des jungst ausgebauten Abschnitts der L38 gelegen) in der Darstellung
des FNP-Entwurfs nicht enthalten ist. Diese wéare ggf. als weitere Bahnanlage im Gel-
tungsbereich des FNP zu ergénzen. In der Begriindung fiir den FNP Griinheide (Mark)
wird unter Punkt 4.4.3 auf diese Bahnanlage hingewiesen (S. 108).

50B | Stadt Miincheberg (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.

51B | Amt Méarkische Schweiz (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.

52B | Gemeinde Steinhofel (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.

53B | Amt Kdnigs Wusterhausen (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.

54B | Stadt Erkner (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.

55B | Stadt Storkow (Mark) (Stellungnahme vom: 31.01.2024, per E-Mail) Abwagung: Keine Abwagung erforderlich.
Im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB bestehen Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.
beziglich des Vorentwurfs , Neuaufstellung Flichennutzungsplan" der Gemeinde
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. Spreenhagen, in der Fassung 18.12.2023, seitens der Stadt Storkow (Mark) keine Ein-
wénde.
56B | Amt Heidesee (beteiligt am: 18.12.2023) Keine Stellungnahme eingegangen.
57B | Amt Scharmitzelsee (Stellungnahme vom: 19.12.2023, per Post) Abwagung: keine Abwéagung erforderlich

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 18.12.2023, hier eingegangen am 18.12.2023
per EMail, darf ich Ihnen mitteilen, dass die Gemeinden Bad Saarow, Wendisch Rietz
und Reichenwalde keine Bedenken gegen die 0.g. Planung erhebt.

Der Planung wird zugestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen und der Pla-
nung zugestimmt wird.
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Stellungnahme 1 (Stellungnahme vom: 28.01.2024, per Post)

Abwagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend dargelegt,
berlicksichtigt.

Hiermit nehme ich fristgerecht im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Ab-
satz 1 BauGB Stellung zum Vorentwurf des FNP Spreenhagen. Als Miteigentiimerin
eines sich im Geltungsbereich der FNP-Neuaufstellung befindlichen Flurstucks

Wird zur Kenntnis genommen.

(Gemarkung Markgrafpieske, Flur 1, Flurstiick 217) bitte ich um Beriicksichtigung fol- | * |“*[*[*

gender Einwande.

-~

Die Flache ist bereits im FNP darg
verdeckt.

Die seitens der Gemeinde herbeigefiihrte Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses
wurde zum damaligen Zeitpunkt ohne das Einverstandnis der Eigentimergemeinschaft
des Flurstiicks 217 Uber das Eigentum der Gemeinde hinaus errichtet. Seither ist es in
Benutzung.

Die Neuaufstellung des FNP wird eine planungsrechtliche Umwidmung der Flache, den
gegebenen Verhéaltnissen angepasst, vorgenommen. Ein Teil des Flurstiicks ist demnach
Bauland. Es verbleibt ein Flachenanteil von ca. 2000 gm als Landwirtschaftsflache (nérd-
lich des Feuerwehrstandortes).

Wird zur Kenntnis genommen.

Es ist nicht Gegenstand der Neuaufstellung des FNP vergangene Entwicklungen,
wie die teilweise Errichtung des Feuerwehrgeratehauses auf Flurstiick 217 zu DDR-
Zeiten, zu klaren.

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNPs wird das Feuerwehrgeratehaus in der
Planzeichnung mit einem Symbol dargestellt. Die Darstellung einer Mischbauflache
(Bauland) wurde aus dem ursprunglichen FNP Glbernommen und ist somit keine Neu-
ausweisung bzw. planungsrechtliche Umwidmung der Flache.

Da die direkt gegenlber liegender Flache (Flurstiicke 68 (bereits bebaut) und 65
(unbebaut) im FNP als Mischbauflache ausgewiesen werden sollen (Lucken-
schluss), bitte ich im Namen der Eigentimergemeinschaft ebenso um Beriicksich-
tigung der sich in unserem Eigentum befindlichen Flache (Flurstiick 217). Die Orts-
lage wére zum Graben beidseitig sinnvoll abgerundet, die Trinkwasserschutzzone nicht
betroffen. Die Darstellung der Flache in Anlehnung an die hintere Grenze des Feuerwehr-
standortes wiirde einen stadtebaulich sinnvollen und vertretbaren Abschluss finden.
Selbstverstandlich ist mir bewusst, dass der FNP kein Baurecht schafft. Dieses miisse im

Wird teilweise berucksichtigt.

Das unbebaute Flurstiick 65 wird im Entwurf des FNP nicht mehr als Mischbauflache
sondern als landwirtschaftliche Flache, entsprechend den Darstellungen des alten
FNPs, dargestellt werden. Eine direkt am Graben abschlie3ende Bebauung soll ver-
hindert werden, um so dem Schutz des Landschafts- und Siedlungsbildes, dem an-
grenzenden Bodendenkmal sowie Schutz des Grabens, Rechnung zu tragen. (siehe
Anderungsiibersicht)
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Nachgang mit einer Bauleitplanung in Form einer Ergdnzungssatzung oder eines Bebau- | Der gegenuberliegende Bereich des Flurstiicks 217, nérdlich des Feuerwehrgera-
ungsplanes herbeigefiihrt werden. tehauses ist bereits als gemischte Bauflache dargestellt und wird nur vom Feuer-
wehrsymbol Giberdeckt. Die gemischte Bauflache wird auch hier nicht bis zum Gra-
Anlagen: ben reichen und wird entsprechend weiterhin als landwirtschaftliche Flache darge-
- Auszug aus der Neuaufstellung des FNP stellt.
- Luftbild mit Flurstucken Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem FNP keine Baurechte begriindet werden.
- Auszug aus dem Liegenschaftsverzeichnis
- Auszug aus dem FNP
02C | Stellungnahme 2 (Stellungnahme vom: 23.01.2024, per Post) Abwagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend dargelegt,
beriicksichtigt.
Im Amtsblatt Nr. 08/2023 "Spreenhagen, den 20.12.2023" wurde die frihzeitige Beteili- | Wird zur Kenntnis genommen.
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am gemeinsamen Flachennutzungsplan
nach § 204 BauGB der Gemeinden Spreenhagen und Griinheide (Mark) — hier: Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Spreenhagen — bekannt gegeben. Die Anhdrungsfrist endet
am 02.02.2024. Gemaf der 4 wdchigen Anhorungsfrist zum obigen Entwurf des FNPL
Spreenhagen melde ich fristgerecht massive Bedenken zu der Ausweisung der Nut-
zungsarten im Geltungsbereich des Entwurfs fur meine Flurstiicke im OT Hart-
mannsdorf an. Der veroffentliche Entwurf zum aktuellen Flachennutzungsplan, die Be-
grundung und die Nummerierung der Bauflachen sind Ilhnen bekannt und werden diesem
Schreiben nicht nochmals beigelegt.
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In meinem Besitz befinden sich die Grundstiicke Flst.-Nr. 158, 186, 230 und 230 (vgl.
Anlage 1 Auszug aus dem Liegenschaftskataster). Die Lagezuordnung ist auf der
nachfolgenden Skizze zu entnehmen (vgl. auch Anlage 2). Bauliche Veranderungen auf
den Flst.-Nr. 230 und 232 (inzwischen zusammengelegt — der Verwaltungsakt wurde
bezahlt; die zeichnerische Zuordnung wurde noch nicht zugestellt) werden von der Unte-
ren Bauaufsichtsbehérde unter nicht nachvollziehbarer mitunter auch fehlender Begriin-
dung verweigert.

Die genaue Lagezuordnung meiner Grundstiicke (gelb markiert) entnehmen Sie bitte dem
nachfolgenden Auszug aus dem Geoportal des Amtes Spreenhagen (vgl. auch Anlage 2).

H 4 = < \
i 7 LB\ T W . \

© Amt Spreenhagen - Geoportal

Wie schon erwéhnt, gehdren mir die Flurstiicke Nr. 230, 232, 186 und 158 (vgl. hierzu
auch Anlage 1: Auszug aus dem Liegenschaftskataster). Die Flachenangaben beziehen
sich nach Auskunft der Katasterbehérde Beeskow auf die gestrichelten Linien in der
zeichnerischen Darstellung.

Wird zur Kenntnis genommen.
Vorgange der Unteren Bauaufsichtsbehorde sind nicht Teil der Neuaufstellung des
FNPs.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Flurstiicke Nr. 230, 232, 186 und 158
im Eigentum des Verfassers der Stellungnahme liegen.
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Die gestrichelte Linie, die Wohnbauflache und Griinflache trennt, ist tiber den Flur-
sticknummern eingezeichnet. Lt. Auszug aus dem Liegenschaftskataster (vgl. Anlage 2)
ist mit folgenden Flachen zu rechnen (dies ist die Festsetzung vor den Bescheiden zur
neuen Grundsteuerbewertung):

Flurstiick Wohnbauflache Griinflache Gesamtflache

Nr. 230 350 m? 981 rn? 1.331 n?

Nr. 232 344 m? 954 rn? 1.298 rn?

Flurstiick Laub- und Nadel- | Grunflache Gesamtflache
holz

Nr. 158 1.414 m2 2.936 rn? 4.350 m?

Nr. 186 7.176 m?*) 7176 m?

*) diese Aufzahlung muss stark angezweifelt werden (s. Luftbild unten)

Wird nicht berticksichtigt.

Die Kartierung im Auszug des Liegenschaftskatasters sowie die Angaben zur Grund-
steuer sind nicht gleichzusetzen mit den Darstellungen des FNPs. Im FNP als vor-
bereitenden Bauleitplan werden die Grundziige der Bodennutzung dargestellt. Diese
sind nicht Grundstticksscharf.

Eine zuséatzliche Ausweisung von Bauflachen in den rickwartigen Grundstucksbe-
reichen entspricht nicht den Planungszielen fiir den Ortsteil Hartmannsdorf an dieser
Stelle.

Schon ein Vergleich der Nutzungsarten im Geltungsbereich des bisherigen FNPL
mit der bis dato gultigen Klarstellungs- und Festsetzungssatzung fiur den OT Hart-
mannsdorf zeigt die Diskrepanz in der Planung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Diskrepanz zwischen dem aktuell
rechtsgultigem FNP und der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den OT Hart-
mannsdorf vom 13.02.2002 gesehen wird.

Das Planungsziel des bisher gtiltigen FlAchennutzungsplans wird an dieser Stelle in
den hier vorliegenden Entwurf des FNP Gibernommen.

Es steht den Eigentiimern des gesamten riickwertigen Bereichs frei, sich mit einem
qualifizierten Bebauungskonzept an die Gemeinde, mit Bitte um Aufnahme in den
FNP und Bitte um Aufstellungsbeschluss eines vorhabenbezogene Bebauungs-
plans, zu wenden. Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. ein Zielabweichungsver-
fahren erforderlich wird.
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Nutzungsangabe aus dem bestehenden Klarstellun o ' i

__ gs- und Erganzungssatzung fiir den
Fldchennutzungsplan der Gde. Spreenhagen OT Hartmannsdorf vc?m 13.0%.2002 o

Qer BM der Gemeinde Baumann hatte als Vor-
sitzender der Gemeindevertretung dieses
Dokument mit unterzeichnet.

Die Diskrepanz der Planungsdefizite in der Zusammenarbeit der verschiedenen Behdrden
wird in den aktuellen Bescheiden zum Grundsteuerwert deutlich (vgl. Anlagen 3, 4, 5 und
6). Hier wird in Bezug auf die Zuordnung der Flachennutzung eine véllig andere Rechnung
aufgestellt
Fir die Flursticke Nr. 230 und Nr. 232, Gemarkung Hartmannsdorf zum Stichtag
01.01.2022 wird vom Finanzamt Frankfurt (Oder) — Bewertungsstelle die Bescheide die
nachfolgende Bewertung veranschlagt:

den Grundsteuerwert und (vgl. Anlage 3)

den Grundsteuermessbetrag (vgl. Anlage 4)

Der Vollstandigkeit halber wurden auch fiir die Flurstiicke Nr. 158 und Nr. 186, Gemar-
kung Hartmannsdorf zum Stichtag 01.01.2022 vom Finanzamt Frankfurt (Oder) — Bewer-
tungsstelle die Bescheide Uber:

den Grundsteuerwert und (vgl. Anlage 5)

Grundsteuermessbetrag (vgl. Anlage 6)
zugestellt.

Wenn ich die Nutzungsart der Flachen in den Bescheiden richtig deute, entspre-
chen alle Flachen der Wohnnutzung. Der aktuelle Entwurf fir den neuen Flachennut-
zungsplan zeigt eine vollig andere Nutzungsangabe (vgl. nachfolgender Auszug aus dem
aktuellen Entwurf zum FNPL der Gemeinde Spreenhagen). Wie arbeiten die Mitarbeiter
des Finanzamts und die Planer des Flachennutzungsplans zusammen? Eine &hnliche
Frage muss auch fiir die Mitarbeiter der Unteren Bauaufsichtsbehérde gestellt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Grundsteuererhebung ist ein Verwaltungsakt, der keinen Zusammenhang mit der
geplanten Nutzung des FNP herstellt.

Die Wertung der Grundsteuermessbetrage liegt nicht in der Zustandigkeit der Ge-
meinde und hat keinen Einfluss auf die Darstellungen des FNP.
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Nun sei zugegeben, dass ein FNPL nicht Parzellengenau sein muss — schaut man sich
aber die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung an, so pocht gerade die Untere Bauauf-
sichtsbehdrde auf diese Abgrenzung.

Eine Ausdehnung der Wohnbaunutzung auf die komplette Flache der FIst.-Nr. 165
bis 172 mit Berlicksichtigung der Flst.-Nr 230 und 232 wiirde dieses Problem elimi-
nieren, zumal diese Flache schon als Gartenbereich ausgewiesen ist.

Wird nicht beriicksichtigt.

Die Darstellung der Flachennutzung richtet sich nach den Zielen der Gemeinde, die
fur den sidlichen Teil der Flurstiicke 165 bis 172 und 230 und 232 hinter der Bebau-
ung entlang der SchulstraRe Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Garten-
/Grabeland vorsieht.

Griin gestrichelte Linie - Naturschutzbereich

Der gesamte Teilort Hartmannsdorf wird mit einer grun gestrichelten Linie umrandet.
Meine Recherchen ergaben folgende Aussage: Die Errichtung baulicher Anlagen, selbst
wenn sie nach den landesrechtlichen Bestimmungen keiner Baugenehmigung bediirfen,
ist im Naturschutzgebiet ebenfalls verboten.

Oder evtl. doch Landschaftsschutzgebiet

Fir jedes Landschaftsschutzgebiet gibt es eine eigene Schutzgebietsverordnung, in der
geregelt ist, was in dem Gebiet erlaubt ist und was nicht. Was den Charakter der Land-
schaft verandern kann, ist in einem Landschaftsschutzgebiet verboten. So darf dort in der
Regel nicht gebaut werden.

Oder evtl. doch FFH-Gebiet
In einem FFH-Gebiet ist das Bauen grundséatzlich verboten, aber Ausnahmen sind még-
lich.

Mir ist nicht bekannt welchen Auftrag die Planer des Flachennutzungsplans von der Ge-
meinde bekommen haben. Es ist aber erstaunlich, dass nur die Teilorte des Amtes
Spreenhagen grun gestrichelt umrandet wurden und der Kernort Spreenhagen
nicht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der gesamte Teilort ist mit einer griin gestrichelten Linie umrandet, die die Grenze
eines Landschaftsschutzgebietes (LSG) darstellt. Das LSG befindet sich auf3erhalb
des Ortsteils Hartmannsdorf. Die Grenze des LSG wurde geménR § 9 Abs. 6 als nach
anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzung nachrichtlich tbernom-
men und wird in der Planzeichnung dargestellt. Die nachrichtliche Ubernahme soll
dem Verstandnis bzw. der stadtebaulichen Beurteilung dienen.

Das Landschaftsschutzgebiet wurde bereits 1996 mittels eins gesonderten Verfah-
rens auf Grundlage der Naturschutzgesetze festgesetzt.

Das LSG grenzt nicht direkt an den Ortsteil Spreenhagen, entsprechend verlauft die
Grenze des LSG nicht direkt am Rand der Siedlung OT Spreenhagen. Der FNP hat
keinen Einfluss auf die LSG-Grenze.

Speziell fur den Teilort Hartmannsdorf werden im aktuellen Entwurf zum Flachennut-
zungsplan Wohnbauflachen und Gemischte Bauflachen ausgewiesen. Dies scheint para-
dox unter der Pramisse, dass der ganze Teilort griin gestrichelt umrandet ist und diese
Flache als Naturschutzgebiet ausgewiesen wird.

Tritt dieser Flachennutzungsplan in dem vorliegenden Entwurf in Kraft, wird jede
Baumaflinahme im Keim erstickt, d.h. in naher Zukunft werden nur noch Bauruinen
in Hartmannsdorf stehen - mit dieser MaRnahme stirbt der Teilort Hartmannsdorf
aus — dies kann wohl kaum das Wollen der Auftraggeber sein - oder etwa doch?

Wird nicht beriicksichtigt. Der Ortsteil Hartmannsdorf ist nicht als Naturschutzge-
biet ausgewiesen. Die bebaute Ortslage selbst liegt auRerhalb des LSG.

Wird nicht beriicksichtigt.

Der FNP stellt die geplante Bodennutzung Spreenhagens dar und dient als Grund-
lage fiur weitere Planungen. Er koordiniert die stadtebauliche Entwicklung und be-
rucksichtigt 6ffentliche sowie private Interessen. Ein Bauverbot oder eine Enteignung
sind nicht Teil des FNPs.

Die Bezeichnung von Flachennutzungen im Rahmen der Grunderwerbssteuerbe-
scheide wirkt sich nicht auf die Darstellung von Fldchen im FNP aus.
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Mit der Planung zum Entwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Spreenhagen
werden die Einwohner des Teilortes Hartmannsdorf quasi entmiindigt und enteignet.
Diese Planung widerspricht den Festsetzungen anderer Behorden (z.B. Finanzamt).
Anlagen: Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
- Auszug aus dem Liegenschaftskataster
- Katasterplan (meine Flurstiicke gelb markiert)
- Flurstiicke Nr. 158 und 186 Bescheid uber den Grundsteuerwert
- Flurstiicke Nr. 158 und 186 Bescheid tiber den Grundsteuermessbetrag
- Flurstiicke Nr. 230 und 232 Bescheid Uber den Grundsteuerwert
Flurstiicke Nr. 230 und 232 Bescheid iiber den Grundsteuermessbetrag
Noch | Stellungnahme 2 (16.02.2024, per Post an den Ortsbeirat) Abwaéagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend dargelegt,
02C beruicksichtigt.
Ende Januar hatte ich punktlich zum Firstende der Einspruchsfrist meine Bedenken zum | Wird zur Kenntnis genommen.
Entwurf des aktuellen gemeinsamen Flachennutzungsplan nach § 204 BauGB der Ge- | Im Rahmen von Bauleitplanverfahren werden die Vorbringenden von Stellungnah-
meinden Spreenhagen und Griinheide (Mark) an die Verwaltung Spreenhagen einge- | men nach erfolgtem Abwagungsbeschluss tiber den Umgang mit der Stellungnahme
reicht (vgl. Anhang). Die Anhérungsfrist endete am 02.02.2024. benachrichtigt. Eine gesonderte Eingangsbestatigung ist gesetzlich nicht vorgese-
hen.
Mir wurde weder der Eingang meiner Bedenken noch das sonstige Procedere be-
kannt gegeben. Dies passt zu dem Umgang mit dem Biirger — die untere Bauauf-
sichtsbehdrde in Furstenwalde macht da keine Ausnahme.
Da dieser Entwurf die planerische Zukunft des Ortsteils Hartmannsdorf massiv ein- | Wird nicht berticksichtigt. Der FNP stellt als vorbereitender Bauleitplan die ge-
schrénkt, nehme ich an, dass auch von Ihrer Seite massive Bedenken geauf3ert wurden. | plante Bodennutzung Spreenhagens in den Grundziigen dar und dient als Grundlage
Man weist Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen aus — umrandet den Ort aber mit der | fir die Bebauungsplane (verbindliche Bauleitplanung). Er koordiniert die stadtebau-
Nutzung "Landschaftsschutzgebiet". Dies bedeuten ein generelles Bauverbot. liche Entwicklung und bericksichtigt 6ffentliche sowie private Interessen. Die Ab-
grenzung des Landschaftsschutzgebietes, welches sich im Wesentlichen auf3erhalb
Da mir schon mein Bauvorhaben nicht genehmigt wurde, weil3 ich, wovon ich spre- | des Siedlungsbereiches von Hartmannsdorf befindet, ist eine nach anderen gesetz-
che. Bitte geben Sie mir doch Bescheid, ob sich die Verwaltung vom Ortsteil Hart- | lichen Vorschriften (Naturschutzgesetze) getroffene Festsetzung und wurde lediglich
mannsdorf meinen Bedenken anschlieen konnte. nachrichtlich in den FNP Ubernommen. Es stellt somit keine Festsetzung des FNP
dar.
Anlage: Anlagen wurden zur Kenntnis genommen.
- Einwénde gegen den Entwurf des ,Fldchennutzungsplans Spreenhagen” mit An- | (siehe vorheriger Abschnitt)
lagen
03C | Stellungnahme 3 (31.01.2024, per Mail) Abwéagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend dargelegt,
beriicksichtigt.
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Hiermit mochte ich meine Bedenken zur 0.g. Anderung des FNP einreichen, insbsondere
zur Entwicklung des Gebiets sudlich des Oder-Spree-Kanals an der Alt Hartmannsdorfer
StralBe. Folgende Schwerpunkte sind aus meiner Sicht unzureichend betrachtet
worden.

Im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg sind klare
Schwerpunkte definiert, welche nicht mit der neuen Planung tbereinstimmen. Im
Bereich der Siedlungsentwicklung hei3t es im LEP-HR:" Bei der Entwicklung neuer
Siedlungsflachen hat die Innenentwicklung Vorrang". Hier stellt sich mir die Frage ob
nicht andere Flachen in Spreenhagen somit geeigneter waren.

Wird beriicksichtigt.

Die Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg wurde friihzeitig am Verfahren
beteiligt. Die Ziele der Landesplanung werden im Rahmen der Neuaufstellung des
FNP beachtet.

Das vorhandene Innenbereichsflachenpotential wird, sofern verfugbar, in Anspruch
genommen. Aufgrund verschiedener Restriktionen, wie Lage in Trinkwasserschutz-
zone, geschiitzte Biotope stellen die Innenbereichsflachen keine ausreichende Fla-
chenpotentiale fir die Versorgung mit neuem Wohnraum entsprechend der Bevolke-
rungsprognose dar.

Daher werden entsprechend der Ziele 5.5 und 5.7 LEP HR Flachenneuausweisun-
gen im AulRenbereich vorgenommen. Die Flache 1.17 (6,6 ha) liegt im AuRenbereich
schlief3t jedoch direkt an eine bestehende Siedlungsflache an. Die Flache entspricht
der fur die Gemeinde zulassigen Eigenentwicklungsoption und der Wachstumsre-
serve des Ortsteils Spreenhagen Die im Rahmen eines Zielabweichungsverfahren
genehmigte Flache 1.24 liegt ebenfalls im AuRenbereich und schlieft direkt an vor-
handene Siedlungsflache an. Diese Flache wird im Entwurf entsprechend den Auf-
lagen des Zielabweichungsverfahrens reduziert.

(siehe Anderungsiibersicht)

Durch LickenschlieBung entlang der Hauptstral3e/ Storkower Str. wéare das Ortsbild
deutlich klarer.

Wird nicht berlicksichtigt aus folgenden Griinden:

Die Bauliicken entlang der Haupt-/Storkower Straf3e, die im FNP als Bauflachen aus-
gewiesen sind, reichen quantitativ nicht aus, um die benétigten Wohnbauflachen ab-
zudecken. Auch sind die Flachen nicht im Eigentum der Gemeinde, so dass diese
keinen Zugriff hat. Ungeachtet dessen kénnen die Bauliicken nach § 34 BauGB be-
baut werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es unverstandlich, warum ein Bereich, der auBerhalb des
Ortskerns liegt, derart verdichtet werden soll, solange noch deutliches Potenzial an
zentraleren Lagen besteht. Ein weiterer positiver Effekt zentralerer Lagen wére die Er-
schlieBung aller Medien, die dort bereits anliegen. In der Alt Hartmannsdorfer Str. liegt
derzeit kein Abwasser an.

Ein weiterer Punkt ist die Verkehrstechnische ErschlieBung. Auf Grund der Lage (eher
auflerhalb) und Dimension des neu angedachten Wohngebietes entsteht fiir die Alt Hart-
mannsdorfer Str. ein deutlich hdheres Verkehrsaufkommen. Da auf dieser Neben-
stral3e viele Abzweigungen in weitere Wohngebiete bestehen und Rechts- vor Linksver-
kehr herrscht ist hier fur die Anwohner gerade im vorderen Teil mit einer erhéhten Larm-
belastigung zu rechnen, welche vorab né&her untersucht werden sollte.

Wird nicht beriicksichtigt.
Flachen in zentralen Lagen stehen aufgrund verschiedener Restriktionen nicht zur
Verfiigung. Die Flache 1.17 (Alt Hartmannsdorfer Str.) ist aufgrund dieser Restriktio-
nen die einzige tatséchlich entwickelbare Wohnbauflache im Ortsteil Spreenhagen.
Weitere Grinde fur die Ausweisung der Flache 1.17 sind:
¢ Die Flache 1.17 wurde am 16. Februar 2022 als "mittlere Eignung" fiir Wohnbau-
potenziale in Grinheide (Mark) und Spreenhagen bewertet.
¢ Die Flache 1.17 grenzt im Osten an bestehende Wohnsiedlung an
¢ Die Flache gehort der Gemeinde Spreenhagen, die diese Flache nutzen kann.
¢ Eine erneute Prifung ergab, dass keine weiteren Flachen im Innenbereich des
OT Spreenahgen entwickelbar sind aufgrund vom Trinkwasserschutzgebiet, der
zersplitterter Eigentimerstruktur und potentiell geschitzten Biotopen.
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¢ Die Bedarfe an technischen Infrastrukturen, wie z. B. Abwasserleitungen, werden
im Rahmen nachgeordneter Verfahren, wie z. B. Bebauungsplanverfahren, gere-
gelt.

e Die durch das Gebiet neu entstehenden Verkehre, inklusive Larmbelastungen,
werden im Rahmen nachgeordneten Verfahren, wie Bebauungsplanverfahren, er-
mittelt, geprift und bei Uberschreitung von Richtwerten Losungsstrategien entwi-
ckelt.

Aus den oben genannten Griinden und aufgrund nicht vorhandener Alternativflachen
konzentriert sich die Wohnraumentwicklung in Spreenhagen auf die Flache 1.17.

Punkte wie Umweltschutz; Biotop, Naturhaushalt... haben derzeit lediglich den Ver-
merk das sie im weiteren Verfahren erganzt werden. Jedoch wére eine Betrachtung
zum jetzigen Zeitpunkt notig. Die derzeitige Waldflache ist Lebensraum vieler schitzens-
werter Tierarten. Folgende Tiere sind in diesem Areal unteranderen anzutreffen:

- Fledermaus

- Eisvogel

- Biber

- Zauneidechse

Wird teilweise bericksichtigt.

Parallel zum Entwurf des FNP wird auch der Landschaftsplan und der Umweltbericht
erarbeitet. Schutzgebiete, wie bspw. Naturschutz-, Landschaftsschutz- und FFH-Ge-
biete werden in den FNP nachrichtlich ibernommen. Die Betrachtung des Arten-
schutzes ist erst in den nachgeordneten Verfahren, wie Bebauungsplanverfahren,
sinnvoll und gesetzlich vorgeschrieben.

Durch die Umwandlung der Waldflache verschwindet flr diese Tiere ein Stuck ihres
Lebensraumes. Die umliegenden verbleibenden Waldflachen werden deutlich mehr fre-
quentiert und auch hier werden somit weiter Lebensrdume gestort/zerstort.

Momentan wird die Waldflache von den Anwohnern als Erholungsflache wahrgenom-
men. Sparzierganger mit Hunden sind hier immer unterwegs. Entféllt diese Flache wird
somit auch die Pufferzone zum Naturschutzgebiet ,Skaby" deutlich kleiner.

Das verbleibende Waldstuck nérdlich des neugeplanten Wohngebietes ist allseitig um-
schlossen und bildet somit auch keine Qualitaten als Lebensraum fiir unsere heimischen
Wildtiere.

Fur das BV Tesla wurden bereits grof3e Waldflachen umgewandelt. Nicht nur fur das Ge-
werbe selbst, sondern auch fur weitere BaumafRhahme die im engen Zusammenhang mit
Tesla stehen (ZufahrtsstralRen, Autobahnauffahrten etc.) Es sollte vermieden werden
weiter Waldflachen abzuholzen. Dies steht in keiner Weise im Einklang mit den Fest-
setzungen im LEP-HR bzgl. Klimaschutz.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Gemeindegebiet gibt es derzeit ca. 9.741 ha Waldflachen. Das entspricht ca. 71,
% der Gemeindeflache. Durch die Entwicklung der Flache 1.17 von 6,6 ha geht le-
diglich eine Waldflache von 0,07 % verloren. Bei diesem geringfiigigen Verlust, kann
nicht davon ausgegangen werden, dass die Erholungsfunktion fur die Bewohner we-
sentlich beeintrachtigt wird. Da der Wald an dieser Stelle auch keine hohe Bedeutung
fir den Artenschutz bzw. die Biodiversitat besitzt, kann auch nicht erkannt werden,
dass der Lebensraum fiir geschitzte Tierarten wesentlich beeintréchtigt wird.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung werden die Belange
von Natur und Landschaft ganz konkret betrachtet und entsprechen der gesetzlichen
Bestimmungen MaBRnhahmen zum Ausgleich und Artenschutz festgesetzt.

Wird wie folgt beriicksichtigt.
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Als Notwendigkeit fir die Umnutzung dieser und auch weiterer Waldflachen wird
die Ansiedlung der Gigafactory Tesla aufgefiihrt.

Es ist leider nicht méglich fundierte Zahlen im Internet zu finden wie viele der dort
Angestellten aus Berlin pendeln. Eine Studie uber Alter, Einkommen und weiteren
Punkten wurde mit Sicherheit aufzeigen das ein Grof3teil der Angestellten weder die
finanziellen Mittel noch das Bedirfnis eines Einfamilienhauses besitzt. Mit hoher
Wahrscheinlichkeit wiirde eine solche Studie die wirklichen Anforderungen an evtl. noti-
gen Wohnraum aufzeigen. (z.B. bezahlbarer Wohnraum in Art von Mietwohnungen,
Pendlernetz verbessern). Die Zahl der Angestellten allein kann und darf hier nicht
Grundlage einer Umnutzung sein.

Eine Notwendigkeit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen wird durch Bedarfe der
bestehenden Bevolkerung, Zuzligen aus anderen Gemeinden sowie Hauptstadtre-
gion und zuletzt auch aus Zuziigen von Angestellten der Gigafactory Brandenburg
begriindet.

In dem Kapitel Funktionen Wohnen sind die Entwicklung der Gemeinde Spreenha-
gen und die hier bereits vor Tesla bestehende hohe Nachfrage an Wohnraum dar-
gestellt. Die Zahl der Angestellten ist aufgrund dieser bereits bestehenden hohen
Nachfrage nicht Grundlage fir die Neuflachenausweisung.

Ferner werden die Optionen zur Wohnraumneuausweisung im Landesentwicklungs-
plan LEP HR fir die Gemeinde Spreenhagen definiert. Diese hier angegebenen Op-
tionen zur Wohnraumneuausweisung werden im FNP beachtet.

(Hinweis: Im Planungsportal Brandenburg ist die 3. Anderung des FNP nicht aufgefiihrt.)

Wird zur Kenntnis genommen.
Die 2. und 3. Anderung des FNP flie3en in die Neuaufstellung des hier vorliegenden
FNP ein. Damit werden die Verfahren zu FNP Anderungen nicht mehr weitergefiihrt.
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Stellungnahme 4 (31.01.2024, per Post)

Abwagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend dargelegt,
berlicksichtigt.

Der 0.g. FNP entspricht nicht den Anforderungen der heutigen Zeit, es wird der Weg des
geringsten Wiederstandes gegangen, ohne Uber wirkliche Alternative nachzudenken. Ziel
des Landes sind Klima und Umweltschutz, Erhalt und Mehrung der Walder und
Nachhaltigkeit.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Waldflache nérdlich der Alt Hartmannsdorfer Str. befindet sich im Eigentum der Ge-
meinde, also soll der Wald einer Wohnbebauung weichen. Das ist die einfachste Lo-
sung, da wird nicht Gber ernsthafte Alternativen nachgedacht.

Eine Wohnbebauung in ein zusammenh&ngendes Waldgebiet zu setzten, zeugt nicht ge-
rade von Einfallsreichtum. Zumal sich sidlich, fast angrenzend an die Flache, das NSG
~Swatzke und Skabyberge" mit einem Totalreservat anschliel3t dessen Schutzzweck (sel-
tene Magerrasen und Flechtenbiotope, gefahrdete Insekten und Végel, grol3e Mausohr...)
durch starke Besucherfrequentierung gefahrdet wird.

In und um Spreenhagen gibt es genug Freiflachen, das hei3t Ackerflachen mit gerin-
gen Bodenwertzahlen (unter 20) die Landwirtschaftlich nicht genutzt werden. Das trifft
genauso auf verschiedene Ortsteile Spreenhagens, wie Kirchhofen, Latzwall, Braunsdorf
und Markgrafpieske zu. Eine Bebauung sollte immer von Innen nach Auf3en erfolgen und
nicht intakte Naturraume zerschneiden.

Wird wie folgt berticksichtigt.
Es haben ausfiihrliche Abstimmungen Uber die hier wohl gemeinte Flache 1.17 statt-
gefunden. Ferner fanden mehrere Priifungen von Alternativflachen statt.
Die Flache 1.17 (Alt Hartmannsdorfer Straf3e) ist aufgrund verschiedener Restriktio-
nen die einzige tatséchlich entwickelbare Wohnbauflache im Ortsteil Spreenhagen.
Auf3erhalb dieses Ortsteils kdnnen keine Wohnbauflachen entwickelt werden, da laut
dem LEP HR nur der Ortsteil Spreenhagen ein grundfunktionaler Schwerpunkt und
somit fir die Wohnsiedlungsentwicklung vorgesehen ist. Weitere Griinde fiir die Aus-
weisung der Flache 1.17 sind:
e Am 16. Februar 2022 wurde die Flache 1.17 als "mittlere Eignung" fir Wohnbau-
potenziale in Griinheide (Mark) und Spreenhagen bewertet.
¢ Die Flache 1.17 grenzt im Osten an eine bestehende Wohnsiedlung.
¢ Die Flache gehort der Gemeinde Spreenhagen, die diese Flache nutzen kann.
e Eine erneute Prifung ergab, dass keine weiteren Flachen im Innenbereich des
Ortsteils Spreenhagen entwickelbar sind, aufgrund von Trinkwasserschutzgebie-
ten, zersplitterter Eigentimerstruktur und geschiitzten Biotopen.

Aufgrund der genannten Griinde und mangels alternativer FlAchen konzentriert sich
die Wohnraumentwicklung in Spreenhagen auf die Flache 1.17.

Im Rahmen der Abwéagung hat die Gemeinde alle privaten und 6ffentlichen Belange
untereinander und gegeneinander abzuwagen.

Dabei muss auch beriicksichtigt werden, dass den ca. 72 % Waldflachen und nur ca.
19 % Landwirtschaftsflachen gegenuberstehen. Wobei die im FNP dargestellten
Landwirtschafsflachen nicht vollstdéndig mit produktiven Landwirtschaftsflachen
gleichzusetzen sind. Hier verbergen sich auch die bebauten Flachen im Auf3enbe-
reich (Splittersiedlungen). Ein groRer Teil der Landwirtschaftsflachen unterliegen
Restriktionen aufgrund der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, abgesehen
von der privaten Eigentiimerstruktur und der dadurch schlechten bis unmdglichen
Verfugbarkeit, kann eine Wohnbauflachenentwicklung nicht auch noch zu Lasten der
produktiven Landwirtschaftsflachen gehen.

Die Gemeinde Spreenhagen wirde sich mit diesem Flachennutzungsplan in die Reihe
von Fehlentscheidungen einreihen, die den Bau des Teslawerks in Griinheide erméglicht
haben. Dieser hat bisher schon Hunderte Hektar Wald gekostet und ein Ende ist nicht
abzusehen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Berliner Stadtgiiter GmbH (30.01.2024, per Post)

Abwagung: Die Hinweise und Anregungen werden, wie nachfolgend dargelegt,
berlicksichtigt.

Dem Amtsblatt Nr. 8 fur das Amt Spreenhagen vom 20.12.2023 haben wir die Bekannt-
machung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) fir die Gemeinde
Spreenhagen entnommen.

Der Geltungsbereich des vorgenannten FNP-Entwurfs erstreckt sich u. a. auf die Grund-
stiicke Gemarkung Spreenhagen, Flur 2, Flurstiicke 415, 386, 796, 798, 800, 809, 810
und 31 1 sowie Spreenhagen, Flur 3, Flurstiick 50. Hierbei handelt es sich um eine Flache
von 71,25 ha, die Uberwiegend verpachtet bzw. vermietet ist.

Damit ist die Berliner Stadtglter GmbH (BSG) als Eigentimerin und Verpachte-
rin/Vermieterin dieser Grundstiicke von den umgewidmeten Flachenausweisungen
im Planwerk direkt betroffen.

Die Planungen der Gemeinde Spreenhagen sind uns aus zuriickliegenden Gesprachen
teilweise bekannt. Die Berliner Stadtgiter GmbH hat im Zuge diverser Treffen und Kor-
respondenz hierzu bereits vorgetragen. In Anlehnung daran bitten wir die folgenden
Punkte zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die BSG als Eigentiimerin und Verpachterin
direkt von den Neuflachenausweisungen betroffen ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ausweisung von Wohnbaufldchen

Im Bereich stdlich des Oder-Spree-Kanals (Spreenhagen-2-415) andert sich geman vor-
liegendem FNP-Entwurf die Flachenausweisung von ehemals Waldflache / Flachen fiir
die Landwirtschaft / Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft hin zu Wohnbauflachen (siehe nachfol-
gende Abbildung).

links — aktueller FNP, rechts — FNP-Entwurf

Wir nehmen die beabsichtigte Ausweisung zur Kenntnis und méchten vorsorglich darauf
verweisen, dass im Falle spaterer Bauplanungen auf Grundstiicken der BSG — als

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinsame Landesplanung am 18. Méarz
2024 eine Zielabweichung von den Zielen Z 5.5 Abs. 2 fir das Gebiet dstlich des
Artur-Becker-Ringes / sudlich des Oder-Spree-Kanals (1.24) teilweise zugelassen
hat. Bereiche der Flache 1.24 die im Wasserschutzgebiet IlIA liegen oder auf denen
sich Wald befindet, sind von der Abweichung ausgespart und werden kiinftig nicht
mehr als Wohnbauflache dargestellt.

(siehe Anderungsiibersicht)
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Gesellschaft des Landes Berlin — diverse Gremienzustimmungen rechtzeitig ein-
zuholen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen eines mdglichen Bebauungsplanverfahrens, eines Bauantrages und ei-
ner anschlieBenden moglichen Bebauung werden fur alle Grundsticke (auch fir
Grundstiicke der BSG) friihzeitig Zustimmungen eingeholt.

Adri-Photovoltaik (Agri-PV)

Die Liegenschaften der Berliner Stadtgiiter GmbH besitzen ein erhebliches Potenzial
zur Nutzung erneuerbarer Energien. In der Region Oderland-Spree leisten wir mit un-
serer Freiflachen-Photovoltaikanlage (FF-PVA) in Ridersdorf bereits einen nennenswer-
ten Beitrag zum Klimaschutz. Diesen Beitrag kdnnen und wollen wir steigern. Insbeson-
dere vor dem aktuellen geopolitischen Hintergrund ist der weitere Ausbau der erneuerba-
ren Energien notwendig, um die Abkehr von auslandischen und fossilen Energiequellen
zu ermdglichen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Liegenschaften des BSG ein erhebli-
ches Potenzial zur Nutzung erneuerbarer Energien besitzen.

In diesem Zusammenhang haben wir im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Sach-
lichen Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien” fiir die Region Oderland-Spree eine Stel-
lungnahme abgegeben, in welcher die Ausweisung einer weiteren Freiflachen-PVA
in Spreenhagen beantragt wurde. Hierbei handelt es sich um das nordlich des Oder-
Spree-Kanals gelegene Areal der Flurstiicke Spreenhagen-2-386 und 810 teilweise
sowie Spreenhagen-3-50 (siehe nachfolgende Abbildung).

X2 - P A

GIS mit Kennzei der Agri-PV Flache auf BSG-Flurstiicken
(dunkelblau hinteriegt)

Dieses Areal ist im FNP-Entwurf als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Um eine
landwirtschaftliche Nutzung auch kiinftig zu realisieren und das Potenzial fiir Freiflachen-
Photovoltaik trotzdem nutzen zu kénnen, méchte die BSG auf der in Abbildung 2 dun-
kelblau gekennzeichneten Flache eine Agri-PVA installieren.

Wird nicht berlicksichtigt, aus folgendem Grund:

Aus der aktuellen Erlauterungskarte 2 des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuer-
bare Energien® geht hervor, dass keine Ausweisung Uber weitere Freiflachen-PV in
der Gemeinde Spreenhagen vorgesehen ist. Die Gemeinde hat eine Anpassungs-
pflicht an den Regionalplan. Entsprechend wird die Flache im FNP nicht als Sonder-
gebiet — Vorranggebiet fur Agri-PV in dem FNP dargestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es der Eigentiimerin freisteht, sich an die Regio-
nale Planungsgemeinschaft zur Aufnahme der Flache in den Regionalplan unter Be-
achtung der entsprechenden Prifkriterien zum Sachlichen Teilregionalplan ,Erneu-
erbare Energien” zu wenden.
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Wir beantragen daher analog zur Stellungnahme zum vorgenannten Teilregio-
nalplan-Entwurf die Prifung und Aufnahme des o. g. Areals in den FNP-Entwurf als
Sondergebiet - Vorranggebiet fir Agri-PV.

Wir bitten um Bericksichtigung unserer Belange und stehen fir Rickfragen oder weiter- | Wird zur Kenntnis genommen.
fuhrende Gesprache gern zur Verfigung.

Teil D

In der Gemeindevertretersitzung am 14.04.2025 wurden folgende Anderungen der Planzeichnung beschlossen:
- OT Spreenhagen — die gewerbliche Bauflache an der Firstenwalder StraBe wird entsprechend des derzeitigen Bestandes als gemischte Bauflache dargestellt
- Ortsteil Hartmannsdorf - die gemischte Bauflache noérdlich des Rotkehlchenwegs wird entsprechend der Innenbereichssatzung reduziert

- OT Markgrafpieske — die Flache hinter an der Feierwehr wird erweitert

(siehe zeichnerische Darstellung in der Anlage 20250225 _E_20250414_FNP_SPR_Aenderungen Uebersicht_)



