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TEIL A1 - EINFUHRUNG

1 AUFGABE UND BEDEUTUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Die rechtliche Grundlage fir die Aufstellung eines Flachennutzungsplans stellt das BauGB in der neus-
ten Fassung dar. Der Flachennutzungsplan ist, sobald erforderlich, fir das gesamte Gemeindegebiet
aufzustellen.

Ein Flachennutzungsplan hat keine Rechtsverbindlichkeit gegentber Dritten; er stellt allerdings eine
planerische Selbstbindung fir die Gemeinde und die 6ffentlichen Planungstrager dar, soweit diese dem
Plan zugestimmt haben. Die Gemeinde hat ihre Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln, daher auch die Bezeichnung als vorbereitender Bauleitplan. Die Darstellung der Bauflachen
(allgemeine Art der Nutzung gemaf § 1 Abs. 1 BauNVO) im Flachennutzungsplan wird in den Bebau-
ungsplanen als Baugebiete konkretisiert. Die parzellenscharfe Darstellung und somit auch rechtsver-
bindliche Ausweisungen und Festsetzungen bleiben dem verbindlichen Bauleitplan vorbehalten. Von
daher ist eine parzellenscharfe Darstellung im Flachennutzungsplan nicht notwendig und oftmals auch
nicht maglich.

Indirekten Einfluss auf die Bodenpreise haben die Darstellungen der Bauflachen im Flachennutzungs-
plan. Die Ableitung eines Rechtsanspruches auf Genehmigungen, Aufstellung eines Bebauungsplanes
etc. ergibt sich aus den Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht.

2 NOTWENDIGKEIT

Die Gemeinden Spreenhagen und Griinheide (Mark) stehen durch die Ansiedlung der Tesla-Gigafactory
in Grinheide (Mark) vor einer veranderten Situation in Bezug auf die gemeindliche Entwicklung. Vor
diesem Hintergrund soll eine Planungsgrundlage erarbeitet werden, welche den Anforderungen an ak-
tuelle und kunftige Herausforderungen der Bauleitplanung Rechnung tragt. Dabei ist ein Abgleich mit
den aktuellen landesplanerischen Konzepten vorzunehmen, die im Zuge der Ansiedlung der Tesla-Fab-
rik entwickelt wurden. Beide Gemeinden haben fiur ihre jeweiligen Ortsteile rechtsgulltige Flachennut-
zungsplane, welche schon vor mehr als 20 Jahren aufgestellt und zum Teil mehrfach geandert wurden.
Die bestehenden Plane sollen in flachendeckende Flachennutzungsplane mit Umweltbericht (nach §§ 5
bis 7 BauGB) sowie als je integralen Bestandteil in einen Landschaftsplan (nach BbgNatSchAG i.V. m.
§ 11 BNatschG) Uberfilhrt, Uberarbeitet, bereits erfolgte Anderungen eingearbeitet und der aktuellen
Entwicklung angepasst werden. Beide Gemeinden haben im Marz 2022 eine Kooperationsvereinbarung
Uber die Zusammenarbeit der Gemeinde Grinheide (Mark) mit der Gemeinde Spreenhagen als Trager
der Planungshoheit, vertreten durch das Amt Spreenhagen, zur Erarbeitung eines gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans geschlossen, der die Siedlungsentwicklung in Folge der Tesla-Ansiedlung, im Rah-
men des landesplanerischen Konzeptes zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory steuern
soll. Da die Grindung eines Planungsverbands nach § 205 BauGB nicht zwingend erforderlich ist, wer-
den fiir die Gemeinden Spreenhagen und Griinheide (Mark) jeweils eigenstandige Flachennutzungs-
plane auf der Grundlage der Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) erarbeitet, aber gemaf der
Kooperationsvereinbarung gemeinsam betrachtet. Gemeinsame Entwicklungsziele, wie die Siedlungs-
flachenerweiterungen, werden zwischen den Gemeinden auf der Grundlage des Landesplanerischen
Konzeptes zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in Griinheide
(Mark) abgestimmt.



Gemal § 204 BauGB sollen benachbarte Gemeinden einen gemeinsamen Flachennutzungsplan auf-
stellen, wenn ihre stadtebauliche Entwicklung wesentlich durch gemeinsame Voraussetzungen und Be-
dirfnisse bestimmt wird oder ein gemeinsamer Flachennutzungsplan einen gerechten Ausgleich der
verschiedenen Belange ermdglicht. Ein gemeinsamer Flachennutzungsplan soll insbesondere aufge-
stellt werden, wenn die Ziele der Raumordnung oder wenn Einrichtungen und Anlagen des 6ffentlichen
Verkehrs, sonstige ErschlieRungsanlagen sowie Gemeinbedarfs- oder sonstige Folgeeinrichtungen
eine gemeinsame Planung erfordern. Der gemeinsame Flachennutzungsplan kann von den beteiligten
Gemeinden nur gemeinsam aufgehoben, geandert oder erganzt werden; die Gemeinden kénnen ver-
einbaren, dass sich die Bindung nur auf bestimmte raumliche oder sachliche Teilbereiche erstreckt. Ist
eine gemeinsame Planung nur fir rdumliche oder sachliche Teilbereiche erforderlich, genligt anstelle
eines gemeinsamen Flachennutzungsplans eine Vereinbarung der beteiligten Gemeinden Uber be-
stimmte Darstellungen in ihren Fldchennutzungsplanen.

Mit dem Abschluss der Kooperationsvereinbarung zwischen den beiden Gemeinden haben die Gemein-
den diese Vereinbarung getroffen. Es wird in der Kooperationsvereinbarung klargestellt, dass das Ziel
.-..die Erarbeitung eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes ist, der die Siedlungsentwicklung in
Folge der Tesla-Ansiedlung, im Rahmen des landesplanerischen Konzeptes zur Entwicklung des Um-
feldes der Tesla-Gigafactory, steuern soll. Die Kooperationspartner sind sich einig, dass die Steuerung
der Siedlungsentwicklung in Folge der Tesla-Ansiedlung im direkten Umfeld der Tesla-Gigafactory nur
gemeinsam erfolgen kann, wie auch im landesplanerischen Konzept zur Entwicklung des Umfeldes der
Tesla-Gigafactory dargelegt worden ist. Dazu ist es erforderlich, fiir die Gemeinde Spreenhagen und fir
die Gemeinde Griinheide (Mark) von den im LEP-HR benannten Zielen der Landesplanung abzuwei-
chen und infolgedessen ein Zielabweichungsverfahren zu beantragen. Fir dieses Zielabweichungsver-
fahren muss die geplante Siedlungsentwicklung in den Gemeinden Spreenhagen und Grinheide (Mark)
klar dargestellt und nachvollziehbar sein. ...*

Die Darstellungen der Flachennutzungsplane der Gemeinde Spreenhagen und der Gemeinde Grin-
heide (Mark) werden vereinheitlicht, so dass beide Plane zusammengefihrt werden kénnen. Es erfolgt
eine parallele Bearbeitung der Flachennutzungsplane und gemeinsame Abstimmungen wahrend des
gesamten Planverfahrens.

Sind die Voraussetzungen fir eine gemeinsame Planung nach § 204 Abs. 1 Satz 1 und 4 BauGB ent-
fallen oder ist ihr Zweck erreicht, kdnnen die beteiligten Gemeinden den Flachennutzungsplan fur ihr
Gemeindegebiet andern oder erganzen; vor Einleitung des Bauleitplanverfahrens ist die Zustimmung
der héheren Verwaltungsbehdrde erforderlich.

3 PLANGEBIET

Die Gemeinde Spreenhagen befindet sich im nordlichen Teil des Landkreises Oder-Spree. Die heutige
Gemeinde entstand durch den Zusammenschluss von drei Gemeinden zwischen 2002 und 2003.

Die Gesamtflache der Gemeinde Spreenhagen betragt ca. 137 km?2.
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Die Gemeinde Spreenhagen besteht aus den Ortsteilen:!

Braunsdorf
mit dem bewohnten Gemeindeteil Golimitz,

Hartmannsdorf
mit den bewohnten Gemeindeteilen Hartmannsdorf, Hartmannsdorf-Stabchen und Hartmannsdorf —
Neu Hartmannsdorf,

Markgrafpieske
mit den bewohnten Gemeindeteilen Neu Waltersdorf, Lebbin und Briesenluch,

Spreenhagen
mit den bewohnten Gemeindeteilen Kirchhofen und Latzwall.

Abbildung 1: Ortsteile der Gemeinde Spreenhagen

OT Braunsdorf

OT Hartmannsdorf

OT Spreenhagen

OT Markgrafpieske

Quelle: Digitale topografische Karte M 1:10.000 mit eigener Darstellung.

4 AUFBAU DES PLANWERKS UND PLANINHALT

Der Flachennutzungsplan (FNP) besteht aus den Teilen: Planzeichnung im Maf3stab 1:10.000, der Be-
grindung sowie dem Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung. Parallel zum Flachennut-
zungsplan wird der Landschaftsplan fur das gesamte Gemeindegebiet erarbeitet.

1 GemaR Hauptsatzung der Gemeinde Spreenhagen



In der Planzeichnung sind die Entwicklungsabsichten der Gemeinde mit den Darstellungen geman

§ 5 (2) BauGB zum Ausdruck gebracht. Dargestellt werden insbesondere:

+ die Abgrenzung von bebauten und unbebauten Flachen,

» die Gliederung der Bauflachen nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Bauflachen),

+ die Ausstattung des Gemeindegebiets mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des 6ffentli-
chen und privaten Bereichs,

+ die Trassen und Flachen fur den Verkehr sowie Uberortliche Leitungen (z. T. nachrichtlich),

» die Gliederung der Freiflachen in Griin-, Wald-, Landwirtschafts- und Wasserflachen.

Tabelle 1: Darstellungen des Flachennutzungsplans Spreenhagen

Art der Bodennutzung Ggf. Zweckbestimmung

Art der baulichen Nutzung — Allgemeine Art der Nutzung
(nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB —i. V. m. § 1 Abs. 1 BauNVO)

Wohnbauflache -

Gemischte Bauflache -

Gewerbliche Bauflache -

Sonderbauflache Wochenendhausgebiet, Tierhaltung, Einzelhandel, Sport/
Freizeit, VR WEN (Vorranggebiet Windenergienutzung)

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf
(nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Gemeinbedarfsflache Offentliche Verwaltung, Schule, Kirche, Kindertagesstatte,
Kulturelle Zwecke, Sportliche Zwecke, Feuerwehr.

Flachen fiur den iliberortlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige
(nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Autobahn -

Sonstige Uberdrtliche bzw. Haupt- | -
erschlieBungsstrafle

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
Ablagerungen (nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Ver- und Entsorgungsflachen Biopolderanlagen

Ober- und unterirdische Hauptver- | Gas, Ol und Elektrizitat.
sorgungsleitungen

Griinflachen
(nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Griinflache Parkanlage, Kleingarten, Friedhof, Garten-/Grabeland, Na-
turnahe Grinflache.
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Wasserflachen
(nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflache -

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Landwirtschaftliche Flachen -

Waldflache -

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum -
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Nachrichtliche Ubernahme (nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Schutzgebiete im Sinne des Natur- | Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet.
schutzrechts

Bodendenkmal -

Einzeldenkmal -

Flachen, die fiir den Abbau von Flachen, fir Abgrabung oder fiir Gewinnung von Boden-
Rohstoffen bestimmt sind schatzen.

Flache mit wasserrechtlichen Fest- | Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen (Schutzzonen
setzungen I-11l, z. B. lIA)

Festgesetzte Uberschwemmungs- | -

gebiete
Hochwasserrisikogebiete Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem)
Bergbaubeschrankungsgebiete Umgrenzung von Flachen, die von einer Bebauung freizu-

halten sind.

Altlasten (Standort) -

Altbohrungen (Bergbau) -

Richtfunkstrecke mit Schutzbe- -
reich

Die Darstellungen erfolgen entsprechend der gesamtkommunalen Planungsebene in allgemeiner Form.
Die Flachendarstellung ist generalisiert, d. h., dass grundsatzlich keine flurstiicksbezogene Darstellung
erfolgt und nur die Standorte und Verkehrstrassen tUbergeordneter Art dargestellt sind.

In der Planzeichnung wird nur die allgemeine Art der baulichen Nutzung (Bauflachen) gemaf § 1 Abs. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Dies erweitert den mdoglichen planerischen
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Handlungsspielraum fiir die verbindliche Bauleitplanung. Sonderbauflachen werden mit einer textlichen
Erganzung hinsichtlich ihrer beabsichtigten Nutzung konkretisiert.

Als Kartengrundlage fur den Fldchennutzungsplan dient die Digitale Topografische Karte M 1:10.000
mit Stand 2018 - 2021.

5 BEARBEITUNGSSCHRITTE UND VERFAHRENSABLAUF

Die Gemeinde Spreenhagen verfiigt entsprechend der jeweiligen Ortsteile Giber verschiedene rechts-
wirksame Flachennutzungsplane, deren unterschiedlicher Darstellungscharakter in der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes, unter Beriicksichtigung der jeweiligen Anderungen der Fldchennutzungs-
plane sowie des Landesplanerischen Konzeptes zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory
Berlin-Brandenburg in Griinheide (Mark) vereinheitlicht wurde.

5.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS NEUAUFSTELLUNG FNP

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Spreenhagen sieht die Erarbeitung eines gemeinsamen Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinden Spreenhagen und Griinheide (Mark) unter Beriicksichtigung der
notwendigen Aktualisierung der Landschaftsplane vor. Die Verfahren zur 2. Anderung des Fléachennut-
zungsplans der Gemeinde Spreenhagen, OT Spreenhagen fiir das Gebiet 6stlich Artur-Becker-Ring
(Beschlussnummer 0012/22 vom 14.03.2022) und zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Spreenhagen, OT Spreenhagen fiir das Gebiet slidlich des Oder-Spree-Kanal und nérdlich der
Alt Hartmannsdorfer Str. (Beschlussnummer 0013/22vom 14.03.2022) sollen in die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans integriert und hier ebenfalls konkretisiert werden. Die gesonderte Fortfiihrung
der beiden Anderungsverfahren ist somit nicht mehr erforderlich.

Die Gemeinden Spreenhagen und Grinheide (Mark) stellen auf der Grundlage der beschlossenen Ko-
operationsvereinbarung einen gemeinsamen Flachennutzungsplan nach § 204 BauGB auf. Dieser Fla-
chennutzungsplan wird in zwei, sich jeweils auf die Gemeinde beziehenden Dokumenten, dargestellt.
Die Darstellungen sind, entsprechend den in § 204 BauGB gestellten Anforderungen, miteinander ab-
gestimmt. Beide Gemeinden haben im Marz 2022 eine Kooperationsvereinbarung Gber die Zusammen-
arbeit der Gemeinde Grinheide (Mark) mit der Gemeinde Spreenhagen als Trager der Planungshoheit,
vertreten durch das Amt Spreenhagen, zur Erarbeitung eines gemeinsamen Flachennutzungsplans ge-
schlossen, der die Siedlungsentwicklung in Folge der Tesla-Ansiedlung, im Rahmen des landesplaneri-
schen Konzeptes zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory steuern soll.

Die Erarbeitung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, hier Flachennutzungsplan der Gemeinde
Spreenhagen, wurde ortsublich bekanntgemacht.

5.2 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT, DER NACHBARGEMEIN-
DEN SOWIE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des FNP geméaR § 3 Abs. 1 BauGB fand
vom 02.01.2024 bis 02.02.2024 statt. Parallel dazu erfolgte mit Schreiben vom 18.12.2023 die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
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Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2 BauGB. Die friihzeitige Verdéffentlichung wurde ortsiblich be-
kanntgemacht.

Die Gemeinden Spreenhagen und Grinheide (Mark) stellen einen gemeinsamen Flachennutzungsplan
mit jeweiligen, sich auf die einzelnen Gemeinden beziehenden Ortsteilen auf. Die friihzeitigen Beteili-
gungen wurden zu verschiedenen Zeitpunkten durchgeflihrt. Begriindet liegt dies in gemeindeinternen
Prozessen.

Vonseiten der 48 beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gingen 30 Stellungnahmen ein-
schlieRlich der Leitungsabfrage ein. Von den beteiligten 14 Nachbargemeinden haben sechs Stellung-
nahmen abgegeben. Aus der Offentlichkeit gingen fiinf Stellungnahmen ein. Die Stellungnahmen aus
der frihen Beteiligung und in welcher Weise mit den Inhalten der Stellungnahmen umgegangen wird,
sind in der Anlage: Abwagungsprotokoll Stand 25.02.2025 erganzt gem. GV-Beschluss vom 14.04.2025)
zusammengestellt. Die Abwagungsergebnisse wurden im Entwurf des FNP berticksichtigt.

5.3 BILLIGUNGS- UND OFFENLAGEBESCHLUSS ZUM ENTWURFS DES FNP SO-
WIE ZUR OFFENLAGE DES LP

Die Gemeindevertreter haben in ihrer Sitzung am 14.04.2025 den Billigungs- und Offenlagebeschluss
des Entwurfes des gemeinsamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Spreenhagen ein-
schlieRlich Begrindung und Umweltbericht in Verbindung mit der Offenlage des Entwurfes des Land-
schaftsplanes (LP) gefasst.

Die Abwagungstabelle, aus der hervorgeht, welche Stellungnahmen zur friihen Beteiligung abgegeben
wurden und wie mit diesen im Entwurf umgegangen wird, wird der Begriindung als Anlage beigefiigt. In
gleicher Sitzung wurde die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden und der
Behodrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen.

5.4 FORMELLE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT, DER NACHBARGEMEINEN
SOWIE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE

Parallel zur formellen Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des FNP gemaR § 3 Abs. 2 BauGB soll
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB sowie
der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erneut erfolgen. Die erneute Veroffentlichung wird
ortsublich bekanntgemacht.

Die erneuten Beteiligungen werden in den Gemeinden Spreenhagen und Grlinheide (Mark) zeitnah-
durchgefihrt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

5.5 FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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5.6 GENEHMIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

5.7 INKRAFTTRETEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Spreenhagen
am ..o, M o, tritt der Flachennutzungsplan der Gemeinde Spreenhagen in
Kraft.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

5.8 UMWELTPRUFUNG IM RAHMEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Im Rahmen von Bauleitplanverfahren, so auch bei der hier vorliegenden Aufstellung eines Flachennut-
zungsplans, ist gemal § 2 Abs. 4 des BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, die die Erstellung
eines Umweltberichts gemaf § 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB erfordert.
In diesem Bericht sollen die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen, die im Zuge der Um-
weltprifung ermittelt wurden, detailliert beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht stellt ei-
nen eigenstandigen Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan gemaf § 2a BauGB dar und ist ent-
sprechend nicht Teil der hier vorliegenden Begriindung. Die wesentlichen Inhalte dieses Berichts sind
durch Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sowie durch Anhang 1 der EU-Richtlinie (iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (SUP-Richtlinie) vorgegeben.

6 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-

zeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
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TEIL A2 - GRUNDLAGEN DER PLANUNG UND ALLGEMEINE ENTWICKLUNGS-
ZIELE

1 ALLGEMEINES
1.1 LAGE DER GEMEINDE IM GROSSRAUM

Nordlich der Gemeinde Spreenhagen befindet sich die Gemeinde Griinheide (Mark). Im Westen grenzt
die Gemeinde Gosen — Neu Zittau und Kénigs Wusterhausen an die Gemeinde Spreenhagen. Ostlich
schlielRen die amtsfreie Stadt Flrstenwalde/Spree und die Gemeinde Rauen an. Sudlich von Spreen-
hagen liegen die Gemeinden Reichenwalde sowie Storkow (Mark) und die Gemeinde Heidesee. Der
Oder-Spree-Kanal flie3t von Osten kommend in westliche Richtung durch die Gemeinde Spreenhagen.

1.2 HISTORISCHE ENTWICKLUNG?
1.2.1 Ortsteil Braunsdorf

Der Preuf3enkdnig Friedrich der Il. (Regierungszeit 1740 - 1780) erlieR® durch seine kurmarkische Amts-
kammer Kiistrin am 31.12.1751 den Befehl zum Neubau eines Kdmmereidorfes in der Stadtheide von
Fiurstenwalde. Dem kamen die Stadtherren nach anfanglichen Bedenken am 17.03.1752 nach. Das
Dorf wurde an den Gollmitzschen Bergen, auf der ehemaligen stadtischen Kalberweide, im sogenann-
ten Kirchgestell errichtet.

Am 19.07.1833 wurde Braunsdorf durch ein Feuer zerstort. Samtliche Einwohner verloren ihr ganzes
Hab und Gut. Durch Spenden der Stadt Firstenwalde und den umliegenden Dérfern wurde ein Jahr
spater, 1834 Braunsdorf mit massiven Wohnhausern neu erbaut. Die Ziegel und Mauersteine wurden
von den Einwohnern an den Gollmitzbergen aus Ton und Lehm gefertigt.

Durch den Bau der ersten Dampfschleppzlige 1875 wurde es notwendig, die Spree mit ihren Windungen
auszugleichen. So wurde der Oder-Spree-Kanal 1887 bis 1891 erbaut. Durch die Zunahme der Schiff-
fahrt musste unweit von Braunsdorf eine Uberholstrecke von 6,5 km Lénge gebaut werden. Dazu wurde
der vorhandene Kanal begradigt. Es entstand eine Insel. Die Strecke wurde von 1967 bis 1969 ausge-
baut und freigegeben. Zur Insel wurde ein Damm geschiittet. Somit ist die Insel mit dem Festland ver-
bunden. Der Altarm dient Anglern und Badefreunden zur Erholung.

1.2.2 Ortsteil Hartmannsdorf

Uber die Griindung von Hartmannsdorf wurden weder Urkunden noch schriftliche Unterlagen gefunden.
Namentlich erwahnt wurde Hartmannsdorf erstmals in einer Urkunde aus dem 16. Jahrhundert.

Die Einwohner betrieben damals hauptsachlich Fischerei und Landwirtschaft. Mit der Kolonisation im
Jahre 1769 wurde etwa 1 km vom Gut Hartmannsdorf eine Kolonie, bestehend aus sechs Hausern,
errichtet, der heutige Ortsteil Neu Hartmannsdorf.

1.2.3  Ortsteil Markgrafpieske

Die Grindung von Markgrafpieske kann nicht genau angegeben werden, da sich handschriftliche Ur-
kunden und Nachrichten daruber nicht nachweisen lassen. Friher hie3 der Ort ,Pieske®, ist wendischen
Ursprungs und bedeutet ,die angeschwemmten Sandmassen®. Dies deutet darauf hin, dass der frihe

2 aus https://www.amt-spreenhagen.de/verzeichnis/
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Siedlungsplatz auf einer sandigen von Sumpf und Wasser umgebenen Anhéhe lag. Der Zugang zum
Dorf war nur iber Damme moglich.

Dass die Wenden das Dorf ,Pieske” gegriindet haben, dafiir sprechen auch die Urnenfunde auf dem
sogenannten Galgenberg, die ein Beweis daflr sind, dass ,Pieske* bereits vor 1.000 Jahren bestanden
hat. Erstmals urkundlich erwadhnt wurde Markgrafpieske als Pfarrort in der Herrschaft Beeskow im Jahre
1346 im Stiftsmatrikel des Bistums Meien. Fir die Entstehung von Markgrafpieske durfte als sicher
angenommen werden, dass der alte Wendenort ,Pieske” nach Griindung der Ostmark zu einem Mark-
grafen in eine gewisse nahere Beziehung trat und von nun an Markgrafpieske genannte wurde und
durch diese Benennung zugleich von dem ,Pieske” am Scharmitzelsee unterschieden werden konnte.
Um das Jahr 1650 bestand der Ort laut alter Markgrafpiesker Chronik aus 20 Hausern. Kdnig Friedrich
der Grole siedelte Kolonisten in seinem Land an. Mit der Kolonisation in Markgrafpieske wurde 1762
begonnen. Die ersten 14 Familien erhielten im Jahre 1766 ihren Wohnsitz in Wulschen, 1769 wurden
fir 20 neue Familien Hauser in Langendamm gebaut. Im Jahre 1798 wird die Zahl der Kolonistenfami-
lien aus Neu Markgrafpieske, Wulschen, Neu Waltersdorf, Briesenluch und Langendamm auf 96 ange-
geben. Das Gut Alt Markgrafpieske war von jeher der Wohnsitz einer Gutsherrschaft. Die alteste Herr-
schaft war die Familie von Birkholz, die zu Beginn des 14. Jahrhunderts die Orte Markgrafpieske,
Spreenhagen, Hartmannsdorf und Wernsdorf zum Lehen erhielt. Dieser Familie gehorte auch die Was-
sermuhle, welche im Norden des Dorfes gestanden hat. Die letzte Gutsherrschaft war die Familie Lezius
von 1861 - 1945. Das Gutsschloss ist ab 1946 nach und nach abgetragen worden. Auf dem Anger steht
noch die alte Dorfschule.

In den Jahren 1896 - 98 wurden die neue dreischiffige Kirche aus Sandstein und Backstein im neugoti-
schen Stil in Markgrafpieske erbaut. Der Turm des groften Gotteshauses im Amtsbereich Spreenhagen
misst 48 Meter Hohe.

1.2.4 Ortsteil Spreenhagen

Erstmals erwdhnt wurde Spreenhagen in einer Urkunde der Ottonen uber das Gebiet der Furstenwalder
Stadtforst im Jahre 1285. Die Einwohner Spreenhagens bestritten ihren Lebensunterhalt durch Land-
wirtschaft und Fischerei. Damals lag Spreenhagen noch dichter am Spreelauf als heute.

Der Nebenarm der Spree, die Kribbelake, reichte bis an das Spreenhagener Gebiet. Aufgrund des
Fischreichtums der Kribbelake siedelten sich schon die Wenden in friherer Zeit hier an. Verschiedene
Flurnamen aus der slawischen Zeit weisen heute noch darauf hin, wie ,Wissika“ (hochgelegenes Land)
und ,Pudel” (tiefe Niederung).

Im Jahre 1748 wurden auf Befehl des Kénigs Friedrich Il. Kolonisten auf dem sogenannten Murwall,
dem heutigen Ortsteil Kirchhofen, angesiedelt. Der Bau des Oder-Spree-Kanals von Firstenwalde Giber
Braunsdorf (den Lauf der alten Kribbelake nutzend), Spreenhagen, Hartmannsdorf nach Wernsdorf in
den Jahren 1887 bis 1891 fiihrte zu einer Belebung des Ortes, Schiffer siedelten an.

Bereits seit der Jahrhundertwende zum 20. Jahrhundert wurde in Spreenhagen Kies abgebaut. Die
landschaftlich reizvoll gelegene Spreenhagener Kiesgrube am Oder-Spree-Kanal zeugt heute noch da-
von. Seinen gréflten Aufschwung erlebte Spreenhagen mit der Errichtung des Zucht- und Vermehrungs-
betriebes flir Legehennen im Jahre 1967. Die gesamte Infrastruktur wandelte sich, Wohnblécke, Schule,
Kindergarten und Kinderkrippe und ein Einkaufszentrum entstanden. Im Jahre 1983 waren fast 500
Mitarbeiter dort beschéaftigt. In seiner Blitezeit war der Betrieb sogar der groRte Kikenproduzent
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Europas. Mit der Wende zerfiel dieser groRte Arbeitgeber des Ortes. Da dies abzusehen war, begann
die Gemeinde bereits im Jahre 1991 mit der Errichtung eines Gewerbegebietes am Rande des Ortes in
Richtung Autobahnauffahrt.

1.3 SIEDLUNGSSTRUKTUR
1.3.1 Ortsteil Braunsdorf

Der Ortsteil Braunsdorf mit dem Gemeindeteil Gollmitz ist landlich gepragt. Eingebettet in eine Wald-
und Feldlandschaft sind die Siedlungsbereiche Braunsdorf und Gélimitz voneinander getrennt. Vor-
nehmlich ist kleinteilige Siedlungsstruktur mit ein- bis zweigeschossigen Einzel- bzw. Einfamilienhau-
sern vorzufinden. Durch die Begradigung des Spreekanals entstand eine Insel, die durch Aufschiittung
eines Damms mit dem sudlichen Uferbereich verbunden wurde. Auf dieser Halbinsel sind vornehmlich
Bungalows gelegen.

Im Westen des Ortsteils Braunsdorf befinden sich von Waldflachen umgeben mehrere Hallen mit land-
wirtschaftlicher Nutzung.

1.3.2 Ortsteil Hartmannsdorf

Der bewohnte Gemeindeteil Hartmannsdorf ist als kleinteilige Siedlung strukturiert, mit vorwiegend ein-
bis zweigeschossigen Einzel- bzw. Einfamilienhdusern. Ostlich des zusammenhangenden Siedlungs-
bereiches sind einzelne Splittersiedlungen, umgeben von landwirtschaftlichen Flachen, vorhanden. Die
bauliche Struktur ist hier, wie auch im vornehmlich einseitig angelegten StralRendorf Neu Hartmanns-
dorf, gepragt von ein- bis zweigeschossigen Einzel- bzw. Einfamilienhdusern oder von landlichen Ge-
hoften. Im Gemeindeteil Hartmannsdorf-Stabchen liegt ein kleiner, stark durchgriinter Siedlungsbereich
in lockerer Bebauung, mit ein- bis zweigeschossigen Einzel- bzw. Einfamilienhdusern, an der Spree.

1.3.3  Ortsteil Markgrafpieske

Der Siedlungsbereich Markgrafpieske ist gepragt von kleinteiliger Bebauung mit ein- bis zweigeschos-
sigen Einzel- bzw. Einfamilienhdusern und eingeschossigen Hallen in den Randbereichen. Nur im zent-
ralen Bereich ist mit der Dorfkirche Markgrafpieske ein hdheres Gebaude gelegen sowie ein Gebaude
in Plattenbauweise in der MarkgrafenstralRe/Ecke Langendamm. Sidlich des Siedlungsbereiches be-
findet sich ein Baustoffrecyclinghof mit eingeschossigen Gebauden und Containern.

Die StralRendorfer der Gemeindeteile Neu Waltersdorf und Briesenluch sind mit kleinteiliger Bebauung
mit ein- bis zweigeschossigen Einzel- bzw. Einfamilienhdusern mit riickwartigen Garten strukturiert.
Auch der Gemeindeteil Lebbin zeigt einen landlichen Charakter mit teilweise loser durchgrunter klein-
teiliger Bebauung mit ein- bis zweigeschossigen Einzel- bzw. Einfamilienhdusern, Gehéften und Bun-
galows. Sudlich der A12 ist der Betriebshof der Oberférsterei Kolpin und noch weiter sidlich, eine Ge-
werbeflache mit vier Gebauden in Plattenbauweise gelegen.

Im Westen des Ortsteils Markgrafpieske befinden sich mehrere Gruppen eingeschossiger landwirt-
schaftlicher bzw. gewerblicher Gebaude von Waldflachen umgeben.
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1.3.4 Ortsteil Spreenhagen

Der Ort Spreenhagen weist im Wesentlichen kleinteilige Siedlungsstruktur mit ein- bis zweigeschossi-
gen Einzel- bzw. Einfamilienhdusern auf. Im zentralen Bereich befindet sich das zweigeschossige Amt
Spreenhagen und die Dorfkirche Spreenhagen. Sudlich des Oder-Spree-Kanals und dstlich der Haupt-
stralde ist neben den Einzel- und Einfamilienhdusern Geschosswohnungsbau mit drei- bis viergeschos-
sigen Gebauden in Plattenbauweise gelegen. Hier befindet sich auch die zwei- bis dreigeschossige
Grundschule, eine zwei- bis dreigeschossige Kita, ein Discounter und die ein- bis zweigeschossigen
Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr Spreenhagen. Nérdlich des Oder-Spree-Kanals befindet sich ein
Siedlungssplitter mit kleinteiligen Wohn- und Gewerbeflachen.

Sudlich des Siedlungsbereiches Spreenhagen befindet sich ein grof3flachiges Gewerbegebiet an der
Storkower Strale mit mehreren ein- bis zweigeschossigen Birogebauden, Gewerbehallen und einer
Tankstelle. Dort befindet sich auch ein dreigeschossiges Wohngebaude. Zwischen dieser Gewerbefla-
che und dem Siedlungsbereich Spreenhagen sind mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit Wirtschafts-
geb&uden gelegen. Ostlich des Siedlungsbereiches befinden sich drei Gewerbeflachen mit mehreren
Hallen sowie zwei landwirtschaftliche Flachen mit grof3flachigen Stallgebauden, weitrdumig umgeben
von Waldflachen.

Der bewohnte Gemeindeteil Kirchhofen besteht aus kleinteiliger Siedlungsstruktur mit ein- bis zweige-
schossigen Einzel- bzw. Einfamilienhdusern. Norddstlich davon liegt ein Reiterhof mit Wirtschaftsge-
bauden. Das Straltendorf Latzwall verfiigt Gber eine kleinteilige Siedlungsstruktur mit ein- bis zweige-
schossigen Einzel- bzw. Einfamilienhdusern und Bungalows.

Westlich von Neu Stahnsdorf befindet sich ein ehemaliges Militdrgelande der NVA mit mehreren Ge-
bauden in Plattenbauweise und Garagenanlagen. Ein weiteres leerstehendes ehemaliges Militarobjekt
befindet sich im Siedlungssplitter Skaby am westlichen Rand des Ortsteils Spreenhagen.

1.4 NATURLICHE GRUNDLAGEN, LANDSCHAFT UND UMWELT

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird der Landschaftsplan fur das Gemeindege-
biet erarbeitet. Der Landschaftsplan als Instrument der Landschaftsplanung auf der Ebene der Stadte
und Gemeinden hat die Aufgabe, orientiert an den Zielen und Grundséatzen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 und § 2 BNatSchG), die konkreten rdumlichen und inhaltlichen Erfordernisse
und die daraus abzuleitenden MaRnahmen darzustellen und somit einen Handlungsrahmen fiir die be-
absichtigte Siedlungsentwicklung, die unbebaute Feldflur sowie die Wald- und Naturschutzflachen zu
geben. Der Landschaftsplan ist eine Grundlage fur die Umweltprifung bzw. den Umweltbericht zum
Flachennutzungsplan.

Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begriindung des Flachennutzungsplans dar. Aus-
fuhrungen zu natirlichen Grundlagen, Landschaft und Umwelt sind im Umweltbericht enthalten. Detail-
liert sind diese im Landschaftsplan dargelegt.
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2 UBERORTLICHE PLANUNGEN
21 LANDESPLANUNG
211 Landesentwicklungsprogramm

Landesentwicklungsprogramm 20073

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Gibergeordneten Rahmen der gemein-
samen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Im LEPro 2007 sind die polyzent-
rale und nachhaltige Entwicklung der Hauptstadtregion verankert. Das LEPro enthalt raumordnerische
Grundsatze zur zentraldrtlichen Gliederung, zu einer nachhaltigen Siedlungs-, Freiraum- und Verkehrs-
entwicklung und zur Entwicklung der Kulturlandschaft. Das LEPro 2007 vom 15. Dezember 2007 (Land
Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Land Brandenburg) ist am 1. Februar 2008 in Kraft getreten.

Landesentwicklungsprogramm § 19 Abs. 11

§ 19 Absatz 11 aus der Anlage 1 zum Staatsvertrag vom 7. August 1997 lber das gemeinsame Lan-
desentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Brandenburg (Landesentwicklungsprogramm) und
iber die Anderung des Landesplanungsvertrages, geandert durch Staatsvertrag vom 5. Mai 2003, ist
weiterhin gultig.*

21.2 Landesentwicklungsplane

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)®

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) konkretisiert als tiberort-
liche und zusammenfassende Planung die Grundsatze der Raumordnung des Landesentwicklungspro-
gramms 2007 (LEPro 2007) und definiert den raumordnerischen Rahmen fir die raumliche Entwicklung
in der Hauptstadtregion. Der LEP HR ist am 1. Juli 2019 in Kraft getreten.

Die Regelungen des LEP HR sind dahingehend differenziert, dass sie beachtenspflichtige Ziele der
Raumordnung vorgeben, die, da sie bereits vom Trager der Raumordnung abschlielend abgewogen
sind, verbindliche Vorgaben fiir die weitere Planung darstellen. Somit sind sie einer erneuten Abwagung
nicht mehr zuganglich.

Hauptstadtregion

Die raumlichen Strukturen in der Hauptstadtregion werden beschrieben und differenziert adressiert. Die
Einbindung der Hauptstadtregion in nationale und internationale Verflechtungen, einschlieRlich der In-
tensivierung der Verflechtungsbeziehungen zum polnischen Nachbarn und die Nutzung von Lagevor-
teilen zum osteuropaischen Raum werden raumordnerisch vorgezeichnet.

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groB3fldchiger Einzelhandel

Ein aktiver Umgang mit den Herausforderungen des Strukturwandels, die Weiterentwicklung von Lo-
gistikfunktionen, die flachendeckende Nutzung von leistungsfahiger Informations- und Kommunikati-
onsinfrastruktur werden vorangetrieben. Der gewerblichen Entwicklung wird im gesamten Planungs-
raum ausreichend Spielraum gegeben, wobei gewerbliche Nutzungen moglichst an bestehende

3 https://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsprogramm/
4 ebd.
5 https://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/
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Siedlungsflachen angebunden werden sollen. Die Entwicklung des grofflachigen Einzelhandels wird
raumlich geordnet und zu diesem Zweck regelmafig auf Zentrale Orte konzentriert. Zur Starkung der
Innenstadte und des innerstadtischen Einzelhandels sind grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen mit
sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten an Zentrale Versorgungsbereiche gebunden.

Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte

Neben der flachendeckenden Sicherung der Grundversorgung wird zur raumlichen Ordnung der Gber-
gemeindlich wirkenden Daseinsvorsorge ein flachendeckendes System Zentraler Orte mit drei Stufen
(Metropole, Oberzentren, Mittelzentren), die als raumlich-funktionale Schwerpunkte komplexe Funktio-
nen fur ihr jeweiliges Umland erflllen, abschlieRend festgelegt. Durch die Regionalplanung sollen Ort-
steile, in denen sich wichtige Funktionen der Uberértlich wirkenden Daseinsvorsorge raumlich konzent-
rieren, als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegt werden. (siehe hierzu Teil A2 - Kap. 2.2.4 Sachli-
cher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte®)

Kulturlandschaften und léndliche Rdume

Kulturlandschaften sollen auf regionaler Ebene als Handlungsraume fiir integrierte Entwicklungspro-
zesse zwischen Stadt und Land identifiziert und entwickelt werden. lhre Vielfalt und Entwicklungspoten-
ziale sollen gesichert und Brandenburger Landstadte als Ankerpunkte der Kulturlandschaft weiterentwi-
ckelt werden. Die landlichen Raume sollen in ihrer Differenzierung bewahrt und als eigenstandige, at-
traktive Lebens- und Wirtschaftsraume weiterentwickelt werden.

Siedlungsentwicklung

Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen hat die Innenentwicklung Vorrang, eine weitere Zersiede-
lung soll vermieden werden. Berlin und die Brandenburger Gemeinden des Berliner Umlandes mit leis-
tungsfahiger Schienenanbindung (Gestaltungsraum Siedlung) sowie die Zentralen Orte des Weiteren
Metropolenraums stellen Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung dar. Hier wird die Planung
neuer Wohnbauflachen quantitativ nicht begrenzt. Weitere Schwerpunkte sind die regionalplanerisch
als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile, die Uber die Eigenentwicklung hinaus zu-
satzliche Entwicklungsmdglichkeiten haben (Wachstumsreserve). Aulerhalb der genannten Schwer-
punkte zielt die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen auf die Sicherung des ortlichen Bedarfs ab (Ei-
genentwicklung). Bei der Planung neuer Gewerbeflachen bestehen keinerlei quantitative Begrenzun-
gen.

Freiraumentwicklung

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Der Freiraum-
schutz ist bei allen Planungen und MaRnahmen zu beriicksichtigen. Der landwirtschaftlichen Bodennut-
zung ist gegenuber anderen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen. Mdglichkeiten der nachhal-
tigen, 6kologischen landwirtschaftlichen Produktion sollen besondere Bedeutung erhalten. Durch die
Festlegung eines Freiraumverbundes werden Freirdume mit hochwertigen Funktionen raumlich vernetzt
und vor raumbedeutsamer Inanspruchnahme und Zerschneidung gesichert. Die Gebietsabgrenzung
des Freiraumverbundes soll in der Regionalplanung konkretisiert werden.
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Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung

Zur Sicherung der Ubergeordneten Erreichbarkeit der Metropolregion und der Zentralen Orte werden
transnationale Verkehrskorridore sowie ein Basisnetz gro3rdumiger und Uiberregionaler Verkehrsverbin-
dungen verankert.

Klima, Hochwasser und Energie

Der Klimaschutz soll bei der Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden. Nattrliche
Kohlenstoffsenken sollen im Freiraumverbundsystem erhalten und entwickelt werden. Eine Anpassung
an die Folgen des Klimawandels wird bei allen Planungen und MalRnahmen, insbesondere durch vor-
beugenden Hochwasserschutz, sichergestellt. Die Sicherung der Gewinnung und Nutzung einheimi-
scher Bodenschatze und Energietrager im Land Brandenburg ist anzustreben. Gebietsfestlegungen fiir
Windenergienutzung und fir den vorbeugenden Hochwasserschutz werden der Regionalplanung auf-
gegeben.

Interkommunale und regionale Kooperation
Transnationale, regionale und interkommunale Kooperationen sollen vorangetrieben werden.

Abbildung 2: LEP HR - Hauptkarte
' H:A ‘ Y \//. e n .:.

2 Jee

Quelle: FIS-Broker

Die Gemeinde Spreenhagen grenzt im Nordwesten an den Siedlungsbereich von Gosen-Neu Zittau,
der sich sidlich des Gestaltungsraums Siedlung der Stadt Erkner befindet, sowie im Osten an die Stadt
Firstenwalde/Spree mit Status ,Zentraler Ort* an. Sowohl Erkner als auch Firstenwalde/Spree sind als
Mittenzentrum markiert. Auf dem Gebiet der Gemeinde Spreenhagen sind Flachen des Freiraumver-
bundes, Bundeswasserstralle (ab Klasse Ill) sowie Siedlungs- und Verkehrsflachen festgelegt.
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Fur die Gemeinde Spreenhagen kommen folgende Ziele zum Tragen:

e Z5.2LEP HR - Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete, Ausnahmen
fur Gewerbe- und Industrieflachen, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder
der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen an vorhandene Siedlungsgebiete aus-
schlielRen.

Der Flachennutzungsplan sieht die Ausweisung neuer Siedlungsflachen, wie Wohnbauflachen und ge-
mischte Bauflachen, im Anschluss an bereits vorhandene Siedlungsgebiete vor. Gewerbe- und Indust-
rieflachen werden nicht mehr gesondert ausgewiesen.

e Z53LEP HR - Unzulassigkeit der Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und
von weiteren Siedlungsflachen ohne Anschluss an vorhandene Siedlungsgebiete in Wohnsied-
lungsflachen.

Die Planung sieht keine Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren
Siedlungsgebieten ohne Anschluss an vorhandene Siedlungsgebiete in Wohnsiedlungsflachen vor.

e Z5.4 LEP HR - Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen.

Im Flachennutzungsplan werden keine Streu- und Splittersiedlungen als Wohnbauflachen dargestellt
und somit dem Ziel der Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen Rechnung ge-
tragen.

e Z5.5LEP HR - Eigenentwicklung von Wohnsiedlungsflachen fir den értlichen Bedarf und
e Z5.7LEP HR - Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung.

Die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in der Gemeinde Spreenhagen ist mdglich:

- gemal Z 5.5 LEP HR quantitativ unbegrenzt im Rahmen der Innenentwicklung (insbesondere
im unbeplanten Innenbereich, im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB und
in Bebauungsplanen der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB),

- durch Inanspruchnahme der Eigenentwicklungsoption (EEO) nach Z 5.5 LEP HR (1 ha/1000
Einwohner fur einen Zeitraum von 10 Jahren) und

- gemal Z 5.7 LEP HRi. V. m. Z 2.1 TRP GSP im Rahmen der raumordnerisch festgelegten
Wachstumsreserve (2 ha/1000 Einwohner fur einen Zeitraum von 10 Jahren) im GSP Spreen-
hagen.

Die zulassige Flache gemal EEO bzw. Wachstumsreserve betragt 6,6 ha. Fur darlber hinaus gehende
Flache wurde ein Zielabweichungsverfahren durchgefihrt (siehe Kapitel Teil A3 1.2.7).

Z 6.2 LEP HR - Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raum-
bedeutsame Planungen und MaRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktion des Freiraumverbundes oder seine Verbund-
struktur beeintrachtigen.

Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit gesichert.
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Z 2.1 TRP GSP - Festlegung des OT Spreenhagen der Gemeinde Spreenhagen als Grundfunktionaler
Schwerpunkt (GSP).

Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS)®

Der Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) trifft planerische Festlegungen
zur Sicherung der Flughafenflache, zu Trassen und Korridoren der Verkehrsanbindung sowie eine Pla-
nungszone zur Siedlungsbeschrankung und zur Bauhdhenbeschrankung. Aufgabe des LEP FS ist es
vor allem, die fir das Ausbauvorhaben notwendigen Flachen zu sichern. Neben der Flughafenflache
gehdren dazu auch die tibergeordneten Trassen und Korridore von Stralle und Schiene zur verkehrli-
chen Anbindung des Standortes. Der LEP FS in der Fassung vom 30. Mai 2006 ist am 16. Juni 2006 in
Kraft getreten.

Abbildung 3: LEP FS
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Quelle: https://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/lep-fs/

Die Gemeinde Spreenhagen berthrt weder die Planungszone Siedlungsbeschrankung noch die Pla-
nungszone Bauhdhenbeschrankung.

21.3 Klimaplan Brandenburg

Der Klimaplan Brandenburg wurde am 05.03.2024 als Kabinettsbeschluss der Landesregierung Bran-
denburg beschlossen. Der Klimaplan zielt darauf ab, das Klima durch Emissionsminderung und Star-
kung der 6kologischen Senken zu schitzen. Insgesamt stellt der Klimaplan sicher, dass die Landesre-
gierung ihre Klimaschutzziele erreicht.

6 https://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/
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Der Klimaplan umfasst 103 MaRnahmen in acht Handlungsfeldern. Diese zielen darauf ab, einen Beitrag
zur Treibhausgasminderung sowie zur Kohlenstoffbindung zu leisten. Die Handlungsfelder (HF) sind auf
folgende Themen ausgerichtet:

HF 1: Energie und Wasserstoffwirtschaft;

HF 2: Klimaneutrale Industrie;

HF 3: Warmewende, Bauen und Wohnen;

HF 4: Verkehr und Mobilitat;

HF 5: Landwirtschaft;

HF 6: Abfall und Kreislaufwirtschaft;

HF 7: Landnutzung, Forstwirtschaft und Senkenwirkung.

Das achte Handlungsfeld beinhaltet tibergreifende Handlungsschwerpunkte, die sich in fiinf Unterkate-
gorien aufteilen:

HF 8.1: Treibhausneutrale Landesverwaltung;

HF 8.2: Klima-Governance;

HF 8.3: Biodkonomie;

HF 8.4: Kommunaler Klimaschutz;

HF 8.5: Dialog, Beteiligung und Verbraucherschutz.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung als vorbereitenden Bauleitplan werden die Grundziige der
gemeindlichen Entwicklung festgelegt. Mit der Ausweisung von Flachen fur Windvorranggebiete, der
Berlicksichtigung der Belange des Grundwasserschutzes und besonders geschiitzter Waldflachen so-
wie der Ubernahme der wesentlichen Darstellungen des Landschaftsplans kann der FNP einen Teil zum
Klimaschutz beitragen.

21.4 Landesplanerisches Konzept zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafac-
tory Berlin-Brandenburg in Griinheide (Mark)

Das Landesplanerische Konzept zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Branden-
burg in Griinheide (Mark)? ist von Mai 2020 bis Marz 2021 von der Gemeinsamen Landesplanungsab-
teilung Berlin-Brandenburg unter Beteiligung von 22 Brandenburger Stadten und Gemeinden und dem
Berliner Bezirk Treptow-Képenick erarbeitet worden. Beteiligt waren ebenso die Regionale Planungs-
gemeinschaft Oderland-Spree und der Landkreis Oder-Spree.

Damit liegen fur das weitere Umfeld des Tesla-Werks in Grinheide (Mark) wichtige Grundlagen zur
Umsetzung der wohnbaulichen MaRnahmen und der Entwicklung notwendiger Gewerbeflachen infolge
der durch die Ansiedelung von Tesla ausgeldsten Wachstumseffekte vor. Es wurde eine konkrete Ab-
schatzung vorgenommen, wie viele Menschen in den kommenden Jahren in die Region zuziehen wer-
den und welche Orte dabei im Fokus der Zuziige stehen kdnnten. Handlungsleitend war dabei eine
raumvertragliche, verkehrsminimierende Gestaltung dieses Wachstums, so dass der betrachtete Raum
das engere Umfeld des Tesla-Standortes und die Kommunen entlang der Regionalexpresslinie RE1 von
Berlin nach Frankfurt (Oder) umfasst. In diesem Umfeld wurden samtliche fir Wohnen und gewerbliche
Nutzungen geeignete Bauflachen methodisch einheitlich erfasst, bewertet und in einem 3.276 fir Woh-
nungsbau geeigneten und 286 gewerblichen Potenzialflachen umfassenden Katalog, differenziert nach
Planungsstand und Entwicklungsfahigkeit zusammengestellt. Der durch den Zuzug entstehende Bedarf

7 https://gl.berlin-brandenburg.de/raumentwicklung/tesla-umfeldentwicklung/
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an neuem Wohnraum wurde den verfiigbaren Bauflachen gegeniibergestellt. Aus den Untersuchungen
wurden zudem Schlussfolgerungen und Handlungserfordernisse abgeleitet.

Mit dem landesplanerischen Konzept zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Bran-
denburg in Griinheide (Mark) sind wichtige Grundlagen flr eine strategisch kluge Siedlungsentwicklung
in der Region und Planungssicherheit fir die Kommunen geschaffen worden. Fir die Nutzung der Bau-
potenzialflachen durch die Stadte und Gemeinden im Tesla-Umfeld liegt nun ein verlasslicher landes-
planerischer Rahmen vor.

2.2 REGIONALPLANUNG
2.21 Die Regionalen Planungsgemeinschaften®

Die funf Regionalen Planungsgemeinschaften (RPG) sind Trager der Regionalplanung im Land Bran-
denburg. Deren Mitglieder sind die Landkreise und kreisfreien Stadte in der Region.

Die gesetzlich normierte Pflichtaufgabe der Regionalen Planungsgemeinschaften ist es, Regionalplane
aufzustellen, fortzuschreiben, zu andern und zu ergénzen. Der Gesetzgeber hat die Mdglichkeit einge-
raumt, sachliche oder raumliche Teilplane zu erstellen. Dabei sollte gewahrleistet sein, dass sich diese
in eine ausgewogene Gesamtentwicklung einfligen.

Die Gemeinde Spreenhagen ist der Region Oderland-Spree zugeordnet.

2.2.2 Regionalplane®

Regionalplane sind Raumordnungsplane fir die funf Planungsregionen des Landes Brandenburg. Sie
konkretisieren die raumordnerischen Festlegungen aus dem hochstufigen Landesentwicklungspro-
gramm und den Landesentwicklungsplanen und treffen dabei Gberdrtliche und tberfachliche Festlegun-
gen, ohne in die Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft, die den Gemeinden im Rahmen der Ge-
setze in eigener Verantwortung obliegen, einzugreifen. Die Regionalplanung ist Teil der Ubergeordneten
und zusammenfassenden Landesplanung im Gebiet einer Region.

Regionalplane sollen alle regionalplanerisch steuerbaren Inhalte umfassen (Integrierte Regionalplane,
IRP). Dazu gehdéren Regelungen zur Siedlungs-, Freiraum- und Infrastruktur. In den zurtickliegenden
Jahren wurde die Aufstellung von integrierten Regionalplanen in den meisten Regionen zugunsten von
Teilplanen fur die Windenergienutzung zurtickgestellt. Derzeit werden in allen finf Regionen integrierte
Regionalplane erarbeitet. Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
gibt den Regionalen Planungsgemeinschaften (RPG) vor, folgende Themen zu bearbeiten:

- Grundfunktionale Schwerpunkte

- Gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte
- Erneuerbare Energie

- Oberflachennahe Rohstoffe

- Vorbeugender Hochwasserschutz

8 https://gl.berlin-brandenburg.de/regionalplanung/regionalplaene/
% ebd.
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Daruber hinaus ist der Freiraumverbund des LEP HR in die Regionalplane zu Ubertragen. Es bleibt den
RPG vorbehalten, bei regionalem Erfordernis weitergehende Festlegungen fiir die Region zu treffen —
wie z.B. Festlegungen zum Freiraumschutz oder zur landwirtschaftlichen Nutzung.

Integrierter Regionalplan Oderland-Spree (in Aufstellung befindlich)°

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion wirkt rahmensetzend flr die Konkretisierung der landes-
planerischen Ziele in den Regionalplanen im Land Brandenburg. Mit den Planungsauftragen im LEP HR
wird die Steuerung wichtiger Themen zur Regionalentwicklung in die Hande der Regionalen Planungs-
gemeinschaften gelegt.

Die Regionalversammlung der RPG Oderland-Spree hat am 14.03.2016 die Aufstellung des Integrierten
Regionalplans beschlossen. Zur Umsetzung der mit dem LEP HR verbundenen Planungsauftrage hat
die Regionalversammlung der RPG Oderland-Spree am 08.04.2019 einen Beschluss zur Gliederung
ihres integrierten Regionalplanes gefasst. Mit dem Beschluss wurde die Basis fiir eine erfolgreiche Ge-
staltung der Regionalplanung und Regionalentwicklung in der Planungsregion gelegt. Im Integrierten
Regionalplan Oderland-Spree werden Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung und Inf-
rastruktur in Umsetzung der Neufassung des Regionalplanungsgesetzes und der Planungsauftrage aus
dem LEP HR als Mindestinhalte flir Regionalplane im Land Brandenburg getroffen.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft billigte am 29.11.2021 in Seelow und
am 28.11.2022 in Beeskow die ersten beiden Planinhalte des Integrierten Regionalplans im Vorentwurf.

Sachlicher Teilregionalplan ,,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte*
Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree beschloss am
21.06.2021 den Sachlichen Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte" als Satzung. Mit seiner Verdffentlichung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 42/2021 vom
27.10.2021 ist der Sachliche Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte" Oderland-Spree in Kraft getreten.

Der Ortsteil Spreenhagen wurde als Grundfunktionaler Schwerpunktort ausgewiesen.

Sachlicher Teilregionalplan ,,Erneuerbare Energien“!!
Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat am 13. Juni
2022 die Einleitung des Planverfahrens fir einen Sachlichen Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien®,
der Ziele und Grundsatze der Raumordnung zur Steuerung der Planung und Errichtung raumbedeutsa-
mer Windenergieanlagen und der Grundséatze der Raumordnung fur die Planung und Errichtung solar-
technischer Anlagen auf Freiflachen enthalt, beschlossen.

Mit dem Gesetz zur "Erhohung und Beschleunigung des Ausbaus von Windenergieanlagen an Land*
vom 20.7.2022, erfolgte ein Paradigmenwechsel bei der Windenergiesteuerung. Fur das Land Bran-
denburg wurde im "Windenergieflachenbedarfsgesetz - WindBG" ein Flachenziel fir

10 hitps://www.rpg-oderland-spree.de/regionalplaene/integrierter-regionalplan-oderland-spree
11 hitps://www.rpg-oderland-spree.de/regionalplaene/sachlicher-teilregionalplan-erneuerbare-energien
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Windenergiegebiete in Hohe von 2,2 % bis 2032 (mit einem Zwischenziel von 1,8 % bis zum 31.12.2027)
festgeschrieben. Diese Flache ist Uber die Raumordnung in Vorranggebieten zu sichern und nicht wie
bisher in Eignungsgebieten. Die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat sich mit dem
Anderungsbeschluss vom 28.11.2022 dieser Anderung des rechtlichen Rahmens auf Bundesebene an-
gepasst und wird im Sachlichen Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien“ Vorranggebiete fiir die Wind-
energienutzung ausweisen. Die offentliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 14. Dezem-
ber 2022 im Amtsblatt fir Brandenburg.

Der Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien“ wurde mit seiner Begriindung,
dem Umweltbericht und einer zweckdienlichen Unterlage im Zeitraum vom 11. Marz 2024 bis einschlief3-
lich 17. Mai 2024 im Internet verdffentlicht und im selben Zeitraum in der Regionalen Planungsstelle, in
den Kreisverwaltungen Markisch-Oderland und Oder-Spree sowie in der Stadtverwaltung Frankfurt
(Oder) offentlich ausgelegt. Die eingegangenen Stellungnahmen werden derzeit ausgewertet und bear-
beitet.

2.3 LANDESPLANERISCHE STELLUNGSNAHME - ANPASSUNG DES FNP AN DIE
ZIELE UND GRUNDSATZE DER RAUMORDNUNG

Gemal Artikel 12 des Landesplanungsvertrages sind die Gemeinden dazu verpflichtet, die Aufstellung,
Anderung, Ergéanzung oder Planungsabsicht eines Bauleitplans der Gemeinsamen Landesplanungsab-
teilung (GL) frihzeitig unter allgemeiner Angabe ihrer Planungsabsichten mitzuteilen und anzufragen,
welche Ziele der Raumordnung fiir den Planbereich bestehen. Die Beteiligung der GL erfolgte im Rah-
men der Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB. In der Stellungnahme vom 13. Februar
2024 zum Vorentwurf (Stand: 18.12.2023) wird unter Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht aus-
gefiuhrt, dass die Planungsabsicht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung steht. Nachfolgende
Erlduterungen und Hinweise werden durch die GL gegeben.

Auf die vorliegende Planung bezogene Ziele der Raumordnung sind*2:

- Z5.2LEPHR - Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete, Ausnahmen
fiir Gewerbe- und Industrieflachen, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder
der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen an vorhandene Siedlungsgebiete aus-
schliel3en.

- Z 5.3 LEP HR - Unzulassigkeit der Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und
von weiteren Siedlungsflachen ohne Anschluss an vorhandene Siedlungsgebiete in Wohnsied-
lungsfléchen

- Z 5.4 LEPHR - Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen

- Z 5.5 LEP HR - Eigenentwicklung von Wohnsiedlungsflédchen fiir den értlichen Bedarf

- Z 5.7 LEP HR — Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

- Z 6.2 LEP HR - Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern.
Raumbedeutsame Planungen und MalBnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen
oder neu zerschneiden sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktion des Freiraumverbundes
oder seine Verbundstruktur beeintréchtigen.

- Z 2.1 TRP GSP - Festlegung des OT Spreenhagen der Gemeinde Spreenhagen als Grundfunk-
tionaler Schwerpunkt (GSP)

12 Die kursiv dargestellten Passagen entsprechen dem Wortlaut der Stellungnahme der GL vom 13.02.2024
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Die Gemeinde Spreenhagen beabsichtigt, einen FNP fiir ihr Gemeindegebiet neu aufzustellen (gemein-
sam mit der Gemeinde Griinheide). Wir begrii3en, dass damit die bereits mehr als 20 Jahre alten Teil-
FNP der seinerzeit selbstdndigen Gemeinden abgelést und in einem aktuellen Plan zusammengefiihrt
werden sollen.

Allerdings geht die geplante Entwicklung von Wohnsiedlungsflaichen (Wohn- und gemischte Baufla-
chen) liber das Mal3 hinaus, das nach den raumordnerischen Beurteilungsgrundlagen zul&ssig ist.
Stdlich des Oder-Spree-Kanals in Hartmannsdorf stehen zudem die beabsichtigten Darstellungen einer
gewerblichen Baufldche 3.7 und von Sonderbauflédchen fiir die Gewinnung von Solarenergie 12.1 und
12.2 nicht im Einklang mit Zielen der Raumordnung.

Dem Vorentwurf des FNP stehen somit Ziele der Raumordnung (bei der Wohnsiedlungsentwicklung Z
5.5und Z 5.7 LEP HR, sonst Z 5.2 und Z 6.2 LEP HR) entgegen.

Wohnungsbau
Die Entwicklung von Wohnsiedlungsfidchen in der Gemeinde Spreenhagen ist méglich:

» gemdR Z 5.5 LEP HR quantitativ unbegrenzt im Rahmen der Innenentwicklung (insbesondere im
unbeplanten Innenbereich, im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB und in
Bebauungspldnen der Innenentwicklung gemél3 § 13a BauGB),

* durch Inanspruchnahme der Eigenentwicklungsoption (EEQ) nach Z 5.5 LEP HR (1 ha/1.000 Ein-
wohner fiir einen Zeitraum von 10 Jahren) und

« gemdRZ5.7LEPHRI. V.m.Z 2.1 TRP GSPim Rahmen der raumordnerisch festgelegten Wachs-
tumsreserve (WR: 2 ha/1.000 Einwohner fiir einen Zeitraum von 10 Jahren) im GSP Spreenhagen.

Der Gemeinde Spreenhagen steht eine EEO von 3,4 ha und dem GSP Spreenhagen eine WR von
3,2 ha zur Verfligung. Folgende Fléchen sind aus Sicht der GL der EEO bzw. im OT Spreenhagen der
EEO oder der WR anzurechnen:

Ortsteil Potenzialflache Fldche in ha (ca.)
Braunsdorf W 1.33, 1.34 und 1.35 2,0
Spreenhagen Wwi1.17 6,6
Spreenhagen, Siedlungsteil Kirchhofen M 2.12, nérdlicher Bereich 0,6

9,2

Diese Flachen umfassen insgesamt 9,2 ha und lbersteigen damit das geméaR EEO bzw. WR zuléssige
Mag.

Die Ziele 5.5 und 5.7 LEP HR stehen der Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen in der Gemeinde
Spreenhagen im geplanten Umfang entgegen. Die Gemeinde muss im Zuge des weiteren Verfahrens
zum FNP Prioritdten hinsichtlich der Inanspruchnahme der EEO und der WR setzen.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden wie folgt beriicksichtigt:

Der Flachennutzungsplan Entwurf (Stand: 25.02.2025 ergénzt gem. GV-Beschluss vom 14.04.2025) wurde
an die Ziele der Raumordnung angepasst. Die Flachen im OT Braunsdorf und im Siedlungsteil
Kirchhofen (insbesondere aufgrund der Lage im LSG) werden nicht mehr als Bauflachen
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ausgewiesen. Es wird die Wohnbauflache W 1.17 (Alt Hartmannsdorfer StraBe) als Wohnbaufla-
che zur Deckung der Eigenentwicklungsoption und der Wachstumsreserve ausgewiesen.

Tabelle 2: Anrechenbare Eigenentwicklungsoption und Wachstumsreserve der Gemeinde
Spreenhagen — FNP Entwurf (Stand:25.02.2025)

Ortsteil Potenzialflache Flachein ha(ca.)

Spreenhagen, Alt Hartmannsdorfer Strae W1.17 6,6

Die Flache umfasst 6,6 ha und entspricht damit dem gemaR Eigenentwicklungsoption (EEO) bzw.
Wachstumsreserve (WR) zulassigen Mal? der Wohnbauflachenentwicklung.

Die Wohnbauflachenneuausweisung konzentriert sich auf den Ortsteil Spreenhagen als Grundfunktio-
nalen Schwerpunktort. Sie schliel3t an eine vorhandene Siedlungsflachen an. Die Inanspruchnahme
von Waldflachen ist notwendig, da andere Flachen, die den Anschluss an die vorhandene Siedlung
gewahrleisten, aufgrund der Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzonen, der Nachbarschaft zu Land-
wirtschaftsbetrieben und der zersplitterten Eigentimerstruktur keine Aussicht auf eine Entwicklung ha-
ben. Gemal des Grundsatzes G 5.1 (Innenentwicklung und Funktionsmischung) wurden die Potentiale
in den einzelnen Ortsteilen ermittelt. Diese reichen nicht aus, um den Eigenbedarf der Gemeinde zu
decken. Der Grundsatz G 6.1 Freiraumentwicklung wird berlcksichtigt. Durch die Wohnbauflache
W 1.17 wird kein Freiraumverbund beeintrachtigt. Es werden keine landwirtschaftlichen Bodennutzun-
gen eingeschrankt. Der Verlust einer kleinen Nutzwaldflache (0,07 % der gesamten Waldflache im Ge-
meindegebiet), die keine gesonderten Schutzanspriiche oder Waldfunktionen erfullt, wurde in der Ab-
wagung zurtickgestellt, um zeitnah Wohnbauflachen zur Deckung des Wohnbedarfs zu gewahrleisten.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende KompensationsmalRnahmen zu tref-
fen.

Fir die geplante Wohnbauflache W 1.24 - Gebiet 6stlich des Artur-Becker-Rings — wurde ein
Zielabweichungsantrag gestellt. Die Flache wurde um den vorhandenen Erholungswald und die
Flachen des Trinkwasserschutzgebiets reduziert (siche gesondertes Kapitel Teil A3 1.2.7).
Aufgrund des nunmehr fehlenden Siedlungsanschlusses werden die angrenzenden Splittersiedlungen
W1.25 und W1.26 nicht mehr als Bauflachen ausgewiesen und somit das Ziel 5.4 bericksichtigt. Dem
Grundsatz G. 6.1 wird somit auch Rechnung getragen.

Gewerbe®®

Die neu dargestellte gewerbliche Bauflédche 3.7 schlief3t nicht an ein vorhandenes Siedlungsgebiet an.
Konkrete Angaben, ob die geplante Nutzung die Ausnahmekriterien nach Z 5.2 Abs. 2 LEP HR effiillt,
sind aus der Planbegriindung nicht ersichtlich. Damit widerspricht diese Planung Z 5.2 LEP HR, wonach
neue Siedlungsfldchen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en sind und nur unter bestimmten
Ausnahmevoraussetzungen abseits vorhandener Siedlungsgebiete geplant werden kénnen. Eine An-
passung an die Ziele der Raumordnung kénnte ggf. erreicht werden, wenn im weiteren Verfahren nach-
vollziehbar dargelegt wird, dass besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der Verkehrser-
schlieBung ein unmittelbares Angrenzen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlie3en.

Allerdings widerspricht die Planung in Teilbereichen auch Z 6.2 LEP HR (Lage im Freiraumverbund).

13 Die kursiv dargestellten Passagen entsprechen dem Wortlaut der Stellungnahme der GL vom 13.02.2024
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Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden wie folgt beriicksichtigt:

Die im Vorentwurf dargestellte gewerbliche Bauflache 3.7 (im Bereich des aktiven Kiesabbaus)
sudlich des Oder-Spree-Kanals im Ortsteil Hartmannsdorf) wird im Entwurf zum Flachennut-
zungsplan (Stand: 25.02.2025) nicht mehr dargestellt. Aufgrund der derzeitigen Rechtslage un-
terliegen die Flachen dem Bergrecht als Flachen mit genehmigten Rahmenbetriebsplanen bzw.
Rahmenbetriebsplédnen im Verfahren. Damit besteht derzeit noch keine Rechtsgrundlage fiir die
Ausweisung einer Folgenutzung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Spreenhagen.

Zum gegebenen Zeitpunkt misste in einem gesonderten Verfahren geklart werden, ob und welche
Nachnutzung in dem landschaftlich sensiblen Raum maéglich ist und der Freiraumverbund ausreichend
gewdurdigt werden kann.

Sonderbaufidchen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien'*

Den FNP-Darstellungen fiir eine Nutzung der Windenergie stehen keine Ziele der Raumordnung entge-
gen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree am 29.01.2024 den Vorentwurf des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Ener-
gien” Oderland-Spree gebilligt hat. Das Beteiligungsverfahren wird vom 11.03.2024 bis 17.05.2024 statt-
finden. Die Ziele dieses Regionalplan-Entwurfes stellen zwar derzeit noch keine in Aufstellung befindli-
chen Ziele der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4a Raumordnungsgesetz dar und entfalten
auch noch keine rechtliche Wirkung. Um die Inhalte des FNP und des Regionalplans fiir die Zukunft so

weit wie méglich zu synchronisieren, empfehlen wir dennoch eine Abstimmung mit der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Oderland-Spree.

Teile der Sonderbaufiédchen 12.1 und 12.2 fiir eine Nutzung der Solarenergie befinden sich im Freiraum-
verbund. Gemé&l Begriindung zu Z 6.2 LEP HR ist bei gro3flichigen Einrichtungen der technischen
Infrastruktur wie Freiflichenphotovoltaikanlagen regelméfig von einer Beeintrdchtigung des Freiraum-
verbundes auszugehen. Die Darstellung der entsprechenden Fldachen flir die Nutzung der Solarenergie
steht daher im Widerspruch zu Z 6.2 LEP HR.

Die Ziele und Grundsitze der Raumordnung werden wie folgt beriicksichtigt:

Die im Vorentwurf dargestellte Sonderbauflache 12.1 und 12.2 (im Bereich des aktiven Kiesab-
baus) sidlich des Oder-Spree-Kanals im Ortsteil Hartmannsdorf werden im Entwurf zum Fla-
chennutzungsplan (Stand: 25.02.2025 erginzt gem. GV-Beschluss vom 14.04.2025) nicht mehr darge-
stellt. Aufgrund der derzeitigen Rechtslage unterliegen die Flachen dem Bergrecht als Flachen
mit genehmigten Rahmenbetriebsplanen bzw. Rahmenbetriebsplanen im Verfahren. Damit be-
steht derzeit noch keine Rechtsgrundlage fiir die Ausweisung einer Folgenutzung im Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Spreenhagen. Zum gegebenen Zeitpunkt musste in einem gesonderten
Verfahren geklart werden, ob und welche Nachnutzung in dem landschaftlich sensiblen Raum mdglich
ist und der Freiraumverbund ausreichend gewurdigt werden kann.

14 Die kursiv dargestellten Passagen entsprechen dem Wortlaut der Stellungnahme der GL vom 13.02.2024
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Grundsétzliche Anmerkungen'®

Die vorliegende Stellungnahme entspricht in Vollstéandigkeit und Genauigkeit dem Verfahrensstand ei-
nes vorbereitenden Bauleitplanes. Im Rahmen der Aufstellung eines aus dem FNP entwickelten Bebau-
ungsplans erfolgt dann eine abschlieBende Priifung konkreter Festsetzungen hinsichtlich ihrer Verein-
barkeit mit den Zielen der Raumordnung.

Wie im Kap. 8.6 der Planbegriindung dargestellt, befinden sich entlang der Miiggelspree gelegene Be-
reiche des Gemeindegebietes und der Oder-Spree-Kanal in Hochwasserrisiko- und Uberschwem-
mungsgebieten.

Wir verweisen darauf, dass (ber die fachrechtlich ausgewiesenen Hochwasserschutzgebiete hinaus im
Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRP HV) Ziele und Grundsétze der Raumordnung zur
Vorsorge fiir den Hochwasserschutz festgelegt wurden, die zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung des Vorhabens
» Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI.
I, Nr. 35)
* Verordnung lber die Raumordnung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz
(BRP HV) vom 19.08.2021; in Kraft getreten am 01.09.2021 (BGBI. | S. 3712)

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der
Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwégung nicht iberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den
0. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung
angemessen zu berticksichtigen.

Hinweise
*  Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gibt es unsererseits keine Hinweise. Ei-
gene umweltbezogene Daten liegen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung nicht vor.
» Diese Stellungnahme qilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben,
nicht wesentlich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von
dieser Mitteilung unberiihrt.

Beachtung sonstiger Grundsétze der Raumordnung

Mit der Konzentration der baulichen Entwicklung auf den Ortsteil Spreenhagen werden die Grundsatze
G 4.3 Landliche Raume berticksichtigt. Die landlichen Rdume werden so gesichert und im Rahmen der
Innenentwicklung im Sinne des Grundsatzes G 5.1 weiterentwickelt. lhre typische Siedlungsstruktur und
das in regionaler kultur-landschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe wird bewahrt und
ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.

Es wird ein Beitrag zur nachhaltigen Infrastrukturentwicklung geleistet werden.

15 Die kursiv dargestellten Passagen entsprechen dem Wortlaut der Stellungnahme der GL vom 13.02.2024
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Durch die Konzentration der neuen Wohnbauflachen im Ortsteil Spreenhagen wird der Grundsatz G 8.1
Klimaschutz, Erneuerbare Energien berticksichtigt. Hier befinden sich die Versorgungs- und sozialen
Infrastruktureinrichtungen. Es wird ein Beitrag zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRRes klima-
wirksamer Treibhausgase geleistet. Zusatzlicher Verkehr verringert werden.

Durch die Ubernahme aus dem Landschaftsplan (Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft) werden die Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete als na-
turliche Kohlenstoffsenken zur CO2-Speicherung erhalten und entwickelt werden.

8.3 Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MalRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkun-
gen und Wechselwirkungen bertcksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasser-
schutz in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrau-
men und Innenstadten, durch Mallnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesse-
rung des Landschafts-wasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

G 8.4 Vorbeugender Hochwasserschutz — Uberschwemmungsgebiete

In den Gebieten, die bei einem Hochwasserereignis mit einem statistischen Wiederkehrintervall von 100
Jahren natirlicherweise iberschwemmt werden, sind bei Planungen und MaRnahmen den Belangen
des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Schadensverringerung besonderes Gewicht beizu-
messen. Es werden keine Siedlungsflachen in Hochwassergebieten ausgewiesen.

3 ALLGEMEINE ENTWICKLUNGSZIELE DER GEMEINDE

Die Gemeinde Spreenhagen ist aus vier Ortsteilen zusammengesetzt. Bislang verfiigen alle vier Ort-
steile Uiber eigenstandige Flachennutzungsplane, von denen sich einige in verschiedenen Anderungs-
verfahren befinden. In der Nachbargemeinde Griinheide (Mark) hat sich die Tesla-Gigafactory angesie-
delt. Diese rdumliche Nahe fiihrt zu einer veradnderten Ausgangssituation fur die Gemeinde Spreenha-
gen. Daher werden die Ziele und Programme der bisherigen Flachennutzungsplane einer Uberpriifung
unterzogen.

Grundsatzlich soll an den bereits bestehenden Zielstellungen fir die Entwicklung der Gemeinde Spreen-
hagen festgehalten werden. Folgende Ziele sind bisher fir die Gemeinde vorgesehen:

- Wohnraumflachenentwicklung, die den Bedarf der Bevdlkerung deckt,
- Maldvolle Entwicklung von flir Gewerbe vorgesehenen Flachen,

- Schutz von Natur und Landschaft,

- Sicherung landwirtschaftlicher Produktionsstatten.

Aufgrund des erwarteten Zuzuges von Tesla-Beschaftigten entstehen gesteigerte Anforderungen an den
Bedarf an Wohnflachen. Ziel ist es, die wachsende Bevodlkerung und ihre speziellen Bedurfnisse aktiv
in die Gemeindeentwicklung einzubeziehen. Die Zunahme der Einwohnerzahl hat zur Folge, dass fol-
gende Anforderungen entstehen:
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- Steigende Wohnraumflachennachfrage, die neben dem Eigenbedarf auch aus den Bedarfen der
Tesla-Angestellten resultiert,

- Anpassungen und Ausbau der technischen Infrastrukturen,

- Anforderungen an den OPNV,

- Gesteigerte Bedarfe an Nahversorger und Dienstleistungen,

- Erhdéhte Bedarfe an sozialen Infrastrukturen.

Das Ziel besteht darin, die Siedlungsstruktur der Gemeinde Spreenhagen im Wesentlichen zu erhalten,
wobei vor allem die charakteristischen Merkmale der einzelnen Ortsteile bewahrt werden sollen. Es
werden Nachverdichtungen und Innenentwicklungen neben Neuausweisungen von Wohnbauflachen
verfolgt. Gewerbeflachen werden nicht neu ausgewiesen. Das ehemals als Sondergebiet ,Autohof Stor-
kower Str. 11 wird entsprechend des bereits in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans als gewerbliche
Bauflache dargestellt und die aktiven bzw. in Genehmigungsverfahren befindlichen Kiesabbauflachen
werden entsprechend der rechtlichen Rahmenbedingungen ohne Flachenausweisung dargestellt, da
der aktive Abbau noch nicht abgeschlossen ist. Welche Nachnutzung mdglich ist, ist zum gegebenen
Zeitpunkt in einem gesonderten Verfahren zu klaren. Die Flachen befinden sich im Freiraumverbund
des LEP HR.

Es ist wichtig zu betonen, dass das landesplanerische Konzept zur Entwicklung des Umfelds der Tesla-
Gigafactory Berlin Brandenburg in Griinheide (Mark) Flachenpotenziale fur Wohnen und Gewerbe in-
nerhalb des gesamten Kooperationsraums zwischen Berlin und Frankfurt (Oder)!¢ vorsieht. Die Ge-
meindeentwicklung von Spreenhagen ist in diese Ubergeordneten Planungen integriert. Es fand eine
intensive Abstimmung zur Flachenausweisung und -qualifizierung zwischen den Gemeinden Spreenha-
gen, Griinheide (Mark), der Regionalplanung und der Raumordnungsbehérde statt.

Im Rahmen der Eignungsanalyse fir Wohnbaupotenziale in den Gemeinden Spreenhagen und Grin-
heide (Mark) wurden die Standorte bewertet. Das Ergebnis fihrte zur Neuausweisung von zusatzlichen
gréReren Wohnbauflachen im Ortsteil Spreenhagen. Zusatzlich stehen kleinflachige Erweiterungs- und
Verdichtungsflachen in den einzelnen Ortsteilen zur Verfiigung.

Innerhalb der Gemeinde Spreenhagen ist der Ortsteil Spreenhagen aufgrund seiner Bevdlkerungs-
grélRe, Nahversorgung, Dienstleister, medizinischer und Verwaltungseinrichtungen ein von der Regio-
nalplanung ausgewiesener Grundfunktionaler Schwerpunkt. Dieser Schwerpunkt soll entsprechend sei-
nen Funktionen qualifiziert werden und als Schwerpunkt der Wohnungsentwicklung dienen. Im Ergebnis
des notwenigen Zielabweichungsverfahrens (siehe Kap. Teil A3, 1.2.7) wurde die Wohnbauflache fur
das geplante Wohngebiet 6stlich des ,Artur-Becker-Rings® um betroffene Waldflachen und Flachen im
Trinkwasserschutzgebiet reduziert.

Die weiteren Ortsteile sollen entsprechend ihren Funktionen gesichert werden, insbesondere landwirt-
schaftliche Betriebe. Ansonsten soll in den Ortsteilen eine Konzentration auf die Innenentwicklung er-
folgen.

16 Der Betrachtungsraum erstreckt sich auf Gemeindegebiete, die innerhalb von 15 Autominuten von der Tesla-
Ansiedlung erreichbar sind, sowie auf Kommunen entlang der Strecke des RE 1 zwischen Berlin und Frankfurt
(Oder).
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TEIL A3 - DIE EINZELNEN SACHBEREICHE — GEPLANTE ENTWICKLUNG DER
GEMEINDE

1 FUNKTION ,, WOHNEN*

1.1 BEVOLKERUNG

Die Gemeinde Spreenhagen setzt sich aus vier Ortsteilen zusammen. Die Einwohnerzahl der Gemeinde
liegt am Stichtag 30.06.2024 die Einwohnerzahl bei 3.543.

Tabelle 3: Einwohnerzahl Spreenhagen und Ortsteile

Ortsteile der 30.06.2014 | 30.06.2016 | 30.06.2018 | 30.06.2020 | 30.06.2022 | 30.06.2024
Gemeinde

Spreenhagen

Braunsdorf 252 229 243 259 254 249
Hartmannsdorf 718 723 729 767 785 790
Markgrafpieske 752 754 775 771 758 728
Spreenhagen 1.504 1.540 1.598 1.692 1.776 1776
Gesamt 3.226 3.246 3.345 3.489 3.573 3.543

Quelle: Amt Spreenhagen

111 Bevolkerungsentwicklung

Im nachfolgenden Abschnitt wird die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Spreenhagen im Ver-
gleich zum Landkreis Oder-Spree und dem Land Brandenburg analysiert. Die Bevdlkerungsentwicklung
ergibt sich aus dem Zusammenspiel von Geburten, Sterbefallen und Wanderungsbewegungen in einem
bestimmten geografischen Gebiet und Zeitraum. Diese vergleichende Herangehensweise erméglicht
eine bessere Kontextualisierung und Bewertung der Wachstumsraten von Spreenhagen.

Abbildung 4: Bevilkerungswachstum Gemeinde Spreenhagen

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg.
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In der Abbildung zum Bevolkerungswachstum in prozentualer Veranderung (Stand 31.12.2018) ist die
Entwicklung Spreenhagens anhand des grauen Grafens dargestellt. Hier wird ersichtlich, dass die Ein-
wohnerzahl der Gemeinde im Zeitraum von 2005 bis 2015 um nahezu 10 % zuriickging. Damit liegt die
Gemeinde sowohl deutlich unter dem Durchschnitt von Brandenburg, hier dargestellt als blauer Graf,
als auch unter dem Durchschnitt des Landkreises Oder-Spree (orangener Graf). Ab dem Jahr 2015
verzeichnet die Bevodlkerungszahl jedoch eine enorme Zunahme von knapp + 5 %.

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

In der nachfolgenden Tabelle wird die naturliche Bevdlkerungsentwicklung betrachtet, welche sich aus
Geburtenzahl (Fruchtbarkeit) und Sterbefallen (Sterblichkeit) zusammensetzt und die natirliche Erneu-
erung des Bevdlkerungsbestands darstellt (demografische Grundgleichung). Die Zahlen werden zur
Einordnung fiir Spreenhagen, den Landkreis Oder-Spree und das Land Brandenburg dargestellt. Die
Saldi, also die Differenz zwischen Geburten- und Sterberaten, verdeutlichen, dass die Bevélkerungs-
entwicklung in allen drei Einheiten ricklaufig ist.

Tabelle 4: Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Spreenhagen

Land Landkreis Oder- Gemeinde
Brandenburg Spree Spreenhagen
Geburten 17.910 1.318 22
2005 Sterbefalle 26.069 1.917 31
Saldo -8.159 -599 -9
Geburten 18.954 1.323 20
2010 Sterbefalle 27.894 2.016 27
Saldo -8.940 -693 -7
Geburten 19.112 1.262 15
2015 Sterbefalle 30.750 2.260 42
Saldo -11.638 -998 -27
Geburten 20.338 1.432 30
2017 Sterbefalle 31.778 2.390 38
Saldo -11.440 -958 -8

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg.

Auf eine prozentuale Betrachtung des Wachstums der Gemeinde Spreenhagen soll an dieser Stelle
verzichtet werden. Aufgrund der geringen Einwohnerzahl verzerren einzelne Ereignisse, wie z. B. die
Geburt mehrerer Kinder oder der Tod alterer Menschen, die prozentuale Demografie maf3geblich. So
koénnen selbst geringfiigige Veranderungen in der Anzahl der Geburten, Sterbefélle oder Wanderungen
prozentual betrachtet grof3e Abweichungen darstellen.

Wanderungsbedingte Bevolkerungsentwicklung

Die Zu- und Abwanderung von Bevoélkerungsteilen ist, neben der natirlichen Bevolkerungsentwicklung,
ein entscheidender Faktor fir die Gesamtbevolkerungsentwicklung. Im folgenden Abschnitt wird die
Wanderungsbewegung und ihre Auswirkungen auf die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde
Spreenhagen, im Landkreis Oder-Spree und im Land Brandenburg vergleichend dargestellt.
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Die Tabelle ,Wanderungsbedingte Bevdlkerungsentwicklung® zeigt anhand der absoluten Zahlen, dass
die Gemeinde Spreenhagen seit 2005 (Jahre davor werden nicht betrachtet) ein fortlaufend positives
Wanderungssaldo aufweist. Als Ausnahme ist lediglich das Jahr 2010 mit 16 Wegzligen zu nennen. Der
Landkreis Oder-Spree und das Land Brandenburg weisen ab dem Jahr 2010 ein positives Wanderungs-
saldo auf.

Tabelle 5: Wanderungsbedingte Bevdlkerungsentwicklung

Land Brandenburg Landkreis Oder-Spree Spreenhagen

Zuzug 64.975 4.862 65
2005 Fortzug 65.111 5.214 60
Saldo -136 -352 5
Zuzug 60.957 4.799 49
2010 Fortzug 60.333 4170 65
Saldo 624 629 -16
Zuzug 95.567 26.827 58
2015 Fortzug 57.900 3.292 37
Saldo 37.667 23.535 21
Zuzug 82.028 8.721 75
2017 Fortzug 61.301 4.612 37
Saldo 20.727 4.109 38

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg.

1.1.2  Altersstruktur der Bevolkerung

Anhand der folgenden Darstellung wird ersichtlich, dass die Altersstruktur der Gemeinde Spreenhagen
mit den allgemeinen Verteilungen in Ubergeordneten Gebieten wie dem Landkreis Oder-Spree und dem
Land Brandenburg in etwa Ubereinstimmt. Allerdings zeigt das Diagramm, dass der Anteil, der unter 30-
Jahrigen im Vergleich zu Landkreis und Land prozentual geringer ausfallt. Stattdessen liegt die Gruppe
der 50- bis 70-Jahrigen etwas Uber dem Durchschnitt der héheren Planungsebenen. Zusammenfassend
lasst sich sagen, dass die Bevolkerung von Spreenhagen im Jahr 2018 eine vergleichsweise fortge-
schrittene Altersstruktur aufweist.
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Abbildung 5: Altersstrukturen im Vergleich (Stand: 31.08.2018)
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1.1.3 Bevolkerungsprognose

Die Bevolkerungsvorausschau bildet eine essenzielle Grundlage fiir die planerischen Entscheidungen
der Gemeinde und somit fir die Begriindung der Darstellungen im Flachennutzungsplan. Sie hat insbe-
sondere Bedeutung hinsichtlich der kiinftigen Bereitstellung von Bauflachen und Infrastruktureinrichtun-
gen sowie generell fir die Prioritdtensetzung bei der zuklnftigen Entwicklung der Gemeinde.

Folgende Prognosen werden betrachtet:

- Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree: Bevodlkerungsvorausschatzung 2020 —
2030 des Landes Brandenburg,

- Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg: Landesplanerisches Konzept. Entwicklung
des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in Griinheide (Mark).

Bevolkerungsvorausschatzung 2020 — 2030 des Landes Brandenburg, Regionale Planungsge-
meinschaft Oderland-Spree?!’

Gemeinsam haben das Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV) und das Amt flr Statistik Berlin-Bran-
denburg (AfS) eine aktuelle Bevolkerungsvorausschatzung fir den Zeitraum von 2020 bis 2030 entwi-
ckelt. Die Grundlage fiir diese Schatzung bildet das Jahr 2019.

17 Handlungs- und Steuerungsbedarfe einer nachhaltigen Regionalentwicklung Bevolkerungsvorausschatzung
2020-2030 des Landes Brandenburg, VORENTWUREF Integrierter Regionalplan Oderland-Spree
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Abbildung 6: Bevélkerungsentwicklung 2019 - 2030
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Quelle: Bevélkerungsvorausschétzung 2020 — 2030 des Landes Brandenburg, Regionale Planungsgemeinschaft

Oderland-Spree, S. 6 (Stand: 2019).

Die urspriingliche Bevolkerungsprognose fiir die Region Oderland-Spree wurde im Jahr 2016 erstellt
und verzeichnete eine spurbare Abnahme der Einwohnerzahl. Die jungste Aktualisierung zeigt jedoch
eine weitaus positivere Entwicklung, insbesondere in den Landkreisen in unmittelbarer Nahe zur Bun-
deshauptstadt. Wahrend zuvor ein Verlust von 19.300 Einwohnern und Einwohnerinnen bis zum Jahr

2030 erwartet wurde, wird nun eine Zunahme von 2.098 Menschen in der Region prognostiziert.
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In den anliegenden Gemeinden in unmittelbarer Nachbarschaft zu Tesla sind eindeutige Anzeichen fir
Wachstum erkennbar. Vorherige Prognosen deuteten auf einen erheblichen Bevolkerungsriickgang von
- 5% bis - 15% fir die Gemeinde Spreenhagen hin. Aktuell zeigen samtliche Kommunen hingegen
leichte bis duRerst deutliche Wachstumstendenzen. Besonders bemerkenswert ist die positive Entwick-
lung im Amt Spreenhagen, die eine erwartete Zunahme von mehr als + 18 % verzeichnet.

Die Regionale Planergemeinschaft Oderland-Spree prognostiziert eine Zunahme der Bevolkerungszahl
in der Gemeinde Spreenhagen um + 18 % zwischen den Jahren 2020 und 2030. Zu Beginn des Jahres
2019 betrug die Einwohnerzahl in der Gemeinde 3.347. Bis zum Jahr 2030 wird laut den Berechnungen
der Planergemeinschaft Oderland-Spree die Gemeinde voraussichtlich zusatzliche 602 Einwohner
und Einwohnerinnen verzeichnen, was eine Gesamtbevélkerung von 3.949 Menschen ergibt.

Landesplanerisches Konzept. Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Branden-
burg in Griinheide (Mark)

Die Errichtung der Gigafactory Berlin-Brandenburg in Griinheide (Mark) fuhrt dazu, dass Menschen, die
aufgrund einer Tatigkeit bei Tesla in die Region ziehen. Das im Jahr 2021 veréffentlichte landesplaneri-
sche Konzept zur Entwicklung des Umfelds der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in Griinheide
(Mark) beinhaltet entsprechende Prognosen.

Die Gegend um die Tesla-Ansiedlung verzeichnet bereits seit einigen Jahren eine anhaltende Wachs-
tumsdynamik. Dies ist grof3tenteils auf den lGberlasteten Wohnungsmarkt in Berlin und die daraus resul-
tierende Ausbreitung in die umliegenden Gebiete zuriickzufiihren. Tesla hat die erwartete Anzahl seiner
zukilnftigen Standortbeschaftigten fiir den ersten Bauabschnitt kurz- und mittelfristig mit 12.000 und
langfristig sogar mit bis zu 40.000 angegeben. Bei der Ableitung der damit einhergehenden Zuzlge
muss jedoch berlicksichtigt werden, dass (a) bereits ein Teil der Beschéaftigten in der Region wohnt, (b)
weitere Unternehmen sich ansiedeln und somit zusatzliche Arbeitskrafte mitbringen werden, sowie (c)
verschiedene Wohnbedirfnisse (Wohnort, Wohnungstyp, Haupt- und Nebenwohnsitz, verfugbares
Haushaltseinkommen usw.) vorhanden sind. Die durch Tesla verursachten Gesamtzuwanderungen von
Arbeitskraften nach Berlin und Brandenburg sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Tabelle 6: Abschatzung der durch Tesla ausgelésten Zuziige nach Berlin und Brandenburg

Prognostizierte Zuziige, Prognostizierte Zuziige,
1. Bauabschnitt Tesla alle Bauabschnitte Tesla
Beschaftigung bei Tesla 4.859 19.725
(zusatzlich 422 mit Neben- (zusatzlich 1.860 mit Ne-
wohnsitz) benwohnsitz)
Wiederzubesetzende Positionen bei 2727 4.918
weiteren regionalen Unternehmen
Weitere Beschéaftigungsverhaltnisse 3.595 9.891
infolge von Wachstumseffekten
insgesamt 11.603 36.394

Quelle: Landesplanerisches Konzept zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in
Griinheide (Mark), Daten: CIMA GmbH.

Abschétzung der in den Kooperationsraum zuziehenden Arbeitskriéfte

Eine genaue Zuordnung der Zuzige auf Gemeindeebene gestaltet sich aufgrund von Faktoren, wie
individuellen Vorlieben und Angeboten auf dem Markt als herausfordernd und unvorhersehbar. Im Rah-
men des Landesplanerischen Konzepts wird dennoch versucht, dieser Prognose ndherzukommen. Zu
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diesem Zweck wurden zunachst jene Gemeinden identifiziert, die aufgrund ihrer glinstigen Lage als
wahrscheinlichste Zuzugsorte in Betracht gezogen werden kdnnen:

Stadt Erkner (Landkreis Oder-Spree)

Stadt Furstenwalde/Spree (Landkreis Oder-Spree)

Gemeinde Griinheide (Mark) (Landkreis Oder-Spree)

Gemeinde Heidesee (Landkreis Dahme-Spree)

Stadt Konigs Wusterhausen (Landkreis Dahme-Spree)

Gemeinde Rudersdorf bei Berlin (Landkreis Markisch-Oderland)

Gemeinde Schoneiche bei Berlin (Landkreis Oder-Spree)

Amt Spreenhagen mit den Gemeinden Spreenhagen, Gosen-Neu Zittau und Rauen (Landkreis
Oder-Spree)

Gemeinde Woltersdorf (Landkreis Oder-Spree)

Ferner wurde ein weiterer Bezugsraum definiert, der folgende Gemeinden umfasst:

Amt Odervorland mit den Gemeinden Berkenbriick, Briesen (Mark), Jacobsdorf und Steinhofel
(Landkreis Oder-Spree)

Amt Scharmitzelsee mit den Gemeinden Bad Saarow, Diensdorf-Radlow, Langewabhl, Reichen-
walde und Wendisch-Rietz (Landkreis Oder-Spree)

Stadt Storkow (Mark) (Landkreis Oder-Spree)

Berlin und Frankfurt (Oder) wurden als separate Bezugsraume klassifiziert.

Tabelle 7: Abschatzung der in den Kooperationsraum zuziehenden Arbeitskrifte

Bezugsraum 1. Bauabschnitt Tesla Alle Bauabschnitte Tesla
Zuziehende Arbeitskrafte Zuziehende Arbeitskrafte
Engerer Bezugsraum 1.809 5.586
Weiterer Bezugsraum 908 2.804
Berlin 4.473 13.813
Frankfurt (Oder) 839 2.592
Insgesamt 8.029 24.795

Quelle: Landesplanerisches Konzept zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in
Griinheide (Mark), Daten: CIMA GmbH.
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Abbildung 7: Bezugsraume des CIMA-Gutachtens im Kooperationsraum
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Quelle: Landesplanerisches Konzept zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in
Griinheide (Mark), Daten: CIMA GmbH.

Abschétzung der zuziehenden Arbeitskréfte auf Gemeindeebene

Waéhrend der Ausarbeitung des Landesplanungskonzepts wurden seitens der Gemeinsamen Landes-
planung Berlin-Brandenburg Schatzungen durchgeflihrt, um die messbaren Umzugsgrofien fiir einzelne
Stadte und Gemeinden zu ermitteln. Dabei ist zu beachten, dass die Genauigkeit der Prognosen ab-
nimmt, je kleiner der analysierte Bereich wird.

Um Schatzungen auf Gemeindeebene vorzunehmen, wurden drei Szenarien entwickelt:
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e Szenario 1: gleichmaRige Verteilung der Zuziige auf die Kommunen innerhalb der Gemeinden.
e Szenario 2: einwohnergewichtete Verteilung des Zuzugs.
e Szenario 3: besonders hoher Zuzug in den direkten Anrainergemeinden Griinheide (Mark) und

Spreenhagen.

Tabelle 8: Szenarien zur gemeindebezogenen Verteilung des prognostizierten Zuzugs

Zuzug von Arbeitskraften, alle Bauabschnitte Tesla

Zuwachs Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3
geman (gleichmalfige | (Verteilung nach | (gewichtete Verteilung
CIMA-Gut- Verteilung auf EW - Gewich- zugunsten des nahe-
achten Gemeinden =) tung =) ren Umfeldes =)

Enger Bezugsraum 5.586 5.586 5.586 5.586
Erkner 508 465 305
Furstenwalde/ Spree 508 1.258 824
Gosen-Neu Zittau 508 126 82
Grinheide (Mark) 508 340 1.611
Heidesee 508 281 184
Konigs Wusterhausen 508 1.464 960
Rauen 508 79 51
Ridersdorf bei Berlin 508 618 405
Schoneiche bei Berlin 508 499 327
Spreenhagen 508 132 624
Woltersdorf 508 325 213
Weiterer Bezugsraum 2.804 2.804 2.804 2.804
Bad Saarow 280 559 559
Berkenbrick 280 97 97
Briesen (Mark) 280 268 268
Diensdorf-Radlow 280 56 56
Jacobsdorf 280 178 178
Langewahl 280 82 82
Reichenwalde 280 110 110
Steinhofel 280 425 425
Storkow (Mark) 280 877 877
Wendisch-Rietz 280 151 151
Frankfurt (Oder) 2.592 2.592 2.592 2.592
Berlin 13.813 13.813 13.813 13.813
insgesamt 24.795 24.795 24.795 24.795

Quelle: Landesplanerisches Konzept zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in

Griinheide (Mark).
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Im Rahmen des Landesplanerischen Konzepts zur Entwicklung des Umfelds der Tesla-Gigafactory Ber-
lin-Brandenburg hat die Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg Annahmen hinsichtlich des
Zuzugs von Arbeitskraften auf Gemeindeebene getroffen. Fir den Flachennutzungsplan (FNP) wird das
Szenario 3 (eine gewichtete Verteilung zugunsten der naheren Umgebung) verwendet. In diesem Kon-
text wird fiir die Gemeinde Spreenhagen in allen Bauabschnitten ein Zuzug von 624 Arbeitskraften prog-
nostiziert. Gemal dem Konzept kann davon ausgegangen werden, dass jede neu ankommende Ar-
beitskraft einen Haushalt bildet und eine Wohnstéatte nachfragt. Hierbei betragt die durchschnittliche
Haushaltsgrofie durchschnittlich 2,0 Personen?®. Entsprechend kann ein auf Tesla zurlickzuflihrender
Gesamtzuzug von 1.248 Personen fiir die Gemeinde Spreenhagen angenommen werden.

Fazit Bevolkerungsprognose

In den vorherigen Abschnitten wurden zwei Bevdlkerungsprognosen vorgestellt. Die erste Prognose,
erstellt von der regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree im Jahr 2019, zeigt eine deutliche
Zunahme der Bevdlkerung im Amt Spreenhagen um + 18 % bis zum Jahr 2030. Diese Zunahme wird
durch die Nahe zur Bundeshauptstadt Berlin und zur Tesla-Ansiedlung in Griinheide (Mark) begriindet.
Allerdings wird in dieser Prognose nicht explizit auf die Zuzliige der Tesla-Beschaftigten eingegangen.
Auf Seite 5 des Dokumentes heildt es ,die Voraussetzung speist sich aus aktuellen Trendbeobachtungen
wie bspw. einer regional differenzierten Wanderungsanalyse. Relevante Einflussfaktoren wie die Tesla-
Ansiedlung in Griinheide (Mark) und ihre Auswirkungen auf die demografische Entwicklung werden
bestmdglich vorausgeschatzt."

Im Gegensatz dazu fokussiert sich das Landesplanerische Konzept zur Entwicklung des Umfelds der
Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg ausschlieRlich auf die durch die Ansiedlung von Tesla verur-
sachte Zuwanderung. In diesem Konzept werden die Zuzlige bis auf Gemeindeebene aufgeschlisselt
und eine durchschnittliche HaushaltsgréRe von zwei Personen berlicksichtigt. Andere Aspekte wie zu-
satzliche Zuziige oder das natirliche Bevolkerungswachstum werden in diesem Zusammenhang nicht
behandelt.

Die Bevdlkerungsprognose bildet im Rahmen der Flachennutzungsplanung die Grundlage zur Bestim-
mung notwendiger neuer Siedlungsflachen und zur Begriindung der Entwicklungen neuer Infrastruktu-
ren. Um die gesamte Bevolkerungsentwicklung sowie die durch Tesla bedingten Zuziige angemessen
zu berlicksichtigen, wird eine kombinierte Prognose aus beiden Ansatzen herangezogen. Hierbei wer-
den die bis 2030 prognostizierten Einwohnerzahlen sowie die erwarteten Zuztige von Tesla-Beschaftig-
ten und ihren Familien addiert, um eine Gesamtbevdlkerungszahl fir das Jahr 2030 zu ermitteln. Fur
die Gemeinde Spreenhagen ergibt sich anhand dieser Methode eine Prognose von 5.197 Einwohnern
und Einwohnerinnen bis zum Jahr 2030.

18 | andesplanerisches Konzept zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in Griin-
heide (Mark), Teil A2, Kap. 2.1.4
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Tabelle 9: Gegeniiberstellung Bevélkerungsprognosen fiir die Gemeinde Spreenhagen

Konzept

Prognostizierte Einwohner

Zeitlicher Horizont

Bevolkerungsvorausschatzung 2020 — 2030 des
Landes Brandenburg. Regionale Planungsge-
meinschaft Oderland-Spree

3.949

Bis 2030

Konzept

Prognostizierter Zuzug
Tesla

Zeitlicher Horizont

Landesplanerische Konzept zur Entwicklung des
Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Branden-
burg in Grinheide (Mark), Daten: CIMA GmbH

624 Zuzige Tesla-Ange-
stellte/ insgesamt 1.248
Einwohner

alle Bauabschnitte
Tesla

Prognostizierte Einwohner | Zeitlicher Horizont

fiir FNP Gemeinde Spreenhagen herangezo- | Ca. 4.400 bis 5.200 Bis 2030
gene Bevolkerungsprognose unter Beriick-

sichtigung des Flachenangebots

Quelle: Eigene Zusammenstellung.

Die Einwohnerentwicklung der einzelnen Prognosen gehen weit auseinander und sind nicht zuletzt von
der tatsachlich stattfindenden Gewerbeentwicklung um den Industriestandort Tesla abhangig. Allerdings
ist die Bevolkerungsentwicklung auch vom Angebot an baureifen bzw. bebaubaren Grundsticken ab-
hangig.

1.2 WOHNUNGSENTWICKLUNG UND WOHNBAUFLACHENAUSWEISUNG

In der Gemeinde Spreenhagen befinden sich 1.374 Wohngebaude mit insgesamt 1.791 Wohnungen
(Stand 2022).

Tabelle 10: Wohnungs- und Gebaudebestand in der Gemeinde Spreenhagen

Gebaude/ Anzahl Gesamte Wohnflache Wohnungen/ Anzahl
1.374 167.000 m? 1.791

Quelle: Fortschreibung des Wohngebéude- und Wohnungsbestandes im Land Brandenburg am 31. Dezember
2022. Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg.

Spreenhagen

Die folgenden Darstellungen beschreiben die Entwicklung des Wohngebaude- und Wohnungsbestan-
des sowie die tatsachliche Wohnflache in Quadratmetern (zwecks besserer grafischer Darstellung in
der Einheit 100 m?) zwischen den Jahren 2015 und 2022. Die Anzahl der Wohngebaude nimmt zwischen
den Bezugsjahren zu, so dass ein Anstieg von + 9,3 % Uber den Zeitraum 2015 bis 2022 festgestellt
werden kann. Fast gleicherweise stieg die Zahl der Wohnungen (+ 9,8 %) und die Wohnflache (+ 12 %)
an. Hiermit liegt die Gemeinde Uber den durchschnittlichen Wachstumswerten fur das Land Branden-
burg. Im Land Brandenburg ist die Anzahl der Wohnhauser zwischen 2015 bis 2022 um + 6,1 % auf
693.892 angestiegen. Im Jahr 2022 gibt es 1.337.060 Wohnungen (Anstieg seit 2015 um + 5,3 %). Die
Wohnflache ist von 2015 bis 2022 um + 5,3 % gestiegen.
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Abbildung 8: Entwicklung von Anzahl Wohngebaude, Wohnflache und Wohnungen in der Ge-
meinde Spreenhagen?®
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Fortschreibung des Wohngeb&dudes- und Wohnungsbestandes 2015
bis 2022.

Das Diagramm stellt die Wohngebdude mit der Anzahl an befindlichen Wohnungen dar (Stand 2022).
Von insgesamt 1.374 Wohngebauden in Spreenhagen sind 1.245 Wohngebdude mit einer Wohnung
(Einfamilienhaus). Lediglich 79 der Gebaude haben zwei Wohnungen (z.B. Doppelhaus, Einliegerwoh-

nung, etc.) und 50 Gebaude sind Mehrfamilienhauser.

Abbildung 9: Wohngebaude mit Anzahl Wohnungen in der Gemeinde Spreenhagen

Mehr als drei Wohnungen I

7wei Wohnungen I

0 200 400 600 800 1000 1200 1400

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Fortschreibung des Wohngebéaude- und Wohnungsbestandes 2022.

1.21  Wohnbauflachenausweisung

Im Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan kénnen die fur die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) u. a. als Wohnbauflachen (W)
dargestellt werden.

19 Zwecks besserer Darstellbarkeit ist die Wohnflachenentwicklung in 100 m? angegeben.
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Aus den Wohnbauflachen kdnnen in einem Bebauungsplan als verbindlichen Bauleitplan nach der be-
sonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) Kleinsiedlungsgebiete (WS), reine Wohngebiete
(WR), allgemeine Wohngebiete (WA) und besondere Wohngebiete (WB) entwickelt werden. In solchen
Wohngebieten kénnen gemaR ihrer Kategorie neben der Wohnnutzung auch noch Nutzungen zuldssig
bzw. ausnahmsweise zulassig sein, wie:

- Nutzgarten, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Tankstellen.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Spreenhagen wird die allgemeine Art der baulichen
Nutzung gewahlt, was zu einer gréReren Flexibilitat der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
beitragt. Es werden bestehende Wohnbauflachen, inkl. der Flachen, die in den wirksamen Flachennut-
zungsplanen ausgewiesen worden sind, aber noch nicht realisiert wurden, sowie neuausgewiesene
Wohnbauflachen dargestellt.

1.2.2 Eigenentwicklung der Gemeinde Spreenhagen gemaR Landesentwicklungs-
plan LEP HR - Herleitung der 1 ha- Grenze

Das Ziel Z 5.5 Absatz 2 des LEP HR legt fiir einen Zeitraum von zehn Jahren eine Eigenentwicklungsop-
tion von 1 Hektar/1.000 Einwohnerinnen und Einwohner (amtlicher Bevdlkerungsstand zum Stichtag
31. Dezember 2018, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg) als planerischen Angebotszuwachs fiir die
Deckung des ortlichen Bedarfes fest, der den Gemeinden neben der Innenentwicklung zur Verfigung
steht.

Der Eigenentwicklungsoption liegen bundesweite Erfahrungswerte zugrunde, wonach als ortlicher Be-
darf 0,2 bis 0,3 Prozent des Wohnungsbestandes pro Jahr anzunehmen sind. Mit dem Ansatz wird so
auch in Gemeinden mit schrumpfender Bevodlkerungszahl ein zusatzlicher Bedarf bericksichtigt. Bei
einer durchschnittlichen Haushaltsgré3e von rund zwei Einwohnerinnen und Einwohnern (EW) pro
Wohneinheit ergibt sich ein rechnerischer Bedarf von 1 bis 1,5 Wohneinheiten pro 1.000 EW und Jahr,
sodass fur einen Zeitraum von zehn Jahren 10 bis 15 Wohneinheiten als oértlicher Bedarf angenommen
werden konnen. Im Ergebnis ergibt sich fir den ortlichen Bedarf einer Gemeinde bei einer angenom-
menen Siedlungsdichte von 15 Wohneinheiten pro Hektar ein Flachenbedarf von 1 Hektar pro 1.000 EW
in zehn Jahren. Bei Planung héherer Siedlungsdichten kénnen in diesem Rahmen noch mehr Wohnein-
heiten realisiert werden. Grundsatzlich kann auch von der Méglichkeit einer bedarfsgerechten Flachen-
bereitstellung fur die Wohnsiedlungsentwicklung im Rahmen der Innenentwicklung ausgegangen wer-
den, die durch die Landesplanung quantitativ nicht begrenzt wird.
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Die Eigenentwicklungsoption in Hohe von bis zu 1 Hektar/1.000 EW steht den Gemeinden fiir die Ent-
wicklung neuer Wohnsiedlungsflachen, die nach dem Stichtag des Inkrafttretens des LEP HR in Fla-
chennutzungsplanen dargestellt und/oder in Bebauungsplanen festgesetzt werden sollen, zusatzlich zur
Innenentwicklung zur Verfligung.

Auf die Eigenentwicklungsoption anzurechnen sind somit:

e die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen auf bisher unbebauten, nicht hochbaulich gepragten
Flachen,

e die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Umnutzung oder Umwandlung baulich vorge-
pragter Siedlungsflachen, die bisher nicht iberwiegend dem Wohnen dienen.

e Die aus der jeweiligen Umwandlung der Gebiete (Wochenendhaus- oder Ferienhausgebiete) re-
sultierende Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen wird auf die Eigenentwicklungsoption gemaf
Z 5.5 angerechnet, soweit es sich nicht um eine Innenentwicklung handelt.

e Flachen, die in Flachennutzungsplanen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt
bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind.

e Die Festlegung Z 5.5 bezieht sich ausschlieBlich auf Wohnsiedlungsflachen. Darunter sind alle
Flachen zu verstehen, in denen auch Wohnnutzungen zugelassen sind, also insbesondere reine,
allgemeine und besondere Wohngebiete, Dorf- und Mischgebiete sowie Kerngebiete und urbane
Gebiete.

e Der ortliche Bedarf einer Gemeinde ergibt sich ausschlie3lich aus dem Bedarf der ortsansassigen
Bevolkerung, d. h., dass keine Bevolkerungszuwachse aus Wanderungsgewinnen zu berlcksich-
tigen sind. Unter dem ortlichen Bedarf ist der Neubedarf, der Ersatz- und Nachholbedarf zu fassen.
Unter Neubedarf versteht man den zusatzlichen Wohnungsbedarf, der sich hauptsachlich aus dem
Saldo der Haushaltsentwicklung ergibt.

1.2.3 Wachstumsreserve Ortsteil Spreenhagen als Grundfunktionaler Schwerpunkt

Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung sind die gemal Z 3.3 des LEP HR fest-
gelegten Grundfunktionalen Schwerpunkte. Fur die als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten
Ortsteile wird zusatzlich zur Eigenentwicklung der Gemeinde nach Z 5.5 eine Wachstumsreserve in
einem Umfang von bis zu 2 Hektar/1.000 EW (Stand 31. Dezember 2018) der jeweiligen Grundfunktio-
nalen Schwerpunkte fur einen Zeitraum von zehn Jahren fir zusatzliche Wohnsiedlungsflachen festge-
legt.

Die Wachstumsreserve kann erst nach Festlegung der Grundfunktionalen Schwerpunkte durch die Re-
gionalplanung in Anspruch genommen werden. Ein spezieller Bedarfsnachweis ist von den betroffenen
Gemeinden hierfir nicht zu erbringen, ebenso sind Planungsreserven von Wohnsiedlungsflachen in
bestehenden Bauleitplanen nicht auf die Wachstumsreserve anzurechnen. Die Gemeinden sind aber
im Rahmen ihrer Planungshoheit in eigener Verantwortung gehalten, neue Wohnsiedlungsflachen be-
darfsgerecht zu planen. Der Ansatz fiir die Wachstumsreserve bezieht sich auf den Bevolkerungsstand
des jeweiligen als Grundfunktionalen Schwerpunkt festgelegten Ortsteils zu dem in der Festlegung an-
gegebenen Stichtag. Er berlicksichtigt, dass der Bedarf an neuen Wohnsiedlungsflachen aufgrund ei-
nes Bevodlkerungswachstums durch Zuwanderung sowie der angestrebten Konzentration der Wohn-
siedlungsentwicklung in den Grundfunktionalen Schwerpunkten uber der Eigenentwicklung liegen kann.
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Gemal des Sachlichen Teilregionalplans ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte“ wurde der Ortsteil Spreenhagen als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgesetzt. Die Gemeinde
Spreenhagen wird im LEP HR dem ,Weiteren Metropolenraum*® zugeordnet. Folgende Baudichten wer-
den im LEP HR empfohlen:

Tabelle 11: Empfohlene Baudichte im LEP HR

Strukturraum Lage/ Gemeindefunktion Empfohlene
Baudichte (WE/ha)
Berlin Gestaltungsraum Siedlung 50
Achsenzwischenraum 35
Berliner Umland Gestaltungsraum Siedlung 40
Achsenzwischenraum 30
Weiterer Metropolenraum Zentrale Orte 30
Nicht-Zentrale Orte 20
(in Grundfunktionalen Schwer- (25)
punkten)

Quelle: LEP HR.

1.2.4 Einwohnerzahlen und daraus resultierender Wohnflachenbedarf fiir Eigenent-
wicklungsoption und Wachstumsreserve

Tabelle 12: Einwohnerzahlen der Ortsteile und Wohnflachenbedarfe

Ortsteil EW EW Flache Eigenbedarf + 2 ha/1.000 EW
30.06.2022 30.06.2018 1 ha/1.000 EW bis 2029 in Wachstumsre-
Summe fiir alle Ortsteile | serve nur fiir OT
Spreenhagen
Spreenhagen 1.776 1.598 + 3,2 ha
Braunsdorf 245 243
Hartmannsdorf 785 729
Markgrafpieske 758 775
Summe 3.564 3.345 3,4 ha + 3,2 ha

Gesamt: 6,6 ha

Quelle: Eigene Zusammenstellung.

Somit werden gemal den Vorgaben des LEP HR 3,4 ha fur die Eigenentwicklungsoption fir alle Ort-
steile zusammen sowie zusatzlich 3,2 ha als Wachstumsreserve fur den Ortsteil Spreenhagen als
Grundfunktionaler Schwerpunktort, also insgesamt 6,6 ha Wohnbauflachenentwicklung in der Ge-
meinde Spreenhagen landesplanerisch bis zum Jahr 2029 (Planungshorizont des LEP HR) anerkannt.
Bei 25 WE je ha, gemal der empfohlenen Baudichte im LEP HR fir Grundfunktionale Schwerpunkte
im Weiteren Metropolraum, kénnten somit Flachen fiir ca. 165 zusatzliche Wohnungen bereitgestellt
werden.

Flachen im Innenbereich bzw. der Innenentwicklung sind aus landesplanerischer bzw. raumordnerischer
Sicht nicht relevant und werden nicht auf die Eigenentwicklungsoption bzw. Wachstumsreserve ange-
rechnet.
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1.2.5 Flachen der Innenentwicklung, der Nachverdichtung bzw. bisher unbebaute
Wohnbauflachen

OT Spreenhagen — Riickwartiger Bereich Neue KanalstraBe: Wohnbauflache Nr. 1.21, die im wirk-
samen FNP bereits als Wohnbauflache dargestellt wurde, aber noch nicht bebaut ist. Aufgrund landwirt-
schaftlicher Nutzung/Reiterhof fiir eine Wohnentwicklung derzeit nicht verfligbar. Insgesamt 5,8 ha. Au-
Renbereich im Innenbereich (§ 13a Bebauungsplan der Innenentwicklung) sowie straflenbeglei-
tende Flachen = Bauliicken nach § 34 BauGB, damit Innenentwicklung und fiir die Raumordnung
nicht relevant.

Aufgrund der Lage der Flachen im Trinkwasserschutzgebiet (TWSZ Il A) sind ggf. entsprechende Ge-
nehmigungen notwendig.

Abbildung 10: Wohnbauflache Nr. 1.21

b

Quelle: Entwurf FNP Neuaufstellung Stand Februar 2025.
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OT Spreenhagen — Bauliicken/Erganzungsflachen entlang der FriedhofstraBe: Wohnbauflachen
Nr. 1.28 und 1.30 zusammen 1,1 ha, die im wirksamen FNP bereits als Wohnbauflachen dargestellt
wurden, aber noch nicht bebaut sind — Innenbereichsergianzungsflachen nach § 34 BauGB - Fla-
chen der Innenentwicklung und damit fir Raumordnung nicht relevant.

Aufgrund der Lage der Flachen im Trinkwasserschutzgebiet (TWSZ Il A) sind ggf. entsprechende Ge-
nehmigungen notwendig.

Abbildung 11: Wohnbauflachen Nr. 1.28 und 1.30

w

Quelle: Entwurf FNP Neuaufstellung Stand Februar 2025.

OT Markgrafpieske Langendamm — Bauliicken/Ergénzungsflachen: Wohnbauflache Nr. 1.36 = 1,9
ha im wirksamen FNP dargestellt, aber noch nicht bebaut — Entwicklung nach § 13a BauGB Flachen
der Innenentwicklung und damit fir Raumordnung nicht relevant.

Abbildung 12: Wohnbauflache Nr. 1.36
A N

L J
2. ®
Vi ! - |
Quelle: Entwurf FNP Neuaufstellung Stand Februar 2025
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OT Markgrafpieske SiedlerstraRe/ Kummerallee - Bauliicken/Erganzungsflachen: Wohnbauflache
Nr. 1.39 = 1,6 ha im wirksamen FNP dargestellt, aber noch nicht bebaut - Entwicklung nach § 13a
BauGB Flachen der Innenentwicklung. Die Wohn- und gemischten Bauflachen sind aufgrund immis-
sionsschutzrechtlicher Belange zeitnah nicht entwicklungsfahig (Schutz benachbarter Landwirtschafts-
betrieb).

Abbildung 13: Wohnbauflache Nr. 1.39

Quelle: Entwurf FNP Neuaufstellung Stand Februar 2025.

Zusammenfassung der Wohnbauflachenpotentiale der Innenentwicklung

Die Wohnbauflachen der Innenentwicklung, der Nachverdichtung bzw. der bisher unbebauten Flachen
in der Gemeinde Spreenhagen umfassen zusammen ca. 10,4 ha Wohnbauflache. Hinzu kdmen noch
schatzungsweise 1 ha aus gemischten Bauflachen, die mit einer Wohnnutzung versehen werden kénn-
ten (siehe auch Kap. 1.3 Wohnen in gemischten Baufidchen).

Insgesamt ergaben sich hieraus rein rechnerisch im Bereich der Innenentwicklung Flachen von 11,4 ha,
die fur eine Wohnnutzung zur Verfigung stehen kdnnten, von denen ca. 6 ha aufgrund der benachbar-
ten landwirtschaftlichen Nutzung bzw. Viehhaltung derzeit nicht entwicklungsfahig sind.

1.2.6 Neue Anforderungen an die Wohnbauflachenentwicklung aufgrund der Tesla-
Ansiedlung

Mit der Tesla-Ansiedlung sind neue Rahmenbedingungen und Voraussetzungen entstanden, die bisher
im LEP HR 2019 nicht bericksichtigt werden konnten. Deshalb wurde durch die Gemeinsame Landes-
planungsabteilung Berlin-Brandenburg als Raumordnungsbehérde das Landesplanerische Konzept
~Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in Griinheide (Mark)“ vom Marz
2021 in Zusammenarbeit und Abstimmung mit den betroffenen Gemeinden und Landkreisen erarbeitet.

51



Allein durch die Tesla-Ansiedlung wird bis zum Jahr 2030 mit einer Ansiedlung von 624 Arbeitskraften
im Gemeindegebiet Spreenhagen gerechnet, was einen rechnerischen Zuwachs an 1.248 EW bedeutet.
Bei der Einwohnerzielzahl von ca. 5.200 EW und einer durchschnittlichen Haushaltsgrofe von 2,0
EW/Haushalt besteht ein Wohnungsbedarf von ca. 2.600 Wohnungen. Bei dem Bestand von derzeit
1.800%° Wohnungen in der Gemeinde Spreenhagen besteht ein Defizit von insgesamt ca. 800 Wohnun-
gen in der Gemeinde.

Da nicht alle vom Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV) im Jahr 2020 ermittelten Baullicken und
Kleinst-Potentialflachen fir eine Wohnungsentwicklung zur Verfiigung stehen (zum Teil auch bereits
realisiert bzw. aufgrund von Restriktionen nicht realisierbar sind), kdnnten nach berschlaglicher Ein-
schatzung ca. 70 bis 100 Wohnungen uber eine Innenentwicklung durch die SchlieRung von Baullcken
und Erganzungsflachen nach § 34 BauGB abgedeckt werden. Theoretisch kdnnten weitere ca. 150
Wohnungen (ca. 6 ha Wohnbauflache bei 25 WE/ha) durch die Entwicklung von Wohnbauflachen und
anteilig gemischten Bauflachen, die bereits in den rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanen der Ortsteile
Spreenhagen und Markgrafpieske vor dem Jahr 2009 ausgewiesen, aber bisher nicht bebaut wurden,
entstehen. Wobei diese allerdings aufgrund benachbarter Landwirtschaftsnutzung und anderer Nut-
zungseinschrankungen bzw. Restriktionen im Zeitraum bis 2030 nicht zum Tragen kommen werden.

Somit besteht ein rechnerisches Erfordernis zuséatzliche Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan
fir ca. 700  Wohnungen auszuweisen, was bei 25 WE/ha einem Wohnbauflaichenbedarf von
ca. 28,0 ha entspricht. Gemaf des Sachlichen Teilregionalplans ,Regionale Raumstruktur und Grund-
funktionale Schwerpunkte” wurde der Ortsteil Spreenhagen als Grundfunktionaler Schwerpunkt festge-
setzt. Die Gemeinde Spreenhagen wird im LEP HR dem ,Weiteren Metropolenraum® zugeordnet. Im
LEP HR wird hierfir ein eine Baudichte von 25 WE/ha empfohlen.

Aufbauend auf einer durch das Landesamt flir Bauen und Verkehr (LBV) erstellten Potentialanalyse fur
mogliche Wohnbaustandorte aus dem Jahr 2020 als Grundlage fiur das Tesla-Umfeldkonzept der Ge-
meinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg wurde durch die Regionale Planungsge-
meinschaft Oderland-Spree eine ,Eignungsanalyse von Wohnbaupotentialen in den Gemeinden Griin-
heide (Mark) und Spreenhagen, Stand: 16.02.2022, in Abstimmung mit den beiden Gemeinden erstellt.
In dieser Eignungsanalyse wurden die einzelnen Standorte mittels der nachfolgenden fiinf Kategorien
Uber ein Punktesystem bewertet.

Funf Bewertungskategorien bestehend aus mehreren, teils gewichteten Kriterien:
1. Verkehrliche Lagegunst (Entfernung Bus-/Tramhaltestelle und Entfernung SPNV),
2. Soziale Infrastruktur (Entfernung Kita, Grundschule, Nahversorger, Allgemeinmediziner),
3. Baustruktur (Einbindung in bestehende Siedlungsstruktur, Entfernung zur Ortsmitte/Neben-
zentrum),
4. Altlasten/Okologische Konflikte (Altlastenverdacht, Lage in Schutzgebieten, Biotopen, WSG),
5. Steuerungsfahigkeit (Eigentumsverhaltnisse).

20 hitps://www.zensus2022.de/DE/Aktuelles/Gebaeude Wohnungen VOE.html, Abruf Marz 2024
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Insgesamt wurden fiir die Gemeinde Griinheide (Mark) und das Amt Spreenhagen ca. 550 Potentialfla-
chen vom LBV ubermittelt, davon sind jedoch 487 Flachen (iberwiegend deutlich) kleiner als 0,5 ha.
Daruber hinaus sind diese Flachen in der Regel dem Innenbereich bzw. der Innenentwicklung zuzuord-
nen und damit raumordnerisch nicht relevant (siehe oben). Durch die Regionale Planungsstelle wurden
insgesamt 29 Flachen ab einer Grof3e von ca. 2 ha gepriift, davon 11 Standorte im Gemeindegebiet von
Grunheide (Mark) und 7 Standorte im Gemeindegebiet Spreenhagen. Im Ergebnis der Bewertung wur-
den die Standorte, die eine gute bzw. mittlere Eignung aufwiesen, hinsichtlich der Hemmnisse unter-
sucht.

Tabelle 13: Potenzialflachen ab 2 ha

Gemeinde Ortsteil Gebietsname Flache | Gesamt- Eignung Hemmnisse
ca. punkte
1 | Spreenhagen | Spreenhagen | Ostlich der 17,5 ha 28 Gute Waldum-
Schule(S1+S2)* Eignung wandlung
2 | Griinheide Hangelsberg | Unsal? 15,4 ha 28 Gute Eig- | Waldumwanad-
(Mark) nung lung, LSG
Freiraumver-
bund
3 | Griinheide Grunheide Am Schulcam- 8,3 ha 26 Mittlere Waldumwand-
(Mark) pus Eignung lung, LSG
4 | Grunheide Griinheide Amt Rathaus 6,4 ha 25 Mittlere Waldumwand-
(Mark) Eignung lung, LSG
5 | Spreenhagen | Spreenhagen | Alt-Hartmanns- 7,4 ha 20 Mittlere Waldum-
dorfer Str. (S3)% Eignung wandlung
6 | Griinheide Grunheide Kienbaum 4,1 ha 20 Mittlere -
(Mark) Eignung
7 | Griinheide Kagel Erknerstralie 14,4 ha 19 Mittlere Waldumwand-
(Mark) Eignung lung, LSG

Quelle: Regionale Planungsstelle, Eignungsanalyse von Wohnbaupotentialen in den Gemeinden Griinheide (Mark)
und Spreenhagen 16.02.2022

In Abstimmung zwischen beiden Gemeinden und den zustandigen Behorden sowie der Betrachtung der
gréRReren Chancen der Umsetzungsfahigkeit wurden in Grinheide (Mark) und in der Gemeinde Spreen-
hagen je zwei Standorte praferiert, die im Vorentwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
berucksichtigt werden sollten. Der Standort Unsal im OT Hangelsberg der Gemeinde Griinheide (Mark)
wurde durch die Flachen an der Erknerstralle im OT Kagel der Gemeinde Grinheide (Mark) ersetzt.
Entsprechend der Forderung der Raumordnungsbehérde in der friihzeitigen Beteiligung wurden in der
Gemeinde Grunheide (Mark) weitere Standorte gepruft. So wurden die Standorte Am Schulcampus, Am
Rathaus und in Kienbaum mit zum Teil angepassten Flachen in den Entwurf des FNP Grinheide (Mark)
aufgenommen.

Insbesondere die Waldnutzung stellt bei beiden Standorten in Spreenhagen Hemmnisse dar. Auch die
Lage im Trinkwasserschutzgebiet widerspricht der Schutzgebietsverordnung. Deshalb wurde der

21 Reduzierung der Flache nach Zielabweichungsverfahren auf 10,9 ha
22 Standort wird nicht weiterverfolgt, Ablehnung durch Einwohnerbefragung
23 Reduzierung der Flache auf EEO und Wachstumsreserve 6,6 ha
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Standort 6stlich der Schule am Artur-Becker-Ring nach dem Zielabweichungsverfahren reduziert. Wald-
flachen und das Trinkwasserschutzgebiet werden fur die Wohnbauflachenentwicklung nicht mehr in An-
spruch genommen. Die Wohnbauflache betragt nur noch 10,9 ha.

Zum Standort Alte Hartmannsdorfer Stralle gab es intensive Abstimmungen mit der unteren Forstbe-
horde. Die Flache wurde reduziert und der Nachweis gefiihrt wurde, dass alternative Flachen, die die
raumordnerischen und anderen Pramissen erfillen, nicht zur Verfugung stehen. So wurde z. B. Land-
wirtschaftsflachen im Anschluss an die Siedlungsflache des Ortsteils Spreenhagen analysiert. Flachen,
die in den Trinkwasserschutzzonen liegen, stehen nicht zur Verfligung. Die Landwirtschaftsflachen sid-
lich der Ortslage weisen eine zersplitterte private Eigentiimerstruktur auf, die mit grof3er Wahrschein-
lichkeit eine zeithahe Entwicklung verhindern wiirde. Auch stehen die berechtigten Belange der Land-
wirtschaftsbetriebe und zum Teil des Landschafts- und Naturschutze entgegen.

Im Gemeindegebiet sind im FNP derzeit ca. 9.894,3 ha Waldflachen2* dargestellt. Das entspricht ca.
72,2 % der Gemeindeflache. Durch die Entwicklung der Flache 1.17 von 6,6 ha geht lediglich eine
Waldflache von 0,07 % verloren. Bei diesem geringfiigigen Verlust, kann nicht davon ausgegangen
werden, dass die Erholungsfunktion fur die Bewohner wesentlich beeintrachtigt wird. Da der Wald an
dieser Stelle keine hohe Bedeutung fiir den Artenschutz bzw. die Biodiversitat besitzt, kann auch nicht
erkannt werden, dass der Lebensraum fir geschitzte Tierarten wesentlich beeintrachtigt wird.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung werden die Belange von Natur und Land-
schaft ganz konkret betrachtet und entsprechen der gesetzlichen Bestimmungen MaRnahmen zum Aus-
gleich und Artenschutz festgesetzt. Aus diesem Grund wurden im Ortsteil Spreenhagen die nachfolgen-
den Standorte in die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans aufgenommen, wobei die Flachengro-
Ren im FNP prazisiert wurden.

24 Aktuelle statistische Daten Amt Spreenhagen
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Tabelle 14: Neuausweisung Wohnbauflachen

Spreanhagen — All-Hartmannsdorfer Stralle (£
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Quelle: Eignungsanalyse von Wohnbaupotentialen in den
Gemeinden Griinheide (Mark) und Spreenhagen,

Stand: 16.02.2022. Das Fléchenpotenzial wurde von 7,4
auf 6,6 ha (Stand: 18.12.2023) verkleinert.

Quelle: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan
Spreenhagen, Stand: Februar 2025
Wohnbaufldche Nr. 1.17 = 6,6 ha
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Quelle: Eignungsanalyse von Wohnbaupotentialen in den
Gemeinden Griinheide (Mark) und Spreenhagen,
Stand: 16.02.2022

Quelle: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan
Spreenhagen, Stand: Februar 2025 Wohnbaufil&-
che Nr. 1.24 = 10,9 ha

Quelle: Eigene Zusammenstellung.

Fir Spreenhagen wurde ein Wohnbauflachenbedarf fiir Neuausweisungen von ca. 28,0 ha ermittelt.
Insgesamt werden 17,5 ha zusatzliche Wohnbauflachen in der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans Spreenhagen berlcksichtigt. Aufgrund der Restriktionen durch Waldflachen, Trinkwasserschutz
und Landschaftsschutzgebiete sowie Nachbarschaft zu Landwirtschaftsbetrieben verbleibt ein Defizit
fur die Neuausweisung von Wohnbauflachen von 10,9 ha.
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Unter Berlicksichtigung der realistisch zur Verfiigung stehenden Flachen der Innenentwicklung
(ca. 5,4 ha) und der sonstigen kleinteiligen Bauliicken in den Innenbereichen der Ortsteile kann das
Defizit deutlich reduziert werden.

1.2.7 Zielabweichungsverfahren nach Raumordnungsgesetz

Gemal LEP HR sind insgesamt 6,6 ha Wohnbauflachenentwicklung ohne Innenentwicklung in der
Gemeinde Spreenhagen landesplanerisch bis zum Jahr 2029 (Planungshorizont des LEP HR) aner-
kannt. Damit waren zum Vorentwurf 23,5 ha Entwicklungsflache nicht vom derzeitigen LEP HR gedeckt,
so dass ein Zielabweichungsverfahren nach Raumordnungsgesetz erforderlich gewesen ist.

Gemal § 6 des Raumordnungsgesetzes sind Ausnahmen und Zielabweichung zuldssig, wenn im
Raumordnungsplan Ausnahmen von Zielen der Raumordnung festgelegt wurden.

Von Zielen der Raumordnung kann abgewichen werden, wenn die Abweichung unter raumordnerischen
Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden. Antragsberechtigt
sind die offentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts, die das Ziel, von dem eine Abweichung
zugelassen werden soll, nach § 4 Raumordnungsgesetzt zu beachten haben.

Das Zielabweichungsverfahren ist ein gesondertes Verfahren und wurde fiir den Standort 6stlich der
Schule/ Artur-Becker-Ring parallel zum Vorentwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit
Antrag der Gemeinde vom 11.12.2023 beantragt.

Im Zielabweichungsverfahren fir die Schaffung neuer Wohnsiedlungsflachen im Tesla-Umfeld ergeht
durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin- Brandenburg als zustandige Raumordnungs-
behdrde mit Schreiben Eingang vom 20. Marz 2024 folgende Entscheidung:

,Fiir die 2. Anderung des Fldchennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Spreenhagen fiir das Gebiet
oOstlich des Artur-Becker-Ringes wird eine Abweichung von den Zielen Z 5.5 Abs. 2 - Umfang der Eigen-
entwicklung und Z 5.7 - Wachstumsreserve des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) 3 zugelassen.*

Weitere Voraussetzung fiir die Zulassung einer Abweichung von den Zielen der Raumordnung ist nach
Artikel 10 Landesplanungsvertrag die Herstellung des Einvernehmens mit den fachlich berihrten Stellen
und des Benehmens mit den betroffenen Gemeinden.
Hierzu wurden die Antragsunterlagen mit Schreiben vom 20. Dezember 2023 folgenden fachlich beriihr-
ten Stellen zugesandt:

e  Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK),

e Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree und

o Landkreis Oder-Spree sowie den betroffenen Gemeinden

e Stadt Flrstenwalde/Spree und

e Gemeinde Griinheide (Mark).
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Das MLUK hat sein Einvernehmen erteilt und dabei die von der Planung betroffene Waldfldche und die
von der Planung betroffenen Gebiete in der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes Spreenhagen
ausgenommen.

Der Landkreis Oder-Spree hat sein Einvernehmen erteilt, dabei aber darauf hingewiesen, dass die
Schaffung neuer Wohnsiedlungsfldchen im Bereich des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes
Spreenhagen nicht zuléssig ist.

Den vom MLUK und vom Landkreis Oder-Spree eingebrachten Einschrdnkungen ist im Rahmen des
Anderungsverfahrens des FNP der Gemeinde Spreenhagen Rechnung zu tragen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat ihr Einvernehmen erteilt.

Keine der betroffenen Gemeinden hat Bedenken gegen die Zielabweichung erhoben.

Beriicksichtiqung der Ergebnisse des Zielabweichungsverfahrens in Entwurf zur Neu-
ausweisung des Flachennutzungsplans

Die Gemeinde beriicksichtigt die Einschrankungen und reduziert die Wohnbauflache im Entwurf zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, der auch die 2. Anderung des FNP beinhaltet. Entspre-
chend um die Waldflachen, einschliellich der Flache im Trinkwasserschutzgebiet.

Die Wohnbauflache W 1.24 wird entsprechend reduziert und umfasst nunmehr 10,9 ha. Da die Wohn-
bauflachen W 1.25 und W 1.26 nunmehr keinen Siedlungsanschluss mehr aufweisen, werden diese
Splittersiedlungsteile nicht mehr im Flachennutzungsplan dargestellt. Sie unterliegen dem Bestand-
schutz bzw. der Entwicklungsmaoglichkeit nach § 35 BauGB im Aulienbereich.

1.3 WOHNEN IN GEMISCHTEN BAUFLACHEN
1.3.1  Ausweisung gemischter Bauflachen

Im Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan kénnen die fur die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) u. a. als gemischte Bauflachen
(M) dargestellt werden. Auch ist aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen und gewerblichen sowie
Handwerksbetriebe in der Nachbarschaft, eine gemischte Nutzung mit geringeren Schutzanspriichen
geboten. Aus den gemischten Bauflachen kdnnen in einem Bebauungsplan als verbindlichen Bauleit-
plan nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) als Dorfgebiete (MD), dorfliche
Wohngebiete (MDW), Mischgebiete (MI), urbane Gebiete (MU) und Kerngebiete (MK) entwickelt wer-
den. Ansonsten sind Bauvorhaben nach § 34 oder § 35 BauGB zu bewerten.

Dorfgebiete (MD) dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie
der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land-
und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten ist vorrangig Rucksicht
zu nehmen.

Dorfliche Wohngebiete (MDW) dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmi-
schung muss nicht gleichgewichtig sein.
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Mischgebiete (MI) dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Urbane Gebiete (MU) dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozia-
len, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungs-
mischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Kerngebiete (MK) dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Ein-
richtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Spreenhagen wird die allgemeine Art der baulichen
Nutzung gewahlt, was zu einer gréReren Flexibilitat der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
beitragt. Somit werden bestehende gemischte Bauflachen, inkl. der Flachen, die in den wirksamen Fl&-
chennutzungsplénen ausgewiesen worden sind, aber noch nicht realisiert wurden als gemischte Bau-
flachen dargestellt. Die konkrete Art der Nutzung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plan) oder der Beurteilung nach § 34 und § 35 BauGB vorbehalten.

1.3.2  Flachen der Innenentwicklung, der Nachverdichtung bzw. bisher unbebaute ge-
mischte Bauflachen

OT Markgrafpieske — Spreenhagener Chaussee: Gemischte Bauflache Nr. 2.33 - 1,0 ha, die im wirk-
samen FNP dargestellt, aber noch nicht bebaut ist — Sicherung der doérflichen Entwicklung — Wohnnut-
zung eingeschrankt durch Nachbarschaft der Tierhaltung eines Landwirtschaftsbetriebs — Wohnfunk-
tion untergeordnet. Erganzungsflache nach § 34 BauGB bzw. nach § 13a BauGB, damit Innenent-
wicklung und fiir die Raumordnung nicht relevant

Abbildung 14: Gemischte Bauflache Nr. 2.33

Quelle: Entwurf FNP Neuaufstellung Stand Februar 2025.

Insgesamt umfassen die Flachen der Innenentwicklung, der Nachverdichtung bzw. der bisher unbebau-
ten gemischten Bauflachen in der Gemeinde Spreenhagen zusammen ca. 1 ha Gemischte Bauflachen.
Unter der Annahme, dass auf etwa 50 % der gemischten Bauflachen eine Wohnnutzung entsteht, stin-
den weitere ca. 0,5 ha Wohnbauflache im Bereich der Innenentwicklung zur Verfligung.
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1.4 ZUSAMMENFASSUNG DER WOHNUNGS-/ WOHNFLACHENBEDARFE

Rechnerischer Bedarf Anzahl Wohnungen Wohnflache
bei 25 WE je ha fiir in ha
Neubau

Bestehender Wohnungsbedarf durch Tesla-Ansiedlung
und sonstige Entwicklung (gem. Kapitel Teil A3 - 1.2.6) 700 28,0

Bedarfsdeckung durch Baullcken und Kleinst-Potenzi-

alflachen (gem. Kapitel Teil A3 - 1.2.6) 100 4.0
Zwischensaldo
(restlicher Bedarf) 600 24,0
Bedarfsdeckung durch Wohnbau- und anteilig ge-

. i . 10,9
mischte Bauflachen der Innenentwicklung, der Nachver- 285 q ah
dichtung bzw. bisher unbebaute Erganzungsflachen der 135 avon 5,4 ha

Innenentwicklung (gem. Kapitel Teil A3 - 1.2.5 und 1.3.2) entwickelbar

Bedarfsdeckung durch Neuausweisung von Wohn-

standorten (gem. Kapitel Teil A3 - 1.2.6) 437 17,5

Saldo

(geringer rechnerischer Fehlbedarf ist vertretbar) -28 -1,1
2 FUNKTION ,,BILDUNG, KULTUR UND GESUNDHEIT*

Flachen mit der Nutzung Bildung, Kultur und Gesundheit werden im Flachennutzungsplan als Gemein-
bedarfsflachen ausgewiesen. Bei einer Darstellung im Flachennutzungsplan wird die spezifische Nut-
zung mit einem Symbol nach der Art der Gemeinbedarfseinrichtung gekennzeichnet (Siehe § 5 BauGB).

21 KINDERTAGESSTATTEN

In der Gemeinde Spreenhagen bieten insgesamt zwei Kindertagesstatten ein Betreuungsangebot.
Beide Einrichtungen befinden sich in kommunaler Tragerschaft.

Tabelle 15: Kindertagesstatten (Stand: 2023)

Ortsteil Kindertagesstitte Platze | Profil
Spreenhagen Friedrich Frobel 230 Partizipativ werden Projekte und Angebote ge-
meinsam mit den Kindern entwickelt

Hartmannsdorf - - -

Braunsdorf - - -

Markgrafpieske | Markpieser Kita- 35 Der Fokus liegt auf einer persdnlichen Entwick-
wichtel lung, um das Kind stark flr die Zukunft zu machen

Gemeinde 265

Quelle: amt-spreenhagen.de
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Da die Kapazitaten derzeit ausreichen, sind Neubauten oder Erweiterungen von Kindertagesstatten, die
sich auf die Darstellungen der Flachennutzungsplanung als gesonderte Gemeinbedarfsflachen auswir-
ken, zurzeit nicht geplant.

Die in Auftrag gegebene Bedarfsanalyse zu den sozialen Infrastrukturen in der Gemeinde Griinheide
(Mark) stellt durch die Entwicklung neuer Wohnbauflachen, insbesondere unter der Beriicksichtigung
der Ansiedelung der Tesla Gigafactory, eine steigende Tendenz im Bedarf der Kindertagesstatten fest.
Da sich auch die Gemeinde Spreenhagen in unmittelbarer Nahe zum Standort der Tesla Gigafactory
befindet und von einem Bevdlkerungswachstum ausgegangen wird, kann diese Tendenz des steigen-
den Bedarfs an Kitaplatzen auch auf die Gemeinde Spreenhagen Ubertragen werden. Zukuinftig wird
somit davon ausgegangen, dass mit der Entwicklung neuer Wohnbauflachen die derzeit bestehenden
Kapazitaten nicht ausreichen werden und ggf. auch zusatzliche Kindertagesstattenplatze notwendig
werden. Allerdings wird davon ausgegangen, dass dafiir keine gesonderten Flachen in Anspruch ge-
nommen werden muissen, sondern die vorhandenen Standorte ausgebaut werden. Es wird davon aus-
gegangen, dass ca. 5-7 % der Gesamtbevdlkerung Kinder im KITA-/Hort-Alter sind. Bei einem Versor-
gungsgrad bis zu 90 %, wirden bei der Einwohnerzielzahl von ca. 5.200 Einwohnern ca. 330 KITA-/
Hortplatze erforderlich sein. Damit wiirde es ein Defizit von ca. 62 Platzen geben.

2.2 SCHULEN

In der Gemeinde Spreenhagen gibt es eine Grundschule, die Grundschule Am Kiefernwald, welche sich
im Ortsteil Spreenhagen befindet. Die Schule ist eine ein- bis zweizligige Grundschule mit Hort. Im
Schuljahr 2024/2025 lernten hier insgesamt 200 Schiilerinnen und Schiiler?®, was im Vergleich zum
Schuljahr 23/24 einen Anstieg um 11 % bedeutet. Aufgrund bestehender Wohnbaupotenziale (Stand
2020), die auch die Ansiedlung der Tesla Gigafactory berticksichtigen, wird in den kommenden Jahren
ein weiterer Anstieg erwartet. Im Schuljahr 26/27 wird laut Prognose voraussichtlich die maximale Schu-
lerzahl von 220 erreicht, was einem Anstieg von 22% gegeniber dem Schuljahr 23/24 entspricht.

Tabelle 16: Schulentwicklung der Grundschule am Kiefernwald Spreenhagen unter der Beriick-
sichtigung von Wohnbaupotenzialen (Stand: 2020)

Schul- JG 1 JG 2 JG3 ]G4 JG5 JG6 Gesamt
jahr

20/21 36 28 20 32 19 18 153
21/22 25 38 28 20 37 23 171
22/23 36 25 38 28 20 37 184
23/24 41 27 28 35 29 20 180
24/25 43 43 29 30 37 31 213
25/26 29 44 44 30 31 38 216
26/27 37 30 45 45 31 32 220

Quelle: Schulverwaltungsamt Landkreis Oder-Spree

25 Quelle: https://schulen.brandenburg.de/ Abruf am 08.01.2025
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Durch die Prognose der steigenden Schilerzahlen und auch im Vergleich mit der Bedarfsermittlung der
sozialen Infrastruktur in der Nachbargemeinde Griinheide (Mark) wird deutlich, dass die Schulen durch
die prognostizierte Entwicklung an ihre Kapazitatsgrenzen stoen. Zukiinftig ist auch im Primarbereich
der Gemeinde Spreenhagen mit einem tendenziell steigenden Bedarf zu rechnen, so dass die vorhan-
denen Kapazitaten der Grundschule nicht ausreichen werden.

Weiterfihrende Schulen bestehen nur auBerhalb der Gemeinde, beispielsweise durch die Docemus
Privatschulen in der Nachbargemeinde Gosen-Neu Zittau (Gymnasium, Oberschule und eine Berufs-
schule mit der Fachrichtung Sozialwesen) und in der Gemeinde Griinheide (Mark). Angesichts der prog-
nostizierten Entwicklung im Primarbereich und im Vergleich mit der Bedarfsermittiung der Nachbarge-
meinde Griinheide (Mark) wird jedoch auch im Sekundarbereich mit einem steigenden Bedarf gerech-
net.

Neuplanungen im Bereich Schulen, die sich auf den Flachennutzungsplan auswirken wirden, sind trotz
der voraussichtlich steigenden Schiilerzahlen zurzeit nicht gegeben. Auch hier wird davon ausgegan-
gen, dass der steigende Bedarf am vorhandenen Grundschulstandort (Darstellung als Gemeinbedarfs-
flache im FNP) gedeckt werden kann.

2.3 KULTUR- UND FREIZEITEINRICHTUNGEN, JUGENDEINRICHTUNGEN

Die ansassigen 18 Vereine bieten den Anwohnerinnen und Anwohnern ein gutes Angebot an Program-
men zur Freizeitgestaltung. Das Angebot an Jugendfreizeiteinrichtungen ist in der Gemeinde als unzu-
reichend zu bewerten. Es gibt keinen Jugendclub, in dem sich junge Menschen im &ffentlichen Raum
austauschen und selbst ihre Zukunft in der Gemeinde gestalten kénnen. Jugendarbeit wird in der Ge-
meinde neben Angeboten an Schulen von Vereinen auch von Kirchen betrieben.

Durch den steigenden Bedarf an Kita- und Schulplatzen lasst sich auch ein steigender Bedarf von Ju-
gendfreizeiteinrichtungen ableiten. Mit der Umsetzung der Wohnbaupotenziale in der Gemeinde
Spreenhagen ist zu erwarten, dass die vorhandenen Kapazitaten, die derzeit auf Schulen, Vereine und
Kirchen beschrankt sind, zukinftig nicht mehr ausreichen werden. Dieser Bedarf kann aus Sicht der
Gemeinde im Innenbereich realisiert werden.

2.4 SONSTIGE OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Als 6ffentliche Verwaltungen sind im Flachennutzungsplan das Amt Spreenhagen, welches sich zentral
im Ortsteil Spreenhagen befindet, und das Biirgerblro Hartmannsdorf des Amtes Spreenhagen einge-
tragen. Des Weiteren werden im Fldchennutzungsplan die Feuerwehrgeratehduser der Ortsteile darge-
stellt.

Tabelle 17: Ausstattung der Gemeinden mit Feuerwehrgeratehdausern und Postdienststellen

Ortsteil Feuerwehrgeratehaus
Spreenhagen 1
Hartmannsdorf 1
Braunsdorf 1
Markgrafpieske 1
Gemeinde Spreenhagen 4
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Quelle: amt-spreenhagen.de

2.5 KIRCHLICHE EINRICHTUNGEN

In der Gemeinde Spreenhagen sind evangelische Pfarreien vorhanden. Die evangelische Gemeinde
besteht aus den Kirchen Dorfkirche Spreenhagen, Hoffnungskirche (Neu Hartmannsdorf), Dorfkirche
Markgrafpieske. Weiterhin gibt es die Neuapostolische Kirche Spreenhagen.

2.6 GESUNDHEITSWIRTSCHAFT

Die Bevdlkerung der Gemeinde Spreenhagen wird medizinisch durch einen Allgemeinmediziner im
Ortsteil Spreenhagen sowie eine Zahnarztpraxis im Ortsteil Markgrafpieske versorgt. Des Weiteren be-
findet sich im Ortsteil Spreenhagen eine Apotheke und in Hartmannsdorf eine Tierarztpraxis.

3 FUNKTION ,,ARBEITEN*“
3.1 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Das folgende Kapitel soll die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde Spreenhagen beleuchten. Die Struktur
wird anhand der Beschéftigtenstatistik, Pendlerverflechtungen sowie Angaben zur Unternehmensstruk-
tur aufgezeigt. Die wirtschaftsbezogenen Daten liegen bis zum Jahr 2020 vor, entsprechend sollen die
Entwicklungen bis zu diesem Jahr dargestellt werden. Anhand dieser Daten sowie Gesprachen mit der
Gemeinde wurden Schatzungen Uber zukiinftige Nachfragen an Gewerbeflachen abgeleitet. In einem
weiteren Kapitel werden bestehende gewerblich nutzbare Flachen sowie Perspektivflachen fir die Wirt-
schaft dargestellt.

3.1.1  Beschaftigungsstatistik

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohnort

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig (sv-pflichtig) Beschaftigten am Wohnort gibt Aufschluss tber
den generellen Beschaftigungsgrad und somit Uber die allgemeine wirtschaftliche Prosperitat einer Re-
gion (Wohnortsprinzip). Die Beschéaftigtenstatistik fur die Gemeinde Spreenhagen zeigt, dass 66,3 %
der bevdlkerungsrelevanten Altersgruppe sozialversicherungspflichtig beschaftigt sind. Diese Zahl ent-
spricht dem Durchschnittswert fur den Landkreis Oder-Spree, liegt jedoch unter der deutschlandweiten
Erwerbstatigenquote von 75,5 % (Stand: 2020).

Tabelle 18: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

Bevoélkerung im er- Anteil der sv-pflichtig Beschiftigten an
werbsfdhigen Alter?® | der Bevdlkerung im erwerbsfihigen Alter

Landkreis Oder-Spree 106.557 65,5 %

Amt Spreenhagen 5.464 66,3 %

Quelle: Statistisches Jahrbuch 2020, Landkreis Oder-Spree.

26 15 bis unter 65 Jahre am 31.12.2020 Zensus
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Neben den aktuellen Werten gibt die vergangene Entwicklung der Zahl der sozialversicherten Beschaf-
tigten Aufschluss tber zu erwartende wirtschaftliche Entwicklungen in der Zukunft. Der Anteil der sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten im Landkreis Oder-Spree ist zwischen den Jahren 2000 und 2020
lediglich um 0,2 % gestiegen. Ob der Ruckgang der Beschéaftigten zwischen 2019 und 2020 aufgrund
der Covid-19-Pandemie erfolgte, wird erst mit der Erfassung der Daten nach 2020 festgestellt werden
kdnnen. Dem gesamten Landkreis Oder-Spree und der erwerbstatigen Bevdlkerung ist somit ein gerin-
ges wirtschaftliches Wachstum zu attestieren.

In der Gemeinde Spreenhagen liegt der Zuwachs an sozialversicherungspflichtig Beschaftigten bei
22 % und somit deutlich tber dem Durchschnitt des Landkreises. Der Zuwachs erfolgte hierbei beinahe
kontinuierlich.

Tabelle 19: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte im Landkreis Oder-Spree

Wohnort Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am 30.06. Verhalt-
nach Wohnortprinzip nis 2000
und 2020

2000 2005 2010 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Landkreis 69.732 | 61.421 | 65.162 | 67.803 | 68.352 | 68.963 | 69.484 | 70.168 | 69.841 | 0,2 %
Oder-Spree

Amt Spreen- | 2.977 | 2.861 3.193 | 3.304 | 3.351 3449 | 3.487 |3.584 |3.622 |22%
hagen

Quelle: Statistisches Jahrbuch 2020 (S. 105), Landkreis Oder-Spree.

Die bemerkenswerte Zunahme der Anzahl sozialversicherungspflichtig beschaftigter Personen in der
Gemeinde Spreenhagen kann auf die wirtschaftlich positive Entwicklung des Wohnortes zurlickgefuhrt
werden. AuRerdem befindet sich Spreenhagen in unmittelbarer Nahe zu Berlin, daher Iasst sich vermu-
ten, dass der deutliche Anstieg der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten mit dieser Nahe zusam-
menhangt. Diese Annahme wird zusatzlich durch die hohe Zahl der Pendler, die aus Spreenhagen in
die Region strdmen, unterstitzt (siehe Kapitel zu Pendlerverflechtungen).

Aufgrund der seit etwa zwanzig Jahren positiven Entwicklung der Beschéaftigungszahlen kann davon
ausgegangen werden, dass sich diese gleichmaRige Entwicklung in Zukunft fortfihren wird.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort, in diesem Fall die Gemeinde
Spreenhagen, gibt Aufschluss Uber die tatsachliche wirtschaftliche Entwicklung einer Gemeinde und der
dort ansassigen Unternehmen und Niederlassungen (Arbeitsortprinzip). In der Gemeinde Spreenhagen
haben 858 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte ihren Arbeitsort.

63



Abbildung 15: Arbeitsplatzverteilung nach Gemeinden 2010

Arbeitsmarkt- und Pendleranalyse
Oderland-Spree

Arbeitsplatzverteilung
nach Gemeinden 2010
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Quelle: Pendlerbericht Oderland-Spree 2021 (Kartenteil), Oderland-Spree, PROZIV Verkehrs- und Regionalplaner
GmbH & Co. KG.

Die nachfolgenden Abbildungen zur Entwicklung der Arbeitsplatzzahlen zwischen den Jahren 2010 und
2015 sowie 2015 und 2020 geben Aufschluss uber die zeitliche wirtschaftliche Entwicklung der Gemein-
den im Landkreis Oderland-Spree.

Zwischen den Jahren 2010 und 2015 verzeichnete Spreenhagen einen leichten Anstieg der Arbeits-
platze von + 5,1 % bis + 10%. Im Zeitraum 2015 bis 2020 ist die Anzahl an Arbeitsplatzen erneut deutlich
um + 10,1 % bis 25 % gestiegen.

Die Abbildungen zur Arbeitsplatzentwicklung verdeutlichen zusatzlich eine Divergenz zwischen den
westlich gelegenen Gemeinden, die direkt an die Bundeshauptstadt angrenzen, und den weiter 6stlich
gelegenen Gemeinden. Dabei bildet Frankfurt (Oder) eine Ausnahme. Die raumliche Verteilung legt
nahe, dass das Wachstum neuer Arbeitsplatze eng mit der florierenden Wirtschaft der Hauptstadt ver-
bunden ist. So siedeln sich beispielsweise flachenintensive Gewerbebetriebe, die in Berlin keinen
Standort finden, im ,Speckgurtel“ der Stadt an. Gleichzeitig fiihrt die Verdrangung von Berliner Gewer-
ben dazu, dass diese sich ebenfalls im unmittelbaren Umland niederlassen.
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Abbildung 16: Entwicklung der Arbeitsplatzanzahl der
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Quelle: Pendlerbericht Oderland-Spree 2021 (Kartenteil), Oderland-Spree, PROZIV Verkehrs- und Regionalplaner
GmbH & Co. KG.

Abbildung 17: Entwicklung der Arbeitsplatzanzahl der Gemeinden 2015 — 2020
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Quelle: Pendlerbericht Oderland-Spree 2021 (Kartenteil), Oderland-Spree, PROZIV Verkehrs- und Regionalplaner
GmbH & Co. KG.
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Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftsabschnitten

Da auf Gemeindeebene keine Daten zu den Beschaftigten nach Wirtschaftsabschnitten vorliegen, wird
auf die Daten des Landkreises Oder-Spree zuriickgegriffen. Die nachfolgende Tabelle stellt einen Ver-
gleich der Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort in den Jahren 2016 bis
2020 nach den jeweiligen Wirtschaftsabschnitten dar.

Im Zeitraum von 2016 bis 2020 verzeichnete der Landkreis Oder-Spree insgesamt eine Zunahme an
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten. Der groRte Anstieg wurde dabei im Dienstleistungsbereich
verzeichnet, mit einer Steigerung von etwa 3.500 Beschaftigten. Dies spiegelt den allgemeinen Struk-
turwandel wider. Der im Zuge des Strukturwandels zu erwartende Riickgang des Sekundarsektors bleibt
in der Region Oder-Spree aus. Dies kdnnte in der historisch bedingten schwachen Auspragung dieses
Wirtschaftsbereiches liegen. Eine andere Begriindung kann die Neuansiedlung von Gewerben sein, die
wichtige Produktionsprozesse aus der benachbarten Bundeshauptstadt ibernehmen.

Das Wachstum von 4,45 % bei den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten innerhalb von vier Jahren,
unterstreicht die hohe Bedeutung des Landkreises Oder-Spree als Wirtschaftsstandort. Die Zahlen deu-
ten zudem auf die Starke der ansassigen Unternehmen hin, die beispielsweise durch Erweiterungen
oder gewerbliche Neuansiedlungen zum Ausdruck kommt.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Wirtschaftsstruktur in der Region Oder-Spree stabil und
von einem Wachstum gepragt ist, das sich insbesondere im tertidren Sektor, aber auch im Sekundarsek-
tor zeigt.

Tabelle 20: Sv-pflichtig Beschaftigte am Arbeitsort im LK Oder-Spree am 31.12.2016 bis 2020

Wirtschaftsabschnitt! 2016"") 2017 2018 2019 2020
A |Land- und Forstwirtschaft; Fischerei 1.301 1.278 1.249 1.197 1.139

B-F |Produzierendes Gewerbe 16.401 16.656 16.668 16.621 16.478

B-E Produzierendes Gewerbe ohne Baugew. 10713 10712 10736 10.614 10.515
C Verarbeitendes Gewerbe 9.024 9.056 9.142 8.978 8.831
F Baugewerbe 5.688 5944 5.932 6.007 5.963

G-U |Dienstieistungsbereiche 36573 37.328 37.897 38.389 39.072

G-l |Handel, Verkehr, Gastgewerbe 12.489 12.864 13.386 13.479 13.504
G Handel 6.711 6.861 7.067 7.081 7.220
H Verkehr und Lagerei 3.769 401 4319 4.351 4.390
| Gastgewerbe 2.009 1.992 2.000 2.047 1.894

J-N |Erbringung v. Unternehmensdienstieistg. 4618 4.464 4.500 4.422 4757
J Information und Kommunikation 345 258 270 282 294

Erbringung v. Finanz- und
K Versicherungsdienstieistungen 603 584 534 520 527
Immobilien, freiberufliche wissenschaftl. und

L-M technische Dienstieitstungen 1.659 1723 1775 1.797 1.927

sonstige wirtschaftliche Dienstieistungen (ohne

N ArbeitnehmerGberlassung) 201 1.899 1.921 1.823 2.009

O-U |Erbringung v. &ffentl. u. priv. Dienstleistg. 19.466 20.000 20.011 19.735 20.146

Offentliche Verwaltung, Vereidigung,

o,u Sazialversicherung, Ext. Organisation. 3.997 4.029 4.112 4.162 4.249
P Erziehung u. Unterricht 1.650 1.830 1.938 2.007 2172
Q Gesundheits- u. Sozialwesen 12.013 12.205 12.058 11.613 11.837

Zusammen2 54.275 55.262 55.814 56.207 56.689

1) Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008)
2) EinschiieBlich Falle ohne Angabe zur Wirtschaftsgliederung
**) Daten wurden 2017 wegen technischer Probleme in 2016 neu berechnet

Quelle: Statistisches Jahrbuch 2020 (S. 100), Landkreis Oder-Spree.
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3.1.2 Pendlerverflechtungen

Als Pendler werden sozialversicherungspflichtig Beschaftigte bezeichnet, deren Wohn- und Arbeitsort
voneinander abweichen. Anhand der Zahlen der Ein- und Auspendler kdnnen Aussagen zu der wirt-
schaftlichen Verflechtung einer Region getroffen werden. Fiir 155 Beschaftigte ist Spreenhagen Wohn-
und Arbeitsort zugleich (Statistisches Jahrbuch 2020 (S. 108), Landkreis Oder-Spree, Stand 2020).

Auspendler

Auspendler sind Personen, die ihren Wohnsitz in Spreenhagen haben, jedoch an einem anderen Ort
aulderhalb der Gemeinde arbeiten. In Spreenhagen gibt es taglich 1.214 Beschaftigte (was ca. 34 %
aller sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in der Gemeinde Spreenhagen entspricht), die aus der
Gemeinde auspendelin.

Einpendler

Einpendler sind Personen, die zwar nicht in der Gemeinde Spreenhagen wohnen, jedoch dort ihren
Arbeitsplatz haben und taglich zur Arbeit in die Gemeinde pendeln. In Spreenhagen gibt es taglich 703
Einpendler im Jahr 2020.

Fazit

Anhand der nachfolgenden Abbildung wird deutlich, dass eine deutliche Mehrheit der Gemeinden in
Oderland-Spree ein negatives Pendlersaldo aufweist. Besonders negative Salden treten in der Nahe
zur Bundeshauptstadt sowie sonstigen, von positiven Pendlersalden gekennzeichneten Gemeinden auf.

Das negative Pendlersaldo der Gemeinde Spreenhagen lasst verschiedene Interpretationen zu. So
koénnte aus dem Saldo geschlossen werden, dass Spreenhagen als attraktiver Wohnort gilt, in dem die
Bewohner trotz ihres Arbeitsplatzes an einem anderen Ort verbleiben oder dorthin ziehen. Eine andere
mogliche Deutung ist eine geringe Anzahl an Arbeitsplatzen in Spreenhagen verbunden mit einer Viel-
zahl an Arbeitsmdglichkeiten in der Bundeshauptstadt und weiteren Gemeinden (z.B. Hoppegarten,
Firstenwalde, Bad Saarow).

Die hohe Zahl an Pendlern weist auf eine generell starke wirtschaftliche Verflechtung zwischen Bundes-
hauptstadt und den angrenzenden Gemeinden Oderland-Spree hin. Es kann davon ausgegangen wer-
den, dass diese Wirtschaftsverflechtungen gleichbleiben oder sich verstarken. Entsprechend muss die
Okonomische Entwicklung Spreenhagens im Kontext der positiven Entwicklung der Bundeshauptstadt
betrachtet werden.
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Abbildung 18: Pendlersalden der Gemeinde 2020
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Quelle: Pendlerbericht Oderland-Spree 2021 (Kartenteil), Oderland-Spree, PROZIV Verkehrs- und Regionalplaner
GmbH & Co. KG.

3.1.3 Unternehmensstruktur

Im folgenden Abschnitt wird die Unternehmensstruktur der Gemeinde Spreenhagen beleuchtet. Hierfur
werden die rechtlichen Einheiten, die Niederlassungen sowie die Niederlassungen nach Wirtschafts-
zweigen betrachtet.

Rechtliche Einheiten

Eine rechtliche Einheit im statistischen Unternehmensregister kann eine naturliche Person, eine juristi-
sche Person oder eine Personenvereinigung sein, die wirtschaftlich tatig ist. Ein Unternehmen ist die
kleinste Kombination solcher rechtlichen Einheiten, die eine organisatorische Einheit bilden. Es kann
eine oder mehrere Tatigkeiten an einem oder mehreren Standorten ausiben. Demzufolge kénnen der
Sitz der rechtlichen Einheit, die Buro- oder Produktionsflache und die damit verbundenen Flachenan-
forderungen an verschiedenen Standorten vorliegen.

In der Gemeinde Spreenhagen sind 141 rechtliche Einheiten (Umgangssprachlich Unternehmen) an-
sassig (Stand 2019). Hierbei ist knapp die Halfte aus dem Bereich der produzierenden und entspre-
chend flachenintensiven Gewerbe. 23 % der Niederlassungen sind aus dem Wirtschaftszweig Bauge-
werbe, 12 % aus dem Kfz-Bereich und 11% aus sonstigem verarbeitendem Gewerbe.
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Tabelle 21: Rechtliche Einheiten (ehemals bezeichnet als Unternehmen)
Region 67469 Spreenhagen
Wirtschaftszweig (WZ2008) (Stand: 2019)

B Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden -
C Verarbeitendes Gewerbe 16

D Energieversorgung -

E Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung 6
F Baugewerbe 33
G Handel; Instandhaltung und Reparatur von KFZ 17

H Verkehr und Lagerei
| Gastgewerbe
J Information und Kommunikation -

K Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen

L Grundstiicks- und Wohnungswesen 8
M Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen

Dienstleistungen 16
N Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 19
P Erziehung und Unterricht 3
Q Gesundheits- und Sozialwesen 4
R Kunst, Unterhaltung und Erholung 2
S Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 4
Gesamt 141

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, 2020.

Niederlassungen

Gemal der Definition des Amts fur Statistik Berlin-Brandenburg wird eine Niederlassung als eine abge-
grenzte ortliche Einheit definiert, die einer rechtlichen Einheit (umgangssprachlich Unternehmen) zuge-
ordnet ist. Daraus ergibt sich, dass eine rechtliche Einheit und die damit verbundenen Betriebe an ver-
schiedenen Standorten ansassig sein kdnnen. Da im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungspla-
nes in erster Linie die tatsachlichen raumlichen Bedarfe relevant sind, sollen sie an dieser Stelle vertie-
fend betrachtet werden.

Tabelle 22: Niederlassungen nach Wirtschaftszweig (WZ2008) nach Region (Spreenhagen)
(Stand: 2019)

2007 2010 2015 2016 2017 2018 2019
Wirtschaftszweig (WZ2008)

B Bergbau und Gewinnung
von Steinen und Erden 4 1 1 1 1 1 -

C Verarbeitendes Gewerbe 16 14 16 17 16 20 18

D Energieversorgung - - - - - - -

69



E Wasserversorgung; Abwas-

ser- und Abfallentsorgung 2 3 3 4 5 6 6
F Baugewerbe 31 35 39 34 33 30 34
G Handel; Instandhaltung und

Reparatur von KFZ 24 28 30 31 28 23 21
H Verkehr und Lagerei 11 15

I Gastgewerbe 6 4

J Information und Kommunika-

tion 6 3 1 1 - - -
K Erbringung von Finanz- und

Versicherungsdienstleistungen - - - - 2 2 2
L Grundsticks- und Woh-

nungswesen 5 5 7 8 9 9 8

M Erbringung von freiberufli-
chen, wissenschaftlichen und

technischen Dienstleistungen 11 13 16 14 1" 12 17
N Erbringung von sonst. wirt-
schaftlichen Dienstleistungen 12 12 13 13 15 15 19

P Erziehung und Unterricht
Q Gesundheits- und Sozialwe-

sen 5 5 4 4 5 4 4
R Kunst, Unterhaltung und Er-

holung 2 2 - 1 2 2 2
S Erbringung von sonstigen

Dienstleistungen 7 8 5 5 7 7 4
Gesamt: 143 151 150 146 148 147 151

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, 2020.

Anhand der Tabelle wird deutlich, dass die Zahl der Niederlassungen zwischen den Jahren 2007 bis
2019 zwischen 143 und 151 pendelt. Es ist kein An- oder Abstieg an der Anzahl an Niederlassungen zu
verzeichnen. Die Halfte der in Spreenhagen befindlichen Niederlassungen sind flachenintensivem Ge-
werbe, wie bspw. dem verarbeitenden und Baugewerbe sowie Kfz-bezogenen Betrieben, zuzuordnen.
Aufgrund der besonderen Raumanspriiche zeichnen sich diese Niederlassungen ebenfalls durch eine
hohe Standorttreue aus und lassen auf geringe Veranderungen schlielen.

Wissensintensive Wirtschaftszweige, wie die Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und
technischen Dienstleistungen, Information und Kommunikation und Erbringung von Finanz- und Versi-
cherungsdienstleistungen, machen in der Gemeinde Spreenhagen im Jahr 2019 rund 25 % der Nieder-
lassungen aus. Diese Niederlassungen brauchen wenig Flache und zeichnen sich durch eine hohe Mo-
bilitat beziglich des Arbeitsortes aus. Dieser Bereich verzeichnet das héchste Wachstum von knapp
31 % zwischen den Jahren 2007 und 2019 und entspricht somit dem generellen Strukturwandel.

Fir die Bearbeitung des Flachennutzungsplanes sind in erster Linie die Niederlassungen mit ihren ent-
sprechenden Raumbedarfen von Relevanz. Fur die Gemeinde Spreenhagen lasst sich ein Schwerpunkt
der Niederlassungen im produzierenden bzw. verarbeitenden Gewerbe mit einem hohem Flachenbedarf
feststellen. Die Vielzahl an standortgebundenen Niederlassungen in der Gemeinde |asst erwarten, dass
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die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde sich stabil weiterentwickeln wird. Diese Annahme wird
ebenfalls durch die beinahe gleichbleibende Gesamtzahl zwischen den Jahren 2007 und 2019 von Nie-
derlassungen unterstitzt.

3.2 GEWERBEFLACHEN

Im Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan kénnen die fur die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) u. a. als gewerbliche Baufla-
chen (G) dargestellt werden. Aus den gewerblichen Bauflachen kénnen in einem Bebauungsplan als
verbindlichen Bauleitplan nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) Gewerbege-
biete (GE) und Industriegebiete (Gl) entwickelt werden. In solchen Gewerbe- bzw. Industriegebieten
kénnen gemal ihrer Kategorie folgende Nutzungen zuldssig bzw. ausnahmsweise zulassig sein:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus sola-
rer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschéfts- , Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnlgungsstatten.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Spreenhagen werden bestehende gewerbliche Fla-
chen, inkl. der Flachen, die in den wirksamen Flachennutzungsplanen ausgewiesen worden sind, aber
noch nicht realisiert wurden als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

3.2.1 Bestand - bauliche Gewerbeflachen Flachennutzungsplan

Im folgenden Kapitel soll der Bestand an gewerblichen Flachen in der Gemeinde Spreenhagen betrach-
tet werden. Hierfir wurden in einem ersten Schritt die als gewerbliche Bauflachen in den einzelnen
rechtskraftigen Flachennutzungsplanen dargestellten Fl&chen hinsichtlich ihrer GréRe, etwaigen verfug-
baren Flachen sowie ihrer Uberwiegenden tatsachlichen Nutzung untersucht. Daflir wurden die folgen-
den rechtskraftigen Flachennutzungsplane herangezogen:

- FNP Spreenhagen — OT Spreenhagen (10.06.2002)

- FNP Spreenhagen — OT Markgrafpieske (24.04.2002)
- FNP Spreenhagen — OT Braunsdorf (12.06.2002)

- FNP Spreenhagen — OT Hartmannsdorf (21.06.2001)

In den Ortsteilen Braunsdorf und Hartmannsdorf sind in den Flachennutzungsplanen keine gewerbli-
chen Bauflachen dargestellt.
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Tabelle 23: Gewerbliche Baufldchen in FNPs der Ortsteile Gemeinde Spreenhagen

1 2 3 4 5 6
FNP FNP FNP FNP Spreen- FNP FNP 1. Anderung
Spreenha- | Spreenha- | hagen Spreenha- | Spreenhagen | FNP Gemeinde
gen gen gen Spreenhagen
FNP rechts- 10.06.2002 | 10.06.2002 10.06.2002 24.04.2002 | 24.04.2002 06.2020
wirksam seit (Parallelverfah-
ren B-Plan)
Heutiger Orts- | Spreenha- | Spreenha- Spreenhagen Markgraf- Markgraf- Spreenhagen
teil (OT)?’ gen gen pieske pieske
Gewerbliche Firstenwal- | Farstenwal- | Am Win- Gewerbe-/ Briesenluch Gewerbegebiet
Bauflachen der StralRe | der StralBe/ | kel/Storkower | Industriege- Storkower Str. ||
im Wald Stralle biet Kum-
merallee
Gewerbliche 7,6 ha 3,9 ha 39,5 ha 10,1 ha 4.4 ha 8,5 ha
Bauflache
Flachenbele- 100 % 100 % 98 % 100 % 100 % 0 %
gung
Verfligbare 0 ha 0 ha 0,8 ha
Flache

Darstellung im
FNP friherer
Einzelgemein-
den?®

Bestandsfla- Gemischtes | Gemischtes | Logistik, Han- | Baustoffre- Kfz, Tischler noch kein Be-
chen fur Wirt- Gewerbe Gewerbe, del, Bauge- cycling, De- stand
schaft (Typi- werbe und Ge- | ponie,
sierung der mischtes Ge- Schad-
Uberwiegen- werbe, Tank- stoffverwer-
den tatsachli- stelle, Rasthof | tung, Ent-
chen Nutzung) sorgung
Anmerkung Aufgrund Aufden 0,8 Die Erschlie-
des vorhan- ha kénnen nur Bung und Be-
denen nichtstérende bauung des
Wohnan- Gewerbe auf- Standortes lauft
teils wird grund der an-
gem. Be- grenzenden
schluss der Wohnnutzung
GV die Flé&- erfolgen.
che zukdinf- Vegetationsfia-
tig als ge- chen (ggf.
mischte Wald) vorhan-
Baufldche den
dargestellt

27 Die heutige Gemeinde Spreenhagen setzt sich aus den Ortsteilen Braunsdorf, Hartmannsdorf, Markgrafpieske
und Spreenhagen zusammen, nach mehreren Eingliederungen und Zusammenschlissen zwischen 2002 und

2003. Vor diesem Zeitraum hatten die Ortsteile eigene Flachennutzungspléne.
28 Freie Planergruppe Berlin, GmbH, 01/2022
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3.2.2 Bestand - Gewerbeflachen in Bebauungsplanen

Neben der Betrachtung der im Flachennutzungsplan vorgesehenen Gewerbeflachen sollen im folgen-
den Abschnitt Bebauungsplane mit festgesetzten Gewerbegebieten geprift werden.

Tabelle 24: B-Plane mit Flachen fiir Gewerbe in der Gemeinde Spreenhagen

1 2 3 4
Bebauungsplan Nr. 14 Nr. 03 Gewerbe-/ Industriege- | Nr. 1 Teil A Industriege-
Storkower Strale Il | Gewerbegebiet | biet ,Mihlenberg® biet Storkower Stralte
Inkrafttreten 09.09.2020 10.06.2002 26.03.1996 12.01.1993
oT Spreenhagen Spreenhagen Markgrafpieske Spreenhagen
FNP Ja Ja Ja Ja
Verfugbare Flachen | 8,7 ha brutto (der- 0 ha 0 ha 0 ha
zeit in Realisierung)
Ziel B-Plan GE-Gebiet, vorher GE-Gebiet GE-Gebiet GE-Gebiet

SO (Parallelverfah-
ren FNP, 1. Ande-
rung)

Inhalte

Planzeichnung

3.2.3 Bestand - Gewerbeflachen laut Landesplanerischem Konzept zur Entwicklung
des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in Griinheide (Mark)

Im Marz 2021 verdffentlichte die Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg ein Konzept zur Ent-
wicklung des Umfelds des Produktionsstandorts Tesla in Griinheide (Mark). Der untersuchte Bereich,
auch als Kooperationsraum bezeichnet, umfasst Gemeindegebiete, die innerhalb von 15 Minuten mit
dem Auto erreichbar sind. Dies betrifft die Gemeinde Spreenhagen. Ebenfalls sind Kommunen entlang
der Regionalexpress-Strecke (RE1) zwischen Berlin und Frankfurt (Oder) in dem Kooperationsraum. Es
wird erwartet, dass auflerhalb dieses Raumes keine direkten Zuwachse aufgrund der Ansiedlung von
Tesla stattfinden. Das Ziel besteht darin, die Zuwachse im unmittelbaren und gut erreichbaren Umfeld
anzusiedeln, um zur Reduzierung des Verkehrs und der Zersiedelung beizutragen.?® Das Konzept iden-
tifiziert die Bedarfe an Wohn- und Gewerbeflachen, die durch die Ansiedlung von Tesla entstehen.

Das siebte Kapitel des Konzepts, "Verfligbare Gewerbeflachen und Potenzial fir neue Entwicklungen”,
befasst sich speziell mit gegenwartig und zukiinftig nutzbaren gewerblichen Flachen im Kooperations-
raum. Es wurde untersucht, in welchem Umfang Gewerbeflachen in der Region vorhanden oder bereit-
gestellt werden kdnnen. Obwohl es seitens der Landesplanung keine quantitativen Einschrankungen
fur die Ausweisung von Gewerbeflachen gibt, wurde im Rahmen des Konzepts analysiert, welche

2% Quelle: Landesplanerisches Konzept. Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in
Griinheide (Mark), Stand: 03/2021
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Flachen fir wirtschaftliche Zwecke verfligbar oder bereitgestellt werden kdnnen. Die potenziell fir ge-
werbliche Nutzungen verfligbaren Flachen wurden unterteilt in:

1. kurzfristig verfigbare Flachen, die innerhalb von rechtskraftigen Bebauungsplénen liegen oder
nach § 34 BauGB bebaubar sind.

2. Flachen, die in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen liegen oder in Gewerbe- und Industrie-
flachen aus rechtsgiltigen Flachennutzungsplanen hervorgehen.

3. Informelle Planungen der Kommunen.

Fir die Gemeinde Spreenhagen liegen laut dem Tesla-Umfeldkonzept insgesamt 8,3 ha Gewerbefla-

chenpotenziale vor. Hierbei werden 6,1 ha als kurzfristig verfugbar kategorisiert. Weitere 2,2 ha werden
der Kategorie 2 zugewiesen. Potenziale der 3. Kategorie liegen nicht vor.
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Abbildung 19: Kooperationsraum fiir die Umfeldentwicklung
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Griinheide (Mark).
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Tabelle 25: Gewerbeflachenpotenziale im Kooperationsraum (Stand: 2021)

Potenzialeinha |  Potenziale ‘ Potenziale ’ Potenziale
gesamt Kategorie 1 Kategorie 2 Kategorie 3
Bad Saarow | 98 | 39 | 59 | 0,0
Berkenbriick | 58 | 58 | 00| 0,0
Berlin (Treptow-Kopenick) | 294,1 | 2332 | 60,9 | 0,0
Briesen (Mark) | 49 | 00 | 49| 0,0
Diensdorf-Radiow | 0,0 | 00 | 00| 0,0
Erkner | 16,4 | 40| 06 | 11,8
Frankfurt (Oder) | 532,3 | 1521 | 58 | 374,4
Firstenwalde/Spree | 1756 | 273 | 329 | 115,4
Gosen-Neu Zittau | 04 | 04 | 0,0 | 0,0
Griinheide (Mark) | 349 | 349 | 0,0 | 0,0
Heidesee | 421 | 16 | 7.7 | 32,8
Jacobsdorf | 7,4 | 7.4 | 0,0 | 0,0
Kénigs Wusterhausen | 579 | 579 | 0,0 | 0,0
Langewahl | 51| 0,0 | 5.1 | 0,0
Rauen | 00| 00| 00| 0,0
Reichenwalde | 00 | 00 | 00 | 0,0
Riidersdorf bei Berlin | 752 | 64,2 | 11,0 | 0,0
Schoneiche bei Berlin | 269 | 35 00 234
Spreenhagen ‘ 83| 6.1 22| 0.0
Steinhotel | 00| 00 ] 00] 0.0
Storkow (Mark) | 374 | 87| 286 | 0,0
Wendisch Riez | 02 | 00 | 02 | 0,0
Woltersdorf | 56 | 27| 00| 28
insgesamt | 1340,3 | 613,7 | 1658 | 560,6

Quelle: Landesplanerisches Konzept zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg in
Griinheide (Mark), 03/2021.

3.24 Bestand — Gewerbeflachen nach Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

Am 1. Juli 2019 trat der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in
Kraft (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
vom 29. April 2019). Der LEP HR konkretisiert als Gbergeordnete und zusammenfassende Planung die
Raumordnungsgrundsatze des Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und hat eine rich-
tungsweisende Wirkung fur die raumliche Entwicklung der Hauptstadtregion.

Die Hauptkarte des LEP HR sieht keine bedeutenden neuen Flachen fir Siedlungen neben den beste-
henden Siedlungsflachen vor. Zusatzlich zu den kartografischen Festlegungen enthalt der LEP HR text-
liche Bestimmungen, die die Grundsatze (G) und Ziele (Z) der Raumordnung konkretisieren und im
Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung zu beachten sind. Fir die gewerbliche Entwicklung der Ge-
meinde Spreenhagen sind die folgenden Grundsatze und Ziele relevant:
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Gewerbeflachenentwicklung

Ein aktiver Umgang mit den Herausforderungen des Strukturwandels, die Weiterentwicklung von Lo-
gistikfunktionen, die flachendeckende Nutzung von leistungsfahiger Informations- und Kommunikati-
onsinfrastruktur werden vorangetrieben. Der gewerblichen Entwicklung wird im gesamten Planungs-
raum ausreichend Spielraum gegeben, wobei gewerbliche Nutzungen mdglichst an bestehende Sied-
lungsflachen angebunden werden sollen. Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Be-
riicksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung
in der gesamten Hauptstadtregion mdéglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter
Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorangegangene Siedlungsflachen anzuschlieRen.

(2) FUr Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zulassig, wenn besondere Erfor-
dernisse des Immissionsschutzes oder der Verkehrserschlielung ein unmittelbares Angrenzen neuer
Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlief3en.

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg sieht keine quantitative Begrenzung fiir die Auswei-
sung gewerblich nutzbarer Flachen vor.

3.2.5 Bestandsdarstellung FNP-Neuaufstellung

Im gesamten Gemeindegebiet gibt es ca. 71,3 ha Gewerbliche Bauflachen im Bestand. Im Ortsteil
Spreenhagen wird eine gewerbliche Bauflache fir das Gewerbegebiet Storkower Stralke Il mit einer
Bruttoflache von ca. 8,7 ha im FNP dargestellt. Die Erschliefung des Standortes lauft bereits. Im Ge-
werbegebiet Storkower Strale Il sind somit ausreichend Flachenreserven flr eine gewerbliche Entwick-
lung vorhanden. Diese Flachen sind ausreichend, um dem Ziel der Gemeinde ein gemaRigtes Wirt-
schaftswachstum zu erreichen, gerecht zu werden.

3.2.6 Gewerbeflachenprognose

Die wirtschaftliche Struktur der Gemeinde Spreenhagen steht im Zusammenhang zu den stark dynami-
schen wirtschaftlichen Entwicklungen der Bundeshauptstadt Berlin sowie dem Landkreis Oder-Spree.

2000 — 2015

Im Zeitraum von 2000 bis 2015 hat die Gemeinde Spreenhagen einen kontinuierlichen und signifikanten
Anstieg von + 11 % bei den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten nach dem Wohnortprinzip ver-
zeichnet, wahrend der Landkreis Oder-Spree in diesem Zeitraum einen Rickgang von - 2,7 % verzeich-
nete. Zwischen 2010 und 2015 kam es innerhalb der Gemeinde ebenfalls zu einer Zunahme von + 5,1
% bis + 10,0 %der Anzahl der Arbeitsplatze vor Ort.

Diese Zahlen verdeutlichen, dass die Gemeinde einen generellen wirtschaftlichen Aufschwung erlebte.
Die héhere Zunahme an sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten kann auf die stark positive wirt-
schaftliche Entwicklung Berlins und das dort steigende Angebot an Arbeitsplatzen zurtckgefuhrt wer-
den.
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2015 -2020

Im Zeitraum zwischen 2015 und 2020 verzeichnet die Gemeinde Spreenhagen weiterhin einen Anstieg
um + 9,6 % bei den sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten nach dem Wohnortprinzip, wahrend der
Landkreis Oder-Spree in diesem Zeitraum ein Wachstum von + 3 % verzeichnet. Dies schreibt den
Trend des Zeitraumes 2000 bis 2015 fort.

Im gleichen Zeitraum kommt es zudem zu einem deutlichen Anstieg der Arbeitsplatzanzahl in der Ge-
meinde, und zwar zwischen + 25,1 % und + 50 %. Der Anstieg der Arbeitsplatze in der Gemeinde
Spreenhagen kann durch eine Ausweitung bereits bestehender Unternehmen oder durch Neuansied-
lungen bedingt sein. Weitere, in direkter Nachbarschaft zu Berlin befindliche Gemeinden, verzeichnen
ebenfalls besonders hohe Anstiege der Arbeitsplatzzahlen. Dieses hohe Wachstum kénnte durch die
raumliche Nahe zur Bundeshauptstadt begriindet liegen und den hieraus resultierenden Standortvortei-
len. Aufgrund von Gewerbeverdrangungsprozessen innerhalb Berlins kommt es ebenfalls zu einer er-
héhten Nachfrage im Berliner Umland.

2020 und folgend: Tesla-Ansiedlung in Nachbargemeinde Griinheide (Mark)

Die Gemeinde Spreenhagen zeigt fiir den hier bereits betrachteten Zeitraum bis 2000 eine stetig posi-
tive Wirtschaftsentwicklung auf. Es ist davon auszugehen, dass dieser Trend sich ebenfalls fir den
Zeitraum ab 2020 fortsetzt.

Am Ende des Jahres 2019 wurde bekanntgegeben, dass in der Nachbargemeinde von Spreenhagen
Grunheide (Mark) ein bedeutendes Projekt zur Ansiedlung eines Unternehmens fir die Herstellung von
Elektrofahrzeugen und Batteriezellen stattfinden wird. In naher bis mittelfristiger Zukunft plant das Un-
ternehmen, etwa 12.000 Arbeitsplatze zu schaffen, wahrend langfristig mit einer Beschaftigtenzahl von
bis zu 40.000 gerechnet wird. Die Ansiedlung von Tesla hat erhebliche Auswirkungen auf die Wirt-
schaftsstruktur der Region.

Neben dem Flachenbedarf der Tesla-Ansiedlung entstehen weitere Bedarfe flr Flachen flur Zulieferer
und andere Dienstleister in der Region. Folglich wird eine erhebliche Steigerung der Nachfrage nach
gewerblichen Nutzflachen erwartet. Im Zeitraum vom 11. Mai 2021 bis zum 31. Dezember 2022 wurden
insgesamt 26 Standorte fir gewerbliche Investitionsprojekte im gesamten Landkreis Oder-Spree (ein-
schlieRlich der Gemeinde Spreenhagen) bei der Wirtschaftsférderung angefragt. Von diesen Anfragen
betrafen 11 Grundsticke Flachen unter 5.000 Quadratmetern. Zehn Anfragen zielten auf Flachen zwi-
schen 5.000 und 50.000 Quadratmetern ab, wahrend drei Anfragen Flachen mit einer Grofie von Gber
50.000 Quadratmetern suchten.

Das ohnehin schon starke wirtschaftliche Wachstum der Region wird durch die Ansiedlung von Tesla
weiterhin erheblich beschleunigt. Es ist zu erwarten, dass die gesamte Region ihre wirtschaftlichen Ak-
tivitaten verstarkt auf die Produktion von Elektrofahrzeugen und Batterien ausrichten wird. Dementspre-
chend wird eine starke Nachfrage nach grofl¥flachigen Gewerbeflachen erwartet. Es ist wichtig zu be-
achten, dass das landesplanerische Konzept zur Entwicklung des Umfelds der Tesla-Gigafactory Berlin
Brandenburg in Griinheide (Mark) Flachenpotenziale fir Wohnen und Gewerbe innerhalb des gesamten
Kooperationsraums zwischen Berlin und Frankfurt (Oder) vorsieht.
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Auch wenn die Nachfrage an Flachen fiir die Wirtschaft sehr hoch ist, ist es Ziel der Gemeinde Spreen-
hagen an einem moderaten Wachstum der Gewerbeflachen festzuhalten. Hierdurch soll die Siedlungs-
struktur erhalten und ein nachhaltiges Wachstum sichergestellt werden. Um dieses Ziel zu erreichen,
sollen in der Gemeinde Spreenhagen keine weiteren Flachen fiir Gewerbe ausgewiesen werden.

3.3 LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
3.3.1 Landwirtschaft

Der Flachenanteil der bewirtschafteten Landwirtschaftsflache im Gemeindegebiet Spreenhagen macht
mit ca. 2.600 ha ca. 19 % der Gemeindeflache aus. Im Gemeindegebiet sind in den Ortsteilen bzw.
Gemeindeteilen Spreenhagen, Hartmannsdorf, Latzwall, Lebbin, Kirchhofen und Markgrafpieske
15 landwirtschaftliche Unternehmen mit unterschiedlichen GréRen ansassig bzw. tatig. Die Rechtsfor-
men sind unterschiedlich und reichen von Einzelunternehmen einer GbR bis Agrargesellschaften mit
beschrankter Haftung (GmbH). Auch wenn in der Landwirtschaft im Durchschnitt weniger als 2 % der
Beschaftigten tatig sind, leisten diese Unternehmen mit ihren Beschaftigten neben der Produktion land-
wirtschaftlicher Produkte einen hohen Betrag zur Erhaltung der Kulturlandschaft, insbesondere durch
die Griinlandbewirtschaftung entlang der Spreeniederung und des Oder-Spree-Kanals.

Tierproduktion

In der Gemeinde Spreenhagen ist die Viehzuchthaltung ein bedeutender Wirtschaftszweig. Landwirt-
schaftliche Betriebe in der Region widmen sich der Aufzucht und Haltung von Nutztieren, insbesondere
von Rindern und Geflugel.

Die Rinderhaltung spielt eine wichtige Rolle und umfasst die Mast von Rindern fur die Fleischproduktion.
Es gibt Betriebe, die sich auf die Aufzucht von Jungtieren und die anschlieRende Mast, um qualitativ
hochwertiges Rindfleisch zu erzeugen, fokussieren.

Zusatzlich zur Rinderzucht gibt es auch Betriebe, die sich auf die Gefligelhaltung konzentrieren. Hier
werden Hihner fur die Eierproduktion oder fir die Fleischgewinnung gehalten. Diese Geflugelbetriebe
tragen zur lokalen Versorgung mit Eiern und Geflligelfleisch bei.

Die Viehzuchthaltung in Spreenhagen ist nicht nur von wirtschaftlicher Bedeutung, sondern pragt auch
das landliche Umfeld und die Agrarlandschaft der Region. Die Landwirte sind bestrebt, moderne und
nachhaltige Praktiken anzuwenden, um Tierwohl, Umweltschutz und Qualitat der landwirtschaftlichen
Erzeugnisse zu gewahrleisten.

3.3.2 Forstwirtschaft

Die Gemeinde Spreenhagen mit Ihren Ortsteilen ist durch einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil an
Wald gepragt. Im Gemeindegebiet gibt es ca. 9.700 ha Waldflachen3°, was ca. 72 % der Gesamtflache
der Gemeinde entspricht. Die Waldflachen gehéren zur Oberforsterei Erkner und befinden sich in Bun-
des-, Landes-, kommunalem oder privatem Eigentum.

30 Aktuelle statistische Daten Amt Spreenhagen
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4 FUNKTION ,VERKEHR*
4.1 STRASSENVERKEHR

Die LandesstraBen L 23 und L 36 durchziehen das Gemeindegebiet in nordstdlicher Achse bzw. in
dstlicher Richtung. Sie stellen sowohl innerdrtliche Verbindungen als auch die Anbindung an das
tiberdrtliche StraRennetz dar. Uber die L 23 gibt es eine direkte Anbindung an die A 12, die im Siiden
das Gemeindegebiet quert. Die Autobahnauffahrt liegt ca. 4,5 km vom Ortszentrum Spreenhagen ent-
fernt. Uber die A 12 und das Autobahndreieck Spreeau ist die Anbindung an die A 10 den Ostlichen
Berliner Ring, der entlang der westlichen Gemarkungsgrenze der Gemeinde Spreenhagen verlauft, ge-
geben. Das Autobahndreieck Spreeau liegt auf dem Gemeindegebiet.

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir Mobilitat und Verkehr auf3ert sich die Autobahn GmbH
des Bundes, Niederlassung Nordost mit Schreiben vom 02.02.2024 wie folgt:

Die A 10 ist im betreffenden Bereich sechsstreifig mit Standstreifen ausgebaut. Kiinftig werden an den
Richtungsfahrbahnen der Autobahn bauliche Unterhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen entspre-
chend den Erfordernissen durchgefiihrt. Ausbaumaflnahmen gibt es derzeit nicht.

Die A 12 ist im betreffenden Bereich vierstreifig mit Standstreifen ausgebaut. Fur diesen Autobahnab-
schnitt, der wichtiger Teil des transeuropaischen Stralennetzes mit weit Gber 30 % Lkw-Anteil am DTV
ist, existieren Ausbauabsichten. In der Zukunft ist vom AD Spreeau bis zur Grenze nach Polen ein Aus-
bau der Autobahn von 4 auf 6 Fahrstreifen mit Standstreifen entsprechend dem Fernstralenausbauge-
setz (FStrAbG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005 (BGBI. | S. 201), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3354), rechtsverbindlich
festgelegt. Im FStrAbG (Bundesverkehrswegeplan 2016) ist diese AusbaumaRnahme im weiteren Be-
darf (mit Planungsrecht) nach 2030 eingeordnet. Insofern ist hier von einer verfestigten Fachplanung
auszugehen, die beachtet werden muss.

Bei verbindlichen Bauleitplanverfahren oder Bauantragen fur Flachen in der Nahe der Bundesautobahn
sind die Festlegungen des Bundesfernstralengesetzes (FStrG) in der jeweils aktuellen Fassung zu be-
rucksichtigen. Gemal § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind
- die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone) sowie
- die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils 100,0 m
neben Bundesautobahnen zustimmungspflichtig (Anbaubeschréankungszone).

Gemal § 9 Abs. 2i. V. m. Abs. 5 FStrG bedurfen bauliche Anlagen, auch bauordnungsrechtlich verfah-
rensfreie Vorhaben, der Zustimmung/Genehmigung des Fernstralen Bundesamtes, wenn sie langs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung von bis zu 100 Meter, gemessen vom aulieren befestigten Rand
der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden. Demnach ist nach abgeschlos-
sener Bauleitplanung ein planungsrechtlich zulassiger Bauantrag fir ein konkretes Bauvorhaben dem
Fernstrallen-Bundesamt, Referat S1 — StralRenrecht und StralRenverkehrsrecht, Friedrich-Ebert-
Stralle 72-78, 04109 Leipzig, vorzulegen.
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Abbildung 20: Verkehrliche Anbmdung der Gemeinde Spreenhagen
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Quelle: Geoportal Brandenburg, Landesbetrieb Strallenwesen.

Die L 36 zweigt kurz hinter der Autobahnauffahrt zur A 12 in dstliche Richtung nach Furstenwalde ab.
Das vorhandene Gewerbegebiet (Storkower Strale 1) ,Im Winkel“ mit Tankstelle und Autohof und das
geplante Gewerbegebiet ,,Storkower Strale Il liegen in einem Kilometer Entfernung nérdlich der Abfahrt
Storkow direkt an der L 23 und sind damit sehr gut in das deutschlandweite Autobahnnetz und den
Berliner Raum bzw. in Richtung Osten eingebunden.

Die L 36 fihrt in dstliche Richtung tber den Ortsteil Markgrafpieske nach Flrstenwalde/Spree und stellt
gleichzeitig die innerdrtliche HaupterschlieRBung dar.

Die Ortsteile Hartmannsdorf und Braunsdorf werden Giber GemeindestralRen erschlossen. Der Ortsteil
Braunsdorf ist dartiber hinaus Uber die KreisstraRe K 6763 in Richtung Furstenwalde West angebunden.
Die Landesstral3e L 23 fihrt in Richtung Norden in die Gemeinde Grinheide (Mark) und im Stiden nach
Storkow. Uber die L 38 gelangt man an die Gewerbestandorte Freienbrink Nord und das GVZ Freien-
brink.

411 Verkehrszahlen

Seit der Ansiedlung von Tesla wurden die Verkehrszahlen im Umfeld des Standortes durch den Betrieb
von Dauermessstellen des Landesbetriebs StralRenwesen des Landes Brandenburg erhoben.
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Abbildung 2114: Dauerzahlstellen
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Quelle: Dauerzahlstellen im Teslaumfeld, Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg.

Im Rahmen der baulichen Entwicklung der Gemeinde und insbesondere durch die Tesla-Ansiedlung hat
sich das Verkehrsaufkommen im Gemeindegebiet gegentber dem Jahr 2015 zum Teil deutlich erhéht.
Im Gemeindegebiet gibt es nur eine vom Landesbetrieb StralRenwesen eingerichtete Dauerzahlstelle in
Latzwall. Diese weist folgende Durchschnittliche Tagliche Verkehrsaufkommen (DTV) einschlielich
Schwerlastverkehr (SV) auf:

Tabelle 26: Durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen (DTV), einschlieBlich Schwerlast-

verkehr (SV)
Messstelle Zahl vor Tesla SVZ 2021 2022 Marz 2023
2015 (StraBenverkehrs-
zdhlung)
DTV SV DTV SV DTV SV DTV SV
Latzwall Keine Keine 4.561 244 3.275 119 4.378 261
Angaben | Angaben

Quelle: www.Is.brandenburg.de/ls/de/verwalten/karten/verkehrsstaerkenkarte/dauerzaehlstellen-im-teslaumfeld/
und viewer.brandenburg.de/strassennetz

41.2 Verkehrsanalyse und -prognose

Neben dem Verkehrskonzept im Rahmen der Tesla-Planung wurde nach Bekanntwerden der Tesla-
Ansiedlung im Auftrag der IHK Ostbrandenburg fiir Ostbrandenburg und damit auch fiir die Gemeinde
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Spreenhagen eine Verkehrs- und Engpassanalyse durch SPV Spreeplan Verkehr GmbH erarbeitet
(Endbericht vom 14.12.2021). Nachfolgende Ausfihrungen wurden dem Endbericht entnommen:

In der Analyse wurde die Region Ostbrandenburg ganzheitlich zusammen mit der Entwicklung zusatz-
licher Gewerbeflachen im Untersuchungsraum sowie der dynamischen Entwicklung der angrenzenden
Flughafenregion um den Flughafen BER betrachtet. Eine Vielzahl an zusatzlichen Arbeits-, Wirtschafts-
und anderen Wegen in der betrachteten Region wirden entstehen und das Verkehrsgeschehen veran-
dern.

Speziell die wachsenden Pendlerstréme, unter anderem zwischen dem Untersuchungsraum und der
Metropole Berlin, aber auch grenziiberschreitend nach Polen stellen steigende Herausforderungen dar.
Bereits heute sind stellenweise hohe Auslastungen der vorhandenen Infrastruktur erkennbar, die bei
weiterwachsendem Verkehrsaufkommen zu betrachtlichen Einschrankungen im Verkehrsablauf fihren
kdnnen (siehe Tabelle zu der Entwicklung des DTV).

Zunachst wurde eine umfangreiche Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Hierflir wurden zahlreiche Be-
standsdaten (z. B. Strukturdaten, Verkehrszahlungen, Verhaltensdaten) und Planungen (z. B. zur Tesla-
Ansiedlung, Gewerbeflachenpotenziale, Bevolkerungsprognosen) sowie andere zum Thema passende
Untersuchungsergebnisse recherchiert bzw. durch den Auftraggeber und Dritte zur Verfliigung gestellt.

Nach Sichtung und Aufbereitung der Eingangsdaten wurde das vorhandene Verkehrsmodell (zum Flug-
hafen BER) entsprechend der Fragestellung erweitert und aktualisiert. Grundlage fiir die spatere Prog-
noseberechnung bildet dabei die modelltechnische Abbildung des Status Quo. Anhand von Erhebungs-
daten wurde das Modell auf die tatsachlichen Verkehrsbelastungen geeicht. Mit den kalibrierten Berech-
nungsparametern anschliefend das kiinftige Verkehrsaufkommen ermittelt und fiir die Verkehrstrager
getrennt ausgewiesen.

Unter Berlicksichtigung von geltenden Qualitatsstandards (z. B. Streckenauslastungen, erreichbaren
Reisezeiten, Sitzplatzverfugbarkeit) wurden Engpasse lokalisiert, wobei die bereits geplanten bzw. in
Realisierung befindlichen Bauvorhaben in Bezug auf die verschiedener Realisierungszeithorizonte be-
rucksichtigt wurden (Anschlussstellen Freienbrink (temporéar), bzw. Freienbrink (Nord) inkl. Netzergan-
zungen im Werksumfeld (gemaf Fachbeitrag Verkehr), Ausbau noérdliche A 10 und des 3. Bauabschnitts
Ortsumgehung Frankfurt (Oder) Briickenoffnung Kustrin fur Lkw).

Die Berechnung und Umlegung der Verkehrsnachfrage fur die einzelnen Straflenabschnitte wurden fir
die Jahre 2024, 2027 und 2030 erstellt.

Bis 2030 wird der Vollausbau des Tesla-Werkes sowie die damit verbundenen weiteren Ansiedlungen
erwartet. Bis dahin wird von der Fertigstellung der Anschlussstelle Freienbrink (Nord) und der Verbin-
dung zur L 23 ausgegangen. Neben der steigenden Belastung auf den Autobahnen (46.100 Pkw und
21.300 Lkw auf der A 12 sowie 80.300 Pkw und 29.900 Lkw auf der A 10 Stid) werden fir die im Ge-
meindegebiet Spreenhagen relevante Landesstralien L 23 ein Verkehrsaufkommen von 5.800 Pkw und
2.100 Lkw prognostiziert.

So wird ausgefuhrt, dass der bereits hohe und weiter steigende Schwerverkehrsanteil, besonders auf
der A 12 und im weiteren Verlauf der A 10 in Richtung Potsdam, zu einer sinkenden Kapazitat der Stre-
cken fuhrt. Eine starke Auslastung erhéht durch die Interaktion der Verkehrsteilnehmer die Unfallgefahr
mit folgenden Sperrungen und Staus. Durch Ausweichverkehre kommt es zu erheblichen Belastungen
im umliegenden StralRennetz.
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Abbildung 2215: Netzzustand 2019/2021
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Quelle: Verkehrsanalyse Ostbrandenburg, SPV Spreeplan Verkehr GmbH.

Abbildung 23: Verkehrsbelastung in Ortslagen
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Quelle: Verkehrsanalyse Ostbrandenburg, SPV Spreeplan Verkehr GmbH.

Dargestellt sind die Verkehrsbelastungen 2030 sowie Ortsdurchfahrten mit starker Belastung und ho-
hem Anteil an Durchgangsverkehr. Es ist die L 23 in stidliche Richtung und betrifft die gesamte Ortslage
Spreenhagen bis zur A 12. Die hervorgehobenen Abschnitte sollten hinsichtlich entsprechender Maf3-
nahmen zur Entlastung gepruft worden.
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Darauf aufbauend konnten abschlieRend Handlungsbedarfe festgestellt und MalRnahmenempfehlungen
abgeleitet werden.

Trotz der prognostizierten Zunahme des Durchgangsverkehrs ist fur die Ortslage Spreenhagen keine
MaRnahme geplant, wie z. B. Ortsumgehung, die sich auf die Darstellungen des Flachennutzungsplans
auswirken kénnten. Vielmehr sollte nach dem Prinzip der Verkehrsvermeidung bzw. der Verlagerung
(Nutzung anderer Verkehrsmittel) versucht werden, zunachst die bestehende Infrastruktur optimal zu
nutzen und negative Auswirkungen zu minimieren. Da Umweltaspekte einen zunehmenden Stellenwert
einnehmen, sind Angebote des Umweltverbundes von steigender Bedeutung. Somit ist die Schaffung
von Alternativen zum bisher dominierenden individuellen Stralenverkehr zielfiihrend.

Grol3e Vorteile ergeben sich durch die Nutzung attraktiver 6ffentlicher Verkehrsangebote fur die haufig
starken und zeitlich gebiindelten Berufsverkehrsstrome. So kénnen Stauungserscheinungen (1x Bus =
460 m Stau, 1x Zug = 5,5 km Stau) reduziert werden. Die Reduzierung der Larmbelastung und von
Schadstoffen in den Kommunen ist die positive Folge. Kapazitaten fiir den notwendigen Wirtschaftsver-
kehr werden frei. Es wird eine zusétzliche Flachenversiegelung vermieden. Fur eine hohe Akzeptanz
der offentlichen Verkehrsangebote missen jedoch entsprechende Voraussetzungen geschaffen wer-
den.

Auch die Verlagerung des StraRenverkehrs (Berufs- und Wirtschaftsverkehrs) auf die Schiene kann
einen hohen Beitrag zur Entlastung des Strallennetztes leisten.

Da im Gemeindegebiet selbst keine Bahnlinie verlauft, ware zu prifen, wie die Verkniipfung der Bahn-
hoéfe und Haltepunkte an der Strecke Berlin — Frankfurt (Oder) mit dem Busverkehr optimiert werden
konnte.

4.2 SONSTIGER OFFENTLICHER NAHVERKEHR
421 Busverkehr

Die Busverkehr Oder-Spree GmbH ist eine der 38 Verkehrsunternehmen im Land Brandenburg und
erbringt die Verkehrsleistung mit Bussen im Landkreis Oder-Spree. Hier werden 5,4 Mio. Personen im
Jahr beférdert. Zu den Hauptaufgaben gehdrt die tagliche Beférderung von ca. 8.300 Schilern im Li-
nienverkehr zur Schule und zuriick. Taktgebundenen Stadtlinienverkehr gibt es in Furstenwalde und
Eisenhittenstadt. Die Verkehrsgesellschaft bemiht sich die Anschlisse zum schienengebundenen Per-
sonennahverkehr (SPNV) als Zubringer bzw. Abbringer zu gewabhrleisten.

Die Buslinie 436 verkehrt von Erkner- Spreenhagen — Firstenwalde /Spree (Fahrzeit von Spreenhagen
betragt ca. 40 Minuten bzw. bis 60 Minuten, 25 Minuten bis zum GVZ Freienbrink) und verbindet die
einzelnen Ortsteile der Gemeinde miteinander. Die Linie 436 wird werktags alle zwei Stunden, am Wo-

chenende bis Grinheide (Mark) alle vier Stunden bedient.

Weder die Taktung noch die Fahrzeit stellen derzeit eine wirkliche Alternative zum Pkw-Verkehr dar.
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4.2.2 Offentliche Parkplatze

Offentliche Parkplatze sind in allen Ortsteilen vorhanden, sodass man dort seinen PKW abstellen und
den Ort und seine Umgebung zu Full erkunden kann.

AuBerhalb der Ortschaften sind an verschiedenen Stellen Waldparkplatze, wie beispielsweise der Was-
serwanderrastplatz an der Spreebriicke Ménchwinkel, der ndrdlich im Gemeindegebiet liegt oder der
Wasserwanderrastplatz Grofl3e Tranke, der sich im Nordosten des Gemeindegebietes befindet.

An der Autobahn A12 befinden sich nérdlich der Rastplatz Brieseluch Nord und siidlich der Rastplatz
Lebbiner Heide Sid. An beiden Rastplatzen sind Sanitdranlagen vorhanden.

4.2.3 FuB- und Radwege/ Wanderwege

Die Gemeinde Spreenhagen verfligt Gber ein Netz an Ful-, Rad- und Wanderwegen, die im Flachen-
nutzungsplan jedoch nicht gesondert dargestellt werden, um die Ubersichtlichkeit des vorbereitenden
Bauleitplans nicht zu beeintrachtigen.

FuB- und Wanderwege

Die Gemeinde Spreenhagen ist in das regionale Wanderwegenetz eingebunden. Eine bekannte Wan-
derroute ist beispielsweise die Route entlang des Oder-Spree-Kanals, welcher Wernsdorf tGber Hart-
mannsdorf, Spreenhagen und Braunsdorf mit Fiirstenwalde/Spree verbindet. Weiterhin ist der Rundweg
von Spreenhagen Uber Braunsdorf bis zum Wehr Grof3e Tranke, welcher auf dem Rickweg entlang der
Muggelspree Uber Kirchhofen verlauft, eine beliebte Wandertour. In Hartmannsdorf kénnen Rundwan-
derungen Uber die Swatzkeberge und Skabyberge erfolgen.

Innerhalb des Siedlungsbereiches sind FuRwege entlang der befestigten Strallen angelegt.

Radwege
Ein gesondertes Radwegenetz ist innerhalb der bewohnten Ortsteile nicht vorhanden. Mit Ausnahme
der Ortsdurchfahrten in den Ortsteilen Hartmannsdorf, Spreenhagen und Markgrafpieske.

Das Radwanderwegenetz befindet sich in einem guten Ausbauzustand. Entlang der Strallenverbindung
Landesstralle L 23 (Hauptradweg H1) ist ein breiter, gut ausgebauter, von der Hauptverkehrsstrale
getrennter und dem Landschaftsbild angepasster Radweg vorhanden. Uber diesen Radweg besteht ein
Anschluss an die Gemeinde Griinheide (Mark) und verbindet die Ortsteile Hartmannsdorf und Spreeau.
Dieser Radweg verlauft anschlieRend weiter von Hartmannsdorf entlang der Hauptstrale von Spreen-
hagen Richtung Markgrafpieske und sichert die sudliche Anbindung des Radwegenetzes in die Ge-
meinde Scharmitzelsee. Weiterhin gibt es eine Fahrradroute, die den Spreeradweg mit der Stadt Firs-
tenwalde/Spree verbindet. Diese Strecke fuhrt durch die Gemeinde Gosen-Neu Zittau, den Ortsteil Hart-
mannsdorf und den Ortsteil der Gemeinde Grinheide (Mark). Ebenfalls befindet sich die Oder-Spree-
Tour im Gemeindegebiet von Spreenhagen. Diese Fahrradroute verlauft von Erkner iber die Ortsteile
Hartmannsdorf, Spreenhagen und Markgrafpieske bis nach Storkow (Mark).
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Abbildung 24: Bestehende Radverkehrsanlagen in Spreenhagen
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Mit der Tesla-Ansiedlung wurde das Radwegenetz erweitert bzw. werden weitere Radwege geplant.
Dazu wurde im November 2022 ein Strategiepapier aller beteiligten Gemeinden verdéffentlicht, dass zur
Foérderung der Fahrradmobilitdt und Verbesserung der Infrastrukturqualitat im niederrangigen Stral3en-
netz im Umfeld der Tesla-Gigafactory dienen soll. Das Gibergeordnete Ziel der Planung teilt sich in zwei
Schwerpunkte. Zum einen wird die Reduzierung des MIV31-Anteils am Modal Split3? des gesamten Ver-
kehrsaufkommens angestrebt, zum anderen soll ein Nachweis zur Leistungsfahigkeit des niederrangi-
gen Strallennetzes erbracht werden. Im Ergebnis sollen die Auswirkungen der Tesla-Ansiedelung in
Bezug auf den motorisierten Individualverkehr im niederrangigen Straflennetz gesteuert und beeinflusst
werden, so dass die Verkehrsmittel des Umweltverbundes gezielt geférdert werden.

Die Gemeinde Spreenhagen ist als direkte Nachbargemeinde durch die Tesla-Ansiedelung betroffen,
weshalb das beschlossene Konzept sich auch auf die Radwegverbindungen in Spreenhagen auswirkt.
Das Konzept sieht insgesamt sechs neue Radwege in Werksnahe vor. Die neu geplanten Radwege
befinden sich zwar nicht im Gemeindegebiet von Spreenhagen, der Ausbau der Fahrradstrecken hat
jedoch trotzdem Auswirkungen auf die Radverkehrsanbindung der Gemeinde Spreenhagen in Richtung
Norden. Den groften Einfluss hat der neue xyz-Radweg:

31 Motorisierter Individualverkehr
32 Als Modal Split wird in der Verkehrsstatistik die Verteilung des Transportaufkommens auf verschiedene Verkehrs-
trager oder Verkehrsmittel (Modi) bezeichnet.
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Radweg 04 — xyz-Radweg
Der Radweg umfahrt das Werksgelande von Tesla und verbindet das GVZ mit dem Bahnhof Fang-
schleuse im Norden. Ostlich des GVZ verlauft er entlang der bereits bestehenden Radwege Oder-
Spree-Tour und Hauptradweg 1, die beide durch die Gemeinde Spreenhagen flihren und somit eine
Anbindung an das Werksgelande ermdoglichen.

Abbildung 25: Ubersicht Tesla Radwege
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5 FUNKTION ,,FREIZEIT, FREMDENVERKEHR UND ERHOLUNG*

5.1

SPORTVEREINE UND SPORTSTATTEN

Die Darstellung von Sporteinrichtungen erfolgt im Flachennutzungsplan tber die Ausweisung von Ge-
meinbedarfsflachen fir sportliche Zwecke und Sonderbauflachen ,Sport/Freizeit.

Tabelle 27: Sportanlagen in der Gemeinde Spreenhagen

Ortsteil Sportplitze Sporthallen Tennissport- | SchieBsport- | Sportanlagen und
und Squash- | anlagen sportlichem Zwecke
anlagen dienende Gebaude

und Einrichtungen

Spreenhagen 1 1 - 1 Reiterhof

Hartmannsdorf | - - - - -

Braunsdorf - - - - -

Markgraf- - - - - -

pieske

Gemeinde 1 1 - 1 -
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Mit Anlagen fiir Sport und Erholung ist die Gemeinde Spreenhagen unzureichend ausgestattet. Lediglich
der Ortsteil Spreenhagen verfiigt Uber einen Sportplatz und eine Sporthalle, die Sportanlagen befinden
sich auf dem Schulgelande der Grundschule am Kiefernwald und sind fir die Austibung von verschie-
denen Sportarten ausgeristet. Der Reiterhof und die Schie3sportanlage der Schitzengilde Spreenha-
gen 1921 e.V. befindet sich stidostlich auf3erhalb des Siedlungskorpers des Ortsteils Spreenhagen.

5.2 KINDERSPIELPLATZE

Die Gemeinde besitzt zwei Kinderspielplatze, einen in Spreenhagen und einen weiteren in Braunsdorf.
Insgesamt ist die Gemeinde Spreenhagen unzureichend mit Kinderspielplatzen ausgestattet.

5.3 WOCHENENDERHOLUNG UND FREMDENVERKEHR

Spreenhagen ist heute besonders in der warmen Jahreszeit bei Besucherinnen und Besuchern als Rei-
seziel beliebt. Die landschaftlich schone Gegend rund um Spreenhagen ladt zum Wandern und zum
Fahrradfahren ein. Auch weitere Angebote wie der Spreenhagener Reiterhof, der Schiitzenverein sowie
Angebote vom Gasthaus Paesch zum Wasserwandern und Flo3fahren werden von den Gasten gerne
genutzt.

Auch das Gemeindehaus Markgrafpieske, welches in vier eingerichteten Raumen (Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kiiche und ein Ausstellungsraum) das friihere Leben in der Gemeinde reprasentiert, kann
von Besucherinnen und Besuchern besichtigt werden. Alle ausgestellten Einrichtungsgegenstande
stammen aus Markgrafpieske und der ndheren Umgebung.

Tabelle 28: Betriebe und Einrichtungen fiir den Fremdenverkehr

Ortsteil Hotels, Private Gaststitten Camping- Sonstige Ein-
Pensionen Unterkiinfte platze richtungen

Braunsdorf - - - - -

Hartmanns- - - 1 - -

dorf

Markgraf- - - - - -

pieske

Spreenhagen | 2 - 4 - -

Gemeinde 2 - 5 - -

Quelle: Internetportale (Stand 2023).

In der Gemeinde Spreenhagen ist vor allem die Pension Radlerhorst, im Ortsteil Spreenhagen, eine
wichtige Unterkunft, die mit direkter Lage am Spreeradweg viele Radfahrer von einer Ubernachtungs-
moglichkeit berzeugt. Weiterhin ist das Gasthaus Paesch eine wichtige Einrichtung, die durch den
Europaischen Fond fiir Regionale Entwicklung geférdert wird und mit 10 Zimmern zur Ubernachtung
und einem Restaurant, welches sich auf eine deutsche Landhauskost spezialisiert hat, ausgestattet ist.
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Tabelle 29: Entwicklung im Fremdenverkehr 2008 bis 2015, Betriebe und Betten

Monatsbeherbergungen im Tourismus BranLdaen ndburg OL:::! Is(::,i:e S;?rzr::lilr:;n
Geoffnete Beherbergungsbetriebe 1.420 137 4

2008 Angebotene Gastebetten 78.152 8.750 118
Gastelibernachtungen 9.406.997 941.305 8.060
Gasteankinfte 3.477.700 316.393 4.976
Geoffnete Beherbergungsbetriebe 1.648 134 3

2015 Angebotene Géastebetten 84.926 9.269 100
Gastelbernachtungen 13.090.100 1.290.598 5.488
Gasteankinfte 4.898.809 426.535 3.640

Quelle: regionalstatistik.de

Tabelle 30: Entwicklung der ge6ffneten Beherbergungsbetriebe von 2008 bis 2015

absolut in %
Land Brandenburg + 228 +16%
Landkreis Oder-Spree -3 - 2%
Spreenhagen -1 -25%

Quelle: regionalstatistik.de

Tabelle 31: Entwicklung der Bettenzahl von 2008 bis 2015

absolut in %
Land Brandenburg +6.774 + 9%
Landkreis Oder-Spree + 519 + 6%
Spreenhagen -18 - 15%

Quelle: regionalstatistik.de

Tabelle 32: Entwicklung der Ubernachtungen insgesamt von 2008 bis 2015

absolut in %
Land Brandenburg +3.683.103 +39%
Landkreis Oder-Spree + 349.293 +37%
Spreenhagen -2.572 - 32%

Quelle: regionalstatistik.de
Bei der Entwicklung der Ubernachtungen lasst sich tibergeordnet fiir das Land Brandenburg und den

Landkreis Oder-Spree eine prozentuale Zunahme bis 2015 verzeichnen. Die Ubernachtungszahlen in
der Gemeinde Spreenhagen sind von 2008 bis 2015 um 32% gesunken.
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Tabelle 33: Entwicklung der Gasteankiinfte von 2008 bis 2015

absolut in %
Land Brandenburg +1.421.109 +41%
Landkreis Oder-Spree +110.142 + 35%
Spreenhagen -1.336 -27%

Quelle: regionalstatistik.de

Abbildung 26: Gasteankiinfte in Beherbergungsbetrieben der Gemeinde Spreenhagen
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Von 2008 bis 2015 kann ein Riickgang der Gaste in Beherbergungsbetrieben erfasst werden. Da in der
Gemeinde keine privaten Unterkinfte gemeldet sind, kann davon ausgegangen werden, dass die Gaste
Hotelbetriebe und Pensionen bezogen haben.

Abbildung 27: Gasteiibernachtungen in Beherbergungsbetrieben der Gemeinde Spreenhagen
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Quelle: regionalstatistik.de
Seit 2008 sind die Ubernachtungen kontinuierlich gesunken. Dieser Riickgang kann damit zusammen-

héngen, dass weniger Gasteunterkiinfte zu verzeichnen sind und eventuell die Ubernachtungsdauer
gesunken ist.
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Als Planungsziel fir den Bereich Fremdenverkehr kann festgehalten werden, dass der Entwicklung in
der Gemeinde Spreenhagen durch eine Ausschépfung bestehender Potenziale entgegengewirkt wer-
den soll. Die Starkung bzw. planerische Berlicksichtigung der Fremdenverkehrssituation driickt sich im
Flachennutzungsplan vor allem in der Ausweisung gemischter Bauflachen in den Ortskernen aus. Dabei
stehen die Bestandserhaltung und Qualifizierung der kleineren Betriebe im Vordergrund. Die Schaffung
neuer Unterklinfte und sonstiger touristischer Ziele sind auf gemischten Bauflachen eher mdglich als
auf Wohnbauflachen, wobei es derzeit keine Bestrebungen fir neue Ubernachtungskapazitaten gibt.

5.4 SONDERBAUFLACHEN, DIE DER ERHOLUNG DIENEN

Im Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan kénnen die fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) u. a. als Sonderbauflachen (S)
dargestellt werden. Aus den Sonderbauflachen kénnen in einem Bebauungsplan nach der besonderen
Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) Sondergebiete (SO), die der Erholung dienen oder sonstige
Sondergebiete (SO) entwickelt werden. In Sondergebieten, die der Erholung dienen, kommen u. a. ins-
besondere folgende Nutzungen in Betracht:

- Wochenendhausgebiete,
- Ferienhausgebiete,
- Campingplatzgebiete.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Spreenhagen werden bestehende Sonderbaufla-
chen, die der Erholung dienen, dargestellt. Ferienhaus- und Campingplatzgebiete sind in der Gemeinde
Spreenhagen nicht vorhaben

5.41 Wochenenderholung in Wochenendhausgebieten

Im Flachennutzungsplan sind insgesamt sechs Sonderbauflachen mit der Nutzungszuweisung Wochen-
endhausgebiet festgesetzt. Das grofite Sondergebiet mit dieser Nutzung und einer Flache von
140.155 m? ist die Halbinsel Braunsdorf. Weitere kleinere Gebiete befinden sich unter anderem &stlich
im Ortsteil Spreenhagen, nordwestlich im Gemeindeteil Lebbin und weitere Gebiete nordlich des Oder-
Spree-Kanals im Ortsteil Hartmannsdorf.

5.4.2 Sonderbauflache fiir Sport und Freizeit

An der Furstenwalder Stral3e wurde ein Teil des Standorts der Hundeschule und Hundesportgruppe als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Sport/Freizeit ausgewiesen. Die Ortsgruppe trainiert hier
nach den Richtlinien der Internationalen Gebrauchshunde Prifungsordnung, kurz IGP. Diese beinhaltet
die drei Sparten Fahrte, Unterordnung und Schutzdienst. Daruber hinaus bietet die Ortsgruppe Spreen-
hagen allen interessierten Hundehaltern die Méglichkeit mit ihren Hunden an der alters- und rasseun-
abhangigen Hundeschule teilzunehmen.

Die unbebauten zum Teil als geschiitzte Biotope klassifizierten Freiflachen sollen als Grinflache erhal-
ten werden.
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6 FUNKTION ,,VERSORGUNG*“
6.1 VERSORGUNG MIT GUTERN DES TAGLICHNE BEDARFS

In der Gemeinde Spreenhagen existiert im Ortskern ein Lebensmittelmarkt, der die Gibergeordnete Ver-
sorgung der Gemeinde Spreenhagen sicherstellt. Zudem befindet sich im Ortsteil Hartmannsdorf ein
Hofladen (Bauernhof Klitzeklein) mit einem regionalen Angebot. In den Ortsteilen Markgrafpieske und
Braunsdorf hingegen fehlt eine eigene Nahversorgung im Einzelhandel.

Die Bereitstellung eines Geldautomaten wird auf Gemeindeebene erfiillt, da sich eine Filiale der Volks-
und Raiffeisenbank im Ortsteil Spreenhagen befindet.

6.2 VER- UND ENDSORGUNG, UBERORTLICH BEDEUTSAME LEITUNGEN UND
ANLAGEN

Innerhalb des Gemeindegebietes verlaufen ober- und unterirdische Gberortliche Leitungen und sind An-
lagen zur Ver- und Entsorgung vorhanden. Auferdem wird das Gemeindegebiet durch Gberdrtlich be-
deutsame Leitungen durchquert. Um die Lesbarkeit des Flachennutzungsplans nicht zu beeintrachti-
gen, werden nur ausgewahlte Hauptversorgungs- und uberértlich bedeutsamen Leitungen dargestellt
bzw. nachrichtlich tbernommen.

6.2.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Spreenhagen wird vom Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung Furstenwalde und Umland (ZVWA) ibernommen. Dabei erfolgt die Versorgung
des Ortsteils Spreenhagen durch ein eigenes Wasserwerk mit Trink- und Léschwasser. Die Ortsteile
Markgrafpieske und Braunsdorf werden durch das Wasserwerk in Markgrafpieske mit Wasser versorgt.
Die Standorte werden mit einem Symbol gekennzeichnet.

Der Ortsteil Hartmannsdorf wiederum erhalt seine Wasserversorgung vom groftten Wasserwerk des
ZVWA, das sich in Furstenwalde befindet.

Die Versorgung mit Trinkwasser im Bereich der Wohnbauflachen 1.24 sowie 1.17 musste aus dem Was-
serwerk Spreenhagen erfolgen. Die bisher unbebauten Flachen missten trinkwasser- und abwasser-
technisch erschlossen werden. Die Einwohnerzahl des Ortsteils Spreenhagen wirde deutlich ansteigen.

Derzeit werden 75% der in der wasserrechtlichen Erlaubnis genehmigten jahrlichen Grundwasserfoérde-
rung im 5-Jahres-Mittel ausgeschopft. Ein Antrag auf Erweiterung der Wasserrechtlichen Erlaubnis ist
ein umfassendes und im Ergebnis offenes Verfahren. Flr einen solchen Antrag ware ein Gutachten und
eventuell auch Erkundungsarbeiten nétig, in deren Rahmen gepruft wird, ob der genutzte Grundwas-
serleiter die erhéhten Enthahmemengen auf Dauer leisten kann.

Die Gemeinde geht davon aus, dass durch den Wasserversorger als Dienstleister der Gemeinden die
entsprechenden Untersuchungen den erforderlichen Wasserbedarf in Abstimmung mit den zustandigen
Behorden und dem Amt Spreenhagen ermittelt und die erforderlichen Genehmigungsverfahren bean-
tragt.
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6.2.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung und -aufbereitung in der Gemeinde Spreenhagen wird ebenfalls vom Zweck-
verband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Furstenwalde und Umland (ZVWA) ibernom-
men. Die Abwasseraufbereitung erfolgt im Klarwerk Flrstenwalde/Spree. Die Ortsteile Spreenhagen,
Markgrafpieske und Braunsdorf sind an die zentrale Abwasserentsorgung zum Klarwerk Flrstenwalde
Pipergestell angebunden. Das Gewerbegebiet Storkower Strafle/Im Winkel verflgt Uber eine eigene
Klaranlage, die ebenfalls vom Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Firsten-
walde und Umland betrieben wird.

Der Ortsteil Hartmannsdorf sowie die sonstigen Gemeindeteile, Splittersiedlungen, Landwirtschafts-
standorte und Wochenendhausgebiete sind nicht Bestandteil des Abwasserbeseitigungskonzeptes und
verfigen Uber keinen Anschluss an eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Hier erfolgt eine mobile
Entsorgung des Schmutzwassers zur Klaranlage in Fiirstenwalde/Spree.

Abbildung 28: Gebiete mit Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung

Quelle: Abwasserbeseitigungskonzept (ABK), Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Flirs-
tenwalde und Umland

Im Gemeindeteil Lebbin im Stiden des Gemeindegebiets bzw. des Ortsteils Markgrafpieske erfolgt die
Schmutzwasserbeseitigung durch den Wasser- und Abwasserzweckverband "Scharmutzelsee-Stor-
kow/Mark".
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6.2.3 Energieversorgung (Strom)

Die Energieversorgung in der Gemeinde Spreenhagen mit Strom wird durch die EDIS Netz GmbH und
durch die EWE Netz GmbH gewahrleistet.

Die EDIS Netz GmbH schreibt in einer Stellungnahme vom 12.01.2024, dass aufgrund der Neuauswei-
sung von Flachen unterschiedlichster Zweckbestimmung mit einem stetigen Ausbau des Energiever-
sorgungsnetzes zu rechnen ist. Es muss zukulinftig auch sichergestellt werden, dass weiterhin eine wirt-
schaftliche Errichtung oder Auswechslungen von Anlagen, die der Energieversorgung dienen, maoglich
ist. Zu den Einspeisepunkten zur Fortleitung der regenerativ erzeugten Energie in den jeweils ausge-
wiesenen Arealen wird im Rahmen der Flachennutzungsplanung keine Auskunft gegeben.

Im Rahmen von nachgeordneten Bebauungsplanverfahren oder nachgeordneten bauordnungsrechtli-
chen Genehmigungsverfahren ist als Voraussetzung zur Planung und Erschliefung der neu ausgewie-
senen Flachen ein entsprechender Antrag durch den zukiinftigen Vorhabentrager noétig. Erst dann ist
auch eine Aussage zu Verfligbarkeiten und Ausbauzeiten mdéglich.

Ferner befinden sich im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder beschadigt, iberbaut, Gberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Sollte sich durch den Flachennutzungsplan die Notwendigkeit einer
Anpassung der Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem an-
deren Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben
und die anerkannten Regeln der Technik.

Im Flachennutzungsplan werden nur die Hochspannungsleitungen dargestellt.

Die entsprechenden Schutzstreifen der Energieleitungen sind zu beachten. Hieraus ergeben sich ein-
zuhaltende Mindestabstédnde oder eingeschrankte Nutzungsmdglichkeiten. Im Bereich von Freileitun-
gen sind dabei die Grenzwerte der 26. BImSchV einzuhalten und bei der Errichtung baulicher Anlagen
bestimmte Abstdnde nach den einschlagigen VDE-Bestimmungen - Verband der Elektronik Informati-
onstechnik e.V. - (DIN VDE 0210 Teil 1) zu beachten. Die Beachtung des Schutzstreifens und der daraus
resultierenden einzuhaltenden Mindestabstande oder eingeschrankten Nutzungsmadglichkeiten gilt auch
fur betroffene Erdgasleitungen.

6.2.4 Energieversorgung (Gas)

Die Grundversorgung im Bereich Gas tibernimmt im Gemeindegebiet Spreenhagen die EWE Vertrieb
GmbH. Die einzelnen Leitungen zur Versorgung der verschiedenen Bauflachen werden im Flachennut-
zungsplan nicht gesondert dargestellt. Es werden nur die bedeutsamen Hochdruckleitungen und insbe-
sondere die Uberdrtlichen Gashoch- und Transportleitungen von europaischer Bedeutung aufgenom-
men.

So befinden sich nach Auskunft der Unternehmen im Plangebiet folgende Ferngasleitungen mit ent-
sprechenden Elektro-, Korrosionsschutz- und Steuerkabeln.

95



Anlagen- Schutzstreifen- o
SsEelil kennzeichen 2L breite (in m) sesEilE
211 600 8,00
211.08 200 4,00
Ferngasleitung (FGL)
212 600 8,00
81 500 8,00
Ferngasleitung (FGL), in Planung 211 500 8,00
Ferngasleitung (FGL), auBer Betrieb 211.08 200 4,00
81.06 200 3,000
ot slocs 81.06.01 100 3,000 ONTRAS Gastransport GmbH |
Ferngasleitung (FGL), stillgelegt 81.06.02 100 300M Instandhaltungsbereich
— ! Konigs Wusterhausen
82 500 3,000
Elektrokabel (ELT), stillgelegt ELT Dannenreich 0,00
Korrosionsschutzanlage (KSA/LAF)
- mit Kabel 081.00/03 1,00
- mit Tiefbettanode, auBer Betrieb 081.00/03 (a.B.) 10,00
Korrosionsschutzanlage (KSA/LAF)
- mit Kabel 211.00/09 1,00
Korrosionsschutzanlage (KSA/LAF)
- mit Kabel 212.00/01 1,00
Steuerkabel Stk 1302
im Schutzstreifen der FGL 82 SF 1302-05 NN 1,00 GDMcom GmbH |
P % ) Service KGT Ost |
Steuerkabel Stk 1302 (Zweitweg ~ Lauchhammer
aus Schutzstreifen FGL 82 schwenkend SF 1302-30 NN 1,00
Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit Fernsprechdose
(FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit Kontrollrohr/en (KR), glasfaser-
Mdgliche sonstige Einbauten und verstarkte FGL-Umhiillung (GFK), Wassertopf (WT), Armaturengruppe/n (S) mit
Zubehor Verbindungsleitung und Ausblaser (A), Isolierstlick/e (J), Betonreiter (BR), (Kabel-)
Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen (KM), Kabelreserve/n (KR), Kabel-Unterflurbehalter (KUFB),
Kabelmarker (M), Kabelgarnituren, Banderder, Gleichrichterschrank

(01,50 m beidseitiger, technischer Mindestabstand
Die angegebenen Schutzstreifen sind bei konkreten Vorhaben in Leitungsndhe zu berlcksichtigen.
Diese werden im FNP nicht gesondert dargestellt. Aufgrund der Lage der Ferngasleitungen innerhalb
der Vorranggebiete Windenergienutzung wird auf mdgliche Konsequenzen/Einschrankungen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung hingewiesen. Schutzanweisung sind zu bericksichtigen.

OPAL (Ostsee-Pipeline-Anbindungsleitung)

Die OPAL (Ostsee-Pipeline-Anbindungsleitung) ist eine DN-1400-Pipeline, die Erdgas von Lubmin in
Mecklenburg-Vorpommern nach Suden durch Brandenburg und Sachsen transportiert. Sie verbindet
die Nord-Stream-1-Pipeline mit der deutsch-tschechischen Grenze bei Olbernhau/Brandov. In Olbern-
hau/Sayda besteht Anschluss an die Transgas-Pipeline aus der Ukraine Uber Tschechien sowie an
STEGAL nach Sachsen und Thuringen, die wiederum Verbindungen zu MIDAL und JAGAL hat. Die
Pipeline wurde im August 2011 in Betrieb genommen. Die OPAL ist eine von zwei Pipelines, die die
Ostseepipeline Nord Stream an das europaische Erdgas-Fernleitungsnetz in Deutschland anschlief3en,
die andere ist die Nordeuropaische Erdgasleitung (NEL) Richtung Hamburg. Die OPAL lauft nord-sud-
lich durch den westlichen Teil der Gemeinde Spreenhagen.

Européische Gas-Anbindungsleitung (EUGAL)

Die Europaische Gas-Anbindungsleitung (EUGAL) ist eine Erdgas-Pipeline von der deutschen Ostsee-
kuste bis Tschechien. Sie wurde 2019 Uber etwa 480 Kilometer von Lubmin in Mecklenburg-
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Vorpommern nach Deutschneudorf in Sachsen und weiter in die Tschechische Republik parallel zur
bestehenden OPAL-Pipeline errichtet. Gascade ist der Hauptprojekttrager mit 50,5 % Beteiligung, wah-
rend Fluxys Deutschland GmbH, Gasunie Deutschland Transport Services GmbH und Ontras Gastrans-
port GmbH jeweils 16,5 % halten. Die Leitung besteht groftenteils aus zwei Strangen mit einem Aul3en-
durchmesser von 1420 mm. Der erste EUGAL-Strang ist seit dem 1. Januar 2020 in Betrieb. Die voll-
stéandige Inbetriebnahme erfolgte am 1. April 2021 mit dem zweiten Strang und der Verdichterstation
Radeland 2. Die Leitung erreicht damit ihre maximale Transportkapazitat von 55 Milliarden m*® Erdgas
pro Jahr. Die EUGAL lauft nord-sudlich durch den westlichen Teil der Gemeinde Spreenhagen.

Es handelt sich um folgende Leitungen einschlieBlich der dazugehdrigen Anlagen:

Tabelle 34: Anlagen GASCADE Gastransport, WINGAS und NEL Gastransport

Schutz-
streifen
Lk Typ Name DN ol inm Netzbetreiber
Nr. (bar)
(Anlage
mittig)
’ Fernleitung EUGAL GASCADE Gastransport
1 | Erdgasleitung Strang 2 1400] 100,00 12,00 GmbH
2 | Erdgasleitung | Fernleitung JAGAL |1200] 100,00 10,00 GASCADgera:”a“SpO”
i Fernleitung EUGAL GASCADE Gastransport
3 | Erdgasleitung Strang 1 1400} 100,00 12,00 GmbH
4 | Erdgasleitung | Femleitung OPAL |1400[ 10000 [ 10,00 [ @ASCABE Gastransport
LWL - Kabel
5 LWL Trasse Hartmannsdorf - 1,00 WINGAS GmbH
Wernsdorf
6 LWL Trasse | LWL Begleitkabel WINGAS GmbH
7 | Ebspansidiion Hartmannsdorf GASCADE Gastransport
P 6820 GmbH
8 | Abspemstsiion Hartmannsdorf- GASCADE Gastransport
P EUGAL 95780 GmbH
A T — Hartmannsdorf- GASCADE Gastransport
P OPAL 92780 GmbH
div.
10 AE Kompensations-
MaRnahme
maflnahmen

Quelle: Stellungnahme der GASCADE Gastransport GmbH vom 05.01.2024.

Die Anlagen befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens. Unmittelbar neben
der Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen Korrosion geschiitzt ist, befinden sich Fernmel-
dekabel in Rohrscheitelhdhe. AuRerdem befinden sich in dem Geltungsbereich des FNP der Gemeinde
Spreenhagen mehrere Kompensationsflachen, die Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen zur Kompensa-
tion des Eingriffs in Natur und Landschaft beim Bau der Anlagen sind und deren Beeintrachtigung durch
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MaRnahmen Dritter generell nicht zulassig ist. Ist eine Beeintrachtigung durch Dritte nicht vermeidbar,
so stellen diese MaRnahmen einen erneuten Eingriff in Natur und Landschaft (Kompensationsflache)
dar, der genehmigungspflichtig ist. Die Genehmigung ist bei der Unteren Naturschutzbehorde des Krei-
ses zu beantragen. Die Kompensationsflachen werden in der Planzeichnung des FNP dargestellt.

6.2.5 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Fir zukiinftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Im Flachennutzungsplan werden
diese Leitungen nicht gesondert dargestellt.

Richtfunkstrecke Neuenhagen — Storkow

Im Plangebiet befindet sich die Richtfunkstrecke Neuenhagen - Storkow der 50 Hertz Transmission
GmbH. Bei Richtfunkstrecken handelt es sich zumeist um hochbitratige Ubertragungswege zur drahtlo-
sen Verbindung in Kommunikationsnetzen. Die Richtfunkstrecke wird nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen. Im Bereich der Richtfunktrasse ist ein Schutzbereich von jeweils 25 m seitlich der Tras-
senachse zu beachten. Die Hohenbeschrankung betragt 91 m tGiber NHN im gesamten Gebiet des Fla-
chennutzungsplanes. Alle Arbeiten, Bauvorhaben und PflanzmalRnahmen, die im Schutzbereich der
Richtfunkstrecke geplant oder durchgeflihrt werden sollen, sind zur gesonderten Priifung und Stellung-
nahme bei 50Hertz Transmission GmbH, einzureichen.

7 FUNKTION ,,UMWELT*
71 INNERORTLICHE GRUNFLACHEN

Neben den Wald- und den landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden im Flachennutzungsplan Grin-
flachen dargestellt. Dabei wurden diese gemal ihrer Zweckbestimmung mit einem zusatzlichen Symbol
gekennzeichnet.

Insbesondere wurden die Parkflachen, Friedhéfe, Kleingarten, groRe Garten- und Grabelandflachen als
Ubergang zwischen den Siedlungsflachen und dem Landschaftsraum sowie naturnahe Griinflachen
ausgewiesen.

Hausgarten innerhalb der Siedlungsflachen werden nicht gesondert dargestellt.

7.2 LANDSCHAFTSPLAN

Das Instrument fur die drtliche Landschaftsplanung ist der Landschaftsplan.

Die Inhalte und Anforderungen an einen Landschaftsplan ergeben sich aus §§ 11 und 9 BNatSchG und
§ 5 BbgNatSchAG. Der Landschaftsplan wird parallel zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Spreen-
hagen aufgestellt. Der Flachennutzungsplan dient als koordinierendes Planwerk einer Gemeinde zur
Darstellung der vorhandenen oder beabsichtigten Flachennutzung. Als verwaltungsinternes Planwerk
ohne Satzungscharakter fungiert der Flachennutzungsplan als Planungsgrundlage zu Standortfindun-
gen, zur Information der Burgerinnen und Burger, von Investitionswilligen sowie interessierter Behérden.
Die Inhalte eines Flachennutzungsplanes ergeben sich aus § 5 (2) BauGB.

98



Gemeinde Spreenhagen 25.02.2025 erginzt GV-Beschluss 14.04.2025
Flachennutzungsplan - Neuaufstellung
Begriindung, Entwurf

Bei der Erstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan und vorhabenbezogener
Bebauungsplan) sind von dem Trager der Bauleitplanung bereits aufgrund der Bestimmungen des
BauGB die Bericksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu gewahrleisten (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Das Ziel ist die Erstellung eines einheitlichen Landschaftsplanes fir die Gemeinde
Spreenhagen mit ihren Ortsteilen. Dabei soll der Landschaftsplan den aktuellen Zustand von Natur und
Landschaft bewerten und die Erfordernisse und MalRnahmen aus Sicht von Naturschutz und Land-
schaftspflege darstellen.

Insbesondere fur den parallel erarbeiteten Flachennutzungsplan (FNP) soll der Landschaftsplan Pla-
nungsgrundlagen sowie das entsprechende Abwagungsmaterial der Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege liefern.

7.3 INTEGRATION DES LANDSCHAFTSPLANS IN DEN FNP

Im FNP Spreenhagen werden folgende Darstellungen gemaf § 5 Abs. 2 BauGB mit landschaftsplane-
rischen Zielstellungen aufgenommen:

- §5Abs. 2 Nr. 5 BauGB: Griinflachen wie Parkanlagen, Naturerfahrungsrdume, Dauerkleingar-
ten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe.
Grinflachen dienen u. a. der Naherholung der Bevolkerung, der Auflockerung der Bebauung
und der Verbesserung des Kleinklimas. Durch die Ausweisung einer Grunflache ist es auch
moglich, ein geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG in die Bauleitplanung einzubeziehen oder
»okologische Nischen® vor einer Beeintrachtigung zu schitzen sowie den Ausgleich fiir Beein-
trachtigungen in den FNP zu integrieren.

- § 5Abs. 2 Nr. 7 BauGB: Wasserflachen, Hafen und die fur die Wasserwirtschaft vorgesehenen

Flachen sowie die Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des
Wasserabflusses freizuhalten sind.
Solche Darstellungen von Flachen kénnen fur Natur und Landschaft bei angemessener Gestal-
tung von erheblicher Bedeutung sein. Sie sind ggf. auch als Ausgleichsflachen geeignet, wenn
durch die Bauleitplanung Wasserflachen, der Wasserhaushalt oder Flachen mit vergleichbaren
Funktionen beeintrachtigt werden. Wasserflachen als Bestandteile von Griunflachen bedirfen
keiner gesonderten Darstellung.

- §5Abs. 2 Nr. 9b BauGB: Wald.

Die Definition von Wald nach § 2 LWaldG Brandenburg ist fur die Bauleitplanung ibernommen
worden. Demnach ist Wald jede mit Forstpflanzen (Waldbaumen und Waldstrauchern) be-
stockte Grundflache. Allein diese Darstellung ist aber haufig nicht ausreichend. Von grélerer
Bedeutung ist es, welche Funktionen das LWaldG dem Wald zuspricht. Somit sollte bei dieser
Darstellung zugleich die betreffende Waldfunktion genannt werden, denn ein grof3er Teil dieser
Funktionen deckt zugleich Belange ab, die in der Bauleitplanung fiir Natur und Landschaft von
Bedeutung sind.

- §5Abs. 2 Nr. 10 BauGB: Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft.
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Eine solche Ausweisung ist empfehlenswert, wenn auf der Flache noch Mallnahmen zugunsten
von Naturschutz und Landschaftspflege durchgefiihrt werden sollen, die konkret vorzunehmen-
den MalRnahmen aber noch nicht festliegen.

Mit dieser Darstellung soll die Integration der Landschaftsplanung in die Bauleitplanung auf der
Ebene des FNP geférdert und darlber hinaus die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
AusgleichsmalRnahmen aus Anlass von Eingriffen in Natur und Landschaft gewahrleistet wer-
den. Fir eine solche Darstellung von Flachen ist es nicht erforderlich, dass diese bereits schiit-
zenswert sind. Es genugt, dass die Flache sich mit oder ohne PflegemalRnahmen entsprechend
entwickeln kann.

7.4 NACHRICHTLICHE UBERNAHME NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Es ist zu unterscheiden zwischen nationalem und europaischem Gebietsschutz. National geschitzte
Teile von Natur und Landschaft (Naturschutzgebiete - NSG, Nationalparke, Biospharenreservate, Land-
schaftsschutzgebiete - LSG, Naturparks, Naturdenkmaler, geschitzte Landschaftsbestandteile und ge-
setzlich geschiitzte Biotope) werden in den §§ 20 bis 30 BNatSchG geregelt. Durch die §§ 31 bis 36
BNatSchG werden die fir die europaischen Schutzgebiete des Netzes ,Natura 2000 (FFH (Fauna-
Flora-Habitat) - und Vogelschutzgebiete) geltenden Richtlinien (FFH- und Vogelschutz-Richtlinie) in na-
tionales Recht umgesetzt.

Im Untersuchungsgebiet liegen sowohl FFH-Gebiete, also europaisch geschiitzte Gebiete, als auch na-
tionale Schutzgebiete sowie geschitzte Bereiche von Natur und Landschaft, insbesondere geschutzte
Biotopflachen. Die folgenden Schutzgebiete befinden sich im Untersuchungsraum:

- FFH-Gebiet ,Swatzke und Skabyberge*

- FFH-Gebiet ,Triebschsee”

- FFH-Gebiet ,Grol3es Firstenwalder Stadtluch®

- FFH-Gebiet ,Muggelspreeniederung®

- FFH-Gebiet ,Spree®

- NSG ,Swatzke und Skabyberge®

- NSG ,Triebschsee”

- NSG ,Groldes Furstenwalder Stadtluch®

- LSG ,Muggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet®
- LSG ,Dahme-Heideseen®

Detaillierte Beschreibungen sind dem Landschaftsplan zu entnehmen.

7.5 UMWELTBERICHT ALS GESONDERTER TEIL DER BEGRUNDUNG

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen sind diese zum einen einer Umweltpriifung (UP)
zu unterziehen und zum anderen sind die naturschutzrechtlichen Belange der Eingriffsregelung (ER) zu
bewaltigen.

Zur Berticksichtigung der Belange der Eingriffsregelung in der bauleitplanerischen Abwagung auf der
Ebene des Flachennutzungsplans (FNP) erfolgt in Brandenburg i.d.R. die Erarbeitung eines Land-
schaftsplanes. Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans, die Gegenstand
der Umweltprifung (UP) sind, werden in einem Umweltbericht (UB) dargelegt.
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Hinsichtlich der zu bearbeitenden Inhalte gibt es zwischen Landschaftsplan und UB zahlreiche Uber-
schneidungen. So sind die zu betrachtenden Schutzgiiter, bis auf die Schutzgiter ,Mensch® sowie
,sonstige Kultur- und Sachguter®, in der Bestandsaufnahme und Bewertung gleich.

Der Umweltbericht stellt als eigenes Dokument einen gesonderten Teil der Begriindung dar. Die Glie-
derung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a sowie 4c des BauGB. Einzelne Angaben aus dieser Anlage werden, wo dies
sinnvoll erscheint, durch zusatzliche Inhalte erganzt. Der vorliegende Stand des Umweltberichtes ent-
halt die Erhebungen und Bewertungen des derzeitigen Umweltzustandes sowie Prognosen Uber die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie Darstellungen Uber zu
erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft nach dem Naturschutzrecht (BNatSchG,
BbgNatSchAG).33

8 SONSTIGES
8.1 SONSTIGE SONDERBAUFLACHEN
8.1.1  Sonderbauflichenausweisung

Im Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan kénnen die fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) u. a. als Sonderbauflachen (S)
dargestellt werden. Aus den Sonderbauflachen kénnen in einem Bebauungsplan als verbindlichen Bau-
leitplan nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) Sondergebiete (SO), die der
Erholung dienen oder sonstige Sondergebiete (SO) entwickelt werden. Als sonstige Sondergebiete
kommen insbesondere in Betracht:

- Gebiete fur den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fiir die Fremdenbeherbergung,
auch mit einer Mischung von Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnen einerseits sowie Dau-
erwohnen andererseits,

- Ladengebiete,

- Gebiete fur Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe,

- Gebiete fir Messen, Ausstellungen und Kongresse,

- Hochschulgebiete,

- Kilinikgebiete,

- Hafengebiete,

- Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien,
wie Windenergie und solare Strahlungsenergie, dienen.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Spreenhagen werden bestehende Sonderbaufla-
chen, inkl. der Flachen, die in den wirksamen Flachennutzungsplanen ausgewiesen worden sind, sowie
neuausgewiesene Sonderbauflachen dargestellt. Fir den Flachennutzungsplan der Gemeinde Spreen-
hagen werden neben den Sonderbauflachen, die der Erholung oder Sport/Freizeit dienen, Sonderbau-
flachen fur Vorranggebiete Windenergienutzung, Einzelhandel und Tierhaltung ausgewiesen.

33 Siehe Umweltbericht Stand: 05.12.2024 trias Planungsgruppe UMWELTPLANUNG BAUBEGLEITUNG
GEHOLZSACHVERSTANDIGE
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8.1.2  Erneuerbare Energien

Im Gemeindegebiet von Spreenhagen sind gemaf der Festlegungskarte des Entwurfs des sachlichen
Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien“ Oderland-Spreemehrere Flachen als Vorranggebiet fiir die
Windenergienutzung vorgesehen. Diese Flachen liegen 6stlich der A 10 und nérdlich der A 12 und spa-
ren hierbei die sechseckige Flache fiir Abgrabung und Gewinnung von Bodenschatzen aus. Im Flachen-
nutzungsplan wurden diese Flachen als Sonstige Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Vor-
ranggebiet Windenergienutzung (VR WEN) dargestellt. Hierbei wird der Windenergienutzung Vorrang
gegeniber den Waldflachen eingeraumt.

Bei der Festlegung von Vorranggebieten fir die Nutzung von Windenergie handelt es sich um eine
Positivplanung. Ziel ist es, geeignete Flachen zu identifizieren und festzulegen, auf denen Windener-
gieanlagen vorrangig errichtet werden sollen, um eine geordnete und effiziente Nutzung der Windener-
gie zu gewahrleisten. Eine Alternativenprifung entfallt im Rahmen des FNP, da diese bereits im Sach-
lichen Teilregionalplan vorgenommen wurde. Der Flachennutzungsplan tibernimmt die Windvorrangge-
biete entsprechend der Darstellung des Sachlichen Teilregionalplans und kommt somit seiner Anpas-
sungspflicht nach.

Abbildung 29: Sonderbauflachen fiir Windenergie

Quelle: Sachlicher Teilregionalplan "Erneuerbare Energien" Festlegungskarte Jan 2024., Regionale Planungsge-
meinschaft Oderland-Spree.
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Im Entwurf zum Flachennutzungsplan werden keine Sonderbauflachen fiir Photovoltaikfreiflachenanla-
gen mehr dargestellt. Fur die ggf. mdgliche Nachnutzung der Kiesabbaugebiete im Gemeindegebiet flr
Photovoltaikanlagen gibt es derzeit keine rechtliche Grundlage. Die Flachen unterliegen dem Bergrecht.
Ob und welche Nachnutzung fir diese Flachen maéglich ist, ist in einem spateren gesonderten Verfahren
zu prifen. Insbesondere sind die Belange von Natur- und Landschaft zu berlicksichtigen.

8.1.3 Sonderbaufldachen fiir Einzelhandel

In der Gemeinde Spreenhagen im OT Spreenhagen wurde die Flache des vorhandenen Einzelhandels-
standorts als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Einzelhandel im Flachennutzungsplan dar-
gestellt. So kann gesichert werden, dass auch eine gewisse Verkaufsflachenerweiterung planungsrecht-
lich vorbereitet werden kann.

8.1.4  Tierhaltung

Die Standorte der Tierhaltung, die nicht zu den privilegierten Vorhaben im AuRenbereich, sondern als
gewerblicher Betrieb zahlen, sind als Sonderbauflachen dargestellt. Es handelt sich zum Gberwiegen-
den Teil um genehmigungspflichtige Anlagen nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) — siehe
auch Abschnitt Teil A3 Kap. 8.8). Die Standorte liegen Uberwiegend innerhalb von Waldflachen im aus-
reichenden Abstand zu schutzwirdiger Bebauung.

Zwischenzeitlich wurde fiir einzelne Standorte die Tierhaltung bereits aufgegeben und gewerblich nach-
genutzt.

8.2 BAU- UND KULTURDENKMALE

Der Flachennutzungsplan enthalt die Bau- und Kulturdenkmaler, wie sie im nachrichtlichen Verzeichnis
des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum (BLDAM) aufgefiihrt sind.
Die darin aufgefuhrten Kulturdenkmaler stammen aus der Denkmalliste des Landes Brandenburg fir
den Landkreis Oder-Spree. Das Planwerk umfasst die nachrichtliche Ubernahme der baulichen Anla-
gen, die gemal § 5 Abs. 4 BauGB (Baugesetzbuch) durch Landesrecht denkmalgeschitzt sind, sowie
samtliche Einzeldenkmaler.

Denkmale im Sinne des BbgDSchG sind in ihrer baulichen Substanz und ihrem Erscheinungsbild zu
erhalten, zu schitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Veranderungen der baulichen Substanz
oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals sowie seiner Umgebung unterliegen der denkmalrechtli-
chen Erlaubnispflicht gemaR § 9 Abs. 1 BbgDSchG.

Tabelle 35: Baudenkmale im Sinne des BbgDSchG der Gemeinde Spreenhagen

Ort Bezeichnung Adresse ID-Nummer

Hartmannsdorf | Gedenkstein fur die 1945 durch | Dorfplatz 09115522
die SS ermordeten Birger

Lebbin Bauernhaus Lebbin 29 09115327

Markgrafpieske | Gedenkstein fiur einen Forster Nahe der Dickdammbricke | 09115326

Markgrafpieske | Kirche Kirchplatz 8 09115325
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Ort Bezeichnung Adresse ID-Nummer

Markgrafpieske | Wegweiser Markgrafenstralle, 09116134
Langendamm

Spreenhagen Dorfkirche Hauptstralie 09115202

Quelle: Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmu-
seum vom 26.01.2024.

8.3 BODENDENKMALER

Auf dem Gebiet der Gemeinde Spreenhagen befinden sich mehrere Bodendenkmaler, die in den FIa-
chennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen wurden.

Tabelle 36: Liste Bodendenkmale Gemeinde Spreenhagen

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
malnummer

Hartmannsdorf 7 Siedlung Neolithikum 90417
8

Hartmannsdorf 7 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, Siedlung Urgeschichte, Gra- 90418
8 berfeld Bronzezeit
9

Hartmannsdorf 4 Siedlung slawisches Mittelalter 90419
5

Hartmannsdorf 7 Siedlung Steinzeit, Rast- und Werkplatz Mesolithikum 90420
8

Hartmannsdorf 1 Siedlung Neolithikum, Siedlung Bronzezeit, Siedlung rémische 90421

Kaiserzeit

Hartmannsdorf 9 Siedlung Steinzeit, Siedlung romische Kaiserzeit 90422

Hartmannsdorf 8 Siedlung Steinzeit, Siedlung Urgeschichte, Pechhitte Neuzeit 90423
9

Hartmannsdorf 1 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, Siedlung rémische Kaiserzeit 90424
8

Hartmannsdorf 1 Siedlung Steinzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit 90425
8

Hartmannsdorf 7 Siedlung Steinzeit, Siedlung Urgeschichte 90426
8

Hartmannsdorf 1 Siedlung Steinzeit, Siedlung Urgeschichte, Rast- und Werkplatz 90427
8 Mesolithikum, Einzelfund deutsches Mittelalter

Hartmannsdorf 1 Siedlung Neolithikum 90428

Hartmannsdorf 6 Siedlung Steinzeit 90429

Hartmannsdorf 12 | Siedlung Neolithikum 90430

Hartmannsdorf 10 | Siedlung Steinzeit 90431

Hartmannsdorf 7 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, Siedlung rémische Kaiserzeit 90432
9

Hartmannsdorf 7 Siedlung Urgeschichte, Siedlung Steinzeit 90433
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Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
malnummer
9
Hartmannsdorf 1 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit 90435
4
Hartmannsdorf 4 Siedlung Steinzeit 90436
Hartmannsdorf, 6 Rast- und Werkplatz Mesolithikum 90434
Neu Zittau 5
Hartmannsdorf, 10 | Siedlung Steinzeit 90991
Spreenhagen
Alt Stahnsdorf, 3 Siedlung Neolithikum, Siedlung Eisenzeit, Siedlung romische Kai- 90793
Rieplos, Spreen- 1 serzeit
hagen 11
Braunsdorf, 2 Siedlung romische Kaiserzeit, Siedlung Steinzeit 90999
Spreenhagen 7
Braunsdorf, 1 Graberfeld romische Kaiserzeit, Rast- und Werkplatz Mesolithi- 91000
Spreenhagen 8 kum, Siedlung romische Kaiserzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung
Neolithikum
Braunsdorf, 1 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, Siedlung rémische Kaiserzeit, 91001
Spreenhagen 7 Pechhltte deutsches Mittelalter, Graberfeld romische Kaiserzeit
8
Braunsdorf, 1 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, Siedlung Neolithikum, Sied- 91002
Spreenhagen 8 lung romische Kaiserzeit
Hartmannsdorf, 10 | Siedlung Steinzeit 90991
Spreenhagen
Spreenhagen 11 | Pechhltte deutsches Mittelalter 90978
Spreenhagen 1 Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit, Siedlung Steinzeit 90988
Spreenhagen 10 | Siedlung Steinzeit, Pechhitte deutsches Mittelalter 90989
Spreenhagen 1 Siedlung Bronzezeit, Siedlung Neolithikum 90990
Spreenhagen 2 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit 90992
6
Spreenhagen 11 | Siedlung Urgeschichte, Rast- und Werkplatz Mesolithikum 90993
Spreenhagen 4 Rast- und Werkplatz Mesolithikum 90994
Spreenhagen 11 | Siedlung Steinzeit 90995
Spreenhagen 1 Rast- und Werkplatz Mesolithikum 90996
12
Spreenhagen 1 Siedlung Urgeschichte 90997
Braunsdorf 7 Siedlung Urgeschichte 90296
Braunsdorf 2 Siedlung Urgeschichte 90297
Braunsdorf 8 Siedlung rémische Kaiserzeit, Graberfeld romische Kaiserzeit 90298
Braunsdorf 4 Pechhltte deutsches Mittelalter 90300
Braunsdorf 2 Siedlung Bronzezeit 90986
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Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
malnummer
Braunsdorf 4 Siedlung Urgeschichte 90987
Braunsdorf 5 Pechhutte Neuzeit, Pechhitte deutsches Mittelalter 90998
Braunsdorf 3 Siedlung Urgeschichte, Siedlung Steinzeit 91066
Braunsdorf, Furs- 8 Siedlung Urgeschichte, Siedlung Steinzeit 90299
tenwalde/Spree 33
Braunsdorf, Han- 4 Siedlung Urgeschichte, Pechhitte deutsches Mittelalter, Siedlung 91056
gelsberg 9 Steinzeit
Braunsdorf, Mark- 7 Pechhitte deutsches Mittelalter 90976
grafpieske 12
Braunsdorf, Mark- 7 Siedlung Steinzeit 90977
grafpieske 12
Braunsdorf, 2 Siedlung romische Kaiserzeit, Siedlung Steinzeit 90999
Spreenhagen 7
Braunsdorf, Graberfeld romische Kaiserzeit, Rast- und Werkplatz Mesolithi- 91000
Spreenhagen 8 kum, Siedlung romische Kaiserzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung
Neolithikum
Braunsdorf, 1 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, Siedlung rémische Kaiserzeit, 91001
Spreenhagen 7 Pechhiitte deutsches Mittelalter, Graberfeld romische Kaiserzeit
8
Braunsdorf, 1 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, Siedlung Neolithikum, Sied- 91002
Spreenhagen 8 lung romische Kaiserzeit
Markgrafpieske 5 Siedlung Steinzeit 90275
6
Markgrafpieske 3 Siedlung Steinzeit 90278
Markgrafpieske 10 | Siedlung Steinzeit 90979
13
Markgrafpieske 1 Siedlung Steinzeit 90980
10
Markgrafpieske 1 Turmhiigel Neuzeit, Siedlung Bronzezeit, Dorfkern Neuzeit, Dorf- 90981
kern deutsches Mittelalter, Turmhlgel deutsches Mittelalter
Markgrafpieske 10 | Pechhitte Neuzeit 90982
Markgrafpieske 3 Pechhitte Neuzeit 90983
Markgrafpieske 13 | Siedlung Neolithikum 90984
Markgrafpieske 3 Siedlung Urgeschichte 90985

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oder-Spree. Stand: 31.12.2021.
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Abbildung 30: Bodendenkmaler

Quelle: Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum (BLDAM), Stand:
29.09.2023.

Der Schutz von Bodendenkmalern ist Landersache, so dass auf Landesebene die wichtigsten Regelun-
gen im Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) und im Brandenburgischen Denkmal-
pflegegesetz (BbgDPfIG) getroffen sind.

Bei der Planung ist zu beachten, dass nach § 11 BbgDSchG eine Meldepflicht fir die Entdeckung von
Bodendenkmalern an die zustandigen Denkmalbehdrden besteht. Bei Nutzungs- und Bauvorhaben auf
Bodendenkmalen haben die zustédndigen Behodrden die Interessen des Grundstlickseigentimers, z.B.
an Baufreiheit und wirtschaftlicher Nutzbarkeit, gegen das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung des
betroffenen Bodendenkmals abzuwéagen. Gegebenenfalls kdnnen im Rahmen einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis (§ 9 BbgDSchG) Auflagen und Bedingungen erteilt werden, um eine mdglichst schonende
Durchflhrung des Vorhabens unter Berticksichtigung des Denkmalschutzes zu ermdglichen.

Bodendenkmaler sind nicht nur unter denkmalpflegerischen, sondern auch unter umwelt- und raumpla-
nerischen Gesichtspunkten zu betrachten. Bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, Infra-
strukturmaBnahmen oder Naturschutzinitiativen miissen die Belange des Bodendenkmalschutzes be-
ricksichtigt und mit anderen 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen in Einklang gebracht werden. Rele-
vant sind hier z.B. Umweltvertraglichkeitsprifungen, Landschaftsplanung oder Regionalplanung.
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8.4

ALTLASTEN

Die nachfolgende Tabelle enthalt gemal Angabe der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbe-
horde den aktiven Bestand des Altlastenkatasters fir den gegenwartig Erkenntnisse vorliegen. In der
Tabelle ist auch der Archiv-Bestand des Altlastenkatasters fur den Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplans Spreenhagen enthalten. Diese Datensatze wurden aus dem aktiven Bestand genommen,
weil beispielsweise der Altlastenverdacht nicht sicher zu begriinden war. Die angegebenen Punktkoor-
dinaten stellen jeweils einen Flachenbezug der Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen dar. Die Standorte
wurden dem entsprechend symbolhaft im FNP nachrichtlich vermerkt.

Tabelle 37: Altlasten. Altlastverdacht und Altablagerungen im Untersuchungsgebiet

Reg.- Nr. Bezeichnung Art Rechtswert | Hochwert
ETRS 89/33
0224670092 | Luisenhof Sanierte Altablagerung 428483 5801074
0224670093 | Mullkippe Sanierte Altablagerung 428504 5801733
0224670094 | Mihlenberg Sanierte Altablagerung 428590 5797511
0224670095 | Altes Bohrloch Sanierte Altablagerung 430244 5797414
0224670096 | Miullkippe Sanierte Altablagerung 427044 5795017
0224670097 | Mullkippe Sanierte Altablagerung 428084 5794436
0224670098 | Miullkippe Sanierte Altablagerung 429333 5796396
0224670101 | Mullkippe Rotkelchenweg Altlastverdachtige Flache - | 419517 5800455
Altablagerung
0224670102 | Mullkippe Sanierte Altablagerung 420627 5800454
0224670103 | Mullkippe Sanierte Altablagerung 422345 5799605
0224670104 | Mullkippe Sanierte Altablagerung 423485 5802193
0224670105 | Fichtenwall Sanierte Altablagerung 425393 5798028
022467016 | Berliner Miillablage Spreenha- | Altlastverd. Flache Alt- 423801 5800776
8 gen ablagerung
0224671108 | ehem. LPG Markgrafpieske Altlastverdachtige Flache - | 419907 5801719
Altstandort
0224671128 | Behelfstankstelle Winkel Altlastverdachtige Flache - | 424895 5798250
Altstandort
224671129 Tankstelle Spreenhagen Altlastverdachtige Flache - | 423337 5800573
Altstandort
0224671210 | Werkstatt Landtechnik Markgraf- Altlastverdachtige Flache - | 428288 5797930
pieske Altstandort
0224671214 | Stadtgut am Kanal Altlastverdachtige Flache - | 423212 5800606
Altstandort
0224671239 | Betriebstankstelle KIM Technikhof | Sanierter Altstandort 424821 5799607
0224671251 | ehem. SHELL-Tankstelle Sanierter Altstandort 422464 5796473
0224671271 | Abwasserverrieselung NVA-Objekt | Altlastverdachtige Flache - | 431923 5799609
(Kiesweg) Altstandort
0224671310 | ehemalige Funkerkaserne Altlastverdachtige Flache - | 423624 5795664
Alt Stahnsdorf Altstandort
0224672001 Bundesautobahn, Berliner Ring Sanierte stoffliche schadli- 414915 5798775
che Bodenveranderung
0224675014 | Gut Skaby Altlastverdachtige Flache - | 421373 5797493
Altstandort
0224679639 | Tankstelle KBL. A3 Sanierter Altstandort 417960 5798005
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Reg.- Nr. Bezeichnung Art Rechtswert | Hochwert
ETRS 89/33
0224679640 | Panzerhallen mit Freiflache KBL. Sanierter Altstandort 417998 5797908
A3
0224679641 | Betriebsmittellager KBL. A3 Sanierter Altstandort 417964 5797851
0224679642 | Freiflache KBL. A3 Sanierter Altstandort 417902 5797915
0224679643 | Hallen mit Freiflache KBL. A3 Sanierter Altstandort 418081 5797833
0224679644 | Freiflache mit Munition und Brand- | Sanierter Altstandort 418125 5797757
stellen KBL. A3
0224679645 | Freiflache mit Ablagerungen KBL. | Sanierter Altstandort 418194 5797784
A3
0224679646 | Vergrabungen und Ablagerungen Sanierter Altstandort 418338 5797825
KBL. A3
0224679647 | Freiflachen Sanierter Altstandort 418245 5798041
0224679648 | NW-Ecke mit Sdgehaus KBL. A1 Altlastverdachtige Flache - | 418967 5799487
Altstandort
0224679649 | Sogenannte "Russendeponie” Altlastverdachtige Flache - | 419404 5799507
KBL. B1 Altablagerung
0224679650 | Schielplatz KBL. A1/A2/B1/B2 Altlastverdachtige Flache - | 419183 5798978
Altstandort
0224679651 | Gebaude und Wasserdurchfahrt Altlastverdachtige Flache- 420032 5799588
KBL. B1 Altstandort
0224679652 | Verfillte Stellungen KBL. B1 Sanierter Altstandort 420141 5799431
0224679653 | Verfillte Stellungen und Ablage- Altlastverdachtige Flache - | 420201 5798967
rungen KBL. B2 Altstandort
0224679654 | Verfullungen, Ablagerungen, Altlastverdachtige Flache - | 420237 5798331
Brandplatze KBL. B2/B3 Altstandort
0224679655 | Wachstube, Ablagerungen KBL. Altlastverdachtige Flache - | 420500 5797486
B3 Altstandort
0224679656 | Ablagerung KBL. B4 Altlastverdachtige Flache - | 419992 5796923
Altstandort
0224679657 | Ablagerungen KBL. A3 Altlastverdachtige Flache - | 418493 5797105
Altstandort
0224679658 | Brandstelle KBL. A3 Altlastverdachtige Flache - | 417913 5797834
Altstandort
0224679659 | Brandplatze u. Ablag. am Rake- Altlastverdachtige Flache - | 418790 5797767
tenstandplatz KBL. A3 Altstandort
0224679660 | Grube mit Ablagerung KBL. B3 Altlastverdachtige Flache - | 419521 5797573
Altstandort
0224679661 | Graben mit Ablagerungen KBL. Altlastverdachtige Flache - | 419218 5798001
B3 Altstandort
0224679662 | Gebauderuinen mit Brandplatzen Sanierter Altstandort 418904 5798369
KBL. A2
0224679663 | Ruinen mit Brandplatzen KBL. Sanierter Altstandort 419150 5798362
A2/B2
0224679664 | Kabelbrandplatz KBL. A2 Sanierter Altstandort 418694 5798212
0224679665 | Rampe mit Sickerbecken KBL. A2 | Altlastverdachtige Flache - | 418491 5798501
Altstandort
0224679666 | Ablagerungen, verfiillte Gruben Altlastverdachtige Flache - | 418239 5798248
KBL. A2 Altstandort
0224679667 | Schrottplatz KBL. A2 Sanierter Altstandort 417974 5798165
0224679668 | Stellungen mit Ablagerungen KBL. | Altlastverdachtige Flache - | 417915 5798393
A2 Altstandort
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Reg.- Nr. Bezeichnung Art Rechtswert | Hochwert
ETRS 89/33
0224679670 | Tierhaltung KBL. A2 Altlastverdachtige Flache - | 417985 5798676
Altstandort
0224679671 | Bereich an der Abschlusslinie Altlastverdachtige Flache - | 418722 5798850
KBL. A2 Altstandort
0224679672 | Werkstattgelande / Schrottplatz Altlastverdachtige Flache - | 418356 5799112
KBL. A1/A2 Altstandort
0224679673 | Verfullte Grube KBL. A1 Altlastverdachtige Flache - | 418359 5799274
Altstandort
0224679674 | Ungeordnete Ablagerungen KBL. Altlastverdachtige Flache - | 418535 5799436
A1 Altstandort
0224679675 | Unterirdischer Lagerraum mit Ab- | Altlastverdachtige Flache - | 418238 5799437
lagerungen KBL. A1 Altstandort
0224679676 | Kohlelager, Heizhaus, Sozialge- Altlastverdachtige Flache - | 418272 5798963
baude KBL. A2 Altstandort
0224679677 | Gebaude, Ablagerungen, Vergra- Altlastverdachtige Flache - | 418156 5799040
bungen KBL. A1/A2 Altstandort
0224679678 | Gebaude mit Sturzgefahr KBL. A2 | Altlastverdachtige Flache - | 418597 5798448
Altstandort
0224679679 | SchieRplatzgelande mit Ein- Altlastverdachtige Flache - | 420414 5798722
schlagsgebiet Anlage 6 Altablagerung
0224679680 | Ablagerungen ohne Umweltrele- Altlastverdachtige Flache - | 418033 5799403
vanz KBL. A1 bis C3 Altstandort
0224679736 | Verfillte Sandgrube nahe Gut Altlastverdachtige Flache - | 421659 5797530
Skaby Altablagerung
0224679737 | Raketenstutzpunkt Markgraf- Altlastverdachtige Flache - | 431670 5798330
pieske Altstandort
0224679738 | Sperrgebiet Hartmannsdorfer Altlastverdachtige Flache - | 421467 5799543
Heide Altstandort
Archiv
0224671114 | KIM Spreenhagen (Teilobjekt) Altlastverdachtige Flache - | 424845 5801399
Altstandort
0224671211 | Kuh- und Schweinestalle Altlastverdachtige Flache - | 424202 5799385
Altstandort

Quelle: Stellungnahme Landkreis Oder-Spree — Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbe-

hérde vom 24.01.2024

8.5 FLACHEN FUR DIE ROHSTOFFGEWINNUNG

Im Ortsteil Hartmannsdorf befinden sich Abbauflachen fir Kies, die als Flachen fir den Abbau von Roh-
stoffen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen sind. Die in der nachfolgenden Abbil-

dung dargestellten Rahmenbetriebsplanflachen im Zulassungsverfahren bzw. des aktiven Tagebaus
werden im FNP als Flachen ohne Darstellung gezeigt, da wegen des Bergbaurechtes hier keine Nach-

nutzungen dargestellt werden kénnen. Die Abgrenzungen dieser Flachen sowie der ibrigen Flachen mit
Bergbauberechtigungen werden im FNP nachrichtlich Gbernommen als Flachen, fir Abgrabung oder fir

Gewinnung von Bodenschatzen. Altbohrungen werden symbolhaft im FNP nachrichtlich vermerkt.
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Abbildung 31: Ubersichtskarte bergbaurechtliche Belange
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Quelle: Anlage zur Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom 09.02.2024.
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Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr bergbauliche und geologische Belange aulert sich das
Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) mit Schreiben vom 09.02.2024 wie folgt:

Bergbauberechtigungen:
Vollstandig innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich nachfolgend aufgefiihrte Konzessionen:
e Bergwerkseigentum ,Braunsdorf (31- 0050)", welches die Inhaberin der Bergbauberechtigung
zur Aufsuchung und Gewinnung der im Feld lagernden Bodenschatze ,Kiese und Kiessande
zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen" berechtigt.

e Bewilligung ,Hartmannsdorf SW 2 (22- 1373)", welche die Inhaberin der Bergbauberechtigung
zur Aufsuchung und Gewinnung der im Feld lagernden Bodenschatze ,Kiese und Kiessande
zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen" berechtigt. Die Bewilligung wurde am 22.01.1997
von der Bergverwaltung erteilt und ist aktuell bis zum 31.12.2053 befristet. Die Mdglichkeit einer
Verlangerung ist auf der Grundlage von § 16 Abs. 5 BBergG gegeben.

Teilweise innerhalb des Untersuchungsraumes befindet sich das Feld der
e Bewilligung ,Bad Saarow (22- 1096)", welche die Inhaberin der Bergbauberechtigung zur Auf-
suchung und Gewinnung des im Feld lagernden Bodenschatzes ,Sole" berechtigt. Die Bewiilli-
gung wurde am 08.11.1994 von der Bergverwaltung erteilt und ist aktuell bis zum 08.11.2024
befristet. Die Mdéglichkeit einer Verlangerung ist auf der Grundlage von § 16 Abs. 5 BBergG
gegeben.

Baubeschrankungsgebiet innerhalb des Untersuchungsraumes:
Innerhalb des Bergwerksfeldes ,Braunsdorf (31- 0050)" liegt das rechtlich festgesetzte Baubeschran-
kungsgebiet fiir Kiessand ,BBG Braunsdorf (7021)".

Die Rechtsgrundlagen fiir Baubeschrankungsgebiete sind §§ 107 bis 109 des Bundesberggesetzes
(BBergG). Innerhalb von Baubeschrankungsgebieten darf die fiir die Errichtung, Erweiterung, Anderung
oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen erforderliche baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung
oder eine diese einschliefende Genehmigung nur mit Zustimmung des Landesamtes fur Bergbau, Ge-
ologie und Rohstoffe (LBGR) erteilt werden (§ 108 BBergG). Die Zustimmung darf nur versagt werden,
wenn durch die bauliche Anlage die Durchfihrung bergbaulicher Malhahmen erschwert wirde.

Bergaufsicht - Bohrlochbergbau:
Im Planungsbereich befinden sich folgende Altbohrungen:

e Kb Spg 1/60

e E Obra 104/62
e E Obra 103/61
e E Spg3/72

Eine Uberbauung der Bohrungen ist in der Regel nicht zuléssig. Es ist ein Mindestabstand zur Bohrung
von 25 m einzuhalten. Die Bohrpunkte sind darlber hinaus wegen mdglicher Chlorid- und/oder Kohlen-
wasserstoffverunreinigungen als Altlastenverdachtsflachen zu behandeln. Im weiteren Umkreis sind In-
homogenitaten hinsichtlich der Standsicherheit durch Nachsackungen im Bereich der Bohrung nicht
auszuschlief3en.
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Bergaufsicht; Steine- und Erdenbergbau:
Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich zwei aktive Tagebaue, welche der Bergaufsicht unter-
liegen. Es handelt sich um die nachfolgenden Tagebaue:

e Hartmannsdorf Il (h075): Hauptbetriebsplan (HBP) h 075-1.1-1-6 bis 30.06.2024 und Sonder-
betriebsplane h 075-1.3-1-1 bis h 075-1.3-1-5

e Kolpin (k034): Hauptbetriebsplan k 034-1.1-2-10 bis 31.07.2022 (nur tlw. betroffen; es liegt kein
neuer Zulassungsantrag vor).

Planfeststellungsverfahren - Bergbau:
Im Untersuchungsraum befindet sich der Rahmenbetriebsplan im Zulassungsverfahren ,h75 Hart-
mannsdorf - Siderweiterung".

Rohstoffsicherung:
Innerhalb des Planungsbereiches befinden die folgende Rohstoffsicherungsgebiete:
e VB 007 Hartmannsdorf SW 2
¢ VR 14 Hartmannsdorf SW 1
e VR 020 Hartmannsdorf Il
e VB 002 Spreenhagen
¢ VR 12 Kolpin

8.6 FESTGESETZTE UBERSCHWEMMUNGS- UND HOCHWASSERRISIKOGEBIETE

Im nérdlichen Randbereich der Gemeinde Spreenhagen sind im Verlauf der Spree festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete des Landes Brandenburg nachrichtlich tbernommen.
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Abbildung 32: Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Quelle: Landesamt fiir Umwelt Brandenburg, Stand 10.11.2023.

Die rechtlichen Rahmenbedingungen fur Bauvorhaben finden sich im Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
das die europaischen Vorgaben der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) in nationales
Recht umsetzt.

Das WHG regelt in § 78, dass in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Bau-
gebiete im Auflenbereich durch Bauleitplane oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch unzu-
I&ssig ist. Ausnahmen von dieser Regelung sind nach § 78 Abs. 2 méglich und im Einzelfall zu prufen.
Die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 BauGB ist ebenfalls
unzuldssig und in § 78 Abs. 4 WHG naher geregelt. Ausnahmen sind hier in § 78 Abs. 5 WHG festgelegt
und bedirfen der Genehmigung durch die zustandige Behorde.

Neben den Uberschwemmungsgebieten nach § 78 WHG wurde die neue Gebietskategorie der Risiko-
gebiete (nach § 73 WHG) eingefiihrt. Risikogebiete sind Gebiete mit einem signifikanten Hochwasser-
risiko, das auf der Grundlage einer Bewertung der Hochwasserrisiken ermittelt wird. Fur diese Gebiete
sind von den zustandigen Behdrden Gefahren- und Risikokarten zu erstellen (vgl. § 74 Abs. 2 WHG und
§ 74 Abs. 4 WHG). Auf der Grundlage der Gefahren- und Risikokarten sind Risikomanagementplane
(§ 75 WHGQG) aufzustellen. Sie enthalten MaRhahmen zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen
eines Hochwassers mittlerer Wahrscheinlichkeit an oberirdischen Gewassern.

114



Gemeinde Spreenhagen 25.02.2025 erginzt GV-Beschluss 14.04.2025
Flachennutzungsplan - Neuaufstellung
Begriindung, Entwurf

Die Uberschwemmungsgebiete der Gemeinde Spreenhagen befinden sich entlang der Spree und um-
fassen die Hochwasserrisikogebiete mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ 100).

Das Hochwasserrisikogebiet HQ extrem stellt die Flachen dar, die vom Hochwasser mit einem Wieder-
kehrintervall von 200 Jahren und angenommenen Versagen vorhandener Hochwasserschutzanlagen
(sogenanntes Extremereignis) betroffen waren.

Abbildung 33: Hochwasserrisikogebiet HQ extrem

Quelle: Landesamt flir Umwelt Brandenburg, Geoportal Brandenburg.

Im Koalitionsvertrag der Bundesregierung vom 12.03.2018 wurde die Entwicklung eines l&anderubergrei-
fenden Raumordnungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen, um den Hochwasserschutz in
Deutschland zu verbessern. Der Raumordnungsplan dient der landeribergreifenden Sicherung im Hin-
blick auf das Hochwasserrisikomanagement mit dem Ziel, das Hochwasserrisiko in Deutschland zu mi-
nimieren und dadurch Schadenspotenziale zu begrenzen. Kerninhalte sind dabei die bundesweite Har-
monisierung raumplanerischer Standards. Dazu gehort beispielsweise die Entwicklung eines raumpla-
nerischen Ansatzes, der sich auf die gesamte Flussgebietseinheit bezieht. Ein weiterer Punkt ist die
Umsetzung eines risikobasierten Ansatzes, der differenzierte Aspekte wie Empfindlichkeit oder Schutz-
wirdigkeit berlcksichtigt. Des Weiteren werden Regelungen flr kritische Infrastrukturen getroffen, die
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zu einer Verbesserung des Schutzes von Anlagen von nationaler oder europaischer Bedeutung beitra-
gen. Konkreter werden im Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz die Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zum allgemeinen Hochwasserschutz dargelegt. Darliber hinaus werden explizit Ziele und Grunds-
atze fur den Fall von Meeresuberflutungen sowie fur den Fall, dass keine Meeresuberflutung erfolgt,
festgelegt.

8.7 TRINKWASSERSCHUTZZONE

Am westlichen Rand des Gemeindegebietes von Spreenhagen befindet sich ein Teil des Trinkwasser-
schutzgebietes Il B der Wasserfassung Erkner - Neu Zittauer und Hohenbinder Strafte. Im Ortsteil
Spreenhagen befinden sich die Trinkwasserschutzgebiete |, I, [Il A und lll B der Wasserfassung des
Wasserwerks Spreenhagen. Im Ortsteil Markgrafpieske befinden sich die Trinkwasserschutzzonen |, Il
und Il des im Ort befindlichen Wasserwerks. Die Trinkwasserschutzzonen wurden nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan ibernommen.

Abbildung 16: Trinkwasserschutzzonen

Quelle: Metaver Wasserschutzgebiete des Landes Brandenburg.
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Die Festsetzung von Wasserschutzgebieten ist in § 51 und § 52 WHG geregelt. In § 51 Abs. 2 WHG
heilt es, dass Trinkwasserschutzgebiete nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik in Zonen
mit unterschiedlichen Schutzbestimmungen zu unterteilen sind.

In der Regel wird das Wasserschutzgebiet in drei Schutzzonen eingeteilt. Der Fassungsbereich, der die
erste Schutzzone beschreibt, umfasst einen Umkreis von 10 Metern um den jeweiligen Brunnen. Hier
sind nur Tatigkeiten erlaubt, die der Aufrechterhaltung der Wassergewinnung dienen. Das Gebiet dieser
Zone ist in der Regel gegen unbefugtes Betreten gesichert. Eine Flachennutzung findet grundsatzlich
nicht statt. Daran schlief3t sich die engere Schutzzone (Schutzzone 2) an. Sie ist so bemessen, dass
das Grundwasser von der dulersten Grenze der Zone bis zum Brunnen eine Fliel3zeit von mindestens
50 Tagen bendtigt und dabei eine Strecke von mindestens 100 Metern zuriicklegt. Sie dient dem Schutz
vor Verunreinigungen durch pathogene Mikroorganismen. Die weitere Schutzzone soll in der Regel das
gesamte Einzugsgebiet umfassen. Bei sehr grof3en, langgestreckten Einzugsgebieten kann die Zone 3
in FlieBrichtung bis zu einer Entfernung von 4 km von der Wasserfassung begrenzt werden. Alternativ
wird im Land Brandenburg zur Abgrenzung der Zone Il auch die Linie herangezogen, von der das
Grundwasser 30 Jahre Flief3zeit bis zum Brunnen bendtigt (30-Jahres-Isochrone).

Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen basieren auf dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG), dem
Brandenburgischen Wassergesetz (BbgWG), der Wasserschutzgebietsverordnung des jeweiligen
Schutzgebietes sowie weiteren Rechtsvorschriften. Einzelheiten zu den in diesen Wasserschutzgebie-
ten geltenden Verboten und Nutzungsbeschrankungen kénnen bei der Unteren Wasserbehoérde des
Landkreises, in dem sich das Wasserschutzgebiet befindet, erfragt werden. Bei kreisibergreifenden
Wasserschutzgebieten sind die unteren Wasserbehdérden fir den auf ihnrem Kreisgebiet liegenden Teil
des Wasserschutzgebietes zustandig. Eine Befreiung von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen
des Schutzgebietes ist nach § 52 Abs. 1 WHG maglich, wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet wird
oder Uberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern.

8.8 IMMISSIONSSCHUTZ

In der Gemeinde Spreenhagen befinden sich mehrere nach BImSchG genehmigungsbedurftige Anla-
gen. Weiterhin befinden sich mehrere nicht genehmigungsbediirftige Tierhaltungsanlagen sowie nicht
genehmigungsbedirftige gewerbliche Anlagen im Gemeindegebiet. Innerhalb des Gemeindegebietes
befindet sich keine Anlage, welche den Anforderungen der 12. BImSchV (Stérfallverordnung) unterliegt.

Tabelle 38: Nach BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen

Ortsteil Betriebsstitten-Name Bezeichnung Ostwert | Nord- Nr. 4.
wert BimSchV

Braunsdorf Cobb Germany Avimex Hennenanlage - 423848 | 5801305 | 7.1.1.2V
GmbH GroRelterntiere (Farm 11)

Braunsdorf Cobb Germany Avimex Hennenanlage - 424831 5801400 | 7.1.1.2V
GmbH GroRelterntiere (Farm 12)

Hartmannsdorf | DEUPO Kies- und Beton Umschlag nicht 417927 | 5799481 | 8.15.3V
GmbH & Co.KG gefahrlicher Abfalle

Hartmannsdorf | C.U.T. Containerdienst Bauschuttrecyclinganlage 418207 | 5798917 | 8.11.2.4V
Umschlag und Transporte
GmbH

Hartmannsdorf | Trianel Windpark Spreeau WKA 1 Vestas V150 4.2 416292 5798403 | 1.6.2V
GmbH & Co. KG STE
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Ortsteil Betriebsstitten-Name Bezeichnung Ostwert | Nord- Nr. 4.
wert BimSchV
Hartmannsdorf | Trianel Windpark Spreeau WKA 2 Vestas V150 4.2 415804 5798258 | 1.6.2V
GmbH & Co. KG STE
Hartmannsdorf | Trianel Windpark Spreeau WKA 3 Vestas V150 4.2 415411 5797981 | 1.6.2V
GmbH & Co. KG STE
Hartmannsdorf | Trianel Windpark Spreeau WKA 4 Vestas V150 4.2 415613 5798726 | 1.6.2V
GmbH & Co. KG STE
Hartmannsdorf | Trianel Windpark Spreeau WKA 5 Vestas V150 4.2 415083 5798327 | 1.6.2V
GmbH & Co. KG STE
Hartmannsdorf | Trianel Windpark Spreeau WKA 6 Vestas V150 4.2 416119 5798882 | 1.6.2V
GmbH & Co. KG STE
Hartmannsdorf | Trianel Windpark Spreeau WKA 7 Vestas V150 4.2 415213 5799023 | 1.6.2V
GmbH & Co. KG STE
Hartmannsdorf | Trianel Windpark Spreeau WKA 10 Vestas V150 4.2 415314 5799504 | 1.6.2V
GmbH & Co. KG STE
Markgraf- Cobb Germany Avimex Hennenanlage - 426805 | 5797495 | 7.1.1.2V
pieske GmbH Grolelterntiere (Farm 15)
Markgraf- BO-SAN Bodensanie- Sortier.u.Aufber.v. 428800 5797350 | 8.11.2.4V
pieske rungsgesellschaft mbH & Baustellenmischabfall
Co. KG
Markgraf- Fa. Kummer Erd- und Bauschuttrecyclinganlage 428640 | 5797180 | 8.11.2.4V
pieske Tiefbau GmbH
Markgraf- Cobb Germany Avimex Hennenanlage - 426653 | 5797222 | 7.1.1.2V
pieske GmbH Grolelterntiere (Farm 13)
Spreenhagen Schitzengilde Schieanlage 424672 | 5799344 | 10.18V
Spreenhagen
Spreenhagen Spreenhagener Hennenanlage (B-10) 425560 | 5799023 | 7.1.1.1EG
Vermehrungsbetrieb fiir
Legehennen GmbH
Spreenhagen Spreenhagener Hennenanlage (B-9) 426157 | 5799068 | 7.1.1.1EG
Vermehrungsbetrieb fiir
Legehennen GmbH
Spreenhagen Spreenhagener Junghennenanlage (A-1) 425568 | 5799421 | 7.1.2.1EG
Vermehrungsbetrieb fiir
Legehennen GmbH
Spreenhagen Spreenhagener Hennenanlage (B-11) 426228 | 5799514 | 7.1.1.1EG
Vermehrungsbetrieb fiir
Legehennen GmbH
Spreenhagen Getreide Hahnchen GmbH | Hennen- oder Mastgeflu- 425794 | 5800280 | 7.1.3.1EG
gelanlage - Hahnchen (B2)
Spreenhagen Qualitatsgeflligel Spree Hennen- oder Mastgeflu- 425905 | 5799882 | 7.1.3.1EG
GmbH gelanlage - Hahnchen (B1)
Spreenhagen Gefliigelnest GmbH Hennen- oder Mastgefli- 426695 | 5800250 | 7.1.3.1EG
gelanlage - Hahnchen (B4)
Spreenhagen MvH Gefliigel GmbH Hennen- oder Mastgeflu- 426658 | 5799805 | 7.1.3.1EG
gelanlage - Hahnchen (B3)

Quelle: Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt — Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2, Immissions-
schutz vom 24.01.2024
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Bei der Neuplanung von Wohngebieten bzw. Gewerbe-/Industriegebieten sollten i.d.R. zur Vermeidung
von Konflikten Mindestabstande zwischen Emissionsquellen und schutzbedurftigen Nutzungen bertick-
sichtigt werden. Hierzu wird u.a. auf die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Kap. 5.2.3, Tabelle 2,
verwiesen. Sofern diese Abstande nicht eingehalten werden koénnen, ist die immissionsseitige Verein-
barkeit im jeweiligen verbindlichen Bauleitplanverfahren anhand detaillierter Immissionsprognosen zu
prufen und nachzuweisen.

Zur Vermeidung erheblicher Beldstigungen durch Gerliche sind bei Neuplanungen Sicherheitsabstande

zwischen Tierhaltungsanlagen und Wohngebieten einzuhalten, die auf der Grundlage technischer Re-
gelungen zu ermitteln sind.

9 FLACHENVERTEILUNG

Darstellung gemaR Flachennutzungsplan in ha In %
Wohnbauflachen 117,6 0,9
gemischte Bauflachen 131,4 10
Gewerbeflachen 71,2 0,5
Sonderbauflachen 64,7 0,5
Gemeinbedarf 4,0 0,0
Verkehrsflache Autobahn 84,9 0,6
Verkehrsflache 57,2 0,4
Versorgungsflachen 15,7 0,1
Griunflachen 59,6 0,4
Wasserflachen 153,9 11
Landwirtschaftsflachen 2.617,5 19,2
Waldflachen 9.894,3 72,3
Sonderbauflache

Vorranggebiet Windenergie 170,8 1,2
Bergbauflache mit Rahmenbetriebsplan und Rahmenbetriebsplan im Zulas-

sungsverfahren (weil3e Flache) 253,3 1.8
Gesamt 13.695,1 100,0
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10 ANLAGEN
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