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1. EINLEITUNG

Die Erarbeitung des Umweltberichts erfolgt nach den Vorgaben des Gesetzes iber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVPG) sowie des Baugesetzbuches (BauGB).

Die Durchfuhrung einer Strategischen Umweltprufung ist nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 UVPG fir Plane und
Programme geregelt, die in Anlage 5 Nr. 1 des UVPG aufgefiihrt sind. In Anlage 5 Nr. 1.8 des UVPG
sind Bauleitplanungen nach § 6 BauGB (Flachennutzungsplan) und § 10 BauGB (Bebauungsplan) auf-
gefuhrt.

Gleichzeitig ist in § 50 Abs. 1 UVPG geregelt, dass bei einer bestehenden Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer Strategischen Umweltpriifung nach UVPG fiir die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung
eines Bauleitplans die Umweltpriifung einschlieRlich der Uberwachung nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs durchzufiihren ist.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren fiir die Belange des Umweltschutzes § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener
Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Nach § 2a BauGB stellt der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung des Flachennut-
zungsplanes dar.

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Inhalt des Flachennutzungsplans ist in erster Linie die Darstellung von Bauflachen fir die beabsichtigte
Siedlungsentwicklung der Gemeinde Schwielochsee. Dies umfasst sowohl die Darstellung bereits ge-
genwartig baulich genutzter Bereiche als auch die Neuausweisung von Bauland.

Bestandsbauflachen wurden hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung im Wesentlichen entsprechend
des vorhandenen Nutzungsbestandes kategorisiert, der das jeweilige Quartier in seinen Grundzigen
pragt. Insofern handelt es sich um eine Wiedergabe des Bestandes, die nicht Gegenstand der Umwelt-
prufung ist. Neben Bestandsbauflachen wird auch der Bestand baulicher Einzelanlagen im Aufienbe-
reich dargestellt, wenn eine planerische Zuordnung zu Bauflachen nicht méglich oder gewollt ist.

Neben der baulichen Entwicklung kommt dem Schutz der Umwelt eine besondere Bedeutung im Rah-
men der Flachennutzungsplanung zu. Planerisch wurden wesentliche Inhalte des Landschaftsplans als
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie forstfachliche Inhalte als Flachen fir Waldmehrung dargestellt.

Die Darstellungen gemaf § 5 BauGB werden, soweit es sich um planerische Neuausweisungen han-
delt, im Folgenden kurz erldutert.

1.1.1 Geplante Bauflachen

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Flachen, die im Entwurf des Flachennutzungsplanes eine
Siedlungserweiterung darstellen, einer Standortpriifung unterzogen. Die folgende Ubersicht zeigt die
geplanten Bauflachen entsprechend des FNP:
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Tabelle 1; Ubersicht der geplanten Baufléchen im Gebiet der Gemeinde Schwielochsee gemaR FNP

Art der baulichen Nutzung | Ortslage Ortsteil Nr.im FNP Flache in ha
Goyatz Goyatz W3 1,05
Jessern Jessern W4 0,53
Goyatz Goyatz W7 0,51

Wohnbauflachen Jessern Jessern W8 0,39
Goyatz Goyatz W18 1,18
Jessern Jessern W23 0,77
Jessern Jessern W24 0,77
Lamsfeld Lamsfeld-GroR Liebitz M5 0,25
Mochow Mochow M6 0,70
Zaue Ressen-Zaue M9 0,57
Zaue Ressen-Zaue M10 0,58
Siegadel Goyatz M11 1,19
Siegadel Goyatz M12 0,10
Klein Liebitz Lamsfeld-GroR Liebitz M13 0,29

Gemischte Bauflachen
Klein Liebitz Lamsfeld-Grof Liebitz M14 0,26
Speichrow Speichrow M15 0,66
Speichrow Speichrow M16 0,62
Speichrow Speichrow M17 0,69
Guhlen Goyatz M19 0,54
Ressen Ressen-Zaue M20 1,29
Lamsfeld Lamsfeld M22 0,55
Goyatz Goyatz G1 2,42

Gewerbliche Bauflachen
Goyatz Goyatz G2 1,77

Sondergebiet Speichrow Speichrow S21 3,07

SUMME 20,00

Nordlicher Ortsrand Goyatz, Wohnbauflache, W3
Am nérdlichen Ortsausgang von Goyatz sieht die Planung eine wohnbauliche Erganzung vor. Méglich
erscheint bei einer Parzellierung fir Einzelhauser die Entwicklung von sechs bis acht Wohnbaugrund-
stiicken. Die Flache hat eine Grof3e von etwa 1,1 ha.
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Ostlicher Ortsrand Jessern, Wohnbaufliche, W4

Nordlich des Dorfangers geht ein Erschliefungsweg in Ostlicher Richtung ab in Richtung Friedhof. Eine
dort anliegende Flache soll fiir Wohnungsbau zuganglich gemacht werden. Es erscheinen bis zu drei
Wohngrundstiicke moglich. Die Flache hat eine Grofie von etwa 0,5 ha.

Guhlener StraBe Goyatz, Wohnbauflache, W7

Entlang der Guhlener Stral’e sollen bis auf Hohe des Muhlenbergs strallenbegleitend Wohnbaugrund-
stlicke entwickelt werden. Auf der Flache von etwa 0,5 ha kénnten bis zu sieben Hauer entstehen.

Siidlicher Rand der ,Geisterschlucht‘ Jessern, Wohnbauflache, W8

Zum Ortsteil Jessern gehort auch die ,Geisterschlucht’, ein Bereich, der vorwiegend durch Wochenend-
hauser und Campingplatze gepragt ist, aber auch einige Wohngrundstiicke umfasst. Am sidlichen
Rand der Geisterschlucht, kurz vor der Jesserner Dorfstralle, sollen stralRenbegleitend zwei weitere
Grundstiicke entwickelt werden kénnen. Die Erweiterungsflache hat eine Grée von etwa 0,4 ha.

Higel der ,Teichsiedlung‘ Goyatz, Wohnbauflache, W18

Im Bereich der Goyatzer , Teichsiedlung‘ sieht der Flachennutzungsplan eine Verdichtung der Higellage
vor. Die Realisierung von zehn Einfamilienhausgrundstiicken oder bis zu zwanzig kleineren Wohnein-
heiten erscheint hier moglich. Die Flache hat eine Grée von etwa 1,2 ha.

Zentrale Freiflache in Jessern, Wohnbauflache, W23

In Jessern findet sich eine ungenutzte Flache nordlich der Herberge ,Alte Schule’, die sich gut fiir einen
die Dorflage erganzenden Wohnungsbau eignet. Je nach Parzellierung kénnten hier von zehn bis zwolf
Baugrundstiicke geschaffen werden. Die Flache hat eine Grolke von etwa 0,8 ha.

Siidlicher Ortsrand Lamsfeld, Gemischte Bauflache, M5

Am sudlichen Ortsausgang von Lamsfeld, an der Liebitzer StralRe, soll die Bebauung bis auf die H6he
der westlich angrenzenden Scheune erweitert werden. Dort erscheinen ein bis zwei weitere Grundstu-
cke moglich, auf 0,25 ha.

Siidwestlicher Ortsrand Mochow, Gemischte Bauflache, M6

In Mochow soll am sudwestlichen Ortsrand eine kleine Erweiterung vorbereitet werden, bei der eine
kleine landwirtschaftliche Tierhaltung mit einzelnen Wohngebduden kombiniert werden soll. Auf den
etwa 0,7 ha sind voraussichtlich drei Wohnbaugrundstiicke mdglich.

Nordlicher Ortsrand Zaue, Gemischte Bauflache, M9

Am noérdlichen Ortsausgang von Zaue sieht der Flachennutzungsplan eine Erganzung in Form einer
Hauserreihe entlang des ,Zauer Weinbergs* vor. Auf den etwa 0,6 ha erscheinen funf bis sechs Grund-
stlicke mdglich.

Nordlicher Ortsrand Zaue, Gemischte Bauflache, M10

Am nérdlichen Ortsausgang von Zaue sieht der Flachennutzungsplan eine Erganzung vor, die entlang
der Zauer DorfstralRe die Bebauung auf der Westseite spiegelt. Auf den etwa 0,6 ha erscheinen finf bis
sechs Grundstiicke mdglich.

Nordlicher Ortsrand Siegadel, Gemischte Bauflache, M11

Die DorfstralRe von Siegadel schwenkt nérdlich des Dorfangers in Richtung Nordosten ab. Entlang die-
ses Weges erscheint die Entwicklung von funf bis sieben Grundstiicken denkbar. Die Flache hat eine
GroRe von etwa 1,2 ha.

Liickenschluss Innenentwicklung in Siegadel, Gemischte Bauflache, M12

Zwischen der Feuerwehr und dem Spielplatz ist ein Liickenschluss durch Planung der Innenentwick-
lung vorgesehen. Die Grof3e der Flache betragt etwa 0,1 ha.
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Lieberoser StraBe in Klein Liebitz, Gemischte Bauflachen, M13 und M14

Auf der Westseite der Lieberoser Stralle kénnte an der Einmiindung der Stralenverbindung mit Grof3
Liebitz eine Giberwiegend ungenutzte Flache als Malinahme der Innenentwicklung flir den Wohnungs-
bau genutzt werden. Bei der Teilflache sidlich der Kreuzung (M13) handelt es sich um eine teils offene,
teils mit Einzelgehdlzen bestandene Wiese, der Bereich nérdlich der Kreuzung (M14) ist an der Stralle
eine Wiese mit Einzelgeholzen, im riickwartigen Bereich von einer gréReren Gehdlzgruppe bestanden.
Maoglich ist hier die Schaffung von vier bis funf Baugrundstiicken auf einer Flache von etwa 0,5 ha.

Dammer Weg in Speichrow, Gemischte Bauflachen, M15 und M16

Am Dammer Weg in Speichrow stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan fiir die damals selbst-
standige Gemeinde erganzende Wohnbauflachen dar. Diese sollen kinftig in die Mischbauflache der
Ortslage einbezogen werden. Von den etwa acht mdglichen Wohnbaugrundstiicken ist etwa die Halfte
auf Grundlage der Innenbereichssatzung von 1998 zwischenzeitlich bebaut bzw. erschlossen worden,
die Ubrigen missten Uber ein separates Planverfahren bebaubar gemacht werden. Da mit dem Voll-
zug der Planung bereits begonnen wurde, sind diese Grundstiicke nicht auf die zulassige Erweiterung
des Siedlungsbereichs nach LEP HR anzurechnen

Nordliche Ortslage Speichrow, Gemischte Bauflache, M17
Etwa auf Hohe des Gefallenendenkmals stellt der Flachennutzungsplan in Speichrow eine bauliche
Verbindung zwischen Wochenendsiedlung und historischer Ortslage dar. Auf einer Flache von etwa 0,7
ha erscheinen hier sechs bis acht Wohngrundstiicke denkbar.

Ostliche Ortslage Guhlen, Gemischte Baufliche, M19

Ostlich des Guhlener Ortskerns sieht der Fldchennutzungsplan als Ergéanzung des Bauflachenange-
bots einen Lickenschluss vor. Zwischen der Freiflache des Feuerwehrhauses und der bestehenden
Bebauung an der Siuidseite der StralRe erscheint die Parzellierung von drei oder vier Baugrundstiicken
moglich. Die GroRRe der Flache betragt etwa 0,5 ha.

Ressener DorfstraBe in Ressen, Gemischte Bauflache, M20

In Ressen verlauft noérdlich der Ortslage ein Feldweg, welcher durch die Anwohner teilweise zur rick-
wartigen Erschlielung ihrer Grundstiicke genutzt wird. Diese bestehende Struktur greift der Flachen-
nutzungsplan auf. Eine bauliche Entwicklung soll bis zu diesem — gegebenenfalls zu ertlichtigenden —
Feldweg ermdglicht werden. Die GroRe der Flache betragt etwa 1,2 ha.

Am Lehmberg in Lamsfeld, Gemischte Bauflache, M22
Sidlich der Strafle ,Am Lehmberg’ in Lamsfeld erscheint die Schaffung von vier Baugrundstiicken denk-
bar. Die Grofe der Flache betragt etwa 0,5 ha.

Am Bahnhof in Goyatz, Gewerbliche Bauflache, G1

Entlang der Strafle ,Am Bahnhof* sollen in Goyatz auf der gesamten Lange beidseitig Flachen fur Ge-
werbe zur Verfigung stehen. Die gewerbliche Bauflache G1 ist angedacht als eine westliche Erweite-
rung des vorhandenen Gewerbegebiets entlang der B 320. Die Erschlielung soll Uber das bestehende
Gewerbegebiet erfolgen, um die Schaffung einer zuséatzlichen Zufahrt auRerorts zu vermeiden. Dort
koénnten ein bis zwei Betriebe ortsvertraglicher GrélRenordnung angesiedelt werden. Die Grofie der FIa-
che betragt etwa 2,4 ha.

Am Bahnhof in Goyatz, Gewerbliche Bauflache, G2

Entlang der Strafle ,Am Bahnhof' sollen in Goyatz auf der gesamten Lange beidseitig Flachen fir Ge-
werbe zur Verfiigung stehen. Die gewerbliche Bauflache G2 soll die Ortslage zwischen dem Friedhof
und den bereits entwickelten Flachen im Bereich der Tankstelle ,Brandol“ abrunden. Die GroRe der
Flache betragt etwa 1,8 ha.
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Schwielochsee, Speichrow, Sonderbauflache, $21

Eine aktive Planung lauft derzeit 6stlich des Doberburger MiihlenflieRes, unweit des Motor-, Yacht-
und Wasserskiclubs Schwielochsee e.V. Dort soll ein brach-gefallenes Gebiet fiir Erholungsnutzungen
als Anlage fiir die Jugendfreizeit und die Umweltbildung reaktiviert werden. Die Flache ist in allgemei-
nerer Form als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Erholung” dargestellt. Die Grélke der Fla-
che betragt etwa 3 ha.

1.1.2 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Landschaftsplan wird der Naturhaushalt hinsichtlich seiner Teilfunktionen Boden, Grund- und Ober-
flachenwasser, Klima, Arten und Biotopschutz analysiert und bewertet sowie die Eignung des Plange-
bietes zur landschaftsbezogenen Erholungsnutzung untersucht und dokumentiert. Daraus ergeben sich
Leitlinien der Entwicklung des Gebietes der Gemeinde Schwielochsee sowie landschaftsplanerische
Entwicklungsempfehlungen. Der Landschaftsplan ist als Fachgutachten in den Flachennutzungsplan zu
integrieren, soweit die Darstellungen hierzu geeignet sind.

Auf der Grundlage der Landschaftsplanung zeigt der Flachennutzungsplan der Schwielochsee Flachen
auf, die aus verschiedenen Griinden (Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen Boden, Wasser, Klima,
Schutz und Entwicklung der Lebensraume von Flora und Fauna, Schutz und Entwicklung der Kultur-
landschaft) der Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen von Natur und Landschaft dienen sol-
len und deshalb eine bauliche Nutzung ausschlie3en.

Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompensations-
malnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden. Im Landschaftsplan wurde das Ge-
meindegebiet hinsichtlich potenzieller Entsiegelungsflachen analysiert. Im Ergebnis konnte festgestellt
werden, dass die Gemeinde derzeit Uber eine geeignete potenzielle Entsiegelungsflache verfugt.

Tabelle 1: Potenzielle Entsieglungsmafinahmen innerhalb der Gemeinde Schwielochsee

Nr. Gesamtflache (ha) Lage
M EF1 1,72 Gemarkung Goyatz, westlich der Ortslage an der B 320

Im Flachennutzungsplan werden insgesamt 11 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaly § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Die
Flachen wurden aus landschaftspflegerischer Sicht so gewahlt, dass sie zur Umsetzung von Entwick-
lungserfordernissen vorrangig in ,Bereichen der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen®
oder ,Sanierungsbedurftigen Bereichen der Landschaft®. Die innerhalb der Flachen erforderlichen Mal}-
nahmen sind im Landschaftsplan naher beschrieben.

Tabelle 2: Potenzielle Ausgleichsflachen innerhalb der Gemeinde Schwielochsee

MaRnahme Nummer | Flache | Lage Besonders
(ha) begiinstigte
Schutzgiiter

Arten und Biotope,

Gemarkung Goyatz, westlich der Orts- Boden, Fliche,

Entsiegelung von M EF1 1,72

Flachen lage an der B 320 Wasser
Summe | 1,72
M HE1 100 Gemarkung Ressen, stidwestlich der Arten und Biotope,
Neu- und Wiederan- ’ Ortslage Ressen Landschaftsbild und
lage von Hecken und Gemarkung Zaue, westlich der Ortslage | Erholung
i MHF2 | 1,46
Feldgehodlzen Zaue
Summe | 2,46
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MaBnahme Nummer | Flache | Lage Besonders
(ha) begiinstigte
Schutzgiiter
MAG! | 6.97 Gemarkung Jessern, 6stlich der Ortslage
Neuanlage und dau- Jessern Arten und Biotope,
erhafte Erhaltung 5stli Boden, Wasser
MAG2 | 6.94 Gemarkung Jessern, 6stlich der Ortslage

von Griinland Jessern

Summe | 13,91

Arten und Biotope,

Gemarkung Lamsfeld, entlang der B320 Landschaftsbild und

Anlage und Nach- MALT 1 0.9 1 srdlich der Ortslage Lamsfeld

pflanzung von Alleen Erholung
Summe | 0,94
M AF1 065 Gemarkung Ressen, westlich der Orts- Bgden, Arten- und
lage Ressen Biotope, Wasser,
MAF2 | 245 Gemarkulng Speichrow, siidlich der Orts- | Landschaftsbild und
lage Speichrow Erholung
Aufforstun.g natu"rna- MAF3 | 2,31 Gemarkung Zaue, nérdlich der Ortslage
her Laubmischwal- Zaue
der M AF4 887 Gemarkung Lamsfeld, 6stlich der Orts-
lage
Gemarkung Mochow, innerhalb der be-
MAFS | 666 stehenden Waldgebiete
Summe | 20.94
GESAMT SUMME | 39.97

Fur die aus dem Landschaftsplan dbernommenen MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wird eine pauschale Einschatzung aller Flachen gemeinsam vorge-
nommen, da die MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffen durch Baumalinahmen geeignet sind
und hier grundsatzlich von einer Verbesserung des Umweltzustandes ausgegangen wird.

1.2 Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen sowie ihre Berucksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans

Zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit der Flachennutzungsplanung der Gemeinde Schwielochsee
sind die Grundsatze und Ziele der Ubergeordneten Landes- und Regionalplanung und der Fachgesetze
des Bundes und des Freistaates Sachsen sowie die in Gesetzen und Richtlinien verankerten Grenz-,
Richt- bzw. Orientierungswerte im Rahmen der Umweltpriifung zu berlcksichtigen. Bezogen auf die
einzelnen Schutzguter sind folgende Umweltschutzziele relevant:
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Vorlaufige Fassung

1.21

27.03.2026

Gesetze / Verordnungen / Satzungen

Zu beriicksichtigende
Gesetze und Verord-
nungen

Wesentlicher Inhalt

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baugesetzbuch
(BauGB)

§ 1 Abs. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen [...], die Erhaltungszwecke und der Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete
().

§ 1a Abs. 3: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen der in § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) sind in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch ge-
eignete Darstellungen und Festsetzungen [...] als Flachen oder Mainahmen zum Ausgleich. [...]

FFH-Richtlinie

Bewahrung bzw. Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands der Lebensraumtypen des An-
hangs | der RL bzw. der Arten des Anhangs Il der RL

Vogelschutz-RL

Erhaltung sémtlicher wildlebender heimischer Vogelarten

BNatSchG

§ 1 Abs. 2 BNatSchG: Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweili-
gen Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten zu erhalten [...], Gefahrdung von natiirlich vorkommenden Okosystemen,
Biotopen und Arten entgegenzuwirken, Lebensgemeinschaften und Biotope [...] zu erhalten [...].

§ 1 Abs. 3 BNatSchG: Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt, einschlieRlich ihrer
Stoffumwandlungs- und Bestaubungsleistungen, zu erhalten, der Entwicklung sich selbst regulierender
Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben.

Eingriffsregelung: Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit

der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-

onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kdnnen, stellen im na-

turschutzrechtlichen Sinne Eingriffe dar, die durch KompensationsmaBnahmen auszugleichen sind (§§

14, 15 BNatSchG). Der Verursacher eines auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nachhaltig wir-

kenden Eingriffes verpflichtet,

- vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie

- unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen).

Schutzgebiete (§ 23 BNatSchG) und besonders geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG/§ 18 BbgNatSchAG):

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung der Schutzgebiete oder ihrer

Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Storung fiihren kdnnen, sind verboten.

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG: Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Verletzungs- und
Toétungsverbot) und wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stdren (Storungsverbot). Es ist auBerdem verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten wildlebender Tiere
der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstdren (Beschadigungs- und Zerstorungsverbot fiir Fortpflanzungs- und Ruhestétten).

BBNatSchAG

s. Bundesnaturschutzgesetz

Schutzgut Boden und Flache

BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der
zusitzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Verwaltungsgemeinschaft insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fl&chen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu
berlicksichtigen.

BBodSchG

§ 1 BBodSchG fordert, bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
und seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich zu vermeiden.

Seite 9
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Zu beriicksichtigende
Gesetze und Verord-

Wesentlicher Inhalt

nungen

Erlass vom 24.06.2009 | Bodenschutzbelange sind gemaR dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB“
zu beriicksichtigen und auf jeweilige Planungssituation abzustimmen.

Schutzgut Wasser

WRRL Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie der Schutz und die Verbesserung des Zustands der
aquatischen Okosysteme und der direkt von ihnen abhdngenden Landékosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf deren Wasserhaushalt.
Gegenstand der WRRL im UG sind folgende Fliisse:
Barolder Miihlenflie, Lieberoser MiihlenflieB, MochowflieB, Mdlinseegraben und Ressener Miihlen-
flieR

WHG Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gungen ihrer dkologischen Funktionen.
Uberschwemmungsgebiete: Schwielochsee

Schutzgut Luft und Klima

BImSchG
inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kul-
tur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Grenzwerte bzgl. Schall- und Schadstoffimmissionen.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

BNatSchG Luft und Klima sind durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt
insbesondere fiir Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbe-
sondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

BauGB Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Schutzgut Landschaft

BNatSchG Die Landschatt ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und

Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhal-
ten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts sind zu vermeiden. Ge-
schiitzte Teile von Natur und Landschaft nach § 26 im UG:

LSGs ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald”

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

BbgDSchG

Schutz und Erhalt von Denkmalern und Sachgiitern, Schutz und Gestaltung historisch gewachsener Kultur-
landschaften

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

BauGB Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung soll das Wohl der Allgemeinheit gewéhrleisten und eine men-
schenwirdige Umwelt sichern (Schutz natiirlicher Lebensgrundlagern, allgemeiner Klimaschutz, baukultu-
relle Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des Orts- /Landschaftsbildes).

BimSchG Bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sind gemaR § 50 BImSchG die fiir eine bestimmte

inkl. Verordnungen

Nutzung vorgesehenen Fl&chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG so weit wie mdglich vermieden werden. Grenzwerte bzgl.
Schall- und Schadstoffimmissionen.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie
deren Vorsorge.
DIN 18005 Orientierungswerte bzgl. Schallimmissionen als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fur die

Bevolkerung. Ausreichender Schallschutz insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch st&dtebauli-
che Mafnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung.
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Vorlaufige Fassung 27.03.2026

1.2.2 Umweltschutzziele aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) 2019

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)" wurde durch die Landes-
regierungen am 13. Mai 2019 beschlossen und ist mit 01. Juli 2019 in Kraft getreten. Er enthalt landes-
weit raumbedeutsame Festlegungen als Ziele und Grundsatze der Raumordnung. Ziele der Raumord-
nung (Z) sind verbindliche Vorgaben zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Die Ziele
der Raumordnung sind von o6ffentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen und Malinah-
men zu beachten. Grundsatze der Raumordnung (G) hingegen sind allgemeine Aussagen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessens-
entscheidungen. Sie sind von 6ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen
in der Abwagung oder bei der Ermessensausibung zu bertcksichtigen.

Im LEP HR ist die Gemeinde Schwielochsee nicht als Zentraler Ort ausgewiesen. Folgende bergeord-
nete Ziele und Grundsatze sind fiir die kiinftige Siedlungsentwicklung sowie die Entwicklung von Natur
und Landschaft formuliert, die die Gemeinde Schwielochsee zu beachten und zu berlicksichtigen hat:

Tabelle 2: Ubergeordnete Ziele und Grundsétze fiir die kiinftige Entwicklung von Natur und Landschaft im Land
Brandenburg geméan des Landesentwicklungsplans der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

ZiellGrundsatz | Wesentliche Inhalte/Zielvorgaben fiir den Landschaftsplan

G4.1 Kulturlandschaftliche Handlungsraume

Kulturlandschaften sollen auf regionaler Ebene identifiziert und weiterentwickelt werden.
Ansatzpunkte hierfiir gibt es insbesondere in

historisch bedeutsamen Kulturlandschaften,
von starkem Nutzungswandel betroffenen suburbanen und l&ndlichen Rdumen,

Gebieten, die aufgrund der Aufgabe von militarischen, bergbaulichen oder sonstigen Nutzungen einen
aufergewohnlichen Sanierungs- und Gestaltungsbedarf aufweisen sowie

grenzilbergreifenden Kulturlandschaften.
G43 Landliche Raume

Die landlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktiven und eigenstandigen
Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Dif-
ferenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.

G5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung

Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsge-
biete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei
besteht Prioritat fiir die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen
bzw. die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen. Die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung,
insbesondere der Innenstadte ergeben, sind zu beriicksichtigen.

Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und aus-
gewogen entwickelt werden.

252 Anschluss neuer Siedlungsflachen

Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieen; Ausnahmen gelten nur fiir Gewerbe-
und Industriefladchen, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung einen
An-schluss an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliefien.

Z53 Anschluss neuer Siedlungsflachen

Die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten sowie von sonstigen baulich gepragten Siedlungsfla-
chen im Aufenbereich in Wohnsiedlungsflachen ist nur zulassig, wenn sie siedlungsstrukturell an die vorhandenen
Siedlungsgebiete angebunden sind.

Z54 Erweiterung von Splittersiedlungen

' Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.
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Ziel/Grundsatz | Wesentliche Inhalte/Zielvorgaben fiir den Landschaftsplan

Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

G6.1 Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und
MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes
besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen beson-
deres Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch pro-
duzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Z.6.2 Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planungen und
MaRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern
sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

(2) Ausnahmen von Absatz 1 Satz 2 sind unter der Voraussetzung, dass

die raumbedeutsame Planung oder Manahme nicht auf anderen geeigneten Flachen auerhalb des
Freiraumverbundes durchgefiihrt werden kann und

die Inanspruchnahme minimiert wird,
in folgenden Fallen mdglich:

fir iberregional bedeutsame Planungen oder Manahmen, insbesondere fiir eine (iberregional bedeutsame
linienhafte Infrastruktur, soweit ein 6ffentliches Interesse an der Realisierung besteht,

fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen einschlieBlich der unmittelbar dafiir erforderlichen Fl&chen fiir den
Gemeinbedarf, fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und fiir Verkehrsflachen.

G8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2-Speiche-
rung erhalten und entwickelt werden.

G83 Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und Mafnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkungen und
Wechselwirkungen berlcksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussgebie-
ten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und Innenstédten, durch
MaRnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes Vor-
sorge getroffen werden.

G84 Vorbeugender Hochwasserschutz — Uberschwemmungsgebiete

In den Gebieten, die bei einem Hochwasserereignis mit einem statistischen Wiederkehrintervall von 100 Jahren
natiirlicherweise iberschwemmt werden sowie in Flutungspoldern sind bei Planungen und MalRnahmen den Belan-
gen des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Schadensverringerung besonderes Gewicht beizumessen.

1.2.3 Umweltschutzziele aus dem Regionalplan

Der integrierte Regionalplan der Planungsregion Lausitz-Spreewald, in welcher die Gemeinde Schwie-
lochsee liegt, befindet sich derzeit in Aufstellung. Gegenwartig liegt lediglich eine Gliederung vor. Inhalt-
lich und rechtlich hat der Regionalplan somit noch keinen Konkretisierungsgrad erreicht, der eine Be-
rucksichtigung im Landschaftsplan ermdglichen wirde.

Bereits in Kraft getreten ist jedoch der sachliche Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte”, der
am 17.06.2021 durch die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spree-
wald per Satzung beschlossen wurde. Die Gemeinde Schwielochsee wird hier nicht als Grundfunktio-
naler Schwerpunkt festlegt. Vorgaben fiir den Umweltbericht resultieren folglich keine.

Ein weiterer sachlicher Teilregionalplan ,Windenergienutzung®, in welchem u.a. Vorranggebiete Wind-
energienutzung (VR WEN) als Ziele der Raumordnung festgelegt werden, befindet sich gegenwartig im
Entwurf. Auch hier ist daher noch kein Konkretisierungsgrad erreicht, der eine Berlicksichtigung im Um-
weltbericht ermoéglichen wirde.
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1.2.4 Umweltschutzziele aus dem Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm (LaPro) des Landes Brandenburg? ist die (ibergeordnete Fachplanung des
Naturschutzes auf Landesebene und zeigt die landesweit konkretisierten Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auf. Diese umfassen u.a. Entwicklungsziele zur nachhaltigen Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts, schutzgutbezogene Zielkonzepte sowie raumlich differenzierte Ziele
fur die naturrdumlichen Regionen Brandenburgs.

Die raumbedeutsamen Erfordernisse und Maflinahmen des LaPro werden unter Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen als Ziele der Raumordnung in den Landesentwick-

lungsplan aufgenommen und erhalten so rechtliche Verbindlichkeit.

Folgende Entwicklungs- und schutzgutbezogenen Ziele nennt das LaPro:

Tabelle 3: Ubergeordnete Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir das Land Brandenburg geméR
des Landschaftsprogrammes (LaPro).

Ziel Gegenstand Wesentliche Inhalte/Zielvorgaben fiir den Landschaftsplan
Entwick- Erhaltung der Kern- | Das Ziel ist die Erhaltung mdglichst groRflachiger naturnaher Lebensraume und ihrer spezifischen
lungsziele | flachen des Natur- Arten und Lebensraumgemeinschaften einschlieRlich der Arten an den Spitzen der Nahrungsket-
schutzes ten.
Besondere Schutzanstrengungen gelten gefahrdeten Arten, die ihre Verbreitungsgrenzen in
Brandenburg haben oder bei ihren Wanderungen Brandenburg regelméRig berihren.
Erhaltung grofrau- Das Ziel ist die Erhaltung der weitraumigen, relativ diinn besiedelten und gering durch Verkehrs-
miger, stdrungsar- wege zerschnittenen Landschaftsrdume als eine besondere Qualitat der brandenburgischen
mer Landschafts- Landschaft und als Lebensrdume der vom Aussterben bedrohten, an diese stdrungsarmen
raume Raume gebundenen Arten, langfristig zu erhalten.
Entwicklung groB- Das Ziel ist die vorrangige Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Gebieten
L?;:;?;;’:‘J:g%ﬂ? die aufgrund tiefgreifender Eingriffe in ihrer natirlichen Funktionsfahigkeit beeintrachtigt
worden sind,
denen eine besondere Funktion fiir den Stoff- und Wasserhaushalt zukommt und
die im Besonderen die Voraussetzungen fiir eine notwendige Erganzung der Kernflachen des
Naturschutzes bieten.
Entwicklung der Er- | Das Ziel ist, einen geschlossenen groRraumigen Feuchtgebietsverbund durch Ergénzung der
ganzungsraume Kernflachen des Naturschutzes und Entwicklungsgebiete Niedermoore und Auen aufzubauen
Feuchtbiotopver- und insbesondere den brandenburgischen FlieRgewassern Raum fiir eine naturnahe Entwicklung
bund zu geben, um die nachhaltige Nutzbarkeit des Wassers, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaften und die Lebensbedingungen und Lebensrédume fiir die Pflanzen- und Tierwelt zu
erhalten bzw. wieder zu verbessern.
Entwick- Landwirtschaft Im Rahmen der ordnungsgemaRen Landwirtschaft soll eine harmonische und nachhaltige nutz-
lung um- bare Kulturlandschaft mit reichhaltiger und vielfaltig vernetzter Ausstattung sowie naturbetonten
weltgerech- Landschaftselementen erhalten bzw. entwickelt werden. Sie soll neben der Erzeugung gesunder
ter Nutzun- und qualitativ hochwertiger Agrarprodukte im Nahrungsmittel- und Rohstoffbereich der Erhaltung
gen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Erholung des Menschen dienen.
Forstwirtschaft Im Rahmen einer ordnungsgemalen Forstwirtschaft soll die dkologische Leistungsfahigkeit und
die Funktionen des Waldes (Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion) nachhaltig gesichert, der Zu-
sammenhang der Walder erhalten, verinselte Waldgebiete durch Wald(streifen) verbunden und
vielgestaltige Waldrénder geschaffen werden.

2

Ministerium fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung,

des Landes Brandenburg (MLUR):

Landschaftsprogramm Brandenburg.
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Ziel

Gegenstand

Wesentliche Inhalte/Zielvorgaben fiir den Landschaftsplan

Jagd

Durch die Jagd soll die freilebende Tierwelt in ihrem Beziehungsgefiige und die Artenvielfalt er-
halten bzw. wiederhergestellt und die Struktur und Dichte des Wildbestandes an die standorts-
und funktionsbedingte Kapazitat des Lebensraumes angepasst werden.

Fischerei

Das Ziel ist, auch bei der fischereilichen Nutzung von Gewéassern die Funktionsfahigkeit des Ge-
wasserokosystems wiederherzustellen bzw. zu erhalten. Die von Teichwirten geschaffenen
Teichgebiete sollten als Bestandteil der Kulturlandschaft des Landes erhalten bleiben.

Wasserwirtschaft

Aufgabe der Wasserwirtschaft ist es, unter Berlicksichtigung der besonderen Standortbedingun-
gen Brandenburgs (geringe Grundwasserneubildungsrate, nur relativ geschiitzte Grundwasser-
leiter, Reichtum an stehenden und flieRenden Oberflachengewassern) die Nutzungsanspriiche
an die Gewasser unter Beachtung der Bedeutung des Wassers im Naturhaushalt zu ordnen. Ziel
ist es, das natlirliche Selbstreinigungsvermdgen der Gewasser zu erhalten oder wiederherzustel-
len und in ihrer 6kologischen Funktion beeintréchtigte Gewésser zu sanieren bzw. zu renaturie-
ren. Ein flachendeckender Grundwasserschutz soll durchgesetzt werden.

Siedlungen

Das Ziel ist, lebenswerte Orte mit unverwechselbarer Identitét zu schaffen, die mdglichst reich
und Uberwiegend mit einheimischen Baumen und Strauchern durchgriint sind, ausreichend Frei-
raume fiir Erholung sowie fiir Refugien wildlebender Pflanzen und Tiere bereithalten und die sich
durch einen behutsam gestalteten Ortsrand harmonisch in die sie umgebende Landschaft einfii-
gen.

Industrie und Ge-
werbe

Das Ziel ist, innerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete Versiegelung zu minimieren, fiir eine
reichliche Durchgriinung zu sorgen, attraktive Freirdume zu gestalten und Refugien fiir Pflanzen
und Tiere zu belassen.

Konversion der
TruppenUlbungs-
platze

Die fiir den Naturschutz bedeutsamen Bereiche der ehemaligen Truppeniibungsplatze sind lang-
fristig fir den Naturschutz zu sichern. Fir die langfristige Entwicklung dieser Gebiete als Bestand-
teile des Schutzgebietssystems des Landes Brandenburg ist eine Naturschutzkonzeption aufzu-
stellen, in der aus landesweiter Sicht die erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsziele
dargestellt werden.

Verkehr

Die Verkehrsplanung muss gemaR § 3 BNatSchG die Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
untersttitzen. Die Prioritat sollte auf den Ausbau statt Neubau und auf eine Biindelung von Tras-
sen gelegt werden. Daneben ist eine Stérkung des offentlichen Nahverkehrs und eine verkehrs-
vermeidende Landes-, Regional- und Bauleitplanung nétig.

Gewinnung oberfla-
chennaher Roh-
stoffe

Die Nutzung nicht erneuerbarer Bodenschatze wie Tone, Kiese, Sande, Torf soll nach dem Prin-
zip des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden erfolgen. Die sich bei der
Rekultivierung der Abbauflachen bietenden Mdglichkeiten, die betroffenen Flachen im Sinne von
Natur und Landschaft aufzuwerten, sollen genutzt werden.

Schutzgut-
bezogene
Zielkon-
zepte

Arten und Lebens-
gemeinschaften

Der Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften ist vorrangig durch den Schutz der Lebens-
raume zu realisieren. Diese sind mdglichst groRflachig zu erhalten, um so langfristig das Uberle-
ben der Populationen heimischer Tier- und Pflanzenarten zu sichern. Dabei darf jedoch nicht
Ubersehen werden, dass viele Arten aus Mangel an nattirlichen Habitaten wichtige Sekundarle-
bensraume innerhalb von Siedlungen gefunden haben, aber auch aus Griinden der Offentlich-
keitswirksamkeit sind Artenschutzmafinahmen im Siedlungsbereich eine besondere Bedeutung
beizumessen.

Boden

Die natrlichen Funktionen des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum, Bestandteil des
Naturhaushaltes sowie Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedien fiir stoffliche Einwirkungen sind
zu erhalten oder wiederherzustellen. Beeintréchtigungen seiner natirlichen Funktionen und sei-
ner Funktion als Archiv der Natur und Kulturgeschichte sind zu vermeiden.

Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen ist die Flacheninanspruchnahme und
die zusatzliche Versiegelung von Béden zu minimieren. Neuversiegelungen sind durch geeignete
MaRnahmen nach Maglichkeit durch Entsiegelung auszugleichen. Stoffliche Beeintrachtigungen

Seite 14



Umweltbericht zum FNP Schwielochsee
Vorlaufige Fassung 27.03.2026

Ziel Gegenstand Wesentliche Inhalte/Zielvorgaben fiir den Landschaftsplan

des Bodens sowie Beeintrachtigungen der Bodenstruktur (z.B. durch Erosion, Versauerung oder
Verdichtung) sind zu vermeiden bzw. weitestgehend zu reduzieren.

Wasser Die 6kologischen Funktionen ober- und unterirdischer Gewasser als Lebensgrundlage von Men-
schen, Tieren und Pflanzen, als klimatischer Ausgleichsfaktor und als Brandenburg in besonde-
rem MaRe pragende Landschaftsbestandteile sollen nachhaltig gesichert werden. Der Sicherung
der Grundwasserneubildung ist zur langfristigen Erhaltung eines ausgeglichenen Wasserhaus-
halts im Land Brandenburg besondere Priorit4t beizumessen. Besonders in Bereichen mit iber-
durchschnittlicher Grundwasserneubildung (> 150 mm/a) sind Einschrankungen der Versicke-
rungsmoglichkeit von Niederschlagen zu vermeiden.

Klima/Luft Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und die Atmosphare sind vor schadlichen Luft-
verunreinigungen zu schiitzen, so dass sowohl die Gesundheit des Menschen als auch der
Schutz besonders empfindlicher Bestandteile des Naturhaushaltes gewahrleistet ist. Ausgleichs-
wirkungen des Klimas sind - insbesondere im engeren Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin —
durch die Erhaltung und die Entwicklung von Gebieten mit glinstigen klimatischen Austauschver-
haltnissen von Kaltluftentstehungsgebieten und anderen Luftregenerationsrdumen zu sichern.
Vorhandene Belastungen der Luft und des Klimas sind vorrangig abzubauen.

Landschaftsbild Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft ist zu erhalten und behutsam zu
entwickeln. Die aufgrund ihrer naturrdumlichen wie kulturrdumlichen Entstehung fiir die jeweili-
gen Landschaftsraume Brandenburgs typischen Landschaftsbilder sind nachhaltig zu sichern.
Erlebnisreiche Landschaften sind als Voraussetzung fiir die naturnahe Erholung zu erhalten bzw.
zu entwickeln und vor La&rm-, Schadstoff- und visuellen Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Erholung Die brandenburgischen Landschaften sind so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass
sie auch als Raum fiir die naturvertragliche Erholung dauerhaft genutzt werden konnen. Erho-
lungsnutzungen sind auf ihre Vertraglichkeit zu untersuchen und demgeman zu lenken. Die Art
und Intensitat der Erholungsnutzung soll auf naturraumtypischen Landschaftsqualitaten basieren
und sich an der Tragféhigkeit des Naturhaushaltes orientieren und somit auch zur Erhaltung der
Lebens- und Wirtschaftsgrundlage dauerhaft umweltgerecht genutzter Raume beitragen.

1.2.5 Umweltschutzziele aus dem Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Schwielochsee wird parallel zum Flachennutzungsplan ein Landschaftsplan erarbei-
tet. Die Entwicklungsziele des Landschaftsplanes konkretisieren im Wesentlichen die tiberértlichen um-
weltfachlichen Vorgaben. Soweit eine Flachendarstellung fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Mafistab des FNP maoglich ist, wurden die im
Landschaftsplan abgegrenzten Flachen in den FNP als landschaftsplanerische Festlegung Ubernom-
men.

Planungskonsequenzen, die sich auf der Ebene der Flachennutzungsplanung unter besonderer Bertick-
sichtigung der geplanten Siedlungsentwicklung ergeben, sind:
«  Erhaltung wertvoller Freirdume
« Erhaltung des Erholungswertes der Landschaft, Sicherung und Pflege reizvoller landschaftli-
cher Besonderheiten, Schaffung harmonischer Ubergédnge zwischen Siedlung und Landschaft
« Erhaltung und Entwicklung von siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereichen

Die nicht in den FNP Ubernommenen landschaftsplanerischen Inhalte sind in die steckbriefliche Beur-
teilung der einzelnen Bauflachendarstellungen eingeflossen.

1.3 Methodik der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltpriifung zum Flachennutzungsplan werden ausschlieBlich Inhalte geprift, die
auf dieser Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung inhaltlich konkret darstellbar sind. Der
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Ausformungsspielraum nachfolgender Planungsebenen erfordert gleichfalls die dann vertiefte Priifung
der Umweltbelange auf der Ebene der jeweiligen Konkretisierung (z.B. Bebauungsplan, Hochwasser-
schutzkonzept usw.). Die Dokumentation der Prifung und ihrer Ergebnisse stellt daher wertvolle Hin-
weise flr die nachfolgende Planungsebene dar und kann im Sinne der Vermeidung von Mehrfachpri-
fungen angewendet werden.

Umgekehrt werden Inhalte des Flachennutzungsplans, die aus anderen Fachplanungen ibernommen
werden (z.B. Aufforstungsflachen der forstfachlichen Standortplanung des Staatsbetriebs Sachsenforst)
nicht erneut geprift, da sich inhaltlich keine Veranderung/Vertiefung der planerischen Aussagen erge-
ben hat.

Hinsichtlich dem Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden die folgenden zwei Prifgruppen unter-
schieden:

Priifgruppe A

Festlegungen, von denen erhebliche Umweltauswirkungen ausgehen konnten, sind in erster Linie Bau-
flachendarstellungen. Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden die Flachen, die im
Entwurf des Flachennutzungsplanes eine Siedlungserweiterung oder anderweitige bauliche Anderung
der Flachennutzung darstellen, einer Standortprifung unterzogen.

Priifgruppe B

Von einer vertieften Einzelbetrachtung der von einer Darstellung ausgehenden erheblichen Umweltaus-
wirkungen wird abgesehen, wenn die Festlegung eindeutig schutzgutunterstiitzend wirkt (i.d.R. Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Riicknahme
von Bauflachen) und andere Schutzguter nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Kumulation

Weiterhin werden abgepruft, ob die planerischen Darstellungen raumbezogene Umweltauswirkungen
haben kénnen, die sich raumlich Uberlagern. Relevante Wirkfaktoren sind groRraumig wirksame Effekte
wie Zerschneidung, erhdhter Oberflachenwasserabfluss oder Larmbelastungen.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der meisten Bauflachenausweisungen und deren Lage Uberwiegend in
Abrundungs- oder Innenentwicklungsflachen sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch
kumulative Zerschneidungseffekte nicht zu erwarten.

Ein erhdhter Oberflaichenwasserabfluss ist grundsatzlich kumulativ zu betrachten, da i.d.R. samtliche
Bauflachen einer Ortslage zur selben Vorflut hin entwassern. Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkun-
gen ist hier regelmaRig im nachfolgenden B-Plan- bzw. Satzungsverfahren zu prifen, ob die bestehen-
den Entsorgungsanlagen fir die Erweiterungsflachen insgesamt bereits ausreichend dimensioniert sind
oder ob in zentraler oder dezentraler Art und Weise Vorkehrungen getroffen werden mussen. Da die
Einordnung von Regenrlckhalteanlagen grundsatzlich in allen Bauflachen mdglich ist und der Oberfla-
chenwasserabfluss somit immer auf das Mal des natlrlichen Oberflachenabflusses der Uberplanten
Flache gedrosselt werden kann, ist eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter (v.a. Menschen,
Kultur- und Sachguter) durch Hochwasserschaden durch entsprechende Vermeidungsmaflnahmen
auszuschliefRen.

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Aufgabe dieses Abschnitts ist es, zusammenfassend zu prifen und darzustellen, welchen Beitrag der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwielochsee zur Bewaltigung der Herausforderung des Klima-
wandels leistet. Wahrend in der Umweltprifung im Kern betrachtet wird, welche Auswirkungen von den
Darstellungen des FNP auf die Umwelt ausgehen, ist im Gegensatz dazu der Grundgedanke des Klima-
checks, inwieweit der FNP hinsichtlich der Folgen des Klimawandels unterstitzend und entlastend wirkt.
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Es ist zu priifen, ob die Darstellungen des FNP eine vorsorgende Anpassung an die sich abzeichnenden
Klimaveranderungen und einen vorsorgenden Klimaschutz unterstlitzen, vernachlassigbar sind oder
gegenlaufig wirken.

Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschutzten Arten nach-
zustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdéren (Verletzungs- und Tétungsverbot) und wild lebende Tiere
der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren (Stérungsverbot). Es
ist auRerdem verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wild lebender Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (Be-
schadigungs- und Zerstérungsverbot fur Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG sind fiir Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungsplanen die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Arten des Artikel 1 der Vogelschutz-
richtlinie (Europaische Vogelarten) sowie die national geschutzten Arten, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erfasst sind, hinsichtlich der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
zu prufen.

1.3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren

Auswirkungen, die zu Veranderungen der Grundflache oder Nutzung fiihren und erheblich und/oder
nachhaltig die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes beeinflussen, stellen im natur-
schutzrechtlichen Sinne Eingriffe dar, die durch Kompensationsmaflinahmen auszugleichen sind (§ 15
BNatSchG). Die Nachhaltigkeit und Erheblichkeit hangen sowohl von der Dauer und Intensitat der Be-
eintrachtigung als auch von der Veranderung der betroffenen Grundflache ab.

Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen nicht erheblich, wenn sie innerhalb kurzer Zeit durch nattrliche
Prozesse nivelliert oder durch Schutzmalinahmen vermieden werden kénnen.

Nachfolgend wird die ermittelte Konfliktsituation fir die eingriffsrelevanten Schutzgiter beschrieben.
Hierbei werden die durch das Vorhaben herbeigefiihrten erheblichen und/oder nachhaltigen Auswirkun-
gen ermittelt. Dabei sind die auslésenden Wirkfaktoren nach den folgenden Rubriken eingeordnet:

« anlagebedingte Wirkfaktoren

« baubedingte Wirkfaktoren und

« betriebsbedingte Wirkfaktoren.

Die moglichen Wirkfaktoren, die im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung auftreten kon-
nen, werden im Folgenden dargestellt:

Mdgliche baubedingte Wirkfaktoren

WEF 1 — baubedingte Flédcheninanspruchnahme

Durch den Anlieferungsverkehr, fur die Baustelleneinrichtung und Lagerflichen kann es zu einer tem-
poraren Flacheninanspruchnahme kommen, wobei es zu einer Beanspruchung von Lebensraumen von
Tieren bzw. von geschitzten Biotopen kommen kann. Das Landschaftsbild bzw. landschaftliche Kultur-
guter kénnen durch Lagerflachen temporar beeintrachtigt werden. Sofern Geladndeanpassungen erfor-
derlich sind, kommt es zur Umlagerung von Boden. Im Bereich von temporaren Lagerflachen kann die
Retentionsfunktion des Bodens bzw. klimatische Funktionen der Flache voribergehend eingeschrankt
sein.

WEF 2 — baubedingte Emissionen
Temporar kann es wahrend der Zeit des Baubetriebes zu Staubentwicklung oder durch den Baustellen-
verkehr zu Larmbelastungen kommen. Dadurch sind Storungen im Siedlungsbereich mdglich, die
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Erholungseignung der Landschaft kann voriibergehend herabgesetzt sein und es kann zu Stérungen
geschiutzter Tierarten kommen. Lichtemissionen sind bei Tagesbaustellen nicht zu erwarten. Durch ggf.
notwendige Wasserhaltung wahrend des Baubetriebes kann es zu Verunreinigungen des Wassers kom-
men.

Mégliche anlagebedingte Wirkfaktoren

WE 3 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Durch die dauerhafte Flacheninanspruchnahme fiir ein neu geplantes Baugebiet kann siedlungsnaher
Freiraum verlorengehen und/oder es kann zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen.
Je nachdem, welche Auspragung die Flache hat, kann es durch die Planung zur dauerhaften Inan-
spruchnahme von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren bzw. von geschutzten Biotopen kommen.
Sofern die beplanten Flachen nicht durch bestehende Versiegelungen vorbelastet sind, kommt es durch
die Neuversiegelung zu einer dauerhaften Neuinanspruchnahme von Boden bzw. von Flache und damit
auch zur Verringerung der Grundwasserneubildung und der Retentionsfunktion. Sofern Waldflachen mit
Immissionsschutzfunktion betroffen sind, wiirde diese Funktion in dem Umfang der geplanten Baufla-
chen verlorengehen. Eine Entfernung von Gehdlzflachen hat in der Regel Auswirkungen auf das Klein-
klima. AuBerdem kann die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme den Verlust von baulichen Kultur-
und Sachgutern, landschaftlichen Kulturgitern und archaologischen Denkmalbereichen zur Folge ha-
ben.

WEF 4 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

Die Inanspruchnahme gréRerer Landschaftsteile kann zu einer Beeintrachtigung des lokalen Wander-
wegenetzes und damit einer Einschrankung der Erholungsfunktion fihren. Sofern Wanderkorridore von
Tieren Uberplant werden, kdnnen diese unterbrochen werden, was sich negativ auf die Biodiversitat
auswirken wirde. Dies betrifft auch die Durchgangigkeit von Gewassern. In klimatischen Entlastungs-
raumen gebildete Kalt- und Frischluft flieRt hangabwarts in ggf. vorhandene klimatische Belastungs-
raume und sorgt dort flr ein ausgeglichenes Klima. Durch hangparallele Bebauung kénnen diese Luft-
strdbme unterbrochen werden.

Mogliche betriebsbedingte Wirkfaktoren

WE 5 — betriebsbedingte Emissionen und Bewegungsunruhe

Betriebsbedingt kann es zu Larm, Licht und stofflichen Emissionen durch geplante Baugebiete, vor al-
lem durch Gewerbegebiete kommen, die zu Verschlechterung der Luft- und Wasserqualitat und zu Sté-
rungen von Menschen und Tieren fihren kdnnen. Gleichzeitig wird an dieser Stelle geprift, inwieweit
geplante schutzbedirftige Nutzungen, vor allem Wohngebiete durch auere Storeinflisse (Verkehrs-
oder Gewerbelarm, Emissionen) betroffen sein kénnen.

1.3.2 Ermittlung der von der Planung betroffenen Schutzbelange

Die oben beschriebenen Wirkfaktoren wirken unterschiedlich auf die einzelnen Schutzguter. In der
nachfolgenden Tabelle werden zunachst die Schutzbelange einzeln erldutert um im Anschluss den Ein-
fluss der unterschiedlichen Wirkfaktoren auf die Schutzgiter aufzuzeigen. Die Betroffenheit bestimmter
Schutzguter durch einen Wirkfaktor kann so bereits auf dieser Ebene ausgeschlossen werden. So ist
z.B. durch den Wirkfaktor 5 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhange - innerhalb des Schutzgutes
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt nur der Teilbelang ,Arten/Lebensrdume/Biotopverbund®, inner-
halb des Schutzgutes Wasser nur der Teilbelang ,Strukturglite der Flielligewasser, innerhalb des
Schutzgutes Luft/Klima der Teilbelang ,bioklimatische Ausgleichsfunktion“ und innerhalb des Schutzgu-
tes Landschaftsbild nur der Teilbelang ,Erholungseignung® betroffen.
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Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

P 1 Biotope, Nationale Schutzgebiete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope): Im Vordergrund steht der gesetzliche Bio-
topschutz u.a. nationale Schutzkategorien wie Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturdenkmal usw.
P2 Arten, Lebensraume, Biotopverbund: Der Schwerpunkt liegt auf den Arten. Im Zusammenhang mit dem Erhalt
der Arten steht auch der Schutz ihrer Lebensraume und von Wechselbeziehungen zwischen Teillebensraumen.
Flache
l Die Faktoren Nutzungsumwandlung und Versiegelung werden abgebildet. Damit soll die Innenentwicklung/Nach-
verdichtung im Innenbereich statt Neuplanung von Flachen im Aulenbereich forciert werden.
Boden
Boden nehmen im Naturhaushalt vielfaltige Funktionen wahr, so sind sie nicht nur Lebensraum, sondern speichern
Bo | Wasser, sichern landwirtschaftliche Ertrage und filtern Verunreinigungen, sondern erfiillen auBerdem wichtige
Funktionen als Archiv der Kulturgeschichte.
Wasser
Wai Grundwasserneubildungsfunktion: Die Grundwasserneubildung beschreibt den Zugang von infiltriertem Wasser
zum Grundwasser ist damit ein Mal fiir die naturliche Regenerationsfahigkeit der Grundwasserressourcen.
Strukturgiite der FlieBgewéasser und des Grundwassers/Gewéasserqualitdt: Zur Charakterisierung des qualita-
Wa 2 tiven Zustandes eines Gewéassers und des Grundwassers gehdren neben dem chemischen und physikalischen
Zustand des Gewassers auch die Besiedlung mit Tieren und Pflanzen und die Durchgangigkeit der Oberflachenge-
wasser.
Retentionsfunktion: Naturnahe FlieRgewasser mit unbebauten Auen und bestimmte Boden mit hohem Wasser-
Wa3 . . o . . .
speichervermdgen sind in der Lage Wasser zuriickzuhalten. Damit dienen sie dem Hochwasserschutz.
Klima, Luft
Lufthygiene: Bei der Verbrennung, zum Beispiel in Verbrennungsmotoren aber auch durch Gewerbe/industrielle
KL A1 Nutzungen entstehen Schadstoffe, die die Luft verunreinigen und zu Gesundheitsgefahrdungen fiihren kénnen.
Bestimmten Waldgebieten sind Immissionsschutzfunktionen zugewiesen, da sie schadliche Einwirkungen mindern
und damit schutzbed(irftige Objekte vor nachteiligen Wirkungen dieser Immissionen schiitzen.
KL 2 Bioklimatische Ausgleichsfunktion: Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftabflussbahnen kénnen zur Entlas-
tung von klimatischen Belastungsraumen beitragen. Versiegelungen verstarken den stadtischen Warmeinseleffekt.
Landschaft
Landschaftsbild: Das Landschaftsbild kann als Ergebnis der vielseitigen natrlichen und kulturgeschichtlichen
La1 Entwicklung des Menschen (Kulturlandschaften) angesehen werden. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sind durch weit sichtbare technische Elemente wie Windkraft-, Gewerbe-, Industrieanlagen usw. bzw. durch Entfer-
nung landschaftsbildprégender Elemente méglich.
La2 Erholungseignung: Die freie Landschaft erfilllt Funktionen als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen, was
sich z.B. durch Wander- Rad- oder Reitwege dulert.
Mensch und menschliche Gesundheit
Me 1 Siedlung/siedlungsnaher Freiraum: Naherholungsraum fir das Erleben von Natur und Landschaft, Bewegungs-
raum fiir Sport, Spiel und Freizeit
Gesundheit: Besonderer Schutzanspruch des Siedlungsbereiches als primérer Aufenthaltsort des Menschen, ge-
Me 2 e .
sundheitliche Aspekte, z.B. Hochwassergefahrdung
Kultur- u. sonstige Sachgiiter
KS 1 Bauliche Kultur- und Sachgiiter: Schitzenswerte Kultur- und Baudenkmale wie historische Geb&ude, Kirchen,
Ensembles, Schldsser
KS 2 Landschaftliche Kulturgiiter, archdologische Denkmalbereiche: darunter fallen Bodendenkmale, historische
Kulturlandschaften, Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart wie geowissenschaftliche Objekte
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Wirkfaktoren Schutzgiiter
- Mensch und
T!ere, I.’flanzer) und Flache | Boden Wasser Klima/Luft Landschaft menschliche Ge- Kultur-"u nd
biologische Vielfalt . Sachgiiter
sundheit
TP1 TP2 FI Bo Wat Wa2 Wa3 KL1 KL2 La1 La2 Me1 Me2 KS1 KS2
WF 1 - baubedingte Flacheninan-
X X - X - - X - X - - - - - X
spruchnahme
WF 2 — baubedingte Emissionen X X > X X X > X 2 2 2 = X o =
WF 3 - anlagebedingte Flacheninan-
X X X X X - X X X X X X - X X
spruchnahme
WF 4 —Zerschneidung funktionaler Zu-
. X X - - - X - - X - X - - - -
sammenhange
WF 5 - betriebsbedingte Emissionen
(Larm, Licht, stoffliche Emissionen und - X - X - X - X - - X - X - -
Bewegungsunruhe)
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1.3.3 Methodik der Umweltpriifung in Steckbriefform

Im Folgenden werden fir die geplanten Bauflachen die Grundlagen und Bewertungen schutzgutbezo-
gen in Gebietssteckbriefen tabellarisch zusammengestellt. Es werden Entwicklungsprognosen des Um-
weltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung aufgezeigt. Die Abkiirzungen
V/M/A/E beziehen sich auf die Moglichkeit der Vermeidung/Minimierung/Ausgleich/Ersatz der voraus-
sichtlich erheblichen Beeintrachtigung durch die Planung.

Im Anschluss an die Darstellung der Auswirkungen auf die Schutzguter erfolgt die zusammenfassende
Einschatzung der Vertraglichkeit der geplanten Bauflachen. Die Einschatzung der jeweiligen Standorte
wurde, wie folgt, gegliedert:

| Planung im Ergebnis der Umweltpriifung ver- | Keine erheblichen Umweltauswirkungen auf Schutzgliter mit

tretbar. besonderen Funktionen, Qualitdten und Potenzialen zu erwar-

ten.
Il Planung im Ergebnis der Umweltpriifung mit | Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen entstehen, diese sind
Einschrankungen/Auflagen vertretbar. jedoch durch Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-

onsmalnahmen ausgleichbar.

1l Planung im Ergebnis der Umweltpriifung nur | Es entstehen erhebliche Umweltauswirkungen, die nicht aus-
vertretbar, wenn Ausnahmeverfahren- oder Ab- | gleichbar sind, gesetzlicher Schutzstatus/Verbindlichkeit be-
weichungsverfahren durchgefiihrt werden. troffen.

Ziel der Bewertung war die Erfassung der Bedeutung der Flachen fir die Umweltschutzgiter und |hrer
Empfindlichkeit gegenliber Flacheninanspruchnahme durch Bebauung bzw. Uberplanung. Die Bedeu-
tung einer Flache resultiert aus den standértlichen Eigenschaften und Funktionen. Besondere Funktio-
nen erfillt ein Gebiet z.B. als Bestandteil eines Flieligewassersystems oder eines Biotopverbundsys-
tems. Besondere standortliche Qualitaten ergeben sich z.B. aus dem Vorhandensein besonderer Bo-
denverhaltnisse oder hochwertiger Biotopstrukturen.

Weiterhin kann sich die Bedeutung einer Flache auch aus lhren Entwicklungspotenzialen ergeben. Oft-
mals sind diese Entwicklungspotentiale von wesentlicher Bedeutung fur die zuklUnftige Entwicklung bzw.
Gestaltung der Landschaftsrdume und der Funktionszusammenhange innerhalb eines Untersuchungs-
gebietes.
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2. UMWELTPRUFUNG

21 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Entwick-
lungsprognosen des Umweltzustandes

2.1.1 Steckbriefe Bauflachen
2.1.1.1 Wohnbauflache Goyatz, Nordlicher Ortsrand, W3

Ausschnitt

Lageplan

Lage Goyatz, Weinbergweg
GroRe 1,05 ha

Am nérdlichen Ortsausgang von Goyatz sieht die Planung eine wohnbauliche Ergénzung vor. Maglich erscheint bei
Beschreibung | einer Parzellierung fir Einzelhduser die Entwicklung von sechs bis acht Wohnbaugrundstticken. Die Fl&che hat eine
GroRe von etwa 1,1 ha.

FFH FFH-Gebiet ,Dobberburger MihlenflieR* ca. 500 m nordéstlich

SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung

NSG kein NSG in 1 km Entfernung

LSG y Lage im LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald”;
Schutzgebiete/ LSG ,Schwielochsee* ca. 260 m dstlich
Schutzzonen BIO kein Biosphérenreservat in 1 km Entfernung

WSG WSG ,Ressen” ca. 400 m nordlich

UG Lage auBerhalb von UG

Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko

Besonderheiten | Bereits erschlossen durch Weinbergweg

Ziele/ MaRnah-
men des Land- | Am 6stlichen Rand: EZ01 zum Erhalt und Entwicklung von Baumreihen und Alleen
schaftsplans
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Umweltbericht zum FNP Schwielochsee

Vorlaufige Fassung

27.03.2026

Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

keine gesetzlich geschitzten Biotope
im Umkreis

Lage in LSG ,Wald- und Seengebiet
zwischen Schwielochsee, Lieberose
und Spreewald*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs, keine
Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik, Beeintrachtigung des LSGs durch baubedingte
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des LSG,
keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3), LSG-Zustimmung er-
forderlich

In Brandenburg stellen Landschafts-
schutzgebiete und Biospharenreser-
vate kein grundsétzliches Planungs-
hindernis fiir die Siedlungsentwick-
lung dar. Planungen sollen grund-
satzlich mit dem Schutzzweck der
Gebiete vereinbar sein.
Siedlungsnahe Entwicklungen kon-
nen unter bestimmten Vorausset-
zungen — inshesondere im Bereich
bis etwa 300 m vom Ortsrand —
auch innerhalb von Landschafts-
schutzgebieten zugelassen werden.
MaRgeblich ist eine einzelfallbezo-
gene Abstimmung mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehdrde im Rah-
men der Abwégung der nachfolgen-
den Bauleitplanung.

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

hauptsachlich: Ackerflachen

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Storungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zuge
der Fl&cheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch MaRnah-

keine Wanderkorridore men zur Entsiegelung, durch MaR-
WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe- nahmen zur Wiedervernetzung von
gungsunruhe Lebensrdumen oder durch Bewirt-
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | schaftungs- oder PflegemaRnah-
geplanten Wohngebiet konnen dauerhaft zu Stérungen | men, die der dauerhaften Aufwer-
von Arten fiihren tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, grbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen wglrden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-

men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor, es be-
steht die ErschlieBung vom Weinberg-
weg aus

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
und bereits erschlossenen Flachen; Uberplanung von
Flachen angrenzend an den bestehenden Siedlungs-
kern;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berticksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Umweltbericht zum FNP Schwielochsee
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27.03.2026

Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fir schadliche stoffliche
Bodenveranderungen

vorherrschende Bodenformen sind
hauptsachlich Braunerden, z.T. lessi-
viert und gering verbreitet vergleyte
Braunerden und Gley-Braunerden aus
Sand (iber deluvialem Sand oder
Lehmsand und im Westen

podsolige Braunerden und gering ver-
breitet Braunerden und Podsol-Braun-
erden aus Sand Uber Schmelzwasser-
sand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Etragspotential

Sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

keine Erosionsgefahrdung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Keine Inanspruchnahme von Boden mit besonderen Bo-
denfunktionen, daher keine erhebliche Zerschneidung
funktionaler Zusammenhange.

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Wohngebiet zur Ver-
meidung erhéhter Fl&cheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu prifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit hoher Grundwasserneubil-
dung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung und Inanspruchnahme von Flachen
mit hoher Gefahrdung und gleichzeitig geringem
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, daher
erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstdndige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu vermin-
dern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewasser auf der
Flache; Kleiner Schwielochsee ca. 230
m ostlich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstdndige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstticken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.

Seite 24




Umweltbericht zum FNP Schwielochsee
Vorlaufige Fassung

27.03.2026

Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Acker- und Wiesenflachen besitzen
eine kleinklimatische Funktion fiir Kalt-
luft.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Wiesen- und Ackerflachen nicht er-
heblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Wohnbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wege betroffen sind.

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit

Freiraum

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher

landwirtschaftlich genutzte Flache, die Naherholung
Fl&chen unzugénglich und ohne Be-
deutung fir die Naherholung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

ter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii- | WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

keine Denkmale auf der Flache keine erheblichen Umweltauswirkungen

keine Denkmale betroffen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, | malbereichen
archaologische Denkmalbereiche

auerhalb archdologischer Denkmal- | keine anlagenbedingte Flécheninanspruchnahme von

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

bereiche landschaftiichen Kulturgiitern oder archaologischen
Denkmalbereichen
keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Fl&cheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.

FFH-Gebiet ,Dobberburger MiihlenflieR* ca. 500 m nordéstlich

kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 Regenwasser aus Wohngebiet unbelastet > keine Beeintréchtigung des SPA- und FFH-Gebietes

Dezentrale Abwasserbeseitigung > keine Ableitung ins SPA- und FFH-Gebiet zuléssig

Bebauung dstlich der geplanten Wohnbauflache vorhanden > kein Heranriicken an das SPA- und FFH-Gebiet

Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-

tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkorpers (GWK) ist ,gut. Der

chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".

Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkorper (OWK) nach WRRL ist der OWK Schwielochsee. Der

dkologische Zustand des OWK Schwielochsee wird als ,maRig* bewertet. Die Zielerreichung des guten 6kologischen
Européische Zustands ist nach Fristverldngerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Schwielochsee wird mit
VlvahStT_er_rahme“' ,nicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverlangerung auf nach 2045 fest-
richtlinie

gelegt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkorper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.
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Auf der Umsetzungsebene ist grundsatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mogliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenmaRigen und chemischen Zustands der GWK und
des guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld des geplanten Standortes befinden sich derzeit keine weiteren Planungen die zu Kumulationseffekten fiihren
kénnten.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante Wohnbaufldche Goyatz, Nérdlicher Ortsrand, W3 wurde festge-
stellt, dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Bodenund

- Wasser
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Andere Planungsalternativen wurden im FNP gepriift. Im Ergebnis sind keine anderen Flachen im Umfeld der Ortslage
Goyatz vorhabenden, welche weniger Konfliktpotential fiir die nachfolgende Bauleitplanung aufweisen.
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2.1.1.2 Wohnbauflache Jessern, Ostlicher Ortsrand, W4

Ausschnitt
Lageplan
_
\ 1] -
L

[———¥ |
Lage Jessern, Dorfstrale, dstlicher Ortsrand
GroRe 0,53 ha

Beschreibung

Nordlich des Dorfangers geht ein Erschliefungsweg in dstlicher Richtung ab in Richtung Friedhof. Eine dort anlie-
gende Flache soll fiir Wohnungsbau zugénglich gemacht werden. Es erscheinen bis zu drei Wohngrundstiicke mdg-
lich. Die Fl&che hat eine GrofRe von etwa 0,5 ha.

men des Land-
schaftsplans

FFH FFH-Gebiet ,Dobberburger Miihlenflie®* ca. 200 m westlich und 400 m 6stlich
SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
NSG kein NSG in 1 km Entfernung
LSG Lage im LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald";
Schutzgebiete/ LSG ,Schwielochsee” ca. 300 m slidwestlich
Schutzzonen BIO kein Biosphéarenreservat in 1 km Entfernung
WSG keine WSG in 1 km Entfernung
UG Lage auBerhalb von UG
Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko
Besonderheiten | Im Bestand bereits durch Garten und ein Gartenhaus bestanden
Ziele/ MaRnah-

keine MaRnahmenausweisung
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

geschitztes Biotop ca. 50 m stdlich
und 150 m nordwestlich gelegen

Lage in LSG ,Wald- und Seengebiet
zwischen Schwielochsee, Lieberose
und Spreewald*;

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs, keine
Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik, Beeintrachtigung des LSGs durch baubedingte
Emissionen méglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des LSG,
keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3), LSG-Zustimmung

In Brandenburg stellen Landschafts-
schutzgebiete kein grundséatzliches
Planungshindernis fir die Siedlungs-
entwicklung dar. Planungen sollen
grundsatzlich mit dem Schutzzweck
der Gebiete vereinbar sein.
Siedlungsnahe Entwicklungen kon-
nen unter bestimmten Vorausset-
zungen — inshesondere im Bereich
bis etwa 300 m vom Ortsrand —
auch innerhalb von Landschafts-
schutzgebieten zugelassen werden.
MaRgeblich ist eine einzelfallbezo-
gene Abstimmung mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehdrde im Rah-
men der Abwégung der nachfolgen-
den Bauleitplanung.

TP 2: Arten, Lebensraume, Bio-
topverbund

Garten und Grabeland mit Gehdlzbe-
stand

Brutstatten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Storungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore gungsunruhe nahmen zur Wiedervernetzung von
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | -ebensraumen oder durch Bewirt-
geplanten Wohngebiet kdnnen dauerhaft zu Stérungen schaftungs- oder Pflegemalnah-
von Arten fiihren men, die der dauerhaften Aufwer-
tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, erbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen | werden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit fast vollstandig
in unversiegeltem Zustand vor, es gibt
lediglich eine Gartenlaube

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von innerhalb des bestehenden
Siedlungskerns;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berlicksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind
hauptsachlich vergleyte, podsolige
Braunerden und podsolige Gley-
Braunerden und gering verbreitet ver-
gleyte Braunerden und Gley-Brauner-
den aus Sand Uber periglaziar-fluviati-
lem Sand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

keine Erosionsgefahrdung
Lage im Bodendenkmal 1D12269

,Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches
Mittelalter

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit groRtenteils unversie-
gelten Flachen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Mischgebiet zur Ver-
meidung erhéhter Fl&cheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu prifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit sehr hoher Grundwasserneu-
bildung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu vermin-
dern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewasser auf der
Flache; Entwésserungsgrében in den
angrenzenden Acker- und Griinlandfla-
chen

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in den Zufluss bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstdndige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstticken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung und Inanspruchnahme von Béden
mit hohem Wasserspeichervermégen, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Wiesenflachen besitzen eine kleinkli-
matische Funktion fir Kaltluft.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Garten- und Wiesenflachen nicht
erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Wohnbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
die bestehenden Wege erhalten werden

WEF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Mensch und menschliche Gesundheit

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher
Freiraum

Eingezaunte Gartenflache, Flachen
unzuganglich und ohne Bedeutung fir
die Naherholung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholung

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-
ter

keine Denkmale auf der Flache

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter,
archéologische Denkmalbereiche

Lage im Bodendenkmal 1D12269
,Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme im Bereich des
Bodendenkmals, daher potentiell erheblich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagenbedingte Fl&cheninanspruchnahme im Bereich
des Bodendenkmals, daher potentiell erheblich

Bei allen Bodeneingriffen ist mit dem
Auftreten archaologischer Funde zu
rechnen. Vor Beginn von Erdarbei-
ten ist eine Abstimmung mit dem
Brandenburgisches Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum erforderlich.
Archaologische Untersuchungen

Mittelalter"

(z. B. Prospektionen oder baubeglei-
tende Dokumentationen) kénnen
notwendig werden. Die Bestimmun-
gen des Brandenburgischen Denk-
malschutzgesetzes sind zu beach-

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1 und WF 3), durch MaRnah-
men auf der B-Plan Ebene vermeidbar

ten.
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Fl&cheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
FFH-Gebiet ,Dobberburger MiihlenflieR* ca. 200 m westlich und 400 m &stlich
kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 Regenwasser aus Wohngebiet unbelastet > keine Beeintréchtigung von SPA- und FFH-Gebieten
Anschluss an das offentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung in SPA- und FFH-Gebiete
Flache ist bereits Teil der im Zusammenhang bebauten Siedlung > kein Heranriicken an SPA- und FFH-Gebiete
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenméaRige Zustand des Grundwasserkérpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
\Evua rsosiarlrsaﬂ::en- Qer das Eipzugsgebiet des betroffenen Obelrﬂéchenwas?erkbrper (QWK) nach WRRL ist der OWK Li<.aberos.er Muhlen-
richtlinie flie. Der ékologische Zustand des OWK Lieberoser Mihlenflie® wird als ,schlecht bewertet. Die Zielerreichung des
guten okologischen Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK
Lieberoser Mihlenflie® wird mit ,nicht gut‘ bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Frist-
verlangerung auf nach 2045 festgelegt.
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Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europdischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkérper bzw. Ober-
flachenwasserkorper, da hierfir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsétzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenmaRigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld des geplanten Standortes befinden sich derzeit keine weiteren Planungen die zu Kumulationseffekten fiihren
kénnten.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante Wohnbaufléche Jessern, Ostlicher Ortsrand, W4 wurde festgestellt,
dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden,

- Wasserund

- Kultur- und sonstige Sachgiiter
ein Konfliktpotenzial besteht. Es konnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kénnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaBnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Andere Planungsalternativen wurden im FNP gepriift. Im Ergebnis sind keine anderen Flachen im Umfeld der Ortslage
Jessern vorhabenden, welche weniger Konfliktpotential fiir die nachfolgende Bauleitplanung aufweisen.
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2.1.1.3 Wohnbauflache Goyatz, Guhlener StraBe, W7
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Ausschnitt
Lageplan
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Lage Goyatz, Guhlener Strafle
GroRe 0,51 ha

Entlang der Guhlener Strale sollen bis auf Hohe des Miihlenbergs straRenbegleitend Wohnbaugrundstiicke entwi-

ZETEELTY ckelt werden. Auf der Flache von etwa 0,5 ha kénnten bis zu sieben Hauer entstehen.

FFH FFH-Gebiet ,Dobberburger MihlenflieR* ca. 800 m norddstlich
SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
NSG kein NSG in 1 km Entfernung
LSG y Lage im LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald"”;
Schutzgebiete/ LSG ,Schwielochsee” ca. 400 m dstlich
h
Schutzzonen BIO kein Biospharenreservat in 1 km Entfernung
WSG WSG Ressen ca. 800 m nordlich
UG Lage auBerhalb von UG
Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko

Besonderheiten | keine
Ziele/ MaRnah-

men des Land- | keine MaRnahmenausweisung
schaftsplans
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

keine § 30 Biotop im Umfeld

Lage in LSG ,Wald- und Seengebiet
zwischen Schwielochsee, Lieberose
und Spreewald*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs, keine
Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik, Beeintrachtigung des LSGs durch baubedingte
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des LSG,
keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3), LSG-Zustimmung er-
forderlich

In Brandenburg stellen Landschafts-
schutzgebiete kein grundsatzliches
Planungshindernis fir die Siedlungs-
entwicklung dar. Planungen sollen
grundsatzlich mit dem Schutzzweck
der Gebiete vereinbar sein.
Siedlungsnahe Entwicklungen kén-
nen unter bestimmten Vorausset-
zungen — inshesondere im Bereich
bis etwa 300 m vom Ortsrand —
auch innerhalb von Landschafts-
schutzgebieten zugelassen werden.
MaRgeblich ist eine einzelfallbezo-
gene Abstimmung mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehdrde im Rah-
men der Abwégung der nachfolgen-
den Bauleitplanung.

TP 2: Arten, Lebensraume, Bio-
topverbund

Ackerflache am Siedlungsrand, teil-
weise als Parkplatz genutzt

Brutstétten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte zu erwarten

WF 2 - baubedingte Emissionen

bauzeitliche Storungen in der Brutzeit von Végeln und
Ruhestatten von Flederméusen durch Emissionen zu
erwarten

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Manah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-
nahmen zur Wiedervernetzung von

keine Wanderkorridore WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe- : .
gungsunruhe Lebensrdumen oder durch Bewirt-
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | Schaftungs- oder Pflegemafinah-
geplanten Wohngebiet kdnnen dauerhaft zu Stérungen men, die der dauerhaften Aufwer-
von Arten fihren tung des Naturhaushalts oder des

Landschaftsbildes dienen, erbracht

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen werden kann, um zu vermeiden, das
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen | Fl4chen aus der Nutzung genom-
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar men werden.

Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Inanspruchnahme von bewaldeten Flachen im Sied-
lungskontext; Uberplanung von Flachen angrenzend an
den bestehenden Siedlungskern;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berlicksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind
Uiberwiegend Braunerden, z.T. lessi-
viert und gering verbreitet vergleyte
Braunerden und Gley-Braunerden aus
Sand (iber deluvialem Sand oder
Lehmsand; gering verbreitet Brauner-
den, z.T. lessiviert und Fahlerde-
Braunerden aus Lehmsand (iber delu-
vialem Sand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

keine Erosionsgefahrdung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Wohngebiet zur Ver-
meidung erhéhter Flacheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu priifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit hoher Grundwasserneubil-
dung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundsticken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu vermin-
dern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewés-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewasser auf der
Flache; Kleiner Schwielochsee ca.
250 m 6stlich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden oder angrenzend

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung und Inanspruchnahme von Boden
mit hohem Wasserspeichervermégen, daher erheblich

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstticken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Ackerflachen besitzen eine kleinklima-

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Ackerflachen nicht erheblich.

tische Funktion fiir Kaltluft.
WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.
keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Wohnbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Fl&chen mit Erholungs-
funktion, die Erholungseignung des angrenzenden Wan-
derweges wird durch das geplante Wohngebiet nicht
eingeschrankt

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wege betroffen sind

WEF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

Freiraum

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher

landwirtschaftlich genutzte Flache, die Naherholung
Flachen unzugénglich und ohne Be-
deutung fir die Naherholung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

ter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii- | WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

keine Denkmale auf der Flache keine erheblichen Umweltauswirkungen

keine Denkmale betroffen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, | malbereichen
archaologische Denkmalbereiche

auerhalb archdologischer Denkmal- | keine anlagenbedingte Flécheninanspruchnahme von

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

bereiche landschaftlichen Kulturgiitern oder archéologischen
Denkmalbereichen
keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.

FFH-Gebiet ,Dobberburger MihlenflieR* ca. 800 m norddstlich

kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 Regenwasser aus Wohngebiet unbelastet > keine Beeintrachtigung des SPA- und FFH-Gebietes

Anschluss an das 6ffentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung ins SPA- und FFH-Gebiet

Bebauung ndrdlich in geringerem Abstand zum SPA- und FFH-Gebiet > kein Heranrlicken an SPA- und FFH-Gebiete

Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkérpers (GWK) nach Europaischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-

tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenméaRige Zustand des Grundwasserkérpers (GWK) ist ,gut. Der

chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".

Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkérper (OWK) nach WRRL ist der OWK Schwielochsee. Der

okologische Zustand des OWK Schwielochsee wird als ,maRig“ bewertet. Die Zielerreichung des guten Gkologischen
Européische Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Schwielochsee wird mit
V.Vahs:.erlrahmen- Jnicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverlangerung auf nach 2045 fest-
richtlinie

gelegt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkorper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.
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Auf der Umsetzungsebene ist grundsatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mogliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenmaRigen und chemischen Zustands der GWK und
des guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld des geplanten Standortes befinden sich derzeit keine weiteren Planungen die zu Kumulationseffekten fiihren
kénnten.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante Wohnbauflache Goyatz, Guhlener StralRe, W7 wurde festgestellt,
dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden und

- Wasser
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kénnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Andere Planungsalternativen wurden im FNP gepriift. Im Ergebnis sind keine anderen Flachen im Umfeld der Ortslage
Goyatz vorhabenden, welche weniger Konfliktpotential fiir die nachfolgende Bauleitplanung aufweisen.

Seite 39




Umweltbericht zum FNP Schwielochsee
Vorlaufige Fassung 27.03.2026

2.1.1.4 Wohnbauflache Jessern, Siidlicher Rand der ,Geisterschlucht‘, W8

Ausschnitt
Lageplan
ﬂﬂl#-l'lll-I-'lll_"I"l'.l'-
= / m\
Lage Jessern, Geisterschlucht
Grofe 0,39 ha

Zum Ortsteil Jessern gehért auch die ,Geisterschlucht', ein Bereich, der vorwiegend durch Wochenendhéuser und
Campingplatze gepragt ist, aber auch einige Wohngrundstiicke umfasst. Am stidlichen Rand der Geisterschlucht,
kurz vor der Jesserner Dorfstralie, sollen straBenbegleitend zwei weitere Grundstiicke entwickelt werden kénnen.
Die Erweiterungsflache hat eine GrofRe von etwa 0,4 ha.

Beschreibung

FFH FFH-Gebiet ,Dobberburger MiihlenflieR* ca. 700 m nérdlich und 800 m sliddstlich

SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung

NSG NSG ,Schwarzes Luch® ca. 800 m sudostlich

LSG y Lage im LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald*;
Schutzgebiete/ LSG ,Schwielochsee* ca. 250 m westlich
Schutzzonen BIO kein Biosphérenreservat in 1 km Entfernung

WSG keine WSG in 1 km Entfernung

UG Lage auBerhalb von UG

Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko

Besonderheiten | Keine

Ziele/ MaRnah-
men des Land- | keine Malnahmenausweisung
schaftsplans
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

keine gesetzlich geschitzten Biotope
im Umkreis

Lage in LSG ,Wald- und Seengebiet
zwischen Schwielochsee, Lieberose
und Spreewald*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs, keine
Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik, Beeintrachtigung des LSGs durch baubedingte
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des LSG,
keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3), LSG-Zustimmung er-
forderlich

In Brandenburg stellen Landschafts-
schutzgebiete kein grundsatzliches
Planungshindernis fir die Siedlungs-
entwicklung dar. Planungen sollen
grundsatzlich mit dem Schutzzweck
der Gebiete vereinbar sein.
Siedlungsnahe Entwicklungen kén-
nen unter bestimmten Vorausset-
zungen — inshesondere im Bereich
bis etwa 300 m vom Ortsrand —
auch innerhalb von Landschafts-
schutzgebieten zugelassen werden.
MaRgeblich ist eine einzelfallbezo-
gene Abstimmung mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehdrde im Rah-
men der Abwégung der nachfolgen-
den Bauleitplanung.

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Landwirtschaftlich genutzte Flachen,
mit vereinzeltem Gehdlzbestand

Brutstatten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Stérungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen moglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore gungsunruhe nahmen zur Wiedervernetzung von
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | -€bensraumen oder durch Bewirt-
geplanten Wohngebiet kdnnen dauerhaft zu Stérungen schaftungs- oder Pflegemalnah-
von Arten fiihren men, die der dauerhaften Aufwer-
tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, erbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen | werden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.
Flache

Die Flache ist derzeit vollstandig un-
versiegelt

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von Flachen innerhalb des beste-
henden Siedlungskerns;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berlicksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind po-
dsolige Braunerden und gering ver-
breitet Braunerden und Podsol-Braun-
erden aus Sand Uber Schmelzwasser-
sand; selten lessivierte Braunerden,
2.T. podsolig aus Lehmsand Uber
Schmelzwassersand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

keine Erosionsgefahrdung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte zu erwarten

WF 2 - baubedingte Emissionen

bauzeitliche Stérungen in der Brutzeit von Végeln und
Ruhestatten von Flederm&usen durch Emissionen zu
erwarten

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

Bewegungsunruhe, L&rm und Lichtemissionen aus dem
geplanten Wohngebiet kdnnen dauerhaft zu Stérungen
von Arten filhren

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt von
Teilen des Baumbestandes hinzu-
wirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegentiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Mafnah-
men zur Entsiegelung, durch MaRk-
nahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensrdumen oder durch Bewirt-
schaftungs- oder Pflegemalinah-
men, die der dauerhaften Aufwer-
tung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht
werden kann, um zu vermeiden, das
Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit sehr hoher Grundwasserneu-
bildung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstdndige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu vermin-
dern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewdsser auf der
Flache; Kleiner Schwielochsee ca.
350 m nordwestlich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden oder angrenzend

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WEF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen, da keine FlieRge-
wasser vorhanden

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten

In der nachfolgenden Bauleitplanung
ist vorrangig auf eine vollstandige
Regenwasserversickerung auf den

Seite 42




Umweltbericht zum FNP Schwielochsee
Vorlaufige Fassung

27.03.2026
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Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

wieder in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass
keine dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Baugrundstticken hinzuwirken, um
die Retentionsfunktion weitestge-
hend zu erhalten.

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Acker- und Wiesenflachen besitzen
eine kleinklimatische Funktion fiir Kalt-
luft.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keine Bedeutung fiir die Kalt- oder
Frischluftproduktion, daher ist die Inanspruchnahme der
Flachen nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Wohnbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

Ackerflachen ohne Bedeutung fir die
Erholungsfunktion

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Fl&chen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wege betroffen sind.

WEF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

Seite 43




Umweltbericht zum FNP Schwielochsee

Vorlaufige Fassung

27.03.2026

Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit

Freiraum

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher

Ackerflachen ohne Erholungsfunktion

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholung

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

ter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-

keine Denkmale auf der Flache

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter,
archéologische Denkmalbereiche

auRerhalb archaologischer Denkmal- | Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen innerhalb

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

bereiche der geschlossenen Ortslage sind keine Beeintrachtigun-
gen der Siedlungstypik zu erwarten, daher nicht erheb-
lich.
keine erhebliche Umweltauswirkungen
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
FFH-Gebiet ,Dobberburger MihlenflieR* ca. 700 m nérdlich und 800 m siidéstlich
kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 Regenwasser aus Mischgebiet unbelastet > keine Beeintrachtigung des SPA- und FFH-Gebietes
Anschluss an das 6ffentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung ins SPA- und FFH-Gebiet
Bebauung schon ndrdlich und dstlich der geplanten Wohnbauflache vorhanden > kein Heranriicken an das SPA- und
FFH-Gebiet
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenméaRige Zustand des Grundwasserkérpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
Européische . . . . , )
Wasserrahmen- Per da§ Einzugsgebiet des betroffenerl Obemachgnwasserkgrp?r (OWK) nach WRRL |s:t der OWK SchW|g!ochs§e. Der
richtlinie odkologische Zustand des OWK Schwielochsee wird als ,maRig* bewertet. Die Zielerreichung des guten Gkologischen

Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Schwielochsee wird mit
Lnicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverldngerung auf nach 2045 fest-
gelegt.
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Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europdischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkérper bzw. Ober-
flachenwasserkorper, da hierfir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsétzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenmaRigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld des geplanten Standortes befinden sich derzeit keine weiteren Planungen die zu Kumulationseffekten fiihren
kénnten.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante gemischte Wohnbaufléche, Stdlicher Rand der Geisterschlucht
W8 wurde festgestellt, dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden und

- Wasser
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Andere Planungsalternativen wurden im FNP geprtift. Im Ergebnis sind keine anderen Fléchen im Umfeld der Ortslage
Jessern vorhabenden, welche weniger Konfliktpotential fiir die nachfolgende Bauleitplanung aufweisen.
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2.1.1.5 Wohnbauflache Goyatz, Hiigel der ,Teichsiedlung‘, W18

Goyatz

Ausschnitt
Lageplan
an
Lage Goyatz, Teichsiedlung
GroRe 1,18 ha

Beschreibung

Im Bereich der Goyatzer ,Teichsiedlung' sieht der Flachennutzungsplan eine Verdichtung der Hiigellage vor. Die
Realisierung von zehn Einfamilienhausgrundstlicken oder bis zu zwanzig kleineren Wohneinheiten erscheint hier
mdglich. Die Flache hat eine GroRe von etwa 1,2 ha.

FFH kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung

SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung

NSG kein NSG in 1 km Entfernung

LSG y Lage im LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald*;
Schutzgebiete/ LSG ,Schwielochsee* ca. 150 m dstlich
Schutzzonen BIO kein Biosphéarenreservat in 1 km Entfernung

WSG kein WSG in 1 km Entfernung

UG Lage auBerhalb von UG

Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko
Besonderheiten | Vollstandig im Siedlungsbereich gelegene Flache
Ziele/ MaRnah-

men des Land-
schaftsplans

keine Mainahmenausweisung
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

Geschiitztes Biotop ca. 50 m ndrdlich
LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen

Schwielochsee, Lieberose und Spree-
wald*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs, keine
Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik, Beeintrachtigung des LSGs durch baubedingte
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des LSG,
keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3), LSG-Zustimmung er-
forderlich

In Brandenburg stellen Landschafts-
schutzgebiete und Biospharenreser-
vate kein grundsétzliches Planungs-
hindernis fiir die Siedlungsentwick-
lung dar. Planungen sollen grund-
satzlich mit dem Schutzzweck der
Gebiete vereinbar sein.
Siedlungsnahe Entwicklungen kén-
nen unter bestimmten Vorausset-
zungen — inshesondere im Bereich
bis etwa 300 m vom Ortsrand —
auch innerhalb von Landschafts-
schutzgebieten zugelassen werden.
MaRgeblich ist eine einzelfallbezo-
gene Abstimmung mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehdrde im Rah-
men der Abwégung der nachfolgen-
den Bauleitplanung.

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

hauptsachlich: Wochenendhauser in
bewaldeten Bereichen

Brutplatze von Végeln und Quartiere
von Flederméusen mdglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen

bauzeitliche Storungen in der Brutzeit von Végeln und
Fortpflanzungszeit von Fledermausen durch Emissionen
maglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe- nahmen zur Wiedervernetzung von
gungsunruhe Lebensrdumen oder durch Bewirt-
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | schaftungs- oder PflegemaRnah-
geplanten Wohngebiet konnen dauerhaft zu Storungen | men, die der dauerhaften Aufwer-
von Arten fiihren tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, grbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaRnahmen | "é7den kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-

men werden.
Flache

Die Flache ist bereits mit Wochenend-
hausern versiegelt

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von Flachen innerhalb der Sied-
lung;

zusatzliche Neuversieglung der noch unversiegelten
Flache wird im Schutzgut Boden berticksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind im
westlichen Bereich (iberwiegend
Braunerden, z.T. lessiviert und gering
verbreitet vergleyte Braunerden und
Gley-Braunerden aus Sand (iber delu-
vialem Sand oder Lehmsand sowie im
ostlichen Bereich vorherrschend pod-
solige Braunerden und gering verbrei-
tet Braunerden und Podsol-Brauner-
den aus Sand (iber Schmelzwasser-
sand; selten lessivierte Braunerden,
2.T. podsolig aus Lehmsand (iber
Schmelzwassersand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

Sehr geringe Verdichtungsempfind-
lichkeit

Keine Erosionsgefahrdung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Wohngebiet zur Ver-
meidung erhéhter Flacheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu priifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu vermin-
dern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewasser auf der
Flache; Kleiner Schwielochsee ca. 150
m ostlich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden oder angrenzend

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen, da keine FlieRge-
wasser vorhanden

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

In der nachfolgenden Bauleitplanung
ist vorrangig auf eine vollstandige
Regenwasserversickerung auf den
Baugrundstticken hinzuwirken, um
die Retentionsfunktion weitestge-
hend zu erhalten.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

Lufthygienische Belastungen durch Freisetzung von
Schadstoffen aus im Mischgebiet zuldssigen gewerbli-
chen Prozessen sind bei Einhaltung der anerkannten
Regeln der Technik ausgeschlossen, daher nicht erheb-
lich

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Gehdlzbestandene Flachen besitzen
eine kleinklimatische Funktion fiir
Frischluft.

WF 1 - baubedingte Flicheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Frischluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die
Inanspruchnahme der gehdlzbestandenen Fl&chen nicht
erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen,
Landschaftsbild pragender Gehdlzbe-
stand

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Bauflachen innerhalb der
bestehenden Siedlung ergeben sich keine erheblichen
Veranderungen der Grundzlge des Landschaftsbildes.
Der Verlust des asthetisch wirksamen Altholzbestandes
konnte jedoch zu einer Beeintrachtigung des Land-
schaftshildes flihren, daher potenziell erheblich.

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist auf einen Erhalt
des landschaftsbildwirksamen
Baumbestandes hinzuwirken.

La 2: Erholungseignung

begrenzte Bedeutung fiir die Erho-
lungseignung, da die privaten Flachen
nicht fiir die Offentlichkeit zuganglich
sind

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion fir die Offentlichkeit

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
die bestehenden Wege erhalten werden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundhei

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher
Freiraum

Wochenendhauser mit Geholzen; Fla-
chen unzugénglich und ohne Bedeu-
tung fiir die Naherholung der Offent-
lichkeit

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholung der Offentlichkeit

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-
ter

keine Denkmale auf der Flache;

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter,
archaologische Denkmalbereiche

aulerhalb archdologischer Denkmal-
bereiche

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen innerhalb
der geschlossenen Ortslage sind keine Beeintrachtigun-
gen der Siedlungstypik zu erwarten, daher nicht erheb-
lich.

keine erhebliche Umweltauswirkungen

Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniberprégung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | gtitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.

kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung

> keine Beeintrachtigung des SPA- und FFH-Gebietes
Europiische Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
Wasserrahmen- | feré Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkorpers (GWK) ist ,gut. Der
richtlinie chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut*.
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Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkorper (OWK) nach WRRL ist der OWK Schwielochsee. Der
okologische Zustand des OWK Schwielochsee wird als ,maRig“ bewertet. Die Zielerreichung des guten 6kologischen
Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Schwielochsee wird mit
,nicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverlangerung auf nach 2045 fest-
gelegt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europdischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkérper bzw. Ober-
flachenwasserkorper, da hierfir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsétzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenmaRigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld des geplanten Standortes befinden sich derzeit keine weiteren Planungen die zu Kumulationseffekten fiihren
kénnten.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschat-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante Wohnbaufldche Goyatz, Hiigel der Teichsiedlung, W18, wurde fest-
gestellt, dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden,

- Wasserund

- Landschaftsbild
ein Konfliktpotenzial besteht. Es knnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Andere Planungsalternativen wurden im FNP geprift. Die innerortliche Lage entspricht dem Prinzip der Nachverdich-
tung und Innenentwicklung ist somit Flachen auBerhalb der bestehenden Siedlungslage vorzuziehen.
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2.1.1.6 Wohnbauflache Jessern, Zentrale Freiflache, W23

Ausschnitt
Lageplan
)
i
32
I
Lage Jessern, Dorfstrale
GroRe 0,8 ha

Beschreibung

In Jessern findet sich eine ungenutzte Flache nérdlich der Herberge ,Alte Schule’, die sich gut fir einen die Dorflage
erganzenden Wohnungsbau eignet. Je nach Parzellierung kdnnten hier von zehn bis zwélf Baugrundstiicke ge-
schaffen werden. Die Fl&che hat eine GroRe von etwa 0,8 ha.

men des Land-
schaftsplans

FFH FFH-Gebiet ,Dobberburger MihlenflieR* westlich angrenzend

SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung

NSG kein NSG in 1 km Entfernung

LSG Lage im LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald*;
Schutzgebiete/ LSG ,Schwielochsee® ca. 30 m westlich
Schutzzonen BIO kein Biosphéarenreservat in 1 km Entfernung

WSG keine WSG in 1 km Entfernung

UG Lage auBerhalb von UG

Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko
Besonderheiten | keine
Ziele/ MaRnah-

EZ14: Extensive Nutzung der Uferbereiche der Stillgewasser
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

Geschiitzte Biotope westlich angren-
zend

Lage in LSG ,Wald- und Seengebiet
zwischen Schwielochsee, Lieberose
und Spreewald*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs, keine
Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik, Beeintrachtigung des LSGs durch baubedingte
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des LSG,
keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3), LSG-Zustimmung er-
forderlich

In Brandenburg stellen Landschafts-
schutzgebiete und Biospharenreser-
vate kein grundsétzliches Planungs-
hindernis fiir die Siedlungsentwick-
lung dar. Planungen sollen grund-
satzlich mit dem Schutzzweck der
Gebiete vereinbar sein.
Siedlungsnahe Entwicklungen kén-
nen unter bestimmten Vorausset-
zungen — inshesondere im Bereich
bis etwa 300 m vom Ortsrand —
auch innerhalb von Landschafts-
schutzgebieten zugelassen werden.
MaRgeblich ist eine einzelfallbezo-
gene Abstimmung mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehdrde im Rah-
men der Abwégung der nachfolgen-
den Bauleitplanung.

TP 2: Arten, Lebensraume, Bio-
topverbund

hauptsachlich: Landwirtschaftsflache
mit einzelnen (meist jungen) Gehdl-

zen;

Brutstatten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Stérungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen moglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-
nahmen zur Wiedervernetzung von

keine Wanderkorridore gungsunruhe . .
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | -€bensraumen oder durch Bewirt-
geplanten Wohngebiet kdnnen dauerhaft zu Stérungen schaftungs- oder Pflegemafnah-
von Arten fiihren men, die der dauerhaften Aufwer-

tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, erbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen | werden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von Flachen innerhalb des beste-
henden Siedlungskerns;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berlicksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen (iber-
wiegend tiberwiegend vergleyte, pod-
solige Braunerden und podsolige
Gley-Braunerden und gering verbreitet
vergleyte Braunerden und Gley-
Braunerden aus Sand (iber perigla-
ziar-fluviatilem Sand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

Keine Erosionsgefahrdung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Keine Inanspruchnahme von Bdden mit besonderen Bo-
denfunktionen, daher keine erhebliche Zerschneidung
funktionaler Zusammenhange.

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Wohngebiet zur Ver-
meidung erhéhter Fl&cheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu prifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit sehr hoher Grundwasserneu-
bildung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstdndige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundsticken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu vermin-
dern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewasser auf der
Flache; Kleiner Schwielochsee ca. 50 m
westlich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden oder angrenzend

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen, da keine FlieRge-
wasser vorhanden oder angrenzend

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstticken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Acker- und Wiesenflachen besitzen
eine kleinklimatische Funktion fiir Kalt-
luft.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Wiesen- und Ackerflachen nicht er-
heblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Wohnbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wege betroffen sind.

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei

des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE
weltmerkmale

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Freiraum keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir

Fl&chen unzugénglich und ohne Be- die Naherholung

deutung fiir die Naherholung keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

ter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-

keine Denkmale auf der Flache

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, | maibereichen
archéologische Denkmalbereiche

auferhalb archaologischer Denkmal- | keine anlagenbedingte Flécheninanspruchnahme von

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

bereiche landschaftlichen Kulturgltern oder archéologischen
Denkmalbereichen
keine erheblichen Umweltauswirkungen
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Fl&cheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
Regenwasser aus Wohngebiet unbelastet > keine Beeintréchtigung des SPA- und FFH-Gebietes
Natura 2000 Dezentrale Abwasserbeseitigung > keine Ableitung ins SPA- und FFH-Gebiet zulassig
Bebauung dstlich der geplanten Wohnbauflache vorhanden > kein Heranriicken an das SPA- und FFH-Gebiet
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkorpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkorper (OWK) nach WRRL ist der OWK Schwielochsee. Der
oOkologische Zustand des OWK Schwielochsee wird als ,maRig“ bewertet. Die Zielerreichung des guten 6kologischen
Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Schwielochsee wird mit
Européische Lhicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverldngerung auf nach 2045 fest-
Wasserrahmen- | 9€legt
richtlinie

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach européischer Wasserrahmenrichtlinie auf mdglicherweise betroffene Grundwasserkdrper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsétzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenméaBigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten 6kologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.
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Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld des geplanten Standortes befinden sich derzeit keine weiteren Planungen die zu Kumulationseffekten fiihren
kénnten.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante Wohnbaufldche Jessern, Zentrale Freifldche, W23 wurde festge-
stellt, dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden und

- Wasser
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Andere Planungsalternativen wurden im FNP geprtift. Im Ergebnis sind keine anderen Fléchen im Umfeld der Ortslage
Jessern vorhabenden, welche weniger Konfliktpotential fiir die nachfolgende Bauleitplanung aufweisen.
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2.1.1.7 Wohnbauflache Jessern, An der Geisterschlucht, W24

Ausschnitt

Lageplan

Lage Jessern, Geisterschlucht
GroRe 0,7 ha

In Jessern findet sich eine ehemalige Sonderbaufléche, welche mit einem Kindefreizeitheim bestanden ist. In Zu-

Beschreibung kunft soll diese Flache fiir Wohnzwecke genutzt werden. Die Flache hat eine GréRe von etwa 0,7 ha.

FFH FFH-Gebiet ,Dobberburger MiihlenflieR* ca. 1km norddstlich

SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung

NSG kein NSG in 1 km Entfernung

LSG y Lage im LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald*;
Schutzgebiete/ LSG ,Schwielochsee* ca. 50 m nordwestlich
Schutzzonen BIO kein Biosphéarenreservat in 1 km Entfernung

WSG keine WSG in 1 km Entfernung

UG Lage auBerhalb von UG

Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko

Besonderheiten | keine

Ziele/ MaRnah-
men des Land- | keine
schaftsplans
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

keine gesetzlich geschiitzten Biotope
in der Bauflache und im nahren Um-
feld

Lage in LSG ,Wald- und Seengebiet
zwischen Schwielochsee, Lieberose
und Spreewald*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs, keine
Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik, Beeintrachtigung des LSGs durch baubedingte
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des LSG,
keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3), LSG-Zustimmung er-
forderlich

In Brandenburg stellen Landschafts-
schutzgebiete und Biospharenreser-
vate kein grundsétzliches Planungs-
hindernis fiir die Siedlungsentwick-
lung dar. Planungen sollen grund-
satzlich mit dem Schutzzweck der
Gebiete vereinbar sein.
Siedlungsnahe Entwicklungen kén-
nen unter bestimmten Vorausset-
zungen — inshesondere im Bereich
bis etwa 300 m vom Ortsrand —
auch innerhalb von Landschafts-
schutzgebieten zugelassen werden.
MaRgeblich ist eine einzelfallbezo-
gene Abstimmung mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehdrde im Rah-
men der Abwégung der nachfolgen-
den Bauleitplanung.

TP 2: Arten, Lebensraume, Bio-
topverbund

hauptséachlich: bereits bebaute Fla-
che, innerdrtlich

Brutstatten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Stérungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen moglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore gungsunruhe nahmen"zur Wiedervernetzung yon
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | -€bensraumen oder durch Bewirt-
geplanten Wohngebiet kdnnen dauerhaft zu Stérungen schaftu'ngs- oder PflegemaBinah-
von Arten fiihren men, die der dauerhaften Aufwer-
tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, erbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen | werden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit bereits in voll-
versiegeltem Zustand vor.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von Flachen innerhalb des beste-
henden Siedlungskerns;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berlicksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschend podsolige Braunerden
und gering verbreitet Braunerden und
Podsol-Braunerden aus Sand iiber
Schmelzwassersand; selten lessi-
vierte Braunerden, z.T. podsolig aus
Lehmsand Uber Schmelzwassersand

Keine Erosionsgefahrdung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von bereits versiegelten Fléchen,
daher nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Keine Inanspruchnahme von Bdden mit besonderen Bo-
denfunktionen, daher keine erhebliche Zerschneidung
funktionaler Zusammenhange.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit sehr hoher Grundwasserneu-
bildung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Keine Reduzierung der Grundwasserneubildung da be-
reits bebaute Flache

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewds-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewasser auf der
Flache; Kleiner Schwielochsee ca. 50 m
nordwestlich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden oder angrenzend

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen, da keine FlieRge-
wasser vorhanden oder angrenzend

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlielich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Keine Reduzierung der Grundwasserneubildung durch
Oberflachenversiegelung, da bereits im Bestand bebaut

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

WF 2 - baubedingte Emissionen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, daher ist die Inanspruchnahme der bereits bebau-
ten Flachen nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Umwandlung der Wohnbauflachen innerhalb
der bestehenden Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wege betroffen sind.

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundhei

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher
Freiraum

Flachen unzuganglich und ohne Be-
deutung fir die Naherholung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholung

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei

Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

ter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-

keine Denkmale auf der Flache

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter,
archaologische Denkmalbereiche

aulerhalb archdologischer Denkmal-

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-
malbereichen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme von

bereiche landschaftlichen Kulturgiitern oder archéologischen
Denkmalbereichen
keine erheblichen Umweltauswirkungen
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
Regenwasser aus Wohngebiet unbelastet > keine Beeintrachtigung des SPA- und FFH-Gebietes
Natura 2000 Dezentrale Abwasserbeseitigung > keine Ableitung ins SPA- und FFH-Gebiet zuléssig
Bebauung dstlich der geplanten Wohnbauflache vorhanden > kein Heranrticken an das SPA- und FFH-Gebiet
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkérpers (GWK) nach Europaischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenméaRige Zustand des Grundwasserkérpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkérper (OWK) nach WRRL ist der OWK Schwielochsee. Der
okologische Zustand des OWK Schwielochsee wird als ,maRig“ bewertet. Die Zielerreichung des guten Gkologischen
Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Schwielochsee wird mit
Européische Lnicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverlangerung auf nach 2045 fest-
Wasserrahmen- | 9€legt
richtlinie

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkérper bzw. Ober-
flachenwasserkorper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenméRigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld des geplanten Standortes befinden sich derzeit keine weiteren Planungen die zu Kumulationseffekten fiinren
konnten.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fir die geplante Wohnbauflache Jessern, An der Geisterschlucht, W24 wurde fest-
gestellt, dass durch die Betroffenheit des folgenden Schutzgutes
- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz
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ein Konfliktpotenzial besteht. Es konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten, wenn die bestehende
Bebauung umgebaut/umgenutzt wird. Diese kénnen jedoch in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
durch spezielle Manahmen vermieden bzw. vorgezogen ausgeglichen werden (siehe Hinweise V/IM/A/E).

Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht- Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.
durchfiihrung
der Planung
Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Alternativen)

Andere Planungsalternativen wurden im FNP gepriift. Im Ergebnis ist die Nachnutzung einer bereits bebauten Flache
der Inanspruchnahme von unbebauten Fl&chen vorzuziehen.
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2.1.1.8 Gemischte Bauflache Lamsfeld, Siidlicher Ortsrand, M5

: .;::, \

Ausschnitt

Lageplan

Lage Lamsfeld, Liebitzer Stralte
GroRe 0,25 ha

Beschreibung

Am stidlichen Ortsausgang von Lamsfeld, an der Liebitzer Strale, soll die Bebauung bis auf die Hohe der westlich
angrenzenden Scheune erweitert werden. Dort erscheinen ein bis zwei weitere Grundstlicke méglich, auf 0,25 ha.

men des Land-
schaftsplans

FEH FFH-Gebiet ,Dobberburger Miihlenflie’* ca. 250 m westlich
FFH-Gebiet ,Lieberoser Endmorane” und Staakower Lauche” ca. 700 m siidlich
SPA SPA-Gebiet ,Spreewald und Lieberoser Endmoréne” ca. 700 m sidlich
NSG NSG ,Lieberoser Endmoréne” ca. 700 m siidlich
Schutzgebiete/ LSG x | LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald”;
Schutzzonen BIO kein Biosphérenreservat in 1 km Entfernung
WSG keine WSG in 1 km Entfernung
UG Lage auBerhalb von UG
Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko
Besonderheiten | keine
Ziele/ MaRnah-

keine MaRnahmenausweisung
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

keine gesetzlich geschitzten Biotope
im Umkreis

Lage in LSG ,Biosphérenreservat
Spreewald"

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs, keine
Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik, Beeintrachtigung des LSGs durch baubedingte
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des LSG,
keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3), LSG- Zustimmung
erforderlich

In Brandenburg stellen Landschafts-
schutzgebiete kein grundsatzliches
Planungshindernis fir die Siedlungs-
entwicklung dar. Planungen sollen
grundsatzlich mit dem Schutzzweck
der Gebiete vereinbar sein.
Siedlungsnahe Entwicklungen kén-
nen unter bestimmten Vorausset-
zungen — inshesondere im Bereich
bis etwa 300 m vom Ortsrand —
auch innerhalb von Landschafts-
schutzgebieten zugelassen werden.
MaRgeblich ist eine einzelfallbezo-
gene Abstimmung mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehdrde im Rah-
men der Abwégung der nachfolgen-
den Bauleitplanung.

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Ackerflachen

Brutstétten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Storungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zuge
der Fl&cheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Manah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore WF5- betriebsbedingte Emissionen und Bewe- nahmen zur Wiedervemetzung von
gungsunruhe Lebensrdumen oder durch Bewirt-
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | schaftungs- oder PflegemaRnah-
geplanten Wohngebiet konnen dauerhaft zu Stérungen | men, die der dauerhaften Aufwer-
von Arten fihren tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschafisbildes dienen, grbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen wglrden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-

men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von innerhalb des bestehenden
Siedlungskerns;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berlicksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind po-
dsolige Braunerden und Podsol-
Braunerden Uberwiegend aus Sand
liber Schmelzwassersand und gering
verbreitet aus Kies flihrendem Sand
liber Schmelzwassersand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

keine Erosionsgefahrdung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Mischgebiet zur Ver-
meidung erhéhter Fl&cheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu prifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung sind die denkmalschutz-
rechtlichen Vorgaben zu beachten.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit sehr hoher Grundwasserneu-
bildung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der bestehenden hohen Grundwasserneu-
bildung durch Oberflachenversiegelung und Inanspruch-
nahme von Flachen mit teilweise geringem Schutzpo-
tenzial der Grundwasseriiberdeckung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstdndige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundsticken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu vermin-
dern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewasser auf der
Flache; Mochowsee ca. 270 m westlich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine FlieRgewéasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstticken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Acker- und Wiesenflachen besitzen
eine kleinklimatische Funktion fiir Kalt-
luft.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Wiesen- und Ackerflachen nicht er-
heblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Mischbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Fl&chen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wege betroffen sind.

WEF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Freiraum keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholun

Fl&chen unzugénglich und ohne Be- ! ung
deutung fiir die Naherholung keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

ter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-

keine Denkmale auf der Flache;

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, | malbereichen
archaologische Denkmalbereiche

auerhalb archdologischer Denkmal- | keine anlagenbedingte Flécheninanspruchnahme von

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

bereiche landschaftlichen Kulturgiitern oder archaologischen
Denkmalbereichen
keine erheblichen Umweltauswirkungen
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
FFH-Gebiet ,Dobberburger MiihlenflieR” ca. 250 m westlich
FFH-Gebiet ,Lieberoser Endmorane” und Staakower Lauche* ca. 700 m siidlich
Natura 2000 SPA-Gebiet ,Spreewald und Lieberoser Endmorane” ca. 700 m sidlich
Regenwasser aus Mischgebiet unbelastet > keine Beeintrachtigung des SPA- und FFH-Gebietes
Anschluss an das offentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung ins SPA- und FFH-Gebiet
Bebauung schon um die geplanten Mischbauflache vorhanden > kein Heranriicken an das SPA- und FFH-Gebiet
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenméaRige Zustand des Grundwasserkérpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
S Der 9as Eirllzugsgebiet des betroffenen Oberﬂé'(.:henvv.asserkbrper (OWK? nfach WRRL ist der OWK Barqlder MiihlenflieR.
Wasserrahmen- Per okgloglsche Zustanq des OWK Barolfjer Muhlen.ﬂlefs wird als ,unbefriedigend" bewgnet. Die Zielerreichung des guten
richtlinie oOkologischen Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Barolder

Muhlenflie® wird mit ,nicht gut“ bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverlangerung
auf nach 2045 festgelegt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europdischer Wasserrahmenrichtlinie auf méglicherweise betroffene Grundwasserkérper bzw.
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Oberflachenwasserkérper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Ange-
botsplanung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsétzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenmaRigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld des geplanten Standortes befinden sich derzeit keine weiteren Planungen die zu Kumulationseffekten fiihren
kénnten.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante gemischte Bauflache Lamsfeld, Sidlicher Ortsrand, M5 wurde fest-
gestellt, dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden und

- Wasser
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Andere Planungsalternativen wurden im FNP geprtift. Im Ergebnis sind keine anderen Fléchen im Umfeld der Ortslage
Lamsfeld vorhabenden, welche weniger Konfliktpotential fiir die nachfolgende Bauleitplanung aufweisen.
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2.1.1.9 Gemischte Bauflache Mochow, Siidwestlicher Ortsrand, M6

27.03.2026

-

' 0

Ausschnitt i.:-k |

Lageplan “ b

Lage Mochow, Mochower Dorfstrale, stidwestlicher Ortsrand
GroRe 0,71 ha

Beschreibung

In Mochow soll am siidwestlichen Ortsrand eine kleine Erweiterung vorbereitet werden, bei der eine kleine landwirt-
schaftliche Tierhaltung mit einzelnen Wohngebauden kombiniert werden soll. Auf den etwa 0,7 ha sind voraussicht-
lich drei Wohnbaugrundstlicke maglich.

FFH FFH-Gebiet ,Lieberoser Endmoréne” und Staakower L&uche® ca. 900 m stdlich
SPA SPA-Gebiet ,Spreewald und Lieberoser Endmoréne” ca. 900 m stdlich
NSG NSG ,Lieberoser Endmoréne” ca. 900 m stdlich
Schutzgebiete/ LSG LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald” ca. 350 m éstlich
SRILIETE BIO kein Biosphéarenreservat in 1 km Entfernung
WSG keine WSG in 1 km Entfernung
UG Lage auBerhalb von UG
Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko
Besonderheiten | keine
Ziele/ MaRnah-

men des Land-
schaftsplans

keine Mainahmenausweisung
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

keine gesetzlich geschitzten Biotope
im Umkreis

keine Schutzgebiete auf der Flache
oder angrenzend

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keinebaubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs,
keine Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Bi-
otopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otope und Schutzgebiete bei Einhaltung der anerkann-
ten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des
LSG, keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Bio-
topen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

keine erhebliche Umweltauswirkungen

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

hauptséachlich: Reitsportplatz,
Griinland sowie Garten- und Grabe-
land

Brutstétten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Storungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zuge
der Fl&cheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaBnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Manah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore gungsunruhe nahmen zur Wiedervernetzung von
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem Lebensraumen oder durch Bewirt-
geplanten Wohngebiet kénnen dauerhaft zu Storungen | Schaftungs- oder Pflegemafinah-
von Arten fiihren men, die der dauerhaften Aufwer-
tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, erbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen | werden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
und bereits erschlossenen Flachen; Uberplanung von
Flachen mit intensiver Nutzung (Reitsportplatz);
Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berlicksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind po-
dsolige Braunerden und Podsol-
Braunerden tberwiegend aus Sand
liber Schmelzwassersand und gering
verbreitet aus Kies flihrendem Sand
liber Schmelzwassersand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

keine Erosionsgefahrdung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Inanspruchnahme bzw. Nachnutzung einer bereits bau-
lich beanspruchten Flache mit teilweise besonderen
Standorteigenschaften;

Erhéhung des Versiegelungsgrades mdglich, daher po-
tentiell erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Gewerbegebiet u. a.
durch Nachnutzung der bereits ver-
siegelten Fl&chen zur Vermeidung
erhéhter Flachenneuinanspruch-
nahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
nach den Handlungsempfehlungen
zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen vor-
rangig zu prifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit hoher Grundwasserneubil-
dung und geringem Schutzpotenzial der
Grundwasseriiberdeckung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Inanspruchnahme bzw. Nachnutzung einer bereits bau-
lich beanspruchten Flache;

Reduzierung der Grundwasserneubildung bei Erhdhung
des Versiegelungsgrades moglich, daher potentiell er-
heblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
Nachnutzung der bereits versiegel-
ten Flachen und auf eine vollstan-
dige Regenwasserversickerung auf
den Baugrundstiicken hinzuwirken,
um die Reduzierung der Grundwas-
serneubildung zu vermindern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewasser auf der
Flache; Mochowflie sldlich angren-
zend

WF 2 - baubedingte Emissionen
baubedingten Emissionen in das Mochowflie® mdglich,
da sudlich angrenzend verlaufend

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine FlieRgewéasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingten Emissionen méglich, da Mochowflied
stidlich angrenzend

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 2 und WF 5), durch MaRnah-
men auf der B-Plan Ebene vermeidbar

Um Eingriffe in das Schutzgut Was-
ser durch Freisetzung und Eintrag
von Schadstoffen aus gewerblichen
Prozessen zu verhindern, ist die Ein-
haltung der anerkannten Regeln der
Technik sowie eine umweltgerechte
Schadstoffentsorgung zu beachten.

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 2 - baubedingte Emissionen

Um Eingriffe in das Schutzgut Was-
ser durch Freisetzung und Eintrag
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

baubedingten Emissionen in den Menzkegraben mog-
lich, da 6stlich am Plangebietsrand verlaufend

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingten Emissionen méglich, da Menzkegra-
ben innerhalb der Bauflache

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 2 und WF 5), durch MaRnah-
men auf der B-Plan Ebene vermeidbar

von Schadstoffen aus gewerblichen
Prozessen zu verhindern, ist die Ein-
haltung der anerkannten Regeln der
Technik sowie eine umweltgerechte
Schadstoffentsorgung zu beachten.

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlielich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keine Bedeutung fiir die Bioklimatische
Ausgleichsfunktion, daher ist die Inanspruchnahme
nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Mischbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wege betroffen sind.

Seite 73




Umweltbericht zum FNP Schwielochsee

Vorlaufige Fassung

27.03.2026

Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Freiraum keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholun

Fl&chen unzugénglich und ohne Be- ! ung
deutung fiir die Naherholung keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

ter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-

keine Denkmale auf der Flache;

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, | malbereichen
archaologische Denkmalbereiche

auerhalb archdologischer Denkmal- | keine anlagenbedingte Flécheninanspruchnahme von

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

bereiche landschaftlichen Kulturgiitern oder archaologischen
Denkmalbereichen
keine erheblichen Umweltauswirkungen
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Fl&cheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
FFH-Gebiet ,Lieberoser Endmorane” und Staakower Lauche” ca. 900 m sidlich
SPA-Gebiet ,Spreewald und Lieberoser Endmorane” ca. 900 m sudlich
Natura 2000 Regenwasser aus Mischgebiet unbelastet > keine Beeintrachtigung des SPA- und FFH-Gebietes
Anschluss an das offentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung ins SPA- und FFH-Gebiet
Bebauung stdlich der Mischbauflache vorhanden > kein Heranriicken an das SPA- und FFH-Gebiet
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenméaRige Zustand des Grundwasserkérpers (GWK) ist ,gut. Der
Europaische chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
Wasserrahmen-
richtlinie Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkdrper (OWK) nach WRRL ist der OWK Mochowflie. Der

okologische Zustand des OWK MochowflieR wird als ,schecht* bewertet. Die Zielerreichung des guten 6kologischen
Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Mochowflie® wird mit
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Lhicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverlangerung auf nach 2045 fest-
gelegt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkérper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenméaRigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld des geplanten Standortes befinden sich derzeit keine weiteren Planungen die zu Kumulationseffekten fiinren
kénnten.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschat-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante Mischbauflache Mochow, Stidlicher Ortsrand, M6 wurde festge-
stellt, dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Bodenund

- Wasser
ein Konfliktpotenzial besteht. Es knnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Andere Planungsalternativen wurden im FNP gepriift. Im Ergebnis sind keine anderen Flachen im Umfeld der Ortslage
Mochow vorhabenden, welche weniger Konfliktpotential fur die nachfolgende Bauleitplanung aufweisen.

Seite 75




Umweltbericht zum FNP Schwielochsee
Vorlaufige Fassung 27.03.2026

2.1.1.10 Gemischte Bauflache Zaue, Nordlicher Ortsrand, M9

Ausschnitt

Lageplan

Lage Zaue, nordlicher Ortsrand
GroRe 0,57 ha

Am ndrdlichen Ortsausgang von Zaue sieht der Flachennutzungsplan eine Erganzung in Form einer Hauserreihe

Beschrei , X - ! -
eschreibung entlang des ,Zauer Weinbergs* vor. Auf den etwa 0,6 ha erscheinen fiinf bis sechs Grundstiicke mdglich.

FFH kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung

SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung

NSG kein NSG in 1 km Entfernung

LSG « Lage im LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald*;
Schutzgebiete/ LSG ,Schwielochsee* ca. 200 m éstlich
Schutzzonen BIO kein Biosphéarenreservat in 1 km Entfernung

WSG keine WSG in 1 km Entfernung

UG Lage auBerhalb von UG

Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko

Besonderheiten | keine

Ziele/ MaRnah-
men des Land-
schaftsplans

teilweise EZ07: Reduktion von Bodenerosion
teilweise EZ11: Anlage bzw. Erhalt / Extensivierung von Dauergriiniand
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

keine gesetzlich geschitzten Biotope
im Umkreis

Lage in LSG ,Wald- und Seengebiet
zwischen Schwielochsee, Lieberose
und Spreewald*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs, keine
Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik, Beeintrachtigung des LSGs durch baubedingte
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des LSG,
keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3), LSG- Zustimmung
erforderlich

In Brandenburg stellen Landschafts-
schutzgebiete kein grundséatzliches
Planungshindernis fir die Siedlungs-
entwicklung dar. Planungen sollen
grundsatzlich mit dem Schutzzweck
der Gebiete vereinbar sein.
Siedlungsnahe Entwicklungen kon-
nen unter bestimmten Vorausset-
zungen — inshesondere im Bereich
bis etwa 300 m vom Ortsrand —
auch innerhalb von Landschafts-
schutzgebieten zugelassen werden.
MaRgeblich ist eine einzelfallbezo-
gene Abstimmung mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehdrde im Rah-
men der Abwégung der nachfolgen-
den Bauleitplanung.

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Hauptsachlich: Acker und Geh6lzfla-
che

Brutstatten von Vogeln und Fortpflan-
zungsstatten von Fledermausen még-
lich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen

bauzeitliche Storungen in der Brutzeit von Végeln und
Fortpflanzungszeit von Fledermausen durch Emissionen
maglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-
nahmen zur Wiedervernetzung von

keine Wanderkorridore
gungsunruhe Lebensrdumen oder durch Bewirt-
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | schaftungs- oder PflegemaRnah-
geplanten Mischgebiet konnen dauerhaft zu Storungen | men, die der dauerhaften Aufwer-
von Arten fihren tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, grbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch Manahmen | Vérden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-

men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
und bereits erschlossenen Flachen; Uberplanung von
Flachen angrenzend an den bestehenden Siedlungs-
kern;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berlicksichtigt
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind po-
dsolige Braunerden und Podsol-
Braunerden Uberwiegend aus Sand
liber Schmelzwassersand und gering
verbreitet aus Kies flihrendem Sand
liber Schmelzwassersand; gering ver-
breitet Podsole und Braunerde-Pod-
sole aus Sand iber Schmelzwasser-
sand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

keine Erosionsgefahrdung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Mischgebiet zur Ver-
meidung erhéhter Fl&cheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu prifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit sehr hoher Grundwasserneu-
bildung (6stlicher Teil)

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung in Bereichen mit sehr hoher Grund-
wasserneubildung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
derzeit hohen Grundwasserneubil-
dung zu vermindern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewasser auf der
Flache; Schwielochsee ca. 150 6stlich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstticken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Reduzierung der hohen Grundwasserneubildung durch
Oberflachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Gehdlzflachen haben eine lokale
Funktion fiir die Frischluftentstehung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zu belastetem Siedlungs-
raum, daher ist die Inanspruchnahme der Flachen mit
lokaler Frischluftproduktion nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Mischbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Fl&chen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wege betroffen sind.

WEF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei

des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE
weltmerkmale

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Freiraum keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir

Fl&chen unzugénglich und ohne Be- die Naherholung

deutung fiir die Naherholung keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

ter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-

keine Denkmale auf der Flache;

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, | maibereichen
archéologische Denkmalbereiche

auferhalb archaologischer Denkmal- | keine anlagenbedingte Flécheninanspruchnahme von

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

bereiche landschaftlichen Kulturgiitern oder archéologischen
Denkmalbereichen
keine erheblichen Umweltauswirkungen
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Fl&cheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
> keine Beeintrachtigung des SPA- und FFH-Gebietes
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkorpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkorper (OWK) nach WRRL ist der OWK Ressener Miihlen-
flieR. Der okologische Zustand des OWK Ressener MiihlenflieR wird als ,unbefriedigend” bewertet. Die Zielerreichung
des guten 6kologischen Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK
Ressener MiihlenflieR wird mit ,nicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristver-
Europdische léngerung auf nach 2045 festgelegt
Wasserrahmen- '
richtlinie

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach européischer Wasserrahmenrichtlinie auf mdglicherweise betroffene Grundwasserkdrper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsétzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenméaBigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten 6kologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.
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Kumulationsef-
fekte

Die geplante Bauflache befindet sich direkt benachbart zur Mischbauflache M10. Umweltauswirkungen sind daher zwin-
gend kumulativ zu betrachten. In der nachfolgenden Bauleitplanung sind daher alle entstehenden Umweltauswirkungen
auch auf ihre kumulative Wirkung hin zu untersuchen und beide Bauflachen in die Abschétzung der Vertraglichkeit ein-
zubeziehen.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante gemischte Bauflache Zaue, Nérdlicher Ortsrand, M9 wurde festge-
stellt, dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden und

- Wasser
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindii-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Andere Planungsalternativen wurden im FNP geprtift. Im Ergebnis sind keine anderen Fléchen im Umfeld der Ortslage
Jessern vorhabenden, welche weniger Konfliktpotential fiir die nachfolgende Bauleitplanung aufweisen.
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2.1.1.11 Gemischte Bauflache Zaue, Nordlicher Ortsrand, M10
i f
Ausschnitt
Lageplan | |
[ Ny
4
) B T
Lage Zaue, nordlicher Ortsrand
GroRe 0,58 ha

Beschreibung

Am nordlichen Ortsausgang von Zaue sieht der Flachennutzungsplan eine Erganzung vor, die entlang der Zauer
Dorfstralle die Bebauung auf der Westseite spiegelt. Auf den etwa 0,6 ha erscheinen fiinf bis sechs Grundstiicke
maglich.

FFH kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
NSG kein NSG in 1 km Entfernung

Lage im LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald";

men des Land-
schaftsplans

Schutzgebiete/ LSG *1LsG ,Schwielochsee* ca. 250 m dstlich
h

Schutzzonen BIO kein Biosphérenreservat in 1 km Entfernung
WSG keine WSG in 1 km Entfernung
UG Lage auBerhalb von UG
Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko

Besonderheiten | keine

Ziele/ MaRnah-

EZ07: Reduktion von Bodenerosion
EZ11: Anlage bzw. Erhalt / Extensivierung von Dauergriiniand
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

keine gesetzlich geschitzten Biotope
im Umkreis

Lage in LSG ,Wald- und Seengebiet
zwischen Schwielochsee, Lieberose
und Spreewald*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs, keine
Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik, Beeintrachtigung des LSGs durch baubedingte
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des LSG,
keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3), LSG- Zustimmung
erforderlich

In Brandenburg stellen Landschafts-
schutzgebiete kein grundsatzliches
Planungshindernis fir die Siedlungs-
entwicklung dar. Planungen sollen
grundsatzlich mit dem Schutzzweck
der Gebiete vereinbar sein.
Siedlungsnahe Entwicklungen kén-
nen unter bestimmten Vorausset-
zungen — inshesondere im Bereich
bis etwa 300 m vom Ortsrand —
auch innerhalb von Landschafts-
schutzgebieten zugelassen werden.
MaRgeblich ist eine einzelfallbezo-
gene Abstimmung mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehdrde im Rah-
men der Abwégung der nachfolgen-
den Bauleitplanung.

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Hauptsachlich: Acker

Brutstétten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Storungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zuge
der Fl&cheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Manah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore WF5- betriebsbedingte Emissionen und Bewe- nahmen zur Wiedervemetzung von
gungsunruhe Lebensrdumen oder durch Bewirt-
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | schaftungs- oder PflegemaRnah-
geplanten Mischgebiet konnen dauerhaft zu Stérungen | men, die der dauerhaften Aufwer-
von Arten fihren tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschafisbildes dienen, grbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen wglrden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-

men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
und bereits erschlossenen Flachen; Uberplanung von
Flachen angrenzend an den bestehenden Siedlungs-
kern;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berticksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind po-
dsolige Braunerden und Podsol-
Braunerden tberwiegend aus Sand
liber Schmelzwassersand und gering
verbreitet aus Kies flihrendem Sand
liber Schmelzwassersand; gering ver-
breitet Podsole und Braunerde-Pod-
sole aus Sand iber Schmelzwasser-
sand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

Winderosionsgefahrdetes Gebiet

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Mischgebiet zur Ver-
meidung erhéhter Fl&cheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu prifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen (inb. gegen Winderosion)
an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit hoher Grundwasserneubil-
dung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung in Bereichen mit sehr hoher Grund-
wasserneubildung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstdndige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
derzeit hohen Grundwasserneubil-
dung zu vermindern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewasser auf der
Flache; Schwielochsee ca. 170 m Gst-
lich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der hohen Grundwasserneubildung durch
Oberflachenversiegelung, daher erheblich

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstticken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.

Seite 84




Umweltbericht zum FNP Schwielochsee

Vorlaufige Fassung 27.03.2026

Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei

des Umweltzustandes und der Um- Hinweise VIM/A/E

weltmerkmale

Durchfiihrung der Planung

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zu belastetem Siedlungs-
raum, daher ist die Inanspruchnahme der Flachen nicht
erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Mischbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wege betroffen sind.

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundhei

t

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher
Freiraum

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholung

Seite 85




Umweltbericht zum FNP Schwielochsee

Vorlaufige Fassung

27.03.2026

Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

Fl&chen unzugénglich und ohne Be- | keine erheblichen Umweltauswirkungen
deutung fr die Naherholung

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

ter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-

keine Denkmale auf der Flache;

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, | malbereichen
archaologische Denkmalbereiche

auerhalb archdologischer Denkmal- | keine anlagenbedingte Flécheninanspruchnahme von

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

bereiche landschaftlichen Kulturgtitern oder arch&ologischen
Denkmalbereichen
keine erheblichen Umweltauswirkungen
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
> keine Beeintrachtigung des SPA- und FFH-Gebietes
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkérpers (GWK) nach Europaischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenméaRige Zustand des Grundwasserkérpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkorper (OWK) nach WRRL ist der OWK Ressener Mihlen-
flie. Der Okologische Zustand des OWK Ressener MiihlenflieR wird als ,unbefriedigend” bewertet. Die Zielerreichung
des guten 6kologischen Zustands ist nach Fristverldngerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK
Ressener Miihlenflies wird mit ,nicht gut bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristver-
Europdische langerung auf nach 2045 festgelegt
Wasserrahmen- '
richtlinie

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkorper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenméRigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Die geplante Bauflache befindet sich direkt benachbart zur Mischbauflache M9. Umweltauswirkungen sind daher zwin-
gend kumulativ zu betrachten. In der nachfolgenden Bauleitplanung sind daher alle entstehenden Umweltauswirkungen
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auch auf ihre kumulative Wirkung hin zu untersuchen und beide Bauflachen in die Abschatzung der Vertraglichkeit ein-
zubeziehen.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante gemischte Bauflache Zaue, Nérdlicher Ortsrand, M10 wurde fest-
gestellt, dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Bodenund

- Wasser
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Andere Planungsalternativen wurden im FNP geprtift. Im Ergebnis sind keine anderen Fléchen im Umfeld der Ortslage
Zaue vorhabenden, welche weniger Konfliktpotential fiir die nachfolgende Bauleitplanung aufweisen.
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21.1.12 Gemischte Bauflache Siegadel, Nordlicher Ortsrand, M11

Ausschnitt

Lageplan

Lage Siegadel, nordlicher Ortsrand
GroRe 1,19 ha

Die Dorfstrafte von Siegadel schwenkt ndrdlich des Dorfangers in Richtung Nordosten ab. Entlang dieses Weges

ZETEELTY erscheint die Entwicklung von fiinf bis sieben Grundstlicken denkbar. Die Flache hat eine GrolRe von etwa 1,2 ha.

FFH kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
NSG kein NSG in 1 km Entfernung
Schutzgebiete/ LSG kein LSG in 1 km Entfernung
SRILIETE BIO kein Biosphéarenreservat in 1 km Entfernung
WSG keine WSG in 1 km Entfernung
UG Lage auBerhalb von UG
Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko

Besonderheiten | keine

Ziele/ MaRnah-
men des Land-
schaftsplans

teilweise EZ07: Reduktion von Bodenerosion
EZ11: Anlage bzw. Erhalt / Extensivierung von Dauergriiniand
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

Geschiitztes Biotop 100 m westlich

Kein nationales Schutzgebiet auf der
Flache oder im néheren Umfeld

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keinebaubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs,
keine Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Bi-
otopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otope und Schutzgebiete bei Einhaltung der anerkann-
ten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des
LSG, keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Bio-
topen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

keine erhebliche Umweltauswirkungen

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Hauptsachlich: Acker oder Griinland
mit teilweise jungem Gehdlzbestand

Brutstatten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Stérungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen méglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaBnahmen fest-
zulegen.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe- nahmen zur Wiedervernetzung von
gungsunruhe Lebensraumen oder durch Bewirt-
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | schaftungs- oder PflegemaRnah-
geplanten Wohngebiet konnen dauerhaft zu Storungen | men, die der dauerhaften Aufwer-
von Arten fiihren tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, grbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaRnahmen | "é7den kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-

men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
und bereits erschlossenen Flachen; Uberplanung von
Flachen angrenzend an den bestehenden Siedlungs-
kern;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berlicksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind po-
dsolige Braunerden und gering ver-
breitet Braunerden und Podsol-Braun-
erden aus Sand Uber Schmelzwasser-
sand; selten lessivierte Braunerden,
2.T. podsolig aus Lehmsand (iber
Schmelzwassersand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

groRtenteils winderosionsgefahrdetes
Gebiet

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Inanspruchnahme bzw. Nachnutzung einer bereits bau-
lich beanspruchten Flache mit teilweise besonderen
Standorteigenschaften;

Erhéhung des Versiegelungsgrades mdglich, daher po-
tentiell erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Gewerbegebiet u. a.
durch Nachnutzung der bereits ver-
siegelten Fl&chen zur Vermeidung
erhéhter Flachenneuinanspruch-
nahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
nach den Handlungsempfehlungen
zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen vor-
rangig zu prifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen (insb. Winderosion) an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit hoher Grundwasserneubil-
dung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Inanspruchnahme bzw. Nachnutzung einer bereits bau-
lich beanspruchten Flache;

Reduzierung der Grundwasserneubildung bei Erhdhung
des Versiegelungsgrades moglich, daher potentiell er-
heblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
Nachnutzung der bereits versiegel-
ten Flachen und auf eine vollstan-
dige Regenwasserversickerung auf
den Baugrundstiicken hinzuwirken,
um die Reduzierung der Grundwas-
serneubildung zu vermindern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewasser auf der
Flache; Ressener MiihlenflieR ca. 150
m Ostlich

WF 2 - baubedingte Emissionen
baubedingten Emissionen in das Mochowflie® mdglich,
da sudlich angrenzend verlaufend

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine FlieRgewéasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingten Emissionen méglich, da Mochowflied
stidlich angrenzend

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 2 und WF 5), durch MaRnah-
men auf der B-Plan Ebene vermeidbar

Um Eingriffe in das Schutzgut Was-
ser durch Freisetzung und Eintrag
von Schadstoffen aus gewerblichen
Prozessen zu verhindern, ist die Ein-
haltung der anerkannten Regeln der
Technik sowie eine umweltgerechte
Schadstoffentsorgung zu beachten.

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 2 - baubedingte Emissionen

Um Eingriffe in das Schutzgut Was-
ser durch Freisetzung und Eintrag
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

baubedingten Emissionen in den Menzkegraben mog-
lich, da 6stlich am Plangebietsrand verlaufend

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingten Emissionen méglich, da Menzkegra-
ben innerhalb der Bauflache

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 2 und WF 5), durch MaRnah-
men auf der B-Plan Ebene vermeidbar

von Schadstoffen aus gewerblichen
Prozessen zu verhindern, ist die Ein-
haltung der anerkannten Regeln der
Technik sowie eine umweltgerechte
Schadstoffentsorgung zu beachten.

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlielich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keine Bedeutung fiir die Bioklimatische
Ausgleichsfunktion, daher ist die Inanspruchnahme
nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Mischbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wege betroffen sind.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Freiraum keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholun

Fl&chen unzugénglich und ohne Be- ! ung
deutung fiir die Naherholung keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

ter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-

keine Denkmale auf der Flache

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, | malbereichen
archaologische Denkmalbereiche

auerhalb archdologischer Denkmal- | keine anlagenbedingte Flécheninanspruchnahme von

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

bereiche landschaftlichen Kulturgiitern oder archaologischen
Denkmalbereichen
keine erheblichen Umweltauswirkungen
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Fl&cheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
> keine Beeintrachtigung des SPA- und FFH-Gebietes
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenméaRige Zustand des Grundwasserkérpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
svua I:spea:lrsailxen- Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkérper (OWK) nach WRRL ist der OWK Ressener Miihlen-
richtlinie flieB. Der Okologische Zustand des OWK Ressener Miihlenflie® wird als ,unbefriedigend” bewertet. Die Zielerreichung

des guten 6kologischen Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK
Ressener Miihlenfliet wird mit ,nicht gut bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristver-
l&ngerung auf nach 2045 festgelegt.
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Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europdischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkérper bzw. Ober-
flachenwasserkorper, da hierfir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsétzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenmaRigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld des geplanten Standortes befinden sich derzeit keine weiteren Planungen die zu Kumulationseffekten fiihren
kénnten.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung firr die geplante Mischbaufldche Siegadel, Nérdlicher Ortsrand, M11 wurde festge-
stellt, dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden und

- Wasser
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Andere Planungsalternativen wurden im FNP geprtift. Im Ergebnis sind keine anderen Fléchen im Umfeld der Ortslage
Mochow vorhabenden, welche weniger Konfliktpotential fir die nachfolgende Bauleitplanung aufweisen.
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21113 Gemischte Bauflache Siegadel, Liickenschluss Innenentwicklung, M12

SMIT NS X

Ausschnitt

Lageplan

Lage Siegadel, Siegadeler Gewerbeweg
GroRe 0,11 ha

Zwischen der Feuerwehr und dem Spielplatz ist ein Liickenschluss durch Planung der Innenentwicklung vorgese-

Beschreibung | | ' bie Grafe der Flache betragt etwa 0.1 ha,

FFH kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
NSG kein NSG in 1 km Entfernung
Schutzgebiete/ LSG kein LSG in 1 km Entfernung
SRILIETE BIO kein Biosphéarenreservat in 1 km Entfernung
WSG keine WSG in 1 km Entfernung
UG Lage auBerhalb von UG
Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko

Besonderheiten | keine

Ziele/ MaRnah-
men des Land- | EZ07: Reduktion von Bodenerosion
schaftsplans
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

Geschiitztes Biotop 100 m westlich

Kein nationales Schutzgebiet auf der
Flache oder im néheren Umfeld

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keinebaubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs,
keine Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Bi-
otopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otope und Schutzgebiete bei Einhaltung der anerkann-
ten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des
LSG, keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Bio-
topen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

keine erhebliche Umweltauswirkungen

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Hauptsachlich: Acker oder Griinland

Brutstatten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Stérungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen méglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaBnahmen fest-
zulegen.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe- nahmen zur Wiedervernetzung von
gungsunruhe Lebensraumen oder durch Bewirt-
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | schaftungs- oder PflegemaRnah-
geplanten Wohngebiet konnen dauerhaft zu Storungen | men, die der dauerhaften Aufwer-
von Arten fiihren tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, grbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaRnahmen | "é7den kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-

men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
und bereits erschlossenen Flachen; Uberplanung von
Flachen angrenzend an den bestehenden Siedlungs-
kern;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berlicksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind po-
dsolige Braunerden und gering ver-
breitet Braunerden und Podsol-Braun-
erden aus Sand Uber Schmelzwasser-
sand; selten lessivierte Braunerden,
2.T. podsolig aus Lehmsand (iber
Schmelzwassersand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

liberwiegend winderosionsgefahrde-
tes Gebiet

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Inanspruchnahme bzw. Nachnutzung einer bereits bau-
lich beanspruchten Flache mit teilweise besonderen
Standorteigenschaften;

Erhéhung des Versiegelungsgrades mdglich, daher po-
tentiell erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Gewerbegebiet u. a.
durch Nachnutzung der bereits ver-
siegelten Fl&chen zur Vermeidung
erhéhter Flachenneuinanspruch-
nahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
nach den Handlungsempfehlungen
zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen vor-
rangig zu prifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen (insb. Winderosion) an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit hoher Grundwasserneubil-
dung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Inanspruchnahme bzw. Nachnutzung einer bereits bau-
lich beanspruchten Flache;

Reduzierung der Grundwasserneubildung bei Erhdhung
des Versiegelungsgrades moglich, daher potentiell er-
heblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
Nachnutzung der bereits versiegel-
ten Flachen und auf eine vollstan-
dige Regenwasserversickerung auf
den Baugrundstiicken hinzuwirken,
um die Reduzierung der Grundwas-
serneubildung zu vermindern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewdsser auf der
Flache; Ressener MihlenflieR ca. 300 m
ostlich

WF 2 - baubedingte Emissionen
baubedingten Emissionen in das Mochowflie® mdglich,
da sudlich angrenzend verlaufend

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine FlieRgewéasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingten Emissionen méglich, da Mochowflied
stidlich angrenzend

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 2 und WF 5), durch MaRnah-
men auf der B-Plan Ebene vermeidbar

Um Eingriffe in das Schutzgut Was-
ser durch Freisetzung und Eintrag
von Schadstoffen aus gewerblichen
Prozessen zu verhindern, ist die Ein-
haltung der anerkannten Regeln der
Technik sowie eine umweltgerechte
Schadstoffentsorgung zu beachten.

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 2 - baubedingte Emissionen

Um Eingriffe in das Schutzgut Was-
ser durch Freisetzung und Eintrag
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

baubedingten Emissionen in den Menzkegraben mog-
lich, da 6stlich am Plangebietsrand verlaufend

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingten Emissionen méglich, da Menzkegra-
ben innerhalb der Bauflache

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 2 und WF 5), durch MaRnah-
men auf der B-Plan Ebene vermeidbar

von Schadstoffen aus gewerblichen
Prozessen zu verhindern, ist die Ein-
haltung der anerkannten Regeln der
Technik sowie eine umweltgerechte
Schadstoffentsorgung zu beachten.

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlielich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keine Bedeutung fiir die Bioklimatische
Ausgleichsfunktion, daher ist die Inanspruchnahme
nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Mischbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wege betroffen sind.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Freiraum keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholun

Fl&chen unzugénglich und ohne Be- ! ung
deutung fiir die Naherholung keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

ter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-

keine Denkmale auf der Flache

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, | malbereichen
archaologische Denkmalbereiche

auerhalb archdologischer Denkmal- | keine anlagenbedingte Flécheninanspruchnahme von

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

bereiche landschaftlichen Kulturgiitern oder archaologischen
Denkmalbereichen
keine erheblichen Umweltauswirkungen
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Fl&cheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
> keine Beeintrachtigung des SPA- und FFH-Gebietes
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenméaRige Zustand des Grundwasserkérpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
svua I:spea:lrsailxen- Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkérper (OWK) nach WRRL ist der OWK Ressener Miihlen-
richtlinie flieB. Der Okologische Zustand des OWK Ressener Miihlenflie® wird als ,unbefriedigend” bewertet. Die Zielerreichung

des guten 6kologischen Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK
Ressener Miihlenfliet wird mit ,nicht gut bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristver-
l&ngerung auf nach 2045 festgelegt.
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Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europdischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkérper bzw. Ober-
flachenwasserkorper, da hierfir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsétzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenmaRigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld des geplanten Standortes befinden sich derzeit keine weiteren Planungen die zu Kumulationseffekten fiihren
kénnten.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante Mischbaufldche Siegadel, Liickenschluss Innenentwicklung, M12
wurde festgestellt, dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden und

- Wasser
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Andere Planungsalternativen wurden im FNP geprtift. Im Ergebnis sind keine anderen Fléchen im Umfeld der Ortslage
Mochow vorhabenden, welche weniger Konfliktpotential fir die nachfolgende Bauleitplanung aufweisen.
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21.1.14 Gemischte Bauflache Klein Liebitz, Lieberoser StraRe, M13

~

\
\

Ausschnitt = ——————————
Lageplan

Lage Klein Liebitz, Lieberoser Strale
GroRe 0,55 ha

Auf der Westseite der Lieberoser Stralle kdnnte an der Einmiindung der Stralenverbindung mit GroR Liebitz eine
liberwiegend ungenutzte Flache als Manahme der Innenentwicklung fir den Wohnungsbau genutzt werden. Bei
Beschreibung der Teilflache stidlich der Kreuzung (M13) handelt es sich um eine teils offene, teils mit Einzelgehdlzen bestandene
Wiese. Zusammen mit der nordlichen Teilflache (M14) erscheint hier die Schaffung von vier bis fiinf Baugrundstu-
cken auf einer Flache von etwa 0,5 ha mdglich.

FFH kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
NSG kein NSG in 1 km Entfernung
Schutzgebiete/ LSG kein LSG in 1 km Entfernung
SRILIETE BIO kein Biosphéarenreservat in 1 km Entfernung
WSG keine WSG in 1 km Entfernung
UG Lage auBerhalb von UG
Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko

Besonderheiten | keine Besonderheiten

Ziele/ MaRnah-
men des Land- | teilweise EZ03: Erhalt und Entwicklung des Biotopverbundes (Feucht- und Moorlebensraume)
schaftsplans

Seite 100



Umweltbericht zum FNP Schwielochsee
Vorlaufige Fassung

27.03.2026

Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

30 m norddstlich geschiitztes Biotop

keine nationalen Schutzgebiete auf
der Flache und im naheren Umkreis

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Keine baubedingte Fl&cheninanspruchnahme von
Schutzgebieten, keine Flacheninanspruchnahme von §
30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Keine anlagebedingte Flacheninanspruchnahme von
Schutzgebieten, keine Inanspruchnahme von § 30
BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich keine erhebliche Umweltauswirkun-
gen

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Hauptsachlich Garten-/Grabeland mit
2.T. groRen Gehdlzen

Brutstatten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte zu erwarten

WF 2 - baubedingte Emissionen

bauzeitliche Storungen in der Brutzeit von Végeln und
Ruhestatten von Flederm&usen durch Emissionen zu
erwarten

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe- nahmen zur Wiedervernetzung von
gungsunruhe Lebensrdumen oder durch Bewirt-
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | schaftungs- oder PflegemaRnah-
geplanten Mischgebiet konnen dauerhaft zu Storungen | men, die der dauerhaften Aufwer-
von Arten fiihren tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, grbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaRnahmen | "é7den kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-

men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von Flichen angrenzend an den
bestehenden Siedlungskern;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berticksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind
Erdniedermoore aus Torf liberwie-
gend tiber Flusssand und gering ver-
breitet tber tiefem Flusssand; gering
verbreitet Erdniedermoore aus Torf;
selten Reliktanmoor- und Humusgleye
aus Flusssand

Boden mit mittlerem landwirtschaftli-
chem Potential

Extrem hohe Verdichtungsempfind-
lichkeit

keine Erosionsgefahrdung

Lage innerhalb eines Bodendenkmals
(ID12107) ,Dorfkern deutsches Mittel-
alter*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten FI&-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Mischgebiet zur Ver-
meidung erhéhter Flacheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu priifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung sind die denkmalschutz-
rechtlichen Vorgaben zu beachten.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundsticken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu vermin-
dern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewasser auf der
Flache; Barolder MihlenflieR ca. 110 m
nérdlich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine FlieRgewéasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstdndige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei

des Umweltzustandes und der Um- Hinweise VIM/A/E

weltmerkmale

Durchfiihrung der Planung

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Wiesenflachen besitzen eine kleinkli-

matische Funktion fiir Kaltluft.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Wiesen- und Ackerflachen nicht er-
heblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Mischbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wege betroffen sind.

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundhei

t

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher
Freiraum

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

Flachen unzugénglich und ohne Be-
deutung fr die Naherholung

keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholung

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii- | WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

archéologische Denkmalbereiche

Lage innerhalb eines Bodendenkmals
(ID12107) ,Dorfkern deutsches Mittel- des Bodendenkmals, daher potentiell erheblich

ter keine Denkmale betroffen
keine Denkmale auf der Flache; keine erheblichen Umweltauswirkungen
Bei allen Bodeneingriffen ist mit dem
Auftreten archaologischer Funde zu
WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme rechnen. Vor Beginn von Erdarbei-
baubedingte Flacheninanspruchnahme im Bereich des | ten ist eine Abstimmung mit dem
KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, Bodendenkmals, daher potentiell erheblich Brandenburgischen Landesamt fiir

Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum erforderlich.
Archdologische Untersuchungen

(z. B. Prospektionen oder baubeglei-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme im Bereich

alter* voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen tende Dokumentationen) kdnnen
durch die Planung (WF 1 und WF 3), durch MaBnah- | notwendig werden. Die Bestimmun-
men auf der B-Plan Ebene vermeidbar gen des Brandenburgischen Denk-
malschutzgesetzes sind zu beach-
ten.
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Fl&cheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
Kein SPA-/FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 Regenwasser aus Mischgebiet unbelastet > keine Beeintrachtigung von SPA-/FFH-Gebieten
Anschluss an das 6ffentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung in SPA-/FFH-Gebiete
Bebauung schon éstlich der geplanten Mischbauflache vorhanden > kein Heranrlicken an SPA-/FFH-Gebiete
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkérpers (GWK) nach Europaischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenméaRige Zustand des Grundwasserkérpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkérper (OWK) nach WRRL ist der OWK Barolder MiihlenflieR.
Der 6kologische Zustand des OWK Barolder Mihlenflie® wird als ,unbefriedigend” bewertet. Die Zielerreichung des guten
Europaische kologischen Zustands ist nach Fristverl&ngerung fir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Barolder
Wasserrahmen- | Mihlenflie® wird mit ,nicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverlangerung
richtlinie auf nach 2045 festgelegt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkérper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.
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Auf der Umsetzungsebene ist grundsatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenméBigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Keine Kumulationseffekte zu erwarten, da die geplante Mischbauflache selbst sowie die ndrdlich angrenzende Misch-
bauflache M14 auf eine Nutzungsénderung von Flachen angrenzend an bestehende Bebauung abzielen und voraus-
sichtlich keine Uber die Baugebietsgrenzen hinausgehenden erheblichen Auswirkung nach Vermeidung, Minimierung,
Ausgleich und Ersatz verbleiben.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Fur Bauflachen in Klein Liebitz ist keine zentrale Abwasserentsorgung vorgesehen. Kleinklaranlagen missen dem
Stand der Technik entsprechen und Ableitungen bzw. Uberldufe in Schutzgebietszonen sind auszuschlieRen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fir die geplante gemischte Bauflache Lieberoser Strale, M13 wurde festgestellt,
dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden,

- Wasserund

- Kultur- und sonstige Sachgiiter
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen und Erhaltungszwecken der Natura 2000 — Gebiete ist auf der nachfolgenden
Bauleitplan-Ebene nachzuweisen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Planungsalternativen wurden im FNP gepriift. Die innerdrtliche Lage entspricht dem Prinzip der Nachverdichtung und
Innenentwicklung ist somit Flachen auBerhalb der bestehenden Siedlungslage vorzuziehen.
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2.1.1.15 Gemischte Bauflache Klein Liebitz, Lieberoser StraBe, M14
\
\
/I KlinLi
~ J
Ausschnitt ——————
Lageplan
Lage Klein Liebitz, Lieberoser Strale
GroRe 0,55 ha

Beschreibung

Auf der Westseite der Lieberoser Strale kdnnte an der Einmindung der StralRenverbindung mit GroR Liebitz eine
Uiberwiegend ungenutzte Flache als MaRnahme der Innenentwicklung fiir den Wohnungsbau genutzt werden. Bei
der Teilflache nérdlich der Kreuzung (M14) handelt es sich um eine Wiese mit Einzelgehdlzen, die im rlickwartigen
Bereich von einer groReren Gehdlzgruppe bestanden ist. Zusammen mit der siidlichen Teilflache (M13) erscheint
hier die Schaffung von vier bis fiinf Baugrundstiicken auf einer Flache von etwa 0,5 ha méglich.

men des Land-
schaftsplans

FFH kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
NSG kein NSG in 1 km Entfernung
Schutzgebiete/ LSG kein LSG in 1 km Entfernung
Sohutzzonen BIO kein Biosphérenreservat in 1 km Entfernung
WSG keine WSG in 1 km Entfernung
UG Lage auBerhalb von UG
Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko
Besonderheiten | keine Besonderheiten
Ziele/ MaRnah-

teilweise EZ03: Erhalt und Entwicklung des Biotopverbundes (Feucht- und Moorlebensraume)
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Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

30 m norddstlich geschiitztes Biotop

keine nationalen Schutzgebiete auf
der Flache und im naheren Umkreis

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Keine baubedingte Fl&cheninanspruchnahme von
Schutzgebieten, keine Flacheninanspruchnahme von §
30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Keine anlagebedingte Flacheninanspruchnahme von
Schutzgebieten, keine Inanspruchnahme von § 30
BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich keine erhebliche Umweltauswirkun-
gen

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

50:50 Garten-/Grabeland und Gehdlz-
gruppe

Brutstatten von Vogeln méglich

Quartiere von Fledermausen und Vo-
geln in Altbdumen mdéglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte zu erwarten

WF 2 - baubedingte Emissionen

bauzeitliche Storungen in der Brutzeit von Végeln und
Ruhestatten von Flederm&usen durch Emissionen zu
erwarten

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-
nahmen zur Wiedervernetzung von

keine Wanderkorridore gungsunruhe Lebensraumen oder durch Bewirt-
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem schaftungs- oder PflegemaRnah-
geplanten Mischgebiet kdnnen dauerhaft zu Stérungen men, die der dauerhaften Aufwer-
von Arten fiihren tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, grbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaRnahmen | "é7den kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Fldchen aus der Nutzung genom-

men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von Flichen angrenzend an den
bestehenden Siedlungskern;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berticksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind
Erdniedermoore aus Torf liberwie-
gend tiber Flusssand und gering ver-
breitet tber tiefem Flusssand; gering
verbreitet Erdniedermoore aus Torf;
selten Reliktanmoor- und Humusgleye
aus Flusssand

Boden mit mittlerem landwirtschaftli-
chem Potential

Extrem hohe Verdichtungsempfind-
lichkeit

keine Erosionsgefahrdung

Lage innerhalb eines Bodendenkmals
(ID12107) ,Dorfkern deutsches Mittel-
alter*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten FI&-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Mischgebiet zur Ver-
meidung erhéhter Flacheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu priifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung sind die denkmalschutz-
rechtlichen Vorgaben zu beachten.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit hoher Grundwasserneubil-
dung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung in Bereichen mit sehr hoher Grund-
wasserneubildung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstdndige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
derzeit hohen Grundwasserneubil-
dung zu vermindern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewéasser auf der
Flache; Barolder MiihlenflieR ca. 60 m
nordlich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstticken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Gehdlzbestandene Flachen haben
eine lokale Funktion fiir die Frischluft-
produktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Frischluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die
Inanspruchnahme der Gehdlzflachen nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Mischbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wege betroffen sind.

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundhei

t

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher
Freiraum

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

Flachen unzuganglich und ohne Be- | keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
deutung fiir die Naherholung die Naherholung

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii- | WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

archéologische Denkmalbereiche

Lage innerhalb eines Bodendenkmals
(ID12107) ,Dorfkern deutsches Mittel- des Bodendenkmals, daher potentiell erheblich

ter keine Denkmale betroffen
keine Denkmale auf der Flache; keine erheblichen Umweltauswirkungen
Bei allen Bodeneingriffen ist mit dem
Auftreten archaologischer Funde zu
WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme rechnen. Vor Beginn von Erdarbei-
baubedingte Flacheninanspruchnahme im Bereich des | ten ist eine Abstimmung mit dem
KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, Bodendenkmals, daher potentiell erheblich Brandenburgischen Landesamt fiir

Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum erforderlich.
Archdologische Untersuchungen

(z. B. Prospektionen oder baubeglei-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme im Bereich

alter* voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen tende Dokumentationen) kdnnen
durch die Planung (WF 1 und WF 3), durch MaBnah- | notwendig werden. Die Bestimmun-
men auf der B-Plan Ebene vermeidbar gen des Brandenburgischen Denk-
malschutzgesetzes sind zu beach-
ten.
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Fl&cheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
Kein SPA-/FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 Regenwasser aus Mischgebiet unbelastet > keine Beeintrachtigung von SPA-/FFH-Gebieten
Anschluss an das 6ffentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung in SPA-/FFH-Gebiete
Bebauung schon éstlich der geplanten Mischbauflache vorhanden > kein Heranrlicken an SPA-/FFH-Gebiete
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkérpers (GWK) nach Europaischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenméaRige Zustand des Grundwasserkérpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkérper (OWK) nach WRRL ist der OWK Barolder MiihlenflieR.
Der 6kologische Zustand des OWK Barolder Mihlenflie® wird als ,unbefriedigend” bewertet. Die Zielerreichung des guten
Europaische kologischen Zustands ist nach Fristverl&ngerung fir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Barolder
Wasserrahmen- | Mihlenflie® wird mit ,nicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverlangerung
richtlinie auf nach 2045 festgelegt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkérper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.
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Auf der Umsetzungsebene ist grundsatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenméBigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Keine Kumulationseffekte zu erwarten, da die geplante Mischbaufléche selbst sowie die stidlich angrenzende Mischbau-
flache M13 auf eine Nutzungsénderung von Flachen angrenzend an bestehende Bebauung abzielen und voraussichtlich
keine Uber die Baugebietsgrenzen hinausgehenden erheblichen Auswirkung nach Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
und Ersatz verbleiben.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Fur Bauflachen in Klein Liebitz ist keine zentrale Abwasserentsorgung vorgesehen. Kleinklaranlagen missen dem
Stand der Technik entsprechen und Ableitungen bzw. Uberldufe in Schutzgebietszonen sind auszuschlieRen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fir die geplante gemischte Bauflache Lieberoser StralRe, M14 wurde festgestellt,
dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden,

- Wasserund

- Kultur- und sonstige Sachgiiter
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen und Erhaltungszwecken der Natura 2000 — Gebiete ist auf der nachfolgenden
Bauleitplan-Ebene nachzuweisen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Planungsalternativen wurden im FNP gepriift. Die innerdrtliche Lage entspricht dem Prinzip der Nachverdichtung und
Innenentwicklung ist somit Flachen auBerhalb der bestehenden Siedlungslage vorzuziehen.
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2.1.1.16 Gemischte Bauflache Speichrow, Dammer Weg, M15
Ausschnitt
Lageplan
Lage Speichrow, Dammer Weg
GroRe 1,28 ha

Beschreibung

Am Dammer Weg in Speichrow stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan fiir die damals selbst-standige Ge-

meinde erganzende Wohnbaufldchen dar. Diese sollen kiinftig in die Mischbauflache der Ortslage einbezogen wer-
den. Von den etwa acht moglichen Wohnbaugrundstiicken ist etwa die Halfte auf Grundlage der Innenbereichssat-

zung von 1998 zwischenzeitlich bebaut bzw. erschlossen worden, die (ibrigen miissten Uber ein separates Planver-
fahren bebaubar gemacht werden. Da mit dem Vollzug der Planung bereits begonnen wurde, sind diese Grundstii-
cke nicht auf die zulassige Erweiterung des Siedlungsbereichs nach LEP HR anzurechnen

men des Land-
schaftsplans

FFH FFH-Gebiet ,Dobberburger Miihlenflie’* ca. 900 m slidwestlich
SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
NSG kein NSG in 1 km Entfernung
Schutzgebiete/ LSG LSG ,Schwielochsee” ca. 70 m westlich
Sohutzzonen BIO kein Biosphérenreservat in 1 km Entfernung
WSG keine WSG in 1 km Entfernung
UG Lage auBerhalb von UG
Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko
Besonderheiten | keine Besonderheiten
Ziele/ MaRnah-

teilweise EZ07: Reduktion von Bodenerosion
teilweise EZ11: Anlage bzw. Erhalt / Extensivierung von Dauergriiniand

Seite 112




Umweltbericht zum FNP Schwielochsee
Vorlaufige Fassung

27.03.2026
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Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

keine gesetzlich geschiitzten Biotope
oder nationalen Schutzgebiete im Um-
kreis

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Keine baubedingte Fl&cheninanspruchnahme von
Schutzgebieten, keine Flacheninanspruchnahme von §
30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Keine anlagebedingte Flacheninanspruchnahme von
Schutzgebieten, keine Inanspruchnahme von § 30
BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich keine erhebliche Umweltauswirkun-
gen

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Hauptsachlich: Acker und Grabeland

Brutstétten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Stérungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen moglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-

keine Wanderkorridore WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe- men zur Entsiegelung, durch Maf-
gungsunruhe nahmen zur Wiedervernetzung von
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | Leébensraumen oder durch Bewirt-
geplanten Mischgebiet kdnnen dauerhaft zu Stérungen sohaftungs- oder PfiegemaBinah-
von Arten fiihren men, die der dauerhaften Aufwer-
tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, erbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen | werden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von Flichen angrenzend an den
bestehenden Siedlungskern;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berticksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind
Uiberwiegend vergleyte, podsolige
Braunerden und podsolige Gley-
Braunerden und gering verbreitet ver-
gleyte Braunerden und Gley-Brauner-
den aus Sand Uber periglaziar-fluviati-
lem Sand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

Sehr geringe Verdichtungsempfind-
lichkeit

Uberwiegend winderosionsgefahrde-
tes Gebiet norddstl. Des Dammer
Wegs

Lage des westlichen Bereichs inner-
halb eines Bodendenkmals (ID12006)
,Dorfkern deutsches Mittelalter*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Mischgebiet zur Ver-
meidung erhéhter Fl&cheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu prifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung sind die denkmalschutz-
rechtlichen Vorgaben zu beachten.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit hoher Grundwasserneubil-
dung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung in Bereichen mit sehr hoher Grund-
wasserneubildung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstdndige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
derzeit hohen Grundwasserneubil-
dung zu vermindern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewéasser auf der
Flache; Schwielochsee ca. 280 m west-
lich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Acker- und Wiesenflachen besitzen
eine kleinklimatische Funktion fiir Kalt-
luft.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Wiesenflachen nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Mischbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wege betroffen sind.

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei

Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Mensch und menschliche Gesundhei

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher
Freiraum

Flachen ohne Bedeutung fiir die Nah-
erholung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholung

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-
ter

keine Denkmale auf der Flache

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter,
archaologische Denkmalbereiche

Lage des westlichen Bereichs inner-
halb eines Bodendenkmals (ID12006)
,Dorfkern deutsches Mittelalter*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-
malbereichen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme von
landschaftlichen Kulturgitern oder archaologischen

Denkmalbereichen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wechselwirkun-
gen zwischen
den Schutzgii-
tern

Die im Zuge der Planung mdglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninanspruchnahme ver-
bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
gutern beschrieben worden. Dartiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind firr die geplante Flachenausweisung
nicht relevant.

Natura 2000

FFH ,Dobberburger MihlenflieR” ca. 850 m siidwestlich

Regenwasser aus Mischgebiet unbelastet > keine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes

Anschluss an das dffentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung ins FFH-Gebiet

Bebauung schon stidwestlich der geplanten Mischbauflache vorhanden > kein Heranriicken an das FFH-Gebiet

Europaische
Wasserrahmen-
richtlinie

Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkorpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".

Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkorper (OWK) nach WRRL ist der OWK Schwielochsee. Der
oOkologische Zustand des OWK Schwielochsee wird als ,maRig“ bewertet. Die Zielerreichung des guten 6kologischen
Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Schwielochsee wird mit
Lhicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverlangerung auf nach 2045 fest-
gelegt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkorper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenméRigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.
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Kumulationsef-
fekte

Keine Kumulationseffekte zu erwarten, da die geplante Mischbauflache selbst sowie die Gstlich angrenzende Mischbau-
fldche M16 und die ca. 250 m nordwestlich gelegene Mischbauflache M17 auf eine Nutzungsénderung von Flachen
angrenzend an bestehende Bebauung abzielen und voraussichtlich keine tber die Baugebietsgrenzen hinausgehenden
erheblichen Auswirkung nach Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz verbleiben.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Fur Bauflachen in Speichrow ist keine zentrale Abwasserentsorgung vorgesehen. Kleinklaranlagen miissen dem
Stand der Technik entsprechen und Ableitungen bzw. Uberl4ufe in Schutzgebietszonen sind auszuschlieBen

Zusammenfas-
sende Einschat-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante gemischte Bauflache Dammer Weg, M15 wurde festgestellt, dass
durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden,

- Wasserund

- Kultur- und sonstige Sachgiiter
ein Konfliktpotenzial besteht. Es knnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kénnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen und Erhaltungszwecken der Natura 2000 — Gebiete ist auf der nachfolgenden
Bauleitplan-Ebene nachzuweisen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Planungsalternativen wurden im FNP gepriift. Die innerértliche Lage entspricht dem Prinzip der Nachverdichtung und
Innenentwicklung ist somit Flachen auerhalb der bestehenden Siedlungslage vorzuziehen.
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21.1.17 Gemischte Bauflache Speichrow, Dammer Weg, M16
Ausschnitt
Lageplan
Lage Speichrow, Dammer Weg
GroRe 1,28 ha

Beschreibung

Am Dammer Weg in Speichrow stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan fiir die damals selbst-standige Ge-

meinde erganzende Wohnbaufldchen dar. Diese sollen kiinftig in die Mischbauflache der Ortslage einbezogen wer-
den. Von den etwa acht moglichen Wohnbaugrundstiicken ist etwa die Halfte auf Grundlage der Innenbereichssat-

zung von 1998 zwischenzeitlich bebaut bzw. erschlossen worden, die (ibrigen miissten Uber ein separates Planver-
fahren bebaubar gemacht werden. Da mit dem Vollzug der Planung bereits begonnen wurde, sind diese Grundstii-
cke nicht auf die zulassige Erweiterung des Siedlungsbereichs nach LEP HR anzurechnen

men des Land-
schaftsplans

FFH FFH-Gebiet ,Dobberburger Miihlenflie’* ca. 900 m slidwestlich
SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
NSG kein NSG in 1 km Entfernung
Schutzgebiete/ LSG LSG ,Schwielochsee” ca. 70 m westlich
Sohutzzonen BIO kein Biosphérenreservat in 1 km Entfernung
WSG keine WSG in 1 km Entfernung
UG Lage auBerhalb von UG
Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko
Besonderheiten | keine Besonderheiten
Ziele/ MaRnah-

teilweise EZ07: Reduktion von Bodenerosion
teilweise EZ11: Anlage bzw. Erhalt / Extensivierung von Dauergriiniand
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

keine gesetzlich geschiitzten Biotope
oder nationalen Schutzgebiete im Um-
kreis

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Keine baubedingte Fl&cheninanspruchnahme von
Schutzgebieten, keine Flacheninanspruchnahme von §
30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Keine anlagebedingte Flacheninanspruchnahme von
Schutzgebieten, keine Inanspruchnahme von § 30
BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich keine erhebliche Umweltauswirkun-
gen

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Hauptsachlich: Acker und Grabeland

Brutstétten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Stérungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen moglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-

keine Wanderkorridore WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe- men zur Entsiegelung, durch Maf-
gungsunruhe nahmen zur Wiedervernetzung von
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | Leébensraumen oder durch Bewirt-
geplanten Wohngebiet kdnnen dauerhaft zu Stérungen sohaftungs- oder PfiegemaBinah-
von Arten fiihren men, die der dauerhaften Aufwer-
tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, erbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen | werden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von Flichen angrenzend an den
bestehenden Siedlungskern;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berticksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind
Uiberwiegend vergleyte, podsolige
Braunerden und podsolige Gley-
Braunerden und gering verbreitet ver-
gleyte Braunerden und Gley-Brauner-
den aus Sand Uber periglaziar-fluviati-
lem Sand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

Sehr geringe Verdichtungsempfind-
lichkeit

Uberwiegend winderosionsgefahrde-
tes Gebiet norddstl. Des Dammer
Wegs

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Mischgebiet zur Ver-
meidung erhéhter Fl&cheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu prifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung sind die denkmalschutz-
rechtlichen Vorgaben zu beachten.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit hoher Grundwasserneubil-
dung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung in Bereichen mit sehr hoher Grund-
wasserneubildung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstdndige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
derzeit hohen Grundwasserneubil-
dung zu vermindern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewasser auf der
Flache; Schwielochsee ca. 400 m
westlich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Wohngebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstticken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Acker- und Wiesenflachen besitzen
eine kleinklimatische Funktion fiir Kalt-
luft.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Wiesenflachen nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Mischbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wege betroffen sind.

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundhei

t

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher
Freiraum

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholung
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

erholung

Flachen ohne Bedeutung fiir die Nah- | keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

ter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii- | WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

keine Denkmale auf der Flache keine erheblichen Umweltauswirkungen

keine Denkmale betroffen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, | malbereichen
archaologische Denkmalbereiche

auerhalb archdologischer Denkmal- | keine anlagenbedingte Flécheninanspruchnahme von

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

bereiche landschaftlichen Kulturgiitern oder archéologischen
Denkmalbereichen
keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.

FFH ,Dobberburger MihlenflieR” ca. 850 m siidwestlich
Natura 2000 Regenwasser aus Mischgebiet unbelastet > keine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes

Anschluss an das dffentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung ins FFH-Gebiet

Bebauung schon stidwestlich der geplanten Mischbauflache vorhanden > kein Heranriicken an das FFH-Gebiet

Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-

tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkorpers (GWK) ist ,gut. Der

chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".

Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkorper (OWK) nach WRRL ist der OWK Schwielochsee. Der

oOkologische Zustand des OWK Schwielochsee wird als ,maRig“ bewertet. Die Zielerreichung des guten 6kologischen

Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Schwielochsee wird mit
Européische Lhicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverlangerung auf nach 2045 fest-
Wasserrahmen- | 9¢legt
richtlinie

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach européischer Wasserrahmenrichtlinie auf mdglicherweise betroffene Grundwasserkdrper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsétzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenméaBigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten 6kologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Keine Kumulationseffekte zu erwarten, da die geplante Mischbauflache selbst sowie die westlich angrenzende Misch-
bauflache M15 und die ca. 300 m nordwestlich gelegene Mischbaufldche M17 auf eine Nutzungsanderung von Flachen
angrenzend an bestehende Bebauung abzielen und voraussichtlich keine tiber die Baugebietsgrenzen hinausgehenden
erheblichen Auswirkung nach Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz verbleiben.
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Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Fur Bauflachen in Speichrow ist keine zentrale Abwasserentsorgung vorgesehen. Kleinklaranlagen miissen dem
Stand der Technik entsprechen und Ableitungen bzw. Uberldufe in Schutzgebietszonen sind auszuschlieBen

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante gemischte Bauflache Dammer Weg, M16 wurde festgestellt, dass
durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden und

- Wasser
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen und Erhaltungszwecken der Natura 2000 — Gebiete ist auf der nachfolgenden
Bauleitplan-Ebene nachzuweisen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Die Flachen sind als ergénzende Wohnbauflachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan gestellt und sollen kiinf-
tig in die Mischbauflache der Ortslage einbezogen werden. Eine Alternativenpriifung fand aufgrund der rechtswirksa-
men Planung nicht statt.

Seite 123




Umweltbericht zum FNP Schwielochsee

Vorlaufige Fassung

27.03.2026

2.1.1.18 Gemischte Bauflache Speichrow, Nordliche Ortslage, M17
Ausschnitt
Lageplan
Lage Speichrow, nérdliche Ortslage
GroRe 0,69 ha

Beschreibung

Etwa auf Hohe des Gefallenendenkmals stellt der Flachennutzungsplan in Speichrow eine bauliche Verbindung zwi-
schen Wochenendsiedlung und historischer Ortslage dar. Auf einer Fléche von etwa 0,7 ha erscheinen hier sechs
bis acht Wohngrundstiicke denkbar.

men des Land-
schaftsplans

FFH kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung

SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung

NSG kein NSG in 1 km Entfernung
Schutzgebiete/ LSG Lage im LSG ,Schwielochsee” ca. 70 m westlich
Sohutzzonen BIO kein Biosphérenreservat in 1 km Entfernung

WSG keine WSG in 1 km Entfernung

UG Lage auBerhalb von UG

Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko
Besonderheiten | keine Besonderheiten
Ziele/ MaRnah-

keine Mainahmenausweisung
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

keine gesetzlich geschiitzten Biotope
im Umkreis

Lage in LSG ,Wald- und Seengebiet
zwischen Schwielochsee, Lieberose
und Spreewald*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs, keine
Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik, Beeintrachtigung des LSGs durch baubedingte
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des LSG,
keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3), LSG- Zustimmung
erforderlich

In Brandenburg stellen Landschafts-
schutzgebiete kein grundsatzliches
Planungshindernis fir die Siedlungs-
entwicklung dar. Planungen sollen
grundsatzlich mit dem Schutzzweck
der Gebiete vereinbar sein.
Siedlungsnahe Entwicklungen kén-
nen unter bestimmten Vorausset-
zungen — inshesondere im Bereich
bis etwa 300 m vom Ortsrand —
auch innerhalb von Landschafts-
schutzgebieten zugelassen werden.
MaRgeblich ist eine einzelfallbezo-
gene Abstimmung mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehdrde im Rah-
men der Abwégung der nachfolgen-
den Bauleitplanung.

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Garten- und Grabeland mit einzelnen
Geholzen

Brutstatten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Stérungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen moglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe- i
gungsunruhe nahmen zur Wiedervernetzung von
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | -€bensraumen oder durch Bewirt-
geplanten Mischgebiet kdnnen dauerhaft zu Stérungen schaftungs- oder Pflegemafnah-
von Arten fiihren men, die der dauerhaften Aufwer-
tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, erbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen | werden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit fast vollstandig
in unversiegeltem Zustand vor.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von innerhalb des bestehenden
Siedlungskerns;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berlicksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen sind
liberwiegend Braunerde-Gleye und
verbreitet Gley-Braunerden, z.T. pod-
solig sowie gering verbreitet vergleyte
Braunerden und Reliktgley-Brauner-
den aus Sand Uber periglaziar-fluviati-
lem Sand

Boden mit iberwiegend mittlerem
landwirtschaftlichem Potential

Sehr geringe Verdichtungsempfind-
lichkeit

Keine Erosionsgefahrdung

Lage innerhalb eines Bodendenkmals
(ID12006) ,Dorfkern deutsches Mittel-
alter*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten FI&-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Mischgebiet zur Ver-
meidung erhéhter Flacheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu priifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung sind die denkmalschutz-
rechtlichen Vorgaben zu beachten.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit sehr hoher Grundwasser-
neubildung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung in Bereichen mit sehr hoher Grund-
wasserneubildung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstdndige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
derzeit hohen Grundwasserneubil-
dung zu vermindern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewéasser auf der
Flache; Schwielochsee ca. 80 m west-
lich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstticken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Wiesenflachen nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Mischbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wege betroffen sind.

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundhei

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher
Freiraum

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

Flachen unzuganglich und ohne Be- | keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
deutung fiir die Naherholung die Naherholung

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii- | WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

archéologische Denkmalbereiche

Lage innerhalb eines Bodendenkmals
(ID12008) ,Dorfkern deutsches Mittel- des Bodendenkmals, daher potentiell erheblich

ter keine Denkmale betroffen
keine Denkmale auf der Flache; keine erheblichen Umweltauswirkungen
Bei allen Bodeneingriffen ist mit dem
Auftreten archaologischer Funde zu
WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme rechnen. Vor Beginn von Erdarbei-
baubedingte Flacheninanspruchnahme im Bereich des | ten ist eine Abstimmung mit dem
KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, Bodendenkmals, daher potentiell erheblich Brandenburgischen Landesamt fiir

Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum erforderlich.
Archdologische Untersuchungen

(z. B. Prospektionen oder baubeglei-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme im Bereich

alter” voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen tende Dokumentationen) kdnnen
durch die Planung (WF 1 und WF 3), durch MaBnah- | notwendig werden. Die Bestimmun-
men auf der B-Plan Ebene vermeidbar gen des Brandenburgischen Denk-
malschutzgesetzes sind zu beach-
ten.
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Fl&cheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
Kein SPA-/FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 Regenwasser aus Mischgebiet unbelastet > keine Beeintrachtigung von SPA-/FFH-Gebieten
Anschluss an das 6ffentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung in SPA-/FFH-Gebiete
Bebauung schon stidostlich der geplanten Mischbauflache vorhanden > kein Heranriicken an SPA-/FFH-Gebiete
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkérpers (GWK) nach Europaischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenméaRige Zustand des Grundwasserkérpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkérper (OWK) nach WRRL ist der OWK Schwielochsee. Der
oOkologische Zustand des OWK Schwielochsee wird als ,maRig“ bewertet. Die Zielerreichung des guten Gkologischen
Européische Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Schwielochsee wird mit
V.Vahs:.erlrahmen- Jhicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverlangerung auf nach 2045 fest-
richtlinie

gelegt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkérper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.
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Auf der Umsetzungsebene ist grundsatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenméBigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Keine Kumulationseffekte zu erwarten, da die geplante Mischbauflache selbst sowie die weiteren geplanten Mischbau-
flachen M15 und M16, stidlich in ca. 250 m Entfernung, auf eine Nutzungsénderung von Flachen angrenzend an beste-
hende Bebauung abzielen und voraussichtlich keine Uber die Baugebietsgrenzen hinausgehenden erheblichen Auswir-
kung nach Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz verbleiben.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Fur Bauflachen in Speichrow ist keine zentrale Abwasserentsorgung vorgesehen. Kleinklaranlagen miissen dem
Stand der Technik entsprechen und Ableitungen bzw. Uberldufe in Schutzgebietszonen sind auszuschlieRen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante gemischte Bauflache Nordliche Ortslage Speichrow, M17 wurde
festgestellt, dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden,

- Wasserund

- Kultur- und sonstige Sachgiiter
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen und Erhaltungszwecken der Natura 2000 — Gebiete ist auf der nachfolgenden
Bauleitplan-Ebene nachzuweisen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Planungsalternativen wurden im FNP gepriift. Die innerdrtliche Lage entspricht dem Prinzip der Nachverdichtung und
Innenentwicklung ist somit Flachen auBerhalb der bestehenden Siedlungslage vorzuziehen.
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2.1.1.19 Gemischte Baufliche Guhlen, Ostliche Ortslage, M19
-
/ ”
!/
Ausschnitt ~ J
Lageplan ) |'j
N
\_
‘—._____
Lage Guhlen, 6stliche Ortslage
GroRe 0,54 ha

Beschreibung

Ostlich des Guhlener Ortskerns sieht der Flachennutzungsplan als Ergénzung des Baufldchenangebots einen Lii-
ckenschluss vor. Zwischen der Freiflaiche des Feuerwehrhauses und der bestehenden Bebauung an der Siidseite
der StraBe erscheint die Parzellierung von drei oder vier Baugrundstticken mdglich. Die Grofie der Flache betragt

men des Land-
schaftsplans

etwa 0,5 ha.

FFH kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung

SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung

NSG kein NSG in 1 km Entfernung
Schutzgebiete/ LSG kein LSG in 1 km Entfernung
Schutzzonen BIO kein Biosphéarenreservat in 1 km Entfernung

WSG WSG ,Ressen” ca. 1 km nérdlich

UG Lage auBerhalb von UG

Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko
Besonderheiten | keine Besonderheiten
Ziele/ MaRnah-

EZ01: Erhalt und Entwicklung von Baumreihen und Alleen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

keine gesetzlich geschiitzten Biotope
oder nationalen Schutzgebiete im Um-
kreis

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Keine baubedingte Fl&cheninanspruchnahme von
Schutzgebieten, keine Flacheninanspruchnahme von §
30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Keine anlagebedingte Flacheninanspruchnahme von
Schutzgebieten, keine Inanspruchnahme von § 30
BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich keine erhebliche Umweltauswirkun-
gen

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

hauptsachlich: Acker, der 6stlich,
westlich und nérdlich von Gehdlzen
eingefasst

nérdliche Begrenzung ist eine Allee

Brutplatze von Vdgeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Stérungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen moglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes und der Allee hin-
zuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Manah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore gungsunruhe nahmen zur Wiedervernetzung von
Bewegungsunruhe, L&rm und Lichtemissionen aus dem | | ebensraumen oder durch Bewirt-
geplanten Mischgebiet konnen dauerhaft zu Storungen | schaftungs- oder PflegemaRnah-
von Arten fiihren men, die der dauerhaften Aufwer-
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen fung des Natgrhaushalts oder des
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch Manahmen | -@ndschafsbildes dienen, erbracht
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar w?rden kann, um zu vermeiden, das
Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit fast vollstandig
in unversiegeltem Zustand vor.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von innerhalb des bestehenden
Siedlungskerns;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berlicksichtigt
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Vorlaufige Fassung

27.03.2026

Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen Uiber-
wiegend Braunerden, z.T. lessiviert
und gering verbreitet vergleyte Braun-
erden und Gley-Braunerden aus Sand
Uiber deluvialem Sand oder
Lehmsand; gering verbreitet Brauner-
den, z.T. lessiviert und Fahlerde-
Braunerden aus Lehmsand (iber delu-
vialem Sand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

Sehr geringe Verdichtungsempfind-
lichkeit

Keine Erosionsgefahrdung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Mischgebiet zur Ver-
meidung erhéhter Fl&cheninan-

spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist

vorrangig zu prifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-

nahmen an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit hoher Grundwasserneubil-
dung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung in Bereichen mit sehr hoher Grund-
wasserneubildung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
derzeit hohen Grundwasserneubil-

dung zu vermindern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewéasser auf der
Flache; Entwasserungsgraben in den
umliegenden Acker- und Griinlandfla-
chen

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstticken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.
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Umweltbericht zum FNP Schwielochsee

Vorlaufige Fassung

27.03.2026

Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Ackerflachen besitzen eine kleinklima-
tische Funktion fiir Kaltluft.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Ackerflachen nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Mischbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

keine Inanspruchnahme von Fl&chen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wege betroffen sind.

WEF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

Mensch und menschliche Gesundheit

Freiraum

erholung

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Flachen ohne Bedeutung fiir die Nah-

keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholung

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

ter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii- | WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

keine Denkmale auf der Flache keine erheblichen Umweltauswirkungen

keine Denkmale betroffen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, | maibereichen
archéologische Denkmalbereiche

auferhalb archaologischer Denkmal- | keine anlagenbedingte Flécheninanspruchnahme von

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

bereiche landschaftlichen Kulturgiitern oder archéologischen
Denkmalbereichen
keine erheblichen Umweltauswirkungen
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
Kein SPA-/FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 Regenwasser aus Mischgebiet unbelastet > keine Beeintréchtigung von SPA-/FFH-Gebieten
Anschluss an das dffentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung in SPA-/FFH-Gebiete
Bebauung schon stidostlich der geplanten Mischbauflache vorhanden > kein Heranriicken an SPA-/FFH-Gebiete
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkorpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkorper (OWK) nach WRRL ist der OWK Ressener Miihlen-
flieR. Der okologische Zustand des OWK Ressener MiihlenflieR wird als ,unbefriedigend” bewertet. Die Zielerreichung
Europaische des guten 6kologischen Zustands ist nach Fristverldngerung firr nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK
Wasserrahmen- | Ressener Miihlenfliet wird mit ,nicht gut” bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristver-
richtlinie l&ngerung auf nach 2045 festgelegt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkorper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.
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Auf der Umsetzungsebene ist grundsatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenméBigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld der geplanten Mischbauflache befinden sich derzeit keine weiteren Planungen, die zu Kumulationseffekten
fihren kdnnten.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschat-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante gemischte Bauflache Ostliche Ortslage Guhlen, M19 wurde festge-
stellt, dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden und

- Wasser
ein Konfliktpotenzial besteht. Es knnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kénnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen und Erhaltungszwecken der Natura 2000 — Gebiete ist auf der nachfolgenden
Bauleitplan-Ebene nachzuweisen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Planungsalternativen wurden im FNP gepriift. Im Ergebnis sind keine anderen Flachen im Umfeld der Ortslage Guhlen
vorhabenden, welche ein geringeres Konfliktpotential fiir die nachfolgende Bauleitplanung aufweisen.
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2.1.1.20 Gemischte Bauflache Ressen, Ressener Dorfstrale, M20

J ) A ,]L WSS AT NN
/ A —IT . \ \\ \\ \

Ausschnitt

Lageplan

Lage Ressen, Ressener Dorfstralle
GroRe 1,29 ha

In Ressen verlauft nérdlich der Ortslage ein Feldweg, welcher durch die Anwohner teilweise zur riickwartigen Er-
schlieRung ihrer Grundstiicke genutzt wird. Diese bestehende Struktur greift der Flachen-nutzungsplan auf. Eine
bauliche Entwicklung soll bis zu diesem — gegebenenfalls zu ertlichtigenden - Feldweg erméglicht werden. Die
GroRe der Flache betragt etwa 1,2 ha.

Beschreibung

FFH kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung

SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung

NSG kein NSG in 1 km Entfernung

_ LSG y anteilige Lage im LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spree-

Schutzgebiete/ wald*
Schutzzonen BIO kein Biosphérenreservat in 1 km Entfernung

WSG WSG ,Ressen” ca. 150 m siidostlich

UG Lage auBerhalb von UG

Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko

Besonderheiten | keine Besonderheiten

Ziele/ MaRnah-
men des Land- | keine Malnahmenausweisung
schaftsplans
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

keine gesetzlich geschiitzten Biotope
im Umkreis

Lage in LSG ,Wald- und Seengebiet
zwischen Schwielochsee, Lieberose
und Spreewald*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs, keine
Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik, Beeintrachtigung des LSGs durch baubedingte
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des LSG,
keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3), LSG- Zustimmung
erforderlich

In Brandenburg stellen Landschafts-
schutzgebiete kein grundsatzliches
Planungshindernis fir die Siedlungs-
entwicklung dar. Planungen sollen
grundsatzlich mit dem Schutzzweck
der Gebiete vereinbar sein.
Siedlungsnahe Entwicklungen kén-
nen unter bestimmten Vorausset-
zungen — inshesondere im Bereich
bis etwa 300 m vom Ortsrand —
auch innerhalb von Landschafts-
schutzgebieten zugelassen werden.
MaRgeblich ist eine einzelfallbezo-
gene Abstimmung mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehdrde im Rah-
men der Abwégung der nachfolgen-
den Bauleitplanung.

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Garten- und Grabeland mit einzelnen
Gehdlzen, vereinzelte Bestandsge-
baude innerhalb der Flache vorhan-
den

Brutstétten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Stérungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen moglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-
nahmen zur Wiedervernetzung von

keine Wanderkorridore gungsunruhe
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | -€bensraumen oder durch Bewirt-
geplanten Mischgebiet kdnnen dauerhaft zu Stérungen schaftungs- oder Pflegemafnah-
von Arten fiihren men, die der dauerhaften Aufwer-
tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, erbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen | werden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit fast vollstandig
in unversiegeltem Zustand vor.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von innerhalb des bestehenden
Siedlungskerns;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berlicksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen (iber-
wiegend Braunerden, z.T. lessiviert
und gering verbreitet vergleyte Braun-
erden und Gley-Braunerden aus Sand
Uber deluvialem Sand oder Lehmsand

Boden mit iberwiegend geringem
landwirtschaftlichem Potential

Uberwiegend sehr geringe Verdich-
tungsempfindlichkeit

Keine Erosionsgefahrdung

Lage innerhalb eines Bodendenkmals
(1D13327) ,Dorfkern deutsches Mittel-
alter*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Mischgebiet zur Ver-
meidung erhéhter Flacheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu priifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit sehr hoher Grundwasser-
neubildung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung in Bereichen mit sehr hoher Grund-
wasserneubildung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
derzeit hohen Grundwasserneubil-
dung zu vermindern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewéasser auf der
Flache; Ressener MiihlenflieR ca. 50-
100 m siidlich

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstticken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.
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Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei

des Umweltzustandes und der Um- Hinweise VIM/A/E

weltmerkmale

Durchfiihrung der Planung

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Wiesenflachen nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Mischbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wege betroffen sind.

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundhei

t

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher
Freiraum

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholung
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weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

Fl&chen unzugénglich und ohne Be- | keine erheblichen Umweltauswirkungen
deutung fr die Naherholung

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii- | WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

alter”

archéologische Denkmalbereiche

Lage innerhalb eines Bodendenkmals anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme im Bereich
(ID13327) ,Dorfkern deutsches Mittel- des Bodendenkmals, daher potentiell erheblich

ter keine Denkmale betroffen
keine Denkmale auf der Flache keine erheblichen Umweltauswirkungen
Bei allen Bodeneingriffen ist mit dem
Auftreten archdologischer Funde zu
WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme rechnen. Vor Beginn von Erdarbei-
baubedingte Flacheninanspruchnahme im Bereich des | ten ist eine Abstimmung mit dem
KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, Bodendenkmals, daher potentiell erheblich Brandenburgisches Landesamt fiir

Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum erforderlich.
Archdologische Untersuchungen

(z. B. Prospektionen oder baubeglei-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen tende Dokumentationen) kénnen
durch die Planung (WF 1 und WF 3), durch MaBnah- | notwendig werden. Die Bestimmun-
men auf der B-Plan Ebene vermeidbar gen des Brandenburgischen Denk-
malschutzgesetzes sind zu beach-
ten.
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Fl&cheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
Kein SPA-/FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 Regenwasser aus Mischgebiet unbelastet > keine Beeintrachtigung von SPA-/FFH-Gebieten
Anschluss an das 6ffentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung in SPA-/FFH-Gebiete
Bebauung schon stidostlich der geplanten Mischbauflache vorhanden > kein Heranriicken an SPA-/FFH-Gebiete
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkérpers (GWK) nach Europaischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenméaRige Zustand des Grundwasserkérpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkorper (OWK) nach WRRL ist der OWK Ressener Muhlen-
flie. Der Okologische Zustand des OWK Ressener MiihlenflieR wird als ,unbefriedigend” bewertet. Die Zielerreichung
Europaische des guten 6kologischen Zustands ist nach Fristverldngerung fir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK
Wasserrahmen- | Ressener Miihlenfliet wird mit ,nicht gut bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristver-
richtlinie l&ngerung auf nach 2045 festgelegt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkorper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.
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Auf der Umsetzungsebene ist grundsatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenméBigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld der geplanten Mischbauflache befinden sich derzeit keine weiteren Planungen, die zu Kumulationseffekten
fihren kdnnten.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung firr die geplante gemischte Bauflache Ressener Dorfstrale, M20 wurde festgestellt,
dass durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden,

- Wasserund

- Kultur- und sonstige Sachgiiter
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen und Erhaltungszwecken der Natura 2000 — Gebiete ist auf der nachfolgenden
Bauleitplan-Ebene nachzuweisen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Planungsalternativen wurden im FNP gepriift. Im Ergebnis sind keine anderen Flachen im Umfeld der Ortslage Res-
sen vorhabenden, welche ein geringeres Konfliktpotential fiir die nachfolgende Bauleitplanung aufweisen.
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21.1.21 Gemischte Bauflache Lamsfeld, Am Lehmberg, M22

Ausschnitt

Lageplan

Lage Lamsfeld, Am Lehmberg
Grofe 0,55 ha

Stdlich der Strae ,Am Lehmberg' in Lamsfeld erscheint die Schaffung von vier Baugrundstiicken denkbar. Die

EEETILIE) GroRe der Flache betragt etwa 0,5 ha.

FFH FFH-Gebiet ,Dobberburger MihlenflieR" ca. 150 m westlich

SPA Kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung

NSG kein NSG ,Lieberoser Endmoréne” in 1 km Entfernung
Schutzgebiete/ LSG x | LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald*;
SRILIETE BIO kein Biosphéarenreservat in 1 km Entfernung

WSG WSG ,Lamsfeld” ca. 650 m nérdlich

UG Lage auBerhalb von UG

Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko

Besonderheiten | Keine Besonderheiten

Ziele/ MaRnah-
men des Land- | am nordlichen Rand: EZ 01: Neu- oder Wiederanlage von Baumreihen und Alleen
schaftsplans
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

keine gesetzlich geschiitzten Biotope
im Umkreis

Lage in LSG ,Wald- und Seengebiet
zwischen Schwielochsee, Lieberose
und Spreewald*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs, keine
Flacheninanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik, Beeintrachtigung des LSGs durch baubedingte
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des LSG,
keine Inanspruchnahme von § 30 BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3), LSG- Zustimmung
erforderlich

In Brandenburg stellen Landschafts-
schutzgebiete kein grundsatzliches
Planungshindernis fir die Siedlungs-
entwicklung dar. Planungen sollen
grundsatzlich mit dem Schutzzweck
der Gebiete vereinbar sein.
Siedlungsnahe Entwicklungen kén-
nen unter bestimmten Vorausset-
zungen — inshesondere im Bereich
bis etwa 300 m vom Ortsrand —
auch innerhalb von Landschafts-
schutzgebieten zugelassen werden.
MaRgeblich ist eine einzelfallbezo-
gene Abstimmung mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehdrde im Rah-
men der Abwégung der nachfolgen-
den Bauleitplanung.

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Garten- und Grabeland mit einzelnen
Geholzen

Brutstatten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Stérungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen moglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den Erhalt des
Baumbestandes hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe- i
gungsunruhe nahmen zur Wiedervernetzung von
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | -€bensraumen oder durch Bewirt-
geplanten Mischgebiet kdnnen dauerhaft zu Stérungen schaftungs- oder Pflegemafnah-
von Arten fiihren men, die der dauerhaften Aufwer-
tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, erbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen | werden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von Flichen angrenzend an den
bestehenden Siedlungskern;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berticksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Seite 143




Umweltbericht zum FNP Schwielochsee

Vorlaufige Fassung

27.03.2026

Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fiir groRflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen (iber-
wiegend podsolige Braunerden und
Podsol-Braunerden Uberwiegend aus
Sand uber Schmelzwassersand und
gering verbreitet aus Kies filhrendem
Sand uber Schmelzwassersand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

Keine Erosionsgefahrdung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Mischgebiet zur Ver-
meidung erhéhter Fl&cheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu prifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung sind die denkmalschutz-
rechtlichen Vorgaben zu beachten.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit hoher bis sehr hoher Grund-
wasserneubildung

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung in Bereichen mit sehr hoher Grund-
wasserneubildung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
derzeit hohen Grundwasserneubil-
dung zu vermindern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewéasser auf der
Flache; Grofker Mochowsee ca. 150 m
westlich, Baroder MiihlenflieR ca. 350
m oOstlich,

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstticken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei

des Umweltzustandes und der Um- Hinweise VIM/A/E

weltmerkmale

Durchfiihrung der Planung

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Wiesenflachen nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Mischbauflachen angrenzend
an die bestehende Siedlung ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

La 2: Erholungseignung

keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wege betroffen sind.

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Mensch und menschliche Gesundhei

t

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher
Freiraum

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholung
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung | Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
des Umweltzustandes und der Um- | Durchfiihrung der Planung Hinweise VIM/AJE

Fl&chen unzugénglich und ohne Be- | keine erheblichen Umweltauswirkungen
deutung fr die Naherholung

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen ausgehend von
Mischgebieten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

ter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii- | WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

keine Denkmale auf der Flache keine erheblichen Umweltauswirkungen

keine Denkmale betroffen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter, | malbereichen
archaologische Denkmalbereiche

auerhalb archdologischer Denkmal- | keine anlagenbedingte Flécheninanspruchnahme von

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

bereiche landschaftlichen Kulturgiitern oder archéologischen
Denkmalbereichen
keine erheblichen Umweltauswirkungen
Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
FFH ,Dobberburger MihlenflieR” ca. 150 m westlich
Natura 2000 Regenwasser aus Mischgebiet unbelastet > keine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
Anschluss an das dffentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung ins FFH-Gebiet
Bebauung schon westlich der geplanten Mischbauflache vorhanden > kein Heranriicken an das FFH-Gebiet
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkorpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkérper (OWK) nach WRRL ist der OWK Mélinseegraben. Der
oOkologische Zustand des OWK Mélinseegraben wird als ,maRig" bewertet. Die Zielerreichung des guten 6kologischen
Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Mélinseegraben wird
mit ,nicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverlangerung auf nach 2045
Europaische festgelegt
Wasserrahmen-
richtlinie Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-

rungsgebotes nach européischer Wasserrahmenrichtlinie auf mdglicherweise betroffene Grundwasserkdrper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mégliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenmaRigen und chemischen Zustands der GWK und
des guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld der geplanten Mischbauflache befinden sich derzeit keine weiteren Planungen, die zu Kumulationseffekten
fihren kénnten.
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Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante gemischte Bauflache Am Lehmberg, M22 wurde festgestellt, dass
durch die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden und

- Wasser
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgtiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Planungsalternativen wurden im FNP gepriift. Die innerértliche Lage entspricht dem Prinzip der Nachverdichtung und
Innenentwicklung ist somit Flachen auerhalb der bestehenden Siedlungslage vorzuziehen.
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2.1.1.22 Gewerbliche Bauflache Goyatz, G1

Ausschnitt

Lageplan

Lage Goyatz, Am Bahnhof / B 320
GroRe 2,42 ha

Entlang der Strae ,Am Bahnhof sollen in Goyatz auf der gesamten Lange beidseitig Flachen fiir Gewerbe zur Ver-
figung stehen. Die gewerbliche Baufldche G1 ist angedacht als eine westliche Erweiterung des vorhandenen Ge-
Beschreibung werbegebiets entlang der B 320. Die ErschlieBung soll iiber das bestehende Gewerbegebiet erfolgen, um die
Schaffung einer zusétzlichen Zufahrt auRerorts zu vermeiden. Dort kénnten ein bis zwei Betriebe ortsvertraglicher
GroRenordnung angesiedelt werden. Die GréRe der Flache betragt etwa 2,4 ha.

FFH kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
NSG kein NSG in 1 km Entfernung

LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald” direkt nérdlich
LSG angrenzend

Schutzgebiete/ G Schwi . L
S LSG ,Schwielochsee” ca. 600 m ostlich
BIO Kein Biospharenreservat in 1 km Entfernung
WSG Kein WSG in 1 km Entfernung
UG Lage auBerhalb von UG
Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko

Besonderheiten | keine

Ziele/ MaRnah-
men des Land- | am siidlichen Rand: EZ 01: Erhalt und Entwicklung von Baumreihen und Alleen
schaftsplans
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

Keine § 30 Biotope im Umfeld
LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen

Schwielochsee, Lieberose und Spree-
wald* direkt nérdlich angrenzend

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Keine baubedingte Fl&cheninanspruchnahme von
Schutzgebieten, keine Flacheninanspruchnahme von §
30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Keine anlagebedingte Flacheninanspruchnahme von
Schutzgebieten, keine Inanspruchnahme von § 30
BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich keine erhebliche Umweltauswirkun-
gen

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Hauptsachlich: Acker

Brutstétten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Storungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zuge
der Fl&cheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Manah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore WF5- betriebsbedingte Emissionen und Bewe- nahmen zur Wiedervemetzung von
gungsunruhe Lebensrdumen oder durch Bewirt-
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | schaftungs- oder PflegemaRnah-
geplanten Gewerbegebiet konnen dauerhaft zu Stérun- | men, die der dauerhaften Aufwer-
gen von Arten fiihren tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschafisbildes dienen, grbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen wglrden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-

men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
und bereits erschlossenen Flachen; Uberplanung von
Flachen angrenzend an den bestehenden Siedlungs-
kern;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berticksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fir schadliche stoffliche
Bodenveranderungen

vorherrschende Bodenform sind
hauptsachlich tberwiegend Braun-
erde-Fahlerden und Fahlerden und
gering verbreitet pseudovergleyte
Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand
lber Lehm

Boden mit mittlerem landwirtschaftli-
chem Ertragspotential

sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

keine Erosionsgefahrdung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Mischgebiet zur Ver-
meidung erhéhter Flacheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu priifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundsticken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu vermin-
dern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Keine Oberflachengewasser auf der
Fl&che; Menzkegraben nérdlich an-
grenzend

WF 2 - baubedingte Emissionen
baubedingten Emissionen in den Menzkegraben mdg-
lich, da direkt angrenzend

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine FlieRgewéasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingten Emissionen méglich, da Menzkegra-
ben direkt ndrdlich angrenzend

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 2 und WF 5), durch MaRnah-
men auf der B-Plan Ebene vermeidbar

Um Eingriffe in das Schutzgut Was-
ser durch Freisetzung und Eintrag
von Schadstoffen aus gewerblichen
Prozessen zu verhindern, ist die Ein-
haltung der anerkannten Regeln der
Technik sowie eine umweltgerechte
Schadstoffentsorgung zu beachten.

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Das Anfangsgebiet der erosionsgefahrdeten Abfluss-
bahn wird durch die geplante gewerbliche Bauflache

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstdndige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken hin-
zuwirken, um die Retentionsfunktion
weitestgehend zu erhalten.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

vollstandig Uberplant, so dass der Einzugsbereich der
Abflussbahn verringert und somit die Schaden durch
Erosion mindert werden.

Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung und Inanspruchnahme von Béden
mit hohem Wasserspeichervermégen, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingte Emissionen ausgehend von Gewerbe-
betrieben méglich, daher potentiell erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 5), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- und ausgleichsbar

Lufthygienische Belastungen durch
Freisetzung von Schadstoffen aus
gewerblichen Prozessen sind durch
entsprechende Gutachten im nach-
folgenden verbindlichen Bauleitplan-
verfahren zu prifen.

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Acker- und Wiesenflachen besitzen
eine kleinklimatische Funktion fiir Kalt-
luft.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Ackerflachen nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Gewerbeflachen angrenzend
an das bestehende Gewerbegebiet B-Plan ,Mittelweg"
sind Veranderungen des Landschaftsbildes méglich, da-
her potentiell erheblich.

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimierbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist auf eine Eingri-
nung des Standortes hinzuwirken,
um die Beeintrachtigung in das
Landschaftsbild zu vermindern.

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Fl&chen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Durchfiihrung der Planung

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei

Hinweise VIM/A/E

keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wege betroffen sind

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingten Emissionen und Bewegungsunruhe
z.B. durch erhéhtes Verkehrsaufkommen ausgehend
von Gewerbebetrieben mdglich, daher potentiell erheb-
lich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 5), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Mensch und menschliche Gesundhei

t

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher
Freiraum

Acker; Flachen unzugénglich und
ohne Bedeutung fiir die Naherholung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholung

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingte Emissionen ausgehend von Gewerbe-
betrieben méglich, daher potentiell erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 5), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Gesundheitliche Belastungen durch
Freisetzung von Schadstoffen aus
gewerblichen Prozessen sind durch
entsprechende Gutachten im nach-
folgenden verbindlichen Bauleitplan-
verfahren zu prifen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-
ter

keine Denkmale auf der Flache

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter,
archaologische Denkmalbereiche

aulerhalb archaologischer Denkmal-
bereiche

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-
malbereichen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme von
landschaftlichen Kulturgitern oder archaologischen
Denkmalbereichen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniberprégung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | gtitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.

kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung

kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 Regenwasser aus Gewerbegebiet unbelastet > keine Beeintrachtigung des SPA- und FFH-Gebietes

Anschluss an das offentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung ins SPA- und FFH-Gebiet

Kein Heranrlicken der Siedlung an SPA- oder FFH-Gebiete
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Europaische
Wasserrahmen-
richtlinie

Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkdrpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".

Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkérper (OWK) nach WRRL ist der OWK Schwielochsee. Der
okologische Zustand des OWK Schwielochsee wird als ,maRig“ bewertet. Die Zielerreichung des guten Gkologischen
Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Schwielochsee wird mit
,nicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverlangerung auf nach 2045 fest-
gelegt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europdischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkérper bzw. Ober-
flachenwasserkorper, da hierfir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsétzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenmaRigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Die geplante Bauflache befindet sich direkt benachbart zur gewerblichen Bauflache G2. Umweltauswirkungen sind daher
zwingend kumulativ zu betrachten. In der nachfolgenden Bauleitplanung sind daher alle entstehenden Umweltauswirkun-
gen auch auf ihre kumulative Wirkung hin zu untersuchen und beide Bauflachen in die Abschatzung der Vertraglichkeit
einzubeziehen.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante gewerblichen Bauflache Goyatz, G1 wurde festgestellt, dass durch
die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden,

- Wasser,

- Klima/Luft,

- Landschaft,

- Mensch und menschliche Gesundheit
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kénnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Mdgliche Planungsalternativen wurden im FNP gepriift. Flachen der Wiedernutzbarmachung oder &hnliche Alternati-
ven sind im Gemeindegebiet nicht erkennbar.
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2.1.1.23 Gewerbliche Bauflache Goyatz, G2
[ \ \
\ Goyatz
s
-
Ausschnitt @
Lageplan
Menzkegraben
Lage Goyatz, Am Bahnhof
GroRe 1,77 ha

Beschreibung

Entlang der StralRe ,Am Bahnhof sollen in Goyatz auf der gesamten Lénge beidseitig Flachen fiir Gewerbe zur Ver-
fiigung stehen. Die gewerbliche Bauflache G2 soll die Ortslage zwischen dem Friedhof und den bereits entwickelten
Flachen im Bereich der Tankstelle ,Brandol” abrunden. Die GroRe der Flache betragt etwa 1,8 ha.

men des Land-
schaftsplans

FFH kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung

SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung

NSG kein NSG in 1 km Entfernung

LSG < Lage im LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald";
Schutzgebiete/ LSG ,Schwielochsee* ca. 400 m éstlich
Schutzzonen BIO kein Biosphéarenreservat in 1 km Entfernung

WSG kein WSG in 1 km Entfernung

UG Lage auBerhalb von UG

Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko
Besonderheiten | keine
Ziele/ MaRnah-

keine Mainahmenausweisung
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzu-
standes und der Umweltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

Keine § 30 Biotope im Umfeld

Lage im LSG ,Wald- und Seengebiet
zwischen Schwielochsee, Lieberose
und Spreewald*

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Keine baubedingte Fl&cheninanspruchnahme von
Schutzgebieten, keine Flacheninanspruchnahme von §
30 BNatSchG-Biotopen

WF 2 - baubedingte Emissionen

keine baubedingten Emissionen auf § 30 BNatSchG-Bi-
otopen bei Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Keine anlagebedingte Flacheninanspruchnahme von
Schutzgebieten, keine Inanspruchnahme von § 30
BNatSchG-Biotopen

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich keine erhebliche Umweltauswirkun-
gen

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Hauptsachlich: Acker

Brutstétten von Vogeln méglich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen
bauzeitliche Storungen in der Brutzeit von Vdgeln durch
Emissionen mdglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zuge
der Fl&cheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. MaRnahmen fest-
zulegen.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Manah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore WF5- betriebsbedingte Emissionen und Bewe- nahmen zur Wiedervemetzung von
gungsunruhe Lebensrdumen oder durch Bewirt-
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | schaftungs- oder PflegemaRnah-
geplanten Gewerbegebiet konnen dauerhaft zu Stérun- | men, die der dauerhaften Aufwer-
gen von Arten fiihren tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschafisbildes dienen, grbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen wglrden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-

men werden.
Flache

Die Flache liegt derzeit vollstandig in
unversiegeltem Zustand vor

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
und bereits erschlossenen Flachen; Uberplanung von
Flachen angrenzend an den bestehenden Siedlungs-
kern;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berticksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzu-
standes und der Umweltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fir schadliche stoffliche
Bodenveranderungen

vorherrschende Bodenform sind
hauptsachlich tberwiegend Braun-
erde-Fahlerden und Fahlerden und
gering verbreitet pseudovergleyte
Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand
lber Lehm

Boden mit mittlerem landwirtschaftli-
chem Ertragspotential

sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

keine Erosionsgefahrdung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Béden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine besondere Funktionsauspragung der Béden, da-
her keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Mischgebiet zur Ver-
meidung erhéhter Flacheninan-
spruchnahme.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu priifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet ErosionsschutzmaR-
nahmen an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundsticken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu vermin-
dern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewas-
ser und des Grundwassers/Gewas-
serqualitat

Menzkegraben flieRt entlang der 6stli-
chen Plangebietsgrenze

WF 2 - baubedingte Emissionen
baubedingten Emissionen in den Menzkegraben még-
lich, da dstlich am Plangebietsrand verlaufend

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine FlieRgewéasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingten Emissionen méglich, da Menzkegra-
ben innerhalb der Bauflache

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 2 und WF 5), durch MaRnah-
men auf der B-Plan Ebene vermeidbar

Um Eingriffe in das Schutzgut Was-
ser durch Freisetzung und Eintrag
von Schadstoffen aus gewerblichen
Prozessen zu verhindern, ist die Ein-
haltung der anerkannten Regeln der
Technik sowie eine umweltgerechte
Schadstoffentsorgung zu beachten.

Wa 3: Retentionsfunktion

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ober-
flachenversiegelung, daher erheblich

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
vollstandige Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstticken hin-
zuwirken, um die Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu vermin-
dern.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzu-
standes und der Umweltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingte Emissionen ausgehend von Gewerbe-
betrieben méglich, daher potentiell erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 5), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- und ausgleichsbar

Lufthygienische Belastungen durch
Freisetzung von Schadstoffen aus
gewerblichen Prozessen sind durch
entsprechende Gutachten im nach-
folgenden verbindlichen Bauleitplan-
verfahren zu priifen.

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Die Flache besitzt keine besonderen
bioklimatischen Funktionen.

Acker- und Wiesenflachen besitzen
eine kleinklimatische Funktion fiir Kalt-
luft.

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Ackerflachen nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung der Gewerbeflachen angrenzend
an das bestehende Gewerbegebiet B-Plan ,Mittelweg*
sind Veranderungen des Landschaftsbildes moglich, da-
her potentiell erheblich.

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene minimierbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist auf eine Eingri-
nung des Standortes hinzuwirken,
um die Beeintrachtigung in das
Landschaftsbild zu vermindern.

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wege betroffen sind

WEF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingten Emissionen und Bewegungsunruhe
z.B. durch erhéhtes Verkehrsaufkommen ausgehend
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzu-
standes und der Umweltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

von Gewerbebetrieben mdglich, daher potentiell erheb-
lich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 5), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Mensch und menschliche Gesundhei

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher
Freiraum

Acker; Flachen unzugénglich und
ohne Bedeutung fiir die Naherholung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholung

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingte Emissionen ausgehend von Gewerbe-
betrieben méglich, daher potentiell erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 5), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Gesundheitliche Belastungen durch
Freisetzung von Schadstoffen aus
gewerblichen Prozessen sind durch
entsprechende Gutachten im nach-
folgenden verbindlichen Bauleitplan-
verfahren zu priifen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-
ter

keine Denkmale auf der Flache

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter,
archéologische Denkmalbereiche

aulerhalb archdologischer Denkmal-
bereiche

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
keine baubedingte Flacheninanspruchnahme von land-
schaftlichen Kulturgtitern oder archéologischen Denk-
malbereichen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme von
landschaftlichen Kulturgitern oder archaologischen
Denkmalbereichen

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
kein FFH-Gebiet in 1 km Entfernung
kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
Natura 2000 Regenwasser aus Gewerbegebiet unbelastet > keine Beeintrachtigung des SPA- und FFH-Gebietes
Anschluss an das offentliche Schmutzwassersystem > keine Ableitung ins SPA- und FFH-Gebiet
Kein Heranrlicken der Siedlung an SPA- oder FFH-Gebiete
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkorpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
Europaische
Wasserrahmen- | Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkdrper (OWK) nach WRRL ist der OWK Schwielochsee. Der
richtlinie okologische Zustand des OWK Schwielochsee wird als ,méRig* bewertet. Die Zielerreichung des guten Gkologischen
Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Schwielochsee wird mit
Lnicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverldngerung auf nach 2045 fest-
gelegt.
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Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkérper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundsatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenméBigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Die geplante Bauflache befindet sich direkt benachbart zur gewerblichen Bauflache G1. Umweltauswirkungen sind daher
zwingend kumulativ zu betrachten. In der nachfolgenden Bauleitplanung sind daher alle entstehenden Umweltauswirkun-
gen auch auf ihre kumulative Wirkung hin zu untersuchen und beide Baufldchen in die Abschatzung der Vertraglichkeit
einzubeziehen.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Der Standort wird an die 6ffentliche Kanalisation und das Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen.

Zusammenfas-
sende Einschit-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fir die geplante gewerblichen Bauflache Goyatz, G2 wurde festgestellt, dass durch
die Betroffenheit der folgenden Schutzgiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden,

- Wasser,

- Klima/Luft,

- Landschaft,

- Mensch und menschliche Gesundheit
ein Konfliktpotenzial besteht. Es kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Mdgliche Planungsalternativen wurden im FNP gepriift. Flachen der Wiedernutzbarmachung oder &hnliche Alternati-
ven sind im Gemeindegebiet nicht erkennbar.
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2.1.1.24 Sonderbauflache, S21

Ausschnitt

Lageplan

Lage Speichrow, Schwielochsee
GroRe 3,07 ha

Eine aktive Planung lauft derzeit dstlich des Doberburger MihlenflieRes, unweit des Motor-, Yacht- und Wasserskic-
lubs Schwielochsee e.V. Dort soll ein brach-gefallenes Gebiet fiir Erholungsnutzungen als Anlage fiir die Jugend-
freizeit und die Umweltbildung reaktiviert werden. Die Flache ist in allgemeinerer Form als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Erholung” dargestellt.

Beschreibung

FFH x | anteilige Lage im FFH-Gebiet ,Dobberburger MihlenflieR*

SPA kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung

NSG kein NSG in 1 km Entfernung

LSG X Lage im LSG ,Schwielochsee®; LSG ,Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose
Schutzgebiete/ und Spreewald” ca. 200 m westlich
Schutzzonen BIO kein Biosphéarenreservat in 1 km Entfernung

WSG keine WSG in 1 km Entfernung

UG Lage auBerhalb von UG

Seveso Siehe Kap. 2.3 Storfall- / Katastrophenrisiko
Besonderheiten | Ehemalige Ferienhaussiedlung, die brachgefallen ist
Ziele/ MaRnah-
men des Land- | EZ18 Erhalt und Pflege von FFH-Lebensraumtypen auferhalb von FFH-Gebieten
schaftsplans
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Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/AJE

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz

TP 1: Biotope, nationale Schutzge-
biete (inkl. § 30 BNatSchG-Biotope)

Anteilige Lage im geschutzten Biotop
,Brennessel-Schwarzerlenwald"
nérdlich angrenzend geschiitztes Bio-
top

Lage anteilig in FFH ,Dobberburger
MiihlenflieR*

Lage im LSG ,Schwielochsee"

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme des LSGs, des
geschiitzten Biotopes und des FFH-Gebietes mdglich,
daher erheblich

WF 2 - baubedingte Emissionen

baubedingte Emissionen auf § 30 BNatSchG-Biotopen
und Beeintrachtigung des LSGs und des FFHs durch
baubedingte Emissionen méglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme des LSG und
des geschiitzten Biotopes sowie randlich des FFH-Ge-
biets, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Funktionsbeziehungen zwischen Schutzgebieten
betroffen

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1, 2, 3), LSG- Zustimmung
und SPA-Vertréglichkeitspriifung erforderlich

In Brandenburg stellen Landschafts-
schutzgebiete und Biospharenreser-
vate kein grundsétzliches Planungs-
hindernis fiir die Siedlungsentwick-
lung dar. Planungen sollen grund-
satzlich mit dem Schutzzweck der
Gebiete vereinbar sein.
Siedlungsnahe Entwicklungen kon-
nen unter bestimmten Vorausset-
zungen — inshesondere im Bereich
bis etwa 300 m vom Ortsrand —
auch innerhalb von Landschafts-
schutzgebieten zugelassen werden.
MaRgeblich ist eine einzelfallbezo-
gene Abstimmung mit der zusténdi-
gen Naturschutzbehdrde im Rah-
men der Abwégung der nachfolgen-
den Bauleitplanung.

Im Rahmen der nachfolgenden Bau-
leitplanung ist zudem eine FFH-Ver-
traglichkeitspriifung unerlasslich um
die Vereinbarkeit von Vorhaben auf
der Flache mit den Schutzzwecken
und Erhaltungszielen der Natura-
2000 Gebiete zu prtifen.

TP 2: Arten, Lebensraume, Biotopver-
bund

Hauptsachlich: Wald und einige ehe-
malige Ferienhiitten

Brutstatten von Vogeln und Fortpflan-
zungsstéatten von Flederméusen még-
lich

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche
Konflikte méglich

WF 2 - baubedingte Emissionen

bauzeitliche Storungen in der Brutzeit von Végeln und
Fortpflanzungszeit von Flederméusen durch Emissio-
nen méglich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zuge
der Flacheninanspruchnahme méglich, daher erheblich

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wanderkorridore von Tierarten betroffen

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-

Auf Ebene der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu
beachten und ggf. Manahmen fest-
zulegen. Dazu ist auf den groRtmadg-
lichen Erhalt des Baumbestandes
hinzuwirken.

Zur Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisses ist
eine Bilanzierung mit Gegeniiber-
stellung von Ausgangszustand und
Planungszustand zur Bewertung
und Bilanzierung durchzufiihren.
GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist
vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch Malnah-
men zur Entsiegelung, durch MaR-

keine Wanderkorridore gungsunruhe nahmen zur Wiedervernetzung von
Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem | -€Pensraumen oder durch Bewirt-
geplanten Sondergebiet kénnen dauerhaft zu Stérungen schaftungs- oder Pflegemalinah-
von Arten fiihren men, die der dauerhaften Aufwer-
tung des Naturhaushalts oder des
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen Landschaftsbildes dienen, erbracht
durch die Planung (WF 1, 2, 3, 5), durch MaBnahmen | werden kann, um zu vermeiden, das
auf der B-Plan Ebene vermeid- bzw. ausgleichbar Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.
Flache
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Die Flache liegt derzeit groRtenteils in
unversiegeltem Zustand vor, teilweise
ehemalige Ferienhitten vorhanden

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von naturnahen unbelasteten
Flachen; Uberplanung von Flachen die bereits ehemals
als Ferieensiedlung fungiert haben;

Neuversieglung der unversiegelten Flache wird im
Schutzgut Boden berticksichtigt

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Boden

Vorbelastung: keine Anhalts-
punkte/Belege fir groflachige schad-
liche stoffliche Bodenverénderungen

vorherrschende Bodenformen tber-
wiegend vergleyte, podsolige Brauner-
den und podsolige Gley-Braunerden
und gering verbreitet vergleyte Braun-
erden und Gley-Braunerden aus Sand
Uber periglazir-fluviatilem Sand

Boden mit geringem landwirtschaftli-
chem Potential

sehr geringe Verdichtungsempfindlich-
keit

Keine Erosionsgefahrdung

Bodendenkmal ID 13322 ,Siedlung
Urgeschichte® stidlich Giberlappend

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Bdden bei Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Neuinanspruchnahme von derzeit unversiegelten Fla-
chen, daher erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Erdniedermoorbdden mit besonderer Funktionsauspra-
gung betroffen, keine Zerschneidung funktionaler Zu-
sammenhange mdglich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3, 5), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- bzw. ausgleichbar

Begrenzung der Bodenversiegelung
im geplanten Gewerbegebiet zur
Vermeidung erhdhter Flacheninan-
spruchnahme. Vermeidung von In-
anspruchnahme der Bereiche mit
Moorbdden.

Die Méglichkeit von Entsiegelungs-
mafnahmen zur Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen ist
vorrangig zu prifen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind generell bodenfunktional auszu-
gleichen, hier bieten sich im Ge-
meindegebiet wieder vernéssende
MaRnahmen an.

Wasser

Wa 1: Grundwasserneubildungs-
funktion

Gebiet mit geringem bis sehr gerin-
gem Schutzpotenzial der Grundwas-
seriiberdeckung (nordwestlicher Teil)

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in das Grundwasser bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung bei Neuver-
siegelung durch Entwicklung des Gewerbegebietes
maglich, daher potentiell erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
Nachnutzung der bereits versiegel-
ten Flachen und auf eine vollstan-
dige Regenwasserversickerung auf
den Baugrundstiicken hinzuwirken,
um die Reduzierung der Grundwas-
serneubildung zu vermindern.

Wa 2: Strukturgiite der FlieRgewés-
ser und des Grundwassers/Gewés-
serqualitat

Keine Oberflachengewéasser auf der
Flache; Schwielochsee nordwestlich
angrenzend

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen, da keine FlieRgewas-
ser vorhanden oder angrenzend

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhange, da
keine FlieRgewasser vorhanden

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

keine betriebsbedingten Emissionen, da keine FlieRge-
wésser vorhanden

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Um Eingriffe in das Schutzgut Was-
ser durch Freisetzung und Eintrag
von Schadstoffen aus gewerblichen
Prozessen zu verhindern, ist die Ein-
haltung der anerkannten Regeln der
Technik sowie eine umweltgerechte
Schadstoffentsorgung zu beachten.

Seite 162




Umweltbericht zum FNP Schwielochsee
Vorlaufige Fassung

27.03.2026

Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

Wa 3: Retentionsfunktion

Nordwestlicher Teil des Plangebiets im
UG des Schwielochsees

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
Ausschlieflich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zurlickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Reduzierung der Grundwasserneubildung bei Erhdhung
des Versiegelungsgrades mdglich und Bebauung inner-
halb von Uberschwemmungsbereichen méglich, daher
potentiell erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist vorrangig auf eine
Nachnutzung der bereits versiegel-
ten Flachen und auf eine vollstan-
dige Regenwasserversickerung bzw.
einen Ruckhalt auf den Baugrund-
stiicken hinzuwirken. Die Uber-
schwemmungsbereiche des Schwie-
lochsees sind von der Bebauung frei
zu halten.

Klima/Luft

KL 1: Lufthygiene

Die Flache besitzt keine lufthygieni-
schen Funktionen.

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Uberplanung von Flachen mit lufthygienischer
Funktion

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

Keine betriebsbedingte Emissionen ausgehend von Fe-
riendorf, daher nicht erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 5), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- und ausgleichsbar

KL 2: Bioklimatische Ausgleichs-
funktion

Waldflachen besitzen eine besondere
Funktion fiir die Frischluftentstehung

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
AusschlieRlich baubedingt in Anspruch genommene
Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
der in ihr Ausgangsbiotop zuriickgefiihrt, sodass keine
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungs-
raum, auBerdem sind im Umkreis weitere groRflachige
Frischentstehungsgebiete vorhanden, daher ist die In-
anspruchnahme der Waldflache nicht erheblich.

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Es werden keine Luftleitbahnen zerschnitten.

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaft

La 1: Landschaftsbild

keine besonderen Sichtbeziehungen

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Durch die Neuinanspruchnahme von Flachen aulerhalb
des bestehenden Siedlungskernes ergeben sich mog-
licherweise erhebliche Veradnderungen des Landschafts-
bildes.

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 3), durch MaRnahmen auf
der B-Plan Ebene minimier- und ausgleichsbar

In der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ist auf eine land-
schaftsgerechte Einbindung des Fe-
riendorfes bzw. Umweltzentrums zu
achten, um nachteilige Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild zu ver-
meiden bzw. zu minimieren.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Hinweise VIM/A/E

La 2: Erholungseignung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungs-
funktion

WF 4 - Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
keine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge, da
keine Wege betroffen sind

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

betriebsbedingten Emissionen und Bewegungsunruhe
z.B. durch erhéhtes Verkehrsaufkommen ausgehend
von Gewerbebetrieben mdglich, daher potentiell erheb-
lich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 5), durch MaBnahmen auf
der B-Plan Ebene vermeidbar

Mensch und menschliche Gesundhei

Me 1: Siedlung/siedlungsnaher
Freiraum

Bewaldete Flachen mit brachgefalle-
nen Ferienhiitten ohne Bedeutung fiir
die Naherholung

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir
die Naherholung

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Me 2: Gesundheit

WF 2 - baubedingte Emissionen
keine baubedingten Emissionen in die Luft bei Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Technik

WF 5 - betriebsbedingte Emissionen und Bewe-
gungsunruhe

Keine betriebsbedingte Emissionen ausgehend von Fe-
riendorf bzw. Umweltbildungszentrum, daher nicht er-
heblich

keine erheblichen Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

KS 1: Bauliche Kultur- und Sachgii-
ter

keine Denkmale auf der Flache;

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
keine Denkmale betroffen, Wegestein bleibt erhalten

keine erheblichen Umweltauswirkungen

KS 2: Landschaftliche Kulturgiiter,
archéologische Denkmalbereiche

Bodendenkmal ID 13322 ,Siedlung
Urgeschichte” stidlich Gberlappend

WF 1 - baubedingte Flacheninanspruchnahme
baubedingte Flacheninanspruchnahme im Bereich des
Bodendenkmals, daher potentiell erheblich

WF 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme im Bereich
des Bodendenkmals, daher potentiell erheblich

voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung (WF 1 und WF 3), durch MaRnah-
men auf der B-Plan Ebene vermeidbar

Bei allen Bodeneingriffen ist mit dem
Auftreten archaologischer Funde zu
rechnen. Vor Beginn von Erdarbei-
ten ist eine Abstimmung mit dem
Brandenburgisches Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum erforderlich.
Archaologische Untersuchungen

(z. B. Prospektionen oder baubeglei-
tende Dokumentationen) kénnen
notwendig werden. Die Bestimmun-
gen des Brandenburgischen Denk-
malschutzgesetzes sind zu beach-
ten.
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Wechselwirkun- | Die im Zuge der Planung méglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninanspruchnahme ver-
gen zwischen bunden, mit der Folge der Bodeniiberpragung/Versiegelung. Die Auswirkungen sind bereits bei den einzelnen Schutz-
den Schutzgii- | glitern beschrieben worden. Dariiber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir die geplante Flachenausweisung
tern nicht relevant.
anteilige Lage im FFH-Gebiet ,Dobberburger MihlenflieR
Natura 2000 FFH-Vertréglichkeitspriifung erforderlich in der nachfolgenden Bauleitplanung
kein SPA-Gebiet in 1 km Entfernung
Die Bauflache liegtim Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) nach Européischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Un-
tere Spree 2 DEGB_DEBB_HAV_US_3-2. Der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkorpers (GWK) ist ,gut. Der
chemische Zustand des GWK ist ebenfalls ,gut".
Der das Einzugsgebiet des betroffenen Oberflachenwasserkdrper (OWK) nach WRRL ist der OWK Schwielochsee. Der
oOkologische Zustand des OWK Schwielochsee wird als ,maRig“ bewertet. Die Zielerreichung des guten Gkologischen
Zustands ist nach Fristverlangerung fiir nach 2027 festgelegt. Der chemische Zustand des OWK Schwielochsee wird mit
Europiische Lnicht gut* bewertet. Die Zielerreichung des guten chemischen Zustands ist nach Fristverlangerung auf nach 2045 fest-
Wasserrahmen- | 9€legt
richtlinie

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt keine Bewertung hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie auf moglicherweise betroffene Grundwasserkérper bzw. Ober-
flachenwasserkdrper, da hierfiir vorhabenkonkrete Daten zugrunde gelegt werden miissen, die anhand der Angebots-
planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans noch nicht vorliegen.

Auf der Umsetzungsebene ist grundséatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Wirkungen des Vorhabens dem Ver-
schlechterungsverbot sowie der Zielerreichung des guten mengenméaRigen und chemischen Zustands der GWK und des
guten dkologischen und chemischen Zustands der OWK nicht entgegenstehen.

Kumulationsef-
fekte

Im Umfeld der geplanten Mischbauflache befinden sich derzeit keine weiteren Planungen, die zu Kumulationseffekten
fiihren konnten.

Emissionen /
Abfall / Abwas-
ser

Fur Bauflachen in Speichrow ist keine zentrale Abwasserentsorgung vorgesehen. Kleinklaranlagen miissen dem
Stand der Technik entsprechen und Ableitungen bzw. Uberldufe in Schutzgebietszonen sind auszuschlieRen.

Zusammenfas-
sende Einschat-
zung des Kon-
fliktpotentials

Im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die geplante Sonderbaufléche, Speichrow, S21 wurde festgestellt, dass durch
die Betroffenheit der folgenden Schutzgiiter

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Artenschutz,

- Boden

- Wasser,

- Landschaftsbild und Erholung und

- Kultur- und sonstige Sachgiiter
ein Konfliktpotenzial besteht. Es konnen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung durch die
Uberbauung einer bisher unversiegelten Flache entstehen. Diese kdnnen jedoch in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung durch spezielle MaRnahmen vermieden, minimiert bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BNatSchG kompensiert werden (siehe Hinweise V/IM/AJE).
Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen und Erhaltungszwecken der Natura 2000 — Gebiete ist auf der nachfolgenden
Bauleitplan-Ebene nachzuweisen.

Entwicklung des
Umweltzustan-
des bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Samtliche Funktionen der Schutzgiiter bleiben wie im Bestand erhalten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Andere Planungsalternativen wurden im FNP gepruft. Im Ergebnis soll die Nachnutzung einer brachgefallenen ehe-
maligen Ferienhaussiedlung der Inanspruchnahme von unbelasteten Fl&dchen vorgezogen werden.

2.1.2 Sonstige Darstellungen des Flachennutzungsplans

2.1.2.1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Im Flachennutzungsplan wird eine Vielzahl von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Sie
wurden so gewahlt, dass sie zur Umsetzung von Entwicklungserfordernissen, vorrangig in ,Bereichen
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der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen®, ,Sanierungsbediirftigen Bereichen der Land-
schaft” bzw. in den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Arten- und Biotopschutz, beitragen.

Die Flachen wurden zum Grofteil bereits auf landschaftsplanerischer Ebene im Einzelnen geprift und
zusammenfassend als umweltvertraglich beurteilt: ,Grundsétzlich kann von einer vertieften Einzelbe-
trachtung der von einer Festlegung ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen abgesehen wer-
den, wenn die Festlegung eindeutig schutzgutunterstiitzend wirkt (Erhalt, Verbesserung, Sanierung)*.

2.2 Klimacheck

Klimacheck

‘ Relevante Darstellungen des FNP

‘ Gesamteinschatzung

Klimaanpassung an

Temperaturanstieg, Hitzeperio-
den

Erhalt groflachiger Wald- und Freifla-
chen

Begrenzte Siedlungserweiterungen,
vorrangig Arrondierungen bestehender
Ortslagen

Sicherung von Freiflachen und Offen-
landbereichen als Kaltluftentstehungs
gebiete

Die Darstellungen des FNP wirken tiberwie-
gend unterstiitzend bei der Anpassung an die
Folgen des Klimawandels. Aufgrund der gerin-
gen Siedlungsdichte und des hohen Anteils an
Wald- und Freiflachen bestehen bereits giins-
tige kleinklimatische Verhaltnisse. Negative Ef-
fekte durch zusétzliche Uberwarmung sind nur
in geringem Umfang zu erwarten.

Verringerung des Nieder-
schlags und sommerliche Tro-
ckenperioden

Erhalt und Entwicklung von Waldfla-
chen (inshesondere naturnahe Be-
stande)

Sicherung von Feuchtgebieten, Auen
und Niederungen

Extensivierung landwirtschaftlicher
Nutzungen

Die Darstellungen des FNP wirken unterstiit-
zend bis Uberwiegend unterstiitzend bei der
Anpassung an zunehmende Trockenperioden.
Insbesondere die Sicherung wassergepragter
Landschaftsraume und der hohe Waldanteil tra-
gen zur Stabilisierung des Landschaftswasser-
haushalts bei. Zusatzliche positive Effekte erge-
ben sich, sofern eine 6kologische Aufwertung
(z. B. naturnaher Waldumbau) erfolgt.

Starkregen- und Hochwasserer-
eignisse

Freihaltung von Niederungsbereichen
und potenziellen Uberschwemmungs-
flachen von Bebauung

Sicherung von Gewéasserrandstreifen
und Auenbereichen

Begrenzung zuséatzlicher Versiegelung

Die Darstellungen des FNP wirken tiberwie-
gend unterstiitzend bei der Anpassung an
Starkregen- und Hochwasserereignisse. Durch
die geringe zusétzliche Flachenversiegelung
und den Erhalt natirlicher Retentionsraume
bleibt das Riickhaltevermdgen der Landschaft
weitgehend erhalten bzw. wird gestarkt.

Klimaschutz durch:

CO:2 - effiziente Raum- und
Siedlungsstruktur

Konzentration der baulichen Entwick-
lung auf bestehende Ortslagen
Vermeidung disperser Neubebauung
in der freien Landschaft

Geringe Flacheninanspruchnahme ins-
gesamt

Die Darstellungen des FNP wirken unterstiit-
zend fiir den Klimaschutz. Durch die Konzent-
ration auf bestehende Siedlungsstrukturen und
die insgesamt geringe Entwicklungsdynamik
werden zusatzliche Emissionen durch Flachen-
neuinanspruchnahme und Verkehr begrenzt.

Erhalt und Ausbau von CO;-
Speicherfunktionen

Erhalt von Waldflachen

Sicherung von Moor-, Feucht- und
Griinlandbereichen

ggf. Ausweisung von Aufforstungs-
oder Entwicklungsflachen

Die Darstellungen des FNP wirken tiberwie-
gend unterstiitzend fiir den Klimaschutz. Der
hohe Anteil an Wald- und Feuchtgebieten im
Gemeindegebiet stellt bereits eine bedeutende
CO,-Senke dar. Zusétzliche positive Effekte er-
geben sich, sofern eine tatsachliche Waldmeh-
rung oder die Renaturierung von Feuchtgebie-
ten erfolgt. Bei reiner Flachenverlagerung (Er-
satzaufforstung) ist die Wirkung als klimaneut-
ral zu bewerten.
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2.3  Storfall- und Katastrophenrisiko

Die Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherr-
schung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Auf-
hebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-IlI-RL) ist seit dem 24. Juli 2012 in Kraft (Amtsblatt
Nr. L197/1 vom 24. Juli 2012). Die geltenden Anforderungen sind im Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie
geregelt.

Die Anforderungen des Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-IllI-Richtlinie werden in Deutschland im We-
sentlichen durch § 50 Satz 1 BImSchG umgesetzt. Danach sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf ausschlieRlich oder iber-
wiegend dem Wohnen dienende Gebiete und auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere auf
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und o6ffentlich genutzte Ge-
baude, so weit wie mdglich vermieden werden. Die Kommission fir Anlagensicherheit beim Bundesmi-
nisterium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit erarbeitete einen Leitfaden, der fir die Umset-
zung des § 50 BImSchG Abstandsempfehlungen aufzeigt, die bereits auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes bei der Darstellung neuer Bauflachen zu beriicksichtigen sind.

Innerhalb der Gemeinde Schwielochsee befindet sich kein Betrieb, welcher nach der Seveso-Richtlinie
einen Storfallbetrieb darstellt, sodass keine erhéhte Gefahr bzw. keine besondere Anfalligkeit fiir Kata-
strophen fiir die geplanten Bauflachen ausgeht.

24 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
sowie zur Uberwachung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

In Kapitel 2.1 wurden im Zusammenhang mit den zu erwartenden Umweltauswirkungen der einzelnen
Bauflachen einzelne Mallhahmen zu Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltauswirkungen vorgeschlagen.

Unter Bertcksichtigung der erarbeiteten Vermeidungs- und Minimierungsstrategien und der Umsetzung
quantitativ und qualitativ ausreichender Kompensationsmallnahmen ist absehbar, dass durch die Fla-
chennutzungsplanaufstellung im Wesentlichen keine Beeintrachtigungen verbleiben, die das Mal} der
Erheblichkeit iberschreiten. Die beabsichtigten baulichen MaRnahmen sind sowohl einzeln als auch in
der Summation nicht geeignet, den derzeitigen Umweltzustand im Plangebiet erheblich oder nachhaltig
zu verschlechtern. Die Ziele der Landschaftsplanung sind berticksichtigt bzw. sofern von den Zielen des
Landschaftsplans abgewichen wurde, wurde dies begriindet.

Die Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
kénnen, soweit sie nicht bereits einem Eingriffsvorhaben als KompensationsmalRnahme zugeordnet
sind, als potentielle Flachen fir Ausgleichsmallinahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erachtet wer-
den. Eine Zuordnung der Eingriffsflachen zu den MaRnahmenflachen erfolgt auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans in der Regel noch nicht, da der konkrete Eingriffsumfang erst im Rahmen der nach-
folgenden verbindlichen Bauleitplanung ermittelt und die Verfligbarkeit Giber die Kompensationsflachen
in der Satzung oder mittels stadtebaulichem Vertrag auf der Ebene des B-Plans geregelt wird.

Der Flachennutzungsplan bildet den vorbereitenden Bauleitplan und somit die Grundlage fiir den Be-
bauungsplan. Fur die einzelnen Bebauungsplane werden ebenfalls Umweltberichte erstellt. Hier werden
die erforderlichen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen konkretisiert, da im Flachennutzungs-
plan lediglich die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen dargestellt werden kénnen. Somit
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ist es ausreichend, die Uberwachung der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplanes durch die
Umweltprifung auf der Ebene der Bebauungsplanung durchzufiihren.

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativen)

Im Rahmen der Umweltprifung sind gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ,in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmadglichkeiten zu prufen, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungs-
bereich des Bauleitplanes zu bericksichtigen sind“. Grundlage der Alternativenprifung fur die Baufla-
chen ist die Bedarfsermittlung im Rahmen des Flachennutzungsplans, auf der der Umfang der Baufla-
chenausweisungen beruht.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurden zur Auswahl der Siedlungserweiterungen die
Belange von Natur und Landschaft schon friihzeitig in die Planung einbezogen. Die im Zusammenhang
mit der aus Umweltsicht zu fordernden Bevorzugung von Innenentwicklung und Siedlungsarrondierun-
gen gegeniber Neubauprojekten ohne Anbindung an bestehende Siedlungskorper waren fir die Neu-
ausweisungen maflgebend. Eine Alternativenprifung einzelner Entwicklungsflachen insbesondere der
grolkflachigen Bereiche, hat somit bereits stattgefunden. Die letztendlich in den Flachennutzungsplan
als Neuausweisungen Ubernommenen Flachen stellen zum Grolteil Bereiche dar, die in der Gesamt-
betrachtung aus Umwelt- und auch aus stadtebaulicher Sicht geeignete Lagen aufweisen. Sofern ein
Eingriffstatbestand besteht, wurde bereits in den einzelnen Steckbriefen auf alternative Planungsmaog-
lichkeiten eingegangen.

Die geplanten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Boden, Natur
und Landschaft wurden aus dem Landschaftsplan entwickelt.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die umweltbezogenen Informationen und Bewertungsgrundlagen fur die Beurteilung der einzelnen Fla-
chenausweisungen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwielochsee basieren auf einer Aus-wer-
tung verflgbarer Fachinformationen, Geodaten und Planwerke auf Landes-, Regional- und Bundes-
ebene. Dabei wurden insbesondere folgende Quellen herangezogen:

Landesamt fir Umwelt Brandenburg:

Fachinformationssysteme, Karten und GIS-Daten zu den Themen Geologie, Boden, Wasser, Klima,
Natur und biologische Vielfalt. Die Datenbereitstellung erfolgt insbesondere iber das Landwirtschafts-
und Umweltinformationssystem Brandenburg (LUIS-BB).

Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg:
Fachubergreifende Umweltinformationen, Berichte sowie erganzende Datengrundlagen zu umweltrele-
vanten Schutzgitern und tbergeordneten umweltpolitischen Zielstellungen.

Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald:
Integrierter Regionalplan Lausitz-Spreewald (in Aufstellung bzw. Fortschreibung) einschliellich Um-
weltbericht zur Strategischen Umweltpriifung als Gibergeordnete planerische Grundlage.

Landesbetrieb Forst Brandenburg:
Fachinformationen und Geodaten zum Waldzustand, zur Waldflachenentwicklung sowie zu Waldfunk-
tionen.

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum:
Informationen zu Bau- und Bodendenkmalen, Denkmallisten sowie Schutzgebieten nach dem Branden-
burgischen Denkmalschutzgesetz.

Bundesamt fir Naturschutz:
Daten zu Schutzgebieten, insbesondere Natura 2000-Gebieten, sowie Informationen zur biologischen
Vielfalt.

Umweltbundesamt:
Fachliche Grundlagen und Daten zum Klimawandel, zu Emissionen und zu umweltbezogenen Trends
auf Bundesebene.

Die verwendete Methodik bei der Umweltprifung ist dem Kap. 1.3 zu entnehmen. Bei der Zusammen-
stellung der diesbezuglichen Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, da die Angaben voll-
standig den o.g. Quellen bzw. dem Landschaftsplan enthommen werden konnten.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Durch die Umweltliberwachung sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkun-
gen frihzeitig ermittelt werden, um diese durch geeignete Malihahmen zu kompensieren. Entsprechend
den Vorgaben des § 4c BauGB missen die Gemeinden Uberwachen, ob und inwieweit unvorhergese-
hene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten. Dies dient der friihzeitigen
Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen. GemaR § 4c BauGB sind zu diesem Zwecke
auch die Informationen der Behdérden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.
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Wie im Kap. 2.1 beschrieben, kdbnnen nach eingehender Priifung von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans ausgehende erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden, in mehreren Fal-
len allerdings nur unter Bericksichtigung entsprechender Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaRnahmen.
Die Gemeinde Schwielochsee als erfiillende Gemeinde sowie als Planungstrager nachfolgender B-
Plan- bzw. Satzungsverfahren obliegt dabei die Beachtung der jeweiligen umweltbezogenen Sachver-
halte im Rahmen der Planaufstellung.

Generell zu beachten sind artenschutzrechtliche Tatbestdande im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung bzw. der einzelnen Bauvorhaben.

Planungen, die immissionsschutzrechtlich von Belang sind, bedirfen entsprechender Fachgutachten
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (zur Festsetzung von Emissionskontingenten) sowie im
nachfolgenden Baurechtsverfahren (zum Nachweis der Einhaltung der Grenzwerte bzw. Kontingente).

Sofern die Bauflachenentwicklung nicht im beschleunigten Verfahren erfolgen kann, sind im Satzungs-
verfahren die naturschutzfachliche Eingriffsregelung anzuwenden und der Ausgleich konkret auf nach-
weislich verfligbaren Flachen festzusetzen. Die Mdglichkeit von Entsiegelungsmaflinahmen zur Umset-
zung von Kompensationsverpflichtungen ist vorrangig zu prufen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwielochsee wurde einer Umweltpriifung unterzogen und
die Ergebnisse der Umweltpriifung in einem Umweltbericht dargestellt. Im Mittelpunkt des vorliegenden
Umweltberichtes stehen die Priifung potenzieller, erheblicher Umweltauswirkungen der planerischen
Neuausweisungen, die Benennung der Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen sowie die Kurz-
darstellung der Griinde fir die Wahl der Alternativen

Als wesentliche Ergebnisse der Umweltprifung sind zu nennen:

e Fur die meisten geplanten Bauflachendarstellungen des FNPs hat die Umweltprifung ein mittleres
Konfliktpotenzial ergeben. Hier entstehen z. T. erhebliche Umweltauswirkungen, welche jedoch im
Zuge der nachfolgenden Planung (Bebauungsplan, Satzungsverfahren) durch spezielle MaRRnah-
men vermieden bzw. minimiert und im Rahmen der Eingriffsregelung nach BNatSchG kompensiert
werden kdnnen und somit generell genehmigungsfahig sind.

e Fureine der Bauflachen wurde ein hohes Konfliktpotential festgestellt. Hier sind erhebliche Umwelt-
auswirkungen zu erwarten, welche die Schutzzwecke und Erhaltungsziele von gesetzlich geschitz-
ten Gebieten wie z.B. Natura-2000-Gebiete betreffen. Im Zuge der nachfolgenden Planung (Be-
bauungsplan, Satzungsverfahren) sind daher Vertraglichkeitsprifungen und ggf. Ausgliederungen
und naturschutzfachliche Ausnahmen erforderlich. Wenn diese erbracht sind, kénnen die Beein-
trachtigungen durch spezielle MalRnahmen vermieden bzw. minimiert und im Rahmen der Eingriffs-
regelung nach BNatSchG kompensiert werden und somit kénnen auch diese Flachen genehmi-
gungsfahig werden.

e Die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kénnen auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung nur generalisiert und Uberschlagig abgehandelt
werden. Durch die umfangreiche Darstellung von Flachen fir MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege

e Alternative Ausweisungen sind moglich, wirden aber mit gréReren Umweltbeeintrachtigungen ver-
bunden sein oder dem Planungsziel der jeweiligen Flachenausweisungen nicht entsprechen.

e Die Uberwachung der Umweltauswirkungen der FNP-Darstellungen erfolgt in der Regel auf Fach-
gutachten gestitzt auf Basis der Festsetzungen der nachfolgenden Planungsphase (Bebauungs-
plan, Satzungsverfahren).
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4. QUELLEN
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Vogelschutzrichtlinie. Richtlinie 79/409/EWG des Rates der Europaischen Gemeinschaft vom 02. April
1979 lber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten, kodifizierte Fassung (2009/147/EG) vom 30. No-
vember 2009 am 15. Februar 2010 in Kraft getreten.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Wasserrahmenrichtlinie: Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23.
Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MalRnahmen der Gemeinschaft im Bereich
der Wasserpolitik, in Kraft getreten am 22.12.2000.

Datengrundlagen

Landesamt fir Umwelt Brandenburg: Fachinformationssysteme, Karten und GIS-Daten zu den Themen

Geologie, Boden, Wasser, Klima, Natur und biologische Vielfalt. Die Datenbereitstellung erfolgt insbe-
sondere uber das Landwirtschafts- und Umweltinformationssystem Brandenburg (LUIS-BB).

Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg: Fachibergreifende
Umweltinformationen, Berichte sowie erganzende Datengrundlagen zu umweltrelevanten Schutzgutern
und Ubergeordneten umweltpolitischen Zielstellungen.

Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald: Integrierter Regionalplan Lausitz-Spreewald (in
Aufstellung bzw. Fortschreibung) einschlieRlich Umweltbericht zur Strategischen Umweltprifung als
Ubergeordnete planerische Grundlage.

Landesbetrieb Forst Brandenburg: Fachinformationen und Geodaten zum Waldzustand, zur Waldfla-
chenentwicklung sowie zu Waldfunktionen.

Brandenburgisches Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum: Informatio-
nen zu Bau- und Bodendenkmalen, Denkmallisten sowie Schutzgebieten nach dem Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetz.

Bundesamt fiir Naturschutz: Daten zu Schutzgebieten, insbesondere Natura 2000-Gebieten, sowie In-
formationen zur biologischen Vielfalt.

Umweltbundesamt: Fachliche Grundlagen und Daten zum Klimawandel, zu Emissionen und zu umwelt-
bezogenen Trends auf Bundesebene.
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