Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

TF1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA und WA2 sind Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen n.cm zulcsslg
§9 Abs. 1 Nr. 1BaUGBL. V. m.§ 4,§ 1 Abs.5, § 1 Abs. NV

TF1.2 Im Sondergebiet SO Hotel sind Hotels sowie dazugehri qe  Arlogen und Einvichtungen zuissia,

Aufstellen eines Schutzzaunes (Amphibien/ Reptilien]

Um ein Einfreten des Verbotstatbestandes beim Teichfrosch zu vermeiden, wird als
VermeidungsmaBnahme das Aufstellen eines Schutzzaunes zwischen der jeweiligen Baufidche und dem
Scharmitzelsee Uber den Zeitraum der BaumaBnahme festgesetzt. Die genaue Lage des Schutzzauns ist
durch die Okologische Baubegleitung vorzugeben und wenn nétig anzupassen. Die Funktion des
Schutzzauns ist wéhrend der gesamten Bauzeit sicherzustellen.

Die Nutzungen dirfen das Wohnen nicht wesentlich stéren.

§ 11 BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 9 BQuNVO

MaB der baulichen Nutzung
TF2.1 Die festgesefzte GRZ darf in den allgemeinen Wohngebieten durch bauliche Anlagen
berschritten werden, wenn zulésssigerweise errichtete Anlagen ersefzt sowie deren Grundfiéchen
nicht Uberschritten werden.
§ 16 Abs. 5, 6 BQUNVO
TF2.2 Die festgesefzten Héhen baulicher Anlagen gelten nicht fir technische Aufbauten wie
Schornsteine, Liflungs- und Solaraniagen.
16 Abs. 6 BAUNVO
TF2.3 Abgrabungen zur Freilegung und Nutzung von Kellergeschossen zu Wohnzwecken sind nicht
20lssig.
§9 Abs. 4BauGB . V. m. § 87 BbgBO

Bauwelse
TF3.1 In der abweichenden Bauweise dirfen Gebdude eine Lénge von 25 m nicht Uberschreiten. Sie
mussen einen Abstand gemaB § 6 Abs. 5 BbgBO zur Grundstiicksgrenze einhalten.
§22 Abs. 4 BAUNVO
TF3.2 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind Nutzungsénderungen und Ermeuerungen
vorhandener baulicher Anlagen zuldissig soweit sie legal erichtet wurden.
§23 Abs. 3 BaUNVO

GréBe der Baugrundstiicke
TF4  Neue Baugrundstiicke missen eine GréBe von mindestens 1.000 m? haben.
§9 Abs. 1 Nr. 3BauGB

Stellpléize und Garagen
TE5  Oberidische Garagen und tberdachte Srellpléﬂze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfléchen zulissig
§ 12 Abs. 6 BAUNVO

Nebenanlagen
TF6  Frei auf den Grundstiicken stehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zulissig.
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNvO

Geh- und Fahrrecht
TF7  Die fesigesetzte Fiiche GF ist mit einem Gehrecht und einem Fahmecht fir Fahrradfahrer zu
Gunsten der Allgemeinheit zu belasten. Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der
Gemeinde Bad Saarow einen durch die Allgemeinheit nutzbaren, befestigten Weg anzulegen
und zu unterhalten. Zur Unterhaltung des Weges ist das Befahren durch die Gemeinde Bad
Saarow zuldissig.
§9 Abs. | Nr. 21 BauGB

Fidchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Im Zeitraum von Ende November bis Anfang Februar] und in den Zeitréumen der Laichwanderungen
(Anfang Februar bis Anfang Mai) und der Rickwanderungen und Anfang September bis Ende
November ist der Schutzzaun regelmé&Big zu betreuen (Fangen und Umsetzen wandernder Amphibien)
Witterungsbedingt kénnen diese ZeitrGume etwas abweichen, so dass sie dann wahrend der Bauphase
durch die OBB zu konkretisieren sind. Geféhrdungen bzw. Beeinfréchtigungen sind somit nicht zu
erwarten.

Vermeidung von Vogelschlag

Bei der weiteren Planung ist der Vogelschlag an Glas zu beachten und durch entsprechende
Bauausfuhrungen zu vermeiden. Insb. ist der Vogelschlag an Glasflachen auf der Basis des § 4 Abs. 1
BNatSchG durch entsprechende préventive MaBnahmen zu vermeiden (z. B. Verzicht auf groBe Gber die
StandardmaBe von reguldren Fenstern hinausgehende GlasfliGchen, Visualisierung von GlasfiGechen
durch Verwendung von Milchglas oder bombiertem Glas sowie Glasbausteinen, (nachtragliches]
Anbringen von Markierungen in qusreichender Dichte, Unterteilung groBer Scheiben, Vermeidung von
Glas an Geb&udeecken, Vermeidung von Bepflanzungen vor oder nahe bei Glasscheiben etc.). Die
jeweils infrage kommenden konkreten MaBnahmen sind mit der zustdndigen Naturschutzfachbehérde
abzustimmen.

Hinweis zum Artenschutz
Fir alle kinftigen baulichen MaBnahmen und Vorhaben im Geltungsbereich des B-Planes ist die
Einhaltung und Umsetzung des Artenschutzrechtes des BNatSchG sicherzustellen.

Lichfschdchte zur 1tung sind mit er
Amphibien/ KleinsGugern zu sichern.

) Gittern gegen das Hineinfallen von

und Biotope
Im Bankettbereich des Karl-Manx-Damms befindet sich abschnittsweise eine jingere Allee, die nach § 29
BNatSchG geschitzt ist.
Der Scharmotzelsee ist als Star Gsser, ein:
BNatSchG geschitzt.

ieBlich seiner L und Réhrichte, nach § 30

Lichtemissionen
Die Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.

Satzungen
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Saarow st in ihrer jewells gUlfigen Fassung zu beachten.
Die Baumschutzsatzung der \rigen Ge ) (Bad Saarow, Langewahl, Diensdorf-Radlow,

Reichenwalde und Wendisch Rietz) des Amfes Scharmifzelsee ist in inrer jeweils gilfigen Fassung zu
beachten.

Nachrichtiiche Ubernahmen
Bergbauberechtigung
Das gesamte Plangebiet wird von einer Fiiche Uberlagert, for die seit dem 8. November 1994 gemdB

TF8.1 Innerhalb der festgesetzten Fidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur
und Landschaft sind B&ume, Hecken, GebUsche, Feld- oder Ufergehéize, Ufervegetation oder
Schwimmblattgeselischaften zu erhalten. Die Bodengestalt darf nicht veréndert und die Béden
nicht verfestigt, versiegelt oder verunreinigt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BQuGB

TF8.2 Flachenbefestigungen sind in Iuft- und wasserdurchiGssigem Aufbau aus naturvertraglichen

Materialien herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF8.3 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig.
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF8.4 Zaunfelder mUssen einen Abstand von mir 10 cm zur Geldr einhalten. Der
Stab- oder Maschenabstand von EinzGunungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Béumen und Stréuchem

TF9  Je 200 m? angefangener Grundstiicksfiéiche sind mindestens ein Baum der Pflaniste 1 in der
Mindestqualitdt Hochstamm (Hhe ca. 1,8 m), 3xv, $1U 16 sowie sechs Stréucher der Pflanliste 2 in
Gruppen zu mindestens drei Stréiuchern zu pfianzen. Vorhandene Béume werden angerechnet,
wenn sie den in der Pflanziste 1 genannten Bumen in der Mindestqualitat entsprechen.
§9 Abs. | Nr. 250 BauGB

Ortiiche Bauvorschriften
T 10.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
§9 Abs. 4BaUGB 1. V. m. § 87 Abs. 1 BogBO
TF 10.2 Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1.6 m 0. GOK nicht tberschreiten.
bs. 4 BAUGB i. V. m. § 87 Abs. | BbgBO
TF 10.3 GroBfidichig, mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen
bedeckte Fidichen, sind nicht zuldissi.
9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. | BbgBO

Hinwelse

Bau- und Bodendenkmale

Baudenkmale sind weder innerhalb, noch im néheren Umfeld des Plangebiets vorhanden.

Bel Bauarbeiten kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Dos Brandenburgische Denkmalschutzgesetz

(BbgDSChG) ist diesbeziiglich zu beachten. Bodendenkmale sind gemaB §§ 1, 7 BogDSchG im

&ffentiichen Interesse als Bestandteil des historischen Kulturgutes des Landes geschitzt. Die Durchfihrung

von Erdeingrifen (z. 8. TiefbaumaBnahmen) st erst nach Abschluss clrchao\og\schev

Dokt smaBnahmen in orgar und finanzieller g der Bauherrn (§ 7 Abs. 3

und 4 BbgDSChG, § 9 Abs. 3 und 4 BbgDSChG) sowio Freigabe durch die Denkmaischutzoondrde zulasiig.

GemdB § 9 Abs. | BogDSchG sind die Bodeneingrifie edaubnispilichtig.
derungen bzw. 1 des Bau- und Bod

Denkmaliste wird konfinuierlich forigeschrieben.

sind jederzeit méglich. Die

8
Wahrend der BaumaBnahme wird eine ¢ isch g (OBB) empfor

BaumaBnahme begleitet.

Sollten wahrend des Geb&uderick- oder -umbaus oder der Baumfdllungen Fledermausquartiere
entdeckt werden, so ist die UNB des Landkreises Oder-Spree zu benachrichtigen, wo Uber die weitere
Vorgehensweise dann enfschieden wird.

n, die die geplante

Regelung fiir die Entfernung der Gehélz- und Waldvegetation fir gehdlz- und bodenbriitende Vogelarten
Bei Entfernung des Gehdlzbestandes ist zu bericksichtigen, dass die Beseitigung von BGumen, Stréuchern
und BUschen und die damit einhergehende Stérung britender Vogelarten, aus artenschutzrechtlicher
Sicht in der Zeit vom 1.2. bis 30.11. eines jeden Jahres unzul&ssig ist (hier Beginn Brutzeit Amsel ab 1.2. und
Ende Brutzeit Ringeltaube 30.11., beide Arten Brutvégel im Plangebiet bzw. in unmittelbarer
Nachbarschaft). Die Entfernung des Gehdlzbestandes im Plangebiet, ist somit auBerhalb der Brutperiode
im Zeitraum 1.12. bis 31.1. des Jahres vorzunehmen.
Wurde der Gehélzbestand vor der Brutperiode entfernt, kann vor Beginn der Brutperiode sofort mit dem
Bau begonnen und der Bau auch innerhalb der Brutperiode fortgesetzt werden.
Um mit dem Baubeginn in der Brutperiode starten zu kénnen, missen nach der o. g. Gehdlzentfernung
bis zum Baubeginn in der Brutperiode alle befroffenen Baufléchen mit einem Warnband rot/weiB
Flatterband) abgesteckt werden, um eine Besiedelung durch Vogelarten zu vermeiden. Dazu werden
um die Baufiéchen Pfidcke (Metall, Kunststoff oder Holz) angebracht. Die Pfiécke werden 70 - 80 cm
Uber der Gelédndeoberkante mit Warnband versehen. Das Warnband sollte mindestens so lang wie der
Pflock sein und frei herabhé&ngen oder aber die Pflécke untereinander verbinden.
Solite eine Gehdlzentfernung vor Beginn der Brutzeit nicht méglich sein, der Baubeginn jedoch innerhalb

eine Bergba figung 2u Gunsten der Bad Saarow Kur GmbH zum Abbau von
Sole besteht (Feldesnummer 1096). Die Bewiliqung wurde mit Bescheid vom 25.10.2024 auf Antrag des
Inhabers der Erlaubnis bis zum 8.11.2054 verlénger.

Lufiverkehrsrecht

Das Plangebiet liegt geméB §17 L eiz (LUIVG) im Bausct ich des
Hubschrauber Sonderiandeplafzes HELIOS Kinkum Bad Saarow it Bouhshenfesflegung gemds § 13
LuftVG. Der auBerhalb des Plangebiets liegende Fi Ikt (FBP), Koordinaten 52° 17" 03,6

N, 14°03' 37,2 E (WGS 84), liegt bei einer Hohe von 47 m 0. NHN. Das Plangebiet liegt im Bereich F, wo
die Bauhdhen 100 m 0. Geldnde (Meter Uber Gelande) nicht Uberschreiten durfen.

Pflanzlisten

Pflanziste 1 - BGume

Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle

Betula pendula, Sand-Birke

Betula pubescens, Moor-Birke
Carpinus betulus, Hainbuche

Fagus sylvatica, Rotbuche

Frangula alnus, Gemeiner Fauloaum
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder
Malus sylvestris agg., Wild-Apfel
Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer
Populus nigra, Schwarzpappel
Populus fremula, Zitterpappel

Prunus avium, Vogel-Kirsche

Prunus padus, Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster agg., Wild-Bime

Quercus pefraea, Trauben-Eiche

Quercus robur, Stiel-Eiche

Salix alba, Siber-Weide

Salix qurita, Ohr-Weide

Salix caprea, Sal-Weide

Salix fragilis L., Bruch-Weide

Salix x rubens (3. alba x fragilis), Kopf-Weide
Sorbus aucuparia, Eberesche

Sorbus fominalis, Esbeere

@ cordata, Winteriinde

Tilia platyphylios, Sommerlinde

Ulmus glabra, Berg-Uime

Ulmus laevis, Flatter-Uime

Ulmus minor, Feld-Uime:

Pflanzliste 2 - Stréucher

Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus monogyna, Eingriffliger WeiBdorn
Crataegus laevigata, Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus Hybriden agg.. Weidorn

Cytisus scoparius, Besen-Ginster

Euonymus europaea, Pfaffenhitchen
Prunus spinosa, Schiehe

Rhamnus carthatica, Kreuzdorn

Ribes nigrum, Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum, Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa, Stachelbeere

Rosa canina agg.. Hunds-Rose
Rosa corymbifera, Heckenrose

Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Rosa ellptica agg., Keilblattige-Rose
Rosa tomentosa, Fiiz-Rose

Salix cinerea, Groue Weide

Salix pentandra, Lorbeer-Weide

Salix purpurea, Purpur-Weide

Salix fiandra agg., Mandel-Weide

Salix viminals, Korb-Weide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Rechtliche Grundlagen
Brandenburgische Kommunailverfassung (BbgKVerf) vom 5. Méirz 2024 (GVBLI/24, Nr. 10, 5., ber. Nr. 38)
2uletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (GVBLI/25, Nr. 827, . 1)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novernber 2017 (BGBI. I S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) getindert worden ist

Baunutzungsverordnung (BAuNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
5.3786). die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) gedindert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1$. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBLI/18, Nr. 39) zulefzt getindert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBLI/23, Nr. 18)

der Brutzeit erfolgen, so sind vor Beginn der Bauarbeiten in der Brutperiode die BauflGchen nochmals
durch einen Fachmann (z. B. Skologische Baubegleitung) auf das Vorhandensein von Tierarten oder
deren Lebensstétten in Form einer einmaligen Begehung zu kontrollieren und das Ergebnis der UNB
mifzuteilen. Werden keine Tierarten oder deren Lebensstdtten im Bereich der BauflGchen vorgefunden, so
ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Gehélzentfernung und daran anschlieBende
Bebauung innerhalb der Brutperiode méglich. Es ist jedoch vor der Gehdlzentfernung innerhalb der
Brutperiode ein Anfrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der UNB des Landkreises Oder-Spree zu
stellen. Des Weiteren ist bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ein Antrag
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der UNB des Landkreises Oder-
Spree zv stellen.

CEF-MaBnahme H&hl
Bei Entfernung von Brutpldtzen héhlen- oder halbhéhlenbritender Arfen im Bereich der Geb&ude und in

Verfahrensvermerke
Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegensct mit Stand vom

und weist die p\cnungsrelevamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plaze volistandig nach.
Sie ist hinsichtiich der plar 1 eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu 2u bidenden Grenzen in die Orfichkeit ist eindeutig mégiich.

Bad Saarow, den ...

Hersteller der Planunterlage

den Bdumen im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistpldtze, in
Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaBnahme (CEF-MaBnahme), zu schaffen. Hier D\e'e?
sich das Aufh@ngen/Aufstellen von Nistkasten im Umfeld der BaumaBnahme an, die der jeweiligen Art
entsprechen. Dabei sind die Spezmschen Anspriche der e\nze\nen Voqek}r' h\ns\chﬂlch Ausflhrung,
itz sind zwei neve
artgerechte Brutpl&ize vor Buubegmn vor Anfang der neuen Brufgeﬂods neu cnzu\sgen hier Aufhdngen
von Nistkésten/Nistbrettern an B&umen inner- oder auBerhalb des Plangebiets usw.). Die konkreten
Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. dkologische Baubegleitung) festzulegen und in
einer Karte zu verorten und den geplanten BaumaBnahmen zuzuordnen. Zusétzlich ist eine
Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistk&sten ist fir einen Zeitraum von 20
Jahren zu gewdhrleisten. Die Reinigung der Nistk&sten ist jGhrlich zwischen November und Mérz
durchzufihren. Abhanden gekommene Nistk@sten sind zu ersetzen. Die CEF-MaBnahmen sind zeitlich so

imensionier tpl

Die Gemeindevertreterversammiung hat auf itrer Sitzung am . . die Abwéigung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager Sffenticher
Belange gepruft und den Bebauungsplan gemdB § 10 BauG als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebiligt.

Bad Saarow, den ...

Amtsdirektor Ch. Rieke

durchzufhren, dass ihre Funktionsf@higkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit groBer
Sicherheit zu erwarten ist.

CEF.

Bei Umbau- oder Abriss von Gebduden oder Entfernung von Bdumen mit Baumhdhlen im Plangebiet,
sind vor Baubeginn und vor Beginn der Reproduktionszeit der Fledermause, im Zeitraum 1.12. bis 28./29.2.,
Ausweichplatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaBnahme (CEF-MaBnahme), zu
schaffen. Hier bietet sich das Aufhdngen/Aufstellen von Fledermauskdsten im Umfeld der BaumaBnahme
an, die der i Art entsprechen. Dabei sind die spezifischen Anspriche der einzelnen
Fledermausart hinsichtlich AusfGhrung, Dimensionierung (auch des Einflugschiitzes etc.) zu beachten. Fur
jedes beseitigte Geb&ude oder jeden beseitigten Baum mit Baumhéhle sind zwei neue
Fledermauskéasten vor Baubeginn vor Anfang der neuen Reproduktionsperiode neu anzulegen (hier
Aufhéngen von Fledermauskdsten an BGumen oder Geb&uden inner- oder auBerhalb des Plangebiets
usw.). Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. &kologische Baubegleitung]
festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten BaumaBnahmen zuzuordnen. Zusétzlich ist
eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funkfionsfahigkeit der Fledermauskésten ist fir einen Zeitraum
von 20 Jahren zu gewdhrieisten. Die Reinigung der Fledermauskésten ist jéhrlich zwischen November und
Mérz durchzufGhren. Besetzte Fledermauskdasten sind erst nach dem Ausflug zu sGubern Abhanden
gekommene Fledermauskésten sind zu ersetzen. Die CEF-MaBnahmen sind zeitlich so durchzufihren, dass
ihre Funktionsféhigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit groBer Sicherheit zu erwarten
ist.

Es wird bestdigt, dass der Inhalt ds Bebauungspians und die Vexﬂlchen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der G ing v

Ausgefertigt  Bad Saarow, den .

Amtsdirektor Ch. Rieke

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsp\an sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der
Begrindung auf Dauer wéhrend der ) von jedermann eingesehen werden kann und Uber
dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Slnd am .im Amtsblatt Nr. ... orfsUblich bekannt gemacht
‘worden.

In der Bekanr ung ist auf die Ge hung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Bad Saarow, den ...

Amtsdirektor Ch. Riecke
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Bereich A
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet z. B. Teilgebiet 1
4 Wohnungen je Wohngebdude
§ 4BaUNVO

Sondergebiet Hotel
§ 11 BQuNVO

GRZ0,2 Grundfiéichenzahl z. B. 0.2 § 16 Abs. 2 BAUNVO
GR1.600m?  Zuldssige Grundfiiche § 16 Abs. 2 BGUNVO

GF10:8 Geschossfléchenzahl 2. 0,8 § 16 Abs. 2 BGUNVO
GF2.600m?  Zuldissige Geschossfiche § 16 Abs. 2 BGUNVO

" 2uiéssige Zahl der Vollgeschosse (gemdB § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung vom
17. September 2008) maximal z. B. 3 Geschosse § 16 Abs. 2 BAUNVO
oKkssm Maximale Hhe baulicher Anlagen in Meter Uber Normalhdhennullim DHHN2016
G.NHN (Deutsches HaupthBhennetz 2016) § 16 Abs. 2 BGUNVO

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

o/a offene/ abweichende Bauweise § 22 BauNVO
—_— Baugrenze § 23 BQUNVO
Verkehrsflachen
|:| Offentiiche StraBenverkehrsfiéche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
___shaBenbegrenzungsinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fléiche fir die Abwasserbeseitigung

Fléiche fur die Abwasserbeseifigung (Abwasserpumpwerk)

7y - N
%é § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Private Grunfiache - Zweckbestimmung Landschaftsschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinfléche - Zweckbestimmung Parkanlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

und Fléichen fir
Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

]

Nachrichtliche Ubernahmen

zum Schutz, zur

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Jtzgebiet "Scharmi
§ 9 Abs. 6 BauGB

Naturdenkmal
§ 9 Abs. 6 BauGB

= Grenze Bauschutzbereich
1 2.B.Bereich A, 51 m 0. NHN (4 m 0. FBP (Flugplatzbezugspunkt})
. §9 Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

OJ

R

i

Darstellungen ohne Normcharakter
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