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II. Umweltbericht

I.1. Einleitung

11.1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertreterversammlung Ahrensfelde hat am 16.01.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans
,Ulmenallee” OT Ahrensfelde beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Zulassigkeit flr die Errichtung von Wohn- und
Mischgebieten, um den konkreten Anforderungen aus der positiven Bevélkerungsentwicklung in
Ahrensfelde zu entsprechen. Dabei soll die Umsetzung derart erfolgen, dass der dorfliche Charakter des
Ortsteils Ahrensfelde erhalten bleibt und viele Griin- und Begegnungsflachen geschaffen werden.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen des Bebauungsplans fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Anlage zum BauGB ist definiert,
welche Angaben der Umweltbericht enthalten soll. Der Detaillierungsgrad und Umfang dieser
Umweltprifung wird von der Gemeinde festgelegt. Die Abarbeitung der bauplanungsrechtlichen
Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB wird in die Umweltpriifung integriert.

In einem Artenschutzfachbeitrag (AFB) werden fiir die nachgewiesenen Arten die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfiillt werden
konnen, bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten ermittelt und dargestellt. Hierzu wurden
zwischen Februar 2023 und Oktober 2023 durch das Biliro AVES ET AL. faunistische Untersuchungen
durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt und bertcksichtigt wurden.

11.L1.2 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
,Ulmenallee”

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,UImenallee” liegt in der Gemeinde Ahrensfelde OT
Ahrensfelde im Landkreis Barnim, Land Brandenburg.

Das Plangebiet befindet sich nordostlich entlang der Lindenberger Stral3e. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von ca. 16,6 ha und betrifft die Flurstiicke 296, 297, 299 (teilweise), 2220 (teilweise), 2221
(teilweise), 2222 (teilweise), 2223 (teilweise), 2232 (teilweise), 2263 (teilweise), 2513, 2516 (teilweise),
2851, 2852, 2853, 2854, 2855, 2856 (teilweise) der Flur 2, Gemarkung Ahrensfelde.

Die Umgebung ist gepragt von Ein-/Zweifamilienhausgebieten im Sidwesten und durch den Friedhof
,Ostkirchhof Ahrensfelde” der evangelischen Kirche im Osten. Siidlich grenzt das Plangebiet des zeitgleich
aufgestellten Bebauungsplanes ,,Gymnasium und Turnhalle Ahrensfelde” unmittelbar an den
Geltungsbereich an. Der Norden ist gepragt durch intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen.

Der ,,Neue Schwanebecker Weg" flihrt mittig durch das Plangebiet. Der Bahnhof ,Ahrensfelde Friedhof*
der Regionalbahnstrecke Berlin-Werneuchen liegt etwa 95 m siidlich vom Plangebiet.



Umweltbericht — Mai 2025 Bebauungsplan ,Ulmenallee”
Rodorff & Partner - Landschaftsplanung Gemeinde Ahrensfelde

11.1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
,2Ulmenallee” der Gemeinde Ahrensfelde

Der Bebauungsplan setzt insgesamt 14 Allgemeine Wohngebiete (80.002 m?) mit einer GRZ von 0,3 bis 0,55
und einer Geschossigkeit von 2 bis 4 Etagen fest. Weiterhin werden vier Mischgebiete (22.338 m?) im
Nordwesten sowie ein Sondergebiet (4.275 m?) im Siiden des Plangebietes festgesetzt.

Flr das Sondergebiet (Quartiersgarage mit Wohnen) ist eine GRZ von 1,0 zulassig. Die Mischgebiete mit
einer GRZ von 0,3 bis 0,4 sind im Nordwesten beidseitig der Planstralle A angeordnet.

Die ErschlieBung der Wohn-, Misch- und Sondergebiete erfolgt sowohl (iber die Bestandsstral3e ,Neuer
Schwanebecker Weg“ als auch die Lindenberger StraRe. Dariiber hinaus werden durch die Neugestaltung
weitere Verbindungen tber 6ffentliche Verkehrsstrallen sowie verkehrsberuhigte Bereiche geschaffen. Eine
Ful- und Radwegeverbindung erschlieBt den Bebauungsplan mit der Ostlich angrenzenden Ulmenallee bzw.
mit dem Bahnhof , Ahrensfelde Friedhof”.

Die Begriinung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen innerhalb der Wohn- und Mischgebiete sowie der
StralRenverkehrsflachen und auch Dachflachen werden (iber Pflanzgebote als textliche Festsetzungen
gesichert.

Die Verkehrsflichen umfassen eine Gesamtflache in Hohe von 42.178 m?2. Sie werden unterschieden in
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,verkehrsberuhigter Bereich”, ,FuRganger- und
Radfahrerbereich”, ,,Quartiersplatz” sowie 6ffentliche Verkehrsstralien.

Die Mischgebiete sowie die Wohngebiete WA 1.1 bis 3 werden durch finf 6ffentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlage auf einer Lange von ca. 460 m in Nord Sid Richtung begleitet.
Eine weitere grolRe 6ffentliche Griinflache liegt im Zentrum des Plangebietes. Die Griinflichen nehmen
insgesamt 17.425 m?2 an Fliche ein.

Abb. 1: Ausschnitt Bebauungsplan ,,UImenallee”, Entwurf (BSM, Stand Mai 2025)
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Tab. 1: Flachennutzungen gem. B-Plan ,UImenallee” (Entwurf, Stand: Mai 2025)

Art der Nutzung Flache in m? %-Anteil
Allgemeine Wohngebiete (WA) 80.002 48,1 %

WA1.1 2.831

WA 1.2 2.609

WA 1.3 4.638

WA 1.4 5.967

WA 2.1 3.186

WA 2.2 3.847

WA 2.3 1.885

WA 2.4 2.472

WA 3 2.862

WA 4 9.647

WAS5 1.970

WA 6 29.570

WA7 5.375

WA 8 3.143
Mischgebiete (Mi) 22.338 13,5%

MI1.1 7.275

MI 1.2 8.513

MI1.3 2.513

MIi 1.4 4.037
Sondergebiet (SO) 4.275 2,6%
StraBenverkehrsflache 42.178 253 %

Offentliche StraRen 32.450

Verkehrsberuhigter Bereich 953

Verkehrsberuhigter Bereich 731

Verkehrsberuhigter Bereich 506

Verkehrsberuhigter Bereich 1.223

Verkehrsberuhigter Bereich 909

FuR- und Radfahrbereich 2.594

Quartiersplatz 1.497

FuR- und Radfahrbereich 1.315
Offentliche Parkanlage 17.425 10,5 %
Summe Geltungsbereich 166.218 100,0 %
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1.1.4 Kurzdarstellung des Masterplans

Flr die geplante Entwicklung des Areals wurde ein stadtebauliches Workshopverfahren erarbeitet, der
Grundlage fir den Bebauungsplan bildet.

Im Laufe des Verfahrens wurde neben einem Mobilititskonzept (FuR- und Radverkehr, OPNV), einem
Nutzungskonzept, einem Entwasserungskonzept auch eine erste Freiflachengestaltung (CKSK CHRISTOPH
KOHL STADTPLANER ARCHITEKTEN, Masterplan Stand: 19.01.2024) entworfen, die auf der stadtebaulichen
Vorzugsvariante basiert und Aufschluss liber den Erhalt von Baumen und Geholzflachen sowie
Neupflanzungen gibt (Abb. 2).

Innerhalb des Wohnquartiers werden maximal viergeschossige Geschosswohnungsbauten errichtet. Die
Wohnbauflache soll dabei aus Wohneinheiten in Geschossbauweise sowie als Doppelhduser und
Reihenhauser errichtet werden. Innerhalb des Quartiers ist vorgesehen den Bedarf an altersgerechtem
Wohnen zu decken.

Das Bestandgewerbe , Polytan Sportstdttenbau GmbH” bleibt auf dem Plangebiet bestehen. Der dafiir neue
vorgesehen Standort befindet sich innerhalb des geplanten Mischgebietes an der nérdlichen
Plangebietsgrenze. Als weitere Dienstleistungsgewerbe sind eine Backerei, Café oder dhnliches geplant.
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Architekten WORKSHOPVERFAHREN ULMENALLEE, AHRENSFELDE, MASTERPLANUN 2024

Abb. 2: Masterplanung Stand 19.01.2024, CKSA Christoph Kohl Stadtplaner Architekten

Zur Reduzierung der verkehrsbedingten Strome innerhalb des Plangebietes ist zentral eine Quartiersgarage
mit insgesamt 405 Stellplatzen vorgesehen. Die Quartiersgarage beinhaltet neben dem Stellplatzbedarf des
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Geschosswohnungsbaus auch den Stellplatzbedarf der Schule sowie den Bedarf des altersgerechten
Wohnens. Auf Parkpladtzen sind zudem insg. 402 Stellplatze vorgesehen.

Neben Griinflichen, die das Plangebiet groRflachig durchziehen und zahlreichen Baumpflanzungen auf dem
gesamten Gelande wurde ein grofles Augenmerk auf den Erhalt des bestehenden Baumbestandes gelegt.
Insbesondere in den Randlangen lassen sich nach vorliegender Planung zahlreiche Baume erhalten.

11.1.5 Entwasserungskonzept

Die Firma Hoffmann Leichter hat fiir den Geltungsbereich sowie den angrenzenden Bebauungsplan
,Gymnasium und Turnhalle” ein Regenwasserkonzept und eine Uberflutungsbetrachtung erarbeitet
(HOFFMANN LEICHTER 2024).

Gem. SenMVKU Berlin - Ansprechpartner Regenwasserbewirtschaftung wurde fiir die
Regenwassereinleitung in die Wuhle ein Grenzwert von 2 |/s*ha akzeptiert. Das entspricht 37,41 /s
gedrosselte Ableitung fiir das gesamte Bebauungsplangebiet und das angrenzende Schulgrundstiick. Davon
stehen rund 34,22 |/s dem Wohnquartier zu. Das vorliegende Entwasserungskonzept legt diese Werte zu
Grunde.

Das Entwasserungskonzept sieht eine Kombination aus Rickhalt und Versickerung mit Retentionsdachern
sowie Mulden-Rigolen-Elemente bzw. Mulden-Rigolen-Systeme (mittels Rohleitung verbundenes System) in
jedem Einzugsgebiet vor.

Dachflachen konnen direkt in die Rigolen ableiten. Aufgrund moglichen Auftretens von Schichtenwassers
missen die Anlagen ggf. mit einer Drainage bzw. Uberlauf ausgestattet werden. Fiir die Rigolen ist ein
entsprechender Ablauf vorgesehen (zuldssige Drossel muss fiir jedes private Baufeld sowie 6ffentliches
StraBenland beachtet werden). Eine Regenwasserkanalisation (vorzugsweise im StraRenland), welche das
Wasser in Richtung der Wuhle abtransportiert, muss hergestellt werden. Fiir eine detaillierte Konzeption
muss geprift werden, ob z.B. Pumpen oder Riickhaltrdaume erforderlich werden und wie die Anschliisse an
die Wuhle zu gestalten sind.

Die Einteilung der Einzugsgebiete orientiert sich fir die Wohneinheiten an den im B-Plan festgesetzten
Baufeldern (Einteilung aller Einzugsgebiete gem. WA, M, SO, Verkehrsflachen, Parkanlagen). Fiir die
geplante Bebauung wurden als Abflussbeiwerte folgende Annahmen getroffen:

- Dachflache (60 % Retentionsdach, 40 % Technik/Attika/Terrassen) — Abflussbeiwert 0,40

- Befestigte Flachen in den Freianlagen bzw. GRZ Il — Annahme Abflussbeiwert mit 0,75

- Restliche Flachen mit 0,20

- StralRenflachen mit 0,80

- Dachflache Gymnasium mit 0,90, Befestigte Flachen mit 0,75 und weitere Grinflachen etc. mit 0,10
- Parkflachen mit 0,25 fiir Spielplatze, 0,75 fiir befestigte Wege und 0,10 fiir Griinflachen

Die Gesamteinleitmenge wurde auf Grundlage der abflusswirksamen Flache je Einzugsgebiet aufgeteilt. Der
sich ergebende Drosselabfluss je Einzugsgebiet ist im Entwasserungskonzept Tabelle 3 (HOFFMANN LEICHTER
2024) festgehalten und dient als Grundlage fiir die Bemessung der Mulden-Rigolen-Elemente.

Die Bemessung erfolgte fiir das 5-jahrige (T = 5 a; Regelentwdasserung) sowie das 30-jahrige (T = 30 a);
Uberflutungsbetrachtung Baufelder). Werden die Mulden-Rigolen-Elemente auf das 30-jdhrige Ereignis
ausgelegt, so miissen zur Erbringung des Uberflutungsnachweises voraussichtlich keine weiteren Volumina
zuriickgehalten werden. Hierbei ist insbesondere der Anteil der Flache der oberirdischen
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Entwésserungsanlagen (Mulden) innerhalb der Griinflache von Bedeutung. Dieser bewegt sich bei T=5a
bei ca. 6 bis 10 % und bei T =30 a zw. 10 und 15 %. Der Flachenanteil der Rigolen, dessen Grundflache zur
GRZ Il gezdhlt werden missten, bewegt sich dabei bei T=5a zw. 5und 6 % und bei T=30 a bei ca. 12 % der
Uberbaubaren AuRenflachen (GRZ Il). In allen Teilbereichen stehen geniigend Griinflachen bzw.
unversiegelte Flachen zur Verfliigung, um den Bedarf mit Mulden-Rigolen abzudecken.

Zusammenfassend lassen sich die folgenden Optionen ableiten:

- Auslegung der Mulden-Rigolen-Elemente fiir die Regelentwdasserung (T = 5-jdhrlich), Unterbringung der
zusatzlich zurtickzuhaltenden Volumina in den AufRenanlagen

- Auslegung der Mulden-Rigolen-Elemente fiir den Uberflutungsfall (T = 30-jahrlich), keine zusatzliche
Riickhaltung im Uberflutungsfall notwendig

- Teilweiser Riickhalt der zusatzlich zuriickzuhaltenden Volumina im Uberflutungsfall in den Mulden-
Rigolen-Elementen sowie in den AuRenanlagen

Entsprechend der Priifung fiir den Uberflutungsfall sowie der bindigen Bodenverhéltnisse wird eine
Dimensionierung der Versickerungsanlagen fiir das 30-jahrliche Regenereignis empfohlen (HOFFMANN
LEICHTER 2024).
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I.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind
und ihre Beriicksichtigung

11.2.1 Fachgesetzliche Vorschriften des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind flr die Schutzgiiter und Ziele allgemeine Grundsatze formuliert, die im
Rahmen der Priifung aller relevanten Schutzgiter Beriicksichtigung finden. Wesentliche Grundlage fiir den
Aufbau und die Bearbeitung des Umweltberichts stellen das Bundesnaturschutzgesetz bzw. das
entsprechende Landesgesetz, das Landeswaldgesetz und das Baugesetzbuch.

Dartiber hinaus wird mit den EU-Richtlinien, deren Ziele sich im Bunde- Landes- oder Fachrecht
widerspiegeln, insbesondere die Erhaltung von Arten und Biotopen und der biologischen Vielfalt verfolgt.

1.2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die Vorgaben der Richtlinie
2001/42/EG vom 27. Juni 2001 tber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und
Programme in das deutsche Bauplanungsrecht umgesetzt, die bis heute in der aktuellen Fassung giiltig sind
(Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Dies flihrt im Ergebnis zu inhaltlichen und insbesondere zu verfahrensmaRigen Vorgaben zur
Beriicksichtigung von Umweltbelangen in der Abwagung. Die zu betrachtenden Schutzgiiter sind in § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrt. Hiernach sind z.B. folgende Kriterien zu prifen:

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die
Bevolkerung insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter und Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen,

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

e die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der
Warmeversorgung von Gebduden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

e die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, des
Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmeplanen und die
Entscheidungen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als
Wasserstoffnetzausbaugebiet gemald § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394),

e die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden.

Dariiber hinaus sind unter Nr. 8 die Belange u.a. der Land- und Forstwirtschaft, der Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieflich
der Versorgungssicherheit, zu beriicksichtigen.
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Beriicksichtigung im Umweltbericht zum Bebauungsplan

Der Umweltbericht prift die Schutzgiiter nach den im BauGB vorgeschriebenen Kriterien. Fiir die
Bearbeitung des Umweltberichts liegen Planungsgrundlagen und Daten vor, sodass die Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegeniiber den Auswirkungen des geplanten Vorhabens planungsbezogen beurteilt werden
kénnen.

Das fir die Umweltprifung zur Verfliigung stehende Abwagungsmaterial zur Beurteilung und Abschatzung
der zu erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum heutigen Zeitpunkt vorliegenden Daten und wird als
ausreichend betrachtet.

Die verwendeten Verfahren bei der Umweltprifung und Fachgutachten, die im Umweltbericht
Bericksichtigung finden, sind im Kapitel 11.10.1 erlautert.

1.2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) / Baumschutzverordnung(en) / nationaler Artenschutz

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024
I Nr. 323).

e Brandenburgische Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3), zuletzt
geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.11)

e Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchVO) vom 16.02.2005, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI.
IS.95).

e Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von Bdumen und Hecken (Baumschutzverordnung -
BarBaumSchV) vom 12. Februar 2014.

e Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des
Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Geholze (Gehdlzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024
(ABI./24, [Nr. 31], 5.667)

Im Bundesnaturschutzgesetz sind die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir Deutschland
dargestellt. Danach sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

o die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere
Naturgdter, die sich nicht erneuern, sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturglter nur so
zu nutzen, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen; Boéden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im
Naturhaushalt erfiillen kdnnen; Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen
Riickhalteflachen sind vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreinigungsfahigkeit
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und Dynamik zu erhalten; ein vorsorgender Grundwasserschutz sowie ein ausgeglichener Niederschlags-
Abflusshaushalt zu beachten; Luft und Klima auch durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen; erneuerbare Energien zunehmend zu nutzen; Biotope und Lebensstatten zu
erhalten sowie sich selbst regulierende Okosysteme auf geeigneten Flichen zu entwickeln.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sind insbesondere Naturlandschaften und
historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren sowie zum Zweck der
Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen.

Grolflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung zu
bewahren. Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch
Forderung natirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder
Rekultivierung auszugleichen oder zu mindern. Freirdume mit Fluss- und Bachldaufen mit ihren Uferzonen
und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sind zu erhalten.

Es werden keine Gebiete gemaR § 32 BNatSchG, Européisches Netz ,,Natura 2000“, durch das Vorhaben
beruhrt. Es sind auch keine nationalen Schutzgebiete gem. §§ 21-28 BNatSchG betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG und § 18
BbgNatSchAG.

Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) sind innerhalb des Plangebiets entlang der
Lindenberger StraRe und des Neuer Schwanebecker Weges vorhanden.

Baumbestand ist bei Vorliegen der Qualitatsmerkmale gem. der Barnimer Baumschutzverordnung
auBerhalb von Waldflachen i.S. des LWaldG geschiitzt.

Im Hinblick auf besonders und streng geschitzte Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG wurde fir
das Plangebiet eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung vorgelegt (AVES ET AL. 2024).

Beriicksichtigung im Umweltbericht zum Bebauungsplan

Im Zuge der Bestandsdarstellung und Bewertung wurden im Jahr 2023 Untersuchungen und Kartierungen
der Biotope, geschitzter Pflanzen- und Tierarten durchgefiihrt.

Daruber hinaus wurden geschiitzte Baume nach Art, Stammumfang und Zustand gem. der
Baumschutzverordnung erfasst.

Die Ergebnisse sind sowohl im Umweltbericht zusammenfassend als auch fir die Fauna ausfihrlich im
separaten Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan dargestellt und in der Bewertung beriicksichtigt.

Malgaben sind u.a. Vermeidungs-, MinderungsmalRnahmen sowie MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz
der Eingriffe gem. der Eingriffsregelung.
1.2.1.3 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG)

e Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 24], S.16, ber. [Nr.
40])

Im Plangebiet befinden sich groRflichig baumbestandene Flichen, die auf einer Flache von insg. 26.813 m?
(2,68 ha) als Wald i.S.d. LWaldG bestimmt wurden. Der Abgrenzung der Flachen liegt eine Begehung mit
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den Forstern im Januar 2023, die Biotopkartierung im Mai 2023 sowie eine Nachbegehung im Marz 2024 zu
Grunde.

Die Waldflachen werden vollstandig ersatzkompensiert. Wald darf nur mit Genehmigung der unteren
Forstbehorde in eine andere Nutzungsart zeitweilig oder dauernd umgewandelt werden. Bei der
Entscheidung Giber einen Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen Interessen
des Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und untereinander abzuwagen.

Beriicksichtigung im Umweltbericht zum Bebauungsplan

Im Zuge der Planung wurde mit dem Forstamt Barnim eine Abstimmung bezliglich der Forstflachen und
deren Kompensationserfordernis gefiihrt. Die Forstflichen werden vollstandig kompensiert.

1.2.1.4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716).

Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. Neben den natirlichen Funktionen (Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen, Medium fir Wasser- und Nahrstoffkreisldufe, Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften) sind die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
Nutzungsfunktionen zu beachten.

GemaR Altlastenkataster sind Teile der Flachen als Altlastenstandort (Reg.-Nr. 216601004 / ehemalige
Gartnerei Ahrensfelde) ausgewiesen.

Durch Vermeidungs-, MinderungsmalRinahmen sowie Mallnahmen zum Ausgleich und Ersatz der Eingriffe
gem. der Eingriffsregelung werden die oben genannten Ziele sichergestellt.
1.2.1.5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).

e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung vom 02.03.2012 (GVBI. I/ Nr. 20), zuletzt
geadndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBLI.1/24, [Nr. 9], S.14).

§ 9 Absatz 1 Nr. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmt, dass das Entnehmen, Zutage Fordern, Zutage
Leiten und Ableiten von Grundwasser als Benutzung gilt, fiir die eine behordliche Erlaubnis erforderlich ist.
Eine Grundwassernutzung ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

GemaR § 54 Absatz 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist das Niederschlagswasser zu versickern,
soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen.

Das Plangebiet gehort nicht zu einem Trinkwasserschutzgebiet.

Beriicksichtigung im Umweltbericht zum Bebauungsplan
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Die Niederschlagswasser konnen gem. der vorliegenden Fachgutachten und Abstimmungen vollstandig im
Plangebiet versickern sowie gedrosselt in die Wuhle eingeleitet werden.

1.2.1.6 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz- BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, Nr. 09, S.215), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.l/24, [Nr. 9], S.9).

Bodendenkmale sind nach § 1 Absatz 1, § 2 Absatz 1 bis 3, § 7 Absatz 1 BbgDSchG im 6ffentlichen Interesse
und als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und als pragende Bestandteile der Kulturlandschaft
des Landes Brandenburg geschiitzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- und Bodendenkmale, die den Bauvorhaben
entgegenstehen kdnnten, bekannt. Unmittelbar angrenzend, in der Lindenberger StraBe 12, befindet sich
das ehemalige ,,Wohn- und Maschinenhaus”. Das Gebaude ist denkmalgeschiitzt, besitzt den Status eines
Einzeldenkmals und ist mit der ID-Nummer 09176364 in der Denkmalliste des Landes Brandenburgs
verzeichnet.

Im nahen Umfeld des Plangebietes befindet sich der Ostkirchhof mit denkmalgeschiitzter Kapelle,
Verwaltungs- und Wohnhaus im Eingangsbereich sowie Brunnenanlagen (Nr. 09175519) sowie der
denkmalgeschitzte Ehrenfriedhof fiir gefallene der Roten Armee (Nr. 09175014).

1.2.1.7 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie die zugehorigen Verordnungen

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau. Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung sowie das
dazugehorige Beiblatt 1 Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12.06.1990, zuletzt gedndert Artikel 1 der Verordnung vom 4.
November 2020 (BGBI. | S. 2334.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), gedndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

NeununddreiRigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen — 39. BImSchV) vom 2. August 2010 (BGBI. I S.
1065), durch Artikel 12 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert.

Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) Vom 18. August 2021

Leitlinie des MUGV zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April
2014 (ABI. 11/2014, S. 692), gedndert durch Erlass des MLUK vom 17. September 2021 (ABI./21, [Nr. 40],
5.779).
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Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umweltauswirkungen zu schiitzen.
Daneben soll schadlichen Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden und ein Schutz gegeniber den
moglichen Auswirkungen von genehmigungsbedirftigen und nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen und
in gewissem Umfang auch gegenliber den Verkehrsemissionen erreicht werden. Als schadliche
Umweltauswirkungen gelten erhebliche Nachteile oder Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und vergleichbare Einwirkungen.

GemaR § 50 BImSchG sind Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Bereiche so weit wie moglich vermieden werden. Somit miissen
die entstehenden Emissionen (Ldrm, Licht, Luftschadstoffe) innerhalb des Plangebietes so gestaltet werden,
dass im umliegenden Einwirkbereich keine unzuldssig hohen Immissionen auftreten werden. Technische
Grundlage ist generell das BImSchG und bzgl. Lairmschutz die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und
weiterfiihrende Regelwerke. Die DIN 18005 enthalt Hinweise und Orientierungswerte fiir die angemessene
Bericksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung. Orientierungswerte bzw. Grenzwerte
einer zumutbaren Belastung der Menschen durch Verkehrslarm sind in der DIN 18005 und in der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) beschrieben.

Orientierungswerte bzw. Grenzwerte einer zumutbaren Belastung der Menschen durch Verkehrslarm sind
in der DIN 18005 und in der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) beschrieben. Bei der Festsetzung
von Baugebieten in Bebauungspldanen sind die Orientierungswerte der DIN 18005 anzuwenden. Kénnen
diese Werte bei einer bereits gegebenen Vorbelastung nicht eingehalten werden, muss die Planung
zumindest sicherstellen, dass keine stadtebaulichen Missstande auftreten.

Hinsichtlich der Luftgite ist die 39. BImSchV von Bedeutung, die Immissionsgrenzwerte sowie
Alarmschwellen fiir die Belastung mit Stickstoffdioxid (NO,) und anderen Luftschadstoffen (Schwefeldioxid,
Kohlenmonoxid, Benzol) sowie fiir Feinstaub (PM10) enthélt, die zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen nicht Gberschritten werden diirfen.

Bezliglich der Beurteilung von Lichtimmissionen liegt im Land Brandenburg eine Licht-Leitlinie vor. Sie dient
der zustandigen Immissionsschutz-Behérden beim Vollzug des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) und des Landesimmissionsschutzgesetzes (LimschG) bei der Zulassung und Uberwachung von
Anlagen in Bezug auf die Priifung, Messung sowie Beurteilung von Lichtimmissionen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich geruchsemittierende Nutzungen wie eine Kompostieranlage, ein
Reiterhof, Koppeln fiir Pferde, Ziegen und Rinder sowie weitere Lagerflachen.

Beriicksichtigung im Umweltbericht zum Bebauungsplan

Im Kapitel 11.7. werden MalBnahmen zur Verringerung bzw. zur Verhinderung nachteiliger Auswirkungen
benannt. Ergebnisse der Geruchsuntersuchung werden in den textlichen Festsetzungen bericksichtigt.
1.2.1.8 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

e Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235).

Mit dem 2019 in Kraft getretenem Bundes-Klimaschutzgesetz soll die Erfiillung der nationalen
Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der europaischen Zielvorgaben gewahrleistet werden. Mit der
Anderung des Klimaschutzgesetzes 2021 hat die Bundesregierung die Klimaschutzvorgaben verscharft und
das Ziel der Treibhausgasneutralitdt bis 2045 verankert. Bereits bis 2030 sollen die Emissionen um 65
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Prozent gegeniiber 1990 sinken. Die hoheren Ambitionen wirken sich auch auf die CO,-Minderungsziele bis

zum Jahr 2030 in den einzelnen Sektoren aus: in der Energiewirtschaft, der Industrie, im Verkehr, im
Gebédudebereich und in der Landwirtschaft.

Die Klimaziele werden kontinuierlich per Monitoring durch einen Expertenrat liberprift; bei
Nichteinhaltung muss nachgesteuert werden. Nach dem Jahr 2050 strebt die Bundesregierung negative
Emissionen an; dann soll Deutschland mehr Treibhausgase in natirlichen Senken (Walder und Moore als
Kohlenstoffspeicher) einbinden, als es ausstoRt. Gem. § 13 Abs. (1) haben die Trager 6ffentlicher Aufgaben

bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfillung
festgelegten Ziele zu beriicksichtigen.

Beriicksichtigung im Umweltbericht zum Bebauungsplan

Im Kapitel 11.7. werden MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen benannt sowie u.a. Empfehlungen fir MalRnahmen zur Klimaanpassung, zu CO2
Emissionen und zur Begriinung gegeben.

11.2.2 Fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

1.2.2.1 Landschaftsprogramm und Biotopverbund Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) wurde 2001 aufgestellt und enthalt Leitlinien,

Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und Ziele fir die naturrdumlichen Regionen
Brandenburgs.

Zu den Entwicklungszielen flr den Geltungsbereich gehoren:
- Entwicklung der siedlungsnahen Freirdume im Berliner Umland,

Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden. Vorwiegend ackerbaulichen
Bodennutzung (westlich Neuer Schwanebecker Weg)

Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitit in den Siedlungsbereichen (6stlich Neuer
Schwanebecker Weg)

Biotopverbund

Zentrale Ziele beim Aufbau des Biotopverbunds r
sind der Erhalt der Biologischen Vielfalt, die S \

Sicherung von Mindestarealen, die Minimierung A \

von Stérungen und der genetische Austausch. b N

Dafiir sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz ) N

10% der Flache des Landes fiir den Biotopverbund D ) N .

zu entwickeln. (§ 20 Abs. 1 BNatSchG) N g

GemaR dem Teilplan "Biotopverbund N
Brandenburg" (Vorentwurf, bestehend aus Text
(Stand 2016) und einer Karte im MafRstab
1:300.000 (Stand Dezember 2015) besteht fir
Randbereiche des Plangebietes eine Relevanz

Abb. 3: Uberlagerung des Biotopverbunds LaPro (Shape-Dateien
von 2018) (blaue Schraffur) mit dem Plangebiet (©
OpenStreetMap contributors, CC-BY-SA)
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hinsichtlich eines Verbundsystems fir Klein- und Stillgewasser (Verbindungsflachen) (blaue Schraffur in
Abb. 3).

Verbindungsflachen, die Kleingewasser verknipfen, werden als Biotopverbundsystem dargestellt, wenn
mindestens 20 Kleingewadsser nicht weiter als 1.000 m voneinander entfernt liegen und eine Gesamtflache
von mindestens 10 km? abdecken. Bei dieser Entfernung ist ein Wechsel der Zielarten zwischen den
Kleingewassern moglich und es stehen immer ausreichend Ersatzgewdasser in einem engen raumlichen
Zusammenhang zur Verfligung.

In der Kulturlandschaft gibt es Barrieren (StralRen, Siedlungsgiirtel, etc.) und Nutzungsformen (groRraumige
Monokulturen, etc.), die fir viele Arten ein Wanderungshindernis bilden. Mit der dadurch bewirkten
Isolation der Teilpopulationen kommt es zur genetischen Verarmung und einem Artenriickgang. Durch den
Biotopverbund soll trotz ausgebauter Infrastruktur und moderner Landnutzung eine 6kologisch
funktionsfahige Kulturlandschaft mit natiirlichen Austauschprozessen zwischen den Populationen erhalten
bzw. wiederhergestellt werden, so dass keine genetische Verarmung eintritt und die Arten auch den sich
andernden klimatischen Bedingungen folgen kénnen.

Landschaftsbild

Gemal der Fortschreibung zum Teilplan "Landschaftsbild" (2022) kénnen fiir den Geltungsbereich folgende
Leitziele abgeleitet werden:

,»,Z.10 Rdume mit hochwertigem Landschaftsbild fiir die Naherholung sichern

e Die freie Landschaft um Siedlungen, insb. um Ballungsraume besitzt eine besondere Bedeutung fiir
die Naherholung. Entsprechende Raume mit hochwertigem Landschaftsbild werden fiir die
Naherholung gesichert.

e Fir die Umsetzung des Ziels ist es erforderlich, dass fur die Naherholung geeignete und/oder
bendtigte Bereiche als Freirdume erhalten und in ihrer Qualitat gesichert werden sowie im Sinne
des § 22 BbgNatSchAG zuganglich sind.

Z.11 Freiraumkorridore zwischen Siedlungsbereichen sichern

e Das Siedlungswachstum kann insbesondere im Berliner Umland zu einer visuellen Verschmelzung von
Siedlungsflachen fliihren. Um das Erleben unbebauter Bereiche in Sied-lungsnahe weiterhin zu
ermoglichen, werden Freiraumkorridore zwischen Siedlungsbereichen gesichert.

e Fir die Umsetzung des Ziels ist es erforderlich, dass Griinzasuren zwischen Siedlungs-bereichen als
Freirdume rechtlich verbindlich gesichert werden, wie beispielsweise durch den LEP HR in der
Fassung vom 29.04.2019 (GVBL Il - 2019, Nr. 35) erfolgt.

Z.12 Ortschaften in die Landschaft eingliedern

e Ortschaften sind ein fester Bestandteil des Landschaftsgefliges. Sie werden durch eine stimmige
Gestaltung des Ortsrandes in die Landschaft eingebunden.

o Fir die Umsetzung des Ziels ist es erforderlich, dass fir die Region typische Grinstrukturen und
Pflanzenarten verwendet.

Z.13 Landschaftsbildpragende Alleen erhalten
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o Alleen sind pragend fiir das Landschaftsbild in Brandenburg. Diese pragende Wirkung wird durch
Erhalt, Nachpflanzen und Verdichten sowie Neuanlage gesichert. Gleiches gilt flir weitere
StraBenbaume.

o Fir die Umsetzung des Ziels ist es erforderlich, dass Alleen fortlaufend kontrolliert und gepflegt
werden. Werden Baume aufgrund einer nicht mehr gewahrleisteten Verkehrssicherheit gefallt, sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.”

11.2.2.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ahrensfelde vom Oktober 2013 hat am 11.03.2014
Rechtskraft erlangt.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde, stellt fir die Flachen im Geltungsbereich
ein Wohngebiet, Mischgebiete, Griinflichen sowie
Flachen fur Landwirtschaft dar. Stidlich des Neuen
Schwanebecker Weges befindet sich eine kleine
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
westlich schlielt die Grinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof an.

Nordlich der Landwirtschaftsflache ist eine Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft und nordwestlich ein
Waldstreifen dargestellt.

Im Geltungsbereich wird ein , Festgestellter Altlast-
Altstandort” aufgefiihrt (S 01/4 ehemalige Gartnerei
Ahrensfelde, Altlastenkataster des Landkreises

. Abb. 4: Ausschnitt Flaichennutzungsplan Gemeinde
Barnim). Ahrensfelde (Stand: 10/2013)

11.2.2.3 Landschaftsplan der Gemeinde Ahrensfelde

Der Geltungsbereich ist im Landschaftsplan der Gemeinde Ahrensfelde (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2013,
Entwurfsstand 10/2013) als Griinlandbrachen frischer Standorte (BT 05132) mit hoher Wertigkeit, hingegen
Gewerbeflachen (12310) und intensiv genutzte Acker (09130) mit geringer Wertigkeit dargestellt. Die
Alleen (07141) entlang der VerkehrsstraRen haben dagegen eine hohe Bedeutung hinsichtlich der
Biotopwertigkeit.

Das Leitbild fur die Gemeinde Ahrensfelde benennt u.a. die Férderung von Kleinstrukturen wie Hecken,
Baumreihen, nachhaltige Landnutzung und verbesserte Grundwasserneubildung. Waldflachen sollen in eine
naturnahe Bewirtschaftung tberfiihrt werden. Vernetzung hochwertiger Biotopstrukturen zur Schaffung
eines Biotopverbundes. Betont wird die besondere Rolle hinsichtlich der Erholungsnutzung und den Erhalt
sowie Ausbau von Wegen, Radwegen.

Erhaltungs- oder Entwicklungsziele sind u.a.:

e Der Versiegelungsgrad ist auf moglichst geringem Niveau zu halten und Neuversiegelung durch
Entsiegelung oder andere bodenverbessernde MalRnahmen zu kompensieren.
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o Auflandwirtschaftlich genutzten Flachen mit sehr geringem biotischem Ertragspotenzial sollte die
Nutzung extensiviert oder ganz eingestellt werden.
e Die hohe regulierende Wirkung des Waldes ist beizubehalten. Deshalb ist auf Kahlschlag von

Waldflachen zu verzichten.

e Das auf den versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist zu versickern.

e Flachennutzungen, die mit
Grundwasserentnahmen bzw. -absenkungen
verbunden sind, sind zu vermeiden.

e Erhalt der zusammenhadngenden
Waldflachen im Untersuchungsgebiet

e Offenhalten von Frischluftbahnen fiir den
GrolRraum Berlin und Schutz vor
Immissionen, Ausrichtung der

*
*

+

Windschutzpflanzungen in den

,’g% :

Ackerbereichen in Richtung der
Frischluftbahnen
e Erhalt und Férderung der geholzreichen

v
LXEN
LV

Wohngebiete

e Biotope hoher und sehr hoher Wertigkeiten
sind dauerhaft zu erhalten und, falls moglich,
durch schonende Eingriffe, zu entwickeln.

e Biotope mit mittleren Wertigkeiten sind
sukzessive zu standortgerechten Biotopen
Abb. 5: Landschaftsplan Ahrensfelde, Karte 10
mit heimischer Flora weiterzuentwickeln. Entwicklungskonzept, Stand 10/2013
e Erhalt und Entwicklung von Alleen und
Baumreihen
e Kompensation von Eingriffen durch Herstellung und Pflege hochwertiger Biotope
e  Erhalt und Nutzung von Streuobstwiesen
e Bauliche Anlagen, die sich storend auf das Landschaftsbild auswirken, sollten z.B. durch Begriinung
in die Landschaft eingebunden werden. Dauerhaft ungenutzte Anlagen sollen riickgebaut werden.

e Erhalt und Verbesserung der Wegesituation fiir die Erholungsnutzung

Flr den Geltungsbereich sind in der Karte 10: Entwicklungskonzept die MaRRnahmen A2 - Gelenkte
Sukzession und A10 - Aufwertung vorhandener Freiflachen dargestellt.

Flr den Geltungsbereich ist zuklnftig die Nutzung als Wohn- und Mischgebiete, Verkehrsflachen,
Griinflichen und Sondergebiet vorgesehen. Die geplante Anderung stellt eine Anpassung an den
tatsdchlichen Bedarf der Gemeinde dar.

Die Beriicksichtigung des Landschaftsplanes fiir die geplanten Nutzungen stellt sicher, dass
naturschutzfachliche Aspekte weiterhin Beachtung finden:
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e  Eingriffs- und Ausgleichsregelung: Die mit der Bebauungsplanung verbundenen Eingriffe werden
innerhalb der Gemeinde ausgeglichen, wodurch die 6kologische Funktionalitat erhalten bleibt.

e Freiraum- und Biotopverbund: Die Planung sieht begleitende MaRnahmen zur Durchgriinung und
Biotopvernetzung vor, um eine 6kologische Aufwertung des Umfeldes zu erreichen.

e Anpassung an Gbergeordnete Ziele: Die geplanten Nutzungen dienen der langfristigen Entwicklung
der Gemeinde und sind mit den Zielen der Landschaftsplanung vereinbar.

Die Anpassung des Landschaftsplanes erfolgt als planerische Konkretisierung der bestehenden
Flachennutzungsplanung und hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die libergeordneten Umweltziele.
Der innerhalb der Gemeinde organisierte Ausgleich gewahrleistet eine umweltvertragliche Umsetzung der
geplanten Nutzungen.

11.2.2.4 Larmaktionsplanung

Die EU-Umgebungslarmrichtlinie, die mit den §§ 47 a bis f BImSchG in nationales Recht umgesetzt wurde,
wird durch Umgebungslarmkartierungen vollzogen.

Auf der Grundlage der zum 30. Juni 2022 veroéffentlichten Larmkarten, sind Larmaktionsplane bis zum
18. Juli 2024 zu erstellen bzw. zu Uberprifen und zu liberarbeiten. Fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kann die Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes
vom und die von Strallen herangezogen werden.

Vom Bahnverkehr (© Eisenbahn-Bundesamt (www.eba.bund.de/) gehen Lairmimmissionen aus, die jedoch
nicht auf den Geltungsbereich wirken. Verkehrsbedingte Lairmimmissionen (© Landesamt fiir Umwelt
Brandenburg) der umgebenden StraRen werden in der Larmkartierung Brandenburg nicht dargestellt.

1.2.2.5 Klimaschutz
e Aktionsprogramm Natirlicher Klimaschutz, Kabinettsbeschluss vom 29. Marz 2023.
e Klimaschutzabkommen von Paris, am 4. November 2016 in Kraft getreten.

e Klimaschutzplan 2050 - Klimaschutzpolitische Grundsatze und Ziele der Bundesregierung,
Bundeskabinettsbeschluss vom November 2016.

e Klimaschutzprogramm 2030 der Bundesregierung zur Umsetzung des Klimaschutzplans 2050 vom 9.
Oktober 2019

e Sofortprogramm Klimaanpassung vom 24.03.2022
e Energiestrategie 2040 des Landes Brandenburg, 2022.
e \Weitere derzeit in Arbeit befindlichen Plane im Land Brandenburg: Klimaplan, Hitzeaktionsplan.

Das Aktionsprogramm Naturlicher Klimaschutz (ANK) wurde am 29. Mérz 2023 von der Bundesregierung
beschlossen, Ziel ist der Schutz und die Renaturierung von Mooren, Auen und anderen Okosystemen umso
ihre Widerstandsfahigkeit und ihre Klimaschutzleistung zu starken. Als Klimaschutzleistungen definiert die
Bundesregierung die Minderung, Anpassung sowie die Entnahme von klimaschadlichen
Treibhausgasemissionen aus der Atmosphare.

Mit dem im Dezember 2015 auf der Weltklimakonferenz in Paris beschlossenen Klimaschutzabkommen
bekennt sich die Weltgemeinschaft vélkerrechtlich verbindlich zu dem Ziel, die Erderwarmung auf deutlich
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unter 2 Grad gegeniiber vorindustriellen Werten zu begrenzen und Anstrengungen zu unternehmen, den
Temperaturanstieg auf 1,5 Grad zu begrenzen.

Der Klimaschutzplan gibt fiir den Prozess zum Erreichen der nationalen Klimaschutzziele im Einklang mit
dem Ubereinkommen von Paris die inhaltliche Orientierung fiir alle Handlungsfelder: in der
Energieversorgung, im Gebaude- und Verkehrsbereich, in Industrie und Wirtschaft sowie in der Land- und
Forstwirtschaft. Das Langfristziel lautet: ,Orientierung am Leitbild der weitgehenden
Treibhausgasneutralitat fiir Deutschland bis Mitte des Jahrhunderts” und benennt Leitbilder, Meilensteine
und Ziele als Rahmen fiir alle Sektoren bis 2030 sowie strategische MaRBnahmen fiir jedes Handlungsfeld.
Das Leitbild skizziert fir jedes Handlungsfeld eine Vision fiir das Jahr 2050, wahrend die Meilensteine und
Malnahmen auf das Jahr 2030 ausgerichtet sind.

Im Sinne eines lernenden Prozesses und in Ubereinstimmung mit dem Ubereinkommen von Paris wird es
eine regelmalige Fortschreibung des Klimaschutzplans 2050 geben. Ziel ist es, die jeweils beschlossenen
Malnahmen regelmaRig auf ihre Wirksamkeit hin zu Gberpriifen und wenn notwendig anzupassen.

Das Klimaschutzprogramm 2030 zur Umsetzung des Klimaschutzplanes 2050 beinhaltet 4 Komponenten -
Senkung klimaschadlicher CO2-Emissionen, flir Hohere verbindliche und 6kologische Standards, Preise flr
den AusstoR von Kohlendioxid, Monitoring der Klimaziele Uber ein Expertenrat , Klimakabinett”.

Die Energiestrategie 2040 des Landes Brandenburg zielt auf eine klimavertragliche, wirtschaftliche, sichere
und gesellschaftlich akzeptierte Energieversorgung mit dem weiteren Ausbau Erneuerbarer Energien, der
Steigerung der Energieeffizienz sowie der drastischen Senkung der CO,-Emissionen. Brandenburg definiert
dazu sechs strategische Ziele: Energieeffizienz steigern und -verbrauch reduzieren, Anteil der Erneuerbaren
Energien am Energieverbrauch erhdhen, zuverldssige und preisgiinstige Energieversorgung gewahrleisten,
energiebedingte CO,-Emissionen senken, regionale Beteiligung und moglichst weitgehend Akzeptanz
herstellen, Beschaftigung und Wertschopfung stabilisieren.

11.2.2.6 Nationale Wasserstrategie 2023

Die Nationale Wasserstrategie betrachtet die Herausforderungen der Wasserwirtschaft in Deutschland bis
zum Jahr 2050. Sie gliedert sich in zehn strategische Themen, die den Weg der nachsten 30 Jahre
vorzeichnen und die nétigen Ziele und Malinahmen beschreiben. Im Kern der Strategie steht die Vorsorge
als Daseinsvorsorge. Angesichts der jetzt schon splirbaren Folgen der Klimakrise will sie damit die
natlirlichen Wasserreserven Deutschlands sichern. Es soll ausreichend und dauerhaft Wasser in guter
Qualitat fur die vielfaltige menschliche Nutzung und die Okosysteme bereitstellen.

Wichtige Handlungsfelder sind:

e Schutz und Wiederherstellung des naturnahen Wasserhaushaltes, damit das Wasser nicht knapp
wird;

e die Wasserinfrastrukturen sanieren und weiterentwickeln, um Extremereignissen zu widerstehen
und eine sichere Versorgung mit Wasser zu gewahrleisten;

e die Einleitung gefahrlicher Stoffe zu begrenzen, um eine gute Wasserqualitdt im Grund- und
Oberflachenwasser zu erreichen.

Die Nationale Wasserstrategie wird auf diese Weise mit dem Aktionsprogramm natirlicher Klimaschutz
(ANK) verkniipft. Das Aktionsprogramm erganzt den Entwurf der Nationale Wasserstrategie. Die 78
Malnahmen sollen bis 2030 schrittweise umgesetzt werden. Diese beinhalten u.a. die Erweiterung der
Datenbasis und Starkung der Prognosefahigkeit, Leitlinien fir den Umgang mit Wasserknappheit,
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bundesweit einheitliche Leitlinien fiir regionale Wasserversorgungskonzepte, Klimabezogene MaRnahmen
in der Wasserwirtschaft und Gewasserentwicklung sowie wassersensible Stadte zu bauen.

1.3. Bestandsaufnahme und -bewertung des Umweltzustands (Basisszenario)

11.3.1 Naturraumliche Grundlagen

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturraums ,Ostbrandenburgische Platte” (Scholz 1962). Die im
Ostlichen und nordostlichen Brandenburg gelegene Ostbrandenburger Platte bildet einen Ausschnitt aus
der Jungmoranenlandschaft des Norddeutschen Flachlandes; sie umschlief3t zu etwa gleichen Teilen
Formen und Ablagerungen des Brandenburger und des Frankfurter Stadiums, die teilweise eng miteinander
verzahnt sind. Der Geltungsbereich gehort zur Haupteinheit der Barnimplatte, eine flachhtligelige lehmige
Grundmoranenplatte mit vereinzelten End- und Stauchmoranenhiigeln, die die Platte von Siidosten nach
Nordwesten durchziehen.

Gem. dem Vermessungsplan variieren die Gelandehdéhen im Plangebiet von rund 59 m bis 64 m (iber NHN,
wobei der zentrale Bereich und die derzeit genutzte Landwirtschaftsflachen mit durchschnittlich 59 m tber
NHN relativ eben sind.

11.3.2 Schutzgiiter Flache und Boden

Aktuelle Flichennutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen neben den 6ffentlichen VerkehrsstraBen diverse Nutzungen. Der
nordliche Teilbereich zwischen der Lindenberger StraRe und der Neue Schwanebecker Weg wird
landwirtschaftlich als Intensivacker genutzt. Stidlich dem Neuen Schwanebecker Weg liegt der groRte Teil
brach. Die Randbereiche haben sich zu Vorwaldern entwickelt. Die bebauten Flachen entlang der
Lindenberger StraBe und dem Neuen Schwanebecker Weg befinden sich in gewerblicher Nutzung. Der
stdostliche Teilbereich ist derzeit noch Bestandteil der Friedhofsflache und wird fiir die Bewirtschaftung
genutzt.

Boden

Die Barnimhochflache ist Gberwiegend durch Sande tber bindigen Lockergesteinen (Geschiebelehm und
Geschiebemergel) gepragt. Auf den Grundmoranen haben sich sandige Lehm- und Sandbdden von geringer
bis hoher Bodengiite gebildet.

GemaR dem Landschaftsplan sowie der Geologischen Karte 1:25.000 (Geoportal LBGR Brandenburg) ist im
Plangebiet und dem grof¥flachigen Umfeld die dominierende Bodenart lehmiger Sand
(Grundmoranenbildung). Stidostlich verlauft im Randbereich eine periglaziare bis fluviatile Ablagerung aus
Sand die sidlich zur Ulmenallee durch eine Moorbildung aus Torfbéden mit Sand begrenzt wird. An der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze ragt eine Ablagerung durch Schmelzwasser aus schwach lehmigem Sand
in das Plangebiet (Abb. 6). Im Rahmen der Baugrunduntersuchung fiir das unmittelbar stidlich angrenzende
Bebauungsplanverfahren ,,Gymnasium und Turnhalle” konnten Moorbildungen nicht bestatigt werden. Es
wurden unter geringméachtigem Oberboden bzw. und/oder Auffiillungen, zunachst sandige bis bindige
aufgefiillte Boden erkundet. Die aufgefiillten Sande wiesen zum Teil Fremdbestandteile in Form von
Bauschutt mit Anteilen von <10% bis max. 50% auf (MAUL + PARTNER 2023). Im Anschluss an diese
Schichtungen setzt in variierender Tiefe die Grundmorane in Form von Geschiebelehm und -mergel ein. In
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Teilbereichen wird der Geschiebelehm /-mergel durch zwischengeschaltete Sande unterbrochen. Der
gesamte Bereich wird durch die Grundmoranenbildungen dominiert (WiLAB GMBH 2023). Vereinzelt weisen
Sondierungspunkte auf mindestens 50 cm Tiefe Geschiebelehme in den oberen Bodenschichten (ab 75 cm
Tiefe) hin. In diesen Bereichen konnten sich feuchtere Biotope entwickeln (vgl. Biotopkarte).

Die Wasserdurchlassigkeit wird insgesamt als sehr hoch eingestuft. Aufgrund der groRflachig versiegelten
Flachen und in Teilen verdichteten Boden sowie der Biotopauspragungen ist stellenweise von einer
verminderten Wasserdurchlassigkeit, bzw. Stauwassereinfluss auszugehen.

Die Wassererosionsgefahrdung ist als sehr gering zu bewerten. Gleichzeitig besteht eine mittlere
Anfalligkeit durch Winderosion.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential weist Bodenzahlen lGberwiegend 30 - 50 und verbreitet <30 aus.
Die Erosionsgefahr des Oberbodens durch Wind wird als mittel bewertet.
(http://www.geo.brandenburg.de/Ibgr/ abgerufen am 07.03.2023).

Bodenarten

Sand

Bdden die Uberwiegend aus sandigen Substraten bestehen, besitzen

eher schlechte Eigenschaften. So haben Sandbdden nur ein geringes
Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen und sind eher anféllig gegen

7 Winderosion. Vorteile wiederum bietet die gute Durchliiftung von Sandboden,
sowie ihre gute Bearbeitbarkeit.

bis

lehmiger Sand

Je hoher der Anteil an lehmigen und damit feinkdrnigen Substraten, desto
héher die Bodenfruchtbarkeit und der Wiederstand gegen Wassererosion.
Allerdings steigen damit auch die nachteiligen Eigenschaften von feinkérnigen
Substraten, wie die erhhte Anfélligkeit gegen Winderosion und die erschwerte
Bearbeitbarkeit der Boden.

I:l schwach lehmiger Sand

Viegeias Torfbéden mit Sand - Untergrund

7 ~ T I'7 a~ /7 LN

Abb. 6: Landschaftsplan Gemeinde Ahrensfelde, Karte 1 Bodenarten

Vorbelastungen der Béden bestehen durch Uberbauung und Versiegelung von Flachen fiir VerkehrsstraRen
und befestigte Wege und Platze, da Gberbaute und versiegelte Flachen keinerlei Bodenfunktionen mehr
libernehmen. Die Bodenfunktionen durch Verdichtungen z.B. im Bereich von Lagerplatzen sind stark
eingeschrankt.
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Ermittelt wurde ein Versiegelungsgrad Von rund 12 %, davon 1.675 m? Bestandgebiude sowie 18.347 m?

versiegelte Flachen. Weiterhin bestehen kleinflachig verdichtete unversiegelte Wege sowie

Aufschittungen.

Die Boden sind aufgrund der langjahrigen intensiven Landwirtschaft auf etwa 7 ha im Norden sowie durch
gewerbliche Nutzungen im Zentrum und durch die ehemalige gartnerische Nutzung im Siiden anthropogen
verandert. Insgesamt ist von Bodenfunktionen allgemeiner Bedeutung auszugehen.

Tab. 2: Aktuelle Flichennutzungen / Versiegelungsgrad im Geltungsbereich

Art der Nutzung C:ir&B:. Anteil in %
inm

versiegelte Flachen
Bestandsgebdude 1.675 1
Gewerbeflachen (versiegelte Flaichen ohne Griinanteil 10% und Gebaude) 4.405 3
StraBen mit Asphalt- oder Betondecken und versiegelte Wege 10.069 6
Lagerflachen und sonstige Bauwerke 3.873 2
unbefestigte Flachen
Vegetationsflachen inkl. 7 ha Intensivacker 144.616 87
Vegetationsflachen innerhalb Gewerbeflachen (Anteil 10%) 676 <1
unbefestigte Wege 617 <1
Aufschittungen und Abgrabungen 256 <1
Summe Plangebiet 166.187 100

Altlasten

Gem. dem Altlastenkataster des Landkreises Barnim befindet sich ein festgestellter Altlast-Standort im

Plangebiet: S 01/4 ehemalige Gdrtnerei Ahrensfelde

Im Ergebnis wurden fiir die orientierend untersuchten Mischproben der Auffillungen sowie der
»,gewachsenen” Boden (MP 1 bis MP 10) die LAGA-Kategorien Z 0 bis Z 2 ausgewiesen. Es handelt sich bei
allen untersuchten Mischproben, basierend auf der LAGA-Verordnung, um nicht gefahrlichen Abfall (MAuUL +
PARTNER 2023). Die orientierenden Untersuchungen gemaR BBodSchV ergaben keine Uberschreitungen der
Prifwerte des Wirkungspfades Boden-Mensch im Hinblick auf die Nutzung des Gelandes als Wohngebiet.

Es waren nach aktuellem Kenntnisstand keine Nutzungseinschrankungen zu besorgen.

11.3.3 Schutzgut Wasser

11.3.3.1 Oberflaichengewaisser

Es sind keine natlrlichen Oberflaichengewdasser im Geltungsbereich vorhanden.

Nordostlich des Friedhofsgeldandes ,,Ostkirchhofs Ahrensfelde” entspringt die Wuhle. Der von der Quelle

sudliche Verlauf des Wuhle-Grabens durchquert das Friedhofsgelande. Auf Hohe der Eingangsgebaude des
Friedhofes unterquert die Wuhle etwa 200 Meter verrohrt die Ulmenallee sowie die Bahnlinie. Ostlich des
Bahnhofs Ahrensfelde-Friedhof verldauft die Wuhle wieder offen in Richtung Berlin.
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Weiterhin befindet sich stidlich des Plangebietes in einer Entfernung von etwa 90 m der Graben Ulmenallee
(Gewdssernummer 582921152), ein Gewasser Il. Ordnung fir das der Wasser- und Bodenverband
,FinowflieR” unterhaltspflichtig ist. Der Graben ist teilweise verrohrt.

Innerhalb der Griinfliche am Kreuzungsbereich der Lindenberger StraRe und des Neuen Schwanebecker
Weges besteht ein etwa 146 m? groBes Versickerungsbecken, welches zum Zeitpunkt der Bestandaufnahme
kein Wasser fiihrte.

11.3.3.2 Grundwasser

Im Geltungsbereich liegen weitgehend trockene Sande auf einem Grundwassergeringleiter. Der weitgehend
unbedeckte GWL 1.2 liegt unter geringer Bedeckung. Die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung
weist ein mittleres Riickhaltevermogen mit einer Verweildauer des Sickerwassers von > 3 bis 10 Jahren auf.
Die Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes 2 liegt bei 10-20 m.

Die Parameter und Werte zum Wasserhaushalt flir den Zeitraum 1991 bis 2015 nach der Karte 'Hydrologie
und Wasserhaushalt im Land Brandenburg' fiir die Einzugsgebiete, zu den der Geltungsbereich gehdrt, sind
in Tabelle 3 dargestellt. (LfU Brandenburg, Referat W12 Hydrologischer Landesdienst, ArcEGMO 1991-2015,
http://maps.brandenburg.de/WebOffice/?project=Hydrologie_www_WO):

Tab. 3: Daten zum Wasserhaushalt im Geltungsbereich

Parameter Einzugsgebiet der Wuhle (Siid) Einzugsgebiet des Gehrenseegraben (Nord)
Einzugsgebiet EZG Kennzahl 5829211 EZG Kennzahl 5829221

korrigierter Niederschlag 599 mm/a = mittel-hoch 597 mm/a = mittel-hoch

potenzielle Verdunstung 737 mm/a - sehr hoch 726 mm/a > sehr hoch

reale Verdunstung 445 mm/a > sehr niedrig 369 mm/a - sehr niedrig
Grundwasserneubildung 109 mm/a = hoch 106 mm/a 2 hoch

Oberflachenabfluss 0 mm/a = gering 6 mm/a 2> mittel

Abfluss von urbanen Flachen 46 mm/a 116 mm/a

Die Grundwassergleichen wurden Mai 2020 bei rund 55 m tber NHN ausgewiesen (Umweltatlas Berlin
,Grundwassergleichen 2020“. Bei Hohenlagen von ca. 57-64 m tiber NHN liegt der Grundwasserflurabstand
demnach bei ca. 2-9 m. Im Rahmen von Baugrunduntersuchung stidlich des Plangebietes wurde der
Grundwasserstand bei ca. 3 - 8 m unter der Gelandeoberkante festgestellt. Zwischen der Lindenberger
StraRe und der Landwirtschaftsflache befindet sich eine Grundwassermessstelle, die dort gemessene
Grundwasseroberflache liegt bei rund 12 m unter Geldandeoberkante (ca. 59 m iber NHN) (LfU
Brandenburg, dl-de/by-2-0)

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit gespanntem Grundwasser. Dies ist darauf zurtickzufiihren,
dass der Grundwasserleiter von schlecht durchlassigen, bindigen Schichten (Geschiebemergel, Schluff) so
Uberlagert wird, dass das Grundwasser nicht so hoch ansteigen kann, wie es seinem hydrostatischen Druck
entspricht. Die teilweise in die Grundmorane zwischengeschalteten Schmelzwassersande flihren haufig
Schichtenwasser (WILAB GMBH 2023).

Gem. dem Landschaftsplan (Trias, 2013) liegt aufgrund der Bodensubstrate und der Flurabstande eine
geringe Grundwassergefahrdung vor.
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Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets (DL-DE->BY-2.0 -
https://apw.brandenburg.de/?permalink=10SkGQi3).

1.3.4 Schutzgiiter Klima / Luft

Das Plangebiet gehért zum Ubergangsbereich vom subatlantisch zum subkontinental geprégten
Klimabereich mit sommerlichen Temperaturen und relativer Niederschlagsarmut.

Im Landschaftsplan (Trias, 2013) wird der Geltungsbereich vorrangig als ,Freiland-Klimatop“ eingestuft.
Lediglich die Gewerbeflachen werden als Gewerbe-, Industrie- und Verkehrs-Klimatope dargestellt.

Flachen die kaum oder nur niedrigen Bewuchs aufweisen, haben eine erhebliche Bedeutung fiir die
Kaltluftproduktion fiir die angrenzenden besiedelten und hoher versiegelten Bereiche.

Durch den sehr hohen Anteil an Griin- und Freiflaichen gehort das Plangebiet zu einem klimatischen
Entlastungsbereich mit hoher Empfindlichkeit gegeniliber Nutzungsintensivierungen. Insbesondere im
Zusammenhang mit dem angrenzenden dicht bewaldeten Friedhof bewirken die grofRen Freiflaichen im
Plangebiet innerhalb der Siedlungsstruktur einen positiven Effekt als klimatische Ausgleichsflache und
haben damit eine hohe Bedeutung als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet.

Die Jahresdurchschnittstemperatur in der Gemeinde Ahrensfelde liegt bei rund 9,5 °C. Die Klimadaten
entstammen Angaben des Deutschen Wetterdienstes von der nordwestlich gelegenen Messstation Berlin-
Buch (DWD 2021, online Abruf am 06.07.2023). Es handelt sich um vieljahrige Mittelwerte von 1981-2010.
Hauptwindrichtung ist West / Stidwest.

Lufthygienische Belastungen resultieren in geringem MaRe aus dem Schadstoffausstofld im Zusammenhang
mit dem StralRennetz. Fiir das Plangebiet relevant sind hier die Lindenberger StraRe und der Neue
Schwanenbecker Weg.

11.3.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

11.3.5.1 Potenziell natiirlichen Vegetation (PNV)

Auf den grundwasserfernen lehmunterlagerten bzw. lehmbeeinflussten Standorten der Barnim-Hochflache
ist die potenziell natirliche Vegetation der Hainrispengras-Winterlinden-Hainbuchenwald (HOFMANN &
PoMMER 2005). In der Baumschicht herrscht Hainbuche (Carpinus betulus) vor, Trauben-Eiche (Quercus
petraea) und Winter-Linde (Tilia cordata) sind beigemischt. Straucher wie Elsbeere (Sorbus torminalis),
Feld-Ahorn (Acer campestre) sowie Wildobst-Arten (Malus, Pyrus), Weilldorn (Crataegus spec.) und
Hundsrose (Rosa canina) ergdnzen das Geholz-Artenspektrum. Die Bodenvegetation wird von Hain-
Rispengras (Poa nemoralis), Finger-Segge (Carex digitata), Maiglockchen (Convallaria majalis), Nickendes
Perlgras (Melica nutans) und Schattenblume (Maianthemum bifolium) beherrscht. Wald-Zwenke
(Brachypodium sylvaticum), Waldmeister (Galium odoratum) und Verschiedenblattriger Schwingel (Festuca
heterophylla) sind standige Begleitarten.

11.3.5.2 Aktuelle Biotope

Die Biotopkartierung basiert auf der aktuellen Biotoptypenliste Brandenburgs (LANDESUMWELTAMT BRANDEN-
BURG 2005) und erfolgte am 17. Mai 2023 gemeinsam mit Frau M.-S. Rohner.

Ruderalfluren, Gras- und Staudenfluren
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Der stidliche Teilbereich des Plangebietes wird groRflachig von Ruderalfluren eingenommen. Typische Arten
grasdominierter Bereiche sind Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Landreitgras (Calamagrostis
epigeios), tw. auch Taube Trespe (Bromus sterilis).

Auf nahrstoffreicheren Standorten sind Brennesselbestande
(Urtica dioica) sowie teilweise auch mit Giersch (Aegopodium
vulgare) beigemischt. Weitere Arten sind z. B. Kanadische
Goldrute (Solidago canadensis), Tipfel-Johanniskraut
(Hypericum perforatum), Rainfarn (Tanacetum vulgare).

Wahrend manche Bereiche nahezu geholzfrei geblieben sind,
weisen andere bereits mehr oder weniger dichten alteren
Geholzaufwuchs auf. In einigen Bereichen mit Geschiebelehmen
in den oberen Bodenschichten haben sich GroRseggenbestdande
mit Sumpf-Segge (Carex acutiformis) etabliert. Diese sind ab
einer GroRe von 100 gm geschiitzt. Auch an starker veranderten
Sekundarstandorten wurden kleinflachige Seggen- bzw.
Schilfbestande beobachtet.

In der kleinen Griinanlage an der Lindenberger Stralle sowie an
den Sdumen am Radweg am Neuen Schwanebecker Weg sind
ruderale Wiesen ausgebildet, die gelegentlich gemaht werden, z.
B. mit Glatthafer (Arrhenatherum elatius), StrauR-Ampfer (Rumex thyrsiflorus), Knaul-Gras (Dactylis
glomerata), Weiler Lichtnelke (Silene latifolia subsp. alba), Wiesen-Rispe (Poa pratensis), Rot-Schwingel
(Festuca rubra). Hier wurden bei der Anlage auch Wildblumensaaten ausgebracht. Aus diesen Saaten
stammen u. a. Echtes Labkraut (Galium verum), Rot-Klee (Trifolium pratense), Hockerfriichtiger
Wiesenknopf (Sanguisorba minor subsp. muricata) und
Skabiosen-Flockenblume (Centaurea scabiosa) und Wiesen-
Flockenblume (Centaurea jacea). Die Flockenblumen wurden
daher nicht als Arten der Roten Liste erfasst.

Abb. 7: GroBseggenbestand (Rodorff, 2023)

Gebiische, Gehodlze und Vorwaélder

Die Brachen im siidlichen Teilbereich sind durch altere Baumgruppen Einzelbdume unterschiedlichen
Alters, Geblische und Vorwalder gekennzeichnet. Hier B

sind v.a. Spitz- und Berg-Ahorn, Eschen-Ahorn (Acer
platanoides, A. pseudoplatanus, A. negundo) und Kirsch-
Pflaume (Prunus cerasifera) zu nennen. Als Relikte der
ehem. Gartnerei sind Fliederblsche (Syringa vulgaris)
und hochwiichsige Strauchmispeln (Cotoneaster spec.)
zu nennen.

Wahrend in den dichten Vorwaldbereichen mit Spitz-
und Berg-Ahorn die Krautschicht nahezu fehlt, ist sie in
den Gberwiegend aus Robinien (Robinia pseudoacacia)
und Eschen-Ahorn (Acer negundo) bestehenden
Vorwaldern durch Arten nahrstoffreicher Standorte
gekennzeichnet, wie Knoblauchsrauke (Alliara
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petiolata), Nelkenwurz (Geum urbanum), Klett-Labkraut (Galium aparine), Schollkraut (Chelidonium majus)
und Ruprechts-Storchschnabel (Geranium robertianum).

Ackerflachen

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine groRe

Ackerflache mit Getreideeinsaat. Abb. 8: Neue Schwanebecker Weg und Intensivacker,

) ) . . - Blick Richtung Siiden (Rodorff, 2023)
Vor allem in den Randbereichen sind Ackerwildkrauter

wie Acker-Krummbhals (Anchusa arvensis), Kornblume (Centaurea cyanus) und Klatschmohn (Papaver
rhoeas) beigemischt.

Bebauung, Verkehrsflachen

An der Lindenberger StraRe befindet sich ein nicht mehr in Betrieb befindlicher Einzelhandelsstandort
sowie ein Gewerbebetrieb. Die StraRen und Radwege sowie die Flachen in den Gewerbebetrieben sind
versiegelt.

Im Plangebiet befinden sich im Nordosten und im Siiden altere Aufschiittungen, teilweise wurden auch
Geholzabfille abgelagert.

Tab. 4: Flichenanteile der Biotope im Geltungsbereich (gem. Biotopkartierung, Mai 2023)

Biotope
Biotopco Biotoptyp Grol’Sze in A_"te'l Innerhalb | opne wald
de m in% . X
Waldes i.S.d. i.S.d.
LWaldG LWaldG
Gewasser
02140 Kleinspeicher, Regenriickhaltebecken ‘ 146 | <1 | 0 146
Ruderalfluren
03210 Landreitgrasfluren 9.595 5,8 287 9.308
03244 Solidago canadensis-Bestdande auf ruderalen Standorten 1.552 <1 1.413 139
032491 sonst'l'ge ruderale Staudenfluren, weitgehend ohne Geholzaufwuchs 6.932 472 115 6.817
(Geholzdeckung < 10%)
032492 sonstige ruderale Staudenfluren mit Gehdlzaufwuchs (Geholzdeckung 6.360 38 4994 2136
10 - 30 %)
03310 sonstige Spontanvegetation auf Sekundarstandorten, von Moosen
o N 90 <1 0 90
dominierte Bestdande
Zwischensumme Ruderalfluren und Gewdsser 24.675 =15 6.039 18.636
Gras- und Staudenfluren
05113 ruderale Wiesen 12.225 7,4 0 12.225
051314 Grun.la.ndbrache feuchter Standorte, von rasigen GroRseggen 456 <1 190 266
dominiert - § >100 gm
1422 fl frisch ahrstoffreich
05 Staud?n uren frischer, nahrstoffreicher Standorte, artenarme 3.609 22 17 3.5921
Auspragung
05171 ausdauernder Trittrasen 971 <1 0 971
Zwischensumme Gras- und Staudenfluren 17.261 =10 207 17.054
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Biotope
Biotopco . GroRe in | Anteil
de Biotoptyp m? e '""e'hf'b ohne Wald
Waldes i.S.d. i.S.d.
LWaldG LWaldG
Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
071021 Laubgebusche frischer Standorte liberwiegend heimische Arten 559 <1 0 559
071022 Laubgebusche frischer Standorte iberwiegend nicht heimische Arten 11 <1 0 11
0714211 | Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem
1 237

Zustand, heimische Baumarten, tiberw. Altbdume 300 < 3 63
0714231 Baumrelhe.n, mehr c.Jder weniger gescljlossen unduln gesundem 1.506 <1 276 1.230

Zustand, nicht heimische Baumarten, Gberw. Altbaume
0715221 | sonstige Solitarbaume nicht heimische Arten, Gberwiegend Altbdume 36 <1 0 36
0715312 | einschichtige oder kleine Baumgruppen, iberwiegend heimische

. . . 815 <1 0 815

Arten, Gberwiegend mittleres Alter (> 101.)
0715321 eln'sc'hlchtlge odel: klelnt? Baumgrupf)en, Uberwiegend nicht 1.796 11 0 1.796

heimische Arten, Gberwiegend Altbdume
Zwischensumme Laubgebiische, Feldgehélze, Alleen, Baumreihen und 5.023 z3 513 4.510
Baumgruppen

Wald
082824 Robinien-Vorwald frischer Standorte 4.775 3 4.439 336
082827 Espen-Vorwald frischer Standorte 128 <1 24 104
082828 sonstige Vorwalder frischer Standorte 18.670 11,2 15.489 3.181
Zwischensumme Wald 23.573 = 14 19.952 3.621
Acker
09130 intensiv genutzte Acker ‘ 72.328 | =44 | 0 ‘ 72.328
Biotope der Griin- und Freiflachen
10113 Gartenbrachen 4051 <1 0 405
10272 Anpflanzung von Strauchern (> 1m Hohe) 284 <1 0 284
102722 Anpflanzung von Strauchern (> 1m Hohe) mit Baumen 1.067 <1 74 993
Zwischensumme Biotope der Griin- und Freifldchen 1.756 =1 74 1.682
Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflichen
- . . N N N

12310 Gewerb.eflachen.(ln Betrieb), davon Gebdude 1.217 m2und 10% 5.437 33 0 5.437

Vegetationsanteil (544 m2)
12322 Gewerbebrache mit geringem Griinflaichenanteil, davon Gebaude 458

mZ2 und 10% Vegetationsanteil (132 m?) 1.319 <1 0 1319
12612 StraRBen mit Asphalt- oder Betondecken 7.974 4,8 0 7.974
12651 unbefestigter Weg 617 <1 0 617
12654 versiegelter Weg 2.095 1,3 0 2.0956
12720 Aufschittungen und Abgrabungen 256 <1 0 256
12740 Lagerflachen 3.808 2,4 0 3808

30




Umweltbericht — Mai 2025
Rodorff & Partner - Landschaftsplanung

Bebauungsplan ,Ulmenallee”
Gemeinde Ahrensfelde

Biotope
Biotopco . GroRe in | Anteil
de Biotoptyp m? e '""e'hf'b ohne Wald
Waldes i.S.d. i.S.d.
LWaldG LWaldG

12830 sonstige Bauwerke 65 <1 28 37
Zwischensumme Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderfldchen 21.571 =13 28 21.543
Summe Plangebiet 166.187 100 26.813 139.374

11.3.5.3 Geschiitzter Baumbestand

Nach der Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV vom 12.02.2014) sind Laubbdume sowie Kiefern
und Larchen mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm geschiitzt. Baume der Gattungen Taxus (Eibe),
Crataegus (Rotdorn, Weildorn) und Sorbus (Mehlbeere, Eberesche) fallen ab einem Stammumfang von 30
cm unter Baumschutz. Ersatzpflanzungen fallen generell unter Baumschutz.

Im Zuge der Biotopkartierung im Mai 2023 erfolgte die Aufnahme geschitzter Baume aullerhalb von
Waldflachen mit ihrem Stammumfang, Zustand und der Art. Im Februar 2024 erfolgte eine Nachkartierung
geschitzter Baume aufgrund der Anpassung des Flachenzuschnitts im Vergleich zum Vorentwurf. Vereinzelt
blieben Baume jahreszeitbedingt unbestimmt.

Tab. 5: Baumarten und Stammumfangkategorien innerhalb des Geltungsbereichs (vgl. Baumkataster im Anhang 1)

davon Stammumfang

Baumart Einwanderung Anzahl
gesamt <60 260-120 |2121-180 | =181
Feld-Ahorn Acer campestre T1 1 - 1 - -
Eschen-Ahorn Acer negundo T3 4 - 3 1 -
Spitz-Ahorn Acer platanoides T2? 69 11 24 15 19
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanoides T1 47 - 20 10 17
Ahorn Acer spec. - 7 - 5 1 1
Birke Betula pendula T1 5 - 4 1 -
Kastanie Aesculus hippocastaneum T2 2 - 2 - -
Hainbuche Carpinus betulus T1 2 - 2 - -
Gemeine Esche Fraxinus excelsior T1 1 - - - 1
Larche Larix sp. - 2 - 1 1 -
Kiefer Pinus sylvestris T1 1 - 1 - -
Kirsche Prunus spec. T1-T3 19 - 14 3 2
Zitter-Pappel Populus tremula T1 - 1 - -
Birne Pyrus spec. T1-T3 3 - 1 1 1
Eiche Quercus spec T1 25 - 6 9 10
Robinie Robinia pseudoacacia T3 13 - 9 4 -
Weide Salix spec. T1 2 - - - 2
Eberesche Sorbus aucuparia T1 1 - 1 - -
Linde Tilia spec. T1 65 1 74 - 1
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Ulmen Ulmus spec. T1 5 5 - 3 2
unbestimmt 14 1 4 2 7
Summe 289 17 122 46 53

Erlduterungen zur Einwanderungszeit:

T1 = Erstauftreten im Gebiet bis 4500 v. Chr. (Indigene) / T2 = Erstauftreten im Gebiet zwischen 4500 v. Chr. und 1500 n. Chr.
(Archdophyten) / T3 = Erstauftreten im Gebiet nach 1500 n. Chr. (Neophyten) / ? = die vorgenommene Einstufung ist mit
Unsicherheiten behaftet

Die Arten Spitz- und Bergahorn zeichnen mit mehr als 115 Exemplaren einen erheblichen Teil des
Bestandes aus. Ein GroRteil der Baume ist mehrstammig ausgebildet. Sofern der Umfang unterhalb des
Zwiesels oder am Stammful} nicht gemessen werden konnte, so bildet die Summe der Einzelstimme den zu
betrachtenden Stammumfang. Ein GroRteil des Baumbestandes weist Stammumféange zwischen 60 bis >
120 cm aus. Der Altbaumbestand mit Stammumfangen > 120 bzw. >180 zeichnet sich insbesondere durch
Ahorn und Eichen aus.

Die StraRenbdaume an der Ulmenallee, der Lindenberger StraRe und am Neuen Schwanebecker Weg sind Teil
einer gem. § 17 BbgNatSchAG geschiitzten Allee.

Die Badume sind im Baumkataster (Anhang) erfasst und in der Baumkarte fortlaufend nummeriert dargestellt.

11.3.5.4 Gesetzlich geschiitzte Tierarten

Hinsichtlich des gesetzlichen Artenschutzes hat das Biiro AVES ET AL. eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung erarbeitet. Zwischen Februar und Oktober 2023 erfolgten faunistische Untersuchungen zu
folgenden Tierartengruppen bzw. Habitatstrukturen:

e FFH-Holzkafer (nur gebietsrelevante Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie: Eremit Osmoderma
eremita, Heldbock Cerambyx cerdo und evtl. Scharlachroter Plattkafer Cucujus cinnaberina)

e  FFH-Schmetterlinge (nur gebietsrelevante Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie:
Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina, GroRRer Feuerfalter Lycaena dispar)

e Amphibien (Lurche; nur gebietsrelevante Arten / Plangebiet nur Landlebensraum / Untersuchung
vor allem in umgebenden Kleingewéssern)

e Reptilien (Kriechtiere; nur gebietsrelevante Arten / hier vor allem die FFH-Art des Anhangs IV:
Zauneidechse Lacerta agilis)

e Brutvigel (Revierkartierung / Siedlungsdichte aller vorkommenden Arten)

o  Grol3-, Greifvogel, Kolkrabe und Eulen (Horstsuche)

e Fledermdause (Erfassung aller vorkommenden Arten)
Weiterhin erfolgten Untersuchungen zur Roten Waldameise (nur national geschiitzt) sowie eine
flichendeckende Kartierung der Hohlenbaume.

Der Untersuchungsraum erstreckte sich dabei auf den Bereich der geplanten Vorhaben innerhalb der
Geltungsbereiche der beiden Bebauungsplane ,Ulmenallee” und ,,Gymnasium und Turnhalle” sowie vor
allem auf den stark waldgepragten Friedhof ,,Ostkirche Ahrensfelde” und den nérdlich daran
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anschlieBenden Waldbestand Rehahn sowie dem Feldgeholz ,,Rehahn” im Nordwesten. Weiterhin erfolgte
die Untersuchung der Gewasser im Umfeld der Geltungsbereiche.

Nachfolgend werden die Ergebnisse zu den untersuchten Artengruppen aus den naturschutzfachlichen
Untersuchungen von AVES ET AL. 2024 zusammenfassend dargestellt.

Im Ergebnis der Gelandeerhebungen liegen fiir das Plangebiet keine Nachweise fiir Arten der Artengruppen
Kafer (Scharlachrote Plattkafer, Heldbock und Eremit) und Schmetterlinge (Nachtkerzenschwarmer, GroRer
Feuerfalter) vor.

Ergebnisse Amphibien

Zwischen Februar und August 2023 fanden im Umfeld des Plangebietes —an den wasserfiihrenden
Kleingewassern KG 1-4 und KG 6-9 — insgesamt 7 Gelandebegehungen (morgens, tags, abends/nachts)
sowie —an KG 5 zwischen Marz und Ende Juli 2023 — insgesamt 10 Gelandebegehungen (morgens, tags,
abends/nachts) zur Feststellung von Amphibien statt.

o KG 1-aufgewihlte Feuchtflaiche mit Wildschweinsuhlen, die sicherlich nur nach starken
Regenfillen Wasser fuhrt.

e KG 2 —Teich nahe Bahnhof Ahrensfelde, flihrte 2023 meist Wasser; Wasserstand abhangig von
Niederschlagen. Anfang Mai war der Wasserstand stark gefallen (trocknet in manchen Jahren auch
génzlich aus).

o KG 3 — ,Feuerldschteich” inmitten der Gewasserrrinne, ganzjahrig wasserfiihrend.

o KG 4 — Gewasser zweigeteilt und am Rand der Gewasserrinne, nahe Kirche Ahrensfelde, fiihrte
(mehr oder weniger ganzjahrig) gut Wasser.

e KGS5 - ,Erdpfuhl”bzw. ,Kleiner Gehrensee” / langjahrig (Uber Jahrzehnte) unter Kontrolle von
Amphibien-Fachleuten.

e KG 6 — ,Dorfteich” / ganzjdhrig wasserftihrend (reichlich und klar)
e KG7-,Teich/Tranke in Koppel Pferdehof” / ganzjdhrig wasserfiuhrend
e KG 8- ,Flachwasserteich/Tranke in Koppel Pferdehof” / ganzjahrig wasserfiihrend

e KG9 -—typischer Feldsoll im Acker / im Soll meist nur Restwasserloch wasserfiihrend

Von den insgesamt 9 im Jahr 2023 untersuchten, wasserfihrenden Gewéssern konnten in 6 (KG 2-6, KG 9)
Amphibien (insgesamt nur 4 Arten) nachgewiesen werden; wobei ausschlieBlich der Teichfrosch
(Pelophylax kl. esculentus) in allen vorkam. Wahrend der Untersuchungen im Jahr 2023 konnte in keinem
der Gewasser (KG 1-9) Fortpflanzung festgestellt werden. Fiir keine der nachgewiesenen Arten gelangen,
trotz intensiver Suche, Funde von Laich, Larven und/oder Jungtieren. Generell zeigten die Gewasser im Jahr
2023 nur eine eingeschrankte (bzw. keine) Eignung fir Amphibien. Dies gilt nicht nur fiir das geringe
Aufkommen, sondern auch in Bezug auf das unerwartete Fehlen [bzw. nur Einzelfunde] eher ubiquitarer
Arten wie Kammmolch, [Erdkréte, Knoblauchkrote] sowie Braunfrosche. Es erfolgten keine Landnachweise.

Aufgrund dieser Befunde spielen Amphibien im Geltungsbereich keine Rolle; keine FFH-Arten in den
Untersuchungsgewassern und keine Lebensstatten im Plangebiet nachweisbar, geeignete Gewasser sind
nicht vorhanden und damit auch keine Méglichkeiten der Fortpflanzung gegeben.

Ergebnisse Reptilien

Hinsichtlich Artengruppe der Reptilien erfolgten im Jahr 2023 insgesamt 6 spezielle Begehungen zwischen
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Mai und Oktober. In den Geltungsbereichen der Bebauungsplane ,UImenallee” und ,,Gymnasium und
Turnhalle” konnten im Jahr 2023 15 Exemplare der europaisch geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis)
nachgewiesen werden. Die Beriicksichtigung beider unmittelbar aneinander angrenzenden
Bebauungsplane beruhen auf der Zusammengehorigkeit einer lokalen Population. Dem Bebauungsplan
»,Ulmenallee” sind dabei 6 Exemplare zuzuordnen (2 subadulte Tiere und 4 Jungtiere (Schlipflinge)). Der
zusammenhangende Lebensraum der Population mit vorhandenen und geeigneten Habitaten, umfasst
insgesamt rund 5,2 ha Habitatflache.

Ergebnisse Brutvogel

Hinsichtlich der Avifauna konnten im gesamten Untersuchungsgebiet insgesamt 35 Brutvogelarten in 169
Revieren nachgewiesen werden, davon 25 Brutvogelarten in 55 Revieren innerhalb des Plangebiets (vgl.
Tab. 6). Die Brutvogelfauna wurde im Jahr 2023 zwischen Februar und Juli an 12 Terminen erfasst.
Zusatzlich wurden Horste von Greifvogeln, GroRvogeln, Kolkraben bzw. Eulen kartiert und damit deren
Siedlungsdichte sowie erfolgreiche Bruten mit Jungen (soweit moglich) ermittelt.

Im Geltungsbereich wurden mindestens 38 Hohlenbdume gefunden, davon waren 6 Héhlenbdume
nachweislich besetzt (2x Blaumeise, 1x Gartenbaumlaufer, 3x Kohlmeise).
Von den 25 Arten ist eine Art entsprechend der Roten Liste (RL) Brandenburg (BB) bedroht:
e Sperber (RL BB Kat. 3 gefdhrdet).
Weitere zwei Arten werden in der Brandenburger (BB) Vorwarnliste (V) gefuhrt:
e Dorngrasmiicke (V BB), Girlitz (V BB).
Zwei Arten sind dariber hinaus nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschitzt (2 Arten):

e Griinspecht (§§) sowie Sperber (§8§).

Tab. 6: Artenliste der im gesamten Untersuchungsgebiet und aufgeteilt in die Bebauungsplangebiete ,,Gymnasium und
Turnhalle” sowie ,,Ulmenallee” / Jahr 2023 nachgewiesenen Brutvogelarten (AVES ET AL. 2024)

Vogelart Brutreviere 2023 (Rev.) Rote Liste BB /D
(alphabetisch G p den Bl b p 17882/
geordnet) esamtes avon in den B-Plangebieten un VS-RL 3

Untersuchungs aulerhalb

gebiet ,Gymnasium und ,Ulmenallee” Plangebiete
Turnhalle” 4

Amsel 14 4 6 4 -
Bachstelze 1 - - 1 -
Blaumeise 10 1 3 6 -
Buchfink 4 1 - 3 -
Buntspecht 4 1 1 2 -
Dorngrasmiicke 3 2 1 - v/-/-/-
Eichelhdher 3 - 1 2 -
Fasan 1 - 1 - -
Fitis 2 - 2 -
Gartenbaumlaufer 3 - 1 2 -
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Vogelart Brutreviere 2023 (Rev.) Rote Liste BB/ D
(alphabetisch Gesamtes davon in den B-Plangebieten und '/ 88 23/
geordnet) Untersuchungs auBerhalb VS-RL
gebiet ,Gymnasium und ,Ulmenallee” Plangebiete
Turnhalle” 4
Gartenrotschwanz 4 - 3 1 -
Girlitz 1 - 1 - vV/-/-/-
Grauschnapper 2 - - 2 vV/V/-/-
Griinfink 5 - 3 2 -
Grlinspecht 1 - 1 - -/-/88/-
Haubenmeise 1 - 1 -
KernbeiRer 2 - 2 -
Klappergrasmiicke 2 1 - 1 -
Kleiber 4 1 - 3 -
Kohlmeise 17 3 5 9 -
Monchsgrasmiicke 14 3 3 8 -
Nachtigall 11 3 1 7 -
Nebelkrdhe 2 1 1 - -
Ringeltaube 13 1 8 4 -
Rotkehlchen 12 2 4 6 -
Schwanzmeise 3 1 1 1 -
Singdrossel 7 1 3 3 -
Sommergoldhdhnchen 1 - 1 -
Sperber 1* - TR - 3/-/88/-
Star 4 1 - 3 -/3/-/-
Stieglitz 2 1 1 - -
Sumpfmeise 4 1 - 3 -
Sumpfrohrsanger 1 - 1 - -
Zaunkonig 6 2 - 4 -
Zilpzalp 4 - 2 2 -
Gesamt 169 3.1 5.5 83
35 Brutvogelarten Reviere Reviere Reviere Reviere i
(19 Arten) (25 Arten)
Legende
1 Rote Liste (RL) Brandenburg (BB nach RysLAvY et al. 2019) und Rote Liste (RL) Deutschland (D nach RysLAvy et al. 2020):
Kat. (Kategorie) 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefdhrdet, 3 = gefdhrdet / V = Vorwarnliste
2 Gesetzlicher Schutz nach BNatSchG (alle Arten besonders geschiitzt): §§ = streng geschiitzte Arten
3 VS-RL: Europaische Vogelschutzrichtlinie, | = Arten mit besonderem Schutzstatus nach Anhang |
4 betrifft nur Teilbereich 1 - Schule / im Geltungsbereich Teilbereich 2 - Schulsport keine Brutreviere in 2023
* Greifvogel — Sperber (besetzter Horst, Brut nicht erfolgreich / Gelege- oder Jungenverlust)

AuRerhalb des Geltungsbereiches konnten 9 Horste und ein Brutrevier des Waldkauzes festgestellt werden.
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Davon waren 4 Horste besetzt (2 erfolgreiche Bruten: Mausebussard, Habicht und 2 ohne Bruterfolg:
Kolkrabe, Sperber) und 5 unbesetzt, wobei es sich bei den unbesetzten um 3 alte Horste (2x unbekannter
Art, 1x Althorst Sperber) sowie 2 Wechselhorste (Madusebussard, Habicht) handelte.

Ergebnisse Fledermdiuse

Bezlglich der Flederméduse konnten im Verlauf der Untersuchungen im Jahr 2023 zwischen April und
September insgesamt 7 Fledermausarten — Abendsegler, Breitfliigel-, Zwerg-, Miicken,- Rauhaut- und
Wasserfledermaus sowie Braunes/Graues Langohr festgestellt werden, die das Untersuchungsgebiet
besonders in den Grenzbereichen sowie die ruderalen und geholzbestandenen Bereiche der
Bebauungsplangebiete ,UImenallee” sowie ,,Gymnasium und Turnhalle” (hier Teilbereich 1 - Schule) zur
Nahrungssuche nutzten (Jagdgebiete) und das Untersuchungsgebiet Gber- bzw. durchflogen.

Flar den Abendsegler liegen aus dem August Hinweise (Balzrufe) auf Paarungsquartiere aus dem
angrenzenden Friedhof ,,Ostkirche Ahrensfelde” vor. Dabei konnte ein Paarungsquartier in einer
Baumhohle (Buche) am norddstlichsten Rand des Untersuchungsgebietes, aullerhalb des
Bebauungsplangebietes nachgewiesen werden. Fiir das Gebaude ,Villa“ im Stiden des
Untersuchungsgebietes (auRerhalb des Bebauungsplangebietes) besteht Quartierverdacht
(Sommerquartier) fir die Zwergfledermaus.

Quartiernachweise innerhalb des Plangebietes konnten im Jahr 2023 nicht erbracht werden.
Wochenstubenquartiere konnen fiir das Untersuchungsjahr 2023 ausgeschlossen werden. Die
Baumbestande weisen nur ein relativ geringes Potential an geeigneten Quartierstrukturen auf. Ein deutlich
hoéheres Quartierpotential bieten die angrenzenden und nach Nordosten weitldufigen Gehélzbestédnde /
Waldflachen des Friedhofs , Ostkirche Ahrensfelde”.

Im Jahr 2023 war die Zwergfledermaus die mit Abstand am haufigsten vertretene Art; gefolgt vom weitaus
weniger festgestellten Abendsegler. Fir die beiden Arten spielen die Randbereiche und die nach Nordosten
weitrdaumigen Geholzbestinde / Waldflachen des Friedhofs ,,Ostkirche Ahrensfelde” (auRerhalb Plangebiet)
die entscheidende Rolle als Nahrungshabitat / Jagdgebiete im GroBraum. Daneben bieten die
strukturreichen (Halb-)Offenlandbereiche des Plangebietes (auller Ackerflache) gute Nahrungshabitate.

Rauhautfledermaus und Miickenfledermaus konnten in noch nennenswerter Zahl sowie
Breitfliigelfledermaus, Langohren spec. und Wasserfledermaus nur vereinzelt nachgewiesen werden.

Gezielte Flugrouten (Flugschneisen, Transferflugrouten, Leitlinien mit Bezug zu Fortpflanzungsstatten)
konnten nicht festgestellt werden.

Ergebnisse Rote Waldameise

Zur Kartierung von Nisthligeln der Waldameisen fand eine gezielte Erhebung (Kartierung Hiigelnester) im
August 2023 statt. Im Weiteren wurde wahrend der Begehungstermine zur Brutvogelkartierung auf
Ameisenhiigel geachtet. Im Ergebnis wurden ausschlielRlich Ameisenhaufen der national geschiitzten Roten
Waldameisen (Formica spec.) erfasst. Insgesamt gelangen im Untersuchungsgebiet 4 Nachweise von
Nisthiigeln der Roten Waldameisen. Von den insgesamt 4 festgestellten Ameisenhiigeln lagen 3 sicher im
Plangebiet.

11.3.5.5 Biologische Vielfalt

Aufgrund der Biotop- und Strukturvielfalt im Geltungsbereich slidlich dem Neuen Schwanebecker Weg mit
zahlreichen Baumen und Staudenfluren, der unmittelbaren Nachbarschaft zum Friedhof sowie der
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Alleebdume an den StralRen, stehen diverse Habitate und Riickzugsorte fiir die heimische Tierwelt zur
Verfligung. Der landwirtschaftlich genutzte Intensivacker hingegen bietet fir die heimische Tierwelt nur ein
geringes Nahrungsangebot. Vor dem Hintergrund des Siedlungskontextes und des Stérungsgrades durch
Verkehrsaufkommen wird dem Gebiet in Teilen eine mittlere Bedeutung fiir die biologische Vielfalt
zugesprochen. Die Geholzbestandenen Brachflaichen geben Potenziale fiir eine héhere Vielfalt, die
Landwirtschaftsflache hingegen nur eine geringe Vielfalt.

11.3.6 Schutzgut Landschaft

Das derzeitige Landschaftsbild des Plangebiets wird entscheidend durch das weite Offenland der im
nordlichen Bereich liegenden Landwirtschaftsflache, den groRflachigen Gewerbeflachen siidlich des Neuen
Schwanebecker Weges sowie den im stidlichen Teilbereich liegenden naturnahen grof3flachigen Ruderal-,
Gras- und Staudenfluren, die von zahlreichen Baumen und Gehdlzen sowie der Waldflache gut strukturiert
sind, gepragt. Das Plangebiet wird durch VerkehrsstraBen, Wohnsiedlungen/ Gewerbe sowie von
ausgedehnten Waldflachen eingefasst. Im Nordosten grenzt unmittelbar der Friedhof an.

Der eingezaunte Teilbereich zwischen der Lindenberger Strafle und dem Friedhof wird vereinzelt fiir den
Hundeauslauf (Zugang erfolgt (iber einen defekten Zaunabschnitt) genutzt. Ansonsten ist das Plangebiet
aufgrund des Gewerbegebietes und der grol¥flachig intensiv genutzten Ackerflache fiir Spazierganger oder
Erholungssuchende nicht relevant.

Auch wenn die Landschaftsbildqualitdt des Plangebiets sowohl optisch als auch akustisch durch die
VerkehrsstraRen, den Gewerbestandort und die angrenzenden Wohnsiedlungen anthropogen gepragt ist,
bieten die Weite des Agrarraumes im Norden sowie die durch Baume, Geholze und Waldflachen gut
strukturierten Flachen im Siiden eine besondere Qualitat als Kulturlandschaftsraum, die insgesamt noch
relativ hoch einzuschatzen ist.

1.3.7 Schutzgut Mensch und Legende N [odor_mod-j00z
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durch den Betriebshof des Friedhofes sowie durch die innerhalb des Plangebietes befindliche Firma Polytan
(GENEST UND PARTNER 2025). Lufthygienisch gehen von dem Plangebiet keine nennenswerten Belastungen
aus. Auch die bioklimatische Situation ist insgesamt als gut einzustufen.

Ostlich bzw. westlich der groRflichigen Ackerflur bestehen geruchsemittierende Nutzungen. Westlich der
Lindenberger StraRe liegt ein Reiterhof und 6stlich des Neuen Schwanebecker Weges liegt eine
Kompostieranlage. Insbesondere entlang des Neuen Schwanenbecker Weges ist die Geruchshaufigkeit in %
mit >10 hoch (vgl. Abb. 7, WOLFEL ENGINEERING GMBH 2024).

GemaR Altlastenkataster sind Teile der Flachen als Altlastenstandort (Reg.-Nr. 216601004 / ehemalige
Gartnerei Ahrensfelde) ausgewiesen, da in Folge der Verwendung von Herbiziden und Insektiziden eine
gewisse Grundbelastung beziiglich der Belastung mit Schwermetallen (Kupfer, Zinn und Quecksilber) sowie
Verdachtsflachen, wie z.B. den Aufbewahrungs- und Zubereitungsraum fir Pflanzenschutzmittel, einen
befestigten Aschelagerplatz eines auf Rohbraunkohlebasis betriebenen Heizhauses sowie ein zur Lagerung
von Altol genutztes Gebaude festgestellt wurden. Die genannten Belastungsmomente sind aufgrund des
Alters nur als Hinweis zur tatsachlichen Belastungssituation zu verstehen. Im weiteren
Baugenehmigungsverfahren sind detailliierte

Abb. 9: Geruchsimmissionen (WOLFEL Altlastenuntersuchungen erforderlich.

ENGINEERING GMBH 2024
) Informationen Gber Kampfmittel sind nicht bekannt.

11.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich gibt es weder unersetzliche Kulturglter und naturhistorische Erscheinungen noch
herausragende Sachgtiter mit einer hohen funktionalen Bedeutung wie Briicken, Tiirme, Bahnhofe oder
geschichtstrachtige Standorte.

Auf dem sidlich angrenzenden Flurstlick 2221 der Flur 2 (vorgesehen fiir den Bau des Gymnasiums) steht
das in der offiziellen Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragene Denkmal Lindenberger StralSe 12,
,Wohn- und Maschinenhaus des Zentralfriedhofs (Ostkirchhofs) Ahrensfelde” (OBJ-Dok-Nr. 09176364).
AuRerdem liegt das Planungsgebiet in der Umgebung des ebenfalls als Denkmal eingetragenen
,Ostkirchhof mit Kapelle, Verwaltungs- und Wohnhaus im Eingangsbereich sowie Brunnenanlagen“ (OBJ-
Dok-Nr. 09175019) und des ,,Ehrenfriedhof fiir Gefallene der Roten Armee” (OBJ-Dok-Nr. 09175014).

Im Geltungsbereich gibt es keine weiteren Bau- und Bodendenkmaler.

11.3.9 Ubersicht iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung im Geltungsbereich und unter Beibehaltung der aktuellen Nutzung
bleibt der Charakter an den bebauten Bereichen weitgehend unverandert. Die unbebauten Flachen im
Stden des Plangebiets werden sich im Verlauf der natirlichen Sukzession zunehmend verbuschen und sich
langfristig bewalden. Sollte die derzeitige Nutzung als Landwirtschaftsflache aufgegeben werden und die
Flachen brachfallen, wiirden auch diese Flachen im Verlauf der natiirlichen Sukzession zunehmend
verbuschen und sich langfristig bewalden.

11.3.10 Zusammenfassende Darstellung der Bestandsaufnahme und -bewertung

Das Plangebiet am Rand von Ahrensfelde befindet sich zwischen der Lindenberger Stralle und dem
Ostkirchhof Ahrensfelde. Es handelt sich um eine ehemalige Gartnerei sowie einem Gewerbebetrieb mit
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Zufahrten, Lager- und Parkplatzen. Im Nordlichen Teilbereich befindet sich zwischen der Lindenberger
StraRBe und dem Neuen Schwanebecker Weg eine Ackerflache.

Das Gebiet wird gemal Scholz (1962) der naturrdumlichen GroReinheit ,Ostbrandenburgische Platte”
zugeordnet. Gepragt wird das Gebiet als Teil der Barnimplatte durch eine flachhiigelige lehmige
Grundmordnenplatte mit vereinzelten End- und Stauchmoranenhiigeln.

Die dominierende Bodenart im Plangebiet und dem groRflachigen Umfeld ist lehmiger Sand
(Grundmoranenbildung). Unter geringmachtigem Oberboden bzw. und/oder Auffillungen, liegen sandige
bis bindige aufgefiillte Boden, darunter setzt in variierender Tiefe die Grundmorane in Form von

Geschiebelehm und -mergel ein. In Teilbereichen wird der Geschiebelehm /-mergel durch
zwischengeschaltete Sande unterbrochen.

Die Hohenlagen liegen bei etwa 57-64 m tGber NHN. Der Grundwasserflurabstand ist bei ca. 2-9 m zu
erwarten. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung konnte Grundwasser bei etwa 3 - 8 m unter der
Gelandeoberkante festgestellt werden.

Westlich der groflachigen Ackerflur bestehen insbesondere durch die Kompostieranlage erhéhte
Geruchsemissionen.

GemaR Altlastenkataster sind Teile der Flachen als Altlastenstandort (Reg.-Nr. 216601004 / ehemalige
Gértnerei Ahrensfelde) ausgewiesen.

Der sudliche Teilbereich wird groRflachig von Ruderalfluren eingenommen, die teilweise nahezu geholzfrei
geblieben sind bzw. durch altere Baumgruppen, Einzelbaume unterschiedlichen Alters, Geblische und
Vorwalder gekennzeichnet sind. In einigen Bereichen der Gartnereibrache haben sich Grof3seggenbestdande
mit Sumpf-Segge (Carex acutiformis) etabliert. Diese sind ab einer GréRe von 100 gm geschiitzt.

In der kleinen Griinanlage an der Lindenberger Stralle sowie an den SGumen am Radweg am Neuen
Schwanebecker Weg sind ruderale Wiesen ausgebildet, die gelegentlich gemaht werden. Im Norden
befindet sich eine grolRe Ackerflache mit Getreideeinsaat.

Waldflachen i.S.d. LWaldG bestehen entlang der Grenze zum Friedhof Ostkirchhof sowie entlang der
Lindenberger Allee.

Vorkommen von europaisch geschiitzten Arten im Plangebiet beschranken sich auf insgesamt 23
Brutvogelarten in 52 Revieren und 6 Exemplaren der Zauneidechse. AuRerdem konnten 3 Nisthiigel der
national geschiitzten Waldameisen nachgewiesen werden. Amphibien und weitere europdisch geschiitzte
Arten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass bei der
Realisierung des Bauvorhabens zu diesem Bebauungsplan fast alle Brutreviere verlustig gehen.

Im Geltungsbereich konnten mindestens 38 Hohlenbdume ermittelt werden, die potenziell als Sommer- /
Zwischenquartier dienen kénnen.

Die aktuelle Larm-Situation im Plangebiet wird insbesondere durch das Verkehrsaufkommen der
angrenzenden bzw. querenden Strallen gepragt.

Bau- und Bodendenkmale sind nicht registriert.
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I.4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Bei der Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung sind nach
Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b) BauGB - soweit moglich - insbesondere die moglichen erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgliter wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben sowie der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete zu beschreiben.

Dabei soll sich die Beschreibung auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden
sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken und zudem den auf
Ebene der Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Grundlage fur die Abschatzung der Umweltauswirkungen sind die Festsetzungen im Bebauungsplan
,2Ulmenallee” im Vergleich zur aktuellen Situation. Fir die Beurteilung der Auswirkungen spielt der
Zeitraum der Realisierung grundsatzlich keine Rolle.

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden sowohl die vorhandenen Qualitdten und
Vorbelastungen als auch die Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes den zu erwartenden
Beeintrachtigungen gegeniibergestellt. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Die Auswirkungen werden schutzgutbezogen dargestellt und differenziert in bau-, anlage- und
nutzungsbedingte Auswirkungen. Zu den baubedingten Auswirkungen gehoéren alle bauvorbereitenden
Malnahmen wie Beraumung, Baumfallungen, Baugrubenerstellung, Baustelleneinrichtung und -verkehr
sowie Lagerflachen. Die anlagebedingten Auswirkungen betreffen die eigentlichen Malnahmen zur
Herstellung der Bauvorhaben wie ober- und unterirdische Bebauung, Versiegelung, etc. Die betriebs- oder
nutzungsbedingten Auswirkungen beziehen sich insbesondere auf Lirm- und Schadstoffemissionen.

Die nachfolgende Darstellung der erheblichen Auswirkungen bezieht sich auf den Zustand bzw. die zu
diesem Zeitpunkt vorliegende Datenbasis gem. der Bestandsaufnahme (vgl. Kapitel 11.3).

11.4.1 Wirkraum

Hinsichtlich des Bodens sowie der Biotope als weitestgehend standortgebundene Schutzgiiter treten keine
Auswirkungen tber den Geltungsbereich hinaus auf. Die Wirkrdume fiir die Schutzgtter Klima /
Lufthygiene, Fauna und Landschaftsbild gehen tber das Plangebiet hinaus. Mit weitreichenden
Auswirkungen auf das Grundwasser ist aufgrund der Riickhaltung und Versickerung der Niederschldge im
Plangebiet nicht zu rechnen. Von den Larmemissionen der geplanten Nutzungen kénnen Bewohner in der
unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs betroffen sein.

11.4.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache und Boden

Aufgrund der anthropogen veranderten Bodenverhiltnisse durch die langjahrige gartnerische und
landwirtschaftliche Nutzung sowie der Vorbelastungen durch Uberbauung, Versiegelung, Verdichtung
sowie der Altlasten ist der Boden als mittel bis gering empfindlich zu bewerten.

Durch die Entwicklung von Wohn-, Misch- und Sondergebieten ist mit erheblichen bau- und
anlagebedingten Beeintriachtigungen, aufgrund der zusitzlichen Uberbauung und Versiegelung auf bisher
unversiegelten Flachen, zu rechnen.
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Innerhalb der Baufelder WA 1.1 bis WA 8 kénnen bei einer GRZ von 0,30 bis 0,55 insgesamt 44.396 m?
sowie innerhalb der Mischgebiete und des Sondergebietes insgesamt 18.464 m? durch Bebauung und
Nebenanlagen dauerhaft vollversiegelt werden.

Innerhalb der Verkehrsflichen wird von einer Versiegelung in Hohe von 29.202 m? ausgegangen. Fur die
verkehrsberuhigten Bereiche kann eine Versiegelung in Hohe von 50 % angenommen werden unter
Bericksichtigung moglicher Ausbaubreiten, Versickerungsbereiche sowie eines Abflussbeiwertes in Héhe
von 0,7 (Pflasterdecke (auch aus Verbundsteinen) oder Plattenbelag mit ungebundener Fugenausfiihrung
und herkémmlichen Fugenbreiten). Fiir die 6ffentlichen Verkehrsflaichen wird ein Versiegelungsgrad in
Hohe von 75 % angenommen, unter Beriicksichtigung des Bestandes sowie des weitestgehenden Erhalts
des Neuen Schwanebecker Weges und der Lindenberger Stralle. Im Bestand besteht fiir den Neuen
Schwanebecker Weg ein Versiegelungsgrad von rund 40% und der Lindenberger StraBe von etwa 50%.

Abziiglich der Vorbelastungen in Héhe von 20.022 m? und einer maximal zuldssigen Uberbauung und
Versiegelung in Hohe von 92.062 m? wird auf 72.040 m? rechnerisch zusétzlich tiberbau- und
versiegelbaren Flachen der Boden keinerlei Bodenfunktionen mehr Gibernehmen (vgl. Tabelle 7).

Baubedingte Beeintrichtigungen, wie Verfestigungen und Verdichtungen, Uberlagerungen des natiirlich
gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub, wirken nur zeitweise und werden nach
Beendigung der BaumalRnahmen beseitigt, so dass baubedingte nachhaltige Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen. Potenzielle Verunreinigungen des Bodens durch Ol- und Kraftstoffverluste
wahrend der Bauzeit sind nicht auszuschlieRen und durch VermeidungsmaBnahmen zu minimieren.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden durch die Neuversiegelung als erheblich eingestuft.

Tab. 7: Zusatzliche Versiegelung im Plangebiet

Max. zuldssige P
Clich GroRe inmz | Max bebaubar Uberbauung / Differens Vererenel /
ache roBe inm in % Versiegelung in m? i ere-nz ersne-ge ung,
Entsiegelung in m?
Planung
WA 1.1 - 8 (max GRZ inkl. 80.002 @ 55,5 % 44.396 +44.396
Nebenanlagen 0,450-0,825)
Mischgebiete (max GRZ inkl. 22.338 @63,5% 14.189 +14.189
Nebenanlagen 0,525-0,750)
Sondergebiet SO (GRZ 1,0) 4.275 100 % 4.275 +4.275
Offentliche Verkehrsflichen 32.450 75 % 24.338 +24.338
Verkehrsberuhigte Bereiche, FuB- 9.728 50 % 4.864 +4.864
Radwege, Quartiersplatz
Bestand*
Gebdude -1.675 -1.675
versiegelte Flachen -18.347 -18.347
Summe - gerundet 92.736 +72.040

*insg. 16.303 m?, ohne unbefestigter Weg und Aufschittungen/Abgrabungen und ohne Vegetationsanteil in Hohe von 10%
(vgl.Tab. 2)
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11.4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser kann im Hinblick auf die Funktion der Grundwasserneubildung durch die zusatzliche
Uberbauung und Versiegelung auf ca. 7,2 ha Fliache erheblich beeintrichtigt werden. Da die
Niederschlagswasser vor Ort zuriickgehalten und (ber die belebte Bodenzone versickert werden sollen,
sind erheblich negative Verdanderungen flir den lokalen Landschaftswasserhaushalt nicht zu erwarten. Des
Weiteren soll auf einem Teil der Dachflachen eine Dachbegriinung angelegt werden, welche ebenfalls der
Niederschlagswasserversickerung dient.

Baubedingte Wasserhaltungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Sollten ungeachtet
dessen GrundwasserhaltungsmalRinahmen erforderlich werden, bedarf es gemaR §§ 8, 9, 13, 10 und 57
WHG der behordlichen Erlaubnis.

Zu den betriebsbedingten Auswirkungen gehoéren auch der Abrieb auf StraBen, ggf. der Einsatz von Tausalz
etc., was zu einer Belastung fiir das Grundwasser fithren kann. Grundsétzlich kann auch eine
Verunreinigung auf unversiegelten Flachen durch Unfille oder Leckagen (z.B. Olverluste von Fahrzeugen)
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Wahrend der Bau- und Betriebszeit sind die einschlagigen
Vorschriften einzuhalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als nicht erheblich eingestuft.

11.4.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
Der Geltungsbereich liegt in einem Bereich, der gegenliber Nutzungsintensivierungen empfindlich ist.

Mit der Umsetzung der Bauvorhaben und geplanten Versiegelung sowie der Rodung von Wald und
Geholzflachen sind relevante Auswirkungen auf das lokale Klima verbunden. Auch kénnen Wind- und
Austauschverhiltnisse durch Baukorper lokal eingeschrankt werden.

Durch die geplanten zuldssigen Nutzungen gehen insgesamt ca. 14,5 ha Vegetationsflachen (10,9 ha
Offenlandflachen, 0,9 ha Gehodlze sowie 2,7 ha Wald i.S.d. LWaldG) verloren, die in ihrer Gesamtheit als
Kaltluftentstehungsgebiet fungieren, zur Frischluftbildung beitragen und lokalklimatisch ausgleichend
wirken. Neben dem Vegetationsverlust werden insgesamt ca. 7,2 ha Flachen zusatzlich versiegelt, die sich
aufgrund der Warmespeicherkapazitat der Oberflachen stark aufheizen und zu einer Erhéhung der
Lufttemperatur filhren kénnen. Auch beziglich der Wind- und Austauschverhaltnisse kann die Bebauung zu
Veranderungen des Lokalklimas und zu einer verringerten Frischluftzufuhr fiihren.

Hinsichtlich des Treibhauseffektes weist das Klimagas CO; (Kohlendioxid) den héchsten Anteil auf. Da bei
einer konventionellen Energieerzeugung durch Kraftwerke mit Kohle als Haupt-Energietrager ca. 700 kg
CO,-Emissionen / MW und bei einer Stromerzeugung aus umweltfreundlichen Energietrdgern nur ca. 150
kg CO, / MW erzeugt werden, dient die Nutzung von ,sauberer” Energie den Klimaschutz-Zielen und kann
die Umwelt bzgl. die Kohlendioxid-Belastung erheblich, also um mehr als 75 % entlasten. Mit der
Verwendung von umweltfreundlichen Energietragern konnen die Folgen des Klimawandels deutlich
gemindert werden.

Weitere Emissionen entstehen wahrend der Bauphase durch Baufahrzeuge und -maschinen, die zeitlich
beschrankt sind. Bei starker Trockenheit kdnnen bau- und betriebsbedingte Staubimmissionen auftreten,
denen bei Bedarf durch BewasserungsmaRnahmen entgegenzuwirken ist.

Schadstoff-Emissionen des motorisierten Individual-Verkehrs werden sich voraussichtlich erhéhen. Hierbei
handelt es sich jedoch um zweitweise/ temporéare Belastungen. Es kann davon ausgegangen werden, dass
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Grenzwerte gem. der 39. BImSchV fur die relevanten Komponenten wie Stickstoffdioxid (NO,), Stadube
PM10 und PM 2.5 sowie Benzol nicht Gberschritten werden.

Negative Auswirkungen auf das Kleinklima kénnen durch Dachbegriinungen sowie
Bepflanzungsmalnahmen gemindert werden (u.a. Beschattung und Staubbindungsfunktion der Baume)
und StralRenbegleitender Baumbestand reduziert die Windgeschwindigkeit entlang der Verkehrsstrafien
und tragen prinzipiell zur Filterung der Schadstoffe aus der Luft bei. Darliber hinaus dienen sie als
Schattenspender und reduzieren die Temperatur, erhéhen die Luftfeuchtigkeit und binden Kohlendioxid,
sodass erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten sind.

Durch umfangreiche BegriinungsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes sowie extern durch Aufforstungen
und durch externe BegriinungsmalRnahmen kénnen die Auswirkungen vollstandig kompensiert werden,
Folgen auf den Klimawandel durch die Entwicklung des Wohn- und Mischgebietsstandortes sind nicht
erkennbar.

11.4.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Auswirkungen auf den Biotop- und Baumbestand

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes gehen Ackerflachen, die Gehdlzbestande und die Offenland-Flachen
innerhalb der geplanten Wohn-, Misch- und Sondergebiete sowie der Verkehrsflachen flaichendeckend
verlustig. Grundlage fiir die Beurteilung der Planungssituation ist die Annahme, dass in den Wohn-, Misch-
und Sondergebieten das maximal zuldssige Maf der baulichen Nutzung ausgeschopft und als Giberbaute
oder versiegelte Flache hergestellt wird. Innerhalb der Wohn-, Misch- und Sondergebiete und
VerkehrsstraBen wird eine teilweise Umgestaltung der Vegetation auch auf den nicht Giberbaubaren
Flachen angenommen; d.h. Bestandsbiotope gehen verloren und es werden gartnerisch gestaltete Flachen
sowie Zierrasen angelegt.

Gemal der derzeitigen stadtebaulichen Variante und der Freiflichengestaltung (Masterplan - CKSA
19.01.2024) (s. Kapitel 11.1.4; Abbildung 2) werden Einzelgehdélze und Gehoélzflachen in Teilen erhalten und
in die Planung der Freiflachen integriert. Insbesondere Baumbestadnde in den Randbereichen des
Plangebiets, auBerhalb von Baugrenzen sowie innerhalb der geplanten Griinfliche kdnnen weitestgehend
erhalten werden.

Diese Flachen sowie zu erhaltende Bdume zwischen den Gebduden sind wahrend der Bauzeit vor einer
baubedingten Inanspruchnahme ausreichend zu schitzen.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
e 109.289 m? Offenland-Biotope,
e 9.408 m? Geholz geprigte Biotope und
e 26.813 m? Wald im Sinne des Landes Waldgesetzes
in Anspruch genommen. Der Biotopverlust betragt damit insgesamt 14,5 ha (vgl. Tabelle 8).

Es handelt sich bei der Bilanzierung um eine flachenhafte Betrachtung und Bilanzierung der Eingriffe in den
Vegetationsbestand. Die in diesen Flachen liegenden Baume, werden demgemaR flachenhaft mitbilanziert.
Davon ausgenommen ist ein erforderlicher Ausgleich der geschiitzte Einzelbdume Uber die Barnimer
Baumschutzverordnung (vgl. Kap. 5.2.4).
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Die VerkehrsstralRe Neue Schwanebecker Weg wird mit seinem Allee- und Baumbestand weitestgehend
erhalten. Neue Zufahrten in die Wohngebiete flihren zu einem Verlust von bis zu 10 Alleebdumen. Ein
Ausgleich kann im Plangebiet auf den BestandsstraRen oder neuer Verkehrsflaichen mit der Anlage von
Alleen bzw. Lickenpflanzungen erfolgen.

Hinsichtlich der Inanspruchnahme tiberwiegend artenarmer, ruderaler Wiesen und sonstige
Ruderalvegetation bzw. stark anthropogen veranderter Biotope ist eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit
dieser Flachen anzunehmen. Fiir den Verlust der strukturreicheren Baumgruppen und Waldflachen ist eine
hohe Empfindlichkeit anzunehmen.

Tab. 8: Vegetationsverlust im Plangebiet

BiOtZPCOd Biotoptyp GroRe in m?
Offenlandbiotope
02140 Kleinspeicher, Regenriickhaltebecken 146
03210 Landreitgrasfluren 9.308
03244 Solidago canadensis-Bestdnde auf ruderalen Standorten 139
032491 sonstige ruderale Staudenfluren, weitgehend ohne Gehdélzaufwuchs (Gehodlzdeckung < 10%) 6.817
032492 sonstige ruderale Staudenfluren mit Gehdélzaufwuchs (Gehdlzdeckung 10 — 30 %) 2.136
03310 sonstige Spontanvegetation auf Sekundarstandorten, von Moosen dominierte Bestande 90
05113 ruderale Wiesen 12.225
051314 § Griinlandbrache feuchter Standorte, von rasigen GrofRseggen dominiert - § > 100 gm 456
051422 Staudenfluren frischer, ndhrstoffreicher Standorte, artenarme Auspragung 3.592
05171 ausdauernder Trittrasen 971
09130 intensiv genutzte Acker 72.328
10113 Gartenbrachen 405
12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in Betrieb), davon Vegetationsanteil 10% 544
12322 Industrie- und Gewerbebrache mit geringem Griinflaichenanteil, davon Vegetationsanteil 10% 132
Zwischensumme Offenlandbiotope 109.289
Geholz gepragte Biotope
071021 Laubgebische frischer Standorte Giberwiegend heimische Arten 559
071022 Laubgebiische frischer Standorte iberwiegend nicht heimische Arten 11
0714211 Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, heimische Baumarten, 63
Uberw. Altbdume
0714231 Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, nicht heimische Baumarten, 1.230
lberw. Altbdume
0715221 sonstige Solitdrbdume nicht heimische Arten, Uberwiegend Altbdume 36
0715312 einschichtige oder kleine Baumgruppen, tiberwiegend heimische Arten, liberwiegend mittleres Alter 315
(>101.)
0715321 einschichtige oder kleine Baumgruppen, Gberwiegend nicht heimische Arten, Giberwiegend 1.796
Altbdume
082824 Robinien-Vorwald frischer Standorte 336
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B'Ot?wd Biotoptyp GroRe in m?
082827 Espen-Vorwald frischer Standorte 104
082828 sonstige Vorwalder frischer Standorte 3.181
10272 10272, Anpflanzung von Strauchern (> 1m Hohe) 284
102722 Anpflanzung von Strauchern (> 1m Hohe) mit Baumen 993
Zwischensumme Gehdlz geprdigte Biotope 9.408
Waldi.S. d. LWaldG 26.813
Summe 145.510

Durch die Uberplanung der Fliche mit Gebduden, Wegen und Verkehrsflichen entsteht ein Eingriff in das
Schutzgut Biotope auf einer Flache von insgesamt 14,5 ha.

Auswirkungen auf Wald i.Sd. Landeswaldgesetztes

Aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplanes entsteht ein Eingriff in Waldbestande. Diese Waldflachen
unterliegen dem Brandenburgischen Waldgesetz und bediirfen einer Waldumwandlungsgenehmigung. Sie
sind entsprechend § 8 des Landeswaldgesetzes Brandenburg zu kompensieren. In Abstimmung mit der
zustandigen Forstbehorde sollen hierfiir AusgleichsmaBnahmen im Verhaltnis 1:1 durchgefiihrt werden.
Dies entspricht einer MaRBnahmenflache von insg. 26.813 m?(vgl. Kap. 5.2.3).

Auswirkungen auf die Fauna und den Biotopverbund

Artenschutzrechtlich ergeben sich keine Betroffenheiten fiir Amphibien durch Bauvorhaben im Plangebiet
da keine FFH-Arten in den Untersuchungsgewassern und keine Lebensstatten im Plangebiet nachweisbar
waren.

Im Plangebiet konnten insgesamt 6 Exemplare der Zauneidechse nachgewiesen werden. Damit werden
Betroffenheiten fiir die ansassigen Zauneidechsen ausgel6st. Bezieht man den angrenzenden
Bebauungsplan ,Gymnasium und Turnhalle” Teilgebiet 1 (9 Exemplare) mit ein, so wird fiir die im
Untersuchungsgebiet 2023 ermittelte lokale (zusammenhangende) Population der Zauneidechsen von
einer durchschnittlichen Erfassungsquote von 25% Jahr ausgegangen. Damit ergibt sich ein
Hochrechnungsfaktor 4. Bei einer Anzahl von insgesamt 15 Exemplaren liegt die geschatzte GroRenordnung
bei 60 Zauneidechsen

Hinsichtlich der Brutvogelfauna sind durch das Vorhaben innerhalb des Plangebietes insgesamt 25 Arten in
55 Revieren betroffen. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass bei der Realisierung des Bauvorhabens B-
Plan ,,Ulmenallee” fast alle Brutreviere, in Folge von Baumfallungen, Rodung von Gehdlzen, Beseitigung der
Bodenstrukturen/-vegetation, Baufeldfreimachungen, Baustelleneinrichtungen, der anschlieBenden
Bebauung und Neuanlage von Platzen, Wegen, Griinanlagen sowie UnterhaltungsmaRnahmen und
Verkehrswegesicherung verlustig gehen.

Zwar konnten Quartiersnachweise fiir die Fledermausfauna im Plangebiet nicht erbracht werden, die

zusammenhangenden, strukturreichen, ruderalen und geholzbestandenen Flachen stellen jedoch wichtige
Nahrungshabitate fiir die ortsansassige Fledermausfauna dar. Eine direkte Bindung der Nahrungshabitate
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an Fortpflanzungsquartiere konnte im Jahr 2023 nicht nachgewiesen werden. Im Geltungsbereich konnten
mindestens 38 Hohlenbdume ermittelt werden, die potenziell als Sommer- / Zwischenquartier dienen
konnen. Der Verlust vieler der strukturreichen, ruderalen und gehdlzbestandenen (zusammenhanglich zu
betrachtenden) Flachen infolge einer Neubebauung stellt fir die lokale Fledermausfauna keinen
erheblichen bzw. nicht ausgleichbaren Eingriff dar. Zwischen den Baufeldern entstehen grofziigige
Grinanlagen. Die bestehenden und neuen StraRen, Wege, Pldtze werden mit Baumen erganzt bzw. neu
bepflanzt. Damit werden insgesamt reichlich Freirdume als Jagdgebiete fir Fledermé&use geschaffen /
erhalten und in den Plangebieten auch zukiinftig verfligbar sein. Durch den Bebauungsplan werden keine
malfgeblichen Verluste an Nahrungshabitaten, keine Fragmentierungen und keine mafgeblichen
Storungen, die das lokale Fledermaus-Vorkommen limitieren wiirden, erzeugt.

Besetzte Horste befinden sich in ausreichender Entfernung zum Plangebiet. Damit sind sie auRerhalb von
Wirkradien (Stoérfaktoren), die vom Bauvorhaben ausgehen kénnten, angesiedelt.

3 Ameisenhiigeln_sind mit hinreichender Sicherheit im Plangebiet mit Umsetzung der Planung betroffen.

Negative Auswirkungen auf die Tierwelt durch Beleuchtungseinrichtungen kénnen nicht ausgeschlossen
werden. Vor allem nachtaktive Insekten sind von kiinstlichen Lichtquellen direkt durch Verbrennen,
Aufprall oder indirekt durch Verhungern, Erschépfung, leichte Beute betroffen (bspw. von an Lichtquellen
jagenden Flederméausen). Nach der Licht-Leitlinie lockt eine schrag nach oben abstrahlende Leuchte ca. 1,5-
mal so viele Insekten an wie eine nur nach unten abstrahlende Leuchte. Durch eine Lichtlenkung
ausschlief8lich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen, werden unerwiinschte Wirkungen
auf Insekten (und Fledermause) minimiert. Durch die Verwendung von staubdichten Leuchten l&sst sich
vermeiden, dass die Insekten in die Leuchte gelangen und dort an der heiBen Lampe verbrennen oder
eingesperrt verhungern.

Durch die Bauvorhaben einschlief8lich der bauvorbereitenden Arbeiten sind negative Auswirkungen auf
geschitzte Tierarten nicht auszuschlieBen (s. Kapitel 11.6).

Durch die zukiinftige Uberbauung und Neuversiegelung verringert sich der dauerhafte Fldchenanteil fiir
Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere. Da die Verlustbiotope fiir Pflanzen und Tiere ausgleichbar sind und
vor allem eine lokale Bedeutung haben, sind die schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen als maRig
erheblich einzuschatzen.

Zwar ist die Zerschneidung des Biotopverbundes durch die Verkehrstrassen bereits erfolgt, der Verbund
geholzgepragter Verbundraume wird in diesem Raum dennoch minimiert. Innerhalb der groBraumigen
nordlich liegenden Waldflachen bleibt der Biotopverbund fiir gehdlzgebundene Arten weitestgehend
erhalten. Umfangreiche Pflanz- und BegriinungsmalRnahmen tragen insgesamt zur Verbesserung und
Forderung der Artenvielfalt, Widerstandsfahigkeit gegenliber Extremwetterereignissen und auch
Schadlingen und des Biotopverbundes bei.

11.4.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Baubedingte Beeintrachtigungen treten vor allem temporar in Form von Bauarbeiten und
Baustellenverkehr auf.

Die Landschaft weist aufgrund der intensiven Ackernutzung, gewerblicher Nutzungen und der
VerkehrsstraRen eine eingeschrankte Empfindlichkeit gegenliber dem Vorhaben auf.

Durch die Entwicklung als Wohn-, Misch- und Sondergebiet findet dennoch eine sichtbare Veranderung des
Landschaftsbilds statt, die mit dem Verlust einer unverbauten, naturnah erscheinenden geholzgepragten
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Brachflache sowie einer intensiv genutzten Ackerflache einhergeht. Statt der teilweise strukturreichen
Vegetationsbestdande entstehen verdichtete Wohngebiete.

Durch den Erhalt des randlichen Baumbestandes, der Anlage von Parkanlagen und der Begriinung der
Wohngebiete, wird das Plangebiet eingegriint und fir die landschaftliche Erholungsnutzung aufgewertet.

Der angrenzende Friedhof mit seinen dichten Gehdlz- und Baumbestdanden wird durch die Festsetzungen
nicht beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden als nicht erheblich eingestuft.

1.4.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch werden im Wesentlichen Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen bericksichtigt.

Von zusatzlichen Immissionen kénnen Bewohner der benachbarten Wohnsiedlungen betroffen sein.

Bei der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Bebauung ist nicht zu erwarten, dass Schadstoffe, Staub,
Geriiche, Erschitterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

Ldrmimmissionen

Die schalltechnischen Auswirkungen des Vorhabens wurden mit Hilfe von Schallausbreitungsberechnungen
prognostiziert (GENEST UND PARTNER 2025). Demnach erfolgen die Larmeinwirkung auf das Plangebiet im
Wesentlichen nur vom Gaskraftwerk und von der Lindenberger StraRe. Im ndheren Umfeld der geplanten
Quartiersgarage kann es bei einer ganzlichen offenen Bauweise und bei nachtlicher Nutzung zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Lirm kommen. Durch Festsetzung einer
schallabsorbierenden Deckenverkleidung lassen sich die Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit vermeiden.

Durch die Kompostieranlage sowie durch den nachtlichen Betrieb des Gasturbinenkraftwerks kommt es im
Norden des Plangebiets zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der TA Lirm. Weiterhin kommt es
aufgrund der baubedingt zusatzlichen Reflexionen und des zusatzlichen Kfz-Verkehres teilweise zu
weitergehenden Uberschreitungen von Beurteilungspegel > 60 dB(A) nachts. GemaR RAMBOLL GMBH 2025
sind in Verbindung mit der angrenzend geplanten Schule zukiinftig werktaglich rund 1.760 Kfz-Fahrten und
4.750 Wege bzw. Fahrten zu erwarten. Uber geeignete Festsetzungen wie der Ausrichtung
schutzbedirftiger Aufenthaltsraume, durch besondere Fensterkonstruktionen oder gleichwertige bauliche
Malnahmen und der Ausrichtung 6ffenbarer Fenster lassen sich larmbedingten Auswirkungen vermeiden.

Fir Menschen in der Umgebung konnen Luft- und Larmemissionen wahrend der Bauzeit durch
Baumaschinen und -fahrzeuge hervorgerufen werden, die zeitlich beschrankt sind und als nicht erheblich
eingeschatzt werden.

Staubimmissionen

Staubimmissionen ist bei Bedarf durch Bewasserungsmafnahmen entgegenzuwirken. Dauerhafte
Staubimmissionen sind aufgrund der Versiegelung und Bepflanzung des Plangebiets nicht relevant.
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Geruchsimmissionen

Ostlich bzw. westlich der groRflachigen Ackerflur bestehen emittierende Nutzungen wie eine
Kompostieranlage und ein Reiterhof. Im norddéstlichen Bereich des Plangebiets wird mit einer
Geruchsstundenhdaufigkeit bis zu 15 % innerhalb der Baugrenzen der Teilgebiete WA 1 und WA 3 der
zuldssige Immissionswert nach TA Luft flir Wohngebiete (iberschritten, so dass hier schadliche
Umwelteinwirkungen durch Geriiche nicht ausgeschlossen werden konnen (WOLFEL ENGINEERING GMBH
2024). Im Ergebnis ist Wohnen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 erst zuldssig, wenn die
Kompostieranlage verlagert oder beseitigt wird.

Lichtimmissionen

Durch die Festsetzung als Wohn-, Misch- und Sondergebiet entstehen neue Lichtquellen in bis dahin
unbeleuchtete Bereiche.

Es ist zu gewahrleisten, dass die Grenzwerte der Licht-Leitlinie des MUGV (MLUL) zur Messung und
Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014, gedndert durch Erlass des MLUK vom
17. September 2021 (ABI./21, [Nr. 40], S.779), fliir Raumaufhellung und Blendung an allen maRgeblichen
Immissionsorten eingehalten werden und die Anlagen somit konform zum BImSchG betrieben werden, um
schadliche Einwirkungen zu mindern. Die Einhaltung der Licht-Leitlinie beschrankt die Auswirkungen auf
das notwendige Mal3, es ist von keinen schadlichen Umwelteinwirkungen auszugehen.

Hinsichtlich weiterer Lichtimmissionen bspw. durch Werbetrager sind auffallige Lichtquellen wie
fluoreszierende, reflektierende Farben, bewegtes oder wechselndes Licht sowie Leucht- und Signalfarben
flr das Plangebiet nicht vorgesehen.

Schadstoffe
Im Hinblick auf die dargestellte Altlastensituation konnen ggf. GefahrenabwehrmafRnahmen erforderlich
werden. Auswirkungen durch Schadstoffe sind dann fiir die zukiinftigen Nutzungen nicht zu erwartet.

Erschiitterungen

Im Zuge von Geldandemodellierungen und Erdbauarbeiten kénnen Erschiitterungen entstehen.
ErfahrungsgemaR erfolgen keine wesentlichen Erschiitterungen infolge der BaumafRnahmen bei Abstianden
von mehr als 20 m, so dass negative Wirkungen auf die vorhandenen (Wohn-)Gebdude und Nebenanlagen
allein durch die bestehenden und zukiinftigen Abstdande zu der zu beraumenden Flache ausgeschlossen
werden kdnnen.

Widrme und Strahlung

Elektrosmog resultiert aus den Strahlungen von Handys, WLAN, Sendemasten und technischen
Geratschaften, die tGber Funkverbindungen funktionieren. Nachweislich fiir den Menschen schadliche
Strahlungen sind diesbeziiglich mit der beabsichtigten schulischen Nutzung nicht verbunden.

Hinsichtlich der Sonneneinstrahlung und Warmeentwicklung sollte die Versiegelung auf ein Minimum
reduziert und der Anteil an Vegetationsflaichen mit Geholzpflanzungen maximiert werden.
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11.4.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale betroffen.

Die angrenzenden Baudenkmaler, Wohn- und Pumpenhaus sowie der Ostkirchhof mit denkmalgeschitzter
Kapelle, Verwaltungs- und Wohnhaus im Eingangsbereich, Brunnenanlagen und der denkmalgeschiitzte
Ehrenfriedhof fiir gefallene der Roten Armee werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
beeintrachtigt.

11.4.9 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die geplanten Nutzungen erzeugen keine besonderen oder gefihrlichen Abfille. Uber die (iblichen, zu
erwartenden Abfille hinausgehend sind keine aus der geplanten Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen absehbar. Der anfallende Miill liegt im Rahmen des tiblichen Hausmdills, ein
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern wird im Zuge der haustechnischen Planung
sichergestellt.

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallendem Schmutzwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende
Entsorgungsnetz.

11.4.10 Anfalligkeit fiir schwere Unfdlle oder Katastrophen

Mit der Umsetzung der geplanten Nutzungen ist keine erhohte Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder
Katastrophen mit méglichen Folgewirkungen auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt nach heutigem Ermessen verbunden. Dies gilt sowohl fiir Unfalle und Katastrophen, die von aufien
auf das Plangebiet einwirken, da keine Storfallbetriebe im raumlichen Umfeld existieren, als auch fiir
Risiken von Unfallen und Katastrophen, welche aus dem Plangebiet heraus auf das raumliche Umfeld
wirken kdnnten.

Die Gemeinden miissen im Land Brandenburg entsprechend dem Brandenburgischem Brand- und
Katastrophenschutzgesetz § 3 Abs. 1 Nr. 1 eine angemessene Loschwasserversorgung gewahrleisten.

1.4.11 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. Insofern liegen konkrete
Angaben zur Umsetzung der zuldssigen Nutzungen nicht vor. Es kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass fir die Errichtung der Bauanlagen voraussichtlich allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe
eingesetzt werden.

11.4.12 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Bei den Wechselwirkungen geht es um konkurrierende Belange des Umwelt- und Naturschutzes und um
sich gegenseitig abschwachende oder verstarkende Umweltaspekte, die fir das Plangebiet nicht zu
erwarten sind. Der Grad der Versiegelung korrespondiert mit den Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
und das Klima sowie mit dem Vegetationsverlust.

Eine relevante wechselseitige bzw. sich gegenseitig bedingende negative Interaktion zwischen den
Umweltbelangen ist nicht erkennbar.
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11.4.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Gem. der Anlage 1 zum BauGB Nr. 2 Buchstabe b) Doppelbuchstabe ff) sind in der Umweltpriifung auch
Vorhaben benachbarter Plangebiete hinsichtlich kumulierender Wirkungen einzubeziehen. Insbesondere ist
zu prifen, ob die aus diesem Bebauungsplan resultierenden Auswirkungen zusammen mit Auswirkungen
geplanter benachbarter Plangebiete oder Vorhaben zu weiteren oder verstarkten erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen flihren kénnen. Relevant sind in diesem Zusammenhang die Art der Vorhaben sowie
insbesondere ihre zeitliche und raumliche Verwirklichung.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungen ist mit dem angrenzenden
parallellaufenden Bauleitplanverfahren zum Gymnasium und Turnhalle verbunden. In Summe erhoéht sich
die Versiegelung und damit verbunden die Eingriffe in die Schutzglter Boden/ Wasser und Klima/Luft sowie
die Auswirkungen durch Biotop- und Habitatverluste, insbesondere fiir Zauneidechsen. Die zeitliche
Verwirklichung der Vorhaben ist sukzessive anzunehmen.

Weitere Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungen sind nach derzeitigem Wissensstand nicht
bekannt.

11.4.14 Zusammenfassung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes kommt es zu einem Verlust von Ackerflachen,
Geholzbestanden, Offenland-Flachen sowie von Wald i.S.d. LWaldG von insg. 14,5 ha. Bei Umsetzung der
stadtebaulichen Variante kénnen diverse Einzelgehdlze erhalten und in die Freiflachengestaltung integriert
werden. Durch angepasste Zufahrten missen in den Einmiindungsbereichen des Neue Schwarnebecker
Weges und der Lindenberger StralRe voraussichtlich 10 teils dltere geschiitzte Alleebdaume gefillt werden,
die unabhangig von der Eingriffs-Ausgleichsbilanz gem. der Barnimer Baumschutzverordnung 2014 zu
kompensieren sind.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
e 109.289 m? Offenland-Biotope,
e 9.408 m? Gehdlz geprégte Biotope und
e 26.813 m? Wald im Sinne des Landes Waldgesetzes
in Anspruch genommen.

Bodenfunktionen und Grundwasserneubildung kénnen durch die zusatzliche Versiegelung auf ca. 7,2 ha
Flache beeintrachtigt werden. Da die Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets versickert werden,
verbleiben keine erheblich negativen Veranderungen fiir den lokalen Landschaftswasserhaushalt.

Der dauerhafte Vegetationsflachenverlust sowie die nachfolgende Versiegelung fiihrt zu dem Verlust der
klimatischen Ausgleichsfunktion, was sich auf das lokale Klima auswirken kann.

Durch geeignete Festsetzungen zum Immissionsschutz aufgrund larmemittierender Nutzungen und
Verkehre lassen sich die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit vermeiden.

Im Hinblick auf die ermittelte lokale (zusammenhangende) Zauneidechsenpopulation werden
Betroffenheiten ausgelost.
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Hinsichtlich der Brutvogelfauna sind durch das Vorhaben innerhalb des Plangebietes insgesamt 25 Arten in
55 Revieren betroffen. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass bei der Realisierung des Bauvorhabens zu
diesem Bebauungsplan fast alle Brutreviere verlustig gehen.

Im Geltungsbereich konnten mindestens 38 Hohlenbdume ermittelt werden, die potenziell als Sommer- /
Zwischenquartier dienen kénnen.

Hinsichtlich der Fledermausfauna werden insgesamt reichlich Freirdume als Jagdgebiete geschaffen /
erhalten und in den Plangebieten auch zukinftig verfiigbar sein. Durch den Bebauungsplan werden keine
maRgeblichen Verluste an Nahrungshabitaten, keine Fragmentierungen und keine maRgeblichen
Storungen, die das lokale Fledermaus-Vorkommen limitieren wiirden, erzeugt.

3 Ameisenhiigeln kdnnen mit hinreichender Sicherheit nicht erhalten werden.

Negative Auswirkungen auf das Kleinklima kénnen durch Dachbegriinungen sowie
Bepflanzungsmalnahmen gemindert werden (u.a. Beschattung und Staubbindungsfunktion der Baume).
StraBenbegleitender Baumbestand reduziert die Windgeschwindigkeit entlang der VerkehrsstralRen und
tragen prinzipiell zur Filterung der Schadstoffe aus der Luft bei. Darlber hinaus dienen sie als
Schattenspender und reduzieren die Temperatur, erhéhen die Luftfeuchtigkeit und binden Kohlendioxid,
sodass erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten sind.

Das Landschaftsbild wird sich durch die Entwicklung als Wohn-, Misch- und Sondergebiet verdandern. Statt
der teilweise strukturreichen Vegetationsbestdnde entstehen verdichtete Wohngebiete. Die Einbindung in
das Ortsbild wird durch den Erhalt des randlichen Baumbestandes, der Anlage von Parkanlagen und der
Begriinung der Wohngebiete sichergestellt.

Boden- oder sonstige Kulturdenkmaler kommen im Plangebiet nicht vor.
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I.5. Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

11.5.1 Rechtliche Grundlagen der Eingriffsregelung

Die Behandlung der Eingriffsregelung ergibt sich aus den Naturschutzgesetzen des Bundes §§ 13 bis 18 und
des Landes Brandenburg §§ 6 und 7 sowie aus dem Baugesetzbuch. Gem. § 1a Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) sind die Vermeidung und der Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung nach §
1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen und abschlieBend zu bewaltigen.

Gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich dann nicht erforderlich, soweit die durch die
Bebauungsplane vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren. Das bedeutet, dass grundsatzlich nur die Differenz zwischen den bereits
erfolgten Eingriffen bzw. dem rechtlich Zuldssigem und dem, was im Bebauungsplan festgesetzt werden
soll, des Ausgleichs bedarf.

Der Ausgleich bzw. der Ersatz der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist entweder durch
Festsetzungen nach § 9 BauGB im Bebauungsplan oder vertraglich zu sichern.

11.5.2 Methodische Grundlagen

Gem. der Stellungnahme des Landkreises Barnim vom 13. Juli 2023, ist zur Ermittlung des
Kompensationsumfanges das Barnimer Modell anzuwenden. Hierzu dienen die Handlungsanleitung sowie
die Kostentabellen zu Wiederherstellungskostenansatzen gem. Trias 2004 und 2020.

11.L5.2.1 Kompensation von Bodenversiegelungen

Bei Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen insg. 92.062 m?2 versiegelt bzw. liberbaut
werden. GeméaR Barnimer Modell und einem Kostenwert von 9,00 €/m?, entspricht dies ein
Kostenaquivalent von 828.558,00 €. Innerhalb des Plangebietes stehen verschiedene
EntsiegelungsmalBnahmen zur Verfligung, darunter Gebaude, Strallen, Wege, versiegelte Gewerbeflachen
etc.

Durch die Entsiegelungsmalinahmen kénnen

- 1.675 m? Hochbauten (Kostendquivalent 20 €/m?, entspricht 33.500 €) und

- 20.022 m? versiegelte Flachen (Kostenaquivalent 9 €/m?, entspricht 180.198 €)
entsiegelt werden (vgl. Tab 7), dies entspricht insgesamt einem Kostendquivalent in Héhe von 213.698 €.
Abzliglich der Entsiegelungsmanahmen verbleibt ein Defizit in Hohe von 614.860 €.

Durch griinordnerische MalRnahmen, welche als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen
werden, kann das Defizit deutlich reduziert werden. Das verbleibende Defizit kann tber externe
MaBnahmen ausgeglichen werden (vgl. Tab. 10 und Kap. 7).

11.5.2.2 Kompensation von Biotopen

Durch die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes entsteht ein Eingriff in das Schutzgut
Biotope von insgesamt 7,2 ha intensiv genutzten Ackerflachen, 3,7 ha Offenlandbiotope, 3,6 ha
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Gehélzflichen und gartnerisch gestaltete und bewirtschaftete Flichen sowie 456 m? geschiitzte
Groliseggenbestdnde.

Dies entspricht gem. dem Barnimer Modell einem Kostendquivalent von gerundet 146.060 €, (Tab. 9).

Tabelle 9: Eingriffe im Bestand und Kostendquivalente

Betroffene Biotoptypen Eingriffsfliche | naheliegende Kostendquivale | Kompensationsbed
inm? KompensationsmaRnah | nt pro m?/ ha arfin
me gem. BM in€ Kostenaquivalente
n (€)
02140, Kleinspeicher, 146 2.3.1 1,00 €/ m? 35.424,00
Regenriickhaltebecken (wie ruderale
Wiese)
03210, Landreitgrasfluren 9.308
03244, Solidago canadensis-Bestande 139
auf ruderalen Standorten
032491, sonstige ruderale 6.817

Staudenfluren, weitgehend ohne
Geholzaufwuchs (Geholzdeckung < 10%)
032492, sonstige ruderale Staudenfluren | 2.136
mit Geholzaufwuchs (Geholzdeckung 10
-30%)

03310, sonstige Spontanvegetation auf 90
Sekundéarstandorten, von Moosen
dominierte Bestdnde

05113, ruderale Wiesen 12.225

051422, Staudenfluren frischer, 3.592

nahrstoffreicher Standorte, artenarme

Auspragung

05171, ausdauernder Trittrasen 971

0513148, Griinlandbrache feuchter 456 2.3.2 7,00 €/ m? 3.192,00
Standorte, von rasigen GroRseggen /4.1.5 4,00 €/ m? 1.824,00
dominiert

071021, Laubgebiische frischer 559 2.2.1.2 7,00 €/ m? 3.990,00
Standorte Gberwiegend heimische Arten

071022, Laubgebiische frischer 11

Standorte Gberwiegend nicht heimische

Arten

0714211, Baumreihen, mehr oder 63 2.2.1.2 7,00 €/ m? 27.580,00

weniger geschlossen und in gesundem

Zustand, heimische Baumarten, Gberw.
Altbdume

0714231, Baumreihen, mehr oder 1.230
weniger geschlossen und in gesundem
Zustand, nicht heimische Baumarten,

Uberw. Altbaume

0715221, sonstige Solitarbaume nicht 36
heimische Arten, Giberwiegend

Altbdaume

0715312, einschichtige oder kleine 815

Baumgruppen, Uberwiegend heimische
Arten, GUberwiegend mittleres Alter (> 10
J)
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0715321, einschichtige oder kleine 1.796
Baumgruppen, Uberwiegend nicht
heimische Arten, Gberwiegend
Altbdume
082824, Robinien-Vorwald frischer 336 2.2.4 6,80 €/ m? 24.622,80
Standorte
082827, Espen-Vorwald frischer 104
Standorte
082828, sonstige Vorwalder frischer 3.181
Standorte
09130, intensiv genutzte Acker 72.328 0,50 €/ m? 36.164,00
10113, Gartenbrachen 405 2.3.1 4,0 €/ m? 1.620,00
2.2.1.2
10272, Anpflanzung von Strauchern (> 284 2.2.1.2 7,00 €/ m? 8.939,00
1m Hohe)
102722, Anpflanzung von Strauchern (> 993
1m Hohe) mit Baumen
12310, Industrie-, Gewerbe-, Handels- 544 2.3.1 4,0 €/ m? 2.176
und Dienstleistungsflachen (in Betrieb), 2.2.1.2
davon Vegetationsanteil 10%
12322, Industrie- und Gewerbebrache 132 528
mit geringem Grinflachenanteil, davon
Vegetationsanteil 10%
Summe 118.788 146.059,80

Durch griinordnerische MaRnahmen, welche als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen
werden, kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Biotope vollumfanglich ausgeglichen werden (vgl. Tab. 10).

11.L5.2.3 Kompensation von Waldflachen i.S. des Waldgesetzes
Im Plangebiet sind 2,68 ha Waldflachen betroffen und kompensationspflichtig.

Im Zuge der Planung wurde mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg, Forstamt Barnim eine Abstimmung
beziiglich der Forstflaichen und deren Kompensationserfordernis gefliihrt. GemaR Stellungnahme vom
18.03.2023 (LFB-0806-7026-31-01/23 #263015/2023) wird ein Kompensationsverhaltnis von 1:1
(Grundkompensation) angesetzt. Entsprechend wird eine Erstaufforstung in Hohe von 26.813 m?
notwendig.

Der Verlust der Forstflachen kann vollstandig in Ahrensfelde (Flur 2, Flurstiicke 311 und 2263) kompensiert
werden (Erstaufforstungsgenehmigung LFB-0806-7020-6-04/18).

11.L5.2.4 Kompensation der Baumverluste gem. der Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim in der
Gemeinde Ahrensfelde

In der Gemeinde Ahrensfelde gilt uneingeschrankt die Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim
(2014).

Durch die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes und unter Bericksichtigung des Erhalts von
Einzelbdumen entsprechend der Masterplanung ist voraussichtlich von einem Verlust von 111 geschiitzten
Baumen auszugehen. Bei Einhaltung des stadtebaulichen Entwurfs der Masterplanung sind vor allem
Randbereiche und Bereiche aulRerhalb der Baugrenzen zum Erhalt vorgesehen, sodass der liberwiegende
Anteil der 289 erfassten Baume erhalten werden kann (Anhang 1: Baumkataster).
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Die VerkehrsstralRe Neue Schwanebecker Weg wird mit seinem Allee- und Baumbestand weitestgehend
erhalten. Neue Zufahrten in die Wohngebiete flihren zu einem Verlust von bis zu 10 Alleebdumen. Alleen
sind gem. § 17 BbgNatSchAG geschiitzt.

Gem. § 7 Abs. 3 der BaumSchVO sind fiir die Ersatzpflanzung Baume einheimischer, standortgerechter Art
zu verwenden. Fiir Verlustbaume

e bis zu einem Stammumfang von 125 cm ist als Ersatz ein Baum mit einem Mindestumfang von 12
bis 14 cm, 3-fach verschult, mit Ballen zu pflanzen,

e mit einem Stammumfang von mehr als 125 cm ist fiir jeden weiteren angefangenen Meter
Stammumfang ein zuséatzlicher Baum zu pflanzen.

Demnach waren fir den Verlust von 111 geschiitzten Baumen insgesamt 157 Ersatzbaume
(Mindestpflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, 3-fach verschult, mit Ballen) erforderlich, die
gem. der Masterplanung und der Festsetzungen vollumfanglich im Plangebiet nachgewiesen werden
kénnen.

Flr die betroffenen geschiitzten Baume ist im Zuge des Bauantrags ein Baumféllantrag beim Landkreis
Barnim zu stellen. Fir geschiitzte Alleebdume nach § 17 BbgNatSchAG wird eine Ausnahmegenehmigung
fir die Fallung erforderlich. Der Ausgleich der geschiitzten Alleebdaume kann liber 14 Liicken- und
Ergdanzungspflanzungen in den Baumreihen entlang der StraRen erfolgen.

1.5.3 Schutzgutbezogene Bilanzierung der kompensationspflichtigen Eingriffe

Eine funktions- und flachenbezogene Bilanzierung der Eingriffsfolgen flhrt zu einer differenzierten
Betrachtung der erforderlichen KompensationsmalRnahmen. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind mit
erster Prioritdt Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden bzw. zu minimieren. Des Weiteren
sind fir die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen AusgleichsmalRnahmen im raumlich - funktionalen
Zusammenhang am Ort des Eingriffs bzw. ErsatzmalRnahmen an anderer Stelle vorzusehen.

In Anlehnung an das Barnimer Modell sind die Kompensationserfordernisse mit den jeweiligen Kostenwert
in der nachfolgenden Tabelle 10 dargestellt.

Tab. 10: Kompensationserfordernisse Schutzgut Boden und Biotope im Plangebiet

Kompensationsmanahme
Art des Eingriffs Kosten'a:qui AE GréRe Kostenwert Anrechen
valentin € Nr Art der MaBnahme inm2/ (2019) in € .
barin €
Anzahl
Schutzgut Boden
geplante 828.558 | Al | Entsiegelung, (1.1.1) 20.022 9,00 € 180.198
Versiegelung Al | Entsiegeln von Hochbauten (Abriss 1.675 20,00 € 33.500
- 2
=92.062 m einschlieBlich Entsorgung), (1.1.2)
A2 | Pflanzung von heimischen Einzelbdaumen, 228 Stiick 468,00 € 106.704
(Hochstamm, StU 16-18 cm, mit Db),
(2.1.6.2)
A3 | Gartnerisch gestaltete Flachen (Geholze, 13.127 9,60 € 126.019
Rosen, Stauden) in WA und MI - 30% der
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Art des Eingriffs

Kostenaqui
valent in €

Kompensationsmanahme

AE
Nr

Art der MaBnahme

GroRe
inm?/
Anzahl

Kostenwert
(2019) in €

Anrechen
barin €

nicht Gberbauten Flachen 43.756 m?
(BM04 2.8.1, 2.8.2, 2.8.3)

A4

Gartnerisch gestaltete Flachen
(Landschaftsrasen/ Intensivrasen) in WA
und Ml - 70% der nicht Gberbauten
Flachen 43.756 m2 (BM04 2.5.2.2)

30.629

0,75 €

22.972

Anlage von naturnahen Wiesen und
Krautsaumen (Herstellung komplett) -
offentliche Parkanlagen 17.425 m?
(Anteil 70%), (2.3.1)

12.198

1,00€

12.198

A5

Feuchtbiotop herstellen (Mit
Bodenabtrag/ Auftrag (30 cm
Bodenaustausch, unbelasteter Boden),
(2.3.2)

500

7,00 €

3.500

Initialpflanzung Schilf, (4.1.5.2)

500

4,00 €

2.000

A6

Flachige Geholzpflanzung, Straucher,
4TR, h=70-100 cm -- 6ffentliche
Parkanlagen 17.425 m2 (Anteil 20%),
(2.2.1.2)

3.485

7,00 €

24.395

A7

Dachbegrinung (50% in SO, Mi1.2 und
WA 4, 6-8) anrechenbar 10% von 11.565
m?, (BM04 3.2.2)

1.157

28,00 €

32.396

A8

Landschaftsrasen innerhalb
Verkehrsflachen, (BM04 2.5.2.2)

9.465

0,5€

4.733

El

Flachige Geholzpflanzung, Straucher,
4TR, h=70-100 cm, (2.2.1.2)

10.300

7,00 €

72.100

Flachige Geholzpflanzung, Heister,
h=100-150 cm (inkl. Bodenarbeiten,
Lieferung und Pflanzung), (2.2.2.2)

3.361

18,00 €

60.498

E2

Anlage eines Zauneidechsen Habitats
(MaRnahmenraum 2) auf insg. 3,5 ha:

Umwandlung von Acker in artenreiche
Krauterwiesen und 25-jahriger Pflege,
(Anteil 45%), (BM04 2.5.4.1, 2.5.5.1)

15.750

4,30 €

67.725

Umwandlung von Acker in
Naturschutzbrachen mit
Selbstbegriinung und 25-jahriger Pflege,
(Anteil 45%), (BM04 2.5.5.1)

15.750

3,50€

55.125

Flachige Geholzpflanzung, Straucher,
4TR, h=70-100 cm (Anteil 10%), (2.2.1.2)

3.500

7,00 €

24.500

Summe SG Boden

828.558

828.563

Schutzgut Biotope
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Kompensationsmanahme

Art des Eingriffs Kostené.iqui AE GroRe Kostenwert R S
valentin € Nr Art der MaBnahme inm?/ (2019) in € .
barin €
Anzahl
Verlust von 35.424 | A4 | Anlage von naturnahen Wiesen und 30.629 1,00 € 30.629
ruderalen Krautsdumen (Herstellung komplett) —
Offenlandbiotope innerhalb WA, (2.3.1)
n / Trittrasen/
artenarmer E2 | Anlage eines Zauneidechsen Habitats
Staudenfluren (MaBnahmenraum 2) auf insg. 3,5 ha:
=35.424 m? Umwandlung von Acker in artenreiche 15.750 430€ 67.725
Krauterwiesen und 25-jahriger Pflege,
(Anteil 45%), (BM04 2.5.4.1, 2.5.5.1)
Umwandlung von Acker in 15.750 3,50 € 55.125
Naturschutzbrachen mit
Selbstbegriinung und 25-jahriger Pflege,
(Anteil 45%), (BMO04 2.5.5.1)
Verlust von 36.164 | A4 | Anlage von naturnahen Wiesen und 12.198 1,00 € 12.198
intensiv Krautsdumen (Herstellung komplett) —
genutzten innerhalb 6ffentlicher Parkanlagen,
Ackerflachen (2.3.1)
A8 | Landschaftsrasen innerhalb 9.465 0,5€ 4.733
Verkehrsflachen, (BM04 2.5.2.2)
A7 | Dachbegrinung (50% in SO, Mil.2 und 1.157 28,00 € 32.396
WA 4, 6-8) anrechenbar 10% von 11.565
m?, (BM04 3.2.2)
Gartenbrachen = 4.324 | A3 | Gartnerisch gestaltete Flachen (Geholze, 13.127 9,60 € 126.019
405 m? Rosen, Stauden) in WA und MI - 30% der
Griin in den nicht tiberbauten Flachen 43.756 m?
Gewerbeflichen (BM042.8.1,2.8.2,2.8.3)
=676 m?
Verlust von 40.509 | A6 | Flachige Gehodlzpflanzung, Straucher, 3.485 7,00 € 24.395
Laubgebiischen 4TR, h=70-100 cm -- 6ffentliche
und Parkanlagen 17.425 m2 (Anteil 20%),
Strauchpflanzung (2.2.1.2)
en =1.847 m?
Baumgruppen/ - A2 | Pflanzung von heimischen Einzelbdumen, 71 Stiick 468,00 € 33.228
reihen = 3.940 m? (Hochstamm, StU 16-18 cm, mit Db),
(2.1.6.2)
Waldflachen = 24.623 | E1 | Flachige Geholzpflanzung, Straucher, 10.300 7,00 € 72.100
3.621 m? 4TR, h=70-100 cm, (2.2.1.2)
Flachige Geholzpflanzung, Heister, 3.361 18,00 € 60.498
h=100-150 cm (inkl. Bodenarbeiten,
Lieferung und Pflanzung), (2.2.2.2)
Verlust von 5.016 | A5 | Feuchtbiotop herstellen (Mit 500 7,00 € 3.500
geschitzten Bodenabtrag/ Auftrag (30 cm
GroRseggen = 456 Bodenaustausch, unbelasteter Boden),
m? (2.3.2)
Initialpflanzung Schilf, (4.1.5.2) 500 4,00 € 2.000
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Kompensationsmanahme

Kostenaqui

Art des Eingriffs . AE GroRe Kostenwert
EEBRE | [ Art der MaBnahme inm?/ (2019) in € Anrec.:hen
barin €
Anzahl
Kostensumme 146.060 524.546
Biotope
Delta +378.486

Hinweis: Kostendquivalent gem. Wiederherstellungskostenansatz nach dem Barnimer Modell 2020 bzw. 2004 (BMO04). Wert in der
Klammer steht fir die MaRnahmenziffer in der Kostentabelle gem. Trias 2004 bzw. 2020

Geschiitzte Einzelbdume

Verlust von Ersatzberechnung gem. BarBaumSchV | Baumpflanzungen im Plangebiet (Festsetzung im B-Plan)

Einzelbdaumen

111 Stck. 157 Stck (StU 12-14 cm) | Mind. 228 heimische Einzelbdume, (Hochstamm, StU 16-18 cm, mit
Db) im Plangebiet gem. Festsetzung und stadtebaulicher Vertrag

Waldflachen im S. des LWaldG

Verlust von Wald Faktor 1 Ersatzaufforstung in Ahrensfelde Flur 2, Flurstiicke 311 und 2263
(gem. Abstimmung mit der (Erstaufforstungsgenehmigung LFB-0806-7020-6-04/18)
2,68 ha Forstbehorde) 2,68 ha

In Tabelle 11 wird die Beeintrachtigung je Schutzgut unter Berlicksichtigung der Vorbelastung den

Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen sowie den erforderlichen AusgleichsmaRnahmen
gegenlbergestellt.
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Tab. 11: Schutzgutbezogene Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir das Plangebiet

. . Vermeidungs- und 5 .
Vorbelastu Wirkung . Ziele d. . = . . Flache/ Bilanz:
" Flache MinimierungsmaBna Flache KompensationsmaBnahmen ... 5
ng des Projektes Naturschutzes Stiick positiv / negativ
hmen
Schutzgut Boden
iiberbaute | zusétzliche Uberbauung 92.062 m? | Erhalt der Begrenzung der Gesamte | Extensive Dachbegriinung auf 50% der 11.565 m? | EntsiegelungsmaRnahmen und
und und Vollversiegelung Bodenfunktionen Versiegelung und Flache Dachflachen Bodenverbessernde MaRnahmen
i h GRZ ; ; i
versiegelte durch G Teilversiegelung auf Gartnerisch gestaltete Flachen 43.756 m? | durch Bepflanzungen im
Bereiche Verkehrsflichen o B ) Geltungsbereich sowie externe
intensive besonderer Flachige Gehdlzpflanzungen 3.485m? | MaRnahmen kompensieren den
Landwirtsch Zweckbestimmung, Baumpflanzungen 228 Stiick | Eingriff in dieses Schutzgut
aftsflache Stellplatzen und Wegen Anlage und Pflege von Wiesen 21.933 m? vollumfénglich.
Feuchtbiotop 500 m?
Externe MaBnahmen:
Erstaufforstung 2,68 ha
Flachige Strauch- und Heisterpflanzungen 13.661 m?
Anlage einer Wiese als Zauneidechsenhabitate 3,5ha
Schutzgut Wasser
Uberbaute Erhohter 92.062 m? | Sicherung der Begrenzung der Gesamte Entsiegelungsmalnahmen 21.697 m? | Durch Ruckhaltung und Versickerung
und Oberflachenabfluss und Grundwasservorrate | Versiegelung und Flache von Niederschlagen bleiben die
versiegelte | verringerte Erhalt der Teilversiegelung auf Funktionen der
Bereiche Grundwasserneubildun Grundwasserneubild | Verkehrsflichen Grundwasserneubildung und der
Landwirtsch | & durch zuséatzliche ungsrate und der besonderer Riickhaltung erhalten, so dass kein
aftsflache Uberbauung und Retentionsfihigkeit | Zweckbestimmung, relevantes Defizit der
Versiegelung Erhalt der Stellplitzen und Wegen Naturhaushaltsfunktlone.n fur das
. Schutzgut Wasser verbleibt.
Grundwasserqualitat
Schutzgut Klima / Luft
Uberbaute Verédnderung des 92.062 m? | Keine Begrenzung der Gesamte Extensive Dachbegriinung auf 60-70% der 11.565 m? | Durch Baum- und
und lokalen Klimas durch Verschlechterung der | Versiegelung. Flache Dachflichen Geholzpflanzungen sowie durch
ver5|‘egelte Verlus:c von Gehdlzen ngalk!lmat|schen Minderung Flichige Geholzpflanzungen 3.485 m?2 Dac.hbe'grun.ung we.rden dle_
Bereiche und Badumen Situation baubedingter " ) beeintrachtigten Klimafunktionen
Landwirtsch | Erhéhung der Staubimmissionen Baumpflanzungen 228 Stiick ausgeglichen.
aftsflache Lufttemperatur durch durch Befeuchtung
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. . Vermeidungs- und " .
Vorbelastu Wirkung . Ziele d. A ‘ . . Fléche/ Bilanz:
. Fliche MinimierungsmaRna Flache KompensationsmaBnahmen - )
ng des Projektes Naturschutzes Stiick positiv / negativ
hmen
zusatzliche versiegelte Erhalt des Externe MaRnahmen:
und iiberbaute Flichen Baumbestandes an den Erstaufforstung 2,68 ha
Stralen. . . 13.661 m?
. Flachige Strauch- und Heisterpflanzungen )
Zusammenhdngende
Parkanlagen
Schutzgut Biotope
liberbaute Verlust von Erhalt und Verwendung Extensive Dachbegriinung auf 50% der 11.565 m? | Durch BepflanzungsmaBnahme im
und Waldflichen, 26.813 m? | Verbesserung der einheimischer und Dachflichen Geltungsbereich sowie externer
verqegelte Gehélzen, 9.408 m? Leb?nsraumfunktlon stan.(':lortgerechter Girtnerisch gestaltete Flichen 43.756 m? | MaRnahmen, kanrl del" Eingriff in das
Bereiche frenlandfisich , | enfur Geholze o B , Schutzgut vollumfanglich
intensive (L) ‘Z” ?:d ;cftefr?"u:\d 109.308 m wildwachsende Erhalt des Flichige Gehélzpflanzungen 3.485m ausgeglichen werden.
Landwirtsch anawirtschattstiachen Pflanzen und Baumbestandes, Baumpflanzungen 228 Stiick
aftsflache wildlebende Tiere insbesondere an An|age und Pﬂege von Wiesen 21.933 m?
Straen. Und in den Feuchtbiotop )
Randbereichen 500 m
Externe MaRnahmen:
Erstaufforstung 2,68 ha
Flachige Strauch- und Heisterpflanzungen 13.661 m?
Anlage einer Wiese flir Zauneidechsenhabitate 3,5ha
Schutzgut Landschaftsbild
Akustische Verénderung des 92.062 m? | Einpassung des Erhalt des Hecken- und Strauchpflanzungen 3.485 m? | Durch ErhaltungsmaBnahmen und
Vorbelastun | Landschaftsbildes Vorhabens in den Baumbestan.des an Baumpflanzungen 228 Stiick ngrunungsma@nahmen wird sich
g durch durch den Bau von Landschafts- und StraBen sowie ) ) die Planung in die Umgebung
Bahn- und Wohngebauden und Siedlungsraum Eingrinung der Anlage und Pflege von Wiesen 21.933 m* | ainfigen.
Stralenlarm | Mischgebietsflachen Wohnanlagen
’ aOL{J_; W:;'I_d:nd. Externe MaRnahmen:
Uberbaute entlachen in 2,68 ha
und unmittelbarer Ndhe Erstaufforstung R
versiegelte | eines Friedhofes sowie Flachige Strauch- und Heisterpflanzungen 13.661m
Bereiche auf ein.er ) Anlage einer Wiese als Zauneidechsenhabitate 3,5ha
intensive Landwirtschaftsflache
Landwirtsch
aftsflache
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11.L5.4  Ergebnis der Bilanzierung

Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes findet fiir die Schutzgliter Boden und Biotope ein
erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft statt.

Der kompensationspflichtige Eingriff durch 92.062 m? zuldssige Versiegelung (Schutzgut Boden) sowie der
Verlust von insgesamt 7,2 ha intensiv genutzten Ackerflachen, 3,6 ha Offenlandbiotope, 0,9 ha
Gehélzflachen und gartnerisch gestaltete und bewirtschaftete Flaichen sowie 456 m? geschiitzte
GroRseggenbestdnde (Schutzgut Biotope) kann im Plangebiet durch

e Entsiegelung (20.022 m?) - A1,

e Entsiegeln von Hochbauten, Abriss einschlieBlich Entsorgung (1.675 m?) - A1,

e Pflanzung von heimischen Einzelbdumen (228 Stiick) - A2,

e Gartnerisch gestaltete Flachen - Gehélze (13.127 m?) - A3,

e Gartnerisch gestaltete Flachen - Wiesen (42.827 m?) - A4,

e Anlage eines Feuchtbiotops (500 m?) und der Initialpflanzung von Schilf bzw. GroRseggen - A5,

e Flachige Geholzpflanzung (3.485 m?) - A6,

e Dachbegriinung (mind. 11.565 m?) - A7 und

e Landschaftsrasen innerhalb Verkehrsfliche (9.465 m?) - A8

flr das Schutzgut Biotope vollumfanglich und fiir das Schutzgut Boden anteilig ausgeglichen werden.
Das verbleibende Defizit wird lber folgende externe AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen:
e Flachige Geholzpflanzung (13.661 m?) - E1,
e Umwandlung von Acker in naturnahe Wiesen / Naturschutzbrachen sowie Strauchgruppen inkl.
Zauneidechsenersatzhabitate (35.000 m?2) innerhalb eines 5,2 ha groRen MaRnahmeraumes - E2.
Durch den Erhalt und die Herstellung von Vegetationsflachen sowie der Begriinung von Dachern sind keine
negativen Wirkungen fiir die Grundwasser- und Klimahaushaltsfunktionen zu besorgen.

Durch Erhaltungs- und BegriinungsmalRnahmen wird sich die Planung in die Umgebung einfligen und nicht
negativ auf das Landschaftsbild auswirken.

Zusammenfassend kdnnen die naturschutzrechtlichen Eingriffe im Plangebiet durch die empfohlenen
Malnahmen im Geltungsbereich sowie liber externe MalRnahmen ausgeglichen werden.
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11.6. Besonderer Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren
(Tétungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Lebensstdttenschutz),

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

GemaR § 44 Abs. 5 unterliegen alle Brutvogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie und Arten der FFH-
Richtlinie Anhang IV dem besonderen Artenschutz und den o.g. Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.1 Nr. 1
bis 3 BNatschG.

Die o.g. Verbote gelten uneingeschrankt auf der Vollzugsebene, d.h. bei BaumaRnahmen im
bauordnungsrechtlichen Zulassungsverfahren. Die Verbote unterliegen nicht der Abwagung. Die Gemeinde
muss daher auf der Ebene der Bauleitplanung priifen, ob der Plan im Hinblick auf die o.g. Verbote
vollzugsfahig ist.

Der Artenschutzbeitrag zu diesem Bebauungsplan (AVES ET AL. 2024) betrachtet Vorkommen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der europdischen FFH- (Fauna-Flora-Habitat-) Richtlinie und der Vogelarten
nach Artikel 1 der europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Grundlage fur den vorliegenden Artenschutzfachbeitrag waren umfassende Felduntersuchungen 2023,
Datenrecherchen sowie eine Potenzialabschatzung der faunistischen Ausstattung des
Untersuchungsraumes aufgrund der dort vorhandenen Biotopstrukturen von in Brandenburg
vorkommenden Arten des Anhangs IV der europdischen FFH- (Fauna-Flora-Habitat-) Richtlinie sowie der
Vogelarten nach Artikel 1 der europaischen Vogelschutzrichtlinie. Der Untersuchungsraum erstreckte sich
auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ulmenallee” sowie den Geltungsbereich des
unmittelbar angrenzenden Bebauungsplan Gymnasium und Turnhalle einschlielRlich der angrenzenden
Lebensrdaume (vgl. Kapitel 11.3.5.4).

Im Ergebnis der Relevanzpriifung wurde nur fir die Artengruppe der Reptilien, Vogel und Fledermause eine
artenschutzrechtliche Relevanz festgestellt. Aufgrund der Biotopausstattung des Untersuchungsraumes
und der Untersuchungsergebnisse konnten Beeintrachtigungen der sonstigen europarechtlich geschiitzten
Arten bzw. Artengruppen ausgeschlossen werden.

11.6.1 Betroffenheitsanalyse Zauneidechse

Im Jahr 2023 wurden insgesamt 6 Zauneidechsen beobachtet (2 subadulte Tiere und 4 Jungtiere
(Schlipflinge))

Flr die im Untersuchungsgebiet 2023 ermittelte lokale (zusammenhangende) Population wird von einer
durchschnittlichen Erfassungsquote von 25% Jahr ausgegangen. Damit ergibt sich ein Hochrechnungsfaktor
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4. Bei einer Anzahl von insgesamt 6 Exemplaren liegt die so geschatzte GroRenordnung dann bei 24
Zauneidechsen (bis 50 Exemplare).

Der zusammenhangende Lebensraum der gesamten lokalen Population des Untersuchungsgebietes
umfasst insgesamt rund 5,2 ha Habitatflache; wobei 3,5 ha aus dem Bebauungsplan ,,Ulmenallee” und 1,7
ha aus dem Bebauungsplan ,,Gymnasium und Turnhalle” hervorgehen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes kdme es zur Auslésung von Betroffenheiten fiir das hier
ansassige Teil-Vorkommen der lokalen Zauneidechsen-Population. Durch die kompakte Bautatigkeit sowohl
im Plangebiet ,UImenallee” als auch im direkt angrenzenden Plangebiet ,,Gymnasium und Turnhalle —
Teilbereich 1 - Schule” ginge der Lebensraum / die Lebensstatten der Zauneidechse im Plangebiet (rund 3,5
ha) vollstandig verloren.

Um hier keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu generieren, sind VermeidungsmalRnahmen
sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (Vergramung, Einzdunung und Umsiedlung) zu ergreifen.

Die dahingehende Planung sieht die Vergramung, den Fang und die Umsiedlung der im Geltungsbereich
vorkommenden Zauneidechsen vor. Dazu werden die Habitatflachen der Zauneidechse mit
Reptilienschutzzaunen umsaumt. Damit wird das Eindringen von Zauneidechsen in die Baufelder verhindert
und die innerhalb der Reptilienschutzzdune auftretenden Tiere abgefangen und sofort in eine (externe)
Ersatzflaiche umgesiedelt (und dort ausgesetzt). Die Ersatzflache ist vor Beginn der Umsiedlung
entsprechend der Lebensraumanspriichen der Zauneidechse herzurichten bzw. addquat zu optimieren
(auch sie ist einzuzaunen).

Die (in rdumlicher Ndhe befindliche) Ersatzflache muss eine FlaichengréBe von mind. 3,5 ha aufweisen, um
das Teil-Vorkommen der Zauneidechse in voller GroRenordnung umsiedeln zu kénnen. Darliber hinaus ist
das Ersatzhabitat mit, je nach bereits vorliegender Ausstattung notwendigen Strukturen zu versehen
(Versteck-, Sonnen-, Eiablageplatze, Winterquartiere / vorzugsweise kombinierte Haufwerke aus Holz,
Steinen, Sand) sowie Anlage/Optimierung von Gebischen und Trockenrasen dhnlichen Biotopen auf
grabbaren Boden.

Mit dieser Vorgehensweise kann das Eingreifen von Verbotstatbestdanden nach BNatSchG
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totungsverbot), Nr. 2 (Stérungsverbot) und Nr. 3 (Beschddigungsverbot Lebensstétten)
bzgl. der Zauneidechse ausgeschlossen werden.

1.L6.2 Betroffenheitsanalyse Brutvogel

Mit der Realisierung aller Bauvorhaben ist der Verlust von Brutrevieren verbunden.

Boden- und freibriitenden Vogelarten

Innerhalb des Plangebietes konnten im Jahr 2023 insgesamt 4 bodenbriitende Arten mit 8 Revieren
nachgewiesen werden (Fasan 1x, Nachtigall 1x, Rotkehlchen 4x, Zilpzalp 2x). Dartber hinaus waren weitere
14 in Geholzen bzw. (Hoch-) Stauden freibritende Arten mit 32 Revieren anwesend (Amsel 6x,
Dorngrasmiicke 1x, Eichelhdher 1x, Girlitz 1x, Griinfink 3x, Mdnchsgrasmiicke 3x, Nebelkrdhe 1x,
Ringeltaube 8x, Schanzmeise 1x, Singdrossel 3x, Sommergoldhahnchen 1x, Sperber 1x, Stieglitz 1x und
Sumpfrohrsanger 1x).

Allerdings gehoren die 18 frei in Gehdlzen und am Boden briitenden Vogelarten zu den weitverbreiteten
und mobilen/flexiblen Arten, die solchermalen anpassungsfahig sind, dass sie als Besiedler der
»,Normallandschaft” generell (statisch) sowie durch die stattfindende Dynamik unproblematisch neue
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Lebensrdume erschlieRen kénnen. Das betrifft einerseits populations-/witterungsbedingte Revierwechsel
und andererseits Revierwechsel, infolge anthropogen verursachter Habitatverluste. Alle 18 Arten wechseln
jahrlich ihre Fortpflanzungsstdtten (Nester/Nistplatze) und der Schutz dieser erlischt mit Beendigung der
jeweiligen Brutperiode (MLUK 2018). Auch wenn ein Ausweichen / eine Verlagerung von einigen Revieren
in die umgebenden Gehdlz-/ Waldbestédnde des Feldgehélzes ,,Rehahn” und des Friedhofs , Ostkirche
Ahrensfelde” moglich erscheint, gehen doch die meisten Revierstandorte vollstandig und unmittelbar
verloren. Damit fiihrt das unvermeidbare Bauvorhaben mehr oder weniger zum Verlust der ganzen 40
Brutreviere / Fortpflanzungsstatten der hier behandelten 18 Brutvogelarten.

Vor dem genannten Hintergrund ist fir die unvermeidbare Beseitigung der hier behandelten 40
Brutvogelreviere eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 und Satz 2
BNatSchG erforderlich. Zum Ausgleich der Revier-/Habitatverluste der insgesamt 18 frei in Gehdlzen und
am Boden britenden Vogelarten sowie zur Beibehaltung und zur Férderung / Verbesserung des
gegenwartigen Erhaltungszustandes der Populationen dieser Arten (Verschlechterungsverbot) werden FSC-
MalRnahmen erforderlich. Durch die, im Rahmen der naturschutzrechtlichen Kompensation
(Eingriffsregelung) bzgl. des B-Plans ,Ulmenallee” notwendige und vorgesehene Anlage von
mehrschichtigen Laubgehélzpflanzungen / Erstaufforstungen, der Entwicklung von blitenreichen Sdumen /
Waldmanteln sowie von Strauchgruppen und Hecken kann auch das Eingreifen von Verbotstatbestdnden
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG hinsichtlich der Bodenbriiter und Freibriter in Gehdlzen ausgeschlossen
werden. Die GréRe der Kompensationsflache(n) ergibt sich vor allem aus den Flachenverlusten der
Brutreviere der 18 Arten. Damit wird ein artenschutzrechtlicher Kompensationsbedarf (FSC) von ca. 2,7 ha
Ausweich-/Ersatzhabitate, fir die 18 Brutvogelarten mit insgesamt 40 Revieren, angesetzt.

Das Greifen der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 & 2 (Tétungen und erhebliche Stérungen) wird
durch eine Bauzeitenregelung und eine 6kologische Baubegleitung Gberwunden (Vermeidungsmalnahme).

Mit dieser Vorgehensweise kann das Eingreifen von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG bzgl. der Brutvogel ausgeschlossen werden.

Héhlenbriiter und Héhlenbdume

Innerhalb des Plangebietes konnten im Jahr 2023 insgesamt 7 héhlenbriitende Arten mit 15 Revieren
nachgewiesen werden (Blaumeise 3x, Buntspecht 1x, Gartenbaumlaufer 1x, Gartenrotschwanz 3x,
Grinspecht 1x, Haubenmeise 1x und Kohlmeise 5x). Niststatten hohlennutzender Brutvogel in Baumhohlen
gelten als dauerhaft geschitzte (ganzjdhrig) und wiederkehrend genutzte Fortpflanzungsstatten; der Schutz
erlischt nicht mit Beendigung der jeweiligen Brutperiode (MLUK 2018).

Von den 38 festgestellten HOhlenbdaumen werden 7 Hohlenbdume als potenzielle Brutbaume fir
hohlennutzende Vogelarten eingestuft. Weitere 6 Hohlenbdaume wurden durch héhlennutzende
Brutvogelarten genutzt (vgl. Kap. 3.5.4).

Um das Eingreifen des Verbotstatbestandes nach BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Beschadigungsverbot
Lebensstatten) auszuschlieRen, sind bei Wegfall der Hohlenbriterreviere und der geeigneten Hohlenbdume

e 9 Brutreviere (1x Blaumeise, 1x Buntspecht, 3x Gartenrotschwanz, 1x Griinspecht, 1x Haubenmeise,
2x Kohlmeise) ohne zuordenbare Hohlenbaume sowie

e Hohlen zuordenbare 6 Brutreviere (also Neststandorte) — Blaumeise (2x), Gartenbaumlaufer (1x),
Kohlmeise (3x) und

e 7 weitere Hohlenbdume ohne Nestfund und ohne Brutrevier in der Ndhe
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durch Nistkasten zu ersetzen. Die, in Folge des unvermeidbaren Bauvorhabens insgesamt 22 verlustig
gehenden Hohlenbriterreviere / Brutplatze / unbesetzten Hohlenbaume sollen im Verhaltnis 1:1 als
vorgezogene MalRnahme kompensiert werden.

Dies ist im unmittelbaren Umfeld moglich, und zwar in folgenden Bereichen:

e Baumbestand in der Gewasserrinne (,Wuhleniederung”) siidlich des Bahnhofs Ahrensfelde bis zum
Kirchhof,

e Baumbestinde und Wald-/Forstbereiche Friedhof , Ostkirche Ahrensfelde” (sowie das nérdlich
daran angrenzende Waldgebiet ,,Rehahn”),

e Feldgehdlz Rehahn nordwestlich.

Weiterhin sind zur Vermeidung des Tétungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG sowie von
Storungen/Beeintrachtigungen des Brutgeschehens / der Fortpflanzungsstatten Baumfallungen,
Geholzbeseitigungen, Rodungen, Baufeldfreimachungen und Baustelleneinrichtungen auRerhalb der
Vegetationsperiode durchzufiihren, also zwischen 01. Oktober und 28. Februar.

Damit werden fiir die Hohlenbriiter des Plangebietes die Verbotstatbestidnde des BNatSchG § 44 Absatz 1
Nr. 1 bis 3 nicht erfullt und Gefdhrdungen ausgeschlossen; der 6kologisch rédumliche und zeitliche
Zusammenhang bleibt gewahrt. Die Erforderlichkeit einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG (auch nach
§ 40 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG und BArtSchV § 4 Abs. 1 Nr.1) ist, entsprechend § 45 Absatz 5 Nr. 1-3
BNatSchG, nicht gegeben.

1.6.3 Betroffenheitsanalyse Greifvogel und Horststandorte
Insgesamt waren im Jahr 2023 auBerhalb des Plangebietes 3 Horste sowie ein Brutrevier vom Waldkauz
besetzt:

e Mausebussard: 1 Brut erfolgreich

e Habicht: 1 Brut erfolgreich

e Kolkrabe: 1 Brut (ohne Erfolg)

e Waldkauz: 1 Brutrevier (ohne Hohlenfund)

Diese befinden sich mind. rund 880 m (Mausebussard) bzw. rund 440 m (Kolkrabe), der Habicht mind. rund
220 m (ebenso der Wechselhorst Habicht) und der Waldkauz mind. rund 300 m vom Plangebiet entfernt.
Damit sind sie auRerhalb von Wirkradien (Stoérfaktoren), die vom Bauvorhaben des Bebauungsplanes
ausgehen kénnten, angesiedelt. Gleiches gilt fir die unbesetzten Horste bzw. fiir den Wechselhorst des
Mausebussards.

Aus diesen Griinden kann das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden bzgl. § 44 Abs. 1
Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG fiir die aulRerhalb des Plangebietes briitenden Greifvogelarten, den Kolkraben und
den Waldkauz in Folge der Bauvorhaben ausgeschlossen werden.

Der im Jahr 2023 besetzte Sperberhorst sowie der 2022 vom Sperber benlitzte Horst liegen nahbeieinander
innerhalb des Plangebietes Baufeld WA 11. Damit muss von einem Totalverlust der Horststandorte (Fallung
Horstbdume) ausgegangen werden. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes” stehen flir den Sperber
ausreichend (freie) Wechselreviere zur Verfiigung. Hier sind erstens das Feldgehélz ,,Rehahn”im
Nordwesten des UG und zweitens der Friedhof ,Ostkirche Ahrensfelde” im Nordosten zu nennen. Diese
Flachen gehoren zur Lebensstatte des hiesigen Sperbers im weiten Sinne; der 6kologisch raumliche
Zusammenhang bleibt gewahrt.
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Aus diesen Griinden kann das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden bzgl. § 44 Abs. 1
Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG fiir den Sperber in Folge der Bauvorhaben ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung des Totungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG (fiir den Sperber) sowie
von Stérungen/Beeintrachtigungen der Fortpflanzungsstitten sind Baumfillungen sowie
Baufeldfreimachungen und Baustelleneinrichtungen auBerhalb der Vegetationsperiode durchzufiihren, also
zwischen 01. Oktober und 28. Februar.

11.6.4 Betroffenheitsanalyse Fledermause

Eine artenschutzrechtliche Prifung (Betroffenheitsanalyse) ist ausschlielich bzgl. der im Plangebiet ggf.
von Fledermausen nutzbaren Hohlenbdaumen notwendig. Von den insgesamt 38 Hohlenbdumen werden 12
Hohlenbdume als potenzielle Fledermausquartiere eingestuft.

Hinsichtlich Flederméause gelten (geeignete) Baumhdohlen grundsatzlich als dauerhaft geschiitzte und
wiederkehrend genutzte / nutzbare Lebensstétten; der Schutz erlischt nicht mit Beendigung der jeweiligen
Fortpflanzungsperiode. Das heilit, (geeignete) Baumhdohlen sind ganzjdhrig geschiitzt, auch wenn sie zur
Zeit einer moglichen Beseitigung unbesetzt sind.

Um hier das Eingreifen des Verbotstatbestandes nach BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Beschadigungsverbot
Lebensstatten) auszuschlieRen, sind bei Wegfall der o.g. geeigneten Hohlenbdaume vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen zu ergreifen. Damit sind 12 Ersatzquartiere in der Umgebung des Plangebietes
anzubringen.

Dies ist im unmittelbaren Umfeld moglich, und zwar in folgenden Bereichen:

e Baumbestand in der Gewasserrinne (,, Wuhleniederung®) stidlich des Bahnhofs Ahrensfelde bis zum
Kirchhof,

e Baumbestinde und Wald-/Forstbereiche Friedhof , Ostkirche Ahrensfelde” (sowie das nérdlich
daran angrenzende Waldgebiet ,,Rehahn”),

e Feldgehdlz Rehahn nordwestlich.

Zur Vermeidung des Totungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG sowie von Storungen/
Beeintrachtigungen der Lebensstatten sind Baumfallungen, Gehdlzbeseitigungen, Rodungen,
Baufeldfreimachungen und Baustelleneinrichtungen aulRerhalb der Vegetationsperiode durchzufiihren, also
zwischen 01. Oktober und 28. Februar.

Ebenfalls zur Vermeidung der Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG sind vor
Baumfallungen, Baufeldfreimachungen, Baustelleneinrichtungen sowie UnterhaltungsmaRnahmen und
Verkehrswegesicherung Hohlenbdume auf evtl. Besatz mit Flederméausen (bzgl. des moglichen Auftretens in
Einzel- / Zwischenquartieren und evtl. Winterquartieren) zu kontrollieren. Bei ggf. festgestellten Tieren sind
diese entweder bis zum Ausflug zu belassen (sprich die Baume bleiben so lange stehen) oder aber
umzusiedeln. Die Kontrollen erfolgen mit speziellen Baumklettertechniken und sind von fachlich
hochqualifizierten Spezialisten (mit Endoskop) durchzufiihren.

Damit werden fiir die Fledermduse des Plangebietes die Verbotstatbestinde des BNatSchG § 44 Absatz 1
Nr. 1 bis 3 nicht erfillt und Gefahrdungen ausgeschlossen; der 6kologisch rédumliche und zeitliche
Zusammenhang bleibt gewahrt.

Die Erforderlichkeit einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG (auch nach § 40 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG
und BArtSchV § 4 Abs. 1 Nr.1) ist, entsprechend § 45 Absatz 5 Nr. 1-3 BNatSchG, nicht gegeben.
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Il.7. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Nach der Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe c) ist zu erlautern, inwieweit MaBnahmen die erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt sowohl wahrend der Bauphase als auch wahrend der Betriebsphase
vermeiden, verhindern, verringern oder ausgleichen kénnen.

1.7.1 KlimaanpassungsmafBnahmen

Der Bebauungsplan tragt den Belangen des Klimaschutzes u.a. durch die Festsetzung der Pflanzung von
flaichigen Gehdlzen zur Minderung von Uberwirmungseffekten, die Aufheizeffekte mindern, und
Maligaben zur dezentralen Regenwasserversickerung Rechnung.

Neben der Neupflanzung von Bdumen und Strauchern ist insbesondere die Albedo — also die
Rickstrahlwirkung zu erhéhen und die Warmespeicherung von Dachern, Fassaden und befestigten Flachen
—zu verringern. Dies kann durch die Wahl gering warmeleitender Materialien fiir die Fassaden und die
Verwendung heller Fassadenfarben erreicht werden.

Hinsichtlich des Klimas und der Klimaanpassung werden die folgenden MaRRnahmen als besonders wirksam
empfohlen:

e Minimale Versiegelung,

e Verschatten durch Baumpflanzungen,

e Riickstrahlung erhohen (heller Asphalt / Verwendung heller Oberflachen fur Gebdudefassaden),
e Dach- und Fassadenbegriinung (falls moglich),

e Kihlen durch Urban Wetlands (vegetationsbestandene Wasserflachen)

e Regenwasser versickern,

e Regenwasser zurlickhalten.

1.L7.2 Empfehlungen fiir MaBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert oder verringert werden sollen

11.7.2.1 Schutz des Oberbodens und des Grundwassers

Bodenverdichtungen sind auf das unbedingt notwendige MalR zu beschranken. Nach baubedingten
Verdichtungen ist der Boden aufzulockern.

Unbelasteter Oberboden ist durch eine sachgerechte Zwischenlagerung in Mieten zu sichern und
wiederzuverwenden.

Uberschiissiger Erdaushub ist unter Beachtung von § 202 BauGB sowie der Technischen Regeln der
Landesarbeitsgruppe Abfall (LAGA-TR) ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfillen” vom 07.09.1994 sachgerecht zu verwerten.

Potenzielle Boden- und Grundwasserbelastungen, z.B. durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen,
sind Uber geeignete Schutzvorkehrungen auszuschlief3en.
11.7.2.2 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser dient der Grundwassersicherung und
-anreicherung und ist aus 6kologischen Gesichtspunkten grundsatzlich empfehlenswert. Gem. § 54 Abs. (4)
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des Brandenburgischen Wassergesetzes ist das Niederschlagswasser zu versickern, soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Zur Umsetzung dieser MaRgabe sollen das anfallende Niederschlagswasser vor Ort liber die belebte
Bodenzone versickert werden, so dass das Grundwasserregime und die geohydrologischen Funktionen des
Grundwasserkdrpers im Vergleich zur aktuell bestehenden Situation unverdandert bleiben.

11.7.2.3 Hinweise zum Larmschutz

Bauldarmbedingte Emissionen sind durch geeignete VermeidungsmalRnahmen (z.B. konsequenter Einsatz
larmreduzierter Maschinen) so weit zu begrenzen, dass die Richtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm eingehalten werden.

Die schalltechnische Untersuchung (GENEST UND PARTNER 2025) gibt folgende Hinweise zur Larm-
Minimierung:

e Eine larmrobuste stadtebauliche Figur mit larmabgewandten Grundrissen entlang der Lindenberger
StraRe ist dazu geeignet, die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse abzusichern.

e Eine offene Bauweise der Quartiersgarage im Sinne der Garagenordnung ist moglich. Die
Absturzsicherung ist dafiir teilweise zu erhéhen und massiv auszufiihren. Die Decken sind
absorbierend zu verkleiden.

e Aufgrund der Uberschreitung der Immissionswerte durch den nachtlichen Betrieb des
Gasturbinenkraftwerkes sind Immissionsorte an der larmzugewandten (nérdlichen) Fassade in Ml
1.1 und 1.2 auszuschliefRen.

e Im Umfeld des Plangebiets kommt es aufgrund der zusatzlichen Reflexionen und des zusatzlichen
Kfz-Verkehrs teilweise zu weitergehenden Uberschreitungen von Beurteilungspegel > 60 dB(A)
nachts. Durch eine Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h ist dies
vermeidbar.

1.L7.2.4 Hinweise zur Emissionsbegrenzung

Hinsichtlich des Treibhauseffektes weist das Klimagas CO; (Kohlendioxid) den héchsten Anteil auf. Da bei
einer konventionellen Energieerzeugung durch Kraftwerke mit Kohle als Haupt-Energietrager ca. 700 kg
CO,-Emissionen / MW und bei einer Stromerzeugung aus umweltfreundlichen Energietrégern nur ca. 150
kg CO, / MW erzeugt werden, dient die Nutzung von ,sauberer” Energie den Klimaschutz-Zielen und kann
die Umwelt bzgl. die Kohlendioxid-Belastung erheblich, also um mehr als 75 % entlasten.

Da bei dem derzeitigen Planungsstand noch keine konkreten Vorstellungen zur Strom- und
Warmeerzeugung vorliegen, kdnnen nur pauschale Empfehlungen zur gegeben werden:

e Nutzung umweltfreundlicher Energietrager zur Stromerzeugung (empfehlenswert sind Photo-
voltaik-Anlagen auf Dach- und an Fassadenflachen),

e Reduktion der Emissionen durch Minimierung des Energieverbrauchs entsprechend dem Stand der
Technik (bspw. konnen die Emissionen der hauseigenen Energieversorgung durch die Verwendung
abgasarmer Anlagen minimiert werden).

Durch Verwendung umweltfreundlicher Energietrager /erneuerbarer Energien und abgasarmer Anlagen
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie soll dazu beigetragen werden, die
Gesamtimmissionsbelastung zu minimieren. Dabei ist zu bericksichtigen, dass Gber das Energiefachrecht
und hier insbesondere das GEG (Gebaudeenergiegesetz) ohnehin ein Mindestanteil der Nutzung von

68



Umweltbericht — Mai 2025 Bebauungsplan ,Ulmenallee"
Rodorff & Partner - Landschaftsplanung Gemeinde Ahrensfelde

Erneuerbaren Energien vorgeschrieben ist. Ebenso ist z.B. § 32a BgbBO unter den dort genannten
Voraussetzungen zu beachten.

Erheblichen Staubimmissionen wahrend der Berdumung des Geldandes ist mit Bewasserungen
entgegenzuwirken.

Baularmbedingte Emissionen sind durch geeignete VermeidungsmaRnahmen (z.B. konsequenter Einsatz
larmreduzierter Maschinen) so weit zu begrenzen, dass die Richtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm eingehalten werden.

11.7.2.5 Erhalt und Schutz von Einzelbdumen, Baumreihen und Alleen

Wahrend der Bauarbeiten sind die einschldagigen BaumschutzmaRnahmen der RAS LP 4 (Richtlinien fiir die
Anlage von StralRen - Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestianden und Tieren bei
BaumalRnahmen 1999) und der DIN 18920 (,,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen®, 2002) einzuhalten.

11.L7.2.6 Verwendung von einheimischen und standortgerechten Laubgehélzen

Pflanzgut soll nach Maligabe des ministeriellen Erlasses zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der
Pflanzung von Geholzen in der freien Landschaft grundsatzlich aus gebietsheimischen Herkiinften
stammen. Bei Pflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft sollte die Verwendung gebietsheimischer
Pflanzen aus den Herkunftsgebieten 1.2 oder 2.1 (Nordostdeutsches bzw. Ostdeutsches Tiefland, s. Erlass)
erwogen werden.

Die Verwendung von einheimischen und standortgerechten Gehdlzen soll sicherstellen, dass die Pflanzen
gut anwachsen und sich in die Nahrungsketten der értlichen Okosysteme einfiigen. Mit der Verwendung
dieser Geholze wird die Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum geférdert.

Durch die derzeitigen und die zu erwartenden Klimaveranderungen verstarken sich die
Standortbedingungen fiir Einzelbaumpflanzungen. So bedeutet der Trend zu warmeren, trockeneren
Sommern und ungleich verteilten Niederschlagen zusatzlichen Stress fir die Baume und damit eine hohere
Anfilligkeit gegeniber altbekannten Schadlingen und Krankheiten. Gleichzeitig ist ein vermehrtes Auftreten
neuer Schadlinge zu beobachten. Vor diesem Hintergrund werden deswegen auch Baumarten und -sorten
flr StraBenbdaume zugelassen, die unempfindlicher gegen Schaderreger und diverse negative
Einflussfaktoren sind.

1.L7.2.7 Empfehlungen zur Fassadenbegriinung

Empfehlenswert ist es, insbesondere nach Stiden ausgerichtete fensterlose Auenwandflachen, bspw. der
Quartiersgarage oder Gewerbegeb&ude, in einer GroRe Gber 100 m? mit rankenden oder klimmenden
Pflanzen zu begriinen (gilt nicht fiir gestaltete Fassadenteile).

Als Mindestpflanzqualitdt werden Solitdre im Container 7,5 | mit einer Hohe von 60-80 ( -100) cm
empfohlen. Dabei sollte pro Ifd. Meter Wand mindestens 2 Pflanzen verwendet werden. Die konkrete
Auswahl der zu verwendenden Pflanzenarten sollte im Zuge der Ausflihrungsplanung festgelegt werden,
um auch den Anforderungen aus Sicht der Gebaudeplanung entsprechen zu kénnen (bspw. Rauhigkeit der
Oberfldche).

Durch die Fassadenbegriinung bis zu einer Hohe von bis zu ca. 10 m kénnen in einem gewissen Rahmen
neue, zusatzliche Lebensrdaume fiir Pflanzen und Tiere, z. B. Insekten, geschaffen werden.
Fassadenbegriinung tragt auch zur gestalterischen Aufwertung und Einbindung der Baukorper bei.
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Durch die Vegetationsschicht der Fassadenbegriinung wird die Aufheizung durch Sonneneinstrahlung und
die Entstehung von Reflektionshitze vermieden. Die kiihlende Wirkung der Wasserverdunstung senkt die
Umgebungstemperatur und sorgt fiir ein angenehmes Kleinklima.

11.7.3 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des
Geltungsbereichs

11.7.3.1 Begriinung der 6ffentlichen Parkanlage - A4, A5, A6

Der Bebauungsplan stellt eine 6ffentliche Parkanlage als parallelen Griinzug zwischen den Mischgebieten
und den Wohngebieten WA 1.1 bis WA 3 sowie am Rondell der PlanstraRBe B und der Verkehrsberuhigten
Verkehrsflichen dar. Die Festgesetzte Parkanlage ist insgesamt 17.425 m? groR.

Die Gestaltung der gesamten Parkanlage hat sich an den Masterplan zu orientieren und ist mit pflanzlichen
Mindestqualitdaten zu begriinen. Sowohl die Erstellung eines Gestaltungs- und Pflegekonzepts als auch die
folgenden Maligaben zur Bepflanzung werden im stadtebaulichen Vertrag festgehalten. Eine sukzessive
Herrichtung der Parkanlage entsprechend der Bebauung und Entwicklung des Plangebiets ist im
Gestaltungs- und Pflegekonzept der gesamten Parkanlage zu berticksichtigen.

Die Parkanlage wird sich sowohl in offene Wiesenbereiche als auch lockere und flachige Geholzpflanzungen
unterteilen. Darlber hinaus werden Wege und Spielflachen integriert. Ebenso knnen Wasserflachen,
Benjeshecken, Streuobstwiesen in die Gestaltung eingebunden werden.

Insbesondere kdnnen die Eingriffe in die geschiitzten GroRseggen (iber die Anlage von Feuchtbiotopen z.B.
in Form von naturnahen Gewdssermulden in der Parkanlage ausgeglichen werden.

Durchwegungen sind auf wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen und sollten eine Breite von
2,50 m nicht Gberschreiten.

Die Begriinung der offentlichen Parkanlagen geht aufgrund der stadtebaulichen Verpflichtung in die
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ein.

Die konkrete Verortung der MaBnahmen ist in dem Gestaltungskonzept auszuweisen.

Gehélzpflanzungen

Es sind mindestens 3.485 m? (20%) mit heimischen Straduchern gem. Pflanzliste zu bepflanzen. Die
Strauchpflanzungen sind bestenfalls in Flachen/Gruppen groRer 100 m? anzuordnen. Sie kénnen mit
Baumpflanzungen auch als mehrschichtiges Gehdlz angelegt werden. Fiir die Pflanzung ist durchschnittlich
je 1,5 m? ein Strauch (empfohlene MindestpflanzgréRe 2 x v., 0.B., 60 - 80 cm) gemaR Pflanzliste 2 zu
verwenden. Je 50 m? kann ein Baum als Uberhilter ((Mindestpflanzqualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 12- 14 cm) oder ein Heister (Mindestpflanzqualitdt 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 200-
250 cm) gepflanzt werden.

Verteilt auf die gesamte Anlage sind Baume einzeln, in Reihen oder in Gruppen anzuordnen. Es sind
mindestens 56 groRkronige Laubbdume zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind als Mindestpflanzqualitat
dreimal verpflanzte Hochstamm-Baume mit Drahtballierung und einem Stammumfang von 16-18 cm zu
verwenden.

Es sind Baumarten der Pflanzliste zu verwenden. Bestandsbdume, die der Pflanzliste entsprechen und einen
Stammumfang grofler 80 cm haben, kdnnen angerechnet werden. Die Baume sind bei Abgang durch Arten
der Pflanzliste mit der angegebenen Mindestpflanzqualitat zu ersetzen.
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Wiesen

Die geholzfreien und nicht versiegelten Flachen sind als artenreiche Wiesen mit arten- und blitenreichen
Saatgutmischungen (bspw. RSM 7.1.2 Landschaftsrasen) anzulegen. Zu den intensiv genutzten Wiesen
werden auch abschnittsweise extensiv gepflegte Wiesenbereiche oder Krautsdume fiir die Arten- und
Strukturvielfalt empfohlen. Diese sind durch jahrlich 1-2-malige Mahd extensiv zu pflegen. Krautsdume
bediirfen je nach Gehoélzaufwuchs eine Mahd alle 2 bis 3 Jahre im Herbst.

Entwicklung eines Feuchtbiotops/ Kleingewdsser

Innerhalb der Parkanlage sollen ein oder mehrere Feuchtbiotop(e)/ Kleingewé&sser entwickelt, dauerhaft
erhalten und gepflegt werden. Die Entwicklung des Feuchtbiotopes dient dem Ausgleich der im Rahmen
der Baugebietsentwicklung notwendigen Beseitigung von 456 m? der gesetzlich geschitzten
GroBseggenbestiande im unmittelbar radumlichen Zusammenhang. Die Ndhe zu Hecken, Staudenfluren und
insektenreichen Feldrainen ist glinstig.

Das Feuchtbiotop kann als Kleingewasser oder als flachige Ausbildung eines GroRseggenbestandes angelegt
werden.

Die Lage und Entfernung von Gebauden und Baumen sind so zu wahlen, dass eine dauerhafte oder
langfristige Beschattung ausgeschlossen werden kann. Zur Sicherstellung einer ausreichenden
Wasserzufuhr und zur Stiitzung des Wasserhaushaltes sollte das Feuchtbiotop in das Wassermanagement
eingebunden werden. Der Sumpf-Seggenbestand kann fiir das Regenwassermanagement genutzt werden.
Das Pflanzenwachstum und die Bodenstruktur in diesen feuchteren Bereichen tragen dazu bei,
Regenwasser aufzunehmen und zuriickzuhalten, was das Risiko von Uberschwemmungen verringern kann.
Die Pflanzen absorbieren Wasser, und das Feuchtgebiet kann als natirlicher Puffer dienen, um Wasser bei
starken Regenfallen zuriickzuhalten und es langsam abzugeben, was den Wasserstand reguliert.

Die Entwicklung eines flachigen GroRseggenbestandes kann in Verbindung mit einer Verpflanzung der
Grol3seggen als Initial fir eine entsprechende Biotopentwicklung innerhalb der Parkanlage mindestens
flachengleich kompensiert werden. Als Initialpflanzung soll vorzugsweise eine horstweise Verpflanzung von
mindestens 10% der zu beseitigenden GrolRseggenbestdnde oder eine Initialpflanzung mit erworbenen
heimischen Pflanzen erfolgen. Zur Herstellung der Bodenbeschaffenheit entsprechend der Verlustflache
(hoher Anteil an Schluff oder Lehm), bedarfs es auf der Ausgleichsflaiche bodenvorbereitende Malnahmen,

um dhnliche Bedingungen herzustellen.

Die Herstellung eines Kleingewdssers sollte naturnah erfolgen. Sollten mehrere Feuchtbiotope/
Kleingewdsser angelegt werden, z.B. als naturnahe Gewassermulden, sollte deren MindestgréRen 100 m?
nicht unterschreiten. Kleine Gewdsser sollten maximal 60 cm tief sein. GroBere kdnnen bis zu 1 Meter Tiefe
haben.

Fiir die Anlage einer Gewassermulde ist das einfache Ausbaggern oder Ausschieben des entsprechenden
Bereichs erforderlich. Der Gewasserrand sollte ca. 20 cm Tiefe haben. Der Auswurf kann zur Modellierung
des Gewasserrandes verwendet werden. Je nach Untergrund sollte eine Lehmschicht zum Verdichten
aufgetragen werden. Sie sollte ca. 50 cm dick sein. AnschlieBend wird eine Schicht Waschschlamm
eingebracht.

Bei GroRseggenrieden und Rohrichten sind i. d. R. nur PflegemalRnahmen erforderlich, wenn sich Geholze
ausbreiten. So kann auch gewahrleistet werden, dass das Gewasser ausreichend Sonne bekommt.
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Flr den Verlust der gesetzlich geschiitzten GroRseggenbestiande gem. § 30 BNatSchG wird eine
Ausnahmegenehmigung erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist rechtzeitig bei der zustandigen
Behorde zu beantragen.

1.L7.3.2 Begriinungen innerhalb der Wohn- und Mischgebiete - A2, A3, A4, A7

In den Wohn- und Mischgebieten sind die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen (d.h. auRerhalb der
zuldssigen Grundflache) entsprechend der Brandenburger Bauordnung § 7 gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Die Flachen haben eine GesamtgréRe von insgesamt 43.756 m? und sollen moglichst naturnah
gestaltet werden.

Insbesondere Gehdlz- und Baumpflanzungen dienen der Einbindung in den Landschaftsraum und den
Kompensationserfordernissen gem. der Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim fir die
Baumverluste im Plangebiet.

Fldchige Gehdlzpflanzungen

Die zu begriinenden Flachen innerhalb der Misch- und Wohngebiete umfassen insgesamt 43.756 m?. Durch
Anlagen von Stauden, Rosen, Beeten, Hecken und Strduchern, kann von einem Gehdlzanteil von bis zu 30 %
ausgegangen werden, wobei durch die Festsetzung mindestens 5 % mit heimischen Strauchern und Hecken
qualifiziert festgesetzt werden, so dass insgesamt mindestens 2.188 m? flichige heimische Gehdélzflachen
entstehen. Fir die Pflanzung ist durchschnittlich je 1,5 m? ein Strauch (empfohlene MindestpflanzgroRe 2 x
v., 0.B., 60 - 80 cm) gemaR Pflanzliste 2 zu verwenden.

Baumpflanzungen

Dartiber hinaus sind innerhalb der Wohngebiete WA 6 pro angefangene 500 m? Grundstiicksfliche
mindestens ein standortgerechter, grolRkroniger Laubbaum der Pflanzliste 1a mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitdt nachzupflanzen.
Alternativ konnen 2 kleinkronige Baume bzw. Hochstamm- Obstbdaume anstelle eines groRkronigen
Laubbaumes der Pflanzliste 1b gepflanzt werden.

Bei einer GesamtgroRe des Wohngebietes von 29.570 m? sind nach dieser Vorschrift mindestens 59 Baume
zu pflanzen (Alternativ 118 kleinkronige Baume).

Begriinung ebenerdiger Stellplatzanlagen

Ebenerdige Stellplatzanlagen in den allgemeinen Wohngebieten sollen gegliedert werden und einen Schirm
aus standortgerechten und grolRkronigen Baumen erhalten. Pro 4 Stellplatzen ist ein Baum
(Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm) zu
pflanzen.

Es sind einheimische oder standortgerechte Arten gem. Pflanzliste zu verwenden.

Die Baume sind in ausreichend groRe Pflanzscheiben (tatsdchlicher Wurzelraum fiir Biume mindestens 9
m2), deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf zu pflanzen. Die GréRe der Baumscheibe kann sich an
einer StellplatzgréRe von 5 m x 2,5 m, ergo 12,5 m?, orientieren. Eine Zusammenfassung zu Baumgruppen
ist zulassig. Die Einzelbdume sind bei Abgang durch gleiche Arten der angegebenen Pflanzqualitat zu
ersetzen.

Besonders empfehlenswert sind Winter-Linden (Tilia cordata), Stiel- oder Trauben-Eichen (Quercus robur,
Quercus petraea) sowie Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium) und Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus) als einheimische und standortgerechte Baumarten gemaR Pflanzliste 1a.
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Gem. dem Masterplan sind in den Wohngebieten diverse Flachen fiir groRere Stellplatzanlagen vorgesehen,
insbesondere innerhalb der Wohngebiete zum Geschosswohnungsbau. Bei Umsetzung der Planung und im
Zusammenhang der Festsetzung ist von tber 196 Stellpldatzen auszugehen. Entsprechend werden weitere
50 Baumpflanzungen in diesen Raumen angenommen.

Dachbegriinung

Dachflachen sind als Flachdacher, flach geneigten Dachern (Neigung bis max. 15°) auszubilden und zu
begriinen. Die Begriinung ist bis auf die zwingend erforderlichen technischen Aufbauten (bis max. 30 %) als
geschlossene Vegetationsdecke herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Solaranlagen kdnnen aufgestandert tiber der Begriinung angebracht werden; der Mindestabstand zwischen
Substratschicht und Unterkante der Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten.

Die Dachflachen sind extensiv (z.B. mit einer Moos-Sedum oder Sedum-Gras-Mischung auf
nahrstoffarmem, geringmachtigem Substrat) oder intensiv (z.B. mit Biumen und Strduchern auf ca. 60 bis
80 cm machtigen Substraten) zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 8
cm betragen.

Dachbegriinungen leisten einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Klimas (Verdunstung und
Staubbindung). Neben der Schaffung von Lebensraumangeboten sind sie auch fiir die Retention der
Niederschlage von besonderer Bedeutung, denn das Regenwasser kann zu ca. 50 % zurlickgehalten und von
den Pflanzen verbraucht werden. AulRerdem wird durch Griindacher Heizenergie durch Warmedammung
eingespart. Blaugriine Dacher?! bieten sogar eine noch héhere Effektivitat insbesondere im Hinblick auf die
Klimaanpassung, denn wenn das Wasser langere Zeit gespeichert wird, kann es in Trockenperioden die
Evapotranspiration der Dachbepflanzung verstarken und so zur Kiihlung der Stadt beitragen.

Bei einem Anteil an begriinten Dachern von mindestens 50 % der Dachflache im Mischgebiet M1.2,
Sondergebiet und innerhalb der Wohngebiete WA 4, 6-8 ist auf den Gebdaudedachern gem. der
Festsetzungen eine begriinte Fliche von mindestens 11.565 m? anzulegen.

1.L7.3.3 Begriinungen innerhalb von Verkehrsflachen - A2, A8

Baumpflanzungen im Straflenraum

Zur Sicherung des Alleenbestandes an dem Neue Schwanebecker Weg, wird der Baumbestand
weitestgehend erhalten und durch Neu-Pflanzungen ergdnzt, sodass der Charakter einer Allee nach Norden
weitergefiihrt wird. Ebenso sind Verkehrsflachen mit einer Mindestbreite ebenfalls mit Baumreihen
anzulegen und bestenfalls beidseitig als Allee zu entwickeln. Hierzu sind innerhalb der Verkehrsflachen 60
Standortgerechte und grolRkronige Baume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm als Baumreihen
anzulegen.

Davon wird empfohlen mindestens folgende Anteile zu pflanzen:

14 Stiick = Planstralle A 10 Stiick = Planstralle C 18 Stiick = Neuer Schwanebecker Weg

8 Stiick = Planstralle B 6 Stiick = PlanstralRe D 4 Stick = Lindenberger Stralle

1 Begriinung und Retention lassen sich auf Dachern unabhangig voneinander oder als Kombilésung realisieren. Besonders geeignet
im Sinne der Anpassung an den Klimawandel sind sogenannte blaugriine Dacher, also die Kombination von Begriinung und
Wasserspeicherung. (Quelle: Stadtentwicklungsplan Klima KONKRET Klimaanpassung in der Wachsenden Stadt, 2016)
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Die Baume sind durchschnittlich in einem Abstand von 8 m bis 13 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
nach Abgang in gleicher Qualitat nachzupflanzen. Die Baume sind in ausreichend grolRe Pflanzscheiben
(tatsachlicher Wurzelraum fir Baume mindestens 9 m?), deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitdt nachzupflanzen. Es sind Arten der
Pflanzliste 1a zu verwenden.

Tab.12: Anteile Begriinung im Plangebiet

Fliiche Maximal i_i_berbaubare Unver::siegelte u_|.1d zu Dachbegriinung
Art der Nutzung in m?2 F.Iache begrun.ende Flache 2
in m?2 in m?2

Allgemeine Wohngebiete (WA) 80.002 44.396 35.606 8.199

WA1.1 2.831 1.699 1.132

WA 1.2 2.609 1.565 1.044

WA1.3 4.638 2.087 2.551

WA 1.4 5.967 2.685 3.282

WA 2.1 3.186 1.593 1.593

WA 2.2 3.847 1.924 1.923

WA 23 1.885 848 1.037

WA 2.4 2.472 1.483 989

WA3 2.862 1.932 930

WA 4 9.647 3.327 6.320 1.688

WAS5 1.970 887 1.083

WA 6 29.570 17.742 11.828 4.436

WA7 5.375 4.031 1.344 1.210

WA 8 3.143 2.593 550 865
Mischgebiete (MI) 22.338 14.188 8.150 1.228

MI1.1 7.275 4.365 2.910

MI 1.2 8.513 6.385 2.128 1.228

MI1.3 2.513 1.319 1.194

MI 1.4 4.037 2.119 1.918
Sondergebiet (SO) 4.275 - 2.138
StraBenverkehrsflache 42.178 9.456

Offentliche StraRen 32.450 8.113*

Verkehrsberuhigter Bereich | 953 -

Verkehrsberuhigter Bereich | 731 -

Verkehrsberuhigter Bereich | 506 -

Verkehrsberuhigter Bereich | 1.223 -

Verkehrsberuhigter Bereich | 909 -

FuB- und Radweg 2.594 649*

Quartiersplatz 1.497 374%*

FuRB- und Radweg 1.315 329%*
Offentliche Parkanlage 17.425 15.683
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Summe Geltungsbereich 166.218 68.895 11.565
*Annahme von 25% Vegetationsanteil aufgrund von Versickerungsmulden, Begleitgriin und Bestandsgriin

Insgesamt entstehen durch Begriinungsmalinahmen im Plangebiet 8,1 ha Vegetationsflachen, davon sind
1,2 ha begriinte Dacher.

11.7.4 ErsatzmalBnahmen aulerhalb des Plangebiets

Die flachigen Biotopverluste sowie die zusatzliche Versiegelung kdnnen im Geltungsbereich des Plange-
biets nicht vollumfanglich ausgeglichen werden. Insoweit werden ErsatzmaRnahmen aullerhalb des Gel-
tungsbereichs dieses Bebauungsplans erforderlich. Hierflir dienen zwei MalRnahmenraume als
MalBnahmenkomplexe.

1.L7.4.1 MaRBnahmenraum 1 - Erstaufforstung und flachige Gehélzplanzungen - E1

Flr den Natur,- Artenschutz als auch fiir den forstrechtlichen Kompensationsbedarf stellt die Ekbo ein etwa
5 ha groRes Areal zur Verfligung:

o Ahrensfelde (Eigentlimer Evangelische Kirche Berlin-Brandenburg-schlesische Oberlausitz)
Gemarkung Ahrensfelde, Flur 2, Flurstiick 2263 tlw. und 311 tlw.)

Die Flurstiicke befinden sich nérdlich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Die Flache zeichnet sich als
Offenlandflache zwischen Waldflachen und landwirtschaftlich genutzten Flachen aus und zeigt sich frisch
durch Bauschutt und Unrat berdaumt und planiert.

Folgende MalRnahmen sind innerhalb des 5 ha groRen MaRnahmenraumes 1 vorgesehen:
e 2,68 ha Erstaufforstung,

e Insgesamt 1,92 ha flachige Geholzpflanzungen, davon 0,55 ha flachige Geholzpflanzungen die dem
Bebauungsplan ,,Gymnasium und Turnhalle” zuzuordnen sind sowie

e 0,4 ha die der freien Sukzession uberlassen werden.

Erstaufforstung

Fir die forstrechtliche Kompensation ist in Abstimmung mit der zustdndigen Forstbehérde eine
Erstaufforstung mit einem Umfang in Hohe von 2,68 ha notwendig.

Der Antrag auf Erstaufforstung wurde mit Datum vom 06.11.2019 durch den Landesbetrieb Forst
genehmigt (Aktenzeichen: LFB-0806-7020-6-04/18) und 2023 angepasst und verldngert (Geschaftszeichen:
LFB_SEEB_obf-EB3600/753+15#27997/2023).

Flr die MaRnahme ist aufgrund der GroRe der Erstaufforstung von mehr als 2 ha (bis weniger als 20 ha
Wald) eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls gemaR Anlage 1, Ziffer 17.1.3 UVPG
durchzufiihren. Die Vorprifung dient der Feststellung einer UVP-Pflicht nach § 9 UVPG und ist auf Basis der
in Anlagen 2 und 3 zum UVPG genannten Kriterien durchzufiihren. Im Ergebnis ist aus gutachterlicher Sicht
fur die vorgesehene Erstaufforstung eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich (vgl. Anlage 2).

Flr die gesamte MalRnahmenflache wurde im Jahr 2024 ein Standortgutachten nach dem Norddeutschen
Tieflandverfahren gem. Anweisung fiir die forstliche Standorterkundung in den Waldern Brandenburgs bzw.
Mecklenburg-Vorpommerns (SEA 95) erstellt (FORSTBURO LAUSITZ 2024).
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Die Boden der Aufforstungsfliche wurden in folgende Standortsgruppen eingeordnet: So(M2) mittelfrischer
maRig ndhrkraftiger Sonderstandort und So(K2) mittelfrischer kraftiger Sonderstandort (siehe Abb. 10).

Forstliche Standortskarte
Erstaufforstung Ahrensfelde

Legende
Standortsgrenze
So(M2)  mittelfrischer méBig néhrkriftiger Sonderstandort

so( K2) mittelfrischer kriftiger Sonderstandort

Abb. 10: Forstliche Standortkarte der Erstaufforstungsfliache (Forstbiiro Lausitz 2024)

Dies entspricht folgender potentiell natirlicher Waldgesellschaften: So(K2) Goldnessel-Traubeneichen-
Lindenwald mit dem Lebensraumtyp 9130 Waldmeister-Buchenwald und fiir So(M2) der Hainrispen-
Traubeneichen-Lindenwald mit dem Lebensraumtyp 9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald.

Das Standortgutachten empfiehlt Baumarten fiir beide Sonderstandorte.

Flr den Sonderstandort So(M2) sind als Hauptbaumarten Traubeneiche, Stieleiche, Roteiche, Buche,
Eberesche genannt; als Nebenbaumarten Birke, Winterlinde und Hainbuchen. Das Bestockungsziel ist der
Traubeneichen-Winterlinden-Hainbuchen Wald, der Traubeneichen Wald oder der Traubeneichen-
Kiefernwald.

Geeignete Baum- und Straucharten fiir Waldrander und Schutzpflanzungen sind Zitterpappel, Vogelbeere,
Mehlbeere, Wilder Birnbaum, Feldahorn sowie Gemeiner Sanddorn, Hundsrose, Weinrose, Heckenrose,
Himbeere, Weiden, Besenginster, Schlehe, Gemeiner Hasel, Schwarzer Holunder und WeiRdorn.

Flr den Sonderstandort So(K2) sind als Hauptbaumarten unter den Laubbaumen Eiche, Buche, Hainbuche,
Spitzahorn, Winterlinde, Bergahorn genannt; als Nebenbaumarten die Winterlinde und Hainbuche. Das
Bestockungsziel ist der Eiche-Edellaubholz Wald, der Traubeneiche-Winterlinde-Hainbuche Wald und der
Traubeneichen Wald.
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Geeignete Baum- und Straucharten fiir Waldrander und Schutzpflanzungen sind Zitterpappel, Vogelbeere,
Wildbirne, Eibe, Wildapfel, Feldahorn, Spitzahorn sowie Ahrige Felsenbirne, Ginster, Stechpalme,
Wacholder, Himbeere, Hasel, Schlehe und weitere.

Das Gutachten benennt Vorschlage zur Melioration und Bewirtschaftung der Aufforstungsflache.

Bspw.: Waldrandgestaltung auf rund 0,2 ha (davon 0,16 ha Strducher und 0,04 ha Badume)

Dunkelrot = Hecken - Rose + 2 Reihen umliegend Vogel - Kirsche

# Hecken - Rose = 0,04 ha (Weitverband 3mx3m = 1100 5tk./ha, also rund 45 Stiick)
Vogel - Kirsche = 0,01 ha (Verband 2mx1,5m = 3333 Stk./ha, also rund 35 Stiick)

A

Rot = Schlehe + 2 Reihen umliegend Wild - Birne

# Schlehe = 0,04 ha (Weitverband 3mx3m = 1100 Stk./ha, also rund 45 Stiick)
# Wild - Birne = 0,01 ha (Verband 2mx1,5m = 3333 Stk./ha, also rund 35 Stiick)

- Besen - Ginster + 2 Reihen umliegend Feld - Ahorn

# Besen— Ginster = 0,04 ha (Weitverband 3mx3m = 1100 5tk./ha, also rund 45 Stiick)
» Feld — Ahron = 0,01 ha (Verband 2mx1,5m = 3333 Stk./ha, also rund 35 Stiick)

- Zweigriffliger Weidorn + 2 Reihen umliegend Feld - Ahorn

» Zweigriffliger WeiRdorn = 0,04 ha (Weitverband 3mx3m = 1100 Stk./ha, also rund 45 Stiick)
# Feld — Ahron = 0,01 ha (Verband 2mx1,5m = 3333 Stk./ha, also rund 35 Stiick)

Abb. 11: Pflanzplan fiir die Waldrandgestaltung (FoA Barnim Sept. 2024)

Pflanzplan
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Zusatzlich zum Standortgutachten wird von der unteren Forstbehorde (FoA Barnim) ein Vorschlag zur
Umsetzung der Erstaufforstung gemacht. Dieser beinhaltet auch Pflanzvorgaben des Waldrandes auf rund
0,2 ha (davon 0,16 ha Straucher und 0,04 ha Baume) auf nérdlichem Teilbereich. Die Flache der natrlichen
Sukzession auf 0,4 ha (griiner Kasten) ist in der 6stlichen Randlage zu positionieren.

78



Umweltbericht — Mai 2025 Bebauungsplan ,Ulmenallee"
Rodorff & Partner - Landschaftsplanung Gemeinde Ahrensfelde

Dunkelgriin = Wild - Apfel

» Wild - Apfel = 0,1 ha (Verband 2mx1,5m = 3333 Stk./ha, also rund 330 Stiick)
Hellblau = Flatter - Ulme

# Flatter - Ulme = 0,3 ha (Verband 2mx1m = 5000 Stk./ha, also rund 1500 Stiick)
Blau = Traubeneiche

» Traubeneiche = 1,3 ha (Verband 1,5mx0,8m = 8000 5tk./ha, also rund Stiick 10400 Stiick)
Dunkelblau = Winterlinde

» Winterlinde = 0,6 ha (Verband 2mx1m = 5000 Stk./ha, also rund 3000 Stiick)
Dunkelorange = Elsbeere

# Elsbeere =0,5 ha (Verband 2mx2,5m = 2000 Stk./ha, also rund 1000 Stiick)
» Einzelne Gruppen in méglichst runden Aggregaten (GréRBere Randlinien)

Lila = Traubeneiche + Hainbuche

Gesamt 1,6 ha

Aller 3 Reihen Traubeneiche (75%) eine Reihe Hainbuche (25%)

Traubeneiche = 1,2 ha (Verband 1,5mx0,8m = 8000 Stk./ha, also rund 9600 Stiick)
Hainbuche = 0,4 ha (Verband 2mx1m = 5000 5tk./ha, also rund 2000 Stiick)

YV V¥V

Abb. 12: Pflanzplan der Erstaufforstungsflache (FoA Barnim Sep. 2024)
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Angrenzend befindet sich ein strukturierter Mischbestand, welcher ausreichend Potentiale fiir die
Etablierung diverser Baumarten bereitstellt. Hierbei begiinstigt die relative Nahe zu verfligbaren
Samenbdumen auch die Etablierung von schwersamigen, barochoren Baumarten (bspw. Stiel-
/Traubeneiche oder Rot - Buche). Die Begiinstigung der Baumarten Rot - Buche und Trauben-/Stieleiche
ware in dieser Empfehlung zu begriiBen. Dies u.a. zunachst durch das Tolerieren jeglicher Baumarten und in
der spateren Kulturpflege ist die Behandlung zu Gunsten von Rot - Buchen und Eichen vorzunehmen.

Pflanzmaterial

Es ist Pflanzmaterial der Herkunft Ostdeutsches Tiefland vorgeschrieben. Die Lieferung, der Einschlag sowie
die Pflanzung haben nach guter fachlicher Praxis zu erfolgen.

Flr den Transport zur Flache sind die Pflanzen mit GEFA-Wurzelschutzgel zu tauchen, um die Feinwurzeln
vor dem Austrocknen zu bewahren.

Pflege und Forstschutz

Die aufgeforstete Flache ist bis zur protokollarischen Endabnahme als gesicherte Kultur wirksam vor
schadigenden Einfllssen zu schiitzen und zu pflegen sowie wirksam vor Wildverbiss durch einen
Wildschutzzaun von 1,5 m Hohe zu schiitzen. Der Zaun ist zum Zeitpunkt der Abnahme als gesicherte Kultur
wieder vollstandig zu entfernen. Die aufwachsende Kultur ist bis zum Erreichen des Stadiums der
gesicherten Kultur nachzubessern. Die Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Jungwuchspflege erfolgt iber
einen Zeitraum von 5 Jahren.

Die Pflegearbeiten verstehen sich als Leistungen nach der DIN 18 919. Die Pflege erfolgt, wenn notwendig,
motormanuell.

Notwendige ForstschutzmalRnahmen, wie regelmafige Zaunkontrolle, vorbeugender Forstschutz durch
Greifvogelsitzwarten und eine gezielte Mausebekdampfung sind durchzufiihren. Die Forstschutzzaune sind
regelmaRig, mindestens einmal im Quartal, auf ihre Funktionsfahigkeit zu kontrollieren und gegebenenfalls
in Stand zu setzen. Weiterhin sind die Jungpflanzen auf Schaden durch Méause, Insekten oder Pilze zu
Uberprifen und gegebenenfalls entsprechend mit Pflanzenschutzmitteln fachgerecht zu behandeln.

Anzeige des Vollzuges der forstrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme (AEM)

Der Vollzug der Erstaufforstung ist dem Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Eberswalde,
anzuzeigen.
Der Zustand der Kultur ist wahrend der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege mit Protokoll festzuhalten.

Erklarung zur unwiderruflichen Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme (AEM)

Die Erklarung der unwiderruflichen Sicherung der forstrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme als Teil
des Stadtebaulichen Vertrages wird zum Satzungsbeschluss vorliegen.
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Fléichige Gehélzpflanzungen

Die MalRnahme dient sowohl dem Ausgleich der naturschutzrechtlichen Kompensationserfordernissen
(Eingriffsregelung) sowie dem artenschutzrechtlichen Ausgleich (vgl. Kap. 7.6.8).

Innerhalb des MaRnahmenraumes 1, auBerhalb der Erstaufforstungsflache sollen auf insg. 19.172 m?
flachige Geholzpflanzungen angelegt werden. Ziel ist die Entwicklung eines mehrschichtigen
Geholzbestandes. Je 1,5 m? ist ein Strauch (Mindestpflanzqualitit zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 60-80
cm) und je 25 m? ein GroRstrauch/ Heister (3x verpflanzt, mit Drahtballierung, 200-250 cm) zu pflanzen.

Von den ca. 5 ha sollen 13.661 m? dem Eingriff aus diesem Bebauungsplan zugeordnet werden. Der
verbleibende Anteil in Hohe von 5.511 m?ist dem Eingriff aus dem Bebauungsplan ,Gymnasium und
Turnhalle” zuzuordnen.

1.L7.4.2 MaRnahmenraum 2 - Anlage eines Zauneidechsenhabitats — E2

Fiir den natur- und artenschutzrechtlichen Kompensationsbedarf, insbesondere fiir die Umsiedlung der
betroffenen Zauneidechsen, steht eine 5,2 ha groRe Flache zur Verfligung:

e Gemarkung Ahrensfelde, Flur 1, Flurstiick 45,

Das Flurstlick befindet sich nordlich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Bei der Flache handelt es sich
um eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache am Neuer Schwanebecker Weg. Gemeinsam mit dem
Vorhaben zum Bebauungsplan ,,Gymnasium und Turnhalle” ist eine zusammenhangende grolie
MalRnahmenflache geplant.

Der diesem Bebauungsplan zugeordnete Anteil in Héhe von 3,5 ha soll durch RenaturierungsmalBnahmen
auf der bestehenden Ackerflache qualifiziert werden.

Zur Herstellung der Ersatzhabitate der Zauneidechse soll die Flache mit einem Anteil von 45% der
Gesamtflache als Schwarzbrache mit Selbstbegriinung entwickelt werden. Mit einem Anteil von 45% der
Flache sollen blitenreiche Wiesen eingesat werden. Der verbleibende Anteil in Hohe von 10% der Flache
soll durch Gehdlpflanzungen, z.B. durch einzelne Gehélzgruppen und/oder durch lineare
Naturschutzhecken entlang der Rander, strukturiert werden.
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Zauneidechsenpopulation aus dem Plangebiet mit notwendigen Strukturen zu versehen (Versteck-,

Sonnen-, Eiablageplatze, Winterquartiere / vorzugsweise kombinierte Haufwerke aus Holz, Steinen, Sand).

//

Die MaRnahmen dienen sowohl der Wiederherstellung der Boden- und Wasserhaushaltsfunktion, der
Biotope, als auch fiir Ersatzlebensrdaume der Zauneidechsen. Gleichwohl werden Lebensrdume und
Nahrungsquellen fiir Vogel und Fledermause sowie Bienen geschaffen.

11.7.5 Zeitliche
Abb. 13: MaRnahmenrdaume (© OpenStreetMap contributors, CC-BY-SA)

Realisierung und Sicherung der Kompensationsmallnahmen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind nach § 15 Abs. 5 BNatSchG vom Verursacher des Eingriffs
innerhalb einer zu bestimmenden Frist zu kompensieren.

Die AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet sind entsprechend dem Baufortschritt umzusetzen. Sie sind
spatestens bis zum Ende der Vegetationsperiode auszufiihren, die der Fertigstellung der BaumaRnahme
folgt.

Die MalRnahmen zum Artenschutz sind vereinzelt sogenannte vorgezogene MaRnahmen (vgl. Kap. 7.6), d.h.
die Wirksamkeit der MaRBnahme ist vor Baubeginn zu gewahrleisten.

11.7.6 Spezielle Artenschutzmaf3nahmen

In den Artenschutzbeitrdagen werden nachfolgend genannte MaBnahmen zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verboten und zum Ausgleich empfohlen. Die ausfiihrliche Darstellung ist (AVES ET AL.
2024) zu entnehmen.
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1.L7.6.1 Bauzeitenregelung

Baumfallungen, Kahlschlag, Waldrodung sowie bauvorbereitende MalRnahmen, Baustelleneinrichtungen
und (groRflachige) Bodenbearbeitungen sind auRerhalb der Fortpflanzungszeiten der Brutvogel und
Fledermause durchzufiihren, und zwar im Winterhalbjahr zwischen 01. Oktober und 28. Februar.

Sollten sich solcherart Bauarbeiten bis in die Brutzeit fortsetzen, ist eine Untersuchung der Flachen auf
bereits eingetretenes oder noch bestehendes Fortpflanzungsgeschehen nétig und eine 6kologische
Baubegleitung vorgesehen.

11.7.6.2 Kontrolle der H6hlenbaume vor Baumfillung

Beziiglich moglicher Fledermausquartiere (Sommer-/Zwischen- und ggf. auch Winterquartiere) in
Hohlenbdumen sind die zu beseitigenden Héhlenbdume (unmittelbar) vor Fallung auf evtl. Besatz zu
kontrollieren. Bei anwesenden Tieren sind deren Hohlenbdaume so lange stehen zu lassen, bis die Tiere ihr
Quartier verlassen haben bzw. sind die Tiere zu bergen und in andere, nicht gefdhrdete Quartiere
einzubringen. Die Kontrollen erfolgen mit speziellen Baumklettertechniken und sind von fachlich
hochqualifizierten Spezialisten (mit Endoskop) durchzuftihren.

11.7.6.3 Zaun-, StralRen-, Objektbeleuchtung

Bei der StraBen-, Wege-, Platz-, Objektbeleuchtung sind zur Minimierung der Fallenwirkung fiir Insekten
und deren potenzieller Pradatoren (Fledermause) geschlossene, staubdichte Lampen mit niederfrequentem
Licht (Natriumdampfhochdrucklampen HSE/T oder Natrium-Niederdrucklampen) einzusetzen. Generell sind
dauerhafte Beleuchtungen so zu gestalten, dass der Lichtkegel (streulichtarm) nur den Zaun, die
Fahrbahnen, Wege, Platze in sich ausleuchtet. Ein dauerhaftes Ausstrahlen in das umgebende Geldnde ist
zu verhindern. Erforderlichenfalls sind die Lampen dazu seitlich abzublenden. Soweit es die Beachtung der
DIN 18040 zulasst, sind bei dauerhaften Beleuchtungen Nachtsteuerungen zur Absenkung der
Lichtintensitat einzusetzen. Grundsétzlich sind keine dauerhaft betriebenen Strahler einzusetzen (kein
anstrahlen von Bauwerken, kein Flutlicht, keine Laser), da diese als erhebliche Storquellen fir Flederméause
gelten.

1.L7.6.4 Vorgezogene AusgleichsmaRnahme Zauneidechse

Mind. ein Jahr vor Baubeginn sind Vermeidungsmalinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
(Vergramung, Einzdunung und Umsiedlung) zu ergreifen. Diese werden vorab in direkter Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Barnim (UNB BAR) detailliert besprochen und gelangen
anschlieRend zur Durchfiihrung.

Die dahingehende Planung sieht die Vergramung, den Fang und die Umsiedlung der im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorkommenden Zauneidechsen vor. Dazu werden die Habitatflaichen der Zauneidechse
bzw. mehr oder weniger der Geltungsbereich mit Reptilienschutzzaunen umsaumt. Damit wird das
Eindringen von Zauneidechsen in die Baufelder verhindert und die innerhalb der Reptilienschutzzdune
auftretenden Tiere abgefangen und sofort in eine (externe) Ersatzflache umgesiedelt (und dort ausgesetzt).
Die Ersatzflache ist vor Beginn der Umsiedlung entsprechend den Lebensraumanspriichen der
Zauneidechse herzurichten bzw. adaquat zu optimieren (auch sie ist einzuzaunen).

Die (in rdumlicher Nahe befindliche) Ersatzflaiche muss eine FlaichengréRe von mind. 3,5 ha aufweisen, um
das Teil-Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet in voller GréRBenordnung umsiedeln zu kénnen.
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Dariiber hinaus ist das Ersatzhabitat mit, je nach bereits vorliegender Ausstattung notwendigen Strukturen
zu versehen (Versteck-, Sonnen-, Eiablageplatze, Winterquartiere / vorzugsweise kombinierte Haufwerke
aus Holz, Steinen, Sand) sowie Anlage/Optimierung von Gebischen und Trockenrasen dhnlichen Biotopen
auf grabbaren Boden.

Der Zeitraum fiir den Abfang und die Umsiedlung belduft sich auf eine Zauneidechsensaison, also von Marz
bis September, vor Baubeginn. Fiir den Fang werden artspezifische, tierschutzgerechte Lebend-Kastenfallen
verwendet. Der Transport gefangener Eidechsen in das Ersatzhabitat erfolgt in fachlich anerkannten
Behaltnissen.

Die vorgezogene AusgleichsmalRnahme soll so lange Laufen, bis das Bauvorhaben beginnt. Wahrend der
Bauzeit bleiben die Reptilienschutzzaune stehen, um das erneute Eindringen von Zauneidechsen in die
Baufelder zu verhindern. Alle ArtenschutzmalBnahmen sowie Beobachtungen und Umsiedlungen werden
fachgerecht in Feldprotokollen dokumentiert.

1.7.6.5 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme fiir Hohlenbriiter / H6hlenbdume

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der von Beeintrachtigungen betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ist die Anbringung von 22 Ersatzniststatten in der Umgebung des Plangebietes vor Baubeginn
und vor Baumfillungen, Gehdlzbeseitigungen, Rodungen, Baufeldfreimachung zur darauffolgenden,
nachsten Brutperiode (bis 28. Februar) notwendig.

1.7.6.6 Vorgezogene AusgleichsmaRnahme fiir Fledermiuse / Hé6hlenbdume

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der von Beeintrachtigungen betroffenen Fledermausquartiere ist
die Anbringung von 12 Ersatzquartieren in der Umgebung des Plangebietes vor Baubeginn und vor der, auf
die bauvorbereitenden Baumfallungen, Baufeldfreimachungen und Baustellenein-richtungen folgenden,
nachsten Vegetationsperiode (bis 28. Februar).

11.7.6.7 Ausnahmegenehmigung

Fiir den unvermeidbaren Verlust der dort behandelten 18 Brutvogelarten boden- und frei in Gehdlzen
britenden Arten (40 Brutvogelreviere) eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7
Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG erforderlich.

Zum Ausgleich der Revier-/Habitatverluste der insgesamt 18 boden- und frei in Gehélzen britenden Arten
sowie zur Beibehaltung und zur Férderung / Verbesserung des gegenwirtigen Erhaltungszustandes der
Populationen dieser Arten (Verschlechterungsverbot) werden FSC-MalRnahmen durchgefiihrt —
Bereitstellung / Entwicklung / Herrichtung geeigneter Ausweichhabitate fiir 0.g. Brutvogelarten (vgl. Kap.
6.2). Diese FSC-MaRnahme ist auf den Schutz und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungsstatten ausgerichtet.

11.L7.6.8 KompensationsmafBnahmen (FSC)

Der artenschutzrechtliche Kompensationsbedarf (FSC-FlachengroRRe) belduft sich fiir die 18 boden- und frei
in Geholzen britenden Arten (40 Brutvogelreviere) auf ca. 2,7 ha Ausweich-/Ersatzhabitate.

Dafir steht folgende, vertraglich gesicherte Erstaufforstungsflache in der Nahe zum Bebauungsplan zur
Verfligung, in die die Artenschutz-MalRinahme (FSC) vollends integriert werden kann (die Flache liegt rund
70-150 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt):

e Ahrensfelde (Eigentimer Evangelische Kirche Berlin-Brandenburg-schlesische Oberlausitz) Gemarkung
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Ahrensfelde, Flur 2, Flurstiick 2263 tlw. und 311 tlw.) — Erstaufforstung auf rund 2,7 ha sowie
Waldrandgestaltung und Entwicklung einer Gebischlandschaft auf der restlichen Flache von rund 2,3
ha — Gesamtflache rund 5,0 ha.

Durch die Bereitstellung dieses Ausweich-/Ersatzhabitats kann die 6kologische Funktion der Lebensstatten
der boden- bzw. freibriitenden Vogelarten auch fiirderhin gewahrleistet werden. Die dauerhafte Sicherung
und langfristige Habitatpflege des Ausweichhabitats tiber einen Zeitraum von 20-25 Jahren wird Uber einen
stadtebaulichen Vertrag gewahrleistet, die Flachenbereitstellung zwischen dem Flacheneigentiimer und
dem Vorhabentrager / Betreiber vertraglich geregelt.

11.L7.6.9 Monitoring Nistkasten, Ersatzquartiere

Flr die vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen — Anbringung von 22 Ersatzniststatten (Hohlenbriter) und
von 12 Ersatzquartierkasten (Flederméause) — soll ein Monitoring Gber drei Jahre durchgefiihrt werden. Das
Monitoring beginnt in der ersten Fortpflanzungssaison nach Anbringung der Ersatzniststatten,
Ersatzquartierkasten.

Je Kontrolljahr erfolgen eine

e 5malige Kontrolle der 22 Ersatzniststatten Hohlenbriter sowie der 12 Ersatzquartierkadsten
Fledermé&use (Kasteneinsicht mit Leiter bzgl. Brutvogel-/Fledermausart, Nestbau, Gelege, Jungvogel
bzw. Quartierstatus und Beobachtung vom Boden aus bzgl. Besetzung) sowie Dokumentation,

Ein jahrlicher Monitoring-Bericht enthalt die Analyse und Bewertung der Ergebnisse sowie die
Berichtserstellung und informiert den Vorhabentrager, die Gemeinde Ahrensfelde und die UNB BAR
(Ubergabe Bericht).

11.7.6.10 ArtenschutzmaRnahme Rote Waldameise

Insgesamt sind derzeit 3 Ameisenhiigel durch das Bauvorhaben Bebauungsplan ,,Ulmenallee” betroffen.
Diese sind rechtzeitig vor Baubeginn aus den Baufeldern zu entfernen und in umgebende Wald-/Forst-
Bereiche des Friedhofs , Ostkirche Ahrensfelde” umzusetzen. Die fiir den Friedhof zustéandige evangelische
Kirche ist involviert.

Die Umsetzungen miissen aus Artenschutzgriinden in der jeweils ersten Jahreshalfte erfolgen, am besten
zwischen Mitte Marz bis Mitte Mai. Von Mitte Mai bis Mitte Juli sind Umsiedelungen auch noch moglich.
Allerdings ist in dieser Zeit zu beachten, dass die Koniginnen bereits wieder im unteren Teil des Nestes
leben und deren Bergung immer die Gefahr der Beschadigung birgt.

Die Umsetzungen sind nur von anerkannten (besonders geschulten, zertifizierten) Ameisenschitzern
durchzufiihren.
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11.8. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten /
Alternative Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe d) BauGB sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
darzulegen, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertlicksichtigen sind.
Wesentliche Griinde fiir die getroffene Wahl sind anzugeben.

Der Bebauungsplan setzt eine Flache im Siedlungszusammenhang mit einer glinstigen 6rtlichen und
Uberortlichen Anbindung an den Individual- sowie 6ffentlichen Personennahverkehr fest.

Eine Nullvariante ware aus Umweltsicht die beste Losung, da es sich um eine entwicklungsfahige
Brachflache handelt. Mit einer Nullvariante kann aber das Planungsziel nicht erfiillt werden. Im Ergebnis
wird an dem Bebauungsplan ,,Ulmenallee” festgehalten, da ahnlich geeignete Standorte im Stadtgebiet von
Ahrensfelde nicht verflgbar sind.

1.9. Verbleibende erhebliche Negativauswirkungen

Durch Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen zu diesem Bebauungsplan kann der Eingriff in Natur
und Landschaft vollstandig kompensiert werden. Es verbleiben keine erheblichen Negativwirkungen.

11.L10. Zusatzliche Angaben

11.10.1 Wichtige Merkmale und verwendete technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Grundlage fur die Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen bildet der Leitfaden ,,Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE 2009)“ (MLUR 2009). Danach wurden die jeweiligen Schutzgiter erfasst und
bewertet und eine Prognose der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen vorgenommen. In Abhangigkeit
von Vorbelastungen, der Empfindlichkeit der Schutzgiiter und der Wirkintensitat erfolgte eine verbal-
argumentative Erheblichkeitseinschatzung der Auswirkungen.

Hinsichtlich der europarechtlichen Artenschutzbelange wird zum B-Plan-Entwurf eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung vorgelegt.

Folgende Fachgutachten sind in der Umweltpriifung beriicksichtigt:

e AVESETAL. 2024: Artenschutzbeitrag (spezielle artenschutzrechtliche Priifung) Bebauungsplan
,Ulmenallee” Gemeinde Ahrensfelde / OT Ahrensfelde, (Stand 06.05.2024)

e  FORSTBURO LAUSITZ 2024: Forstliches Standortgutachten fir die Erstaufforstung Ahrensfelde,
(Stand Mai 2024)

e  GENEST UND PARTNER 2025: Larmgutachten Nr. 04702 G1, Bebauungsplan Ulmenallee — Wohnen
in Ahrensfelde, Berlin (Stand 14.05.2025)

e HOFFMANN LEICHTER INGENIEURGESELLSCHAFT MBB 2024: Regenentwasserungskonzept und
Uberflutungsbetrachtung, Ahrensfelde Ulmenallee Bebauungsplan | Wohnquartier —
Gymnasium - Turnhalle (Stand 08.05.2024)

e MAUL+ PARTNER 2023: Orientierender Deklarationsbericht, Deklarationsanalysen nach LAGA/
BBodSchV, (Stand August 2023)
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e RAMBOLL GMBH 2025: Verkehrliche Untersuchung, Projekt ULM Ahrensfelde, Berlin (Stand
14.05.2025)

e  WiLAB GMBH 2023: Baugrunderkundung — Schulstandort Ahrensfelde Errichtung eines
funfzligigen gymnasialen Schulstandortes, Teilflache des Flurstlickes 2221, Flur 2, 16356
Ahrensfelde (Stand Januar 2022).

e  WiLAB GMBH 2023: Baugrunderkundung — Errichtung einer Dreifeldsporthalle, 16356
Ahrensfelde (Stand Méarz 2023)

e WOLFEL ENGINEERING GMBH 2024: Untersuchung der Geruchsimmisionen, Gemeinde Ahrensfelde,
Bebauungsplan ,Ulmenallee” (Stand 11.04.2024)

11.10.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

Die vorliegenden Daten werden als ausreichend erachtet, um die Auswirkungen des Bebauungsplans
,Ulmenallee” auf die Umwelt hinreichend beurteilen zu kdnnen.

11.10.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen - Monitoring

Gem. § 4c Satz 1 BauGB liberwachen ,die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.”

Mit dem Monitoring sollen primar prognostische Folgenabschatzungen bei der Planaufstellung im
Nachhinein unter Kontrolle gehalten werden. Des Weiteren soll die Kommune fiir den Fall, das die
tatsachliche Entwicklung nicht mit den prognostizierten Folgen tbereinstimmt, geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe ergreifen kdnnen, damit nicht vorhersehbare Auswirkungen nicht zu Lasten der Umwelt gehen.

Bei Umsetzung des B-Plans ist nicht mit signifikanten Abweichungen der tatsdchlichen Entwicklung von der
diesem Umweltbericht zugrunde liegenden Prognose des zukiinftigen Umweltzustandes zu rechnen, so
dass diesbezliglich auf die Festsetzung von Monitoring-MaRnahmen verzichtet werden kann.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a
Absatz 3 Satz 2 und von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4, also die Uberwachung der Durchfiihrung
von Kompensationsmalinahmen.

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen soll durch die Gemeinde Ahrensfelde erstmalig ein
Jahr nach Abschluss der BaumaRnahmen gem. den stadtebaulichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans
und erneut nach weiteren drei Jahren durch Ortsbesichtigung tberprift werden.
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I1.11. Empfehlungen fiir griinordnerische Festsetzungen zur Ubernahme in den

Bebauungsplan ,,UImenallee” der Gemeinde Ahrensfelde

11.11.1 Textliche Festsetzungen

1.L11.1.1 Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 / Nr. 20 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4

BbgWG

Inhalt: Das innerhalb der Baugebiete anfallende Niederschlagswasser ist soweit es nicht als
Brauchwasser genutzt wird durch Mulden- oder Mulden-Rigolensystemen oder andere MalRknahmen
gleicher Wirkung zuriickzuhalten, zu verdunsten oder zu versickern. Eine Einleitung des
Niederschlagswassers in die Kanalisation ist je Baugebiet auf folgende Menge begrenzt:

WA 1.1:1,451/s, WA 1.2: 1,31 /s, WA 1.3: 1,04 I/s, WA 1.4: 1,18 |/s, WA 2.1: 0,90 I/s, WA 2.2: 0,76 | /s,
WA 2.3:0,621/s, WA2.4:0,521/s, WA3:0,401/s, WA 4: 0,64 1/s, WA 5:2,051/s, WA 6: 0,38 |/s,
WA 7:5,25 /s, WA 8: 1,20 /s, MI 1.1: 0,57 I/s: MI 1.2: 0,96 I/s, SO: 1.47 |/s

Begriindung: Gem. § 54 Abs. (4) des Brandenburgischen Wassergesetzes ist das Niederschlagswasser zu
versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen. Die Versickerung von Niederschlagswasser dient der Grundwassersicherung und
-anreicherung und ist aus 6kologischen Gesichtspunkten grundséatzlich empfehlenswert.

1.L11.1.2 Begriinung der Wohn- und Mischgebiete gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB

Inhalt 1: Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete sind mindestens 5 % der nicht
Uberbauten Flachen mit Strauchern und Hecken zu bepflanzen. Fiir die Pflanzung ist durchschnittlich je
1,5 m? ein Strauch einer MindestpflanzgréRe von 60 cm gemaR Pflanzliste 2 zu verwenden.

Inhalt 2: In dem allgemeinen Wohngebiet WA 6 ist pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter, grolRkroniger Laubbaum der Pflanzliste 1a mit einem Stammumfang
von mindestens 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitat
nachzupflanzen. Es konnen anstelle eines groRkronigen Laubbaumes auch zwei kleinkronige Baume
bzw. Hochstamm- Obstbdaume anstelle eines groBkronigen Laubbaumes der Pflanzliste 1b gepflanzt
werden.

Inhalt 3: In den allgemeinen Wohngebieten sind ebenerdige Stellplatze durch Flachen, die zu
bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein standortgerechter, groBkroniger Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm gem. Pflanzliste 1a zu Pflanzen. Die Baume sind in ausreichend
groBe Pflanzscheiben (tatsachlicher Wurzelraum fiir Biume mindestens 9 m?), deren Breite 2,0 m nicht
unterschreiten darf zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitat
nachzupflanzen. Eine Zusammenfassung zu Baumgruppen ist zulassig.

Begriindung: Eine dichte Geholzpflanzung ist als Lebensraum fiir Vogel bedeutsam und dient als Luft-
und Klimaverbesserungsmalinahme, da mit diesen MaBnahmen insbesondere das Standort- und
Lebensraumpotential der Boden und ihrer Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt
(Grundwasserneubildung, Niederschlagsretention etc.) und das oértliche Klima (Verdunstung,
Kaltluftproduktion) erhalten und gestarkt werden. Bdume filtern die gas- und staubférmigen
Emissionen, pragen das Ort- und Landschaftsbild positiv, tragen zur Verbesserung der lufthygienischen
Situation bei und spenden Schatten. Mit ihrer beschattenden und durch die Blatttranspiration
kiithlenden Wirkung wirken sie positiv auf das Kleinklima und tragen zur Klimaverbesserung bei.
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Baumen kommt vor dem Hintergrund des Klimawandels eine zentrale Bedeutung als Klimaanpassung
zu, um den Hitzestress durch versiegelte Flichen zu mindern. Die Festsetzung dient den
Kompensationserfordernissen zum Schutzgut Boden und Biotope sowie gemaR Baumschutzverordnung
bzw. kommunaler Baumschutzsatzung. Die Vorschrift zu Baumscheiben ist erforderlich, damit die
Baume gut mit Wasser und Nahrstoffen versorgt werden und sich in ausreichendem MaRe mit ihren
Wurzeln im Boden verankern kénnen. Die Verwendung von Arten der Pflanzliste fordert heimische und
standortgerechte Geholze. Den GrundstiicksgroRen entsprechend kénnen auch sdulenférmige sowie
kleinkronige Sorten verwendet werden.

1.L11.1.3 StraBenbaumpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB

Inhalt 1: In den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind mindestens 60 standortgerechte, groRkronige
Bdaume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, der Pflanzliste 1a zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitat nachzupflanzen. Die Baume sind in ausreichend grofe
Pflanzscheiben (tatsachlicher Wurzelraum fir Bsume mindestens 9 m?2), deren Breite 2,0 m nicht
unterschreiten darf, zu pflanzen.

Begrindung: Baume filtern die gas- und staubférmigen Emissionen, pragen das Ort- und
Landschaftsbild positiv, tragen zur Verbesserung der lufthygienischen Situation bei und spenden
Schatten. Mit ihrer beschattenden und durch die Blatttranspiration kiihlenden Wirkung wirken sie
positiv auf das Kleinklima und tragen zur Klimaverbesserung bei. Biumen kommt vor dem Hintergrund
des Klimawandels eine zentrale Bedeutung als Klimaanpassung zu, um den Hitzestress durch versiegelte
Flachen zu mindern. Die Festsetzung dient den Kompensationserfordernissen zum Schutzgut Boden und
Biotope sowie gemal Baumschutzverordnung bzw. kommunaler Baumschutzsatzung. Die Vorschrift zu
Baumscheiben ist erforderlich, damit die Baume gut mit Wasser und Nahrstoffen versorgt werden und
sich in ausreichendem Male mit ihren Wurzeln im Boden verankern kénnen. Die Verwendung von
Arten der Pflanzliste fordert heimische und standortgerechte Gehdlze. Die Vorschrift die
Baumpflanzungen als Baumreihen anzulegen, ist erforderlich, damit ein einheitliches Erscheinungsbild
gem. dem stadtebaulichen Konzept hergestellt wird. Die prinzipielle Pflicht, die Baume und Straucher
nachzupflanzen, soll sicherstellen, dass der charakteristische Bestand dauerhaft erhalten wird.

1.L11.1.4 Dachbegriinung gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Inhalt 1: in dem Mischgebiet innerhalb der Flache B1,B2,B5,B6,B1 der Teilflaiche Ml 1.2, dem sonstigen
Sondergebiet und in den allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 6, WA 7 und WA 8 sind mindestens 50
% der Dachflachen extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens
8 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Solaranlagen sind
aufgestandert liber der Begriinung zuldssig.

Begrindung: Dachbegriinungen leisten einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Klimas
(Verdunstung und Staubbindung). Neben der Schaffung von Lebensraumangeboten sind auch fiir die
Retention der Niederschldge von besonderer Bedeutung, denn das Regenwasser kann zu ca. 50 %
zuriickgehalten und von den Pflanzen verbraucht werden. AuBerdem wird durch Griindacher
Heizenergie durch Warmedammung eingespart. Sogenannte Blaugriine Dacher, eine Kombination von
Begriinung und Wasserspeicherung, bieten sogar eine noch hohere Effektivitat insbesondere im
Hinblick auf die Klimaanpassung, denn wenn das Wasser langere Zeit gespeichert wird, kann es in
Trockenperioden die Evapotranspiration der Dachbepflanzung verstarken und so zur Kithlung der Stadt
beitragen. Die festgesetzte Mindest-Substratstarke stellt sicher, dass sich die Begriinung auf Dauer
entwickeln kann. Die Dachbegriinung wird aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit auf flach geneigte
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Dacher begrenzt. Nebenanlagen werden aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit von dieser Festsetzung
ausgenommen, dessen ungeachtet ist eine Begriinung der Dacher von Nebenanlagen zuldssig und auch
stadtebaulich erwiinscht.

11.11.2 Anlage zur Pflanzfestsetzung: Pflanzenauswahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzliste 1a Pflanzliste 1b

(GroRBkronige) Baumarten: Kleinkronige Biume/ Obstbiume:
Acer campestre Feld-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides i.S. Spitz-Ahorn i.S. Corylus colurna Baum-Hasel
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Crataegus x lavallei Apfeldorn
Alnus glutinosa Schwarzerle Malus sylvestris Wildapfel
Betula pendula Hange-Birke Malus i.S. Zierapfel
Carpinus betulus i.S. Hainbuche Pyrus pyraster Wildbirne
Corylus colurna Baum-Hasel Prunus avium Wildkirsche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Prunus padus Traubenkirsche
Fagus sylvatica Rotbuche Salix alba Silber-Weide
Prunus avium Vogelkirsche Salix caprea Sal-Weide
Quercus petraea Trauben-Eiche Salix fragilis Bruchweide
Quercus robur i.S. Stiel-Eiche i.S.
Sorbus aria Echte Mehlbeere

Tilia cordata i.S. Winter-Linde i.S.

Ulmus laevis Flatterulme

Ulmus minor Feld-Ulme

Pflanzliste 2

Straucharten:

Acer campestre Feld-Ahorn Rosa canina Hunds-Rose
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa corymbifera Heckenrose
Corylus avellana Hasel Rosa rubiginosa Weinrose
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Salix cinerea Grauweide

Euonymus europaeus

Europaisches Pfaffenhltchen

Salix pentandra

Lorbeerweide

Frangula alnus Faulbaum Salix triandra Mandelweide
Prunus spinosa Schlehe Salix viminalis Korbweide
Rhamnus carthatica Kreuzdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Ribes nigrum

Schwarze Johannisbeere

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Ribis rubrum

Stachelbeere

11.11.3 Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
e Inhalt 1: Die Berdumung des Plangebiets darf nur in der Zeit von Oktober bis Februar stattfinden.
e Inhalt 2: Im 6ffentlichen Raum sind staubdichte Leuchten zu verwenden.

e Inhalt 3: Bei Verlust von Fortpflanzungsstatten héhlenbriitender Vogelarten sind Ersatz-Niststatten im
Verhaltnis 1:1 in raumlicher Nahe zu schaffen.

e |nhalt 4: Bei Verlust von Fledermausquartieren sind Ersatz-Sommerquartiere im Verhéltnis 1:1 in
raumlicher Nahe zu schaffen.
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Inhalt 5: Vor Beginn von Baufeldfreimachungen sind die Flachen rechtzeitig auf Vorkommen von

Zauneidechsen zu liberprifen. Bei positiven Nachweisen sind die Tiere aus den betroffenen Baufeldern
abzufangen und in ausgewahlte, hergerichtete Ersatzflichen auszusetzen.

Inhalt 6: Bei Verlust von besiedelten Ameisenhiigeln der Roten Waldameisen sind die Hiigel aus den
Baufeldern von einem Sachverstandigen auf geeignete Flachen innerhalb des benachbarten Flugfeldes
umzusiedeln.

Begriindung: Diese Hinweise dienen dem Schutz der Tierwelt und insbesondere dem Schutz geschiitzter
Tierarten. Durch eine Beraumung auBerhalb der Reproduktionszeit wird den artenschutzrechtlichen
Belangen entsprochen. Die Hinweise dienen sowohl der Vermeidung der Zerstérung von Vogelbruten
als auch erheblicher Stérungen einzelner Brutreviere wahrend der Fortpflanzungszeit.
Artenschutzbelange sind auf der Baugenehmigungsebene zwingend beachtlich.
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1.12. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Ulmenallee” soll die planungsrechtliche Zulassigkeit fiir Wohn- und
Mischbebauung sowie ein Sondergebiet gesichert werden.

Aktuelle Situation

Das Plangebiet liegt am Rand von Ahrensfelde und befindet sich zwischen der Lindenberger StraRe und
dem Ostkirchhof Ahrensfelde. Es handelt sich um eine ehemalige Gartnerei sowie einem Gewerbebetrieb
mit Zufahrten, Lager- und Parkplatzen. Im Nordlichen Teilbereich befindet sich zwischen der Lindenberger
StraRe und dem Neuen Schwanebecker Weg eine grof3flachige Ackerflache mit Getreideeinsaat.

Das Gebiet wird gemal Scholz (1962) der naturrdumlichen GroReinheit ,Ostbrandenburgische Platte”
zugeordnet. Es ist Teil der Barnimplatte und gekennzeichnet durch eine flachhigelige, lehmige
Grundmordnenplatte mit vereinzelten End- und Stauchmoranenhtigeln.

Der dominierende Bodentyp sowohl im Plangebiet als auch im umliegenden Umfeld ist lehmiger Sand, der
aus einer Grundmoranenbildung hervorgeht. Unter geringméachtigem Oberboden bzw. und/oder
Aufflllungen, liegen sandige bis bindige aufgefiillte Béden, darunter setzt in variierender Tiefe die
Grundmoréne in Form von Geschiebelehm und -mergel ein. In Teilbereichen wird der Geschiebelehm /-
mergel durch zwischengeschaltete Sande unterbrochen.

Die Hohenlagen variieren zwischen 57 und 64 m iber Normalhéhennull (NHN). Der
Grundwasserflurabstand ist bei ca. 2-9 m zu erwarten. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung konnte
Grundwasser bei etwa 3 - 8 m unter der Gelandeoberkante festgestellt werden.

Westlich der groflachigen Ackerflur bestehen insbesondere durch die Kompostieranlage erhéhte
Geruchsemissionen. Gemal Altlastenkataster sind Teile der Flachen als Altlastenstandort (Reg.-Nr.
216601004 / ehemalige Gartnerei Ahrensfelde) ausgewiesen.

Der suidliche Teilbereich ist groRflachig von Ruderalfluren bedeckt, die teilweise oder ganz frei von
Gehdlzen sind. Altere Baumgruppen, zahlreiche Einzelbdume unterschiedlichen Alters, Gebiische und
Vorwalder strukturieren das Gelande. In einigen Bereichen der Gartnereibrache haben sich
GroRseggenbestande mit Sumpf-Segge (Carex acutiformis) etabliert, die ab einer GréBe von 100 gm
geschitzt sind.

In der kleinen Griinanlage an der Lindenberger Stralle sowie an den SGumen am Radweg am Neuen
Schwanebecker Weg sind ruderale Wiesen ausgebildet, die gelegentlich gemaht werden.

Waldflachen i.S.d. LWaldG bestehen entlang der Grenze zum Friedhof Ostkirchhof sowie entlang der
Lindenberger Allee.

Vorkommen von europdisch geschitzten Arten im Plangebiet beschranken sich auf insgesamt 23
Brutvogelarten in 52 Revieren und 6 Exemplaren der Zauneidechse. AuBerdem konnten 3 Nisthligel der
national geschiitzten Waldameisen nachgewiesen werden. Amphibien und weitere europaisch geschiitzte
Arten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen. Quartiersnachweise bzw. Nachweise von
Wochenstubenquartieren von Fledermausen gelangen fiir das Jahr 2023 nicht.

Die aktuelle Larm-Situation im Plangebiet wird insbesondere durch das Verkehrsaufkommen der
angrenzenden bzw. querenden StralRen gepragt.

Bau- und Bodendenkmale sind nicht registriert.
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Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan setzt insgesamt 14 Allgemeine Wohngebiete fest. Weiterhin werden Mischgebiete im
Nordwesten sowie ein Sondergebiet im Siiden des Plangebietes festgesetzt. Die ErschlieBung der Wohn-,
Misch- und Sondergebiete erfolgt sowohl tiber die BestandsstraRe Neuer Schwanebecker Weg als auch die
Lindenberger StraRe. Darliber hinaus werden durch die Neugestaltung weitere Verbindungen tber
offentliche VerkehrsstralRen sowie verkehrsberuhigte Bereiche geschaffen. Eine Ful3- und
Radwegeverbindung erschlieRt den Bebauungsplan mit der Ostlich angrenzenden Ulmenallee bzw. mit dem
Bahnhof , Ahrensfelde Friedhof”. Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung &ffentliche Parkanlage
verteilen sich im gesamten Plangebiet

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes kommt es zu einem Verlust von Ackerflachen,
Geholzbestanden, Offenland-Flachen sowie von Wald i.S.d. LWaldG von insg. 14,5 ha. Bei Umsetzung der
stadtebaulichen Variante kbnnen einzelne Geholze erhalten und in die Gestaltung der Freiflachen integriert
werden. Durch die geplanten Zufahrten und der ErschlieBung der Wohngebiete missen in den
Einmiindungsbereichen des Neue Schwarnebecker Weges und der Lindenberger Stralle voraussichtlich 10
teils altere geschiitzte Alleebdaume gefallt werden, die unabhangig von der Eingriffs-Ausgleichsbilanz gem.
der Barnimer Baumschutzverordnung 2014 zu kompensieren sind.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
e 109.289 m? Offenland-Biotope,
e 9.408 m? Geholz gepragte Biotope und
e 26.813 m? Wald im Sinne des Landes Waldgesetzes
in Anspruch genommen.

Die Bodenfunktionen und die Neubildung von Grundwasser kénnen durch die zuséatzliche Versiegelung von
etwa 7,2 Hektar Flache beeintrachtigt werden. Da das Niederschlagswasser innerhalb des Gebiets
versickert, sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt zu erwarten.

Durch geeignete Festsetzungen zum Immissionsschutz aufgrund larmemittierender Nutzungen und
Verkehre lassen sich die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit vermeiden.

Flr die ermittelte lokale (zusammenhdngende) Zauneidechsenpopulation werden Betroffenheiten
ausgeldst. Im Hinblick auf die Brutvogelfauna sind durch das Vorhaben im Plangebiet 4 Arten, die am Boden
briiten (8 Reviere), 14 Arten, die in Gehdlzen frei briten (32 Reviere), und 7 Arten, die in Hohlen briten (15
Reviere), betroffen. Bezlglich der Fledermause weist der Baumbestand innerhalb des Plangebiets nur ein
begrenztes Potenzial an geeigneten Quartierstrukturen wie Baumhoéhlen und Baumspalten auf. Aufgrund
des Vorhabens kénnen 12 potenzielle Fledermausquartiere nicht erhalten werden. Das Bauvorhaben
betrifft insgesamt Ameisenhiigel.

Der dauerhafte Vegetationsflachenverlust sowie die nachfolgende Versiegelung fiihrt zu dem Verlust der
klimatischen Ausgleichsfunktion, was sich auf das lokale Klima auswirken kann. Negative Auswirkungen auf
das Kleinklima kdnnen durch Dachbegriinungen sowie BepflanzungsmalRnahmen gemindert werden (u.a.
Beschattung und Staubbindungsfunktion der Baume). StraRenbegleitender Baumbestand reduziert die
Windgeschwindigkeit entlang der VerkehrsstraRen und tragen prinzipiell zur Filterung der Schadstoffe aus
der Luft bei. Darliber hinaus dienen sie als Schattenspender und reduzieren die Temperatur, erhéhen die
Luftfeuchtigkeit und binden Kohlendioxid, sodass erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft nicht zu erwarten sind.
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Die Entwicklung des Gebiets als Wohn-, Misch- und Sondergebiet wird das Landschaftsbild verandern,
wobei strukturreiche Vegetationsbestdnde durch verdichtete Wohngebiete ersetzt werden. Die Einbindung
in das Ortsbild wird durch den Erhalt des vorhandenen Baumbestands, die Anlage von Parkanlagen und die
Begriinung der Wohngebiete sichergestellt.

Boden- oder sonstige Kulturdenkmaler kommen im Plangebiet nicht vor.

Kompensationserfordernisse fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes findet fiir die Schutzgiiter Boden und Biotope
ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft statt.

Der kompensationspflichtige Eingriff durch 92.062 m? zulassige Versiegelung (Schutzgut Boden) sowie der
Verlust von insgesamt 7,2 ha intensiv genutzten Ackerflachen, 3,6 ha Offenlandbiotope, 0,9 ha
Geholzflachen und gértnerisch gestaltete und bewirtschaftete Flachen sowie 456 m? geschitzte
Groliseggenbestdande (Schutzgut Biotope) kann im Plangebiet durch

e Entsiegelung (20.022 m?) - A1,

e Entsiegeln von Hochbauten, Abriss einschlieRlich Entsorgung (1.675 m?) - A1,

e Pflanzung von heimischen Einzelbdumen (228 Stiick) - A2,

e Gartnerisch gestaltete Flachen - Gehdlze (13.127 m?) - A3,

e Girtnerisch gestaltete Flachen - Wiesen (42.827 m?) - A4,

e Anlage eines Feuchtbiotops (500 m?) und der Initialpflanzung von Schilf bzw. GroRseggen - A5,

e Fliachige Gehélzpflanzung (3.485 m?) - A6,

e Dachbegriinung (mind. 11.565 m?) - A7 und

e Landschaftsrasen innerhalb Verkehrsflache (9.465 m?) - A8

flr das Schutzgut Biotope vollumfanglich, fir das Schutzgut Boden anteilig ausgeglichen werden.

Umwandlung von Acker in Das verbleibende Defizit wird tber folgende externe Ausgleichsmafinahmen
ausgeglichen:

e artenreiche Krauterwiesen und Naturschutzbrachen mit Selbstbegriinung, Gehélzflachen sowie
Habitatstrukturen - Anlage und Pflege (35.000 m?) innerhalb eines 5,2 ha groRen
Malnahmenraumes zur Schaffung neuer Lebensrdaume fir Zauneidechsen,

e Flachige Geholzpflanzung (13.661 m?2),
e Erstaufforstung (2,68 ha).

Durch den Erhalt und die Herstellung von Vegetationsflachen sowie der Begriinung von Dachern sind keine
negativen Wirkungen fir die Grundwasser- und Klimahaushaltsfunktionen zu besorgen.

Durch Erhaltungs- und Begrinungsmalnahmen wird sich die Planung in die Umgebung einfligen und nicht
negativ auf das Landschaftsbild auswirken.

Zusammenfassend kdnnen die naturschutzrechtlichen Eingriffe im Plangebiet durch die empfohlenen
Malnahmen im Geltungsbereich sowie lber externe MalRnahmen ausgeglichen werden.
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Tab. 13: Ubersicht der Vermeidungs-, Kompensations- und sonstiger griinordnerischer MaRnahmen zum B-Plan ,,UImenallee” in
Ahrensfelde

MaRnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Schutz des Bodens und des Grundwassers durch Minimierung von Bodenverdichtungen und geeignete Schutzvorkehrungen zur
Vermeidung von Verunreinigungen

Rickhaltung und Niederschlagswasserversickerung auf den jeweiligen Grundstlicken; gedrosselte Regenentwasserung in die
Wubhle.

Erhalt und Schutz von Einzelbdumen, Baumreihen und Geholzbestédnden

Verwendung von einheimischen und standortgerechten Gehélzen (Pflanzliste)

Bauzeitenregelung (Rodungs- und Abbrucharbeiten auRerhalb der Brutsaison zwischen 30.09. und 01.03.)

Okologische Baubegleitung auBerhalb der Bauzeitenregelung

Verwendung umweltfreundlicher Energietrager/erneuerbarer Energien und abgasarmer Anlagen sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Schutz vor baubedingten Staubimmissionen

MaRBnahme: Entsiegelung und Abriss versiegelter Flichen im Plangebiet (insgesamt: 20.022 m? ebenerdige Entsiegelung
davon 1.675 m? Abriss Hochbauten)

Al WA, Offentliche Verkehrsflichen, Sondergebiet 20.022

MaRnahme: Pflanzung von heimischen Einzelbaumen, (Hochstamm, StU 16-18 cm, mit Db) im Plangebiet

A2 WA 6 59/118
Neue Schwanebecker Weg (inkl. Lickenpflanzung/ Ergéanzung Alleepflanzung) 18
PlanstralRe A 14
PlanstralRe B 8
Planstrale C 10
Planstrale D 6
Lindenberger StraBe (inkl. Liickenpflanzung/ Ergédnzung Alleepflanzung) 4
Stellplatzanlagen (Annahme gem. Masterplan) innerhalb WA und Mi mind. 50

MaRnahme: Flachige Gehélzpflanzung, Straucher, 4TR, h=70-100 cm im Plangebiet

A3 WA und MI (5-30% der nicht (iberbauten Flichen) von 43.756 m? 13.127 m?

A6 offentliche Parkanlagen (20%) 3.485 m?

MaRBnahme: Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdumen im Plangebiet

A4 WA und MI (70% der nicht Giberbauten Flichen) von 43.756 m? 30.629 m?

A4 6ffentliche Parkanlagen (70%) von 17.425 m? 12.198 m?

MaBnahme: Dachbegriinung im Plangebiet

WA 4, 6-8 (50% der Dachflachen) von 16.395 8.198 m?
MI 1.2 (50% der Dachflachen) von 2.456 1.228 m?
Sondergebiet (50% der Dachflachen) von 4.275 2.138 m?

MaRnahme: Verkehrsgriin im Plangebiet

Landschaftsrasen innerhalb Verkehrsflachen (25% der 6ffentlichen VerkehrsstralRen, der FuRgéanger- 9.465 m?
und Radfahrbereiche und dem Quartiersplatz)
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MaRnahmen

ErsatzmaBnahmen und ArtenschutzmafBnahmen auBerhalb des Plangebiets

Geholzpflanzungen, Flur 5, Landkreis Barnim (Eigentiimer EKBO) 1,3 ha

ArtenschutzmalRnahmen Zauneidechsen: Zaunstellung, Abfang und Umsiedlung, Anlage von 3,5 ha
Brachestreifen auf Ackerflur/ Umwandlung Intensivacker in Griinland/ sowie Landschaftshecken oder
Streuobstwiese mit Herrichtung von Ersatzhabitaten in der Gemarkung Ahrensfelde, Flur 1, Flurstiick 45
(3,5 ha werden bis zum Satzungsbeschluss vertraglich gebunden)

ErsatzmaBRnahmen fiir Verlust von Wald i. S. des LWaldG

2,68 ha Ersatzaufforstung in Ahrensfelde Flur 2, Flurstiicke 311 und 2263 (Erstaufforstungsgenehmigung LFB-0806-7020-6-
04/18)

Artenschutz

Der Verlust von 18 boden- und freibriitenden und 7 hohlenbriitenden Vogelarten und insgesamt 34
Hohlenbdumen wird durch die Qualifizierung von Ersatzlebensrdaumen und der Anbringung von
Ersatznistkasten/ Ersatzquartieren kompensiert.

Mit Durchfihrung der vorgesehenen Anlage von Laubgehoélzpflanzungen und Erstaufforstungen (22
Ersatzniststatten und 12 Ersatzquartiere) kann der Verbotstatbestand des § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG
(Beschadigungsverbot) fiir die hier behandelten Brutreviere und Quartiere iberwunden werden.

Fiir die unvermeidbare Beseitigung der 40 Brutreviere der 18 boden- und freibriitenden Vogelarten wird
eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG
erforderlich.

Zur Vermeidung des Totungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG sowie von Stérungen/
Beeintrachtigungen des Brutgeschehens / der Fortpflanzungsstétten sind Baufeldfreimachungen
(Waldrodungen, sonstige Bodenbearbeitungen), Baustelleneinrichtungen sowie Baumfallungen,
Geholzbeseitigungen aullerhalb der Vegetationsperiode durchzufiihren, also zwischen 01. Oktober und 28.
Februar.

Ebenfalls zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG sind vor
Baufeldfreimachung und Baumfallungen, Hohlenbdaume auf evtl. Besatz mit Fledermdusen (bzgl. des
moglichen Auftretens in Einzel- / Zwischenquartieren und evtl. Winterquartieren) zu kontrollieren. Bei ggf.
festgestellten Tieren sind diese entweder bis zum Ausflug zu belassen (sprich die Baume bleiben so lange
stehen) oder aber umzusiedeln. Die Kontrollen erfolgen mit speziellen Baumklettertechniken und sind von
fachlich hochqualifizierten Spezialisten (mit Endoskop) durchzufiihren.

Die 3 betroffenen Ameisenhiigel sind rechtzeitig vor Baubeginn aus den Baufeldern zu entfernen und in
umgebende Wald-/Forst-Bereiche umzusetzen.
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11.13. Quellen

11.13.1 Fachgutachten
AVES ET AL. 2024: Artenschutzbeitrag (spezielle artenschutzrechtliche Priifung) Bebauungsplan , UImenallee
Gemeinde Ahrensfelde / OT Ahrensfelde, (Stand 06.05.2024)

FORSTBURO LAUSITZ 2024: Forstliches Standortgutachten fir die Erstaufforstung Ahrensfelde, (Stand Mai
2024)
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Turnhalle (Stand 08.05.2024)
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WOLFEL ENGINEERING GMBH 2024: Untersuchung der Geruchsimmissionen, Gemeinde Ahrensfelde,
Bebauungsplan ,Ulmenallee” (Stand 11.04.2024)
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ANHANG 1: Baumkataster

Baum- | StU StU Baumart Schiaden Schad- | Standort | Allee- | Anzahl
Nr. (mehrstammig) Stufe baum | Ersatz
1* 156 Betula pendula (Hdnge-Birke, Weif3-Birke) Is, IT 3 v 2
2 248 | 62,62,62,62 Salix sp. (Weide) 0 v

3 184 77, 60,47 Prunus avium (Vogel-Kirsche) 3 v

4 77 Larix sp. (Ldrche) 2 v

5 91 Quercus robur (Stiel-Eiche) 0 v

6* 66 Betula pendula (Hdnge-Birke, Weif3-Birke) (T) 0 v 1
7* 62 65, 40 Pinus sylvestris (Wald-Kiefer) (N), (T), eing, eins 1 v 1
8* 98 Betula pendula (Hédnge-Birke, Weif3-Birke) (T), eins 1 v 1
9* 140 80, 60 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T), eins 0 v 2
10* 83 Betula pendula (Hdnge-Birke, Weif3-Birke) eing, eins, T 1 v 1
11* 95 Betula pendula (Hédnge-Birke, Weif3-Birke) eing 0 v 1
12%* 236 Quercus ilex (Stein-Eiche) 0 v 3
13 240 Quercus robur (Stiel-Eiche) IHoe, IT, Astb, eins | 2 n.A.

14 70 Sorbus aucuparia (Eberesche) (T), hK 0 v

15 230 Quercus robur (Stiel-Eiche) IAsts, IT 1 v

16 95 Quercus robur (Stiel-Eiche) Asts, eing, eins, T 2 v

17 219 Quercus robur (Stiel-Eiche) IT, Asts 1 v

18 178 Quercus robur (Stiel-Eiche) (N), Asts, T 1 v

19 178 Quercus robur (Stiel-Eiche) IAsts, IT 1 v

20 225 Quercus ilex (Stein-Eiche) T 0 v

21 151 Quercus robur (Stiel-Eiche) leing, T 2 v

22%* 144 Quercus robur (Stiel-Eiche) T 1 v 2
23* 262 73, 63, 53, 45, 88 | Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) IRi, (T) 1 v 3
24%* 178 122,105, 38 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T) 0 v 2
25% 106 Quercus robur (Stiel-Eiche) (T) 0 v 1
26* 73 Quercus robur (Stiel-Eiche) eing, T 2 v 1
27* 73 Quercus robur (Stiel-Eiche) eing, T 2 v 1
28* 160 90, 70 Quercus robur (Stiel-Eiche) eing, T 2 v 2
29 237 116,97, 90 Tilia cordata (Winter-Linde) (T) 0 v

30 231 Quercus robur (Stiel-Eiche) 1 v

31 210 90, 80, 77, 64 Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) T 3 v

32%* 82 Prunus cerasifera (Kirschpflaume) 0 n.A. 1
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Baum- | StU Stu Baumart Schaden Schad- | Standort | Allee- | Anzahl
Nr. (mehrstammig) Stufe baum | Ersatz
33%* 80 Prunus cerasifera (Kirschpflaume) 0 n.A. 1
34 158 62,55, 45 Acer negundo (Eschen-Ahorn) IT, s 2 v
35% 138 Prunus cerasifera (Kirschpflaume) (T) 0 n.A. 2
36* 101 Prunus cerasifera (Kirschpflaume) 0 n.A. 1
37* 83 Prunus cerasifera (Kirschpflaume) (N) 0 n.A. 1
38* 70 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) IT,s 1 v 1
39% 85 58, 51, 48 Robinia pseudoacacia (Robinie) IT, Bew, eing 2 n.A. 1
40* 60 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) eing, T 1 v 1
41* 78 70, 43 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) T 0 v 1
42% 61 Acer negundo (Eschen-Ahorn) (N), T 1 v 1
43* 65 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T), Ri 1 v 1
44* 78 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T) 0 v 1
45% 90 Prunus cerasifera (Kirschpflaume) 0 n.A. 1
46* 93 63, 60 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) (T) 0 v 1
47* 67 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T) 0 v 1
48* 60 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T) 0 v 1
49* 60 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T) 0 v 1
50* 63 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T) 0 v 1
51%* 70 Prunus serotina (Spdte Trauben-Kirsche) (Ri),s, T 0 v 1
52%* 96 Prunus cerasifera (Kirschpflaume) (T) 0 n.A. 1
53* 66 Quercus robur (Stiel-Eiche) 0 v 1
54%* 70 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Astb, T 0 n.A. 1
55 80 53, 30, 30, 30, 28 | Prunus cerasifera (Kirschpflaume) (T), eins 0 v
56 70 54, 40 Prunus cerasifera (Kirschpflaume) eins, T 1 v
57* 309 63, 55, 46, 42, Prunus cerasifera (Kirschpflaume) IT, Ri 1 v 3
36, 34, 33
58* 128 82,57 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) T 0 v 2
59%* 74 Acer negundo (Eschen-Ahorn) eins 0 v 1
60 74 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) 0 n.A.
61* 95 69, 52, 50 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) (T) 0 v 1
62* 63 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v 1
63* 143 93, 50 Prunus cerasifera (Kirschpflaume) T 0 n.A. 2
64* 251 134,117 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) T 0 v 3
65* 134 67,55, 54, 48 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 n.A. 2
66* 73 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) eing, Ri 1 v 1
67* 150 55,52, 43 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) T 1 v 2
68* 158 63,51, 44 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Ri, T 1 v 2
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Baum- | StU Stu Baumart Schaden Schad- | Standort | Allee- | Anzahl
Nr. (mehrstammig) Stufe baum | Ersatz
69* 74 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Ri, T 1 v 1
70%* 220 62, 56, 52, 50 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) T 0 v 2
71 70 Aesculus hippocastanum (Gemeine eins, T 1 v
Rosskastanie)
72%* 329 58,53, 50, Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T) 0 v 4
50,40,40, 38

73* 148 57,48, 43 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) (T), eins 0 v 2
74 123 60, 60, 50, 40 Prunus serotina (Spéte Trauben-Kirsche) T 1 v

75%* 64 Prunus cerasifera (Kirschpflaume) 0 n.A. 1
76* 92 Prunus cerasifera (Kirschpflaume) 0 n.A. 1
77 72 Prunus serotina (Spdte Trauben-Kirsche) T 0 v

78 148 76,67, 64 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) 0 v

79* 95 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) 0 v 1
80* 66 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (Ri), Asts, N 0 v 1
81* 76 54, 46 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Asts, T 0 v 1
82* 80 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T) 0 v 1
83* 73 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) (T) 0 v 1
84* 143 57, 46, 40 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v 2
85* 62 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v 1
86 138 86, 56, 46, 38 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) 0 v

87* 194 79,72,43 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) T 1 n.A. 2
88 273 102, 100, 71 Salix sp. (Weide) IT 1 v

89 158 55, 53, 50 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) (T) 0 v

90 60 Robinia pseudoacacia (Robinie) IT,N 2 v

91 80 Robinia pseudoacacia (Robinie) eing, eins, T 1 v

92%* 191 50, 50, 51, 37 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) (T) 0 v 2
93* 224 52,52, 46, 47, 27 | Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) T 0 v 2
94* 248 60, 54, 42, 40, Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) IT 1 v 3

26, 26

95* 212 Quercus robur (Stiel-Eiche) Asts, T 1 v 2
96* 180 Robinia pseudoacacia (Robinie) IT, Bew 2 n.A. 2
97* 62 Tilia sp. (Linde) 0 v 1
98* 73 Tilia sp. (Linde) (Asts) 0 v 1
99 227 144, 140 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Asts, Hoe, Ri 1 v

100 174 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T) 0 v

101* 130 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Hoe, N, T 1 v 2
102 129 98, 65 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) T 1 v
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103 70 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) eing, hK, N, Ri 2 v

104 186 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (N), Asts, T 1 v

105 140 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Bew, T 1 v

106 220 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T), Asts 0 v §§

107* 163 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Asts, Hoe 0 v 2

108* 206 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Asts 0 v 2

109 87 Tilia sp. (Linde) 0 v §§

110 84 Tilia sp. (Linde) 0 v §8§

111 167 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (Ri), Asts, T 1 v

112 228 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Asts 0 v

113 80 Carpinus betulus (Hainbuche) eing 0 v

114 183 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Astb, Asts, T 1 v

115 217 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) IAsts, (Ri), s 0 v

116 186 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) (Asts) 0 v

117 196 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 1 v

118 216 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T) 0 v

119 120 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) s 0 v

120 88 Tilia sp. (Linde) 0 v §§

121* 90 Tilia sp. (Linde) 0 v §§ 1

122 80 Tilia sp. (Linde) 0 v §8§

123* 80 Tilia sp. (Linde) 0 v §8§ 1

124* 87 Acer campestre (Feld-Ahorn) 0 v 1

125 88 Carpinus betulus (Hainbuche) 0 v

126* 82 Aesculus hippocastanum (Gemeine 0 v 1
Rosskastanie)

127* 120 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) eins 0 v

128 129 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) 0 v

129 73 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) 0 v

130 98 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v

131 139 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (Bew), N, T 1 v

132* 145 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) IBew, N, T 1 v

133 145 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T), Asts 1 v

134 135 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) 0 v

135 181 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T), Ri 0 v

136* 208 108, 100 Acer sp. (Ahorn) 0 v 2

137* 130 90, 40 Acer sp. (Ahorn) 0 v 2

138* 80 Acer sp. (Ahorn) 0 v 1
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139* 105 65, 40 Acer sp. (Ahorn) 0 v 1

140* 115 80, 35 Acer sp. (Ahorn) 0 v 1

141* 100 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) 0 v 1

142* 72 Acer sp. (Ahorn) 0 v 1

143* 97 Acer sp. (Ahorn) 0 v 1

144* 108 68, 40 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) T 0 v 1

145 103 95, 38 Acer negundo (Eschen-Ahorn) 0 v

146 65 Prunus serotina (Spdte Trauben-Kirsche) IT, eing 1 v

147 60 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) eins 0 v

148 60 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) eins, T 0 v

149* 60 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) (T) 0 v 1

150 95 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) (T) 0 v

151* 72 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) eing 0 v 1

152%* 68 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Astb, N, T 1 v 1

153* 104 65, 53 Prunus cerasifera (Kirschpflaume) T 1 v 1

154%* 213 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) T 1 v 2

155* 84 Robinia pseudoacacia (Robinie) Ri, T 2 v 1

156 163 65, 55, 43 Robinia pseudoacacia (Robinie) T 2 v

157 134 Larix sp. (Ldrche) eing, T 1 v

158* 70 Robinia pseudoacacia (Robinie) T 1 v 1

159* 145 82,63 Robinia pseudoacacia (Robinie) 2 v 2

160* 63 Robinia pseudoacacia (Robinie) eing 1 v 1

161 140 54, 46, 40 Robinia pseudoacacia (Robinie) 0 v

162* 370 141, 100, 52, 39, | Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) IT 1 v 4
38

163 63 Robinia pseudoacacia (Robinie) eing, T 1 v

164 117 Robinia pseudoacacia (Robinie) IAstb, T 2 v

165 62 Robinia pseudoacacia (Robinie) eing, T 1 v

166 204 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) IAsts, (T), Ri 1 v §§

167 208 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Asts, T 1 v §§

168 196 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) IAsts, IT, Hoe 2 v §§

169 186 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) IAsts, IT 1 v §§

170 141 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) IAsts, IT 2 v §§

171* 184 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) IAsts, Hoe 1 v §§ 2

172 120 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) IT, Hoe, Ri 3 v §§

173 181 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) IAsts, T 1 v §§

174 203 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Asts, Hoe, T 0 v §§
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175 172 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Asts, Hoe 1 v §§
176 19 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v §§
177* 20 Ulmus laevis (Flatter-Ulme) 0 v §§
178 17 Ulmus laevis (Flatter-Ulme) 2 v §§
179 19 Ulmus laevis (Flatter-Ulme) T 1 v §§
180 207 Quercus robur (Stiel-Eiche) Asts, s 0 v

181 177 Quercus robur (Stiel-Eiche) Asts, eins, N, s 1 v

182 193 Quercus robur (Stiel-Eiche) Asts, T 1 v

183 64 Tilia sp. (Linde) 0 v

184 64 Tilia sp. (Linde) 0 v

185 62 Tilia sp. (Linde) 0 v

186 62 Tilia sp. (Linde) 0 v

187 60 Tilia sp. (Linde) 0 v

188 68 Tilia sp. (Linde) 0 v

189 70 Tilia sp. (Linde) 0 v

190 62 Tilia sp. (Linde) 0 v

191 72 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v

192 62 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v

193 64 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v

194 18 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v

195 61 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v

196 17 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v

197 61 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v

198 17 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v

199 16 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v

200 15 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v

201 15 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v

202 168 Quercus robur (Stiel-Eiche) (T), Asts 0 v

203 15 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) (T) 1 v

204 187 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) IAsts 1 v

205 22 Ulmus sp. (Ulme) 0 v

206 24 Ulmus sp. (Ulme) 0 v §§
207 58 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Asts, eins 0 v §§
208 72 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Ri 0 v §§
209 111 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) eins, T 0 v §§
210 53 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v §§
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Nr. (mehrstammig) Stufe baum | Ersatz
211 223 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) IAsts, IT, Hoe 2 v §§

212 53 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v §§

213 204 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) eins, Hoe 1 v §§

214 62 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v §8§

215* 190 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) IAsts, IT, Hoe 1 v §§ 2
216* 188 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) IT, Asts 1 v 8§ 2
217 178 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Asts, Hoe, T 0 v §§

218 189 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) lAsts, Is, IT, Ri 2 v 8§

219 187 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) IAsts, IT, Ri 1 v §§

220* 82 Tilia sp. (Linde) Asts 0 v 8§ 1
221* 99 Tilia sp. (Linde) (T), Asts 0 v §§ 1
222% 74 Tilia sp. (Linde) Asts 0 v §§ 1
223 87 Tilia sp. (Linde) 0 v

224 82 Tilia sp. (Linde) 0 v

225 87 Tilia sp. (Linde) 0 v

226 65 Tilia sp. (Linde) 0 v

227 86 Tilia sp. (Linde) 0 v

228 74 Tilia sp. (Linde) 0 v

229* 67 Tilia sp. (Linde) 0 v 1
230* 80 Tilia sp. (Linde) 0 v 1
231 84 Tilia sp. (Linde) 0 v

232 92 Tilia sp. (Linde) 0 v

233 88 Tilia sp. (Linde) 0 v

234 91 Tilia sp. (Linde) 0 v

236 71 Tilia sp. (Linde) 0 v

237* 83 Tilia sp. (Linde) 0 v 1
238* 85 Tilia sp. (Linde) 0 v 1
239 87 Tilia sp. (Linde) 0 v

240 85 Tilia sp. (Linde) 0 v

241 106 Tilia sp. (Linde) 0 v

242 103 Tilia sp. (Linde) 0 v

243 98 Tilia sp. (Linde) 0 v

244 105 Tilia sp. (Linde) 0 v

245 98 Tilia sp. (Linde) 0 v

246* 100 Tilia sp. (Linde) 0 v 1
247* 91 Tilia sp. (Linde) 0 v 1
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248 104 Tilia sp. (Linde) 0 v
249 112 Tilia sp. (Linde) 0 v
250 112 Tilia sp. (Linde) 0 v
251 109 Tilia sp. (Linde) 0 v
252 109 Tilia sp. (Linde) 0 v
253 104 Tilia sp. (Linde) 0 v
254 104 Tilia sp. (Linde) 0 v
255 120 Tilia sp. (Linde) 0 v
256 103 Tilia sp. (Linde) 0 v
257 111 Tilia sp. (Linde) 0 v
258 104 Tilia sp. (Linde) 0 v
259 109 Tilia sp. (Linde) 0 v
260 84 Tilia sp. (Linde) 0 v
261 107 Tilia sp. (Linde) 0 v
262 115 Tilia sp. (Linde) 0 v
263* 100 Tilia sp. (Linde) 0 v 1
264* 100 Tilia sp. (Linde) 0 v 1
265 112 Tilia sp. (Linde) 0 v
266 114 Pyrus s. (Birne) 0 v
267 243 123,120 Pyrus s. (Birne) 0 v
268 150 68, 48, 34 Pyrus s. (Birne) 0 v
269 101 Tilia sp. (Linde) 0 v
270 52 Tilia sp. (Linde) 0 v 8§ 1
271* 212 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 0 v §§ 2
272 47 0 v §§

273 192 0 v 8§
274 194 0 v §§
275 65 0 \ §§
276 147 0 \ 8§
277 162 0 v 8§
278 195 0 v §§
279 197 0 v §§
280 190 0 v §§
281 193 0 v §§
282 75 0 v §§
283 68 0 v §§
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284 182 0 v §§
285 106 0 \ §§
286 130 Quercus robur (Stiel-Eiche) Bew, eins, T 1 v
287 159 Quercus robur (Stiel-Eiche) (T), Asts, eins 1 v
288 239 Quercus robur (Stiel-Eiche) Astb, Asts, T 0 v
289 96 Populus tremula (Zitter-Pappel (N), (T), eins 0 v
Summe | 157

StU  Stammumfangin cm Standort

v=vermessen
Zustand n.A. = nach Augenschein verortet
Astb. Astbruch
Asts. Astschnitt 8§ gem. § 17 BbgNatSchAG geschiitzter Alleebaum
Bew. Bewuchs
Hoe Hdhle Schadstufe
Ri Rindenschaden 0 Nicht oder kaum geschadigt; ohne oder mit sehr geringen Schadmerkmalen
N Neigung 1 Leicht geschadigt; mit geringen Schadmerkmalen; im Gesamteindruck tiberwiegen aber noch die
T Totholz Anzeichen des ,,gesunden” oder regenerationsfahigen Baumes
eing eingeengt 2 Deutlich oder schwer geschadigt; im Gesamteindruck Giberwiegen die Anzeichen fir eine
eins  einseitiger Wuchs Schéadigung; Besserung des Zustandes erscheint jedoch noch maglich, falls hierzu geeignete

in starker Auspragung
in schwacher

Auspragung

MaBnahmen (insbesondere Wuchsortverbesserung und -sicherung) ergriffen werden.

3 Sehrschwer geschadigt bzw. abgéngig; Zustand kritisch

4. Tot, abgestorben

* mogliche Verlustbdume gemaR Masterplan mit stadtebaulichem Entwurf (CKSK CHRISTOPH KOHL STADTPLANER ARCHITEKTEN, Stand: 19.01.2024)

Ersatzbdume

Die Ermittlung der Anzahl der Ersatzbdume (Stammumfang 12- 14 cm) fiir mogliche Verlustbaume gem. Planung ergibt sich aus den
MaRgaben der Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV vom 12.02.2014). Sofern der Umfang unterhalb des Zwiesels oder am
StammfuR nicht gemessen werden konnte, so bildet die Summe der Einzelstiamme den zu betrachtenden Stammumfang.
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ANHANG 2: forstrechtliche Kompensation - Standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3c Abs. 1S.

2 UVPG

Priifung der Kriterien gemaR Anlage 2 zum UVPG

1 Merkmale des Vorhabens | Art/ Umfang
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:
1.1 GroRe und Ausgestaltung des gesamten | Flache betragt 2,68 ha, Aufforstung mit Laubmischwald (vgl. Kap. 7.4.1)
Vorhabens und, soweit relevant, der
Abrissarbeiten
Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem | nein ja Art/ Umfang der erheblich nachteiligen
Vorhaben auf? Umweltauswirkungen
1.2 Zusammenwirken mit anderen (X) Ein Zusammenwirken mit der Erstaufforstung ist
bestehenden oder zugelassenen hinsichtlich der unmittelbar angrenzenden flachigen
Vorhaben und Tatigkeiten Geholzpflanzung (1,92 ha) gegeben. Negative
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
1.3 Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Flache/ Boden X Geringer Eingriff in Boden (Pflanzung)
Wasser X Mit der MaRnahme sind keine
Grundwasserabsenkungen oder negative
Veranderungen bzgl. der Grundwasserneubildung
verbunden.
Nachteilige Auswirkungen durch die Pflanzungen sind
nicht zu erwarten
Flora/ Fauna /biologische Vielfalt X Die Aufforstung erfolgt auf einer ehemaligen Deponie.
Zum Teil wurde auch Bauschutt und Mull gelagert. Im
April 2024 wurden die Halden teilweise abgebaut. Das
verbliebene Erdmaterial wurde gleichmaRig liber die
Flache verteilt und planiert. Ein Teil der Halden wurden
in den Randbereichen der Flache belassen.
Erhebliche Umweltauswirkungen durch die Aufforstung
innerhalb der anthropogen Uberpragten Fldache sind
nicht zu erwarten.
Landschaft X Die Aufforstung erfolgt auf einer ehemaligen
Deponieflaiche. Durch die Aufforstung wird das
Erscheinungsbild optisch beruhigt und langfristig besser
in die Umgebung eingebunden.
1.4 Erzeugung von Abfalleni.S. § 3 Abs. 1 & 8 X Keine nennenswerten Emissionen oder Abfdlle durch
KreislaufwirtschaftsG manuelle Pflanzung
15 Umweltverschmutzung und X Keine besonderen Risiken durch Aufforstung
Belastigungen
1.6 Risiken von Storfallen, Unfallen und X Keine besonderen Risiken durch Aufforstung
Katastrophen
1.7 Risiken flr die menschliche Gesundheit, X Ein Risiko fur die menschliche Gesundheit durch die
z.B. durch Verunreinigung von Wasser Aufforstung ist nicht erkennbar
oder Luft
2 Standort des Vorhabens nein ja Okologische Empfindlichkeit und Einschitzung der
erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die
betroffenen Schutzgiiter
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben moglicherweise beeintrachtigt wird, ist
insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Bertcksichtigung des Zusammenwirkens mit
anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:
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Wasserhaushaltsgesetzes,

Heilquellenschutzgebiete nach § 53
Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

2 Standort des Vorhabens nein ja Okologische Empfindlichkeit und Einschitzung der
erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die
betroffenen Schutzgiiter

2.1 Nutzungskriterien: X Ehemaligen Deponie, Ablagerungen zum Teil Bauschutt

bestehende Nutzung des Gebietes und Mill. Im April 2024 wurden die Halden teilweise
(insbesondere als Flache fiir Siedlung und abgebaut.
Erholung, fur land-, forst- und fischerei-
wirtschaftliche Nutzungen, flr sonstige
wirtschaftliche und offentliche
Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung):

22 Qualitatskriterien: X Ehemaligen Deponie, Ablagerungen zum Teil Bauschutt
Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitdt und und Mll. Im April 2024 wurden die Halden teilweise
Regenerationsfahigkeit der natirlichen abgebaut. Die Boden der Aufforstungsfliche sind
Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, gemaR Standortgutachten kiinstlich aufgeschiittet
Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, worden. An keinem der Bohrpunkte waren Strukturen
biologische Vielfalt, des Gebiets und eines natiirlich gewachsenen Bodens erkennbar. Die
seines Untergrunds Herkunft des Materials ist unbekannt. Die Boden der

Aufforstungsflache sind grundwasserfern.

Dauerhaft negativ wirkende erhebliche
Umweltauswirkungen sind mit dem Vorhaben nicht
verbunden. Durch die Aufforstung ergeben sich positive
Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

2.3 Schutzkriterien
Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Berlicksichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang des
ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes:

2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 X
Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

2.3.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des X
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

233 Nationalparke und Nationale X
Naturmonumente nach § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

2.3.4 Biosphéarenreservate und X
Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§

25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

2.3.5 Naturdenkmadler nach § 28 des X
Bundesnaturschutzgesetzes,

2.3.6 geschitzte Landschaftsbestandteile, X
einschlieRlich Alleen, nach
§ 29 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.3.7 gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 X
des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des X
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2 Standort des Vorhabens nein ja Okologische Empfindlichkeit und Einschitzung der
erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die
betroffenen Schutzgiiter

2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der X

Europdischen Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits
liberschritten sind,
2.3.10 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, X
insbesondere Zentrale Orte im Sinne des
§ 2 Absatz 2 Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes,
2.3.11 in amtlichen Listen oder Karten X
verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutz-
behorde als archdologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind.
3 Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen
Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiiter sind anhand der unter den Nummern
1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:
3.1 der Art und dem Ausmal der | lokal beschrankt (2,68 ha) nicht erheblich
Auswirkungen, insbesondere, welches
geographische Gebiet betroffen ist und
wie viele Personen von den Auswirkungen
voraussichtlich betroffen sind,
3.2 dem etwaigen grenziberschreitenden | nicht gegeben nicht erheblich
Charakter der Auswirkungen,
33 der Schwere und der Komplexitdt der | Mit dem Vorhaben sind keine dauerhaft erheblich | nicht erheblich
Auswirkungen, nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
verbunden.
34 der Wahrscheinlichkeit von Die beschriebenen Auswirkungen sind | nicht erheblich
Auswirkungen, wahrscheinlich, da die MaRnahmen realisiert
werden sollen, sobald die Genehmigung vorliegt.
35 dem voraussichtlichen Zeitpunkt des | Die positiven Auswirkungen des Vorhabens auf die | nicht erheblich
Eintretens sowie der Dauer, Haufigkeit | Schutzgiiter sind dauerhaft. Die im Sinne des
und Umkehrbarkeit der Auswirkungen, Naturschutzes positiven Wirkungen der
durchgefiihrten MalRnahme sind erwiinscht und
nicht reversibel.
3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen | Ein  Zusammenwirken ist hinsichtlich der | nicht erheblich
mit den Auswirkungen anderer | unmittelbar angrenzenden flachigen
bestehender oder zugelassener | Geholzpflanzung gegeben. Mit Aufforstung und
Vorhaben, Geholzpflanzungen einer zusammenhadngenden
Flache von etwa 5 ha ergeben sich positive
Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
3.7 der Moglichkeit, die Auswirkungen | Negative Auswirkungen sind nicht erkennbar nicht erheblich

wirksam zu vermindern.
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