Ubersichtskarte M 1 : 10 000

Verfahrensvermerke

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
03.02.2022 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und
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Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch

eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
moglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Die Gemeindevertretung Ahrensfelde hat in ihrer Sitzung am 16.01.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss, den Bebauungsplan
aufzustellen, wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

Ahrensfelde, Der Burgermeister

Die von der Planung berlhrten Behdrden und Trager Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
15.06.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme, auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.

Ahrensfelde, Der Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
19.04.2023 bis einschliellich 19.05.2023. Dazu wurden die Abgrenzung des Bebauungsplans
und der Entwurf der Begrindung vom 18.04.2023 im Rathaus der Gemeinde Ahrensfelde,
Zimmer 108 im EG, Lindenberger Stral’e 1, Ortsteil Ahrensfelde, 16356 Ahrensfelde jeweils
Montag und Mittwoch von 8:00 Uhr bis 14:30 Uhr, dienstags von 8:00 Uhr bis 12:00 und von
14:00 Uhr bis 18:30 Uhr, donnerstags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 16:30
Uhr sowie freitags von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr 6ffentlich ausgelegt.

Ahrensfelde, Der Blrgermeister
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Planzeichnung (Teil A)

Teilflache 1
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Die Gemeindevertretung Ahrensfelde hat am .................. in offentlicher Sitzung den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Ahrensfelde, Der Blrgermeister

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden gemafR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.................... von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.

Ahrensfelde, Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begrindung, wurde in der Zeit
VOM...eiiieieiee bis ..o nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und konnte
wahrend folgender Zeiten

Montag von

\ 2263

Dienstag von
Mittwoch von
Donnerstag von
Freitag von

im Rathaus der Gemeinde Ahrensfelde eingesehen werden. Eine zusétzliche Einsichtnahme in
die Planunterlagen bestand nach telefonischer Vereinbarung auch auRerhalb dieser Zeiten. Die
Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
im Amtsblatt Nr. .... der Gemeinde Ahrensfelde ortsublich bekannt gemacht

worden.

Ahrensfelde, Der Burgermeister

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
Trager offentlicher Belange wurden von der Gemeindevertretung Ahrensfelde in 6ffentlicher
Sitzung am .........ceeee. behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ahrensfelde, Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Ahrensfelde ,UImenallee®, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der Begrindung, wurde am von der Gemeindevertretung
Ahrensfelde gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. ............... )-

Ahrensfelde, Der Burgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Ahrensfelde, Der Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................ im Amtsblatt Nr. der Gemeinde
Ahrensfelde ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden.

Ahrensfelde, Der Burgermeister

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Ahrensfelde, Der Burgermeister
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Text (Teil B)

| Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.  In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ)

3. Im Mischgebiet Ml 1 in der Teilflache MI 1.1 innerhalb der Flache A1,A2,A3,A1 und in der
Teilflache MI 1.2 innerhalb der Flache B1,B2,B5,B6,B1 sind Wohnungen nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 8 BauNVQ)

4. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Quartiersgarage und Wohnen" dient
vorwiegend der Anlage einer Quartiersgarage mit Wohnbebauung.
Zulassig sind:

- Garagengebaude, Mobilitatsstationen inkl. Car-Sharing und Fahrradstellplatze und
- Wohngebaude.
Ausnahmsweise kénnen im 1. Vollgeschoss zugelassen werden:

- Schank- und Speisewirtschaften, Laden und sonstige Gewebebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

5. In dem Mischgebiet, mit Ausnahme der Flache A1,A2,A3,A1 in der Teilflache MI 1.1 und der
Flache B1,B2,B5,B6,B1 in der Teilflache MI 1.2, und den allgemeinen Wohngebieten kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl um bis zu 0,05 fiir
Terrassen zugelassen werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2, 5 und 6 BauNVO)

6. Inder Teilflache MI 1.1 des Mischgebiets Ml 1 und den Teilflachen WA 1.1 und WA 1.2 des
allgemeinen Wohngebiets WA 1 sowie den allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 6 darf
die festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl durch die Flache von Stellplatzen und ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 Gberschritten werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

7. Inder Teilflache WA 1.3 des allgemeinen Wohngebiets WA 1 und der Teilflache WA 2.2 des
allgemeinen Wohngebiets WA 2 darf die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl durch die
Flache von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Giberschritten werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

8. In der Teilflache MI 1.2 des Mischgebiets Ml 1 und im allgemeinen Wohngebiet WA 7 darf
die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl durch die Flache von Garagen- und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,75 Uberschritten werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

9. Eine Uberschreitung der
Gebaudeteile ist nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

grunflachenseitigen Baugrenzen durch untergeordnete

Weitere Arten der Nutzung

10. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer

2263

Immissionsschutz

11. Zum Schutz vor Anlagenlarm des benachbarten Kraftwerks sind schutzbedirftige
Aufenthaltsraume im allgemeinen Wohngebiet WA 1 in der Teilflache WA 1.1 mit zu den
Linien C2-C7 und C7-C8 und in der in der Teilflaiche WA 1.3 mit zu den Linien E1-E2 und
E2-E3 sowie im allgemeinen Wohngebiet WA 2 in der Teilflaiche WA 2.1 innerhalb der
Flache G1,G2,G3,G4,G1 mit zu den Linien G1-G2 und G2-G3 ausgerichteten 6ffenbaren
Fenstern unzulassig. Es konnen auch bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen
werden.

In Wohnungen
- mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen muss in mindestens einem Aufenthaltsraum,

- mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss in mindestens der Halfte der

Aufenthaltsraume
jeweils mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite ausgerichtet sein.

Larmabgewandt sind solche AuRenwénde, bei denen der Winkel zur Achse der davor
liegenden Linie mehr als 89 Grad betragt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

12. Zum Schutz vor Anlagenlarm des benachbarten Kraftwerks sind schutzbedirftige
Aufenthaltsraume im allgemeinen Wohngebiet WA 1 in der Teilflache WA 1.2 mit zu der Linie
D2-D5 und in der Teilflache WA 1.4 mit zu der Linie F1-F5 sowie im allgemeinen
Wohngebiet WA 2 in der Teilflache WA 2.2 innerhalb der Flache H1,H2,H5,H7,H8,H6,H1 mit
zu der Linie H1-H8 ausgerichteten offenbaren Fenstern unzuldssig. Es kdnnen auch
bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

In Wohnungen
- mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen muss in mindestens einem Aufenthaltsraum,

- mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss in mindestens der Halfte der

Aufenthaltsrdume
jeweils mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite ausgerichtet sein.

Larmabgewandt sind solche Auflenwande, bei denen der Winkel zur Achse der davor
liegenden Linie mehr als 100 Grad betragt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

13.  Zum Schutz vor Verkehrslarm sind jeweils in dem Mischgebiet Ml 1 in der Teilflache MI 1.4
innerhalb der Flache D1,D2,D3,D4,D1, dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 in der Teilflache
WA 1.2 sowie in der Teilflache WA 1.4 innerhalb der Flache F1,F2,F3,F4,F1, dem
allgemeinen Wohngebiet WA 2 in der Teilflachen WA 2.2 innerhalb der Flache
H1,H2,H3,H4,H5,H6,H1 sowie dem allgemeinen Wohngebiet WA 5 innerhalb der Flache
J1,J2,J3,J4,J1 die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen erst dann zulassig,
wenn entlang der Lindenberger StralRe in einer Tiefe von 25 m ab der
Strallenbegrenzungslinie in jeweils desselben Baugebiets oder des sudlich angrenzenden
Baugebiets eine durchgehende Bebauung mit einer Mindestanzahl von zwei Vollgeschossen
errichtet ist oder offentlich-rechtlich gesichert ist, sodass die durchgehende Bebauung
spatestens bei Nutzungsaufnahme errichtet ist. Die durchgehende Bebauung darf alle 25 m
Lange eine Offnung von maximal 10 m aufweisen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

14.  Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung
von baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Gebaude
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-MaR
(R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaR DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln

ist:
R'w, ges = La — KRaumart
mit La = maRgeblicher Au3enlarmpegel

mit KRaumart 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen

= 35 dB fiir Burordume und Ahnliches

Die Ermittlung des malgeblichen Auflenldarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemaf DIN 4109-2:2018-01.

Dabei sind die luftungstechnischen Anforderungen fiur die Aufenthaltsraume durch den
Einsatz von schallgedammten Luftern in allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln
>50 dB(A) zu bertcksichtigen.

Der Nachweis der Erflillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden mafgeblichen AuRenlarmpegel (La) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln des Schallgutachtens Gutachten Nr. 04702 G1 von Genest und Partner
vom 14.05.2025 abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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15.

16.

17.

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen in dem Mischgebiet Ml 1 in der Teilflache Ml 1.4, dem
allgemeinen Wohngebiet WA 1 in der Teilflache WA 1.4, dem allgemeinen Wohngebiet WA 2
in der Teilflichen WA 2.2 sowie dem allgemeinen Wohngebiet WA 5 entlang der
Lindenberger Straf3e in einer Tiefe von 25 m ab der Straenbegrenzungslinie

- in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen mindestens ein Aufenthaltsraum,

- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mindestens die Halfte der
Aufenthaltsraume

mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten Seite ausgerichtet sein. Von der
Regelung ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuRenwande nicht
zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

Fir Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aulenwande nicht zu einer larmabgewandten
Seite ausgerichtet sind, gilt Folgendes:

- in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen mussen in mindestens einem
Aufenthaltsraum,

- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdaumen missen in mindestens der Halfte
der Aufenthaltsraume

durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher
Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei
mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Von der Lindenberger Stralle abgewandt sind solche Auflenwéande, bei denen der Winkel
zur Achse des davor gelegenen Strafenabschnitts mehr als 100 Grad betragt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen in dem Mischgebiet Ml 1 in der Teilflache Ml 1.2, dem
allgemeinen Wohngebiet WA 2 in den Teilflaichen WA 2.3 und WA 2.4 sowie den
allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens die
Halfte der Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Lindenberger
Stralle abgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

Bei Wohnungen mit Fenstern zur Lindenberger Strale, die nicht Gber mindestens ein
Fenster zur stralRenabgewandten Gebaudeseite verfligen, sind die luftungstechnischen
Anforderungen fiir die schutzwirdigen Raume durch den Einsatz von schallgedammten
Liftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln >= 50 dB(A) zu berucksichtigen
oder es mussen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MaRnahmen
bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

Von der Lindenberger Stralle abgewandt sind solche Auflenwéande, bei denen der Winkel
zur Achse des davor gelegenen Straflenabschnitts mehr als 100 Grad betragt
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Lindenberger Stral3e in einer Tiefe von 25 m
ab der StraBenbegrenzungslinie mit Gebauden baulich verbundene Aufienwohnbereiche
(z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien
zulassig.

Von der Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die uUber mindestens einen baulich
verbundenen AuRenwohnbereich verfligen, der von der StralRe abgewandt ist.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Aufenwohnbereichen entlang der
Lindenberger Stralle ist mindestens ein baulich verbundener AuRenwohnbereich als
verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.

Von der Lindenberger Strale abgewandt sind solche Auflenwénde, bei denen der Winkel
zur Achse des davor gelegenen Stralenabschnitts mehr als 100 Grad betragt.

(Rechtssgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Lindenberger Strale

18. Zum Schutz vor Larm sind die Decken der Quartiersgarage schallabsorbierend auszufihren,
es sind auch MaRRnahmen gleicher Wirkung zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Griinfestsetzungen

19. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete und des Mischgebiets sind mindestens 5% der
Grundsticksflache mit Strduchern und hecken zu bepflanzen. Je 1,5 m? ist ein Strauch der
Pflanzliste Nr. 2 mit einer Mindestpflanzgrée von 60 cm zu pflanzen. Die Bepflanzung ist zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

20. In dem Mischgebiet MI 1, mit Ausnahme der Flache A1,A2,A3,A1 in der Teilflache MI 1.1
und der Flache B1,B2,B5B6,B1 in der Teilflache MI 1.2, und in den allgemeinen
Wohngebieten sind ebenerdige Stellplatze durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je vier Stellplatze ist ein standortgerechter, grof3kroniger Baum der Pflanzliste 1a
mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Dabei sind Baumscheiben mit einer GroRe von mindestens 9,0 m?
herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf. Eine Zusammenfassung zu
Baumgruppen ist zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. 25 a) BauGB)

21. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 6 ist pro angefangener 500 m? Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter, grof3kroniger Laubbaum der Pflanzliste 1a mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Es koénnen anstelle eines grofRkronigen Laubbaumes auch zwei
kleinkronige Baume oder Hochstamm-Obstbdaume der Pflanzliste 1b gepflanzt werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

22. In den offentlichen StraBenverkehrsflichen sind mindestens 60 standortgerechte,
gro3kronige Baume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Dabei sind Baumscheiben mit einer GréRe von
mindestens 9,0 m? herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf. Es wird
empfohlen Arten der Pflanzliste 1a zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

23. In dem Mischgebiet innerhalb der Flache B1,B2,B5,B6,B1 der Teilflache MI 1.2, dem
sonstigen Sondergebiet und in den allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 6, WA 7 und
WA 8 sind mindestens 50 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. Dabei sind Dachflachen
von Garagen sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung nicht
mitzurechnen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 8 cm betragen.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Solaranlagen sind
aufgestandert Uber der Begriinung zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

24. Das innerhalb der Baugebiete anfallende Niederschlagswasser ist soweit es nicht als
Brauchwasser genutzt wird zurtickzuhalten, zu verdunsten oder zu versickern. Eine
Einleitung des Niederschlagswassers in die Regenwasserkanalisation ist je Baugebiet und
Teilflache auf folgende Menge begrenzt:

WA 1.1 0,37 I/s WA 1.2 0,351/s WA 1.3 0,53 1/s
WA 1.4 0,68 I/s WA 2.1 0,381/s WA 2.2 0,46 I/s
WA 2.3 0,211/s WA 24 0,34 /s WA 3 0,421/s
WA 4 1,14 /s WA 5 0,221/s WA 6 3,511/s
WA7 0,731/s WA 8 0,451/s Ml 1.1 0,96 I/s
MI 1.2 1,16 I/s MI 1.3 0,311/s Ml 1.4 0,50 I/s
SO 0,691/s

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Sonstige Festsetzungen

25. Im Mischgebiet Ml 1 in der Teilflache MI 1.1, mit Ausnahme der Flache A1,A2,A3,A1, und
der Teilflache MI 1.3 auf der Flache C1,C2,C5,C6,C1 sowie im allgemeinen Wohngebiet
WA 1 in der Teilflache WA 1.1 innerhalb der Flache C2,C3,C4,C5,C2 ist die festgesetzte
Wohnnutzung bis zur Aufgabe der Nutzung der Kompostieranlage auf dem Grundstiick
Neuer Schwanebecker Weg 2 unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

2537( /,

26. Im Mischgebiet Ml 1 in der Teilflache MI 1.4, in dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 in der
Teilflache WA 1.4 und dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 in den Teilflachen WA 2.2 und
WA 2.4 ist entlang der Lindenberger Strale in einer Tiefe von 25 m ab der
StraBenbegrenzungslinie das oberste Vollgeschoss als Dachgeschoss in Form eines
Satteldachs, Mansardendachs, Walmdachs, Krippelwalmdachs oder Pultdachs
auszubilden. Pultdacher sind traufstandig zur Lindenberger Stralle anzuordnen, d.h. die
stralRenseitigen Trauflinien sind parallel zu der festgesetzten StraRenbegrenzungslinie
. N dieser Stralle auszurichten. Ausnahmsweise kénnen Abweichungen hinsichtlich der
2232 Parallelitét bis zu einem Maf von 10 Grad zugelassen werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO)
Il Hinweise

Die Beraumung des Plangebiets darf nur in der Zeit von September bis Marz stattfinden.
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Il Pflanzlisten der

2. Im offentlichen Raum sind staubdichte Leuchten zu verwenden.

3. Bei Verlust von Fortpflanzungsstatten geschutzter Vogelarten sind in gleicher Anzahl
Ersatz-Niststatten in rdumlicher Nédhe zu schaffen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z. B. Steinsetzungen, Verfarbungen,

Scherben, Knochen, Metallgegenstande o. 8.) entdeckt werden, sind diese unverziiglich
Unteren  Denkmalschutzbehérde des  Landkreises Barnim  anzuzeigen
(§11 BbgDSchG).

Pflanzliste Nr. 1a (GroRkronige Baumarten)

Gemeinde Ahrensfelde
Bebauungsplan
,Ulmenallee”

Planzeichnung (Teil A)
Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (5.4 BauVO) ]
Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) O
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) (|

2. Quartiersgarage mit Wohnen

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO) 2B. 0,4
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
als Hochstmal} . I}

Hoéhe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt

2B, OK 73 m iiber NHN
(Hohe tber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

als Hochstmafd

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) o

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) s

Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

StraRenverkehrsflachen 1
Stralenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung L 1
zB. [QUARTIERSPLATZ]
z28. Fuldganger- und Radfahrerbereich *
O
z8. Verkehrsberuhigter Bereich
Griinfestsetzungen
Offentliche Griinflachen ]

28. |OFFENTLICHE PARKANLAGE|

Sonstige Festsetzungen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Planunterlage

Gebaude mit Geschosszahl

Gelandehoéhe, Stralenhohe in Meter iber NHN
Laubbaum, Nadelbaum

Landesgrenze

Flursticksgrenze

Flurgrenze

Flursticksnummer, Flurnummer 2B.

&

Grundstlicksnummer 2B. 101
Mauer, Zaun
Bordkante

Entwurf vom 16.05.2025

Noch nicht rechtsverbindlich!

Planunterlage: Flurkarte, ALK 1:1000
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Acer campestre Feld-Ahorn 5. Die textlichen Festsetzungen Nr. 3, Nr. 11 und Nr. 12 sind aufgrund der Larmeinwirkungen
Acer platanoides Spitz-Ahorn des benachbarten Gasturbinenkraftwerks erforderlich.
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Stand: Februar 2022
Alnus glutinosa Schwarzerle thensystem: DHHN 2016
Betula pendula Hange-Birke Lagesystem: ETRS 89
Carpinus betulus i.S. Hainbuche Pflanzliste Nr. 1b (Kleinkronige Badume / Obstbdume)
Corylus colurna Baum-Hasel Acer campestre Feld-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Corylus colurna Baum Hasel Mafldstab 1 : 1000
Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus x lavallei Apfeldorn
Prunus avium Vogelkirsche Malus sylvestris Wildapfel t
Quercus petraea Trauben-Eiche Malus i.S. Zierapfel
Quercus robur Stiel-Eiche Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Echte Mehlbeere Prunus avium Wildkirsche
Tilia cordata Winter-Linde Prunus padus Traubenkirsche
Ulmus laevis Flatterulme Salix alba Silber Weide Bebau u ngsplan ”» U I menal Iee“
Ulmus minor Feld-Ulme Salix caprea Sal-Weide m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Salix fragilis Bruchweide % U Ortsteil Ahrensfelde

—
Planzliste 2 (Straucharten) : m
Acer campestre Feld-Ahorn Rosa canina Hunds-Rose p— S
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa corymbifera Heckenrose m m Planzeichnung Tell A und B
Corylus avellana Hasel Rosa rubiginosa Weinrose :
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Salix cinerea Grauweide E w E nt.WU rf
Euonymus europaeus Europdisches Pfaffenhiitchen Salix pentandra Lorbeerweide w h Mal 2025
Frangula alnus Faulbaum Salix triandra Mandelweide w :
Prunus spinosa Schlehe Salix viminalis Korbweide Masstab 1:-1 000
Rhamnus carthatica Kreuzdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder <
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere Viburnum opulus Gemeiner Schneeball BSM - Beratungsgesellschaft fiir Stadterneuerung und Modernisierung mbH
Ribis rubrum Stachelbeere Tel.: 030 896003-0

E-Mail: bsm@bsm-berlin.de
Website: www.bsm-berlin.de
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