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Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zum Bebauungsplan (BP) ,Bildungs-, Kultur—'
und Sportcampus an der Alten Bahnhofstrale" der Gemeinde GroRRbeeren
T6B 4.2

Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Absatz 2 BauGB

Meiner Stellungnahme liegen die folgenden am 28.11.2024 im Umweltamt, SG Untere
Naturschutzbehérde, eingegangenen Unterlagen zu Grunde:

- Begriindung Entwurf zum BP (Stand:11.09.2024 )
- Artenschutzfachliche Untersuchung (ASB, Stand: September 2023)
- Biotopkartierung (Stand 20.10.2022)

o Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist momentan die Verwirklichung der beabsichtigten
Planung nicht méglich, weil dem Vorhaben rechtliche Vorgaben entgegenstehen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. d. der Fachbehoérde in der Abwdgung nicht iiberwunden werden
kénnen. -

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdérde in der Abwédgung nicht
liberwunden werden kénnen

a) Einwendung:

1. Flachennutzungsplan (FNP)/Landschaftsplan (LP)
Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die értlichen Ziele, MaRnahmen und
Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (§§ 9 ff BNatSchG) konkret
darzustellen. Fir den Bereich des Bauleitplanes liegt ein Landschaftsplan (LP) vor, der die
Plangebietsflache zum einen teilweise als Flachen fur den Gemeinbedarf und zum anderen
teilweise als sonstige Grunflache dargestellt. Flr den 6stlichen Planbereich ist der Erhalt der
Baumpflanzungen festgesetzt.

Die beabsichtigte Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen, Flachen fur Sport-, Spiel- und
kulturelle Einrichtungen sowie Einzelhandel widerspricht den Zielen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gemaR Landschaftsplan Der B-Plan widerspricht demnach den
Darstellungen des geltenden LP.

Da zur Entwicklung des Plangebietes eine FNP-Anderung erforderlich ist, wére auch der LP

als raumlicher und sachlicher Teilplan fortzuschreiben.
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2. Artenschutz:

Flederméause:

Die StralRenbdume, die bei der jetzigen Planung der Planstrale geféllt werden sollen und
Hoéhlen aufweisen, sollten auf Spuren der Besiedlung durch Fledermause untersucht werden.

Sollte sich in einem der Biaume eine Fortpflanzungs- oder bedeutende Ruhestitte von
Fledermausen befinden, ist ggf. eine Umplanung der Planstrale erforderlich, um eine Fallung
des betreffenden Baumes zu vermeiden (Prifung einer zumutbaren Alternative im Zuge des
Verfahrens zur mdéglichen Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Absatz 7
BNatSchG).

3. Eingriffsregelung ,

Entsprechend der Begrindung (Stand 11.09.2024) soll die Flache von 16.105 m? mit der
Bezeichnung ,Multifunktionssportplatz fur Schul-, Vereins- und Freizeitsport genutzt werden.
Im stadtebaulichen Konzept wird ein Sportfeld dargestellt. Derzeit handelt es sich bei der
Flache um eine Frischwiese (Biotop-Code 051122), die folglich nach der Herstellung der
Sportflachen nicht mehr vorhanden sein wird.

Gemal dem vorliegenden Umweltbericht S. 96 wird ausgeflhrt, dass es bei der geplanten
Flache ,Multifunktionssportplatz® zu keiner Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden kommt.
Dem kann so nicht gefolgt werden. Der Sportplatz ist nach den technischen Anforderungen an
eine solche Sportflache entsprechend zu bilanzieren und in der Eingriffsbewertung
darzustellen.

Fur die Kompensation der Eingriffe soll auf den Flachenpool Stahnsdorf-Giterfelde der
Berliner Stadtglter im Naturraum ,Mittlere Mark® zurlickgegriffen werden.

Die MaBnahmenflachen befinden sich im Landkreis Potsdam-Mittelmark.

Demzufolge sind die KompensationsmalRnahmen mit der UNB Potsdam-Mittelmark
abzustimmen. Die UNB TF bittet um Ubermittlung der Stellungnahme des Landkreises PM.

Die unter Punkt 5.7.3 genannten Anlagen (Karte und Mallnahmeblatter) waren den Unterlagen
zur Beteiligung nicht beigefligt. Eine Prifung der vorgemerkten Kompensationsmaflhahmen
aus dem Flachenpool Stahnsdorf-Guterfelde war nicht méglich.

Ausgleichs- und Ersatzmafhahmen miissen gem. § 15 Abs. 4 und § 17 Abs. 4 BNatSchG
auch in rechtlicher Hinsicht gesichert werden, da andernfalls die Gefahr besteht, dass der
Eingriff nicht ausgeglichen wird und somit die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
nicht entsprechend § 18 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 1a Nr. 3 BauGB berucksichtigt werden.
Malhahmen die einen stadtebaulichen Bezug haben und bodenrechtlich relevant sind,
kénnen Ublicherweise Uber entsprechende Festsetzungen im B-Plan gesichert werden.
MaRnahmen, denen der stadtebauliche Bezug bzw. die bodenrechtliche Relevanz fehlt (z. B.
MafRnahmen auflerhalb des B-Plangebietes oder zu konkretisierende Ausfiihrungen beziglich
der Flachenpflege) missen Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert: werden. Ein
entsprechender Vertrag liegt der UNB jedoch nicht vor.

Da die Eingriffsregelung entsprechend § 18 Abs. 2 BNatSchG abschlieRend auf der Ebene der
Bauleitplanung abzuarbeiten ist, hatte dieser Nachweis Uber die Sicherung der
Kompensationsmalnahmen also spatestens im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher
Belange vorliegen miissen. Dazu enthalten die Unterlagen jedoch keine Angaben bzw. die
erforderlichen Nachweise (z.B. Kopie stadtebaulicher Vertrag, dingliche Sicherung durch
Grundbucheintrag o. &.) fehlen.

4. Allee

Die geplante Erschliefung des Bebauungsplanes tangiert wie bereits mitgeteilt eine

nach § 17 BbgNatSchAG geschltzte Allee. Nachhaltige und erhebliche Eingriffe in den
Baumbestand sind zu erwarten (Fallungen, baubedingte Eingriffe usw.). Eine abschliefende
Prufung ggf. erforderlich werdender Alleebaumféllungen ist in Ermangelung - der
Artenschutzrechtlichen Untersuchung auf Quartierbdume (siehe Einwendung Punkt 2),
mangelnder Darstellung von Vermeidungsméglichkeiten (z.B. Erschlieung Uber
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Privatparkplatz) sowie der fehlenden Kompensation ggf. erforderlicher Alleebaumfallungen
derzeit nicht méglich.

b) Rechtsgrundlage:

§ 5 Abs. 1 BbgNatSchAG

§ 9 Abs. 5 BNatSchG i. V. m. § 5 Abs. 2a und 4 BauGB
§ 15 Abs. 4 und § 17 Abs. 4; § 18 Abs. 1 BNatSchG

§ 17 BbgNatSchAG

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung:

Zu 1. Es ist ein LP, hier als rdumlicher Teilplan, der den fachlichen Anforderungen entspricht,
zu erarbeiten. Die Darstellungen sind in den Bauleitplan (FNP) zu Ubernehmen oder bei-
Nichtlibernahme entsprechend zu begriinden und dementsprechend auch fir den konkreten
B-Plan zu beriicksichtigen.

Zu 2.
Es ist eine Entsprechende Priifung durch einen Artenschutz-Sachverstéandigen vorzulegen.

Zu 3. Die externen und mit fehlendem bodenrechtlichen Bezug geplanten
Kompensationsmafnahmen sind durch einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern und vor
Satzungsbeschluss der Unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen.

Sollten die Flachen nicht im Eigentum des Vorhabentréagers sein, ist eine grundbuchrechtliche
Sicherung zwingend notwendig.

Zu 4. Ein Antrag auf Befreiung gemall § 67 Abs. 1 BNatSchG liegt der  Unteren
Naturschutzbehérde vor. Zur weiteren Bearbeitung sind weitere Unterlagen zu den Punkten
Artenschutz, Vermeidung/Minimierung von Eingriffen in den Alleebaumbestand und
Ersatzpflanzungen erforderlich. Alle Alleebdume sind entsprechend ihrem Stammumfang,
GréBe und Gesundheitszustand zu bilanzieren. Es sind alle Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen auszuschopfen. Notwendige Ersatzpflanzungen sind vor der
Planung mit der UNB abzustimmen. Eine Einbindung der Ersatzpflanzungen unter der
Textlichen Festsetzung Nr. 19 (Pflanzung von 35 Bdumen entlang der PlanstraRe) ist denkbar.

GemaR den Antragsunterlagen zur Befreiung ist die Einteilung der Stralenverkehrsflache
nicht Bestandteil der Planung zum Bebauungsplan. Dies erfolgt auf Ebene der
StraRenverkehrsplanung. Sollte es zu einer Ausgliederung der Anbindung der Planstralie aus
den Bebauungsplan kommen, wéren erforderlich werdende Beeintrachtigungen der Allee an
der BahnhofstraRe/L40 im Zuge der StraRenverkehrsplanung zu klaren. Dann wéren
betroffene Behdrden (hier die Naturschutzbehérde) nach § 10 Abs. 3 Satz 3 BbgStrG mit dem
Ziel einer einvernehmlichen Lésung am Stralenbauvorhaben zu beteiligen.

Es wird ein Abstimmungstermin zwischen Gemeinde und der UNB angeraten.

Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den oben genannten Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:
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[ ] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage:

Teichmolch: :

- Wenige Meter westlich des B-Plans wurde eine grofle Population des Teichmolchs
nachgewiesen. Dieser benétigt neben den Laichgewassern strukturreiche Land- und
Uberwinterungslebensrdume. Im Bereich des vorgesehenen Einzelhandels ist bis auf die
3m breite Abstandsbepflanzung praktisch keine Nutzung mehr méglich.

Es sollte gepruft werden, ob entlang der nérdlich angrenzenden Grundstlicksgrenze
(abknickende Flurstticksgrenze) im Bereich des Gebietes fiir Erholung und Sport eine 5 m
breite lockere Hecke vorgesehen werden kann (s. Anlage 1). Diese kénnte eine Funktion
als Landlebensraum tbernehmen und gleichzeitig als weiterer Ausgleich fur Versiegelung
nach HVE angerechnet werden.

- Die Beseitigung von Gehdélzen ist auf den Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar
zu beschrénken (§ 39 Absatz 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG)

- Die Ubrigen Belange des Artenschutzes kénnen voraussichtlich auf der konkreten
Zulassungsebene (Baugenehmigungsverfahren) berlicksichtigt werden.
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Sondernutzungsgebiet (Mindestdurchgrunung, gledemde
Baumpllanzungen)

Dauerkleingarten

offenthiche und petvate Grunflache

Patkanlage Tennisplatz

sonstige Gruntlache Reiterhot

Sportplatz Golfplatz

Spielplauz @ Wasserski-Anlage y
Hur;icipon @ Windhraftanlage
Kindemeitplatz

Biume und Alleen

Erhalt und Luckenschiufl vorhandener Alleen | Baumeethen

32188 /secce

Newanpllanzung vea Alleen / Baumreihen

Mit freundlichen GriiRen

B. Paul
SG-Leiterin
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Gesetzliche Grundlagen - Fundstellen der zitierten Gesetze und Verordnungen

BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m. W. v. 01.01.2024 (BGBI. | S.
184) '

BNatSchG

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

BbgStrG »
Brandenburgisches StralRengesetz In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.
| S. 358), zuletzt geéndert durch Artikel 5 Absatz 6 des Gesetzes vom 5. Méarz 2024 (GVBI. 1/24,
[Nr. 10], S.79)

BbgNatSchAG

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3, Nr. 21),
zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. /24, [Nr. 9], S.11)

NatSchZustV

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung — NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43), zuletzt
geéandert durch Verordnung vom 23. Oktober 2024 (GVBI. 11/24, [Nr. 92])

Erlass zur Verwendung gebietseigener Gehodlze bei der Pflanzung in der freien Natur

Erlass des Ministeriums fur Landwirtshaft Umwelt und Klimaschutz zur Verwendung
gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019, veréffentlicht
im Amtsblatt fir Brandenburg — Nummer 9 vom 04. Marz 2020



