Textliche Festsetzungen

Im Plangebiet treten alle Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 045 ,,Saarow Mitte*”, festgesetzt durch
Satzung vom 6. Dezember 2010 (Amisblatt der Gemeinde Bad Saarow vom 24. Februar 2011), des
Bebauungsplans Nr. 045 ,Saarow Mitte" 1. Anderung festgesetzt durch Satzung vom 27. Juni 2011
(Amtsblatt des Amtes Scharmitzelsee vom 14. Juli 2011), des Bebauungsplans Nr. 045 ,,Saarow Mitte™ 2.
Anderung festgesetzt durch Satzung vom 27. Januar 2014 (Amisblatt des Amtes Scharmitzelsee vom 20.
Februar 2014), des Bebauungsplans Nr. 045 , Saarow Mitte* 4. Anderung festgesetzt durch Satzung vom
24. April 2017 (Amtsblatt des Amtes ScharmUtzelsee vom 2. Juni 2017) und des Bebauungsplans Nr. 045
Saarow Mitte" 5. Anderung festgesetzt durch Satzung vom 15. Juni 2015 (Amisblatt des Amtes
ScharmUtzelsee vom 7. September 2015) auBer Kraft und werden durch folgende Festsetzungen ersetzt.

nderung bzw.
TF1 In den WA und SO Kurbetrieb I, IV, V sind fUr die Hauptgebdude im obersten Vollgeschoss nur
Ddacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° (bei 3 Vollgeschossen mindestens 40°) zuldssig.
Abweichend davon wird fir das WA Ib eine Dachneigung von mindestens 20° und maximal 30°
festgesetzt. Fir Gebdude in 2. Reihe von den jeweiligen StraBenrGumen und einer Geb&udetiefe
> 20 m ist eine Dachneigung von mindestens 15° zulassig. Als Eindeckung der Dacher sind hier nur
Ziegel und Betonsteine (Farbton rot bis rotbraun, anthrazit) zuldssig. Solaranlagen als Aufbauten
auf Déchern, Satellitenanlagen sind im SO Kurbetrieb nicht zuldssig. In die Dachfléchen integrierte
Solaranlagen (keine Dachaufbauten, keine von der Dachneigung abweichenden Winkel der
Solarfldchen) sind im Plangebiet zuldssig.

§ 9 Abs. 4BauGBi. V. m. § 87 BbgBO

FUr Einfriedungen werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Alle Einfriedungen missen im Abstand von maximal 5 m Offnungen von mindestens 0,1 m Hohe
0. GOK in einer Mindestbreite von 0,2 m in der Einfriedung aufweisen.

- Vollflachige Einfriedungen und Mauern sind in den Baugebieten SO Kurbetrieb I, II, IV, V, SO Hotel
I, Ilund in den WA nicht zul&ssig.

- In den Baugebieten SO Kurbetrieb I, Ill, V, SO Hotel | sind zwischen den Grundsticken und an den
Grenzen zum Landschaftsraum (Uferzone, Parklandschaft) nur Einfriedungen aus grinem
Maschendraht oder Hecken 0,8 m bis 1 m Hohe zuldssig. Die Maschendrahtzdune zum
Landschaftsraum (Uferzone, Parklandschaft) sind durch zum Landschaftsraum (Uferzone,
Parklandschalt) vorgesetzte Hecken zu begrinen.

- FUr die Einfriedungen zur StraBe wird eine Hohenbegrenzung von 1 m (mindestens) bis 1,25 m
(maximal) festgesetzt. Es sind nur Einfriedungen mit senkrechter Gliederung zulssig.
FUr EckgrundstUcke sind bei Einfriedungen Mauern im Eckbereich bis maximal 10 m Gesamtlange
und maximal 5 m je Seitenlénge in einer Hohe von 1,1 m bis 1,3 m zuldssig. Zur SeestraBe, an den
Grenzen zwischen SO Kurbetrieb | und den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(KurfUrstenterrasse, Weg am Strandbad) und zwischen SO Kurbetrieb | und der
Gemeinbedarfsfiache ,, Theater am See* wird zwingend eine Einfriedung in den vorgenannten
Parametern festgesetzt.
§ 9 Abs. 4 BQuGB i. V. m. § 87 BbgBO
Auf den Baugrundsticken sind FiGchenversiegelungen aus Ortbeton oder Bitumen nicht zul@ssig.
Auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind Fidchenversiegelungen aus
Ortbeton nicht zuléssig.
§ 9 Abs. 4 BOUGB i. V. m. § 87 BbgBO
a4 g Nut incHin-d ekt zul

Gcr'snbaubemebe, §-4-Abs-3Nr—5—Tankstellen und E\nze\ladsn mif einer
Verkoufsﬂcche von > 250 m?sind in den WA nicht zuléssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
FUr WA |, WA la und WA b wird Uber die textliche Festsetzung Nr. 4 hinaus festgesetzt:
- FUr das 1. Hauptgebdude (gemessen vom davorliegenden StraBenraum) auf dem
Baugrundstick ist eine Abweichung von der straBenseitigen Baugrenze nur von maximal 2 m
zulGssig. Sind dem 1. Hauptgebd&ude Kollonaden vorgesetzt, gilt die Festsetzung fur die
straBenseitige Baugrenze der Kollonaden.
- Im WA Ib sind im mit K" festgesetzten Bereich nur eingeschossige Kollonaden zuléssig
-Im WA Ib sind Abweichungen in den festgesetzten Trennlinien zwischen zwingender Ill- und IV-
Geschossigkeit bis zu 2 m und zwischen zwingender lIl-/ IV-Geschossigkeit und Kollonaden bis zu 1
m zul@ssig
- Als maximale Firsthéhe fir das WA Ib wird eine Hohe von 18 m 0. 45 m U. NHN festgesetzt.
- FUr das Erdgeschoss der Hauptgebd&ude werden zwingend folgende Nutzungen festgesetzt:
Einzelhandelseinrichtungen, Dienstleistungseinrichtungen, Gastronomie, Kino,
Fitnesseinrichfungen. Diese Nufzungen und Beherbergungseinrichtungen sind darber hinaus in
allen Geschossen zuldssig.
Im WA la sind darUber hinaus Einrichtungen fur die Kinderbetreuung zuldssig.
FUr den Bereich WA I/ WA la/ WA Ib werden mind. 2 6ffentliche Durchwegungen (FuBgdnger),
jeweils mind. 1 Durchwegung in Ost-West-Richtung und Nord-SUd-Richtung festgesetzt. Dafur wird
fUr die Ost-West-Verbindung ein von Ost nach West verlaufendes Wegerecht zugunsten der
Allgemeinheit Uber die Flursticke 59, 65, 74, 75 der Flur 10 in einer Breite von 3 m und fUr die Nord-
SUd-Verbindung ein von $Ud nach Nord verlaufendes Wegerecht zugunsten der Allgemeinheit
Uber die Flursticke 72/5, 72/3, 72/4, 65 der Flur 10 in einer Breite von 3 m festgesetzt. Die
Wegerechte sind dabei so zu gewdhren, dass AnschiUsse an die Wegerechte der jeweils
benachbarten Flursticke gewdhrleistet sind.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Folgende Nutzungen sind in den SO zul@ssig:
- SO Strandbad - Gastronomie, Buro, Saunabad, Beherbergung, Wohnen
BF 1 - nur Terrassenanlage fur die Hauptnutzung
BF 2 - nur Gebaude Mullplatz
BF 3, 4 - nur sanitére Einrichtungen, Umkleiden, Lager
- Grunflache 'Badeplatz, Freibad' - nur Strandanlage, Bootsliegeplatze, Spiel-/Sportanlagen,
Wege, Treppenanlagen
- SO Kurbetrieb |, IV - Wohnen, Beherbergung, med./ gesundheitliche Einrichtungen,
BUronutzungen, Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kulturelle, kirchliche, soziale
und sportliche Zwecke; ausgeschlossen sind fur das-Flurstick-233 die Flursticke 578 und 612
Senioren-, Alten- und Pflegeheime
- SO Kurbetrieb Il - Beherbergung, kulturelle Einrichtung, Gastronomie, Anlagen fur kulturelle,
soziale und sportliche Zwecke
- SO Kurbetrieb il - Beherbergung, kulturelle Einrichtung, Gastronomie
- SO Kurbetrieb V.I - Wohnen, Beherbergung
- SO Kurbetrieb V.Il - Beherbergung, Galerie, Gastronomie
- SO Hotel - Beherbergung, Gastronomie: dies schlieBt RGumlichkeiten fir Tagungen ein.
Im SO Hotel Il sind darber hinaus auf jeweils max. 10 % der Nutzfléchen medizinische
Einrichfungen und Wohnnutzungen zuléssig.
- Einzelléden sind in den SO nur mit einer Verkaufsraumfléiche von < 120 m? zuldissig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Folgende Nutzungsbegrenzungen werden fir die SO festgesetzt:
- SO Hotel | - Im Gebiet SO Hotel | sind fir Beherbergung maximal 30 Zimmer/ Suiten zuldssig.
Im Baufeld B3 sind nur Balkonanlagen zulGssig. Im Baufeld Bé ist nur die Anlage einer
Carportanlage (Uberdachte Stellpléize) zuléssig. Im Baufeld B7 ist nur die Anlage eines Saunahofs
ohne Uberdachung zuléssig.
- SO Hotel Il - Im Gebiet SO Hotel Il sind fur Beherbergung maximal 150 Zimmer/ Suiten zulssig.
§9 Abs. 1 NI. 1 BauGB
Folgende Nutzungsbegrenzungen werden fir die Gemeinbedarfsflichen festgesetzt:
- Gemeinbedarfsfidche ,, Theater am See*: Zulassige Nutzungen nur Gastronomie einschlieBlich
Event-, AuBengastronomie mit Feuerwerk, Kulturveranstaltungen einschlieBlich Event- und
Tanzveranstaltungen, Bdlle, Galas, Tagungen, Ausstellungen, Messen und Markte, Kongresse,
Privatfeiern einschlieBlich Hochzeiten und Abschliussfeiern, Kino und Konzerfe einschlieBlich
AuBenbiUhne, Sportveranstaltungen einschlieBlich Auszeichnungsveranstalfungen und
Siegerehrungen, Buro/ Verwaltung. Alle Nutzungen umfassen einen ndchtlichen Barbetrieb sowie
Livemusik auf den Seeterrassen und der Seepromenade einschlieBlich Grunfldchen sowie Bus-,
Shuttle- und Schiffsverkehr vor und nach den Veranstaltungen.
- Gemeinbedarfsfidche ,,Saarowzentrum®™: ZulGssige Nutzungen nur Kultur, Gastronomie,
Tagungsbetrieb, Biro/ Verwaltung
- Gemeinbedarfsflache ,Scharwenkahaus*: Zuldssige Nutzungen nur Kultur, Gastronomie,
Beherbergung (die Beherbergungsfunktion ist auf maximal 25 % der Nutzflaéchen des Gebdudes
2zulGssig)
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§9 Abs-NrBauGB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

FUr Nebengebdude (§ 14 BauNVO), Garagen (§ 12 BauNVO) und Stellplétze (§ 12 BauNVO)
werden folgende Festsetzungen getroffen:

-Im SO Hotel I sind auf dem GrundstUck Uber Oberkante Gelénde max. 4 Stellplaize + 8 Stellplatze
in der Carportanlage (Baufeld Bé) zulassig. Garagen sind im SO Hotel | unzuldssig.

- SO Hotel Il - Im SO Hotel II sind Uber Oberkante Gelénde nur in den Hotelgeb&udekomplex
integrierte Garagen zuléssig. Uber Oberkante Gelénde sind maximal 15 Stellplétze (davon §
Behindertenstellplatze) auBerhalb des Hotelgeb&udekomplexes zuldssig.

- SO Kurbetrieb - In den SO Kurbetrieb sind, maximal 2 Stellplatze/ Wohnung, maximal 1 Stellplatz/
Ferienwohnung, Fremdenzimmer zuldssig. Dabei dUrfen pro Grundstick maximal 2 Stellpléize
durch Garagenplatze/ Uberdachte Stellplétze (Carports) ersetzt werden.

Im SO Kurbetrieb I, Ill und V sind Uberdachte Stellplatze (Carports) unzuléssig. Garagen sind hier
nur in baulicher Einheit mit dem Hauptgebdude zuléssig. Lediglich angebaute oder freistehende
Garagen sind hier unzul@ssig. Im SO Kurbetrieb | gilt fir Nebengebdude die gleiche Festsetzung
wie fir Garagen. FUr das-Flurstick233 die FlurstUcke 578 und 612 der Flur 1 wird davon
abweichend festgesetzt, dass die notwendigen Stellpléize nur unterirdisch (unter Oberkante
Gelande) zulassig sind. Im SO Kurbetrieb V.2 sind Stellplétze nur innerhalb der Baugrenzen zuld@ssig.
- Im SO Strandbad sind Tiefgaragen, Garagen, Carports (Uberdachte Stellplétze) und Stellplatze
unzuldssig.

-Im WA | sind Garagen nur in baulicher Einheit mit dem Hauptgebdude zulassig. Lediglich
angebaute oder freistehende Garagen sind hier unzul@ssig. Im WA Ib sind als Anlagen fur den
ruhenden Verkehr ausschlieBlich Tiefgaragen mit Zufahrt ausschlieBlich aus der UmenstraBe
2uldssig.

- Auf den Gemeinbedarfsfidchen ist folgende maximale Anzahl von Stellplatzen zul@ssig:
Gemeinbedarfsfiéche 'Theater am See" 4 Stellpléize

Gemeinbedarfsfléche "Saarowzentrum" 15 Stellpléize

Gemeinbedarfsfidche "Scharwenkahaus' 2 Stellplaize

Garagen/ Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Gemeinbedarfsfichen nicht
2uldssig.

- Tiefgaragen sind Hen B i +
Uberbaubaren Grundsticksfldchen hre B

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m §87 BbgBO
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Uber die Festsetzungen der Nutzungsschablone hinaus werden folgende Festsetzungen fur die

Gebd&udeabmessungen getroffen:

- SO Kurbetrieb |, IV, V - Geb&udekantenldnge maximal 18 m (es gilt die gesamte Gebd&udetiefe

ohne BerUcksichtigung der Gebaudegliederung), oder so diese geringere Abmessungen hat, die

Tiefe der bebaubaren Uberbaubaren Fldche. FUr das-Flurstick-233 die Flur: ke 578 und 612 der

Flur 1 wird eine Gebaudekantenlange entsprechend der GréBe des Baufelds zugelassen.

- SO Kurbetrieb Il - fur den ,,Wasserturm* (Bereich Y) darf die zuléssige maximale Firsthdhe bis

maximal 64,4 m U. NHN Uberschritten werden

- WAL III, IV - Geb&udekantenldnge maximal 15 m (es gilt die gesamte Gebd&udetiefe ohne

Berucksnchhgung der Gebdudegliederung), oder so diese geringere Abmessungen hat, die Tiefe
Uberbaubaren Fldche

- SO Hotel | - Im Baufeld B5 ist nur eine unterirdische Bebauung mit einer ErdUberdeckung von

mindestens 30 cm zuldssig. Im BS sind Oberlichter und Lichtschdchte als Tageslichtquellen und

Fluchttreppen bis zu einer GréBe von gesamt 40 m? zuléssig. Im B5 sind Lichtschédchte und

AuBentreppen auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. Die Uberschreitung der Gebdudehdhen

in den B2, B3, B4, BS, B7 ist durch Gelénder bis zu 1 m zuldssig.

- SO Hotel Il - FUr die Oberkante FuBboden des Erdgeschosses ist eine Hohe von maximal 0,6 m

Uber 44,8 m U. NHN zuldssig. Als maximale Traufhdhe wird eine Hohe von 11,5 m Uber 44,8 m 0.

NHN festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

FUr den Fall, dass das Kellergeschoss der Gebdude in den Bereichen SO Kurbetrieb |, V.l und SO

Hotel | ein Vollgeschoss ist, ist die Uberschreitung der festgesetzten Geschossanzahl um 1 Geschoss

2ulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den einzelnen Gebieten werden fir die zuldssigen GrundfiGchen folgende Festsetzungen

getroffen:

- SO Strandbad: Die durch Baugrenzen dargestellte bebaubare Uberbaubare Fidche darf zu

100 % bebaut Uberbaut werden. Fir Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen (nur

Fléichenbefestigungen) ist eine maximale Grundfléche von 275 m? zuldssig. Terrassenanlagen sind

auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

- Grunflache "Badeplatz, Freibad": Fur befestigte Wege (AusfUhrung als Holzstege) und

Treppenanlagen sind maximal 100 m?2 zuldssig. DarUber hinaus sind F&ichenversiegelungen nur im

Zusammenhang mit den Nutzungen Spiel-/Sport bis maximal 100 m? zuldssig.

- SO Hotel I: Die durch Baugrenzen dargestellte Uberbaubare Fidche (Baufelder B bis

B7 darf zu 100 % bebaut Uberbaut werden. Uber die zuléssige Grundfléche (bestimmt durch die

Flache der Baufelder B bis B6é) hinaus ist for Nebenanlagen und Stellplatze eine maximale

Grundfléche von 1.400 m? (in der Summe fir SO Hotel I, auBerhalb der Baufelder B bis B7) zuldssig.

- SO Kurbetrieb I Es ist eine Grundfléche von maximal 300 m?/ Baufenster + Baugrundstick

zul@ssig. Weist das Baufeld eine geringere GréBe aus, ist die 100 %ige Ausnutzung des Baufensters

die maximale GrundfiGche. DarUber hinaus ist for Nebenanlagen und Stellplatze eine maximale

Grundfléche von 150 m?/ Baugrundstick zuldssig. Ausnahmen: Flurstick 234 - zuléssige

Grundfléche 420 m? + darUber hinaus ist fr Nebenanlagen und Stellplatze eine maximale

Grundfiéiche von 200 m? zuldssig.

Flurstiek-233 Flursticke 578 und 612: zuldssige Grundfléiche 500-m2 600 m? + darUber hinaus ist for

Nebenanlagen und Stellplétze eine maximale Grundfldche von 156 290 m? zuldssig. Darbber

hinaus wird fir eine Bebauung unter Oberkante Geldnde im Bereich der Baufenster BF Y und BF Z

eine maximal zuldssige Grundfléche von 1.250 m?festgesetzt.

- SO Kurbetrieb IIl: Garagen sind Uber Oberkante Geldnde im SO Kurbetrieb Il nicht zuléssig.

- SO Kurbetrieb IlI: Die durch Baugrenzen dargestellte bebaubare Uberbaubare Fidche darf zu 100

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal

Das Plangebiet wird im Bereich der Flursticke 240-244 (im Bereich des Strandbades) vom Bodendenkmal
Nr. 90612 (Siedlung Urgeschichte) Uberlagert.

Bergbauberechtigung
Das Plangebiet wird von einer Fidche Uberlagert, fir die gem&B Bundesberggesetz eine
Bergbauberechtigung zu Gunsten der Bad Saarow Kur GmbH zum Abbau von Sole besteht

Feldesnummer 1096).

Luftverkehrsrecht

Das Plangebiet liegt gem&B §17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) im beschrénkten Bauschutzbereich des
Hubschrauber-Sonderlandeplatzes HELIOS Klinikum Bad Saarow mif Bauhdhenfestlegung gemdB § 13
LuftVG. Die Bestimmung des beschrénkten Bauschutzbereichs wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 26
vom 26. Juni 2013 bekannt gemacht.

Der auBerhalb des Plangebiets liegende Flugplatzbezugspunkt (FBP), Koordinaten 52° 17* 03,6"* N, 14° 03'
37.2" E (WGS 84), liegt bei einer Hohe von 47 m 0. NHN. Das Plangebiet liegt im Bereich F, wo die
Bauhéhen 100 m U. Gelénde (Meter Uber Geléinde) nicht Uberschreiten durfen.

Hinweise
Baudenkmale
Der Umgebungsschutz von Baudenkmalen ist gemaB § 2 Abs. 3 BbgDSchG zu beachten.

Bodendenkmale
Bei Bauarbeiten kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz
BbgDSchQ) ist diesbeziglich zu beachten. Bodendenkmale sind gemd&B §§ 1, 7 BbgDSchG im
offentlichen Interesse als Bestandteil des historischen Kulturqutes des Landes geschitzt. Die Durchfihrung
von Erdeingriffen (z. B. TiefoaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss arch&ologischer
DokumentationsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (§ 7 Abs.
3und 4 BbgDSchG, § 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) sowie Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde
zuléssig. GemdB § 9 Abs. 1 BbgDSchG sind die Bodeneingriffe erlaubnispflichtig.

Bavufeldfreimachung

Die Beseitigung von B&umen und Stréuchern ist in der Zeit vom 1. Februar bis 30. November eines jeden
Jahres unzuléssig (hier Beginn Brutzeit Amsel ab 1. Februar und Ende Bruizeit Ringeltaube 30. November,
beide Arfen Brutvégel im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft).

Sollte eine Gehdlzentfernung vor Beginn der Brutzeit nicht méglich sein, so sind vor Beginn der
Bauarbeiten in der Brutperiode die Baufléchen nochmals durch einen Fachmann (z. B. &kologische
Baubegleitung) auf das Vorhandensein von Tierarten oder deren Lebensstdtten in Form einer einmaligen
Begehung zu kontrollieren und das Ergebnis der UNB des Landkreises Oder-Spree mitzuteilen. Werden
keine Tierarten oder deren Lebensstatten im Bereich der Baufléchen vorgefunden, so ist in Abstimmung
mit der UNB eine Gehdlzentfernung und daran anschlieBende Bebauung innerhalb der Brutperiode
maglich. Es ist jedoch vor der Gehdlzentfernung innerhalb der Brutperiode ein Antrag auf Befreiung nach
§ 67 BNatSchG bei der UNB zu stellen. Des Weiteren ist bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und
Lebensstatten ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der
UNB zu stellen.

o] i itung (im Vorfeld und wéhrend der

% bebaut Uberbaut werden. Fir fldéchenhafte Nebenanlagen ist die Versiegelung des gesamten
SO zuléssig.
- SO Kurbetrieb IV: Es ist eine Grundfléche von maximal 300 m?/ Baufenster + Baugrundstiick
zul@ssig. Dartber hinaus ist fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze eine maximale
Grundfléche von 150 m?/ Baugrundstick zuldssig.
- SO Kurbetrieb V: Es ist eine Grundfléiche von maximal 250 m?/ Baufenster + Baugrundstiick
zul@ssig. Darber hinaus ist fur Nebenanlagen und Stellplatze eine maximale GrundfiGiche von
150 m?/ Baugrundstiick zuléssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 4 BauGB
Fur die WA II, lll und IV, SO Kurbetrieb IV und | wird fOr die Baugrundsticke ein MindestmaB von
1.000 m? je Baugrundstick festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 3 BauGB
Buu\lche Anlagen fur die Kleintierhaltung, auBer Hundezwinger, werden-firdas-gesarmie

sind nicht zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im WA IV sind maximal 2 WE Wohnungen je Baugrundstick Wohngebdude zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Verkehrsfldéchen mit der Zweckbestimmung ,,verkehrsberuhigter Bereich" sind wie folgt anzulegen:
- V1 als 725er Bereich, als Mischverkehrsfldche
- V2 als 30er Zone
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBi. V. m. § 87 BbgBO
Die straBenabgewandte Baukante fir Anlagen nach § 12 BauNVO (Garagen und Uberdachte
Stellplitze) darf in allen SO Kurbetrieb und WA Il grundsétzlich die straBenabgewandte Baugrenze
nicht Uberschreiten.
Die straBenzugewandte Baukante fUr Anlagen nach § 12 BauNVO (Garagen und Uberdachte
Stellpléitze) darf in allen SO Kurbetrieb und WA grundsatzlich einen Abstand zur straBenseitigen
GrundstUcksgrenze von é m nicht unterschreiten. Nicht Gberdachte Stellplatze sind in einem
Bereich zwischen straBenseitiger Grundsticksgrenze und straBenabgewandter Baugrenze zul@ssig.
§ 9 Abs. 1 NI. 4 BauGB
FUr das SO Hotel Il wird als Hauptzufahrtsbereich (Lieferverkehr, Zufahrt Tiefgarage) die
GrundstUckskante zur UimenstraBe festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Innerhalb der privaten Grinfléche sddlich der &ffentlichen Gronfléche (,Uferwanderweg*) sind
bauliche Anlagen jeder Art unzulssig. Innerhalb der privaten Grunflache nérdlich der
offentlichen Grunflache (,,Uferwanderweg") sind nur folgende baulichen Anlagen zuldssig:
Einfriedungen (unter Beachtung der textl. Festsetzung Nr. 2), Treppenanlagen zur Uberwindung
von Gelandespringen, Wegeanlagen. Die 6ffentliche Grinflache mit dem
wUferwanderweg" (Grinfléche mit FuB- und Radweg) ist mit einem Gehrecht und einem
Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Das festgesetzte Gehrecht
umfasst die Befugnis der Gemeinde, einen allgemein zugénglichen Weg anzulegen und zu
unterhalten. Die wegebegleitende Ausstattung des Uferwanderweges mit Sitzmdglichkeiten und
Abfallbehdltern ist zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 21 BauGB
Im WA I und WA Il haben die AuBenbauteile von schutzbedUrftigen Réumen in der ersten
Baureihe zur Pieskower StraBe (FlurstUcke 72/6, 72/3, 72/4, 75, 173, 172 ein SchalldGmmmaB von
mindestens 45 dB (Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Ubernachtungsréume von
Beherbergungsstatten, Unterrichtsréume) bzw. 40 dB (BUror&ume) aufzuweisen. An der der
Verkehrsldrmqguelle abgewandten Seite kann das SchallddmmmaB um 5 dB gemindert werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Befestigte Fichen sind in den Baugebieten so anzulegen, dass sie zum StammfuB von Gehdlzen,
die dem Erhaltungsgebot unterliegen, einen Mindestabstand von 2 m besitzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Innerhclb der Gemeinbedarfsfiichen und Grinfléchen sind alle Bdume (Uber die
Einzelfestsetzungen hinaus), die einen Abstand zur Baugrenze von mehr als 5 m haben, zu
erhalten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
In den Gebieten WA II, WA IIl, IV, SO Kurbetrieb IV, V sind je 150 m? Grundsticksfidche 1 Baum zu
erhalten oder 1 Baumpflanzung vorzunehmen. Es sind Arten der Pflanzliste in der Mindestqualitét
Hochstamm, 3xv, StU 16 zu verwenden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

TF23.2 Als zu erhalten festgesetzte Bume sind bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

TF 24

TF 25

Sollten bei der Anlage des Verbindungsganges (Baufeld UBF) Alleebdume in der SeestraBe gefdllt
werden missen, sind diese nach Fertigstellung méglichst nahe an ihrem Ursprungsort zu ersetzen

und-reuzu-pllanzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25ab BauGB
Befriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Ferienwohnungen und -h&user im

Sinne des § 13a BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA Ill und IV nicht
2uléssig.
Aufenthaltsrdume sind in Kellergeschossen nicht zuléssig.

TF 26

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 6, 7 BauNvVO
Flache (ABCDA) zur unterirdischen Einordnung eines Verbindungsganges. Die

UntergeschossfuBbodenhéhe wird mit 5 m u. GOK der Befestigung der in der StraBenmitte der
SeestraBe am mittigen Kreuzungspunkt mit den Verbindungsgang vorhanden ist, festgesetzt. Die
lichten MaBe des Verbindungsganges dirfen maximal 4 m Breite und 3,5 m Héhe betragen.
GOK = 43,30 m 0. NHN

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNvVO

TF 27

Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind nicht zul@ssig. Lichtschdchte sind zuldssig.

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO

TF 28

Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zuldssig

§ 14 Abs. 1 Safz 3 BQUNVO

TF 29

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

Rechtliche Grundlagen

Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) vom 5. Mérz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 10, S., ber. Nr. 38)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetfzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBLI/18, Nr. 39) zuletzt gedindert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBL.I/23, Nr. 18)

FUr die Flursticke 578 und 612 wird wéhrend der BaumaBnahme eine Skologische Baubegleitung (OBB
festgesetzt. Diese begleitet den Abriss des Gebdudes und die Entfernung der Bdume sowie die
festgesetzten und empfohlenen Vermeidungs-, Ausgleichs und CEF-MaBnahmen.

Fallbegleitung

v féllende B&ume sind vor ihrer Féllung hinsichtlich des Vorkommens von Fortpflanzungs- und
Winterquartieren von Brutvégeln und Fledermdusen durch einen fachkundigen Gutachter zu kontrollieren
(Baumkontrolle). Sollten bei der Kontrolle daverhaft genutzte Niststatten oder Quartiere festgestellt
werden sind diese durch geeignete Nistkésten auszugleichen.

CEF Hohlen-
Bei Entfernung von Brutpl&tzen héhlen- oder hclbhoh\enbrufender Arten, sind vor Baubeginn und vor

Beginn der Brutperiode Ausweichnistplétze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden
MaBnahme (CEF-MaBnahme), zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhéngen/ Aufstellen von Nistk&sten im

Planzeichnung
- Bereich mit A

der

- MaBstab (im Original AO) 1:500

Umfeld der BaumaBnahme an. Dabei sind die spezifischen Anspriche der einzelnen Vogelart hinsichtlich
AusfUhrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu beachten. Je beseitigtem Brutplatz bzw.
Baumhohle sind zwei neue artgerechte Brutpléize vor Baubeginn vor Anfang der neuen Brutperiode neu
anzulegen (hier Aufhdngen von Nistkésten/ Nistbrettern an BGumen inner- oder auBerhalb des
Plangebiets usw.). Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. 8kologische
Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten. Zusétzlich ist eine Fotodokumentation

einzureichen.

CEF F

Bei der Entfernung von Gebauder\ und von B&dumen mit Baumhéhlen, sind vor Baubeginn und vor Beginn
der Reproduktionszeit der Fledermduse, im Zeitraum 1. Dezember bis 28./29. Februar, je
verlorengehendem Quartier zwei Fledermauskésten in Form einer vorbeugenden funkfionserhaltenden
MaBnahme aufzuhdngen. Hier bietet sich das Aufhdngen/ Aufstellen von Fledermauskdsten im Umfeld

Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Michael Waurich
UferstraBe 27 15526 Bad Saarow

Fon +49 33631 58163 Fax +49 33631 58165
info@vermessung-waurich.de
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Scharmitzelsee

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung Kurbetrieb |
§ 11 BQuNVO

MaB der baulichen Nutzung

n-m Zahl der Voligeschosse mind. 2 - max. 3 Geschosse § 16 Abs. 2 BQaUNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache

— Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BaUNVO
Fléche fir Tiefgaragen

r===-=1

] ] Tiefgarage

1 T8 59 Abs. 1 Nr4BauGe

Lo

Grinflichen

Private Grinfldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flgche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Erhalt des natrlichen Reliefs
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen

©

Nachrichtliche Ubernahmen

Erhaltung von Bdumen
§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Landschaftsschutzgebiet "Scharmutzelseegebiet”
§ 9 Abs. 6 BaUGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Pflanzliste - Baume

Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle

Berberis vulgaris |., Gemeine Berberitze

Prunus padus, Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Quercus petraca, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

N

alix alba, Silber-Weide

Betfula pendula, Sand-Birke

der BaumaBnahme an. Dabei sind die spezifischen Anspriche hinsichtlich Ausfohrung, Dimensionierung

Carpinus betulus, Hainbuche

(auch des Einflugschlitz etc.) zu beachten. Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines
Artexperten (z. B. Skologische Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten. Zusatzlich ist

Fagus sylvatica, Rotbuche
Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum

N

alixaurita, Ohr-Weide

Salix caprea, Sal-Weide
Salix fragilis L., Bruch-Weide

N

alix x rubens (S. alba x fragilis), Kopf-Weide

eine Fotodokumentation einzureichen.

Die Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg ist in ihrer jeweils giltigen Fassung zu beachten.

Satzungen

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Saarow ist in ihrer jeweils giltigen Fassung zu beachten.

Die Baumschutzsafzung der amisangehérigen Gemeinden (Bad Saarow, Langewahl, Diensdorf-Radlow,
Reichenwalde und Wendisch Rietz) des Amtes Scharmitzelsee ist in ihrer jeweils giltigen Fassung zu
beachten.

Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthéit den Inhalt des Liegenschafiskatasters mit Stand vom ..
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie SfraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Bad Saarow, den ..

Hersteller der Planunterlage

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertreterversammlung hat auf ihrer Sitzung am .. .. die Abwagung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréiger éffentlicher
Belange geprift und den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebiligt.

Bad Saarow, den ..

;\misdirek.ior Ch. Riecke Siegel

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Gemeindevertreterversammiung vom ... Ubereinstimmen.

Ausgefertigt
Bad Saarow, den ..

Xr‘msdirek{c.)r Ch. Riecke Siegel

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am im Amtsblatt Nr. ... orfsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Bad Saarow, den ..

Amtsdirektor Ch. Riecke Siegel

Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder

Sorbus aucuparia, Gemeine Eberesche

N

orbus tominalis, Elsbeere

Malus sylvestris agg., Wild-Apfel
Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer
Populus nigra, Schwarzpappel
Populus fremula, Zitterpappel

Tilia codata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus glabra, Berg-Uime
Ulmus lacvis, Flatter-Uime

Prunus avium, Vogel-Kirsche Ulmus min eld-Ume
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Inhalte der Planunterlage

— Flursticksgrenzen

578 Flursticksnummer z. B. Flurstick 578
e Flurgrenze
m Bestandsgebd&ude
Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Zahl der Voligeschosse
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Bebauungsplan Nr. 045 "Saarow Mitte” - 6. Anderung
Gemeinde Bad Saarow

Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 045 "Saarow Mitte" 6. Anderung (MaBstab 1:20.000)
Plangrundiage: Brandenburgviewer, © GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0, Zugriff am 25.10.2023

Gemeinde Bad Saarow

vertreten durch das Amt Scharmitzelsee
ForsthausstraBe 4 15526 Bad Saarow
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