Amt Lebus

Gemeinde Zeschdorf

4. Anderung des Flachennutzungsplans

der Gemeinde Zeschdorf

2. Entwurf
Stand: Marz 2026

Planung:

HiBU Plan GmbH
GroR Kienitzer Dorfstrale 15
15831 Blankenfelde-Mahlow

Tel. 033708 / 902470




Inhaltsverzeichnis

P =111 1= (8] o e SRR PR 1
1.1 Vorbemerkung / Verfahren ... 1
1.2 PlanUNngSanIass .........oouueiiiiiiiiieie et be e 2
2. Beschreibung und Lage des PlangebietS...........uuuieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieieieeeeeeieveeevnnereenenrnnnrnnanes 3
3. WeSentliChe INNAIE ......coooiie e e e e eee s 3
3.1 Bisherige Ausweisung im FI&chennutzungsplan ............ccceeiiiiiiiiii e 3
3.2 Aktuelle FIAChENNUIZUNG .......uiiiiiiiiiiiiiiiiii e babeaebeenssbassensssnsnsnsssnnnnnnnnnnns 3
3.2  Geplante Ausweisung im FIachennutzungsplan...........cccccooiiiiiiiiiee e 4
3.3 Bezug zur LandwirtSChaft.............oooiiiiiiiiie e 4
R B N | (=14 o= 11 AYZ=T o] o] U 1 18] o o R 5
4. Ziele der Raumordnung und LandesplanuUng............uuueuuieieimimieieisieisieisisrsrererersiernrerersn.—————————. 6
5. Nachrichtliche Ubernahme Und HINWEISE ..............cccceioueiieueeeieeieeeeee e 7
5. RecChtSgrundlagen ... 9
Abbildungsverzeichnis
Abbildung 1: Geltungsbereich des Vorhabens (rot). ........coooiiiiiiiiiiie e 3
Abbildung 2: Bestandsdarstellung und geplante Ausweisungen im FNP ..., 4

Abbildung 3: Ackerzahlen innerhalb der Vorhabenflache ...............ccoooi e, 5



4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf

1. Einleitung

1.1 Vorbemerkung / Verfahren

Gemal § 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stlicke in einer Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen
und ggf. auch zu dndern oder aufzuheben, sobald und soweit es fir die staddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Dabei soll im Flachennutzungsplan, als vorbereitenden Bauleitplan gem. §5
(1) BauGB, die sich aus der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden in den Grundziigen dargestellt werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeschdorf hat auf ihrer Sitzung am 26.10.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Solarpark Zeschdorf" in der Gemeinde Zeschdorf beschlossen. Der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Zeschdorf in der Fassung der 2. Anderung muss demnach dahingehend
geandert werden, dass der Planbereich kiinftig als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Photovol-
taik“ (S) ausgewiesen wird. Die beiden Verfahren sollen als Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB

geflihrt werden. Die Historie der Verfahrensschritte wird folgend erlautert:

Mit Beschluss vom 26.10.2021 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeschdorf die Aufstellung
der 4. Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf (i. d. F. vom
03.07.2006) im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB) zur Aufstellung des Bebauungsplans ,So-

larpark Zeschdorf‘ beschlossen.

Mit dem Beschluss wurde der Amtsdirektor des Amtes Lebus beauftragt die Anfrage der Ziele der Raum-
ordnung, die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie Nachbar-

gemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zu veranlassen.

Die friihzeitige Beteiligung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf gemafn
§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 04.10.2023 bis einschlief3lich 08.11.2023 im Internet sowie
zusatzlich im Amt Lebus. Parallel dazu erfolgte die frihzeitige Beteiligung und Unterrichtung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB.

Die aus den vorgenannten Beteiligungsverfahren eingegangen Stellungnahmen wurden geprift und
soweit erforderlich in den Entwurf eingearbeitet. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeschdorf hat
in ihrer Sitzung am 07.05.2024 den Beschluss Uber Billigung und &ffentliche Auslegung des Entwurfs
der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Alt Zeschdorf ge-

fasst.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Zeschdorf, Gemarkung Alt Zeschdorf gemafl § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 03.06.2024
bis einschlief3lich 05.07.2024 im Internet sowie zusatzlich im Amt Lebus. Parallel dazu erfolgte die férm-
liche Beteiligung und Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §
4 Abs. 2 BauGB und Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB.
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf

Am 03.12.2024 wurde der Abwagungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Zeschdorf, Gemarkung Alt Zeschdorf gefasst.

In ihrer Sitzung am 18.02.2025 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeschdorf die 4.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Alt Zeschdorf, in der Fas-
sung vom September 2024 beschlossen. Die Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Alt Zeschdorf wurde gebilligt und der Amtsdirektor beauftragt,
gemaR § 6 Abs. 1 BauGB die Genehmigung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde

Zeschdorf, Gemarkung Alt Zeschdorf bei der héheren Verwaltungsbehdérde zu beantragen.

Aufgrund beachtlicher Mangel bei der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
und notwendiger inhaltlicher Prifungen und Ergdnzungen der Begriindung und Planzeichnung wird das
Verfahren ab der Beschlussfassung der Billigung und 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs tber die 4.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Alt Zeschdorf wiederholt.
Das Verfahren wird in den Stand vor Durchfiihrung der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zuriick-

versetzt. Zu diesem Zwecke wurde der vorliegende 2. Entwurf erarbeitet.

1.2 Planungsanlass

Um den Ausbau der erneuerbaren Energien voranzutreiben, hat der Gesetzgeber das Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) verabschiedet.

Das Ziel des Erneuerbare-Energien-Gesetzes ist es, eine nachhaltige Entwicklung der Energieversor-
gung zu ermdglichen und somit zum Klima- und Umweltschutz beizutragen. Der schrittweise Ubergang
von konventionellen Energietrdgern hin zu Erneuerbaren ist fester Bestandteil der Ziele der Europai-
schen Union und der Bundesrepublik Deutschland.

Die Landesregierung Brandenburg formuliert in der Energiestrategie 2040 fur das Bundesland Hand-
lungsfelder und MaRnahmenbereiche, die die Zielsetzung fir den Anteil der erneuerbaren Energien im
Primarenergieverbrauch bis 2040 von 68 bis 85 % sicherstellen sollen.

Der Vorhabentrager beabsichtigen die Nachnutzung der etwa 9,12 ha grof3en Freiflache zum Bau einer
Freiflachenphotovoltaikanlage. Das Areal bietet aufgrund seiner anthropogenen Vorpragung entlang ei-
ner Bahntrasse, sowie der Randlage ca. 2,3 km norddstlich des Kerns des Ortsteils Alt-Zeschdorf in der
Gemeinde Zeschdorf und seiner Exposition sehr gute Voraussetzungen fir die solarenergetische Nut-
zung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Zeschdorf* verfolgt die Zielstellung der Errich-
tung einer Freiflachenphotovoltaikanlage norddstlich der Ortslage Alt Zeschdorf innerhalb des 200m
EEG-Flachenkorridors entlang der Bahnstrecke 6156 Werbig oben — Frankfurt (Oder) (EEG (2024) §37
(1) Nr. 2 c).

Das geplante Bauvorhaben dient der Erzeugung regenerativer Energie als Beitrag zum Klimaschutz
und den genannten Zielsetzungen der EU und der Bundesrepublik Deutschland. Um die im EEG formu-
lierten Bedingungen hinreichend zu erflllen, wird fir die geplanten Bebauungs- und Nutzungsziele der
Flache die Aufstellung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 2 BauGB beabsichtigt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Planvorhaben zur Errichtung und zum Betrieb der
Photovoltaikanlage zur Gewinnung von Energie und deren Einspeisung in das 6ffentliche Stromnetz
bauplanungsrechtlich vorbereitet.
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf

Dabei soll nérdlich der Gemeinde Zeschdorf eine Flache als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Pho-
tovoltaik“ (SO) gemaR § 11 BauNVO festgesetzt werden.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 BauGB wird eine umfassende Umweltprifung
durchgefiihrt. Der Umweltbericht fasst die ermittelten Daten zusammen, beschreibt und bewertet diese.

Der umfassende Umweltbericht wird zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans vorgestellt.

2. Beschreibung und Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Gemeinde Zeschdorf in norddstlicher
Richtung circa 2,3 km vom Ortskern des Ortsteil Alt-Zeschdorf entfernt. Das Plangebiet grenzt stdlich
an die Bundesstralie B167. Gegenuber dieser Abgrenzung befinden sich Ackerflachen und das Gewas-
ser ,Aalkasten®. Die Nord- und West-Flanke des Vorhabengebiets schliefen an landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldchen und an Wald an. In dstlicher Richtung grenzt die Flache an die ,SchonflieRer Stralle.

Das Vorhabengebiet wird durch eine Bahntrasse in ein 6stliches und ein westliches Teilstiick getrennt.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Vorhabens (rot).

3. Wesentliche Inhalte

3.1 Bisherige Ausweisung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Zeschdorf in der Fassung

der 2. Anderung (rechtswirksam seit 02.11.2009) als Landwirtschaftsflache ausgewiesen.

3.2 Aktuelle Flachennutzung

Das Plangebiet unterliegt aktuell einer intensiven ackerbaulichen Nutzung.
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf

3.2 Geplante Ausweisung im Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Zeschdorf in der Fassung der 2. Anderung (rechts-
wirksam seit 02.11.2009) ist die Flache als Landwirtschaftsfliche ausgewiesen. Entsprechend ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes hierbei ebenfalls erforderlich. Im Rahmen § 8 Abs.3 BauGB wird
mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan im Parallelver-
fahren geandert. Hieraus wird die Flache zukiinftig als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Photo-
voltaik® (S) bestimmt.

Giltiger Flachennutzungsplan der Gemeinde Zeschdorf, 2.
Anderung. Rechtskraft: 02.11.2009
A2 o = y

N 777

i g \ig = —
Bestand: Ausweisungen im aktuellen ¢ Planung: 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Flachennutzungsplan im Bereich der 4. Anderung oY Zeschdorf

Abbildung 2: Bestandsdarstellung und geplante Ausweisungen im FNP

3.3 Bezug zur Landwirtschaft

Aufgrund der bisherigen Nutzung der Vorhabenflache als Landwirtschaftsflache wird folgend auf die
Belange der Landwirtschaft eingegangen. Zunéchst sei festgehalten, die B6den aufgrund der Eigen-
schaften der baulichen Anlagen nicht ganzlich versiegelt wird. Viel mehr werden die Verankerungen der
Unterkonstruktion fir die Photovoltaikelemente in den Boden gerammt (Rammpfosten), was einer Voll-
versiegelung von weniger als 1 % der Gesamtflache der Anderungsflache ausmacht. Die Photovoltaik-
module Uberdecken nach Installation den Boden lediglich. Die GRZ, welche im zugehdrigen Bebau-
ungsplan bei 0,8 liegt, bezieht sich folglich auf die Modulflache als projizierte Uberbaubare Flache. Die
tatsachliche Versiegelungen durch die Modultische sind aufgrund der punktuellen Aufstanderung gerin-
ger. Eine detaillierte Bilanz der Flachenversiegelung ist im beiliegenden Umweltbericht im Kapitel 4.4

aufgefuhrt.
Die hier betrachtete Flache weist Ackerzahlen zwischen 25 und 39 mit einem gewichteten Mittelwert

von 36 auf. Damit liegt sie im mittleren Bereich der brandenburgischen Standortqualitaten und teilweise

nur geringfligig Uber dem landesweiten Durchschnitt. Aus landwirtschaftlicher Sicht handelt es sich folg-
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf

lich nicht um besonders hochwertige Produktionsstandorte. Im Vergleich zu landwirtschaftlichen Gunst-
standorten mit Ackerzahlen deutlich Uber 50 ist die langfristige landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit die-
ser Flachen eingeschrankt. Vor diesem Hintergrund ist ihre Inanspruchnahme fiir andere raumvertrag-

liche Nutzungen grundsatzlich eher vertretbar als bei hochwertigen Béden.

- -~ Grenze Geltungsbereich

Ackerzahlen
Bl 25
B 29
130
31
134
137
I 39

Abbildung 3: Ackerzahlen innerhalb der Vorhabenflache

Der Ausbau erneuerbarer Energien ist ein zentrales offentliches Interesse auf Bundes- und Landes-
ebene. Photovoltaik-Freiflachenanlagen leisten einen wesentlichen Beitrag zur klimaneutralen Strom-
versorgung und damit zur Umsetzung energie- und klimapolitischer Ziele. Bei Flachen mit lediglich mitt-
lerer Bodenqualitat kann dem Offentlichen Interesse an der erneuerbaren Energieerzeugung ein erhéh-
tes Gewicht zukommen. Gemaf § 2 Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG) heif’t es: ,Die
Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im Uberragen-
den o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundes-
gebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die

jeweils durchzufihrenden Schutzgiiterabwagungen eingebracht werden.”.

3.3 Alternativenprifung

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um eine vor- und umgepragte Flache. Dieser Um-
stand beruht auf der bereits stattfindenden landwirtschaftlichen und viehwirtschaftlichen Nutzung. Im
vorliegenden Fall unterliegt die Flache einer bestehenden anthropogenen Uberpragung. Durch die

Durchflhrung des Vorhabens wird die Flache umgenutzt und durch MaRhahmen fir den Naturschutz
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf

erweitert. Es ist von einer Verbesserung des Standorts im Sinne der Natur und Umwelt durch die exten-
sive Bewirtschaftung auszugehen. Fir eine Alternativenprifung an anderen Standorten bestehen unter
diesen Gegebenheiten keine sachlich begriindeten Voraussetzungen.

4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbezogenen Fest-
legungen. Das Vorhabengebiet befindet sich nach dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg (LEP HR) aufRerhalb des Berliner Umlandes. Die Grundsatze der Landesplanung sind
bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Rahmen der Abwagung angemessen zu beriicksichtigen.

Die nachfolgenden Grundsatze und Ziele der Raumordnung sind nach bisherigen Kenntnissen fir das

Planvorhaben relevant und werden mit der vorliegenden Planung umgesetzt.

1. Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Gbergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, in welchem die po-

lyzentrale und nachhaltige Entwicklung der Hauptstadtregion verankert ist.

»In den landlichen Rdumen sollen in Ergdnzung zu den traditionellen Erwerbs-
grundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden - § 2
Abs. 3 LEPro*.

,Durch eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung sollen die Land-,
Forst- und Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenera-
tiver Energien und nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Raumen als Teil

der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden - § 4 Abs. 2 LEPro*,

»,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden - § 6 Abs.
1 LEPro”

2. Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) konkretisiert als
Uberdrtliche und zusammenfassende Planung die Grundsatze der Raumordnung des Landes-
entwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und definiert den raumordnerischen Rahmen fir

die raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

LZur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhaus-
gase sollen eine rdumliche Vorsorge flir eine klimaneutrale Energieversorgung,
insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden. — G 8.1 Abs. 1 LEP
HR".

Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfédhigkeit zu sichern.
Raumbedeutsame Planungen und MalBnahmen, die den Freiraumverbund in An-
spruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funk-
tionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrédchtigen — Z 6.2
Abs. 1 LEP HR".
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf

Im Zuge der frihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden die Ziele
und Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung abgefragt. Ergebnis dieser Abfrage war das
Einvernehmen mit den Zielen und Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung der vorliegen-

den Planung.

5. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Bodendenkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Plangebiet des Bebauungsplans ein Bodendenkmal geman
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff., §§ 1
und 2 und eine Bodendenkmal-Vermutungsflache bekannt.

Bodendenkmale sind nach BbgDSchG §§ 1 (1), 2 (1)-(3), 7 (1) im 6ffentlichen Interesse und als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes
Brandenburg geschtzt. Sie dirfen bei Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige denkmalschutzbehdérdliche
Erlaubnis bzw. Erlaubnis durch Planfeststellung oder bauordnungsrechtliche Genehmigung und — im
Falle erteilter Erlaubnis — ohne vorherige fachgerechte Bergung und Dokumentation nicht verandert
bzw. zerstoért werden (BbgDSchG §§ 7 <3>, 9 und 11 <3>). Alle Veranderungen und MalRnahmen an
Bodendenkmalen sind nach MaRRgabe der Denkmalschutzbehdrde zu dokumentieren (BbgDSchG §9
<3>). Fur die fachgerechte Bergung und Dokumentation von betroffenen Bodendenkmalen ist nach
BbgDSchG §§ 7 (3) und 11 (3) der Veranlasser kostenpflichtig. Zuwiderhandlungen kdénnen als Ord-
nungswidrigkeit mit einer GeldbufRe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden (BbgDSchG § 26 <4>).
Im Bereich des Bodendenkmals 61222 sind bauliche Anlagen, welche die Bodendenkmalsubstanz be-
einflussen unzulassig. Eine Zulassigkeit von baulichen Anlagen ist moglich, wenn die baulichen Anlagen
mdglichst wenig Bodendenkmalsubstanz z. B. durch eine Schwellbalkenkonstruktion o. &. beeinflussen

oder eine archdologische Prospektion vor der Errichtung der baulichen Anlagen durchgefiihrt wurde.

Im Bereich der Bodendenkmal-Vermutungsflache sind bauliche Anlagen zulassig. Die Termine der Erd-
arbeiten in den ausgewiesenen Bodendenkmalvermutungsbereichen sind daher sowohl der zustandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehdrde als auch dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege
und Archaologischen Landesmuseum, Referat Groflvorhaben, zwei Wochen im Voraus mitzuteilen.
Sollten wahrend der Bauausflhrung bei Erdarbeiten - auch auferhalb der als Bodendenkmalvermu-
tungsbereich gekennzeichneten Flachen - Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. A.) entdeckt werden, sind
diese unverziglich der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (BbgDSchG § 11 <1>und
<2>). Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten,
damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen.

Gemal BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern,
wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, Besteht an der Bergung und Doku-

mentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes Offentliches Interesse, kann die Frist
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auf Verlangen der Denkmalfachbehdérde um einen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmal-
fachbehorde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgD-
SchG § 11 <4>). Werden in den ausgewiesenen Vermutungsbereichen und dariiber hinaus archéologi-
sche Dokumentationen notwendig, so hat die/der Trager/in des Vorhabens nach Mafligabe der §§ 7 (3),
9 (3)-(4) und 11 (3) BbgDSchG sowohl die Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen als auch die Dokumentation sicherzustellen.

Generell gilt:

Unabhangig davon konnen jederzeit bei mit Erdeingriffen verbundenen Baumaflinahmen Bodendenk-
male z.B. in Form von Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Scher-
ben, Knochen, Stein- oder Metallgegenstande, entdeckt werden. Diese sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmu-
seum zu Ubergeben (§§ 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG).

Anbauverbots- und Anbaubeschrankungsbereiche
Die B 167 und L 38 sind im betreffenden Abschnitt zwei anbaufreie Stralle aufRerhalb bebauter Gebiete,

die dazu bestimmt sind dem Uberregionalen Verkehr zu dienen. Hier gelten die stralRenrechtlichen Vor-
schriften zum Anbauverbot und Anbaubeschrankung geman § 9 Abs. 1 Punkt 1 FStrG und § 24 - Bau-
liche Anlagen an Stral3en - Absatz 1 Punkt 1 und Absatz 2 Punkt 1 sowie Absatz 7 des Brandenburgi-
schen StralRengesetzes (BbgStrG).

Eisenbahnverkehr

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien hat in Ihrer Stellungnahme vom 30.10.2023 mitgeteilt, dass
durch das Plangebiet die Bahnstrecke 6156 Werbig Pbf — Frankfurt (O) Pbf, Bahn-km 116-700 —
117,200 fuhrt. Es durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgestell-
ten und gewidmeten Bahnstrecke 6156 nicht gefahrdet oder gestért werden. Die Standsicherheit und
Funktionstichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und -anlagen, ist

stets zu gewahrleisten.

Immissionsrechtliche Belange

Mittels des angefertigten Blendgutachten (siehe Blendanalyse Solarpark Zeschdorf als Anlage) konnte
nachgewiesen werden, dass es durch die aktuelle Planung zu keiner Blendwirkung nach den geltenden
Normen kommt. Danach missen auch keine baulichen Maflnahmen zur Reduzierung von Blendungen
angewendet werden.

Im Baugenehmigungsverfahren und bei der spezifischen Anlagenplanung und -ausfiihrung sind die im-

missionsrechtlichen Belange im Bereich der Versorgungsanlage nochmals abschlieRend zu betrachten.
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf

Fremdleitung
Im Bereich der Leitung ist eine Bebauung zulassig. Jedoch ist bei Erdeingriffen ein Schutzpuffer von 1

m zu berucksichtigen.

Kampfmittelverdachtsflache

Die gesamte Gemeinde Zeschdorf ist als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen.

Naturschutzrechtliche Malnahmen

Die naturschutzrechtlichen Mallnahmen sind aus dem artenschutzrechtlichem Fachbeitrag von Novem-
ber 2024 gemal § 44 BNatSchG sowie die MalRnahmen aus dem Eingriffs- und Ausgleichsplan von

November 2024 im stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

5. Rechtsgrundlagen
Das Bebauungsplanverfahren wird auf Grundlage von folgenden Gesetzen und Verordnungen erstellt:

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | S.
3634), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden
ist

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 Nr. 176)

geandert worden ist

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. | Nr. 18)

BbgNatSchAG - Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenbur-
gisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S.,
ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25,
[Nr. 17])

BBodSchG — Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 23
des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347) geandert worden ist

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
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