Planzeichnung Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke

Art der Nutzung Art der Nutzung Aufstellungsbeschluss
1. Innerhalb ~ der Teilflache WA1 sind sonstige nicht storende Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 04.07.2018 durch die Stadtver-
Gewerbebetriebe allgemein zulassig. Innerhalb dieser Teilflache sind der ordnetenversammlung der Stadt Spremberg/Grodk beschlossen.
Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften, m All : -
meines Wohngebiet gem. § 4 BauNV
Anlagen fiir kirchliche Zwecke, Anlagen fiir soziale Zwecke und Anlagen fur gemeines Wohngebiet gem. § auNvo
gesundheitliche Zwecke nur als Ausnahme zuldssig. Unzuldssig sind in Sorembora. don (Siogel)
dieser Teilflache der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Anlagen fur PIOMPEIS oM o oo Unterschrit
kulturelle Zwecke, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und MaB der Nutzun
Tankstellen. (gem. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO) g
GRZ Grundflachenzahl

g 2. Innerhalb der Teilflache WA 2 sind Anlagen fir soziale Zwecke und

S Anlagen flr sportliche Zwecke sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe nur GFZ Geschossflachenzahl

Q als Ausnahme zuldssig. Unzuldssig sind in dieser Teilflache der Versorgung
des Gebietes dienende Laden, der Versorgung des Gebietes dienen- de Zahl der Vollgeschosse

& Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche Zwecke, Anlagen fur III-V als Mindest- und als Héchstmal

kulturelle Zwecke, Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten- baubetriebe
und Tankstellen. (gem. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

]
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Uberbaubare Grundstiicksfliche

MaR der Nutzung

3. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache ist den Baugrundstiicken F— Baugrenze

in der Teilflache WA 2 der im jeweiligen Grundstiick liegende Anteil der

festgesetzten private Grinflache (PG) der maldgeblichen .

Baugrundstiicksflache hinzuzurechnen. (§19 Abs. 3 BauNVO) Verkehrsflachen

Grunflache / Grunordnerische Festsetzungen PV Private StralRenverkehrsflache
4. Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen, die

, ! W Gebaude sind, sind innerhalb der ,Privaten Grinflache* PG unzulassig. (§ 9
) : f b A AN Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Parkplatz
Festplatz

Grunflache / Grunordnerische Festsetzungen

5. Von den festgesetzten Standorten fiir das Anpflanzen von Baumen kann
innerhalb der Linie, die die Baumreihe bildet, jeweils um bis zu 2 Meter

abgewichen werden. (§ 31 BauGB) PG Private Grunflache
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******* \ ‘ AN 6. Innerhalb des Baugebietes ist auf Grundstiicken mit einer Gréflke von
" mehr als 500 m*> pro angefangener zusatzlicher Grundstiicksflache von

500 m? ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7. Fir das Anpflanzen der standértlich festgesetzten Baume sind folgende ‘ Anpflanzen von Baumen
Arten in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm zu

verwenden: Traubeneiche (Quercus petraea), Spitzahorn (Acer platanoides),
Winterlinde (Tilia cordata), Flatter-Ulme (Ulmus laevis). Fur die Ubrigen nicht
standortlich festgesetzten Baume sind Arten der Pflanzliste in der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr.

| 25b BauGB)
\ \ n raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
LA 8. Innerhalb der festgesetzten ,Privaten Grinflache® sind auf insgesamt

) o 90 m? ein- bis zweireihige Hecken jeweils mit einer Mindestlange von jeweils

/\ ‘ 10 m anzulegen. Zu pflanzen sind Gehdlzarten gem. Pflanzliste in der
T T Pflanzqualitat: 4-6 Triebe, verpflanzt, Héhe zwischen 60 bis 100 cm. Der

Erhaltung von Baumen
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Sonstige Planzeichen

\\\\\ Anteil heimischer Arten an der Pflanzung muss mindestens 60% betragen. e & & Abgren?ung unterschiedlicher Hohenlagen
T Der Pflanzabstand darf 1,5m nicht Gberschreiten. (§9 Abs.1 Nr.25a (Planzeichen 15.14 PlanZV)
BauGB)
12 i
9. Die Errichtung der zuldssigen Anlagen ist erst nach dem Anbringen von [ BemaBung in Metern

Pfortenplatz

— = ur 75-_ I - ‘1 Nistkasten als CEF-MaRRnahme zulassig. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

656 . o N =
'\ o3 10. Innerhalb des Plangebietes ist eine Befestigung von nicht liberdachten TF 2 Bezeichnung der Teilflachen UberSIChtSkarte
287 | 485 183 . 188 Stellplatzen nur in wasserdurchlassigem Gesamtaufbau zulassig.
'\ 487 / (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Sz |3 I\ 7
g . . oo LN 7 Ak g
l’- 11. Innerhalb der Teilflachen des Baugebietes ist d den Dach- und | min. 97,0m | Hohenlage als Mindestmals \\ ‘SPRE'MBER
. Innerhalb der Teilflachen des Baugebietes ist das von den Dach- un - I, . -~ pterteschnits I
~l| sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser, sofern es Hohenbezugssystem DHHN 92 PR ) ) |
keiner Nutzung zugefiihrt wird, schadlos zu versickern. (§ 54 Abs. 4 BbgWG Hohenlage :
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 4 BauGB) ‘ 98,5m ‘ H('jhenbegzugssystem DHHN 92
12. Innerhalb der festgesetzten .Privaten Grunflache® sind
Beleuchtungsmittel nur zulassig, wenn deren Farbtemperatur den Wert von
3.000 K (Kelvin) nicht Uberschreitet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Hochwasserschutz
13. Innerhalb der festgesetzten ,privaten Griinflache® ist fir den Fall eines .
Hochwasserereignisses HQ 100 unterhalb der Hohenmarke von 96,95 m ein 1 H & Weinberge
Ruckhaltevolumen von mindestens 160 m? zu sichern. (§ 78 Abs. 3 WHG) Nachrichtliche Ubernahme e |
- S Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft
- 1 I 14. Innerhalb der Teilflache WA 2 darf die Hohenlage der festgesetzten ’
Vermessungs- und katasterrechtliche Nutzungsschablonen Festsetzung Pflanzliste Baugronzen. 97.0m nioht Unterschrotten. As - Ausnahme. komen | [777777 den Hochwasserschutz und Regelungen des
Bescheinigung als Festsetzung Biume Fundamente und andere untergeordnete bauliche Anlagen diese Hohenlage 7, / Wasserabflusses i
. . Spitz-Ahorn Acer platanoides um bis zu 2 m unterschreiten. (§ 9 Abs. 3i. V. m. § 31 BauGB BauGB) L. - hier: Uberschwemmungsgebiet HQ 100 HeinFIchstale = e . : ;
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters Teilflache Teilflache Feld-Ahorn Acer campestre (Planzeichen 10.2 PlanZV) Senki 4% Ii/fi, \ o g
mit Stand ...................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen TF 1 TF 2 Winter-Linde Tilia cordata AR/ A : st YR
sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach. —WA —WA ;;alljt:Een;]Eiche 8uer cus pe[;‘r aea / - i - 'j«‘\:“x | A §
S e . , iel-Eiche uercus robur - qrineene A VLT
Sie st h|n3|?htllch der planungsrelevanten Bestandteile ge?metrlsch GRZ 0.4 GRZ 0.3 Hainbuche Carpinus betulus a t /&;ﬁf.ﬂ.@ o 1‘2&65 N
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit GFZ 1.2 GFZ 1.2 Sand-Birke Betula Pendula GEphreclilen: S Geobagigh) b POR
ist eindeutig moglich. -V 1-v Vogelkirsche Prunus aviu Bestand auBerhalb Geltungsbereich
Feldulme Ulmus minor
Flatterulme Ulmus laevis
Hochstammige Obstbaume
(Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche) Wasserflache Stadt

GO 00 Sl Striucher (gebietsheimisch) Nachrichtliche Ubernahme

Vermesser (ObVI J. Rehs)
Eingriffliger Weitdorn  Crataegus monogyna Der gesamte Geltungsbereich des Plangebietes liegt innerhalb des D Denkmal S I em bel IGI Od k
Zweigriffliger WeiRdorn  Crataegus laevigata

Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Staubeckenlandschaft Brasinchen

Strauchhasel Corylus avellana "
Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus — Spremberg” (Nr. 4352-601). (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus B e ba u u n g s p I a n N r_ 1 04
Wildrosen Rosa carolina, R.
canina, R. corymbifera, H
R. tomentosa, R. KennzeIChnung RQChtsgrundlagen "
muiltiflora, R. rugosa
Rote Johannisbeere Ribes rumrum Das gesamte urspringliche Betriebsgelande ist im behdrdlichen
. . Altlastenkataster als Altlastenverdachtsflache ,ehemalige Tuchfabrik .
Straucher (Zierarten) Levy—Textilfabrik Spremberg Werk |I* ausgewiesen 9 BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 "
Fingerstrauch Potentille spec. (ALKATNr.- 0144711197) (BGBI. | S. 3634), zuletzt geindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. B e r St ra B e
Perlmuttstrauch Kolkwitzia amabilis 2025 1. Nr. 189)

O . . I B t b 1 . 750 P . rf t A 1 Scharlachd_orn . Crataegus cchinea
rlglna malssta . ( aple orma ) gg?er::tterlmgsﬂleder 2;22':1;3322% Hinweis BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Fassung Entwurf Septem ber 2025

; . (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v.
bumalda, S. japonica,

NORD
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[ ‘ Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, Planungsbiro

om 25 50 100m dass Arten, die unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallen, nicht Stadt Spremberg ‘ WOLFF
beeintrachtigt werden. stadtplanung - architektur GbR
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