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8 Kapitel A - Planungsgegenstand

A Planungsgegenstand

A.1 Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat in ihrer Sitzung am
01.03.2023 beschlossen, dass das Verfahren des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 138 ,Am Schlaatz® fortzuflihren ist, dass der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 um den Geltungsbereich des ebenfalls in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 150 ,Am Bisamkiez* sowie um die Kathe-
Kollwitz-Siedlung® zu erweitern ist und dass die Planungsziele auf Grundlage des
Masterplanes Schlaatz 2030 zu aktualisieren sind (DS 22/SVV/1235 Beschluss Uber den
Masterplan Schlaatz und zur Fortfilhrung des Bebauungsplans Nr. 138 "Am Schlaatz").

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 06.11.2013 den
Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 138 ,Am Schlaatz* gefasst (DS
13/SVV/0512). Anlass war, dass ein Wohnungsunternehmen die Aufstockung eines
Wirfelhauses Am Schlaatz um zwei Geschosse beabsichtigte. Mit der baurechtlichen
Genehmigung dieser Aufstockung, ware jedoch der Anspruch auf weitere Aufstockungen
anderer Gebaude im Stadtteil sehr wahrscheinlich gewesen und es bestand das Risiko, dass
nach einer nicht steuerbaren Beliebigkeit bauliche Entwicklungen zulassig gewesen waren,
welche den stadtebaulichen und architektonischen Anspriichen sowie der ganzheitlichen
Weiterentwicklung der GroRwohnsiedlung nicht gerecht geworden ware. Um dies zu
vermeiden und die Nachverdichtung des Wohnungsbestandes Am Schlaatz zu koordinieren,
beschloss die Landeshauptstadt Potsdam den einfachen Bebauungsplan Nr. 138
aufzustellen, um die Zulassigkeit von Aufstockungen und Erganzungsbauten unter
Berlcksichtigung des Stadtebaus sicher zu steuern, d.h. auf bestimmte Standorte zu
beschranken.

Der ursprungliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 umfasste eine Flache von
ca. 64 ha. Ziel der Planung war die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
Nachverdichtung (Aufstockungen und Erganzungsneubau) in der GroBwohnsiedlung Am
Schlaatz, unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Konzeption und ganzheitlichen
Weiterentwicklung des Gebiets. Dabei sollten Aufstockungen und in geringem Umfang
Anbauten in Eckbereichen vor allem eine Akzentuierung in Eingangssituationen, im
Erscheinungsbild des Gebiets in den umgebenden Stadt- und Landschaftsraum hinein sowie
am Ende der Langen Linie unterstutzen. Eine Konkurrenz zur baulichen Hohenstaffelung im
Quartierszentrum des Gebiets sollte hingegen vermieden werden.

In ihrer Sitzung am 07.10.2015 hat die Stadtverordnetenversammlung den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 150 ,Am Bisamkiez® gefasst (DS
15/SVV/0579). Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst das
Flurstick 543 der Flur 10 in der Gemarkung Potsdam mit einer Flache von ca. 0,4 ha.
Planungsziel war die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Wohnbebauung im Geschosswohnungsbau mit Integration einer Nahversorgungsnutzung.
Das Erdgeschoss sollte nach den hierzu festgelegten Planungszielen durch Einzelhandel,
Gewerbe und Dienstleistung genutzt werden. Wohnungen sollten daher im Erdgeschoss
ausdrucklich ausgeschlossen werden. Zur Versorgung der Bevolkerung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten sollten Einzelhandelsnutzungen mit ca. 400 m? im
Erdgeschoss integriert werden. Der Bebauungsplan Nr. 150 sollte ebenfalls als einfacher
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Kapitel A- Planungsgegenstand 9

Bebauungsplan aufgestellt werden und nur Festsetzungen zur Art und Mal} der baulichen
Nutzung treffen. Das Bebauungsplanverfahren wurde seit dem Jahr 2016 nicht weitergefihrt.

Anlass fiir die Fortfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 138, Anderung des rédumlichen
Geltungsbereichs und Aktualisierung der Planungsziele ist ein in den zurlickliegenden
Jahren 2021 bis 2022 erarbeiteter Masterplan flr den Stadtteil Schlaatz und der Kathe-
Kollwitz-Siedlung, welcher auf einem umfangreichen Beteiligungs- und Mitwirkungsprozess
und intensiver Zusammenarbeit mit den vor Ort aktiven sozialen Wohnungsunternehmen
gestitzt ist.

Im Rahmen eines Wettbewerbes, in dem Teams aus Stadtplanungs-,
Landschaftsarchitektur- und Architekturbiros ihre Entwirfe einreichen konnten, sollte die
konzeptionell bestmodgliche Losung zur Stadtteilentwicklung ermittelt werden. Ziel des
Wettbewerbs war insbesondere, dass der Schlaatz zu einem noch lebenswerteren und gut
durchmischten Stadtquartier mit einem vielfaltigen Wohnungsangebot entwickelt wird. Die
Struktur des Stadltteils sollte dabei so weiterentwickelt werden, dass ein positiver Mehrwert
fur die jetzigen und zukunftigen Bewohner:innen erreicht wird.

Die Erstellung des stadtebaulich-landschaftsplanerischen ,Masterplan Schlaatz_2030“
erfolgte auf Grundlage des Integrierten Entwicklungskonzept (IEK) Schlaatz (DS
19/SVV/1355 Selbstbindungsbeschluss Integriertes Entwicklungskonzept (IEK) Soziale Stadt
"Schlaatz_2030: Part 1: 2020-2025"), welcher die Herausforderungen und
Planungserfordernisse enthalt. Der Masterplan Ubersetzt die Zielstellungen und
Handlungsfelder des IEK in den Stadtraum und schafft den Rahmen fir die langfristige
nachhaltige stadtebauliche und sozialvertragliche Weiterentwicklung des Stadtteils. Auf
Grundlage der Kooperationsvereinbarung ,Blindnis Am Schlaatz® fir die integrierte
Weiterentwicklung des Stadtteils (07.11.2019) und des Partizipationskonzeptes (DS
21/SVV/0066 Partizipationskonzept Schlaatz_2030) wurde das Verfahren zur Erstellung des
Masterplans zweistufig konzipiert, um die Beteiligungsmdglichkeiten auszuweiten und
schrittweise die besten Planungsansatze mit den Akteuren und Bewohner:innen
weiterzuentwickeln. Die Umsetzung erfolgte in Zusammenarbeit mit der WerkStadt fur
Beteiligung und dem Planlabor Schlaatz (Anlaufstelle flr Partizipation vor Ort) (siehe auch
DS 22/SVV0140 Entwicklung mobiler Burgerbeteiligung im Kontext Schlaatz 2030).

Das Ergebnis des Masterplans wurde in einem Abschlussdialog am 08.10.2022 der
interessierten Offentlichkeit und Mitgliedern der Stadtverordnetenversammlung vorgestellt.

Bebauungsplan Nr. 138
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10 Kapitel A - Planungsgegenstand

Abb. 1: Masterplan Schlaatz 2030

ST 5

Je

Quelle: Octagon Architekturkollektiv mit GM013 Landschaftsarchitektur, Abschlussdialog, 08.10.2022

Aufgrund der Ergebnisse des Masterplans Schlaatz sollen nun die auf den Flachen der
eingeleiteten Bebauungsplanverfahren Nr. 138 und Nr. 150 zu einem Bebauungsplan
zusammengefasst werden. Um die Erkenntnisse aus der Masterplanung Schlaatz im
Bebauungsplan vollstandig abdecken zu kénnen, erfolgt gegeniber dem urspringlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 138 eine Erweiterung um die Flachen entlang der
Stralde An der Alten Zauche, die ca. 4,8 ha gro3e Kathe-Kollwitz-Siedlung zwischen der
StralRe An der Alten Zauche, Drewitzer Stral’e und Tiroler Damm sowie um Flachen
zwischen der Strale Bisamkiez und Am Nuthetal. Der Geltungsbereich umfasst damit nun
eine Flache von ca. 80 ha.

Fir den zu erweiternden Bebauungsplan Nr. 138 ,Am Schlaatz* wurden anhand der oben
dargestellten Ziele aus dem Masterplan die Planungsziele mit Beschluss vom 01.03.2023
folgendermalen aktualisiert:

- Verbesserung der stadtraumlichen Vernetzung und behutsame stadtebauliche
Weiterentwicklung

- Funktionale Erweiterung zur Schaffung eines nutzungsgemischten Stadtteils als Ort
des Wohnens und Arbeitens

- Sozialvertragliche Erweiterung des Wohnungsbestandes zur bedarfsgerechten
Versorgung vielfaltiger Zielgruppen mit bezahlbarem und mdglichst barrierefreiem

Bebauungsplan Nr. 138
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Kapitel A- Planungsgegenstand 11

Wohnraum zur Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,
Verbesserung der sozialen Durchmischung und Anpassung an die Anforderungen
des demografischen Wandels

- Effizientere Gestaltung der Verkehrsraume und Schaffung der Raume fir
Infrastrukturen zur Umsetzung der Mobilitdtswende vor Ort

- Starkung des Landschaftsbezuges und Qualifizierung der Freirdume sowie
Anpassung an den Klimawandel

Die Erforderlichkeit fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138 ergibt sich aus
mehreren Grinden und ist fir die Teilbereiche GroRwohnsiedlung Am Schlaatz, Kathe-
Kollwitz-Siedlung und stdlicher Bisamkiez sowie den geplanten Nutzungen geman
Masterplan unterschiedlich zu betrachten.

Fur die GroRwohnsiedlung Am Schlaatz ergibt sich die Erforderlichkeit weiterhin auf
Grundlage des urspriinglichen Beschlusses vom 06.11.2013. Das Instrument des
Bebauungsplans ist hier notwendig, um planungsrechtliche Festsetzungen fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu treffen, die insbesondere die baulich-raumliche
Ausgestaltung mit Neubauten, Anbauten und Aufstockungen unter Beriicksichtigung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes und ganzheitlichen Weiterentwicklung der
GroRwohnsiedlung betrifft.

Fur die ca. 4,8 ha grolRe Kathe-Kollwitz-Siedlung ist aufgrund des baulichen Zustandes und
der schwierigen Sanierungsaussichten auch in Bezug auf Materialbeschaffenheit und
konstruktive Belange langfristig eine neue Perspektive vorgesehen. Die Siedlung soll laut
Masterplan stadtebaulich komplett neu strukturiert werden, sodass hier ebenfalls zur
geordneten Entwicklung und masterplankonformen Umsetzung der Vorhaben die
Erforderlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt.

Der ca. 1,8 ha grof3e und Uberwiegend mit Baumen bestockte Bereich Sidlicher Bisamkiez
ist planungsrechtlich als AuRenbereich zu betrachten und Vorhaben sind auf Grundlage § 35
BauGB zulassig. Die dort laut Masterplan vorgesehenen Wohnnutzungen, Kindertagesstatte
und eine Quartiersgarage sind gemaf § 35 Abs. 1 BauGB nicht privilegiert und unzulassig.
Ein sonstiges Vorhaben gemaf § 35 Abs. 2 BauGB ist ebenfalls unzulassig, da die
offentlichen Belange des Naturschutzes und Landschaftspflege gemaR § 35 Abs. 3 Nr. 5
BauGB beeintrachtigt werden. Teilweise widerspricht die Planung an diesem Standort auch
den Darstellungen des Landschaftsplanes, sodass der ebenfalls eine Beeintrachtigung der
offentlichen Belange gemalR § 35 Abs. 3 Nr. 2 BauGB vorliegt. Der Landschaftsplan stellt
zum Teil eine erholungsrelevante Freiflache bzw. Grinstruktur dar, die zu erhalten,
aufzuwerten oder zu entwickeln ist.

(Hinweis: die Bezeichnung ,Siidlicher Bisamkiez* ist keine offizielle oder geldufige Ortsbezeichnung.
Die Stral3e Bisamkiez erstreckt sich vom Schlaatz Wéldchen im Norden bis zum Meisenweg der
Waldstadt | im Siiden und wird dabei durch die Stralle Am Nuthetal und der StraBenbahntrasse in je
einen nérdlichen und sidlichen Teil getrennt. Da der Masterplan Schlaatz 2030 vor allem im siidlichen
Teil, unterhalb der Bahntrasse und der Wendeschleife, eine umfangreiche stadtebauliche Neuordnung
vorsieht, empfiehlt es sich im Bebauungsplanverfahren mit der einfach zu erfassenden
Ortsbezeichnung ,Sddlicher Bisamkiez“ zu arbeiten. Ist in der vorliegenden Begriindung und
Umweltbericht die Rede vom ,Siidlichen Bisamkiez®, dann ist damit stets der StraBenabschnitt des
Bisamkiez gemeint, welcher stidlich der Stralenbahntrasse und Wendeschleife sich befindet.)

Laut Masterplan ist die Errichtung von mehreren Quartiersgaragen geplant. In den Garagen
sollen Einzelhandel, Birodienstleistungen, Carsharing, Arztpraxen, Kindergarten und
~sonderwohnen“ neben der Hauptnutzung Parken untergebracht werden. Da sich der
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12 Kapitel A - Planungsgegenstand

genannte Nutzungsmix nicht eindeutig einem Baugebiet gemaf § 2 — 10 BauNVO zuordnen
|asst, ist eine Zulassigkeit auf Grundlage des § 34 Abs. 2 BauGB nicht gegeben und die
Garagen sind planungsbedurftig.

A.2 Beschreibung des Plangebiets
A.2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Stidosten der Landeshauptstadt Potsdam und wird begrenzt durch
die Stadtteile Babelsberg und den Stadtteilen Waldstadt | und Il. Es setzt sich zusammen
aus den beiden Teilrdumen der GroRwohnsiedlung Am Schlaatz und dem Kathe-Kollwitz-
Siedlung. Die beiden Teilrdume stellen heute stadtebaulich betrachtet jeweils eigenstandige
raumliche Einheiten dar, die miteinander kaum verflochten sind. Gerahmt wird die
Grofsiedlung Am Schlaatz von der Nuthe im Norden sowie im Osten, der Strale An der
alten Zauche und einer Dauerkleingartenanlage (Teltower Damm) im Westen und durch das
sogenannte ,Schulband” stidlich der Trambahnlinie an der Stral’e Am Nuthetal, an die sich
weiter sudlich das Kathe-Kollwitz-Siedlung anschlief3t. Die klare Ablesbarkeit und Rahmung
der Grol3siedlung durch die umgebenden Grin- und Verkehrsraume verschafft inr einen
inselartigen Charakter im Stadtgebiet.

Von der Potsdamer Innenstadt aus ist das Gebiet mit dem PKW Uber die Heinrich-Mann-
Allee sowie den Horstweg und der LandstraRe L 40 (Nuthestrale) zu erreichen. Uber die

L 40 ist zudem in Richtung Osten Uber die Anschlussstelle Dreieck Potsdam-Babelsberg die
Bundesautobahn A 115 (Berliner Stadtring — Berliner Ring) erreichbar. Mit der Tram werden
von den im Plangebiet liegenden Haltestellen Magnus-Zeller-Platz und Bisamkiez ca. 15
Minuten bendtigt, um die Potsdamer Innenstadt zu erreichen.

Abb. 2: Lage des Plangebiets im Stadtgebiet Potsdam
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A.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

A.2.21 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 138 umfasst auf einer Flache von
ca. 80 ha das Gebiet in den folgenden Grenzen:

— im Norden: bis zum Fluss Nuthe

— im Osten: bis zum Fluss Nuthe und der Stralle Am Nuthetal
— im Suden: bis zur Drewitzer Stral3e, zum Tiroler Damm und der Stralle Am
Nuthetal

— im Westen: bis zu den Strallen Horstweg und An der Alten Zauche

Der raumliche Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 138 betrug laut
Aufstellungsbeschluss vom 06.11.2013 ca. 64 ha. Hinzugekommen zum neuen
Geltungsbereich sind der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 150 ,Am Bisamkiez*
mit ca. 0,4 ha, die Kathe-Kollwitz-Siedlung mit ca. 4,8 ha sowie noch arrondierende Flachen.

In Umgriff des Bebauungsplans liegen folgende Flurstlicke:
Flur 9 der Gemarkung Potsdam: Flurstlcke 237, 222/4, 236/1 und 238/1

Flur 10 der Gemarkung Potsdam: Flurstiicke 217, 218 ,219 ,220, 221, 222, 223, 224, 225,
226, 229, 230, 237, 240, 242, 244, 245, 246, 247, 253, 256,257, 258, 260, 261, 262, 263,
264, 265, 266, 268, 269, 271, 273, 274, 275, 276 , 277, 278, 280, 281, 282, 283, 284, 285,
286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 301, 302, 303, 304,
305, 306, 307, 308, 309, 310, 312, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 324, 325,
326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 340, 341, 342, 346, 347,
350, 351, 352, 354, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 366, 368, 371, 372, 373,
374, 375, 376, 377, 378, 380, 381, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 389, 390, 391, 392,
393, 394, 395, 403, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 413, 415, 416, 417, 418, 419, 420,
421,422, 423, 424, 425, 426, 427, 430, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441,
442,443, 444, 445, 446, 447, 448, 449, 450, 451, 452, 453, 454, 455, 456, 457, 458, 459,
460, 462, 463, 464, 466, 467, 468, 469, 470, 471,472, 473, 474, 475, 476, 477, 478, 479,
480, 481, 482, 483, 485, 487, 488, 492, 493, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 503, 504, 505,
506, 507, 508, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 524, 525, 528,
529, 530, 531, 532, 533, 534, 535, 538, 539, 540, 542, 543, 545, 547, 550 (teilweise), 551,
552, 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, 566, 567, 568, 569, 570, 571,
572,573, 576, 577, 579, 580, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 209/1, 216/1, 216/2, 216/3,
216/4, 216/5, 216/8, 365/1 und 365/2

Flur 11 der Gemarkung Potsdam: Flurstlicke 260, 263, 264, 342, 355, 361 und 379
(teilweise)

Flur 12 der Gemarkung Potsdam: Flurstlick 139

Bebauungsplan Nr. 138
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Abb. 3: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 138 "Am Schlaatz"
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A.2.2.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsverhaltnisse sind in der nachfolgenden Tabelle aufgeschlusselt.

Tabelle 1 Eigentumsverhiltnisse
Eigentimer Flache in m? %*
Landeshauptstadt Potsdam 400.052,4 50,2
PRO POTSDAM GmbH 128.571,8 16,1
Potsdamer Wohnungsbaugenossenschaft e.G. 87.295,3 11,0
Wohnungsgenossenschaft ,Karl Marx“ Potsdam e.G. 53.896,9 6,8
Private Eigentimer 38.417,5 4.8
Potsdamer Wohnungsgenossenschaft 1956 e.G. 30.190,4 3,8
GEHAG GmbH (Deutsche Wohnen) 28.213,9 3,5
VIP Verkehrsbetrieb Potsdam GmbH 22.672,4 2,8

Bebauungsplan Nr. 138
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Eigentumer Flache in m? %*

Hoffbauer-Stiftung 3.580,8 0,5
Deutsche Telekom 3.008,8 0,4
EWP Energie und Wasser Potsdam GmbH 1.063,4 0,1
Gesamt 796.963,5 100

A.2.3 Gebiets-/ Bestandssituation

A.2.3.1 Bestandssituation

GroBwohnsiedlung Am Schlaatz

Das stadtebauliche Erscheinungsbild der Grolwohnsiedlung Am Schlaatz ist durch den in
den 1980er Jahren errichteten, industriellen Wohnungsbau in der Form der Wohnbauserie
WBS 70 gepragt. Das Quartier ist zumeist von finfgeschossigen Plattenbauten in L- und U-
Form gepragt, flankiert von drei 17-geschossigen Punkthochhausern im Falkenhorst 14
sowie im Schilfhof 18 und 20 sowie neun sechsgeschossigen sogenannten
Wurfelhausgruppen, die sich im Bereich der Quartierseingdnge Sperberhorst, Wieselkiez
und Magnus-Zeller-Platz, im Quartierszentrum am Erlenhof und im Bisamkiez befinden. Die
Siedlung hat heute 9.448 Einwohner:innen (Stand: 31.12.2023) verteilt auf 5.533
Wohnungen und umfasst 415 Gebaude unterschiedlicher Nutzungen.

Das stadtebauliche Grundgerust des Wohngebiets bilden zwei Hauptachsen, eine Achse in
Nord-Sud-Richtung und in Ost-West-Richtung. Beide Achsen kreuzen sich und bilden so den
am sudlichen Rand des Wohngebiets gelegenen Magnus-Zeller-Platz. Die sonstige innere
ErschlieBung wird von einem Sackgassensystem gepragt, welches Durchgangsverkehr im
Gebiet vermeidet.

Der Kreuzungsbereich an der Ecke der Straflen Horstweg und An der alten Zauche im
Norden sowie der Magnus-Zeller-Platz mit dem gleichnamigen Tramhaltepunkt im Stiden
bilden die wichtigsten Quartierseingange. Das Quartier ist von einer um Wohnhofe
orientierten gedffneten Bauweise mit 6ffentlichen und halboéffentlichen Grinflachen
unterschiedlicher Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat (z.B. Sitzgelegenheiten, Spielplatze,
Tischtennisplatten, Sportgerate, Bolzplatze) sowie im Strallenraum mit ca. 3.515
angeordneten Stellplatzen gepragt. Die sogenannte ,Lange Linie“ verbindet fu3laufig den
Horstweg / Sperberhorst im Norden und den Wieselkiez im Sudosten des Quartiers und
schlangelt sich dabei winkelférmig sowohl als FuBweg als auch abschnittsweise als Strale
durch den gesamten Schlaatz.

Im Zentrum des Quartiers sind rund um das Stadtteilzentrum am Schlaatzer Markt (Schilfhof)
die gewerblichen Tatigkeiten konzentriert, welche sich vornehmlich auf den 2018 errichteten
Lebensmittelmarkt Rewe und dem ,Markt am Schlaatz” verteilen. Die im Zentrum
vorhandenen, gewerblichen Strukturen umfassen aktuell eine Gesamtverkaufsflache von ca.
1.690 m2. Erganzt werden die gewerblichen Einrichtungen von Nutzungen und
Dienstleistungen des alltaglichen Bedarfs, wie bspw. dem Spenden- und Tauschladen
~Schatztruhe® des Arbeiterwohlverbandes (AWO), Apotheke, Friseur, Geldautomaten und
Paketstationen unterschiedlicher Anbieter, sowie von Schank- und Speisewirtschaften, meist
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in Form von Schnellrestaurants. Das Zentrum wird westlich durch die Bebauung am
Binsenhof baulich-rdumlich begrenzt, in welcher Arztpraxen (Allgemeinmediziner und
Zahnarzt) untergebracht sind. Norddstlich und 6stlich des weitlaufigen Zentrums lockert sich
Bebauung auf und geht in die Freiraumstrukturen des Schlaatz-Waldchens und der Nuthe
Uber. In den dort vorhandenen Solitaren befinden sich die Weidenhof Grundschule und die
Gesamtschule Am Schilfhof mit dazugehoérigen Sportflachen. Stdlich der Grundschule liegt
das 1999 sanierte Blirgerhaus Am Schlaatz mit dem integrierten Jugendzentrum ,Alpha“.

Noérdlich der Weidenhof Grundschule entsteht das Sportforum, ein Gebaude fir Schul- und
Freizeitsport, sowie weiteren Auliensportflachen fir den Schul-, Vereins- und Freizeitsport.
Mit Schreiben vom 07.03.2024 wurde die Baugenehmigung fir den Neubau des Sportforums
erteilt. Das Gebaude des Sportforums ist als zweistdckiger Bau geplant und umfasst
mehrere Sporthallen, die teilweise als Mehrzweckhallen und teilweise fir spezifische
Sportarten (Judo, Ringen, Kraftsport, etc.) genutzt werden sollen. AuRerhalb der Hallen
werden mehrere Kleinspielfelder, ein GroRspielfeld, ein Rollhockeyfeld, eine Parcours-
Anlage, eine Boulderwand, ein Basketballfeld (Streetball) und mehrere Tischtennisplatten
errichtet. Auf den nérdlichen Teilbereichen des Daches der Halle sollen ebenfalls Sportkurse
(Yoga, Gymnastik, etc.) angeboten und unterschiedliche andere Veranstaltungen
ausgetragen werden. Darlber hinaus dienen diese Flachen als Zuschauerbereich fir
Fullballspiele. An der Westfassade des Gebaudes ist die Errichtung von insgesamt funf
Stellplatzen geplant. Abschirmende Larmschutzmalinahmen sind im Aufienbereich nicht
moglich, sodass im Falle einer Uberschreitung der Immissionen nur zeitliche
Nutzungseinschrankungen als wirksame SchallschutzmalRnahmen in Frage kommen.
GemalR der Baugenehmigung ist die Nutzung des Sportforums fiir die Sportvereine nur
Montag bis Freitag zwischen 16:00 und 21:00 Uhr, samstags zwischen 08:00 und 21:00 Uhr
sowie an Sonn- und Feiertagen zwischen 08:00 und 21:00 Uhr, hier jedoch aulRerhalb der
Ruhezeiten von 07:00 bis 09:00 Uhr, 13:00 bis 15:00 Uhr und 20:00 bis 22:00 Uhr fir die
Aulenspielplatze- und Flachen gestattet. Neben der sportlichen Nutzung werden sowohl die
Halle als auch die Dachflache der Halle fur Veranstaltungen als seltene Ereignisse
entsprechend der TA Larm genutzt, d.h. es dirfen nicht mehr als zehn Ereignisse im Jahr
stattfinden und diese durfen an nicht mehr als zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden
abgehalten werden. Die Veranstaltungen finden teilweise auch nach 22:00 Uhr statt. Die
Flutlichtanlage des grof3en Spielfeldes darf maximal bis 22:00 Uhr betrieben werden.

Neben der Grundschule und der Gesamtschule im Quartierszentrum sind weitere soziale
Einrichtungen Uber das gesamte Quartier verteilt. Im Norden befindet sich am Falkenhorst 19
die Integrations-Kindertagesstatte ,Kinderhafen“ der AWO, welche jedoch im Rahmen der
aktuellen Planung verlagert wird. Ostlich der Kita schlief3t sich eine 6ffentlich zugéngliche
Skateanlage an, welche kinftig den Auf3ensportanlagen des Sportforums weichen muss und
Ostlich der Weidenhof Grundschule verlagert wird. Mit der in kommunaler Tragerschaft
befindlichen Kindertagesstatte ,Schatzinsel“ befindet sich im sidlichen Quartiersteil am
Inselhof 4 eine weitere Kita, die ebenfalls im Rahmen der Planung wegfallen soll. Durch den
Abriss der Kitas am Falkenhorst und Inselhof werden mit Stand Oktober 2022 ca. 544 Kita-
Platze fehlen, die durch entsprechende Neubauten verteilt auf das gesamte Quartier
kompensiert werden sollen. Weiterhin befindet sich im stdoéstlichen Teil am Bisamkiez eine
Evangelische Integrationskindertagesstatte sowie die Freie Schule Potsdam.

Im Wieselkiez befindet sich zudem ein 2024 eroffnetes und vom Deutschen Roten Kreuz
Flichtlingshilfe Brandenburg (DRK) betriebenes Gebaude mit 50 Wohneinheiten in
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modularer Holzbauweise. Im Auftrag der Landeshauptstadt Potsdam wird dort eine
Unterkunft fur gefliichtete und wohnungslose Menschen betrieben.

Aufgrund der aktuellen monofunktionalen Ausrichtung des Stadtteils auf das Wohnen sind
die Arbeitsplatzdichte und der Gewerbeanteil im Vergleich zu anderen Potsdamer Stadtteilen
vergleichsweise gering bzw. sind vorhandene Strukturen im 6ffentlichen Raum kaum
wahrnehmbar.

Im Osten des Quartiers befindet sich das Schlaatz-Waldchen, welches Teil des
Landschaftsschutzgebiets ,Nuthetal-Beelitzer-Sander” ist sowie die zu derzeit in Planung
befindlichen 6ffentlichen Freirdume an der Nuthe. Die Nuthe selbst soll im Rahmen eines
Planfeststellungsverfahrens in ihnrem Verlauf renaturiert werden. Der Planungshorizont daflr
wird von der Landeshauptstadt Potsdam als langfristig (10 bis 15 Jahre) eingeschatzt. Im
sudlichen Bereich des Waldchens befinden sich am Bisamkiez 43 und 45 zwei
Einfamilienhauser und ein Sportplatz.

Kathe-Kollwitz-Siedlung

Das stadtebauliche Erscheinungsbild der Kathe-Kollwitz-Siedlung ist hauptsachlich durch ein
Neubaugebiet der Nachkriegszeit gepragt. Die Siedlung ist Bestandteil des Stadtteils
Waldstadt | und umfasst heute 414 iberwiegend 2,5 bis 3-Raumwohnungen mit
durchschnittlich 60 m? Wohnflache. In seiner Struktur weist die Waldstadt | insgesamt relativ
kleine Areale mit durchschnittlich ca. zehn bis zwdlIf Zeilenbauten mit Satteldachern auf,
welche jeweils lose in den Grinraum eingebettet sind. Im Bereich des Tiroler Damms
befinden sich zudem finf Punkthduser mit Wohnnutzung. Die dem Quartier namensgebende
Kathe-Kollwitz-StraRe ibernimmt die Funktion als Erschliefungsschleife fiir die vorhandene
Wohnbebauung.

Zwischen der Wohnbebauung der Kathe-Kollwitz-Siedlung und der Straf3e am Nuthetal und
der dort verlaufenden Trambahntrassen sind bandartig unterschiedliche Nutzungen
angesiedelt. Hier befinden sich ein Funktionsgebdude der Deutschen Telekom in der Stralde
An der Alten Zauche 4A, eine Selbstbedienungswerkstatt fur Kraftfahrzeuge in der Stral3e An
der Alten Zauche 2A, die Bildungseinrichtungen Schule am Nuthetal mit dem
sonderpadagogischen Fdrderschwerpunkt Lernen in der Stralle An der alten Zauche 2C und
die Wilhelm-von-Turk-Schule mit dem sonderpadagogischen Schwerpunkt Héren und
Sprache im Bisamkiez 107, welche jedoch aufRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes liegt. Weiterhin befindet sich im Bisamkiez auf dem Areal der Wilhelm-
von-Turk-Schule die Kindertagesstatte ,Kinderland“ der AWO und ein Wohnheim.

Nennenswerte grol¥flachige gewerbliche Strukturen sind nicht vorhanden. Im Solitar in der
Kathe-Kollwitz-Stralke 44 im Eckbereich zur Drewitzer Stral3e sind
Dienstleistungsunternehmen (Friseur, Fahrschule) sowie eine Zahnarztpraxis untergebracht.
Nordlich davon befindet sich die Hauptniederlassung der Potsdamer
Wohnungsbaugenossenschaft eG (PBG) in der Stral3e an der Alten Zauche 2. Im fuBlaufigen
Ubergangsbereich des Schlaatzer Wiesenhof und dem Tiroler Damm ist eine
Speisewirtschaft in der Form eines Eiscafés vorhanden.

A.2.3.2 Historie

GroRwohnsiedlung Am Schlaatz

Der Begriff “Schlaatz” bezieht sich auf eine erhéhte Sandinsel, innerhalb der sonst tieferen
Nutheaue. Der Name taucht erstmalig in einer Karte von 1877 als “D.Schlatz” verzeichnet
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auf. Die Schreibweise in den Karten ist haufig auch “Der Schlatz” (oder “D.Schlatz”). Erst ab
1912 findet sich auf den Karten “Der Schlaatz”, bis dahin war der Begriff Jungfernstieg
gebrauchlich. Der Ursprung des Wortes “Schlaatz” bleibt bis heute unklar. Eine Theorie der
Namensentstehung hangt mit dem Berliner Schlachtensee zusammen, dessen Name auf
slawischen Ursprung zurtickgefuhrt wird und folgende Benennungen beruht: Schlatse,
Slatse, Wendisch Slatdorp (Schlatdorp). Auch kann der Begriff ,Schlaatz*
mittelniederdeutschen Ursprungs sein, da ,Slat* und ,Slacht” fir ein Pfahlwerk als
Uferbefestigung quer durch das Flussbett als Fisch- oder Mihlenwehr bedeutete. Eine
weitere Bedeutung kann aber auch aus dem Russischen kommen, weil ,solot* Morast und
Sumpf bedeutet.

Mit Kolonisation der Mark Brandenburg im Hochmittelalter wurde der Potsdamer Raum,
darunter die Rander der Nutheaue besiedelt und die Nutheniederung genutzt. Der Grolde
Kurfirst Friedrich Wilhelm (1620 — 1688) residierte ab ca. 1660 von Potsdam aus, um
insbesondere das Wildreichtum der Potsdamer Umgebung zu nutzen. Der Kurfurst liek ein
weit ausgedehntes Waldgebiet als Jagdrevier einzaunen, das neben den Hohen der
Saarmunder Stauchmorane bis zum heutigen Rehbrtcke auch die Teile der Nutheniederung
einschliellich des Schlaatzes einbezog. Das Areal wurde damals als ,GrolRer Tiergarten®
bezeichnet, welcher vermutlich bis Mitte des 18. Jahrhunderts als ausgewiesenes Jagdrevier
genutzt wurde.

Danach wurde die Nutheniederung als Exerzierplatz u.a. vom preufBischen Koénig Friedrich Il
(1712 — 1786) genutzt. Daran gekoppelt war ein Festungsbau mit nach allen Seiten gleich
starken Brustwehren, eine sogenannte Redoute, entstanden, welche bis ca. 1840 existierte.
Nach dem Verschwinden der Redoute wurde der Exerzierplatz verkleinert und als solches
bis zum Zweiten Weltkrieg (1939 — 1945) genutzt.

Zur Minderung der Hochwassergefahr, aber auch zur Nutzung der Nuthe fir die Schifffahrt
wurde schon zeitig versucht, Teilbereiche der Nuthe zu begradigen. Im 17. Jahrhundert
bestand die Nuthe aus einem seine Lage vielfach andernden Stromgeflecht, wie es flr
Flusse mit diesem Gefalle typisch ist. Zu Zeiten Friedrich Il fanden umfangreiche
Begradigungsarbeiten statt, die insbesondere deswegen notwendig erschienen, da
Uberflutungen in den Jahren 1698 und 1755 jeweils die gesamte Heuernte vernichteten. Erst
in den Jahren 1933 bis 1934 wurde die Nuthe endgliltig in seine heute noch erkennbare
Kanalstruktur mittels der Anlage von Deichen verfestigt. Anschlief’ende
Uberschwemmungen blieben nicht aus, so etwa in den Jahren 1940 und 1956, sodass die
Nuthedeiche 1957 nochmals stabilisiert wurden.

Mit dem Wohnungsbauprogramm ,Jedem eine Wohnung“ der Deutschen Demokratischen
Republik (DDR), sollte ein akuter Wohnungsmangel behoben werden. Da die Stadt Potsdam
im Suden durch das Landschaftsschutzgebiet Pirschheide, im Westen durch die
Schlossanlagen Sanssouci und im Norden durch West-Berlin seine Grenzen fand, war eine
Ausdehnung nur in Richtung Sidosten, also dem Schlaatz, méglich. Auf Grundlage des
Dokumentes ,Langfristige Auswahl von Wohnungsbaustandorten in der Bezirksstadt
Potsdam®, das 1975 von den zustandigen Partei- und Ratsgremien bestatigt wurde,
erarbeiteten die Fachabteilungen des Rates der Stadt Potsdam deshalb die
gesellschaftspolitische und volkswirtschaftliche Zielsetzung und die Leitlinienplanung fir den
Wohnkomplex Potsdam-Schlaatz. Das Ergebnis dieser Arbeit war die ,Bebauungskonzeption
Wohnkomplex Schlaatz®, welche im Juni 1980 fertiggestellt wurde.
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Das Neubaugebiet Am Schlaatz entstand wahrend der letzten Phase des industriellen
Wohnungsbaus in der damaligen DDR, in der neue Mal3stabe durch die Wohnungsbauserie
WBS 70 gesetzt werden sollte. Die Wohnungsbauserie WBS 70 wurde 1970 fur die gesamte
DDR entwickelt und kam erstmalig in Potsdam Anfang der 1980er Jahre beim Bau des
Neubaugebiets Schlaatz zum Einsatz. Kleinteiligere Hausergruppen und grof3zugig geplante
Freirdume sollten die Wohnqualitat verbessern. Am Schlaatz fuhrten Auflagen zur
Rationalisierung und Kosteneinsparung wahrend der Bauphase allerdings zu immer mehr
Korrekturen des urspringlichen Konzeptes. Zwischen 1980 und 1987 entstanden fast 5.500
Wohnungen fiir anfanglich 15.000 Einwohner:innen. Die stadtebauliche Konzeption sah eine
- aus dem Gelandezuschnitt resultierende - winkelférmige Achse vor, an der
gesellschaftliche Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, ein Jugendklub, der Klub der
Volkssolidaritat und die Bibliothek angeordnet wurden.

Der Schlaatz wurde in drei Bauabschnitten realisiert, welche sich an den Strallennamen
ablesen lassen (-horst, -hof, -kiez). Der dritte, 1987 fertig gestellte Bauabschnitt
unterscheidet sich von den beiden ersten vor allem durch die Nachverdichtungen, die durch
den Wegfall von drei geplanten Punkthochhausern erforderlich wurden. Diese
Nachverdichtungen erfolgten vorrangig durch den Bau der ,Wirfelhduser und den
sogenannten ,Ratio-Wohnungen”. Aus zahlreichen Zweizimmerwohnungen wurden bei
gleicher Wohnflache Dreizimmerwohnungen, in denen zu Lasten des Wohnzimmers ein
weiteres Kinderzimmer mit leichten Trennwanden integriert wurde.

Bereits Mitte der 1990er Jahre wies das Neubaugebiet Schlaatz einen Erneuerungsbedarf
auf. Vor allem der hohe Wohnungsleerstand zur Jahrtausendwende (bis zu elf Prozent)
fuhrten zu einer stadtebaulich unbefriedigten Situation. Der Schlaatz wurde daher 1997 in
das Programm ,Stadtebauliche Weiterentwicklung groRer Neubaugebiete® aufgenommen.
Vor allem der 6ffentliche Raum sollte mit Férdermitteln aufgewertet werden. Die wichtigsten
Stralen und FuRwege wurden bis Mitte 2008 saniert.

Parallel zu den stadtischen Investitionen, vor allem im Stadtteilzentrum, der Schlaatzer
Welle, finanzierten die Wohnungsunternehmen die Sanierung angrenzender Wohngebaude,
vorrangig rund um den Marktplatz.

Mit Aufnahme in das EU-Férderprogramm ,Zukunft im Stadtteil - ZiS 2000 wurde sich
vermehrt auf den Umbau und die Sanierung der sozialen Einrichtungen konzentriert.
Daneben wurden neue Konzepte erarbeitet, um die Einrichtungen attraktiver zu machen.

Mit dem Ende der EU-Fdérderung 2006 und der Stadtebauférderung 2007 wurden die
wichtigsten baulichen und stadtebaulichen Mangel im 6ffentlichen Raum und bei der sozialen
Infrastruktur beseitigt. Die ansassigen Wohnungsunternehmen hatten mit ihrer Strategie, den
Wohnungsbestand differenziert zu modernisieren und zielgerichtet neue, junge Mieter:innen
zu werben, den Leerstand weitgehend reduziert.

Kathe-Kollwitz-Siedlung

Die Kathe-Kollwitz-Siedlung entstand zwischen 1956 und 1964 und gehdrt heute zu den
Altesten der Potsdamer Neubaugebiete der Nachkriegszeit. Die drei- bis viergeschossigen
Zeilenbauten wurden Ende der 1950er errichtet und befinden sich im Besitz der Potsdamer
Wohnungsbaugenossenschaft eG (pbg). Die dem Quartier namensgebende Kathe-Kollwitz-
Stralde wurde als Erschlielungsschleife ausschlief3lich fur die dort versammelten 12
Zeilenbauten errichtet. 2001 und 2014 hat die pbg das Quartier um zwei Neubauten erganzt.
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Im Jahr 2019 stellte das Wohnungsunternehmen Pro Potsdam GmbH am Tiroler Damm 95
barrierefreie Wohnungen, verteilt auf finf Punkthauser, die in den vorhandenen
Baumbestand integriert wurden, um den Charakter der Waldstadt auch bei neuen
Bauprojekten zu erhalten, fertig. Die Wohnungen bestehen zum tGberwiegenden Teil aus
Zwei- und Dreiraumwohnungen sowie einigen Vierraumwohnungen. Die WohnungsgrofRen
variieren zwischen knapp 50 m? und etwa 95 m2.

A.2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Siedlungsraume Schlaatz und Waldstadt | der
Landeshauptstadt Potsdam.

Die bebauten Siedlungsflachen innerhalb der Gro3wohnsiedlung Schlaatz und der Kathe-
Kollwitz-Siedlung werden als planungsrechtlicher Innenbereich eingestuft und unterliegen

damit den Bestimmungen des § 34 BauGB. Der § 34 BauGB ist anwendbar, wenn sich ein
Vorhaben in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil befindet.

Die Klarung bestehender Baurechte nach § 34 BauGB bildet die Ausgangsbedingung fur die
Anwendung des Potsdamer Baulandmodells gegentiiber den beteiligten
Grundstlickseigentimern. Vorhaben im Sinne des Modells sind stadtebauliche Planungen,
deren Umsetzung durch verbindliche Bauleitplanung (§§ 8 und 12 BauGB sowie nach §§ 13
und § 13a BauGB) oder durch stadtebauliche Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und
3 BauGB ermdoglicht wird. Planungsbeguinstigte im Sinne dieser Richtlinie sind in der Regel
die Grundstlckseigentimer. Das Modell findet explizit keine Anwendung auf Vorhaben, die
ohne verbindliche Bauleitplanung genehmigungsfahig sind, also durch eine Genehmigung
nach §§ 34 und 35 BauGB, soweit nicht der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages nach
§ 11 BauGB notwendig ist, um die Beeintrachtigung offentlicher Belange auszuraumen.

Nach planungsrechtlicher Einschatzung der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs durch
die Landeshauptstadt Potsdam sind fiir vereinzelte Teilbereiche und Einzelvorhaben des
Bebauungsplangebiets entsprechend bauliche Anlagen nach § 34 BauGB zulassig, wenn sie
sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen und die ErschlieRung
gesichert ist, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben
und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Sofern die vorangehend genannten
Zulassigkeitsmerkmale erfillt sind, anhand derer zu prifen ist, ob sich das Vorhaben in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfugt, ist eine Bebauung der im planungsrechtlichen
Innenbereich liegenden Flachen mdglich. Weitere Merkmale oder Kriterien spielen keine
Rolle und sind auch nicht zu prifen. § 34 BauGB ist kein Instrument der gestaltenden
Stadtentwicklung, hierfur wird der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

Das Schlaatz Waldchen ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich gemaR § 35 BauGB
zuzuordnen, d.h. gemaR § 35 Abs. 1 BauGB sind privilegierte Vorhaben zulassig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen und die ErschlieRung gesichert ist. Offentliche
Belange stehen einem Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 in der Regel dann entgegen,
soweit hierfur durch Darstellungen im Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung
eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist. Weiterhin kdnnen sonstige Vorhaben gemafn

§ 35 Abs. 2 BauGB zulassig sein, wenn ihre Ausfuhrung oder Benutzung 6ffentliche Belange
nicht beeintrachtigt und die Erschlielung gesichert ist. Eine Beeintrachtigung der 6ffentlichen
Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes oder auch des Landschaftsplanes widerspricht.
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Der Bereich Sudlicher Bisamkiez ist planungsrechtlich ebenfalls dem Au3enbereich geman
§ 35 BauGB Bereich zuzuordnen, sodass hier auch vorrangig privilegierte Vorhaben in
Betracht kommen. Im Flachennutzungsplan ist der Standort als Wohnbauflache W2
(Geschossflachenzahl 0,5 - 0,8) dargestellt, sodass ein sonstiges Vorhaben geman

§ 35 Abs. 2 BauGB zulassig ware. Sonstige Vorhaben sind zulassig, wenn die 6ffentlichen
Belange nicht beeintrachtigt sind und die ErschlieBung gesichert ist. Da die Flache jedoch
Uberwiegend bewaldet und teilweise als erholungsrelevante Freiflache bzw. Grinstruktur im
Landschaftsplan dargestellt ist, sind Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Belange gemaf

§ 35 Abs. 3 Nr. 2 (Widerspruch Darstellung Landschaftsplan) und Nr. 5 BauGB (Naturschutz
und Landschaftspflege) anzunehmen.

A.25 ErschlieBung

A.2.51 Verkehr

Das Plangebiet befindet sich im stidostlichen Stadtgebiet der Landeshauptstadt Potsdam in
zentraler und verkehrsgunstiger Lage.

Individualverkehr

Die Teilflachen des Geltungsbereichs sind Uber offentliche StralRenverkehrsflachen
erreichbar. Das Plangebiet wird im Westen durch die Stralte An der Alten Zauche
erschlossen, von der aus ErschlieRungsstra’en in das Gebiet hineinfihren. Im Norden ist
das Gebiet Uber die Stralle Horstweg und im Siden tUber die Drewitzer Stralde erreichbar.
Beide Strallen fuhren Uber die Heinrich-Mann-Allee in die Potsdamer Innenstadt. Von dem
Horstweg ausgehend ist zudem Uber die Landstral3e L 40 in Richtung Osten Uber die
Anschlussstelle Dreieck Potsdam-Babelsberg die Bundesautobahn A 115 (Berliner Stadtring
— Berliner Ring) erreichbar. Die beiden Teilbereiche Grof3siedlung Am Schlaatz und die
Kéathe-Kollwitz-Siedlung werden durch die Stralle Am Nuthethal und der parallel
verlaufenden Trambahntrasse raumlich voneinander getrennt, wobei von der Stralle
ausgehend nur in den nérdlich gelegenen Schlaatz ErschlieRungsstralen fuhren. Die sidlich
befindliche Kathe-Kollwitz-Siedlung dagegen ist von der Stralle Am Nuthethal nur fuRlaufig
erreichbar. Die sich ndrdlich der Kathe-Kollwitz-Siedlung befindlichen Bildungseinrichtungen
sind Uber eine durchgehende Verbindung von der Strale An der Alten Zauche und der
StralRe Bisamkiez erschlossen.

Der Schlaatz ist durch die Trennung von Fuldggangerbereichen und Verkehrsflachen
gekennzeichnet. Bei den Verkehrsflachen handelt es sich Gberwiegend um einspurige
ErschlieBungs- und Anliegerstralen. Es besteht keine direkte Querverbindung von Norden
nach Sutden, sodass kein Durchgangsverkehr im Quartier entsteht. FUr den motorisierten
Individualverkehr stehen ca. 3.515 Stellplatze im 6ffentlichen Raum zur Verfligung. Durch die
Kathe-Kollwitz-Siedlung verlauft lediglich die Kathe-Kollwitz-Stral3e, die von der Drewitzer-
Stralde zu erreichen ist und ausschlief3lich als Anliegerstrale flir die vorhandenen
Zeilenbauten errichtet wurde.

Die sogenannte ,Lange Linie®“, die von Norden L-férmig Uber den Magnus-Zeller-Platz nach
Osten durch das Quartier verlauft, ist teilweise als Ful3ganger- und Fahrradpromenade (z.B.
zwischen Schilfhof und Magnus-Zeller-Platz) nutzbar. Zudem verlauft ein Ful3- und Radweg
entlang der Nuthe, welcher die sldlich gelegenen Stadtteile mit der Potsdamer Innenstadt
verbindet. Nennenswerte, markierte Radwege im Bebauungsplangebiet selbst sind nicht
vorhanden, sodass Radfahrende die Anliegerstrafden oder die Lange Linie nutzen mussen.
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Offentlicher Personennahverkehr

Die Tramlinien 92 und 96 verbinden uber die Haltepunkte Magnus-Zeller-Platz und
Bisamkiez die Kathe-Kollwitz-Siedlung als auch das Quartier Am Schlaatz innerhalb von 15
Minuten mit der Potsdamer Innenstadt und innerhalb 6 Minuten mit dem Potsdamer
Hauptbahnhof. Zudem verkehrt die Buslinie 693 am westlichen Quartiersrand Gber die
Stral3e An der Alten Zauche mit Haltestellen Falkenhorst, Schilfhof, Magnus-Zeller-Platz und
E.-Claud.-StraRe/Drewitzer StralRe. Eine OPNV-Anbindung innerhalb der beiden Quartiere
gibt es nicht.

A.2.5.2 Technische Infrastruktur

Die medientechnische ErschlieBung kann durch Anschluss an die vorhandenen Medien
erfolgen.

Telekom

Im Planungsbereich befindet sich An der Alten Zauche 4A ein Funktionsgebaude Telekom.
Die Telekom wird im Rahmen der Beteiligungen der Behérden und Trager offentlicher
Belange beteiligt.

Regenentwadsserung

Die Niederschlagsentwasserung soll im Rahmen einer Machbarkeitsstudie erértert werden.

A3 Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche
Rahmenbedingungen)

A.3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung /
Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten
Grundsétzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben
allgemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu
beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aus:

dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235),
das ab seinem Inkrafttreten am 1. Februar 2008 den tUbergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet und dem
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der als
Rechtsverordnung der Landesregierungen auf der Ebene der Landesplanung die
Raumordnung konkretisiert und erganzt. Er ist am 01.07.2019 wirksam geworden —
verodffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg, Teil Il, Jahrgang
2019, Nummer 35 — und hat den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
abgelost.

Folgende Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplans zu berlcksichtigen:
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A.3.1.1 Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundsatzen der Raumordnung) des
Landesentwicklungsprogramms 2007, wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der
zentraldrtlichen Gliederung entwickelt werden soll, zuklnftige Siedlungsentwicklungen und
Ansiedlungen innerhalb der raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und
der Starkung der Zentralen Orte dienen sollen.

e Gemal § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die
Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung haben. Bei der
Siedlungstatigkeit soll daher neben der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes vorhandener Siedlungsbereiche, vor allem die Reaktivierung von
Brachflachen Prioritat haben bzw. eine Nutzung erschlossener Baulandreserven. Mit
der damit zu erwartenden erhohten Auslastung bestehender Infrastruktur- und
Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren Tragfahigkeit gestutzt und zugleich
verkehrsvermeidend nahrdumlich organisiert werden, was zu einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung beitragt.

e Gemal § 5 Abs. 3 sind bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende
Siedlungsstrukturen durch eine méglichst breite Mischung der Nutzungen, wie z.B.
Wohnen, Arbeiten, Bildung, Einkaufen, anzustreben. In den raumordnerisch
festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen
Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an
dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren. Durch die Ansiedlung von Einzelhandel,
Dienstleistungen und Wohnungen in verkehrsgtinstigen Lagen kénnen der Ortskern
starker herausgebildet sowie die vorhandenen Erschliefungsleistungen der Ver- und
Entsorgung und der Infrastruktur besser genutzt und teilweise monofunktional
gepragte Wohnstandorte zu multifunktional gepragten Orten werden. Freiraume mit
hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen im Verbund entwickelt
werden (§ 6 Abs. 4).

Konkrete Aussagen zum Plangebiet werden nicht getroffen. Der Bebauungsplan entspricht
den Grundsatzen des Landesentwicklungsprogrammes.

A.3.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Der aus dem LEPro abgeleitete LEP HR trifft als Rechtsverordnung der Landesregierungen
mit Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet Festlegungen in textlicher und zeichnerischer
Form zur Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung. Die Festlegungen sind in Ziele
(Z) (verbindliche Vorgaben der Raumordnung) und Grundsatze (G) (allgemeine Vorgaben
der Raumordnung fiir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen) gegliedert.
Im LEP HR werden textliche Festsetzungen zu folgenden Themen getroffen:

Hauptstadtregion

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grof3flachiger Einzelhandel
Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte
Kulturlandschaften und landliche Raume

Siedlungsentwicklung

Freiraumentwicklung

ok wnN =
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7. Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung
8. Klima, Hochwasser und Energie
9. Interkommunale und regionale Kooperation.

Die Kernstadt der Landeshauptstadt Potsdam ist in der Festlegungskarte als
,Gestaltungsraum Siedlung”“ geman Ziel 5.6 dargestellt. Ausgedehnte Flachen ndrdlich des
Stadtgebiets sind als ,Freiraumverbund“ gemaR Ziel 6.2 dargestellit.

Die Landeshauptstadt Potsdam ist im LEP HR gemaR Z 3.5 als Oberzentrum festgelegt. Als
Schwerpunkte von Uberregionaler Bedeutung versorgt sie die Bevolkerung mit Gutern und
Dienstleistungen des hoheren spezialisierten Bedarfes. Sie Gbernimmt unter anderem
hochwertige Wirtschafts- und Einzelhandelsfunktionen.

Fur die vorliegende Planung des Bebauungsplans Nr. 138 ,Am Schlaatz® sind insbesondere
folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung relevant:

1 Hauptstadtregion
Z 1.1 Die Landeshauptstadt Potsdam ist Bestandteil der Hauptstadtregion.

3 Zentrale Orte, Grundversorgung und grundfunktionale Schwerpunkte

Z 3.5 Die Landeshauptstadt Potsdam ist im System Zentraler Orte als Oberzentrum
eingestuft. /n den Oberzentren sind die hochwertigen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit (iberregionaler Bedeutung (Hochschulen, Gesundheits-, Kultur-
und Freizeiteinrichtungen...) réumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und
Dienstleistungsangebote des spezialisierten hbheren Bedarfes zu sichern und zu
qualifizieren.

5 Siedlungsentwicklung
G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung.

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei
sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung
insbesondere der Innenstéadte ergeben, berlicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen
einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Z2.5.6 Schwerpunkte Wohnsiedlungsflachenentwicklung.

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der
Schwerpunkt fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen. Die Festlegungen
Z2.5.2, Z.5.3 und Z.5.4 gelten innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nicht.

(2) Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die
Schwerpunkte fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflédchen.

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ
uneingeschrédnkte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen lber die
Eigenentwicklung méglich.
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8 Klima; Hochwasser und Energie

G 8.3 Anpassung an den Klimawandel. Bei Planungen und MalBnahmen sollen die zu
erwartenden Klimaverénderungen und deren Auswirkungen und Wechselwirkungen
berlicksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in
Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten
Verdichtungsrdumen und Innenstédten, durch MaBnahmen zu Wasserrlickhalt und
—versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge
getroffen werden.

Bewertung der planungsrelevanten Ziele und Grundsétze

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt die Anfrage nach der Anpassung des Bebauungsplanes Nr.
138 ,Am Schlaatz" an die Ziele der Raumordnung bei der Gemeinsamen
Landesplanungsbehdrde Berlin-Brandenburg.

A.3.1.3 Regionalplan Havelland-Flaming

Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 43 ist der Regionalplan ,Havelland-Flaming
2020 am 30.10.2015 in Kraft getreten. Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat
mit Urteil vom 05.07.2018 den Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020“ fir unwirksam erklart.
Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming (RPG HF) hatte Beschwerde
gegen die Nichtzulassung der Revision eingelegt.

Am 21.03.2019 hat das Bundesverwaltungsgericht die Beschwerde zurlickgewiesen. Diese
Entscheidung ist der RPG HF am 02.05.2019 zugegangen. Damit ist das Urteil des
Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg Gber die Unwirksamkeit des Regionalplans
rechtskraftig.

Auf Grund des damals noch gultigen § 2c Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Regionalplanung
und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) hat die Regionalversammlung
Havelland-Flaming am 27.06.2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
beschlossen. Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 sollte urspriinglich auch
Festlegungen zur rdumlichen Steuerung der Planung und Errichtung von raumbedeutsamen
Windenergieanlagen beinhalten, um die Rechtswirkungen des § 35 Abs. 3 Satz 3 des
BauGB herbeizufihren. Fir die zuklnftig durch den Regionalplan herzustellende rdumliche
Steuerung der Windenergienutzung hatte die Regionalversammlung gleichfalls am
27.06.2019 ein Plankonzept mit daflir voraussichtlich anzuwendenden Kriterien beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss und das Plankonzept zur Steuerung der Windenergienutzung
wurden im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 28 vom 24.07.2019 bekannt gemacht.

Vor dem Hintergrund der gednderten Rechtslage, welche insbesondere durch das Gesetz
zur Erhohung und Beschleunigung des Ausbaus von Windenergieanlagen an Land vom
20.07.2022 eingetreten war, hatte die Regionalversammlung am 17.11.2022 den
Aufstellungsbeschluss fur einen Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 48 vom
07.12.2022 o&ffentlich bekannt gemacht. Die Festlegung von Gebieten fir die
Windenergienutzung wurde vom Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
abgetrennt, der ohne diese Festlegungen fortgefuhrt wird. Mit dem Aufstellungsbeschluss
zum Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 begann ein eigenstandiges
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Verfahren. Der Sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 ist mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt Nr. 42 vom 23.10.2024 in Kraft getreten.

In der 6. Regionalversammlung am 18.11.2021 wurde der Entwurf des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 vom 05.10.2021 bestehend aus textlichen Festlegungen,
Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regionalversammlung hat zudem
beschlossen, fur den Entwurf des Regionalplans das Beteiligungsverfahren sowie die
offentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 Raumordnungsgesetz (ROG) in
Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufuhren. In diesem Verfahren bestand bis
zum 09.06.2022 die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme. In Aufstellung befindliche
Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Absatz 1 ROG als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen.

Mit einem zweiten Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 kann voraussichtlich im
ersten Halbjahr 2025 gerechnet werden.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll insbesondere textliche und zeichnerische
Festlegungen treffen

- zur Siedlungsentwicklung,

- zu grof¥flachigen gewerblich-industrieller Vorsorgestandorte
- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

- zu oberflachennahen Rohstoffen,

- zur Landwirtschaft und

- zum landschaftsplanerischen Freiraumverbund.

Aufgrund des Verfahrensstandes liegen derzeit fur die Region Havelland-Flaming keine Ziele
und Grundsatze der Regionalplanung vor.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming ,,Grundfunktionale
Schwerpunkte" wurde mit Bescheid vom 23.11.2020 von der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020 trat der sachliche
Teilregionalplan in Kraft.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt die Anfrage nach der Anpassung des Bebauungsplanes Nr.
138 ,Am Schlaatz* an die Ziele der Raumordnung bei der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland-Flaming.

A.3.2 Weitere rechtliche Rahmenbedingungen

Schutzgebiete

Das Schlaatz Waldchen ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Nuthetal-
Beelitzer-Sander”, sodass der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 138 ,Am Schlaatz*
unmittelbar betroffen ist. Die angrenzend verlaufende Nuthe ist ebenfalls Teil des LSG.
Dieses LSG erstreckt sich hauptsachlich sudlich von Potsdam und reicht im Norden von der
Nuthe-Mindung bis Ludwigsfelde und Trebbin im Osten, bis Luckenwalde und
Treuenbrietzen im Stiden sowie bis Beelitz und Michendorf im Westen. Das Schutzgebiet ist
von den Feuchtbiotopen der Niederungen wie Schwimmblattzonen, Schilfgurteln, den
Verlandungs- und Réhrichtzonen sowie Erlenbriichen gepragt, zudem von einer
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reichstrukturierten Landschaft mit ausgedehnten Waldern, Forsten, Grinland und
Ackerflachen.

Die 6stlich des Plangebiets verlaufende Nuthe ist zudem Bestandteil des Fauna-Flora-
Habitat-Gebiets (FFH-Gebiet) ,Nuthe, Hammerflie? und Eiserbach®. Das ca. 815 ha grol3e
Schutzgebiet umfasst reprasentative Teile des FlieRgewassersystems der Nuthe und des
Baruther Urstromtals. Charakteristisch sind die FlieRgewasser mit ihren begleitenden
Geholzstrukturen. Dartber hinaus pragen kleinflachige und feuchte Laubmischwalder sowie
nahrstoffarme Feuchtwiesen das Gebiet.

Abb. 4: Grenzen der Schutzgebiete
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Quelle: Landesamt fur Umwelt

Die Betrachtung und Beschreibung der Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind Bestandteil
des Umweltberichtes.

A.3.3 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan in der Fassung vom 19.09.2012 ist als ein Fachplan des
Flachennutzungsplans (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam gemeinsam mit dem
Uberarbeitet worden. Er hat die vordringliche Aufgabe, MaRstabe zur Klarung und zur
Definition vertraglicher Raumnutzungen in der Potsdamer Kulturlandschaft zu entwickeln.
Hierzu wurde das gesamte Stadtgebiet in 48 Teilrdume untergliedert. Das Plangebiet des
Bebauungsplans liegt im Teilraum 3 ,Waldstadt/Schlaatz* des Landschaftsplans, der als
Grol3siedlung und als Villen-, Einfamilienhaus- sowie Siedlungshausgebiet typisiert ist.

Leitbild des Teilraums ist durchgriinte GroR3siedlungen mit charaktergebenden,
identitatsstiftenden Freirdumen und guter Anbindung an die angrenzenden
Landschaftsraume.
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Gemal Landschaftsplan werden vorrangig folgende Ziele verfolgt:

a) Erhaltung und Entwicklung gliedernder und landschaftsraumlich verzahnter Grinzige
(auch als Biotopverbundelemente), Verzicht auf bauliche Inanspruchnahme dieser
Flachen

b) Qualifizierung der waldartigen Grinbestande in den Wohnquartieren von Waldstadt Il

¢) Sicherung und Vernetzung naturnaher Grinflachen im Bereich Waldstadt |

d) Erhaltung des Kleingartenbestandes, Einbindung der Flachen in groRraumigere
Grinzuge

e) Erhaltung und Erlebbarmachen der urspriinglichen Grenzlinie zwischen
Nutheniederung und Hochflache — Erhalt und Entwicklung der dortigen
Eichenbestande als Element im Biotopverbund

f) Aufwertung der Griinbestande in den Wohnquartieren des Schlaatz; Erhaltung der
Schlaatzinsel als zentrale, éffentliche Griinflache

g) Fortsetzung der Ordnung und gestalterischen Aufwertung der Stellplatzflachen und
Garagenkomplexe (unter Berlicksichtigung der wertbestimmenden Geholzbestande);
Reduzierung des Versiegelungsgrades

h) Ordnung der Nutzungen entlang der Wetzlarer Bahn; Erhaltung eines Griinkorridors
entlang der Bahnstrecke (Biotopverbund und FuBwegeverbindung); Uberpriifung der
Notwendigkeit / landschaftsplanerische Optimierung einer Verlangerung der
Wetzlarer Stral3e bis zur Heinrich-Mann-Allee

Im Landschaftsplan sind die Uberwiegenden Flachen im Geltungsbereich als
,Umweltvertragliche Siedlungsentwicklung/ Qualifizierte Innenentwicklung/ Anpassung der
Bau- und Vegetationsstrukturen an den Klimawandel“ dargestellt. Innerhalb des
Siedlungsbereichs aber auch in gréReren zusammenhangenden Flachen im westlichen Teil
sind Grunflachen dargestellt, siidlich des Schlaatz-Waldchens ist eine Flache als Erhalt/
Aufwertung/ Entwicklung von erholungsrelevanten Freiflachen, Grinzigen und -strukturen
dargestellt. Ziel ist in einigen Bereichen eine griinordnerische Qualifizierung von Bauflachen
(gelber Kreis mit Kreuz). Im Bereich des Schlaatz-Waldchens ist das Ziel der Schutz und
Pflege hochwertiger Biotopflachen und -strukturen.

Ostlich des Geltungsbereichs grenzen hochwertige Griinflachen im Bereich der Nuthe an,
die zu schitzen sind. Westlich des Plangebiets grenzen Dauerkleingarten an. Sudlich des
Geltungsbereichs grenzen weitere Siedlungsstrukturen an.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 138 ist im wirksamen
FNP der Landeshauptstadt Potsdam als Bauflache dargestellt, hier als Wohnbauflache W1
(GFZ zwischen 0,8 und 1,6), Wohnbauflache W2 (GFZ zwischen 0,5 und 0,8) und gemischte
Bauflache M1 (GFZ zwischen 0,8 und 1,6). Durch den gewahlten Mal3stab des FNP und die
Festlegung der Darstellungsgrenze auf > 2 ha wurden im FNP Verschmelzungen kleiner
Flachen vorgenommen. Diese ,Generalisierung® in den Darstellungen im FNP schafft fur die
stadtebauliche Entwicklung Spielraume und Flexibilitat, um dem avisierten Geltungszeitraum
des FNP von 10 bis 15 Jahren Rechnung zu tragen. Bestimmte Konflikte werden daher auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht analysiert und geldst. Mit Erarbeitung
des Umweltberichtes zum Entwurf des Bebauungsplans, der Teil der vorliegenden
Begrundung ist (vgl. Kapitel C Umweltbericht), erfolgt dies entsprechend auf Ebene des
Bebauungsplans. Im Verhaltnis FNP und Landschaftsplanung gilt, dass die Darstellungen im
Landschaftsplan eine Grundlage fir die FNP darstellen. Im FNP, der das planerische
Instrument der vorbereitenden gemeindlichen Entwicklung ist, ist dann abschlieRend tber die
Ziele der FNP zu entscheiden. Insofern treten die in den sektoralen Planungen der
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Landeshauptstadt Potsdam enthaltenen Ziele (Landschaftsplan, Stadtentwicklungsplane
0.4.) hinter die Abwagungsentscheidung des FNP zurick.

A.3.4 Uberdrtliche Fachplanungen

Luftreinhalteplan fiir die Landeshauptstadt Potsdam

Die Landeshauptstadt Potsdam hat auf Grundlage der innerhalb der Europaischen Union
geltenden Grenzwerte zur Feinstaubbelastung und der 39.
Bundesimmissionsschutzverordnung (39. BImSchV) am 09.11.2007 einen Luftreinhalte- und
Aktionsplan nach § 47 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) erstellt, der zuletzt 2016
fortgeschrieben wurde. In den darin enthaltenen Screenings zur Berechnung der jeweiligen
Gesamtbelastung durch Feinstaub und Stickstoffoxide im Hauptverkehrsnetz wurden
folgende Ergebnisse ermittelt: Schwerpunkte der Belastungen bilden Teile auerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Behlertstralle, die Breite Stralle, die
Zeppelinstralie, die Grolibeerenstralie und die Kurfirstenstralte. An flinf Screening-
Abschnitten wird der seit 2010 glltige NO2-Jahresgrenzwert von 40 ug/m? tGberschritten.

Larmaktionsplan 2024 fiir den Ballungsraum Potsdam

Im Rahmen der Larmaktionsplane 2008, 2011 und 2016 wurden bereits umfangreiche
Untersuchungen und Konzepte zur Larmminderung in der Landeshauptstadt Potsdam
erarbeitet. Diese sind im Larmaktionsplan 2024 fortgeschrieben und erganzt. Grundlage fir
die Larmaktionsplanung bilden weiterhin die EG-Richtlinie 2002/49/EG Uber die Bewertung
und Bekampfung von Umgebungslarm (Umgebungslarmrichtlinie) sowie der darauf Bezug
nehmenden nationalen gesetzlichen Regelungen im BImSchG. In diesen ist festgeschrieben,
dass spatestens alle 5 Jahre die Umsetzung der Larmaktionsplane zu Gberprifen und diese
gegebenenfalls fortzuschreiben sind. Das Hauptziel der EU-Umgebungslarmrichtlinie ist
»schadliche Auswirkungen, einschlief3lich Belastigungen, durch Umgebungslarm zu
verhindern, ihnen vorzubeugen oder sie zu mindern.“ Hierzu sind die Belastungen der
Bevolkerung durch Umgebungslarm anhand von Larmkarten zu ermitteln sowie
anschliel’end geeignete Mallinahmen zur Gerduschminderung in Aktionsplanen zu
erarbeiten.

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 138 befinden sind
Larmwerte fir den StralRenverkehr tagsiber unterhalb 55 dB(A) und nachts unterhalb 45
dB(A). Am Quartierseingang Horstweg werden auf der stark frequentierten StralRe An der
Alten Zauche sowie entlang der Drewitzer Stralde tagsuber Werte von tber 75 dB(A) und
nachts zwischen 65 dB(A) und 69 dB(A) erreicht. Im restlichen Abschnitt der StralRe An der
Alten Zauche und auf der ebenfalls stark befahrenen Stralle Am Nuthetal bewegen sich die
Werte tagsuber zwischen 65 dB(A) und 69 dB(A) sowie nachts zwischen 55 dB(A) und 64
dB(A). Die Bereiche entlang der Nuthe, wo sich das Schlaatz Waldchen und das kunftige
Sportforum befinden, sind den Larmimmissionen der L 40 (NuthestralRe) ausgesetzt und
erreichen Werte tagstiber von 60 dB(A) bis 64 dB(A) und nachts von 55 dB(A) bis 59 dB(A).
Im Ergebnis ist fur das Plangebiet festzustellen, dass fur die stark befahrenen
Stralienabschnitte Quartierseingang Horstweg, An der Alten Zauche, Am Nuthetal und
Drewitzer Straf3e sowie fur den Bereich entlang der Nuthe die gesundheitsrelevanten
Schwellwerte von 55 dB(A) nachts bzw. 65 dB(A) tags uberschritten werden. Zu beachten ist
jedoch, dass sich Werte fiir die Strallenabschnitte auf die befahrenen Verkehrsflachen
beziehen und in den Randbereichen abnehmen und unterhalb der gesundheitsrelevanten
Schwellenwerte liegen.
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Fir die Strale An der Alten Zauche wird angesichts der verkehrlichen Belastungen bzw.
hohen Durchgangsverkehrsanteile eine Prifung zur Vermeidung der Nutzung des
nachgeordneten Strallennetzes durch Fremdverkehre gemal} der Voruntersuchung zu
Stauausweichverkehren empfohlen.

Im Rahmen der Fortschreibung des StEK Verkehr werden zudem verschiedene Varianten fur
eine Verlangerung der Wetzlarer Stralde (Babelsberg) untersucht. Mit Umsetzung einer
Verkehrsnetzerganzung bestehen fir verschiedene Stralienabschnitte teilweise deutliche
Verkehrsentlastungspotenziale. Vorteile waren insbesondere fur die Wohnbereiche
Waldstadt | und Drewitzer Stral3e zu erwarten.

Die Werte aufgrund von Stral’enbahnverkehr Am Nuthetal bewegen sich tagsiber zwischen
60 dB(A) und 64 dB(A) und nachts zwischen 55 dB(A) und 59 dB(A), wobei in den
Randbereichen der Trassenfiihrung nachts Werte zwischen 50 dB(A) und 54 dB(A) erreicht
werden. Die Pegel bewegen sich also hier weitestgehend aul3erhalb der
gesundheitsrelevanten Schwellenwerte.

Das Plangebiet ist laut den Larmkartierungen nicht signifikant von Immissionen des
Eisenbahnverkehrs und Gewerbe betroffen.

A.3.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP — Stand 19.09.2012) der Landeshauptstadt Potsdam ist am
30.01.2013 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden. Das Ministerium flr
Infrastruktur und Landwirtschaft hat den Flachennutzungsplan mit Verfligung am 06.08.2013
mit einer MalRgabe genehmigt. Die Stadtverordnetenversammlung ist der Mallgabe am
29.01.2014 beigetreten. Der Flachennutzungsplan ist seit der Bekanntmachung seiner
Genehmigung im Amtsblatt Nr. 02/2014 am 27.02.2014 wirksam.

Im Sinne der gesetzlich vorgegebenen Beschrankung auf die Grundzuge der Planung stellt
der FNP nur Flachen mit einer Grdlie von mehr als 2,0 ha gesondert dar. Charakteristisch fir
den Potsdamer FNP ist die Generalisierung (vereinfachte Form, sogenannte
,Generalisierungsklausel”) seiner Darstellungen. Der Plan ist daher nicht grundstiicksgenau.
Flachen mit einer GréfRe von weniger als 2,0 ha werden i.d.R. nicht gesondert dargestellt,
sondern in die strukturbestimmende angrenzende Flachendarstellung einbezogen.

Im wirksamen FNP der Landeshauptstadt Potsdam ist die Grol3wohnsiedlung Schlaatz als
Wohnbauflache W1 dargestellt, dessen Geschossflachenzahl (GFZ) zwischen 0,8 und 1,6
liegen kann. Fur den Bereich um den Schlaatzer Markt ist eine gemischte Bauflache mit
héherer Dichte M1 (GFZ 0,8 — 1,6) und ein zentraler Versorgungsbereich geman
Einzelhandelskonzept dargestellt. Stidlich der Stralde Am Nuthetal ist im FNP fur die Kathe-
Kollwitz-Siedlung eine Darstellung als Wohnbauflachen W2 (GFZ 0,5 - 0,8) erfolgt. Entlang
der Strale Am Nuthetal und der hier gelegenen Tramtrasse sowie westlich der Nuthe sind
die vorhandenen Freiflachen als Grunflachen darstellt. Die Grinflache entlang der Nuthe ist
zudem als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gekennzeichnet.
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Abb. 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam (2014)

Quelle: Landeshauptstadt Potsdam (2014)

Der FNP stellt fir die dargestellten Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen zur
Orientierung das allgemeine Malf3 der baulichen Nutzung in Form von drei bzw. zwei
Dichtestufen dar. Die Darstellung erfolgt als Indexzahl, die an die Kurzbezeichnung des
Baugebiets angehangt wird (z.B. W1 = Wohnbauflache der Dichtestufe 1). Die fir die
einzelnen Dichtestufen angegebenen GFZ sollen den jeweiligen Gebietstyp verdeutlichen
und damit eine Orientierung fur die verbindliche Bauleitplanung, dem Bebauungsplan,
geben; sie stellen jedoch keine Bindung dar. Die Dichtestufe 1 mit einer GFZ von 0,8 — 1,6
stellt in der Regel geschlossene Bauweise, Blockstrukturen oder Grol¥formen, Reihenhauser,
Zeilenbauten, offene Blockstrukturen mit drei oder mehr Geschossen dar. Die Dichtestufe 2
mit einer GFZ von 0,5 — 0,8 kennzeichnet Flachen mit Zeilenbauten, offene Blockstrukturen
oder Reihenhauser mit zwei bis drei Geschossen.

Die Wohnbauflachen sollen laut Begriindung des FNP Uberwiegend zu Wohnzwecken
genutzt werden. Sie kdnnen daneben auch Infrastruktureinrichtungen wie
Kindertagesstatten, Schulen, kleinere Grinflachen sowie im geringen Umfang Gewerbe und
Blros mit umfassen, soweit diese in die umgebende Wohnnutzung integrierbar sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 138 soll flr die GroRwohnsiedlung Schlaatz
keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt werden. Lediglich fir die westlichen
Sperberhorst soll die Festsetzung eines Mischgebiets erfolgen. Da das geplante Mischgebiet
jedoch ca. 1,4 ha grof3 sein wird und damit unterhalb der ,Generalisierungsklausel” liegt, ist
eine Anderung des FNP nicht erforderlich.
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Die Bereiche Kathe-Kollwitz-Siedlung und Sudlicher Bisamkiez werden als Allgemeine
Wohngebiete festgesetzt und waren somit aus dem FNP entwickelbar. Da die Kathe-
Kollwitz-Siedlung stadtebaulich komplett neu strukturiert wird, ergib sich kiinftig eine GFZ
von ca. 1,3 und Ubersteigt somit die im FNP dargestellte GFZ der Wohnbauflache W2 von
0,5 bis 0,8. Eine Anderung des FNP fiir die Kathe-Kollwitz-Siedlung ist jedoch nicht
erforderlich, da die Dichtestufen nicht verbindlich sind.

Dem Flachennutzungsplan ist hierzu nachfolgendes zu entnehmen:

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Dichtestufen geben eine Spannbreite fur das in
Bebauungsplanen festzusetzende Mal} der Nutzung an. Sie kdnnen in einem
Bebauungsplan unterschritten werden, wenn der Charakter und die Struktur eines
Baugebietes dies erfordern, und sie konnen fur Teile eines Baugebietes mit einer GroRe
unter 2 ha - wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, auch fur gréRere
Flachen - Gberschritten werden, wenn die Vereinbarkeit mit der Umgebung gewahrleistet ist
und der Charakter des im Flachennutzungsplan dargestellten stadtebaulichen Gefiliges
insgesamt gewahrt bleibt.

Fur Teile von Bauflachen mit einer Grof3e unterhalb der Darstellungsschwelle des
Flachennutzungsplanes (2 ha), wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen,
auch fur Flachen bis zu einer GroRRe von 5 ha kann in einem Bebauungsplan eine andere als
die im Flachennutzungsplan dargestellte Art der Nutzung festgesetzt werden, wenn diese
nach Grofle und Stérungsgrad mit der Umgebung vereinbar ist und der Charakter und die
Funktion des dargestellten stadtebaulichen Gefliges insgesamt gewahrt bleiben.

Gemischte Bauflachen dienen laut Begriindung des FNP dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Fir den
Schlaatzer Markt ist die Festsetzung eines Kerngebiets vorgesehen.

Die geplanten Sonstigen Sondergebiete fur die Quartiersgaragen werden ebenfalls unter die
,Generalisierungsklausel“ fallen und es bedarf keiner Anderung im FNP.

Der Bebauungsplan Nr. 138 ist mit seinen Festsetzungen somit aus dem FNP entwickelbar.

A.3.6 Stadtentwicklungskonzepte

A.3.6.1 INSEK

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2035 der Landeshauptstadt Potsdam (INSEK
2035) wurde am 04.05.2022 durch die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam beschlossen (Drucksachennummer 21/SVV/1357).

Mit dem INSEK 2035 wird fur Potsdam eine langfristige Vision formuliert, die eine
nachhaltige und ganzheitliche Entwicklung der Stadt bis 2035 und dariber hinaus unter
Bericksichtigung der aktuellen und kinftigen Herausforderungen zum Ziel hat. Insbesondere
das Wachstum der Stadt in Verbindung mit einer klimagerechten Stadtentwicklung stehen
dabei im Fokus. Dabei wurden sechs thematische Schwerpunkte, sogenannte Aktionsfelder,
mit Entwicklungszielen definiert:

Aktionsfeld 1: Wachstum — behutsam, nachhaltig und klimagerecht
Aktionsfeld 2: Wohnen — Vielfaltig, bezahlbar und integriert

Aktionsfeld 3: Mobilitadt — nutzerorientiert, intelligent und umweltvertraglich
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Aktionsfeld 4: Lebensraume — identitatsstiftend, aktiv und vielseitig
Aktionsfeld 5: Bildung, Kultur & Arbeit — zuganglich, wissensbasiert und kreativ
Aktionsfeld 6: Stadt fur alle — gemeinschaftlich, innovativ und gerecht

Das Thema Klimaschutz und Klimaanpassung ist dabei eine Querschnittsaufgabe, welche
bei jeder Entwicklung berucksichtigt und mitgedacht werden muss.

Als Ubergeordnetes informelles Steuerungsinstrument formuliert das INSEK im Rahmen der
Aktionsfelder Zielvorstellungen und Handlungsansatze, die fir die nachgeordneten (Fach-
)Ebenen als richtungsweisende Leitvorstellungen zu verstehen sind. Zudem wird das INSEK
i.d.R. als Grundlage fir die Beantragung von Férdermitteln benétigt.

Die Planungsziele des Bebauungsplan Nr. 138 ,Am Schlaatz“ verfolgen folgende
gesamtstadtischen Ziele:

Aktionsfeld 1: Wachstum - behutsam, nachhaltig und klimagerecht

- Verankerung der Querschnittsaufgabe Klimaschutz in Planungsprozessen und Sicherung
der Nachhaltigkeit

- Steuerung von Wachstumsprozessen

- Innen- vor AufRenentwicklung

- Flachenmanagement

- Klimagerechte und nachhaltige Stadtentwicklung

Aktionsfeld 2: Wohnen - vielfaltig, bezahlbar und integriert

- Diversifizierung des Wohnraumangebots
- Sicherung der Bezahlbarkeit

Aktionsfeld 3: Mobilitat - nutzerorientiert, intelligent und umweltvertraglich

- Reduzierung des Verkehrsaufkommens nach dem Prinzip ,Stadt der kurzen Wege*
- Entwicklung eines benutzerfreundlichen Lade- und Parkkonzepts

- Erstellung von Mobilitatskonzepten

- Foérderung des Ful- und Radverkehrs

- Verringerung der Emissionen und Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs

Aktionsfeld 4: Lebensraume - identitatsstiftend, aktiv und vielseitig

- Integrierte Weiterentwicklung der Quartiere, Vermeidung und Aufweichung von
Segregation und Verbesserung der Daseinsvorsorge
- Reduzierung von Treibhausgasemissionen

Aktionsfeld 5: Bildung, Kultur und Arbeit — zuganglich, wissensbasiert, kreativ

- Generierung eines vielfaltigen Arbeitsmarkts fur eine durchmischte Stadtgesellschaft und
Sicherung der Wirtschaftskraft der Landeshauptstadt

Aktionsfeld 6: Stadt fur alle — gemeinschaftlich, innovativ, gerecht

- Foérderung von Teilhabe, Transparenz und Chancengleichheit
- Starkung des Zusammenhalts der Stadtbevdlkerung
- Inklusion aller Bevolkerungsgruppen

Neben der gesamtstadtischen Entwicklungs- und Zieldefinierung sind im INSEK 2035 vier
raumliche Schwerpunkte dargestellt, sogenannte Vertiefungsbereiche, fir die in den
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nachsten Jahren die starkste Entwicklungsdynamik fur eine zielgerichtete, integrierte
Stadtentwicklung angenommen wird.

Vertiefungsbereich 1: Marquardt — Fahrland — Krampnitz
Vertiefungsbereich 2: Golm — Eiche — Bornim — Bornstedt
Vertiefungsbereich 3: Potsdam West — Templiner Vorstadt
Vertiefungsbereich 4: Beiderseits der Nuthe

Fur die jeweiligen Vertiefungsbereiche werden Einzelvorhaben definiert, welche eine
Schlusselfunktion flr den Bereich und fur die gesamtstadtische Zielerreichung innehaben.
Dartber hinaus werden weitere zentrale Vorhaben benannt, die zwar auf3erhalb der
Vertiefungsbereiche liegen, aber ebenfalls eine grole Bedeutung fir die gesamtstadtische
Entwicklung haben.

Das Plangebiet liegt im Vertiefungsbereich 4 — Beiderseits der Nuthe. Die Realisierung des
Bebauungsplanes setzt die Einzelvorhaben 08 (Behutsame Weiterentwicklung Am Schlaatz)
und 09 (Entwicklung des ,Campus Schlaatz®) um bzw. tragt zur Umsetzung bei.

Der Bebauungsplan Nr. 138 ,Am Schlaatz® folgt mit seinen Planungszielen und
Festsetzungen den Inhalten und der Entwicklungsvision des INSEK 2035.

A.3.6.2 Wohnungspolitisches Konzept

Das Wohnungspolitische Konzept der Landeshauptstadt Potsdam wurde im Jahr 2023/2024
fortgeschrieben und am 10.05.2024 von der Stadtverordnetenversammlung mit der DS
24/SVV/0411 bestatigt. Im Ergebnis konnte eine Struktur aus 7 Aufgabenfeldern und 17
Meilensteinen entwickelt werden, die als konzeptionell-strategische Grundlage das
wohnungspolitische Handeln der nachsten Jahre bestimmen soll.

Dabei steht der Zugang zu bedarfsgerechtem und bezahlbarem Wohnraum — auch unter
dem Vorzeichen von Klimaschutz und Energiewende - ebenso im Fokus wie die nachhaltige
und sozial ausgewogene Quartiersentwicklung fur alle Potsdamer:innen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan hat das Wohnungspolitische Konzept insofern
Relevanz, als dass es dem Aufgabenfeld 4 — ,Gutes Wohnen im Quartier sichern und
zukunftsfahig gestalten“ mit der Malnahme 1 — ,In Rahmenplanungen das klima- und
bedarfsgerechte Wohnen integrieren“ gerecht wird.

A.3.6.3 STEK Gewerbe

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) Gewerbe 2030 ist die Gewahrleistung einer
ausreichenden Versorgung mit Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam. Dies ist die
Voraussetzung fur eine erfolgreiche und nachhaltige kommunale Wirtschaftsentwicklung und
Wirtschaftsférderung. Das STEK-Gewerbe 2030 ist Evaluation und Fortschreibung des
STEK-Gewerbe aus dem Jahr 2010. Damit dient es als aktualisierte konzeptionelle
Grundlage fur die Weiterentwicklung des attraktiven, modernen und leistungsfahigen
Wirtschaftsstandorts Potsdam.

Das STEK-Gewerbe 2030 wurde am 25.08.2021 von der Stadtverordnetenversammlung der
Landeshauptstadt Potsdam (SVV) als Orientierungsrahmen fir die strategische Ausrichtung

der Gewerbeflachenpolitik beschlossen (DS 21/SVV/0470). Im Rahmen des STEK-Gewerbe
wurde der Gewerbeflachenzusatzbedarf der Landeshauptstadt Potsdam fiir den Zeitraum bis
2030 ermittelt. Im Ergebnis wurde ein zusatzlicher Gewerbeflachenbedarf von 51 ha bis
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2030 ermittelt, welcher die Voraussetzung fir 6.160 zusatzliche Gewerbeflachen
beanspruchende Beschaftigte ist. Die Standorttypen des STEK-Gewerbe 2010 wurden
aktualisiert beibehalten, um den verschiedenen Standortanforderungen und
Flachenkonkurrenzen verschiedener Wirtschaftsgruppen gerecht zu werden.

Eine Handlungsempfehlung und Beschlussauftrag des STEK-Gewerbe ist weiterhin die
Sicherung der entsprechenden Flachen und Flachenpotenziale im Rahmen eines
Gewerbeflachensicherungskonzeptes (GSK). Das auf der Basis des STEK-Gewerbe 2010
erarbeitete GSK ist am 04.04.2012 von der SVV beschlossen worden und definierte mit P20-
Flachen den geschitzten Gewerbeflachenbestand fir die wirtschaftliche Entwicklung bis
2020.

Das STEK-Gewerbe 2030 identifizierte 106 ha Gewerbeflachenpotenzial mit unterschiedlich
hohen Aktivierungshemmnissen, aus denen die Fortschreibung bzw. Neuauflage des GSK
und damit die Definition von P30-Flachen erarbeitet wird.

Im Geltungsbereich befindet sich keine gewerbliche Potenzialflache.

Die Auseinandersetzung mit den Zielen des STEK Gewerbe und dem GSK, insbesondere
hinsichtlich der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan, ist in der
Begrindung zum Bebauungsplan in Kapitel B unter Punkt 3.1 dokumentiert.

A.3.6.4 STEK Verkehr

Als Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans wurde das Stadtentwicklungskonzept
(STEK) Verkehr erarbeitet. Es wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 29. Januar
2014 beschlossen.

Das STEK Verkehr ist das Leitbild fur die Verkehrsentwicklung sowie fur die
Investitionsplanung im Zeitraum bis 2025. Ziel der weiteren Verkehrsentwicklung in der
Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung der Mobilitat der Bevdlkerung bei gleichzeitiger
Verringerung der Umweltbelastung insbesondere durch den motorisierten Individualverkehr.

Im Ergebnis einer Variantenuntersuchung wurde das Szenario Nachhaltige Mobilitat als
Grundlage der weiteren Entwicklung beschlossen. Werden die in diesem Szenario
dargestellten MaRnahmen konsequent umgesetzt, wird erreicht, dass der motorisierte
Individualverkehr in der Landeshauptstadt Potsdam bis 2025 trotz steigender Einwohner-
und Beschaftigtenzahl nur moderat zunimmt.

Im Binnenverkehr soll erreicht werden, dass der Anteil des motorisierten Individualverkehrs
von derzeit 32 % auf 24 % sinkt. Im Kfz-Gesamtverkehr, der wesentlich vom Quell- und
Zielverkehr gepragt ist, wird aber eine leichte Zunahme prognostiziert.

Fur die verbindliche Bauleitplanung bedeutet das, verkehrsreduzierende Raumstrukturen zu
entwickeln. Umweltbelastungen kdnnen vermieden werden, wenn Verkehr erst gar nicht
entsteht, Wegelangen verkiirzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefiihrt werden. Dies
entspricht den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemischten
,<Europaischen Stadt" sowie der ,Stadt der kurzen Wege*.

Die Verkehrsziele fur das Plangebiet sind dem Mobilitdtskonzept zu entnehmen.
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A.3.6.5 Radverkehrskonzept

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 03.05.2017 die Fortschreibung
des Radverkehrskonzepts fur die Landeshauptstadt Potsdam beschlossen. In dem Konzept
sind 31 prioritdre MalRnahmen definiert, die sich hauptsachlich mit der Zunahme des
Radverkehrs im Zentrumsbereich, der weiteren Verbesserung der Verkehrssicherheit an
Kreuzungen sowie Luckenschlisse vor allem zwischen den Ortsteilen als auch zu den
Nachbargemeinden zusammensetzen. Dartber hinaus sind Malinahmen zur
Weiterentwicklung des Fahrradtourismus, des Serviceangebots sowie der
Offentlichkeitsarbeit getroffen worden.

Das urspriingliche Radverkehrskonzept von 2008 wurde hinsichtlich des Zielnetzes
Uberarbeitet und neu bewertet. Das Konzept versteht die Radverkehrsplanung als
Angebotsplanung, d.h. sie orientiert sich an vorhandenen und zuklnftigen Quell- und
Zielpunkten und den sich zwischen diesen ergebenden Luftlinien. Es sind daher nur die
wichtigsten Quellen und Ziele des Alltagsverkehrs unter Berlcksichtigung geplanter
Stadtentwicklungsmalinahmen ermittelt und miteinander verbunden worden. Die sich daraus
ergebenen Luftlinienverbindungen wurden auf vorhandene StralRen und Wege umgelegt.
Auch flossen die Verkehrszahlen der Radfahrnutzung mit ein, um die Bedeutung der
Wegestrecke zu bewerten. Daraus wurde ein Netz von Routen unterschiedlicher Bedeutung
abgeleitet: Radschnellverbindungen, Hauptrouten der 1. Stufe, Hauptrouten der 2. Stufe und
das Grundnetz.

Im MafRnahmensteckbrief zur Weiterentwicklung des Zielnetzes ist das Plangebiet
Bestandteil des Bereichs O2.

Der vorhandene Weg entlang der Nuthe ist als Hauptroute der 1. Stufe kategorisiert. Diese
Routen verbinden die Stadtteile miteinander und sind die wichtigsten Radrouten des
Alltagsverkehrs. Sie definieren gleichzeitig wichtige Verbindungspunkte zu den
Nachbargemeinden. Die Hauptrouten der 1. Stufe fuhren zumeist entlang von
Hauptverkehrsstrallen, da diese zum einen die direkte Verbindung ins Zentrum Potsdam
herstellen als auch wichtige Ziele des Radverkehrs (wie z.B. Bahnhdéfe oder grol3e
Arbeitgeber) sich an diesen befinden. Im Steckbrief sind laut Bewertungsschema zur
Prioritatenermittlung keine MaRnahmen erforderlich.

Die Stralle Am Nuthehal zwischen der Stral3e An der Alten Zauche und dem Wieselkiez
ubernimmt eine Radwegenetzfunktion als Hauptroute der 2. Stufe. Diese Routen erganzen
die der 1. Stufe, haufig auf Tangentialverbindungen oder Parallelstrecken zu den
Hauptrouten der 1. Stufe auf Ufer- oder Grliinwegen. Sie stellen gerade fiir unsichere
Radfahrer eine Alternativstrecke zu den Hauptrouten entlang von Hauptverkehrsstraf3en dar
und haben teilweise flir den Radtourismus eine bedeutende Funktion. FUr den oben
genannten Abschnitt sind jedoch keine konkreten Mal3nahmen laut Bewertungsschema zur
Prioritatenermittlung notwendig.

Die Stralde An der Alten Zauchen gehort zum Grundnetz. Das Grundnetz verdichtet das
Hauptroutennetz und bindet Stadt- und Ortsteile an dieses an. Die Strecken des
Grundnetzes bieten haufig eine Flihrung abseits der Hauptverkehrsstralden an und kénnen
daher auch als Alternativroute zu diesen Stra3en genutzt werden. Im Malinahmensteckbrief
ist dieses Grundnetz nicht detailliert betrachtet.

Radschnellwegeverbindungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 nicht
vorhanden.
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A.3.6.6 FuBverkehrskonzept

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 03.11.2021 das erste
gesamtstadtische Fuldverkehrskonzept fur die Landeshauptstadt Potsdam beschlossen.
Damit soll die Situation flr Fultganger verbessert und die Verkehrssicherheit in der
Landeshauptstadt insgesamt erhéht werden. Das FuRverkehrskonzept bietet durch eine
umfassende Malinahmenliste eine Grundlage fur das Verwaltungshandeln in den nachsten
Jahren. Bei der Erarbeitung des FulRverkehrskonzeptes wurden bestehende Mangel in der
Bestandssituation der FulRverkehrsinfrastruktur erfasst und analysiert. Auf Grundlage dieser
Ausgangsbasis wurden notwendige Handlungsansatze sowie Mallnahmen mit bereits
bestehenden Uberlegungen im FuRverkehrskonzept zusammengefiihrt, in einem
Plandokument gebiindelt und Prioritdten herausgearbeitet. Die Prioritdteneinteilung der
Mafinahmen erfolgte je nach Nutzungseinschrankung und Kostenhéhe bzw. Planungszeit.
Das Konzept enthalt ebenso Aussagen zu den notwendigen personellen und finanziellen
Ressourcen, um die FulRverkehrsinfrastruktur in Potsdam zu unterhalten und auszubauen.

Abgeleitet aus den bestehenden Zielstellungen in Bund, Land und Stadt, den
ortsspezifischen Rahmenbedingungen sowie den verkehrsmittelspezifischen Anforderungen
wurde flr Potsdam ein Leitbild zur Férderung des FulRverkehrs erarbeitet. Dieses beinhaltet
vier Oberziele, welche sich jeweils in eine Vielzahl einzelner konkreter Zielstellungen
untergliedern:

Ziel 1 — ZufulRgehen ist sicher

- Vision Zero - Keine tddlichen Unfalle mit FuRverkehrsbeteiligung

- Reduzierung der Unfalle mit FuRverkehrsbeteiligung insgesamt um 30 % bis 2030
- Minimierung von Unfallen mit schweren Verletzungsfolgen

- Halbierung von im Konzept erfassten Angstrdumen fur zu FuRgehende

Ziel 2 — Die Potsdamer Bevdlkerung geht mehr zu Ful®

Erhéhung des Anteils des Umweltverbundes

Erhéhung der Fuverkehrsanteile an den taglichen Wegen der Potsdamer
Bevolkerung von 24 % auf 27 % bis 2028

Halbierung des MIV-Anteils auf Kurzstrecken < 1 km auf unter 5 % sowie fiir Strecken
zwischen 1 - 3 Km auf unter 15 %

Verringerung der durchschnittlichen Wegelange von 7,6 km pro Weg auf 5,0 km bzw.
von 25,8 km pro Person und Tag auf 20,0 km

Ziel 3 — Teilhabe aller Menschen am o6ffentlichen Leben

- systematische Berlcksichtigung des Designs fir Alle bei der Strallenraumgestaltung

- Barrierefreiheit entlang aller &ffentlichen Stra3en im Stadtgebiet, sowie an allen
Einmindungen, Knotenpunkten und Querungsstellen

- Barrierefreiheit an allen Haltestellen (unter Berticksichtigung der Vorgaben des
Nahverkehrsplans) einschlief3lich der Zuwegungen

Ziel 4 — Zu Fuld gehen ist attraktiv

Schaffung einer Kultur des Zuful3gehens

Erhéhung der Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat bzw. Attraktivitat des
Strallenraumes

Gehwege sind ausreichend breit und gut begehbar

moglichst direkte Verbindungen zu den Zielen des Fulverkehrs
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- Trennwirkungen sind gering und es existieren gute Querungsbedingungen

- luckenlos sicher begehbare Hauptachsen fir den Fuldverkehr

- Rlckgewinnung von Kfz-Verkehrsflachen fur Aufenthalt, Kommunikation und das
ZufulRgehen

- zu Fuligehende werden als gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer respektiert

- oOffentlich zugangige Uferwege

Fur das Plangebiet kommt insbesondere eine zusatzliche Wegeverbindung zwischen der
Fritz-Zubeil-StralRe (Babelsberg) und der GroRwohnsiedlung Am Schlaatz als stadtebauliche
Maflinahme in Betracht. Im Plangebiet befinden sich eine Vielzahl von Bildungs- und
Sportstatten, welche aus Richtung Babelsberg und Babelsberg-Sid ebenfalls nur tber den
Horstweg erreichbar sind. Zur Gewahrleistung einer direkten Verbindung sollte in
Verlangerung der Fritz-Zubeil-Strafl3e eine zusatzliche Querungsmadglichkeit der Nuthestralie
sowie der Nuthe fur den FulR- und Radverkehr geschaffen werden. Damit wird gleichzeitig
die Verknupfung des Wohngebiets Schlaatz mit dem Industrie- und Gewerbestandort
nordlich der Nuthestralie gestarkt. Weitere Malnahmen sind im Konzept das Plangebiet
betreffend in der Anlage 4.4 formuliert und umfassen insbesondere die Schaffung von
Stralienrdaumen flr Alle, die Strallenraumgestaltung / Neuaufteilung des StralRenraumes, die
Bereitstellung von ausreichend breiten und hindernisfreien Gehwegen, die Verbesserung der
Querungsmaoglichkeiten, die Schaffung / Gewahrleistung attraktiver Wegeoberflachen,
Stralienbeleuchtung oder die Steuerung mit Hilfe von Lichtsignalanlagen.

A.3.6.7 STEK Einzelhandel

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 05.05.2021 das Stadtentwicklungskonzept
(STEK) Einzelhandel beschlossen, welcher damit das bisherige Einzelhandelskonzept aus
dem Jahr 2014 abgel6st hat. Das STEK Einzelhandel soll der Landeshauptstadt
ermoglichen, den Einzelhandel den Zielen der Stadtentwicklung entsprechend raumlich zu
steuern und stellt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB dar, dass in der bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen ist. Fir das STEK
Einzelhandel wurden unter anderem die Angebots- und Nachfragestrukturen des Potsdamer
Einzelhandels sowie die stadtebaulichen und sonstigen Rahmenbedingungen der
Einzelhandelsentwicklung analysiert. Auf Basis der Analyse wurde ein Ubergeordnetes
Zielsystem abgeleitet, an dem sich die zuklnftige Einzelhandelsentwicklung ausrichten soll.

Die Zielsetzungen der Einzelhandelenwicklung formulieren die zukinftige raumliche
Steuerung des Einzelhandels in der Landeshauptstadt Potsdam. Die Basis der
Zielformulierung bildet der im Vorlauferkonzept von 2014 enthaltene Zielkatalog. Dabei
wurden acht Ziele definiert:

Ziel 1 - Erhalt/Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion in allen
Sortimentsbereichen des Einzelhandels unter Beriicksichtigung des
Bevolkerungswachstums und der dynamischen Rahmenbedingungen des
Wettbewerbs.

Ziel 2 - Erhalt/Starkung der polyzentralen Versorgungsstrukturen unter
Berucksichtigung der jeweiligen Versorgungsfunktion und besonderer Beachtung der
Nahversorgung

Ziel 3 - Erhalt/Starkung der Einzelhandels-/Funktionsvielfalt und der Identitat in den
Zentren
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Ziel 4 - Erhalt/Starkung einer flachendeckenden Versorgung mit Nahrungs- und
Genussmitteln

Ziel 5 - Zentrenvertraglicher Umgang mit den Sonderstandorten unter Beachtung der
dortigen Beitrage flr die gesamtstadtische Zentralitat

Ziel 6 - Erhalt/Starkung der Einzelhandelsangebote mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten unter Beachtung der siedlungsrdumlichen Gliederung Potsdams

Ziel 7 - Schaffung von Investitions-/Entscheidungssicherheit

Ziel 8 - Sicherung von Gewerbegebieten und gewerblich gepragten Bereichen fir
Handwerk und produzierende Gewerbe

Kernelement eines Einzelhandelskonzepts ist die Konkretisierung des Belangs der Erhaltung
und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche gemal § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB durch die
Bestimmung der Abgrenzung und Funktionalitat der zentralen Versorgungsbereiche. So
wurde im STEK ein raumlich-funktionales Zentrenmodell definiert, welches die planerisch
gewollte Zentrenhierarchie der Kommune abbildet. Je nach Versorgungsfunktion sind
idealtypisch drei Stufen zentraler Versorgungsbereiche zu unterscheiden: Hauptzentren,
Nebenzentren (in Potsdam Stadtteilzentren) und Nahversorgungszentren.

Dabei versorgen die Hauptzentren (Innenstadte bzw. Ortsmitten der Gemeinden) die
gesamte Kommune bzw. bei einer mittel- oder oberzentralen Funktion ggf. zusatzlich
umliegende Stadte und Gemeinden. Nebenzentren sind zustandig fir die Versorgung
funktional zugeordneter Orts-/Stadtteile, wahrend die Versorgungsaufgaben von
Nahversorgungszentren auf die unmittelbar umliegenden Wohnsiedlungsbereiche
ausgerichtet sind.

Laut dem STEK Einzelhandel sollen Nahversorgungszentren tber folgende
Mindestausstattung verfligen:

- Insgesamt 2.000 m? Verkaufsflache

- Lebensmittel-SB-Betrieb ansassig

- Zumindest kleinstrukturierte Einzelhandelserganzungen
- Grundbesatz sonstiger Komplementarnutzungen

- Angebotsschwerpunkt im Bereich der Nahversorgung

- Wohnumfeld- bis stadtteilbezogenes Einzugsgebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 befindet sich das
Nahversorgungszentrum Schlaatz. Das Einzugsgebiet des Nahversorgungszentrums wird im
Norden von der Nuthe, im Westen durch den Horstweg und im Stdwesten durch die
Heinrich-Mann-Allee/Drewitzer Stral3e begrenzt. Im Sidosten wird die Abgrenzung durch die
Stralle Am Nuthetal definiert.

Bei dem Nahversorgungszentrum Schlaatz handelt es sich um mehrere unterschiedlich
strukturierte Immobilien, die rund um den Platz Schilfhof positioniert sind. Nordlich des
Platzes wird der Standort eines Vollsortimenters (Rewe-Markt) integriert, westlich
nebenliegend zwei Wohnhochhauser mit Ladenlokalen im Erdgeschoss (Schilfhof 18 und
20). Im Sudwesten des Platzes umfasst die Abgrenzung zwei gemischt genutzte
Gewerbeimmobilien (Erlenhof 32 und 34), und die dstliche Ausdehnung erfolgt unter
Einbezug der an den Platz angrenzenden parkahnlichen Anlage und dem Blirgerhaus
Schlaatz.
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Laut STEK Einzelhandel sind im Nahversorgungszentrum Schlaatz funf
Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 1.690 m? ansassig, was
weniger als 1 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache entspricht. Der generierte Umsatz ist
im STEK mit rund 9,1 Mio. EUR angegeben (ca. 1 % des gesamtstadtischen Umsatzes).
Das Nahversorgungszentrum erfullt damit nicht die definierte Verkaufsflachen-
Mindestausstattung, sodass die Ausweisung im Hinblick auf die planerische Zielsetzung der
Angebotserweiterung erfolgt. Die gesamte Verkaufsflache wird fir die Warengruppen des
vorwiegend kurzfristigen (Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheit/Korperpflege,
Blumen/Zoobedarf) und vorwiegend mittelfristigen (Blcher/Schreibwaren/Bliro,
Bekleidung/Schuhe/Schmuck, Sport/Spiel/ Freizeit) Bedarfs bewirtschaftet. Dabei sind zwei
Einzelhandelsbetriebe der Warengruppe Nahrungs-/Genussmittel zuzuordnen. Der
Uberwiegende Teil der Verkaufsflache dieser Warengruppe befindet sich innerhalb des
Lebensmittelvollsortimenters Rewe (1.300 m? Verkaufsflache), der fur den zentralen
Versorgungsbereich ibergeordnete Magnetfunktionen tbernimmt. Erganzt wird der
kurzfristige Bedarf unter anderem durch eine Apotheke. Das Angebot zweier weiterer kleiner
Geschafte ist der Warengruppe Blcher/Schreibwaren/Blro zuzuordnen. Laut STEK ist im
Nahversorgungszentrum Schlaatz kein Geschéaft ansassig, das dem vorwiegend langfristigen
Bedarf zuzuordnen ist.

Erganzt wird die Versorgungsbedeutung des Einzelhandels durch Komplementarnutzungen,
vornehmlich aus der Gastronomie, aber auch aus dem Bereich der Dienstleistungen.

Abb. 6: Nutzungsstruktur und Abgrenzung des Nahversorgungszentrums Schlaatz

> 800 m? Verkaufsflache
< 800 m? Verkaufsflache

Nahrungs- und Genussmittel
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B Blumen, Zoobedarf
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Dienstleistungen hoherer Art
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Quelle: Stadtentwicklungskonzept Einzelhandel der Landeshauptstadt Potsdam, Fassung nach
Beschluss durch die Stadtverordnetenversammlung vom 05.05.2021 (DS 20/SVV/1330), S. 105

Als Handlungsempfehlungen werden im STEK Einzelhandel fir das Nahversorgungszentrum
Schlaatz nutzungsstrukturell formuliert, die Ergédnzung des Einzelhandelsbesatzes, vorrangig
durch nahversorgungsrelevante Sortimente und die Umsetzung der Ziele des Integrierten
Stadtteilentwicklungskonzepts flr Schlaatz hinsichtlich der Schaffung von Gewerbeflache
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und /-raumen und Arbeitsplatzen. Stadtebaulich wird eine weitere Aufwertung des
Platzbereichs (Schilfhof) empfohlen.

Im STEK Einzelhandel sind zudem der ,Potsdamer Standortkatalog® und
Ansiedlungsileitlinien definiert, um die Zentrenentwicklung der Stadt durch eine strategische
Standortplanung des Einzelhandels zu unterstiitzen. Uber die Ansiedlungsleitlinien kann die
Eignung eines Standorts fur ein Vorhaben unter Bertcksichtigung gesamtstadtischer
Entwicklungsziele abgeleitet werden. Fir Erweiterungsvorhaben gelten die Leitlinien analog;
bei bestehenden Betrieben ist grundsatzlich auf Bestandsschutz hinzuweisen.

Im STEK Einzelhandel wurde in Anlehnung an Rechtsprechungen eine LadengréRe von bis
zu 100 m? als ein in der sozialen und 6konomischen Realitdt vorkommender Anlagentyp
erkannt und als ,Potsdamer Laden® bestimmt. Dies ist unter anderem darauf zurtickzufthren,
dass in der Landeshauptstadt Potsdam gutachterlich festgestellt worden ist, dass 711
Einzelhandelsbetriebe und damit rund 71 % aller Einzelhandelsbetriebe eine Verkaufsflache
von maximal 100 m? aufweisen. Dies betrifft sowohl die Betriebe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten (hier ca. 73 %) als auch mit sonstigen
zentrenrelevanten Sortimenten (hier ca. 76 %) und gleichsam Standorte innerhalb zentraler
Versorgungsbereiche wie auch sonstige Standorte im Stadtgebiet. Zudem wird als zweiter
Schritt der Bestimmung eines festsetzungsfahigen Anlagetyps gutachterlich die Annahme
getroffen, dass von diesen Betrieben bis zu 100 m? Verkaufsflache keine negativen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Potsdam und die erganzende
wohnungsnahe Versorgung ausgehen, sofern sie nicht in einer Haufung und an Standorten
auftreten, die Uber das Agglomerationsverbot des Ziels (Z) 2.14 des LEP HR zu vermeiden
sind.

Heruntergebrochen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 ergibt sich
folgender ,Potsdamer Standortkatalog“ und Ansiedlungsleitlinien:

Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment:

- Betriebe bis 100 m? Verkaufsflache (,Potsdamer Laden®) sind im
Nahversorgungszentrum Schlaatz und an sonstigen integrierten Standorten regelmaRig
moglich, sofern mit dem Agglomerationsverbot des Z 2.14 LEP HR vereinbar.

- Betriebe bis 800 m? sind im Nahversorgungszentrum Schlaatz regelmafig maéglich
bei Nachweis der standortgerechten Dimensionierung und der damit staddtebaulichen
Vertraglichkeit. Weiterhin sind Betriebe an sonstigen integrierten Standorten
ausnahmsweise mdglich, wenn Uber das Schema zur ,zentrenvertraglichen
Verbesserung der wohnungsnahen Versorgungssituation® eine positive Bewertung
bescheinigt werden kann

- Grol¥flachige Betriebe ab 800 m? Verkaufsflache sind im Nahversorgungszentrum
Schlaatz regelmaRig moglich, wenn eine raumordnerische und stadtebauliche
Vertraglichkeit sowie eine standortgerechte Dimensionierung nachgewiesen ist. Sie sind
an sonstigen integrierten Standorten ausnahmsweise maglich, wenn eine
raumordnerische und stadtebauliche Vertraglichkeit sowie eine standortgerechte
Dimensionierung nachgewiesen ist und wenn Uber das Schema zur ,zentrenvertraglichen
Verbesserung der wohnungsnahen Versorgungssituation“ eine positive Bewertung
bescheinigt werden kann.
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Sonstiges zentrenrelevantes Kernsortiment:

- Betriebe bis 100 m? Verkaufsflache (,Potsdamer Laden®) sind im
Nahversorgungszentrum Schlaatz und an sonstigen integrierten Standorten regelmafig
mdglich, sofern mit dem Agglomerationsverbot des Z 2.14 LEP HR vereinbar.

- Betriebe bis 800 m? Verkaufsflache sind im Nahversorgungszentrum Schlaatz bei
Nachweis der standortgerechten Dimensionierung und damit der stadtebaulichen
Vertraglichkeit regelmafig moglich.

Nicht-zentrenrelevantes Kernsortiment:

- Betriebe bis 800 m? Verkaufsflache sind im Nahversorgungszentrum Schlaatz, an
sonstigen integrierten Standorten sowie an nicht integrierten und an nicht
durch Einzelhandel gepragten Standorten nachgeordnet moglich, wenn sich aus
planerischer Sicht keine geeigneteren Standorte flr eine Entwicklung anbieten. An nicht
integrierten, bereits durch Einzelhandel gepragten Standorten sind diese jedoch
regelmafdig moglich.

- Grol¥flachige Betriebe ab 800 m? Verkaufsflache sind im Nahversorgungszentrum
Schlaatz nur nachgeordnet mdglich, wenn sich aus planerischer Sicht keine geeigneteren
Standorte fir eine Entwicklung anbieten und wenn die Flachen innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche nicht mit zentrenrelevanten Sortimenten belegt werden kdnnen. Sie
sind an sonstigen integrierten Standorten sowie an nicht integrierten und nicht
durch Einzelhandel vorgepragten Standorten nachgeordnet moglich, wenn sich aus
planerischer Sicht keine geeigneteren Standorte flr eine Entwicklung anbieten. An nicht
integrierten, bereits durch Einzelhandel gepragten Standorten sind diese regelmalig
moglich. Eine raumordnerische und stadtebauliche Vertraglichkeit sowie eine
standortgerechte Dimensionierung ist stets nachzuweisen.
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Abb. 7: Potsdamer Standortkatalog
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Quelle: Stadtentwicklungskonzept Einzelhandel der Landeshauptstadt Potsdam, Fassung nach
Beschluss durch die Stadtverordnetenversammlung vom 05.05.2021 (DS 20/SVV/1330), S. 150

Der Begriff Verkaufsflache ist in der Baunutzungsverordnung nicht geregelt. Zum besseren
Verstandnis ist daher die Verkaufsflache als planungsrechtlicher Begriff aus der Sicht des
Stadtebaurechts hier in der Begriindung zu definieren. Die Definition des Begriffs
Verkaufsflache beruht auf den Urteilen des Bundesverwaltungsgerichts vom 24.11.2005 (4 C
10.04, 4 C 14.04, 4 C 3.05 und 4 C 8.05): In die Verkaufsflache sind alle Flachen
einzubeziehen, die vom Kunden betreten werden konnen oder die er - wie bei einer
Fleischtheke mit Bedienung durch Geschéaftspersonal - einsehen, aber aus hygienischen und
anderen Grunden nicht betreten darf. Dabei kommt es nicht auf den Standort der Kassen an,
so dass auch der Bereich, in den die Kunden nach der Bezahlung der Waren gelangen,
einzubeziehen ist. Nicht zur Verkaufsflache gehdren dagegen die reinen Lagerflachen und
abgetrennte Bereiche, in denen beispielsweise die Waren zubereitet und portioniert werden.
Auch nicht dazu zahlen Sozialrdume (z.B. Kundentoiletten, Pausenraume fur Mitarbeiter).
Freiflachen und Verkehrsflachen vor den Laden zahlen zur Verkaufsflache, soweit dort
dauerhaft und nicht nur kurzfristig Waren zum Verkauf angeboten werden. Als dauerhaft gilt
eine Nutzung, wenn die Flachen Uber Zeitrdume, die zusammengerechnet mehr als 50 %
der Offnungszeiten eines Jahres ausmachen, zum Verkauf oder zur Ausstellung von Waren
in Anspruch genommen werden.
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A.3.6.8 Potsdamer Baulandmodell

Die ,Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam*®
(Drucksache 20/SVV/0081, kurz: ,Potsdamer Baulandmodell 2019%) regelt fir Bebauungs-
planverfahren in ihrem Anwendungsbereich die vertragliche Ubernahme verschiedener
planungsbedingter Folgekosten durch die Planungsbegunstigten (z.B. fur nicht-hoheitliche
Planungsleistungen, Fachgutachten, 6ffentliche ErschlieBungsanlagen, Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen oder zusatzliche Infrastrukturbedarfe). Diese missten sonst von der
Landeshauptstadt (und damit der Allgemeinheit) getragen werden, wahrend von der
Wertsteigerung in erster Linie die Planungsbegiinstigten (Eigentimer, Vorhabentrager und
Investoren) profitieren. Mit dieser Vorgehensweise wird in Anlehnung an § 1 Abs. 5 Satz 1
BauGB das Ziel verfolgt, die aus der Baulandentwicklung entstehenden Gewinne und Lasten
,Sozialgerechter® zwischen den Planungsbeglnstigten und der Allgemeinheit zu verteilen.

Sofern die Bauleitplanung zusatzlichen Wohnungsbau vorsieht, sind die Planungs-
beglnstigen zudem an den Herstellungskosten der durch ihr Vorhaben neu verursachten
Platzbedarfe in Kindertagesbetreuungseinrichtungen (Krippe und Kindergarten) sowie
Grundschulen und Horten zu beteiligen. Die Hohe dieser Platzbedarfe wird standardisiert
berechnet, vorhandene freie Platzkapazitaten in angemessener Entfernung werden
berlcksichtigt.

Ein Anteil des zusatzlich vorgesehenen Wohnungsbaus ist zudem als mietpreis- und
belegungsgebundener Wohnraum herzustellen. Auf diesem Weg soll die Situation von
Bevolkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen in der
Landeshauptstadt Potsdam verbessert werden. Dabei ist zu beachten, dass die finanziellen
Vorteile der Brandenburger Wohnraumférderung regelmafig nicht ausreichen, um die
wirtschaftlichen Einbulien vollstandig zu kompensieren, die insbesondere aus der Differenz
zwischen potentieller Marktmiete und der preisgebundenen Einstiegsmiete entstehen.
Gemal Beschluss der Stadtverordnetenversammlung ist eine Zielquote von 30 % der neu
festgesetzten Wohnflache im Vorhaben als sozialer Wohnungsbau gemaf Landesférderung
oder mietpreisgedampft flr mittlere Einkommensgruppen zu errichten. Entsprechende
Mietpreis- und Belegungsbindungen sind mit der Landeshauptstadt Potsdam zu vereinbaren.

Das Baugesetzbuch gibtin § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB vor, dass fir jeden stadtebaulichen
Vertrag eine sogenannte ,Angemessenheitsprufung“ durchzufuhren ist: Dies bedeutet
insbesondere, dass die privaten Vertragspartner durch die vertraglichen Verpflichtungen
wirtschaftlich nicht Uberfordert werden dirfen. Im Potsdamer Baulandmodell wird die
planungsbedingte Bodenwertsteigerung, d.h. die Differenz aus den Bodenwerten vor
Einleitung und nach Abschluss des Verfahrens, als Malstab fir die Angemessenheit
herangezogen.

Solange die Summe aller vertraglich vereinbarten Inhalte und Verpflichtungen einen Anteil
von zwei Dritteln der planungsbedingten Bodenwertsteigerung nicht dberschreitet, ist der
Vertrag im baurechtlichen Sinn als ,angemessen® zu bewerten. Inhalte und Kosten, die Uber
die Grenze der Angemessenheit hinausgehen, werden entsprechend reduziert (,gekappt®),
um die Rechtswirksamkeit des Vertrags nicht zu gefahrden.

Die konkrete Anwendung des Potsdamer Baulandmodells im vorliegenden Verfahren ist in
Kapitel D.3 ,Soziale Auswirkungen® dargestellt.
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A.3.6.9 Konzepte fur Klimaschutz/ Klimaanpassung

Die Landeshauptstadt Potsdam hat diverse stadtische Konzepte zum Klimaschutz entwickelt,
die im KapitelB.4.2 MafRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung naher erlautert
werden.

A.3.6.10 Integriertes Entwicklungskonzept Soziale Stadt Am Schlaatz

Am 29.01.2020 beschloss die Potsdamer Stadtverordnetenversammlung das ,Integrierte
Entwicklungskonzept Am Schlaatz 2030“ (IEK). Das Konzept formuliert Ziele und
MafRnahmen fur eine nachhaltige Weiterentwicklung des Stadtteils als kooperativer
Planungsprozess bis 2030. Das IEK bildet die Grundlage fir die Beantragung von
Stadtebauférdermitteln aus dem Bund-Lander Programm Soziale Stadt und konkretisiert das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept auf Stadtteilebene. Dabei wurden die Leitbildziele der
Landeshauptstadt Potsdam sowie die Integration der Inhalte der gesamtstadtischen Ziele
berlcksichtigt.

Die Handlungsschwerpunkte des IEK sind:

- Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse unter Vermeidung von
Verdrangungen

- Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie neuer
Wohnformen flr eine bessere soziale Durchmischung

- stadtebauliche und infrastrukturelle Weiterentwicklung und Funktionsstarkung sowie
Anpassung und Neustrukturierung der Freiraume

Zur integrierten Weiterentwicklung des Stadtteils sind daher folgende Zielstellungen definiert:

- kontinuierliche Fortfuhrung des kooperativen Planungsprozesses zur Einbindung der
unterschiedlichen Akteure,

- Umsetzung des ,Zielbildes Schlaatz_2030" in einem integrierten Masterplan,

- Starkung der Integrationsfunktion fur die Gesamtstadt durch Vernetzung der Akteure
und selbsttragende Strukturen der Stadtteilarbeit,

- Nutzungsmischung zur Schaffung eines produktiven Stadtteils, durch
Beschaftigungsférderung und neue Formen der Arbeit im Stadtteil,

- Anpassung hin zu einer klimaschonenden Energieversorgung und Mobilitat,

- ldentifizierung der Bewohner:innen mit lhrem Stadtteil durch Teilhabe und neue
Formen der Mitgestaltung sowie

- Verbesserung des Images, durch eine Uber den Schlaatz hinauswirkende
Wahrnehmung der Entwicklungserfolge und innovativen Leuchtturmprojekte.

Das IEK sieht vor, dass die Weiterentwicklung des Schlaatz in einer integrierten Planung,
dem Masterplan, zusammengefuhrt und in den Stadtraum Ubersetzt wird, um eine effektive
Koordinierung und Steuerung des Entwicklungsprozesses sowie die Teilhabe der Akteure
und Bewohner:innen zu gewahrleisten. Grundlage des Masterplans sind die in einem
mehrstufigen kooperativen Prozess gemeinsam erarbeiteten zwdlf thematischen Zielbilder.
Jedes Handlungsfeld ist mit MaRnahmen hinterlegt. Ziel ist es, eine hohe Qualitat und Vielfalt
an Bildungs-, Freizeit-, Arbeits- und Wohnangeboten, eine bedarfsgerechte soziale und
technische Infrastruktur sowie diskriminierungsfreie Lebensbedingungen und
Teilhabechancen durch die sozialvertragliche Aufwertung und nachhaltige stadtebauliche
Weiterentwicklung zu erreichen. Der Masterplan soll die Herausforderungen
unterschiedlicher Bereiche der integrierten Stadtentwicklung bewaltigen: Stadtebau,
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Architektur, Energiegewinnung und -verbrauch, Verkehr, Freiraumentwicklung, Infrastruktur,
Stadstteilarbeit und Beteiligung.

Der integrierte Masterplan soll daher dienen

als strategischer Rahmen fir die Steuerung nachfolgender Planungsprozesse,
zur Koordinierung der MalRnahmenumsetzung,

der geblindelten Kommunikation des Entwicklungsprozesses sowie

der Einbeziehung der Akteure und Bewohner:innen

Das Masterplanverfahren setzt sich daher aus den folgenden Konzeptbausteinen
zusammen:

- Qualifizierung und Entwicklung der 6ffentlichen und privaten Natur- und Freirdume
sowie der Verkehrsflachen unter Einbeziehung der Spiel- und Freizeitmoglichkeiten,

- Erarbeitung eines Mobilitats-, Energie- und Klimaschutzkonzeptes auf
Quartiersebene,

- Entwicklung und Modernisierung des Wohnungsbestandes unter Beachtung der
Sozialstruktur des Stadtteils und unter Einbeziehung neuer Zielgruppen ohne
Verdrangung der Bestandsmieter:innen,

- Untersuchung und Entwicklung von Grundstlickspotenzialen fiir Neubauvorhaben,

- starkere Nutzungsmischung, insbesondere zur Nahversorgung und Revitalisierung
der lokalen Gewerbestruktur als auch zur Schaffung neuer Arbeitsmoglichkeiten,

- Qualifizierung und Weiterentwicklung der Bildungs-, Freizeit- und sozialen
Infrastruktur,

- Planungs- und Beteiligungskultur unter Aktivierung der Bewohner:innen fir die
Mitgestaltung des Entwicklungsprozesses und der Einzelprojekte basierend auf
einem Partizipationskonzept,

- Verbesserung des Images und gemeinsame Offentlichkeitsarbeit sowie

- Unterstitzung der Stadtteilarbeit im Interesse bedarfsgerechter Angebote und der
Starkung der Nachbarschaften auch Uber das Projekt hinaus.

A.3.6.11 Integriertes energetisches Quartierskonzept ,,Potsdam - Am
Schlaatz“

Das Primarziel des Konzeptes (Stand: Oktober 2022) besteht in der Erreichung eines
klimaneutralen Gebaudebestands im Quartier unter Berticksichtigung von Einsparungen
beim Energiebedarf sowie der Energieversorgung der Gebaude mit einem hohen Anteil aus
regenerativen Quellen. Die Begriffe klimaneutral bzw. CO 2 -neutral wurde im Rahmen
dieses Konzeptes in Anlehnung an die Zielwerte im "Masterplan 100% Klimaschutz" der
Landeshauptstadt Potsdam mit einer jahrlichen CO 2 -Emission von 0,3 t pro
Einwohner:innen definiert. Als Zieljahr zur Erreichung wurde das Jahr 2040 festgelegt. Die
Bedarfs- und Emissionsreduktion betrifft auch den Bereich der Mobilitat. Sekundarziele sind
die Absenkung der Ricklauftemperatur im Fernwarmenetz als Voraussetzung zur
Einbindung regenerativer Energien fur den Versorger, Malinahmen zu Klimaanpassung und
Resilienz sowie zur Digitalisierung der Infrastruktur.

Das Konzept vertieft sich auf die Handlungsbereiche Gebaudehiille, zukunftige
Energieversorgung und Klima.

Das Quartier besitzt im Hinblick auf die energetische Qualitat der Gebaudehiille schon
einen sehr guten Stand. Die energetische Qualitat der Bestandsgebaude ist mit ca. 122

Bebauungsplan Nr. 138
LAm Schlaatz”



Kapitel A- Planungsgegenstand 47

kWh/m?a beim Warmeverbrauch nicht mit klassischen unsanierten Massivbauten
vergleichbar. Im Quartier wurden in den letzten 20 Jahren ca. 46% der Energiebezugsflache
schon saniert, so dass insgesamt ein spezifischer Warmeverbrauch von ca. 98 kWh/m2a
vorhanden ist. Das Potenzial bei der energetischen Sanierung bei der Gebaudehdille ist
somit begrenzt und bezieht sich auf Mallnahmen an der Fassade, den Fenstern, dem Dach
und der Kellerdecke. Die Bestandsgebaude haben das Potenzial fir den
Effizienzhausstandard EH55, wobei aktuell der erhéhte energetische Effizienzhausstandard
EH70 gangige Praxis ist. Im Konzept wird aufgezeigt, dass der hochste
Effizienzhausstandard EH40 zwar méglich sei, aber nur mit hohem technischen und
finanziellen Aufwand umzusetzen ist. Der Warmebedarf bei Umsetzung des
Effizienzhausstandards EH55 kann im Quartier auf bis zu 68 kWh/m?a gesenkt werden.

Die Energieversorgung am Schlaatz erfolgt bisher zentral und leitungsgebunden mit
Fernwarme und Strom aus dem Netz der allgemeinen Versorgung. Um einerseits die
zukulnftige Herausforderung einer nachhaltigen sowie klimaneutralen Quartiersversorgung
und andererseits den Anforderungen der Energieversorger gerecht werden, missen die
bestehenden Systeme und Anlagen zur Energieversorgung angepasst und erneuert werden.
Bedingt durch die teilweise noch sehr hohen Temperaturanforderungen im Bereich der
Heizsysteme und der zentralen Warmwasserbereitung, sind erhebliche Umbaumalinahmen,
insbesondere zur effizienten Einbindung von Warmepumpensystemen notwendig. Neben
diesen dezentralen Ansatzen auf der Block- oder Gebaudeebenen wurden auch zentrale
Anlagenkonzepte wie GroRwarmepumpen oder Kraft-Warme-Kopplung-Lésungen betrachtet,
die auch eine nachhaltige Versorgung sicherstellen kdnnen. Warmeseitig sind nicht nur die
Erzeugersysteme entscheidend, sondern mafigeblich die Systeme zur Warmeverteilung und
Warmeulbergabe in den Gebauden.

Perspektivisch wird die Warmeversorgung Am Schlaatz sekundarseitig (in der Hausanlage)
auf zwei Temperaturniveaus erfolgen missen, um den Anteil an regenerativer Energie
wesentlich zu steigern. Die Heizung erfolgt auf einem Niedertemperaturniveau, um die
Einbindung von Warmepumpen zur ermoglichen. Die Fernwarme dient dann zur
Besicherung bzw. Spitzenlastabdeckung. Bedingt durch die Hygieneanforderung der
zentralen Warmwasserbereitung verbleibt diese auf einem Hochtemperaturniveau und wird
von der Fernwarme versorgt. Um die Ricklauftemperaturanforderungen sicherzustellen, sind
die Anlagen hinsichtlich ihrer Dimensionierung in Bezug auf die derzeitige
Versorgungsaufgabe zu prifen. Weiterhin sind Ma3nahmen zur Vermeidung einer
Rucklauftemperaturbeeinflussung, bedingt durch den Zirkulationsbetrieb umzusetzen.

Die Potenzialbetrachtung hinsichtlich der individuellen Mobilitat (v.a. PKW) zeigt, dass die
Elektrifizierung den mit Abstand grofiten Beitrag zum Rickgang der
Treibhausgasemissionen leisten kann. Hier sind fur die Bewohnerschaft diskriminierungsfreie
Angebote zu schaffen, die die Nutzung der Elektromobilitat auch aufRerhalb kommerzieller
Angebote ermdglichen. Zudem sind Mallinahmen zur Veranderung des Modal-Splits zu
forcieren. Die genaue Ausgestaltung und Umsetzung zahlreicher MalRnahmen im
offentlichen Raum sind in enger Verbindung mit der Konkretisierung und Implementierung
des Masterplanprozesses zu sehen. Fir den Bereich der Mobilitat wurden mit
Quartiersgaragen und Parkraumbewirtschaftung zwei Mal3nahmen vorgeschlagen und
diskutiert, zu denen seitens der Akteure kein einheitliches Stimmungsbild besteht bzw. die
von einzelnen Akteuren abgelehnt werden. Die Umsetzung dieser MalRnahmen wird mit
Hinblick auf das Erreichen der Treibhausgasreduktionsziele als nicht zwingend erachtet. Sie
sind jedoch insbesondere im Hinblick auf die Steigerung der Klimaresilienz im Quartier sowie
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der Aufenthaltsqualitat des Wohnumfelds relevant. Eine mdgliche Umsetzung dieser
Vorschlage erfordert eine weitergehende Abstimmung zwischen den Akteuren, die auch vor
dem Hintergrund der mit dem Masterplanprozess anvisierten Umgestaltung des Schlaatzes
zu fuhren ist.

Hinsichtlich des Handlungsbereichs Klima haben Modelle gezeigt, dass sich die
Temperaturzunahme in der Zukunft verstarkt fortsetzen wird. Fur die nahe Zukunft (bis 2031-
2060) zeigen die Modelle einen Anstieg um 1,3 bis 2,2 °C. In der fernen Zukunft (2071-2100)
werden Temperaturzunahmen um 3,1 bis 4,4 °C projiziert. Eine deutliche Zunahme wird bei
der Anzahl heiler Tage (Tage mit einer Hochsttemperatur tiber 30 °C) verzeichnet. Zugleich
verlangern sich die Zeitrdume, in denen diese Temperatur in aufeinanderfolgenden Tagen
erreicht wird. Bei Niederschlagen zeigen die Modelle eine gegenuber dem reell
beobachteten Trend abweichende Entwicklung. Fir die nahe Zukunft wird ein Anstieg der
Niederschlagsmengen in den Jahreszeiten Fruhling, Herbst und Winter zwischen 1 % - 18 %
projiziert. In der fernen Zukunft wird ein Anstieg um 10 % - 28 % vorhergesagt. Fur den
Sommer sind die Prognosen nicht eindeutig. Fir Starkregenereignisse zeichnet sich ein
leichter Anstieg ab. Hochwassergefahr im Zuge von Starkniederschlagen triff fur das
Untersuchungsgebiet jedoch nicht im relevanten Ausmal} zu.

Hohe Temperaturen wirken sich negativ auf das lokale Bioklima aus und kénnen fir
Menschen eine hohe Belastung darstellen. Zwar weist der Schlaatz aufgrund seiner
Grinflachen und der Nahe zur Nuthe eine vergleichsweise niedrige Hitzebelastung auf,
dennoch lassen sich mehrere Bereiche mit sehr starker Belastung festhalten. Mit Hinblick auf
die kiinftige Stadtentwicklung gilt es, einen moglichst hohen Anteil an Grinflachen im
Quartier zu bewahren, EntsiegelungsmalRnahmen voranzutreiben, die lokale Nutzung des
Regenwassers zu ermdglichen sowie die Sicherung der Durchluftungssituation durch den
Erhalt von Kalt- und Frischluftschneisen zu gewahrleisten. Bei der Wahl der Pflanzen ist auf
moglichst heimische und zugleich klimaresistente Arten und Sorten zu setzen.

A.3.7 Benachbarte Bebauungsplane

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 ,Am Schlaatz“ grenzen der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Siud®, der rechtsverbindliche
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 ,Horstweg/An der Alten Zauche® und der in
Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 137 ,Heinrich-Mann-Allee” an.

Bebauungsplan Nr. 2 ,,Horstweg-Siud“

Die Flachen unmittelbar nordwestlich des Geltungsbereichs sind Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Horstweg-Sid®, welcher seit dem 20.05.1994 in Kraft ist und zuletzt
durch die 1. Anderung vom 28.05.2014 fiir den Teilbereich Nuthewinkel gedndert wurde.

Der ca. 40 ha grolRe Bebauungsplan setzt unmittelbar an der Geltungsbereichsgrenze zum
Bebauungsplan Nr. 138 eine 6ffentliche Verkehrsflache (Horstweg) und dahinterliegend
offentliche Grinflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen fest. Die 6ffentliche
Grunflache nordlich des Schlaatzwegs hat die Zweckbestimmung Wiesenflache, sudlich
davon ist die Zweckbestimmung Parkanlage. Der Schlaatzweg selbst ist als Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung, hier Rad- und FulRweg, festgesetzt.

Nordwestlich der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage im Bereich
Horstweg/Schlaatzweg sind zwei Gewerbegebiete festgesetzt, welche durch die Stichstralle
des Horstweges als o6ffentliche Verkehrsflache zeichnerisch voneinander getrennt sind. Im
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Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 vom 01.04.2010 wurde das
Gewerbegebiet im Teilbereich Horstweg/Schlaatzweg planungsrechtlich angepasst. Anlass
der Anderung war, die Flachen der Gewerbegebiete fiir produzierende Gewerbe - und
Handwerksbetriebe freizuhalten, um dem Mangel an Gewerbeflachen in der
Landeshauptstadt Potsdam entgegenzuwirken und langfristig Flachen zu sichern. Ein
weiteres Ziel war die Notwendigkeit der gesamtstadtischen Steuerung des Einzelhandels zur
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche. Somit sind laut den textlichen
Festsetzungen Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig und an den Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstatten fir Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes des
Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes kdnnen als
untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden. Die Verkaufsstatten
mussen im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen
Gewerbe- und Handwerksbetrieb stehen, dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert
sein und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsflache muss der Betriebsflache
des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein.

Im Gewerbegebiet sind heute verschiedene Betriebe angesiedelt, u.a. Tankstelle
(TotalEnergies), Autowaschanlage (TOTAL Wash), Schnellrestaurant (McDonald's).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 ,,Horstweg/An der Alten Zauche*

Westlich des Geltungsbereichs in der Nahe der Kreuzung der Strallen Horstweg und An der
Alten Zauche befindet der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 ,Horstweg/An der Alten
Zauche", welcher seit dem 26.06.2008 in Kraft ist.

Der 0,7 ha grolie vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel fur die Nahversorgung fest. Zulassig ist ein
Gesamtvorhaben bis zu einer Verkaufsflache von 1.600 m?, davon kénnen bis zu 1.200 m?
Verkaufsflache auf einen Verbrauchermarkt mit den Kernsortimenten Lebensmittel,
Drogeriewaren und Waren des kurzfristigen Bedarfs sowie bis zu 500 m? Verkaufsflache auf
einen Getrankemarkt entfallen.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 befindet sich heute
ein Lebensmittelmarkt der Firma Rewe.

Bebauungsplan Nr. 137 ,,Heinrich-Mann-Allee*

Westlich des Geltungsbereichs in der Nahe der Kreuzung der StraRen Horstweg und
Drewitzer Stral3e befindet sich der Bebauungsplan Nr. 137 ,Heinrich-Mann-Allee“. Der
Aufstellungsbeschluss seitens der Stadtverordnetenversammlung erfolgte am 06.11.2013
und wurde am 28.11.2013 ortsublich im Amtsblatt bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan soll als einfacher Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 2a BauGB aufgestellt
werden und umfasst einen Geltungsbereich von ca. 72,4 ha. Er dient der Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche der Landeshauptstadt Potsdam. Durch den
Ausschluss von zentrenrelevanten Warensortimenten (Potsdamer Liste) in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans soll das Leitbild des Einzelhandelskonzeptes der
Landeshauptstadt Potsdam in Hinsicht auf zukinftige Nutzungsanderungen und
Grundstucksverkaufe planungsrechtlich gesichert werden. Zentrenrelevante Randsortimente
sollen flachenbeschrankt auch auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche zulassig sein. Ziel
der Planung ist es, den im Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt Potsdam
festgelegten zentralen Versorgungsbereich ,Waldstadt® sowie die Einkaufsinnenstadt zu
erhalten und zu entwickeln. Die Zentralitatsfunktion der zentralen Versorgungsbereiche soll
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damit insgesamt gestarkt und die Nahversorgung der einzelnen Wohngebiete gesichert
werden.

Mit Stand Marz 2025 befindet sich der Bebauungsplan Nr. 137 noch in der Aufstellung.
A.3.8 Sonstige Satzungen

Stellplatzsatzung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Potsdam. Die Stellplatzsatzung trat am Tage nach ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft. Sie wurde im Amtsblatt 43/2021 fir die Landeshauptstadt
Potsdam vom 30.12.2021 veroffentlicht. Mit In-Kraft-Treten dieser Satzung trat die
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam aus dem Jahr 2012 zuletzt geandert am
05.12.2018 auller Kraft. Die Ermittlung der notwendigen Anzahl an Stellplatzen
(Kraftfahrzeuge, Fahrrader) erfolgt anhand der Richtzahlen geman Anlage 1 der
Stellplatzsatzung. So sind gemal geltenden Richtzahlen u.a. je Wohneinheit 0,5 KFZ- und 1
Fahrradstellplatz (je 35 m? Wohnflache), bei weniger als 35 m? Wohnflache ist lediglich 1
Fahrradstellplatz pro Wohnung bereitzuhalten.

Fur Gebaude mit Blro-, Verwaltungs-, und Praxisraumen sind 1 KFZ- und 2
Fahrradstellplatze je 120 m? Nutzflache bzw. je 60 m? Nutzflache bei erheblichem
Besucherverkehr zu errichten. Bei Verkaufsstatten bis 800 m? Verkaufsflache sind je 40 m?
Verkaufsflache 1 KFZ- und 1 Fahrradstellplatz und ab 800 m? Verkaufsflache sind 20 KFZ-
Stellplatze je Verkaufsstatte und 1 Fahrradstellplatz je 150 m? Verkaufsflache, jedoch
mindestens 20 Fahrradstellplatze je Verkaufsstatte, einzuplanen. Fur Gast-,
Vergnlgungsstatten und Beherbergungsbetriebe sind hingegen jeweils 1 KFZ- und
Fahrradstellplatz je 10 m? Gastraumflache umzusetzen.

Fir eine Grundschule sind 1 KFZ- und 15 Fahrradstellplatze je 30 Ausbildungsplatze und bei
Kindertagesstatten sind 1 KFZ- und 5 Fahrradstellplatze je 30 Platze vorzuhalten. Bei
Sportflachen je 400 m? Sportflache sind 1 KFZ- und 3 Fahrradstellplatze zu errichten,
wahrend Sporthallen je 200 m? Sportflache mit 1 KFZ- und 6 Fahrradstellplatze bedacht
werden sollen.

Bei baulichen Anlagen mit zu erwartendem tberdurchschnittlich hohem Verkehrsaufkommen
kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir bestimmte Fahrzeugarten
gefordert werden (§ 3 Abs. 2 Stellplatzsatzung LHP). Gemalf § 3 Abs. 3 der
Stellplatzsatzung LHP kann hingegen eine Reduzierung der notwendigen Kfz-Stellplatze um
50 % vorgenommen werden, wenn sich das Vorhaben im Minderungsgebiet |
(Innenstadtbereich) befindet. Bei Vorhaben, die im Minderungsgebiet Il liegen oder nicht
mehr als 300 m Luftlinie zu einer Haltestelle regelmaRig verkehrender 6ffentlicher
Personennahverkehrsmittel (d.h. montags bis freitags zwischen 7.00 und 20.00 Uhr und mit
einer Taktfolge von max. 20 min. gegeben ist) entfernt sind, wird die Zahl notwendiger Kfz-
Stellplatze um 25 % reduziert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 ,Am Schlaatz“ befindet sich in keinem
der beiden Minderungsgebiete. Jedoch befinden sich in den Stra’en An der Alten Zauche
und Am Nuthetal mehrere Bus- sowie Strallenbahnhaltestellen, sodass die Voraussetzung
fur die Reduzierung der notwendigen Kfz-Stellplatze um 25 % in Teilbereichen des
Geltungsbereiches gegeben ist.
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Zudem kann nach § 3 Abs. 6 der Stellplatzsatzung in begriindeten Fallen von der Anzahl der
notwendigen Stellplatze im Umfang eines tragfahigen Mobilitatskonzeptes abgewichen
werden. Besondere Mallnhahmen zur Reduzierung des Stellplatzbedarfs sind dabei durch
den Verfigungsberechtigten des Baugrundstlicks gegentiber der Landeshauptstadt Potsdam
vor Erteilung der Baugenehmigung in einem o6ffentlichen-rechtlichen Vertrag zu sichern. Dies
gilt ebenso fur ein tragfahiges Mobilitatskonzept, dessen Umsetzung gegenuber der
Landeshauptstadt Potsdam rechtlich gesichert ist, insbesondere im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages.

Werbesatzung

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat in ihrer Sitzung am
25.01.2006 die Werbesatzung fur acht Teilbereiche beschlossen. Der rdumliche
Geltungsbereich der Satzung umfasst nicht die Flache des Geltungsbereichs des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 138 ,Am Schlaatz®, sodass keine Regelungsbedirfnisse
fur den Bebauungsplan bestehen.

Kinderspielplatzsatzung

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat in ihrer Sitzung am
22.09.2021 fur das gesamte Stadtgebiet die Kinderspielplatzsatzung beschlossen.

Die Satzung besagt, dass bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen im
Sinne von § 8 Absatz 2 BbgBO auf dem Baugrundstick oder in unmittelbarer Nahe auf
einem anderen geeigneten Grundstlick, dessen dauerhafte Nutzung flir diesen Zweck
gemald § 84 BbgBO offentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein Kinderspielplatz
herzustellen, verkehrssicher zu unterhalten und zu erhalten ist.

Die Groélke des herzustellenden und zu unterhaltenden Kinderspielplatzes richtet sich nach
der Art und der Anzahl der Wohnungen auf dem Baugrundstlick sowie nach der Art des
Kinderspielplatzes, welche unterteilt wird in Spielflachen fir Kinder bis zu 6 Jahren,
Spielflachen fur Kinder von 6 bis 12 Jahren und/oder Spielflachen fir Kinder und Jugendliche
von 12 bis 18 Jahren.

Die Bemessung der SpielplatzgrofRe richtet sich nach den Aufenthaltsraumen jeder
Wohnung. Einraum- und Anderthalbraumwohnungen werden bei der Berechnung nicht
berlcksichtigt. Zweiraumwohnungen werden mit einem Aufenthaltsraum berechnet. Ab 200
Wohnungen sind zusatzliche Spielflachen fur Kinder und Jugendliche herzustellen. Fur die
Berechnung der GréRRe des Kinderspielplatzes nach der Art der Spielflachen gilt:

- Spielflache fir Kinder bis zu 6 Jahren: 1 m? je Aufenthaltsraum, mindestens 25 m?,

- Spielflache fur Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren: 1 m? je Aufenthaltsraum,
mindestens 40 m?,

- Spielflachen fir Kinder und Jugendliche: 1 m? je Aufenthaltsraum, mindestens 200 m?

Unter § 6 der Kinderspielplatzsatzung sind die Mindestausstattungen definiert. Darlber
hinaus ist festgeschrieben, dass die nicht Gberbauten Flachen der Kinderspielplatze
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen
sind.
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A.3.9 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher
Ubernahmen

A.3.9.1 Denkmalschutz

Folgende Inhalte missen in den Bebauungsplan Nr. 138 ,Am Schlaatz® nachrichtlich
Ubernommen werden:

Baudenkmale (§ 2 (2) Nr. 1 BbgDSchG)

Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es keine Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen.

Bodendenkmale

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in der Denkmalliste des Landes
Brandenburg folgende Bodendenkmale aufgefiihrt:

Bodendenkmalnummer 2183 — Rast- und Werkplatz, Palaolithikum

Auf Grund der unmittelbaren Nahe zu dem bekannten Bodendenkmal 2166 - Einzelfund
Neolithikum, Siedlung deutsches Mittelalter besteht im Bereich der angrenzenden
Einfamilienhaussiedlung mit den Strallen Meisenweg, Lisdorf, Zur Nuthe und Am Stadtrand
eine erhohte Wahrscheinlichkeit, dass bisher nicht bekannte Bodendenkmale auftreten
konnen.

A.3.9.2 Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet wird in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg flr den
Koordinierungsraum Havel weder als Gebiet mit ,Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit
(10jahrliches Ereignis — HQ10)“ noch als Gebiet mit ,Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit (100jahrliches Ereignis — HQ100)“ und noch als Gebiet mit ,Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (200jahrliches Ereignis — HQ200)“ dargestellt. Folglich ergibt
sich keine Notwendigkeit der nachrichtlichen Ubernahme oder des Vermerks fiir den Bereich
Hochwasserschutz.
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B Planinhalte und Planfestsetzungen

B.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist es, im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Neuordnung und
Weiterentwicklung der GroRwohnsiedlung Schlaatz und der stdlich gelegenen Kathe-
Kollwitz-Siedlung zu schaffen. Die mit dem Bebauungsplan verfolgten planerischen Ziele
sind:

- Sozialvertragliche und barrierefreie Erweiterung des Wohnungsbestandes (ca. 1.800
neuen Wohneinheiten durch Neu- und Anbauten, Aufstockungen sowie
stadtebauliche Neuordnung, z.B. Kathe-Kollwitz-Siedlung, Sudlicher Bisamkiez,
Quartierseingang Sperberhorst)

- Funktionale Erweiterung durch Flachen fur Gewerbeansiedlung zur Schaffung eines
nutzungsgemischten Stadtteils als Ort des Wohnens und Arbeitens (Marktplatz,
Magnus-Zeller-Platz, Horstweg)

- Effizientere Gestaltung der Verkehrsraume, durch Schaffung von ErschlieRungs-
Loops als Grundgertst der Gebietserschliellung zur Verringerung des
Verkehrsaufkommens im Quartier und Neuordnung des ruhendenden Verkehrs durch
Quartiersgaragen mit Nutzungsmischung (z.B. Burodienstleistungen,
Kindertagesstatten, Einzelhandel)

- Qualifizierung der Freirdume zur Schaffung von attraktiven 6ffentlich nutzbaren Platz-
und Strallenrdumen sowie Anpassung an den Klimawandel, z.B. Neugestaltung
Magnus-Zeller-Platz, Schlaatzer Markt, Sicherung des Schlaatz Waldchens als Teil
des Landschaftsschutz-gebietes ,Nuthetal-Beelitzer Sander und Verzahnung mit der
Nuthe sowie der Schlaatzer Siedlungsstruktur (Nachbarschaftsbander)

Um die 0.g. genannten Ziele planungsrechtlich zu sichern, wird auf Grundlage des § 9 Abs. 1
BauGB ein umfangreicher Festsetzungskatalog angewendet. Die geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplans basieren auf dem Masterplan Schlaatz 2030 , welcher im Rahmen der
Stadtverordnetensammlung vom 01.01.2023 als Grundlage zur Aktualisierung der
Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 138 beschlossen wurde. Gleichzeitig wurde die
Fortfilhrung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 138 und Anderung des raumlichen
Geltungsbereichs beschlossen.

Fir die planungsrechtliche Sicherung ist die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes vorgesehen. Ein qualifizierter Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 1
BauGB setzt mindestens Art und Maf3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubare
Grundstucksflache und die ortlichen Verkehrsflachen fest.

Der uberwiegende Teil der vorhandenen Wohnbauflachen in der GroBwohnsiedlung
Schlaatz, die Kathe-Kollwitz-Siedlung und der Siidliche Bisamkiez werden als
allgemeine Wohngebiete festgesetzt, um das vorrangige Ziel des Masterplanes, der
Bereitstellung von neuen Wohngebauden, zu entsprechen, aber auch um einen mit dem
Wohnen vertraglichen Mix an weiteren Nutzungen zu gewahrleisten.

Der Westliche Sperberhorst wird als Mischgebiet festgesetzt. Der Bereich wird durch
die Stralen Horstweg, An der Alten Zauche und Sperberhorst begrenzt. Fir das Areal
sind laut Masterplan Nachverdichtungen in Form von Wohnungsneubauten und
Aufstockungen sowie die Errichtung einer Quartiersgarage vorgesehen. Perspektivisch
ist jedoch eine vom Masterplan abweichende stadtebauliche Neuordnung angestrebt,
um baulich-rdumlich den Quartierseingang starker auszubilden und um eine starkere

Bebauungsplan Nr. 138
LAm Schlaatz”



54 Kapitel B - Planinhalte und Planfestsetzungen

Verzahnung von Wohnen und Gewerbe zuzulassen. Um eine stadtebaulich und
gewerblich gewollte Entwicklung im Einklang mit den vorhandenen Wohnnutzungen zu
realisieren, ist die Festsetzung eines Mischgebiets erforderlich.

Die Eigenart der naheren Umgebung des Schlaatzer Marktes, bestehend aus dem
Rewe-Markt, dem Markt am Schlaatz, dem gewerblich genutzten Gebaudekomplex
Erlenhof 32 und 34, den Wohnhausern Schilfhof 18 und 20 und zwei grof3flachigen
Sammelparkplatzen, entspricht heute schon aufgrund der vorhandenen Nutzungen
einem Kerngebiet und soll als dieses laut dem Masterplan noch weiter gestarkt werden.
Zur planungsrechtlichen Sicherung des Quartierszentrums ist daher die Festsetzung
eines Kerngebiets erforderlich, insbesondere auch vor dem Hintergrund die
sortimentsbezogenen Verkaufsflachen gemal STEK Einzelhandel planungsrechtlich zu
steuern.

Die Quartiersgaragen werden als Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
»Quartiersgaragen” festgesetzt. In den Garagen sollen Einzelhandel,
Burodienstleistungen, Carsharing, Arztpraxen, Kindergarten und ,Sonderwohnen“ neben
der Hauptnutzung Parken untergebracht werden. Da sich der genannte Nutzungsmix
nicht eindeutig einem Baugebiet gemaR § 2 — 10 BauNVO zuordnen lasst, ist die
Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets erforderlich.

Da dem Bebauungsplan ein Entwurf zu Grunde liegt, der bereits bis zur stadtebaulichen
Figur konkretisiert wurde, werden das Mal} der baulichen Nutzung und die
uberbaubaren Grundsticksflachen flachendeckend Uber den gesamten Geltungsbereich
festgesetzt. Die in den 80er Jahren entstandene Wohnsiedlung Am Schlaatz soll dabei
so nachverdichtet werden, dass die damaligen baulichen Strukturen auch kinftig in der
Siedlung erkennbar bleiben. Ausnahmen bilden die Vertiefungsbereiche Westlicher
Sperberhorst, der Schlaatzer Markt, der Magnus-Zeller-Platz und die Kathe-Kollwitz-
Siedlung sowie die geplanten Standorte der Quartiersgaragen. Diese Bereiche werden
im Entwurf des Bebauungsplanes stadtebaulich noch nicht konkretisiert, sondern
erhalten erstmal eine grof3zligige Baugrenzenfestsetzung als etwaigen Spielraum flr
kiinftige Uberlegungen. Insbesondere in der Kathe-Kollwitz-Siedlung hat sich gezeigt,
dass das dort ansassige Wohnungsunternehmen, die PBG, eine weniger umfangreiche
Neugestaltung favorisiert. Im Fall der Quartiersgaragen ist heute schon ersichtlich, dass
nicht alle im Masterplan vorgesehenen Standorte wirtschaftlich umsetzbar sind und
rentabel betrieben werden kénnen. Sind laut dem Mobilitatskonzept und aus den
Erkenntnissen der friihzeitigen Beteiligung Quartiersgaragen nicht erforderlich, sind fr
diese Standorte andere stadtebauliche Ideen mit entsprechender Nutzung zu
entwickeln. Bis zu den Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
werden diese Bereiche stadtebaulich konkretisiert.

Da die Verkehrsflachen auf Grundlage des Masterplans und des Mobilitdtskonzeptes
neu geordnet werden, ist die Erforderlichkeit der Festsetzung dieser ebenfalls
stadtebaulich begrundet.

Fur die Belange des Umweltschutzes wird entsprechend den gesetzlichen Vorgaben eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht (siehe Kap. C) beschrieben und bewertet
werden. Auf Grundlage der Ergebnisse des Umweltberichts sollen durch den Bebauungsplan
MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen getroffen werden.
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B.2 Entwicklung der Planungsuiberlegungen

B.2.1 Planungsalternativen

Im Rahmen des Planungsprozesses sind in Betracht kommende anderweitige
Planungsmadglichkeiten zu bericksichtigen. In Betracht kommen nur solche
Planungsalternativen, die bei realistischer Betrachtungsweise geeignet sind, das verfolgte
Planungsziel — die Weiterentwicklung der Growohnsiedlung Am Schlaatz und der Kathe-
Kollwitz-Siedlung mit der einhergehenden Schaffung von neuem Wohnraum, unter
Berlcksichtigung der oben dargelegten Ziele und Zwecke der Planung — in anderer Weise
gleichwertig zu erreichen.

Fir den Masterplan Schlaatz 2030 wurde ein Wettbewerbsverfahren durchgefihrt, in dem
Stadtplanungs-, Landschaftsarchitektur- und Architekturburos ihre Entwurfe eingereicht
haben und somit unterschiedliche Planungsalternativen erértert wurden. Der Masterplan fir
den Schlaatz hat sich an den Zielen orientiert, die in den vorangegangenen Jahren
gemeinsam mit den Anwohner:innen entwickelt und in dem Konzept Schlaatz_2030 definiert
wurden.

In einer Ausstellung hatten die Anwohner:innen am 03.12. und 04.12.2021 die Moglichkeit,
die Entwiirfe schon vor der Wettbewerbsentscheidung durch die Jury zu besichtigen und
schriftlich zu kommentieren. Dabei wurden zunachst unterschiedliche Akteursgruppen, z.B.
Kinder und Jugendliche, Mieter:innen, Soziale Trager, Migrant:innen und Senior:innen zu
vereinbarten Zeiten durch die Ausstellung gefiihrt. Am 04.12.2021 hatten dann alle
Anwohner:innen die Gelegenheit Stellung zu den Entwirfen zu beziehen. Die Anmerkungen
aus der Beteiligung wurden in einem Blrgerbericht aufbereitet und von der Fachjury bei der
Auswahl der Entwurfe fir den Masterplan bertcksichtigt.

In der Jurysitzung am 11.01.2022 wurden die drei besten Entwurfe der folgenden Buros
ausgewahlt: bauchplan ).( (Minchen), AG.URBAN (Berlin) mit hutterreimann
Landschaftsarchitektur GmbH (Berlin) und Octagon Architekturkollektiv (Leipzig) mit GM013
Landschaftsarchitektur (Berlin).

Im Nachgang zur Preisgerichtssitzung wurden die Arbeiten vom 14.01. - 27.01.2022
offentlich im Blrgerhaus am Schlaatz ausgestellt. Wahrend der Ausstellung wurden die
Anmerkungen zu den Entwiirfen aus der Offentlichkeit gesammelt und in einem weiteren
Burgerbericht zusammengefasst. Dieser Bericht wurde den Planungsburos sowie der Jury
als Arbeitsgrundlage zur weiteren Bearbeitung der Entwurfe fur den Schlaatz zur Verfigung
gestellt.

Am 28.02.2022 fand eine erste 6ffentliche Dialogrunde zum Masterplan Schlaatz 2030 an
verschiedenen Standorten im Schlaatz sowie digital statt. Aufgrund der pandemischen Lage
wurde die Veranstaltung im hybriden Format durchgefiihrt. Im Blrgerhaus Am Schlaatz
waren die Planungsbuiros sowie Vertreter der Jury anwesend. Digital zugeschaltet waren
Sachverstandige (u. a. Mitarbeiter der Wohnungsunternehmen, Vertreter der
Landeshauptstadt Potsdam sowie Akteure aus dem Stadtteil). Eine 6ffentliche Ubertragung
auf Videowanden bzw. Leinwanden, ein sogenanntes ,Public Viewing“, wurde an zwei
weiteren Standorten im Schlaatz angeboten, jeweils moderiert von einer Vertretung des
Planlabors Am Schlaatz und Stadtkontor: im Erlenhof 32 und im Friedrich-Reinsch-Haus im
Milanhorst 9. Im Rahmen der Dialogrunde konnten konkrete Fragen zu den Planungen
gestellt werden, Anregungen direkt an die Planungsburos gerichtet werden und auch
Bedenken geauliert werden. Ziel der Veranstaltung war es, die Aufgabenstellung
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gemeinsam zu besprechen und zu scharfen. Die Planungsbiros erhielten die Gelegenheit,
Ruckfragen zu stellen und ihren Arbeitsstand vorzustellen. Die Dialogrunde wurde ebenfalls
in einem Burgerbericht zusammengefasst.

Die zweite 6ffentliche Dialogrunde fand am 09.04.2022 im Blrgerhaus Am Schlaatz statt.
Nach der ersten Dialogrunde haben die drei Planungsburos ihre Entwurfe weiterentwickelt.
Dabei wurden die Anregungen, die im Rahmen der Veranstaltung gegeben wurden, sowie
weitere erganzende Hinweise und Informationen bertcksichtigt. Am 24.03.2022 wurde
darlber hinaus ein digitaler Rickfragentermin mit den Planungsbiros und den Akteuren des
,BUndnis am Schlaatz" durchgefihrt, in dem die Blindnispartner nochmals ihre Prioritaten
darlegen konnten und Riickfragen der Biiros beantwortet wurden. Ziel der zweiten
Dialogrunde war es, die weiterentwickelten Entwurfe im Werkstattformat gemeinsam zu
erortern und die Themenfelder Mobilitat & Freiraum, Wohnen & Wohnumfeld sowie Leben,
Einkaufen & Arbeiten konkret anhand der verschiedenen Vorschlage zu diskutieren. An der
zweiten Dialogrunde beteiligten sich ca. 100 Personen. Im Anschluss wurde erneut ein
Burgerbericht erstellt.

Am 18.06.2022 fand eine dritte 6ffentliche Dialogrunde im Birgerhaus Am Schlaatz statt.
Vorab wurden in einem internen Gesprach mit den Bundnispartnern, den Planungsburos und
der Jury noch offene Fragen erortert. Ziel der Dialogrunde war es, die weiterentwickelten
Entwirfe gemeinsam zu diskutieren und einen der drei Entwiirfe auszuwahlen, der die
Grundlage fur den Masterplan bildet. Die Entscheidung der Jury fiel auf den Entwurf von
Octagon Architekturkollektiv mit GM013 Landschaftsarchitektur. Insgesamt waren ca. 70
Personen anwesend. Im Vorfeld der dritten Dialogrunde fand am 15.06. und am 16.06.2022
eine offentliche Ausstellung im Biirgerhaus Am Schlaatz statt, bei der die Offentlichkeit
Anregungen abgeben konnten.

Laut dem Protokoll der dritten Dialogrunde wurde der Entwurf vom Bliro bauchplan ).(
insbesondere nicht favorisiert, da der Masterplan eine zu geringe Anzahl an zusatzlichen
Wohnungen bereithielt und somit die Aufgabenstellung verfehlte. Der Entwurf von AG.Urban
wurde nicht empfohlen, da der Kosten-Nutzen-Aufwand als zu aufwendig beurteilt wurde,
hier insbesondere der Rickbau und der Neubau von Gebauden am gleichen Standort.
Weiterhin wurde die Freiraumgestaltung als zu starr und die Positionierung von den
Gewerbezonen an den Quartiersrandern kritisiert.

Abb. 8: Planungsalternativen bauchplan ).( (rechts) und AG.Urban (links)

Quelle: Mehrfachbeauftragung Protokoll der Dialogrunde 3, S. 15 ff.
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Aus Sicht der Fachjury forciert der Siegerentwurf vom Buro Octagon eine behutsame
Entwicklung, welcher die Grolwohnsiedlung nicht Gberformt und unkenntlich macht. Das
flexible Baukastensystem aus verschiedenen An-, Um- und Neubauten bringt neue
Typologien in das Quartier. Zu priufen und abzuwagen bleibt dennoch, wo und wie viele neue
Typen hinzufligt werden, ohne das auliere Erscheinungsbild der GroRwohnsiedlung zu
verlieren. Aus Sicht der Wohnungsunternehmen uberzeugte der Entwurf durch die Aufnahme
der ursprunglichen Planungskonzeption des Schlaatzes und dessen Weiterentwicklung. Das
Mal an Neubauten wird dem Ziel gerecht, den Stadtteil in einem Umwandlungsprozess
weiterzuentwickeln, der die soziale Zusammensetzung der Bewohnerschaft stabilisiert, ohne

angestammte Bewohner:innen zu verdrangen. Weiterhin wird neuer Wohnraum geschaffen,
ohne die Qualitaten des Freiraums einzuschranken.

Im Rahmen eines Abschlussdialogs am 08.10.2022 wurde der Masterplan 6ffentlich

vorgestellt.

Am 27.02.2023 wurde am Schlaatzer Markt das PlanLabor feierlich eréffnet. Bei dem Labor
handelt es sich um ein mobiles Beteiligungsformat, in dem sich die Offentlichkeit Uber die
nachsten Entwicklungsschritte im Schlaatz und die weiteren Beteiligungsformen informieren
kann. Uber das Labor besteht die Maéglichkeit sich vor Ort und auch online, dem
sogenannten Adhocracy-Format, zum Masterplan zu beteiligen und Ideen mitzuteilen.

Die bislang eingegangenen Ideen wurden fur die Begrindung thematisch zusammengefasst
und aufgearbeitet. Eine Abwagung auf Grundlage des BauGB dieser Ideen erfolgt nicht.

Tabelle 2: Ideen Adhocracy

Thema Verlust bzw. Verbesser- Umsetzung Mogliche
Erhalt von... ung von... durch... Fest-
setzungen
Bebauungs-
plan Nr. 138
Freiraum/ Artenvielfalt Umweltbericht Grinfest-
Grunflachen setzungen,
Pflanzlisten
Grinflachen Bebauungs- Grinflachen,
plan/ Pflanz-
Umweltbericht bindungen,
Erhalt,
Abgrenzung
von Schutz-
gebieten
Spielplatzen Bebauungs- Grinflachen
plan/ mit Zweck-
Kinderspiel- bestimmungen
platzsatzung
Baumbestand Bebauungs- Baumerhalt,
plan/ Anpflanz-
Umweltbericht flachen
Freiraum- Bebauungs- Grinflachen
angeboten plan/ mit Zweck-
Umweltbericht | bestimmungen

Bebauungsplan Nr. 138

LAm Schlaatz”



Magnus-Zeller-
Platz

58 Kapitel B - Planinhalte und Planfestsetzungen
Thema Verlust bzw. Verbesser- Umsetzung Mégliche
Erhalt von... ung von... durch... Fest-
setzungen
Bebauungs-
plan Nr. 138
Mietergarten Privatrecht-
liche
Regelungen
Grinschnitt Ordnungs-
recht
Neubau/Anbau/ AuRenwohn- Bebauungs- Mal der
Aufstockungen raume plan/ baulichen
(Balkone/ Sanierungs- Nutzung,
Gartenflachen) konzept Uberbaubare
Grundstlicks-
flachen
Sicht- Bebauungs- Mafl der
beziehungen plan baulichen
Nutzung,
Uberbaubare
Grundstlcks-
flachen
Lichtverhalt- Bebauungs- Mal der
nisse/ plan baulichen
Verschattung Nutzung,
Uberbaubare
Grundstlicks-
flachen
Abstands- Bauordnungs- Vom Bau-
flachen recht ordnungsrecht
abweichende
Abstands-
flachen
Einzelhandel- Sparkassen- Wirtschaftliche
und Gewerbe- filiale Aspekte
nutzungen Einkaufs- Bebauungs- Art der
mdglichkeiten plan baulichen
Nutzung
Aufenthalts-qualitat Sitzméglich- Ordnungsrecht
keiten
Beleuchtung Privatrecht-
Innenhof liche
Regelungen
Brunnen Ordnungsrecht

Verkehrsflachen

(kostenfreie)
Parkplatze

Wirtschaftliche
Aspekte
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Thema Verlust bzw. Verbesser- Umsetzung Mégliche
Erhalt von... ung von... durch... Fest-
setzungen
Bebauungs-
plan Nr. 138
Autounab- Bebauungs- Verkehrs-
héangigen plan/ flachen
FuBwegen Mobilitats- besonderer
konzept Zweck-
bestimmung
Garagen Bebauungs- Verkehrs-
plan/ flachen
Mobilitats- besonderer
konzept Zweck-
bestimmung
Kurzzeitpark- Mobilitats-
platze konzept
Radwege- Mobilitats-
verbindung konzept/
Innenstadt Radverkehrs-
konzept LHP
Busanbindung OPNV-
Konzept
Zustand Ordnungsrecht
Gehwege
Verkehrs- Bebauungs- Verkehrs-
fuhrung (z.B. plan/ flachen
Loop) Mobilitéts-
konzept
Inner- Mobilitats-
gebietliche konzept/
Fahrradwege Radverkehrs-
konzept LHP
Zebrastreifen Ordnungsrecht
Rewe
Bordsteinabse Ordnungsrecht
nkung
Freihaltung Ordnungsrecht
Marktplatz von
Autos
Orientierung Wegeleit- Sicherheits-
system konzept
Gebaude Wohn- und Privatrecht-
Wohnumfeld- liche
qualitat Regelungen
Sanierung von Privatrecht-
Einzel- liche
gebauden Regelungen
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Thema Verlust bzw. Verbesser- Umsetzung Mégliche
Erhalt von... ung von... durch... Fest-
setzungen
Bebauungs-
plan Nr. 138
Barrierefreiheit Privatrecht-
liche
Regelungen
Photovoltaik- Bauordnungs- Mal der
anlagen auf recht, baulichen
Dachflachen Bebauungs- Nutzung,
plan, Klimaschutz-
Integriertes und
Energetisches anpassung
Quartiers-
konzept
Unter- Privatrecht-
schiedliche liche
Wohnraum- Regelungen
angebote
Soziale und Skateplatz Bebauungs- Flachen fur
kulturelle plan Sport- und
Infrastruktur- Spielanlagen
einrichtungen Kindestages- Bebauungs- Art der
statten plan / Kita- baulichen
Entwicklungs- Nutzung,
konzept Flachen fir
Gemeinbedarf
Pflege- Bebauungs- Art der
einrichtungen plan/ baulichen
Pflege- Nutzung
entwicklungs-
konzept
Schul- Bebauungs- Art der
platzangebot plan / Schul- baulichen
entwicklungs- Nutzung,
konzept Flachen fur
Gemeinbedarf
Arztehaus Bebauungs- Art der
plan baulichen
Nutzung
Treffpunkt Bebauungs- Art der
Jugendliche plan baulichen
Nutzung,
Flachen fur
Gemeinbedarf
Spielflachen Bebauungs- Grlnflachen
plan/ mit Zweck-
Kinderspiel- bestimmungen
platzsatzung , Flachen fur
Sport- und
Spielanlagen
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Die Prufung von Planungsalternativen ist noch nicht abgeschlossen. Der Masterplan
stellt erstmal eine Maximalvariante dar. In der Bearbeitung des Bebauungsplanes hat
es sich jedoch gezeigt, dass vereinzelte Standorte stadtebaulich Uberdacht werden
mussen, um einerseits weniger Konflikte zu erzeugen und um andererseits einen
gewollten Nutzungsmix und eine realistische Umsetzbarkeit zu garantieren. Verdeutlicht
wird dies im Vorentwurf, da die Vertiefungsbereiche Westlicher Sperberhorst, der
Schlaatzer Markt, der Magnus-Zeller-Platz und die Kathe-Kollwitz-Siedlung sowie die
geplanten Standorte der Quartiersgaragen mit grof3zigigen Baugrenzen festgesetzt
werden, um etwaige Spielraume fiir kiinftige Uberlegungen zu lassen. Insbesondere in
der Kathe-Kollwitz-Siedlung hat sich gezeigt, dass das dort ansassige
Wohnungsunternehmen, die PBG, eine weniger umfangreiche Neugestaltung favorisiert.
Im Fall der Quartiersgaragen ist heute schon ersichtlich, dass nicht alle im Masterplan
vorgesehenen Standorte wirtschaftlich umsetzbar sind und rentabel betrieben werden
koénnen. Sind laut dem Mobilitdtskonzept und aus den Erkenntnissen der friihzeitigen
Beteiligung Quartiersgaragen nicht erforderlich, sind fir diese Standorte andere
stadtebauliche Ideen mit entsprechender Nutzung zu entwickeln. Bis zu den
Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB werden diese Bereiche
stadtebaulich konkretisiert.

B.2.2 Verkehrskonzept und ErschlieBung

Das Verkehrskonzept des Masterplans sieht eine ganzliche Neuordnung der
Verkehrsflachen vor. Strallen und Parkplatze sollten neu organisiert und grof¥flachig
umgewidmet werden. Insbesondere sollte eine blau-grine Infrastruktur in Form von
Nachbarschaftsbandern durch das Quartier gezogen werden, welche neue
Begegnungsraume fir die Bewohner:innen schaffen und dabei Stadtklima,
Aufenthaltsqualitat und Biodiversitat im Quartier maf3geblich verbessern.

Ubergeordnetes Ziel des Masterplans ist die Verringerung des Verkehrsaufkommens, eine
Minimierung der versiegelten Erschlieungs- und Parkierungsflachen sowie weniger
Durchgangsverkehr. Zentrales Element des neuen Verkehrskonzeptes ist die Schaffung von
zwei ErschlieBungsloops, die als verkehrsberuhigte Verteiler innerhalb des Quartiers
fungieren und welche die innere Orientierung und Hierarchisierung im Quartier verbessern
sollten. Diese Loops sollten die Nachbarschaften und Freirdaume des Quartiers miteinander
verbinden. Entlang des Loops sollten jeweils an Nachbarschaftsplatzen Quartiersgaragen als
Mobilitats — und Sozialhubs angeordnet werden, um den ruhenden Verkehr im 6ffentlichen
Raum zu minimieren. Diese Quartiersgaragen sollten laut urspringlicher Planung auch tber
E-Ladestationen, E-Scooter und -Rader verfligen und als hybride Nachbarschaftszentren mit
integrierten, sozialen Nutzungen (z.B. Kitas) und mit Gewerbeeinheiten fungieren. Durch die
Quartiersgaragen sollte die Parkierung sukzessive aus dem 6ffentlichen Raum genommen
werden.

Im Gegensatz dazu soll die sogenannte Lange Linie als urbaner Kiezkorridor mit einer
Abfolge aus Platzen und einem Spiel aus Aufweitung und Verengung durch verspringende
Gebaude darstellen. Die Lange Linie soll dadurch zum fusslaufigen Ruckgrad des Quartiers
werden. An die Lange Linie sollen die verschiedenen Nachbarschaftsplatze sowie die beiden
ubergeordneten Quartierzentren am Schlaatzer Markt sowie das am Magnus-Zeller-Platz
angeschlossen werden. Sowohl die Lange Linie als auch die daran angegliederten Platze
sollen als urbaner Begegnungsort fungieren, der soziale Infrastrukturen und Dienstleistungen
bietet.

Bebauungsplan Nr. 138
LAm Schlaatz”



62 Kapitel B - Planinhalte und Planfestsetzungen

Mit Hilfe eines Mobilitatskonzeptes wurden jedoch die im Masterplan verkehrlichen
beschriebenen MalRnahmen qualifiziert und dargestellt, um diese in den Bebauungsplan zu
Uberfluhren. Bei der Erarbeitung des Mobilitdtskonzepts sollten die bereits im Masterplan und
im Integrierten Energetischen Quartierskonzept formulierten Mobilitats- und
Verkehrsmaflinahmen auf Umsetzbarkeit Gberprift, gegebenenfalls angepasst und verortet
werden. Da das Mobilitdtskonzept in ein bestehendes Quartier eingreift und dieses
grundlegend transformiert, sollte bei der Entwicklung des Konzeptes erste Strategien der
Umsetzung zu entwickeln und Entwicklungspfade aufgezeigt werden. Dabei sollen auch
alternative Losungen (u.a. Mobilitdtsstationen) und deren Auswirkungen untersucht werden.
Grundsatzlich soll das Mobilitatskonzept den Umweltverbund starken, die Mobilitatswende
beférdern und die verkehrsbedingten CO2-Emissionen minimieren.

Zudem kann nach § 3 Abs. 6 der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam in
begrindeten Fallen von der Anzahl der notwendigen Stellplatze im Umfang eines tragfahigen
Mobilitatskonzeptes abgewichen werden.

B.2.3 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

GroRwohnsiedlung Am Schlaatz

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, durch behutsamen Rickbau sowie punktuelle
Erganzungsbauten die vorhandenen Blockstrukturen zu erganzen. Die Bestandsbauten
werden durch typlogisch neue Bausteine zu baulich gemischten Hoéfen erganzt. Daflr wurde
im Rahmen der Masterplanerstellung ein Typologiebaukasten entwickelt, um auf die
unterschiedlichen Stadtraume und Situationen im Quartier reagieren zu kénnen. Mit Hilfe des
typologischen Baukastens soll eine sukzessive Weiterentwicklung des Quartiers gelingen.
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Abb. 9: Typologiebaukasten
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Quelle: Masterplan Schlaatz 2030

Der Typologiebaukasten enthalt sowohl eine hohe Varianz an Neubauten als auch
vielfaltigen Aufwertungsmalnahmen fir den Bestand. Die Typologien fir den Neubau (Ecke,
Punkt, Zeile, Sockel) sollen durch andere Gebaudetiefen und Erschlielfungen den Bestand
erweitern und eine neben neuen und anderen Wohnformen auch eine héhere
Nutzungsvielfalt sowie neue Mdglichkeiten zur Herausbildung qualitativer Stadtsituationen
ermoglichen. Gleichzeitig sollen die Typologien situativ auf die unterschiedlichen
Restflachen, Nischenrdume und Baullicken reagieren und diese besetzen. Jede der
Typologien soll sich dabei fir bestimmte Situationen und Stadtraume aneignen.

Die Werkzeuge zur Aufwertung des Bestandes (Aufstockung, Hochparterregarten,
Laubengang, Atelier, Urbanes Podest, Sockel) sollen das wohnungsbezogene
Freiraumangebot erweitern und die Wohnflachen auch aktiv vergréRern. Gleichzeitig soll die
Barrierefreiheit gewahrleistet und auch Erdgeschosszonen an hoch frequentierten
offentlichen Raumen fir Wohnen und Arbeiten bzw. Gewerbe nutzbar gemacht werden.

Durch das Prinzip des Weiterbauens soll eine starkere Hierarchisierung der 6ffentlichen und
privaten Freiflachen geschaffen werden. Der behutsame Rickbau sowie die Errichtung von
Erganzungsbauten sollen ein robustes Gerust aus 6ffentlichen Rdumen und Freiflachen
herausbilden und die Orientierung im Quartier erleichtern und ein Lésungsvorschlag fiir das
derzeitige Uberangebot an nicht ausreichend qualifizierten und zugeordneten Freiflachen im
Quartier entwickeln.

Bebauungsplan Nr. 138
+Am Schlaatz*



64 Kapitel B - Planinhalte und Planfestsetzungen

Die Lange Linie, welche L-férmig vom Sperberhorst bis zum Wieselkiez verlauft, soll
ebenfalls durch behutsames Erganzen verdichtet und mit Platzen versehen werden.
Hochpunkte sollen die einzelnen Platzrdume entlang der Langen Linie akzentuieren und
formulieren auch jeweils ihren baulichen Abschluss im Norden und Osten aus.

Am nérdlichen und 6stlichen Rand sollen neue Quartierseingange errichtet werden. Zur
Landschaft der Nuthe und des Schlaatz Waldchens hin soll sich die Bebauung starker
auflésen. Die StralRen Am Nuthetal und An der Alten Zauche sollen hingegen baulich gefasst
und zu lebendigen StadtstralRen weiterentwickelt werden. Am Magnus-Zeller-Platz soll ein
neuer Quartierseingang in Form eines Platzes gebildet werden, der ausgehend von der
Strallenbahnhaltestelle ins Quartier Gberleitet. Im Quartierszentrum, dem Schlaatzer Markt,
soll mit ergdnzenden, nutzungsgemischten Baukorpern eine markantere &ffentliche
Platzflache herausgebildet werden, die sukzessive in die Landschaft des Schlaatz
Waldchens Uberleitet.

Die beiden grofien Freiflachen Magnus-Zeller-Platz sowie der Schlaatzer Markt werden mit
Neubauten so erganzt, dass lebendige und vielfaltige Erdgeschossnutzungen moglich
werden. Die beiden Platze sind dabei als Ubergeordnete Treffpunkte vorgesehen. Der
Magnus-Zeller-Platz hat einen starkeren Schwerpunkt auf Mobilitdt und Versorgung (Backer,
Café, Kiosk, Zeitungen, Spatshop, Reisebliro, Restaurant etc.), der Schlaatzer Markt
hingegen einen Schwerpunkt auf Bildung und Soziales sowie Versorgung (Nahversorger,
Markt, Einzelhandel, Apotheke etc.). Entlang der Langen Linie und an den daran
anknupfenden Quartiersplatzen soll verstarkt die tagliche Daseinsvorsorge angesiedelt
werden. Dort sollen sich auch verstarkt Atelierflachen flr Freiberufler, sowie
Gemeinschaftsraume der Geschosswohnungsbauten befinden.

Entlang der Strallen an der Alten Zauche und am Nuthetal soll eine Nachverdichtung mit
dem Schwerpunkt Biro/ Gewerbe sowie Produktive Stadt erfolgen. Dort kénnten Flachen fir
Unternehmen entstehen, die von einer guten Anbindung sowie einem vielfaltigen fuRlaufigen
Wohnungsangebot profitieren.

Die offentlichen und gemeinschaftlichen Erdgeschossnutzungen sollen Gberwiegend in den
Neubauten untergebracht werden, wahrend in den Bestandsbauten Ateliertypen angebracht
werden sollen.

Kathe-Kollwitz-Siedlung

Das Kathe-Kollwitz-Quartier wird zukunftig starker an den Schlaatz angebunden. Dafur soll in
Verlangerung der Langen Linie und des Magnus-Zeller-Platzes ein 6ffentliches Griinband als
Ubergeordneter Freiraum fiir das Kathe-Kollwitz-Quartier entwickelt werden. Aufgrund des
baulichen Zustandes und der schwierigen Sanierungsaussichten auch in Bezug auf
Materialbeschaffenheit und konstruktive Belange soll fur die Kathe-Kollwitz-Siedlung eine
langfristig neue Perspektive geschaffen werden. Aufbauend auf der bestehenden Struktur
wird die Siedlung sukzessive erneuert und mit neuen Typologien auf Grundlage des oben
beschriebenen Baukastens erganzt. Die neue stadtebauliche Struktur ist auf den Bestand
abgestimmt, sodass der Umbau der Siedlung Schritt flr Schritt geschehen kann. Im Zuge
der Weiterentwicklung der Kathe-Kollwitz-Siedlung wird auch die Erschliefung und die
Organisation des ruhenden Verkehrs im Sinne einer Verkehrsberuhigung, héherer Sicherheit
und einer klimagerechten Stadterneuerung (starkere Durchgriinung, weniger versiegelte
Flachen) neu organisiert. Zwei effiziente Erschlielungsschlaufen soll fur eine Herausnahme
des Verkehrs aus dem zentralen Grunkorridor sorgen. Am Magnus-Zeller-Platz besteht das
Potential fir eine Quartiersgarage, als neues Ankergebaude des Quartiers, mit weiteren
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Funktionen wie Versorgung und Kita. Dadurch soll das Potential den Rickbau der Mobilitat
im inneren des Quartiers geschaffen werden. Die Verkehrsberuhigung, die Anbindung an
den Schlaatz, die neue griine Verbindung als tGbergeordneter sozialer und autofreier
Quartierstreff sowie die neuen Wohntypologien sollen einen komplett neu strukturierten
Stadtebau fur die Kathe-Kollwitz-Siedlung bieten.

B.2.4 Landschaftsplanerisches Konzept

Die im Masterplan vorgeschlagene Freiraumstruktur basiert auf einer klaren Gliederung des
Areals in 6ffentliche Griin- und Platzraume, sowie private Hofen und Garten. Versiegelte
ErschlieBungsflachen sollten auf ein Minimum zurlckgebaut und die Durchgriinung des
Areals maximal gestarkt werden. Die angrenzenden Nutheaue und das Schlaatz Waldchen
sollen in Form griiner Nachbarschaftsbander in den Schlaatz gezogen werden. Dadurch soll
eine starke Verzahnung von Stadt und Landschaft mit hohem 6kologischen und
nachbarschaftlichen Mehrwehrt gelingen. Die Nachbarschaftsbander sollen kleinteilige,
dezentrale Aufenthalts- und Begegnungsflachen sowie Spielangebote bieten und mit
kihlenden Retentionsflachen sowie wilden Grasern an die Flora und Fauna des Schlaatz
Waldchens sowie des Nutheufers angelehnt werden.

Insgesamt soll ein vielfaltiges Freiraumgerust entstehen, welches bestehende Strukturen
behutsam weiterentwickelt und den Schlaatz nachhaltig durchgriint und mit seiner
umgebenden Landschaft verzahnt.

B.3 Begrundung der Festsetzungen

B.3.1 Art der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplans Nr. 138 ,Am Schlaatz® ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir etwa 1.800 Wohneinheiten durch Neubauten, Anbauten und
Aufstockungen von Bestandsgebauden sowie Anbringen von Laubengangen zu schaffen.

Allgemeine Wohngebiete

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept und Nutzungskonzept soll die zulassige Art der
baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO festgesetzt werden. In den allgemeinen Wohngebieten werden damit im Rahmen
der ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans gemal § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude
planungsrechtlich zuldssig. Allgemeine Wohngebiete dienen gemal § 4 Abs. 1 BauNVO
vorwiegend dem Wohnen. Mit der Festsetzung allgemeiner Wohngebiete werden somit
gemal § 1 Abs. 3 BauNVO die in § 4 BauNVO genannten Nutzungen Bestandteil des
Bebauungsplans, soweit nicht auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4
bis 10 BauNVO etwas anderes bestimmt wird. Solche ndheren Bestimmungen sollen durch
die textlich Festsetzungen Nr. 1, 2 und 3 erfolgen. Nutzungen, die nicht dem 6rtlichen Bedarf
dienen und/oder aufgrund ihrer nutzungsspezifischen Besonderheit (insbesondere
Kundenfrequenz und/oder Verkehrsaufkommen) Konflikte mit dem Planungsziel eines
Wohngebiets erwarten lassen, sollen durch die textlichen Festsetzungen ausgeschlossen
werden.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung in allgemeinen Wohngebieten
zuldssigen die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden mit sonstigen
zentrenrelevanten Sortimenten geméal ,Potsdamer Sortimentsliste” sind nicht zuldssig.
Von diesem Ausschluss ausgenommen sind Léden des Anlagentyps ,,Potsdamer
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Laden®. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, der
Anlagentyp ,,Potsdamer Laden® mit nahversorgungsrelevantem Sortiment ist hiervon
ausgenommen und allgemein zuléssig. (textliche Festsetzung Nr. 1)

Rechtsgrundlage gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Die Flachen der allgemeinen Wohngebiete im Schlaatz, in der Kathe-Kollwitz-Siedlung und
im Bereich Sudlicher Bisamkiez liegen auf3erhalb von im STEK Einzelhandel abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereichen in einer stadtebaulich integrierten Lage, die anhand der
Systematik des im STEK erlauterten Potsdamer Standortkatalogs als ,sonstiger integrierter
Standort® einzustufen sind. Gegenstand der textlichen Festsetzung Nr. 1 ist die
Einschrankung der Zulassigkeit von Laden, die der Versorgung des Gebiets im Sinne von §
4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO dienen. Die Differenzierung dieser Nutzungsart erfolgt auf der
Grundlage des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und dient der Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche sowie dem Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 und Nr. 8 Buchstabe a BauGB). Den Empfehlungen des STEK
Einzelhandel folgend soll in den allgemeinen Wohngebieten nur der Anlagentyp ,Potsdamer
Laden® fur sonstige zentrenrelevante Sortimente zulassig sein. Laden mit dber 100 m?
Verkaufsflache hingegen sind laut Katalog nicht mdglich. Nahversorgungsrelevante
Sortimente sind in sonstigen integrierten Lagen laut dem Standortkatalog ebenfalls als
,Potsdamer Laden® allgemein moglich. Laden mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten bis
800 m? Verkaufsflache sind dagegen nur ausnahmsweise zulassig, wenn keine
raumordnerischen und stadtebaulichen Unvertraglichkeiten zu erwarten sind.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung in allgemeinen Wohngebieten
zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nicht zulédssig. (textliche Festsetzung Nr. 2)

Rechtsgrundlage gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Anlagen flr sportliche Zwecke bergen erfahrungsgemal ein grofl3es Konfliktpotenzial, vor
allem im Hinblick auf die Stérungen durch den Sportbetrieb, die Zuschauer und die der
Anlage zuzurechnende Verkehrsbelastung. GréRere Anlagen flr sportliche Zwecke kdnnen
bei typisierender Betrachtungsweise eine gebietsunibliche Unruhe in das allgemeine
Wohngebiet tragen. Weiterhin sind Sportanlagen im allgemeinen Wohngebiet nicht auf die
Bedurfnisse der Bewohner des Gebiets beschrankt. Auch unterliegen sie anders als die
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO keiner Gebietsversorgungsklausel, d.h. damit
durfen Sportanlagen in den Grenzen der Gebietsvertraglichkeit und infrastrukturelle
Aufgaben fiir das tbrige Gemeindegebiet ibernehmen.

Nordlich der Weidenhof Grundschule entsteht das Sportforum, ein Gebaude fir Schul- und
Freizeitsport, sowie weiteren Auliensportflachen fir den Schul-, Vereins- und Freizeitsport.
Das Gebaude des Sportforums ist als zweistockiger Bau geplant und umfasst mehrere
Sporthallen, die teilweise als Mehrzweckhallen und teilweise fir spezifische Sportarten
(Judo, Ringen, Kraftsport, etc.) genutzt werden sollen. Aufderhalb der Hallen werden mehrere
Kleinspielfelder, ein Grol3spielfeld, ein Rollhockeyfeld, eine Parcours-Anlage, eine
Boulderwand, ein Basketballfeld (Streetball) und mehrere Tischtennisplatten errichtet. Auf
den noérdlichen Teilbereichen des Daches der Halle sollen ebenfalls Sportkurse (Yoga,
Gymnastik, etc.) angeboten und unterschiedliche andere Veranstaltungen ausgetragen
werden. DarUber hinaus dienen diese Flachen als Zuschauerbereich fur FuBballspiele.
Weiterhin befindet sich heute schon im Bisamkiez im Bereich des sudlichen Schlaatz
Waldchen ein 6ffentlich zuganglicher Bolzplatz und die vorhandene Skate-Anlage im
Falkenhorst soll in Richtung Schlaatz Waldchen verlagert werden und bleibt damit erhalten.
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Die dem Geltungsbereich angrenzende Wilhelm-von-Tirk-Schule verflgt ebenfalls tGber
Aulensportanlagen, die auch von den Bewohner:innen des dazugehérigen Wohnheimes
dienen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 und auch die angrenzenden
Bereiche sind also heute schon umfangreich mit Anlagen fir sportliche Zwecke ausgestattet,
sodass eine weitere Fokussierung auf Sportanlagen nicht erforderlich sind und auch den
Zielen des Masterplanes nicht entsprechen. Auch soll eine nicht gewollte
Konkurrenzsituation zu dem entstehenden Sportforum vermieden werden.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung in allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zulédssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuléssig. (textliche
Festsetzung Nr. 3)

Rechtsgrundlage gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Anlagen gemafR § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und Nr. 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen),
die in allgemeinen Wohngebieten gemal BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kdénnen, sollen auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO als
nicht zuldssig festgesetzt werden, da derartigen Nutzungen ein erhdhtes Stérpotenzial
zuzuschreiben ist und sie als nicht mit den Planungszielen vereinbar angesehen werden.

Hinsichtlich einer Ansiedlung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes sind zwar — etwa
bei langerer Beherbergung oder kleinflachigen BetriebsgroRen — Betriebsformen denkbar,
die ein nur geringes Kfz-Verkehrsaufkommen auslésen. Angesichts des mit diesem
Nutzungstyp einhergehenden regelmafigen Wechsels von Herbergsgasten ware jedoch eine
verringerte ldentifikation der Bewohnerinnen und Bewohner mit ihnrem Wohnumfeld zu
befurchten. Ferner kdnnte eine Flachenkonkurrenz mit einer Beherbergungsnutzung im
Plangebiet das auf die einschlagigen Zielsetzungen des Masterplanes, eine ausreichende
Anzahl von Wohnungen bereitzustellen, konterkarieren.

Gartenbaubetriebe sind in der Regel mit einer erheblichen Flacheninanspruchnahme und
erhohtem Kundenverkehr verbunden. Bezuglich der Tankstellen ist insbesondere die
Erarbeitung des Mobilitdtskonzepts und die bereits im Integrierten Energetischen
Quartierskonzept formulierten Mobilitats- und Verkehrsmal3nahmen zu berlcksichtigen. Das
Mobilitdtskonzept soll alternative Losungsansatze (u.a. Mobilitatsstationen) und deren
Auswirkungen untersuchen. Grundsatzlich soll das Mobilitatskonzept den Umweltverbund
starken, die Mobilitatswende beférdern und die verkehrsbedingten CO2-Emissionen
minimieren. In Bezug auf alternative Mobilitat besteht insbesondere hinsichtlich der
Ausstattung von Elektroladestationen heute schon ein Nachholbedarf, sodass der Ausbau
von Ladestationen im Mobilitdtskonzept geprift und ggf. forciert wird. Da
Elektroladestationen im Sinne der BauNVO keine Tankstellen sind, sondern als sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe eingestuft werden, bedarf es hier einer Feinsteuerung. Im
Falle einer Ausstattung der geplanten Stellplatze mit Ladestationen fur Elektrofahrzeuge, die
nicht durch gebietsfremde Fahrzeuge genutzt werden kdnnen, ergibt sich auch bei
Ausstattung jedes Stellplatzes mit Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat keine Nutzung
als Tankstelle. Die textliche Festsetzung steht somit nicht im Widerspruch zu § 6 des
Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG), das bei der Neuerrichtung von
Wohngebauden hierzu Anforderungen stellt.
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Mischgebiet

Fur den Bereich des westlichen Sperberhorstes, begrenzt durch die Strallen Horstweg,
An der Alten Zauche, Falkenhorst und Sperberhorst, wird ein Mischgebiet gemaR § 9

Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Das stadtebauliche Konzept des Masterplans deutet bislang gemischte Nutzungsformen
an. An dem Standort sind neben Wohngebadude auch noch ein zweigeschossiger mit
Kleingewerbe und sozialen Einrichtungen sowie ein sechsgeschossiger Hochpunkt mit
Burodienstleistungen und Arztpraxen vorgesehen. In mehreren Gesprachen, mit der
Landeshauptstadt Potsdam (insbesondere der Wirtschaftsforderung), wurde immer
wieder der Wunsch gedulRert den Quartierseingang Horstweg hinsichtlich der
gewerblichen Entwicklung zu bertcksichtigen. Da bislang noch nicht feststeht, in welche
Richtung die gewerblichen Nutzungen ausgepragt werden soll und da bislang keine
gewerblichen Nutzungen vorhanden sind, ist die Festsetzung eines Mischgebiets zur
planerischen Steuerung vorstellbar, um gewerbliche Nutzungen im Einklang mit dem
vorhandenen Wohnen im Sperberhorst 19 und 21 zu gewahrleisten und um die
Ubergeordnete Zielstellung des Masterplanes (Schaffung von Wohnraum) ausreichend
Rechnung zu tragen.

Der westliche Sperberhorst soll als Mischgebiet festgesetzt werden, da sich bislang der
Betrachtungsraum flr weitere, gewerbliche Entwicklungen entlang des Horstweges
fokussiert.

Mit der Festsetzung eines Mischgebiets werden somit gemaR § 1 Abs. 3 BauNVO die in § 6
BauNVO genannten Nutzungen Bestandteil des Bebauungsplans, soweit nicht auf
Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO etwas anderes
bestimmt wird. Die Festsetzung eines Mischgebiets setzt voraus, dass Wohnen und
Gewerbe untergebracht werden und dass das Gewerbe das Wohnen nicht wesentlich stéren
darf. Die beiden Hauptnutzungen stehen dabei gleichgewichtig nebeneinander. Beide
Nutzungen sollen in einem Mischgebiet quantitativ erkennbar vorhanden sein, ein
bestimmter Mindestanteil der einen oder anderen Nutzung ist nicht vorgegeben, jedoch soll
keine der Nutzungsarten ein deutliches Ubergewicht (iber die andere gewinnen. Nahere
Bestimmungen sollen durch die textlich Festsetzungen Nr. 4 und 5 erfolgen. Nutzungen, die
nicht dem értlichen Bedarf dienen und/oder aufgrund ihrer nutzungsspezifischen
Besonderheit (insbesondere Kundenfrequenz und/oder Verkehrsaufkommen) Konflikte mit
dem im Mischgebiet zulassigen Wohngebauden erwarten lassen, sollen durch die textlichen
Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung in Mischgebieten zuldssigen
Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen zentrenrelevanten Einzelhandelssortimenten
gemal ,Potsdamer Sortimentsliste“ sind nicht zuldssig. Von diesem Ausschluss
ausgenommen sind Einzelhandelsbetriebe des Anlagentyps ,,Potsdamer Laden*. Die der
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment kbnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, der Anlagentyp ,,Potsdamer Laden® mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment ist hiervon ausgenommen und allgemein zul&ssig.
(textliche Festsetzung Nr. 4)

Rechtsgrundlage gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Der westliche Sperberhorst liegt auRerhalb von im STEK Einzelhandel abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereichen in einer stadtebaulich integrierten Lage, die anhand der
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Systematik des im STEK erlauterten Potsdamer Standortkatalogs als ,sonstiger integrierter
Standort” einzustufen ist. Gegenstand der textlichen Festsetzung Nr. 4 ist die Einschrankung
der Zulassigkeit von Laden, die Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO dienen. Die Differenzierung dieser Nutzungsart erfolgt auf der Grundlage des § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO und dient der Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche sowie dem Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 und Nr. 8 Buchstabe a BauGB). Den Empfehlungen des STEK
Einzelhandel folgend soll in dem Mischgebiet nur der Anlagentyp ,Potsdamer Laden® fur
sonstige zentrenrelevante Sortimente zulassig sein. Laden mit Gber 100 m? Verkaufsflache
hingegen sind laut Katalog nicht mdglich. Nahversorgungsrelevante Sortimente sind in
sonstigen integrierten Lagen laut dem Standortkatalog ebenfalls als ,Potsdamer Laden®
allgemein moglich. Laden mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten bis 800 m?
Verkaufsflache sind dagegen nur ausnahmsweise zulassig, wenn keine raumordnerischen
und stadtebaulichen Unvertraglichkeiten zu erwarten sind.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 5 wird eine Bestimmung aufgenommen, die den
Nutzungsumfang des Mischgebiets konkretisiert. Nutzungen, die nicht dem 6rtlichen Bedarf
dienen und/oder aufgrund ihrer nutzungsspezifischen Besonderheit (insbesondere
Kundenfrequenz und/oder Verkehrsaufkommen) Konflikte erwarten lassen, werden
ausgeschlossen.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 5 und Nr. 8 der Baunutzungsverordnung in Mischgebieten zuldssigen
Anlagen fiir sportliche Zwecke und Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
Baunutzungsverordnung sind nicht zuldssig. (textliche Festsetzung Nr. 5)

Rechtsgrundlage gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Analog zur Begrindung der textlichen Festsetzung Nr. 2 ist heute schon festzustellen, dass
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 und auch die angrenzenden Bereiche
umfangreich mit Anlagen fir sportliche Zwecke ausgestattet sind, sodass eine weitere
Fokussierung auf Sportanlagen nicht erforderlich ist und auch den Zielen des Masterplanes
nicht entsprechen. Auch soll eine nicht gewollte Konkurrenzsituation zu dem entstehenden
Sportforum vermieden werden.

Anlagen gemalR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO (nicht-kerngebietstypische Vergnigungsstatten),
die in einem Mischgebiet gemafl BauNVO allgemein im tberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragten Teil des Gebiets zugelassen werden kdnnen, sollen auf Grundlage
von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO als nicht zulassig festgesetzt werden,
da derartigen Nutzungen ein erhdhtes Stérpotenzial in den Abend- und Nachtstunden
zuzuschreiben ist und sie als nicht mit den Planungsziel vereinbar angesehen werden.
Weiterhin gilt zu beachten, dass das potenzielle Mischgebiet lediglich ca. 1,4 ha grof3 sein
wird und bereits heute durch vorhandene Wohngebaude gepragt ist sowie durch weitere
Wohngebaude gepragt werden soll, sodass auf diesem relativ kleinen Areal ein Uberwiegend
gewerblich genutzter Teil faktisch ausgeschlossen sein wird.

Im Verlauf des Verfahrens soll der westliche Sperberhorst nochmal stadtebaulich
konkretisiert werden. Denkbar ware dann auch der Ausschluss von weiteren im Mischgebiet
allgemein zuldssigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr.
6 und 7 BauNVO, da diese Nutzungen ebenfalls stark frequentiert und flachenintensiv sind.
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Kerngebiet

Fur den Schlaatzer Markt am Schilhof (Rewe-Markt, Markt am Schlaatz und Erlenhof 32 und
34) wird ein Kerngebiet gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO festgesetzt.
Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie von
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und Kultur. Die Anwendung eines
Kerngebiets muss in seiner Gesamtheit einen Umfang haben, der die Ansiedlung bzw. das
Vorhandensein mehrerer der in § 7 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen ermdglicht.
Dieser Umfang ist hier allein schon durch das Vorhandensein eines grof¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes, dem Rewe-Markt mit einer Geschossflache von ca. 2.000 m? bzw.
einer Verkaufsflache von ca. 1.300 m? (siehe STEK Einzelhandel), gegeben. Grof¥flachige
Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache ab 1.200 m? sind laut § 11 Abs. 3 BauNVO
aulder in Kerngebieten nur in fUr sie festgesetzten Sonstigen Sondergebieten (SO) zulassig.
Da die grof¥flachige Nutzung bereits vorhanden ist und durch vorhandene andere
Einzelhandelsnutzungen, durch Anlagen fur kirchliche, gesundheitliche und soziale Zwecke
sowie durch Schank- und Speisewirtschaften erganzt wird, ist ein Kerngebiet als Eigenart der
naheren Umgebung bereits erkennbar.

Eine planungsrechtliche Sicherung des Rewe-Marktes als SO wird nicht angestrebt, da
angesichts der fehlenden normativen Ausgestaltung eines SO im Bebauungsplan einer
Darstellung und Festsetzung von Zweckbestimmung und Art der Nutzung bedarf und dies als
einschrankend eingestuft wird.

Besonderes Merkmal des Kerngebiets ist die vorwiegende Unterbringung bestimmter
Gewerbebetriebe und 6ffentlicher und privater Einrichtungen, fir die ein anderes Baugebiet,
etwa ein Gewerbegebiet, nicht sachgerecht ware. Ein Kerngebiet hat Ahnlichkeiten mit dem
Mischgebiet nach § 6 BauNVO, unterscheidet sich von jenem aber durch eine Pragung
zentraler Einrichtungen mit entsprechend gréterem Einzugsbereich und dadurch, dass im
Kerngebiet die Wohnnutzung nicht wie im Mischgebiet gleichgewichtig neben denin § 7
BauNVO genannten Nutzungen vorgesehen und daher auch nicht allgemein zulassig ist. Der
Zweck des Kerngebiets mit seiner spezifischen Ausgestaltung von Gewerbe sowie zentralen
Einrichtungen der 6ffentlichen und privaten Infrastruktur kann auch nicht durch andere
Baugebiete i.S.d §§ 2 bis 6, 8 und 9 BauNVO erfillt werden.

Die Festsetzung eines Mischgebiets fur den Schlaatzer Markt setzt voraus, dass Wohnen
und Gewerbe untergebracht werden und dass das Gewerbe das Wohnen nicht wesentlich
stéren darf. Die beiden Hauptnutzungen stehen dabei gleichgewichtig nebeneinander. Beide
Nutzungen sollen in einem Mischgebiet quantitativ erkennbar vorhanden sein, ein
bestimmter Mindestanteil der einen oder anderen Nutzung ist nicht vorgegeben, jedoch soll
keine der Nutzungsarten ein deutliches Ubergewicht tiber die andere gewinnen. Unter
Berucksichtigung des Ist-Zustandes und etwaiger Erweiterungen wird die gewerbliche
Nutzung immer ein duRerliches, wahrnehmbares Ubergewicht haben. Weiterhin, wie oben
beschrieben, ist der Rewe-Markt im Mischgebiet unzulassig.

Das Kerngebiet orientiert sich am Nahversorgungszentrum Schlaatz und spart die
vorhandenen Punkthochhauser Schilfhof 18 und 20, die Freiflache des Schlaatzer Marktes,
die Flachen der offenen Stellplatzanlagen am Schilfhof und an der Weidenhof-Grundschule,
welche mit Quartiersgaragen Uberbaut werden sollen, und das Blirgerhaus Am Schlaatz,
welches planungsrechtlich im Bestand als Gemeinbedarfsflache gesichert werden soll, aus.
Als Handlungsempfehlungen werden im STEK Einzelhandel fir das Nahversorgungszentrum
Schlaatz nutzungsstrukturell formuliert, die Ergédnzung des Einzelhandelsbesatzes, vorrangig
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durch nahversorgungsrelevante Sortimente und die Umsetzung der Ziele des Integrierten
Stadtteilentwicklungskonzepts flir Schlaatz hinsichtlich der Schaffung von Gewerbeflache
und /-rdumen und Arbeitsplatzen.

Mit der Festsetzung Kerngebiet werden somit gemaf § 1 Abs. 3 BauNVO die in § 7 BauNVO
genannten Nutzungen Bestandteil des Bebauungsplans, soweit nicht auf Grundlage von § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO etwas anderes bestimmt wird. Mit der
textliche Festsetzung Nr. 6 soll der Nutzungsumfang hinsichtlich von Einzelhandelsbetrieben
konkretisiert werden.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung in Kerngebieten zulédssigen
Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen zentrenrelevanten Einzelhandelssortimenten
geméal3 ,Potsdamer Sortimentsliste“ sind nicht zuldssig. Von diesem Ausschluss
ausgenommen sind Einzelhandelsbetriebe des Anlagentyps ,Potsdamer Laden® und
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis 800 m? (textliche Festsetzung Nr.
6)

Rechtsgrundlage gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Sonstige zentrenrelevante Sortimente sind im Nahversorgungszentrum Schlaatz als
.Potsdamer Laden® und bis 800 m? Verkaufsflache zulassig. Gemafl dem ,Potsdamer
Standortkatalog® sind diese jedoch groRRflachig ab 800 m? Verkaufsflache grundsatzlich nicht
madglich, sodass es hier einen Ausschluss bedarf.

Mit den textlichen Festsetzungen Nr. 7 und 8 werden zudem Bestimmungen aufgenommen,
die den Nutzungsumfang des Kerngebiets konkretisieren. Nutzungen, die nicht dem 6rtlichen
Bedarf dienen und/oder aufgrund ihrer nutzungsspezifischen Besonderheit (insbesondere
Kundenfrequenz und/oder Verkehrsaufkommen) Konflikte erwarten lassen, werden
ausgeschlossen.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung in Kerngebieten zuléssigen
Vergniigungsstétten kbnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden und zwar nur oberhalb
des ersten Vollgeschosses. Dies gilt nicht fiir Spielhallen, Spielkasinos, Spielbanken und die
Schaustellung von Personen (z.B. Sex- und Live-Shows sowie Video- oder dhnliche
Vorfiihrungen),; Einrichtungen dieser Art sind innerhalb des Kerngebietes unzuldssig.
(textliche Festsetzung Nr. 7)

Rechtsgrundlage gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 7 Nr. 2
BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 befindet sich laut STEK Einzelhandel das
Nahversorgungszentrum Schlaatz. Kernelement des STEK Einzelhandel ist die
Konkretisierung des Belanges der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB durch die Bestimmung der Abgrenzung und Funktionalitat
der zentralen Versorgungsbereiche, wie hier das Nahversorgungszentrum Schlaatz. Das
Nahversorgungszentrum ist auf die unmittelbar umliegenden Wohnsiedlungsbereiche
ausgerichtet. Laut dem STEK Einzelhandel sollen Nahversorgungszentren in der
Landeshauptstadt Potsdam tUber mindestens 2.000 m? Verkaufsflachen verfugen. Laut dem
STEK Einzelhandel sind im Nahversorgungszentrum Schlaatz finf Einzelhandelsbetriebe mit
einer Gesamtverkaufsflache von rund 1.690 m? ansassig. Das Nahversorgungszentrum
Schlaatz erfullt damit nicht die definierte Verkaufsflachen-Mindestausstattung von 2.000 m?,
sodass die Ausweisung im Hinblick auf die planerische Zielsetzung der Angebotserweiterung
erfolgen muss.
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Vorrangiges Ziel des STEK Einzelhandel ist die Sicherung und Entwicklung des
Nahversorgungszentrums Schlaatz. Dieses Ziel soll im Rahmen der Bauleitplanung mit der
Festsetzung eines MK gesichert werden. In diesem Nahversorgungszentrum soll folglich der
Einzelhandel erhalten und gestarkt werden,so dass eine breite Mischung aus Handel und
Dienstleistungen gewahrleistet wird. Das Nahversorgungszentrum soll den
siedlungsraumlichen, stadtebaulichen und kulturellen Mittelpunkt der GroRwohnsiedlung
Schlaatz bilden. Der STEK Einzelhandel verfolgt demnach eine aktive Standort- und Flachen
politik fur Einzelhandelsbetriebe. Da Vergnugungsstatten wie Spielhallen, Spielkasinos,
Spielbanken und die Schaustellung von Personen nicht dieser formulierten Zielhierarchie
entsprechen, zudem keine Versorgungsfunktion Gibernehmen und nur von einem kleinen
Bevolkerungskreis in Anspruch genommen wird, sollen diese Einrichtungen im
Nahversorgungszentrum ausgeschlossen werden. Bei einer Ansiedlung von diesen Formen
von Vergnugungsstatten im Nahversorgungszentrum kénnen sich zudem negative
stadtebauliche Auswirkungen wie Verdrangungsprozesse, Verlust der angestrebten
Angebotsvielfalt und des vorhandenen Branchenmixes oder Trading-down-Effekte einstellen.
Durch die unzureichende gestalterische Integrationsfahigkeit von Vergnugungsstatten kann
zusatzlich das Ortsbild nachhaltig gestort werden.

Um weiterhin eine Beeintrachtigung von sensiblen Gemeinbedarfseinrichtungen wie
Jugendzentren und Schulstandorten zu vermeiden, sollten Vergnigungsstatten nicht in
deren unmittelbarer Nachbarschaft errichtet werden. Als stadtebaulichen Grund lassen sich
die Vermeidung von Nutzungskonflikten und Trading-down-Effekten anflhren. Eine
pauschale Beurteilung z. B. in Form eines bestimmten Radius um die Schulen ist nicht
zielfGhrend und genugt nicht den gestellten Ansprichen. Entscheidender sind visuelle
Beziehungen der Schule zum Umfeld und die die wesentlichen Wegebeziehungen der
Schiiler und Schiilerinnen (z. B. zu Haltestellen des OPNV).

Das MK mit dem aktuellem Rewe-Standort im Schilfhof 22 liegt direkt gegentber der
Gesamtschule Am Schilfhof und an der direkten Wegeverbindung der Weidenhof-
Grundschule. Somit ist ein direkter Konflikt erkennbar, der einen Ausschluss von schadlichen
Nutzungen begrindet. Das MK am Erlenhof 32 und 34 befindet sich direkt an der ,Langen
Linie“, welche den Schlaatzer Markt und den Magnus-Zeller-Platz und die dort vorhandene,
gleichnamige Strallenbahnhaltestelle verbindet. Die ,Lange Linie* Ubernimmt hier eine
fuBlaufige Funktion als Schulweg. Weiterhin grenzt an den Schlaatzer Markt die Schlaatzer
Welle mit Spielplatzanlage und dahinterliegend das Blrgerhaus Schlaatz mit dem
Jugendclub ,Alpha“ an — eine Wege- und Sichtbeziehung zwischen den Spielplatzen und
dem Jugendclub zum MK ist hier eindeutig erkennbar. Der Ausschluss von Nutzungen wie
Spielhallen, Spielkasinos, Spielbanken und Einrichtungen zur Schaustellung von Personen
ist also begrindbar.

Ein genereller Ausschluss von Vergnugungsstatten im Kerngebiet ist jedoch nicht moglich,
da Vergnlgungsstatten im Kerngebiet ausdrticklich zulassig sind. Jedoch kdnnen
Vergnlgungsstatten auf Grundlage des § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise in
bestimmten Geschossen oder Ebenen zuldssig sein, wenn besondere stadtebauliche
Grunde dies rechtfertigen.

Das vorrangige Ziel fur das Schlaatzer Zentrum sind im STEK Einzelhandel definiert. Das
dort formulierte Nahversorgungszentrum Schlaatz erfiillt schon heute nicht die
Mindestausstattungskriterien, die ein Nahversorgungszentrum laut STEK Einzelhandel
erfullen soll. Als Handlungsempfehlungen werden im STEK Einzelhandel fur das
Nahversorgungszentrum Schlaatz formuliert, die Ergdnzung des Einzelhandelsbesatzes,
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vorrangig durch nahversorgungsrelevante Sortimente und die Umsetzung der Ziele des
Integrierten Stadtteilentwicklungskonzepts flir Schlaatz hinsichtlich der Schaffung von
Gewerbeflache und /-raumen und Arbeitsplatzen. Diese Handlungsempfehlungen zur
Erreichung des vorrangigen Ziels sind anzuwenden, d.h. Vergniigungsstatten kénnen nur
unter Ausnahme zugelassen werden, wenn ersichtlich ist, dass die Erreichung der Ziele nicht
gefahrdet sind. Es ist im Einzelfall zu prifen, ob eine Vergnligungsstatte zugelassen werden
kann, wenn die vorrangigen Ziele nicht beeintrachtigt werden.

Besondere stadtebauliche Grunde fiir die Unterbringung oberhalb des ersten Vollgeschosses
sind, dass in der fur die FuRganger wahrnehmbaren Erdgeschosszone nur
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und sonstige nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden sollen, damit nicht durch andere Nutzungen
,lote Zonen* entstehen, die den Zusammenhang des Schlaatzer Marktes unterbrechen, den
Kundenstrom abreil3en lassen und die Ziele des STEK Einzelhandel zuwiderlaufen. Eine
Niveauabsenkung des Schlaatzer Marktes soll damit vermieden werden.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung in Kerngebieten zuldssigen Anlagen
fiir sportliche Zwecke sind nicht zuléssig. (textliche Festsetzung Nr. 8)

Rechtsgrundlage gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Analog zur Begrindung der textlichen Festsetzung Nr. 2 ist heute schon festzustellen, dass
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 und auch die angrenzenden Bereiche
umfangreich mit Anlagen fir sportliche Zwecke ausgestattet sind, sodass eine weitere
Fokussierung auf Sportanlagen nicht erforderlich sind und auch den Zielen des Masterplanes
nicht entsprechen. Auch soll eine nicht gewollte Konkurrenzsituation zu dem entstehenden
Sportforum vermieden werden.

Sonstige Sondergebiete

Die geplanten Quartiersgaragen mit den aktuell bekannten Nutzungen laut Masterplan
Einzelhandel, Birodienstleistungen, Carsharing, Arztpraxen und ,Sonderwohnen® lassen
sich keinem Baugebiet gemall §§ 2 — 10 BauNVO zuordnen. Hier bedarf es deshalb des
besonderen Baugebietstyps des Sonstiges Sondergebiets gemaf § 9 Abs. 1 Nr.1
BAuUGB i.V.m. § 11 BauNVO, der speziell auf die angestrebten, planungsrechtlich
abzusichernden Nutzungen zugeschnitten wird (Zweckbestimmung). Die mdglichen
Nutzungen der Quartiersgaragen sollen im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes geklart
werden. Sobald der Nutzungsumfang der Quartiersgaragen feststeht, werden mit
textlichen Festsetzungen die Zweckbestimmungen konkretisiert. Sollten bei einigen
Quartiersgaragen neben dem Parken keine weiteren Nutzungen vorgesehen sein,
werden die entsprechenden Garagen als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Fur die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wird daher erstmal
nur zeichnerisch anhand des Mobilitatskonzeptes des Masterplans verortet, an welchen
Standorten Quartiersgaragen untergebracht werden sollen. Als Zweckbestimmung wird
erstmal ,Quartiersgarage” festgesetzt. Weitere textliche oder zeichnerische
Konkretisierungen werden wie oben beschrieben im weiteren Verfahren erforderlich
sein.
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B.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung leitet sich hauptsachlich aus den Planungen des
Masterplanes ab und ergibt sich aus der Kombination der geplanten tUberbaubaren
Grundstiicksflachen und der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse. Den Festsetzungen liegt
ein Entwurf zugrunde, der bereits bis zur staddtebaulichen Figur konkretisiert wurde. Die in
den 80er Jahren in Zeilenbauweise entstandene GroRwohnsiedlung soll dabei so
nachverdichtet werden, dass die damaligen baulichen Strukturen auch kinftig in der
Siedlung prasent sein sollen. Hierzu sind entsprechende Baukdrperfestsetzung erforderlich.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden mittels einer reinen Baukoérperfestsetzung flr
die Neubauten und einer erweiterten Baukorperfestsetzung fir Bestandsgebaude
planungsrechtlich gesichert. Die Baukdrperausweisung legt zum einen die Gberbaubaren
Grundstticksflachen im Sinne des § 23 BauNVO fest und zum anderen wird hiermit die
zulassige Grundflache gemal § 16 BauNVO zeichnerisch bestimmt bzw. bei der erweiterten
Baukorperausweisung als absolute Grundflache ausgewiesen.

Da jedoch gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO bei der Festsetzung des Malles der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflache der
baulichen Anlagen festzusetzen ist, ist eine Baukorperfestsetzung an der Stelle nicht
ausreichend. Wenn keine numerische Festsetzung der Gebaudegrundflachen erfolgt, ist mit
einer textlichen Festsetzung ausdrucklich auf die im zeichnerischen Teil festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlickflache Bezug zu nehmen und festzusetzen, dass die
Baukorperfestsetzung gleichzeitig die mafRgebliche Grundflache im Sinne des § 16 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO sein soll. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 9 wird daher die mafligebliche
Grundflache festgesetzt.

Als zuléssige Grundfldche wird die im zeichnerischen Teil festgesetzten liberbaubaren
Grundstlicksfléachen festgesetzt. (textliche Festsetzung Nr. 9)

Rechtsgrundlage gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und § 23 Abs.

3 BauNVO

Zugleich wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 9 eine angemessene Flexibilitat im Hinblick
auf die Gestaltung von Gebauden sichergestellt.

Ausnahmen von der textlichen Festsetzung Nr. 9 bilden zum aktuellen Planungsstand die
Vertiefungsbereiche Westlicher Sperberhorst, der Schlaatzer Markt, der Magnus-Zeller-Platz
und die Kathe-Kollwitz-Siedlung sowie die geplanten Standorte der Quartiersgaragen. Diese
Bereiche werden im Entwurf des Bebauungsplanes stadtebaulich noch nicht konkretisiert,
sondern erhalten erstmal eine groRzligige Baugrenzenfestsetzung als etwaigen Spielraum
fur kiinftige Uberlegungen. Insbesondere in der Kathe-Kollwitz-Siedlung hat sich gezeigt,
dass das dort ansassige Wohnungsunternehmen, die PBG, eine weniger umfangreiche
Neugestaltung favorisiert. Im Fall der Quartiersgaragen ist heute schon ersichtlich, dass nicht
alle im Masterplan vorgesehenen Standorte wirtschaftlich umsetzbar sind und rentabel
betrieben werden kénnen. Sind laut dem Mobilitatskonzept und aus den Erkenntnissen der
frihzeitigen Beteiligung Quartiersgaragen nicht erforderlich, sind fur diese Standorte andere
stadtebauliche Ideen mit entsprechender Nutzung zu entwickeln. Bis zu den Beteiligungen
nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB werden diese Bereiche stadtebaulich
konkretisiert und erhalten ebenfalls eine reine Baukorperfestsetzung.

Die Grundflachen fur die geplanten Gemeinbedarfsstandorte sowie der Bestandsstandorte
der Schule Am Nuthetal und der Kita im Falkenhorst entsprechen hier nicht der
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uberbaubaren Grundstlicksflache, da fir diese Standorte von vornherein ein groRerer
Spielraum bei der baulichen Ausgestaltung zugelassen werden soll. Im Verlauf des
Verfahrens sollen bei der stadtebaulichen Konkretisierung etwaige Malde der baulichen
Nutzungen noch bestimmt werden.

B.3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.

§ 23 Abs. 3 BauNVO mittels Baugrenzen festgesetzt werden. Die Festsetzung stellt die
Verteilung der zulassigen Grundflachen der Hauptanlagen auf dem Grundstlick dar. Die
geplante Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wirden sich somit eng am
Masterplan orientieren.

Im Bebauungsplan wird planungsrechtlich sichergestellt, dass eine dem stadtebaulichen
Konzept entsprechende Umsetzung erfolgt. Demzufolge wird die Festsetzung der
uberbaubaren Grundsticksflachen in Form von reinen und erweiterten
Baukorperfestsetzungen erfolgen. Da bei einer Baukoérperfestsetzung die Uberbaubare
Grundstucksflache der maximal zuldssigen Grundflache der baulichen Anlagen
entspricht, soll damit zugleich die zulassige Grundflache zeichnerisch bestimmt werden.
Die so durch die Planzeichnung konkret bestimmte Flache der Baukorper ist eine
Festsetzung mit Doppelcharakter. Sie definiert die Grundflache im Sinne des § 16
BauNVO zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung und ist
Berechnungsgrundlage fur die Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO; zudem legt sie die
Uberbaubare Grundstlicksflache im Sinne von § 23 BauNVO fest.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an der Bestandsbebauung sowie an
den geplanten Erweiterungsflachen fir die An- und Neubauten und werden als reine sowie
erweiterte Baukorperausweisung das Planbild pragen. Da die Bestandsgebaude nicht
denkmalgeschutzt sind und somit es an einer stadtebaulichen Rechtfertigung fehlt, ist eine
gebaudescharfe Baukorperfestsetzung nicht méglich. Die Baukdrper fur die
Bestandsgebdude werden daher erweitert festgesetzt. Die erweiterte Festsetzung erfolgt im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung um jeweils 2,5 m an der Balkonseite sowie um 5,0 m an
der Gebaudeseite, an der die Laubengange angebracht werden sollen. Bei den
Wirfelhdusern werden an der Gebaudeinnenseite jeweils 2,5 m zu erweitert, um Spielraum
fur etwaige Anbauten (z.B. Aufzlige) zu lassen. Die drei Punkthochhauser erhalten
umlaufende Erweiterungen von 0,5 m. Die Festsetzung der erweiterten
Baukorperfestsetzung im Vorentwurf dient erstmal dazu zu zeigen, dass die Gebaude
planungsrechtlich gesichert werden und das hochbauliche MalRinahmen kinftig gewollt sind.
Eine Erweiterung zur jeder Gebdudeseite ist erstmal dem geschuldet, dass im weiteren
Verfahren der im Masterplan dargestellte Stadtebau Uberpruft und konkretisiert wird. Sind
jetzt jedoch schon Konflikte erkennbar, wurde die Baugrenze bereits angepasst.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens sollen die Baukdperfestsetzungen jeweils nach der
stadtebaulichen Erforderlichkeit angepasst werden: An Gebaudekanten, bei denen
Konflikte bezliglich der Abstandsflachen im Sinne des § 6 Abs. 2 BbgBO (Uberdeckung
mit Nachbargrundstiick) und im Sinne mit § 6 Abs. 3 BbgBO (Uberdeckung von
Abstandsflachen) nicht erkennbar sind, werden erweitert festgesetzt. Sind bei erweiterter
Baukdrperfestsetzung jedoch Konflikte erkennbar, erfolgt hier eine entlang der
Gebaudekante eine scharfe Festsetzung. Weiterhin soll dann auch erértert werden, ob
bereits vorhandene Auflenwohnbereiche, wie Balkone, in die Baugrenzen einbezogen
werden, sobald ebenfalls kein Konflikt hinsichtlich der erforderlichen Abstandsflachen
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erkennbar ist. Sind Konflikte erkennbar, werden Aufienwohnbereiche nicht in die
Uberbaubaren Grundstlicksflachen einbezogen und stattdessen Uber entsprechende
textliche Festsetzungen ausnahmsweise zugelassen. Eine weitere entsprechende
textliche Festsetzung ist dann zudem auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23
Abs. 2 und 3 Satz 3 BauNVO erforderlich, um eine angemessene Flexibilitat im Hinblick
auf die Gestaltung von Gebauden mit Aulenwohnbereichen sicher zu stellen und
notwendigerweise zu konkretisieren. Die Regelung ist notwendig, um weitere
Ausnahmen nach § 6 Abs. 6 Nr. 3 BbgBO von bereits zulassigen Vorbauten zuzulassen.

Die Erforderlichkeit und den Detaillierungsgrad zur Festsetzung von vorhandenen
AuRenwohnbereichen auflerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen wird im
weiteren Verfahren gepruft.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen der Neubauten werden entsprechend des
Masterplanes als reine Baukdrper festgesetzt.

In den Vertiefungsbereichen Westlicher Sperberhorst, der Schlaatzer Markt, der Magnus-
Zeller-Platz und die Kathe-Kollwitz-Siedlung sowie die geplanten Standorte der
Quartiersgaragen werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen zum aktuellen
Planungsstand indes grofiflachiger Uber das gesamte Baugebiet gefasst, da die endgiiltige,
stadtebauliche Entwicklung erst nach der frihzeitigen Beteiligung festgelegt werden soll. Die
hier erstmal festgesetzten Baugrenzen stellen also keine baulich-raumlich gewollte
Entwicklung dar, sondern Spielraume, in deren Rahmen sich kinftige stadtebauliche
Uberlegungen bewegen sollen. Die reinen Baukdrperfestsetzungen werden hier erst zu den
Beteiligungen geman § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB konkretisiert.

Die Baugrenzen fir die geplanten Gemeinbedarfsstandorte werden grofer gefasst, um mehr
Spielraum bei der baulichen Ausgestaltung zuzulassen. Die Baugrenzen fir die
Bestandsstandorte der Schule Am Nuthetal und der Kita im Falkenhorst werden ebenfalls
groler gefasst, da diese Standorte baulich angepasst werden sollen und die aktuellen
Planungen noch nicht abgeschlossen sind oder begonnen haben — hier soll ebenfalls von
vornherein ein grofierer Spielraum zugelassen werden.

B.3.4 Bauweise

Eine Festsetzung zur Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO ist
nicht erforderlich, da bei einer Baukdrperfestsetzung davon auszugehen ist, sodass die
Gebaude in der durch die Baugrenzen vorgegeben Art und Weise hinreichend bestimmt
werden.

B.3.5 Gemeinbedarfsflachen

Flachen fur den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fur
Anlagen oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit staatlicher oder
gemeindlicher Anerkennung) eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird. Entsprechend
dem Nutzungskonzept des Masterplanes sollen folgende Standorte fir den Gemeinbedarf
erhalten bleiben: das Sportforum, die Gesamtschule Am Schilfhof, die Weidenhof-
Grundschule, die Freie Grundschule im Bisamkiez, die Evangelische
Integrationskindertagesstatte im Bisamkiez, die Kita Integrations-Kindertagesstatte im
Falkenhorst, die Kita ,Schatzinsel“ im Inselhof/Pappelhof, die Schule Am Nuthetal sowie das
Burgerhaus Am Schlaatz. Die hier vorhandenen Standorte orientieren sich Uberwiegend an
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der bisherigen rechtlichen und faktischen Situation und sollen somit im Bestand gesichert,
um kinftig nicht gewollte anderweitige stadtebauliche Entwicklungen zu vermeiden.

DarUber hinaus sollen die geplanten Kita-Standorte im Bisamkiez Ecke Inselhof und im
Bereich Sudlicher Bisamkiez als Gemeinbedarfsflache festgesetzt werden. Die ebenfalls
geplante Kita Falkenhorst 14 soll in die Erdgeschosszone des Punkthochhauses
eingegliedert werden. Hier ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes vorgesehen.
Kindertagesstatten sind als Anlagen fir soziale Zwecke im allgemeinen Wohngebiet geman
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassig.

Bei der Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen bedarf es immer der Angabe der
Zweckbestimmung. Die vorhandenen Schulen erhalten die Zweckbestimmung ,Schule” und
das Birgerhaus Am Schlaatz mit dem integrierten Jugendclub ,Alpha“ die Zweckbestimmung
,Burgerhaus / Jugendfreizeitstatte“. Das Sportforum, welches vorrangig dem Schulsport
dienen wird, wird ebenfalls als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen
~Sportlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen® sowie als ,Sportplatz®
planungsrechtlich gesichert. Aufgrund der hochbaulichen Anlagen des Sportforums und dem
erhdhten Versiegelungsgrad der Au3enanlagen, kommt eine Festsetzung als Griinflache
nicht in Betracht.

(siehe auch Kap. D 3. "Soziale Auswirkungen")
B.3.6 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Die verlagerte Flache der Skateanlage sowie die vorhandenen Spielflachen am Bisamkiez
und im Sperberhorst sollen aufgrund ihrer Zweckbestimmung als Flachen fir Sport- und
Spielanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gesichert werden.

B.3.7 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist Uber die vorhandenen Strallen an das 6ffentliche StralRennetz
angebunden. Nach aktuellem Kenntnisstand wird das vorhandene Stral3en- und Wegenetz
groftenteils erhalten. Lediglich im Kreuzungsbereich An der Alten Zauche und Am Nuthetal
sowie in der Kathe-Kollwitz-Siedlung sollen StralRenneubauten stattfinden. Dieses der
Planung zugrundeliegende ErschlieBungskonzept soll gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als
Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert werden.

Hinweis: Die im Vorentwurf dargestellten Verkehrsflachen geben erstmal nur die
Grundziige der Planung wieder, d.h. diese stellen lediglich erstmal nur den Verlauf
und die Zweckbestimmung der Verkehrsflachen dar. Die StraBenquerschnitte
entsprechen noch nicht dem Soll-Zustand, da sich die Querschnitte aktuell im
Rahmen des Mobilitatskonzeptes noch in der Abstimmung befinden. Im weiteren
Verlauf werden die StraBenquerschnitte angepasst.

Der Flache der Strallenbahnanlage wird ebenfalls als bereits planfestgestellte
Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt

Daruber hinaus sollen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Zu einem
wird die vorhandene ,Lange Linie“ die Zweckbestimmung ,FulR- und Radweg“ als auch
verkehrsberuhigter Bereich Gbernehmen. Die ,Lange Linie* wird in Teilabschnitten
verkehrsberuhigt, in denen auch kinftig fir die vorhandenen Wohngebaude eine Kfz-
ErschlieBung gesichert wird. Verkehrsberuhigte Bereiche sind Bereiche, die neben der
Fortbewegung ausdricklich auch anderen Funktionen wie Aufenthalt, Spiel oder
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Kommunikation dienen; es ist in der Regel eine mit Ge- und Verbotsverkehrszeichen 325.1
der Anlage 3 Abschnitt 4 der StralRenverkehrsordnung (,Beginn eines

verkehrsberuhigten Bereichs®) beschilderte Stral’e oder Verkehrsflache. Innerhalb dieses
Bereiches durfen FuRganger:innen die Stralde in ihrer ganzen Breite benutzen und der
Fahrzeugverkehr muss Schrittgeschwindigkeit einhalten. Die ,Lange Linie” ist jetzt schon
weitestgehend eine Verbindung fur den Ful3- und Radverkehr und wird lediglich durch die
vorhandene Griinflache zwischen Pappelhof und Bisamkiez im Bebauungsplan
festsetzungstechnisch unterbrochen. Die dort vorhandene Grinflache dient jetzt auch schon
fur den FuR- und Radverkehr.

Zum anderen werden die vorhandenen Platze Schlaatzer Markt, Magnus-Zeller-Platz sowie
die zwei geplanten Nachbarschaftsplatze im Milanhorst und im Bisamkiez die
Zweckbestimmung ,Stadtplatz” erhalten.

Weiterhin werden bereits vorhandene Sammelstellplatzanlagen ebenfalls als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gesichert.

B.3.8 Griinflachen

Die Grinflachen in der Grolwohnsiedlung Schlaatz werden aus Griinden des Natur- und
Artenschutzes sowie der Versorgung der Bevdlkerung mit Grinflachen und entsprechend
ihrer gegenwartigen Widmung als ,Offentliche Parkanlage* bestandsorientiert gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

- eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage® am Falkenhorst (laut
Masterplan ,Nuthe-Park*)

- eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage und Spielplatz® in der
Verlangerung der Schlaatzer Marktes am Schilfhof in Richtung Schlaatz Waldchen
(,Schlaatzer Welle®)

- eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage und Spielplatz® in der
Verlangerung Pappelhof in Richtung Bisamkiez sowie orthogonal anschlief3end in
Richtung Schlaatz Waldchen und in Richtung Am Nuthetal

- eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® in der Verlangerung Falkenhorst in
Richtung Schlaatzer Markt (zwischen dem Rewe-Markt und Hochhaus Schilfhof 20)

- eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ entlang der Nuthe zwischen dem
Schlaatz Waldchen und dem Wieselkiez

- eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage® im Weidenhof

- eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Stral3enbegleitgriin® entlang der
Geltungsbereichsgrenze, westlich der Stral’e An der Alten Zauche

Daruber hinaus wird im Schlaatz Waldchen eine Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Naturerfahrungsraum® gesichert. Der Naturerfahrungsraum soll ein selbstbestimmtes
Naturerleben sowie ein freies und mdglichst unbeobachtetes Spiel schaffen. Der Fokus
soll dabei auf freies Spielen und Naturerfahrungen liegen und vorrangig Kindern im Alter
von sechs bis zwdlf Jahren dienen. Der Naturerfahrungsraum soll méglichst barrierefrei
erreichbar sein und in der Nahe von Schulen und Kitas liegen, sodass der Standort im
Schlaatz Waldchen daflr geeignet ist. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist lediglich
in Form von Infotafeln vorgesehen. Weitere bauliche Verfestigungen sind nicht
vorgesehen.
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Weiterhin werden die Randbereiche des Schlaatz Waldchen entlang der Nuthe und der
Gemeinbedarfsflache als Grinflache gesichert, um zwischen den einzelnen Grinflachen
verbindende Elemente zu schaffen.

In der Kathe-Kollwitz-Siedlung sollen Grinflachen ebenfalls aus Grinden des Natur- und
Artenschutzes sowie der Versorgung der Bevdlkerung auf Grundlage des Masterplanes
geschaffen werden und gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt werden.

- eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage® in der Verlangerung
Magnus-Zeller-Platz in Richtung Drewitzer Stral3e

- eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage® am Tiroler Damm

- eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgriin® entlang der
Geltungsbereichsgrenze, westlich der StralRe An der Alten Zauche

B.3.9 Flachen fiir Wald

Die Flache des Schlaatz Waldchen befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
,Nuthetal-Beelitzer Sander” und aufgrund der Lage planungsrechtlich im Au3enbereich, d.h.
Vorhaben sind auf Grundlage des § 35 BauGB zulassig.

Der Landschaftsplan sieht im Bereich des Schlaatz-Waldchens das Ziel vor, die
hochwertigen Biotopflachen und -strukturen zu schitzen und zu pflegen.

Das Waldchen Ubernimmt insbesondere in den Nachtstunden eine sehr hohe bioklimatische
Bedeutung, d.h. flr die gegenwartige Siedlungsstruktur stellt das Waldchen ein besonders
wichtigen klimadkologischen Ausgleichsraum dar. Weiterhin Gbernimmt das Waldchen eine
Funktion als Leitbahnkorridor flur Kaltluft (vgl. Kapitel B. 4.1.3).

Aufgrund der bioklimatischen Aspekte, den Zielen des Landschaftsplanes als auch dem
Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets ergibt sich hier die Erforderlichkeit das
Waldchen als Flache fur Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 Buchstabe b BauGB
planungsrechtlich zu sichern.

Bei kiinftigen Vorhaben ist dann zu beachten, dass von vornherein dann nur solche
baulichen Anlagen in Betracht kommen, die mit den Funktionen des Waldes verbunden sind
und ihnen dienen.

Zwei weitere Waldflache werden im Bereich Sudlicher Bisamkiez festgesetzt. Diese Flachen
sind bereits heute Uberwiegend bestockt.

B.3.10 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz von Natur und Umwelt

Fir die Belange des Umweltschutzes werden entsprechend der Vorgaben des § 2 Abs. 4
BauGB i.V.m. Anlage 1 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
Umweltbericht (siehe Kap. C) beschrieben und bewertet werden.

Erforderliche Festsetzungen zum Schutz von Natur und Umwelt werden im Verlauf des
Verfahrens mit aufgenommen.

B.3.11 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bereich Falkenhorst 23, zwischen dem Sportforum und dem Skatepark Falkenhorst,
wird eine Flache flir Abwasserbeseitigung (siehe Kap. B.3.11) der Energie und Wasser
Potsdam GmbH festgesetzt. Da die bisherige, flachige Festsetzung von einer
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offentlichen Grinflache umgeben ist, jedoch die ErschlieBung gesichert sein muss, wird
im weiteren Verfahren geprift, ob ein Geh- und Fahrrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB zugunsten des Grundstlckseigentumers festgesetzt wird. Gleiches gilt fur die
beiden bestehenden Einfamilienhduser im Bisamkiez 43 und 45 sowie fur die
Skateanlage.

B.3.12  Flachen fiir Abwasserbeseitigung

Im Bereich Falkenhorst 23, zwischen dem Sportforum und dem Skatepark Falkenhorst,
befindet sich eine Anlage der Energie und Wasser Potsdam GmbH. Laut Masterplan
und den Bauantragsunterlagen fur das Sportforum hat die Anlage in der Planung
weiterhin Bestand. Die Anlage wird als Pumpstation fiir Abwasser genutzt und wird
daher als Flache fir Abwasserbeseitigung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB mit der
entsprechenden Zweckbestimmung ,Abwasser” festgesetzt. Mal3geblich fur die
Festsetzung einer Versorgungsflache ist dabei nicht die Grofie und Bedeutung der
jeweiligen Anlage, sondern die Erforderlichkeit der Standortsicherung, die sich hier aus
den oben beschriebenen Planungen ergibt.

Die unter den Begriff der Abwasserbeseitigungsanlagen fallenden Anlagen werden
mittelbar Uber das Wasserrecht definiert. GemaR § 54 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) umfasst die Abwasserbeseitigung das Sammeln, Fortleiten, Behandeln,
Einleiten, Versickern, Verregnen und Verrieseln von Abwasser sowie das Entwassern
von Klarschlamm im Zusammenhang mit der Abwasserbeseitigung und die Beseitigung
des in Kleinklaranlagen anfallenden Schlamms. Die Festsetzung von Flachen fur die
Abwasserbeseitigung kommt somit insbesondere flir Abwassersammelanlagen,
Abwasserpump- und -hebewerke, Klaranlagen und Rickhaltebecken flir Misch-,
Schmutz- oder Regenwasser in Betracht. Zur Sicherung etwaiger weiterer Vorhaben, die
ausschlie3lich mit der Zweckbestimmung der Flache fur Abwasserbeseitigung im
Einklang stehen, wird die textliche Festsetzung Nr. 10 aufgenommen.

Innerhalb der Flache fiir die Abwasserbeseitigung sind bauliche Anlagen, die mit der
Zweckbestimmung dieser Fldche in Einklang stehen, allgemein zulédssig. (Textliche
Festsetzung Nr. 10)

Rechtsgrundlage gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
B.3.13  Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
verbindlichen Bauleitplanung ubergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger
Satzungen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch Utber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan kénnen keine
Festsetzungen getroffen werden, die den nachrichtlich Gbernommenen Inhalten
entgegenstehen.

B.3.13.1 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Es handelt sich hierbei um das
Bodendenkmal Nr. 2183 bestehend aus der Fundstelle Rast- und Werkplatz, Palaolithikum.
Die Lage dieser Bodendenkmale wird nachrichtlich gemafR § 9 Abs. 6 BauGB in den
Bebauungsplan Gbernommen.
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Da Bodendenkmale im Boden verborgen sind und zumeist nur durch Zufallsfunde entdeckt
werden, ist bei Tiefbauarbeiten jederzeit mit inrem Auftreten zu rechnen. Auf Grund der
unmittelbaren Nahe zu dem bekannten Bodendenkmal 2166 - Einzelfund Neolithikum,
Siedlung deutsches Mittelalter besteht im Bereich der angrenzenden
Einfamilienhaussiedlung mit den StralRen Meisenweg, Lisdorf, Zur Nuthe und Am Stadtrand
eine erhohte Wahrscheinlichkeit, dass bisher nicht bekannte Bodendenkmale auftreten
kénnen.

Werden Bodendenkmale neu entdeckt, gelten die Bestimmungen gemaf dem ,Gesetz Gber
den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg“ vom 24.05.2004 (GVBI.
Bbg. Nr. 9, S. 215ff.).

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,
Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehoérde ggf. auch darlber hinaus, in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu tbergeben (§ 11 Abs. 4 und

§ 12 BbgDSchG). Die Bauausfuhrenden sind tUber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

B.3.13.2 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

Im Plangebiet ist das Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal-Beelitzer-Sander” vorhanden. Die
Lage des Landschaftsschutzgebiets wird nachrichtlich gemar § 9 Abs. 6 BauGB in den
Bebauungsplan dbernommen und mit der Zweckbestimmung ,Landschaftsschutzgebiet
Nuthetal-Beelitzer-Sander” versehen.

Der westliche Rand des Geltungsbereiches enthalt einen schmalen Streifen, der Bestandteil
des Fauna-Flora-Habitat-Gebietes ,Nuthe, Hammerflie und Eiserbach“ gehért. Die Lage
des FFH-Gebietes wird nachrichtlich gemaf § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan
Ubernommen und mit der Zweckbestimmung ,Fauna-Flora-Habitat-Gebiet Nuthe,
Hammerfliel® und Eiserbach® versehen.

B.3.14 Hinweise (ohne Normcharakter)

Folgende Hinweise sind fir das Verstandnis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen
wie auch fir die Vorbereitung und Genehmigung von Vorhaben notwendig. Damit werden die
Vorhabentrager und Genehmigungsbehdrden frihzeitig auf Probleme hingewiesen, die im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu bericksichtigen sind.

Die Einteilung der Verkehrsflache soll nicht Bestandteil der Festsetzungen des
Bebauungsplans sein. Die Aufteilung des Verkehrsraums zwischen den unterschiedlichen
Verkehrstragern unterliegt im Lauf der Zeit mdglicherweise unterschiedlichen
Prioritatensetzungen, die nicht durch den Bebauungsplan vorbestimmt sein sollen. Die
Aufteilung unterliegt grundsatzlich der zustandigen Fachbehoérde. Zur Klarstellung des
Sachverhalts soll der nachfolgende Hinweis Nr. 1 dienen:
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Die Einteilung der StralBenverkehrsfldche sowie der Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung. (Hinweis Nr. 1)

B.3.14.1 Artenschutzhinweis

Auf die besonderen Anforderungen beziiglich des Artenschutzes weisen folgende Hinweise
hin:

Vor Durchfiihrung von BaumalBhahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist
zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschilitzte Tierarten (z.B. Vbgel,
Flederméuse) gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behérde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich
besondere Beschrankungen/ Auflagen fiir die BaumalRnahmen ergeben (z.B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren). (Hinweis Nr. 2)

Das Risiko einer signifikanten Erh6hung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde durch angepasste
Fassadengestaltung (z.B. keine groBen Glasfldchen und Uber-Eck-Verglasungen) und/ oder
nachweislich wirksame SchutzmalBnahmen (z.B. feste vorgelagerte Konstruktionen,
strukturierte Glasflédchen, Siebdruck-/ Farbfolien etc.) zu vermeiden. (Hinweis Nr. 3)

B.3.14.2 Munitionsbelastung

Um die Grundstlickseigentimer oder Vorhabentrager auf die Moglichkeit des
Vorhandenseins von Munition im Geltungsbereich aufmerksam zu machen, wird im Rahmen
des Verfahrens der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Polizei Brandenburg beteiligt und
entsprechende Hinweise werden gegebenenfalls in die Planzeichnung aufgenommen.

Ergédnzende Hinweise

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom

23. November 1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30/98 vom 23.11.1998, geandert durch das Gesetz vom 7. Juli 2009
(GVBI. 1/109 S. 262, 266) ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu berthren und deren Lage
zu verandern. Finder sind verpflichtet, die Fundstelle gemaR § 2 der genannten Verordnung
unverzuglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Unbeschadet der vorstehenden Einschatzung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen
unverzuglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde der Landeshauptstadt
Potsdam anzuzeigen, damit die notwendigen MalRnahmen getroffen werden kénnen
(Rechtsgrundlage §§ 31 ff Brandenburgisches Abfallgesetz).

Bei vorgesehenen AbbruchmalRnahmen ist der Verbleib des Materials nachzuweisen.
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B.3.14.3 Einsichtnahme in DIN-Vorschriften und das Farbspektrum

Die der Planung zugrundeliegenden DIN Vorschriften sowie das Farbspektrum kénnen bei
der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadtplanung, Hegelallee 6 - 10 Haus 1,
14476 Potsdam, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

B.3.14.4 Anlagentyp ,,Potsdamer Laden*

Zur Konkretisierung des Begriffs ,Potsdamer Laden® der textlichen Festsetzungen Nr. 1, 4
und 6 wird der Hinweis Nr. 4 mit aufgenommen.

Der der Planung zugrundeliegende Anlagentyp ,Potsdamer Laden" ist im
Stadtentwicklungskonzept Einzelhandel der Landeshauptstadt Potsdam (Fassung nach
Beschluss durch die Stadtverordnetenversammliung vom 05.05.2021) definiert. Das
Stadtentwicklungskonzept Einzelhandel kann bei der Landeshauptstadt Potsdam im
Fachbereich Stadtplanung, Bereich Stadtentwicklung, Hegelallee 6-10, 14467 Potsdam,
Haus 1, 8. Etage, wéhrend der Dienstzeiten eingesehen werden. (Hinweis Nr. 4)

B.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

B.4.1 Stadtische Konzepte

B.4.1.1 Integriertes Klimaschutzkonzept

Das 2010 erstellte Integrierte Klimaschutzkonzept ist hinsichtlich der Ziele und Malihahmen
durch den Masterplan 100% Klimaschutz bis 2050 abgel6st worden (siehe unten). Es bietet
jedoch fur viele klimarelevante Fragestellungen noch immer eine umfangreiche
Informationsgrundlage. Das Integrierte Klimaschutzkonzept 2010 steht auf der Website der
Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link https://www.potsdam.de/content/integriertes-
klimaschutzkonzept-mit-gutachten-fuer-die-landeshauptstadt-potsdam zum Download bereit.

B.4.1.2 Klimaschutzteilkonzept ,,Anpassung an den Klimawandel“

Mit dem Klimaschutzteilkonzept ,Anpassung an den Klimawandel“ steht der
Landeshauptstadt Potsdam eine Grundlage zur Verfugung, mit der gezielt
Klimaanpassungsmafinahmen ergriffen werden konnen. Der Bericht enthalt 58 konkrete
MaRnahmenvorschlage fur unterschiedliche Sektoren (u. a. Energie,
Gebaude/Stadtgrin/Parkanlagen, Verkehr etc.) sowie Vorschlage zu deren kontinuierlicher
Uberprifung und MaRnahmenumsetzung. Das Konzept wurde im Rahmen der
Klimaschutzinitiative des Bundes geférdert und wurde federfuhrend von der Luftbild Planung
Umwelt GmbH und dem Potsdam-Institut fur Klimafolgenforschung e.V. unter Mitwirkung von
RegioFutur Consult und PROJEKTKOMMUNIKATION Hagenau GmbH erstellt. Es steht auf
der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link
https://www.potsdam.de/content/anpassungsstrategie-den-klimawandel-fuer-die-lhp-
potsdam-macht-sich-fit zum Download bereit. Das Konzept ist nicht verbindlich bietet jedoch
eine umfangreiche Informationsgrundlage und Arbeitshilfe.

Bebauungsplan Nr. 138
+Am Schlaatz*


https://www.potsdam.de/content/integriertes-klimaschutzkonzept-mit-gutachten-fuer-die-landeshauptstadt-potsdam
https://www.potsdam.de/content/integriertes-klimaschutzkonzept-mit-gutachten-fuer-die-landeshauptstadt-potsdam
https://www.potsdam.de/content/anpassungsstrategie-den-klimawandel-fuer-die-lhp-potsdam-macht-sich-fit
https://www.potsdam.de/content/anpassungsstrategie-den-klimawandel-fuer-die-lhp-potsdam-macht-sich-fit
https://www.potsdam.de/content/anpassungsstrategie-den-klimawandel-fuer-die-lhp-potsdam-macht-sich-fit

84 Kapitel B - Planinhalte und Planfestsetzungen

B.4.1.3 Stadtklimakarte

Die Landeshauptstadt Potsdam hat von 2019 bis 2021 als Praxispartner im von der
Universitat Potsdam geflhrten Forschungsvorhaben des Bundesministeriums fir Bildung
und Forschung (BMBF) ,ExTrass“ (Urbane Resilienz gegenliber extremen Wetterereignissen
— Typologien und Transfer von Anpassungsstrategien in kleinen Grof3stadten und
Mittelstadten) teilgenommen.

Mit der Teilnahme in diesem Projekt sollte in der LHP u.a. die Wissensbasis zu den
mikroklimatischen Verhaltnissen in der Stadt verbessert, die Grundlage fir eine
klimawandelangepasste Stadtplanung gelegt bzw. aktualisiert sowie Strategien zum Umgang
mit zunehmenden klimatischen Risikofaktoren erprobt werden. Das Vorhaben fokussierte
gleichermalien auf Hitze- und Starkregenereignisse.

Klimaanpassung muss auf unterschiedlichen Ebenen stattfinden. Zum einen muss eine
Anpassung mit mittel- und langfristigen MaRnahmen erfolgen, die dann beispielsweise im
Rahmen der Griinanlagen- und Geholzeinrichtung und -pflege oder in einer angepassten
Stadtplanung und -entwicklung erfolgt. Bei drohenden Hitzewellen sind jedoch oftmals
kurzfristige Mallnahmen wichtig, wenn bspw. akute Hitzeschutzmaflinahmen notwendig
werden und allgemein das Thema Gesundheitsschutz in den Vordergrund tritt.

Im Rahmen des Projekts wurden neben dem ausfuhrlichen Gutachten folgende Karten fur
das gesamte Potsdamer Stadtgebiet erarbeitet:

¢ Mikroskalige Klimaanalyse (Klimaanalysekarte) (Raster: 10 x 10 m): Darstellung der
Hitzebelastung in den Siedlungsbereichen sowie auf Grinflachen;

o Bewertungskarten (Bewertungskarten Stadtklima) fir die Tag- bzw. fir die
Nachtsituation in Bezug auf Hitze: Betrachtet werden fir die Tagsituation die
Aufenthaltsqualitat auf Siedlungs- bzw. Grunflachen und fir die Nachtsituation die
Maoglichkeit fur einen erholsamen Schlaf (bei Temperaturen unter 25°C)

e Planungshinweise fur die Verbesserung der derzeitigen mikroklimatischen Situation
in Bezug auf Hitze (bspw. bei Hitzeinseln): Flachenscharfe Darstellung konkreter
MaRnahmenvorschlage fir die Verbesserung/Verringerung einer derzeit
mdglicherweise vorliegenden Hitzebelastung. (Hinweiskarte Siedlungsraum)

e Szenariodarstellung einer mdglichen Entwicklung des Klimas bis zum Jahr 2050 und
die Auswirkungen fur die bestehende bzw. geplante Bebauung der Stadt: Zugrunde
gelegt wird ein Klimamodell, das eine Klimaentwicklung mit hdheren Temperaturen
vorhersagt, und bei Uberlagerung mit einer stadtebaulichen Entwicklung
Auswirkungen auf die lokale Hitzeentwicklung haben kann. (Karte:
Stadtklimatisches Vergleichsszenario 2050)

o Die Starkregengefahrenkarte, stellt mogliche Uberflutungsbereiche im Stadtgebiet
sowie das Uberflutungsrisiko flr einzelne Geb&ude bei einem 100jahrlichen
Starkregenereignis dar: Abgebildet werden Wasserstéande von 0,1 bis 0,5 m, die
durch die vorliegende Topographie und eine FlieRwegemodellierung ermittelt wurden.

Am 25.01.2023 hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam den
Beschluss zur Berucksichtigung der Stadtklimakarte in der Stadtplanung und Bauleitplanung
gefasst (22/SVV/0975). Das Gutachten sowie das Kartenmaterial sind unter
www.potsdam.de/klima einsehbar.

Der Stadtklimakarte sind fur den Bebauungsplan Nr. 138 ,Am Schlaatz* folgende
Informationen zu entnehmen:
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Die Klimaanalysekarte stellt fir die Griin- und Freiflachen das Maf} der Kaltluftlieferung der
Grin- und Freiflachen, fir die Siedlungsraume die Warmeinseleffekte im Siedlungsgebiet
sowie das Mal} und die Strdbmungsrichtung des Luftaustausches (Kaltluft) dar. Fir das
Plangebiet trifft die Klimaanalysekarte Gberwiegend die in der nachfolgenden Tabelle
enthaltenen Einstufungen bzw. Bewertungen.

Tabelle 3: Angaben der Klimaanalysekarte

Grun- und Freiflachen Bebauung
Kaltluftlieferung der Griin- 10-15 m3¥s*m im Osten
und Freiflachen (Nuthe und Schlaatz
(Kaltluftvolumenstromdichte Waldchen),
pro Meter in der Sekunde um )
04:00 Uhr) 20-25 m?¥s*m im Westen

des Plangebiets
Warmeinseleffekt im bis 1,0 K
Siedlungsgebiet

(Temperaturabweichung zu
Freiflachen um 04:00 Uhr)

Luftaustausch 0,5 bis 1,0 m/s liegt im Wirkungsbereich der

(Modelliertes Iok?I entstehenden

Kaltluftstromungsfeld — Strémungssysteme

Geschwindigkeit im ms, innerhalb der Bebauung, da

Windvektoren in 2 m tiber Kaltluftvolumenstrom > 5

Grund) m?s*m und bodennahe
Windgeschwindigkeit > 0,1
m/s

Die Bewertungskarten Stadtklima stellen eine integrierende Bewertung der modellierten
Klimaparameter im Hinblick auf planungsrelevante Belange dar. Aus ihnen lassen sich
Schutz- und Entwicklungsmalinahmen zur Verbesserung von Klima und - Uber die Effekte
der Verdinnung und des Abtransportes - auch der Luft ableiten.

In der Bewertungskarte Nacht werden die Grunflachen entlang der Nuthe und des Schlaatz
Waldchens mit sehr hoher bioklimatischer Bedeutung ausgewiesen, d.h. fur die
gegenwartige Siedlungsstruktur besonders wichtige klimadkologische Ausgleichsraume mit
einer sehr hohen Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung. Bauliche Eingriffe
sollten méglichst vermieden werden bzw. unter besonderer Beriicksichtigung der
grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen. Eine gute Durchstrémbarkeit der angrenzenden
Bebauung sollte angestrebt und zur Optimierung der Okosystemdienstleistung ggf. eine
Vernetzung mit benachbarten Griun-/Freiflachen erreicht werden (Grunverbindungen).

Die Grinflachen der AufRenanlagen der Wohnkomplexe zwischen Sperberhorst und Magnus-
Zeller-Platz sowie der Kathe-Kollwitz-Siedlung sind mit hoher klimatischer Bedeutung
ausgewiesen, d.h. fur die gegenwartige Siedlungsstruktur wichtige klimadkologische
Ausgleichsraume mit einer hohen Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung.
Bauliche Eingriffe sollten auRerst mafdvoll bzw. unter Berticksichtigung der grundsatzlichen
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Klimafunktionen erfolgen. Eine gute Durchstréombarkeit der angrenzenden Bebauung sollte
angestrebt und zur Optimierung der Okosystemdienstleistung ggf. eine Vernetzung mit
benachbarten Grin-/Freiflachen erreicht werden (Grunverbindungen).

Die Grinflachen der AuRenanlagen der Wohnkomplexe zwischen Magnus-Zeller-Platz und
Wieselkiez besitzen eine geringe bioklimatische Bedeutung. Die Flachen stellen fur die
gegenwartige Siedlungsstruktur keine relevanten Klimafunktionen bereit und weisen keine
Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung auf. Bauliche Eingriffe sollten unter
Bertcksichtigung der grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen.

Die Bestandsgebaude sind Uberwiegend glinstig eingestuft, d.h. mittlere Empfindlichkeit
gegenuber Nutzungsintensivierung. Keine MaRnahmen zur Verbesserung der thermischen
Situation notwendig. Eingriffe sollten nicht zu einer Verschlechterung auf der Flache selbst
bzw. angrenzenden Flachen flhren. Der Vegetationsanteil sollte erhalten werden.

Die Bewertungskarte Tag weist fur die Grunflachen der Auf3enanlagen zwischen dem
Sperberhorst und dem Magnus-Zeller-Platz sowie der Kathe-Kollwitz-Siedlung und dem
Schlaatz Waldchen eine mafige Aufenthaltsqualitat aus. Die Bestandsgebaude,
StralRenrdume und Platze weisen bioklimatisch eine starke Belastung auf.

In der Hinweiskarte Siedlungsraum wird die bioklimatische Situation im Siedlungsgebiet
dargestellt, welche fiir das Schlaatz Waldchen und weiterfiihrend in den Schilfhof, den
Skatepark Falkenhorst und zum Teil der Magnus-Zeller-Platz ein Leitbahnkorridor
ausweisen. Die Flachen der Kita Schatzinsel im Inselhof, der Freien Schule Potsdam und der
Evangelischen Kindertagesstatte im Bisamkiez, der Weidenhof-Grundschule und der
Sporthalle der Gesamtschule am Schilfhof und teilweise der Magnus-Zeller-Platz sind
bioklimatisch keiner Belastung ausgesetzt. Der Uberwiegende Teil der bebauten Bereiche
stellen an Kaltluftbahnen angrenzende Siedlungsflachen dar, fir die eine geschlossene
Randbebauung zu vermeiden ist. Fur den vorwiegenden Teil der Bestandsgebaude ist eine
gebaudenahe Verschattung durch Bdume oder Pergola gegeben.

In der Karte Stadtklimatisches Vergleichsszenario 2050 ist fur die Siedlungsflache des
Schlaatzer Quartierszentrums am Schilfhof und Erlenhof eine gegenwartige nachtliche
Warmebelastung dargestellt. Die mittlere Lufttemperatur innerhalb dieser Flache liegt mehr
als 2 K uber dem Mittelwert der Grin- und Freiflachen. Fir die Siedlungsflachen ist
uberwiegend eine Temperaturzunahme Uber dem Klimawandelsignal (> 1,7 K) ausgewiesen,
d.h. die nachtliche Erwarmung liegt Uber der allgemeinen Klimaveranderung. Lediglich im
Bereich des Sportforums, der Schule Am Nuthetal, der Freien Schule und des Evangelischen
Kindertagesstatte im Bisamkiez sowie der Siedlungsflachen Wieselkiez und Otterkiez ist eine
Temperaturzunahme innerhalb des Klimawandelsignals (< 1,7 K) erkennbar, d.h. die
nachtliche Erwarmung liegt innerhalb allgemeiner Klimaveranderung.

In den Starkregengefahrenkarten (Uberflutungsgefahr und Uberflutungsrisiko) wird fuir
vereinzelte Gebaude ein maRiges Uberflutungsrisiko (10 — 30 cm) dargestellt. Fiir den
Uberwiegenden Teil der Bestandsgebaude ist kein Uberflutungsrisiko erkennbar.

Im Gutachten zur Stadtklimakarte wird fur Potsdam ein Katalog aus 19 klimadkologisch
wirksamen EinzelmaRBnahmen zusammengefasst, wobei die Zuordnung bestimmter
Maflinahmensets aus dem Portfolio der 19 EinzelmalRinahmen vom Flachentyp und den
Bewertungen in den Bewertungskarten (z.B. bioklimatische Belastung in der Nacht und/oder
am Tage, Bedeutung fir den Kaltlufthaushalt) abhangt. Sie sind als Planungsempfehlungen
zu verstehen, die bei Betrachtung einer konkreten Flache oder spezifischen MaRnahme
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einer genaueren Uberpriifung bediirfen. Die MaRnahmen werden stichpunktartig
beschrieben und in verschiedene Cluster aufgeteilt. Durch die geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 138 ,Am Schlaatz* werden folgende MalRnahmen verfolgt (die
jeweiligen Cluster sind kursiv angegeben und die im Gutachten verwendete Nummer den
MafRnahmen jeweils vorangestellt):

Thermisches Wohlbefinden im AulRenraum

02 Offentliche Griinraume im Wohn- und Arbeitsumfeld schaffen
05 Baume im Stralenraum erhalten und neu pflanzen

06 Begrinung und Verschattung von Parkplatzen

07 Offentliche Grinflachen entwickeln und optimieren

08 Schutz bestehender Parks, Grun- und Waldflachen
Verbesserung der Durchliiftung

11 Baukdrperstellung und Abstandsflachen beachten

13 Vermeidung von Austauschbarrieren

14 Schutz und Vernetzung fir den Kaltlufthaushalt relevanter Flachen
Reduktion der Wéarmebelastung im Innenraum

15 Dachbegrinung

17 Verschattung von Gebduden durch Baume oder bautechnische Mal3nahmen

B.4.1.4 Masterplan 100 % Klimaschutz

Im Jahr 2016 wurde die Landeshauptstadt Potsdam eine von bundesweit insgesamt 41
Masterplan-Kommunen. Unter der Federfihrung der Koordinierungsstelle Klimaschutz wurde
von der Arbeitsgemeinschaft (BLS Energieplan GmbH, Potsdam Institut fur
Klimafolgenforschung, Luftbild Umwelt Planung GmbH (LUP), Innovationszentrum fur
Mobilitdt und gesellschaftlichen Wandel GmbH (InnoZ) sowie ad modum GmbH) ein
Gutachten zum Masterplan 100% Klimaschutz erarbeitet. Darin wurden als maf3gebliche
Ziele benannt, bis 2050 95% der CO2-Emissionen und 50 % des Endenergieverbrauchs
gegenuber dem Stand von 1990 einzusparen. Am 13.09.2017 hat die
Stadtverordnetenversammlung fur den Weg zur klimaneutralen Landeshauptstadt die daftr
notigen Ziele und Kernstrategien beschlossen (DS 17/SVV/0537). Der Masterplan 100 %
Klimaschutz stellt acht Handlungsfelder mit strategischen Zielen zusammen:

01 Nachhaltige Planung und Sonderkonzepte

02 Energieversorgung und Infrastruktur

03 Gebaude

04 Wirtschaft (Gewerbe, Handel, Dienstleistungen)
05 Private Haushalte und Konsum

06 Verkehr

07 Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

08 CO,-Senken und Anpassung

Der Masterplan steht auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link
https://www.potsdam.de/masterplan-100-klimaschutz-bis-2050 zum Download bereit. Dort ist
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das Gutachten auch in kompakter und allgemeinverstandlicher Form als Burgerbroschiire
bereitgestellt.

Insbesondere das Handlungsfeld 01 und die diesem Handlungsfeld zuzuordnenden
Mafinahmen Nr. 1.1.2 (Berlcksichtigung von Klimaschutzbelangen in der
Bebauungsplanung) und Nr. 1.1.4 (Berucksichtigung von Klimaschutzbelangen in
stadtebaulichen Vertrdgen) werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan unterstitzt — siehe
auch nachfolgende Kapitel.

1. Aktionsplan 2018 — Masterplan 100% Klimaschutz bis 2050

Im Rahmen der Teilnahme der Landeshauptstadt Potsdam am Prozess ,Masterplan 100%
Klimaschutz bis 2050“ des BMU wurden mit dem ,1. Aktionsplan 2018 — Masterplan 100%
Klimaschutz bis 2050 (Beschluss der Landeshauptstadt Potsdam vom 05.12.2018, DS
18/SVV/0730) fur die im Masterplan benannten insgesamt 8 Handlungsfelder (siehe oben)
konkrete MaRnahmen und Strategien zur Umsetzung der Klimaschutzziele benannt. Der 1.
Aktionsplan 2018 steht auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link
https://www.potsdam.de/auf-dem-weg-zur-klimaneutralitaet-erste-konkrete-massnahmen-
sind-beschlossen zum Download bereit.

Zur Erhéhung des Energiestandards im Neubaubereich wurde u.a. als kurzfristige
MafRnahme bestimmt, dass bei allen Neubauvorhaben des Kommunalen Immobilien Service
(KIS) ambitionierte Energiekonzeptvarianten zu prifen sind, mindestens die Prifung des
Plus-Energie-Standards. Dabei sind auch die Lebenszykluskosten bei
Investitionsentscheidungen zu berlcksichtigen. Bei der Umsetzung des vorliegenden
Bebauungsplans und die Realisierung von Neubauten durch den KIS sind diese
Bestimmungen zu beachten.

Zur Erhéhung des Energiestandards im Neubaubereich wurde u.a. als kurzfristige
MafRnahme bestimmt, dass bei allen Neubauvorhaben der ProPotsdam ambitionierte
Energiekonzeptvarianten zu prifen sind, mindestens die Prufung des Plus-Energie-
Standards.

B.4.1.5 Klimanotstand

Die LHP hat am 14.08.2019 den Klimanotstand als Resolution beschlossen (19/SVV/0543).
Darin wird u.a. auf die Dringlichkeit des Klimaschutzes hingewiesen und dieser als Aufgabe
hochster Prioritat definiert. Als Konsequenz aus diesem Beschlusses erfolgten eine Reihe
von Prifungen durch die Verwaltung und die Anpassung von Prozessen:

— 19/SVV/1362 (Prifergebnisse Festsetzung von Klimaschutzzielen in stadtischen
Planen, Energiemanagement flr stadtische Gebaude, Starkung des
Radverkehrsbeauftragten, Starkung des Baum- und Grinschutzes)

— 20/SVV/0294 (Erganzungen zu 19/SVV/1362)

— 20/SVV/1191 (Prifergebnisse Verkehrswende in Potsdam einleiten, THG-Potentiale
von Mooren und Baumen, Dekarbonisierungsstrategie der Energie und Wasser
Potsdam GmbH, Vermeidung von Einzelheizungen und Einzelfeuerstatten, Graue
Emissionen von Neubauten, Berticksichtigung von Klimaauswirkungen in allen
Beschlussen, Verfahren zur Treibhausgasneutralen Energieversorgung von
Neubauten sowie der Festsetzung von Klimaschutzzielen im Rahmen von
Bebauungsplanen und bei Grundstlicksverkaufen),
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— 20/SVV/1266 (Zusammenfihrung Klimanotstandsmaf3nahmen mit dem 2.
Aktionsplan zum Masterplan 100% Klimaschutz)

Diese Ergebnisse dienen als Informationsgrundlage und Arbeitshilfe.
B.4.2 MaBRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Im vorliegenden Planverfahren soll Gber die in Kapitel B.4.2.1 - Energieeffizienz erlauterten
gesetzlichen Anforderungen an die Errichtung von Gebauden hinausgehend eine dem Ziel
des Klimaschutzes entsprechende Bebauung unter Ausnutzung der durch das BauGB zur

Verfligung gestellten Festsetzungsméglichkeiten gesichert werden.

Dem Klimaschutz bzw. der Anpassung des Klimawandels dienen die in den Kapiteln B.4.2.2
und B.4.2.3 dargelegten Mallnahmen im Geltungsbereich, die durch Festsetzungen im
Bebauungsplan bestimmt werden.

B.4.2.1 Energieeffizienz

Die Landeshauptstadt Potsdam strebt bei stadtebaulichen Planungen durch die Nutzung
erneuerbarer Energien eine Verbesserung der Energieeffizienz an. Dies soll bereits im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Beriicksichtigung finden, so dass auf
Veranlassung der Landeshauptstadt Potsdam eine Arbeitshilfe flir Bebauungsplanverfahren
erarbeitet wurde. Die im Jahr 2010 unter dem Titel ,Energieeffizienz in der Bauleitplanung®
vorgestellte Arbeitshilfe (Stadt - Land — Fluss, Buro flr Stadtebau und Stadtplanung; Marz
2010) soll parallel zu den grundsatzlich geltenden bauwerksbezogenen Verordnungen
energetische und klimaschitzende Aspekte in den Planungsphasen des stadtebaulichen
Entwurfs, Gber die Erarbeitung von Bebauungsplanen bis hin zu den stadtebaulichen
Vertragen, aufzeigen.

Wesentliche Faktoren, die bereits im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs in eine
energieeffiziente Planung einflielen sollten, sind z.B. die Wahl des Standortes
(Zurtickgreifen auf bereits bebaute Gebiete und ein Anschluss an den OPNV) und die
Anordnung und Stellung der Baukdrper (u.a. Studausrichtung, Vermeidung von Verschattung
der Gebaude untereinander und Kompaktheit). Mégliche Festsetzungsinhalte fur die
Bebauungsplane, die dem Klimaschutz und der Energieeffizienz dienen sollen, sind aus dem
abschliellenden Festsetzungskatalog des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie dem
begleitenden Regelwerk der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu ziehen.

Das Gesetz zur Starkung der klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden ist
am 30.07.2011 in Kraft getreten (BGBI | S. 1509); das BauGB ist entsprechend novelliert
worden.

Am 11.11.2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten, welches thematisch
das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige Energieeinsparverordnung
(EnEV) sowie das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
zusammenfuhrt. Die vorgenannten Gesetze und Verordnungen sind somit auer Kraft
getreten. Das GEG regelt, vergleichbar mit den vorherigen Gesetzen und Verordnungen
nunmehr einheitlich u.a. die Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden
sowie den Einsatz von erneuerbaren Energien.
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Am 28.09.2023 trat die Anderung der Brandenburgischen Bauordnung in Kraft. Mit der
Anderung wurde der § 32a — Photovoltaikanlagen fiir die Stromerzeugung auf Déchern
eingefuhrt, der gesetzlich vorschreibt, dass mindestens 50% der Dachflachen mit
Photovoltaikanlagen fir Bauvorhaben ab dem 01.06.2024 auszustatten sind, sobald die
Dachflache mindestens 50 m? aufweist und das Vorhaben Uberwiegend 6ffentlich oder
gewerblich genutzt wird.

Insbesondere bei der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude die
einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung regenerativer Energien zu
beachten:

— Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebdudeenergiegesetz - GEG) vom
08.08.2020 (BGBI. I S. 1728) in Kraft getreten am 11.11.2020, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16.10.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280).

— Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2023
(GVBI.1/23, [Nr. 18]).

Des Weiteren bieten sich folgende Umsetzungsmadglichkeiten an:

— geringe Transmissionswarmeverluste der Gebaude durch kompakte Baukdrper,
Warmedammung, Warmeschutzverglasung und winddichte Ausflihrung;

— kontrollierte Liftung und natirliche Klimatisierung;

— hohe passive solare Gewinne durch optimale Gestaltung der Fassaden und
Verglasungen;

— gdf. Speicherung der Solargewinne durch massive Bauteile;
— effiziente Warmeversorgung;
— sommerliche Verschattung durch Grof3grin zur Vermeidung von Aufheizung;

— gute Tagesbelichtung gemaf DIN 5034 (Tageslicht in Innenrdumen).

B.4.2.2 Klimaschutz

Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen im Sinne des Klimaschutzes enthalten:

e Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
§§ 16 ff BauNVO) — Ziel: Regelung des Verhaltnisses zwischen bebauten und
unbebauten Flachen / Grunflachenanteil

o Festsetzungen der Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen sowie
der Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2-3 BauGB; §§ 22 und 23 BauNV)
— Ziel: Ausrichtung der Gebaude mit geringer gegenseitiger Verschattung;
Kompaktheit der Gebaude; Gebaudeausrichtung zur optimalen Nutzung der
Sonnenenergie; maximale Baukdrpertiefen, die naturliche Belichtung und Bellftung
der Aufenthaltsraume ermoglichen;

e Zulassige Anlagen flir erneuerbare Energien ergeben sich aus den
Baugebietsvorschriften der BauNVO. Eventuell kbnnen Ausnahmen zugelassen
werden (oder Zulassung als Nebenanlage) (§ 1 — 11 und § 4 BauNVO) — Ziel: Einsatz
erneuerbarer Energien ermoglichen
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B.4.2.3 Klimaanpassung

Folgende Festsetzungen im Sinne der Klimaanpassung sind Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplans:

Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§
16 ff BauNVO) — Ziel: Begrenzung der Verdichtung, Erhalt oder Schaffung von
Freiflachen, Beschrankung der Versiegelung

Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2-3 BauGB; §§ 22
und 23 BauNVO) — Ziel: Gebaudeausrichtung bertcksichtigt Frischluftkorridore
Festsetzung von Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
— Ziel: Schaffung von Niederschlagszwischenspeichern und Notwasserwegen fur
Starkregenereignisse

Festsetzung von offentlichen und privaten Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) —
Ziel: Erhalt bzw. Schaffung von Grunflachen; ,Durchgrinung“ von Siedlungen;
Beeinflussung des Stadtklimas

Festsetzung von Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — Festsetzen von
dezentralen Systemen, z.B. der Mulden- oder Grabenentwasserung (in Kombination
mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14-15); textliche Festsetzungen zur wasser-
und luftdurchlassigen Gestaltung von Wegen, Zufahrten, Terrassen, Stellplatzen ...)
Festsetzungen fiir Bindungen von Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen und
Strauchern fur einzelne Flachen oder Teile baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB) — Ziel: Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinungen zur Verbesserung
des Kleinklimas; Erhalt und Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern zur
Verbesserung des Kleinklimas

B.5 Flachenbilanz
Tabelle 4 Flachenbilanz Nutzungsarten
Allgemeine Festgesetzte Nutzung FlachengroRe
Nutzung (m?)
Baugebiete Allgemeine Wohngebiete 341.348
Mischgebiet 12.141
Kerngebiet 10.322
Sonstigen Sondergebiete 27.992
Verkehrsflachen StraRenverkehrsflachen 103.961
Straflenbahn 25.204
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gesamt

Allgemeine Festgesetzte Nutzung Flachengrofe
Nutzung (m?)
Verkehrsflachen besonderer 32.036
Zweckbestimmung
Grunflachen Offentliche Griinflache, 48.323
Zweckbestimmung Parkanlage und
Spielplatz
Offentliche Griinflache, 14.908
Zweckbestimmung Parkanlage
Offentliche Griinflache, 1.346
Zweckbestimmung Spielplatz
Offentliche Griinflache, 9.453
Zweckbestimmung
Naturerfahrungsraum
Offentliche Griinflache, 14.753
Zweckbestimmung
Strallenbegleitgrin
Flachen fir Schule 50.044
Gemeinbedarf
Sportlichen Zwecken dienenden 12.012
Gebauden und Einrichtungen
Sportplatz 17.001
Burgerhaus/Jugendfreizeitzentrum 4.587
Kindertagesstatten 19.491
Flachen fiir Sport- und 1.932
Spielanlagen
Flachen fur 1.063
Abwasserbeseitigung
Waldflache 49.599
Geltungsbereich 797.516
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C Umweltbericht
CA1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchgeflihrt.
In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die Umweltprufung bildet das Tragerverfahren fir alle einzelgesetzlichen Anforderungen wie
z.B. die Abhandlung der Eingriffsregelung.

c11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 138 umfasst den Stadtteil ,Am Schlaatz“, die Kathe-Kollwitz-
Siedlung und den Bereich Sudlicher Bisamkiez.

Die Gro3wohnsiedlung ,Am Schlaatz* wurde zwischen 1980 und 1987 in Plattenbauweise
errichtetet. Seit Mitte der 1990er Jahre ist der Stadtteil aufgrund stadtebaulicher und
funktionaler Mangel sowie gesellschaftlicher Transformationsprozesse ein
Investitionsschwerpunkt der Stadt Potsdam. Aufgrund der anhaltenden Konzentration
soziookonomischer Problemlagen und des Wandels der Bewohnerstruktur wurde der
Schlaatz Jahr 2007 in die Férdergebietskulisse ,Stadtteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf - Soziale Stadt* aufgenommen. Damit folgt die Stadtebauférderung im
Stadltteil nach einem anfanglichen Schwerpunkt auf investiven Mallhahmen einem
integrativen Ansatz der Stadtentwicklung, der die stadtebauliche und gestalterische
Aufwertung mit sozialen MaRnahmen verbindet, auf selbsttragende Strukturen der
Stadtteilarbeit abzielt und Mitgestaltungsméglichkeiten durch die aktive Einbindung der
Bewohner:innen schafft. Durch Investitionen in das Wohnumfeld, den offentlichen Raum, die
Infrastruktur und die Strukturen der Stadtteilarbeit ist es in den letzten 20 Jahren gelungen,
sowohl die baulichen und infrastrukturellen Rahmenbedingungen als auch die
Lebensbedingungen im Stadtteil zu verbessern.

Fir den Stadtteil besteht dennoch auch weiterhin ein besonderer Entwicklungsbedarf. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 138 sollen Teile des Masterplans Schlaatz_2030 umgesetzt
werden. Dieser wurde fur den gesamten Stadtteil entwickelt.

Die Kathe-Kollwitz-Siedlung entstand zwischen 1956 und 1964 und gehdrt heute zu den
Altesten der Potsdamer Neubaugebiete der Nachkriegszeit. 2001 und 2014 wurde die
Siedlung um zwei Neubauten erganzt. Der bauliche und energetisch nicht nachhaltige
Zustand der Bestandsgebaude sowie die schwierigen Sanierungsaussichten auch in Bezug
auf Materialbeschaffenheit und konstruktive Belange erfordern langfristig eine neue
stadtebauliche Perspektive.

Der Sudlicher Bisamkiez ist unbebaut und Uberwiegend mit Wald bestockt. Auch dieses
Areal wurde im Masterplan mit bedacht, sodass hier ebenfalls eine stadtebauliche
Neuordnung vorgesehen ist. Planungsrechtlich ist dieser Bereich als Auf3enbereich zu
betrachten und die laut Masterplan vorgesehenen Vorhaben sind auf Grundlage § 35 BauGB
nicht privilegiert und unzulassig.
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Die Flache des Geltungsbereichs umfasst rund 80 ha. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 138 ,Am Schlaatz® erstreckt sich im Norden bis zur Nuthe und dem
Horstweg, im Osten bis zur Nuthe und den Stralien Am Nuthetal, Bisamkiez und Tiroler
Damm, im Siden bis zur Drewitzer Stral3e, zum Tiroler Damm und der Stral’e am Nuthetal
und im Westen bis zu den Stralen Horstweg und ,,An der Alten Zauche®. Der
Geltungsbereich umfasst auch die Gebietskulisse des Bebauungsplans Nr. 150 ,Am
Bisamkiez“ sowie die Kathe-Kollwitz-Siedlung.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir punktuelle
Nachverdichtungen durch Aufstockungen und Erganzungsbauten zu schaffen. Dabei sollen
die Uberbaubaren Grundstucksflachen definiert und die Anzahl der Vollgeschosse sowie
baugestalterische Anforderungen festgesetzt werden.

C.1.1.1  Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan umfasst den Stadtteil Am Schlaatz, die Kathe-Kollwitz-Siedlung und den
Bereich Sudlicher Bisamkiez und weist eine Grofde von ca. 80 ha auf. Ziel des
Bebauungsplans Nr. 138 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Nachverdichtung zu schaffen. Es werden allgemeine Wohngebiete fiir die vorhandenen
Wohnbauflachen in der GroRwohnsiedlung Schlaatz, der Kathe-Kollwitz-Siedlung und dem
Sidlichen Bisamkiez festgesetzt. Flir den Bereich des westlichen Sperberhorstes, begrenzt
durch die Stra3en Horstweg, An der Alten Zauche, Falkenhorst und Sperberhorst, ist die
Festsetzung eines Mischgebiets geplant. Im Bereich des Schlaatzer Marktes erfolgt die
Festsetzung eines Kerngebiets. Weiterhin sind Sonstige Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Quartiersgarage” vorgesehen. Es sollen 6ffentliche
StralBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt
werden. Um die Aufenthaltsqualitat im Plangebiet zu erhdhen, werden 6ffentliche
Grinflachen, Wald sowie Flachen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Vegetation
festgesetzt.

C.1.1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet Potsdam-Schlaatz liegt im Stidosten Potsdams und grenzt an die Teltower
Vorstadt an. Im Osten grenzt die Nuthe mit der Nutheniederung, im Stden die Waldstadt und
im Westen die Kathe-Kollwitz-Siedlung sowie eine Einfamilienhaussiedlung an. Die
ErschlieBung des Wohngebiets erfolgt Uber die Heinrich-Mann-Allee und den Horstweg.

Das Plangebiet weist eine Gesamtgrofe von ca. 80 ha auf und ist durch Wohnungsbauten
der 1980er Jahre gepragt. Neben dem Schlaatz werden in den Bebauungsplan Nr. 138 die
Teilbereiche Sudlicher Bisamkiez sowie die Kathe-Kollwitz-Siedlung integriert, um eine
langfristige und nachhaltige stadtebauliche-landschaftsplanerische Entwicklung des Gebiets
zu sichern. Neben der Wohnnutzung sind verschiedene soziale Einrichtungen wie Schulen
und Kitas, soziale Angebote der Arbeiterwohfahrt (AWO), Nachbarschaftstreffs sowie das
Blrgerhaus mit vielfaltigen sozio-kulturellen Angeboten und einer generationsiibergreifenden
Arbeit vorhanden. Die medizinische Grundversorgung ist gesichert. Die Ansiedlung von
kleingewerblichen Unternehmen soll geférdert werden.

Das stadtebauliche Grundgerist des Wohngebiets bilden zwei Hauptachsen, eine Achse in
Nord-Sud-Richtung und in Ost-West-Richtung. Beide Achsen kreuzen sich und bilden so den
am sudlichen Rand des Wohngebiets gelegenen Magnus-Zeller-Platz. Die sonstige innere
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ErschlieBung wird von einem Sackgassensystem gepragt, welches Durchgangsverkehr im
Gebiet vermeidet. Die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur befinden sich vorwiegend am
Rand der Wohnsiedlung.

Die Bebauung ist iberwiegend durch fiinfgeschossige Plattenbauten in L- und U-Form
gepragt. So ergeben sich einzelne Quartiere mit halbéffentlichen Innenhéfen. Weiterhin sind
drei 17-geschossige Punkthochhauser und 18 6-geschossige Wiurfelhduser vorhanden.

Die Fassaden der Wohnhauser verfligen Uber sogenannte Giebelbroschen, die einen Bezug
zum Strallennamen haben.

Im Bereich der HauptstichstraBen im Ubergang zu anderen Siedlungsstrukturen ergeben
sich Torsituationen.

Pragend fur das Plangebiet ist das sogenannte ,Schlaatz Waldchen®. Dieses befindet sich
am nordéstlichen Rand im Ubergang zur Nuthe. Die Nuthe verlauft nordéstlich des
Plangebiets.

C.11.3 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden
Tabelle 5 Geplante Nutzungen und Flachengrofen
Geplante Nutzung | Flachengro | davon max. Gesamte,
e (m?) bebaubar zulassige maximal
gemaf Uberschreit tiberbaubar
GR/GRZ ung der e Flache
(m?) GR/GRz (m?)
(m?)
Keine Art der
baulichen Nutzung
WA 1
WA 2
Mi
MK
SO

Hinweis: Da etliche Vertiefungsbereiche noch im weiteren Verlauf des Verfahrens erortert
werden, kdnnen zum aktuellen Zeitpunkt keine validen Zahlen angegeben werden. Die
Tabelle 5 wird im Verlauf des Verfahrens erganzt.

CA1.2 Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen

Fachgesetzen und Fachplanen

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
§§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fur die Bauleitplanung relevanter
Fachgesetze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschitzendem Charakter sowie
Ubergeordnete Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und
Bewertungsmalistabe flr die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen
sind.
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C.1.21 Fachgesetze

Nachfolgend werden die fir die Planung relevanten rechtlichen Grundlagen des
Umweltschutzes, die darin formulierten Ziele und deren Berticksichtigung im Rahmen des
Bebauungsplans dargestellt:

Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichern, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt. Es ist eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung zu gewahrleisten. Im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist
dargestellt, dass die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlcksichtigen sind. Hier werden die Schutzgegenstéande benannt. In
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, § 2 Abs. 4 und § 4c BauGB und in der zugehdrigen Anlage sind die
Inhalte der Umweltprifung dargestellt.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Ziele des Baugesetzbuches durch die Erfassung der
umweltbezogenen Belange im Rahmen der Umweltpriifung und deren Berlicksichtigung in
der Abwagung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der Durchfiihrung einer Umweltpriifung werden
die rechtlichen Anforderungen des Baugesetzbuchs erfiillt.

Bundesnaturschutzgesetz

Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Natur und Landschaft auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die zukunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
SO zu schutzen, dass

die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Standortes und seine Bedeutung flr Natur und
Landschaft werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und bewertet, so dass diese
Belange in die Abwagung eingestellt werden kénnen.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG).
Gemal § 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in der Abwagung zu berucksichtigen.

Bei dem Bebauungsplan handelt es um die Nachverdichtung eines bestehenden Stadtteils.
Demnach bestehen im Plangebiet bereits planungsrechtlich zulassige Eingriffe. Im Rahmen

Bebauungsplan Nr. 138
LAm Schlaatz”



Kapitel C- Umweltbericht 97

der Abarbeitung der Eingriffsregelung werden die planungsrechtlich méglichen Eingriffe
dargestellt. Nach planungsrechtlicher Einschatzung sind fir einzelne Teilbereiche und
Einzelvorhaben des Bebauungsplangebietes entsprechend bauliche Anlagen nach §34
BauGB zulassig. Im Rahmen des Bebauungsplans werden die dartiber hinaus gehenden
ausgleichspflichtigen Eingriffe ermittelt. Eingriffe in Natur und Landschaft sollen nach
Moglichkeit innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Ein dartber hinaus gehendes
Erfordernis ist nach Ausschdpfung planinterner Mallnahmen auch auf planexternen
MaRnahmen umzusetzen. Die MaRnahmen zur Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen
werden festgesetzt bzw. vertraglich gesichert.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthalt Zugriffsverbote zum Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen
der besonders geschutzten Arten. Danach ist es verboten, Tiere der geschutzten Arten zu
fangen, zu téten oder Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der
Natur zu entnehmen oder zu zerstdren, bzw. Pflanzen der geschitzten Arten zu
beschadigen oder zu vernichten. Im Bebauungsplanverfahren ist daher zu prifen, ob auf der
zu beplanenden Flache besonders oder streng geschltzte Tier- oder Pflanzenarten
vorkommen und ob durch die Planung Verbotsgegenstande nach § 44 BNatSchG betroffen
sind. Werden geschiitzte Arten festgestellt und kann das Vorhaben nicht so geplant werden,
dass diese Arten oder Lebensstatten nicht beeintrachtigt werden, so ist bei der obersten
Naturschutzbehdrde die Zusicherung einer Ausnahme- oder Befreiungslage einzuholen. Die
artenschutzrechtlichen Belange unterliegen nicht der baulichen Abwagung. Im Rahmen der
Umweltprifung erfolgt eine faunistische Erfassung und die Prifung, ob durch die Planung
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt sind und wie diese Giberwunden werden
kénnen.

Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz

Das Brandenburgische Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) wurde im Dezember
2012 verabschiedet und im Januar 2013 veroffentlicht. Es ist vollstandig am 01. Juni 2013 in
Kraft getreten.

Das Brandenburgische Naturschutzausfliihrungsgesetz formuliert in Bezug auf den
Bebauungsplan Nr. 138 ,Potsdam Schlaatz® keine Grundsatze und Ziele, die Uber das
Bundesnaturschutzgesetz hinausgehen.

Betroffenheit von Schutzgebieten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt weder in Schutzgebieten im Sinne der §§ 22-
25, 27 BNatSchG noch in Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder
Europaischen Vogelschutzgebieten (SPA). Das Schlaatz Waldchen im norddstlichen Bereich
ist jedoch Teil des LSG ,Nuthetal-Beelitzer-Sander“. Nordlich an das Plangebiet grenzt das
FFH-Gebiet ,Nuthe, Hammerfliel} und Eiserbach® an.

LSG Nuthetal-Beelitzer-Sander

Mit dem ,Schlaatz Waldchen® (ca. 5,1 ha) liegt ein Teil des Landschaftsschutzgebiets
"Nuthetal - Beelitzer Sander" im Plangebiet. Das Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich
hauptsachlich sudlich von Potsdam und reicht im Norden von der Nuthe-Mundung bis
Ludwigsfelde und Trebbin im Osten, bis Luckenwalde und Treuenbrietzen im Siiden sowie
bis Beelitz und Michendorf im Westen. Die Gesamtflache des Schutzgebiets betragt rund
41.651 ha. Davon befinden sich nur ca. 287 ha in den sudéstlichen Teilen der
Landeshauptstadt Potsdam. Schutzzweck ist die Erhaltung, Wiederherstellung und
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Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere der naturnahen
Waldgesellschaften, vor allem der Erlenbruchwalder, grundwassernahen Niederungswalder
und eichengepragten Laubmischwalder, der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes und
der Gewasserqualitat der Seen und Flisse, der Funktionsfahigkeit der Moore und
Niedermoore sowie der kulturabhangigen Biotope und Landschaftselemente wie
Frischwiesen, Feuchtwiesen und -weiden, Hecken, Feldgehdlze sowie der der
grunlandgepragten Flussniederungen von Nuthe und Nieplitz. Das Gebiet ist wegen seiner
besonderen Bedeutung fur die naturnahe Erholung zu erhalten. Gemafl dem Schutzzweck
sind alle Handlungen verboten, die die naturraumlichen Besonderheiten beeintrachtigen. Es
sind ferner u.a. bauliche Anlagen, eine Veranderung der Bodengestalt, Versiegelungen,
Veranstaltungen und Werbeanlagen verboten.

Der Bebauungsplan berticksichtigt die Ziele der Schutzgebietsverordnung, indem das
Waldchen im Bebauungsplan dauerhaft als Wald und Grunflache gesichert wird. Der
sudliche Teil soll als Naturerfahrungsraum gestaltet werden. Dies entspricht der
Schutzgebietsverordnung, indem die naturnahe Erholung gestarkt wird.

FFH-Gebiet Nuthe, Hammerflie3 und Eiserbach

Das FFH-Gebiet ,Nuthe, Hammerfliel? und Eiserbach“ (Nr. 3845-307) hat eine GroRe von
815 ha und umfasst reprasentative Teile des FlieRgewassersystems der Nuthe und des
Baruther Urstromtals. Im FFH-Gebiet stellen flieRgewasserbegleitende Grinlander und
Waldflachen die vorherrschenden Biotop- und Nutzungstypen dar. Der liberwiegende Anteil
der schutzgebietsrelevanten Lebensraumtypen, Habitate, wertgebenden Biotope und FFH-
relevanten Arten weist einen ungunstigen Erhaltungszustand auf. Die ungunstigen
Erhaltungszustande stehen meist mehr oder weniger unmittelbar im Zusammenhang mit den
das FFH-Gebiet pragenden Fliekigewassern Nuthe, Hammerflie® und Eiserbach und deren
massive anthropogene Regulierung durch Gewasserausbau mit Querbauwerken zur
Wasserstandsregulierung (Staubauwerke, Wehre, Briicken) und Langsverbau
(Flussbegradigung, Eindeichungen etc.).

Das FFH-Gebiet wird auf rund 22 % der Flache von Lebensraumtypen eingenommen. Den
grofliten Flachenanteil nehmen die fliekigewasserbegleitenden Erlen-Eschen- und
Weichholzauenwalder (LRT91EOQ) sowie die Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder (LRT
9160) ein. Bis auf wenige Ausnahmen wurden alle Abschnitte der Nuthe, des HammerflieRes
und des Eiserbachs als Flieligewasserlebensraum (LRT 3260) angesprochen. Drei Biotope
wurden als Binnendinen (LRT 2330) ausgewiesen. Weitere, nur in geringer Anzahl
auftretende Lebensraumtypen sind alte bodensaure Eichenwalder (LRT 9190), naturliche
eutrophe Seen (LRT 3150) sowie feuchte Hochstaudenfluren (LRT 6430).

Fischotter und Biber sowie Rotbauchunke, Kammmolch, Kreuzkrote und Knoblauchkrote,
Zauneidechse, Schlingnatter und Wirbellose wie Hirschkafer, GroRer Heldbock, Fluss- und
Moosjungfern sowie der Grof3e Feuerfalter kommen im FFH-Gebiet vor. Auch Fische und
Rundmauler sind im FFH-Gebiet pragend.

Vorrangiges Ziel der Mallnahmenplanung ist die Sanierung der FlieRgewasser. Gegenstand
sind daher strukturverbessernde MaRnahmen wie Neuprofilierungen, der Anschluss von
Altarmen oder die Entwicklung von Flachwasserbereichen. Eine Konkretisierung der
Mafnahmen fir den FFH-Gebietsabschnitt der Nuthe erfolgt in enger Zusammenarbeit mit
dem ,Gewasserentwicklungskonzept (GEK) fir das Teileinzugsgebiet Nuthe®. Entsprechend
der vordergrindigen Gefahrdung der Stand- und FlieRgewasser durch Nahrstoffeintrage aus
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den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen, sollte fur die Gewasser im Plangebiet die
Anlage von Gewasserrandstreifen ein grundlegendes Ziel sein.

Nordlich des Plangebiets des Bebauungsplans befinden sich Reviere des Fischotters und
des Bibers. Auch Rapfen und Schlammpeizger wurden in diesem Bereich der Nuthe kartiert.

Fir den Bereich des FFH-Gebiets nordlich des Geltungsbereichs soll kurzfristig eine
Ubernahme vorhandener Naturverjiingung standortheimischer Baumarten, eine Entnahme
gesellschaftsfremder Baumarten, eine Erhaltung bzw. Férderung von Altbaumen und
Uberhéltern sowie eine Erhaltung und Mehrung von stehendem und liegendem Totholz
erfolgen.

Mittelfristig soll eine Wasserspiegelanhebung des entwassernden FlieRgewassers sowie
eine Wiederanbindung abgeschnittener Altarme (Maander) erfolgen.

Durch den Bebauungsplan sind keine Beeintrachtigungen der Schutzgebietskulisse zu
erwarten. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht geeignet das FFH-Gebiet zu
beeintrachtigen. Die Nuthe mit ihnren angrenzenden ndrdlichen Lebensraumen sind nicht Teil
des Plangebiets. Der Bebauungsplan greift nicht in das FlieRgewasser oder deren
Randstreifen ein. Im Rahmen des Bebauungsplans wird eine FFH-Vertraglichkeitsprifung-
Vorprifung erfolgen.

Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
soweit wie mdglich vermieden werden.

Den Zielen des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird insofern entsprochen, als dass in einem
Siedlungsgebiet eine Nachverdichtung erfolgt, statt bislang unbeplante Flachen in Anspruch
zu nehmen.

Im Rahmen der Planung wird die Altlastensituation analysiert und bei der Planung der
Niederschlagswasserbewirtschaftung bertcksichtigt.

Wasserhaushaltsgesetz und Brandenburgisches Wassergesetz

Zweck des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist es, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schitzen. Das WHG gilt fur oberirdische Gewasser, Kustengewasser und
Grundwasser.

Die Vorgaben des Uibergeordneten Rahmengesetztes ,Wasserhaushaltsgesetz werden in
Brandenburg durch das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) ausgefiillt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Gemal § 47 Abs. 1 Nr. 1 WHG ist das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass eine
Verschlechterung seines mengenmafigen und seines chemischen Zustandes vermieden
wird.
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Gemal § 54 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) Nr. 4 und 5 durfen
Versiegelungen des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur

Grundwasserneubildung nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, ist das Niederschlagswasser zu versickern.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Gewasser I. oder II. Ordnung
vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einem Bearbeitungsgebiet eines
Gewasserentwicklungskonzeptes.

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft die Nuthe, ein Landesgewasser I.
Ordnung gemaf § 3 Abs. 2 BbgWG in Verbindung mit der Brandenburgischen
Gewassereinteilungsordnung (BbgGewEV) vom 01.12.2008.

Das Plangebiet umfasst Gewasserrandstreifen der Nuthe. In § 38 WHG ist eine Vorschrift
zum Schutz von Gewasserrandstreifen enthalten. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung
von Gewasserrandstreifen (Absatz 1), die raumliche Ausdehnung (Absatze 2 und 3) und die
in den Gewasserrandstreifen geltenden Verbote (Absatze 4 und 5). Wahrend der
Durchfiihrung der Baumalinahmen ist eine Verunreinigung von Gewassern durch Wasser
gefahrdende Kontamination zu vermeiden (§ 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) und GEK Nuthe

Die Bewirtschaftungsziele der WRRL fiir die oberirdischen Gewasser (WHG § 27) und das
Grundwasser (WHG § 47) werden im Rahmen der Bewirtschaftungsplane der jeweiligen
Flussgebietsgemeinschaft (FGG) festgelegt. Zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele sind
fur die Flussgebietseinheiten Mallnahmenprogramme aufzustellen. Fur Brandenburg wurden
mit dem Beitrag des Landes fUr das Mallnahmenprogramm der Flussgebietseinheit Elbe
Malinahmen benannt. Zur Untersetzung dieser Malinahmenprogramme werden im Land
Brandenburg Gewasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt.

Das Plangebiet liegt im GEK-Gebiet ,Nuthe®. Im Gewasserentwicklungskonzept (GEK) Nuthe
wird ein 661 km? grol3es, rein wasserwirtschaftlich definiertes Einzugsgebiet zwischen der
Quelle im Fldming und der Mindung in die Potsdamer Havel betrachtet. Im Mittelpunkt der
Analysen und MalRnahmenvorschlage stehen dabei neben der kompletten Nuthe die
wichtigsten Nebengewasser sowie Grolier Seddiner See und Siethener See mit ihren Zu-
und Abflissen. Die groRen Nebengewasser Nieplitz, GrolRbeerener Graben und
Hammerfliel? bilden eigene GEK-Gebiete. Die Nuthe und die einmindenden Gewasser
erreichen derzeit nicht das Ziel eines guten 6kologischen Zustands. Der grofite Teil der
untersuchten Gewasser (46%) weist eine nur malige Gewasserstruktur, ein Viertel (26%)
sogar einen unbefriedigenden Zustand auf. Nur ein Drittel der aufgenommenen Bauwerke in
den Gewassern sind fur Fische und Wirbellose durchgéangig, alle ubrigen sind nur
eingeschrankt passierbar. Nur ein Abschnitt der Nuthe (Bereich Forst Kloster Zinna) weist
einen guten Abfluss und eine gute Abflussdynamik auf. Alle anderen Planungsabschnitte
befinden sich in einem maRigen bis schlechten hydrologischen Zustand.

Im GEK werden Zielstellungen fur die Entwicklung der Gewasser formuliert und mit den
raumlichen Bedingungen abgeglichen. Allgemeine Ziele fir die naturlichen Gewasser sind
die Verbesserung der Gewasserstruktur, des Abflussregimes und der Durchgangigkeit. Die
konkreten Ziele richten sich nach dem naturlichen FlieRgewassertyp. Zielstellungen fir die
kiinstlichen Gewasser sind dagegen der Wasser- und Stoffriickhalt.
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Eine Wiederherstellung der urspriinglichen Nuthe in ihrer historischen Aue (der Primaraue)
wird aufgrund der Nutzung der Aue nicht mdglich sein. Daher ist diese Malinahme nicht
Gegenstand es GEK.

Die Nuthe ist in dem Bereich noérdlich des Plangebiets ein erheblich veranderter sand- und
lehmgepragter Tieflandfluss. Das dkologische Potential wird als unbefriedigend eingeschatzt.
Bezogen auf das Bewirtschaftungsziel wird fir die Nuthe eine Fristverlangerung gemaf
Artikel 4 Absatz 4 WRRL angestrebt.

Nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 138 ist im Bereich der Nuthe eine
Neuprofilierung geplant. Es soll eine Sekundaraue nérdlich der Nuthe, aulierhalb des
Plangebiets, ausgebildet werden. Eine Sekundaraue ist eine vertiefte neue Aue, in der das
Gewasser sich entwickeln kann, die umliegenden Flachen jedoch nicht Uberschwemmt
werden. Dabei werden Altarme und Altlaufstrukturen einbezogen. Es sind
strukturverbessernde Malinahmen vorgesehen.

Aufgrund des Zielerreichungsgebotes darf das Vorhaben auch der Umsetzung der kinftigen
Mafinahmen zur Herstellung eines guten 6kologischen Potentials der Gewasser in den
betroffenen GEK-Gebieten nicht entgegenstehen. Durch die Planung des Bebauungsplans
sind die MaRnahmen des GEK nicht betroffen.

Gewasserunterhaltung

Die Unterhaltungspflichten an Gewassern I. Ordnung obliegen nach BbgWG § 79 (1) Nr. 1
dem LfU als Wasserwirtschaftsamt des Landes Brandenburg. Gemal den gesetzlichen
Vorschriften wird gefordert, dass die Unterhaltung nicht erschwert werden darf. Hierzu ist die
Zuganglichkeit zum Gewasser einschliellich seiner Verwallung und seiner Ufer durch
Freihaltung eines ausreichend breiten Unterhaltungsstreifens zu gewahrleisten.

Die Planung berucksichtigt diese Ziele. Es ist sicherzustellen, dass die Zuganglichkeit
sowohl wahrend der Bauarbeiten, als auch durch die Bauwerke selbst stets gewahrt wird.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Nach derzeit geltendem Recht liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in keinem
rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 WHG, § 100 BbogWG oder
§ 150 BbgWG i. V. m. § 36 WG der DDR.

Nach § 1 Absatz 6 Punkt 12 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der
Bauleitplane insbesondere die Belange des Hochwasserschutzes zu bertcksichtigen. Der
Planbereich befindet sich in dichter Angrenzung an die Nuthe, die als
Hochwasserrisikogebiet im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) definiert wird.

Eine direkte Betroffenheit des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durch
Hochwasserrisikoflachen besteht nicht. Eine Bebauung der Hochwasserrisikoflachen ist nicht
Gegenstand der Planung. Damit steht der Bebauungsplan nicht im Konflikt mit
Hochwasserschutz, nachdem zukuinftig Flachen, die laut der Risikoanalyse bei HQ 100
betroffen sind, in den nachsten Jahren als rechtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
festgesetzt werden sollen. Bis zu diesem Zeitpunkt gelten jedoch noch die rechtsglltigen
Beschlusse der Rate der Bezirke der DDR fort.

Wahrend des Hochwasserereignisses der Havel im Januar 2011 (ca. HW20) wurde am
28.01./ 29.01.2011 eine Bildbefliegung durchgefiihrt. Die Auswertung ergab, dass das
Plangebiet im Bereich direkt hinter der Verwallung der Nuthe z.T. partiell vernasst, vernasst
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und sogar stark vernasst war. Die betroffenen Vernassungsflachen reichen z.T. bis zu 230 m
in das Plangebiet hinein.

Das Plangebiet wird insbesondere im Bereich der Nuthe von deren Wasserstanden
beeinflusst, so dass auch bei niedrigen Wasserstanden mit anstehendem Grundwasser
gerechnet werden muss. Ebenso ist nicht auszuschlief3en, dass diese Flachen bei
Starkniederschlagen durch Vernassung beeinflusst werden. Bei der Planung sind die
jeweiligen Grundwasserstande und die Gefahrdungen durch Vernassung durch
Starkniederschlage zu berucksichtigen und entsprechende MalRnahmen zur Versickerung
des Niederschlagswassers vorzusehen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Gemal § 54 Abs. 4 BbgWG ist, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu
besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser zu
versickern. Die Gemeinden kdnnen im Einvernehmen mit der Wasserbehdrde durch Satzung
vorsehen, dass Niederschlagswasser auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt, versickert
werden muss. Diese Verpflichtung kann auch als Festsetzung in einen Bebauungsplan
aufgenommen werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches, die Wasserbehdrde ist zu beteiligen. Niederschlagswasser von dem
offentlichen Verkehr gewidmeten Flachen ist zu fassen oder unter den Voraussetzungen
nach Satz 1 oberflachig zu versickern. Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist zu
versickern.

Die Ableitung dieses Niederschlagswassers durch die bestehenden Kanalsysteme in die
Nuthe stellt keine nachhaltige Alternative dar, auch weil adaquate Reinigungsanlagen vor
Einleitung in den Vorfluter nicht vorhanden sind. Vielmehr sollte in diesem Zusammenhang,
wo immer maoglich, auch auf die Ablésung bestehender Anfallsflachen von diesen Systemen
orientiert werden.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die gesetzlichen Anforderungen des Versickerungsgebots
indem eine Machbarkeitsstudie Niederschlagsentwasserung erarbeitet wird. Aufgrund der
nahegelegene Nuthe ist mit héheren Grundwasserstanden zu rechnen. Im Rahmen der
Konzeption sollten Mallnahmen zur Verbringung des Niederschlagswassers vorrangig auf
dessen breitflachigen Versickerung ausgerichtet werden. Dies bedeutet allerdings, dass ein
héherer Platzbedarf fur derartige Anlagen berlcksichtigt werden muss. Flankierende
MaRnahmen kénnen die wasserdurchlassige Herstellung von Belagen (StralRenflachen,
Wege, Parkplatze, Zufahrten, Nebenanlagen usw.) und die Anordnung von
Dachbegrunungen sein.

Der Geltungsbereich des B-Plans gehdrt mit den Einleitstellen ES A 15/67 und ES A 49/69
zum Betrachtungsgebiet 2 (Nuthe) der ,Komplexen Bewertung von
Niederschlagswassereinleitstellen® (2018). Die darin getroffenen Festlegungen kénnen
gleichwohl Auswirkungen auf den Geltungsbereich haben und missen beachtet werden.

Bundes-Immissionsschutzgesetz und Landes-Immissionsschutzgesetz mit den
entsprechenden Richtlinien und Verwaltungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA
Larm)

Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und des Landes-Immissions-
schutzgesetzes (LImSchG) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (§ 1
BImSchG).

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der EG-Richtlinie Gber die Bewertung und Bekdmpfung von
Umgebungslarm vom 24. Juni 2005 wurde die EG-Umgebungslarmrichtlinie in nationales
Recht umgesetzt. Schadliche Auswirkungen einschlief3lich Belastigungen durch
Umgebungslarm sind zu verhindern, vorzubeugen oder zu vermindern. Geschutzt werden
soll der gesamte Aufenthaltsraum der Bevdlkerung einschlieBlich des Wohnumfeldes.

Die Landesregierung Brandenburg misst insbesondere dem planerisch erzielbaren und
vorsorgenden aktiven Larmschutz eine hohe Bedeutung bei. Viele der jetzt in der EU-
Umgebungslarmrichtlinie bzw. in den §§ 47 a bis f des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
formulierten Anforderungen an die Larmkartierung und die Larmaktionsplanung wurden im
Land Brandenburg bereits seit 1992 bericksichtigt. Im Rahmen der Larmminderungsplanung
hatten zwischen 1992 und 2004 bereits 58 Stadte und Gemeinden Larmminderungsplane
aufgestellt. Als Brandenburger Weg hat sich hierbei eine gesamtstadtische Betrachtung
unter Verzahnung der Larmminderungsplanung mit der Verkehrsentwicklungsplanung und
der Bauleit- bzw. Stadtentwicklungsplanung sowie in jlingster Vergangenheit mit der
Luftreinhalteplanung bewahrt. Im Land Brandenburg wurden im Rahmen des
Strategiepapiers zur Larmaktionsplanung Prifwerte definiert. Diese liegen bei 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts. Diese Werte wurden von der Larmwirkungsforschung als
gesundheitsrelevante Schwellenwerte ermittelt und dienen im Rahmen der Vorsorge als
Zielwerte fur die Larmminderungsplanung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird ein Mobilitatskonzept erarbeitet. Ziel
ist mit sog. Mobility Hubs die Verkehre zu biindeln und den Durchgangsverkehr weitgehend
aus dem Gebiet herauszuhalten.

Luftreinhalteplan Potsdam

Der Luftreinhalteplan Potsdam wird alle 5 Jahre fortgeschrieben. Der vorliegende Plan ist
aus den Jahren 2015/2016. Dort werden auf Grundlage der aktuellen Entwicklungen und
gesetzlichen Rahmenbedingungen die weiteren Handlungsnotwendigkeiten hinsichtlich der
Verbesserung der Luftqualitat der Landeshauptstadt Potsdam aufgezeigt. Ziel ist es, eine
dauerhafte Unterschreitung der Luftschadstoffgrenzwerte fir Feinstaub (PM10 und PM 2,5)
und Stickstoffdioxid (NO2) im gesamten Stadtgebiet sicherzustellen.

Grundsatzlich werden neben lokalen Maf3nahmen in den Problem- und Konfliktbereichen im
Rahmen des Konzeptes zur Luftschadstoffminderung auch gesamtstadtische Mallhahmen
zur Reduzierung des Kfz-Verkehrsaufkommens im Sinne einer integrierten und
ganzheitlichen Verkehrs-, Stadtentwicklungs- und Umweltstrategie bericksichtigt. Damit
ergeben sich positive Effekte fur die Stadt-, Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Der
Luftreinhaltplan steht daher in engem Zusammenhang mit der Verkehrs- und
Stadtentwicklung. Es ist davon auszugehen, dass bei einer konsequenten und finanziell
gesicherten Umsetzung der im Luftreinhalteplan benannten MaRnahmen auch zukinftig die
gesetzlichen Luftqualitatsziele eingehalten werden kénnen. Dies erfordert eine aktive und
kontinuierliche Umgestaltung des Verkehrssystems im Sinne einer nachhaltigen und
klimafreundlichen Mobilitat.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird ein Mobilitdtskonzept erarbeitet. Ziel
ist mit sog. Mobility Hubs die Verkehre zu biindeln und den Durchgangsverkehr weitgehend
aus dem Gebiet herauszuhalten und umweltfreundliche Verkehrsalternativen anzubieten.
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Waldgesetz des Landes Brandenburg

Gemal dem Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30. April 2019 wird jede mit Waldbdumen und Waldstrauchern
bestockte Flache als Wald eingestuft. Zweck dieses Gesetzes ist es, im Bewusstsein der
besonderen Bedeutung des Waldes fur die Allgemeinheit

1. den Wald wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere flir die dauernde
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natirlichen Bodenfunktionen,

als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der
Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern,

2. die Forstwirtschaft zu fordern, zur Entwicklung des landlichen Raumes beizutragen
sowie den Waldbesitzer bei der Erfillung seiner Aufgaben nach diesem Gesetz zu
unterstutzen,

3. einen Ausgleich zwischen den Interessen der Aligemeinheit und den Belangen der
Waldbesitzer herbeizufihren.

Wald darf nur mit Genehmigung der Forstbehérde in eine andere Nutzungsart umgewandelt
werden (§ 8 LWaldG). Die nachteiligen Wirkungen auf die Schutz- und Erholungsfunktion
des Waldes mussen nach den Vorgaben der Forstbehdrde ausgeglichen werden. Dazu ist
eine Erstaufforstung geeigneter Grundstlicke im Verhaltnis 1:1 vorzunehmen. Weiterhin sind
die verlorengehenden Waldfunktionen entsprechend der aktuellen Waldfunktionskarte des
Landesbetriebes Forst auszugleichen. Soweit die nachteiligen Wirkungen einer
Waldumwandlung nicht ausgeglichen werden kénnen, ist gemaR § 8 Abs. 4 LWaldG ein
finanzieller Ausgleich durch Zahlung einer Walderhaltungsabgabe zu leisten.

Teil des Plangebiets ist das sogenannte Schlaatz Waldchen. Der Bebauungsplan hat das
Ziel, hier in Teilen einen Naturerfahrungsraum zu schaffen. Im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Trager und Behdrden 6ffentlicher Belange ist zu klaren, welche
Rahmenbedingungen festgelegt werden missen, dass dadurch nicht der Tatbestand der
Waldumwandlung erfullt wird.

Potsdamer Baumschutzverordnung

Ziel der Potsdamer Baumschutzverordnung vom 23.05.2017 (PBaumSchVO) ist es,
geschutzte Baume zu erhalten, zu pflegen und zu bewahren. Die Schutzziele sind die
Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, die Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes, die
Abwehr schadlicher Einwirkungen, wie Luftverunreinigungen, Wind- und Wassererosion,
Larm, die Bedeutung der geschiitzten Baume als Lebensstatte bestimmter wildlebender Tier-
und Pflanzenarten und die Verbesserung des Stadtklimas (§ 1 PBaumSchVO).

Geschutzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 45 cm innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und innerhalb des Geltungsbereichs von
Bebauungsplanen sowie Badume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm aulRerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und auf3erhalb des Geltungsbereichs von
Bebauungsplanen. Ebenfalls geschutzt sind Obstbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 80 cm sowie Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn die
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Pflanzungen als Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahme aufgrund dieser Rechtsvorschrift oder
anderer Rechtsvorschriften erfolgte (§ 3 PBaumSchVO).

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange der Potsdamer
Baumschutzverordnung bertcksichtigt, in dem der geschutzte Baumbestand im Plangebiet
betrachtet wird und Moglichkeiten zur flachenhaften Sicherung im Bebauungsplan gepruft

werden bzw. bei der Festsetzung von erweiterten Baukorperausweisungen auf den
Baumbestand Riicksicht genommen wird.

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz

Grundsatz des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes ist es, Denkmale als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragender Bestandteile der Kulturlandschaft
des Landes Brandenburg nach den Bestimmungen dieses Gesetzes zu schitzen, zu

erhalten, zu pflegen und zu erforschen.

Im Plangebiet ist ein Bodendenkmal enthalten. Dieses ist mit der Nummer 2183 erfasst. Es
beginnt im Waldchen und verlauft nach Stdwesten. Es handelt sich um Moorbildungen, z.T.
Uber See- und Altwassersedimenten. Uberwiegend Niedermoortorf und Moorerde, selten
Ubergangs- und Hochmoortorf, z-T. Gber Mudde, Kalkmudde, humosen Schluff oder Sand.

Dies wird als Hinweis in die Begriindung aufgenommen.

Bauliche Denkmale sind nicht im Plangebiet vorhanden.

Tabelle 6 Rechtliche Grundlagen und Ziele der Fachgesetze und deren Beriicksichtigung im

Bebauungsplan

Waldflachen

Rechtliche Grund|agen und Ziele Natura [Flache (Wass |Klima |Tiere (Orts-, |Mens |Kultur-
2000- | und er und |[Land ch ,
Gebiet [Boden Pflan |schaf Sachg

e zen [tsbild titer

Baugesetzbuch (BauGB): sparsamer

Umgang mit Grund und Boden 0 X X X X X 0 0

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG): gesetzlicher Biotopschutz, X X X X X X 0 0

Artenschutz, Schutzgebiete

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG): nachhaltige Sicherung

oder Wiederherstellung der natlrlichen 0 X 0 0 0 0 0 0

Bodenfunktionen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

nachhaltige Gewasserbewirtschaftung 0 0 X 0 X 0 X 0

als Lebensgrundlage des Menschen

Bundes-Immissionsschutzgesetz

(BIm$chG): Verm?ldyng und X X X X X X X X

Verminderung schadlicher

Umwelteinwirkungen durch Emissionen

Waldgesetz des Landes Brandenburg

(LWaldG): Erhalt und Entwicklung von 0 X X X X X X 0
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Rechtliche Grund|agen und Ziele Natura |[Flache [Wass |Klima |Tiere [Orts-, [Mens |Kultur-
2000- | und er und |[Land ch ,
Gebiet [Boden Pflan [schaf Sachg
e zen |tsbild titer

Potsdamer Baumschutzverordnung
(PBaumSchVO): Erhalt, Pflege und 0 0 0 0 X X 0 0
Bewahrung von Baumen

Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG): 0 0 0 0 0 0 0 X
Erhalt und Schutz von Denkmalen

C.1.22 Fachplane

Nachfolgend werden die fir die Planung relevanten Fachplane, die darin formulierten
umweltrelevanten Ziele und deren Berlcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans
dargestellt:

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist als Wohnbauflache W1 (GFZ 0,8-1,6)
dargestellt. Der sudliche Teil ist als Wohnbauflache W2 (GFZ 0,5-0,8) dargestellt und wird
von der Wohnbauflache W1 durch einen Griinzug getrennt. Zentral ist eine Gemischte
Bauflache M1 (GFZ 0,8-1,6) ausgewiesen. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen an der
Ostlichen Kante Grunflachen mit dem Schlaatz-Waldchen. Die Grunflachen sind weitgehend
deckungsgleich mit der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

Im Westen und Osten grenzen Grunflachen, teilweise mit Dauerkleingarten an den
Geltungsbereich an. Im Norden ist auerhalb des Geltungsbereichs eine Gewerbliche
Bauflache G dargestellt. Stdlich des Geltungsbereichs grenzen Wohnbauflachen an.

Die Ziele des Flachennutzungsplans werden teilweise berlcksichtigt. Es werden
Uberwiegend Wohnbauflachen festgesetzt werden. Teilweise ergibt sich das Erfordernis zur
Festsetzung von Mischgebieten und eines Kerngebiets/urbanen Gebiets, um auch planerisch
eine Nutzungsmischung zu sichern. Das Schlaatz-Waldchen soll iberwiegend als Wald
festgesetzt werden, da der Bestand erhalten werden soll und nicht der Tatbestand der
Waldumwandlung entstehen soll.
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Abb. 10: Auszug Flachennutzungsplan (Umweltbericht)

Quelle: Landeshauptstadt Potsdam (2014)

INSEK 2035

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept INSEK 2035 bildet die strategische und
gebietsbezogene Stadtentwicklung und untersucht die Schaffung von bedarfsgerechten
Wohnraum und sozialer Infrastruktur. Das INSEK setzt mit Aktionsfeldern sechs thematische
Schwerpunkte. Mit jedem Aktionsfeld sind Entwicklungsziele und Handlungsansatze
verbunden.

Folgende Ziele sind flir den Umweltbericht relevant:

- Wachstum:

- Aufnahme von Klimaschutzzielen in B-Planen

- Klimaauswirkungen (auf das Mikro- und Mesoklima) sowie Nachhaltigkeit bei allen
Beschlissen bericksichtigen

- Steuerung von Wachstumsprozessen: Entwicklung von Gebieten in Abhangigkeit von der
ErschlieBbarkeit mit einer nachhaltigen klimaneutralen Warmeversorgung,
umweltgerechte Mobilitatsangebote

- Innen- vor AuRenentwicklung unter Beachtung 6kologischer Standortbedingungen, Grin-
und Erholungsflachen sowie des Landschafts- und Stadtbildes: Nachverdichtung,
Prifung der Méglichkeit hdherer Gebaude, Bewertung Grin- und Freiflachen hinsichtlich
Klima- und Erholungsfunktion
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- Flachenmanagement: Multicodierung von Flachen, Vermeidung einer fragmentarischen
Ausdehnung/Zersiedlung, Sicherung von Flachen fir Naturschutz- und
Renaturierungsmafnahmen

- Klimagerechte und nachhaltige Stadtentwicklung: Vermeidung von zusatzlicher
Verdichtung in Bereichen mit starker Hitzebelastung oder Defiziten bei Wohngrin- und
Erholungsflachen, Schaffung und Erhalt von griner Infrastruktur (Fassadenbegriinung,
Mikroparks), treibhausgasneutrale Energieversorgung bei Neubau, Sicherung von
Flachen fur erneuerbare Energie, Reduzierung des Einsatzes grauer Energie)

- Mobilitat:

- Allgemein: Multimodales Mobilitatsangebot und Reduzierung des Verkehrsaufkommens
nach dem Prinzip der Stadt der kurzen Wege, quartiersbezogene Mobilitdtskonzepte,
Prifung Verkehrsfluss

- Foérderung des FuB- und Radverkehrs: Erganzung und Neuaufteilung StralRenraum,
Sicherung von Fahrradstellplatzen im B-Plan

- Verringerung der Emissionen und Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
(MIV): Ausbau von Carsharing inkl. der daflir benétigten Stellflachen, Verlegung von
Oberflachenstellplatzen und Quartiersgaragen, Reduzierung von Pkw-Stellplatzen im
offentlichen Raum

- Lebensraume:

- Integrierte Weiterentwicklung der Quartiere, Vermeidung und Aufweichung von
Segregation: Schaffung bedarfsgerechter Sportangebote, Verbesserung der
Nutzungsmischung in monofunktionalen Stadtteilen, Erhalt und Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat auf 6ffentlichen Flachen, Entwicklung eines Wasser-Management-
Systems

- Schutz und Pflege der Havellandschaft: Artenschutz, Erhalt, Herstellung und
Qualifizierung von Landschaftsachsen (Biotopverbund, Stadtklima, vertragliche
Naherholung), Verringerung von Lichtverschmutzung, Besucher- und Nutzerlenkung in
empfindlichen Landschaftsraumen, mindestens dauerhafter Erhalt des Griinvolumens

- Reduzierung von Treibhausgasemissionen im Sektor Gebdudeenergie sowie Aktivierung
von CO2-Senken: energetische Sanierung im Bestand, maximale Ausnutzung des
Potenzials der Photovoltaik auf Dachern und an Fassaden

- Stadt fur alle:

- FEdrderung von Teilhabe: Ermdglichung des Zugangs zur Landschaft

- Starkung des Zusammenhalts: Ausbau Sport- und Freizeitangebote, Angebot
gemeinschaftlicher Formen im Bereich Gartnern/Landwirtschaft

Der Schlaatz liegt in einem von vier Vertiefungsbereichen. In diesen Vertiefungsbereichen
werden in den nachsten Jahren die starkste Entwicklungsdynamik bzw. der gréfite
Handlungsspielraum angenommen. Der Vertiefungsbereich 4, zu dem der Schlaatz gehort,
umfasst Flachen ,Beiderseits der Nuthe®.

Fir den Bereich des Geltungsbereichs im Vertiefungsbereich sind als Einzelvorhaben im
Bereich Mobilitat der Ausbau/ Ertlichtigung Wegeverbindungen, Prifung vertraglicher
Querungsmaoglichkeiten Uber die Nuthe fir den Ful3- und Radverkehr (pink, 03) benannt, das
zwar aufderhalb liegt, fur das aber durch das Quartier Querverbindungen in andere Quartiere
/ in die Landschaft fur Ful3- und Radverkehr zu starken sind (pink, gestrichelte Linie). Damit
soll insbesondere die Barrierewirkung der Nuthe und NuthestralRe gemindert werden und
eine Verbesserung der Verbindung der Stadtteile untereinander geschaffen werden.
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Im Bereich Quartiere ist als Ziel die ,behutsame Weiterentwicklung® (orange, 08) und die

~Entwicklung des Campus® (orange, 09,) benannt. Ziel ist eine integrierte
Quartiersentwicklung: Wohnen, Arbeiten, soziale und technische Infrastruktur, Versorgung

und Grinflachen (orange, Kreis, siehe). Es wird eine Nutzungspotenzial flr den Bereich

Sport dargestellt (orange, Sport-lcon).
Im Bereich Freirdume ist fir den Bereich des Waldchens die Aufwertung fir die Naherholung

und fir den sanften Tourismus benannt (griin, Baum-Icon).

Abb. 11: Auszug INSEK "Behutsame Weiterentwicklung"
DI-\DI:I_DDI:I'\U'DU7

> / N \
TADT /I N /
] JrN 23 \
i 'Aw 5 "‘\ <;/
\ o \
- ; \\
AM SCHLAATZ \\ s

.l
N sae

Quelle: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Potsdam (2022), S. 199

Die Planung berlcksichtigt die Ziele des INSEK in dem im Bebauungsplan
Rahmenbedingungen fir eine nachhaltige Mobilitat geschaffen werden. Es wird ein
Mobilitatskonzept erarbeitet, dessen wesentlicher Baustein die Schaffung von Mobility Hubs
ist, um das Wohngebiet weitgehend von Verkehr freizuhalten. Es wird ein neues
Sportzentrum geschaffen, das vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir Schul- und Freizeitsport

bietet. Die Nutzungsmischung soll verbessert werden. Es werden sogenannte
.,Nachbarschaftsbander” in verkehrsberuhigten Bereichen entstehen, die eine Teilhabe der
Bewohner:innen ermoglichen sollen. Innerhalb des Schlaatz Waldchens ist die Entwicklung

eines Naturerfahrungsraum geplant, der insbesondere Kindern ermdglicht, Natur zu

begreifen und zu erleben.
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Landschaftsplan (LP)

Im Landschaftsplan sind die Uberwiegenden Flachen im Geltungsbereich als
,Umweltvertragliche Siedlungsentwicklung/ Qualifizierte Innenentwicklung/ Anpassung der
Bau- und Vegetationsstrukturen an den Klimawandel“ dargestellt. Innerhalb des
Siedlungsbereichs aber auch in gréReren zusammenhangenden Flachen im westlichen Teil
sind Grinflachen dargestellt, stdlich des Schlaatz-Waldchens ist eine Flache als Erhalt/
Aufwertung/ Entwicklung von erholungsrelevanten Freiflachen, Grinzigen und -strukturen
dargestellt. Ziel ist in einigen Bereichen eine grinordnerische Qualifizierung von Bauflachen
(gelber Kreis mit Kreuz). Im Bereich des Schlaatz-Waldchens ist das Ziel der Schutz und
Pflege hochwertiger Biotopflachen und -strukturen.

Ostlich des Geltungsbereichs grenzen hochwertige Griinflachen im Bereich der Nuthe an,
die zu schitzen sind. Westlich des Plangebiets grenzen Dauerkleingarten an. Sudlich des
Geltungsbereichs grenzen weitere Siedlungsstrukturen an.

Das Plangebiet gehdrt zum Teilraum Nr. 3.

Fir den Teilraum 3 besteht das Leitbild einer durchgriinten GroRsiedlung mit
charaktergebenden, identitatsstiftenden Freiraumen und guter Anbindung an die
angrenzenden Landschaftsrdume. Ziele sind der Erhalt und die Entwicklung gliedernder und
landschaftsraumlich verzahnter Griinziige (auch als Biotopverbundelemente), Verzicht auf
bauliche Inanspruchnahme dieser Flachen. Die urspringliche Grenzlinie zwischen
Nutheniederung und Hochflache ist erlebbar zu machen. Die Grinbestande in den
Wohnquartieren des Schlaatz sind aufzuwerten. Die Schlaatzinsel als zentrale, 6ffentliche
Grinflache ist zu erhalten. Stellplatzflachen sind gestalterisch aufzuwerten, der
Versiegelungsgrad ist zu reduzieren.

Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans ergeben sich im Bereich des
Geltungsbereichs eine Erhéhung der Versiegelung bei einer maximalen Ausnutzung der
Bauflachen und damit lokal auch ein Biotopwertverlust.
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Abb. 12: Auszug Landschaftsplan

Quelle: Landschaftsplan Landeshauptstadt Potsdam (2012)

Die Ziele des Landschaftsplans werden durch den Bebauungsplan teilweise berucksichtigt.
Die Grunflachen innerhalb der Wohngebietsausweisungen sollen weiter qualifiziert werden.
Das Waldchen wird gesichert. Der Versiegelungsgrad wird durch die Nachverdichtung
jedoch erhoht.

Masterplan 100 % Klimaschutz Potsdam 2050

Das Konzept des Masterplans setzt an das Integrierte Klimaschutzkonzept des Jahres 2010
und das Klimaanpassungskonzeptes des Jahres 2015 an. Ziel des Masterplans ist es, bis
2050 95% der Treibhausgase und 50% des Endenergieverbrauchs zu reduzieren. Das
Gutachten folgt bundesweit einheitlichen Vorgaben zur Bilanzierung der THG-Emissionen
sowie des Endenergiebrauchs (BISKO-Standard — Bilanzierungs-Systematik Kommunal).
Grundlage bildet eine Analyse der Ausgangslage mit einer Startbilanz flir Endenergie und
CO2. Die MaRnahmen wurden ebenso wie die Analyse der Ausgangssituation entlang von
acht Handlungsfeldern vorgenommen: 01 Nachhaltige Planung, 02 Energieversorgung und
Infrastruktur, 03 Gebaude, 04 Wirtschaft, 05 Private Haushalte und Konsum, 06 Verkehr, 07
Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit, 08 CO2-Senken und Anpassung an die Folgen des
Klimawandels.

Fur den Bereich der Bebauungsplanung sind folgende MalRnahmen relevant:

- Stadtplanung im Sinne von Klimaschutz und Klimaanpassung ausgestalten
- Zielvereinbarungen zum Klimaschutz mit der 6ffentlichen Wohnungswirtschaft aufsetzen
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- Ausbau Dach-PV

- Stadt der kurzen Wege im Stadtebau konsequent umsetzen
- Multi-Modalitat und Umstieg férdern (z.B. Park-and-Ride-Systeme)

- Radverkehr starken

- Umwidmung vorhandener Stellflachen fur Fahrrader und Carsharing-Angebote

- Sicherung, Pflege und Entwicklung der Potsdamer Forsten

- Sicherung, Pflege und Entwicklung von Grinflachen und Griinverbindungen

Der Bebauungsplan bericksichtigt die Ziele des Masterplans indem durch die Ausweisung
von Wohn- und Mischgebieten eine Nutzungsmischung erzielt wird, die eine Stadt der kurzen
Wege ermdglicht und damit Emissionen einspart. Es wird ein Mobilitatskonzept erarbeitet,
dessen wesentlicher Baustein die Schaffung von Mobility Hubs ist, um das Wohngebiet
weitgehend von Verkehr freizuhalten. Ein Teil der Stellplatzflachen soll zugunsten von
»,Nachbarschaftsbandern* entsiegelt und mit Grinflachen und Aufenthaltsbereichen gestaltet
werden. Das Waldchen wird durch die Festsetzung als Wald dauerhaft gesichert. Es werden
Photovoltaikanlagen festgesetzt.

Planungshinweiskarte

Die Planungshinweiskarte betrachtet die Funktionen und Prozesse des nachtlichen
Luftaustauschs sowie den nachtlichen Warmeinseleffekt. Dabei ist die die Moglichkeit eines
erholsamen Schlafs in den Innenrdumen mafgeblich fur die Betrachtung. Als optimale
Schlaftemperatur werden dabei 16-18°C betrachtet, wahrend Tropennachte mit einer
Minimumtemperatur von = 20°C als besonders belastend gelten. Der nachtliche
Warmeinseleffekt wird auf der Grundlage des Temperaturunterschiedes zwischen Grin-
[Freiflachen und Siedlungsflachen berechnet.

Tabelle 7: Warmeinseleffekt

Abweichung der
Temperatur gegeniiber
den Griin- und Freiflachen
um 04:00

Beurteilung der
nichtlichen Uberwirmung

Bioklimatische Bewertung

1°C gering gunstig

>1°C bis 2°C mafig weniger gunstig
>2°C bis 3°C hoch ungunstig

>3°C sehr hoch sehr ungunstig

Die Siedlungsflachen im Schlaatz sind Gberwiegend als ,glnstig“ bewertet. Demnach haben
sie eine mittlere Empfindlichkeit gegenutber Nutzungsintensivierung. Es sind keine
Mafnahmen zur Verbesserung der thermischen Situation notwendig. Eingriffe sollten nicht
zu einer Verschlechterung auf der Flache selbst bzw. angrenzenden Flachen flhren. Der
Vegetationsanteil sollte erhalten werden.

Bebauungsplan Nr. 138
LAm Schlaatz”



Kapitel C- Umweltbericht 113

Nur wenige Blockbereiche westlich des Waldchens und am sudlichen Geltungsbereichsrand
sind der Kategorie ,weniger glinstig zugeordnet. Hier besteht eine mittlere Empfindlichkeit
gegenuber Nutzungsintensivierung. Mallnahmen zur Verbesserung der thermischen
Situation werden empfohlen. Eingriffe sollten nicht zu einer Verschlechterung auf der Flache
selbst bzw. angrenzenden Flachen fihren und die Baukoérperstellung sollte beachtet werden.
Der Vegetationsanteil sollte erhalten werden.

Im zentralen Bereich ist ein Block mit ,unglinstigen® bioklimatischen Verhaltnissen. Hier
besteht eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung. Es sind
Mafinahmen zur Verbesserung der thermischen Situation notwendig. Nachverdichtungen
sollten nicht zu einer Verschlechterung auf der Flache selbst bzw. angrenzenden Flachen
fuhren und die Baukdrperstellung beachtet werden. Eine Erhdhung des Vegetationsanteils
sollte angestrebt werden.

Das Waldchen hat eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung. Damit zahlt das Waldchen zu
den fiur die gegenwartige Siedlungsstruktur besonders wichtigen klimadkologischen
Ausgleichsraumen mit einer sehr hohen Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung.
Bauliche Eingriffe sollten ganzlich vermieden oder, sofern bereits planungsrechtlich
vorbereitet, unter Berulicksichtigung der grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen. Eine gute
Durchstrémbarkeit der angrenzenden Bebauung sollte angestrebt und zur Optimierung der
Okosystemdienstleistung ggf. eine Vernetzung mit benachbarten Griin-/Freiflachen erreicht
werden (Grunverbindungen).

Tags sind die Uberwiegenden Blockbereiche von einer starken (35°C bis < 38°C)
bioklimatischen Belastung gepragt. Im mittleren Bereich liegen sogar sehr starke (38°C bis <
41°C) und extreme (> 41°C) Belastungen vor. Nur in vereinzelten Blockbereichen z.B. direkt
am Waldchen oder im westlichen Bereich im Ubergang zu den Kleingéarten zeigen sich
maRige (29°C bis < 35°C) Belastungen.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die Ziele der Planungshinweiskarte Klimaschutz indem
die bioklimatisch relevanten Flachen weitgehend durch den Bebauungsplan gesichert
werden. Hierzu gehort insbesondere das Waldchen. Auch die Héfe werden Gberwiegend
gesichert, so dass diese auch weiterhin eine ausgleichende Funktion einnehmen kénnen.
Allerdings erfolgt durch Nachverdichtungen teilweise auch eine Reduzierung der
Vegetationsflachen.

Radverkehrskonzept 2017 fiir die Landeshauptstadt Potsdam

Das Radverkehrskonzept 2017 ist eine Fortschreibung des Radverkehrskonzepts von 2013.
Das bestehende Radverkehrsnetz wurde hinsichtlich seiner Attraktivitat und Sicherheit fur
Radfahrer Gberprift, um Defizite, aber auch Potentiale und bestehende Losungen in
Potsdam zu ermitteln. Der zentrale Teil der Fortschreibung des Radverkehrskonzepts ist das
Handlungsprogramm mit den MaRnahmenlisten. Diese sind als Ideen und Empfehlungen zu
verstehen. Die Mallnahmen wurden nach Prioritatenstufen eingeteilt.

Das Zielnetz unterscheidet zwischen Radschnellverbindungen, Hauptrouten der 1. Stufe und
Hauptrouten der 2. Stufe sowie dem Grundnetz.

An der nordéstlichen und der stdwestlichen Plangebietsgrenze verlaufen Hauptrouten der 1.
Stufe (blaue Linie). An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Teil des Grundnetzes
(grine Linie). Das Gebiet wird gequert im stdlichen Bereich durch eine Hauptroute der 2.
Stufe (hellblaue Linie). Die Hauptrouten der 2. Stufe sowie das Grundnetz sind als
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Mischverkehrsflachen vorgesehen. Die Hauptroute der 1. Stufe sind als gemeinsamer Geh-
und Radweg vorgesehen. Im Plangebiet oder direkt angrenzend verlaufen keine
MaRnahmen. Das Plangebiet gehort zum Bereich 02. Fur das Plangebiet sind keine
Mafinahmen im Bereich 02 vorgesehen.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die Ziele des Radverkehrskonzepts, indem ein
Mobilitdtskonzept erarbeitet wird, dessen wesentlicher Baustein die Schaffung von
Rahmenbedingungen flir emissionsarme Mobilitatsformen ist. Das Quartier soll weitgehend
von Verkehr freigehalten werden. Damit werden die Bedingungen fiir den Radverkehr
verbessert.

Abb. 13: Auszug Radverkehrskonzept

-

Quelle: Radverkehrskonzept 2017 fur die Landeshauptstadt Potsdam (2017)

STEK Verkehr

Nordlich des Plangebiets verlauft mit der Nutheschnellstrale eine Landesstralie (L40). Der
Geltungsbereich wird im sudlichen Teil durch eine StralRenbahn gequert. Das Plangebiet hat
mit 200-400 PKW je 1.000 Einwohner:innen einen relativ geringen PKW-Anteil. Im Bestand
sind Tempo-30 Zonen in den Anwohnerstral3en eingerichtet. Die Verkehrsbelastung ist im
Bestand relativ gering. Nordlich des Plangebiets liegt mit der Nutheschnellstrae eine hoch
belastete Stralle vor, die einen hohen Anteil an Ziel- und Quellverkehr hat. Das Plangebiet
ist damit auch gering mit Verkehrslarm vorbelastet. An der Strale ,An der Zauche* liegen
Tags Werte zwischen 55 bis 60 dB(A) vor. Nachts liegen Uberwiegend 50-55 dB(A) und lokal
55 bis 60 dB(A) vor. Lokal gibt es Grenzliberschreitungen an Feinstauben an 12 bis unter 25
Tagen. Der Jahresmittelwert an Stickstoffdioxiden (NO2) im Stralennetz 2010 liegt bei unter
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20 ug/m3. Fur den Bereich des Schlaatz wird von einem Bevolkerungswachstum
ausgegangen. Zukinftig wird mit einer Abnahme der Verkehrsbelastung auf der Nuthestralle
auf der Grundlage eines Szenarios fur Nachhaltige Mobilitat ausgegangen. Auf der Strale
»+An der Zauche® wird von einer leichten Zunahme ausgegangen.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die Ziele des STEK Verkehr indem ein Mobilitatskonzept
erarbeitet wird, dessen wesentlicher Baustein die Schaffung von Mobility Hubs ist, um das
Wohngebiet weitgehend von Verkehr freizuhalten.

STEK Kleingarten

In Plangebiet liegen die Mietergarten 46-1-46-5. Fir diese Flachen sollte gemall STEK
Kleingarten gepruft werden, ob die Anlage gemeinschaftlicher Strukturen wie z.B.
Spielplatzflachen méglich ist, da die Mietergarten im Wohngebiet liegen. Damit kénnten auch
andere Anwohner:innen am Umfeld der Mietergarten teilhaben. Es sollte weiterhin gepruft
werden, ob die Flachen in das Wanderwegenetz integriert werden kdnnen.

Abb. 14: Auszug STEK Kleingérten

Quelle: Stadtentwicklungskonzept Kleingarten 2018 (2018)

Der Bebauungsplan berucksichtigt den STEK Kleingéarten, indem die Mietergarten zugunsten
offentlicher Nutzungen ausgewiesen werden.

STEK Gewerbe

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) Gewerbe 2030 ist die Gewahrleistung einer
ausreichenden Versorgung mit Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam. Im Rahmen
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des STEK-Gewerbe wurde der Gewerbeflachenzusatzbedarf der Landeshauptstadt Potsdam
fur den Zeitraum bis 2030 ermittelt. Im Ergebnis wurde ein zusatzlicher
Gewerbeflachenbedarf von 51 ha bis 2030 ermittelt, welcher die Voraussetzung fur 6.160
zusatzliche Gewerbeflachen beanspruchende Beschaftigte ist. Die Standorttypen des
STEK-Gewerbe 2010 wurden aktualisiert beibehalten, um den verschiedenen
Standortanforderungen und Flachenkonkurrenzen verschiedener Wirtschaftsgruppen gerecht
zu werden.

Eine Handlungsempfehlung und Beschlussauftrag des STEK-Gewerbe ist weiterhin die
Sicherung der entsprechenden Flachen und Flachenpotenziale im Rahmen eines
Gewerbeflachensicherungskonzeptes (GSK).

Das STEK-Gewerbe 2030 identifizierte 106 ha Gewerbeflachenpotenzial mit unterschiedlich
hohen Aktivierungshemmnissen, aus denen die Fortschreibung bzw. Neuauflage des GSK
und damit die Definition von P30-Flachen erarbeitet wird.

Im Geltungsbereich befindet sich keine gewerbliche Potenzialflache.

Abb. 15: Auszug STEK Gewerbe
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Quelle: Stadtentwicklungskonzept Gewerbe der Landeshauptstadt Potsdam 2030 (2020)

Der Bebauungsplan bericksichtigt den STEK Gewerbe, indem ein Kerngebiet, ein
Mischgebiet und Sonstige Sondergebiete mit entsprechender Zweckbestimmung
ausgewiesen werden.

Nahverkehrsplan
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Der Nahverkehrsplan fiir die Landeshauptstadt Potsdam (Beschlussfassung September
2020) ist das Planungsinstrument zur Verbesserung des 6ffentlichen Nahverkehrs. Die
Fortschreibung des Nahverkehrsplans von 2013 soll als sichere Planungsgrundlage dienen
und einen verbindlichen Rahmen setzen fiir die weitere Ausgestaltung des OPNV-Angebots.
Der Nahverkehrsplan setzt damit die verkehrspolitische Zielstellung zur Reduzierung des
Anteils des motorisierten Individualverkehrs um. Der Schlaatz gehort zu den Bereichen mit
einer hohen und prognostizierten wachsenden Einwohnerzahl. Um die voraussichtlich hohe
Nachfrage im OPNV zu beriicksichtigen, sind vor allem Taktverdichtungen geplant.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die Ziele des Nahverkehrsplans indem ein
Mobilitatskonzept erarbeitet wird, dessen wesentlicher Baustein die Schaffung von Mobility
Hubs ist, um das Wohngebiet weitgehend von Verkehr freizuhalten.

FuBverkehrskonzept

Im Bestand wurden die FuRverbindungen im Schlaatz Uberwiegend als gut bewertet. Ziele,
die fUr den Bereich des Schlaatz definiert wurden sind:

- Verbesserung der Sichtbeziehungen an Querungsstellen (u. a. FGU)
- Aufwertung wichtiger Achsen, Schaffung attraktiver Aufenthaltsbereiche
- Gewahrleistung direkter Gehwegverbindungen

Der Schlaatz wird im Allgemeinen als sehr fuRgangerfreundlich empfunden. Die Pflasterung,
die Gehwege und die Beleuchtung wurden aber z.T. seit Baubeginn Ende der 80er Jahre
nicht mehr ausgebessert.

Im Bestand wurden die FuRverbindungen im Schlaatz Uberwiegend als gut bewertet. Nur
einzelne Abschnitte wurden als mittel bewertet und nur zwei Abschnitte als schlecht
eingestuft. FUr den Stadtteil Schlaatz wurden im Rahmen des Fuldverkehrskonzeptes eine
Vielzahl von Malinahmen zur Verbesserung der Rahmenbedingungen des Fuldverkehrs
konzipiert. Hierzu gehdren zum Beispiel Gehwegvorstreckungen oder Gehweguberfahrten.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die Ziele des Fuldverkehrskonzepts indem ein
Mobilitatskonzept erarbeitet wird, dessen wesentlicher Baustein die Schaffung von Mobility
Hubs ist, um das Wohngebiet weitgehend von Verkehr freizuhalten. Damit werden autofreie
Raume geschaffen und somit die Bedingungen fir den Fuverkehr verbessert.

Masterplan Schlaatz

Der Masterplan sieht eine Neuordnung insbesondere der Verkehrsflachen, Stralden und
Stellplatze vor. Die Verkehrsflachen sollen auf zwei effiziente ErschlieRungsloops reduziert
werden, um das Verkehrsaufkommen zu reduzieren und das Quartier neu zu strukturieren.
Die geplante Reduzierung und Umwidmung der Flachen zu Gunsten von sogenannten
Nachbarschaftsbandern, soll die blau-grine Infrastruktur starken und neue
Begegnungsraume schaffen, die Aufenthaltsqualitat erhéhen und das Stadtklima und die
Biodiversitat verbessern. Es ist ein behutsamer Ruckbau sowie punktuelle Erganzung der
Bestandsbebauung vorgesehen. Dabei sollen die Bestandsbauten durch typologisch neue
Bausteine zu baulich gemischten Héfen erganzt werden. Hierfur wurde ein
»1ypologiebaukasten® entwickelt.

Die sogenannte ,Lange Linie“ soll verdichtet werden, so dass sich neue Raumabfolgen von
Enge und Weite ergeben. Die Durchgriinung soll gestarkt und eine klare Gliederung
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zwischen 6ffentlichen Griin- und Platzflachen sowie privaten Héfen und Garten geschaffen
werden.

Ziel des Masterplans ist auch eine starkere Anbindung des Kathe-Kollwitz-Quartiers an den
Schlaatz. Auch hier ist eine sukzessive Erneuerung und Erganzung mit neuen Typologien
vorgesehen.

Der Masterplan sieht eine Umsetzung in drei Phasen vor:

In der Phase 1 ,Quartiersgesicht” soll an den Randern zum Magnus-Zeller-Platz, An der
Alten Zauche sowie der Stralde am Nuthetal mit Neubauten eine Erganzung erfolgen und das
Erscheinungsbild des Quartiers weiterentwickelt werden. Die Phase 2 ,Lebensader Lange
Linie“ hat das Ziel einer baulichen Veranderung insbesondere des Freiraums in Bezug auf
Verkehrsfiihrung und Entsieglung. Das Zentrum am Schilfhof soll gestarkt werden. Die 3.
Phase ,Nachbarschaftsbander” soll die Anbindung und Verzahnung mit der Nutheaue und
dem Schlaatz Waldchen fordern. Die Phase 4 ,komplettierte Hofe* widmet sich wiederum
dem Freiraum und der Nachverdichtung und Aufwertung der Blockinnenbereiche.

Der Bebauungsplan setzt den Masterplan flir den Schlaatz in einen rechtsverbindlichen Plan
um.

Tabelle 8 Relevante Fachpldane und deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Natura|Flache|(Wasse| Klima | Tiere | Orts-, |Mensc|Kultur-

Fachplane und Ziele 2000- | und | r und |Lands| h )
Gebiet|Boden Pflanz | chafts Sachg
e en bild titer

Flachennutzungsplan (FNP) Potsdam,
Darstellung der Flachennutzungen im
Stadtgebiet, Plangebiet als
Wohnbauflache W ausgewiesen

INSEK 2035 — Bericksichtigung neuer
Anforderungen an Mobilitat und integrierte 0 0 0 0 0 0 X 0
Stadtentwicklung

Landschaftsplan Potsdam (LP)
grinordnerische Qualifizierung von 0 X 0 X X X X 0
Bauflachen

Masterplan 100 % Klimaschutz Potsdam
2050 Klimaneutralitat

Bis 2050 95% der Treibhausgase und 50%
des Endenergieverbrauchs reduzieren

Planungshinweiskarte
Bei Nachverdichtung Biovolumen erhalten

Radverkehrskonzept 2017 fiir die

Landeshauptstadt Potsdam 0 X 0 X 0 0 X 0
Verbesserung des Radverkehrsnetz

STEK Verkehr

Sicherung der Leistungsfahigkeit des o000 | X|0 0] X |0
Straliennetzes
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Natura|Flache(Wasse| Klima | Tiere | Orts-, |Mensc|Kultur-

Fachplane und Ziele 2000- | und | r und |Lands| h ,
Gebiet|Boden Pflanz | chafts Sachg
e en bild titer

STEK Kleingarten
Erhalt und Entwicklung von Kleingarten

STEK Gewerbe

Erhalt und Entwicklung von 0| X | O 0 0 0| X | O
Gewerbeflachen

Nahverkehrsplan
Verbesserung 6ffentlicher Nahverkehr

FuBverkehrskonzept
Verbesserungen des FulRverkehrs

Masterplan Schlaatz
Weiterentwicklung des Stadtteils

CA13 Datengrundlagen der Umweltprifung
C14 Methodik der Umweltprifung

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird entsprechend
Anlage 1 zum BauGB zunachst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieRlich der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, durchgefihrt. Dazu wird das komplexe Themengeflecht
,Jdmwelt‘ nach den einzelnen Schutzgutern untergliedert und unter Berlcksichtigung
schutzgutspezifischer Umweltziele und Wirkraume analysiert. Auch wird eine Ubersicht Gber
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
gegeben.

Hieran schlief3t sich eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung an. Hierzu werden die moglichen erheblichen bau-, anlage- und
betriebsbedingten Umweltauswirkungen, auch einschlie3lich indirekter, sekundarer und
kumulativer Auswirkungen und Wechselwirkungen, beschrieben. Den aufgeflihrten
relevanten Umweltschutzzielen wird dabei Rechnung getragen; insbesondere dienen sie als
Beurteilungsmalstabe fur die Umweltvertraglichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
mdglich ausgeglichen werden sollen, sowie eine Darstellung der in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten mit Angabe der wesentlichen Grinde fur die
getroffene Wahl.

Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung von Behdrden und Tragern offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit liegen noch keine
Fachgutachten vor. Die Erfassung und Kartierung der Biotoptypen ist erfolgt. Diese bilden
eine wichtige Grundlage fur die Umweltprifung. Es wurden die Fachplane und
Ubergeordneten Planwerke der Stadt Potsdam ausgewertet. Auch das Geoportal
Brandenburg wurde fir die Bewertung des Bestands herangezogen.
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C.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des Umweltzustands (Basisszenario)

cC.211 Natura 2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet ,Nuthe, Hammerflie} und Eiserbach* liegt im sudwestlichen Teil von
Potsdam und umfasst die Gewasserlaufe der Nuthe, des HammerflieR und des Eiserbachs.
Es erstreckt sich Uber eine Flache, die sowohl naturnahe Auenlandschaften, Feuchtgebiete
als auch FlieRgewasser umfasst. Das Gebiet grenzt an mehrere Stadtteile von Potsdam,
einschlie8lich der Siedlung Schlaatz. Es liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 138, grenzt jedoch direkt an. In Hohe der Wohnsiedlung Schlaatz weitet
sich das FFH-Gebiet aus und schliefl3t auch die Babelsberger Nuthewiesen ein.

Das FFH-Gebiet ,Nuthe, Hammerflie3 und Eiserbach® umfasst wertvolle Gewasser- und
Feuchtgebietslandschaften, die als Lebensraume fir zahlreiche geschitzte Arten dienen. Die
Schutzziele des Gebiets fokussieren auf den Erhalt und die Férderung naturnaher
FlieBgewasser, Feuchtwiesen und Auenlandschaften. Besonders geschitzt werden die
Bach- und Flusslaufe, die fir bedrohte Fischarten sowie Amphibien und Insekten von grofder
Bedeutung sind. Zudem zielt der Schutz auf die Erhaltung von Hoch- und Niedermooren, die
als wertvolle Lebensraume fir seltene Pflanzen und Tiere fungieren. Ziel ist es, die
biologische Vielfalt zu sichern und die natirlichen Lebensraume vor schadlichen Eingriffen
zu bewahren.

Abb. 16: FFH-Gebiet "Nuthe, HammerflieR und Eiserbach" und Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 138

| FFH-Gebiet "Nuthe, HammerflieR
und Eiserbach”

Bebauungsplan Nr. 138
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C.21.2 Flache und Boden

Das Stadtgebiet von Potsdam ist Teil des Naturraumes der Mittelbrandenburgischen Platten
und Niederungen. Auf dem Geschiebemergel der Platten sind vorrangig Tieflehm-Fahlerden-
und Sand-Braunpodsol-Bodengesellschaften entstanden. Auf Flusssand haben sich in den
Niederungen Uberwiegend Niedermoor- und Gleymoor Bodengesellschaften entwickelt.
Diese Relikte sind im Schlaatz-Waldchen noch vorhanden. Hier sind gemaf
Bodeniibersichtskarte (BUK 30) Uiberwiegend Humusgleye und Gleye aus Flusssand
verbreitet. Es ist mittelsandiger Feinsand und Boden aus Fluss- und Seesedimenten
einschlielich Urstromtalsedimenten vorherrschend.

Im bebauten Teil des Schlaatz sind Regosole und Lockersyroseme aus Kippsand oder Kies
fuhrendem Kippsand vorherrschend; gering verbreitet sind vergleyte Kolluvisole und selten
Hortisole aus Kippsand Uber periglaziar-fluviatilem oder Schmelzwassersand. Die Béden
sind bestimmt aus anthropogen abgelagerten Sedimenten, um den sumpfigen Untergrund
als Bauland nutzen zu kénnen. Die dominierende Oberbodenart ist Gberwiegend
grobsandiger Mittelsand.

Im Plangebiet besteht fir das Schutzgut Boden aufgrund des hohen Uberbauungs- und
Versiegelungsgrades sowie der anthropogenen Uberformung der verbleibenden
unversiegelten Flachen eine hohe Vorbelastung. Die Uberbauten und versiegelten Flachen
weisen keine Empfindlichkeit auf. Die wenigen bislang unversiegelten Bereiche haben eine
mittlere bis geringe Wertigkeit, da diese Béden durch menschliche Beeinflussung in ihrer
naturlichen Entwicklung gestort sind. Die Filterleistung und das Puffervermogen der Boden
sind stark eingeschrankt.

C.21.3 Wasser

Fir das Schutzgut Wasser ist einerseits die Lage des Plangebiets in den
Niederungsbereichen entlang der Nuthe pragend, das historisch ein Sumpfgebiet war und
andererseits die anthropogenen Uberformungen durch die Errichtung des Wohngebiets in
den 80er Jahren.

Der oberflachennahe Grundwasserleiter ist in den meisten Bereichen des Plangebiets von
einer organischen, schluffig-tonigen Schicht bedeckt. Der bedeckte Grundwasserleiter hat
eine Machtigkeit von 3 bis 10 m. In diesen Bereichen wird das Ruckhaltevermdgen des
Grundwassers mit einer Verweildauer des Sickerwassers >3 bis 10 Jahre als mittel
eingestuft. Das bedeutet einen héheren Schutz des tiefer gelegenen Grundwassers vor
Schadstoffen oder Verunreinigungen, da diese durch Filter und Abbauprozesse in den
oberen Bodenschichten zurickgehalten werden konnen.

In den stdwestlichen und sidlichen Bereichen sind die Grundwasserleiter hingegen
weitgehend unbedeckt. Die Machtigkeit im sidlichen Bereich nahe der Drewitzstral3e liegt
zwischen 10 bis 20 m. Pragend ist ein als ,sehr gering“ eingestuftes Rickhaltevermégen von
wenigen Tagen bis max. 1 Jahr. Dadurch ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des tiefer
gelegenen Grundwassers als hoch einzustufen, da Filter- und Reinigungsprozesse in den
Bodenschichten weniger wirksam werden kdnnen.

Die Grundwasserstande liegen im gesamten Plangebiet Uberwiegend zwischen 30 m und 31
m Uber Normalhdhennull (NHN). Die Gelandeoberflache liegt gemal dem digitalen
Oberflachenmodell im Bereich der Nuthe bei 31,7 m NHN am Schlaatzer Markt bei 35 m
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NHN, im Bisamkiez bei 32,9 m NHN, in der Kathe-Kollwitz-Siedlung bei 34,5 m NHN. Daraus
ergeben sich Grundwasserflurabstande von 0,7 m bis etwa 5 m.

Im Plangebiet und in der naheren Umgebung sind keine Trinkwasserschutzgebiete
ausgewiesen.

Fur das Schutzgut Wasser ist von einem bereits in weiten Teilen naturfernen
Wasserhaushalt auszugehen. Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt durch die
bestehenden Kanalsysteme in die Nuthe. Die Veranderungsempfindlichkeit ist im Bereich der
noch unversiegelten Flachen mittel.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Gewasser I. oder II. Ordnung
vorhanden. An der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft die Nuthe, ein
Landesgewasser |. Ordnung. Das Plangebiet umfasst Gewasserrandstreifen der Nuthe. In §
38 WHG ist eine Vorschrift zum Schutz von Gewasserrandstreifen enthalten.

Nach derzeit geltendem Recht liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in keinem
rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Der Planbereich befindet sich aber in
dichter Angrenzung an die Nuthe, die als Hochwasserrisikogebiet im Sinne des § 73 Absatz
1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) definiert wird.

C.21.4 Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

In Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft weist das Plangebiet Uberwiegend auf Grund seiner
Lage und vorherrschenden Bebauung einen geringen Kaltluftvolumenstrom auf. Die
bestehenden versiegelten Flachen haben keine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.
Von Relevanz sind die Innenhéfe und das Schlaatz-Waldchen. Das Waldchen hat eine sehr
hohe bioklimatische Bedeutung. Damit zahlt das Waldchen zu den fir die gegenwartige
Siedlungsstruktur besonders wichtigen klimadkologischen Ausgleichsraumen mit einer sehr
hohen Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung.

Tags sind die Uberwiegenden Blockbereiche von einer starken (35°C bis < 38°C)
bioklimatischen Belastung gepragt. Im mittleren Bereich liegen sogar sehr starke (38°C bis <
41°C) und extreme (> 41°C) Belastungen vor. Nur in vereinzelten Blockbereichen z.B. direkt
am Waldchen oder im westlichen Bereich im Ubergang zu den Kleingéarten zeigen sich
mafige (29°C bis < 35°C) Belastungen.

Die Siedlungsflachen im Schlaatz sind Uberwiegend als ,gunstig“ hinsichtlich ihrer
bioklimatischen Belastung bewertet. Nur wenige Blockbereiche westlich des Waldchens und
am sudlichen Geltungsbereichsrand sind der Kategorie ,weniger glinstig“ zugeordnet. Im
zentralen Bereich ist ein Block als ,,ungunstig“ bewertet.

Im Bereich der bestehenden versiegelten Flachen besteht keine Veranderungsempfind-
lichkeit. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegenlber Verlust des Baumbestandes und
Verlust der Freiflachen, da diese Flachen klimatisch ausgleichend wirken. Eingriffe sollten
nicht zu einer Verschlechterung auf der Flache selbst bzw. angrenzenden Flachen fuhren.
Der Vegetationsanteil sollte erhalten werden.

Es besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegenlber Barrieren des Kaltluftvolumenstroms.
C.21.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird von Zeilenbebauung und Punkthochhausern gepragt. Charakteristisch
sind die grof3zugigen Innenhdfe, die mit weitldufigen Rasenflachen, vereinzelt locker
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stehenden Baumen sowie teilweise mit Strauchern und Bodendeckern bepflanzt sind. In
einigen Innenhdfen finden sich zudem Mietergarten, in denen auch Obstbaume angepflanzt
wurden. Die Eingangsbereiche sind von Vorgarten gepragt, die mit Stauden, Strauchern,
Bodendeckern und vereinzelt auch Baumbestand bepflanzt sind. Die Kita- und
Schulgebaude sind von grofl3ziigigen Freiflachen umgeben, die teilweise alten Baumbestand
aufweisen. Zudem gibt es Grunflachen mit Rasen- und Strauchpflanzungen sowie
Spielflachen.

Das neu entstehende Sportforum befindet sich derzeit im Bau. Der gesamte Bereich wurde
daher als ,Baustelle” kartiert.

Die Umgebung der Wohngebaude wird auch von ErschlieBungsstralen und Parkplatzen aus
Asphalt und Betongroplatten gepragt. Das weitlaufige Wegenetz zeichnet sich durch die
Verwendung unterschiedlicher Materialien aus, z.B. Betonpflaster, Betongro3platten,
Betongehwegplatten, Asphalt, Granitpflaster und wassergebundene Wegedecke.

Das Plangebiet weist einen hohen Anteil an Baumen in den Grinflachen und auf den Platzen
auf. Diese Baume sind Uberwiegend durch die Potsdamer Baumschutzverordnung
geschitzt, da sie einen Stammumfang von Uber 45 cm haben. Badume mit besonders
ansprechendem Erscheinungsbild und guter Vitalitat wurden als wertvolle Einzelbaume
erfasst.

Als wichtiges Biotop ist das Schlaatz Waldchen einzustufen. Im westlichen Bereich sind
Weiden-Auwalder vorherrschend, wahrend im zentralen und ostlichen Bereich
Eichenbestande dominieren. Im nordlichen Bereich befinden sich zwei Flachen, die als
geschutzte Biotope kartiert wurden. Es handelt sich um zwei Geblsche nasser Standorte,
Strauchweidengeblsche der Flussauen (Biotopcode: 071012). Im Bereich der
StralRenbahnwendeschleife ist ein weiteres geschuitztes Biotop als Feldgehdlz nasser und
feuchter Standorte (Biotopcode: 07111) kartiert.

Im Bereich der Baume und des Waldes, der flachigen Geblsche, und der geschuitzten
Biotope ist von einer hohen Veranderungsempfindlichkeit auszugehen. Diese Bereiche
dienen zudem als Lebensraum fir Brutvogel, Fledermause, Kleinsduger und Insekten. Im
Gegensatz dazu ist die Lebensraumfunktion der Rasenflachen weniger ausgepragt.

Die versiegelten und teilversiegelten Flachen weisen keine Veranderungsempfindlichkeit auf.

Grofisiedlungen tragen in Abhangigkeit ihrer Lage durch ihre spezifischen
Freiflachenstrukturen zur Vernetzung im Biotopverbund bei. Insbesondere altere Bereiche
stellen durch ihr mit der Zeit gewachsenes oder erhaltenes Elementgefliige wertvolle
Bestandteile des Biotopverbundes dar.

Im Frihjahr bis Sommer 2025 werden eine Biotopkartierung sowie eine faunistische
Untersuchung durchgefuhrt.

C.21.6 Landschaft

Das Plangebiet wird durch den Stadtteil Schlaatz, den sog. Bisamkiez und die Kathe-
Kollwitz-Siedlung gebildet.

Das Plangebiet wird durch die Bebauung der 80er-Jahre in Plattenbauweise gepragt.
Pragend ist das stadtebauliche Grundgerist bestehend aus den beiden Hauptachsen Nord-
Sud-Richtung und in Ost-West-Richtung, deren Schnittpunkt der Magnus-Zeller-Platz bildet.
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Bereits von Anfang an war pragend, dass die Platten mit verschiedenfarbigem Splittvorsatz
gefertigt wurden. Die Wohnhauser erhielten sogenannte ,Giebelbroschen®, die in
kinstlerischer Weise einen Bezug zu den Strallennamen herstellten und deren Motive an den
Hauseingangen wieder aufgegriffen wurden. Das Sackgassensystem der Strafllen tragt
ebenfalls wesentlich zum Erscheinungsbild bei, da es den Durchgangsverkehr weitgehend
vermeidet. Die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind Uberwiegend an den Randern der
Wohnsiedlung angesiedelt.

Die Bebauung ist Uberwiegend durch flnfgeschossige Plattenbauten in L- und U-Form
gepragt. So ergeben sich einzelne Quartiere mit 6ffentlichen und halbéffentlichen Innenhéfen.
Weiterhin sind drei 17-geschossige Punkthochhauser und 9 6-geschossige Wiurfelhauser
vorhanden.

Im Bereich der Hauptstichstralen im Ubergang zu anderen Siedlungsstrukturen ergeben sich
Torsituationen.

Pragend fir das Plangebiet ist das sogenannte ,Schlaatz Waldchen®, ein Relikt der
ehemaligen Auenlandschaft, dessen Vegetation wertvolle Hinweise auf die urspringliche
Landschaft und die natirliche Flora gibt. Dieses befindet sich am norddéstlichen Rand im
Ubergang zur Nuthe. Die Nuthe verlauft norddstlich des Plangebiets.

Die AuRenanlagen im Gebiet sind in einem unterschiedlichen Zustand. Sie sind seit der
Entstehung des Quartiers nicht erneuert worden und daher in Teilen nicht mehr zeitgemaR.
Die Aufenthaltsqualitat ist unterschiedlich. Es sind einzelne Banke und Sitzbereiche
vorhanden, teilweise auch Tischtennisplatten, Sportgerate und Spielplatze.

C.21.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Das Plangebiet wird im Westen durch die Stralze An der alten Zauche erschlossen. Von dieser
Strale fiuhren weitere ErschlieBungsstrallen in das Gebiet. Die beiden Teilbereiche
Grof3siedlung am Schlaatz und die Kathe-Kollwitz-Siedlung werden durch die Stral’e am
Nuthetal und der parallel verlaufenden Trambahntrasse raumlich voneinander getrennt.

Die Verkehrsbelastung ist im Bestand relativ gering. Nordlich des Plangebiets liegt mit der
NutheschnellstralRe eine hoch belastete StralRe vor, die einen hohen Anteil an Ziel- und
Quellverkehr hat. Das Plangebiet ist damit auch gering mit Verkehrslarm vorbelastet. An der
StraBe ,An der Zauche® liegen tags Werte zwischen 55 bis 60 dB(A) vor. Nachts liegen
Uberwiegend 50-55 dB(A) und lokal 55 bis 60 dB(A) vor.

Lokal gibt es Grenzuberschreitungen an Feinstauben an 12 bis unter 25 Tagen. Der
Jahresmittelwert an Stickstoffdioxiden (NO2) im StralRennetz 2010 liegt bei unter 20 ug/m?3.

Das Plangebiet ist als Wohngebiet genutzt. Es zeichnet sich durch viele griine Innenhéfe und
Freiflachen mit einem groRen Baumbestand aus. In einigen Innenhdéfen gibt es Spielbereiche
und Mietergarten, die Mdglichkeiten fir Freizeitaktivitdten bieten und die soziale Interaktion
foérdern. Norddstlich lockert sich die Bebauung auf und geht in die Freiraumstrukturen des
Schlaatz-Waldchens und der Nuthe Uber. Hier sind Solitéare pragend, die durch die
Weidenhof-Grundschule und die Gesamtschule am Schilfhof mit dazugehdrigen Sportflachen
gepragt wird. Auch das ,Schlaatz Waldchen® spielt eine zentrale Rolle fur die wohnungs- und
naturnahe Erholung, ebenso wie der entlang der Nuthe verlaufende Ful- und Radweg, der
fur die Anwohner:innen eine wichtige Verbindung zu weiteren Griinztigen und Stadtteilen
darstellt. Auch die 6ffentliche Skateanlage ist fur die Erholung von Bedeutung.
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Die sogenannte Lange Linie, die von Norden L-férmig Uber den Magnus-Zeller-Platz nach
Osten durch das Quartier verlauft, ist teilweise als Fuliganger- und Fahrradpromenade
nutzbar. Zudem verlauft ein Ful3- und Radweg entlang der Nuthe, welcher die stdlich
gelegenen Stadtteile mit der Potsdamer Innenstadt verbindet.

C.21.8 Kultur- und Sachgiuter

Im Plangebiet ist ein Bodendenkmal vorhanden. Dieses ist mit der Nummer 2183 erfasst. Es
beginnt im Waldchen und verlauft nach Sidwesten. Es handelt sich um Moorbildungen, z.T.
iber See- und Altwassersedimenten. Uberwiegend Niedermoortorf und Moorerde, selten
Uergangs- und Hochmoortorf, z-T. (iber ;Mudde, Kalkmudde, humosen Schluff oder Sand. In
der Bodendenkmalliste des Landes Brandenburg wird das Bodendenkmal als Rast- und

Wanderplatz im Palaolithikum gefuhrt.
Abb. 17: Bodendenkmale
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Direkt an das Plangebiet angrenzend, aber aul3erhalb des Geltungsbereichs befindet sich
ein weiteres Bodendenkmal mit der Nummer 2166.

Bei diesem Bodendenkmal handelt es sich um einen Einzelfund aus dem Neolithikum sowie
einer Siedlung aus dem deutschen Mittelalter.

Bauliche Denkmale sind nicht im Plangebiet vorhanden.
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C.21.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante) wirde sich die naturschutzfachliche
Wertigkeit des Plangebiets gegeniber dem Bestand (Basisszenario) nicht weiter signifikant
erhohen. Das Plangebiet ist im Bestand bereits als Wohngebiet der 80er-Jahre mit
Gemeinbedarfsflachen und Erschlielungsflachen entwickelt. Die fir die Errichtung des
Wohngebiets typische aufgelockerte Bauweise mit Grunflachen wirde weiter bestehen
bleiben. Die Griunflachen wiirden weiterhin der fiir Wohnanlagen typischen gartnerischen
Pflege unterliegen. Eine naturliche Sukzession, die zu einer Erhdhung der
naturschutzfachlichen Wertigkeit fUhren wurde, wirde nutzungsbedingt unterbleiben. Die
Verdunstung wirde mit zunehmendem Bewuchs steigen, auch dies wird durch die Pflege
unterbunden. Der Wert der Baume als Lebensraum und als klimatisch wirksames
Biovolumen steigt mit zunehmendem Bestandsalter. Allerdings ist auch mit altersbedingten
Abgangen zu rechnen. Insgesamt wirde sich die naturschutzfachliche Wertigkeit bei der
Nullvariante gegenuber dem Basisszenario nicht signifikant erhhen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung waren Erganzungsbauten aufgrund des festgesetzten
Bebauungsplans nur punktuell nach § 34 BauGB maoglich. Der Bebauungsplan ermoglicht
gegenuber einer punktuellen Entwicklung eine gesamtheitliche Entwicklung und eine
Qualifizierung des Plangebiets insbesondere in Hinblick auf die Umsetzung neuer
Mobilitatsformen.

C.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.21 Flache und Boden

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.22 \Wasser

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.2.3 Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.24 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.2.5 Landschaft

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.2.6 Mensch/ Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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C.2.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.2.8 Wechsel-/ Kumulationswirkungen
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Cc.23 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

C.2.31 Flache und Boden

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.23.2 Wasser

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.3.3 Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.3.4 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.3.5 Landschaft

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.23.6 Menschen / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.3.7 Kultur und Sachguter
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
C.2.41 Standortalternativen
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
C.24.2 Konzeptalternativen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.25 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fur schwere
Unfélle und Katastrophen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.6.1 Ubersicht der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und
geplanter GegenmalRnahmen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.6.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3
BauGB)

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
C3 Zusatzliche Angaben

C.31 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung /
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

C.34 Referenzliste der verwendeten Quellen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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D Auswirkungen des Bebauungsplans

D.1 Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 138 ,Am Schlaatz® orientieren sich hinsichtlich
des Males der Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflache am Masterplan Schlaatz
2030. Die im Masterplan vorgesehene Bebauung wurde so gewahlt, dass sie sich
harmonisch in die vorhandene Struktur einfugt und nicht Gberformt. In Anlehnung an das
Ortsbild der Umgebung werden durch zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan
grundlegend die Gebaudeform bestimmt, um das Erscheinungsbild der in den 1980er-Jahren
entstandenen GroRwohnsiedlung nicht zu beeintrachtigen.

Im Zentrum des Plangebiets befindet sich im Schilfhof bzw. am Schlaatzer Markt das
Nahversorgungszentrum Schlaatz gemal® STEK Einzelhandel, der Gbrige Geltungsbereich
Ubernimmt keine zentrale Versorgungsfunktion oder grenzt auch nicht an einen zentralen
Versorgungsbereich an. Das Einzugsgebiet des Nahversorgungszentrums wird im Norden
von der Nuthe, im Westen durch den Horstweg und im Stidwesten durch die Heinrich-Mann-
Allee/Drewitzer Stralie begrenzt. Im Stidosten wird die Abgrenzung durch die Stralle Am
Nuthetal definiert. Das Nahversorgungszentrum tdbernimmt somit flir den gesamten
Geltungsbereich, d.h. einschlieBlich der Kathe-Kollwitz-Siedlung, eine tibergeordnete
Versorgungsfunktion. Die Funktion soll durch die vorgesehenen Nutzungen im Masterplan,
u.a. Gewerbe, Buro- und Dienstleistungen, noch weiter gestarkt werden. Die Festsetzung
eines Kerngebiets soll sowohl den Zielvorgaben des Masterplanes als auch des STEK
Einzelhandel entsprechen. Um jedoch im Einklang mit den gesamtstadtischen
Einzelhandelsentwicklungen zu stehen, wird textlich festgesetzt, dass Betriebe mit sonstigen
zentrenrelevanten Sortimenten nur als Anlagentyp ,Potsdamer Laden® und bis maximal 800
m? Verkaufsflache zulassig sind. Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind
auch grol¥flachig tber 800 m? Verkaufsflache allgemein zulassig, da bereits der vorhandene
Rewe-Markt diese GrofRflachigkeit erfullt.

Durch die Beschrankung der Zulassigkeit von Einzelhandelbetrieben auf den Anlagentyp
,Potsdamer Laden” fir sonstige zentrenrelevante Sortimente und die ausnahmsweise
Zulassigkeit von Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten bis 800 m?
Verkaufsflache wird sowohl in den allgemeinen Wohngebieten als auch in dem Mischgebiet
dem Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Wohnbevdlkerung Rechnung
getragen, gewerbliche und Einzelhandelsnutzungen, die nicht dem &rtlichen Bedarf dienen
und/oder die mit einem erhdhten Kfz-Verkehrsaufkommen einher gehen, werden hingegen
durch textlichen Festsetzungen eingeschrankt bzw. ausgeschlossen.

Die geplante Wohnbebauung kann dazu beitragen, die Wirtschaftlichkeit der bereits
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe in der Umgebung zu verbessern und die Nahversorgung
zu starken. Negative Auswirkungen auf die bestehende Nahversorgungsstruktur sind nicht
zu erwarten.

D.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Um die dkologischen Folgewirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes
beurteilen zu kdnnen, wird gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in
welcher die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. In dem
Umweltbericht werden die ermittelten Auswirkungen beschrieben und bewertet.
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D.3 Soziale Auswirkungen

Anwendung des Potsdamer Baulandmodells

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nach Abzug der bereits vor
Planung bestehenden Baurechte Geschossflache (GF nach BauNVO) mit wenigstens
anteiliger Wohnnutzung neu festgesetzt. Diese wird als Grundlage flr die Ermittlung der
Hohe der Verpflichtung zur Kostenbeteiligung an der sozialen Infrastruktur und zur
Errichtung von sozialem Wohnungsbau herangezogen.

Die Hoéhe der Geschossflache wird im weiteren Verfahren ermittelt.

Erst nach Ermittlung der vollstdndigen Geschossflache kdnnen Kostenbeteiligung an der
Herstellung sozialer Infrastruktur oder Mietpreis- und belegungsgebundener Wohnraum auf
Grundlage des Potsdamer Baulandmodells erértert werden.

Sonstige soziale Auswirkungen

Durch Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Schule®,
,Burgerhaus/Jugendfreizeitstatte“ und ,Sportlichen Zwecken dienenden Gebauden und
Einrichtungen® werden bereits vorhandene und geplante Infrastrukturen gesichert und gegen
anderweitige stadtebauliche Entwicklung geschutzt. Den sozialen und kulturellen
Bedurfnissen der Bevdlkerung, insbesondere den Bediirfnissen von Familien aber auch
Menschen unterschiedlichen Alters und Menschen mit Behinderung sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung werden damit Rechnung getragen.

Weitere Auswirkungen, die insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse betreffen, werden im weiteren Verfahren ermittelt.

D.4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Die Auswirkungen auf die technische Infrastruktur werden im weiteren Verfahren ermittelt.
D.5 Finanzielle Auswirkungen

D.5.1 Verfahrenskosten

Die Kosten des Verfahrens einschliel3lich aller erforderlichen Gutachten, Prifungen,
Untersuchungen, Konzepte, Studien etc. tragt die Landeshauptstadt Potsdam.

D.5.2 Herstellungs- und Unterhaltungskosten

Bei Inkraftsetzung der Planung werden Kosten fur die Umsetzung der Planung anfallen. Die
zu erwartenden Realisierungskosten der hochbaulichen MalRnahmen werden durch den
jeweiligen Grundstickseigentimer Ubernommen. Etwaige Kosten, die den Haushalt der
Landeshauptstadt Potsdam in Anspruch nehmen kdnnten, werden im Verlauf des Verfahrens
ermittelt.

D.5.3 Grunderwerb

Grunderwerbskosten fir die Landeshauptstadt Potsdam durch die Planung sind aktuell nicht
auszuschlie3en, da der Masterplan Schlaatz 2030 teilweise eine komplett neue
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Strukturierung der stadtebaulichen Verhaltnisse vornimmt und neue Verkehrsflachen als
auch Grunflachen schafft, die auf nicht-kommunalen Grundstlicken liegen werden.

D.5.4 Planungsschaden

Sind im Bebauungsplan gemaf § 40 Abs. 1 BauGB Verkehrsflachen (Nr. 5) oder auch
Grinflachen (Nr. 8) festgesetzt, ist der Eigentiimer der Flachen zu entschadigen, soweit ihm
ein Vermoégensnachteil entstanden ist. Andernfalls kann der Eigentiimer laut § 40 Abs. 2
BauGB eine Ubernahme der Flachen durch die Landeshauptstadt verlangen, wenn
beispielsweise eine wirtschaftliche Nutzung der Flache nicht mehr zumutbar ist. Da der
Masterplan Schlaatz 2030, hier insbesondere die Kathe-Kollwitz-Siedlung, stadtebaulich
komplett neu strukturiert und dabei vorhandene Eigentiimerverhaltnisse nicht beachtet, sind
zum aktuellen Verfahrensstand Planungsschaden im gesamten Geltungsbereich nicht
auszuschliel3en.

D.5.5 Bodenordnung

Die Flachen im Plangebiet befinden sich zur Halfte im Eigentum der Landeshauptstadt
Potsdam, die anderen Halfte verteilt sich auf mehrere Wohnungsunternehmen und private
Eigentiimer. Der Bebauungsplan nimmt eine Angebotsplanung vor und schafft keine
verbindlichen Vorgaben hinsichtlich spaterer Parzellierungen, Grundstiicksteilungen usw.
GemaR § 7 BbgBO dirfen durch die Teilung eines Grundstlicks im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans keine Verhaltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans
oder dem Bauordnungsrecht widersprechen. Ein weiterer Regelungsbedarf besteht
diesbezlglich nicht.
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E Verfahren
E.1 Ubersicht iiber den Verfahrensablauf

E.1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 138 ,Am Schlaatz“ wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung am 06.11.2013 gefasst (Drucksache 13/SVV/0512).

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 11.09.2014 im
Amtsblatt Nr.12/2014 der Landeshauptstadt Potsdam.

E.1.2 Anderung Geltungsbereich und Aktualisierung Planungsziele des
Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat in ihrer Sitzung am
01.03.2023 beschlossen, den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 138 ,Am Schlaatz® zu andern und die Planungsziele zu aktualisieren.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte am 27.04.2023 im
Amtsblatt Nr.05/2023 der Landeshauptstadt Potsdam.

E.2 Uberblick iiber die Beteiligungsverfahren
E.21 Friihzeitige Beteiligung

E.2.1.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
............. bis ............. Die Ankindigung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde
am ............. im Amtsblatt Nr. ............. fur die Landeshauptstadt Potsdam ortsiiblich
bekannt gegeben. Im Beteiligungszeitraum wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.
138 ,Am Schlaatz” Im Internetauftritt der Landeshauptstadt Potsdam sowie auf dem
zentralen Internetportal des Landes Brandenburg wurden diese Unterlagen veréffentlicht und
zeitgleich in den Raumlichkeiten der Verwaltung o&ffentlich ausgelegt. Es wurde Gelegenheit
zur AuRerung gegeben.

E.21.2 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Offentlichkeit (friihzeitig)

Kapitel wird nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméal3 § 3 Abs. 1 BauGB
fortgeschrieben.

E.2.1.3 Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Kapitel wird nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméal3 § 3 Abs. 1 BauGB
fortgeschrieben.

E.2.1.4 Friuhzeitige Beteiligung von Behorden und Nachbargemeinden

In der Zeitvom ............. bis ............. [Alternativ: Gleichzeitig mit der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung] wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
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deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Mit Schreiben vom ............. wurden die
von der Planung betroffenen X Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind
(TOB), die Nachbargemeinden sowie die stadtischen Fachbereiche unterrichtet und um
Stellungnahme zur Planung gebeten.

E.2.1.5 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Behorden und Nachbargemeinden (friihzeitig)

Kapitel wird nach der friihzeitigen Beteiligung der Behérden, Trager Offentlicher Belange und
der Nachbargemeinden geméani3 § 4 Abs. 1 BauGB fortgeschrieben.

E.2.1.6 Ergebnis der friihzeitigen Behordenbeteiligung

Kapitel wird nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden, Trager offentlicher Belange und
der Nachbargemeinden geméani § 4 Abs. 1 BauGB fortgeschrieben.

E.2.2 Formliche Beteiligung

E.2.2.1 Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom ............. bis
............. Die Ankiindigung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde am ............. im Amtsblatt
Nr fur die Landeshauptstadt Potsdam ortsublich bekannt gegeben. Im

Beteiligungszeitraum wurden der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung sowie der Entwurf
des Bebauungsplans Nr. [X] , Titel“ einschlieRlich der Gutachten und Stellungnahmen zu den
umweltrelevanten Belangen im Internetportal der Landeshauptstadt Potsdam sowie auf dem
zentralen Internetportal des Landes Brandenburg veréffentlicht. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen, die Gegenstand der Veroffentlichung
waren, auch in einer 6ffentlichen Auslegung in den Raumlichkeiten der Stadtverwaltung zur
Verfligung gestellt.

E.2.2.2 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Offentlichkeit

Kapitel wird nach der Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB
fortgeschrieben.

E.2.2.3 Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Kapitel wird nach der Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
fortgeschrieben.

E.2.2.4 Beteiligung von Behorden und Nachbargemeinden

In der Zeitvom ............. bis ............. [Alternativ: Gleichzeitig mit der
Offentlichkeitsbeteiligung] wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
an der Planung beteiligt. Mit Schreiben vom ............. wurden die von der Planung
betroffenen X Behérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind (TOB), die
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Nachbargemeinden sowie die stadtischen Fachbereiche unterrichtet und um Stellungnahme
zur Planung gebeten.

E.2.2.5 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Behorden und Nachbargemeinden

Kapitel wird nach der Beteiligung der Behérden, Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden gemél3 § 4 Abs. 2 BauGB fortgeschrieben.

E.2.2.6 Ergebnis der Behordenbeteiligung

Kapitel wird nach der Beteiligung der Behérden, Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden gemé&Rl3 § 4 Abs. 2 BauGB fortgeschrieben.
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F Abwagung — Konfliktbewaltigung
F.1 Abwagung der gepruften Planungsalternativen
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

F.2 Abwagung der betroffenen Belange

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

F.3 Abwagung stadtebaulicher Belange

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

F.4 Abwagung der Umweltbelange

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

F.5 Abwagung der Klimabelange

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

F.6 Abwagung der sozialen Belange

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

F.7 Abwagung okonomischer Belange

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

F.8 Abwagung der Belange der Infrastruktur

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

F.9 Abwagung weiterer Belange

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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Kapitel G - Rechtsgrundlagen

G Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. September 2023 (GVBI. | [Nr. 18]).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) in der Fassung vom 24. Mai
2004 (GVBL.1/04, Nr. 09, S. 215), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 5. Marz 2024
(GVBL.I/24, [Nr. 9], S. 9)
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Anlage 1

H Anlagen

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung in allgemeinen
Wohngebieten zulassigen die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden mit
sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten gemal ,Potsdamer Sortimentsliste sind
nicht zulassig. Von diesem Ausschluss ausgenommen sind Laden des
Anlagentyps ,Potsdamer Laden®. Die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden mit nahversorgungsrelevantem Sortiment kbnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, der Anlagentyp ,Potsdamer Laden® mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment ist hiervon ausgenommen und allgemein
zulassig.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung in allgemeinen
Wohngebieten zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung in allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung in Mischgebieten
zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen zentrenrelevanten
Einzelhandelssortimenten gemal ,Potsdamer Sortimentsliste” sind nicht zulassig.
Von diesem Ausschluss ausgenommen sind Einzelhandelsbetriebe des
Anlagentyps ,Potsdamer Laden®. Die der Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, der Anlagentyp ,Potsdamer Laden® mit nahversorgungsrelevantem
Sortiment ist hiervon ausgenommen und allgemein zulassig.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 5 und Nr. 8 der Baunutzungsverordnung in Mischgebieten
zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke und Vergnugungsstatten im Sinne des §
4a Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung sind nicht zuldssig.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung in Kerngebieten zulassigen
Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen zentrenrelevanten Einzelhandelssortimenten
gemal ,Potsdamer Sortimentsliste® sind nicht zulassig. Von diesem Ausschluss
ausgenommen sind Einzelhandelsbetriebe des Anlagentyps ,Potsdamer Laden®
und Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis 800 m=2.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung in Kerngebieten zulassigen
Vergnugungsstatten kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden und zwar nur
oberhalb des ersten Vollgeschosses. Dies gilt nicht fiir Spielhallen, Spielkasinos,
Spielbanken und die Schaustellung von Personen (z.B. Sex- und Live-Shows
sowie Video- oder ahnliche Vorfuhrungen); Einrichtungen dieser Art sind innerhalb
des Kerngebietes unzulassig.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung in Kerngebieten zulassigen
Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

9.

Als zuldssige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen festgesetzt.
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Flachen fur Abwasserbeseitigung
10. Innerhalb der Flache fiir die Abwasserbeseitigung sind bauliche Anlagen, die mit
der Zweckbestimmung dieser Flache in Einklang stehen, allgemein zulassig.

Hinweise

1. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache sowie der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

2. Vor Durchfihrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von

Vegetationsbestanden ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009)
fur besonders geschutzte Tierarten (z.B. Vdgel, Fledermause) gemal § 7 Abs. 2
Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der
jeweils zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§
45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere
Beschrankungen/ Auflagen fir die Baumafnahmen ergeben (z.B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

3. Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch angepasste
Fassadengestaltung (z.B. keine groBen Glasflachen und Uber-Eck-Verglasungen)
und/ oder nachweislich wirksame SchutzmalRnahmen (z.B. feste vorgelagerte
Konstruktionen, strukturierte Glasflachen, Siebdruck-/ Farbfolien etc.) zu
vermeiden.

4, Der der Planung zugrundeliegende Anlagentyp ,Potsdamer Laden" ist im
Stadtentwicklungskonzept Einzelhandel der Landeshauptstadt Potsdam (Fassung
nach Beschluss durch die Stadtverordnetenversammlung vom 05.05.2021)
definiert. Das Stadtentwicklungskonzept Einzelhandel kann bei der
Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadtplanung, Bereich
Stadtentwicklung, Hegelallee 6-10, 14467 Potsdam, Haus 1, 8. Etage, wahrend
der Dienstzeiten eingesehen werden.

Anlage 2

- Broschire Masterplan Schlaatz_2030
- ,Mobilitatskonzept fir den Potsdamer Stadtteil Schlaatz und die Kathe-Kollwitz-
Siedlung Endbericht* — ENTWURF vom 25.06.2025
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