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Teil A: Zeichnerische Festsetzung
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Planzeichenerklarung

—— Baugrenze

Il. Verkehrsflachen

[1l. Grunflachen

Zeltplatz

(§ 9 BauGB)

V. Sonstige Planzeichen
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Weitere Planzeichen
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Flurstiucke

|. Art der baulichen Nutzung und Baugrenze

Sondergebiete Erholung, Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)
Sondergebiete Erholung, Campingplatzgebiet (§ 10 BauNVO)

Private StralRenverkehrsflachen (§ 9 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

IV. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen fur Naturschutz

Grenze des Bebauungsplans (§ 9 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal

Gebaude im Bestand

Verfahrensvermerke

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am ............ccccccvviiin. mit
Beschluss-Nr. ..., als Satzung beschlossen.

Datum / Unterschrift Siegel

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit
dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
......................................... Ubereinstimmen. Die Satzung zum Bebauungsplan wird hiermit

Datum / Unterschrift Siegel

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am
......................................... gemal §10 Abs. 3 BauGB ortsublich im Amtsblatt fur die Stadt
Luckau bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erloschen von Entschadigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen
worden. Demnach werden Fehler unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung geltend gemacht worden sind. Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.

Datum / Unterschrift Siegel

Katastervermerk

Die verwendete Planungsgrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskataster mit Stand
17/ ] o und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

Datum / Unterschrift Siegel

Teil B: Textliche Festsetzungen

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO)

Plangrundlage: Vermessungsburo Andreas Schmidt, 25.08.2025

2. Das Mal der baulichen Nutzung fur die Baufelder ist der Tabelle zu
entnehmen:

MaR der baulichen Nutzung zur textlichen Festsetzung

Es werden drei Sondergebiete Erholung gem. § 10 BauNVO festgesetzt, welche in drei Baufelder
gegliedert werden. Das Baufeld B1 wird als Sondergebiet Erholung - Ferienhausgebiet gem. § 10 Abs. 1 B1 - Ferienhausgebiet | B2 - Campingplatzgebiet | B3 - Campingplatzgebiet
BauNVO festgesetzt. Die Baufelder B2 und B3 werden als Sondergebiete Erholung - Campingplatzgebiet GF-Gebaude/
gem § 10 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung ist der Tabelle zu entnehmen: Campingeinheit | 120m? 175m? 50m? je Campingeinheit
{max.)
Art der baulichen Nutzung zur textlichen Festsetzung
- GF- 35m? je Campingeinheit
Sond biet Erhol . §10 Abs. 1 BauNVO 2
ondergeblet Erholung gem. 5 10 Abs. 1 Bau Nebenanlagen | 100m’ 20m davon 25m? liberdacht
B1 - Ferienhausgebiet B2 - Campingplatzgebiet B3 - Campingplatzgebiet
tiberbaubare 700m?
Hauptnutzung - Anlagen und Einrichtungen fir den - Einrichtungen, die der Freizeitgestal- | - Campingeinheiten = Wohnmobile und Grundstiicks-fld- | (305m?im Bestand 400m? entfallt
Betrieb und die Verwaltung des tung der Nutzer des Campingplatzes Waohnwagen mit und ohne festes che (max.) bereits vorhanden)
Campingbetriebes dienen Standvorzelt, Mobilheime und Zelte
. . . ; . Geschosse I [ I
- Wohnungen fiir Betriebsleiter, Auf- - Laden, die der Versorgung des Cam-
sichts- und Bereitschaftspersonen pingplatzes dienen, sowie Schank- und OK der baul. An- | 6,50m 4,0m 4,0m
- Zentrale Sanitaranlagen Speisewirtschaften lagen
- Ferienwohnungen Bauweise o o o
Begrenzungen gem. Absténden der BbgCWPV B
Nebennutzungen - Zentrale Abfallsammelbehalter - technische Anlagen der Ver- und - unbefestigte Wege (Brandschutzstrei- Erklarung zur Tabelle Mafs der baul. Nutzung.
- Lagerflichen. die der Zweckbestim- Entsorgung fen), Schmutzwasserhebeanlage . _ _ _ _ . _
mufg dienen GF-Gebaude/Campingeinheit (max.) = maximale Grundflache je
Gebaude bzw. Nutzung je Campingeinheit
- Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, mit Ausnahme von Anlagen ] . ]
zur Kleintierhaltung GF-Nebenanlagen = maximale Grundflache je Nebenanlage
Unzuldssig Dauerwohnen mit Ausnahme der Dauerwohnen Dauerwohnen . ] . ]
Betreiber und Betriebsangehérigen OK der baul. Anlage = Gesamthohe (Firsthohe) baulicher Anlagen

2.1. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen

festgesetzt.

3. Stellplatze

PKW-Stellplatze fur den Besucherverkehr sind in der Planzeichnung als "Flachen fur Nebenanlagen -

PKW-Stellplatze fur Besucher" festgesetzt.

4. Umgrenzung von Flachen fur Maldnahmen zum Naturschutz (§ 9 BauGB)

Die Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und als Uferschutzzone zum Gewasser "Berste"

herzustellen.

5. Grunflachen

In der Grunflache "Zeltplatz" sind Stellflachen fur Zelte fur den vorubergehenden Aufenthalt zulassig.

uber Hohenbezugspunkt im Baufeld als Hochstmal}

Bauweise o = offen

Nachrichtliche Ubernahmen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das gemal} §
2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG i. V. m. § 3 BbgDSchG geschutzte und in
die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragene
Bodendenkmal Nr. 10108 ,Siedlung Bronzezeit und slawisches
Mittelalter®.  Die  Realisierung von  Bodeneingriffen  (z.B.
TiefbaumalBnahmen) ist erst nach Abschluss archaologischer
Dokumentations- und Bergungsmalinahmen in organisatorischer und
finanzieller Verantwortung des Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3
und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehoérde

Vermeidungsmalnahmen laut
Artenschutzfachbeitrag:

V-1 Vogel: Auf Glasaulienwande oder
verglaste Hauswande ist bestenfalls zu
verzichten oder es sind Schutzmaflinahmen
gegen Vogelschlag umzusetzen (Punkte im
Abstand von 9 cm).

V-2 Vogel: Die BaumalRnahmen, die zu einer
Beeintrachtigung der Nester fihren kénnen,
durfen nur aul3erhalb der Brutzeit erfolgen, so
konnen Totungen oder Stérungen von Vogeln
vermieden werden und ein
artenschutzrechtlicher Konflikt wird
ausgeschlossen.

V-3 Vogel/Fledermause: Auf kinstliche
Beleuchtungsanlagen mit sehr hoher
Intensitat soll nach Madglichkeit wahrend der
Bauphase verzichtet werden. Nachtliche
Baumalnahmen sind auszuschliel3en.

V-4 Amphibien: Um einen Konflikt mit
Amphibien zu vermeiden, ist wahrend

Baumalnahmen ein Amphibienschutzzaun
zu errichten.

V-5 Fledermause: Sollten im Zuge der
Baumalnahmen Gebaude abgerissen
werden, ist vor Beginn der Abbrucharbeiten
durch eine 6kologische Baubegleitung zu
prufen, ob sich Fledermausquartiere in
Spalten, Nischen oder sonstigen geeigneten
Strukturen befinden. Der Abriss darf erst
erfolgen, wenn eine Besetzung durch
Fledermause ausgeschlossen werden kann.

Kompensationsmalinahmen:

Je angefangene 50 m? Neuversiegelung ist
ein Baum zu pflanzen. Optional ist je
angefangenem m? Neuversiegelung ist ein
Strauch zu pflanzen. Die
Baumschutzverordnung des Landkreises
Dahme-Spreewald ist zu beachten. Es sind
heimische und standortgerechte Geholze
gem. der Pflanzliste zu verwenden:

Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) geandert worden ist.

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist.

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18])

BbgCWPV - Brandenburgische Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung vom
18.05.2005 (GVBI.11/05, [Nr. 14], S.254)

Verordnung des Landkreises Dahme-Spreewald zum Schutz von Baumen, Hecken und
Feldgehdlzen (Baumschutzverordnung - BaumSchV LDS) vom 28.09.2022

Baume

Straucher

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Berg-Ulme

Ulmus laevis - Flatter-Ulme

Ulmus minor - Feld-Ulme

Malus domestica - Kultur-Apfel
Malus sylvestris - Wild-Apfel

Pinus sylvestris - Gemeine Kiefer
Prunus cerasus - Sauer-Kirsche
Platanus x hispanica - Ahornblattrige Platane
Pyrus communis - Kultur-Birne
Pyrus pyraster - Wild-Birne

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina agg. - Hunds-Rose

Rosa corymbifera agg. - Hecken-Rose

Rosa rubiginosa agg. - Wein-Rose

Rosa elliptica agg. - Keilblattrige Rose

Rosa lomentosa agg. - Filz-Rose

Cornus sanguined - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana -Strauchhasel

Crataegus monogynd - Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Cytisus scoparius - Besen-Ginster
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