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1. Allgemeines

1.1. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Die Energiewende ist zentral fir eine sichere, umweltvertragliche und wirtschaftlich erfolgreiche
Zukunft. Deutschland hat sich das Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2045 treibhausgasneutral zu sein.
Dem Stromsektor kommt dabei eine Schlusselrolle zu. Bis 2035 soll der Stromsektor dekarboni-
siert werden und weitgehend ohne die Emission von Treibhausgasen auskommen. Im Erneuer-
bare-Energien-Gesetz (EEG) sind 215 Gigawatt installierter Photovoltaik-Leistung im Jahr 2030
als Zwischenziel gesetzt. Dazu bedarf es einer Verdreifachung des Photovoltaik-Ausbau von der-
zeit ca. 7,3 Gigawatt (GW) auf 22 GW pro Jahr. Der Zubau soll sich hélftig auf Dach- und Freifl&-
chenanlagen aufteilen, um sowohl dem Anliegen eines Zubaus zu moglichst niedrigen Kosten
durch Freiflachenanlagen als auch dem Anliegen verbrauchsnaher Stromerzeugung und Fla-
chenschonung durch Dachanlagen gleichgewichtig Rechnung zu tragen.

PV-Freiflachenanlagen ermdglichen eine schnelle Skalierung des PV-Zubaus. Im Rahmen ver-
schiedener Gesetzgebungsverfahren hat die Bundesregierung daher diverse Maflihahmen zur
Steigerung und Beschleunigung des Ausbaus von PV-Freiflachenanlagen beschlossen. Neben
der Anpassung der Férderhtéhen wurde im EEG auch die férderfahige Flachenkulisse von 200
auf 500 m beiderseits von Autobahnen und Schienen erweitert. Im Baurecht wurde die Auf3enbe-
reichsprivilegierung auf Vorhaben zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Flachen in einem
200 m Korridor zu Autobahnen oder Schienenwegen mit mindestens zwei Hauptgleisen ausge-
weitet.

Auch das Land Brandenburg verfiigt Gber gute Bedingungen zur Nutzung der Solarenergie. Mit
der Energiestrategie 2040 wird der Transformationsprozess zu einer klimaneutralen Energiever-
sorgung in Brandenburg weiter vorangetrieben und an die neuen wirtschaftlichen und rechtlichen
Rahmenbedingungen angepasst. Um bis 2045 die Klimaneutralitat zu erreichen, wird fir den An-
teil der erneuerbaren Energien am Primarenergieverbrauch bis 2030 ein Zielkorridor von 42-55
% und bis 2040 von 68-85 % angestrebt. Bis 2040 sollen 15 GW Leistung durch Windkraft- und
33 GW Leistung durch Photovoltaikanlagen installiert sein.

Die Gemeinde Fichtenhdhe will diese Entwicklung unterstiitzen und hat dazu am 11.05.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Plotzenhof* beschlossen. Hierdurch sollen auf ei-
ner Flache von etwa 107 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage mit einer Leistung von ca. 135 Megawatt (MW) geschaffen werden.
Die Planung soll ebenfalls der wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde und dem nachhaltigen
Erhalt und der Schaffung von Arbeitsplatzen dienen. Da innerhalb der Gemeinde forderfahige
gewerbliche oder militarische Konversionsflachen in relevanter Gré3e und Infrastrukturkorridore
an Autobahnen fehlen bzw. an Bahnlinien nur in sehr begrenztem Umfang vorhanden sind, hat
sich die Gemeinde Fichtenhthe als Standort flr das geplante Vorhaben fir eine intensiv genutzte
Ackerflache entschieden, auf der unter den derzeitigen klimatischen Bedingungen (z.B. Trocken-
heit) eine landwirtschaftliche Nutzung mit vertretbarem Aufwand nicht mehr sinnvoll ist.

Der Standort befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich. Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen zahlen nur in einer Entfernung von 200 m zu Autobahnen oder Schienenwegen mit mindes-
tens zwei Hauptgleisen zu den privilegierten Auf3enbereichsvorhaben (8§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB).
Ein Privilegierungstatbestand liegt daher fiir das durch die vorliegende Planung begrindete Vor-
haben nicht vor. Auch eine Zulassung als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB scheidet
aus, da bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen regelmafig eine Beeintrachtigung naturschutzrecht-
licher Belange oder der nattrlichen Eigenart der Landschaft anzunehmen sein diirfte. Somit ergibt
sich vorliegend das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans. Erst auf Grundlage der
abgeschlossenen Bauleitplanung ist die Erteilung einer Baugenehmigung méglich.

1.2. Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fichtenhdéhe hat am 11.05.2023 den Aufstellungsbe-
schluss fiir den vorliegenden B-Plan gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird in einem
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formalen bauplanungsrechtlichen Verfahren vollzogen. Fir die Belange des Umweltschutzes ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und deren Ergebnisse in einem Umweltbericht nach Anlage
1 BauGB beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind zu
bertcksichtigen. Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnhaturschutzgesetz ist anzuwenden.

Das Regelverfahren ist weiterhin durch eine zweistufige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
gekennzeichnet. Nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sind die Offentlichkeit sowie die beriihr-
ten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mdéglichst frihzeitig Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung (Vorentwurf) zu unter-
richten. Hieran schliel3en sich die Beteiligungsverfahren nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
an. Fur die Offentlichkeitsbeteiligung sind die Entwurfsunterlagen zum B-Plan mit den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
fur die Dauer von mindestens 30 Tagen im Internet sowie Uber andere leicht zu erreichende Zu-
gangsmaoglichkeiten (z. B. durch eine 6ffentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen) zu veréffent-
lichen. Die bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden zur Stellung-
nahme aufgefordert. Die vorgebrachten Stellungnahmen werden geprift und abgewogen. Uber
den Abwagungsvorschlag sowie den fertiggestellten Bebauungsplan entscheidet die Gemeinde-
vertretung. Der Bebauungsplan wird als Satzung beschlossen und erlangt durch (ortstibliche)
offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Rechtsverbindlichkeit. Der Bebauungs-
plan ist mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB
zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Als Kartengrundlage dient ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster Informations-
system (ALKIS) des Landes Brandenburg in Verbindung mit dem Digitalen Gelandemodell (DGM)
1m Bodenaufldsung Brandenburg mit Berlin (© GeoBasis-DE/LGB).

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

C) die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist

d) die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Septem-
ber 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

2.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen
Die Anpassung von Bauleitplanen an die Ziele der Raumordnung ist ein wesentlicher Grundsatz
der kommunalen Bauleitplanung und in 8 1 Abs. 4 BauGB verankert. Aufgabe der Raumordnung

ist im Sinne des § 1 Raumordnungsgesetz (ROG), das Bundesgebiet durch die Abstimmung
raumbedeutsamer Planung zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Der durch das ROG auf
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Bundesebene vorgegebene gesetzliche Rahmen wird durch die Lander Uber Raumordnungs-
plane fur das Landesgebiet ausgestaltet und im Weiteren durch die Planungsregionen teilraum-
spezifisch konkretisiert. In diesen Planwerken sind Ziele und Grundsatze der Raumordnung fest-
gehalten. Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeich-
nerischen Festlegungen, die als abschlieRend abgewogen gelten und damit durch die kommu-
nale Bauleitplanung direkt zu beachten sind. Grundsétze der Raumordnung sind Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwéagungs-
oder Ermessensentscheidungen. Sie sind einer Abwéagung noch zuganglich, hierbei jedoch mit
einem besonderen Gewicht zu bericksichtigen. Das Verhéltnis der unterschiedlichen Planungs-
ebenen (Bund — Land — Region — Kommune) wird jedoch auch durch das Gegenstromprinzip
nach § 1 Abs. 3 ROG gepragt. Demnach sind die Belange der unteren Planungsebene bei der
Erstellung des Ubergeordneten Planwerks zu beriicksichtigen.

Die die Planungsziele des vorliegenden Bebauungsplans betreffenden Ziele und Grundsatze der
Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Brandenburg (LEPro 2007),
dem Landesentwicklungsplan fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR 2019) sowie
aus den Planwerken fiir die Planungsregion Oderland-Spree.

2.2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den libergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro enthalt
raumordnerische Grundsétze zur zentralortlichen Gliederung, zu einer nachhaltigen Siedlungs-,
Freiraum- und Verkehrsentwicklung und zur Entwicklung der Kulturlandschaft. Das LEPro 2007
vom 15. Dezember 2007 (Land Berlin) bzw. vom 18.Dezember 2007 (Land Brandenburg) ist am
1. Februar 2008 in Kraft getreten.

Gemal § 2 (3) LEPro (Grundsatz der Raumordnung) sollen in den landlichen Raumen in Ergén-
zung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterent-
wickelt werden.

= Die vorliegende Planung entspricht diesem Grundsatz. Die Nutzung solarer Strahlungs-
energie durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen stellt insbesondere fir den landlichen
Raum ein nach dem LEPro ,neues” und tatsachlich mittlerweile etabliertes Wirtschaftsfeld
dar, das fur die Stromproduktion aus Erneuerbaren Energien und die Umsetzung der Kii-
maschutzziele von maf3geblicher Bedeutung ist.

Kulturlandschaft

Nach § 4 (2) LEPro (Grundsatz der Raumordnung) soll durch eine nachhaltige und integrierte
landliche Entwicklung die Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die
Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Raumen als

Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

= Die vorliegende Planung begriindet die Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik) auf
einer intensiv genutzten Ackerflache, deren landwirtschaftliche Nutzung unter den sich
derzeit verscharfenden klimatischen Bedingungen (z.B. Trockenheit) mit vertretbarem
Aufwand nicht mehr sinnvoll ist. Zur Integration des geplanten Vorhabens in das Land-
schaftsbild werden im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zu diesem Bebau-
ungsplan mdgliche Beeintrachtigungen analysiert und gegebenenfalls durch vorgeschla-
gene MalRnahmen ausgeglichen Dies entspricht dem Grundsatz einer nachhaltigen und
integrierten Entwicklung.

2.2.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) konkretisiert als
Uberdrtliche und zusammenfassende Planung die Grundsatze der Raumordnung des LEPro und
definiert den raumordnerischen Rahmen fiir die raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.
Der LEP HR ist am 1. Juli 2019 in Kraft getreten.
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Im Rahmen der integrierten Freiraumentwicklung werden raumordnerische Grundsatze und Ziele
zum Schutz der Freiraumfunktionen gegenuber raumbedeutsamer Inanspruchnahme und Zer-
schneidung festgelegt. Der bestehende Freiraum soll gemaf Grundsatz 6.1 in seiner Multifunkti-
onalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und Mafl3nahmen, die Freiraum in An-
spruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Ge-
wicht beizumessen. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrie-
renden Nutzungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen. Gemal} Zielfestlegung 6.2 ist
der in der Karte des LEP HR festgelegte Freiraumverbund zu sichern. Raumbedeutsame Planun-
gen und MalBnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden,
sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbund-
struktur beeintrachtigen.

= Die vorliegende Planung steht der Zielfestlegung nicht entgegen. Flachen des Freiraum-
verbunds werden nicht berthrt. Durch die vorliegende Planung werden ca. 100 ha intensiv
genutzter Ackerflache und damit nattirliche Bodenressourcen in betrachtlicher Flachen-
grofe in Anspruch genommen. Die Versiegelung der Flache bleibt durch die Photovoltaik-
nutzung jedoch auf ca. 2 % beschrankt, so dass wesentliche Bodenfunktionen (z. B. Ver-
sickerung, Vegetationsfahigkeit) erhalten bleiben. Die Etablierung von extensivem Grin-
land unter den Photovoltaikmodulen wirkt Bodenerosion entgegen. Der Eintrag von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln durch die Landwirtschaft wird vermieden und Uber die
Betriebszeit der Freiflachen-Photovoltaikanlage eine Regeneration des Bodens erzielt.
Auch flr Flora und Fauna geht mit dem Vorhaben eine Aufwertung einher. Die Gro3e der
in Anspruch genommenen Ackerflache stellt im Vergleich zu den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen im gesamten Gemeindegebiet einen geringen Anteil dar, so dass von
einer splrbaren Beeintrachtigung der Landwirtschaft nicht auszugehen ist. Die Planung
erfolgt zudem in Abstimmung mit dem landwirtschaftlichen Bewirtschafter auf Ackerfla-
chen, auf denen eine landwirtschaftliche Nutzung bei zunehmender Trockenheit mit ver-
tretbarem Aufwand nicht mehr sinnvoll ist. Integrierte Freiraumentwicklung hat 6kologi-
sche, 6konomische und soziale Belange gleichermalRen zu bertcksichtigen und auf ein
vertragliches Miteinander unterschiedlicher Nutzungsansprtiche hinzuwirken. In diesem
Zusammenhang ist insbesondere der Ausbau der Erneuerbaren Energien zu bertcksich-
tigen, dem der Bundesgesetzgeber mit § 2 EEG besondere Bedeutung zukommen lasst
(Uberragendes offentliches Interesse). Aus diesen Griinden ist die Inanspruchnahme der
Flachen fur den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage aus Sicht der Gemeinde ge-
boten und mit den betreffenden Grundsétzen der Raumordnung vereinbar.

2.2.3 Integrierter Reqgionalplan Oderland-Spree

Die Gemeinde Fichtenhthe im Landkreis Markisch Oderland ist regionalplanerisch der Planungs-
region Oderland-Spree zugeordnet. Zur Umsetzung der mit dem LEP HR verbundenen Planungs-
auftrage wurden erste Planinhalte (Teil I: Freiraumverbund, Hochwasservorsorge, Verkehr sowie
Teil ll: Rohstoffsicherung, Gewerbe- und Industriegebiete, Trassenvorsorge Infrastruktur, Touris-
musschwerpunktraum) im Vorentwurf erarbeitet. Im November 2022 hat die Regionalversamm-
lung der Regionalen Planungsgemeinschaft (RGP) Oderland-Spree den Vorentwurf gebilligt.
Nach derzeitigem Stand des Aufstellungsverfahrens zum Regionalplan liegen damit die Pla-
nungsinhalte betreffend keine verbindlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung vor. Aus
Teil 1 und Il des Vorentwurfs lasst sich zudem keine unmittelbare Betroffenheit regionalplaneri-
scher Belange ableiten.

2.2.4 Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien®

Die Regionalversammlung der RGP Oderland-Spree hat am 13. Juni 2022 die Einleitung des
Planverfahrens fur einen Sachlichen Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien® beschlossen. Der
Vorentwurf zum Teilregionalplan enthdlt Ziele und Grundséatze der Raumordnung zur Steuerung
der Planung und Errichtung raumbedeutsamer Windenergieanlagen sowie Grundsatze der
Raumordnung fir die Planung und Errichtung solartechnischer Anlagen auf Freiflachen. Nach
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derzeitigem Stand des Aufstellungsverfahrens zum Teilregionalplan liegen damit die Wind- und
Solarenergienutzung betreffend keine verbindlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung vor.
Anhand des im Vorentwurf zum Teilregionalplan beschriebenen Kriteriengerustes fur die Festle-
gung von Vorbehaltsgebieten-Solar wird aber ersichtlich, welche Flachen aus Sicht der RGP fir
eine Solarenergienutzung geeignet sind. Vorbehaltsgebiete fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
stellen eine Angebotsplanung auf regionalplanerischer Ebene dar, um Nutzungskonflikte insbe-
sondere mit der Windenergie und der Landwirtschaft zu vermeiden. Die endgultige Entscheidung
fur einen geeigneten Standort verbleibt jedoch bei der Gemeinde, die dies im Rahmen ihrer Pla-
nungshoheit durch die Bauleitplanung regeln kdnnen. Das Planvorhaben ist lediglich bei der Ge-
meinsamen Landesplanung anzuzeigen und mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
abzustimmen.

2.3 Kommunale Planungen

2.3.1 Flachennutzungsplan

Die stufenweise Konkretisierung der zulassigen Raumnutzung setzt sich auf Ebene der kommu-
nalen Bauleitplanung fort. Durch das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB kommt die pla-
nerische Prioritat des Flachennutzungsplans gegeniiber dem Bebauungsplan zum Ausdruck. Da-
her ist die im Flachennutzungsplan fir das Gemeindegebiet dargestellte Grundkonzeption der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im Bebauungsplan fortzuentwickeln bzw. zu konkre-
tisieren.

Fur das Gebiet der Gemeinde Fichtenhthe liegen mehrere Flachennutzungsplane bzw. faktische
Teilflachennutzungsplane fir die vormals selbststandigen Gemeinden und jetzigen Ortsteile Alt
Mabhlisch, Carzig und Niederjesar vor, die zwischen 1999 und 2001 aufgestellt wurden und nach
dem freiwilligen Zusammenschluss im Jahr 2003 fortgelten. Seit Aufstellung der einzelnen Fla-
chennutzungsplane sind mehr als 20 Jahre vergangen. Vor dem Hintergrund der bundes- und
landesweiten Ausbauziele der Erneuerbaren Energien, der zu erwartenden Wohnbauflachen-
nachfrage sowie der Gewerbeflachenentwicklung haben sich die voraussehbaren Bedurfnisse
der gemeindeweiten Bodennutzung maf3geblich gedndert. Auf Grundlage des § 204 BauGB, der
benachbarten Gemeinden die Mdglichkeit ertffnet, einen Gemeinsamen Flachennutzungsplan
aufzustellen, planen die Gemeinden Fichtenhéhe, Lindendorf und Vierlinden eine Neufassung
ihrer fortgeltenden (Teil-)Flachennutzungspléane in Form eines Gemeinsamen Flachennutzungs-
plans. Dieser soll die Grundlage fiir die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinden und ihrer
Ortsteile in den nachsten Jahren bilden und eine gemeindelbergreifende, koordinierte Flachen-
nutzungsplanung schaffen.

Im April 2022 haben die Gemeinden die Neuaufstellung eines Gemeinsamen Flachennutzungs-
planes beschlossen. Mitte 2023 wurde ein entsprechender Vorentwurf erarbeitet, der dann Ge-
genstand einer friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung war. Hierin werden fur die
Gebiete der drei Gemeinden insgesamt 10 Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Frei-
flachenphotovoltaik® dargestellt. Vier dieser Sonderbauflachen befinden sich ganz oder teilweise
auf dem Gebiet der Gemeinde Fichtenhohe.

Sonderbauflachen Nr. 8 / Nr. 9:

Die Sonderbauflache Nr. 9 bildet den Bereich des rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 01/16 ,Solarpark Carzig“ ab. Dieser Bebauungsplan ist bereits umgesetzt, die
Photovoltaikanlage ist in Betrieb. Die Sonderbauflache Nr. 8 stellt die geplante stdliche Erweite-
rung der zuvor genannten Flache an der Bahnstrecke Eberswalde—Frankfurt (Oder) dar.

Sonderbauflachen Nr. 10:

Fur den betreffenden Bereich im Stidosten der Gemeinde (an der Grenze zur Stadt Lebus) hat
die Gemeindevertretung Fichtenhdhe am 09.02.2023 den Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungsplanes zur Errichtung einer Pho-
tovoltaikfreiflachenanlage gefasst. Die Flache findet daher im Gemeinsamen Flachennutzungs-
plan Beriicksichtigung.
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Sonderbauflachen Nr. 11:

Hiermit findet der vorliegende und in Aufstellung befindliche B-Plan ,Solarpark Plotzenhof* auf
Ebene der Flachennutzungsplanung Bertcksichtigung (siehe nachfolgende Abbildung). Geman
§ 8 Abs. 3 BauGB kann der Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht
werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan
aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. Nach derzeiti-
gem Planungsstand kann davon ausgegangen werden, dass dem Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

‘Gemeinde:Fichtenhéhe

| & oo W, ®m
Abbildung: Ausschnitt Gemeinsamer Flachennutzungsplan (Vorentwurf)

2.3.2 Bebauungsplan ,Energiepark Komturei Lietzen“ der Gemeinde Lietzen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lietzen hat in ihrer Sitzung am 19.07.2022 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Energiepark Komturei Lietzen" aufzustellen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zu schaffen. Der B-Plan
befindet sich gegenwartig in Aufstellung und hat in der 2. Jahreshélfte 2023 die friihzeitige Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach den 88 3 und 4 Abs. 1 BauGB durchlaufen. Die Auf-
stellung des B-Plans obliegt der der Nachbargemeinde Lietzen im Rahmen ihrer Planungshoheit.
Gemal § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Aufgrund seiner unmittelbar angrenzenden Lage wird der B-Plan bei der vorliegenden
Planung grundlegend beriicksichtigt.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 185 ha und befindet sich zwischen der Ortslage Liet-
zen und der dstlichen Gemeindegrenze zur Gemeinde Fichtenhdhe. Damit befinden sich die
Plangebiete des B-Plans ,Energiepark Komturei Lietzen und des vorliegenden B-Plans ,Solar-
park Plétzenhof* in unmittelbarer Nachbarschaft und grenzen auf einer Lange von ca. 650 m (nur
getrennt durch den Ortsverbindungsweg Débberin — Neu Mahlisch) aneinander. Als Art der bau-
lichen Nutzung setzt der Bebauungsplan ein sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachen-
anlage (SO Photovoltaik) fest. Die ErschlieBung der Sondergebietsflachen ist iber mehrere Zu-
fahrten entlang der Ortsverbindungsstralle Lietzen Vorwerk — Alt Mahlisch geplant.

Aus stadtebaulicher Sicht sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konflikte erkennbar. Durch
die gleichartige geplante bauliche Nutzung der benachbarten Planungen wird keine Konfliktlage
(z. B. hinsichtlich des Storpotenzials/Stérempfindlichkeit benachbarter baulicher Nutzungen) ge-
schaffen. Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt fur beide Plangebiete Uber die Ortsverbindungs-
stral3e Lietzen Vorwerk — Alt Mahlisch, wobei die Zufahrten firr die auf Lietzener Seite geplante
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PV-Anlage direkt an die GemeindestralRe anbinden und die der vorliegenden Planung der Ge-
meinde Fichtenh6he an einen Wirtschaftsweg (Weg zum Pldtzenhof). Aus der Art der baulichen
Nutzung lasst sich nur wahrend der Bauphase ein erhdhtes Verkehrsaufkommen erwarten, so
dass auch in verkehrlicher Hinsicht keine gegenseitigen Beeintrachtigungen bzw. erhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten sind, die die Leistungsfahigkeit der betroffenen Gemeindestral3e Uberstei-
gen.

Im Sinne des bereits zuvor genannten Abstimmungsgebotes wird die Gemeinde Lietzen im Rah-
men des laufenden Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Plétzenhof*
beteiligt.

3. Plangebiet
3.1. Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Fichtenhdhe befindet sich im Landkreis Markisch Oderland, etwa 5 km stdlich der
Kreisstadt Seelow und wird vom Amt Seelow-Land verwaltet. Auf einer Gemeindegebietsflache
von ca. 22,91 km2 leben 478 Einwohner (Stand: 31.12.2023%). Zu den Nachbargemeinden zahlen
Lindendorf, Lietzen (beide Amt Seelow-Land) sowie Zeschdorf und die Stadt Lebus (beide Amt
Lebus).

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Gemeindegebietes und grenzt hier unmittelbar an
die Gebiete der Nachbargemeinden Lietzen (Westen) sowie Lindendorf (Norden). Innerhalb von
2 km um das Plangebiet befinden sich die Ortslagen Lietzen, Vorwerk, Neu Mahlisch, Alt Mahlisch
und Ddbberin. Nordlich verlauft eine Gemeindestral3e zwischen der Landesstral3e L37 bei Lietzen
und Alt Mahlisch. Die hiervon in stidliche Richtung abgehenden Wege (Weg zum Plétzenhof und
Ortsverbindung Dobberin — Neu Mahlisch) umrahmen das Plangebiet mit begleitenden Geholz-
bestdnden. Der Lietzener Weg trennt das Plangebiet in eine ndrdliche und eine sidliche Teilfla-
che.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Alt Mahlisch, Flur 3 die Flurstiicke (ganz oder
teilweise gemaf nachfolgender Tabelle und damit eine Flache von ca. 107 ha.

Tabelle: Flurstiicke im Geltungsbereich des B-Plans ,Solarpark Plétzenhof*

Gemarkung Flur Flurstiick (vollstéandig) Flurstiick (teilweise)
Alt Mahlisch 3 1
Alt Mahlisch 3 2
Alt Mahlisch 3 3
Alt Mahlisch 3 4
Alt Mahlisch 3 5
Alt Mahlisch 3 7
Alt Mahlisch 3 8
Alt Mahlisch 3 9
Alt Mahlisch 3 10
Alt Mahlisch 3 11
Alt Mahlisch 3 12
Alt Mahlisch 3 13
Alt Mahlisch 3 14
Alt Mahlisch 3 15

1 Bevolkerungsentwicklung und Bevolkerungsstand im Land Brandenburg Dezember 2023
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Alt Mahlisch 3 16
Alt Mahlisch 3 17
Alt Mahlisch 3 18
Alt Mahlisch 3 19
Alt Mahlisch 3 20
Alt Mahlisch 3 21
Alt Mahlisch 3 22
Alt Mahlisch 3 23
Alt Mahlisch 3 24
Alt Mahlisch 3 27
Alt Mahlisch 3 28
Alt Mahlisch 3 29
Alt Mahlisch 3 30
Alt Mahlisch 3 31
Alt Mahlisch 3 32
Alt Mahlisch 3 33
Alt Mahlisch 3 34
Alt Mahlisch 3 35
Alt Mahlisch 3 36
Alt Mahlisch 3 37
Alt Mahlisch 3 38
Alt Mahlisch 3 39
Alt Mahlisch 3 40
Alt Mahlisch 3 45
Alt Mahlisch 3 46
Alt Mahlisch 3 47
Alt Mahlisch 3 48
Alt Mahlisch 3 49
Alt Mahlisch 3 50
Alt Mahlisch 3 51
Alt Mahlisch 3 53
Alt Mahlisch 3 54
Alt Mahlisch 3 55

Der Geltungsbereich lasst sich in der Ortlichkeit grob wie folgt abgrenzen:

Norden:
= entlang der nordlichen Grenze des Flurstticks 1, Flur 3, Gemarkung Alt Mahlisch innerhalb
der Ackerflache

Osten:
= entlang des Wegs zum Pl6tzenhof bzw. des nach Siden weiterfihrenden Wegs

Siden:
= entlang der sudlichen Grenze der Flurstiicke 53, 54 und 55, Flur 3, Gemarkung Alt Mah-
lisch (entspricht der Bewirtschaftungsgrenze zwischen zwei Ackerflachen)
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Westen:
= im Bereich der nordlichen Teilflaiche entlang des Weges (OV Ddbberin — Neu Mahlisch)
= im Bereich der stidlichen Teilflache entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 55, Flur
3, Gemarkung Alt Mahlisch (entspricht der Bewirtschaftungsgrenze zwischen zwei Acker-
flachen)

Der zwischen der nérdlichen und sudlichen Teilflache verlaufende Lietzener Weg bleibt bis auf
eine schmale Verbindung an der 6stlichen Plangebietsgrenze vom Geltungsbereich ausgespart.

Der Geltungsbereich ist gemalR § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt und entsprechend der Planzei-
chenverordnung (PlanZV) in der Planzeichnung dargestellt.

3.2. Bestandssituation

Plangebiet

Das Plangebiet stellt sich flachendeckend als intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar.
Lediglich der dstliche Randstreifen ist als Weg (Weg zum Pl6tzenhof) ausgepragt, der hauptsach-
lich als landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg dient. Auf Hohe des Plotzensees ist im Osten der
nordlichen Teilflache mit einer Kastanie ein Solitarbaum auf der Ackerflache vorhanden. Im Ubri-
gen ist die Ackerflache jedoch ausgeraumt und weist keine strukturbildenden Elemente auf. Die
Gelandehdhen im Plangebiet variieren zwischen ca. 50 m und 60 m tGber NHN. Damit stellt sich
das Gelande aber trotzdem als nur leicht bewegt/wellig dar.
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Abbildung: Orthophoto mit Plangebietsgrenzen (Kartengrundlage: DOP20c © GeoBasis-DE/LGB, 2023)

L

Umgebung

Das Plangebiet wird insbesondere im Osten und Westen durch lineare Geholzstrukturen an be-
stehenden Wegen von seiner Umgebung abgegrenzt bzw. abgeschirmt.

Die nédhere Umgebung lasst sich grob wie folgt beschreiben:

Norden:
= weiterfuhrende bis an die Gemeindestral3e heranreichende Ackerflache mit Gehélzinsel
(ca. 1000 m2 mit Baumen bestockt)
= nordlich an die GemeindestraBe anschlieRend Ackerflachen mit Windenergieanlagen
(nachstgelegene WEA des Windparks Dolgelin-Libbenichen-Alt Mahlisch in ca. 1300 m
Entfernung)
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= Ortslage Neu Mabhlisch in ca. 750 m Entfernung, Ortslage Vorwerk in ca. 1400 m Entfer-
nung (nordwestlich)

= Qstlich des Wegs anschliel3ende Ackerflachen mit eingelagerten Grinflachen und Gehdlz-
strukturen um Oberflachengewasser (Plotzensee, GrolRer See, Pechsee)

= Einzelgehofte/Siedlungssplitter hinter den Seen

= Ortslage Alt Mahlisch in ca. 1500 m Entfernung

=  Windpark Alt Mahlisch-Carzig in ca. 2000m Entfernung

= weiterfihrende Ackerflachen mit einzelnen Ackerhohlformen
= Ortslage Débberin in ca. 1350 m Entfernung, Einzelgehoft in ca. 1100 m Entfernung (Sud-
osten)

Westen:
= im Bereich der nordlichen Teilflache westlich des Wegs anschlieRende Ackerflachen mit
eingelagerten Kleingewdassern einschlief3lich Ufervegetation
= im Bereich der sudlichen Teilflache Ackerflachen bis an den Weg heran, dahinter anschlie-
Rende Ackerflachen
= Einzelgehéft in ca. 1600 m Entfernung, Ortslage Lietzen in ca. 2300 m Entfernung

Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Natura 2000-Schutzgebiete:

Zum Schutzgebietsnetz Natura 2000 zéhlen die europdaischen Vogelschutzgebiete nach Art. 4
der Européaischen Richtlinie 2009/147/EG Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vo-
gelschutzrichtlinie) sowie die FFH-Gebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG
der Europaischen Union zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Schutzgebietsnetzes Natura 2000. Stdwestlich
reicht aber das FFH-Gebiet ,Lietzen/Dobberin“ an das Plangebiet heran. Weitere Schutzgebiete
nach Naturschutz- oder Wasserrecht oder gesetzlich geschutzte Biotope werden von der Planung
nicht berthrt.

Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche sowie Bodendenk-
male im Sinne des § 2 Abs. 2 BbgDSchG sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt.

Altlasten und Kampfmittel

Fur das Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise auf Altlasten bzw. Anhaltspunkte fiir eine
Kampfmittelbelastung vor.

Anlagen von Ver- und Entsorgern

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Anlagen/Leitungen von Ver- und Entsorgern im Plan-
gebiet bekannt. Potenziell berlhrte Betreiber werden aber im Rahmen der férmlichen Beteili-
gungsverfahren beteiligt und um Stellungnahme beziiglich ihres Leitungsbestandes oder laufen-
der Planungen gebeten.
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4. Planinhalt / Planungskonzept

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Plétzenhof will die Gemeinde Fichten-
héhe im Sinne einer Angebotsplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage schaffen. Die Umsetzung der geplanten baulichen Entwick-
lung soll durch einen Vorhabentrager erfolgen.

4.1. Stadtebauliches Konzept

4.1.1 Vorhabenbeschreibung

Nach derzeitigem Planungsstand soll ein Solarpark auf einer Flache von ca. 100 ha errichtet
werden. Bei effektiver Uberplanung der Flache wird von einer Gesamtleistung der PV-Anlage von
bis zu 135 MW ausgegangen. Der Solarpark besteht hierbei aus einer Vielzahl an Photovoltaik-
modulen, die linienférmig aneinandergereiht, aufgestandert und in parallelen Reihen angeordnet
werden. Als Nebenanlagen kommen insbesondere Zentralwechselrichter und Trafostation dazu.
Zur Aufstdnderung werden standardisierte, variabel fixierbare Gestelle eingesetzt, die vorab in
den unbefestigten Untergrund gerammt werden, so dass keine Flachenversiegelungen durch
Fundamente erforderlich werden. Mittels der Unterkonstruktion werden die Photovoltaikmodule
in einem Neigungswinkel von etwa 15-20 Grad gen Siden ausgerichtet und untereinander zu
Strangen verkabelt. Diese werden unterirdisch gebiindelt zu den Wechselrichterstationen gefiihrt.

Die Hohe der Modultische betragt etwa 3,50 m (Geldndeoberflaiche bis Moduloberkante). Der
Abstand der unteren Modulkanten von dem am jeweiligen Punkt anstehenden Gelande betragt
ca. 0,8 m, um Verschattung durch Bewuchs und Verschmutzung durch vom Boden aufspritzen-
des Wasser zu vermeiden. Dieser Abstand ermdglicht auch eine entsprechende Unterhaltung
bzw. Pflege des extensiven Griinlands, welches innerhalb des Solarparks auf der jetzigen Acker-
flache entwickelt wird.

Innerhalb der eingezdunten PV-Anlage werden Wege fir die innere ErschlieBung angelegt, die
im Wesentlichen aber nur fir Bau und Wartung erforderlich sind und dementsprechend i. d. R.
unversiegelt bleiben kénnen. Die Einzaunung des Solarparks ist zur Sicherung der Anlage vor
unbefugtem Betreten, Diebstahl sowie auch Vandalismus erforderlich. Zur Minderung der Barrie-
rewirkung und Gewahrleistung der Durchlassigkeit fiir Kleintiere wird die Zaunanlage ohne Sockel
und mit einem Abstand von mindestens 10 cm von der Geléandeoberflache errichtet.

4.1.2 Prifung der Standorteignung

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach geeigneten Flachen fir Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen hat die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree eine ,Planungshilfe Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen® (20.11.2020) erarbeitet, mit der entsprechende Empfehlungen und
Argumentationshilfen bereitgestellt werden, die Kommunen unterstutzt, Flachen hinsichtlich Ihrer
Eignung fur die Errichtung und den Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu bewerten und
die Solaranlage gemeinsam mit den Vorhabentragern sozial- und umweltvertraglich zu gestalten.
Fir eine einzelfallbezogene Bewertung bei der Aufstellung von Bauleitplanen kénnen als metho-
dische Leitidee auch Positiv-, Einzelfall- und Ausschlusskriterien aus der ,Gemeinsame Arbeits-
hilfe Photovoltaik-Freiflachenanlagen® (MLUK, MIL, MWAE August 2023) herangezogen werden.

Unter Zuhilfenahme der vorgenannten Planungs-/Arbeitshilfen erfolgte im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Plétzenhof* eine grundlegende Standortprifung
entsprechend nachfolgender Tabellen, in denen die vorliegende Planung/der gewéahlte Standort
in Bezug auf die jeweiligen Kriterien verbal bewertet wird. Zur besseren (visuellen) Nachvollzieh-
barkeit erfolgt ebenfalls eine grobe graphische Bewertungskategorisierung in:

+ | dem Kriterium wird entsprochen / gute Eignung

O | das Kriterium ist nicht einschlagig / durchschnittliche Eignung

Begriindung Stand: Vorentwurf / Juli 2024



Bebauungsplan ,Solarpark Plétzenhof* der Fichtenhéhe 14

- dem Kriterium wird nicht entsprochen / mindere Eignung

Tabelle: Bewertung der Positivkriterien

Positivkriterien

Kriterium Bewertung
Versiegelte Flachen und gesicherte Altlastenflachen, sofern dies mit den + 0 )
bodenschutzrechtlichen Anforderungen vereinbar ist.
Die Flachen im Plangebiet sind unversiegelt.
Altlastenflachen sind nicht bekannt.
Landschaftsbildlich und 6kologisch deutlich vorbelastete Flachen wie Klar- + 0 )

anlagen

Norddstlich des Plangebietes befindet sich der Windpark Dolgelin-Libbenichen-Alt Mahlisch, der
gegenwartig mindestens 15 Windenergieanlagen umfasst, aber weiter ausgebaut wird. Im Osten
liegt der Windpark Alt Mahlisch-Carzig mit 8 WEA. Das Landschaftsbild ist hierdurch entspre-
chend gepragt und vorbelastet. Unmittelbar westlich des Plangebietes ist durch die Gemeinde
Lietzen ebenfalls die Errichtung eines Solarparks geplant (B-Plan in Aufstellung).

Konversionsflachen mit hohem Versiegelungsgrad und ohne 6kologische
. + 0 -
Funktion
Es befinden sich keine Konversionsflachen im Plangebiet.
Sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im Auf3enbe- + 0
reich )

Es befinden sich keine brachliegenden, ehemals baulich genutzte Flachen im Plangebiet.

Ertragsschwache, artenarme oder vorbelastete Acker- und Griunlandfla-

chen + Y B

Der Plangebiet befindet sich auf einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflache. Geman
Darstellungsdienst Landwirtschaftliches Ertragspotenzial (© GeoBasis-DE/LGB, 2023) liegen die
Bodenzahlen in der Gemeinde Uberwiegend bei 30 - 50 und verbreitet < 30 (generalisierter Wert).
Detailliertere teilflachenspezifische Bodenwertzahlen liegen fur das Plangebiet vor und bestati-
gen diese Einstufung. Die Minimal- und Maximalwerte von 23 bzw. 46 sind nur sehr kleinflachig
im Plangebiet vertreten. Aus den teilflichenspezifischen Werten lasst sich fur das Plangebiet
eine durchschnittliche Bodenwertzahl von 33 ableiten.

Das Plangebiet zéhlt zu den landwirtschaftlich benachteiligten Flachen Brandenburgs (Karte Be-
nachteiligte Gebiete 2020 © LGB - Dezernat 44). Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung ist die
Ackerflache tendenziell als artenarm einzuschatzen.

Vorbelastungen bestehen durch den Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln. Aufgrund
der hohen, landwirtschaftlich bedingten, Nitrateintrage ist das Plangebiet sowie die umgebenden
Flachen gemaR § 13a der gednderten Dingeverordnung (DuV) gro¥flachig als ,Nitratbelastetes
Gebiet* ausgewiesen.

Flachen im Umkreis von gréBeren Gewerbeansiedlungen + o -

Das Plangebiet befindet sich nicht im Umkreis von gro3eren Gewerbeansiedlungen.
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Flachen fir die Windenergienutzung, sofern diese bereits mit Windkraft-
anlagen belegt sind und die Windenergienutzung nicht unzuléssig einge- | + (0] -
schrankt wird

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines bestehenden Windparks.

Deponien, sofern dies mit den abfallrechtlichen Anforderungen, dem Sa-
nierungserfordernis und den bauordnungsrechtlichen Anforderungen | + 0 -
(Standfestigkeit der baulichen Anlagen) vereinbar ist

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Deponie.

Vorbelastete Flachen im Nahbereich hochrangiger Verkehrs- bzw. Infra-

strukturtrassen sowie Verkehrsnebenflachen von Flugplatzen + o )

Das Plangebiet befindet sich nicht auf vorbelasteten Flachen im Nahbereich hochrangiger Infra-
strukturtrassen oder Verkehrsnebenflachen von Flugplatzen

Abbaugebiete kurz nach der Stilllegung in Abstimmung mit dem Nachnut-

zungskonzept und unter Bericksichtigung naturschutzfachlicher Aspekte + o )

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von stillgelegten Abbaugebieten.

Tabelle: Bewertung der Negativkriterien

Negativkriterien

Kriterium Bewertung

Eignungsgebiete der Regionalplanung
+ o -
— Windenergienutzung

Im Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung fiir die Region Oderland-Spree von 2018
war fur den Bereich des Plangebietes kein Windeignungsgebiet festgelegt worden. Der Teilregi-
onalplan wurde mit Urteil des OVG Berlin-Brandenburg vom 30.09.2021 fir unwirksam erklart.
Die Regionalversammlung der RGP Oderland-Spree hat am 13. Juni 2022 die Einleitung des
Planverfahrens fur einen (neuen) Sachlichen Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien® beschlos-
sen. Nach derzeitigem Stand des Aufstellungsverfahrens liegen jedoch keine die Windenergie-
nutzung betreffenden verbindlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung vor.

Vorranggebiete der Regionalplanung

— Freiraumverbund + 0
— Oberflachennahe Rohstoffe
— Gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte

Der Integrierte Regionalplan Oderland-Spree befindet sich derzeit in Aufstellung. Im Vorentwurf
wurden bereits erste Planinhalte zu den betreffenden Themenkomplexen erarbeitet, die aber fir
den Bereich des Plangebietes keine Betroffenheit von Vorranggebieten aufzeigen. Zudem liegen
nach derzeitigem Stand des Aufstellungsverfahrens zum Regionalplan keine verbindlichen Ziele
und Grundsatze der Raumordnung auf regionalplanerischer Ebene vor. Eine verbindliche Ziel-
festlegung (Freiraumverbund Z 6.2) ergibt sich jedoch aus der Karte des am 1. Juli 2019 in Kraft
getretenen LEP HR. Das Plangebiet liegt auf3erhalb des hierin festgelegten Freiraumverbunds.
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Vorbehaltsgebiete der Regionalplanung

Landwirtschaft
— Hochwasserschutz + 0 -
Regional bedeutsame Industrie- und Gewerbegebiete
Siedlung

Der Integrierte Regionalplan Oderland-Spree befindet sich derzeit in Aufstellung. Das Plankon-
zept fur die Festlegung von Vorbehaltsgebieten Siedlung und Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
befindet sich noch in Erarbeitung/Abstimmung.

Nachrichtlich ibernommen in den Vorentwurf wurden Gebiete, die bei Hochwasserereignissen
mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit -
HQ100) uberflutet werden. Die Vorbehaltsgebiete vorbeugender Hochwasserschutz umfassen
die in den Risikokarten der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) ermittelten
HQ200-Bereiche. Das Plangebiet befindet sich nicht in HQ100 oder HQ200-Bereichen.
Vorbehaltsgebiete regional bedeutsames Gewerbegebiet sind von der vorliegenden Planung
nicht betroffen.

Landschaftsschutz
+ 0] -
—  Freiraumverbund

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Freiraumverbunds (siehe Freiraumverbund Z 6.2 LEP HR).

Natur- und Artenschutz

— Naturschutzgebiete, Nationalpark, Naturparks

— Fauna-Flora-Habitat-Gebiete und Special Protection Area

— Kleinraumige Schutzgebiete (Naturdenkmale, gesetzlich ge- i 0 B
schitzte Biotope)

— Kompensationsflachen fir Eingriffe zum Arten- und Biotopschutz

— Artenreiche Griunlandflachen (High Nature Value Flachen)

Das Plangebiet liegt au3erhalb der Schutzgebiete bzw. Flachen des Natur- und Artenschutzes.

Schutz von Boden, Wasser, Klima, Luft, Kulturgitern

— Gebiete mit klimatischer Ausgleichsfunktion (Moore, Feuchtge-
biete, Retention)

— Wasserschutzgebiete der Zone | + 0 -

— Geschutzte Landschaftsbestandteile

— Natur-, Bau- und Bodendenkmale, Denkmalschutzbereiche

— Geschutzte und 6kologisch wertvolle Waldgebiete

— Uberschwemmungsgebiete (HQ100, HQ extrem)

Die betreffenden Gebiete/Bereiche werden durch die vorliegende Planung nicht berihrt.

Weitere

— Militar- und Siedlungsflachen + o -
— Flachen der aktiven Rohstoffgewinnung mit Rahmen- und Haupt-
betriebsplanen

Die betreffenden Flachen werden durch die vorliegende Planung nicht berlhrt.
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Abwagungskriterien

Kriterium Bewertung

Naturraumliche Gegebenheiten mit positiver Wirkung

— Erosionsgefahrdete Standorte
— Trinkwasserschutzzone lIlI

Naturrdumliche Gegebenheiten mit negativer Wirkung

— Trinkwasserschutzzone | + I

— unzerschnittene, stérungsarme Raume

— Hohenrticken, Kuppen, (Nord-) Hanglagen

— Landwirtschaftliche Flachen mit hohem Ertragspotenzial
— Hochwertiger Landschaftsbildbereich

Gemal INSPIRE View-Service Bodenerosionsgefahrdung (© GeoBasis-DE/LGB, 2023) liegt im
Plangebiet Uberwiegend eine mittlere Bodenerosionsgefahrdung durch Wind vor. Im westlichen
Bereich der ndrdlichen Teilflache wird die Bodenerosionsgefahrdung mit sehr hoch bewertet.
Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.

Als unzerschnittene, stérungsarme R&ume gelten insbesondere die ehemaligen Truppen-
Ubungsplatze, Bergbaufolgelandschaften sowie die diinnbesiedelten Wald- und Seenlandschaf-
ten Brandenburgs. Das Plangebiet liegt auBerhalb dieser Bereiche und ist durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung sowie den naheliegenden Windpark bereits vorbelastet.

Das Gelande im Plangebiet stellt sich als nur leicht bewegt/wellig dar. Markante Kuppen, Hang-
lagen, inshesondere Nordhanglagen sind nicht vorhanden.

Gemal Darstellungsdienst Landwirtschaftliches Ertragspotenzial (© GeoBasis-DE/LGB, 2023)
liegen die Bodenzahlen in der Gemeinde Uberwiegend bei 30 - 50 und verbreitet < 30 (generali-
sierter Wert). Aus den fiir das Plangebiet vorliegenden teilflachenspezifischen Werten lasst sich
eine durchschnittliche Bodenwertzahl von 33 ableiten. Im deutschlandweiten Vergleich lasst sich
den Ackerflachen im Plangebiet damit eine geringe Ertragsféhigkeit attestieren. In Brandenburg
mit seinen vergleichsweise ungunstigen Bodenverhéaltnissen lassen sich die Ackerflachen im
Plangebiet in die Klasse der Béden mit mittlerer Ertragsfahigkeit einstufen.

Der als Bestandteil des Landschaftsprogramms Brandenburg (LaPro) im Jahr 2022 fortgeschrie-
bene Sachliche Teilplan ,Landschaftsbild“ weist dem Landschaftsbild im Bereich des Plangebie-
tes eine geringe bis sehr geringe Bedeutung zu.

Infrastruktur mit positiver Wirkung

— Verkehrsflachen
— 110 m-Korridor Autobahn/Schiene + o -
— 110 m-Korridor Elektroenergie-Freileitungen (380/220kV)
— Verkehrsnebenflachen (z. B. Flugplatz)

Das Plangebiet befindet sich nicht auf Verkehrsflachen oder innerhalb der betreffenden Infra-
strukturkorridore. Innerhalb der Gemeinde sind auch keine geeigneten Verkehrs(-neben)flachen
vorhanden. Als Schienenweg verlauft die Bahnstrecke keines geeigneten Verkehrs Eberswalde—
Frankfurt (Oder) auf ca. 2 km Lange bei Carzig durch das Gemeindegebiet. Durch die Ortslage
Carzig sowie den bestehenden Solarpark (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 01/16 ,So-
larpark Carzig®) ist der Korridor bereits auf etwa der Halfte der Streckenlénge baulich genutzt.
Eine Erweiterung des Solarparks ist geplant, eine entsprechende Sonderbauflache ,Freiflachen-
photovoltaik® wird im Vorentwurf des Gemeinsamen Flachennutzungsplans der Gemeinden
Fichtenhohe, Lindendorf und Vierlinden ausgewiesen. Dartiber hinaus stehen hier aber keine
Flachen im erforderlichen Umfang zur Verfiigung.
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Energiewirtschaft mit positiver Wirkung

Néachstgelegene/s/r

— Biogasanlage

— Umspannwerk

— Energiespeicher

— Ladeinfrastruktur Elektrofahrzeuge
— Tankstelle, Parkplatz, P+R

— Elektrolyse-Anlage

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich keine der oben aufgefihrten Anlagen in un-
mittelbarer Nahe zum Plangebiet. Der vor Ort bewirtschaftende Landwirtschaftsbetrieb betreibt
selbst keine Biogasanlage, liefert jedoch Substrat an eine regionale Anlage. Aufgrund der vo-
raussichtlichen Leistung der geplanten PV-Anlage ist davon auszugehen, dass der produzierte
Strom in das Hoch- oder Hochstspannungsnetz einzuspeisen und hierfir ein neues Umspann-
werk zu errichten ist. Hier kbnnen grundsatzlich auch die weiteren in oder im Umfeld der Ge-
meinde geplanten Freiflichen-Photovoltaikanlagen einspeisen, um entsprechende Synergieef-
fekte zu nutzen. Elektrolyse-Anlagen sind gegenwaértig nicht Gegenstand der laufenden Planun-
gen, kénnen aber auf Grundlage des § 14 BauNVO im Plangebiet als Nebenanlagen zugelassen
werden. Die Festsetzungen des B-Plans beriicksichtigen dies, so dass eine entsprechende Ent-
wicklung/Ergénzung der PV-Anlage offengehalten wird.

Wirtschaft mit positiver Wirkung
+ o -
— Im Umkreis zu GE-/GI-Gebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in unmittelbarer Umgebung zu den betreffenden Gebieten.
Die Gemeinde Fichtenhthe befindet sich im landlichen Raum. Industrie- oder bedeutsame Ge-
werbegebiete sind hier im Allgemeinen nicht vorhanden und auf Stadte mit zentralortlicher Funk-
tion fokussiert.

Biodiversitat mit negativer Wirkung

— Europaische Vogelschutzgebiete + 0 -
— Wildkorridore
— Renaturierungsflachen

Das Plangebiet weder innerhalb noch im relevanten Umkreis von Europaischen Vogelschutzge-
bieten und Renaturierungsflachen. Auch befinden sich keine bekannten Wildkorridore im Bereich
des Plangebietes.

Ortsrandlage (Abstand zur Wohnbebauung) + o -

Das Plangebiet halt zu allen umliegenden Ortslagen einen grof3en Abstand. Neu Mahlisch be-
findet sich mit ca. 750 m von allen umliegenden Ortslagen am nachsten zum Plangebiet. Auf-
grund der Entfernung und der alleebesdaumten Gemeindestral3e (Lietzen — Alt Mahlisch), die
zwischen der Ortslage und dem Plangebiet verlauft, ist keine Sichtbeziehung gegeben. Die wei-
teren umliegenden Orte Lietzen, Vorwerk, Alt Mahlisch und D6bberin befinden sich in einem
Abstand von ca. 1400 m bis 2300 m Entfernung, so dass auch von hier eine Sichtbarkeit des
Plangebietes nicht gegeben ist. Dementsprechend erfolgt auch keine Umbauung von Ortslagen
oder Beeintrachtigung von Siedlungsrandern

Umkreis zu pragenden Hochbauten (Windenergieanlage, Funkmast etc.) + o -

Norddstlich des Plangebietes befindet sich ein in Ausbau befindlicher Windpark mit derzeit 15
Windenergieanlagen in ca. 1300 m Entfernung. Ostlich besteht ein weiterer Windpark mit 8 WEA.
Die Windenergieanlagen sind am geplanten Standort des Solarparks deutlich sichtbar und pré-
gen somit das Landschaftsbild.
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Landwirtschaftliche Flachen + 0 -

Durch die Planung sollen landwirtschaftliche Ackerflachen in einem Umfang von ca. 100 ha in
Anspruch genommen und zugunsten der Errichtung eines Solarparks umgewandelt werden.
Nach § la Abs. 2 Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen begriindet werden. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fl&-
chen begrindet sich zum einen im Mangel alternativer Standorte mit vergleichbarer Eignung im
Gemeindegebiet. Wie sich aus der Bewertung der Positivkriterien ergibt, sind in der Gemeinde
keine Konversionsflachen, sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte oder versiegelte
Flachen vorhanden, auf denen sich die vorliegende Planung umsetzen lie3e. Wald- oder (natr-
liche Gewasserflachen sind von Photovoltaiknutzung freizuhalten. Insofern ist die Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen zur Umsetzung der Planung erforderlich, insbesondere
auch vor dem Hintergrund, dass Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Stromerzeu-
gung aus erneuerbaren Energien im tGberragenden offentlichen Interesse liegt (8 2 EEG). Wei-
tere Aspekte wie z. B. das Ertragspotenzial der Ackerflachen wurden in der Planung bericksich-
tigt. Weiterhin erfolgt die Planung in Abstimmung / im Einvernehmen mit dem betroffenen Land-
wirtschaftsbetrieb. Nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung wird die Anlage zuriickgebaut. Da im
Rahmen der Nutzung nur geringfiigige Flachenversiegelungen erfolgen, kann das Plangebiet
dann wieder uneingeschrankt einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.

Fazit:

Aus der vorangehenden Bewertung des Standorts ergeben sich keine Aspekte, die einer Uber-
planung der betroffenen Flache zur Errichtung eines Solarparks entgegenstehen. Die Standort-
eignung ist grundsatzlich als gut einzuschatzen. Im Gemeindegebiet bestehen keine Standortal-
ternativen, die in Bezug auf die angewandten Kriterien in der Gesamtbewertung eine signifikant
bessere Eignung aufweisen.

Der Inhalt der Tabellen wird dem Stand des Planverfahrens und den Hinweisen aus den Beteili-
gungsverfahren entsprechend fortgeschrieben.

4.2.  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung von Baugebieten nach der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen fest, welche beson-
deren Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuléssig sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Solarpark Plétzenhof* wird ein sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik“ nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Das
Sondergebiet gliedert sich in eine nordliche und stdliche Teilflache (SO 1 mit ca. 85,7 ha und
SO 2 mit ca. 15,7 ha), die durch den Lietzener Weg voneinander getrennt werden. Die im Son-
dergebiet zulassigen Nutzungen bestimmen sich nach den hierzu im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen.

Entsprechend der Zweckbestimmung, die durch die textliche Festsetzung Nr. 1.1 festgelegt ist,
dient das Sondergebiet der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen). Zulassig sind Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen inklusive Wechselrichterstationen, Energiezentralen und Transformatoren-/Netzeinspeise-
stationen sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen wie Kabel und Kabelkanale,
Zaunanlagen, Einrichtungen und Anlagen zur Sicherheitsiiberwachung, Materialcontainer, Stell-
platze, Wartungsflachen und Zuwegungen. Auch Anlagen fir die Speicherung von Elektroener-
gie, insbesondere zur Deckung des anlagenspezifischen Stromeigenbedarfs wéahrend der Nacht-
stunden sind zuldssig. Diese Aufzahlung ist nicht abschlie3end und stellt nur die regelmafig im
Zusammenhang mit einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erforderlichen bzw. erwartbaren Anla-
gen dar. Gemal3 § 14 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig,
soweit sie dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen und seiner Eigenart nicht widerspre-
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chen. Des Weiteren regelt 8 14 Abs. 4 BauNVO auch die Zuléassigkeit von Anlagen zur Herstel-
lung und Speicherung von Wasserstoff als Nebenanlagen in Baugebieten. Hier wird auf 8 249a
Absatz 4 BauGB abgestellt, wonach derartige Anlagen nur zuléssig sind, wenn

= durch technische Vorkehrungen sichergestellt ist, dass der Wasserstoff ausschliel3lich
aus dem Strom der auf Grundlage dieses B-Plans errichteten Photovoltaikanlage oder
erganzend dazu aus dem Strom sonstiger Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
erzeugt wird,

= die Grof3e der Grundflache der zum Vorhaben gehérenden baulichen Anlagen 100 Quad-
ratmeter und der Hohenunterschied zwischen der Geléandeoberflache im Mittel und dem
hdchsten Punkt der baulichen Anlagen 3,5 Meter nicht Uberschreitet,

= die auf Grundlage dieses B-Plans errichtete Photovoltaikanlage oder die sonstigen Anla-
gen zur Nutzung erneuerbarer Energien nicht bereits mit einem anderen Vorhaben zur
Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff verbunden sind und

= die Kapazitat des Wasserstoffspeichers, sofern das Vorhaben einen solchen umfasst, die
in der Spalte 4 zu der Zeile 2.44 der Stoffliste in Anhang | der Storfall-Verordnung ge-
nannte Mengenschwelle flir Wasserstoff nicht erreicht.

Durch die textliche Festsetzung 1.2 wird klargestellt, dass Anlagen zur Herstellung oder Speiche-
rung von Wasserstoff nach § 14 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zugelassen werden kénnen, auch wenn
diese nicht Gegenstand der derzeitigen Planungen zur Errichtung einer Freiflachen-Photovolta-
ikanlage sind.

Als Nebennutzung ist gemalf textlicher Festsetzung 1.3 eine landwirtschaftliche Nutzung zulas-
sig, soweit die Photovoltaiknutzung hierdurch nicht beeintrachtigt wird. Praxisrelevant ist im Zu-
sammenhang mit PV-Anlagen insbesondere die Nutzung durch Schafe oder Huhner, aber auch
weitere abgestimmte Bewirtschaftungskonzepte sind nicht ausgeschlossen.

4.3. Mal der baulichen Nutzung

Unter Zugrundelegung der 6rtlichen Situation im Plangebiet wird das Maf3 der baulichen Nutzung
so festgesetzt, dass eine moglichst effektive bauliche Nutzung der zur Verfigung stehenden Fl&-
chen und damit die Realisierung des geplanten Vorhabens gewahrleistet werden kann.

Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festlegung der zulassigen Grundflache, die
von baulichen Anlagen tUberdeckt werden darf in Verbindung mit der Hohe baulicher Anlagen als
Hochstgrenze. Mit dem Malfd der baulichen Nutzung wird Einfluss auf die Gestaltung der Gesamt-
anlage genommen. Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl sowie zur zulassigen Hohe der bau-
lichen Anlagen beschréanken sich auf das fur die Umsetzung des geplanten Vorhabens erforder-
liche Mal3.

Grundflachenzahl

Uber die Grundflachenzahl (GRZ) wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundstiicksflache von
baulichen Anlagen uberdeckt werden darf. Die Berechnung der Grundflachenzahl erfolgt nach
§ 19 BauNVO und bezieht sich auf die als sonstiges Sondergebiet ausgewiesene Flache. Bei der
Bestimmung des Anteils der Uberdeckten Grundstiicksflache werden die Bereiche zwischen den
Modulreihen nicht auf die Grundflache angerechnet. Mal3gebend ist die sich aus der lotrechten
Projektion der obersten und untersten Modulkante auf das darunter befindliche Terrain erge-
bende Uberdeckte Flache. Hieraus lasst sich multipliziert mit der Modultischreihenlange die durch
die PV-Module tberdeckte Flache berechnen. Hinzuzurechnen sind weiterhin die Grundflachen
der Wechselrichter-/Trafo- und Ubergabestationen und ggf. sonstiger zulassiger Anlagen, durch
die eine Versiegelung/Uberbauung erfolgt. Entsprechend dem Planungsziel einer effektiven Bau-
landausnutzung wird die Grundflachenzahl auf 0,7 festgesetzt. Bei der Berechnung der GRZ ist
die Gesamtflache des Sondergebietes mafl3gebend.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist gemaR textlicher Festsetzung Nr. 2.1 nicht zulas-

SIg.
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Hohe baulicher Anlagen

Gemal 8§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ist die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anla-
gen stets festzusetzen, wenn ohne ihre Festsetzung das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt
werden kdnnen. Um die Hohenentwicklung der PV-Module sowie der weiteren baulichen Anlagen
wirksam zu steuern und durch eine Minderung der Sichtbarkeit ,von aul3en” eine vertragliche
Einpassung ins Landschaftshild zu gewahrleisten, wird die Oberkante baulicher Anlagen auf
maximal 4,00 m festgesetzt. Dies gilt fir alle Anlagenbestandteile der Photovoltaikanlage inklu-
sive Nebenanlagen. Ein Uberschreiten der zulassigen Hohe wird lediglich fur Einrichtungen und
Anlagen zur Sicherheitstiberwachung wie z. B. Antennentrdger und Masten zugelassen, um de-
ren funktionsgerechte Wirkung zu gewabhrleisten. Aufgrund des untergeordneten Erscheinungs-
bildes der betreffenden Anlagen ist durch die Festsetzung der Ausnahme keine maf3gebliche zu-
satzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu erwarten. Die Hohe der Zaunanlagen wird
gesondert als drtliche Bauvorschrift (siehe Kapitel 5) geregelt.

Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante als hdchster Punkt der jeweiligen baulichen Anlage.
Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Meter Uber Normalhdhennull (NHN) des
amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016. Die Hohen sind auf Grundlage des Digitalen Ge-
landemodells (DGM) fiir das Land Brandenburg in einem 25 m-Raster in der Planzeichnung dar-
gestellt. Das DGM25 wurde direkt aus den Daten des DGM1 abgeleitet. Hohenmafige Verande-
rungen der Gelandeoberkante sind auszuschliel3en.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im sonstigen Sondergebiet durch Baugrenzen gemaRi
§ 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Innerhalb der so definierten tiberbaubaren Grundstiicksflache sind
die Photovoltaikanlagen inkl. der Anlagenbestandteile zu errichten. Die Baugrenzen wurden in
beiden Sondergebietsteilflachen umlaufend auf einen Abstand von 4 m zu benachbarten Flursti-
cken auB3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bzw. zu Grin- und Verkehrsfla-
chen festgelegt. Ausnahme hiervon bildet der Einfahrtsbereich zur nérdlichen Teilflache, in dem
sich auch der zum Erhalt festgesetzte Solitirbaum befindet. Dieser wurde zum Erhalt des Bau-
mes sowie zur Anordnung von Nebenanlagen und Stellplatzen von der Uberbaubaren Grund-
stucksflache ausgenommen.

Nebenanlagen (z. B. Zaunanlagen), Stellplatze, Zufahrten und Wartungsflachen sind geman
textlicher Festsetzung Nr. 3.1 auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen zuléassig. Zu
beachten sind in diesem Zusammenhang aber unter anderem die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften der BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) zu Abstandsflachen.

4.5  Verkehrsflachen / ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Sondergebietes (Teilflache SO 1) ist Gber die nérdlich des
Plangebietes verlaufende Gemeindestralie zwischen Lietzen und Alt Mahlisch (Kirschenweg) und
im Weiteren Uber den hiervon in sidliche Richtung abgehenden 6ffentlich gewidmeten Wirt-
schaftsweg (Weg zum Pl6tzenhof), der entlang der 6stlichen Grenze des Sondergebietes verlauft,
sichergestellt. Die Erschlie3ung der sudlichen Teilflache SO 2 erfolgt auf demselben Weg und
erganzend uber den Wirtschaftsweg (Lietzener Weg), der zwischen beiden Teilflachen verlauft.
Fur die ErschlielBung wird jedoch nur ein kleiner Abschnitt des Wegs in sudlicher Verlangerung
des Wegs zum Plotzenhof bendétigt. Die fur die verkehrliche ErschlieRung erforderlichen Wege-
abschnitte sind in der Planzeichnung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Strafl3enver-
kehrsflachen entsprechend dem vorhandenen Bestand festgesetzt. Die festgesetzte Photovolta-
iknutzung bedingt wéhrend des Betriebs keinen dauerhaften Kfz-Verkehr. Verkehrsbewegungen
sind hier lediglich fur Wartungs-, Pflege- und Reparaturarbeiten zu erwarten. Mit erhéhtem Ver-
kehrsaufkommen ist lediglich wahrend der Bauphase zu rechnen.
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Zur Anbindung des Sondergebietes an die dffentlichen Verkehrsflachen wurde fur die Teilflache
SO 1 eine Einfahrt etwa auf Mitte der dstlichen Sondergebietsgrenze festgelegt. Eine zweite Ein-
fahrt auf die nordliche Teilflache ist im Bereich der Kreuzung von Weg zum Pl6tzenhof/Lietzener
Weg vorgesehen. Die Einfahrt auf die stdliche Teilflache befindet sich ebenfalls in diesem Be-
reich. Erganzend hierzu wurden Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Einfahrten/Uber-
fahrten® festgelegt, die im Bereich der beiden letztgenannten Einfahrten die Anbindung von Son-
dergebiet und 6ffentlichen Verkehrsflachen (durch die Grinflachen) herstellen. Diese Ein- bzw.
Uberfahrten wurden im Bereich bestehender Ackerzufahrten festgesetzt. Neben der Sicherstel-
lung der verkehrlichen ErschlieBung wird durch die Festlegung der Ein-/Zufahrten auf die Mini-
mierung zusatzlicher Versiegelungen und die Vermeidung von diesbezlglichen Eingriffen in die
wegebegleitenden Gehdlzbestande abgezielt.

Die weitergehende Festsetzung von Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung des Sonderge-
bietes ist aufgrund der festgesetzten Art der baulichen Nutzung (Photovoltaik) nicht erforderlich.
Das Anlegen von Zuwegungen ist innerhalb des Sondergebietes allgemein zulassig.

4.6  Technische Ver- und Entsorgung

Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind nicht erforderlich. Lediglich
die Verlegung von Stromkabeln (unterirdisch) fur die Einspeisung in das Stromnetz sowie zur
Eigenversorgung der Anlagen ist zu sichern. Die Vorgabe des Verknlpfungspunktes mit dem
offentlichen Netz erfolgt nach Netzprifung mit dem Netzbetreiber.

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlagen ist kein Personal erforderlich. Demzufolge werden auch
keine Aufenthaltsraume benotigt, die eine Wasserver- oder Abwasserentsorgung erfordern wur-
den.

Eine gesonderte Niederschlagswasserbeseitigung ist bei der nur geringen Versiegelung der Fla-
chen nicht erforderlich. Somit kann eine drtliche Versickerung erfolgen.

Innerhalb des Plangebietes fallt kein Abfall an.

In Ableitung der Richtwerte flr den Loschwasserbedarf unter Beriicksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung nach den technischen Regeln des DVGW; Ar-
beitsblatt W 405, sind fir den Grundschutz von Photovoltaikanlagen ein Loschwasserbedarf von
48 m?d/h flr die Dauer von 2 Stunden innerhalb des sich im Radius von 300 m um die Anlage
erstreckenden Ldschbereichs bereitzustellen.

Die erforderliche Loschwassermenge wird von der Brandschutzdienststelle in Abhéngigkeit von
der baulichen Nutzung des Grundstlickes festgelegt und ist im Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen.

4.7 Flachen fur die Landwirtschaft

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB werden in den Randbereichen des Plangebietes, in denen we-
gebegleitende Geholzstrukturen bestehen, Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Diese bil-
den Randstreifen mit Breiten zwischen ca. 11 m und 17 m zwischen der Sondergebietsflache und
den Gehdlzreihen. Die unterschiedlichen Breiten resultieren aus den Bewirtschaftungsgrenzen,
die in Abhangigkeit vorhandener Bdschungen und der Baumstandorte von den Flurstiicksgrenzen
abweichen. Uber die Flachen fiir die Landwirtschaft werden Puffer zwischen den betreffenden
Gehdlzbestanden und der fur die Errichtung der Photovoltaikanlage bestimmte Sondergebietsfla-
che generiert, Uber die die Vermeidung von Schattenwurf und Gefahren durch Windbruch Be-
ricksichtigung finden. Da diese Bereiche fir die Photovoltaiknutzung nur eingeschrankt nutzbar
waren, soll den Belangen der Landwirtschaft hier insoweit Rechnung getragen werden, dass ins-
gesamt ca. 4 ha von einer Nutzungsanderung ausgenommen werden und die betreffenden Fla-
chen weiterhin dem bewirtschaftenden Landwirtschaftsbetrieb zur Verfligung stehen. Eine inten-
sive ackerbauliche Nutzung wird aufgrund der Flachenzuschnitte nicht mehr als sinnvoll erachtet.
Die als Konsequenz zu erwartende Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung wird aber
hinsichtlich der chemischen Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser in dem nach 8§ 13a
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DuV (Dungeverordnung) als ,nitratbelastet” klassifizierten Gebiet positive Auswirkungen erwarten
lassen. Fir den Landwirt bleiben die Randstreifen prioritar als Zuwegungen zu angrenzenden
Ackerflachen und als potenzielle Stilllegungsflachen erhalten.

4.8 Erhaltungsgebote

Der innerhalb der nérdlichen Teilflache des Sondergebietes befindliche Solitarbaum wird nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b zum Erhalt festgesetzt.

4.9 Zuordnungsfestsetzungen

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB kdnnen Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1la
Abs. 3 BauGB auch an anderer Stelle im sonstigen Geltungsbereich des B-Plans festgesetzt
werden.

Zum Ausgleich des vorhabenbedingten Verlusts von Nahrungsflachen der Wiesenweihe im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den Flurstlicken .......... , Flur ..., Gemarkung
.......... * entlang der bestehenden Randstrukturen der Ackerflachen und Graben auf einer Ge-
samtflache von 2 ha insgesamt 4 Blihstreifen mit einer Breite von jeweils 10 m bzw. an Graben
beidseitig 5 m durch Ansaat (gemaf} Umweltbericht — Ma3nahme M1: Teilma3nahme ,Nahrungs-
flache®) zu entwickeln. Eine ackerbauliche Nutzung inkl. Bodenbearbeitung ist nur alle 4 Jahre
zulassig.

* Die Flachen sind noch nicht final mit dem Eigentimer/Bewirtschafter abgestimmt und werden
zum Entwurf des Bebauungsplanes konkretisiert.

5. Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 87 BbgBO konnen drtliche Bauvorschriften auch durch einen
Bebauungsplan erlassen werden. Uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und H6he von Einfrie-
dungen erlasst die Gemeinde Fichtenhthe folgende Vorschriften (siehe Teil B-Text):

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
Gesamthdhe der Einfriedung darf maximal 2,50 m Uber Gelandeniveau betragen und ist als Ma-
schendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufihren. Die Einfriedung muss entweder einen
durchgehenden Bodenabstand von mindestens 10 cm oder im Abstand von 50 Metern boden-
ebene Rohrdurchlasse zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen.

Die Einfriedung dient der Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt. Der Durchlass fir Klein-
tiere ermdglicht den Austausch innerhalb und aufRerhalb der Umzaunung lebender Populationen.
Alternativ zu einem durchgehenden Bodenabstand ist bei einer Beweidung mit Schafen oder ei-
ner Nutzung durch Hiihner zum Schutz vor Wélfen eine geschlossene Einfriedung erforderlich.
In diesem Fall sind in regelmafigen Abstanden bodenebene Rohrdurchlasse vorzusehen, um die
Kleintierdurchgéngigkeit zu gewahrleisten. Die Einfriedung ist innerhalb des Sondergebiets zu
errichten. Die festgesetzten Grunflachen sollen sowohl fur den vor Ort wirtschaftenden Landwirt
sowie auch fur die Fauna frei zuganglich bleiben.
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6. Flachenbilanz
Nutzung Flache [ha] | Flache [%]
Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik* ca. 101,66 95,1
Verkehrsflachen ca. 1,34 1,3
Flachen fur die Landwirtschaft ca. 3,89 3,6
Geltungsbereich B-Plan ca. 106,89 100
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