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Ihr Zeichen:

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB'

Amt Schenkenlandchen, Stadt Teupitz
Bebauungsplan "WaldstrafRe Ost"

eingereichte Unterlagen, Posteingang 21.03.2024:

- Anschreiben der Architektin fur Stadtplanung C. Bley vom 21.03.2024

- Planzeichnung im Mafstab 1 : 500 - (Vor-)Entwurf, Stand 18.09.2023

- Begrindung mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag - (Vor-)Entwurf, Stand 18.09.2023
Sehr geehrte Frau Bley,

die 0. g. Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden zur Kenntnis genommen. Es
ergeht nachfolgende Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.

Untere Naturschutzbehoérde geman BauGB, BNatSchG?, BbgNatSchAG?, BaumSchV LDS*
[] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
X] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
1. Einwendungen
2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Alle Anforderungen gemaf} der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB sowie §§ 2a und 4c BauGB sind
zu erflllen.

b) Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Planung:

Die Methoden und Mindeststandards bei der Erfassung des Arteninventars flir den Artenschutz-
fachbeitrag haben sich grundsatzlich am Stand der wissenschaftlichen Forschung und an den
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sich daraus ableitbaren Qualitatsstandards zu orientieren. Diese Erfassungen liefern letztend-
lich die Datenbasis flr ein damit verbundenes, parallel zu erarbeitendes Artenschutzkonzept,
Uber welches im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Vorgaben und konkrete Artenschutzmalf3-
nahmen fiir spatere Baugenehmigungsverfahren vorbereitet werden (z. B. Vorhaltung und Um-
fang von Ersatzflachen zur Umsiedlung, Umfang von Ersatzniststatten oder Nistplatzoptimie-
rungen etc.).

Die Flache des angestrebten Geltungsbereiches weist aus Sicht der unteren Naturschutzbe-
horde durchaus als Habitate flir Zauneidechsen geeignete Teilflachen auf, insbesondere trock-
ene Lichtungs-, Wege- und Saumbereiche auf den Flurstlicken 348 und 215 der Flur 6 in der
Gemarkung Teupitz. Die Prifung auf das Vorkommen von Zauneidechsen im Plangebiet ist
gemalf der vorgestellten Methodik im Artenschutzfachbeitrag nachzuholen. Alternativ ist vom
Vorkommen der Zauneidechse auszugehen und dies Uber ein Worst-Case-Konzept (Vermei-
dung, Minderung etc.) vorbereitend in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Die im Plangebiet vorkommenden Biotope sind als eine der Grundlagen fiir Artenschutzpri-
fungen in einer eigenen Kartierung zu erfassen. Angrenzende Strukturen sind ebenfalls in die
Untersuchungen mit einzubeziehen, um gerade flr kiinftige aus dem Bebauungsplan resultie-
rende Bautatigkeiten mogliche Verbotstatbestande des Artenschutz- bzw. des Biotopschutz-
rechtes auszuschlielen. Vor dem Hintergrund des § 19 BbgNatSchAG i. V. m. § 44 BNatSchG
ist das geholzbestandene, waldseitige Areal bis in 300 m Abstand um den Geltungsbereich des
angestrebten Bebauungsplanes auf mogliche Horststandorte geschitzter Arten zu prufen, wel-
che bei Umsetzung der Planinhalte gemaf Horstschutzzone beeintrachtigt werden konnten.

Hinweise fir Uberwachungsmafinahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Aus-
wirkungen:

Im Rahmen der regularen Priifung der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
sowie der Priifung der Umsetzung und der Effektivitat der Kompensation durch den Trager der
Satzung erfolgt die tiber § 4c BauGB gesetzlich verankerte Uberwachung hinsichtlich moglicher
erheblicher Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes ein-
treten konnen.

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:
Weiter gehende Hinweise

Im Umweltbericht sind die Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter (z. B. Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen usw.) zu beschreiben und zu bewerten. Es sind die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgltern darzustellen. Fir sich daraus entwickelnde nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt sind geeignete Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen festzusetzen, um die
Beeintrachtigungen auf den unvermeidbaren Rest zu minimieren. Bei der Festsetzung der Minde-
rungs- und VermeidungsmafRnahmen ist die "Leitlinie des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt
und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" (Licht-Leitlinie) des Landes
Brandenburg vom 16. April 2014 (ABI./14, Nr. 21, S. 691), geandert durch Erlass des MLUK vom
17. September 2021 (ABI./21, Nr. 40, S. 779) anzuwenden sowie bereits die kinftige Aktivierung
des § 41a BNatSchG (Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Be-
leuchtungen) zu berlcksichtigen.

Bei der Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaft, insbeson-
dere auf das Schutzgut Boden und Biotope, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§§ 14
und 15 BNatSchG) gemafy § 1a Abs. 3 BauGB zu berucksichtigen und durch konkrete Mal3nah-
men zur Kompensation ein Ausgleich festzusetzen. Gemal § 1a Abs. 3 BauGB hat der Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als
"Flachen oder Mafinahmen zum Ausgleich" im Plangebiet zu erfolgen. Die Kompensationsmalf3-
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nahmen sind zu beschreiben und Gber Malnahmenblatter darzustellen. An anderer Stelle vorge-
sehene Kompensationsflachen und -mafinahmen aufgrund einer unzureichenden Flachenverfug-
barkeit im Plangebiet selbst sind ebenfalls konkret im Plandokument festzusetzen. Bislang ent-
halt der Vorentwurf zum Plandokument sowie der Vorentwurf zur Begriindung noch keine Festset-
zungen oder Angaben zur Kompensation im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Der aktuelle Erlass
des MLUK zur "Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur" vom
2. Dezember 2019 (ABI./20, Nr. 9, S. 203) ist entsprechend zu beachten.

Im Umweltbericht ist die Betroffenheit geschiitzter Arten (alle wildlebenden Vdgel und die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) darzulegen. Im ersten Schritt sind die Arten im Plangebiet zu
ermitteln, die mit hdchster Wahrscheinlichkeit vorkommen (Relevanzprifung). Die ermittelten Arten
sind in einem gesonderten Artenschutzfachbeitrag (AFB) darzulegen. Aufgrund der naturraum-
lichen Ausstattung ist besonders mit dem Vorkommen von Amphibien (Uberwinterungshabitate),
Reptilien, gebaudebriitenden und gewasserbezogenen Vogeln und Fledermausen zu rechnen. Im
AFB mussen die betroffenen Artengruppen beschrieben und im Hinblick auf die relevanten Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Schadigungs-, Storungs- und Toétungsverbot) abge-
prift werden. Sollten Arten beeintrachtigt werden, sind geeignete Minderungs- und Vermeidungs-
mafRnahmen festzulegen und ggf. festzusetzen.

Insbesondere hinsichtlich des Artenschutzrechtes nach § 44 BNatSchG und des Biotopschutzes
nach § 30 BNatSchG ist grundsatzlich zu prufen, ob der AusfUhrbarkeit der Planung entspre-
chende, nicht Uberwindbare Sachverhalte entgegenstehen konnten.

Die Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald (BaumSchV LDS) ist bei der Ein-
griffs- und Ausgleichsplanung entsprechend zu bertcksichtigen.

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Im Plandokument werden in der Planzeichenlegende unter Nr. 5 “Fldchen fir MalBnahmen zur
Entwicklung von Natur- und Landschaft" mit der Regelung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB begrin-
det - diese Darstellung ist unzutreffend. "Flachen flir Maflinahmen zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft" werden tber § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB geregelt, wahrend § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB le-
diglich das Anpflanzen bzw. den Erhalt von Pflanzungen erfasst.

Untere Wasserbeho6rde gemal BauGB, BbgWG?®, WHG®, BbgVersFreiV’

[
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Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen

a) Einwendung:
Unter Punkt 4.1.2 der Begriindung wird erlautert, dass das Niederschlagswasser der Dach- und
versiegelten Flachen vor Ort Uber die belebte Bodenzone versickern soll. Eine entsprechende
Festsetzung erfolgt unter der Nr. 11.11.1.2. Konkrete Nachweise zur Machbarkeit der Versicke-
rung vor Ort liegen den Unterlagen nicht bei. In der Planzeichnung sind keine Flachen fur den
Ruckhalt bzw. die Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.

b) Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 und 6 BauGB i. V. m. WHG und BbgWG

c) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung:

Bereits im Planverfahren ist die Machbarkeit der Niederschlagsentwasserung komplett zu klaren.
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Entsprechend dem Runderlass "Berlcksichtigung dezentraler Lésungen zur Niederschlags-
entwasserung bei der Bebauungsplanung" vom 11. Oktober 2011 (ABIL./11, Nr. 46, S. 2035)
sollen dezentrale MalRnahmen zum Ruckhalt und zur ortsnahen Bewirtschaftung des Regen-
wassers zukunftig regelmaflig zur Anwendung kommen, soweit dem keine zwingenden Griinde
entgegenstehen. Hierfir haben die Gemeinden bei der Planaufstellung friihzeitig zu priifen, ob
nattrliche Gebietseigenschaften einer Versickerung des Niederschlagswassers moglicherweise
entgegenstehen (z. B. ungunstige Versickerungseigenschaften der Boden, etc.). Deshalb ist eine
textliche Festsetzung nur maéglich, wenn bereits im Bebauungsplanverfahren durch ein Gutachten
nachgewiesen wird, dass eine Versickerung am Standort grundsatzlich maglich ist. Hierzu sind
in der Begrindung standortspezifische Aussagen zum Baugrund zu tatigen. Nachzuweisen sind
diese mit einem Baugrundgutachten oder vergleichbaren aussagefahigen Quellen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend Punkt 4.1.2 der Begrindung vor Ort
versickert werden. Gemaf § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung maoglichst gering
zu halten. Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z. B. der Dach- und Stellflachen) ist vor-
zugsweise als Brauchwasser fiir die Gartenbewasserung zu nutzen (Schonung der Ressour-
cen) bzw. unter Bericksichtigung von Standortbedingungen schadlos auf dem eigenen Grund-
stlick zu versickern. Der Bau und der Betrieb des Niederschlagsentwasserungssystems haben
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (Bemessung von Versickerungsanlagen
und -flachen entsprechend dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" vom April 2005) zu erfolgen.

Es ist darauf zu achten, dass ein Mindestabstand von den baulichen Anlagen zu den Versicke-
rungsanlagen bzw. -flachen eingehalten wird. Der Betreiber oder ein beauftragter Dritter hat fur
den ordnungsgemafien Betrieb der Versickerungsflachen zu sorgen und eine hinreichende War-
tung, Unterhaltung, Reinigung der Versickerungsflachen durchzufiihren. Bei der Planung, ins-
besondere der Gelande- und Gefélleverhaltnisse, ist der Fall der Uberflutung der Versickerungs-
anlagen/-flachen zu betrachten, welcher bei einem (seltenem) Niederschlagsereignis eintreten
kann. Ein Uberlauf aus der Versickerungsanlage/-flache auf fremde Grundstiicke ist nicht zu-
lassig. Die befestigten Flachen an den Grundsticksgrenzen sind in den Gefalleverhaltnissen
so anzulegen, dass anfallendes Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstuick versickert.
Alternativ kdnnen entsprechende Schlitzrinnen oder Borde verwendet werden, um ein Ubertreten
von Niederschlagswasser auf die Stralde oder Nachbargrundstiicke hinreichend zu verhindern.
Bei einer undurchlassigen Flache von > 800 m? (Gebaude und befestigte Flachen) ist ein Uber-
flutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu fUhren und der unteren Wasserbehorde vorzulegen.

Es sollte geprift werden, ob im Bebauungsplan Grindacher festgesetzt werden kénnen. Je
nach Begrinungsart und Schichtenaufbau kann mit Griindachern ein grof3er Teil des Regen-
wassers zurtckgehalten werden. Das Wasser kann verdunsten, es erfolgt eine zeitliche ver-
zogerte Ableitung ins Netz. Das entspannt die Situation leicht.

Der hochste Grundwasserstand (HGW) ist beim Landesamt fiir Umwelt (LfU) abzufragen und
bei den geplanten BaumafRnahmen zu bericksichtigen (Telefon: 033201/442-449 oder E-Mail:
hydrologiedaten@lfu.brandenburg.de).

Soweit die Voraussetzungen flr eine Versickerung des Niederschlagswassers im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nachweislich gegeben sind, hat eine geeignete textliche oder
zeichnerische Festsetzung fur die Niederschlagsentwasserung zu erfolgen.

6. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

7. Hinweise fiir Uberwachungsmafinahmen

8. Weiter gehende Hinweise

Gewasserbenutzungen (Niederschlagswassereinleitungen, Grundwasserentnahmen, etc.) bedtirfen
gemall § 8 WHG i. V. m. § 9 WHG der behdrdlichen Erlaubnis.
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Die Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser stellt aulRerhalb des Geltungsbe-
reiches der BbgVersFreiV einen wasserrechtlich erlaubnispflichtigen Nutzungstatbestand dar. Das
heildt, bei den jeweiligen konkreten Bauvorhaben mit einer Gebaudegrundflache grofRer 400 m? ist
ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis mit den entsprechenden Unterlagen zu stellen und im
Falle einer abflusswirksamen versiegelten Flache groRer als 800 m? ist bei der unteren Wasserbe-
horde ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 einzureichen. Die wasserrechtliche Erlaubnis
ist mit folgenden Unterlagen zu beantragen:

- Erlauterungsbericht, der das Vorhaben nach Art, Umfang und Zweck, einschlieflich seiner Griinde,
Vor- und Nachteile beschreibt und alle zum Verstandnis notwendigen Angaben enthalt, die aus
den zeichnerischen Darstellungen nicht hervorgehen

- Berechnung mit Angabe von A, (angeschlossene befestigte Flache in m?), Qa in m*/a sowie
Angabe des Bemessungsregens (r in I/s);
aufgrund der inhomogenen Verhaltnisse hat die Auslegung der Anlagen auf ein 10-jahriges Er-
eignis (Berlicksichtigung des Gefahrdungpotentials, Versiegelungsgrad) zu erfolgen

- Nachweis der Unschéadlichkeit des Niederschlagswassers in Anlehnung an das Merkblatt DWA-
M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" vom August 2007

- Angaben zu Bau und Bemessung der Versickerungsanlagen entsprechend dem Arbeitsblatt
DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser" vom April 2005 - wird derzeit aktualisiert

- konkrete Betriebsanweisung fir die Benutzungsanlage(n)

- Baugrundgutachten

- Ergebnisse Sickerversuche

- Ubersichtslageplan (Maftstab 1 : 50.000 oder 1 : 25.000) mit eingezeichnetem Standort

- Lageplan mit deutlich dargestellten und abgegrenzten Einzugsflachen samt Gefélledarstellung
und zugeordneten Sickerflachen

- Schnittzeichnungen (Versickerungsanlage, etc.)

- Uberflutungsnachweise nach DIN 1986-100 fiir ein 100-jahriges Ereignis zum Schutz der neu
geplanten Bebauung

Wenn Bauvorhaben der BbgVersFreiV unterliegen, muss dies im jeweiligen Bauantrag nachge-
wiesen werden.

Sofern Feuerldschbrunnen errichtet werden sollen, sind diese bei der unteren Wasserbehorde
mindestens einen Monat vor Errichtung mit Angaben zum Standort (Gemarkung, Flur und Flur-
stlick), durchfiihrendes Brunnenbauunternehmen, voraussichtliche Tiefe und Angaben zum Was-
serbedarf zu beantragen. Es muss eine Beprobung des Brunnens erfolgen. Die Parameter werden
bei Antragstellung vorgegeben. Es muss die Erstellung von Schichtenverzeichnissen der erstellten
Bohrungen gemaR DIN 4022 erfolgen. Die Brunnen sind entsprechend der allgemein anerkannten
Regeln der Technik auszubauen. Werden beim Abteufen undurchlassige Schichten durchbohrt,
ist die entstandene Verbindung zwischen den verschiedenen Grundwasserleitern sicher abzu-
dichten. Der Brunnenkopf ist so herzustellen, dass eine Verunreinigung des Grundwassers ausge-
schlossen ist. An dem abzuteufenden Brunnen sind Leistungspumpversuche zum Nachweis des
Wasserdargebots zu erbringen.

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Die fachgerechte Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind tber das offentliche Netz sicher-
zustellen. Hier sind Abstimmungen mit der zustandigen wasserversorgungs- und abwasserbeseiti-
gungspflichtigen Korperschaft zu fihren.

Die Grundstlicksentwasserungsanlagen bzw. die AuRenanlagen sind so zu planen, herzustellen

und zu betreiben, dass die berech__neten Regenwassermengen kontrolliert und schadlos zurtick-
gehalten werden. Die schadlose Uberflutung kann auf Flachen des eigenen Grundstlcks z. B.
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durch Hochborde oder Mulden, wenn keine Menschen, Tiere oder Sachgtiter gefahrdet werden,
oder Uber andere Riickhalteraume wie Rickhaltebecken erfolgen.

Ein Flurabstand von 1 m zwischen dem mittleren hochsten Grundwasserstand und der Versicke-
rungsebene sind bei einer ordnungsgemafien Versickerung einzuhalten.

Eventuell notwendige Grundwasserhaltungen wahrend der Bauphase bedurfen gemaf §§ 8, 9, 10,
13 und 57 WHG der behdordlichen Erlaubnis.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde gemal BBodSchG8, BbgAbfBodG®

[
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Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand im
Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald keine Altlasten bzw. altlastverdachtigen Flachen
gemal § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG.

Nordlich, westlich und stdlich des geplanten Bebauungsplanes befindet sich nach dem derzei-

tigen Kenntnisstand im Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald folgende altlastver-
dachtige Flachen bzw. Altlasten gemaf § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG:

Reg.— Nr. Bezeichnung Gemarkung |Flur |Flurstiick | Bemerkungen

0329610442 |Deponie Teupitz (Klinik) Teupitz 6 |252; 253;|altlastenverdachtige Flache-Altab-
254 lagerung in der Nahe des Bebau-
ungsplanes (Grundwasserabstrom)

0329610444 |Deponie Waldstralie, Teupitz 6 |264; 265; | altlastenverdachtige Flache-Altab-
bebaut mit Bungalows 266; 267; |lagerung in der Nahe des Bebau-
268; 269 |ungsplanes (Grundwasserabstrom)
0329610453 | Kfz-Werkstatt, jetzt Teupitz 6 |223/4; altlastenverdachtige Flache-Alt-
Autohaus Faatz 226 standort in der Nahe des Bebau-

ungsplanes (Grundwasserabstrom)

0329610454 | Heizkraftwerk (Kohle) Teupitz 5 |354 altlastenverdachtige Flache-Alt-
standort in der Nahe des Bebau-
ungsplanes (seitlicher Grundwas-

serabstrom)
0332619197 | Alte Tankstelle mit Teupitz 5 |234 altlastenverdachtige Flache-Alt-
Lagerraum, Hospital standort in der Nahe des Bebau-
Teupitz ungsplanes (seitlicher Grundwas-
serabstrom)
0332619179 |Farblager im Gebaude Teupitz 8 |248 altlastenverdachtige Flache-Alt-
37, Hospital Teupitz standort in der Nahe des Bebau-
ungsplanes (seitlicher Grundwas-
serabstrom)
0332619182 |Mineraldlkontaminierte Teupitz 8 |248 altlastenverdachtige Flache-Alt-
Garage (Gebaude 4), standort in der Nahe des Bebau-
Hospital Teupitz ungsplanes (seitlicher Grundwas-

serabstrom)
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Reg.— Nr. Bezeichnung Gemarkung |Flur |Flurstiick | Bemerkungen

0332619181 | Werkstatten und Heiz- Teupitz 8 |248 altlastenverdachtige Flache-Alt-
werk mit Ablagerungen standort in der Nahe des Bebau-
um Gebaude 14, Hospi- ungsplanes (seitlicher Grundwas-
tal Teupitz serabstrom)

Ca. 200 m westlich des Plangebietes ist nach dem derzeitigem Kenntnisstand unter der Reg.-Nr.:
0329610442 und der ortsublichen Bezeichnung "Deponie Teupitz (Klinik)" eine altlastenverdach-
tige Flache-Altablagerung gemaf § 2 Abs. 6 BBodSchG im Altlastenkataster des Landkreises
Dahme-Spreewald erfasst. Das betreffende Grundstiick ist in den Jahren von 1960 bis 1970 als
Deponie genutzt worden. Der orientierenden Untersuchung aus dem Jahr 2000 ist zu entnehmen,
dass hier zu 40 % Aschen, Kohlengrus, Schlacken und zu je 20 % Mischbodden, Bauschutt und
Hausmiill abgelagert wurden. Des Weiteren wurden bei den Untersuchungen Machtigkeiten von
bis zu 5 m nachgewiesen. Das Gesamtvolumen wurde auf ca. 3.500 m?® geschatzt. Organoleptische
Auffalligkeiten konnten durch die vor Ort tatigen Ingenieure nicht festgestellt werden. Es konnten
auch keine besonders Uberwachungsbediirftigen Stoffe nachgewiesen werden. Weitere Untersu-
chungsergebnisse liegen der untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde nicht vor. Fr
eine abschliellende Gefahrdungsabschatzung sind weitere umfassende Untersuchungen im Be-
reich der Altablagerung notwendig.

Ca. 20 m nordlich des Plangebietes ist nach dem derzeitigem Kenntnisstand unter der Reg.-Nr.:
0329610444 und der ortstblichen Bezeichnung "Deponie Waldstralle, bebaut mit Bungalows"
eine altlastenverdachtige Flache-Altablagerung gemaf § 2 Abs. 6 BBodSchG im Altlastenkataster
des Landkreises Dahme-Spreewald erfasst. Bei dieser Altablagerung handelt es sich um eine
ehemalige Kiesgrube, die nach dem 2. Weltkrieg flr Schief3tibungen und von den Anwohnern zur
Mullverbringung (Bauschutt, Hausmdill, Schrott und Asche) genutzt wurde. Die Altablagerung wurde
von 1950 bis 1980 betrieben. 1980 wurde die Deponie geschlossen und oberflachig plan geschoben.
Auf der begradigten Flache begann ab 1985 der Bau von Ferienhausern und Wohnhausern. Die
unterlagernden Ablagerungen erreichen hier punktuell Machtigkeiten bis zu 4,80 m u. GOK. Der
unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde liegt zu dieser Altablagerung das Gutachten
"Historische und orientierende Erkundung der Deponie Teupitz, Waldstrafe, 28.02.2002, Gutachter-
blro fir Geotechnik Prof. Dr. E. Weber" vor. In diesem Gutachten wird eingeschatzt, dass zum
damaligen Zeitpunkt keine Gefahr im Sinne des Bodenschutzgesetzes sowie flr die Schutzguter
Mensch und Luft von der Altablagerung ausgehen. Untersuchungen zum Schutzgut Grundwasser
liegen der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde nicht vor. Flir eine abschliellende
Gefahrdungsabschatzung sind weitere umfassende Untersuchungen im Bereich der Altablage-
rung notwendig.

Ca. 150 m westlich des Plangebietes ist nach dem derzeitigem Kenntnisstand unter der Reg.-Nr.:
0329610453 und der ortsublichen Bezeichnung "Kfz-Werkstatt und Autohaus" eine altlastenver-
dachtige Flache-Altstandort gemafl § 2 Abs. 6 BBodSchG im Altlastenkataster des Landkreises
Dahme-Spreewald erfasst. Die Kfz-Werkstatt existierte schon zu DDR-Zeiten. Informationen zur
Lage der Betriebseinheiten liegen der untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde nicht vor.
Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde liegen flir die vorgenannte Flache bisher
keine Boden- und Grundwasseruntersuchungen vor. Somit konnen seitens der unteren Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzbehorde derzeit keine konkreten Angaben gemacht werden, ob und
welche Kontaminationen vorliegen.

Ca. 330 m stidwestlich des Plangebietes ist nach dem derzeitigem Kenntnisstand unter der Reg.-Nr.:
0329610454 und der ortslblichen Bezeichnung "Heizkraftwerk (Kohle)" eine altlastenverdachtige
Flache-Altstandort gemal § 2 Abs. 6 BBodSchG im Altlastenkataster des Landkreises Dahme-
Spreewald erfasst. Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde liegen fir die vorge-
nannte Flache bisher keine Boden- und Grundwasseruntersuchungen vor. Somit kdnnen seitens
der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde derzeit keine konkreten Angaben gemacht
werden, ob und welche Kontaminationen vorliegen.
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Die altlastenverdachtigen Flachen-Altstandorte mit den Reg.-Nr.: 0332619179, 0332619181,
0332619182 und 0332619197 liegen ca. 280 m sldlich des Plangebietes. Es handelt sich um ehe-
malige Liegenschaften der Westgruppe der Truppe (Sowjetstreitkrafte). Fir die altlastenverdach-
tigen Flachen-Altstandorte liegen der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde bisher
keine Boden- und Grundwasseruntersuchungen vor. Somit kdnnen seitens der unteren Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzbehorde derzeit keine konkreten Angaben gemacht werden, ob und
welche Kontaminationen vorliegen.

Alle vorgenannten altlastenverdachtigen Flachen liegen im Grundwasserabstrom des Geltungs-
bereiches des Plangebietes. Nach den vorliegenden Erkenntnissen wird seitens der unteren Ab-
fallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde nicht mit einer Beeintrachtigung der mit dem Bebau-
ungsplan vorbereiteten Vorhaben durch die o. g. Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen ge-
rechnet. Treten wahrend der Bauarbeiten, organoleptische Auffalligkeiten auf, ist die untere Abfall-
wirtschafts- und Bodenschutzbehorde gemaf § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG umgehend zu informieren.

Untere Bauaufsichtsbehorde

[

X O O

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRhahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Aus stadtebaulicher Sicht wird empfohlen, die Baugrenzen praziser zu definieren, um eine unge-
ordnete Baustruktur zu verhindern. Es ist zu klaren, ob eine Bebauung z. B. in mehreren Reihen
gewlnscht ist (z. B. "Tinyhouses"). Derzeit ist z. B. die Baugrenze des 0Ostlichen Baufeldes so

grof3, dass mehrere Gebaude neben- und hintereinander angeordnet werden konnten. Die einzige
Begrenzung flr die Bebauung ist lediglich die Grundflachenzahl (GRZ).

Brandschutzdienststelle gemal BbgBKG'™, BbgBO'"

L]

X O O

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnhahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Die Angaben zur Sicherstellung einer angemessenen Ldschwasserversorgung im Plangebiet
gemal § 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG ist durch den Aufgabentrager fir den értlichen Brandschutz, hier
das Amt Schenkenlandchen, rechtzeitig zu prifen und ggf. mit der Errichtung weiterer Losch-
wasserentnahmestellen zielgerichtet zu erganzen (Punkt 4.1.2 der Begriindung).

Bei der Umsetzung der Verkehrserschlie3ung entsprechend der Ausfiihrungen in Punkt 5.2 der
Begrundung ist darauf abzustellen, dass die einzelnen Grundstiicke flir Fahrzeuge der Feuerwehr
und des Rettungsdienstes gemaf §§ 4und 5 BbgBO erreichbar sind. Hierbei ist auch auf eine Még-
lichkeit zur Ruckflhrung der Einsatzfahrzeuge zu achten. Die "Muster-Richtlinien Gber Flachen fiir
die Feuerwehr" (Fassung Februar 2007, zuletzt geandert durch Beschluss der Fachkommission
Bauaufsicht vom Oktober 2009) sind anzuwenden.
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Untere Denkmalschutzbehorde

Bau- und Bodendenkmalschutz

X
L]
[l
[

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Kataster- und Vermessungsamt

X
[
[
[

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Bauleit- und strategische Planung gemaf® BauGB

[l

X O O

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRhahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Mit der Planung wird eine Erweiterung der Siedlungsflache der Stadt Teupitz in eine bewaldete
Auflenbereichsflache vorbereitet. Gemaf § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begren-
zen. Als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese
Grundsatze der Planung sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Die
Notwendigkeit der Umwandlung als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Mdaglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen ins-
besondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaoglich-
keiten zahlen kénnen. Gerade die Stadt Teupitz weist ein hohes Potential an innerortlichen Fla-
chen auf, bei denen eine Erweiterung der Siedlungsflache nach aufien in Waldflachen hinein ver-
hindert werden kann. Entsprechende Angaben zur Einhaltung der genannten Grundsatze der Bau-
leitplanung sind in die Begrindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Fir die Anwendung eines selbstandigen Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist bei
der Beurteilung das gesamte Stadtgebiet von Teupitz in den Blick zu nehmen. Entscheidend ist
hierbei, ob im Hinblick auf die Vielzahl der vorhandenen Nutzungsinteressen ein das gesamte
Stadtgebiet umfassender Koordinierungsbedarf besteht. Aus Sicht des Landkreises sind auch un-
ter Beachtung des o. g. Absatzes Erlauterungen zur Erflllung der Anwendungsvoraussetzungen
eines selbststandigen Bebauungsplanes aufzunehmen.

Die zitierten Rechtsgrundlagen sind vor Satzungsbeschluss zu aktualisieren (BauGB, BauNVO,
BbgBO). Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sind alle im Plangebiet zu beachtenden stadtebaulichen Sat-
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zungen nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tibernehmen, soweit sie zum Verstandnis des Be-
bauungsplanes oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweck-
mafig sind (z. B. Baumschutzsatzung, Satzung Uber den Anschluss von Grundstiicken an die
offentliche Wasserversorgung und ihre Benutzung, Schmutzwasserbeseitigungssatzung).

Eine Kopie der Stellungnahme erhalt das Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung, Referat
GL 5, in Potsdam.

Mit freundlichen Gruflien
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