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1. Einleitung
1.1. Plangebiet

1.1.1. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das 3.220 m? groRe Plangebiet befindet sich im dstlichen Bereich der Stadt Teupitz angrenzend an der
WaldstralRe. Es umfasst die Flurstiicke 214 tlw., 215 tlw., 346 tlw., 348 tiw., 345 und 347 der Flur 6 in
der Gemarkung Teupitz.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Waldstrale Ost* grenzt im Norden und Osten Kiefern-
forst an. Im Siden ist eine Gartenflache mit Wiesenflache und Einzelbaum- sowie Baumgruppenbe-
stand und Wochenendhausbebauung vorhanden und im Osten schlie3t sich eine Wohnbebauung mit
Einzelhausern und Garten an.

Abb. 1: Verortung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

1.1.2. Bisherige Ausweisung im Flachennutzungsplan

Fir den Stadt Teupitz liegt derzeit kein Flachennutzungsplan vor. Jedoch ist eine Klarstellungs- und
Ergadnzungssatzung vom September 2013 vorhanden. In dieser liegt das Plangebiet auRerhalb des im
Zusammenhang bebauten Bereichs.

1.1.3. Aktuelle Flachennutzung

Der Geltungsbereich ist Teil eines Wochenendgrundstiicks und umfasst die gartnerisch gestaltete Fla-
che. Neben Zierstrauchern sind auch Baume vorhanden. Die zahlreichen Kiefern verleihen dem Grund-
stiick einen Waldcharakter.
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1.2, Standortbegriindung, Priifung von Alternativen

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich, grenzt jedoch westlich an den im Zusammenhang bebauten
Bereich der Stadt Teupitz an. Hier befindet sich bereits eine Wohnbebauung. Sidliche grenzen Grund-
stlicke mit einer Wochenendhausbebauung an. Somit besteht ein direkter Anschluss an den Siedlungs-
bereich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die Gartenflache einer Nutzung in Form einer
Wohnbauflache zugefuhrt werden, um den bestehenden und kinftigen Bedarf an Wohnflache zu de-
cken. Die geplante Bebauung soll sich nach dem umgebenden stadtebaulichen Kontext der Waldstralle
richten. Die verkehrliche Erschlielung des Plangebiets ist mit der im Norden angrenzenden Waldstrafie
gegeben.

Sinnvolle Alternativen, insbesondere die Verwirklichung des Vorhabens an einem anderen Standort,
bestehen nicht.

1.3. Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplans, ist die Errichtung von Wohnh&usern. Hierfur sollen nun die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Ausgewiesen werden sollen entsprechend
der benannten Entwicklungsziele im Einzelnen:

¢ Reines Wohngebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

e StraBenverkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

e Flachen fur MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt. Mit den Festsetzungen wird die gemafl § 17 Abs. 1 BauNVO maximal zulas-
sige Uberbaubare Grundflache von 0,4 in ,Reinen Wohngebieten* unterschritten. Dartber hinaus wird
die Zahl der zulassigen Geschosse auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Somit wird einer der fir die Sied-
lungsrandlage von Teupitz typischen Bebauungsdichte Rechnung getragen und die Bebauungsdichte
entsprechend begrenzt. Insgesamt ist damit eine tberbaubare Grundflache einschlieflich der zulassi-
gen Uberschreitung durch Nebenanlagen von 1.358 m? zulassig.

Die verkehrliche Erschlieflung erfolgt Gber die Waldstral’e im Norden. Innerhalb des Geltungsbereichs
ist eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesen.

An der nordlichen, éstlichen und slidlichen Grenze des Geltungsbereichs ist eine Flache flir Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatz dargestellt, die fur eine
Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke vorgesehen ist (Mallnahme E 2).

1.4. Rechtsgrundlagen der Umweltpriifung und Fachpldane
1.4.1. Fachgesetze
Baugesetzbuch

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Umweltpriifung
nach dem gegenwartigen Wissensstand und den anerkannten Methoden durchzuflihren. Sachgegen-
stand ist die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiter und Inhalte. Die Ergebnisse der Umweltprifung
werden entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht dargestellt, dessen Inhalt durch
die Anlage 1 zum BauGB (zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB) bestimmt sind.

Artenschutz

Gemal des § 44 BNatSchG ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes der gesetzliche Ar-
tenschutz zu bericksichtigen. Hierbei konzentriert sich die Betrachtung darauf, ob mit dem Vorhaben
die MalRgaben des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG (Zugriffsverbote) verletzt werden kénnen. Zu betrach-
ten sind die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der Européischen Vogelarten. Der
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Artenschutzfachbeitrag (AFB) wird als gesonderter Bericht erstellt. Im Umweltbericht werden die we-
sentlichen Inhalte des AFB wiedergegeben.

1.4.2. Fachplanung

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller Naturglter, die Be-
standteil des Wirkungsgefiiges Naturhaushalt sind und in ihren landschaftlichen Erscheinungsformen
auch das asthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nachhaltige Sicherung bedeutet auch Verbes-
serung der Umweltqualitat durch die Entwicklung von Natur und Landschaft. Die Naturschutzstrategie
des Landes Brandenburg ist auf die Einheit von Schutz und Entwicklung ausgerichtet und soll dem
immer schneller fortschreitenden Aussterben von Tier- und Pflanzenarten, der zunehmenden Zersto-
rung noch weitgehend naturnaher Lebensraume, den Beeintrachtigungen einzelner Naturgtter sowie
des gesamten Wirkungsgefiiges Naturhaushalt entgegenwirken. Sie vertritt daher ein ganzheitliches
Okosystemares Herangehen und bleibt nicht auf die offene Landschaft oder nur auf Schutzgebiete be-
schrankt. Die Strategie orientiert sich an folgenden wesentlichen Leitlinien:

e Vermeidung und weitestgehende Minimierung von Konflikten bei der Raumnutzung und von
neuen Umweltbelastungen

e Sparsame Nutzung von Naturgitern und schonende Inanspruchnahme zur langfristigen Erhal-
tung der Regenerations- und Regulationsfahigkeit

e Bericksichtigung der natirlichen Lebensgrundlage Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen und
Tiere sowie Landschaftsbild als grundlegende Planungs- und Entscheidungsfaktoren auf lan-
desweiter, regionaler und lokaler Ebene

e Integration des Naturschutzes in alle gesellschaftlichen Bereiche und Umsetzung seiner Ziele
auch Uber Instrumente und Mittel aller Ressorts

e Einfihrung und standortgerechte Weiterentwicklung konsequent umweltschonender Landnut-
zungen und Technologien zur nachhaltigen Sicherung des Naturhaushaltes

Innerhalb der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen
GroRlandschaft ,,Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet® und hier wiederum im Untergebiet
.Zossen-Teupitzer Platten- und Hugelland®. Hieraus ergeben sich folgende regional bestimmte Anfor-
derungen an den Naturschutz und der Landschaftsentwicklung, die von Bedeutung sind:

e Arten und Biotope: Erhalt bzw. Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bereichen, Reduzierung von Stoffeintragen (Dlnge-
mittel, Biozide)

e Boden: Bodenschonende Bewirtschaftung Uberwiegend sorptionsschwacher, durchlassiger Bo-
den

e Wasser: Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchlassigen
Deckschichten -Sicherung der Schutzfunktion des Waldes fur die Grundwasserbeschaffen-
heit/Vermeidung von Stoffeintrdgen durch Orientierung der Art und Intensitat von Flachennut-
zungen am Grundwasserschutz

¢ Klima/Luft: keine Angaben

e Landschaftsbild: Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigencharakters / bewaldet
(schwach reliefiertes Platten- u. Hiigelland) mit folgenden Entwicklungsschwerpunkten:

o Standgewasser sind im Zusammenhang mit ihrer typischen Umgebung zu si-
chern und zu entwickeln

o Stéarkere Strukturierung durch naturndhere Waldbewirtschaftung ist anzustre-
ben
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o Starke raumliche Strukturierung / Vielzahl gebietstypischer Strukturelemente ist
zu sichern

o Erweiternde MalBnahmen bzw. Neuansiedlung in den Bereichen Siedlung, Ge-
werbe und Verkehr sind auf eine mdgliche, landschaftsbildbeeintrachtigende
Wirkung zu Uberpriifen

o Verhinderung weiterer Zersiedlung / Schaffung klarer Raumgrenzen zur offe-
nen Landschaft

e Erholung: Erhalt der Erholungseignung der Landschaft in Schwerpunktraumen der Erholungs-
nutzung; Erhalt der besonderen Erlebniswirksamkeit der Landschaft / nicht Wald

1.5. Planungsbezogene Inhalte und Methoden der Umweltpriifung

1.5.1. Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Fir die Umweltprifung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Untersuchungsraum defi-
niert. FUr den Artenschutzfachbeitrag wurden die unmittelbar in der Nahe befindlichen Flachen mit ein-
bezogen.

1.5.2. Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Landschaftsteile

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Natura 2000 Schutzgebiet sowie weitere Schutzgebiete im
Sinne des BNatSchG. Im naheren Umfeld sind auch keine europarechtlich oder national geschiitzten
Gebiete vorhanden.
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2. Beschreibung der Umweltbedingungen und Bewertung der Auswirkun-
gen

21. Untersuchung der betroffenen Schutzgiiter (Bestand)

211. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Erkenntnisstand keine Kultur- und sonstigen Sachguter betroffen.

2.1.2. Mensch

Das Plangebiet wird im Westen von Wohnbebauung, Norden und Osten von Waldflache und im Stiden
von Wochenendhaus-Bebauung begrenzt. Diese Gebiete sind ruhig und fast frei von Emissionsquellen.
Weitere Emissionsquellen sind im naheren Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein eingezduntes Privatgrundstick und wird daher nur vom
Eigentimer flr Erholungszwecke genutzt.

2.1.3. Boden

Bei der ortlichen Bodenform handelt es sich um podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden uber-
wiegend aus Sand Uber Schmelzwassersand und gering verbreitet aus Kies fiihrendem Sand Uber
Schmelzwassersand. Gering verbreitet kommen Podsole und Braunerde-Podsole aus Sand Uber
Schmelzwassersand vor. Selten sind lessivierte Braunerden aus Sand Uber Lehmsand oder Lehm so-
wie vergleyte Braunerden aus Sand Uber periglaziar-fluviatilem oder Schmelzwassersand anzutreffen.
Die Boden bestehen in den oberen Profilabschnitten feinsandigem Mittelsand und sind mittel humos.
Eine Erosionsgefédhrdung durch Wasser ist nicht vorhanden. Die Erosionsgeféahrdung durch Wind wird
als sehr hoch eingeschatzt.

Das Plangebiet weist bereits im geringen Umfang eine bestehende Beeintrachtigung des Bodens auf.
Im Nordwesten ist eine Versiegelung durch den Wendehammer der WaldstraRe vorhanden. Von der
WaldstralRe abgehend verlauft ein geschotterter Forstwirtschaftsweg in Richtung Osten durch das Plan-
gebiet. Im Westen befindet sich die Grundstiicksauffahrt fir die im Stiden befindliche Wochenendhaus-
bebauung.

Auf Grund der gartnerischen Nutzung des Plangebiets ist der Boden in Teilen anthropogen beeinflusst.

Tab. 1: Vorhandene Bodenbefestigungen im Geltungsbereich

Beschreibung Befestigung Flache/m2 VF* avVv/ma2*

Wendehammer WalstraBBe Betonsteinpflaster (teilversiegelt) 140 0,7 98
Forstweg geschottert (teilversiegelt) 117 0,3 35
Grundstucksauffahrt Sand (verdichtet) 149 0,2 30
Gesamt —— 403 —-— 163

* Der Versiegelungsfaktor VF wird als KomplementgréBe zum Biotopflachenfaktor BFF (naturhaushaltswirksame Fléche
je Flacheneinheit, nach Becker u.a., mit dem Ansatz BFF + VF = 1) berlicksichtigt. Fliir unterschiedliche Ausbauzustande
werden praxistbliche Abstufungen angesetzt, woraus sich die anrechenbare Vollversiegelung aVV ergibt.

Im Hinblick auf die eingriffsbedingte Bodenversiegelung ist eine Vorbeeintrachtigung von 163 m? ver-
siegelter Flache anrechenbar.

Altlasten

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde teilte in ihrer Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit, dass innerhalb des Plangebiets nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlasten bzw. altlastverdachtigen Flachen vorhanden sind. Jedoch befinden sich im naheren Um-
feld Flachen, die im Altlastenkataster vermerkt sind:

e Deponie Teupitz (Klinik) (Reg.-Nr. 0329610442), altlastverdachtige Flache
(Grundwasserabstrom)
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e Deponie WaldstralRe, bebaut mit Bungalows (Reg.-Nr. 0329610444), altlast-
verdachtige Flache (Grundwasserabstrom)

o Kfz-Werkstatt, jetzt Autohaus Faatz (Reg.-Nr. 0329610453), altlastverdachtige
Flache (Grundwasserabstrom)

e Heizkraftwerk (Kohle) (Reg.-Nr. 0329610454), altlastverdachtige Flache (seitli-
cher Grundwasserabstrom)

e Alte Tankstelle mit Lagerraum, Hospital Teupitz (Reg.-Nr. 0332619197), alt-
lastverdachtige Flache (seitlicher Grundwasserabstrom)

e Farblager im Gebaude 37, Hospital Teupitz (Reg.-Nr. 0332619179), altlastver-
dachtige Flache (seitlicher Grundwasserabstrom)

e Mineraldlkontaminierte Garage (Gebaude 4), Hospital Teupitz (Reg.-Nr.
0332619182), altlastverdachtige Flache (seitlicher Grundwasserabstrom)

e  Werkstatten und Heizwerk mit Ablagerungen um Gebaude 14, Hospital Teu-
pitz (Reg.-Nr. 0332619181), altlastverdachtige Flache (seitlicher Grundwas-

serabstrom)
21.4. Wasser
Grundwasser

Gemal der Hydrologischen Karte HYK50-1 des Landesamtes flir Bergbau, Geowissenschaften und
Rohstoffe Brandenburg (Onlineportal) befindet sich im Plangebiet der 1. Grundwasserleiterkomplex bei
35 m NHN. Die Gelandehohen im Plangebiet liegen im Westen bei 62,4 m . NN und fallen Richtung
Osten auf 60,8 m 0. NN leicht ab. Somit ist ein Flurabstand von 25,8 m bis zu 27,4 m vorhanden. Der
hier vorkommende Grundwassergeringleiter ist weitgehend von trockenen Sanden Uberdeckt. Die Ver-
weildauer des Sickerwassers betragt mehr als 25 Jahre. Das Rickhaltevermdgen wird daher als sehr
hoch eingestuft. Somit gilt der Grundwasserleiterkomplex 2 als geschiitzt gegeniber flachenhaft Gber
den Boden eindringenden Schadstoffen. Die Grundwasserneubildung weist einen negativen Wert mit -
215,0 mm pro Jahr auf.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich 8 altlastverdachtige Flachen bzw. Altlasten (s. Kap.2.1.3).
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist mit einer Beeintrachtigung des Grundwassers des Plangebiets
durch die altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten nicht zu rechnen, da diese im Grundwasserabstrom
des Plangebiets liegen.

Oberflachengewédsser
Im Plangebiet und dessen unmittelbaren Umfeld sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

2.1.5. Klima und Luft

Regionale Klimaverhéltnisse

Die Stadt Teupitz liegt im ostdeutschen Binnenlandklima und unterliegt einer hohen Witterungsveran-
derlichkeit. Die folgenden Daten des Deutschen Wetterdienstes (DWD) geben das Klima der Wettersta-
tion Baruth wieder, die ca. 13 km 6stlich vom Plangebiet liegt. Bei den Daten handelt es sich um den
vieljahrigen Mittelwert des Zeitraumes 1991 — 2020. Aufgrund der geringen raumlichen Entfernung sind
die Klimadaten auch fur die Region Teupitz aussagekraftig:

Jahresmittel der Lufttemperatur 9,7 °C
mittlere Temperatur Januar 0,8°C
hdchste monatliche Durchschnittstemperatur im Juli 19,3 °C
mittlerer Jahresniederschlag 558,7 mm
Hauptwindrichtung West/Sudwest
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Lokalklima

Das Plangebiet ist durch einen hohen Griinanteil gepragt. Dies fiihrt kleinklimatisch zu einer merklichen
Abkihlung in der Nacht. Im Norden, Osten und Siiden grenzen grol3e Waldflachen an. Diese wirken
aufgrund ihrer groRen Oberflachen als Filter, der langsam durchstromt wird und dabei die Luftmassen
abkunhlt. Zugleich sinken die Schwebstoffe aufgrund der Abbremsung durch Badume und Bodenvegeta-
tion zu Boden oder bleiben an den Blattern, Nadeln, Zweigen und Stamme hangen. Bei Niederschlag
werden die Schwebstoffe wieder abgewaschen. Somit dient der Wald als Kalt- und Frischluftproduzent
und wirkt sich positiv auf das lokale Klima aus.

Das Plangebiet besitzt auf Grund der vorhandenen Badume und Straucher eine klimatisch positive Wir-
kung auf die im Westen angrenzende Siedlungsflache. Da es sich hier jedoch um eine kleine Flache
mit einem stark ausgediinnten Baumbestand handelt und in unmittelbarer Umgebung weitreichende
Waldflachen als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete vorhanden sind, wird die klimatische Bedeutung
fur den westlich angrenzenden Belastungsraum (Siedlungsflache) als sehr gering eingestuft.

2.1.6. Biotope

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Untersuchung wurde auf der Grundlage der Biotoptypenkartie-
rung Brandenburg (2011) eine Erfassung des Plangebiets durchgefuhrt. Es handelt sich hierbei um
einen Teil eines weitldufigen Wochenendgrundstiicks und umfasst die gartnerisch gestaltete Flache.
Diese ist hauptsachlich mit Kiefern Pinus sylvestris bestanden. Dem sind noch Birken Betula pendula
beigemischt, die aus der Sukzession hervorgegangen sind. Im Weiteren wurden andere Baumarten wie
Gemeine Fichte Picea abies, Winterlinde Tilia cordata und Rotbuche Fagus sylvatica aber auch Strau-
cher wie Liguster Ligustrum vulgare, Schneespiere Spiraea spec., Buchsbaum Buxus sempervirens und
Schwarzdorn Prunus spinosa durch den Eigentimer hinzugepflanzt. Die nicht bestockten Bereichen
weisen auf Grund der trockenen Bodenverhaltnisse eine schwach ausgepragte Vegetation auf. Die
Draht-Schmiele Deschampsia flexuosa ist die pragende Art und weist in einigen Bereichen einen dich-
ten Bestand auf. Daneben sind noch Schaf-Schwingel Festuca ovina und Wiesen-Rispengras Poa pra-
tensis sowie mit sehr geringem Anteil Dreizahn Danthonia decumbens, Sandsegge Carex arenaria und
Silbergras Corynephorus canescens vertreten. Daneben kommen noch verschiedene Moose wie Zyp-
ressen-Schlafmoos Hypnum cupressiforme sowie Flechten vor. Blutenpflanzen kommen nur mit einem
geringen Anteil vor. Vereinzelt sind Spitzwegerich Plantago lanceolata, kleiner Sauerampfer Rumex
acetosella, Gewdhnliches Ferkelkraut Hypochaeris radicata und Schafgarbe Achillea millefolium vorzu-
finden.

Béume
Der Baumbestand des Plangebiets unterliegt dem Schutz gem. § 2 Abs. 1 der Baumschutzsatzung der
Stadt Teupitz.

Das Plangebiet wird gartnerisch bewirtschaftet in wird daher dem Biotopcode 102722 (Gart-nerisch ge-
staltete Freiflache mit Badumen; Anpflanzung von Strduchern) zugeordnet. Auf Grund der Artenzusam-
mensetzung und der Lage im Randbereich des Siedlungsgebietes er-folgt noch eine Angabe als Ne-
benbiotop. So entspricht die Gartenflache teilweise auch dem Biotoptyp eines ausgelichteten
Drahtschmielen-Kiefernwald (Biotopcode 08480032)
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Abb. 2: Geltungsbereich im Luftbild
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Abb. 3: Biotope im Plangebiet mit Angabe des Nebenbiotops
vz

i

Ay e

ey y ) i E -
Abb. 5: Zuwegung des Grundstlicks; rechte Seite mit Winter-
linde und linke Seite mit Rotbuche

auf den Geltungsbereich

Abb. 4: Blick von Waldstralte

Abb. 6: Bestockung mit Waldkiefer und Birke Abb. 7: Freiflache hauptséchlich mit Moosen bewachsen; verein-
zeltes Vorkommen von Grasern

Abb. 8: Freiflache Uiberwiegend mit Draht-Schmiele bewachsen

Abb. 9: Grundstiicksgrenze entlang der Waldstrae mit Schnee-
spiere, Sauerdorn und Liguster bepflanzt
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Abb. 10: Grundstiickszufahrt mit gemahtem Randbereich Abb. 11: gartnerisch gestaltete Freiflache

21.7. Artenschutzrechtliche Priifung gem. § 44 BNatSchG

21.71. Priifrelevanz und Datengrundlagen

Far die artenschutzrechtlichen Prifung sind die Regelungen der §§ 44 ff BNatSchG zu beachten. Es
gilt der § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG. Die streng geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH RL
sowie die europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz Richtlinie und somit alle in Europa
natirliche vorkommenden Vogelarten sind danach relevant. Geprift wird, ob durch das Vorhaben die
Verbotstatbestédnde des § 44 erfillt werden. Sofern sie erflllt sind, werden im Anschluss die natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 BNatSchG gepriift.
Als Datengrundlagen fur die Berucksichtigung des gesetzlichen Artenschutzes werden die folgenden
Grundlagentabellen des LUGV herangezogen:

a. Liste der europaischen Vogelarten mit Angaben zum Schutz von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen
Vogelarten

b. Liste der besonders oder streng geschutzten Tier- und
Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG

C. Ubersicht der in Brandenburg vorkommenden Arten nach Anhang

IV der FFH-Richtlinie

21.7.2. Ermittlung beurteilungsrelevanter Artengruppen

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde der Bestand sowie die Betroffenheit der
im Untersuchungsraum vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie so-
wie der europaischen Vogelarten ermittelt und einer artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung unterzo-
gen (Briesenick 2023). Dabei wurden die einzelnen Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
sowie ggdf. die naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 BNatSchG abgepruft.

Mit dem geplanten Vorhaben sind Eingriffe in Lebensraume von Arten des Anhanges IV der FFH-Richt-
linie sowie europaischer Vogelarten verbunden. Im Rahmen einer Relevanzprifung (s. Tab. 2) wurden
die europarechtlich geschitzten Arten herausgefiltert. Im Ergebnis dessen wurden als planungsrele-
vante Artengruppen Fledermause und Brutvdgel festgestellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung zum Bebauungsplan erging von der unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Dahme Spreewald eine Stellungnahme vom 23.04.2024 mit dem
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Verweis auf eine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung ein. So sind aus Sicht der Naturschutz-
behoérde im Plangebiet Bereiche vorhanden, die ein Potential als Zauneidechsenhabitat besitzen.

Die ostlich am Plangebiet angrenzende Waldflache ist ein potentielles Habitat unter anderem fir Greif-
vogel. Der § 19 Abs. 1 BbgNatSchAg gibt fur die dort genannten Vogelarten eine Schutzzone von 100
m an, in der keine Eingriffe in den Baumbestand zulassig sind. In einem Umkreis von 300 m sind Eingriff
in einem Zeitraum vom 1. Februar bis zum 31. August nicht zuldssig. Hierbei handelt es sich um die
Horststandorte der Arten Adler, Wanderfalke, Korn- und Wiesenweihe, Schwarzstorch, Kranich,
Sumpfohreule und Uhu.

Auf Grund dieser Einschatzungen erfolgte im Jahr 2024 eine weitere Untersuchung des Plangebiets auf
mdgliche Vorkommen der Zauneidechsen sowie eine Priifung der Umgebung auf mogliche Horststan-
dorte. Das Ergebnis der Untersuchungen sowie die Bewertung wurden in einem erganzendem arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag (Briesenick 2024) dargelegt.

Tab. 2: Ubersicht zur Beurteilungsrelevanz von Artengruppen (Stellungnahme der uNB beriicksichtig)

Artengruppe Vorkommen Beurteilungsrelevanz
Saugetiere Hohlungen im Baumbestand sind mdglich. ja
Flederméause
sonstige Saugetiere Keine geeigneten Habitate fir weitere Sdugetiere vorhanden nein
(ohne Flederméause)
Vogel Nester im Baumbestand maglich. ja
Horststandorte geschitzter Arten im angrenzenden Waldbereich még-
lich
Amphibien Auf Grund fehlender Habitate kénnen Vorkommen von Amphibien aus- | nein
geschlossen werden
Zauneidechse Offene und besonnte Bereiche im Plangebiet vorhanden. Vorkommen | ja

der Zauneidechse im Vorfeld nicht auszuschlielRen

sonstige Kriechtiere Lebensrdume der sonstigen Arten nach Anhang IV sind mit Sicherheit | nein

auszuschlief3en

Insekten Keine geeigneten Habitate im Untersuchungsraum vorhanden nein

Fische Auf Grund fehlender Habitate kénnen Vorkommen Fischarten nach An- | entféllt
hang IV ausgeschlossen werden.

Weichtiere Keine geeigneten Habitate vorhanden nein

hohere Pflanzen Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV ist mit Sicherheit aus- | nein
zuschlieRen

Flechten In Brandenburg kommen keine Flechtenarten nach Anhang IV vor. entfallt

Moose In Brandenburg kommen keine Moosarten nach Anhang IV vor. entfallt

Die Erfassung der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie der Europaische Vogelarten nach
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) vom 16.05.2023 und im
erganzendem AFB vom 19.06.2024 beschrieben. Im Folgenden wird eine Zusammenfassung zu den
untersuchten Arten gegeben.

21.7.3. Bestand und Auswirkungen

Fledermause:

Fir die Fledermause wurden zunachst die Verbreitungskarten herangezogen, um einen Uberblick (iber
die potentiell vorkommenden Fledermausarten im Umfeld des Plangebiets zu erhalten. Die Erfassungs-
genauigkeit bezieht sich auf den sog. Mel}tischblattquadranten (MTBQ), was der Ebene der topogra-
phischen Karte TK 10 (M 1:10.000) entspricht. Der Untersuchungsbereich befindet sich im MTBQ 3847-
SO. Daraus ergibt sich ein mdgliches Vorkommen von 5 Arten.
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Tab. 3: Nachgewiesene Fledermausarten im MTBQ 3847-SO

Wissenschaftlicher Arthame Deutscher Artname RL Bbg | Bemerkungen

Myotis nattereri Fransenfledermaus 2 Winterquartier

Myotis daubentoni Wasserfledermaus Sonstiger Fund

Plecotus auritus Braunes Langohr Winterquartier

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Winterquartier

WlWlw|h

Nyctalus noctula GroBer Abendsegler Sonstiger Fund

Gebaude, die als Quartiere von Fledermausen genutzt werden kénnen, sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Daher sind flir eine weitere Betrachtung die ausschlielllich gebaudebewohnenden Arten nicht
relevant. Hierzu zahlt lediglich die Breitfligelfledermaus. Die Ubrigen Arten nutzen unter Anderem
Baumhdhlen als Quartiermdglichkeit. Das Plangebiet ist mit zahlreichen Baumen bestanden. Auf Grund
des grofdziigigen Abstands der Badume zueinander, konnten die Bdume bis in die Kronenspitze mit ei-
nem Fernglas auf mogliche Hohlungen In Augenschein genommen werden. Es konnten jedoch keine
geeigneten Hohlungen festgestellt werden.

Auf Grund fehlender Quartiermoglichkeiten im Plangebiet ist eine Betroffenheit der Fledermause nicht
gegeben. Die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden nicht berihrt. Ein Erfordernis der Zu-
lassung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG besteht derzeit nicht.

Vogel:
Fir die avifaunistische Erfassung wurde das Plangebiet und die nahere Umgebung betrachtet. Es konn-

ten insgesamt 13 Vogelarten festgestellt werden. Mit Ausnahme des Erlenzeisigs, der in der Roten Lis-
ten Brandenburgs als gefahrdet eingestuft wird, sind alle Vogelarten weit verbreitet und gelten in Bran-
denburg als ungefahrdet.

Die nachfolgende Tabelle zeigt alle im und im naheren Umfeld des Plangebiets nachgewiesenen Arten

Tab. 4: Sichtung von Brutvogelarten

Nr. DS L e Deutscher Name Status RL BB
Name
1 | Turdus merula Amsel 1 x singendes Mannchen
2 | Fringilla coelebs Buchfink 1 i ig‘ﬁ;ﬁ‘éﬁimﬁggzm”
3 | Dendrocopos major Buntspecht Nfa_\chrichtlich von AnV\_/ohner Ubernommen, jedoch
wahrend Begehung nicht festgestellt
4 | Spinus spinus Erlenzeisig 3 x singendes Mannchen 3
5 | Phylloscopus trochilus Fitis 2 x singendes Mannchen
6 | Passer domesticus Hausrotschwanz 1 x singendes Mannchen
7 | Sitta europaea Kleiber 1 x nahrungssuchend
8 | Parus major Kohlmeise 2 x nahrungssuchend
9 | Sylvia atricapilla Moénchsgrasmuicke 1 x singendes Mannchen
10 | Columba palumbus Ringeltaube 1 x singendes Mannchen
11 | Erithacus rubecula Rotkehlchen 1 x singendes Mannchen
12 | Ficedula hypoleuca Trauerschnapper 1 x singendes Mannchen
13 | Phylloscopus collybita Zilpzalp 1 x singendes Mannchen
Erlauterung:

Status Rote Liste Brandenburg (2019): 3 gefahrdet,

Bei den Begehungen im Brutjahr 2024 konnte ein ahnliches Arteninventar festgestellt werden. Brut-
nachweise konnten hingegen nicht erbracht werden. Der angrenzende Waldbereich wurde im Radius
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von 300 m zum Plangebiet auf Vorkommen von Horststandorten sowie auf Hinweise wie Ansammlung
von Kot, Futterresten, Gewolle und Federn untersucht. Es konnten jedoch keine Anzeichen von horst-
bauenden Vogelarten entdeckt werden.

Bei der Kartierung der Lebensrdume konnte festgestellt werden, dass das Plangebiet nur bedingt als
Bruthabitat geeignet ist. Es fehlen ausreichend geschitzte Neststandorte fir Boden- und Strauchbruiter.
Lediglich die Kronen des Baumbestands sind fiir Freibriter als Neststandort geeignet. Ein Vorkommen
von horstbauenden Vogelarten im Umfeld des Plangebiets kann nach derzeitigem Kenntnisstand aus-
geschlossen werden.

Bei Durchfuhrung der Planung gehen potentielle Brutplatze fur Freibruter im Plangebiet verloren. Um
eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ausschliefien zu kénnen, sind
entsprechende MaRRnahmen einzuleiten. So ist eine Baumfallung nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
28./29. Februar vorzunehmen (MaBnahme Vasg1).

Bei Einhaltung der Bauzeitenregelung sind die Verbotstatbestadnde nach § 44 (1) BNatSchG nicht ein-
schlagig. Ein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG besteht derzeit nicht.

Zauneidechse:

Fir die Zauneidechsenkartierung wurden die potentiellen Habitate lokalisiert und bei glinstiger Witte-
rung und Sonneneinstrahlung untersucht. Die Bewegung im Gelande wurde dabei sehr verhalten ge-
wahlt, um sonnende Exemplare festzustellen oder ggf. aufgestérte Exemplare noch bei einer Fluchtbe-
wegung wahrnehmen zu kénnen. Eine Begehung fand an folgenden Terminen statt:

Tab. 5: Begehungstermin mit Witterungsdarstellung

Datum Uhrzeit Beginn Temperatur Windstarke Bewdlkung
der Begehung (ca.)

02.05.2024 11.00 21°C 1 0

16.05.2024 11.00 20°C 1 0

31.05.2024 10.00 22°C 1 5/8

13.06.2024 12.00 18 °C 0 1/8

Bei den Begehungen war festzustellen, dass die Vegetationsschicht zwar liickig und Bereiche zum Son-
nenbaden aufweisen sowie schutzgebende Strducher vorhanden sind, jedoch der Boden durch die Wur-
zeln der Kiefern stark verfestigt ist. Bereiche mit lockerem Boden zur Eiablage sind nicht vorhanden. Zu
allen Begehungsterminen wurden keine Individuen festgestellt. Ein Vorkommen der Zauneidechsen ist
im Plangebiet mit Sicherheit auszuschlieRen. Mit dem Vorhaben ist eine Berlihrung der Verbotstatbe-
stédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.

2.1.8. Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in einer Region, die dem Landschaftsbildtyp der doérflichen Bebauung und forstwirt-
schaftlichen gepragte Waldlandschaft zuzuordnen ist. Im Westen und Suden schlief3t sich Wohnbebau-
ung bzw. Wochenendhausbebauung mit gro3flachigen Garten an. Im Norden und Osten sind weitrei-
chende, forstwirtschaftlich genutzte Kiefernwalder vorhanden. Pragende landschaftliche Elemente sind
im naheren Umfeld nicht vorhanden. Das Waldgebiet wird von zahlreichen Forstwegen durchzogen, die
auch von Erholungssuchenden genutzt werden.
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2.2 Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt
2.21. Priifung der Erheblichkeit fiir die Schutzgiiter der Umwelt - Ubersicht

Abgeleitet aus der Lage und dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes ergeben sich einige As-
pekte, nach denen bestimmte Beeintrdchtigungen von Schutzgitern ausgeschlossen werden kdnnen:

Tab. 6: Planbezogene Abschatzung von Beeintrachtigungen und deren Intensitat

Beeintrachtigung

Schutzgut baubedingt anlagebedingt nutzungsbedingt

Schutzgebiete - - -

Mensch und Siedlung o — —

Kultur- und Sachgliter - - -

Boden O X —

Klima/Luft O - —

Wasserhaushalt 0] (o) —

Biotope X (o) —

Arten und

@) (0]

Lebensgemeinschaften

Landschaftsbild O (o) —
Einstufung: x erheblich O geringfligig bzw. zeitweilig  --- Beeintrachtigung nicht absehbar
2.2.2. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Dennoch kénnen bei Erdarbeiten Bodendenk-
male wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metall-
sachen, Munzen, Knochen u.d. entdeckt werden. Diese sind unverzlglich dem Brandenburgischen Lan-
desamt fiir Denkmalpflege und archaologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege und
der unteren Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung anzuzeigen (§11 (1) und (2) BgbDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
zu schitzen. (§ 11 (3) BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgD-
SchG abgabepflichtig. Bei Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals ist zuvor eine Erlaubnis bei der
unteren Denkmalschutzbehérde gem. §§ 9 Abs. 1, 19 BbgDSchG einzuholen.

2.2.3. Mensch

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu baubedingten diskontinuierlichen und zeitweili-
gen Larm-, Staub- und Baustellenverkehrsentwicklungen. Diese mdgliche Stérwirkung fir die Anwohner
ist jedoch nur zeitweilig bzw. geringflgig.

Das Plangebiet grenzt an bestehende Siedlungsflache an. Mit der Ausweisung als reines Wohngebiet
und den dargestellten Festsetzungen werden die dorflichen Strukturen in das geplante Baugebiet auf-
genommen.

Anlagebedingte Auswirkungen sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Vielmehr fuhrt die Aus-weisung
neuer Wohngebiete dazu, dass dem Bedarf nach Wohnraum Rechnung getragen wird.
Betriebsbedingt wird es bei einer Bebauung des Plangebietes zu erhéhten An- und Abfahrtverkehr kom-
men. Aufgrund der relativ geringen Grolte des Vorhabenbereichs ist damit voraussichtlich keine signifi-
kante Erhéhung der Verkehrsbelastung des Umfeldes verbunden.

Eine Storwirkung auf das Schutzgut Mensch, die Uiber das jetzige Mal} hinausgeht, ist nicht zu erwarten.
Gesonderte MaRnahmen flr die bestehende Bebauung sind nicht erforderlich.
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2.2.4. Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens entstehen vor allem in Abgrabungen und Aufschittungen
wahrend der unmittelbaren Bautatigkeiten sowie in Verdichtungen und Verwerfungen durch Befahren
mit Fahrzeugen.

Die mit der Bebauung entstehende Bodenversiegelung ist eine anlagenbedingte erhebliche Eingriffs-
folge flr das Schutzgut Boden. Sie ergibt sich aus der mit der im Bebauungsplan festgesetzten zulds-
sigen Uberbauung.

Tab. 7: Bilanzierung der planbezogenen, anlagebedingten Bodenversieglung

Art der Versiegelung GroBRe | Versiegelungs- |anrechenbare
in m? grad in % Versiegelung
in m?

Wohnbauflache WR (3.016 m?)
Versiegelung durch GRZ 0,3 905 100 905

Versiegelung durch Uberschreitung der GRZ um 50 % 453 50 277

Verkehrsflache (208 m?)
sffentliche Verkehrsflache | 208 | 100 208

Summe aller Versiegelungen 1.390

Fir das Wohngebiet ist gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine GRZ von 0,3 zulassig.
Fir die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Neben-anlagen im Sinne
des § 14 BauNVO ist eine Uberschreitung der GRZ um 50 % gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO méglich. Die
Befestigung der Stellplatze, Zufahrten und Wege soll in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
erfolgen. Da diese Befestigung als Teilversiegelung anzusehen ist, erfolgt eine Einstufung des Versie-
gelungsgrades fir die Uberschreitungsflachen von 50 %. Fir die offentliche Verkehrsflache wird ein
Versiegelungsgrad von 100 % angenommen.

Somit ist durch den Bebauungsplan eine zusatzliche Versiegelung von 1.390 m? mdglich. Zu bertick-
sichtigen ist die bereits vorhandene Versiegelung im Geltungsbereich durch Wege von 163 m?2. Somit
ergibt sich ein Kompensationsbedarf fir den Eingriff in den Boden von 1.227 m?.

Altlasten

Im Umkreis von ca. 400 m befinden sich nach Auskunft der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behdrde insgesamt 8 altlastverdachtige Flachen bzw. Altlasten. Diese befinden sich im Grundwasser-
abstrom des Plangebiets und eine Beeintrachtigung des Vorhabens durch die altlastverdachtigen Fla-
chen bzw. Altlasten ist nicht zu erwarten. Sollten jedoch organoleptische Auffélligkeiten auftreten, ist die
Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde unverziglich zu informieren.

2.2.5. Wasser

Die bauliche Realisierung fiihrt nicht zu einer Gefahrdung des Grundwassers, weil keine flachenhaft
eindringenden gefahrdenden Stoffeintrage zu erwarten sind.

Mit der Entstehung eines hdheren Versiegelungsgrades wird das Flachenpotential zur Niederschlags-
versickerung verringert und die Grundwasserneubildung vermindert. Das auf der Gebaudeflache anfal-
lende Niederschlagswasser wird jedoch vor Ort auf der Grundstlicksflache versickert und steht somit
weiterhin der Grundwasserbildung zur Verfluigung. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Grundwasser
sind dadurch nicht zu erwarten.
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2.2.6. Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kénnen im Umfeld temporar Staubemissionen auftreten. Diese sind jedoch
nicht geeignet, negative Auswirkungen auf das Lokalklima auszulésen.

Mit einer Bebauung der Gartenflache, auf der auch zahlreiche Bdume stehen, geht die Funktion als
Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet in diesem Bereich zum Teil verloren. Der Flachenverlust ist aller-
dings gering. Mit der im Norden und Osten angrenzenden, weitreichenden Waldflache ist das Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet ausreichend dimensioniert, um den Luftaustausch im Geltungsbereich und
der angrenzenden Siedlungsflache ausreichend zu gewahrleisten. Eine Beeintrachtigung des Standort-
klimas ist daher nicht ableitbar. Ein gesonderter Kompensationsbedarf ist nicht gegeben.

2.27. Biotope

Die Auswirkungen auf die Biotope entstehen durch Entzug von potentiellem Lebensraum. Es kommt zu
einem Verlust von Gartenflache und Einzelbdumen. Durch Anlage von Garten auf den einzelnen Bau-
grundstiicken wird jedoch neuer Lebensraum geschaffen und somit die Auswirkungen gemindert. Zu-
dem sind im Entwurf zum Bebauungsplans Baum- und Heckenpflanzungen festgesetzt, die das Bauge-
biet als Lebensraum ebenfalls aufwerten. Ein Kompensationsbedarf fir den Verlust der Gartenflache
entsteht nicht.

Eine Kompensationspflicht ergibt sich fir die Fallung von Baumen gem. § 8 Abs. 1 Baumschutzsatzung
der Stadt Teupitz. Fur die Fallung ist gem. § 6 der Satzung ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des § 3 der Satzung zu stellen.

Zur Bemessung des Ersatzumfangs ist § 8 Abs. 2 heranzuziehen. Hiernach ist ab einem Stammumfang
von 60 cm als Ersatz ein Baum mittlerer Baumschulqualitat mit einem Stammumfang von mind. 9 cm
zu pflanzen. Weisen zur Fallung vorgesehene Baume einen Stammumfang von mehr als 120 cm auf,
ist fur jeden weiteren angefangenen 45 cm Stammumfang ein zusatzlicher Baum zu pflanzen.

Mit dem Bebauungsplan wird die Anzahl der notwendigen Fallungen fir die Wohnbebauung nicht fest-
gelegt. Dies erfolgt erst im Rahmen der Objektplanung. Die Bemessung des Ersatzumfangs kann erst
ab dieser Planungsphase erfolgen und wird daher um Umweltbericht nicht weiter ermittelt.

2.2.8. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung der Planung verandern. Der Siedlungsrand wird
nach Osten verschoben und der gehdlzgepragte Garten in diesem Bereich verdrangt. Die hier geplante
Bebauung beeinflusst das Landschaftsbild somit negativ.

An den Geltungsbereich grenzt im Westen Wohnbebauung und Suden Wochenendhausbebauung an.
Die Gebaudehdhe im Plangebiet richten sich nach den Gebauden im naheren Umfeld. Die vorgesehene
Bebauung wird sich somit in das Ortsbild einfligen. Ebenso ist eine Eingriinung des Plangebiets an der
nordlichen, 6stlichen und siidlichen Grenze vorgesehen, die den Vorhabenbereich in die landschaftliche
Umgebung einbindet.

Konflikte fiir die éffentliche Erholungsnutzung entstehen durch die Uberbauung nicht, da es sich um ein
eingezauntes Privatgrundstick handelt.

Insgesamt verbleiben fiir das Schutzgut Landschaftsbild keine als erheblich einzustufenden
Umweltauswirkungen.

Ein gesonderter Kompensationsbedarf entsteht nicht.

23. Wechselwirkungen

Es sind keine wesentlichen negativen Wechselwirkungen zwischen den Umweltauswirkungen Uber die
bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus festzustellen.
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2.4.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Bestand keiner Veranderung unterliegen. Das Plangebiet
wirde weiterhin als Ziergartenflache genutzt werden. Bei Aufgabe der jetzigen Nutzung wiirde sich der
Kiefernbestand verdichten und die vorhandenen Straucher ausbreiten. Im Laufe der Zeit wiirde sich ein
geschlossener Kiefernwald etablieren.

Standortentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

3. Eingriffsregelung

3.1.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Zulassigkeit einer Bebauung mit Wohngebauden auf
Gartenflache vorbereitet. Durch die zulassige Bebauung entsteht das Erfordernis fir die Durchfiihrung
von Kompensationsmaflinahmen.

In der nachfolgenden Ubersicht wird fiir die einzelnen Schutzgiiter eine Bewertung der Erheblichkeit

Ubersicht zum Kompensationsbedarf

von aus der Planung resultierenden Beeintrachtigungen vorgenommen.

Tab. 8: Zusammengefasste Erheblichkeitsbewertung

Schutzgut Betroffenheit Vermeidung / Minimierung |Bewertung / Kompensation
Konfliktbe-
zeichnung
Schutzgebiete keine Betroffenheit er- nicht erforderlich nicht erheblich | nicht erforderlich
kennbar
Kultur- und keine Betroffenheit er- - Meldung von Fundstellen bei | nicht erheblich | nicht erforderlich
Sachgiter kennbar der Denkmalschutzbehdrde
- Fundstelle im unveranderten
Zustand erhalten und vor Zer-
stdrung schiitzen
Mensch kurzfristige Stérungen in | Beachtung der Bauvorschrif- | nicht erheblich | nicht erforderlich
der Bauphase mdglich ten
Boden 1.227 m? zusétzliche - Baustelleneinrichtung im Be- | erheblich / K1 | erforderlich
Neuversiegelung durch | reich zukinftiger Versiege-
Bebauung (GRZ 0,3) lungen
Altlasten - Meldung organoleptische nicht erheblich
Auffalligkeiten bei der Unteren
Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehdrde
Wasser Beeintrachtigung des - Eingriffsminderung durch nicht erheblich | nicht erforderlich
Wasserhaushalts durch | wasserdurchlassige Befesti-
Entzug des Nieder- gungen von Zufahrten, Stell-
schlagswassers auf ver- | platzen und Nebenanlagen
siegelter Flache - ortliche Versickerung auf
dem Grundstuick
Klima/Luft Verlust eines Kalt- und |- Durchgriinung der Planfla- nicht erheblich | nicht erforderlich
Frischluftentstehungsge- |che
bietes - Erhalt von Einzelbaumen au-
RRerhalb der im B-Plan festge-
setzten Baugrenze
Biotope Verlust von Gartenflache |- Minderung durch Baum- und | nicht erheblich | nicht erforderlich
Strauchpflanzung im Gel-
tungsbereich
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Schutzgut Betroffenheit Vermeidung / Minimierung |Bewertung / Kompensation
Konfliktbe-
zeichnung

- Neuanlage von Garten im
Plangebiet

- Erhalt von Einzelbdumen au-
Rerhalb der im B-Plan festge-
setzten Baugrenze

Verlust von Einzelbdu- |- Erhalt von Einzelbdumen au- | erheblich erforderlich (Er-
men RRerhalb der im B-Plan festge- satzermittlung er-
setzten Baugrenze folgt im Rahmen
- Minderung von Baumfallun- der Bauantrag-
gen innerhalb der Baugrenzen stellung)
Arten Verlust von potentiellen | Erhalt von Einzelbdumen au- | nicht erheblich | nicht erforderlich

Brutplatzen fir Freibruter | Rerhalb der im B-Plan festge-
setzten Baugrenze

Landschaftsbild |Bebauung einer Freifla- |- Bauhdhe orientiert sich an nicht erheblich | nicht erforderlich
che bestehende Bebauung der
Umgebung

- Anpflanzung von Strauchern
und Baumen im Ubergang zur
offenen Landschaft

3.2. MaBRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

Bodenschutz

Fir das Baugebiet wird festgesetzt, dass fir den Bau der zulassigen Pkw-Stellplatze und Zufahrten
ausschlieRlich wasserdurchléssige Belége wie z. B. Rasengittersteine, Oko-Pflaster oder wassergebun-
dene Decken zuldssig sind. Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wird dadurch gemindert und
insbesondere die flachige Versickerung von Niederschlagswasser verbessert.

Weiterhin sind die baubegleitenden Beanspruchungen des Bodens auf ein Mindestmal} zu beschran-
ken. Sonstige baubedingte Bodenablagerungen, -verwerfungen und -verdichtungen sind nach der Bau-
phase durch Einebnung bzw. mechanische Auflockerung zu beseitigen.

Treten organoleptische Auffalligkeiten bei Erdarbeiten auf, ist die Unteren Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehoérde unverziglich zu informieren.

Schutz von Kultur- und Sachgliter

Gemal § 11 BbgDSchG sind Funde von Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Holzpfahle, Metallge-
genstande, Knochen, u. &., die durch Erdarbeiten freigesetzt werden, dem Brandenburgischen Landes-
amt fir Denkmalpflege und archdologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege und der
unteren Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen.

Grundwasserschutz

Das Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches zu versickern.

Eine Belastung des Grundwassers ist durch sachgemalfe Lagerung, Verwendung und Entsorgung bo-
den- und wassergefahrdender Stoffe wahrend der Bauarbeiten und Unterhaltungsarbeiten sowie durch
sofortige und umfassende Beseitigung von bei Unfallen oder Leckagen austretenden Schadstoffen und
deren ordnungsgemafie Entsorgung vermeidbar.
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Arten-/ Biotopschutz
Zum Schutz der Brutvégel sind Baumfallung ausschlieBlich in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar durchzuflhren.

e Vase1 Artgerechte Baufeldfreimachung

Im Weiteren sind Fallungen innerhalb der Baugrenze auf ein Mindestmal’ zu beschranken sowie der
Einzelbaumbestand auferhalb der Baugrenze zu erhalten (MaBnahme V 2).

3.3. KompensationsmaBRnahmen

Die festgestellten Konflikte mit dem Vorhaben sind, was die Schutzgiter Schutzgebiete, Kultur- und
Sachguter, Mensch, Wasser, Klima/Luft, Biotope/Arten und Landschaftsbild betrifft, so gering, dass hier
eine schutzgutsbezogene Eingriffskompensation nicht notwendig erscheint. Dem gegeniber sind hin-
sichtlich des Schutzgutes Boden KompensationsmalRnahmen notwendig. Die Eingriffskompensation
orientiert sich an den ,Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung“ [HVE, MLUV 2009].

3.3.1. Boden

Aus der Planung heraus ergibt sich eine Versiegelung von 1.390 m2. Unter Berlicksichtigung der Vor-
beeintrachtigung von 161 m? (s. Kap. 2.2.4) verbleibt eine anrechenbare Versiegelung von 1.227 m2.
Ein Ausgleich der Bodenversiegelung soll teilweise tiber Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches erfolgen. Dabei gilt, dass je 50 m? Neuversiegelung ein Laubbaum als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm als Kompensation angerechnet werden kann.
In der textlichen Festsetzung des Bebauungsplans wird angegeben, dass je 300 m? angefangene
Grundsticksflache 1 Baum zu pflanzen ist. Bei 3.016 m? Wohnbauflache sind somit insgesamt 11 Laub-
bdume innerhalb des Plangebiets zu pflanzen (Ma3nahme E 3).

Weiterhin wird entlang der nordlichen, 6stlichen und slidlichen Grundstlicksgrenze eine MalRnahmen-
flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern ausgewiesen. Auf dieser Flache soll eine freiwach-
sende Hecke mit einer Breiter von ca. 2 m angelegt werden, bei der 2 Straucher je m? Flache zu setzen
sind (MaBnahme E 4). Die Anrechnung der Hecke erfolgt mit einem Ersatzverhaltnis von 2 m? Hecke
fir 1 m? Neuversiegelung. Die Straucher missen eine Pflanzgutmindestgréfie von 40 bis 100 cm auf-
weisen.

Mit den beschriebenen MalRnahmen kénnen 692 m? Bodenversiegelung kompensiert werden. Es ver-
bleibt somit ein Defizit von 537 m?, das aulRerhalb des Geltungsbereichs zu kompensieren ist. Daher
sind weitere Baumpflanzung stidlich des Vorhabenbereichs vorzunehmen. Es bedarf einer Pflanzung
von 11 Baumen auf den Flurstlicken 214, 215, 346 und 348, Flur 6, Gemarkung Teupitz. Als Pflanzgut-
qualitat sind Laubbdaume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm zu
verwenden (MalRnahme E 5). Mit dieser Malinahme kann der Eingriff in das Schutzgut Boden im vollen
Umfang kompensiert werden.

3.3.2. Biotope

Bei Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einem Verlust von Einzelbaumen. Im welchen Um-
fang Fallungen notwendig werden, wird sich erst bei der Planung der Wohnhauser herausstellen. Im
Rahmen der Antragstellung zur Fallung von Baumen wird dann die notwendige Ersatzpflanzung ermit-
telt.
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Tab. 9: Bilanzierung

lung

Heckenpflanzung Flache A

m? Neuversiege-
lung

284 m? entsprechen 142 m?

Neuversiegelung

Eingriff Ausgleich / Ersatz
Konflikt Nr. /| Beschreibung (Umfang | MaBnahmen |MaBRnahmenbeschreibung Kompensations- | Umfang Bilanz
Schutzgut des Eingriffes Nr. faktor
E3 1 Baum je 50 m?|11 Stk. entsprechen 550 m?| Teilweise ersetzbar;
Baumpflanzung . . .
N . Neuversiegelung | Neuversiegelung Defizit 679 m?
K 1/ Boden euversiege- 1.227 m? |E4 2 m? Hecke je 1

Teilweise ersetzbar;
Defizit 537 m?




4. Zusatzliche Angaben

4.1. Technische Verfahren und Hinweise

Far die Umweltprifung wurden vorhandene Plane, Luftbilder, Untersuchungen, Gesetze und Hand-
lungsanleitungen fir die Bewertung der relevanten Daten verwendet (siehe Literaturliste).

4.2, Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Durch die Umweltiiberwachung gem. § 4 ¢ BauGB (Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge der Durchfihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt
werden, so dass geeignete Maflnahmen zur Abhilfe ergriffen werden kénnen. Somit kdnnen auch nicht
zulassige Beanspruchungen nicht Uberplanter benachbarter Flachen in der Praxis wirksam ausge-
schlossen werden. Weiterhin sollen mit einer Umweltiberwachung die durchzuflihrenden Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen begleitet werden. Die Kontrolle erfolgt durch die Stadt Teupitz.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Waldstralte Ost“ soll Wohnbauflache ausgewiesen werden,
um den steigenden Wohnbedarf decken zu kénnen. Dabei soll die typische stadtebauliche Struktur der
Ortschaft Teupitz bewahrt werden. Mit dem Vorhaben ist ein Eingriff in Natur und Landschaft vorgese-
hen, der eine Umweltprifung erforderlich macht. Die Prifung betrachtet die Belange des Umweltschut-
zes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und stellt diese in einem Umweltbericht gem. §§ 2, 2a und Anlage 1
BauGB dar. Zudem wird gem. § 1a Abs. 3 BauGB die planbezogene Eingriffsregelung nach Abschnitt
3 BNatSchG ausgearbeitet.

Die planbedingten Auswirkungen wurden dem Bestand gegenubergestellt und unter dem Kriterium der
erheblichen Beeintrachtigung verbal-argumentativ bewertet. Es wurde geprift, inwieweit von den mit
dem Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben Beeintrachtigungen der Schutzguter ausgehen kdnnen.
Die Untersuchung und Bewertung potentieller Auswirkungen ergab fir die Schutzgiter Kultur und Sach-
guter, Mensch, Wasser, Klima / Luft und Biotope sowie Landschaftsbild keine erheblichen Beeintrach-
tigungen. Beim Schutzgut Boden kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen, aus denen sich ein
Kompensationsbedarf ergibt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Voraussetzungen fir
eine Neuversiegelung durch Wohnbauten und Nebenanlagen geschaffen. Zur Kompensation nicht ver-
meidbarer zusatzlicher Bodenversiegelung sind Malnahmen vorgesehen. So sind zum einen auf den
privaten Grundstiicken Baumpflanzungen vorzunehmen. Zum anderen sind Heckenpflanzungen den
Grenzen des Geltungsbereichs vorgesehen.

Im Weiteren werden die artenschutzrechtlichen Belange mit Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen
Rechnung getragen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten.
Weiterhin ist ein Teil des Baumbestands zu erhalten, um den Brutvdgeln auch nach Umsetzung der
Planung hinreichend Bruthabitate anbieten zu kénnen.

Mit den beschriebenen MafRnahmen kann der Eingriff jedoch nicht vollstdndig innerhalb des Geltungs-
bereiches des B-Plans ,Waldstrale Ost* kompensiert werden. Das Kompensationsdefizit betragt 537
mZ2. Dieses Defizit soll auRerhalb des Geltungsbereichs, auf den unmittelbar stidlich angrenzenden Fla-
chen durch Baumpflanzungen ausgeglichen werden. Die externen MalRnahmen werden vor Satzungs-
beschluss in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert.



Bebauungsplan ,Waldstralle Ost* Stadt Teupitz
Amt Schenkenlandchen Umweltbericht

6. Literaturverzeichnis

1. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes 8. Mai 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 153)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutz-
ausflihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 5. Méarz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.11)

Erlass des MLUV zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien
Landschaft vom 9. Oktober 2008 (ABI. 46/08, S. 2527)

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], S. 215) zuletzt geéndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 5. Méarz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.9)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom
26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Ministerium fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MUGV) (2018): Er-
lass zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; 4. Anderung der Ubersicht ,Angaben zum Schutz der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten® vom 2. November 2007, Fassung vom
15.09.2018

Richtlinie des Rates der Européischen Union 92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der
Tier- und Pflanzenarten (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, Abl.LEG 1992 Nr. L 206/7

Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie) vom
02. April 1979, gedndert am 29. Juli 1997, ABI. EG Nr. L223, S.9

2. Fachliteratur

Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten (Vollzug
des § 44 Abs. Nr. 1 BNatSchG), Hrsg. MUGV Brandenburg 01/2011

Biotopkartierung Brandenburg, Bd. 1 Liste der Biotoptypen, Bd. 2 Beschreibung der Biotoptypen, Hrsg. LUA,
LAGS, LFE, 2003 bzw. 2006

Empfehlungen fiir die Erfassung und Bewertung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland, Berichte des
Landesamtes flir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, Sonderheft 2/2006

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), Hrsg. MLUV Brandenburg, Stand 04/2009

Jedicke, E. (Hrsg.): Praxis der Eingriffsregelung, Verlag Eugen Ulmer Stuttgart, 1998

Landwirtschaftliches und Umweltinformationssystem Brandenburg (luis-bb), www.brandenburg.de
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands, Herausgegeben im Auftrag der Landerarbeitsge-
meinschaft der Vogelschutzwarten und des Dachverbandes Deutscher Avifaunisten DDA, Radolfzell, 2005

Rote Liste der etablierten Gefalpflanzen Brandenburgs, Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg, Bei-
lage zu Heft 4/06

Rote Liste der Brutvogel des Landes Brandenburg, Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg, Beilage
zu Heft 4/2019, Hrsg. Landes fiir Umwelt Brandenburg

Rote Liste der Lurche und Kriechtiere des Landes Brandenburg, Naturschutz und Landschaftspflege in Branden-
burg, Beilage zu Heft 4/2004, Hrsg. Landes fur Umwelt Brandenburg

Rothmaler, W.: Exkursionsflora fiir Deutschland Bd. 2 Grundband, Bd. 3 Atlas der GefaRpflanzen, Gustav Fischer
Verlag Jena, 1995

Sadugetierfauna des Landes Brandenburg — Teil 1: Fledermause, Naturschutz und Landschaftspflege in Bran-
denburg, Heft 2+3/2008

Schauer/Caspari: Der grof3e BLV-Pflanzenfihrer, BLV Verlagsanstalt mbH Miinchen, Wien, Zirich 1993
Ubersicht der in Brandenburg vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie; Hrsg. LUA Brandenburg
2008
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3. Planungsgrundlagen

Bley, C., Architektin fiir Stadtplanung: Begriindung und Planzeichnung des Bebauungsplans ,Waldstrale Ost"
der Stadt Teupitz Entwurf, Wildau 18.09.2023

Briesenick. T., Landschaftsplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Waldstrale Ost*
der Stadt Teupitz, Gussow 05/2023

Briesenick. T., Landschaftsplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,WaldstraRe Ost*
der Stadt Teupitz- Erganzung, Gussow 06/2024
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Anlage 1: MaBnahmenblatter

MaBRnahmenblatt

Projektbezeichnung: Vorhabentrager MaRnahmen-Nr.
Bebauungsplan ,,Waldstrale Stadt Teupitz
Ost“

Vase1
Bezeichnung der MaBnahme MaBnahmentyp

V = Vermeidungsmafinahme
A = Ausgleichsmalinahme

E = ErsatzmaRnahme

G = Gestaltungsmaf3nahme

Artgerechte Baufeldfreimachung

Zusatzindex

FFH/ = MaRnahmen zur Schadensbegrenzung und
Kohérenzsicherung

ASB = MaRnahme Artenschutz zur Vermeidung

zum Lageplan der landschaftspflegerischen Malinahmen CEF = funktionserhaltende Manahme
FCS = Malinahme zur Sicherung eines glinstigen
Unterlagen Nr.: Erhaltungszustandes

Lage der MaBRnahme
Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Waldstrale Ost"

Begriindung der MaBnahme

Auslosende Konflikte/notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage/Standort
temporare Gefahr der Tétung, Schadigung, oder des Verlusts von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvo-
geln im Zuge von Rodungsarbeiten

Ausgangszustand der MaBnahmenflachen

entfallt

Zielkonzeption der MaBnahme
Vermeidung der Verbotstatbestéande § 44 BNatSchG (Totung, Schadigung, Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten) durch Rodung der Baume fiir Brutvogel

X Vermeidung fiir Konflikt baubedingte Totung, Schadigung und Verlust Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte geschiitzter Arten des Anh. IV FFH-RL und VS-RL

[1 Ausgleich fiir Konflikt
[ Ersatz fiur Konflikt

1 MaRBnahme zur Schadensbegrenzung
1 MaRBnahme zur Koharenzsicherung fir
1 CEF-MaRnahme fiir

[1 FCS-MaRknahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes

Ausfiihrung der MaBnahme

Die Rodungsarbeiten erfolgen ausschlieRlich auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten mitteleuropaischer Brutvo-
gelarten (1. Marz — 30. September) im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar. Grundsatzlich ist
in diesem Zeitraum ebenfalls die Malnahme der Geholzbeseitigung durch Abschneiden, Fallen und auf den Stock
setzen von Baumen auferhalb des Waldes, sowie Hecken und Gebiischen verboten (§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG).

Gesamtumfang der MaRnahme: gesamtes Baufeld
Zielbiotop: entfallt Ausgangs- entfallt
biotop:

Hinweise zur landschaftspflegerischen Bauausfiihrung

Zeitliche Zuordnung [ MaRnahmen vor Beginn der Bauarbeiten
XI MaRnahmen im Zuge der Bauarbeiten
[] MaRnahmen nach Abschluss der Bauarbeiten
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MaRnahmenblatt
Projektbezeichnung: Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan ,,WaldstraBle
Ost*

Stadt Teupitz

Vase1

zusétzliche Angaben (z.B. zu vorg

ezogenen Ausgleichsmallnahmen)

entfallt
Unterhaltungszeitraum:
entfallt

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der landschaftspflegerischen MaBnahmen

Kontrolle durch die Stadt Teupitz

Hinweise zur Kontrolle der landschaftspflegerischen MaBnahmen

entfallt

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung

Beeintrachtigung: | [] ausgeglichen

X vermieden [] vermindert

[J ausgeglichen i.V.m. MaRn.-Nr  [] nicht ausgleichbar

[ ersetzt [ ersetzt i.V.m. MaRn.-Nr [1 nicht ersetzbar
Betroffene Grundflachen und vorgesehene Regelung
[ Flachen der dffentlichen Hand ha | Kinftiger Eigentlimer
unverandert
X Flachen Dritter ha
] Voriibergehende Flacheninanspruchnahme ha
[ Grunderwerb erforderlich ha | Kunftiger Unterhaltungspflichtiger
unverandert
[1 Nutzungsbeschrankung ha
Datum: Bestatigt durch: Unterschrift:
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung: Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
Bebauungsplan ,,WaldstraBle Stadt Teupitz

o= V2
Bezeichnung der MaRnahme MaBnahmentyp

V = VermeidungsmaRnahme
A = AusgleichsmaRnahme

E = ErsatzmalRnahme

G = Gestaltungsmafinahme

Erhalt von Baumen

Zusatzindex

FFH/ = MaRnahmen zur Schadensbegrenzung und
Kohérenzsicherung

ASB = Mafinahme Artenschutz zur Vermeidung

zum Lageplan der landschaftspflegerischen Malinahmen CEF = funktionserhaltende MaRnahme
FCS = Malnahme zur Sicherung eines glinstigen
Unterlagen Nr.: Erhaltungszustandes

Lage der MaBRnahme
Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Waldstralle Ost*

Begriindung der MaBnahme

Auslésende Konflikte/notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage/Standort
Mégliche baubedingte Fallung von Baumen

Ausgangszustand der MaBnahmenflachen

entfallt

Zielkonzeption der MaBnahme
Verminderung von Baumverlusten

1 Vermeidung fiir Konflikt
] Ausgleich fiir Konflikt
[ Ersatz fiir Konflikt

XI MaRnahme zur Schadensbegrenzung
[ 1 MaBnahme zur Koharenzsicherung fir
1 CEF-MaRnahme fiir

[] FCS-Malnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes

Ausfiihrung der MaBRnahme

AuBerhalb der Baugrenzen des Bebauungsplans sind alle Bdume zu erhalten, sofern die Verkehrs- und Standsi-
cherheit gegeben ist.

Innerhalb der Baugrenzen sind die Baumstandorte bei der Objektplanung zu berlcksichtigen und die erforderli-
chen Baumfallungen auf ein Minimum zu reduzieren.

Gesamtumfang der MaBnahme: gesamtes Baufeld
Zielbiotop: entfallt Ausgangs- entfallt
biotop:

Hinweise zur landschaftspflegerischen Bauausfiihrung

Zeitliche Zuordnung XI MaRnahmen vor Beginn der Bauarbeiten
[1 MaRnahmen im Zuge der Bauarbeiten
] MaRnahmen nach Abschluss der Bauarbeiten

zusétzliche Angaben (z.B. zu vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen)

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der landschaftspflegerischen MaBnahmen
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MaRnahmenblatt
Projektbezeichnung: Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan ,,WaldstraBle
Ost*

Stadt Teupitz

V2

entfallt
Unterhaltungszeitraum:
entfallt

Kontrolle durch die Stadt Teupitz

Hinweise zur Kontrolle der landschaftspflegerischen MaBnahmen

entfallt

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung,

Beeintrachtigung: [] ausgeglichen

[] vermieden Xl vermindert

[] ausgeglichen i.V.m. MaRn.-Nr  [] nicht ausgleichbar

[ ersetzt [ ersetzt i.V.m. Maf3n.-Nr [ nicht ersetzbar
Betroffene Grundflachen und vorgesehene Regelung
[ Flachen der dffentlichen Hand ha | Klnftiger Eigentlimer
unverandert
X Flachen Dritter ha
] Voriibergehende Flacheninanspruchnahme ha
[] Grunderwerb erforderlich ha | Kunftiger Unterhaltungspflichtiger
unverandert
[1 Nutzungsbeschrankung ha
Datum: Bestatigt durch: Unterschrift:
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung: Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
Bebauungsplan ,,WaldstraBle Stadt Teupitz

Ost* E3
Bezeichnung der MaRnahme MaBnahmentyp

V = VermeidungsmaRnahme
A = AusgleichsmaRnahme

E = ErsatzmalRnahme

G = Gestaltungsmafinahme

Pflanzung von Hochstdmmen

Zusatzindex

FFH/ = MaRnahmen zur Schadensbegrenzung und
Kohérenzsicherung

ASB = Mafinahme Artenschutz zur Vermeidung

zum Lageplan der landschaftspflegerischen Malinahmen CEF = funktionserhaltende MaRnahme
FCS = Malnahme zur Sicherung eines glinstigen
Unterlagen Nr.: Erhaltungszustandes

Lage der MaBRnahme
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Waldstrae Ost"

Begriindung der MaBnahme

Auslésende Konflikte/notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage/Standort
1.227 m? Bodenversiegelung (vgl. Umweltbericht zum Vorhaben Kap. 2.2.4)

Ausgangszustand der MaBnahmenflachen

gartnerisch gestaltete Freiflache

Zielkonzeption der MaBnahme
Kompensation der verlustigen Bdume

[1 Vermeidung fiir Konflikt
[1 Ausgleich flr Konflikt

X Ersatz fiir Konflikt fir Bodenversiegelung

[ 1 MaRnahme zur Schadensbegrenzung
1 MaBnahme zur Koharenzsicherung
1 CEF-MaRnahme fiir Baumféllungen

[] FCS-Malnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes

Ausfiihrung der MaBnahme

Der Bebauungsplan setzt fest, dass fiir jede 300 m? Grundstlcksflache ein Baum zu pflanzen ist. So-
mit ergeben sich insgesamt 11 Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans. Es werden Hochstamme mit einem Stammumfang von 10 — 12 cm entsprechend den "Gltebe-
stimmungen fir Baumschulpflanzen" gepflanzt. Es ist Pflanzgut gebietsheimischer Gehdlze gem. dem
.Erlass des Ministeriums fiir LaAndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Sicherung ge-
bietsheimischer Herklnfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft® vom 9. Oktober
2008 zu verwenden.

Gesamtumfang der MaBnahme: 11 Baume

Zielbiotop: baumbestandene Gartenflache Ausgangs- baumbestandene Gartenflache
biotop:

Hinweise zur landschaftspflegerischen Bauausfiihrung

Zeitliche Zuordnung [1 MaRnahmen vor Beginn der Bauarbeiten
[1 MaRnahmen im Zuge der Bauarbeiten
XI MaRnahmen nach Abschluss der Bauarbeiten

Thomas Briesenick Landschaftsplaner 31

Grabendorfer StralBe 13 + 15754 Heidesee OT Gussow+ Tel.: 0171 7216604 + Email: t.briesenick@gmx.de




Bebauungsplan ,Waldstralle Ost* Stadt Teupitz
Amt Schenkenldndchen

Umweltbericht

MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung: Vorhabentrager
Bebauungsplan ,,WaldstraBle Stadt Teupitz
Ost*

MaRnahmen-Nr.

E3

zusétzliche Angaben (z.B. zu vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen)

Unterhaltungszeitraum:
dauerhaft

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der landschaftspflegerischen MaBnahmen
1-jahrige Fertigstellungs- und 3-jahrige Entwicklungspflege nach DIN 18916 und DIN 18919.

Kontrolle durch die Stadt Teupitz

Hinweise zur Kontrolle der landschaftspflegerischen MaBnahmen

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung,

[] vermieden [ vermindert
Beeintrachtigung: | [] ausgeglichen [] ausgeglichen i.V.m. [ nicht ausgleichbar
X ersetzt [ ersetzti.V.m. LAP-MaBn.-Nr. A [] nicht ersetzbar
Betroffene Grundflachen und vorgesehene Regelung
1 Flachen der 6ffentlichen Hand ha | Kinftiger Eigentlimer:
unverandert
X Flachen Dritter ha
[ Voriibergehende Flacheninanspruchnahme ha
[ Grunderwerb erforderlich ha | Kunftiger Unterhaltungspflichtiger:
unverandert
] Nutzungsbeschréankung ha
Datum: Bestatigt durch: Unterschrift:
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung: Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
Bebauungsplan ,,WaldstraBle Stadt Teupitz

Ost* E 4
Bezeichnung der MaRnahme MaBnahmentyp

V = VermeidungsmaRnahme
A = AusgleichsmaRnahme

E = ErsatzmalRnahme

G = Gestaltungsmafinahme

Heckenpflanzung

Zusatzindex

FFH/ = MaRnahmen zur Schadensbegrenzung und
Kohérenzsicherung

ASB = Mafinahme Artenschutz zur Vermeidung
zum Lageplan der landschaftspflegerischen Malinahmen CEF = funktionserhaltende MaRnahme

FCS = Malnahme zur Sicherung eines glinstigen
Unterlagen Nr.: Erhaltungszustandes

Lage der MaBRnahme
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Waldstrae Ost"

Begriindung der MaBnahme

Auslésende Konflikte/notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage/Standort
1.227 m? Bodenversiegelung (vgl. Umweltbericht zum Vorhaben Kap. 2.2.4)

Ausgangszustand der MaBnahmenflachen

gartnerisch gestaltete Freiflache

Zielkonzeption der MaBnahme
Kompensation der Bodenversiegelung

[1 Vermeidung fiir Konflikt
[1 Ausgleich flr Konflikt

X Ersatz fiir Konflikt Bodenversiegelung

[ 1 MaRnahme zur Schadensbegrenzung
1 MaBnahme zur Koharenzsicherung
[1 CEF-MaRnahme fiir den Ersatz von Bodenversiegelung

[] FCS-Malnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes

Ausfiihrung der MaBnahme

Innerhalb der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung ist eine 2 m breite freiwachsende Hecke anzupflanzen. Es sind zwei Straucher je Quadrat-
meter Hecke mit einer Pflanzgutqualitat von 40 — 100 cm zu setzen.

Gesamtumfang der MaRnahme: 284 m? Heckenpflanzung
Zielbiotop: Gartenflache Ausgangs- geschlossene, freiwachsende Hecke
biotop:

Hinweise zur landschaftspflegerischen Bauausfiihrung

Zeitliche Zuordnung [1 MaRnahmen vor Beginn der Bauarbeiten
[1 MaRnahmen im Zuge der Bauarbeiten
XI MaRnahmen nach Abschluss der Bauarbeiten

zusétzliche Angaben (z.B. zu vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen)

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der landschaftspflegerischen MaBnahmen
1-jahrige Fertigstellungs- und 3-jahrige Entwicklungspflege nach DIN 18916 und DIN 18919.
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung: Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
Bebauungsplan ,,WaldstraBle Stadt Teupitz

Ost* E 4

Unterhaltungszeitraum:
dauerhaft

Hinweise zur Kontrolle der landschaftspflegerischen MaBnahmen
Kontrolle durch die Stadt Teupitz

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung,
Es sind mdgliche Betroffenheiten von Leitungstragern zu priifen

[] vermieden [] vermindert
Beeintrachtigung: | [ ausgeglichen ] ausgeglichen i.V.m. [ nicht ausgleichbar
X ersetzt [ ersetzt i.V.m. LAP-MaRn.-Nr. A [] nicht ersetzbar

Betroffene Grundflachen und vorgesehene Regelung

[ Flachen der dffentlichen Hand ha | Kunftiger Eigentlimer:
unverandert

X Flachen Dritter ha

[ Voriibergehende Flacheninanspruchnahme ha

[] Grunderwerb erforderlich ha | Kunftiger Unterhaltungspflichtiger:
unverandert

[J Nutzungsbeschrankung ha

Datum: Bestatigt durch: Unterschrift:
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung: Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
Bebauungsplan ,,WaldstraBle Stadt Teupitz

Ost* E 5
Bezeichnung der MaRnahme Mziﬂnahmt_entyp
Pflanzung von Hochstammen (auRerhalb des Geltungsbe- X;Xﬁ;’gﬁ;‘i‘éﬁ’s‘ﬁfgﬂ;ﬁﬂﬁfje

reichs) E = ErsatzmaRnahme
G = Gestaltungsmafinahme

Zusatzindex

FFH/ = MaRnahmen zur Schadensbegrenzung und
Kohérenzsicherung

ASB = Mafinahme Artenschutz zur Vermeidung

zum Lageplan der landschaftspflegerischen Malinahmen CEF = funktionserhaltende MaRnahme
FCS = Malnahme zur Sicherung eines glinstigen
Unterlagen Nr.: Erhaltungszustandes

Lage der MaBRnahme
Flurstiicke 214, 215, 346 und 348, Flur 6, Gemarkung Teupitz; auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ,Waldstraf3e Ost*

Begriindung der MaBnahme

Auslésende Konflikte/notwendige MaBRnahmen und Anforderungen an deren Lage/Standort
1.227 m? Bodenversiegelung (vgl. Umweltbericht zum Vorhaben Kap. 2.2.4)

Ausgangszustand der MaBnahmenflachen

gartnerisch gestaltete Freiflache

Zielkonzeption der MaBnahme
Kompensation der Bodenversiegelung

1 Vermeidung fiir Konflikt
[1 Ausgleich flr Konflikt

X Ersatz fiir Konflikt fir Bodenversiegelung

[ 1 MaRnahme zur Schadensbegrenzung
[ 1 MaBnahme zur Koharenzsicherung
1 CEF-MaRnahme fiir Baumféllungen

[1 FCS-Malnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes

Ausfiihrung der MaBnahme

Die Kompensation kann nicht in vollen Umfang innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
erfolgen. Daher sind stdlich vom Geltungsbereich auf den oben genannten Flurstiicken 11 weitere
Baumpflanzungen vorzunehmen. Es werden Hochstdmme mit einem Stammumfang von 10 — 12 cm
entsprechend den "Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen" gepflanzt. Es ist Pflanzgut gebietshei-
mischer Gehdlze gem. dem ,Erlass des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbrau-
cherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien
Landschaft vom 9. Oktober 2008 zu verwenden.

Gesamtumfang der MaBnahme: 11 Baume

Zielbiotop: baumbestandene Gartenflache Ausgangs- baumbestandene Gartenflache
biotop:

Hinweise zur landschaftspflegerischen Bauausfiihrung

Zeitliche Zuordnung [1 MaRnahmen vor Beginn der Bauarbeiten
[1 MaRnahmen im Zuge der Bauarbeiten
X MaRnahmen nach Abschluss der Bauarbeiten
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung: Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
Bebauungsplan ,,WaldstraBle Stadt Teupitz

Ost* E 5

zusétzliche Angaben (z.B. zu vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen)

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der landschaftspflegerischen MaBnahmen
1-jahrige Fertigstellungs- und 3-jahrige Entwicklungspflege nach DIN 18916 und DIN 18919.

Unterhaltungszeitraum:
dauerhaft

Hinweise zur Kontrolle der landschaftspflegerischen MaBnahmen
Kontrolle durch die Stadt Teupitz

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung,

[] vermieden [ vermindert
Beeintrachtigung: | [] ausgeglichen [] ausgeglichen i.V.m. [ nicht ausgleichbar
X ersetzt [ ersetzti.V.m. LAP-MaBn.-Nr. A [] nicht ersetzbar
Betroffene Grundflachen und vorgesehene Regelung
1 Flachen der 6ffentlichen Hand ha | Klnftiger Eigentlimer:
unverandert
X Flachen Dritter ha
[ Voriibergehende Flacheninanspruchnahme ha
[ Grunderwerb erforderlich ha | Kunftiger Unterhaltungspflichtiger:
unverandert
] Nutzungsbeschréankung ha
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