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Plangrundlage: OBVI Christian Janicke, Stand: 30.05.2022

Planzeichenerklarung

Grunflache gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

(B) | Offentliche Griinflache

) Zweckbestimmung: Parkanlage

@ Zweckbestimmung: Spielplatz

Verkehrsflache gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

&A_” Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen
gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

AAAAAAAL

=) |  Flachen fiir Aufschiittungen

AAAA

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaf § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB

Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zweckbestimmung: Versickerungsflache

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Gemarkung Grol3ziethen, Flur 4, Flurstiicke 1700 und 1701

Héhensystem: DHHN2016

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Planzeichen ohne Normcharakter
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Bebauungsplan Nr. 004 "Gartenstadt"

Bebauungsplan Nr. 13 - 1. Anderung "Gebiet dstlich der Karl-Marx-Strale"

Nachrichtliche Ubernahme

@ Wald nach Waldgesetz; Zweckbestimmung: Erholungswald

Satzung der Gemeinde Schénefeld tiber den Bebauungsplan Nr. 02/19 "Spiel- und Erholungspark an der
Gartenstadt"

Rechtsgrundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

- das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3), zuletzt geandert durch
Artikel 19 des Gesetzes 05.03.2024 (GVBI. | Nr. 9),

- das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. |
Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 05.03.2024 (GVBI. | Nr. 9).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen
bei der Gemeindeverwaltung Schénefeld eingesehen werden.

(A) Planzeichnung
Malstab 1:1.000

(B) Textliche Festsetzungen (TF)

I Art der Nutzung — Griinflaiche gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

1 Zulassig sind Spiel-, Sport- und Aufenthaltsbereiche, Wege sowie sonstige bauliche Anlagen, die dem Zweck der
Parkanlage und des Spielplatzes dienen.

2 Daruber hinaus sind unterhalb der Gelandeoberflache bauliche Anlagen fur das Sammeln von
Niederschlagswasser zulassig.

Il MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1 Spiel-, Sport- und Aufenthaltsbereiche, Wege sowie sonstige bauliche Anlagen gemafy TF [, 1 sind bis zu einer
Grundflache von insgesamt maximal 4.305 m? zulassig.

2 Die unterhalb der Geldndeoberflache zulassigen baulichen Anlagen flir das Sammeln von Niederschlagswasser
gemal TF I, 2 sind bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal 1.200 m? zuldssig. Davon ist eine
Grundflache von mindestens 715 m? unterhalb von Flachen gemal TF |, 1 herzustellen.

lll Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Aufschittungen sind Auffillungen der Griinflache bis zu
einer Hohenlage von 46,0 m U. NHN zulassig.

IV Flachen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind Sickeranlagen zulassig. Die daflir erforderlichen Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von 41,50
m U. NHN zulassig.

3 3 Die Befestigung der Spiel-, Sport- und Aufenthaltsbereiche, Wege sowie sonstigen baulichen Anlagen geman
TF I, 1 ist in einer Grélkenordnung von insgesamt mindestens 2.795 m? in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig.

-_—

V Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind mindestens 42 Laubbaume gemaf Pflanzliste 1 zu pflanzen, nach Abgang
in gleicher Qualitat zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

2 Innerhalb der mit "A" gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind auf mindestens 2.101 m? je 2 m? ein Strauch gemafn Pflanzliste 2 zu pflanzen, bei Abgang zu
ersetzen und dauerhaft zu erhalten. Die vorhandene Vegetation, die den Arten der Pflanzliste 2 entspricht, kann
angerechnet werden und ist dauerhaft zu erhalten.

3 Innerhalb der mit "B" gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache sind mindestens 15.000 m? als Wiese mit einer
Saatgutmischung, die einen Krauteranteil von mindestens 20 % enthalt, oder mit einer Regelsaatgutmischung
(RSM 7.1.2 oder RSM 2.4), anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4 Mindestens 485 m? der unterhalb der Gelandeoberflache zulassigen baulichen Anlagen flir das Sammeln von
Niederschlagswasser gemaly TF [, 2 sind mit mindestens 80 cm BodenlUberdeckung als Wiese mit einer
Saatgutmischung, die einen Krauteranteil von mindestens 20 % enthalt, oder mit einer Regelsaatgutmischung
(RSM 7.1.2 oder RSM 2.4), anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste 1

Die Baume sind in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen:
(Acer pseudoplatanus) Berg-Ahorn, (Carpinus betulus ) Hainbuche, (Carpinus betulus Fastigiata) Sdulen-Hainbuche,
(Corylus colurna) Baumhasel, (Fagus sylvatica) Rot-Buche, (Fraxinus excelsior) Gewdhnliche Esche, (Malus
sylvestris) Wild-Apfel, (Prunus avium) Vogelkirsche, (Pyrus communis) Wild-Birne, (Quercus cerris) Zerr-Eiche,
(Quercus coccinea) Scharlach-Eiche, (Quercus robur) Stiel-Eiche, (Salix fragilis) Bruch-Weide, (Sorbus aucuparia
Edulis) Essbare Vogelbeere, (Uimus minor) Feld-Ulme, (Tilia cordata) Winter-Linde, (Tilia tomentosa) Silber-Linde.

Pflanzliste 2

Die Straucher sind in der Mindestpflanzqualitat Straucher: 2 x v., 0.B., 60-80 cm, zu pflanzen.

(Acer campestre ) Feldahorn, (Aronia melanocarpa) Schwarze Apfelbeere, (Cornus mas i.S.) Kornelkirsche, (Cornus
sanguinea) Roter Hartriegel, (Corylus avellana) Hasel, (Crataegus monogyna) Zweigriffliger WeilRdorn, (Frangula
alnus) Faulbaum, (Mespilus germanica) Gemeine Mispel, (Prunus cerasifera) Kirschpflaume, (Prunus padus)
Traubenkirsche), (Prunus spinosa) Schlehe, (Rhamnus cathartica) Kreuzdorn, (Ribes nigrum) Schwarze
Johannisbeere, (Rosa canina) Hundsrose, (Rosa rubiginosa) Weinrose, (Salix cinerea) Grau-Weide, (Salix
purpurea) Purpurweide, (Salix viminalis) Korb-Weide, (Sambucus nigra) Schwarzer Holunder, (Viburnum opulus)
Gewdhnlicher Schneeball.

VI Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches gemalf § 12 LuftvVG des
Verkehrsflughafens Berlin-Schoénefeld (Berlin Brandenburg Willy Brandt — BER). Die zu-lassige Bauhdhe fur
diesen Bereich von 147,00 m Uber NHN ist zu beachten.

VilHinweise

1 Bodendenkmale
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz- pfahle oder
Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Munzen, Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese unverzuglich dem
Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum (BLDAM), Abt.
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Cottbus, oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des
Fundes zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG, § 12
BbgDSchG).

2 Kampfmittel
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Dariber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behoérde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

3 Luftfahrtbelange
Bauliche Anlagen sind luftfahrtrechtlich prifen und genehmigen zu lassen. Die Genehmigungspflicht erstreckt
sich auch auf temporare Luftfahrthindernisse. Der Einsatz von Baugeraten / Kranen / Bauhilfsmitteln ist stets
durch die das Baugerat betreibende Firma bei der zustandigen zivilen Luftfahrtbehérde rechtzeitig zu beantragen.
Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb des Schutzbereiches von zivilen
Flugsicherungseinrichtungen dirfen gemaf § 18a LuftVG Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch
Flugsicherungseinrichtungen gestért werden kénnen. Uber mégliche derartige Stérungen entscheidet das
Bundesaufsichtsamt auf der Grundlage des konkreten Falles.

4 Wald
Im Sdden grenzt der Geltungsbereich teilweise an Waldflachen gemal Waldgesetz. Nach den Mal3gaben des
§ 6 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) ist bei Planungen und MalRnahmen, die in ihren
Auswirkungen Waldflachen betreffen kdnnen, die Bedeutung des Waldes im Sinne des Gesetzes und anderer
landesrechtlicher Bestimmungen angemessen zu berucksichtigen.

Verfahren

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Schonefeld den Bebauungsplan Nr. 02/19 "Spiel- und Erholungspark an der Gartenstadt", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 30.05.2022 und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Blankenfelde-Mahlow, den............ccccoeevvvvnieeennnnn..

Hersteller der Planunterlage

2. Ausfertigung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am .................... die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbarkommunen gepriift und den
Bebauungsplanes Nr. 02/19 "Spiel- und Erholungspark an der Gartenstadt" der Gemeinde Schonefeld gemai § 10
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Schonefeld, den........cooovvveeeveeeeeeeee.

Blrgermeister

3. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 02/19 "Spiel- und Erholungspark an der Gartenstadt" der
Gemeinde Schonefeld sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan Nr. 02/19 "Spiel- und Erholungspark an der
Gartenstadt" der Gemeinde Schonefeld auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ................... ortsublich durch Veréffentlichung im
Amtsblatt flir die Gemeinde Schonefeld bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan Nr. 02/19 "Spiel- und Erholungspark an der Gartenstadt"
der Gemeinde Schonefeld ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Schonefeld, den.........ccoeeeeeeeieceeeee.

Blrgermeister
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