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1. Rechtsgrundlagen und Plangrundlagen
Der Bebauungsplan basiert auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

+ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

+ Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

+ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15.11.2018 (GVBI. | Nr. 39),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI. 1 2023, Nr. 18)

+ Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.01.2013 (GVBI. I/13 Nr. 21), zuletzt geén-
dert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 05.03.2024 (GVBI. 1/24 Nr. 9)

Folgende Planunterlagen wurden zugrunde gelegt:
Der Bebauungsplan basiert auf dem Liegenschaftskataster aus dem ALKIS der Landesver-
messung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB) mit Stand: Export 29.02.2024.

Als Hilfsmittel liegt ein Orthophoto aus dem Brandenburg-Viewer Plus der Landesvermes-
sung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB) mit Stand: Befliegung 03.05.2022 vor.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird eine Plangrundlage eines Offentlich bestellten
Vermessungsingenieurs (ObVI) erstellt und verwendet.
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2. Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kyritz hat in ihrer Sitzung am 22.05.2024 ge-
manB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung fiir den Bebauungsplan "Solarpark Mechow Sud-
west" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Kyritz Nr. 02/
2024 vom 13.06.2024 o&ffentlich bekannt gemacht.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Thomas Jansen + Ortsplanung
in Blumenthal beauftragt.

Der vorgesehene "Solarpark Mechow Sudwest" liegt in der Stadt Kyritz. Die Projektflache
selbst befindet sich 6stlich der B 5, nérdlich der Ortslage Rehfeld, sidwestlich von Mechow
und sudlich der Ortslage Demerthin (Gemeinde Gumtow). Er befindet sich nérdlich des Ké-
nigsflieBes.

Das Plangebiet umfasst landwirtschaftlich genutzte Flachen mit geringer Bodenglte und
méBiger Reliefenergie. Die Ackerflachen sind ungegliedert. Das Plangebiet ist jedoch durch
Geholze schon gut abgeschirmt.

Abb. 1: Lage des Plangebietes
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Das Plangebiet mit einer GroBe von ca. 25,9 ha umfasst nachfolgende Flurstiicke in der
Gemarkung Mechow:
Flur 1: 63 (tlw.), 69, 70, 71, 72/1, 73, 86, 157

Abb. 2:  Geltungsbereich
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3. Raumordnung und Landesentwicklung

3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Am 13.05.2019 wurde der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg férmlich bekanntge-
macht (GVBI. I 2019, Nr. 35). Diese Verordnung trat am 01.07.2019 in Kraft.

Der LEP HR konkretisiert als Uberértliche und zusammenfassende Planung die Grundséatze
der Raumordnung des am 01.02.2008 in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramms
2007 (LEPro 2007) und setzt einen Rahmen fir die kunftige rdumliche Entwicklung in der
Hauptstadtregion.

Das Plangebiet und damit der vorgesehene Solarpark liegt aus Sicht der Stadt Kyritz au-
Berhalb des Freiraumverbundes entsprechend Z 6.2 des LEP HR vom 13.05.2019 /
01.07.2019, wobei die Schraffur des LEP HR eher grob ist und der MaBstab 1:300.000
kaum geeignet ist, genauere Aussagen zu treffen (1 mm A 300 m im Gelénde).

Abb. 3: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) Stand: 29.04.2019,
Offentliche Bekanntmachung: 13.05.2019, wirksam seit: 01.07.2019
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Fir das Projekt sind des weiteren insbesondere folgende Ziele und Grundsatze aus dem
LEPro 2007 und dem LEP HR von Bedeutung:

"LEPro 2007

§ 4 Kulturlandschaft
Grundsatz der Raumordnung (G)

(1) (.)

(2) Durch eine nachhaltige und integrierte ldndliche Entwicklung sollen die Land-, Forst-
und Fischereiwirtschaft, die touristischen Potentiale, die Nutzung regenerativer Ener-
gien und nachwachsender Rohstoffe in den ldndlichen Rdumen als Teil der Kultur-
landschaft weiterentwickelt werden.

3 ()

§ 2 Wirtschaftliche Entwicklung
Grundsatz der Raumordnung (G)

(3) In den ldndlichen Rdumen sollen in Ergdnzung zu den traditionellen Erwerbsgrundla-
gen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden."

LEP HR

"G 4.3 - Landliche Raume

Die ldandlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen at-
traktiven und eigenstdndigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Sied-
lungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgeprégte kul-
turelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.”

Die Stadt Kyritz geht davon aus, dass sie mit der Realisierung des "Solarparkes Mechow
Sudwest" aktiv diese Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesregierung mit Le-
ben ausfullt.

Mit dem Solarpark und seinen grinen Randern wird er vertréaglich in die Landschaft einge-
flgt.
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3.2 Fortschreibung Landschaftsprogramm Brandenburg -
Sachlicher Teilplan "Landschaftsbild" (Entwurf 08/2022)

Die vorgeschlagene Eingriinung der Solarflachen entspricht auch einem Leitziel des Sachli-
chen Teilplans "Landschaftsbild" fir die Fortschreibung des Landschaftsprogramms Bran-
denburg (Hauptstudie) mit Stand: 03.08.2022. Das Leitziel Z 6 lautet:

"Z.6 Photovoltaik-Freifldchenanlagen in Landschaft eingliedern

« Photovoltaik-Freifldchenanlagen kénnen zu visuellen Beeintrdchtigungen fihren. Diese
werden durch das Meiden von aus Sicht des Landschaftsbildes empfindlichen Bereichen
und durch Eingriinen gemindert.

» Fur die Umsetzung des Ziels ist es erforderlich, dass die Empfindlichkeit des Land-
schaftsbildes gegentiiber PV-Freifldchenanlagen bei deren Planung berticksichtigt wird.
Die Standortwahl ist auf regionaler Ebene zu steuern."

Somit beachtet das vorgesehene Flachenkonzept auch das schon in Aufstellung befindli-
che Ziel zur Fortschreibung des Landschaftsprogramms Brandenburg.

3.3 Regionalplanung

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Regionalplédne beachtlich:

Sachlicher Teil-Regionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"
der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel

Der von der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel aufgestellte Teil-Regio-
nalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" wurde von der Regionalversammlung am
08.10.2020 beschlossen und mit Beschluss vom 19.11.2020 von der Gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung genehmigt. Die 6ffentliche Bekanntmachung der Gemeinsamen Lan-
desplanungabteilung vom 26.11.2020 erfolgte im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom
23.12.2020.

Die Stadt Kyritz ist als Mittelzentrum gemaB Z 3.6 LEP HR in der Planungsregion Prignitz-
Oberhavel festgelegt.
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Abb. 4:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte", éffentlich bekannt gemacht am 26.11.2020

Regionalplan "Freiraum und Windenergie" 2015
der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG-PO)

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21.11.2018 als Satzung be-
schlossen. Der Regionalplan "Freiraum und Windenergie" wurde nur fur den Teilplan "Frei-
raum" mit Bescheid vom 17.07.2019 durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
beim Ministerium flr Infrastruktur und Landesplanung genehmigt. Die Genehmigung fur
den Teil "Windenergie" wurde von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung versagt.

Das Plangebiet liegt westlich des entsprechend dem Grundsatz 2.1 ausgewiesenen Vorbe-
haltsgebietes "Historisch bedeutsame Kulturlandschaft" mit der Ordnungsnr. 6 "Kyritzer Se-
enrinne - Mittleres Dosse-Jéglitztal".

Der sudliche Teil des Bebauungsplanes liegt teilweise innerhalb des Vorranggebietes "Frei-
raum" gemaB Z 1.1 des Teil-Regionalplanes "Freiraum und Windenergie" vom 21.11.2018.
Die Abgrenzung des Vorranggebietes "Freiraum" geht aus Sicht der Stadt Kyritz unbegrun-
det Gber das NSG "KoénigsflieB" hinaus.
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Das Ziel 1.1 des Teil-Regionalplanes "Freiraum und Windenergie" lautet:

"(1) Das in der Festlegungskarte dargestellte Vorranggebiet "Freiraum" umfasst hochwerti-
ge Landschaftsrdume, die sich durch das Vorhandensein vielféltiger 6kologischer
Funktionen auszeichnen und der Verbindung untereinander dienen. Das Vorrangge-
biet "Freiraum" ist zu sichern und in seiner Funktionsfdhigkeit zu entwickeln. Raumbe-
deutsame Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen durch Infrastrukturtrassen,
die die rdumliche Entwicklung oder Funktion des Vorranggebietes "Freiraum" beein-
trdchtigen, sind regelméBig ausgeschlossen.

(2) In Ausnahmeféllen kann das Vorranggebiet "Freiraum" in Anspruch genommen wer-
den, wenn

« ein dffentliches Interesse an der Realisierung einer liberregional bedeutsamen Pla-
nung oder MalBBnahme besteht und der Zweck dieser Inanspruchnahme nicht durch
Nutzung von Fldchen auBerhalb des Vorranggebietes "Freiraum" erreicht werden
kann,

- eine Siedlungsentwicklung nachweislich nicht auf Fldchen auBerhalb des Vorrang-
gebietes "Freiraum" méglich ist,

+ eine uberregional bedeutsame Infrastrukturtrasse nicht umgesetzt werden kann,
ohne das Vorranggebiet "Freiraum" in Anspruch zu nehmen. Dabei muss nachge-
wiesen werden, dass das Vorhaben ohne die Inanspruchnahme nicht realisierbar
wére und dass die Inanspruchnahme minimiert wird."

Abb. 5:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie", Satzung vom 21.11.2018
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Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und
Windenergie" wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019 teilweise genehmigt. Von der Geneh-
migung ausgenommen sind die Festlegungen zur Steuerung der raumbedeutsamen Wind-
energienutzung. Vor dem Hintergrund des laufenden Rechtsbehelfsverfahrens ist der Re-
gionalplan noch nicht bekanntgemacht worden. Demzufolge sind die Festlegungen des
sachlichen Teil-Regionalplanes "Freiraum und Windenergie" noch nicht wirksam und als
"sonstige Erfordernisse" der Raumordnung gemaB ROG anzusehen. Sie sind somit der Ab-
wagung zuganglich.

In Anbetracht des Uberragenden 6ffentlichen Interesses der Erneuerbaren Energien setzt
die Stadt Kyritz in diesem Falle den Belang der Freihaltung des "Freiraums" Z1 gemaB des
noch nicht wirksam gewordenen Teil-Regionalplanes "Freiraum und Windenergie" vom
21.11.2018 des auBerhalb des NSG "KoénigsflieB" gegeniber der Realisierung des Solar-
parks als Beitrag zur Energiewende zurick.
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Regionalplan "Rohstoffsicherung"
der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG-PO)

Der Sachliche Teil-Regionalplan "Rohstoffsicherung" trat nach seiner Bekanntmachung am
29.11.2012 im Amtsblatt fur Brandenburg im Amtsblatt fir Brandenburg (Abl. S. 1659) in
Kraft.

Zwischen Kyritz und Gumtow sind weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete zur Sicherung
oberflachennaher Rohstoffe festgelegt.

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung", Satzung vom 24.11.2010
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4, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kyritz in der Gebietskulisse war der Gemeindegebiets-
reform vom 26.10.2003 mit der Kernstadt Kyritz und den Ortsteilen Gantikow, Heinrichsfel-
de, Karnzow, Mechow, Ridow sowie Stolpe ist am 19.12.2002 in Kraft getreten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kyritz ist das Plangebiet, in dem das Vorha-
ben entwickelt werden soll, als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt.

Abb. 7:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
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Der zu andernde Flachennutzungsplan soll die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
generalisierend darstellen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in einem eigensténdigen parallelen Ver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Abb. 8: geénderte Darstellung Flachennutzungsplan

Eine analoge Darstellungsoption zu der Festsetzungsmdglichkeit nach § 9 Abs. 2 BauGB
(Befristung der Freiflachen-Photovoltaiknutzung, wie sie im Bebauungsplan getroffen wer-
den kann) ist im § 5 BauGB nicht vorgesehen. Deshalb ist nach der Nutzungsdauer der im
Bebauungsplan festgesetzten Freiflaichen-Photovoltaikanlagen eine erneute Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.
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5. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
far die Errichtung und den Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu schaffen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt in Abstimmung mit den Grundstlickseigentimern, eine
Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu errichten. Da sich das Plangebiet im AuBenbereich
nach § 35 Baugesetzbuch befindet und auch der Flachennutzungsplan der Stadt Kyritz kei-
ne Bauflachen in diesem Bereich darstellt, kann dieses Vorhaben nur im Rahmen eines
Aufstellungsverfahrens fiir einen Bebauungsplan und der parallelen Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nach dem Baugesetzbuch realisiert werden.

Es ist vorgesehen, im Bebauungsplan eine Flache als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung "Photovoltaik" festzusetzen.

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen werden die Erzeugung erneuerbarer Energien und die Versor-
gung mit elektrischer Energie geférdert.

Durch die Pacht fir den Solarpark ansich sowie die vorgesehenen MaBnahmen wie die
rahmende Kammerung, die Blihwiesen und in dem Wildkorridor sowie die Pflege der Fla-
chen unter bzw. zwischen den Modulen werden dem Landwirt zusétzliche Einkommens-
quellen durch langfristige PflegemaBnahmen geschaffen, die zur weiteren und langfristigen
Stabilisierung des Betriebes beitragen werden.

Durch die Befristung der Solarnutzung und die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen
von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen flr die grine Rahmung der Solar-
felder wird ein langfristiger Verbleib der Fl&dchen in der Landwirtschaft sichergestellt.

Diese MaBBnahmen werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und
dem Investor vorbereitet und in weiteren privatrechtlichen Vertrdgen konkret ausgeformt.

6. Planungskonzept zum "Solarpark Mechow Sudwest"

Gliederung der Photovoltaikfreiflaichenanlage

Wesentliches Ziel der Planung ist, dass sich die Freiflichen-Photovoltaikanlage mdglichst
in die Landschaft einfligt und nicht oder nur in geringem Umfang als technische Anlagen
wirksam wird.

Die Solarpanels sollen als technische Anlagen nicht sofort ins Auge fallen, weshalb sie von
freiwachsenden auf leichten Verwallungen angepflanzte Landschaftshecken und Blihstrei-
fen umgeben werden. Hierdurch treten sie in den Hintergrund. Die Photovoltaikflachen sol-
len sich so als "Energieinseln" in die Landschaft einfigen. Das Landschaftsbild selbst wird
durch diese Gliederung deutlich weniger beeintrachtigt.
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Abstand der Photovoltaikflachen

Nordlich, éstlich und sldlich sowie stdwestlich soll im Geltungsbereich ein 10 m breiter
Pflanzstreifen auf einem bis zu 2 m hohen flach abfallenden Wall, der von einer standortge-
rechten freiwachsenden Landschaftshecke begleitet wird, gesat werden. Der Wall soll
durch Bodenmaterial aus dem &rtlichen Gelande entstehen.

An diesen Pflanzstreifen soll sich ein 10 m breiter Bluhstreifen anschlieBen.

Angrenzend an vorhandene Waldflachen im Nordwesten des Plangebietes sowie entlang
der 110 kV-Trasse soll ein 20 m breiter Bllhstreifen geséat und bewirtschaftet werden.

An dem im Plangebiet vorhandenen (aber derzeit noch nicht genau lokalisierbaren) Graben
soll zu beiden Seiten ein 5 m breiter Bluhstreifen gesét werden. Hieran schlieBt sich jeweils
eine 10 m breite freiwachsende Landschaftshecke an.

Zwischen dem die Nutzfelder abgrenzenden Zaun zur ersten Reihe der Solarmodule wird
ein Abstand von 5 m flr einen Wirtschaftsweg innerhalb der Flache flr die Solarmodule
umlaufend freigehalten.

Die Solarmodule sind mit einer Tiefe von ca. 6,70 m und einem Abstand zueinander von
4,40 m vorgesehen. Die Solartische sollen eine minimale Héhe von 0,80 m und eine maxi-
male Héhe von 2,80 m haben. Die Differenz von 2,59 m hin zur festgesetzten Héhe von
2,80 m ist deshalb erforderlich, um im Gelénde vorfindbare topographische Veranderungen
auszugleichen.

Abb. 9: Modultisch

PflegemaBBnahmen

Die notwendigen PflegemaBnahmen fir die Bluhstreifen, die Landschaftshecke sowie die
BewirtschaftungsmaBnahmen als auch die PflegemaBnahmen in den Solarfeldern sollen
vertraglich mit dem lokalen Landwirt fir den Zeitraum der Nutzung der Photovoltaikflachen
geregelt werden.

Die vorstehend beschriebenen PflanzmaBnahmen werden als Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, gegliedert nach Kennbuchstaben,
far die jeweilige MaBnahmen festgesetzt.
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Bebauungsplan "Solarpark Mechow Sidwest"
der Stadt Kyritz

Geléandeschnitt zum Flachenkonzept / Einbindung in die Landschaft

Um ein technisiertes Landschaftsbild zu vermeiden, sind die Photovoltaikflachen von Hek-
ken eingegrenzt. Die Hecken sollen auch nach der Photovoltaiknutzung dauerhaft erhalten
bleiben und das Landschaftsbild gliedern und damit langfristig aufwerten. Dies gilt insbe-
sondere fur besonders sensible Lagen in Landschaftsteilen mit h6herwertigem Landschaft-
bild. Das Umfeld des KoénigsflieBes erfordert ein solches Vorgehen.

Das Plangebiet selbst ist sowohl von der Ortslage Mechow als auch von der Ortslage Reh-
feld nicht einzusehen. Dies liegt einerseits an der Lage des Plangebietes deutlich unterhalb
der jeweiligen Ortslagen als auch in den rahmenden Alleen und Gehdlzstreifen am Rande
des Plangebietes sowie innerhalb der Aue des KonigsflieBes. Am Ortsausgang Richtung
Rehfeld in Richtung Plangebiet wird der Blick in die Landschaft durch bauliche Anlagen
verstellt.

Zur Verdeutlichung der Wirkung der Bluhstreifen und der freiwachsenden Hecke, die zum
Teil auf einem bis zu zwei Meter hohen Wall errichtet werden sollen, sind vier visualisieren-
de Skizzen und ein maBstabsgerechter Schnitt erstellt worden. Der Schnitt wurde ohne
Uberhéhung dargestellt.

Abb. 11: Ubersicht Verortung der Skizzen zur Eingriinung des Solarparks (eigene Darstellung)
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Bebauungsplan "Solarpark Mechow Sidwest"

der Stadt Kyritz

Die Gegenuberstellung von Be-
stands- und Planungsskizze fur
den Blickbereich A befindet sich
auf dem landwirtschaftlichen
Weg von Mechow in Richtung
Rehfeld am o6stlichen Eckpunkt
des Plangebietes.

Hier befindet sich eine Licke in
den wegbegleitenden Gehdlzen.
Ohne eine Eingrinung wére der
Solarpark an dieser Stelle in vol-
ler Breite einzusehen.

Die Skizzen zeigen, dass durch
eine bepflanzte Wallhecke durch
vorgelagertem Grlnstreifen der
Solarpark regelhaft nicht einzu-
sehen ist.

Thomas Jansen « Ortsplanung

Abb. 12: Foto fiir Skizze A

Abb. 13: Skizze A - Bestand

Abb. 14: Skizze A - Planung
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Bebauungsplan "Solarpark Mechow Sidwest"

der Stadt Kyritz

Der Blickpunkt B entstand aus
einem Foto im Schnittpunkt des
landwirtschaftlichen Weges mit
der Hochspannungstrasse am
nordlichen Rand des Geltungs-
bereiches in Richtung Demer-
thin.

Auch in dieser Skizzenfolge wird
deutlich, dass die bepflanzte
Wallhecke am Weg von Mechow
in Richtung Demerthin ein Einse-
hen in den Solarpark verhindert.
Die Zasur durch die festgesetzte
Blihwiese unterhalb der 110 kV-
Trasse wird ebenfalls durch die
Wallhecke abgeschirmt.

Thomas Jansen « Ortsplanung

Abb. 15: Foto fiir Skizze B

Abb. 16: Skizze B - Bestand

Abb. 17: Skizze B - Planung
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Bebauungsplan "Solarpark Mechow Sidwest"

der Stadt Kyritz

Die Sichtbereiche C und D sind
besonders sensibel, da hier das
erkennbar auf einem Plateau ge-
legene Plangebiet deutlich wird.

Die Lage des KonigsflieBes ist
auch im Fotobereich C und den
Skizzen ablesbar.

Im Sichtbereich C ist erkennbar,
dass vorhandene Gehdlze den
Hohensprung vom Konigsflie
zum Plangebiet deutlich markie-
ren und dass durch ergadnzende
Pflanzungen auf den vorgesehe-
nen Wallhecke der Solarpark
klar abgeschirmt wird.

Thomas Jansen « Ortsplanung

Abb. 18: Foto fiir Skizze C

Abb. 19: Skizze C - Bestand

Abb. 20: Skizze C - Planung
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der Stadt Kyritz

Im Skizzenbereich D, der eben-
falls an dem Weg von Rehfeld
nach Demerthin angelegt wurde,
ist eine Lucke in der Pflanzung
erkennbar, die in Richtung We-
sten durch Gehdlzstreifen ndrd-
lich des KonigsflieBes begrenzt
werden.

Auch hier kann am Rande des
Geléndesprunges an der sudli-
chen Grenze des Plangebietes
und jeweils auBerhalb des NSG
"KdnigsflieB" eine deutliche, den
Planungsraum abgrenzende
Pflanzung vorgenommen wer-
den, so dass die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild in die-
sem Bereich deutlich gemindert
werden.

Thomas Jansen « Ortsplanung

Abb. 21: Foto fiir Skizze D

Abb. 22: Skizze D - Bestand

Abb. 23: Skizze D - Planung
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Bebauungsplan "Solarpark Mechow Sidwest"
der Stadt Kyritz

Der nachfolgende Schnitt A-A' zum Flachenkonzept fir den "Solarpark Mechow Sudwest"
ist am Sichtpunkt A an der norddstlichen Ecke des Plangebietes verortet und zeigt den
Blick nach Stdwesten in das Plangebiet. Der Schnitt geht von folgenden Faktoren aus:

- FuBgéanger mit einer durchschnittlichen deutschen KorpergréBe in 95er Perzentil

mit 1,85 m und einer Augenhdhe von ebenfalls in 95er Perzentil von 1,65 m
(die kleinsten und gréBten Kérperlangen und Augenpositionen entfallen).

Die Sitzposition im Pkw auf beiden Fahrspuren der B 188 liegt deutlich unter dieser
Augenhoéhe, so dass die Einsicht aus dem fahrenden Auto mit dieser MaBangabe abge-
deckt ist.

- far den Schnitt A-A' ein bis zu zwei Meter hoher Wall mit einer Initialpflanzung mit Gehdl-
zen in einer Strauchhdhe von einem Meter und in die Hecke eingelassenen Uberhéltern

Das 95er Perzentil wird z.B. zur Mébel- und Fahrzeugherstellung herangezogen und ist
deshalb ein geeignetes objektives Durchschnittsmafl auch fir optische Auswirkungen auch
z.B. von Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

Alles in allem kann festgehalten werden, dass die Baufelder 1, 2 und 3 durch die festgeset-
zen Wallhecken nach kurzer Zeit nicht einsehbar sein werden.
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Bebauungsplan "Solarpark Mechow Sidwest"
der Stadt Kyritz

7. Art der baulichen Nutzung

Die Flachen fur die Photovoltaiknutzung sind entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie
§ 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet Photovoltaik festgesetzt worden.

Far das Sondergebiet Photovoltaik wurde die textliche Festsetzung Nr. 1 getroffen. Sie lau-
tet: "Im Sondergebiet Photovoltaik sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie Be-
triebsgebdude und Nebenanlagen geméaB § 14 BauNVO zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB"

Die SO-PV sollen gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als flr 30 Jahre zuldssig festgesetzt wer-
den. Hierzu sollen Verldngerungsoptionen von 2 x 5 Jahre méglich werden. Danach sind
die Solarfelder mit ihnren Nebenanlagen und Einfriedungen zuriickzubauen.

Als Folgenutzung wird landwirtschaftiche Nutzflache festgesetzt.

Hierflr wurde die textliche Festsetzung Nr. 6 getroffen. Diese lautet:

"Die Freifldchen-Photovoltaikanlagen und ihre Nebenanlagen sind in den Sondergebieten
Photovoltaik geméB textlicher Festsetzung Nr. 1 fir 30 Jahre nach deren Genehmigung
und der erfolgten Bauabnahme (Fristbeginn) zuldssig. Es besteht eine Option zur Verlén-
gerung der Nutzungsdauer um zwei mal 5 Jahre, wenn der Nutzer ein Jahr vor Ablauf der
Frist einen entsprechenden Antrag stellt und er vor Ablauf der Frist von der Stadtverordne-
tenversammlung per Beschluss bestétigt wird. Nach Ablauf der Frist inkl. der ggf. beschlos-
senen Verldngerung sind die baulichen Anlagen binnen eines Jahres vollstandig zurtick zu
bauen, zu recyceln oder sachgerecht zu entsorgen. Die festgesetzten Sondergebiete Pho-
fovoltaik gelten dann wieder als allgemeine landwirtschaftliche Nutzflachen. (§ 9 Abs. 2
Nr. 1 BauGB)"
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Bebauungsplan "Solarpark Mechow Sidwest"
der Stadt Kyritz

8. MaB der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung wurden folgende Festsetzungen ge-
troffen:

- Grundflachenzahl (GRZ)
- Hohe baulicher Anlagen

Das MaB der baulichen Nutzung ist als Angabe Uber die Intensitat einer Grundstiicksaus-
nutzung und Bewertungskriterium in der Bundesrepublik Deutschland Bestandteil des 6f-
fentlichen Baurechts, speziell des Bauplanungsrechts, und stellt ein wichtiges stadtebauli-
ches Steuerungsinstrument des BauGB dar. Es dient dazu, eine geordnete stadtebauliche
Nutzung zu gewahrleisten. Dabei erfolgt meist eine Beschrankung der Bebauungsdichte.
Neben der "Art der baulichen Nutzung" ist es das wichtigste Kriterium zur Beurteilung der
Zulassigkeit eines Bauvorhabens im Geltungsbereich eines Bebauungsplans (B-Plan) oder
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die gesetzlichen Definitionen und
Richtwerte finden sich in §§ 16 ff. Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (abgekirzt GRZ) und die
Hohe der baulichen Anlage bestimmt. Das zuldssige MafB der baulichen Nutzung ergibt
sich entweder durch die Festsetzungen eines Bebauungsplans oder innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils nach der Eigenart der ndheren Umgebung (Einfugungs-
gebot).

In der Regel werden in einem Bebauungsplan HéchstmaBe fir die bauliche Nutzung fest-
gesetzt. Diese dirfen vom konkreten Bauvorhaben unterschritten, aber nicht Gberschritten
werden. In bestimmten Fallen kbnnen auch MindestmalBe oder zwingende MaBe (fir Voll-
geschosse oder Gebaudehohen) festgesetzt werden. Es besteht die Mdglichkeit, im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens Ausnahmen oder Befreiungen von den festgesetz-
ten MaBen zu beantragen.

8.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) gibt den Flachenanteil eines Baugrundstiickes an,
der Uberbaut werden darf; sie wird mit ein oder zwei Dezimalstellen angegeben, beispiels-
weise: GRZ 0,8 = 80 % der Grundstlicksflache dlrfen tiberbaut werden

Beispielrechnung: Grundflache der baulichen Anlagen (5.000 gm):

Flache des Grundstickes (8.000 gm) = 0,625 (somit GRZ von 0,8 unterschritten)

Bei der Ermittlung der GRZ nach § 19 BauNVO werden, beginnend mit der Fassung von
1990, die Grundflachen aller baulichen Anlagen, wie Gebaude, Nebenanlagen und befe-
stigte Flachen voll angerechnet. Die zuldssige Grundflache darf durch die Nebenanlagen
im Regelfall um bis zu 50 % Uberschritten werden (bis auf Ausnahmen nur bis GRZ 0,8).
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Bebauungsplan "Solarpark Mechow Sidwest"
der Stadt Kyritz

In allen Baufeldern wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird es moglich, dass der "Griinflachenanteil" im Geltungsbereich
> 50 % der Gesamtflache ausmacht.

Die GRZ umfasst dabei die tatséchliche Bodenversiegelung durch die in den Boden ge-
rammten Stander der Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie die Versiegelung der Erschlie-
Bungswege im Sondergebiet und die Flachen fur Trafos, Wandler etc. sowie die von den
Photovoltaikmodulen lberdeckten also "verschatteten" Flachen.

8.2 Hohe baulicher Anlagen (Hmax)

Die Solarmodule sind mit einer Tiefe von ca. 6,70 m und einem Abstand zueinander von
4,40 m vorgesehen. Die Solartische sollen eine minimale Héhe von 0,80 m und eine maxi-
male Héhe von 2,60 m Uber der GOK erreichen. Die Solartische sollen einen Abstand zum
Gelande von 0,80 m haben. Die Panels selbst haben in ihrer geneigten Lage einen Ab-
stand zum Boden von einem Meter bis 2,60 m. Um eine gewisse Flexibilitdt auch in Bezug
zum Gelande zu erhalten, wurde fir die Festsetzung eine Héhe von 3,00 m gewahlt.

Far die H6he der baulichen Anlagen wurden folgende textliche Festsetzungen getroffen:
Textliche Festsetzung Nr. 2: "Die Héhe der Oberkante der Modulflédche (H max) darf maxi-
mal 3,00 m lotrecht tiber der vom ObVI festgestellten Gelédndeoberkante liegen. Die értliche
Héhe der baulichen Anlagen ist jeweils durch lineare Interpolation aus den vom ObVI fest-
gestellten néchstgelegenen Hbhenpunkten zu ermitteln. Punktartige, nicht fernwirksame
Anlagen (Antennen, Masten etc.) sind von dieser Festsetzung ausgenommen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB)"

Textliche Festsetzung Nr. 3: "Die Héhe der Unterkante der Modulflache (H min) darf mini-
mal 0,80 m lotrecht tiber der vom ObVI festgestellten Gelédndeoberkante liegen. Die értliche
Héhe der baulichen Anlagen ist jeweils durch lineare Interpolation aus den vom ObVI fest-
gestellten ndchstgelegenen Héhenpunkten zu ermitteln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)"

Beide Festsetzungen geben Spielraum fir die Realisierung der Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen auch in Anbetracht der anzutreffenden Reliefenergie.

Die festzusetzenden Héhenbezugspunkte werden vom ObVI ermittelt.
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Bebauungsplan "Solarpark Mechow Sidwest"
der Stadt Kyritz

9. uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (auch Baufenster) bezeichnet in der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) den Teil eines Baugrundstticks, auf dem entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans und unter Beachtung der jeweiligen bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften ein Bauwerk oder Gebéaude errichtet werden darf.

Die Flache wird im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt und durch Baugrenzen sowie
gegebenenfalls Baulinien begrenzt.

Die Baugrenze ist die im Bebauungsplan festgesetzte bzw. eingezeichnete Linie, welche
von Gebauden oder deren Teilen nicht Uberbaut werden darf. Wenn nur eine Baugrenze
und keine Baulinie festgelegt ist, kann innerhalb dieses Baufensters das Gebdude entspre-
chend den gesetzlichen Richtlinien, wie den erforderlichen Abstandsflachen, frei positio-
niert werden.

Im Gegensatz zur Baugrenze darf das Gebaude hinter der Baulinie nicht zurlickbleiben,
sondern die betreffende AuBenwand muss exakt an der Baulinie liegen. Ziel einer Baulinie
ist es zumeist, eine durchgehende Hauserflucht an der StraBenseite zu erzielen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch "Baufenster" festge-
setzt, die durch eine "Baugrenze" gebildet wird.

Baulinien oder Bautiefen wurden nicht festgesetzt.

Die festgesetzte Baugrenze gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB hat einen regelhaften Abstand-
von 5 m von der duBeren Grenze des Sondergebietes.

Zwischen dem &uBeren Rand der Sondergebiete, mit dem die Nutzfelder abgrenzenden
Zaun bis zur ersten Reihe der Solarmodule wird so umlaufend ein Abstand von 5 m fir ei-
nen Wirtschaftsweg innerhalb der Flache fur die Solarmodule freigehalten.
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Bebauungsplan "Solarpark Mechow Sidwest"
der Stadt Kyritz

10. Verkehrsflachen

10.1  externe ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die &stlich und nérdlich angrenzenden
Wege. Der am 6stlichen Rand an das Plangebiet angrenzende Weg fihrt im Suden zur
Ortslage Rehfeld und in Richtung Nordosten zur Ortslage Mechow und zur Chausseestra-
Be (B 5).

10.2 interne ErschlieBung

Far die interne ErschlieBung des Solarparks wurde die textliche Festsetzung Nr. 4 getrof-
fen. Sie lautet: "Zur ErschlieBung (interne ErschlieBung und Medien) der SO PV darf die
Wallhecke je Baufeld einmal in einer Breite von bis zu 6m unterbrochen werden. Die Er-
schlieBung (interne ErschlieBung und Medien) der SO PV darf die an die Wallhecke an-
grenzenden Bllihstreifen ebenfalls je einmal je Baufeld in gleicher Breite unterbrechen. Zwi-
schen den Baufeldern ist jeweils eine Querung der festgesetzten Bliihstreifen und Land-
schaftshecken in einer Breite von bis zu 6m zur ErschlieBung (interne ErschlieBung und
Medien) zuléssig."

10.3 Verkehrslandeplatz VLP "Kyritz"
In einer Entfernung von ca. 7,7 km befindet sich der Verkehrslandeplatz (VLP) Kyritz.

Aus Sicht der Stadt Kyritz steht § 18a LuftVG (Stérung von Flugsicherungseinrichtungen)
dem Vorhaben nicht entgegen.

Abb. 25: Entfernung des Plangebietes vom Verkehrslandeplatz (VLP) Kyritz
(eigene Darstellung auf Grundlage der TK 10 aus dem BrandenburgViewer)
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der Stadt Kyritz

Abb. 26: Sichtanflugkarte des Verkehrslandeplatzes Kyritz mit vorgeschriebenen Platzrunden
(Quelle: www.mil-airfields.de, Stand: 10.04.1969)

Abb. 27: Hindernisrelevanter Bereich des Verkehrslandeplatzes Kyritz
(Quelle: Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg)
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Bebauungsplan "Solarpark Mechow Sidwest"
der Stadt Kyritz

11. Technische Infrastruktur

Strom

Oberhalb des Plangebietes verlauft die 110 kV-Leitung Perleberg - Kyritz. Diese Leitung
befindet sich im Eigentum der e.dis Netz GmbH.

Abb. 28: 110 kV-Leitung Perleberg - Kyritz (eigenes Foto)

Der Solarpark soll an diese Leitung angeschlossen werden. Erforderliche Transformatoren
sind geman der textlichen Festsetzung Nr. 1 im Sondergebiet "Photovoltaik" zulassig.

Zur Sicherung des Leitungsverlaufes wurde ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zur Verhinderung von Uberbauung und zur Sicherung der Zugénglichkeit u.a. fiir
Wartungsarbeiten in einer Breite von 20 m festgesetzt.

Zur ErschlieBung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist die Neuverlegung von Medientras-
sen u.a. fur Strom erforderlich. Hierfir wurde die textliche Festsetzung Nr. 5 getroffen.
Diese lautet: "Die erforderlichen Leitungstrassen fiir die Ver- und Entsorgung der Baufelder
mit elektrischem Strom sind in den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen mit den Kennbuchstaben A, B und C zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)"

Eine Querung des Plangebietes mit anderer technischer Infrastruktur ist nicht bekannt.
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Bebauungsplan "Solarpark Mechow Sidwest"
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Niederschlagswasser

Im Einklang mit § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz wird das auf den Baugrund-
stiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser trotz punktueller Versiegelungen und
der Uberdeckung mit Modulen vollstandig und ungehindert im Boden versickern.

Die Uberdeckung des Bodens durch die Module fiihrt zwar zu einer ungleichméBigen Ver-
teilung des Niederschlagswassers auf der Flache, nicht jedoch zu einer Verringerung des
Gesamtniederschlags oder zu einer nachteiligen Verédnderung des Landschaftswasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildung vor Ort. GemaB dem Leitfaden zur Berlck-
sichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen gewahrleisten
die Spezifikationen der Modulreihen im "Solarpark Mechow Sidwest" dabei die ausreichen-
de Versickerung der Niederschldge. So wird mit einer Tiefe der Modulreihen von maximal
6,70 m und Abstdnden von 4,40 m zwischen den Modulreihen geplant. Die Modultische
werden mit breiten Montagefugen und einem Regenwasserabfluss ausgestattet.

Zusétzlich liegen die Module nicht direkt auf dem Boden auf, es besteht mindestens 80 cm
Freiraum zwischen Boden und Modulunterkante, so dass das Niederschlagswasser von
den Modulen abtropfen kann. Auch wird so dem Austrocknen der oberen Bodenschicht und
einer damit zusammenhangenden Anderung der Versickerungsrate entgegengewirk.

Bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen "ist nicht mit relevanten Auswirkungen auf das
Grundwasser zu rechnen, sofern keine Grundwasserabsenkung infolge der TiefbaumaB-
nahmen (Kabelverlegung) oder eine Grindung in Bereichen mit hoch anstehendem Grund-
wasser erfolgt".

Weiterhin sind die Schutzzonen der néchstgelegenen Wasserschutzgebiete weit genug
entfernt und werden nicht beeintrachtigt.

Im Bebauungsplan ist hierzu die textliche Festsetzung Nr. 13 getroffen worden. Sie lautet:
"Das im Sondergebiet SO-PV anfallende Niederschlagswasser von geringbelasteten Her-
kunftsflachen ist breitflachig Uber die belebte Bodenzone einer ausreichend méchtigen und
bewachsenen Oberbodenschicht geméaB den allgemein anerkannten Regeln der Technik
vor Ort zu versickern (Fldchenversickerung, Muldenversickerung oder naturnahes
Niederschlagswasserversickerungsbecken)."
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Léschwasserversorgung

Die Stadt Kyritz hat geméaB § 3 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfe-
leistung und den Katastrophenschutz des Landes Brandenburg (Brandenburgisches Brand-
und Katastrophenschutzgesetz - BbgBKG) eine angemessene Léschwasserversorgung zu
gewahrleisten.

Far die Bemessung der erforderlichen Léschwassermenge des Grundschutzes wird das Ar-
beitsblatt W 405 des DVGW zu Grunde gelegt. Der Léschwasserbedarf wird in Abhangig-
keit der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung im Rahmen des Vollzu-
ges festgelegt.

GemaB dem Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutz § 14 Abs. 1 Pkt. 2 sind
Eigentimer, Besitzer oder sonstige Nutzungsberechtigte von Grundstlicken und baulichen
Anlagen mit besonderer Brand- und/oder Explosionsgefédhrdung verpflichtet, ausreichend
Léschwasser Uber den Grundschutz hinaus und ggf. Sonderléschmittel und andere not-
wendige Materialien zur Verfugung zu stellen.

Zu den Brandschutzbelangen, die einer Klarung bedurfen zahlen Flachen fur die Feuer-
wehr (Zufahrt und gewaltfreier Zugang zum Sondergebiet, Flachen im Sondergebiet),
Léschwasserversorgung und ggf. gesonderte Anforderungen fir Nebenanlagen z.B. Trafo-
stationen, Energiespeicher.

Dies ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens in einem objektbezogenen Brand-
schutznachweis/Brandschutzkonzept darzustellen.

Weitere konkrete Auflagen und Bedingungen zum vorbeugenden und abwehrenden Brand-
schutz folgen dann im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Ldschwasserversorgung ist somit grundsatzlich gesichert und wird im Rahmen des
Vollzuges des Bebauungsplanes mit weiteren konkreten MaBnahmen hinterflttert.
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12. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Das Plangebiet Uberspannt eine oberirdische 110 kV-Hochspannungsleitung.

Beiderseits der 110 kV-Leitung wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir die Leitungen
und zur Wartung festgesetzt, dass jeweils einen Abstand von 10 m zum &uBeren Leiterseil
umfasst. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient zur Sicherung der Erreichbarkeit von
Grundstlcken, der Elektroversorgung sowie der konfliktfreien Wartung der Netze.

13. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder
fiir die Gewinnung von Bodenschétzen

Die im Bebauungsplan zur landschaftsgerechten Einbindung festgesetzten Wallhecken
sind zur planungsrechtlichen Absicherung nicht nur als Festsetzung flr die Bepflanzung
sondern zusatzlich mit der Bandierung und dem Piktogrammm fur Aufschittungen in das
Planbild eingefligt worden. Da der Wall als Aufschuttung auch bepflanzt wird, ist eine Kom-
bination beider Planzeichen fir die Aufschuttung und die Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ineinandergefliigt worden, die sich
wechselseitig ablésen.

Zur Abschirmung der Solarinseln sind teilweise Wélle in einer H6he von 2 m und einer Brei-
te von bis zu 10 m festgesetzt, die bepflanzt werden sollen. Die textliche Festsetzung hier-
zu lautet wie folgt: Festsetzung Nr. 9: "In der mit dem Kennbuchstaben A gekennzeichne-
ten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist in
einer Breite von 10 m auf voller Lénge auf einem mindestens 1,90 m und unter 2 m hohen
Erdwall eine Landschaftshecke in direktem Anschluss an das SO-PV zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Zu verwenden sind Pflanzen der Pflanzenliste A. Dabei miissen minde-
stens 80 % der Pflanzflichen mit Strduchern bestanden sein. Je Quadratmeter zu bepflan-
zender Fléche ist mindestens 1 Strauch zu pflanzen. Der verbleibende Fldchenanteil der
Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem
Kennbuchstaben A ist in einer Breite von 10 m als Bliihstreifen anzulegen. Zu verwenden
sind Saatgutmischungen der Liste C. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)"

Abb. 29: erlduterndes Schaubild zur textlichen Festsetzung Nr. 9
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Das Bodenmaterial soll aus dem vorhandenen Geléande gewonnen werden.

14. Wasserflachen

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Solarpark Mechow Siudwest" enthaltene,
jedoch bisher nicht exakt verortbare Graben wurde als Wasserflaiche gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 16 und Abs. 6 BauGB in einer Breite von 10 m festgesetzt.

Die genaue Lage bestimmt der ObVI zum Entwurf des Bebauungsplanes.

Der Graben soll als gliederndes Element beachtet und landschaftsékologisch sinnvoll er-
ganzt werden. Hierzu ist die textliche Festsetzung Nr. 10 getroffen worden. Die Festset-
zung Nr. 10 lautet: "In der mit dem Kennbuchstaben B gekennzeichneten Fldche zum An-
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist in einer Breite von
10 m auf voller Ldnge eine Landschaftshecke in direktem Anschluss an das SO-PV zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind Pflanzen der Pflanzenlisten A und
B. Dabei mtissen mindestens 80 % der Pflanzflichen mit Strduchern bestanden sein. Je
Quadratmeter zu bepflanzender Fldche ist mindestens 1 Strauch zu pflanzen. Je 50 zu
pflanzenden Strduchern ist ein Baum der Pflanzenliste B zu pflanzen. Der verbleibende
Fldchenanteil der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit dem Kennbuchstaben B ist in einer Breite von 15 m als Bliihstreifen anzulegen.
Zu verwenden sind Saatgutmischungen der Liste C. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)"

Abb. 30: erlduterndes Schaubild zur textlichen Festsetzung Nr. 10
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15. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Solarpark Mechow Sudwest" befindliche
gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG geschutzte Biotop wurde zur Bestands-
sicherung mit einem ergédnzenden Saum als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt.

Die Flache soll nach der Erganzungspflanzung der Sukzession Uberlassen werden. Die in
der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft anzutreffenden Gehdlze sind zu erhalten. Im Traufbereich der Gehdlze ist
eine dreireihige Saumbepflanzung anzulegen; zu verwenden sind Geholze der Pflanzen-
liste A.

Abb. 31: Gehdlzgruppe am Graben (eigenes Foto)

Thomas Jansen  Ortsplanung Seite 37



Bebauungsplan "Solarpark Mechow Sidwest"
der Stadt Kyritz

16. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch eine relativ ungegliederte landwirtschaftliche
Nutzflache gepragt.

Die Sondergebietsnutzung ist nur eine zeitlich befristete Nutzung. Als Folgenutzung zu den
Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist wiederum eine landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.
Die nicht durch eine Sondergebiet "Photovoltaik" genutzten Bestandsflachen werden im
Bebauungsplan als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt. Diese Flachen sollen aber dkologische MaBnahmen zur Aufwer-
tung der Flachen und PflanzmaBnahmen zur Integration der Solarinseln in die Landschaft
umfassen.

Die schon vorstehend beschriebenen PflanzmaBnahmen werden als Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, gegliedert nach Kennbuchsta-
ben, fur die jeweilige MaBnahmen festgesetzt.
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Zu den Flachen mit den Kennbuchstaben A, B und C wurden folgende Festsetzungen ge-
troffen:

Die textliche Festsetzung Nr. 9 lautet:

"In der mit dem Kennbuchstaben A gekennzeichneten Fldche zum Anpflanzen von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist in einer Breite von 10 m auf voller Lénge
auf einem mindestens 1,90 m und unter 2 m hohen Erdwall eine Landschaftshecke in di-
rektem Anschluss an das SO-PV zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden
sind Pflanzen der Pflanzenliste A. Dabei miissen mindestens 80 % der Pflanzfldéchen mit
Strduchern bestanden sein. Je Quadratmeter zu bepflanzender Fldache ist mindestens 1
Strauch zu pflanzen. Der verbleibende Fldchenanteil der Fldche zum Anpflanzen von B&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem Kennbuchstaben A ist in einer
Breite von 10 m als Blliihstreifen anzulegen. Zu verwenden sind Saatgutmischungen der Li-
ste C. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)"

Abb. 33: erlauterndes Schaubild zur textlichen Festsetzung Nr. 9
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Die textliche Festsetzung Nr. 10 lautet:

"In der mit dem Kennbuchstaben B gekennzeichneten Fldche zum Anpflanzen von Béu-
men, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ist in einer Breite von 10 m auf voller Ldnge
eine Landschaftshecke in direktem Anschluss an das SO-PV zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Zu verwenden sind Pflanzen der Pflanzenlisten A und B. Dabei miissen minde-
stens 80 % der Pflanzflichen mit Strduchern bestanden sein. Je Quadratmeter zu bepflan-
zender Fldche ist mindestens 1 Strauch zu pflanzen. Je 50 zu pflanzenden Strduchern ist
ein Baum der Pflanzenliste B zu pflanzen. Der verbleibende Fldchenanteil der Fldche zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem Kennbuchsta-
ben B ist in einer Breite von 15 m als Bliihstreifen anzulegen. Zu verwenden sind Saatgut-
mischungen der Liste C. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)"

Abb. 34: erlduterndes Schaubild zur textlichen Festsetzung Nr. 10

Die textliche Festsetzung Nr. 11 lautet:

"Die mit den Kennbuchstaben C gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind vollsténdig als Blihstreifen anzulegen. Zu
verwenden sind Saatgutmischungen der Liste C. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)"

Abb. 35: erlauterndes Schaubild zur textlichen Festsetzung Nr. 11
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Ergédnzend wurde zum Schutz etwaig anzutreffender Reptilien die textliche Festsetzung
Nr. 16 getroffen. Sie lautet: "Auf der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen mit dem Kennbuchstaben B sind zur Férderung von Reptilien in
einem Abstand von mindestens 5 m zu Gehdlzen 5 Haufwerke in einer GréBe von minde-
stens jeweils 15 gm mit einer Mindesttiefe von 0,80 m und einer Mindesthéhe von 1,50 m,
die aus einem Stein-Holz-Sand-Gemisch bestehen, herzustellen. Die Materialien sind zu je-
weils 30 - 35 % zu verwenden. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB"

Pflanzenlisten

Pflanzenliste A:  (Qual. 3 x V. 60 - 100, gebietsheimisch)

WeiBdorn - Crataegus monogyna
Schlehe - Prunus spinosa
Hainbuche - Carpinus betulus
HaselnuB - Corylus avellana

Pfaffenhlitchen Euyonimus europaea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn - Rhamnus cathardica
Vogelkirsche Prunus avium

Pflanzenliste B:  (Qual. 2 xv. 200 - 250, gebietsheimisch)

Stieleiche - Quercus robur
Feldulme - Ulmus glabra
Winterlinde - Tilia cordata
Spitzahorn - Acer platanoides
Feldahorn - Acer campestre
Eberesche - Sorbus aucuparia
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Saatgutlisten C Ackerrandstreifen/Bliihstreifen

Mischung 1, zweijihrig / Saatstérke: 2 g/gm

Anteil Volumen 30 %, mindestens 6 der nachfolgend aufgefliihrten Pflanzenarten

mussen in der Mischung enthalten sein:

Schafgarbe Achillea millefolium
Kornrade Agrostemma githago
Kornblume Centaurea cyanus
Saatwucherblume Chrysanthemum segetum
Wegwarte Cichorium intybus
Ackerrittersporn Consolida regalis
Kronwicke Coronilla varia
Buchweizen Fagopyron esculentum
Fenchel Foeniculum vulgare
Sonnenblume Helianthus annus

Lein Linum usitatissimum
Hornklee Lotus corniculatus

Anteil Volumen 30 %:
Lupine einjahrig Lupinus ssp.

Anteil Volumen 40 %, mindestens 5 der nachfolgend aufgefihrten Pflanzenarten

mussen in der Mischung enthalten sein:

Wilde Malve Malva sylvestris
Gelbklee Medicago lupulina
Esparsette Onobrychis viciifolia
Klatschmohn Papaver rhoeas
Phazelia Phazelia

WeiBe Lichtnelke Silene alba
Gelbsenf Sinapsis alba
Inkarnatklee Trifolium incarnatum
WeiBklee Trifolium repens
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Mischung 2, einjéhrig / Saatstéarke: 1 g/gm
Anteil Volumen 55 %, mindestens 5 der nachfolgend aufgefihrten Pflanzenarten
mussen in der Mischung enthalten sein:

Dill Anethum graveolens
Borretsch Borago officinalis
Acker-Leindotter Camelina sativa
Farber-Distel Carthamus tinctorius
Echter Koriander Coriandrum sativum
Echter Buchweizen Fagopyrum esculentum
Fenchel Foeniculum vulgare
Ramtillkraut Guizotia abyssinica

Anteil Volumen mind. 18 - 20 %:
Sonnenblume Helianthus annuus

Anteil Volumen mind. 17 - 20 %:
Saat-Lein Linum usitatissimum

Anteil Volumen 15 %, mindestens 3 der nachfolgend aufgefihrten Pflanzenarten
mussen in der Mischung enthalten sein:

Hopfenklee Medicago lupulina
Saat-Luzerne Medicago sativa
Petersilie Petroselinum crispum
Rainfarn-Phazelie Phacelia tanacetifolia
Rot-Klee Trifolium pratense

Die Blihmischungen missen nachweislich regionaler Herkunft sein.
Zu verwenden ist Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 4 "Ostdeutsches Tiefland".
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17. Umweltbericht und Artenschutz

Zum Vorentwurf konnte wegen mangelnder Kapazitaten bei Landschaftsplanern noch kein
Umweltbericht erstellt werden. Er wird geméaB § 2a Ziffer 2 BauGB zum Entwurf des Be-
bauungsplanes erstellt.

Im Kapitel 6 der Begriindung zum Vorentwurf wurde in besonderer Fokus auf die Integrati-
on des Solarparks in die Landschaft und inbesondere auf das recht hochwertige Land-
schaftsbild gelegt.

Das Buro K.K.-RegioPlan, Pritzwalk hat die Artenschutzrechtliche Prifung vorgenommen.
Der Zwischenbericht mit Stand 12/2024 kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

"Im vorliegenden Bericht werden die Ergebnisse der faunistischen Kartierungen der Avifau-
na und der Herpetofauna in der Saison 2024/2025 bis Anfang Dezember auf der B-Plan-
Fldche "Solarpark Mechow-Stdwest", die sich in der Gemarkung Mechow, stdlich der B 5
und nérdlich der K 6820 befindet, und in ihrem Umfeld zusammenfassend dargestellt.

Untersucht wurden dabei die Avifauna hinsichtlich der Brut- und Gastvégel sowie der Zug-
und Rastvégel. Die Zug- und Rastvogelkartierung ist derzeit noch nicht abgeschlossen. Sie
wird bis April 2025 fortgesetzt. Die Erfassung der Herpetofauna setzte sich aus Bestands-
aufnahmen der Artengruppen Amphibien und Reptilien zusammen.

Im Ergebnis der durchgeftihrten avifaunistischen und herpetofaunistischen Kartierungen er-
gaben sich fir die Artengruppen Brutvdgel des Offenlandes und Amphibien mégliche arten-
schutzrechtliche Betroffenheiten durch die geplante Umsetzung des Vorhabens. Unter Be-
rticksichtigung dervorgeschlagenen VermeidungsmafBnahmen fir Brutvégel und Amphibien
kénnen artenschutzrechtliche Beeintrdchtigungen fiir diese beiden Artengruppen ausge-
schlossen werden."

Der Zwischenbericht ist vollumfanglich Anlage zu dieser Begrindung.
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Hinweise zum Artenschutz:
1 VASB - Bauzeitenregelung Brutvégel

Grundsétzlich sollte innerhalb der Brutphase zwischen 01.03. und 31.07. eines jeden Jah-
res nicht gebaut werden. Bei einer Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutphase (Brutpha-
se haufiger Vogelarten 01.03. bis 31.07.) und kontinuierlichem Weiterbau kénnen auch Be-
eintrachtigungen wie z.B. Stérungen vermieden werden. Die eigentliche Bauphase am So-
larpark kann dann innerhalb des genannten Zeitraums stattfinden. Eine Unterbrechung der
Bauzeit darf h6chstens 10 Tage betragen.

In Abstimmung mit der zustédndigen Naturschutzbehdrde kénnen hiervon Ausnahmen ver-
einbart werden, die einen Bau der Anlage z.B. auch wahrend der Brutphase ermdéglicht und
gleichzeitig die Anforderung des Artenschutzes berlcksichtigt, wie z.B. VergrdmungsmaB-
nahmen durch das Stellen von Flatterbdndern ggf. auch VergramungsmaBnahmen wie das
Stellen von Flatterbdndern oder regelméBiges Pfligen durchgefuhrt werden. Ggf. sind ein-
zelne Bauabschnitte zu bilden.

1 AASB - Erhaltungskonzept PV-Offenland-Brutvogelarten

Artenschutzrechtliche Belange sind fur die PV-Flachen im B-Planvorentwurf in Bezug auf
das Vorkommen der Feldlerche zu betrachten. Nach aktueller Erkenntnislage sind 3 Brut-
paare/Reviere der Feldlerche und 2 Brutpaare/Reviere der Schafstelze zu beachten. Das
Erhaltungskonzept sieht vor, dass alle moglicherweise durch geplante Bebauung beein-
trachtigte Vogelreviere vor Ort erhalten werden sollen und somit keine externen MaBnah-
men durchzufliihren sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Umnutzung von Intensi-
vacker zu einem artenreichen und extensiv genutzten Grinlandstandort unter und zwi-
schen den PV-Anlagen nicht zu artenschutzrechtlichen Problemen fuhrt. Innerhalb der Bau-
felder sollen insgesamt bis zu 5 "Lerchen- und Schafstelzfenster" eingerichtet werden, so
dass die Reviere erhalten bleiben und von keinem Artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stand ausgegangen werden muss.
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18. weitere griinordnerische Festsetzungen

Neben den in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen getroffenen Pflanzfestsetzungen (siehe Kapitel 16) wurden folgende weitere
grunordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die textliche Festsetzung Nr. 12 lautet: "Die SO-PV Flédchen sind mit einem Landschaftsra-
sen RSM 7.1.2 anzuséen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)"

Die Artenschutzerhebung vom 10/2024 hat den Bestand von drei Feldlerchen und zwei
Schafstelzen Brutpaare/Reviere ermittelt. Um Beeintrachtigungen der vorhandenen Feldler-
chen zu vermeiden, wurde entsprechend der Kartierung des Biros KK-RegioPlan, Pritz-
walk die textlichen Festsetzungen Nr. 14 und Nr. 15 getroffen. Die Festsetzungen werden
zum Entwurf préazisiert.

Festsetzung Nr. 14: "Innerhalb der BF2 und BF3 sind insgesamt 3 "Lerchenfenster" in einer
GréBe von 30 m x 30 m von baulichen Anlagen freizuhalten und unversiegelt zu belassen.
Dabei muss ein Mindestabstand zwischen den "Lerchenfenstern" von mindestens 50 m
nach allen Seiten, zu Gehbélzen und Wegefldchen sowie mindestens 100 m zu der 110 kV-
Freileitung eingehalten werden."

Festsetzung Nr. 15: "Im sddlichen Teil des BF2 ist ein Feldvogelstreifen fir die Schafstelze
auf einer Fldche von 20 m x 100 m anzulegen. Dabei muss ein Mindestabstand von den
"Lerchenfenstern” von mindestens 50 m nach allen Seiten, zu Gehdélzen und Wegefldchen
sowie mindestens 100 m zu der 110 kV-Freileitung eingehalten werden."

Abb. 36: "Lerchenfenster" im Plangebiet
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19. Gestalterische Festsetzungen

Zur Absicherung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist eine Einfriedung erforderlich. Um
negative Wirkungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden wurden die textlichen Festset-
zungen Nr. 7 und 8 getroffen. Die textliche Festsetzung Nr. 7 tragt dazu bei, dass die Fla-
che von Kleinlebewesen und Niederwild in Anspruch genommen werden kann. Die beiden
textlichen Festsetzungen lauten:

Festsetzung Nr. 7: "Die Héhe der Oberkante von Zdunen und anderen Einfriedungen darf
maximal 2,50 m und die Hohe der Unterkante muss mindestens einen lichten Abstand von
0,20 m lotrecht (ber der Geldndeoberkante betragen."”

Festsetzung Nr. 8: "Zdune und andere Einfriedungen sind nur entlang der AuBengrenzen
der Sondergebiete Photovoltaik zuldssig. Als Farben sind nur griin oder anthrazit zuldssig.
Die Umzdunung und Einfriedung von Griinfldchen und von Fldchen zum Anpflanzen von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit den Kennbuchstaben A, B und C ist
unzuléssig."

20. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Transformatoren kénnen fir das Schutzgut Wasser und damit auch fiir das nahegelegene
KénigsflieB von besonderer Bedeutung sein. Deshalb sollten, sofern in den zu errichtenden
Trafostationen wassergefahrdende Flussigkeiten zum Einsatz kommen, die Anforderungen
des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. den §§ 17, 18 und 34 der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) eingehalten werden. Die
Anforderungen richten sich dabei nach dem eingesetzten Volumen und der Geféhrlichkeit
(Wassergefahrdungsklasse) des verwendeten wassergeféhrdenden Stoffes (hier ggf. das
Transformatoren6l). Grundvoraussetzung fur die Errichtung und den Betrieb der beantrag-
ten Anlage sind eine flussigkeitsundurchlassige Flache und die dauerhafte Bestandigkeit
der Anlage gegenuber den zu erwartenden Belastungen (chemisch, thermisch und mecha-
nisch).

Dies ist im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes zu beachten.

Grundsatzlich ist aber aus Sicht der Stadt Kyritz ein Schadstoffeintrag Gber den Boden in
das Grundwasser bei sachgeméaBem Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nicht zu er-
warten.
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21, Schutzgebiete

Fauna-Flora-Habitat (FFH) Gebiet

Das néchstgelegene FFH-Gebiet befindet sich am Koénigsberger See (ca. 12 km entfernt).
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes werden durch diese Planung nicht erwartet.

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Das né&chstgelegene Landschaftsschutzgebiete befinden sich an der Kyritzer Seenkette
(ca. 7 km entfernt) und dem Ubergang zum Luch siidlich Schénermark-Stiidenitz (ca. 6 km
entfernt). Eine Beeintrachtigung dieser Schutzgebiete kann ausgeschlossen werden.

Européisches Vogelschutzgebiet (SPA)

Das néachstgelegene SPA-Gebiet befindet sich sudlich bei Roddahn und Sieversdorf (ca.
12 km entfernt) sowie westlich bei Klein Leppin (ca. 12 km entfernt). Auch hier kann eine
Beeintrachtigung durch das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Trinkwasserschutzzone (TWS2Z)

Die nachstgelegenen TWSZ befinden sich nérdlich der Ortslage Mechow (ca. 1.700 m) und
sudlich von Rehfeld (ca. 1.600 m). Eine Beeintrachtigung dieser TWSZ ist aus Sicht der
Stadt Kyritz nicht zu erkennen.

Abb. 37: Trinkwasserschutzzonen (TWSZ)
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Naturschutzgebiet (NSG)

Sudlich angrenzend an das Plangebiet des "Solarparkes Mechow Stdwest" grenzt das Na-
turschutzgebiet "KdnigsflieB".

Aus Sicht der Stadt Kyritz wird weder das Schutzgebiet noch deren Schutzziele durch die-
sen Bebauungsplan beeintrachtigt.

Im Kriterienkatalog fur die Entwicklung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist ein Abstand
von Schutzgebieten festgelegt, das jedoch als Abwagungskriterium herangezogen werden
soll. Wegen der schon starken Eingriinung des Gebietes und der Mdglichkeit der land-
schaftsvertraglichen Gestaltung durch Rahmung mit Wallhecken sowie der vorgenomme-
nen Durchgrinung des Solarparks wird das Kriterium Nr. 25 Abstand zu Schutzgebieten
der Stadt Kyritz fur die Ausweisung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sachgerecht aus-
geformt. Eine Beeintréachtigung des Schutzgebietes und dessen Schutzzielen kann nicht er-
kannt werden.

Abb. 38: Naturschutzgebiet "KdnigsflieR"
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22. Altlasten / Munitionsbelastung / Boden

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten, Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen be-
kannt.

Werden bei den Bauarbeiten kontaminierte Bereiche/Bodenverunreinigungen angeschnit-
ten (erkennbar z.B. durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder anderen Beschaffen-
heitsmerkmale gegenliber dem Normalzustand) sind die Arbeiten unverziglich einzustellen
und die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises zu informieren. Die belasteten Berei-
che sind zwischenzeitlich so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination verhin-
dert wird. Die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustim-
men. Die Anzeigepflicht ergibt sich aus § 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Boden-
schutzgesetz (BbgAbfBodG).

Sollte es zu einem Bodenaushub kommen, sind Mutterboden und Unterboden zu sichern,
getrennt und fachgerecht zu lagern und fiir den Wiedereinbau bzw. die Herstellung von Ve-
getationsflachen wieder zu verwenden. Der Schutz des Mutterbodens ergibt sich aus § 202
des Baugesetzbuches (BauGB).

Die Bodenfunktionen und die Bodenleistungsfahigkeit sind weitestgehend zu erhalten.
Schéadliche Bodenveranderungen, insbesondere BodenversiegelungsmaBnahmen, Boden-
verdichtung und Schadstoffeintrdge sind zu vermeiden. Die Vorsorgepflicht ergibt sich aus
§ 7 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG).

Munitionsbelastung

Der Stadt Kyritz ist im Plangebiet keine Belastung mit Munition bekannt.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Be-
hérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmit-
telverdachtsflachenkarte.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es
nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schéaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil
I Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage
zu verandern. Man ist verpflichtet diese Fundstelle gemaRB § 2 der genannten Verordnung
unverzuglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.
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Boden

In § 1 Abs. 5 BauGB sind die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beachtenden Belan-
ge aufgefiihrt. Der § 1a Abs. 2 auch "Bodenschutzklausel" genannt, halt die Kommunen
dazu an, mit dem nicht vermehrbaren Gut Boden sparsam und schonend umzugehen. Der
Entzug landwirtschaftlicher Flachen ist demnach zu begrinden. Festzuhalten ist, dass die
landwirtschaftliche Flache durch diesen Bebauungsplan nicht endgultig sondern nur zeit-
weise zu einer Bauflache wird; sie wird der landwirtschaftlichen Nutzung nicht vollends ent-
zogen sondern die landwirtschaftliche Nutzung pausiert fir den in der textlichen Festset-
zung bestimmten Zeitraums (30 Jahre und ggf. 2 x 5 Jahre).

Dartber hinaus hat die Bundesregierung bestimmt, dass den bisherig geltenden Abwa-
gungsgleichgewicht aller Belange fur die Realisierung der Energiewende den erneuerbaren
Energien ein Uberragendes 6ffentliches Interesse zugewiesen wurde, dass der Landesver-
teidigung gleich gestellt ist. Die zeitweise Nutzung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutz-
flachen zur Realisierung eines Solarparkes ist demzufolge sachgerecht.

23. Belange des Denkmalschutzes

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kyritz mit Stand 03/2001 sind im und sudlich des Plan-
gebietes Bodendenkmale eingetragen. Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind
nicht parzellenscharf.

Abb. 39: Bodendenkmale im Flachennutzungsplan der Stadt Kyritz (Stand: 03/2001)
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Im Geoportal des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und Arch&ologi-
sches Landesmuseum sind mit Stand 29.01.2024 keine Bodendenkmale eingetragen.

Abb. 40: Bodendenkmale im Geoportal des BLDAM (Stand: 29.01.2024)

Da jedoch mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen
ist, sind die Festlegungen im Gesetz lber den Schutz und die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI. I, S. 215) zu beachten.

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologische Landesmuse-
um, Abt. Bodendenkmale wird ausdrucklich gebeten, zu prifen und mitzuteilen, ob sich im
Plangebiet Bodendenkmale befinden.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.d. entdeckt
werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege
und Arché&ologischem Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege und der Unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und Abs. 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind
nach dem BbgDSchG ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG, § 12 BbgDSchG).

Die Bauausflihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.
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24. Flachenbilanz

Sondergebiet - Photovoltaik 189.953,7 gm | 73,3 %
Baufeld 1 19.083,0 gm 7,4 %
Baufeld 2 110.817,2 gm 42,7 %
Baufeld 3 60.053,5 gm 23,2 %

Wasserflachen 1.150,0 gm 0,4 %

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und o

zur Entwicklung von Natur und Landschaft 886,7 qm 0.3 %

Flachen zum Anpflanzen von B4 3

ache u pflanzen von Baumen, Strduchern 67.285.9 qm | 26,0 %
und sonstigen Bepflanzungen
Kennbuchstabe A - freiwachsende Landschaftshecke
. . 45.048,9 gm 17,4 %
auf Wall und Bluhstreifen
(Uberlagert mit Flache fur Aufschittungen, Abgrabungen
oder fur die Gewinnung von Bodenschéatzen)
Kennbuchstabe B - freiwachsende Landschaftshecke und Bluhstreifen 10.495,9 gm 4,0 %
Kennbuchstabe C - Blihstreifen 11.741,1 gm 4,5 %
Gesamt 259.276,3 gm |100,0 %

Hinweis zu Normen:

Die im Bebauungsplan, seiner Begrindung und dem Umweltbericht, beigefligten Anlagen,
sonstige zum Bebauungsplan erstellten Texte angegebenen Normen (z.B. DIN-Normen)
oder technische Anleitungen etc. kdnnen in der Stadtverwaltung der Stadt Kyritz, Markt-
platz 1, 16866 Kyritz wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Die Dienstzeiten

sind im Internet unter www.kyritz.de abrufbar.
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