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Begriindung

1. Einleitung

Die Stadt Bad Liebenwerda ist staatlich anerkannter ,Ort mit Peloidkurbetrieb” und zahlt zu den altes-
ten Kurorten in Brandenburg. Bereits jetzt bietet die Stadt den gesundheitsbewussten Gasten, den Ku-
renden oder Touristen die besten Voraussetzungen, um sich aktiv zu erholen und zu regenerieren.
Hierfir mochte die Stadt zuséatzliche Erholungsmoglichkeiten schaffen.

Diese Entscheidung erfolgt vor dem Hintergrund einer wachsenden Nachfrage im Bereich des naturna-
hen und gesundheitsorientierten Tourismus sowie mit Blick auf die langfristige wirtschaftliche Stabilitat
und Attraktivitat unserer Region.

In den vergangenen Jahren ist ein deutlicher Anstieg der Besucherzahlen zu verzeichnen. Immer mehr
Menschen suchen Erholung in landlichen, gesundheitsfordernden Regionen mit einem umfassenden
Freizeit- und Wellnessangebote verfiigen. Um das bestehenden Beherbergungsangebot auszuweiten
und den Kurort Bad Liebenwerda stadtebaulich weiterzuentwickeln, bieten Ferienhduser eine flexible,
familienfreundliche und langfristig gefragte Form der Unterkunft, die sowohl den Wiinschen moderner
Urlaubsgdste als auch den Anforderungen an Abstand, Privatsphare und Individualitat gerecht wird.
Der Tourismus ist ein zunehmender Wirtschaftsfaktor fur Bad Liebenwerda. Zusatzliche Ferienhduser
schaffen neue Einnahmequellen fiir die Kommune durch Kurabgaben, Gewerbesteuern und den loka-
len Einzelhandel.

Die Ausweisung neuer Flachen erfolgt unter Beriicksichtigung 6kologischer, landschaftlicher und stad-
tebaulicher Kriterien. Ziel ist es, die bauliche Entwicklung in geordneten Bahnen zu lenken und den
Charakter des Kurortes zu bewahren. Dabei wird besonderes Augenmerk auf Nachhaltigkeit gelegt, die
Einbindung in das Landschaftsbild sowie die Begrenzung der Bebauungsdichte.

Die Erganzung des Unterkunftsangebotes durch zusatzliche Ferienhduser ist ein notwendiger Schritt,
um mit anderen Kur- und Erholungsorten konkurrenzfahig zu bleiben. Nur durch ein attraktives und
vielfiltiges Ubernachtungsangebot kann sich Bad Liebenwerda als moderner und zukunftsfihiger Kur-
ort positionieren — und damit seine Rolle als Gesundheitsstandort und Tourismusziel langfristig sichern.

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 BauGB wird eine umfassende Umweltprifung
durchgefiihrt. Der Umweltbericht fasst die ermittelten Daten zusammen, beschreibt und bewertet
diese. Der umfassende Umweltbericht wird zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans vorgestellt.

1.1. Angaben zur Durchfihrung des Planverfahrens
Die Stadt Bad Liebenwerda verfiigt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2015.
Der Feststellungsbeschluss zur 17. Anderung des FNPs (Vorlage-Nr. 0048/24-VGV) wurde am
20.12.2024 im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht und stellt die aktuelle bzw. letzte Anderung dar.
Der Geltungsbereich der vorliegenden 25. Anderung ist von diesen bisherigen Anderungen unberiihrt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Liebenwerda hat auf ihrer Sitzung am 22.02.2023 den
Einleitungsbeschluss zum 25. Anderungsverfahren des Flichennutzungsplans zum Bebauungsplan
"Entwicklung Kiessee Zeischa" in der Stadt Bad Liebenwerda Ortsteil Zeischa beschlossen. Der Flachen-
nutzungsplan der Stadt Bad Liebenwerda soll demnach dahingehend gedndert werden, dass der Plan-
bereich kinftig als Sonderbaufliche mit Zweckbestimmung , Photovoltaik”, Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung ,,Erholung — Ferienhduser und Marina“ ausgewiesen wird.

Im folgenden werden die einzelnen Verfahrensschritte aufgelistet.
e Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB inklusive Billigung des Vorentwurfes
e Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
e Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
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e Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.

1 BauGB und Beteilig

ung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

e Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

e Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

e Offentliche Auslegung gem. & 3 Abs. 2 BauGB

e Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

e Abwagungsbeschluss

e Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
e Bekanntmachung der Satzung

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung wurden mehrere Gesprache mit der Gemeinsamen Landes-
planung, der Verwaltung und des Vorhabentragers gefiihrt, um zu prifen, ob und wie eine Ausweisung
von Wohnbauflachen moglich ist. Es wurde sich darauf verstandigt, eine Wohnnutzung entlang der
BahnhofstraRe auf der Hohe des Sportplatzes zu ermdéglichen und die Uferbereiche hinter den beste-
henden Wochenendhaussiedlungen als Sondergebiet Erholung mit Ferienhdausern auszuweisen. Ein Teil
der Gewerbeflachen des rechtsgliltigen Flachennutzungsplans werden umgewandelt zu einem Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik”.

1.2.  Rechtsgrundlagen

Vor allem folgende Gesetzte fir die Schutzgiter sind in der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung

von Belang:

Tabelle 1: Gesetzesiibersicht

Schutzgut

Gesetz / Bestimmung

Mensch

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

TA Larm

Biotope, Arten

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

(Wald) Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Boden

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Wasserhaushalt

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Brandenburgisches Wassergesetz

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

Klima, Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

TA Luft

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)
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Baugesetzbuch (BauGB)
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Kultur- und Sachguiter

Landschafts- und Ortsbild Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

2. Das Vorhaben

2.1. Beschreibung und Lage des Plangebietes
Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans befindet sich in der Stadt Bad Liebenwerda Ortsteil

Zeischa. Die Planflache befindet sich siidostlich der Stadt Bad Liebenwerda und 6stlich des Siedlungs-

bereichs von Zeischa.

Die LandstraRe 593 und Waldflachen begrenzen das Gebiet nach Osten und der Kiessee nach Norden.
Die BundesstralRe B101 schlieft unmittelbar an das nordliche Ufer des Kiessees an. Im Westen und
Osten befinden sich Flachen fiir Wochenendhauser und Wald.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Lage des Plangebiets rot eingerahmt. Mafstab 1: 50 000
Quelle: LGB Brandenburg Viewer - https://bb-viewer.geobasis-bb.de/).

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches der 11. Anderung des Flichennutzungsplans betragt ca.
16,13 Hektar und befindet sich auf den herausgelosten Flachen des Kiessandtagebaus. An das Plange-

biet grenzen an:
e im Norden: der Kiessee

Osten: LandstralRe 593 und Waldflachen
im Siden: die stillgelegten Flachen des Tagebaus, die im Flachennutzungsplan als gewerbliche

Bauflachen ausgewiesen sind.
im Westen: bestehende Bebauung und Waldflachen.

Die von der Anderung betroffenen Flichen entsprechen denen, des dazugehérigen Bebauungsplans
»Entwicklung Kiessee Zeischa”, welcher im Parallelverfahren aufgestellt wird.
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2.2. Bisherige Ausweisung im Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flichennutzungsplan der Stadt Bad Liebenwerda in der Fassung der 24. Anderung ist der
groRte Anteil der Flache als Gewerbebauflachen ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Entwicklung Kiessee Zeischa” wird eine Anpassung des Fla-
chennutzungsplans erforderlich. Die dufSere ErschlieBung des Planungsgebiets ist im Bestand vorhan-
den. Die ErschlieBung innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung wird iiber untergeordnete StraRe
/ NebenstraRen erfolgen, welche im Flachennutzungsplan nicht dargestellt werden. Des Weiteren wer-
den diese Flachen aufgrund ihrer geringen Breite und des verwendeten Mal3stabs grafisch nicht zu er-
kennen sein.

2.3. Aktuelle Flachennutzung

Im Nordwesten befindet sich der aktive Abbaubereich des Tagebaus. Die Uferzonen im Plangebiet wer-
den aktuell bereits flir die Naherholung genutzt.

Aktuell wird die Flache fiir den Bergbau als Kiestagebau rekultiviert. Der aktive Bergbaubereich befin-
det sich nordlich beziehungsweise westlich des Plangebiets. Durch das Ausheben des Materials und
durch den hohen Grundwasserstand verflllt sich der Tagebau mit Wasser. Da die Flache noch durch
den Bergbau genutzt wird, wurden die Hange und Fldachen nicht ausreichend fiir eine andere Nutzung
aufbereitet und gesichert. Die Vegetation, die sich verbreitet hat, wird teils wieder entfernt, um an den
Rohstoff zu gelangen. Die Zufahrt zum Betriebsgelande des Tagebaus erfolgt iber die StraRe Kieswerk.
Es stellt eine AuBenbereichsflaiche gemal § 35 BauGB dar. Das Plangebiet befindet sich im Privatbesitz.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden unmittelbar an die BahnhofsstralRe Uiber die verkehrliche und
medientechnische Erschliefung gegeben ist.

Innerhalb des librigen Geltungsbereichs besteht aufgrund der bergrechtlichen Nutzung gegenwartig
keine offentliche verkehrliche oder medientechnische Erschliefung durch StralRen oder Wege.

2.4. Geplante Ausweisung im Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Bei
dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um eine vor- und umgepragte Flache, bzw. eine Kon-
versionsflache. Der tagebauliche Produktionsstandort besteht bereits vor Ort. Aufgrund des hohen
Grundwasserstands verfillt sich der Tagebau mit Wasser. Die gute Anbindung liber zwei Bundesstrallen
aber die dennoch ruhige Lage lassen den Kiessee zu einem attraktiven Naherholungsort werden. Dies
ist der Grund warum, insbesondere im Sommer, Anwohner und Tagesgaste den Kiessee zum Baden
aufsuchen. Dies ist aufgrund der ungesicherten Hange der Kiesgrube und inmitten des aktiven Tage-
baus sehr gefdhrlich. Die stillgelegten Bereiche des Tagebaus entlang der Ufer des Kiessees werden
bereits naherholungsmaRig (Waldbad und Wochenendhd&user) genutzt.

Die Anderung des Flichennutzungsplans soll eine Entwicklung rings um den Kiessee in Zeischa langfris-
tig vorbereiten und zusammen mit den bergbaulichen Abschlussbetriebsplanen die neue Nutzung der
Flachen vorbereiten und ermdoglichen. Des Weiteren bieten diese die Grundlage fir die Steuerung der
Umweltbelange.
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-

(1)

Ausschnitt Ortsteil Zeischa

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung der 25. Anderung des Fldchennutzungsplans

Alt: -  Gewerbliche Bauflachen Neu: -  Wohnbauflache
- Waldflachen - Sondergebiet Erholung - Ferienhausgebiet
- Grinflachen Zeltplatz
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2.5. Flachenbilanz

Bestand rechtkraftiger Flachennutzung Flache
Art der baulichen Nutzung
Gewerbliche Baufliche 67.092 m?
Waldflache 26.181 m?
Total der Gesamtfldche 93.273 m?
Flichennutzung 25. Anderung Flache
Art der baulichen Nutzung
Wohnbaufliche 22.016 m?
Sondergebiet Erholung — West 31.053 m?
Sondergebiet Erholung — Ost 28.386 m?
Grinfliche Zeltplatz 11.818 m?
Total der Gesamtflache 93.273 m?

3. Planungsgrundlagen und Planungsbindung

3.1. Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR)
GemaR einer vorlaufigen planerischen Einschatzung besteht keine Raumbedeutsamkeit des Plange-
biets und befindet sich laut Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg aufRerhalb
des Berliner Umlands.

GemaR einer vorlaufigen planerischen Einschatzung besteht keine Raumbedeutsamkeit des Plange-
biets. Das Vorhabengebiet befindet sich nach dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) auRerhalb des Berliner Umlandes.

Unter G 5.10 Nachnutzung von Konversionsflachen werden die Grundsétze und Ziele fiir Konversions-
flachen im Rahmen des LEP HR beschrieben.

G 5.10 Nachnutzung von Konversionsfldchen
(1) Militdrische und zivile Konversionsfléichen sollen neuen Nutzungen zugefiihrt werden. Konversions-
fldchen im rédumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten sollen bedarfsgerecht fiir
Siedlungszwecke entwickelt werden.

Dem Plangebiet wird eine neue Nutzung in Form eines Erholungsstandorts fiir Wohnen, Ferienhauser
und Zeltplatz zugefiihrt. Damit wird das vorhandene Siedlungsgebiet ausgebaut und die Stadt Bad Lie-
benwerda entwickelt sich weiter als Kurstadt.

G 5.10 Nachnutzung von Konversionsflidchen
(2) Auf versiegelten oder baulich geprdgten Teilen von Konversionsfléichen aufSerhalb innerértlicher
Siedlungsgebiete sollen stédtebaulich nicht integrierbare Vorhaben zugelassen werden, wenn eine
tragféhige Entwicklungskonzeption vorliegt und eine raumvertrégliche Verkehrsanbindung gesichert

HiBU HiBU Plan GmbH / GroR Kienitzer Dorfstr. 15 / 15831 Blankenfelde-Mahlow
Plan [S. 7]



25. Anderung des Flichennutzungsplans der 04.03.2026

Stadt Bad Liebenwerda, OT Zeischa
Begriindung

ist. Konversionsfldchen aufSerhalb innerértlicher Siedlungsgebiete mit hochwertigen Freiraumpotenzi-
alen oder ohne wesentliche bauliche Vorpridgung sollen einer Freiraumnutzung zugefiihrt werden.

Eine Freiraumnutzung bleibt bestehen. Das Plangebiet liegt zwischen zwei Bungalow-Siedlungen und
eine Erschliefung ist ebenfalls vorhanden. Somit schliel$t es eine Liicke, verbindet das vorhandene
Siedlungsgebiet des Ortsteils Zeischa mit der aulRerhalb liegenden Bungalow-Siedlung und zerteilt nicht
weiter den Freiraum.

Weitere der Raumordnung, die flir das Vorhaben relevant sind, sind:
e Z5.2 - Anschluss neuer Siedlungsflichen an vorhandene Siedlungsgebiete
e 75.4-Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
e 76.2—Freiraumverbund

Die oben genannten Ziele hinsichtlich des Siedlungsanschlusses, Splittersiedlungen und Freiraum sind
ebenfalls erfiillt. Die neuausgewiesenen Wohnbauflachen schlieRen unmittelbar an die vorhandene
Wohnbebauung entlang der Bahnhofstralie an.

Die Ferienhausnutzung stellt keine dauerhaft Wohnnutzung dar und ist auch im AulRenbereich zulassig.
Des Weiteren sind die Plangebiete so angeordnet, dass diese effektiv die aktuelle Freifliche zwischen
den beiden Bungalowsiedlung ausfiillen.

Der Bebauungsplan ,Entwicklung Kiessee Zeischa” und die dazugehérige 25. Anderung des Flichen-
nutzungsplans stehen nicht im Widerspruch zu den Grundsatzen und Zielen der Raumplanung des Lan-
desentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Fachplanerische Ziele

Beriicksichtigung im Plan

Verfestigung und Ausweitung von Streu- und Splittersiedlungen sind zu
vermeiden

Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen

Neue Siedlungsgebiete sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen
Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und
entwickelt werden

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist gegentiber anderen Nutzungen
besonderes Gewicht beizumessen

Kulturlandschaften sollen auf regionaler Ebene als Handlungsraume fur
integrierte Entwicklungsprozesse zwischen Stadt und Land identifiziert und
entwickelt werden

Klimaschutz soll bei der Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt
werden. Natirliche Kohlenstoffsenken sollen im Freiraumverbundsystem
erhalten und entwickelt werden

Die durch die FNP-Anderung
betroffenen Flachen wurden
hinsichtlich der im LEP-HR
erarbeiteten Ziele betrachtet und
bewertet:

Die Auswahl der
Anderungsflachen erfolgte so,
dass keine Streu- und
Splittersiedlungen entstehen. Die
flr die Wohnnutzung neu
ausgewiesenen Flachen schliefen
an vorhandene Siedlungsbereiche
an.

Aufgrund des
Wohnbaufldchenbedarfs
Uberwogen die Belange der
Siedlungsflachenausweisung die
Belange der landwirtschaftlichen
Bodennutzung.

Der Freiraumschutz und der
Klimaschutz wurden u.a. durch
die Ausweisung von
Aufforstungsflachen
berlcksichtigt.
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3.2. Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) stellt die Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzgutbe-
zogenen Zielkonzepte sowie die Ziele fiir die naturrdumlichen Regionen in Brandenburg dar. Das La-Pro
wurde 2001 veroffentlicht und wird seit mehreren Jahren schrittweise fortgeschrieben.

Kapitel 2 Entwicklungsziele

Die Inhalte des Kapitel 2 sind raumlich in der Karte 2 des LaPro visualisiert. Der Geltungsbereich befin-
det sich gemaR dieser Karte in einem Bereich, fiir welchen der ,Erhalt und die Entwicklung einer natur-
und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung” vorgesehen ist.

Kapitel 3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Die Inhalte des Kapitel 3.1 sind raumlich in der Karte 3.1 des LaPro visualisiert. Das Entwicklungsziel
aus Karte 2 wird im Rahmen der Karte 3.1 weiter konkretisiert. Flir den Geltungsbereich wird die Wie-
dereinbringung von Strukturelementen sowie die Reduzierung von Stoffeintragen empfohlen.

Fortschreibung des Kapitel 3.5 Landschaftsbild

Der sachliche Teilplan Landschaftsbild stellt eine umfangliche Bestandsanalyse dar, auf Grundlage derer
die Bedeutung des Landschaftsbildes klassifiziert wurde. Ausgehend von einer Vielzahl von Faktoren
die in die drei Kategorien Vielfalt, Erhaltenswiirdigkeit sowie Empfindlichkeit des Landschaftsbilds un-
terteilt sind, erfolgte eine Bewertung der Bedeutung des Landschaftsbildes. Diese wurde auf einer
Skala von 1 — sehr gering bis 6 - sehr hoch angegeben.

Die Bedeutung des Landschaftsbilds im Plangebiet wurde mit einer 5, also hoch, bewertet.

Kapitel 3.6 Erholung
Die Inhalte des Kapitel 3.6 sind rdumlich in der Karte 3.6 des LaPro visualisiert. Der Geltungsbereich
liegt innerhalb eines Gebiets mit ,,Erhalt besonderer Erlebniswirksamkeit” dargestellt.

Entwurf zur Fortschreibung des Kapitel 3.7 Biotopverbund
Der Geltungsbereich beriihrt keine Biotopverbiinde oder im Zusammenhang mit diesen stehende Wild-
tierkorridore des Landes Brandenburg.

Die Inhalte und Ziele des Landschaftsprogramms Brandenburg stehen dem Planungsgegenstands nicht-
entgegen, da der Gberwiegende Wechsel von gewerblichen Bauflaichen (GRZ 0,8) bzw. die stadtebau-
lich geordnete Siedlungsentwicklung am Ortsrand besonders die Ziele Erholung, Landschaftsbild und
Arten- und Lebensgemeinschaften férdert. Die Inanspruchnahme von Waldflachen erfolgt nur in klein-
teiligen Randlagen, wobei der Waldsiedlungscharakter erhalten bleibt. Dem Landschaftsprogramm des
Landes Brandenburg liegt eine Naturschutzstrategie zugrunde, die auf die Einheit von Schutz und Ent-
wicklung ausgerichtet ist und dem fortschreitenden Aussterben von Tier- und Pflanzenarten, der zu-
nehmenden Zerstérung noch weitgehend naturnaher Lebensraume sowie den Beeintrachtigungen ein-
zelner Naturgliter (Boden, Wasser, Klima/Luft) wie des gesamten Wirkungsgefuges des Naturhaushal-
tes entgegenwirken soll.
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Fachplanerische Ziele

Beriicksichtigung im Plan

Leitlinien u.a.

,Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig gesichert ist.” (S. 9)

,Das Ziel ist, eine an der langfristigen Tragfahigkeit des Naturhaushaltes
ausgerichtete Entwicklung zu fordern. Konflikte bei der Nutzung des Raumes und
neue Umweltbelastungen sind zu vermeiden bzw. weitestgehend zu minimieren.” (S.
9)

,Werte und Funktionen des Naturhaushaltes von besonderer Bedeutung sind
konsequent und dauerhaft zu schitzen.” (S. 9)

LAufgrund des engen Zusammenhangs von Schutz und Nutzung der natirlichen
Lebensgrundlagen geht der Naturschutz in Brandenburg von einem ganzheitlichen
Okosystemaren Ansatz aus. [...] Art, Intensitat und raumliche Ausrichtung dieser
Nutzungsanspriiche unterliegen dem steten Wandel der menschlichen Bedirfnisse
und der gesellschaftlichen Rahmenbedingungen.”

Entwicklungsziele u.a.
- Erhalt der Kernflachen des Naturschutzes (Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete,

Feuchtgebiete internationaler und nationaler Bedeutung, fir den Arten- und
Biotopschutz besonders wertvolle Bereiche)

- Erhalt groRraumiger, stérungsarmer Landschaftsraume

- Entwicklung der Freirdume im Berliner Umland; insbesondere der Erhalt
wertvoller Kulturlandschaften

Schutzgutbezogene Zielkonzepte
(1) Arten und Lebensgemeinschaften

- charakteristische Okosysteme schiitzen, pflegen und wieder entwickeln

- Erhaltung und Entwicklung geeigneter Lebensrdaume (Lage, GroRe,
Beschaffenheit einzelner Arten sowie der Moglichkeit des genetischen
Austausches, der Wanderung und Neubesiedlung

- Einrichtung von Biotop-Verbundsystemen

- (2) Boden

- Erhalt der naturlichen Funktionen des Bodens (Lebensgrundlage und -raum
fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Bestandteil des
Naturhaushaltes, Abbau-, Ausgleich und Aufbaumedien)

- Minimierung der Flacheninanspruchnahme und Versiegelung der Boden

- Vermeidung der stofflichen Beeintrachtigungen des Bodens sowie
Beeintrachtigungen der Bodenstruktur (z.B. durch Erosion, Versauerung
oder Verdichtung)

(3) Wasser

- nachhaltige Sicherung der 6kologischen Funktionen ober- und
unterirdischer Gewasser (Lebensgrundlage, klimatischer Ausgleichfaktor)

- Grundwasserschutz vor Schadstoffbelastungen

- Vermeidung bzw. Verminderung von stofflichen Belastungen der
Oberflachengewasser

(4) Klima/Luft

- Schutz vor schadlichen Luftverunreinigungen (menschliche Gesundheit,
empfindliche Bestandteile des Naturhaushaltes)

- Sicherung von Gebieten mit glinstigen klimatischen
Austauschverhaltnissen von Kaltluftentstehungsgebieten und anderen
Luftregenerationsraumen

(5) Landschaftsbild

- nachhaltige Sicherung der fir den Landschaftsraum typischen
Landschaftsbilder (natur- wie kulturrdumlich)

- Schutz vor Larm-, Schadstoff- und visuellen Beeintrachtigungen

- Erhalt erlebnisreicher Landschaften fur die naturnahe Erholung

Potenzielle Auswirkungen und die
Betroffenheit einzelner
Schutzguter werden in der
Umweltprifung ermittelt und
abgewogen.

Die Anderungen liegen, soweit sie
die bauliche Nutzung vorbereiten,
alle auRerhalb von
Schutzgebieten.

Der Freiraumverbund sowie
grolRraumige, stérungsarme
Landschaftsraume werden nicht
beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf Arten- und
Lebensgemeinschaften sind
Sache der nachgelagerten
Planungsebenen.

Die Vorbereitung der
Inanspruchnahme von Boden
durch Versiegelung im Zuge von
Wohnbaumalnahmen ist
unvermeidbar und wurde in die
Abwagung einbezogen.

Die Schutzgiter Wasser und
Klima/Luft werden durch die
vorliegenden Anderungen nicht
erheblich beeintrachtigt.

Die Ausweisung von
Aufforstungsflachen hat positive
Auswirkungen auf den
Klimaschutz.

Auswirkungen auf das
Landschaftsbild durch den durch
die vorliegende Planung
vorbereiteten Wohnungsbau sind
unvermeidbar. Sie werden aber
dadurch gemindert, dass die
Ausweisungen fur den
Wohnungsbau alle an den
vorhandenen
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- (6) Erholung Siedlungszusammenhang
- Erhalt naturvertraglicher Erholung anschliefRen.
- Entwicklung und Umsetzung landschaftsbezogener Tourismuskonzepte
Fur die Erholung bedeutsame
Bereiche werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

3.3. Landschaftsrahmenplan Landkreis Elbe-Elster (LRP E-E)

Fiir den Landkreis Elbe-Elster liegt kein Landschaftsrahmenplan vor. Vielmehr gibt es verschiedene Teil-
plane, welche aus den frilhen 1990er Jahren stammen, als der Landkreis in seiner heutigen raumlichen
Ausdehnung noch nicht existierte. Eine erste Teilfortschreibung dieser Planungen erfolgte 2010 fiir den
Abschnitt Biotopverbundplanung. Eine Einstufung als Bestandteil eines bedeutsamen Biotopverbundes
liegt nicht vor. Das Gewasser und deren Ufer sind mit dem Ziel ,Erhalt und Pflege von Abgrabungsge-
wassern im Komplex von Trockenbiotopen® versehen. Die Inhalte und Ziele des Landschaftsrahmenplan
Landkreis Elbe-Elster stehen dem Planungsgegenstands nichtentgegen, da der Gberwiegende Wechsel
von gewerblichen Bauflachen bzw. die stadtebaulich geordnete Siedlungsentwicklung am Ortsrand be-
sonders den Erhalt bei geeigneter Pflege von Arten- und Lebensgemeinschaften férdert.

Potenzielle Auswirkungen und die Betroffenheit einzelner Schutzgiiter werden in der Umweltprifung
ermittelt und abgewogen.

Die Auswirkungen auf Arten- und Lebensgemeinschaften sind Sache der nachgelagerten Planungsebe-
nen. Der Biotopverbund wird, soweit auf der Ebene des FNP ersichtlich, nicht beeintrachtigt.

Die Vorbereitung der Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung im Zuge von WohnbaumaRnah-
men ist unvermeidbar und wurde in die Abwagung einbezogen.

Die Schutzgiiter Wasser und Klima/Luft werden durch die vorliegenden Anderungen nicht erheblich
beeintrachtigt. Die Ausweisung von Aufforstungsflaichen hat positive Auswirkungen auf den Klima-
schutz.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch den mit diesen Plandnderungen vorbereiteten Wohnungs-
bau sind unvermeidbar. Sie werden aber dadurch gemindert, dass die Ausweisungen fiir den Woh-
nungsbau alle an den vorhandenen Siedlungszusammenhang anschlieRen. Fir die Erholung bedeut-
same Bereiche werden durch die Planung nicht beeintrachtigt, sondern gefordert.

Der Belange des Flachenverbrauchs wurde vorliegend beriicksichtigt: Die Neu-Ausweisungen be-
schranken sich auf das notwendige Mal% und schlieRen alle an die vorhandenen Siedlungsbereiche an.
Viele Anderungen betreffen Flichen, die bereits als Wohnbauflichen ausgewiesen sind.

3.4. Landschaftsrahmenplan Landkreis Elbe-Elster (LRP E-E)

Das Gebiet des Flachennutzungsplans liegt teilweise im Bergwerksfeld Zeischa der AR Trading GmbH
(Rohstoff: Kies, Kiessande). Bei allen BaumalRnahmen sowie baurechtlichen Planungsvorhaben inner-
halb oder in der Nahe von bergbaubeeinflussten Bereichen ist das Landesamt fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe (LBGR), InselstraRe 26, 03046 Cottbus, als zustandige Bergbehorde im Rahmen der Be-
teiligung als Trager offentlicher Belange zu beteiligen.
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4. Umweltbericht
4.1. Grundlegender Prifumfang und Methodik

Die Ausarbeitung und Qualifizierung des Umweltberichts erfolgt im Rahmen der Aufstellung der
vorliegenden Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Lienwerda.
Somit kénnen Sachangaben, Hinweise, Vorschldge und fachliche Anforderungen, die sich aus der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §3,
4 BauGB ergeben, umfassend bertcksichtigt werden.

Methodisch ist die Umweltprifung an die Prifkriterien der Umweltvertraglichkeitsprifung, der FFH-
Vertraglichkeitsprifung und der Eingriffsregelung angelehnt. Fir die Beschreibung der aktuellen
Umweltsituation und des Zustandes der Schutzglter wurde eine Begehung der einzelnen
Anderungsflachen durchgefiihrt.

Die Erarbeitung spezieller naturwissenschaftlicher oder technischer Gutachten zur vorausschauenden
Prifung von Umweltbelangen ist auf der Planungsebene der vorliegenden FNP-Anderung nicht
erforderlich und bleibt ggf. der verbindlichen Bauleitplanung oder anderen Verfahren, z.B. den
Genehmigungsverfahren, vorbehalten.

Die Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgilter oder auf Schutzgebiete erfolgt in verbal-
argumentativer Weise und berlcksichtigt dabei den vorbereitenden Charakter der
Flachennutzungsplanung. Sie griindet sich auf eine sachgerechte Abschatzung der Erheblichkeit von
voraussichtlichen Beeintrachtigungen und auf deren Konfliktpotenzial. Die begriffliche Fassung der
Erheblichkeit folgt dabei einem Schema, wonach eine erhebliche Beeintrachtigung eines Schutzgutes
dann vorliegt, wenn durch eine vorhaben- oder planbedingte Einwirkung (i.S.v. Eingriff) eine
Verschlechterung der Lebensbedingungen fir den Menschen und/oder ein Verlust (eine Schadigung)
von Kultur- und Sachgitern eintreten und/oder das kurz- bis mittelfristige Regenerationsvermogen der
Natur Gberfordert wird und sich in der Folge andersartige Funktionen und Werte des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes entwickeln.

Diese Abschatzung geht von dem Ansatz aus, dass aus der Eigenart und den Standortbedingungen eines
konkreten Vorhabens oder Planes i.d.R. spezifische und unterschiedlich intensive Auswirkungen
erkennbar und zu beurteilen sind, was auch bedeutet, dass bestimmte Belange, die nach dieser
Abschatzung nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren, in der Umweltprifung nicht weiter
behandelt werden.

Aus den Bewertungen wurden die wesentlichen Anforderungen an eine nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung und die Erfordernisse und inhaltlichen Schwerpunkte der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung abgeleitet. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes gilt damit die Eingriffsregelung
als hinreichend bearbeitet. Eine Konkretisierung erfolgt in den Umwelt-/Vertraglichkeitsprifungen der
nachgeschalteten Planungsverfahren wie der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plane) und anderen
stadtebaulichen Satzungen und Fachplanungen (Abschichtung).

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung und des daraus zu erarbeitenden Umweltberichts
beziehen sich auf den Inhalt der Flachennutzungsplanung, als der vorbereitenden Bauleitplanung und
nicht auf konkret geplante Grundstlcksnutzungen im Detail.
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4.2. Steckbriefe der Anderungsflachen

Die Bewertung der einzelnen Anderungsflache wird in Form von Steckbriefen zu jeder Flache vorgelegt,
um die Informationen so Ubersichtlich wie moglich darstellen zu kénnen, aber auch Details zur
Verfligung zu stellen. Die wesentlichen Bestandteile der Steckbriefe sind:

Darstellung der Umweltbedingungen (Ist-Zustand)

Lageplan und Fotos der Flache

Konfliktbewertung der Schutzglter

Empfohlene Ausgleichs- und Kompensationsmallnahmen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

oV ke WwN e

Die Steckbriefe befinden sich am Ende des Berichts.

4.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bauflachen stellen einen starken Eingriff in die Umwelt dar, vor allem, wenn sie Landwirtschafts- oder
sogar Wald- oder Grunflachen ersetzen. Diese Eingriffe kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen haben
und sollten vor der Anderung des Fldchennutzungsplans abgeschatzt werden.

Anhand der in der folgenden Tabelle aufgezeigten Wirkfaktoren, die von Bauflachen ausgehen kénnen,
erfolgt eine grobe Einschatzung moglicher Auswirkungen der FNP-Anderungen, die innerhalb der
Umweltprifung ndher untersucht werden mussen.

Tabelle 2: Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen

Wirkfaktor Typ' Einschatzbarkeit von Voraussichtlich betroffene
Wirkungsumfang und -intensitat Schutzglter?
Ba | An | Be FF | Bo | Wa [ KL |la | M
Versiegelung X Max. Versieglungsanteil anhand der | x | x X X X (x)

BauNVO: allgemeinen
Wohngebieten — GRZ 0,4,
gemischten Bauflache — GRZ 0,6
Abrissarbeiten X X Veranderung nicht abschéatzbar X | x
Nutzungsumwandlung | x X Veranderung der Nutzung und der X | X X X X (x)
Vegetation (ohne Versiegelung) im
konkreten Umfang nicht
einschatzbar

Schadstoffemissionen X X Ausweisung einer gewerblichen X | x (x) X X X
des Verkehrs bzw. des Bauflache, tlw. Auf Mischgebieten
Gewerbes moglich, bereits erhohtes

Verkehrsaufkommen nahe des
Industriegebietes Barnhardsmih,
Umfang der moglichen
Auswirkungen nicht abschlieRend

abschatzbar
Larmimmissionen X X keine Ausweisung neuer X X
durch Gewerbe Gewerbeflachen, Gewerbe tlw. auf

Mischgebieten moglich, Umfang der
moglichen Auswirkungen nicht
abschlielend abschatzbar

Visuelle Wirkungen X X Konkreter Umfang nicht X
einschatzbar, da Gebaudehohen,
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Baukorperstellung etc. nicht bekannt
Barrierewirkungen X Konkreter Umfang nicht X

einschatzbar
Beunruhigung/Storung, | X X Umfang nicht einschatzbar, X
Licht, Warme, Wirkungsprognosen miussen sich auf
Strahlung die Empfindlichkeit der

Artenvorkommen stltzen
Art und Menge der X Umfang nicht einschatzbar, da die X X X X X
erzeugten Abfélle und Art und Menge des Abfalls nicht
ihrer Beseitigung und bekannt sind
Verwertung
Risiken fur die X X X Umfang nicht einschatzbar, Risiken X X
menschliche wie Unfélle oder Katastrophen sind
Gesundheit, das nicht vorhersehbar
kulturelle Erbe oder
die Umwelt
Eingesetzte Techniken X X X Eingesetzte Techniken und Stoffe X X X X X
und Stoffe kdnnen in der vorbereitenden

Planung nicht eingeschatzt werden
Auswirkungen der X X X Veranderung des X X X X X X
geplanten Vorhaben Klimas/Klimawandels (ohne
auf das Klima/den Versiegelung) im konkreten Umfang
Klimawandel nicht einschatzbar
1 Ba: baubedingt, An: anlagenbedingt, Be: betriebsbedingt
2 FF: Flora&Fauna, Bo: Boden, Wa: Wasser, KL: Klima&Luft, La: Landschaftsbild, M: Mensch,

Die Darstellungen der Tabelle zeigen, dass als einziger Wirkfaktor die Versiegelung in der
vorbereitenden Bauleitplanung des Flachennutzungsplans zureichend abschatzbar ist. Die anderen
genannten Wirkfaktoren kénnen erst in der verbindlichen Bauleitplanung konkret definiert werden.

4.4. Methodik

Die Flachen wurden am 26.3.2024, 11.04.2024 und 17.04.2024 begangen und untersucht. Es wurde
eine augenscheinliche Bestandsaufnahme durchgefiihrt und die Flachen wurden mithilfe von Fotos
dokumentiert. Die Kriterien der Bestandsaufnahme legen das absehbare Konfliktpotenzial der
Schutzgiter zugrunde und konzentrieren sich auf die Bewertung der Konfliktpotenziale. Genauere
Aufnahmen, z.B. Artenbestimmung, wurden nicht vorgenommen, da die Detailansprache der Flachen
gegfs. erst wahrend der verbindlichen Bauleitplanung nétig wird. Daten Uber vorherrschende Boden
sowie weitere Informationen zum Naturhaushalt wurden aus externen Quellen bezogen.

Die Flachen der FNP-Anderung sollen als Wohnbebauung, Sonderbaugebiet Erholung und Griinflache
Zeltplatz neu im Flachennutzungsplan dargestellt werden, was bei einer Umsetzung des FNP teilweise
zu einer zusatzlichen Versieglung fiihrt. Die Versieglung ist der einzige Wirkfaktor bei Eingriffen, der in
der vorbereitenden Bauleitplanung zufriedenstellend abschatzbar ist. Zur Abschatzung wird die nach
§17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete verwendete Grundflachenzahl von 0,4 und die maximal
zuldssige weitere Versiegelung von 50% durch Nebenanlagen auf Wohnflachen angewandt. Bei den
Sonderbaugebieten Erholung wird von einer GRZ von 0,2 ausgegangen. Bei dem Zeltplatz wird von
keiner zuséatzlichen Versieglung ausgegangen.Etwaige vorhandene Versiegelungsflachen kénnen davon
abgezogen werden, um die maximal erwartbare zusatzliche Versiegelungsflache fur jede einzelne
Anderungsflache berechnen zu kénnen.

Diese Berechnungen wurden fiir diesen Umweltbericht nicht im Detail durchgefiihrt und lediglich tGber-
schlagen, um eine grobe Abschatzung des Versieglungszuwachses geben zu kdnnen. Die genaue Be-
rechnung des Versiegelungszuwachses bzw. die Einhaltung der GRZ obliegt der verbindlichen Bauleit-
planung.

HiBU HiBU Plan GmbH / GroR Kienitzer Dorfstr. 15 / 15831 Blankenfelde-Mahlow
Plan [s. 14]



25. Anderung des Flichennutzungsplans der
Stadt Bad Liebenwerda, OT Zeischa

04.03.2026

Begriindung
4.5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Einzelflachen
Name: Erweiterung Schutzgut [Derzeitiger Umweltzustand |Prognose lber die Entwicklung des Bewertung
Wohnbauflache (Basisszenario) Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung Art |Grad
GroRe: 22.016 m? =
Umwandlung: aus Wald
Boden Uberwiegend Braunerden und  [Temporér — Auf- und Abtrag von Oberboden, BA |x
podsolige Regosole, verbreitet |fahrzeugbedingte Verdichtungen und ggf.
hoher Grundwassereinfluss, Zwischenlagerung
Versiegelungsgrad < 1 %, keine |Tlw. Versiegelung einer groRen unbebauten Flache, A o]
Altlasten vorhanden, keine max. mogliche Neuversiegelung: 8.806 m ?,
Informationen zu vorhandenen |tlw. Verlust der Bodenfunktionalitat
Kampfmitteln, Bei korrekt verbauten Anlagen kein BE |-
Konfliktpotenzial
Wasser Kein Oberflachenwasser, GW-  |Temporar — Auf- und Abtrag von Oberboden, BA |x
Flurabstand 3-7,5m, fahrzeugbedingte Verdichtungen und ggf.
Plangebiet liegt in keinem Zwischenlagerung, sandiger Boden gut
Uberschwemmungs- oder wasserdurchldssig; verschmutzungsempfindlich,
Hochwasserrisikogebiet Stoffeintrage bzw. Verschmutzungen des GW bei
sachgeméalem Umgang i.d.R. ausgeschlossen
Negative Auswirkungen auf A X
Grundwasserneubildung, keine Versickerung auf
versiegelten Flachen, vermehrt oberirdischer
Abfluss, Niederschlagsversickerung auf Grundstiick
durch Errichtung von Mulden und Rigolen moglich ,
b geringer GW-Flurabstand muss bei Bebauung
Planung beachtet werden
Bei korrekt verbauten Anlagen kein BE |-
Konfliktpotenzial
Klima/Luft Frischluftentwicklung durch Schadstoffemissionen und damit verbundene BA |x
Baumbestande und Freiflachen, |Beeintrachtigungen der Luftqualitat voribergehend
jedoch aufgrund der Lage durch Baufahrzeuge, hohe
abseits der Hauptwindrichtung |Warmespeichervermogen von Baumaterialien kann
sowie mit dem nach NO zur lokal zu erhéhten Temperaturen fihren
Niederung abfallenden Ge- Entnahme von Gehdolzen und Bebauung verandern |A X
ldnde ist die Flache nur sehr Mikroklima: fehlende Transpiration und
eingeschrankt fur den Beschattung durch Vegetation bei strahlungs-
klimatischen Ausgleich wirksam, [reichen und austauscharmen Wetterlagen kann zu
erhohten Temperaturen, verzogerter nachtlicher
AbkUhlung und verringerter Luftfeuchte fihren,
deutliche Abnahme der Frischluftentwicklung, GRZ
ermoglicht Anteil von unbebauter Griinflache
Geringe Schadstoffemmission durch BE |o
Anliegerverkehr
Biotoptyp Kiefernforst (08480), im N angrenzendes LSG bei Umsetzung der Planung|BA  |x
keine gesetzlich geschitzten sind keine negativen Auswirkungen auf das NSG A
Biotope vorhanden und LSG zu erwarten, da diese bereits in der BE
Siedlung liegen
Uiberwiegend mittlerer und Inanspruchnahme von Waldstlck mit gering bis BA |o
gleichaltriger Kiefernforst mittlerem Biotopwert vorhanden, mégliche
Bodenvegetation; Moose, Konflikte durch Tétungen und Verletzungen von
wenige Graser Tieren wahrend der Baufeldfreimachung bzw.
Geholzrodung,
Habitatbdume: Vorkommen Inanspruchnahme von Waldstiick konfliktbehaftet, |A °
Uberwiegend abgestorbener nahezu vollstdndige Rodung der Gehdlze, Verlust
Baume (Kiefern, Birken), die des Waldbestandes und seiner
Flora potentielle Quartierstrukturen  |Lebensraumfunktionen, Zerstérung von
fur Fledermé&use bieten sowie  |Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Verlust von
einige Hohlenbaume, fir die es |Habitaten fir Frei-, Hohlen- und Bodenbriitern,
Brutnachweise von Végeln gibt |potenzieller Zauneidechsenlebensraum durch
Brutvdgel: Uberwiegend typisch |Entfernung der strukturreichen Flache gefihrdet,
e Waldarten, Verlust von Nahrungsraum, Verlust von Totholz,
Freibruter-, Boden-, Héhlen und |Griinflichen auf Grundstiicken kénnen tiw.
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25. Anderung des Flichennutzungsplans der

Stadt Bad Liebenwerda, OT Zeischa

04.03.2026

Begriindung
Spaltenbriterpotenzial Erhaltung von Arten und Lebens- und
Fledermause: potenziell Nahrungsraumen erméglichen
Fauna Quartiere + Jagdrevier —erste  |Geringe Immission durch Wohnnutzung BE
Erfassungen zeigen geringe
Aktivitat
Zauneidechse: potenzieller
Lebensraum in Randlagen —
bisher kein Nachweis, fir
Ampbhibien voraussichtlich keine
ausreichenden
Habitatbedingungen
Ameisen: hiugelbauende
Waldameisen vorhanden, bisher
Nester im Plangebiet lokalisiert
und einige in angrenzenden
Flache
Horste von GroRvégeln: kein
Nachweis gefunden
Mensch N — Tagebau Temporar; Larm, Staub BA |x
O - Tagebau Keine erheblichen Auswirkungen durch A -
S - Wochenendbebauung Wohnnutzung oder Anliegerverkehr, Entfernung
W — Wohnbebauung von Waldwegen zur Erholungsnutzung
Nachster Anschluss OPNV geringe Larmbelastigung durch AnliegerstraRe, BE |-
(Schienennetz): Bahnhof Bad Bahn und Tagebau
Liebenwerda in ca., 3,5 km
nordwestlicher Entfernung,
Waldstiick fur
Erholungssuchende schlecht
zuganglich
Landschaft  |Lage am Siedlungsrand, Tempordres Baugeschehen BA |x
vollstandig Kiefernforst, flaches |Umgestaltung des gehdlzreichen Landschaftsbildes |A o)
Gelande, strukturarm, zu verdichteterem Siedlungsraum, jedoch Erhalt
eines stralenbegleitenden Geholzstreifens, Verlust
der Waldflache, ohne besondere
Beeintrachtigungen von Sichtbeziehungen, der
Wohnumfeldqualitat oder der Zuganglichkeit von
angrenzenden Erholungsgebieten, schlieRt Licke
zwischen Siedlungsbereich
Kein Konflikt erkennbar BE |-
Kultur-und  |Keine Bodendenkmaler sowie Kein Konflikt erkennbar BA |-
Sachguter weitere Kultur- und Sachguter A -
BE |-
Gesamtbewertung o)

Eingriffsart: - kein Eingriff, BA — Baubedingt, BE — Betriebsbedingt, A — Anlagenbedingt

Beeintrachtigungsgrad: - kein Konfliktpotenzial, X — geringes Konfliktpotenzial, O - mittleres Konfliktpotenzial, ® — erhebliches Konfliktpotenzial

Vermeidung, Minderung

Kompensation

Boden:

sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Begrenzung der Neuversieglung auf ein fur Einzelhausbebauung typisches
Maf

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Beldge

wahrend Baubetrieb: Arbeiten sind ausschlieflich bei trockenen bis schwach
feuchten Bodenbedingungen durchzufithren, méglichst wenig Uberfahrten,
bodenschonender Maschineneinsatz, Befahrung mit landwirtschaftlichen
Maschinen mit reduziertem Reifendruck

Wasser:

Klima:

geringer GW-Flurabstand bei Bebauung zu beachten (bes. Kellertiefen)

Flachendeckende Dachbegriinung von Dachern mit Neigung unter 15 Grad

Artenschutz:

Anpassung entsprechend den Zugriffsverboten des Artenschutzes nach § 44
BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)

OBB notwendig

Artenschutzfachliche Standortprifung nétig

Boden

- Entsprechend der Versiegelungsfliche von bis zu 33.612 m? sowie der
Anzahl der zu rodenden Geholze Kompensation durch Anpflanzungen
von heimischen, standortgerechten Laubbaumen und
Heckenstrukturen primar auf der Flache empfohlen (Ziel LP 6¢ und
7f), gemalk HVE: flachige Geholzpflanzungen wie Hecken mit einer
Mindestbreite von 5 m + Kompensationswirkung von 50 m? fiir neu
gepflanzte groRkronige Baume; auf privaten Grinflachen: pro
angefangenen 200 m? Baugrundstticksflache ist ein
standortgerechter, hochstammiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen,
Festsetzung einer MaRnahmenflache im Norden des Plangebietes,
voraussichtlich umfangreiche externe MalRnahmen: prioritar
Entsiegelungsmalnahmen im Flachenverhaltnis 1:1, 6kologischer
Waldumbau, Erstaufforstung/Gehdlzpflanzungen

Artenschutz:

- Der Waldbestand ist bei Rodungzu ersetzen

- Bei Vogel- oder Fledermausvorkommen Ersatz der Brutstatte bzw. des
Quiartiers, je nach Artenspektrum und Anzahl betroffener Baumhohlen
wird deren Ersatz durch Anbringen von geeigneten Nisthilfen und
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25. Anderung des Flichennutzungsplans der 04.03.2026
Stadt Bad Liebenwerda, OT Zeischa
Begriindung

- Ggf. MaRnahmen zur Umsiedlung von Ameisennestern oder zu deren Schutz Ersatzquartieren erforderlich
innerhalb nicht Gberbauter Bereiche erforderlich - Bei Zauneidechsenvorkommen Umsetzung der Individuen erforderlich

Hinweis: Die detaillierte Bewertung der Schutzgiiter sowie daraus folgende Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen bezogen auf das auf der
Flache geplante Vorhaben (Bebauungsplan) werden in dem dazugehorigen Umweltbericht ausgearbeitet.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten (vgl. Anlage 1, Ziffer 2d. BauGB):

Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten werden, sofern vorhanden, in den Anderungsbléttern zu den Einzelanderungen in der
Begriindung Teil | der Flachennutzungsplananderung beschrieben.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen (vgl. Anlage 1, Ziffer 2e BauGB):

Unter Bericksichtigung moglicher Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen verbleiben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.
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25. Anderung des Flichennutzungsplans der

Stadt Bad Liebenwerda, OT Zeischa

04.03.2026

Begriindung
Name: Erweiterung Schutzgut [Derzeitiger Umweltzustand |Prognose lber die Entwicklung des Bewertung
Sonderbauflache Erholung (West) (Basisszenario) Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung Art |Grad
GroRe: 31.053 m2 =
Umwandlung: Gewerveflache und Wald
Boden Uberwiegend Braunerden und  [Temporér — Auf- und Abtrag von Oberboden, BA |x
podsolige Regosole, verbreitet |fahrzeugbedingte Verdichtungen und ggf.
hoher Grundwassereinfluss, Zwischenlagerung
Versiegelungsgrad < 20 %, keine |Tlw. Versiegelung einer groRen unbebauten Fliache, A o
----- Altlasten vorhanden, keine max. mogliche Neuversiegelung: 8.806 m 2,
Informationen zu vorhandenen |tlw. Verlust der Bodenfunktionalitat
Kampfmitteln, lineare Bei korrekt verbauten Anlagen kein BE |-
Versiegelung durch Konfliktpotenzial
Betriebsstrale
Wasser Kein Oberflachenwasser, GW-  |Temporar — Auf- und Abtrag von Oberboden, BA |x
Flurabstand 3-7,5m, fahrzeugbedingte Verdichtungen und ggf.
Plangebiet liegt in keinem Zwischenlagerung, sandiger Boden gut
= 4 Uberschwemmungs- oder wasserdurchldssig; verschmutzungsempfindlich,
_'3_\".'_ ARt Hochwasserrisikogebiet Stoffeintrdge bzw. Verschmutzungen des GW bei
Bestand sachgeméalem Umgang i.d.R. ausgeschlossen
Negative Auswirkungen auf A X
Grundwasserneubildung, keine Versickerung auf
versiegelten Flachen, vermehrt oberirdischer
Abfluss, Niederschlagsversickerung auf Grundstiick
durch Errichtung von Mulden und Rigolen moglich ,
geringer GW-Flurabstand muss bei Bebauung
beachtet werden
Bei korrekt verbauten Anlagen kein BE |-
Konfliktpotenzial
Klima/Luft Frischluftentwicklung durch Schadstoffemissionen und damit verbundene BA |x
Baumbestande und Freiflachen, [Beeintrachtigungen der Luftqualitat voribergehend
jedoch aufgrund der Lage durch Baufahrzeuge, hohe
abseits der Hauptwindrichtung |Warmespeichervermogen von Baumaterialien kann
sowie mit dem nach NO zur lokal zu erhéhten Temperaturen fihren
Niederung abfallenden Ge- Entnahme von Geholzen und Bebauung verandern |A X
ldnde ist die Flache nur sehr Mikroklima: fehlende Transpiration und
eingeschrankt fur den Beschattung durch Vegetation bei strahlungs-
klimatischen Ausgleich wirksam, [reichen und austauscharmen Wetterlagen kann zu
erhohten Temperaturen, verzogerter nachtlicher
AbkUhlung und verringerter Luftfeuchte fihren,
deutliche Abnahme der Frischluftentwicklung, GRZ
ermoglicht Anteil von unbebauter Griinflache
Geringe Schadstoffemmission durch BE |o
Anliegerverkehr
Biotoptyp Nadel-Laub-Mischbestand, im LSG bei Umsetzung der Planung sind keine BA |x
Hauptbaumart Kiefer, sonstige [negativen Auswirkungen zu erwarten, da die A
Laubholzarten (08688000) Uberbauung reduziert wird BE
Bodenvegetation; Moose, Inanspruchnahme von Waldstick mit gering bis BA |o
wenige Graser mittlerem Biotopwert vorhanden, mégliche
Konflikte durch Totungen und Verletzungen von
03100 anthropogener Tieren wahrend der Baufeldfreimachung bzw.
Rohboden Gehdlzrodung,
Weg mit wasserdurchldssiger  |Inanspruchnahme von Waldstiick konfliktbehaftet, |A °
Befestigung (12650) nahezu vollstandige Rodung der Gehélze, Verlust
keine gesetzlich geschiitzten  |des Waldbestandes und seiner
Biotope vorhanden Lebensraumfunktionen, Zerstérung von
Flora Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Verlust von
Habitatbdume: Vorkommen Habitaten fir Frei-, Hohlen- und Bodenbritern,
Uberwiegend abgestorbener potenzieller Zauneidechsenlebensraum durch
Bdume (Kiefern, Birken), die Entfernung der strukturreichen Flache geféhrdet,
potentielle Quartierstrukturen  |Verlust von Nahrungsraum, Verlust von Totholz,
fur Fledermause bieten sowie  |Griinflachen auf Grundstiicken kénnen tlw.
einige Hohlenbdume, flr die es |Erhaltung von Arten und Lebens- und
Brutnachweise von Vogeln gibt |Nahrungsraumen erméglichen

I;IIBU HiBU Plan GmbH / GroR Kienitzer Dorfstr. 15 / 15831 Blankenfelde-Mahlow
an

[S.18]




25. Anderung des Flichennutzungsplans der

Stadt Bad Liebenwerda, OT Zeischa

04.03.2026

Begriindung
Brutvogel: iberwiegend typisch |Geringe Immission durch Wohnnutzung BE
Fauna e Waldarten,
Freibruter-, Boden-, Hohlen und
Spaltenbriterpotenzial
Fledermause: potenziell
Quartiere + Jagdrevier — erste
Erfassungen zeigen geringe
Aktivitat
Zauneidechse: potenzieller
Lebensraum in Randlagen —
bisher kein Nachweis, fir
Amphibien voraussichtlich keine
ausreichenden
Habitatbedingungen
Ameisen: hiugelbauende
Waldameisen vorhanden, bisher
Nester im Plangebiet lokalisiert
und einige in angrenzenden
Flache
Horste von GroRvégeln: kein
Nachweis gefunden
Mensch N — Tagebau Temporar; Larm, Staub BA
O - Tagebau Keine erheblichen Auswirkungen durch A
S - Wochenendbebauung Wohnnutzung oder Anliegerverkehr, Entfernung
W — Wochenendbebauung von Waldwegen zur Erholungsnutzung
Néchster Anschluss OPNV geringe Larmbelastigung durch AnliegerstraRe, BE
(Schienennetz): Bahnhof Bad Bahn und Tagebau
Liebenwerda in ca., 3,5 km
nordwestlicher Entfernung,
Waldstiick fur
Erholungssuchende schlecht
zugénglich (Betriebsgeldnde)
Landschaft  [Lage am Siedlungsrand, Tempordres Baugeschehen BA
Betriebszufahrt, flaches Umgestaltung des gehdlzreichen Landschaftsbildes |A
Gelénde, strukturarm, zu verdichteterem Siedlungsraum, jedoch Erhalt
eines stralenbegleitenden Gehdlzstreifens, Verlust
der Waldflache, ohne besondere
Beeintrachtigungen von Sichtbeziehungen, der
Erholungsqualitdt oder der Zuganglichkeit von
angrenzenden Erholungsgebieten, schlieRt Licke
zwischen Siedlungsbereich
Kein Konflikt erkennbar BE
Kultur-und  |Keine Bodendenkmaler sowie Kein Konflikt erkennbar BA
Sachguter weitere Kultur- und Sachgiiter A
BE
Gesamtbewertung

Eingriffsart: - kein Eingriff, BA — Baubedingt, BE — Betriebsbedingt, A — Anlagenbedingt

Beeintrachtigungsgrad: - kein Konfliktpotenzial, X — geringes Konfliktpotenzial, O - mittleres Konfliktpotenzial, ® — erhebliches Konfliktpotenzial

Vermeidung, Minderung

Kompensation

Boden:

Boden

sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Begrenzung der Neuversieglung auf ein fur Einzelhausbebauung typisches
MaR

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Beldge

wahrend Baubetrieb: Arbeiten sind ausschlieRlich bei trockenen bis schwach
feuchten Bodenbedingungen durchzufithren, méglichst wenig Uberfahrten,
bodenschonender Maschineneinsatz, Befahrung mit landwirtschaftlichen
Maschinen mit reduziertem Reifendruck

Wasser:

Klima:

geringer GW-Flurabstand bei Bebauung zu beachten (bes. Kellertiefen)

Flachendeckende Dachbegriinung von Dachern mit Neigung unter 15 Grad

Artenschutz:

Anpassung entsprechend den Zugriffsverboten des Artenschutzes nach § 44

- Entsprechend der Versiegelungsflache von bis zu 6210 m? sowie der
Anzahl der zu rodenden Geholze Kompensation durch Anpflanzungen
von heimischen, standortgerechten Laubbdumen und
Heckenstrukturen primar auf der Flache empfohlen (Ziel LP 6¢ und
7f), gemaRk HVE: flachige Geholzpflanzungen wie Hecken mit einer
Mindestbreite von 5 m + Kompensationswirkung von 50 m? fiir neu
gepflanzte groRkronige Baume; auf privaten Grinflachen: pro
angefangenen 200 m? Baugrundsttcksflache ist ein
standortgerechter, hochstammiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen,
Festsetzung einer MaRnahmenflache im Norden des Plangebietes,
voraussichtlich umfangreiche externe Malnahmen: prioritar
Entsiegelungsmalnahmen im Flachenverhaltnis 1:1, 6kologischer
Waldumbau, Erstaufforstung/Geholzpflanzungen

Artenschutz:

- Der Waldbestand ist bei Rodung zu ersetzen
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25. Anderung des Flichennutzungsplans der 04.03.2026
Stadt Bad Liebenwerda, OT Zeischa

Begriindung
BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung) - Bei Vogel- oder Fledermausvorkommen Ersatz der Brutstatte bzw. des
- OBB notwendig Quiartiers, je nach Artenspektrum und Anzahl betroffener Baumhohlen
- Artenschutzfachliche Standortprifung notig wird deren Ersatz durch Anbringen von geeigneten Nisthilfen und
- Ggf. MaRnahmen zur Umsiedlung von Ameisennestern oder zu deren Schutz Ersatzquartieren erforderlich
innerhalb nicht Gberbauter Bereiche erforderlich - Bei Zauneidechsenvorkommen Umsetzung der Individuen erforderlich

Hinweis: Die detaillierte Bewertung der Schutzgiiter sowie daraus folgende Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen bezogen auf das auf der
Flache geplante Vorhaben (Bebauungsplan) werden in dem dazugehorigen Umweltbericht ausgearbeitet.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten (vgl. Anlage 1, Ziffer 2d. BauGB):

Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten werden, sofern vorhanden, in den Anderungsblattern zu den Einzeldnderungen in der
Begriindung Teil | der Flachennutzungsplananderung beschrieben.
Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen (vgl. Anlage 1, Ziffer 2e BauGB):

Unter Bericksichtigung moglicher Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen verbleiben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.
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25. Anderung des Flichennutzungsplans der

Stadt Bad Liebenwerda, OT Zeischa

Begriindung

04.03.2026

Name: Erweiterung Schutzgut |Derzeitiger Umweltzustand |Prognose lber die Entwicklung des Bewertung
Grinflache Zeltplatz (Basisszenario) Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung Art |Grad
GroRe: 22.016 m? =
Umwandlung: aus Gewerbe
Boden Uberwiegend Braunerden und |Temporar — Auf- und Abtrag von Oberboden, BA |x
podsolige Regosole, verbreitet |fahrzeugbedingte Verdichtungen und ggf.
hoher Grundwassereinfluss, Zwischenlagerung
Versiegelungsgrad < 1 %, keine |Keine Versiegelung kein Verlust der A o]
. . Altlasten vorhanden, keine Bodenfunktionalitat
?_"' 2 “iid ﬂ Informationen zu vorhandenen |Bei korrekt verbauten Anlagen kein BE |-
— : Kampfmitteln, punktuelle Konfliktpotenzial
Bestand
Bauschuttablagerungen
Wasser Kein Oberflachenwasser, GW-  [Temporar — Auf- und Abtrag von Oberboden, BA |x
Flurabstand 3-7,5m, fahrzeugbedingte Verdichtungen und ggf.
Plangebiet liegt in keinem Zwischenlagerung, sandiger Boden gut
Uberschwemmungs- oder wasserdurchlassig; verschmutzungsempfindlich,
Hochwasserrisikogebiet Stoffeintrage bzw. Verschmutzungen des GW bei
sachgemaRem Umgang i.d.R. ausgeschlossen
Negative Auswirkungen auf A X
Planung Grundwasserneubildung, keine Versickerung auf
versiegelten Flachen, vermehrt oberirdischer
Abfluss, Niederschlagsversickerung auf Grundstick
durch Errichtung von Mulden und Rigolen moglich ,
geringer GW-Flurabstand muss bei Bebauung
beachtet werden
Bei korrekt verbauten Anlagen kein BE |-
Konfliktpotenzial
Klima/Luft Frischluftentwicklung durch Schadstoffemissionen und damit verbundene BA |x
Baumbestande und Freiflachen, [Beeintrachtigungen der Luftqualitat vortbergehend
jedoch aufgrund der Lage durch Baufahrzeuge, hohe
abseits der Hauptwindrichtung |Wdarmespeichervermogen von Baumaterialien kann
sowie mit dem nach NO zur lokal zu erhéhten Temperaturen fihren
Niederung abfallenden Ge- Entnahme von Geholzen und Bebauung verandern [A X
lande ist die Flache nur sehr Mikroklima: fehlende Transpiration und
eingeschrankt fur den Beschattung durch Vegetation bei strahlungs-
klimatischen Ausgleich wirksam, |reichen und austauscharmen Wetterlagen kann zu
erhohten Temperaturen, verzégerter nachtlicher
Abkihlung und verringerter Luftfeuchte fuhren,
deutliche Abnahme der Frischluftentwicklung, GRZ
ermoglicht Anteil von unbebauter Grinflache
Geringe Schadstoffemmission durch BE |o
Anliegerverkehr
Biotoptyp Nadel-Laub-Mischbestand, im LSG bei Umsetzung der Planung sind keine BA |x
Hauptbaumart Kiefer, sonstige [negativen Auswirkungen auf das LSG zu erwarten, |A
Laubholzarten (08688000) da diese bereits im Umfeld von Ferien- und BE
Bodenvegetation; Moose, Wochenendsiedlung liegen
wenige Graser Inanspruchnahme von Waldstick mit gering bis BA |o
mittlerem Biotopwert vorhanden, mégliche
03100 anthropogener Konflikte durch Totungen und Verletzungen von
Rohboden Tieren wahrend der Baufeldfreimachung bzw.
Weg mit wasserdurchlassiger Geholzrodung,
Befestigung (12650) Keine Inanspruchnahme von Waldstiick A o
keine gesetzlich geschitzten konfliktbehaftet, kein Verlust des Waldbestandes
Biotope vorhanden und seiner Lebensraumfunktionen, keine
Flora Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten,
Habitatbdume: Vorkommen kein Verlust von Habitaten fiir Frei-, Hohlen- und
Uberwiegend abgestorbener Bodenbriitern, potenzieller
Bdume (Kiefern, Birken), die Zauneidechsenlebensraum durch Entfernung der
potentielle Quartierstrukturen strukturreichen Flache gefahrdet, Verlust von
fir Fledermause bieten sowie  |Nahrungsraum, Verlust von Totholz, Griinflichen
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25. Anderung des Flichennutzungsplans der

Stadt Bad Liebenwerda, OT Zeischa

04.03.2026

Begriindung
einige Hohlenbdaume, fur die es |auf Grundstiicken konnen tlw. Erhaltung von Arten
Brutnachweise von Vogeln gibt [und Lebens- und Nahrungsraumen ermoglichen
Brutvégel: iberwiegend typisch |Geringe Immission durch Wohnnutzung BE
Fauna e Waldarten,
Freibriter-, Boden-, Hohlen und
Spaltenbriterpotenzial
Fledermause: potenziell
Quartiere + Jagdrevier — erste
Erfassungen zeigen geringe
Aktivitat
Zauneidechse: potenzieller
Lebensraum in Randlagen —
bisher kein Nachweis, fur
Ampbhibien voraussichtlich keine
ausreichenden
Habitatbedingungen
Ameisen: hiigelbauende
Waldameisen vorhanden, bisher
Nester im Plangebiet lokalisiert
und einige in angrenzenden
Flache
Horste von GroRvégeln: kein
Nachweis gefunden
Mensch N — Tagebau Temporar; Larm, Staub BA
O - Tagebau Keine erheblichen Auswirkungen durch A
S - Tagebau Zeltplatznutzung oder Anliegerverkehr, Entfernung
W — Wochenendbebauung von Waldwegen zur Erholungsnutzung
Nachster Anschluss OPNV geringe Larmbelastigung durch AnliegerstraRe, BE
(Schienennetz): Bahnhof Bad Bahn und Tagebau
Liebenwerda in ca., 3,5 km
nordwestlicher Entfernung,
Waldstuck fur
Erholungssuchende schlecht
zugdnglich (Betriebsgeldnde)
Landschaft  |Lage am Siedlungsrand, Tempordres Baugeschehen BA
Betriebszufahrt, flaches Umgestaltung des geholzreichen Landschaftsbildes |A
Gelande, strukturarm, zu verdichteterem Siedlungsraum, jedoch Erhalt
eines stralenbegleitenden Geholzstreifens, Verlust
der Waldflache, ohne besondere
Beeintrachtigungen von Sichtbeziehungen, der
Wohnumfeldqualitat oder der Zuganglichkeit von
angrenzenden Erholungsgebieten, schliellt Liicke
zwischen Siedlungsbereich
Kein Konflikt erkennbar BE
Kultur-und  |Keine Bodendenkmaler sowie Kein Konflikt erkennbar BA
Sachguter weitere Kultur- und Sachguter A
BE
Gesamtbewertung

Eingriffsart: - kein Eingriff, BA — Baubedingt, BE — Betriebsbedingt, A — Anlagenbedingt

Beeintrachtigungsgrad: - kein Konfliktpotenzial, X — geringes Konfliktpotenzial, O - mittleres Konfliktpotenzial, ® — erhebliches Konfliktpotenzial

Vermeidung, Minderung

Kompensation

Boden:

Boden

sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Begrenzung der Neuversieglung auf ein fir Einzelhausbebauung typisches
Maf

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Beldge

wahrend Baubetrieb: Arbeiten sind ausschlieRlich bei trockenen bis schwach
feuchten Bodenbedingungen durchzufiihren, méglichst wenig Uberfahrten,
bodenschonender Maschineneinsatz, Befahrung mit landwirtschaftlichen
Maschinen mit reduziertem Reifendruck

Wasser:

Klima:

geringer GW-Flurabstand bei Bebauung zu beachten (bes. Kellertiefen)

Flachendeckende Dachbegriinung von Dachern mit Neigung unter 15 Grad

- Entsprechend der Versiegelungsfliche von bis zu 33.612 m? sowie der

Anzahl der zu rodenden Geholze Kompensation durch Anpflanzungen
von heimischen, standortgerechten Laubbaumen und
Heckenstrukturen primar auf der Flache empfohlen (Ziel LP 6¢ und
7f), gemalk HVE: flachige Geholzpflanzungen wie Hecken mit einer
Mindestbreite von 5 m + Kompensationswirkung von 50 m? fiir neu
gepflanzte groRkronige Baume; auf privaten Grinflachen: pro
angefangenen 200 m? Baugrundsttcksflache ist ein
standortgerechter, hochstammiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen,
Festsetzung einer MalRnahmenflache im Norden des Plangebietes,
voraussichtlich umfangreiche externe MalRnahmen: prioritar
Entsiegelungsmalnahmen im Flachenverhaltnis 1:1, 6kologischer
Waldumbau, Erstaufforstung/Gehdlzpflanzungen
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25. Anderung des Flichennutzungsplans der 04.03.2026
Stadt Bad Liebenwerda, OT Zeischa

Begriindung
Artenschutz: Artenschutz:

- Anpassung entsprechend den Zugriffsverboten des Artenschutzes nach § 44 - Der Waldbestand ist bei Rodungzu ersetzen

BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung) - Bei Vogel- oder Fledermausvorkommen Ersatz der Brutstatte bzw. des
- OBB notwendig Quartiers, je nach Artenspektrum und Anzahl betroffener Baumhohlen
- Artenschutzfachliche Standortprifung nétig wird deren Ersatz durch Anbringen von geeigneten Nisthilfen und
- Ggf. MaRnahmen zur Umsiedlung von Ameisennestern oder zu deren Schutz Ersatzquartieren erforderlich

innerhalb nicht Gberbauter Bereiche erforderlich - Bei Zauneidechsenvorkommen Umsetzung der Individuen erforderlich

Hinweis: Die detaillierte Bewertung der Schutzgiiter sowie daraus folgende Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen bezogen auf das auf der
Flache geplante Vorhaben (Bebauungsplan) werden in dem dazugehorigen Umweltbericht ausgearbeitet.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten (vgl. Anlage 1, Ziffer 2d. BauGB):

Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten werden, sofern vorhanden, in den Anderungsbléttern zu den Einzelanderungen in der
Begriindung Teil | der Flachennutzungsplananderung beschrieben.
Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen (vgl. Anlage 1, Ziffer 2e BauGB):

Unter Bericksichtigung moglicher Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen verbleiben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.
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25. Anderung des Flichennutzungsplans der

Stadt Bad Liebenwerda, OT Zeischa

Begriindung

04.03.2026

Name: Erweiterung Schutzgut [Derzeitiger Umweltzustand |Prognose lber die Entwicklung des Bewertung
Wohnbauflache (Basisszenario) Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung Art |Grad
GroRe: 28.386 m? =
Erweiterung
Sonderbauflache Erholung (Ost)
Boden Uberwiegend Braunerden und  [Temporér — Auf- und Abtrag von Oberboden, BA |x
podsolige Regosole, verbreitet |fahrzeugbedingte Verdichtungen und ggf.
hoher Grundwassereinfluss, Zwischenlagerung
Versiegelungsgrad < 20 %, keine |Tlw. Versiegelung einer groRen unbebauten Flache, |A o)
Altlasten vorhanden, keine max. mogliche Neuversiegelung: 5.677 m?,
Informationen zu vorhandenen |tlw. Verlust der Bodenfunktionalitat
Kampfmitteln, lineare Bei korrekt verbauten Anlagen kein BE |-
Versiegelung durch Konfliktpotenzial
Betriebsstralle
Wasser Kein Oberflachenwasser, GW-  |Temporar — Auf- und Abtrag von Oberboden, BA |x
Flurabstand 3-7,5m, fahrzeugbedingte Verdichtungen und ggf.
Plangebiet liegt in keinem Zwischenlagerung, sandiger Boden gut
Uberschwemmungs- oder wasserdurchlassig; verschmutzungsempfindlich,
Hochwasserrisikogebiet Stoffeintrage bzw. Verschmutzungen des GW bei
sachgemalem Umgang i.d.R. ausgeschlossen
Negative Auswirkungen auf A X
Grundwasserneubildung, keine Versickerung auf
versiegelten Flachen, vermehrt oberirdischer
Abfluss, Niederschlagsversickerung auf Grundstick
durch Errichtung von Mulden und Rigolen moglich ,
geringer GW-Flurabstand muss bei Bebauung
beachtet werden
Bei korrekt verbauten Anlagen kein BE |-
Konfliktpotenzial
Klima/Luft Frischluftentwicklung durch Schadstoffemissionen und damit verbundene BA |[x
Baumbestande und Freiflachen, |Beeintrachtigungen der Luftqualitat voribergehend
i e A jedoch aufgrund der Lage durch Baufahrzeuge, hohe
Planung abseits der Hauptwindrichtung |Warmespeichervermogen von Baumaterialien kann
sowie mit dem nach NO zur lokal zu erhéhten Temperaturen fihren
Niederung abfallenden Ge- Entnahme von Geholzen und Bebauung verandern |A X
lande ist die Flache nur sehr Mikroklima: fehlende Transpiration und
eingeschrankt fur den Beschattung durch Vegetation bei strahlungs-
klimatischen Ausgleich wirksam, |reichen und austauscharmen Wetterlagen kann zu
erhohten Temperaturen, verzogerter nachtlicher
Abkihlung und verringerter Luftfeuchte fuhren,
deutliche Abnahme der Frischluftentwicklung, GRZ
ermoglicht Anteil von unbebauter Flache
Geringe Schadstoffemmission durch BE |o
Anliegerverkehr
Biotoptyp Kiefernforst (08480), im LSG bei Umsetzung der Planung sind keine BA |x
Bodenvegetation; Moose, negativen Auswirkungen auf das LSG zu erwarten, |A
wenige Graser da diese bereits im Umfeld von Ferien- und BE
keine gesetzlich geschiutzten Wochenendsiedlung liegen
Biotope vorhanden Inanspruchnahme von Waldstlck mit gering bis BA |o
mittlerem Biotopwert vorhanden, mogliche
03100 anthropogener Konflikte durch Tétungen und Verletzungen von
Rohboden Tieren wahrend der Baufeldfreimachung bzw.
Weg mit wasserdurchlassiger Geholzrodung,
Befestigung (12650) Inanspruchnahme von Waldstiick konfliktbehaftet, |A °
keine gesetzlich geschitzten nahezu vollstindige Rodung der Gehélze, Verlust
Biotope vorhanden des Waldbestandes und seiner
Flora Lebensraumfunktionen, Zerstérung von
Habitatbdume: Vorkommen Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Verlust von
Uberwiegend abgestorbener Habitaten fiir Frei-, Hohlen- und Bodenbriitern,
Bdume (Kiefern, Birken), die potenzieller Zauneidechsenlebensraum durch
potentielle Quartierstrukturen  |Entfernung der strukturreichen Flache gefahrdet,
fur Fledermause bieten sowie  |Verlust von Nahrungsraum, Verlust von Totholz,
einige Hohlenbdume, flr die es |Griinflachen auf Grundstiicken kénnen tlw.

I;IIBU HiBU Plan GmbH / GroR Kienitzer Dorfstr. 15 / 15831 Blankenfelde-Mahlow
an

[S. 24]




25. Anderung des Flichennutzungsplans der

Stadt Bad Liebenwerda, OT Zeischa

04.03.2026

Begriindung
Brutnachweise von Vogeln gibt |Erhaltung von Arten und Lebens- und
Brutvogel: Uberwiegend typisch |Nahrungsraumen ermdglichen
Fauna e Waldarten, Geringe Immission durch Wohnnutzung BE
Freibriter-, Boden-, Hohlen und
Spaltenbriterpotenzial
Fledermause: potenziell
Quartiere + Jagdrevier — erste
Erfassungen zeigen geringe
Aktivitat
Zauneidechse: potenzieller
Lebensraum in Randlagen —
bisher kein Nachweis, fir
Ampbhibien voraussichtlich keine
ausreichenden
Habitatbedingungen
Ameisen: hiugelbauende
Waldameisen vorhanden, bisher
Nester im Plangebiet lokalisiert
und einige in angrenzenden
Flache
Horste von GroRvégeln: kein
Nachweis gefunden
Mensch N — Tagebau Tempordr; Larm, Staub BA
O - Tagebau Keine erheblichen Auswirkungen durch A
S - Wochenendbebauung Wohnnutzung oder Anliegerverkehr, Entfernung
W — Wochenendbebauung von Waldwegen zur Erholungsnutzung
Nichster Anschluss OPNV geringe Larmbelastigung durch AnliegerstraRe, BE
(Schienennetz): Bahnhof Bad Bahn und Tagebau
Liebenwerdain ca., 3,5 km
nordwestlicher Entfernung,
Waldstick fur
Erholungssuchende schlecht
zugénglich (Betriebsgeldnde)
Landschaft  |Lage am Siedlungsrand, Tempordres Baugeschehen BA
Betriebszufahrt, flaches Umgestaltung des geholzreichen Landschaftsbildes |A
Gelande, strukturarm, zu verdichteterem Siedlungsraum, jedoch Erhalt
eines stralenbegleitenden Gehdlzstreifens, Verlust
der Waldflache, ohne besondere
Beeintrachtigungen von Sichtbeziehungen, der
Wohnumfeldqualitdt oder der Zuganglichkeit von
angrenzenden Erholungsgebieten, schlieft Licke
zwischen Siedlungsbereich
Kein Konflikt erkennbar BE
Kultur-und  |Keine Bodendenkmaler sowie Kein Konflikt erkennbar BA
Sachguter weitere Kultur- und Sachgiter A
BE
Gesamtbewertung

Eingriffsart: - kein Eingriff, BA — Baubedingt, BE — Betriebsbedingt, A — Anlagenbedingt

Beeintrachtigungsgrad: - kein Konfliktpotenzial, X — geringes Konfliktpotenzial, O - mittleres Konfliktpotenzial, ® — erhebliches Konfliktpotenzial

Vermeidung, Minderung

Vermeidung, Minderung

Boden:

sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Boden:

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Begrenzung der Neuversieglung auf ein fur Einzelhausbebauung typisches -

Maf

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Beldge

wahrend Baubetrieb: Arbeiten sind ausschlieRlich bei trockenen bis schwach
feuchten Bodenbedingungen durchzufithren, méglichst wenig Uberfahrten,
bodenschonender Maschineneinsatz, Befahrung mit landwirtschaftlichen
Maschinen mit reduziertem Reifendruck

Wasser:

Klima:

geringer GW-Flurabstand bei Bebauung zu beachten (bes. Kellertiefen)

Flachendeckende Dachbegriinung von Dachern mit Neigung unter 15 Grad

Artenschutz:

Begrenzung der Neuversieglung auf ein fur Einzelhausbebauung
typisches Mal}
- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage
- wahrend Baubetrieb: Arbeiten sind ausschlieRlich bei trockenen bis
schwach feuchten Bodenbedingungen durchzufihren, moglichst
wenig Uberfahrten, bodenschonender Maschineneinsatz, Befahrung
mit landwirtschaftlichen Maschinen mit reduziertem Reifendruck
Wasser:
- geringer GW-Flurabstand bei Bebauung zu beachten (bes.
Kellertiefen)
Klima:
- Flachendeckende Dachbegrinung von Dachern mit Neigung unter 15
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25. Anderung des Flichennutzungsplans der
Stadt Bad Liebenwerda, OT Zeischa

04.03.2026

Begriindung

- Anpassung entsprechend den Zugriffsverboten des Artenschutzes nach § 44
BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)

- OBB notwendig

- Artenschutzfachliche Standortprifung nétig

- Ggf. MaRnahmen zur Umsiedlung von Ameisennestern oder zu deren Schutz
innerhalb nicht Gberbauter Bereiche erforderlich

Grad
Artenschutz:

- Anpassung entsprechend den Zugriffsverboten des Artenschutzes
nach § 44 BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)

- OBB notwendig

- Artenschutzfachliche Standortprifung notig

- Ggf. MaRnahmen zur Umsiedlung von Ameisennestern oder zu deren
Schutz innerhalb nicht Gberbauter Bereiche erforderlich

Hinweis: Die detaillierte Bewertung der Schutzgiiter sowie daraus folgende Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen bezogen auf das auf der
Flache geplante Vorhaben (Bebauungsplan) werden in dem dazugehorigen Umweltbericht ausgearbeitet.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten (vgl. Anlage 1, Ziffer 2d. BauGB):

Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten werden, sofern vorhanden, in den Anderungsblattern zu den Einzeldnderungen in der

Begriindung Teil | der Flachennutzungsplananderung beschrieben.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen (vgl. Anlage 1, Ziffer 2e BauGB):

Unter Bericksichtigung moglicher Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen verbleiben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

4.6. Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden

Auf Ebene des FNP ist eine detaillierte Abschatzung der Betroffenheit der Schutzgliter nur bedingt
durchfihrbar. Mit Hilfe der entsprechenden GRZ ist die potenzielle Betroffenheit des Schutzgutes
Bodens durch Versiegelung jedoch ansatzweise abschatzbar.

In der vorliegenden FNP-Anderung ziehen KompensationsmalRnahmen mit sich, die entweder auf dem
jeweiligen Plangebiet durchgeflhrt werden kénnen oder fiir die (zusatzlich) externe Flachen fir die
Durchfihrung ebendieser ermittelt werden missen.

Zur Ermittlung, wie viel Versiegelungsflache es potenziell auszugleichen gilt, wird von der potenziell
maximalen Versiegelung der Anderungsflichen ausgegangen und mit folgenden GRZ gerechnet (siehe
Kapitel 2.2.2):

- Wohnbebauung: GRZ0,4
- Sonderbauflache: GRZ0,2

Durch die Neu-Ausweisung aus ehemaligen Gewerbeflachen mit einer GRZ bis 0,8 sind in diesen Be-
reichen positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt (v.a. Boden, Klima, Flora/Fauna) zu erwarten.
Weiterfihrend wird abgeleitet, ob angenommen werden kann, dass die auf den Flachen potenziell
stattfindende (zusatzliche) Versiegelung auf ebendieser Flache teilweise durch Rickbau der
Betriebswege ausgeglichen werden kann. Im Zuge der geplanten Versieglungen kann es je nach
Vorhabenflache zur Rodung von Geholzen, Entfernung von Heckenstrukturen oder Wegfallen
potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten kommen, sodass
neben dem Ausgleich fir den erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden ebenfalls ein Ausgleich fir
den Eingriff in das Schutzgut Flora/Fauna erforderlich wird. Dadurch erhéht sich potenziell der Bedarf
an fur den Ausgleich notwendiger Flache.

Flichennutzung 25. Anderung Flache GRZ Versiegelung
Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufliache 22.016 m? 0,4 8.809
Sondergebiet Erholung — West 31.053 m? 0,2 6.211
Sondergebiet Erholung — Ost 28.386 m? 0,2 5.677
Griinfliche Zeltplatz 11.818 m? 0 0

Gesamt 93.273 m? 20.778
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25. Anderung des Flichennutzungsplans der 04.03.2026

Stadt Bad Liebenwerda, OT Zeischa
Begriindung

Als Summe der maximal moglichen Gesamt-Versieglung aller Anderungsflichen wurden ca. 20.778 m?
ermittelt. Darunter fallt jedoch, wie bereits erwdhnt, ein grolRer Teil bereits versiegelter Flachen.

4.7. Kompensationsflachen

Durch die geplanten Anderungen kann es zu einer potenziell maximalen Neuversiegelung von ca. 20.778
m?2 kommen. Im Bestand war eine rechnerische Versiegelung bei GRZ 0,8 von 53.674 m? moglich. Somit
wird der maximale mogliche Versiegelungsanteil um 73 % reduziert.

Far erforderliche KompensationsmaRnahmen im Zuge der potenziell stattfindenden Bauvorhaben und
damit verbundener Versiegelung, die nicht innerhalb des Anderungsbereiches méoglich sind, gilt es
externe Flachen fur die Durchfihrung ebendieser zu ermitteln.

Im Zuge des vorliegenden Anderungsverfahrens werden Flidchen dauerhaft als Griin- oder Waldfldchen
gesichert. Diese stehen den Flachen, auf denen potenziell eine Versieglung stattfinden wird, gegentber
und konnten teilweise als Ausgleichsflache dienen. Die neu ausgewiesenen Griin- oder Waldflachen
werden bezlglich ihres Potenzials als Kompensationsflache bewertet.

Flichennutzung 25. Anderung Flache GRz Versiegelung
Art der baulichen Nutzung

Gewerbliche Baufliche 67.092 m? 0,8 53.674 m?
Waldfldche 26.181 m? 0 0

Total der Gesamtfliche 93.273 m? 53.674 m?

Da der Bedarf an Flachen fir die voraussichtliche Kompensationen bei Annahme der potenziell
maximalen Versiegelung sowie den Gehdlzrodungen bei Bebauung jedoch diese lbertrifft, missen im
Stadtgebiet oder dartber hinaus geeignete Flachen ermittelt werden. Mdgliche Kompensationsflachen
sowie konkrete Formen des Ausgleiches (z.B. Entsiegelung, Hecken- und Baumpflanzungen,
Ackerrandstreifen, 6kologischer Waldumbau) fur erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind auf
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen und moglichst in demselben Naturraum
umzusetzen. Hinzu kommen Baum- und Heckenpflanzungen, fir die eine genaue Grélenangabe zum
jetzigen Zeitpunkt nicht moglich war. Unter die verfligbaren MalBnahmentypen fallt vor allem die
Pflanzung von Alleen/Baumreihe/Einzelbdumen und Feldhecken, der 6kologische Waldumbau sowie die
Pflege und Entwicklung von Streuobstwiesen.

Es kann folglich festgehalten werden, dass die potenziell durch Versiegelung anfallenden
KompensationsmalRnahmen im Stadtgebiet ausgeglichen werden konnen. In welchem Verhaltnis die im
konkreten Fall stattfindenden erhebliche Eingriffe ausgeglichen werden mussen, ist den zu dem
Zeitpunkt des Genehmigungsverfahrens gangigen Kompensationsberechnungen zu entnehmen (z.B.
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg (HVE)).

5. Schutzgebiete

Das LSG wurde mit der Verordnung tber das Landschaftsschutzgebiet vom 29. April 1996 ((GVBI. 11/96,
[Nr. 23], S. 382) gedndert durch die Verordnung vom 7. August 2001 (GVBI. 11/01, [Nr. 16], 5.530)) vom
Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung unter Schutz gestellt. Ziel ist die Bewahrung
der weitrdaumigen, stark gegliederten und strukturreichen Urstromtallandschaft, die von ausgedehnten
Griinland- und Ackerflachen, Uberschwemmungsgebieten sowie einem Netz aus flieRenden Gewassern,
Flussaltarmen und Auenwaldresten gepragt ist. Schutzzweck ist u.a.: - Der Erhalt und die
Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes in Bezug auf die Wasserfihrung,
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Gewasserdynamik und Gewasserqualitdt sowie die Zusammensetzung der Lebensgemeinschaften,- die
Entwicklung der Auenwaldreste entlang der Schwarzen Elster und der Rdder zu groferen
Auenwaldkomplexen, - der Erhalt und die Entwicklung der groRflachigen Grinlandbereiche in ihrer
unterschiedlichen nutzungsbedingten Auspragung auf grundwasserbeeinflussten Bdden in
Uberschwemmungsbereichen sowie auf den Deichkronen, - die Entwicklung der Forstflichen zu
strukturreichen und dem potenziellen natirlichen Waldbild entsprechenden Waldgesellschaften sowie
- der Schutz und die Entwicklung der seltenen und gefahrdeten Vegetationstypen und Biotope, vor allem
im Bereich der FlieRgewasser und Uberschwemmungsflichen, als Lebensraum fiir eine charakteristische
Tier- und Pflanzenwelt. Das LSG ,Elsteraue” bietet bedrohten Arten wie Biber (Castor fiber), GroRem
Brachvogel (Numenius arquata), WeiSstorch (Ciconia ciconia), Rebhuhn (Perdix perdix), Kiebitz (Vanellus
vanellus), Bekassine (Gallinago gallinago), Wachtel (Coturnix coturnix) und Seeadler (Haliaeetus albicilla)
Lebensraum.

Durch die reduzierte Versiegelung aus ehemaligen Gewerbeflachen mit einer GRZ bis 0,8 zu
Sondergebieten Erholung mit 0,2 sind in diesen Bereichen positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt
(v.a. Boden, Klima, Flora/Fauna, Mensch) zu erwarten. Die Wohngebietsbauflache liegt auRerhalb des
Schutzgebietes.

6. Alternativenprifung

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um eine bergbaulich gepragte Flache. Dieser Um-
stand beruht auf dem bereits stattfindenden Abbau von Rohstoffen durch einen Kies- und Sandtagebau.
Somit wird die gesamte Flache zu einer Konversionsflache. Die Uferzonen werden bereits flr die Nah-
erholung genutzt, teils auch in den Bereichen des aktiven Tagesbaus. Um die Naherholungsnutzung zu
ordnen und die beiden Nutzungen (Tagebau und Naherholung) gegenseitig abzusichern und genigend
Platz zur Verflgung zustellen, missen beide Nutzungen stadtebaulich geordnet werden. Die hinterblie-
benen Flachen des Tagebaus sollen einer neuen Nutzung zugeschlagen werden.

Durch die reduzierte Versiegelung aus ehemaligen Gewerbefldchen mit einer GRZ bis 0,8 zu Sonderge-
bieten Erholung mit 0,2 sind in diesen Bereichen positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt (v.a.
Boden, Klima, Flora/Fauna, Mensch) zu erwarten. Flr eine Alternativenprifung an anderen Standorten
bestehen unter diesen Gegebenheiten keine sachlich begriindeten Voraussetzungen.

7. Zusatzliche Angaben
7.1.  Technische Verfahren

Technische Verfahren wurden bei der Umweltpriifung im Verfahren der Anderung des gemeinsamen
(Gesamt-)Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Liebenwerda nicht zur Anwendung gebracht.

7.2.  Hinweise auf Schwierigkeiten

Bei der Zusammenstellung der Sachverhalte und Bewertungen der Umweltprifung traten keine
Schwierigkeiten und Defizite auf.

7.3.  MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt bzw. die Schutzgiter des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden dann erforderlich, wenn eine Realisierung der
Bauvorhaben in der Folge der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung von Bebauungspldnen)
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vorgesehen ist. Sie sind i.d.R. darauf gerichtet, alle Arbeiten und Begleitumstdnde optimal zu
koordinieren, um eine nicht zulassige Beanspruchung nicht Uberplanter Flachen oder schutzwurdiger
Bereiche auch in der Praxis wirksam auszuschliellen. Dazu sind sowohl Gberwachende Kontrollen der
Gemeinde als Trager der Bauleitplanung als auch die Selbstkontrolle kinftiger Trager konkreter
Bauvorhaben geeignet. Die Mallnahmen zur Ersatzaufforstung sowie zu realisierende MalRnahmen zur
Kompensation von naturschutzrechtlichen Eingriffen, die in der Pflicht des jeweiligen Vorhabenstragers
(Eingriffsverursacher) liegen, werden durch die Kommune in Koordinierung mit den zustandigen
Naturschutz- und Forstbehorden entsprechend dem Fortschritt einer ErschlielRung bzw. Bebauung
kiinftig kontrolliert und dokumentiert. Trager konkreter Vorhaben sind verpflichtet, die Durchfiihrung
von KompensationsmaRnahmen fristgerecht anzuzeigen. Soweit perspektivisch technische
MaRnahmen zur Umweltiberwachung (Messungen, Sicherheitskontrollen u.a.) flir Anlagen, die aus der
Realisierung der Bauleitplanung entstehen, erforderlich werden, obliegen diese i.d.R. den zustandigen
Fach- oder Aufsichtsbehorden.

8. Zusammenfassung

Bebauungspldne sind entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Anderungsbereich des Flachennutzungsplans befindet sich in der Stadt Bad Liebenwerda Ortsteil
Zeischa. Die Planflache befindet sich slidostlich der Stadt Bad Liebenwerda und dstlich des Siedlungs-
bereichs von Zeischa. Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um eine vor- und umgepragte
Flache, bzw. eine Konversionsflache. Der tagebauliche Produktionsstandort besteht bereits vor Ort. Auf-
grund des hohen Grundwasserstands verfillt sich der Tagebau mit Wasser. Die gute Anbindung Gber
zwei Bundesstralden aber die dennoch ruhige Lage lassen den Kiessee zu einem attraktiven Naherho-
lungsort wer-den. Dies ist der Grund warum, insbesondere im Sommer, Anwohner und Tagesgaste den
Kiessee zum Baden aufsuchen. Dies ist aufgrund der ungesicherten Hange der Kiesgrube und inmitten
des aktiven Tagebaus sehr gefahrlich. Die stillgelegten Bereiche des Tagebaus entlang der Ufer des Kies-
sees werden bereits naherholungsmafig (Waldbad und Wochenendhdauser) genutzt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans soll eine Entwicklung rings um den Kiessee in Zeischa langfristig
vorbereiten und zusammen mit den bergbaulichen Abschlussbetriebsplanen die neue Nutzung der Fla-
chen vorbereiten und ermdéglichen. Des Weiteren bieten diese die Grundlage fir die Steuerung der Um-
weltbelange.

Der gesamte Flachenumfang der Neuausweisungen belduft sich auf ca. 93.273 m?2. Die Anderungen im
aktuellen FNP-Anderungsverfahren gliedern sich in folgende Typen: Neu-Ausweisung von Wohnbaufla-
chen (22.016 m?), Neu-Ausweisung von zwei Sondergebiet Erholung (31.053 m?,28.386 m?) und Zelt-
platz als Grunflachen (11.818 m?).

Die Anderungsflachen wurden hinsichtlich der geplanten Anderungen bewertet und geeignete Vermei-
dungs-, Minderungs- und Kompensationsmalinahmen formuliert. Diese betreffen vorrangig Malinah-
men zur Minderung der potenziell negativen Auswirkungen sowie die Kompensation der geplanten Ver-
sieglung durch Bebauung und des Habitatverlustes durch Biotopveranderungen und Baumfallungen.
Nach bisherigem Wissensstand liegt auf keiner der Flachen ein erhebliches konfliktpotenzial vor. Alle
Eingriffe, die mit Bebauung einhergehen, sind voraussichtlich ausgleichbar bzw. zumindest bedingt aus-
gleichbar. Durch die Neu-Ausweisung aus ehemaligen Gewerbefldchen mit einer GRZ bis 0,8 sind in die-
sen Bereichen positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt (v.a. Boden, Klima, Flora/Fauna) zu erwar-
ten.
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