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Allgemeines Wohngebiet Rehfeld Bahnhof Mai 2026
Begrindung

1. Einleitung

Die vorliegende Begriindung ist Bestandteil des Verfahrens zur Neuaufstellung des
Bebauungsplans "Allgemeines Wohngebiet Rehfeld Bahnhof" der Stadt
Falkenberg/Elster, OT Rehfeld. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans hat
die Stadtverordnetenversammlung eine Verédnderungssperre beschlossen, welche
den Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst.

Das Plangebiet liegt nérdlich der BahnhofstraBe (L 60) und der Haltestelle (Rehfeld
b. Falkenberg/Elster) fiir S-Bahn und Regionalbahn im Ortsteil Rehfeld der Stadt
Falkenberg/Elster.

Flr das Plangebiet ist die Festsetzung eines ,Allgemeines Wohngebiet" geméaB § 4
BauNVO vorgesehen. GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir den Bebauungsplan eine
Umweltprifung durchgefiihrt.

1.1. Vorbemerkungen und Verfahren

Es wird ein vollstandiges Regelverfahren mit Umweltpriiffung gemaB § 2 Abs. 4
BauGB durchgeflhrt. Die Stadtverordnetenversammlung Falkenberg/Elster hat am
22.09.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans "Allgemeines Wohngebiet Rehfeld
Bahnhof" der Stadt Falkenberg/Elster, OT Rehfeld beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst in der Ortsteil Rehfeld, Flur 001 die Flurstiicke 149,
150 (tlw.), 151 (tlw.), 256 (tlw.) 257, 153/1, 154 (tlw.), 155 (tlw.), 156/1, 156/2
(tiw.), 157 (tlw.), 158 (tlw.), 159 (tlw.), 160 (tlw.), 143, 264, 265 (tlw.) 142/3,
142/2, 142/1, 141, 140, 332, 331, 329 (tlw.). Die Abgrenzung ist im beiliegenden
Lageplan dargestellt.

1.2. Verfahrensschritte

Folgend wird der Verfahrensablauf schrittweise aufgelistet.

1. Grundsatzbeschluss

2. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB inklusive Billigung des
Vorentwurfes

3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

4. Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

5. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Frihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

6. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
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8. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

9. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
10. Abwagungsbeschluss

11. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

12. Bekanntmachung der Satzung

1.3. Rechtsgrundlagen

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches (BauGB)
vorzubereiten und zu leiten. (§ 1 (1) BauGB). Nach § 1 (3) BauGB haben die
Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Ordnung erforderlich ist.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach § 2 BauGB.
Dazu ist eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchzufiihren und ein
Umweltbericht gem. § 2a BauGB zu erstellen.

Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) Satz 1
BauGB).

Mit der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans
kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt
werden (Parallelverfahren) (§ 8 (3) BauGB)

Das Bebauungsplanverfahren wird auf Grundlage von folgenden Gesetzen und
Verordnungen erstellt:

e BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI.I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348) geandert worden ist

e BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist

e PlanzV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 I Nr. 189) geandert worden ist
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e BbgBO- Brandenburgische Bauordnung In der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. I Nr. 18).

e BbgDSchG - (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz) — Gesetz (ber
den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai
2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], I S. 215), das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S. 9) gedndert worden ist

e WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. I S. 84)
geandert worden ist

e BbgWG - Brandenburgisches Wassergesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17]) gedndert
worden ist

e BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. I S. 87)
geandert worden ist.

e BbgNatSchAG - Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber.
GVBI.I/13 [Nr. 21]), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli
2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17]) geédndert worden ist.

e Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Landliche Entwicklung, Umwelt
und Landwirtschaft zur Anwendung der §§ 32 bis 36 des
Bundesnaturschutzgesetzes in Brandenburg vom 17. September 2019
(ABI./19, [Nr. 43], S. 1149)
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2. Das Vorhaben

2.1. Planungsanlass und Erfordernis /Ziel und Zweck der
Planung

GemaB des Aufstellungsbeschlusses wurden folgende Planungsabsichten und -ziele
beschlossen.

In der Ortslage ist bereits eine Wohnbebauung an Einfamilien- und Doppelh&usern
von einem gewissen Gewicht vorhanden (ca. 8 Grundstiicke nérdlich der
BahnhofsstraBe/ L60) welche insbesondere in den Baulilicken der Flurstticke 157,
143 und 332 der Flur 1, Gemarkung Rehfeld, gestdrkt werden soll. Um
planungsrechtliche Flachenkonflikte = sowie  den damit  verbundenen
Spannungsfeldern in der Ortslage zu vermeiden und eine homogene
wohnrechtliche  Verstdtigung mit  Wahrung von  naturschutz- und
immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen sowie dem baulichen Geflige vor Ort
zu gewahrleisten, ist analog hierzu ein Bauleitplanverfahren i.V.m. einer
Veranderungssperre nach § 14 BauGB angedacht und seitens des Ortsbeirates des
Ortsteils Rehfeld gewlinscht.

Das Bauleitplanverfahren soll im Regelverfahren mit Umweltprifung nach § 2
BauGB erfolgen, um die addquat die bestehenden Immissionsstandorte vor Ort im
Planverfahren zu berlicksichtigen.

2.2. Lage und Umfang

Das Vorhabengebiet befindet sich im Ortsteil Rehfeld der Stadt Falkenberg/Elster.
Der Geltungsbereich liegt im Rehfeld an der westlichen Grenze Brandenburgs zu
Sachsen und ist circa 1,5 km vom Zentrum des Ortsteils Rehfeld entfernt. Es grenzt
im Siden an die BahnhofstraBe, im Norden und Osten an landwirtschaftliche
Flachen und im Westen an einen Wald.

Die Flache wird aktuell als Wohngebiet mit Einfamilien- und Doppelhdusern genutzt
und umfasst eine Flache von ca. 4 ha.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot markiert)

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
e Im Norden: Flache fiir Landwirtschaft
e Im Osten: Flache fir Landwirtschaft
e Im Siden: BahnhofstraBe (L60)
e Im Westen: Flache fir Wald

2.2.1. Flachenbilanz und Flurstiicke

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke sind:

Gemarkung Rehfeld, 122749
Flur 001,

Mai 2026

Weidegut

Kolsa

St

Kolsa Siedlung

Flurstiick: 149, 150 (tlw.), 151 (tlw.), 256 (tlw.) 257, 153/1, 154
(tlw.), 155 (tiw.), 156/1, 156/2 (tlw.), 157 (tiw.), 158 (tlw.), 159 (tiw.), 160
(tlw.), 143, 264, 265 (tiw.) 142/3, 142/2, 142/1, 141, 140, 332, 331, 329 (tlw.)

Die Flachenbilanz zum Vorhaben wird in Tabelle 1 aufgefiihrt.

Tabelle 1: Fldchenbilanz in m2

Festsetzung Grundflache GRz
Allgemeines Wohngebiet 26.691 m?2 0,4
Grinflache 12.609 m2

Verkehrsflache 566 m2

Gesamtflache 39.866 m=2
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2.3. Ausgangssituation

231 Stadtraumliche Einbindung

Ortsteil Rehfeld liegt im Gemeinde Falkenberg/Elster im Landkreis Elbe-Elster.
Ortsteil Rehfeld liegt zwischen Gemeinde Falkenberg/Elster im Landkreis Elbe-
Elster in Brandenburg und Gemeinde Beilrode im Landkreis Nordsachsen in
Sachsen.

2.3.2. Bebauung und Nutzung

Fir den Ortsteil Rehfeld gibt es einen rechtskraftigen Bebauungsplan fir

Windenergie.
Das Plangebiet weist bereits Bebauung auf und wird aktuell als Wohnbauflache

genutzt,

2.3.3. ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber LandesstraBe L60 (BahnhofstraBe- Falkenberg StraBe)
und Eisenbahn angebunden.

2.3.4. Natur und Umwelt

Das Plangebiet liegt in der Mitte der landwirtschaftlichen Flache, ca. 1,7 km
westlich des Ortsteils Rehfeld und an der Grenze zwischen dem Land Brandenburg
und dem Freistaat Sachsen.

2.3.5. Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet weist mehrere Privateigentimer vor. Die Flachen entlang der
BahnhofstraBe gehoren der Stadt Falkenberg/Elster.
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3. Planungsgrundlagen und Planungsbindung

3.1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

GemaB §1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke in den Stadten und Gemeinden vorzubereiten und zu
leiten. Die Gemeinden haben Bauleitpléne aufzustellen und ggf. auch zu &ndern
oder aufzuheben, sobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Dabei soll im Flachennutzungsplan, als dem
vorbereitenden Bauleitplan, gem. §5 (1) BauGB die sich aus der angestrebten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt
werden.

3.2. Landesentwicklungsplan (LEP Pro oder LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan steuert die raumliche Verknlpfung von
Nutzungsanspriichen fur Wohnen, Arbeiten und Verkehr fiir die kUlnftige
Entwicklung in stadtischen Radumen. Im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin Brandenburg zahlt Stadt Falkenberg/Elster mit allen Ortsteilen zum Berliner
Umland. Die benachbarten Mittelzentren Uebigau Wahrenbrlick, Herzberg (Elster),
sowie Muhlberg/ Elbe (funktionsgeteilt) haben die Aufgabe die gehobenen
Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung rdumlich zu
konzentrieren. Dazu sind Waren- und Dienstleistungsangebote des gehobenen
Bedarfes zu sichern und zu qualifizieren.

Bei der Planaufstellung werden die nachfolgenden Ziele und Grundséatze
berlcksichtigt beziehungsweise wird diesen gefolgt.

LEPro 2007

§ 5 Siedlungsentwicklung

Grundsatz der Raumordnung (G)

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch
festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet

werden. [...]

(2) Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuBenentwicklung haben. Dabei
sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der
Siedlungstatigkeit Prioritat haben.

(3) Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen
angestrebt werden. In den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die
durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen
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sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur
orientieren.

Z 5.5 Eigenentwicklung flir den ortlichen Bedarf
(1) Inallen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fiir die
Wohnsiedlungsflachenentwicklung gemaB Z 5.6 sind, ist eine
Wohnsiedlungsentwicklung fur den ortlichen Bedarf im Rahmen der
Eigenentwicklung nach Absatz 2 mdglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusétzlich im
Rahmen der Eigenentwicklungsoption mit einem Umfang von bis zu 1
Hektar/1 000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember
2018) fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fir Wohnsiedlungsfléchen
moglich. Wohnsiedlungsflachen, die in Flachennutzungsplédnen oder in
Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt
wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf die
Eigenentwicklungsoption angerechnet.

(3) Auf die Eigenentwicklungsoption nach Absatz 2 Satz 1 nicht angerechnet
werden Wohnsiedlungsflaichen, die aufgrund bestandskraftiger
Entscheidungen Uber eine Zielabweichung von 4.5 (Z) Absatz 2 LEP B-B
zulassig waren.

Z 5.6 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung
(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der
Schwerpunkt fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Die
Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 gelten innerhalb des
Gestaltungsraumes Siedlung nicht.

(2) Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die
Schwerpunkte fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen.

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ
uneingeschrénkte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen Uber die
Eigenentwicklung hinaus mdglich.

LEPro 2007

§ 6 Freiraumentwicklung

Grundsatz der Raumordnung (G)

(1) Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer
Funktions- und Regenerationsféhigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert
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und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung
getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von
groBraumig  unzerschnittenen  Freirdumen, sollen vermieden werden.
Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen durch raumliche
Biindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewéasserridndern und
anderen Gebieten, die fiir die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen
erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene Freirdume sollen fiir die
Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in
einem Freiraumverbund entwickelt werden.

- G 6.1: Freiraumentwicklung.

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitdt erhalten und
entwickelt werden. Bei Planungen und MaBnahmen, die Freiraum in
Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des
Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht
beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglichkeiten der Erzeugung
nachhaltig &kologisch produzierender Landwirtschaftsprodukte ist in
Ergénzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

3.3. Regionalplanung (regionale Planungsgemeinschaft)

Die regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald ist den Stadten und
Gemeinden innerhalb der Gemeinschaft (ibergeordnet, jedoch der Landesplanung
untergeordnet. Somit ist die Regionalplanung ist als {ibergeordnete und
zusammenfassende Planung zu verstehen und kann auf der Ebene der Region
raumlich konkretere Festlegungen als die Landesplanung treffen. Die regionale
Planungsgemeinschaft erarbeitet den sachlichen Teilregional ,Grundfunktionale
Schwerpunkte®, in dem weiteren Orten, Stédten und Gemeinden eine gesonderte
Funktion zugeschrieben wird auBerhalb der oder ergénzend zu, jener im
Landesentwicklungsplan festgesetzten.

GemaB der Richtlinie fir Regionalpléne werden ergédnzend GSP als ,Ortsteile von
Gemeinden, die sich aufgrund ihrer guten Ausstattung mit Einrichtungen der
Grundversorgung besonders eignen, dort (ber die Eigenentwicklung einer
Gemeinde hinausgehende Flachen fir Wohnsiedlungsentwicklungen (Z 5.7 LEP
HR) und zusatzliche Entwicklungsmaglichkeiten fiir den groBflachigen Einzelhandel
(Z 2.12 Satz 2 LEP HR) vorzusehen" definiert. Des Weiteren gibt die Richtlinie fiir
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Regionalpldne das zu verwendende Planzeichen vor und Anwendungshinweise, die
von den Regionalen Planungsgemeinschaften im Land Brandenburg zu
berticksichtigen sind.

Durch die regionalplanerische Festlegung eines Grundfunktionalen Schwerpunktes
erdffnet der LEP HR den Gemeinden fir die Grundfunktionalen Schwerpunkte die
folgenden raumordnerischen Privilegierungen:

GemaB Z 5.6 LEP HR ,Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung® wird
fir den Gestaltungsraum Siedlung folgendes festgelegt: ,In Berlin und im Berliner
Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fir die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen. In den Schwerpunkten ist eine quantitativ
uneingeschrankte  Entwicklung  von Wohnsiedlungsflachen Uber die
Eigenentwicklung hinaus mdoglich."

3.4. Planungen des Landkreises

3.4.1. Kreisentwicklungskonzeption (KEK) 2020

Die "Kreisentwicklungskonzeption 2020" des Landkreises Elbe-Elster ist ein
strategischer Entwicklungsplan, der festlegt, wie sich die Region langfristig
wirtschaftlich, sozial und infrastrukturell entwickeln soll. Im Mittelpunkt steht die
Herausforderung des demografischen Wandels: sinkende Einwohnerzahlen,
Alterung der Bevélkerung und Abwanderung junger Menschen. Der Landkreis
verfolgt das Ziel, die Attraktivitdt von Elbe-Elster als Wohn-, Arbeits- und
Lebensraum zu erhalten und zu starken.

Ein zentrales Anliegen des Plans ist die wirtschaftliche Stabilisierung der Region.
Zu diesem Zweck sollen kleine und mittlere Unternehmen gestérkt, neue
Arbeitspldtze geschaffen und Innovationen geférdert werden. Im vorliegenden
Kontext sind folgende Punkte von besonderer Relevanz:

Die Férderung regionaler Wirtschaftskreislaufe, die Unterstiitzung von Handwerk
und Landwirtschaft, der Ausbau des Tourismus, die bessere Zusammenarbeit
zwischen Wirtschaft, Bildung und Verwaltung sowie die Nutzung der Chancen des
Strukturwandels in der Lausitz sind die Ziele des Projektes.

Der Landkreis verfolgt mit dieser Initiative das Ziel, die Abwanderung zu bremsen
und mehr junge Fachkrafte in der Region zu halten.

Im Bereich Infrastruktur sieht der Plan vor:

Die Modernisierung von StraBen und Verkehrsverbindungen, die Verbesserung des
offentlichen Nahverkehrs, der Ausbau der Breitband- und Internetversorgung

13/ 22

HiBUJ
Plan)



Allgemeines Wohngebiet Rehfeld Bahnhof Mai 2026
Begriindung

sowie die gezielte Starkung zentraler Orte wie Finsterwalde, Elsterwerda, Herzberg
und Bad Liebenwerda sind wesentliche Ziele des Projektes.

Gleichzeitig sollen kleinere Dérfer so gestaltet werden, dass sie lebensféhig bleiben
und eine bessere Anbindung erhalten.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der sozialen Entwicklung. Der Landkreis plant:

Zu den Schwerpunkten der zukiinftigen Politik gehéren die Sicherung von Schulen
und Kindertagesstatten, die Verbesserung der medizinischen Versorgung, die
Schaffung altersgerechter Angebote fiir Senioren, die Férderung von Vereinen und
Ehrenamt, der Erhalt kultureller Einrichtungen und Freizeitangebote.
Das Ziel ist die Steigerung der Lebensqualitat in landlichen Regionen.

Ebenso von groBer Bedeutung ist der Umwelt- und Klimaschutz. Die Konzeption
nennt:

Die nachhaltige Nutzung von Natur und Landschaft, der Schutz der
Wasserressourcen, der Ausbau erneuerbarer Energien, die Energieeinsparung, die
Anpassung an den Klimawandel und Dirreperioden sind von entscheidender
Bedeutung.

Die Region strebt eine langfristige, klimafreundliche und ressourcenschonende
Entwicklung an.

Darlber hinaus verfolgt der Landkreis das Ziel, die Zusammenarbeit zwischen
Gemeinden, Unternehmen und Biirgern zu stérken. Birgerbeteiligung und
regionale Kooperationen sind wesentliche Faktoren, um die Umsetzung von
Projekten zu beschleunigen und die Identifikation mit der Region zu starken.

Die Konzeption beschreibt eine langfristige Modernisierung des Landkreises. Elbe-
Elster strebt eine Starkung der wirtschaftlichen Stabilitat, eine Intensivierung der
digitalen Infrastruktur, eine Optimierung der Vernetzung und eine
Aufrechterhaltung der Attraktivitat als landlicher Lebensraum an.

3.4.2. Regionale Entwicklungsstrategie (RES) 2023-2027

Die Regionale Entwicklungsstrategie (RES) der LEADER-Region Elbe-Elster bildet
die Grundlage fir die zuklnftige Entwicklung des landlichen Raums im Landkreis.
~LEADER®" steht fiir ,Liaison entre actions de développement de I'économie rurale",
zu Deutsch ,Zusammenarbeit zwischen Aktionen zur Entwicklung des landlichen
Raums".
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Die Strategie zielt darauf ab, die Lebensqualitat in Stadten und Gemeinden zu
sichern, die regionale Wirtschaft zu starken und eine nachhaltige, zukunftsfahige
Entwicklung der Region zu gewahrleisten. Dabei stehen insbesondere der Erhalt
und die Weiterentwicklung lebendiger Ortskerne, die Sicherung der
Grundversorgung sowie die Starkung sozialer Strukturen im Mittelpunkt.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der Férderung der regionalen Wirtschaft durch
die Unterstitzung kleiner und mittlerer Unternehmen, die Starkung der
Landwirtschaft sowie den Ausbau von Tourismus und regionalen
Wertschopfungsketten.  Gleichzeitig sollen neue  Beschaftigungs- und
Entwicklungsmoglichkeiten im landlichen Raum geschaffen werden, um der
Abwanderung entgegenzuwirken.

Dartber hinaus verfolgt die RES das Ziel, Natur und Landschaft nachhaltig zu
schiitzen und die Region an die Herausforderungen des Klimawandels anzupassen.
Dies umfasst insbesondere den Schutz von Ressourcen wie Wasser und Boden, die
Forderung einer nachhaltigen Landnutzung sowie die Unterstiitzung erneuerbarer
Energien.

Dartber hinaus werden die Themen soziale Gemeinschaft, kulturelles Leben und
blrgerschaftliches Engagement als wesentliche Entwicklungsfaktoren betont. Die
Strategie fokussiert sich auf die Starkung des sozialen Gefliges innerhalb der
Gemeinden sowie die Forderung von Projekten, die das Leben vor Ort attraktiver

gestalten.

Die RES stellt die Grundlage fir die Férderung konkreter Projekte im Rahmen des
LEADER-Programms dar und unterstitzt eine ausgewogene Entwicklung von
Wirtschaft, Gesellschaft und Umwelt im léandlichen Raum des Landkreises Elbe-
Elster.

3.5. Flachennutzungsplan

Die Stadt Falkenberg /Elster verfigt (ber einen rechtglltigen
Flachennutzungsplan. Dieser stellt jedoch nur den Bereich des Ortsteils

Falkenberg/Elster dar.
Die weiteren Ortsteile Beyern, GroBrossen, Koélsa, Schmerkendorf sowie auch

Rehfeld werden nicht im Flachennutzungsplan dargestellt und verfligen somit tber
keinen rechtsgultigen Flachennutzungsplan.
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3.6. Kommunale Planung (INSEK und ahnliches)

Der vorliegende Entwurf zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ist
das Resultat einer umfassenden, sektoralen Analyse, die von der Stadtverwaltung
durchgefiihrt wurde. Das Ziel dieser Analyse war die Formulierung einer Strategie
fir die Stadtentwicklung der nachsten 10 bis 15 Jahre. Die Stadt sieht sich in
Zukunft mit weiteren Veranderungen konfrontiert, darunter demografischer
Wandel mit rtcklédufigen Einwohnerzahlen, zunehmende Stadt-Land-Gegensétze,
lokale Auswirkungen des Klimawandels sowie schwer abschatzbare regionale und
Uberregionale Entwicklungen in den Bereichen Handel, Mobilitdt, Industrie und
Energiewirtschaft. Zuséatzliche Herausforderungen resultieren aus der digitalen
Entwicklung und dem Globalisierungsprozess, die die bereits bestehende und
zukilnftige Vielfalt an Herausforderungen erweitern.

Im Jahr 1962 wurde Falkenberg/Elster das Stadtrecht verliehen. Im Jahr 2001
bzw. 2003 wurden die heutigen Ortsteile Beyern, GroBrossen, Kélsa, Rehfeld und
Schmerkendorf, die bis zu diesem Zeitpunkt amtsangehoérig zum Amt
Falkenberg/Uebigau waren, in das Stadtgebiet integriert.

Die Stadtstruktur von Falkenberg/Elster ist gepragt durch ihre bauliche
Entwicklung sowie durch verwaltungspolitische Entscheidungen. Neben dem
einwohnerdominanten und stadtisch gepragten Ort Falkenberg besteht die Stadt
gegenwartig aus weiteren funf Ortsteilen, den ehemaligen Dorfer Beyern,

GroBréssen, Kdlsa, Rehfeld und Schmerkendorf. Alle diese heutigen Ortsteile sind.

fur die Region typische Anger oder StraBenddrfer, deren Siedlungsentwicklung mit
Ausnahme von Schmerkendorf und Kdélsa nicht wesentlich (ber den beidseitigen
Anbau entlang der Uberértlichen StraBen hinausgegangen ist.

Das Stadtgebiet der heutigen Stadt Falkenberg/Elster ist verglichen mit anderen
Kommunen in der Region mit 81,8 km2 nicht besonders gro und raumlich
kompakt, da sich die Ortsteile in weniger als 5 km Entfernung nérdlich, dstlich und
stdlich um die Kernstadt gruppieren. Ostlich schlieBt sich an das Stadtgebiet die
Stadt Uebigau-Wahrenbriick mit dem Stadtteil Uebigau an.

Im INSEK von Elbe-Elster werden Handlungsbedarfe identifiziert und eine
Stadtentwicklungsstrategie  entwickelt, die dazu beitragen soll, die
Einwohnerentwicklung der Stadt zu stabilisieren. Voraussetzung einer solchen
Strategie ist, sich als Stadt Entwicklungsziele zu stellen. Die Stadt bedient sich
dabei der Zielformulierungen in ihrer Gesamtheit als komplexes Leitbild der
Stadtentwicklung. In diesen Zielen kommt gleichzeitig zum Ausdruck, wohin sich
die Stadt entwickeln will und auch entwickeln muss, wenn sie auch die
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bevorstehenden Herausforderungen erfolgreich bewaltigen will. Falkenberg/Elster
setzt dabei nicht auf schnell verpuffende Effekte, sondern auf die Fortsetzung der
bisherigen pragmatischen, aber wirksamen Handlungsweise, wie sie sich z. B. im
Bildungsbereich ausgezahlt hat. Das Gesamtstadtische Entwicklungsziel setzt sich
aus sechs Handlungsfeldern zusammen, die gemeinsam die Perspektive und
Zielsetzung fir die Stadtentwicklung der Stadt innerhalb der Kurstadtregion Elbe-
Elster bestimmen. In den Handlungsfeldern sind jeweils die Strategieansatze
gebiindelt, die als erforderlich und erfolgversprechend fiir eine Weiterentwicklung
der Stadt im Hinblick auf das jeweils formulierte Entwicklungsziel sind:

A. Stadt zum Wohnen

- Wohn- und Zentrumsfunktionen durch weitere substanzielle Aufwertung
in der Innenstadt starken

- denkmalgeschiitzte und stadtcharakteristische Gebaude sanieren

- Mietwohnbestande bedarfsgerecht aufwerten, energieeffizient und
barrierefrei/-arm sanieren

- Rilckbau von Geschosswohnungsbauten planmaBig vorbereiten

- funktionelle und gestalterische Aufwertung des o6ffentlichen Raumes
fortsetzen.

B. Stadt flr Wirtschaft

- Wirtschaftsstandort profilieren durch Flachenvorsorge und
Standortqualifizierung

- Standortvorteil Bahnknoten flir bahnbezogene Gewerbe- und
Logistikunternehmen nutzen

- Netzwerke und regionale Zusammenarbeit férdern

- Qualifizierte Arbeitsplatze schaffen

- Fachkrafte binden

C. Eisenbahnstadt
- die ,Bahn" als identitatsstiftendes Merkmal der Stadt vielféltiger bewusst

machen

- weitere funktionelle und gestalterische. Aufwertung des Bahnhofs und
des Bahnknotens

- Verbesserung des Personen- und Guterverkehrs am Standort

- Qualifizierung der Ausgestaltung des Uberdrtlichen Verkehrs und der
lokalen Mobilitat

- Umgestaltung und Erneuerung des weiteren Bahnhofsumfeldes

D. Stadt flirs Miteinander
- vorhandenes Vereinsleben starken und unterstitzen
- Gesundheitsangebote langfristig stabilisieren
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Pflege und Betreuung weiter ausbauen
Barrierefreiheit schrittweise umsetzen

Mai 2026

Entwicklung der Kurstadtregion Elbe-Elster mit biirgernaher Verwaltung

verbinden

E. Nachhaltige Stadt

Kinderbetreuung und Bildung auf hohem Standard stabilisieren
technische Infrastruktur zukunftsféahig ausbauen

Klimaschutz und Klimaanpassung vielfaltig fortflihren

breite Verantwortungsgemeinschaft in der Stadt pflegen
Gefahrenabwehr mit der Kurstadtregion Elbe-Elster qualifizieren

F. Natur-, Kultur- und Freizeitstadt

Lebensqualitat durch vielféltige lokale Verbesserungen erhdhen
naturraumliche Potenziale noch attraktiver gestalten

Grin- und Freiflachen standort- und funktionsgerecht entwickeln
Kleingéarten differenziert und nutzungsbezogen umgestalten
Kultur- und Vereinsleben stabilisieren und unterstiitzen
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4. Inhalte der Planung

Nk

157

\ 0 25 50 100 Meter

Abbildung 2: Ausschnitt der zeichnerischen Festsetzung aus dem Bebauungsplan

4.1. Nutzung der Baugrundstiicke

Es werden die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt. Die
Nummerierung entspricht der der Planzeichnung.

4.1.1. Art und MaB der Nutzung
1.1 Es wird ein allgemeines Wohngebiet gemaB §4 BauNVO festgesetzt.

1.2 Zulassig sind

- Wohngebdude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.3 Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
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- Anlagen fur Verwaltungen,

1.4 Unzuldssig sind:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

1.5 Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
1.6 Ein- und zweigeschossige Gebdude sind zulassig.
1.7 Einfamilien- und Doppelhduser sind zulassig.

4.1.2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenzen und Uberbaubare Grundstticksflachen
1. Die Uberbaubare Grundstiicksflache befindet sich innerhalb der dargestellten
Baugrenzen.

2. Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen und zu
pflegen.

3. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den unbebauten Grundstiicksflachen
oder durch geeignete Sickeranlagen zu versickern.

4.1.3. Stellpldtze und Garagen

Pro Grundstlick sind mindestens 2 Stellplétze herzurichten.

4.1.4. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

4.2. Verkehrsflachen

Es wird eine 6ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt.

Kommentar: Die festgesetzte Verkehrsflache durchquert das Plangebiet und ist
bereits im Bestand vorhanden. Die StraBe wird nicht weiter (berplant oder
anderweitig in Anspruch genommen.

4.3. Griinflachen

3.1 Es wird eine Grinfliche mit der Zweckbestimmung Erholungsgarten
festgesetzt.

3.2 Zulassig sind
- Gartenlauben / kleine Gartenhauser
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- Gerateschuppen

- Freizeit- und Wochenendnutzung

- Gartenbau und Aufenthalt

- teils Wochenendhauser oder Ferienhduser

3.3 Unzulassig sind:

- dauerhaftes Wohnen

- Anmeldung als Hauptwohnsitz
- groBe Wohnhauser

- gewerbliche Nutzung

4.4. Nachrichtliche Ubernahme

4.4.1. Schutzgebiete

Es gibt keine Schutzgebiete innerhalb des Planungsgebiets.

4.4.2, Bahnanlagen

In unmittelbarer Nahe befinden sich Gleise und Bahnanlagen.
Der Verlauf der Gleise ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.
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