Teil A: Zeichnerische Festsetzung
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Planzeichenerklarung

1. Art der Baulichen Nutzung
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- Bestehende Gebaude

Teil B: Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
I. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 Es wird ein allgemeines Wohngebiet gemaf §4 BauNVO festgesetzt.

1.2 Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

1.4 Unzulassig sind:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

1.5 Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
1.6 Ein- und zweigeschossige Gebaude sind zulassig.
1.7 Einfamilien- und Doppelhauser sind zulassig.

Il. Baugrenzen und Uberbaubare Grundstiicksflachen
2.1 Die Uberbaubare Grundstlcksflache befindet sich innerhalb der dargestellten Baugrenzen.

2.2 Nicht uberbaute Grundstlicksflachen sind als Griinflachen anzulegen und zu pflegen.

2.3 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den unbebauten Grundstiicksflachen oder durch
geeignete Sickeranlagen zu versickern.

lll. Stellplatze und Nebenanlagen
3.1. Pro Grundstiick sind mindestens 2 Stellplatze herzurichten.

3.2. Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise auf3erhalb der Baugrenzen erreicht werden.

IV. Grunflache
4.1 Es wird eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Erholungsgarten festgesetzt.

4.2 Zulassig sind:

- Gartenlauben / kleine Gartenhauser,

- Gerateschuppen,

- Freizeit- und Wochenendnutzung,

- Gartenbau und Aufenthalt,

- teils Wochenendhauser oder Ferienhauser.

4.3 Unzulassig sind:

- dauerhaftes Wohnen,

- Anmeldung als Hauptwohnsitz,
- groRe Wohnhauser,

- gewerbliche Nutzung.

Nachrichtliche Ubernahme
In unmittelbarer Nadhe zum Geltungsbereich befindet sich der Bahnhof Rehfeld sowie Gleise und
Bahnanlagen.

Teil C: Plankopf

Verfahrensvermerke
Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungenmit dem hierzuergangenen Beschluss der
Stadtverordneten vom.......... Ubereinstimmen.

Ausgefertigt ... i
Datum Unterschrift
Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am ...... mit Beschluss-Nr. ........ als Satzung beschlossen.
Datum / Unterschrift Siegel
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sindam .................. gemaf §10 Abs. 3 BauGB ortsublich im

Amtsblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Demnach werden Fehler unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung geltend
gemacht worden sind.Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.

Datum / Un te r S chr|ft ...........................................
Genehmigungsvermerk

Die Genehmigung gemaf §10 BauGB des Bebauungsplan "Allgemeines Wohngebiet Rehfeld Bahnhof" wurde durch die héhere

Ort, Datum Siegel und Unterschrift
Katastervermerk
Die verwendete Planungsgrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskataster mit Stand vom ............... und weist die planungsrelevanten

baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Datum / Unterschrift

Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novemver 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. | S. 348).

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geadndert worden ist.

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. | Nr. 189) geéndert worden ist.

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
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