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1 Planerfordernis und Plangebiet

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die bauplanungsrechtliche Sicherung eines Wohnquartiers in der Sedlitzer Bucht. Die
Verbandsversammlung des Zweckverbandes Lausitzer Seenland Brandenburg hat in ihrer Sitzung am
29.09.2022 mit Beschluss Nr. 05/02/2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer
Bucht® in der Stadt Senftenberg beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll bauplanungsrechtlich
die Voraussetzung fir die Errichtung Allgemeiner Wohngebiete in der Sedlitzer Bucht geschaffen werden. Die
Stadt beabsichtigt mit den angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 21 und 25 eine Gesamtentwicklung zur Revitali-
sierung der brachliegenden ehemaligen Tagebauflachen mit einem Hafengebiet. Insgesamt soll eine Kombination
aus Wohn- und touristischer Nutzung erzielt werden. Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan im
zweistufigen Regelverfahren mit Umweltbericht aufgestellt. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt
Senftenberg weisen ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Wohnung und touristische Zwecke aus. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert. Der Zweckverband Lausitzer Seenland Brandenburg als Trager
der Planungshoheit hat Uber einen stadtebaulichen Vertrag die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung ein-
schlieBlich Umweltbericht und Gutachten auf die Stadt Senftenberg bertragen.

Bereits 2014 wurde ein Masterplan fiir eine mogliche Entwicklung der Sedlitzer Bucht erstellt. Als Grundlage fiir
den vorliegenden Bebauungsplan wurde dieses Konzept 2024 im Sinne der beschlossenen Ziele und Zwecke der
Planung weiterentwickelt und konkretisiert.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht® in der Stadt Senftenberg
sind die Entwicklungsabsichten, die in der vorbereitenden Bauleitplanung bereits fir Wohnen und touristische
Zwecke ausgewiesenen Flachen planungsrechtlich zu sichern. Nach dem Abschluss der Flutung des Sedlitzer
Sees soll sich am nordwestlichen Ufer stdlich der Ortslage Sedlitz ein Freizeit- und Erholungsgebiet etablieren.
Fir alle Beteiligten vor Ort stellt der Tourismus eine besondere Chance zur wirtschaftlichen Entwicklung dar. Zu-
dem konnen mit der Flutung attraktive Wohngebiete am Wasser erschlossen werden.

Grofiraschener
See

Seditz (Sedlisco) Sedlitzer See

Partwitzer See

Senftenberg [Zty Komorow]
Seversivalder
Wochenendhausgebiete Waldeck [Wobcerki KanctyZeriskich Wija2kow péd G
Buchwalde [Bukoinal BuehWalder-gypan r

Abbildung 1: Verortung Plangebiet Sedlitzer Bucht, Quelle: Geoportal Brandenburg, bearbeitet durch TOPOS
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Die Stadt beabsichtigt mit den angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 21 und 25 eine Revitalisierung der brachlie-
genden ehemaligen Tagebauflachen mit einem Hafengebiet in Kombination mit Wohn- und touristischer Nutzung
zu erzielen. Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Sedlitzer Hafen® ist seit 14.09.2021 rechtskraftig. Damit wurden wesentli-
che Voraussetzungen fiir die Entwicklung der touristischen Infrastruktur zur Vernetzung von Seerundwegen und
Wasserwanderwegen geschaffen. Der Bebauungsplan Nr. 25 ,Hotel am Sedlitzer Hafen® soll die bauplanungs-
rechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung eines Hotels schaffen. In Kombination mit dem Bebauungsplan Nr. 33
,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* soll die Revitalisierung des nordwestlichen Ufers sldlich der Ortslage Sedlitz kom-
plettiert und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines seenahen Wohngebietes ge-
schaffen werden.

1.3 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Senftenberg im Ortsteil Sedlitz unmittelbar am Sedlitzer See. Senftenberg
ist Kreisstadt des Landkreises Oberspreewald-Lausitz. Der Ortsteil Sedlitz wurde 1997 eingemeindet und liegt
zwischen dem Sedlitzer See und dem GroRréschener See. Davor war Sedlitz eine eigenstandige Gemeinde, die
vom Amt Groliraschen verwaltet wurde. In dem Ortsteil wohnen ca. 883 Einwohnende (Stand 01.01.2025).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* umfasst die Flurstiicke
100 (teilweise) und 87 (teilweise) der Flur 4 in der Gemarkung Sedlitz mit einer Gesamtgrofie von etwa 18,7 Hektar.

Der Geltungsbereich wird wie in Abbildung 2 dargestellt, begrenzt durch die Flurstlcke 100,104, 60, 62, 61 und
78 im Norden, den Geltungsbereich des Bebauungsplans 25 ,Hotel Sedlitzer Hafen* und durch den Bebauungs-
plan 21 im Osten sowie den Sedlitzer See im Stiden. Mit der Planungsanzeige zum vorliegenden Bebauungsplan
vom 24.11.2022 wurde aufgrund des mangelnden Siedlungsanschlusses eine negative Beurteilung durch die Ge-
meinsame Landesplanung erteilt. Um den Siedlungsanschluss zu gewahrleisten, wurde der Geltungsbereich um
die norddstliche Flache erweitert. Die Beschlussfassung zur Anderung der Geltungsbereiche der Bebauungsplane
Nr. 25 ,Hotel am Sedlitzer Hafen* sowie Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht® erfolgt parallel zum Planungsverfah-
ren in der Verbandsversammiung des Zweckverbandes am 05.06.2025.

1.4 Stadtebauliche Ausgangssituation

Nutzung und Bebauung

Bei der gesamten Flache des raumlichen Geltungsbereichs handelt es sich um ehemalige Konversionsflachen des
Kohleabbaus. Es ist kein baulicher Bestand auf der Fldche vorhanden. Lediglich im Boden finden sich noch Alt-
strecken zur ehemaligen Entwésserung des Tagebaus (siehe Kapitel 2.4.1). Siidlich grenzt der Sedlitzer See an
die gesamte Flache. Die Flutung des Sedlitzer Sees wurde 2025 abgeschlossen. Die partielle Freigabe des Sees
fiir den Gemeingebrauch erfolgt ab April 2026. Ostlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 25
,Hotel am Sedlitzer Hafen* an die Flache.

Verkehrliche ErschlieBung

Der Ortsteil Sedlitz wird tiber die Bundesstraen 96 und 169 angeschlossen. Zudem gibt es den Bahnhof Sedlitz-
Ost, uber welchen Sedlitz mit der RE 7, RE 13, RE 18 und RE 49 mit Senftenberg, aber auch u.a. mit Dessau,
Elsterwerda, Cottbus, Dresden, Falkenberg und Liibbenau verbunden wird. Die RE 7 verbindet Sedlitz stiindlich
mit Berlin. In der Regel fahren die Regionalbahnen im halbsttindlichen oder stiindlichen Takt tber den Bahnhof
Sedlitz-Ost.

Mit dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist Sedlitz mit zwei Buslinien zu erreichen. Die Buslinie 613
fahrt nach Altdébern, Groliraschen, Pritzen und Lieske sowie die Buslinie 643 nach Senftenberg. Vom Bahnhof
Sedlitz-Ost kann das Plangebiet in etwa 15 Minuten zu FuR erreicht werden.
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Das Plangebiet bzw. die Sedlitzer Bucht wird Gber die Stralle ,Zur Sedlitzer Bucht* erschlossen. Diese verlauft
parallel zum Eigenheimweg von der Muhlenstralie in Richtung Siiden.

Y B

D

S
\%
N\\% .

Bebsuungsplan Nr. 21
"Seditzer Hafen"

Bebsuungsplan Nr. 25
"Hote! am Seditzer

31
Geftungsbereich

Bebauungsplan Nr. 33
"Wahngebiet Sedlitzer Bucht'

32

Abbildung 2: Ubersicht Geltungsbereich und angrenzende Bebauungsplane, Quelle: Stadt Senftenberg, bearbeitet durch TO-
POS

2 Planbindungen

2.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitpléne sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 4 Abs. 1 ROG an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Dabei sind gemal § 4 Abs. 1 ROG die Ziele der Raumordnung als verbindliche Vorgaben zu beachten und Grund-
satze sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Rahmen der Abwégung zu berticksichtigen.

Um Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen ist in Artikel 12 des Landesplanungsvertrags geregelt,
dass bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) zu Beginn eines Bauleitplanverfahrens unter allgemei-
ner Angabe der Planungsabsichten die Ziele der Raumordnung fiir den entsprechenden Planbereich anzufragen
sind. Dies erfolgte durch die Planungsanzeige vom 24.11.2022. Mit Stellungnahme vom 19.01.2023 wurde diese
durch die GL negativ beurteilt. Begriindet wurde dies damit, dass das Plangebiet nicht an ein vorhandenes Sied-
lungsgebiet (hier: Ortslage Sedlitz) angeschlossen ist und somit dem Ziel 5.2 des LEP HR widerspricht (siehe
Kapitel 2.2). Um den erforderlichen Siedlungsanschluss herzustellen, wurde der Geltungsbereich entsprechend
Abbildung 2 erweitert. Die Geltungsbereichserweiterung wurde mit Schreiben vom 24.01.2025 der GL mitgeteilt.

Einzelheiten zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung regelt fur das Land Brandenburg
der Erlass des Ministers fir Infrastruktur und Raumordnung vom 10. August 2005.
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2.2 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007), Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) 2019

Senftenberg ist gemalk dem LEP HR (Ziel 3.6) ein Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Stadt GroRraschen?.
Mit dem Ziel 5.2 (1) sollen neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsflachen angeschlossen werden?, um
so einer Zersplitterung der Landschaft entgegenzuwirken. Geman Ziel 5.6 (2) sind Mittelzentren im weiteren Met-
ropolraum Schwerpunkte fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen®. Aus dem LEPro 2007 (§ 6) ergibt sich
das Erfordernis, Gewasser sowie Gewasserrander, die einen hohen Erholungswert aufweisen, 6ffentlich zu halten
und erlebbar zu machen*. ,Auf Grundlage von integrierten Konzepten fiir eine naturvertrégliche Erholungsnutzung
kénnen die touristische Wertschdpfung, die landschaftliche Attraktivitat und die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in einem dauerhaften Gleichgewicht erhalten werden.” (ebd.).

Im Sinne des Ziels 5.6 (2) ist eine Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen an dem Standort mdglich. Dies ge-
schieht im Einklang mit der Natur unter Einbeziehung der Wasserflachen sowie der Gewasserrander des Sedlitzer
Sees, um eine naturvertragliche Erholungsnutzung zu gewahrleisten (LEPro 2007, § 6). Zudem wird die offentliche
Zuganglichkeit der Wasserflachen durch das Anschliefen an éffentliche Grinflachen im Quartier sowie einer Ste-
ganlage im Westen des Wohngebietes gewahrleistet (siehe Anlage 6, Stadtebauliches Konzept). Entsprechend
des Ziels 5.2 (1) LEP HR wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33 dahingehend erweitert, dass ein
Siedlungsanschluss an die Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 21 ermdglicht wird (siehe Abbildung
2).

Regionalplan Lausitz-Spreewald

Der integrierte Regionalplan flir die Region Lausitz-Spreewald liegt lediglich als Entwurf aus dem Jahr 1999 vor.
Mit Datum der Bekanntmachung vom 12. Mérz 2020 wurde die Offentlichkeit im Amtsblatt des Landes Branden-
burg (Nr. 13 vom 01. April 2020) durch die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz Spreewald dariber unterrich-
tet, dass am 24. November 2014 ein Aufstellungsbeschluss fir einen integrierten Regionalplan beschlossen
wurde. Zudem wurde auch die Gliederung des integrierten Regionalplanes am 28. November 2018 beschlossen.
Mit der Unterrichtung im Amtsblatt wurde ebenfalls um Stellungnahme gebeten.5 Weiterfiihrend wurde am 01.
September 2021 mit dem folgenden Arbeitsschritt begonnen, um den Untersuchungsrahmen der erforderlichen
strategischen Umweltpriifung (SUP) sowie des Umweltberichts zu erdrtern. Dazu wurde ein Scopingpapier verdf-
fentlicht, um das Verfahren formell einzuleiten. Im Scopingpapier werden die erforderliche Methodik sowie die zu
betrachtenden Schutzglter aufgefiihrt.8 Aussagen zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33
sind aus dem Entwurf nicht abzuleiten. Es bestehen aber keine Anhaltspunkte, dass die Planung den Zielen des
Regionalplans entgegenstehen konnten.

Rahmenplan Lausitzer Seenland Brandenburg 2030

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33 sieht der Rahmenplan die Entwicklung eines nachhaltigen,
energieeffizienten Wohnquartiers vor. Aufgrund der Nahe zum vorgesehenen Hafen und Strand ist hohes Attrak-
tionspotenzial geboten. Der Rahmenplan flihrt zudem die Berticksichtigung der Belange des nahen NSG Sorno-

1vgl. LEP HR (2019), S. 33
2 ygl. LEP HR (2019), S. 37
3vgl. LEP HR (2019), S. 38

4vgl. LEPro (2007), S. 15

5 vgl. Amtsblatt fir Brandenburg — Nr. 13 vom 01. April 2020, S. 285f.

6 vgl. Scopingpapier — Aufstellung des Integrierten Regionalplan Lausitz-Spreewald, Festlegung des Untersuchungsrahmens
fur die Umweltpriifung gem. § 8 ROG
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Rosendorfer-Buchten als erforderlich auf. Die Infrastrukturentwicklung ist gemeinsam mit den angrenzenden Fla-
chen der Bebauungsplane Nr. 25 und Nr. 21 zu sehen. Die Entwicklungsfahigkeit wird als kurz — bis mittelfristig
aufgeflihrt.” Folgende Entwicklungspotenziale werden ergénzend aufgefiihrt: ,/m Seenverbund auf Brandenburger
Seite einzige Fldche fir Wohnen mit Gewéasseranschluss. Daher wichtig als weicher Standortfaktor fiir die Region.
Durch die touristische und vereinsbezogene Ausrichtung des Hafens dort keine Liegeplétze fiir Anwohner méglich.
Daher separate wasserseitige ErschlieBung der Wohnsiedlung notwendig. Aufgrund der Windabdeckung ideale
Standortbedingungen fiir schwimmende Héuser (nur in Verbindung mit Siedlungsentwicklung).“(ebd.)

Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflaichennaher Rohstoffe"

Der sachliche Teilregionalplan wurde am 26. August 1998 im amtlichen Anzeiger fir Brandenburg Nr. 33 verof-
fentlicht. Er trifft fir das Plangebiet keine direkte Aussage. Der Plan soll jedoch der Region zu einer ,raum- und
umweltvertraglichen Rohstoffsicherung® 8 verhelfen.

Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte*

Der sachliche Teilregionalplan wurde am 22. Dezember 2021 im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 50 verdffentlicht.
Er trifft fir das Plangebiet keine direkte Aussage, stellt jedoch die Stadt Senftenberg als Mittelzentrum in Funkti-
onsteilung mit der Stadt Grossréschen dar.?

Sachlicher Teilregionalplan ,Windenergienutzung®

Der zweite Entwurf des sachlichen Teilregionalplans wurde am 11.12.2025 gebilligt. Der 2. Entwurf des sachlichen
Teilregionalplanes ,Windenergienutzung“ mit seiner Begriindung und dem Umweltbericht lag im Zeitraum vom 15.
Januar 2026 bis einschlieRlich 20. Februar 2026 zur erneuten Beteiligung aus. Da sich der Plan noch in Aufstellung
befindet, kann keine abschlieRende Aussage getroffen werden. In der Entwurfsfassung werden flir das Gebiet um
Sedlitz und den Sedlitzer See keine direkten Aussagen getroffen. Im Umfeld werden norddstlich sowie sidwestlich
des Grofraschener Sees zwei Vorranggebiete festgeschrieben. 10

7vgl. Rahmenplan Lausitzer Seenland Brandenburg 2030, Project M 2021, S. 45

8 vgl. Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe®, Regionalplan Lausitz-Spreewald, 1996

9 vgl. Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®, Festlegungskarte, 20.Marz 2021

10 vgl. Sachlicher Teilregionalplan ,Windenergienutzung®, Festlegungskarte 2. Entwurf, Dezember 2025 (Bekanntmachung)
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2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Senftenberg wurde im Jahr 2006 aufgestellt. Fiir das Plangebiet sieht
der FNP eine Sonderbauflache S mit den Zweckbestimmungen Wohnen und Touristische Zwecke vor (siehe Ab-
bildung 3). Die Ausweisung als Sonderbauflache erfolgte nach Abstimmungen zwischen der Stadt Senftenberg,
der LMBV, dem Land Brandenburg und der IBA ,Flrst-Piickler-Land“!". In der Begriindung zur Aufstellung des
FNP, wurde das Projekt mit der damaligen Bezeichnung Lagune als voranzutreibendes Projekt mit Anziehungs-
kraft beschrieben.'? Als erforderliche Grundlage zur Entwicklung war bereits 2006 der Konsens, dass ein stadte-
baulicher Entwurf sowie eine verbindliche Bauleitplanung zur Baurechtschaffung erforderlich sind.™ In der 2. An-
derung 2017 wurde die Vorstellung konkretisiert, um den stadtebaulichen Leitgedanken der Entwicklung eines
zukunftsweisenden, seenahen Wohnstandortes in Verbindung mit touristischer Nutzung sowie hafen- und wasser-
sportbezogene Nutzungsmdglichkeiten zu erméglichen. Zudem werden im dstlichen Bereich der Sedlitzer Bucht
ein Badeplatz, ein Bootsanlegesteg sowie ein Schiffsanleger dargestellt.

e
A ’.<’ 73 -
=S £ 8 - ATe

Abbildung 3: Ausschnitt FNP 2019, Quelle: Stadt Senftenberg, bearbeitet durch TOPOS

~~ _  Badeplatz, Freibad (B schifffahrtsroute

'S . Sonderbaufléchen Bootshafen

" vgl. Begriindung zur Aufstellung des FNP, 2006, S. 181
12 ygl. Begriindung zur Aufstellung des FNP, 2006, S. 134

'3 vgl. Begriindung zur Aufstellung des FNP, 2006, S. 182
14 vgl. Begriindung zur 2. Anderung des FNP, 2017, S. 19
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Letzteres wird ebenfalls im westlichen Teil des Geltungsbereichs aufgefiihrt. Durch das Plangebiet verlauft eine
Trinkwasserleitung, die durch die Kennzeichnung TW dargestellt ist. Der FNP 2019 ist die Zusammenfiihrung des
Flachennutzungsplan in der 1. bis 5. einschlieRlich der 7. Anderung.

Da im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanentwurfes die Sondergebietsflachen als allgemeine Wohngebiete
festgesetzt wurden, wird der Flachennutzungsplan erneut in seiner 11. Anderung im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB geandert (Beschluss SVV/066/25).

N X

Abbildung 4: 11. Anderung des Flachennutzungsplanes (Ausschnitt); Stand Vorentwurf Februar 2026, Quelle: Stadt Senften-

berg
Wohnbauflachen (§ 1 (1) Nr. 1 BauNvO) - Wasserfldchen und Wasserdufe
Bootsanlegesteg
Sonderbaufidchen (§ 1 (1) Nr. 4 BuNVO)
mit Zweckbestimmung G Schwimmende Hauser

(GroB)Parkplatze

: Uberdrtiiche und &rtiche HauptverkehrsstraBen
GrinfiGchen

Siedlungsgronverbindung, Parkanlage

Die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes befindet sich noch im Verfahren. Geandert wird maBgeblich die
Darstellungsgeometrie der Wohnbauflachen, anstelle der Sonderbauflachen, um den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 33 zu entsprechen. Um die Flachen mit dem besonderen Nutzungszweck zur Unterbringung des
Kiosks und der Lagerhallen zu sichern, wird die Darstellung der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , Tou-
ristische Zwecke* fur diesen Bereich erweitert.

Fur die nérdlichen Flachen, die im Flachennutzungsplan bisher ebenfalls als Sonderbauflachen fiir , Touristische
Zwecke/Wohnen“ dargestellt waren, erfolgt eine Umwidmung zu Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sied-
lungsgriinverbindung, Parkanlage®. Dariiber hinaus wird das bestehende Bodendenkmal ebenfalls im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Somit ist auch die Entwicklung der Griinflache zur Naherholung der Bewohnenden aus dem
Flachennutzungsplan entwickelbar.

M TOPOS 12



Stadt Senftenberg - Begriindung Bebauungsplan 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* Entwurf Begriindung
21.04.2026

Hingegen der 8. Anderung werden am westlichen Rand des Plangebiets die Darstellung der schwimmenden Héu-
ser gen Westen verschoben und vorgelagert durch einen Bootsanlegesteg erganzt. Die Verschiebung der Sym-
boldarstellung ,Bootsanlegesteg” ermdglicht eine unmittelbare Verknilipfung der zukiinftigen Wohnbebauung mit
einer Steganlage zur Bereitstellung von Bootsliegeplatzen im Sinne einer stadtebaulichen Zielsetzung. Die Steg-
anlage wird im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt.

Zur Sicherung der ErschlieBung des Gebietes wird zudem die ortliche HauptverkehrserschlieBung als Stralenver-
kehrsflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Die ErschlieBung ist als 6ffentliche Verkehrs- und ErschlieBungs-
flache mit dem hierfiir erforderlichen Ausbau so herzustellen, dass er sowohl der wohngebietsbezogenen Erschlie-
Rung als auch anteilig der Fuhrung einer Fernradwegeverbindung dient und zugleich die touristischen Erschlie-
Rungsanforderungen erfiillt. s

Somit ist die Realisierbarkeit des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 33 aus dem Flachennutzungsplan gewahrleis-
tet. Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet erméglicht die Zulassigkeit von Wohnen sowie Gebauden und
Raumen flr freie Berufe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie von kleinen
Laden im Nutzungszusammenhang fir Waren des taglichen Bedarfs. Die Darstellung der Sonderbauflachen mit
der Zweckbestimmung , Touristische Zwecke* im norddstlichen Bereich ermdglicht die Zulassigkeit der Lagerhallen
und des Kiosks.In der Gesamtentwicklung sollen die brachliegenden ehemaligen Tagebauflachen mit den
Bebauungsplanen Nr. 21, 25 und 33 zu einem attraktiven Standort mit Wohn- und touristischer Nutzung werden.

2.4 Stadtebauliches Konzept

Die Projektidee eines Lagunendorfes am Sedlitzer See wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie aufgegriffen
und konkretisiert. Als Grundlage fiir die Projektentwicklung wurde im Rahmen einer Masterplanung von TOPOS
(2014) ein Gesamtkonzept entwickelt (siche Abbildung 5).

Das Projektgebiet des Masterplans von 2014 erstreckte sich entlang der gesamten Sedlitzer Bucht und schloss
die Flachen der jetzigen Bebauungspléne 25 und 21 mit ein. Vorgesehen war eine Kombination von touristischer
Nutzung sowie Wohnnutzung. Die Wohnnutzung bestand im Masterplan von 2014 (iberwiegend aus einer Einfa-
milienhausbebauung bzw. einer Einzelhausbebauung sowie Reihenhdusern fiir Ferienwohnen entlang des 6stli-
chen Hafenbeckens (heutiger Geltungsbereich Bebauungsplan 21).

Der damalige Masterplan wurde von TOPOS im Rahmen der Entwicklung des Vorentwurfs des Bebauungsplans
33 im Jahr 2024/25 weiterentwickelt und konkretisiert (siehe Abbildung 6). Dieser gilt als Grundlage fir die jetzige
Bebauungsplanung. MaRgeblich hat sich die Dichte des Quartiers sowie die Variationen in der Gebaudetypologie
verandert. Der Masterplan sieht nunmehr eine Mischung aus Einfamilienhdusern, Reihenhdusern sowie Mehrfa-
milienhdusern vor. Zudem beschrankt er sich ausschlieilich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans 33.

Im Norden besteht das Quartier aus Mehrfamilienhdusern sowie einer dichten Reihenhausbebauung. Darauf folgt
eine lockerere Bebauung durch Wohngruppen sowie in Richtung Sedlitzer See eine Einfamilienhausbebauung.

15 vgl. Begriindung zur 11. Anderung des FNP, Stand Vorentwurf, 20.02.2026
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Lagunendorf Sedlitz

Vorentwurt A

BTOPOS Landschaftsplanung

M 1:2.000 Mai 2014

Abbildung 5: Masterplan Lagunendorf Sedlitz 2014, Quelle: TOPOS

Die ErschlieRung erfolgt durch die nordlich verlaufende Haupterschlieung, von der vier Wohnstralen in das Quar-
tier flhren. Die erkennbaren Einbuchtungen werden ausgeprégt durch offentliche Griinflachen, die die Quartiers-
bereiche zudem (ber Wegeflihrungen miteinander verbinden. Entlang der Uferbdschung des Sedlitzer Sees ist
ein Gewasserrandstreifen vorzuhalten und nach den Vorgaben des zustandigen Gewasserunterhaltungsverbands
zu entwickeln (z.B. Wirtschaftsweg). Am nordéstlichen Eingang des Quartiers befindet sich ein 6ffentlicher Park-
platz fur Besuchende. Nordwestlich miindet das Quartier in einen 6ffentlichen Quartiersplatz.

Nordéstlich (Erweiterungsfldche Siedlungsanschluss) werden Lagerhallen zur Unterbringung und Lagermdglich-
keiten verschiedener Bootstypen, Caravans oder Wohnmobile geplant. Ergénzt wird dies durch einen Self-Check-
out Store (Nahversorger ohne Bedienungs- und Servicepersonal), der den Versorgungsbedarf des neuen Wohn-
quartiers deck.

Im Bebauungsplan wurde nachtréglich abweichend zum st&dtebaulichen Konzept nérdlich der Lagerhallen eine
Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt, um die Errichtung eines zentralen Warmenetzes durch Warmepum-
penanlagen flir das gesamte Wohngebiet zu sichern.
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: . I‘TC“)POS '
Sicherheitszone Konzep 112000

19.02.25

Abbildung 6: Masterplan Sedlitzer Bucht, Quelle: TOPOS 2025

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Bodenmechanische Standsicherheitsbeurteilung

Dadurch, dass es sich bei dem Baugrund um ehemals genutzte Tagebauflachen des Grofitagebaus llse-Ost han-
delt, ist es notwendig, sogenannte ,Streckensysteme® von einer Bebauung freizuhalten. Dabei handelt es sich um
ehemalige Hohlrdume, die im Rahmen des Tagebaus fiir die Wasserableitung und den Materialtransport dienten.
,Mit der fortschreitenden Tagebauentwicklung wurden diese Streckensysteme in der Regel bei der Gewinnung
des Kohleflézes iiberbaggert, so dass nur noch vereinzelt und vorwiegend im Ubergang der gewachsenen / ge-
kippten Bereiche Grenz- und Reststreckensysteme verblieben sind.“16

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde entsprechend eine Bodenmechanische Standsicherheitsbeur-
teilung erstellt (sieche Anlagen zum Bebauungsplan). Neben einer Baugrunduntersuchung wurde eine Einschat-
zung der bergbaubedingten Gefahrdungen auf Grund untertagiger Hohlrdume vorgenommen und bodenmechani-
sche Standsicherheitsberechnungen durchgefiihrt. Mittels Bohr- und Rammsondierungen wurde der Baugrund
geotechnisch untersucht und anschlieend im Erdbaulabor analytisch untersucht. In Auswertung der Abschluss-
dokumentation der Erkundungs- und Verwahrarbeiten der LMBV von 2019 bis 2021 wurde das Erfordernis von
Nachverwahrarbeiten herausgestellt, da teils "hdngende Briiche" als auch Tagesbriiche mit einem Durchmesser

16 vgl. Geotechnisches Gutachten, GUB Ingenieure, Stand 2024, S. 25
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von 2-7 Metern festgestellt wurden. Um Tagesbriiche zu vermeiden, wurden die Strecken im Rahmen des Sanie-
rungsbergbaus teilweise verflillt. Die Nachverwahrarbeiten erfolgten 2025. Dennoch verbleibt dauerhaft ein nicht
vermeidbares Restrisiko, sodass die Bereiche stets von einer Bebauung freizuhalten sind."

,Bergbaubedingte Gefdhrdungen resultieren i. A. daraus, dass die Strecken zu Bruch gehen kénnen, sich in der
Folge bis zur Geldndeoberfldche durchpausen und dort Lécher (sog. Tagesbriiche) bzw. Senken oder Mulden
hervorrufen.” (ebd.)

Die freizuhaltenden Bereiche (Sicherheitszone von 22 Metern) werden im stadtebaulichen Konzept rot gestrichelt
dargestellt. Das Konzept weist nach, dass eine stadtebaulich sinnvolle Bebauung dennoch méglich ist und die
Sicherheitsanforderungen eingehalten werden kénnen. Im Bebauungsplan werden die Strecken ebenfalls als Fla-
chen, die nicht iberbaut werden diirfen, gesichert. Zur Sicherung von Verkehrs- und Grundstcksflachen wird
gemal bodenmechanischer Standsicherheitsbeurteilung die Verlegung eines Geokunststoffs iber den Strecken
empfohlen.

LAufgrund der dauerhaft im Geldnde verbleibenden Tagesbruchgefahr (iber den Altstrecken wird fiir die Querung
der Strecken durch ErschlieSungsstralSen eine vorsorgliche Sicherung mittels Geokunststoff empfohlen. Bei die-
ser Sicherungsmethode handelt es sich um eine temporére Sicherung von Tagesbriichen und dem Schutz der
Fahrbahndecke vor einem plétzlichen Einbruch (Sicherungsprinzip der Teilsicherung). '8

Zusatzlich zu den ehemaligen Strecken gibt es technische Altbohrungen, die in Verbindung zu den Strecken stan-
den. Es erfolgte eine Bohrlochverwahrung sowie ein Eink(rzen der Stahlrohre und anschliefend eine Verfiillung
mit einem zertifizierten hydraulischen Verflllbaustoff.'® (siehe Anlage 3 und 4)

3.2 Offentliche StraBenverkehrsflichen

Dem stadtebaulichen Konzept liegen mit der Stadt Senftenberg abgestimmte StraRenquerschnitte zu Grunde.

Wohnstralle Hauptstralle
13,0
8,0
a |1 - -
55 25 2,5%,5 5.5 J},S
A 1T

} Parken Mulde

Mulde Gehweg  StraRe

StralRe
Abbildung 7: StraRenquerschnitte; Angabe in Metern, Quelle: TOPOS
Diese sehen fir die Wohnstraflen eine Stralkenbreite von 5,5 m vor, einseitig grenzt eine Mulde von 2,5 m an.

Somit ist eine Flache von 8,00 m fir die Wohnstralien vorzuhalten. Die Hauptstrafle teilt sich auf in eine Stralen-
breite von 5,5 m sowie auf einer Seite eine Muldenflache von 2,5 m. Auf der anderen Seite sind jeweils 2,5 m fir

17 vgl. Geotechnisches Gutachten, GUB Ingenieure, Stand 2024, S. 26ff.
18 vgl. Geotechnisches Gutachten, GUB Ingenieure, Stand 2024, S. 45ff.
19 vgl. Geotechnisches Gutachten, GUB Ingenieure, Stand 2024, S. 29
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einen Parkstreifen und fir einen Gehweg vorzuhalten. Es ergibt sich ein Stralenquerschnitt von 13,00 m fir die
HauptstralRe. Die WohnstraRen enden in ausreichend groft bemessenen Wendehammern.

3.3 Vorplanungsleistungen StraBen & Hoheneinordnung

Da es sich bei den geplanten Straflen im Gebiet (Wohn- und HauptstraBen) um Planstrafen handelt, welche erst
in der baulichen Umsetzung des Wohngebietes errichtet werden, wurde eine Vorplanungsleistung der Verkehrs-
anlagen zur Hoheneinordnung der Stralken erstellt. Dies war u.a. auch erforderlich, da es im Gebiet ein Nord-Suid-
Gefélle gibt, welches Hohenunterschiede von rund 3 Metern bedingt.

Das Ergebnis der Vorplanungsleistung fiihrte ebenfalls zu einer geringfligigen Vergroierung der Wendehammer
im dstlichen Bereich des Plangebiets sowie eine Verlagerung der Muldenflachen gen Slden in der Ringerschlie-
Bung im westlichen Plangebiet.

Die Ergebnisse der Hoheneinordnung konnten verwendet werden, um die zukiinftigen Hohen der Oberkanten der
Gebaude in den WA-Gebieten festzusetzen. Dabei wurde jeweils der hochste Hohenpunkt der mittleren Stralen-
achse im Bereich des jeweiligen Baufeldes als Hohenbezugspunkt gewahlt. (siehe Anlage 10)

3.4 Niederschlagswasserkonzept

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes, der Bodenme-
chanischen Standsicherheitsbeurteilung und der Straenvorplanung ein gutachterliches Niederschlagswasserkon-
zept (siehe Anlage 9) erarbeitet.

,Im vorliegenden Fall ist die angestrebte vollstidndige Bewirtschaftung des anfallenden Regenwassers auf dem
Grundstiick in Form von Versickerung und Verdunstung aufgrund der guten Standortvoraussetzungen voraus-
sichtlich méglich. 20

Die Betrachtung der Entwasserung in den jeweiligen Baugebieten erfolgte aufgrund der Angaben zu Art und Mal
der baulichen Nutzung gemaf Bebauungsplan. Fur die Stralenverkehrsflachen wurde das stadtebauliche Konzept
sowie die Vorplanungsleistung der Verkehrsanlagen zu Grunde gelegt. Zudem wurde der mittlere Abflussbeiwert
je Flachentyp fir die Berechnung bestimmt. Aufgrund der festgesetzten Kennwerte zum MaR der baulichen Nut-
zung gilt die Regenwasserbewirtschaftung im Geltungsbereich als gesichert.?!

Fur das WA 6 sowie die Lagerhallen wird eine Mulden-Rigolen-Versickerung aufgrund von Flachenknappheit emp-
fohlen. Fir die WA 1-5 wird eine Muldenversickerung mit einer Grée von 10 und 14 % der gemal GRZ vorgese-
henen Griinflache empfohlen. Fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen soll eine oberflachige Versickerung des anfal-
lenden Regenwassers mit ausreichender Bodenpassage (30 cm belebte Bodenzone) erfolgen. Die im stadtebau-
lichen Konzept vorgesehenen Flachen fir die Versickerungsmulden der 6ffentlichen Strakenverkehrsflachen sind
gemal Entwasserungskonzept als ausreichend eingeschatzt.22

3.5 Schallimmissionsprognose

Aufgrund der Lage des Plangebiets angrenzend an die nérdlich verlaufende Bundesstrale B 169 und den Hunde-
sportplatz sowie die naheliegenden Bahnstrecken 6193 und 6253 wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt,
um gesunde Wohnverhéltnisse im Sinne des Immissionsschutzes sicherzustellen.

20 vgl. Entwésserungskonzept, HOFMANN LEICHTER, Stand 2026, S. 6
21 ygl. Entwésserungskonzept, HOFMANN LEICHTER, Stand 2026, S. 7 f.
22 ygl. Entwésserungskonzept, HOFMANN LEICHTER, Stand 2026, S. 8 ff.
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Mittels flachenhafter Berechnung des Gesamtverkehrs wurde ermittelt, dass die Orientierungswerte (OW) der DIN
18005 fiir Verkehrslarmimmissionen am Tag in WA-Gebieten innerhalb der Baugrenzen im Plangebiet unterschrit-
ten werden. Wihrend der Nacht kommt es jedoch zu Uberschreitungen der OW fiir Verkehrslarmimmisionen in
WA-Gebieten um bis zu 6 dB, wobei nachts der Schienenverkehr den maRgeblichen Einfluss auf die Schallimmis-
sionen hat.

Zur Beurteilung gesunder Wohnverhaltnisse kénnen gemal der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
(BVerwG 4 A 18.04) erganzend die Immisionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV herangezogen werden. Werden
die dort festgelegten Grenzwerte fiir Mischgebiete eingehalten, kann in der Regel von gesunden Wohnverhaltnis-
sen ausgegangen werden. Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass diese IGW nachts in allen Teilgebieten
deutlich unterschritten werden. Die fiir die WA maRgeblichen IGW der 16. BImSchV werden im Nachtzeitraum im
gesamten WA 4 sowie in Teilen des WA 5 eingehalten. In den anderen WA-Teilgebieten treten geringfiigige Uber-
schreitungen von bis zu 1 bzw. 2 dB(A) auf.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass im Plangebiet sowohl tags als auch nachts insgesamt von gesunden
Wohnverhaltnissen ausgegangen werden kann. Dies gilt auch fiir die den Wohnungen zugeordneten Aufenberei-
chen (z.B. Terrassen und Balkone). Bezuglich des angrenzenden Hundesportplatzes wurde festgestellt, dass auf-
grund der Entfernung von ca. 125 m und des spezifischen Nutzungsumfangs keine Larmkonflikte fiir das neue
Wohngebiet zu erwarten sind.z

Obwohl im Plangebiet insgesamt zum Tages- und Nachzeitraum von gesunden Wohnverhaltnissen ausgegangen
werden kann, sind aufgrund der ermittelten geringfiigigen Uberschreitungen der OW der DIN 18005 im Nachtzeit-
raum SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Es werden grundsatzlich aktive und passive SchallschutzmalRnahmen
differenziert. Im Plangebiet werden aktive Schallschutzmalinahmen aufgrund der ausschlieBlich néchtlich auftre-
tenden und nur geringen Uberschreitungen, der deutlichen Unterschreitung der IGW der 16. BImSchV sowie der
raumlichen Situation des Plangebiets (Lage des Plangebietes im Verhaltnis zu den Schallquellen, Einfluss mehre-
rer Schallquellen) als nicht verhaltnismaRig eingestuft. Daher sind vorrangig passive SchallschutzmaRnahmen
vorgesehen.

Die schalltechnische Untersuchung stellt fest, dass sich im Plangebiet mafigebliche AuRenlarmpegel zwischen 58
und 62 dB(A) ergeben. Zur Sicherstellung eines ausreichend baulichen Schallschutzes sind die Anforderungen
der DIN 4109 zur Schallddmmung der AuRenbauteile einzuhalten. Dariiber hinaus weist die Brandenburgische
Arbeitshilfe Bauleitplanung darauf hin, dass die Erholsamkeit des Schlafes bei Innenpegeln ab 30 dB(A) beein-
trachtigt sein kann.?* Dies entspricht bei einem teilgedffnetem Fenster Beurteilungspegel von etwa 45 dB(A) an
der Fassade. In den nordlichen Bereichen des Plangebiets werden nachts Beurteilungspegel von bis zu 51 dB(A)
erreicht, sodass erganzende Mafinahmen zur Sicherstellung eines ungestorten Nachtschlafs erforderlich sind.
Insbesondere schallged@mmte und ausreichend dimensionierte Liftungseinrichtungen kommen dabei in Betracht.
Alternativ oder erganzend konnen auch besondere Fensterkonstruktionen, wie Schallschutzfenster mit Kippbe-
grenzung und schallabsorbierende Liiftungen oder Laibungen, eingesetzt werden, die sowohl einen erhéhten
Schallschutz als auch eine ausreichende Frischluftzufuhr gewéhrleisten. Weiterhin sind bauliche Lésungen, etwa
vorgelagerte Fassadenelemente, Loggien oder Wintergérten, zuldssig. Darlber hinaus wird im westlichen Teilge-
biet WA 1 eine Grundrissorientierung fir schutzbedurftige Aufenthaltsrdume vorgeschlagen und entsprechend
festgesetzt, die zu den larmabgewandten Gebaudeseiten auszurichten sind.? (siehe Anlage 8)

23 ygl. Schallimmissionsprognose Verkehrslarm, Wolfel, Stand 2026, S. 10 ff.
24 ygl. Arbeitshilfe Bebauungsplanung, Larmschutzfestsetzungen, Land Brandenburg, S. 8
%5 vgl. Schallimmissionsprognose Verkehrslarm, Wolfel, Stand 2026, S. 12 f.
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Die durchgefiihrte iiberschldgige Berechnung und schallschutzfachliche Einschatzung zur Umsetzbarkeit einer
Nahwarmeversorgung zeigt, dass die Gerduschimmissionen der vorgesehenen Warmeerzeugungsanlage sowoh/
an bestehenden als auch an geplanten Wohnnutzungen die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm deutlich unterschreiten. Am Tag werden die Richtwerte mindestens um 11 dB unter-
schritten; in der Nacht werden sie eingehalten bzw. geringfiigig (1 dB) unterschritten. Aus den Berechnungsergeb-
nissen lasst sich somit schliellen, dass eine Nahwarmeversorgung wie die vorgesehene im Plangebiet umsetzbar
erscheint. Im Rahmen der spéteren Anlagenplanung sind zudem weitere Schallminderungen méglich, beispiels-
weise durch eine optimierte Anordnung der Aggregate, erh6hte Schallddmmmalie der Gebaudehiille, Schalldamp-
ferim Schornstein oder eine Einhausung der Warmepumpen. Eine detaillierte Schallimmissionsprognose kann bei
Bedarf im Rahmen des Genehmigungsverfahrens erfolgen.? (siehe Anlage 11).

Die benannten DIN -Vorschriften werden an den Auslegungsorten (ZV LSB, Stralle zur Siidsee 1 und im Rathaus
der Stadt SFB, Markt 1) auf Nachfrage einsehbar sein.

3.6 Warmeversorgung

Zur Versorgung des geplanten Neubaugquartiers im Bereich der Sedlitzer Bucht und angrenzender Flachen ist die
Errichtung eines Nahwérmenetzes und einer zentralen Warmeerzeugungsanlage vorgesehen. Das Ziel der Anla-
genkonfiguration ist einerseits die mdglichst effiziente und nachhaltige Warmebereitstellung mit einem Anteil an
erneuerbaren Energien in Hohe von min. 65 % und anderseits die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit der
angeschlossenen Kunden.

Die Grund- und Mittellast des perspektivischen Warmebedarfes wird durch eine 1-stufige Luft-Wasser-Warme-
pumpenanlage mit einer Heizleistung von etwa 450 kWi, (AO/W70) bereitgestellt. Die Warmepumpeneinheit be-
steht in ihrer Gesamtheit aus mehreren Einzelmodulen, mit einer Heizleistung von je 60 kW, siehe Abbildung 8.
Die Maschinen werden aulerhalb der Energiezentrale aufgestellt. Die Aufstellflache der Luftwarmepumpenanlage
betragt etwa 25 m2 Zur Minderung der Schallimmissionen kénnen die Anlagen mit einer zuséatzlichen Schallein-
hausung ausgestattet werden. Die Umsetzung wurde schalltechnisch iberpriift und in Kapitel 3.5 kurz dargelegt.

Zur hydraulischen Entkopplung zwischen Warmeerzeugung und dem Bedarf des Nahwérmenetzes sowie zur Op-
timierung des Anlagenbetriebs wird ein Warmespeicher mit einem Volumen von ca. 50 m? vorgesehen. Der Spei-
cher wird auBerhalb der Energiezentrale aufgestellt und weist einen Durchmesser von ca. 4 m und eine Hohe von
etwa 8 m auf.

% vgl. Einschétzung zur Umsetzbarkeit einer Nahwarmeversorgung im Plangebiet, Wélfel, Stand 2026
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Zur Abdeckung von Spitzenlasten und zur Sicherstellung der Versorgung wird ergéanzend eine Gas-Brennwertkes-

selanlage installiert. Diese besteht aus zwei Heizwasserkesseln mit einer Heizleistung jeweils 750 kWi, so dass
in Summe eine Heizleistung von 1.500 kWi, zur Verfligung stehen kdnnte.

Wiarmepumpenkaskade 450 kW

A

[ Pufferspeicher
|

26m

Energiezentrale

Druckhaltestation

:

( ()

Gas-
anschluss

Sunzemwnzion

6,0m
750 KW,

Brennwertkessel
750 kW
Brennwertkessel

Traforaum Elt-/MSR-Raum

Periphere Anlagen

12,5m

Abbildung 8: Einordnungsgrundriss, Quelle: INTEGRAL Projekt GmbH & Co. KG im Auftrag der Stadtwerke Senftenberg GmbH

Die Abfiihrung der Abgase erfolgt ber einen Schornstein (H = 10 m). Die zentralen technischen Komponenten
werden in einer Energiezentrale (Stahirahmenkonstruktion mit Sandwichpaneelen) mit einer Grundflache von etwa
75 m? untergebracht. In der Energiezentrale befinden sich somit neben der Brennwertkesselanlage, die Netzum-
walzung, die Druckhaltung, Transformatoren sowie weitere technische Nebenanlagen. Fiir den Betrieb der Anlage
werden neue Medienschliisse flir Strom, Gas, Trinkwasser und Abwasser vorgesehen. Zusatzlich wird eine Kom-
munikationsanbindung, beispielsweise Uber Glasfaser, beriicksichtigt. Auf der Dachflache der Energiezentrale wird
zudem entsprechend der Anforderung aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) eine Photovoltaikanlage
installiert (> 50 m?). Das Gelande wird eingezaunt und ber eine Zufahrt flir Wartungs- und Betriebsfahrzeuge
erschlossen.?’

3.7 Altlasten

Nach der Sanierung der Altablagerung wurde untersucht, ob die frihere Nutzungsform als Abfallplatz den oberfla-
chennahen Boden unterhalb des Ablagerungskdrpers beeintrachtigt hat. Zu diesem Zweck wurden auf sieben
Teilflachen Einzelproben des Bodens entnommen und daraus insgesamt 18 Mischproben gebildet. Erfasst wurden

27 Beschreibung der Warmeversorgung Sedlitzer Bucht, Stadtwerke Senftenberg GmbH, 2026
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hierbei die ehemals mit Abfallen bedeckten Flachen der Deponiebereiche 1 bis 5 sowie die Flachenabschnitte der
Sortierplatze 1 und 2.

Das analysierte Parameterspektrum umfasste unter anderem die fir Hausmidill, Bauschutt, Aschen und Industrie-
abfalle relevanten Leitparameter. In allen untersuchten Fallen wurden die im Wirkungspfad Boden—Mensch gel-
tenden Mindestanforderungen der Priifwerte fiir die Nutzungsform Wohngebiete eingehalten. Darliber hinaus wur-
den auch die strengeren Priifwerte flir die sehr sensible Nutzungsform Kinderspielflachen sicher unterschritten.
Gleiches gilt fir den Vorsorgewert flr Zink sowie fir die Materialwerte der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) fur
Kohlenwasserstoffe (orientierend) und EOX.

Die Messwerte fiir Arsen, Schwermetalle, polychlorierte Biphenyle (PCB) und polyzyklische aromatische Kohlen-
wasserstoffe (PAK) lagen in nahezu allen Mischproben unterhalb der jeweiligen Nachweisgrenzen. Oberhalb der
Nachweisgrenze wurden lediglich vereinzelt Gehalte fir die Parameter Kohlenwasserstoffe (orientierend), EOX
sowie Gesamtcyanide festgestellt.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Boden durch den ehemaligen Ablagerungskdrper nicht beeinflusst wurde.
Schutz- oder Beschrankungsmalnahmen gemal § 4 Absatz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) [12] sind
daher nicht erforderlich. Die Anforderungen an den Boden werden fiir die Nutzungsformen Wohnen, Kinderspiel-
flachen sowie Haus- und Kleingarten vollstandig erfiillt (siehe Anlage 14).28

4 Prufung alternativer Standorte

Im Rahmen der Planungstiberlegungen flir den Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* wurden ver-
schiedene Standortalternativen geprift. Ziel dabei ist es, den bestmdglichen Standort fir die angestrebte Wohn-
nutzung des Lausitzer Seenlandes zu bestimmen.

Die Standortalternativenpriifung beschrankt sich dabei auf eine Verlagerung an einen anderen Standort innerhalb
des Stadtgebiets Senftenberg. Hierbei wurden Flachenpotenziale im naheren Umfeld des Sedlitzer Sees sowie in
anderen Stadtteilen betrachtet.

Die untersuchten Alternative wurden verworfen, da keine anderen Flachen eine vergleichbare Lagequalitat und
Anbindung an das Lausitzer Seenland aufweisen und gleichzeitig die Voraussetzungen fir die avisierte Entwick-
lung erfillen. Als Untersuchungsrahmen wurde der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Senftenberg
herangezogen, da hier die Entwicklungsabsichten der Stadt dargestellt werden und auf dieser Ebene schon Stand-
ortalternativen fir die beabsichtigten Entwicklungen gepruft wurden.

Die Entwicklung des Wohnquartiers Sedlitzer Bucht bedingt die Lage unmittelbar an der Bucht, da sonst das Kon-
zept der Uferentwicklung um den See hinfallig ware. Zudem wird in der Begriindung zur 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der stadtebauliche Leitgedanke der Entwicklung eines ,zukunftsweisenden seenah gelegenen
Wohnstandortes, in Verbindung mit touristischer Nutzung“?® gefestigt. Darlber hinaus wird sich von dem Projekt
eine Anziehungskraft fur weitere Entwicklungen erhofft.

Fiir den Anderungsbereich sieht der Rahmenplan Lausitzer Seenland Brandenburg 2030 die Entwicklung eines
nachhaltigen, energieeffizienten Wohnquartiers vor. Aufgrund der Nahe zum vorgesehenen Hafen- und Strandbe-
reich besteht hierflir ein hohes Attraktionspotenzial. Im Seenverbund auf Brandenburger Seite handelt es sich um

28 vgl. Nutzungsbezogene Bewertung des Untergrundes, G.U.B Ingenieure, 31.03.2026
29 vg. Begriindung zur 2. Anderung FNP 2017, S. 19
30 vgl. Begrlindung zur Aufstellung des FNP, 2006, S. 134
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die einzige Flache, die Wohnen mit direktem Gewéasseranschluss erméglicht und damit einen bedeutenden wei-
chen Standortfaktor fiir die Region darstellt.3!

Keine Entwicklung (,Nullvariante®)

Die ,Nullvariante” wurde betrachtet, um die Auswirkungen einer Nichtentwicklung des Standorts zu bewerten.

Ohne die Umsetzung des Bebauungsplans wiirde das Potenzial der Sedlitzer Bucht fir Wohnnutzung und Touris-
mus ungenutzt bleiben. Dies wiirde der stadtebaulichen Zielsetzung gemaf Flachennutzungsplanung widerspre-
chen, die wirtschaftliche und touristische Entwicklung der Region zu starken. Zudem wiirde der Standort ohne eine
geordnete Erschlieung und Nutzung langfristig weiter brachliegen. In diesem Zusammenhang wiirden auch die
bereits in Umsetzung befindenden Planungen entlang der Sedlitzer Bucht (z.B. Bebauungsplan 21 ,Sedlitzer Ha-
fen“) an Wertigkeit verlieren. Zudem wurde der Sedlitzer See als ehemaliger Tagebau Sedlitz geflutet, um ihn im
Zuge der Rekultivierung des Braunkohletagebaugebietes der Lausitz einer neuen Funktion zuzufihren. Somit
ergibt sich auch das Erfordernis, brachliegende Flachen am Ufer neu zu gestalten und nutzbar zu machen. Das
Szenario der ,Nullvariante® spricht dem entgegen.

Reduzierte Bebauung oder alternative Nutzungen

Eine reduzierte Bebauung oder eine abweichende Nutzungsform (z. B. ausschlieflich touristische oder rein wohn-
liche Nutzung) wurde ebenfalls untersucht.

Eine Verringerung der Bebauungsdichte ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht vertretbar, da sie die Wirtschaft-
lichkeit des Gesamtprojekts beeintrachtigen wiirde. Rund um den Hafen in der Sedlitzer Bucht ist die Ansiedlung
eines Hotels, von Ferienhdusern sowie eines Wohnmobilstellplatzes vorgesehen. Erganzend soll in der Sedlitzer
Bucht ein nachhaltiges und energieeffizientes Wohnquartier entstehen. Somit entsteht ein gesamtheitliches Kon-
zept, welches ein hohes Attraktionspotenzial fiir den OT Sedlitz mit sich bringt. Das Verhaltnis von rund 72.000
gm Bauflache im Verhaltnis zu rund 21.200 gm ErschlieBungsflache zeigt bereits eine positive Bilanz, sodass eine
weitere reduzierte Bebauung im Sinne des Gesamtprojektes nicht umsetzbar wére.

Ergebnis der Prifung

Nach Abwégung der Alternativen erwies sich der geplante Standort an der Sedlitzer Bucht als ausschlieRliche
Lésungsvariante. Die Schaffung eines attraktiven Wohngebiets unterstiitzt die Zielsetzungen der Stadtentwicklung
und ermdglicht eine nachhaltige Nutzung des Areals und somit die Rekultivierung einer momentan brachliegenden
Flache.

Durch bereits vorangeschrittene Entwicklungen in der Sedlitzer Bucht (z.B. Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr.
21) ist die Entwicklung der Uferzonen als gesamtheitliches Projekt zu sehen. Eine Nichtentwicklung einzelner Teil-
bereiche schwécht somit die Gesamtentwicklung in der Sedlitzer Bucht. Das Vorhaben und die Entwicklung des
Bebauungsplanes 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* ist entsprechend alternativios.

31 vgl. Begriindung 11. Anderung des FNP, 2026, S. 8f.
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5 Planinhalt

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die bauplanungsrechtliche Sicherung eines Wohnquartiers in der Sedlitzer Bucht auf Grund-
lage des erarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll bauplanungsrecht-
lich die Voraussetzung fur die Errichtung allgemeiner Wohngebiete in der Sedlitzer Bucht geschaffen werden.

5.2 Begrundung der Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 BauNVO)

Gemaf dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept soll ein Wohngebiet mit diversen Wohnformen entstehen. Zur
Sicherung dessen werden gemal § 4 BauNVO allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die allgemeinen Wohnge-
biete WA 1-5 dienen vorrangig dem Wohnen. Um den im Konzept vorgesehenen Charakter zu sichern und die
Bewohner vor unzumutbaren Stérungen zu schitzen wird die allgemeine Zulassigkeit der Nutzungen im WA 1-5
und WA 6 differenziert.

Allgemein zulassig in den WA 1-5 sind daher Wohngebaude, der Versorgung dienenden nicht storenden Hand-
werksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Gebdude und Radume
fir freie Berufe.

Ausnahmsweise kénnen sonstige nicht stdrende Gewerbe, ausgenommen Ferienwohnungen, zugelassen werden.
Der Ausschluss von Ferienwohnungen dient der Sicherung des im Plangebiet angestrebten Wohncharakters. Auf-
grund der attraktiven Lage am Sedlitzer See besteht die Gefahr, dass dauerhaft bendtigter Wohnraum in lukrative
Kurzzeitvermietungen umgewandelt wird. Ziel ist die Sicherung von Wohnraum fiir die dauerhafte Wohnbevélke-
rung und die Vermeidung stadtebaulich unerwiinschter Nutzungskonkurrenzen. Ferienwohnungen sind bereits im
Bebauungsplan 21 ,Sedlitzer Hafen" zulassig und im Bereich des Bebauungsplans Nr. 25 ,Hotel am Sedlitzer
Hafen* soll Beherbergungsgewerbe angesiedelt werden.

Im WA 6 soll ein Sonderbaukdérper entstehen, der die Mdglichkeit bietet wohnortnahe Nutzungen wie bspw. Gast-
ronomie fiir die Bewohnenden mit Wohnen zu kombinieren. Durch seine Lage am Quartiersplatz und die Nahe zur
Steganlage entsteht mit dem Geb&ude ein zentraler Quartiersmittelpunkt, der zu einem frequentierten Begeg-
nungsort fiir die Bewohnenden werden kann.

Im WA 6 sind somit neben Wohnen fiir die Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften und nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Gebaude und Raume fir freie Berufe allgemein zulassig.

Ausnahmsweise kénnen sonstige nicht storende Gewerbe, ausgenommen Ferienwohnungen, sowie Anlagen flir
die Verwaltung zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO.

Bei Festsetzung des Mafies der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16 Abs. 3 BauNVO stets die
Grundflachenzahl oder die Grofle der Grundflachen baulicher Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hdhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung éffentliche Belange, insbesondere das Orts-
und Landschaftsbild beeintrachtigt werden kénnen.
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Zulassige Grundflache

Mit der Regelung der zulassigen Grundflache soll der besonderen Bedeutung der nicht versiegelten Grundstiicks-
flache fr die Erhaltung der nattrlichen Bodenfunktion Rechnung getragen werden. Nach § 19 Abs. 2 BauNVO ist
die ,zulassige Grundflache” der Anteil des Baugrundstlicks, der von baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf. Im
Geltungsbereich soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden erfolgen. Die ma-
ximal zulassige Grundflache wird in den Nutzungsschablonen zu den jeweiligen Baugebieten mittels Grundfla-
chenzahl (GRZ) gemal § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauNVO festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quad-
ratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstcksflache von baulichen Anlagen iberdeckt werden darf.

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption erfolgt die Festsetzung des Males der Nutzung im Plangebiet.

Die Baugebiete im siidlichen Teilbereich sollen der Bebauungsstruktur und —dichte eines Wohngebiets mit lockerer
Einzelhausbebauung entsprechen. Es wird in den WA 1-5 eine GRZ von 0,4 in Anlehnung an die Orientierungs-
werte nach § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Fiir das WA 6 wird eine GRZ von 0,6
festgesetzt. In dem Baugebiet ist ein Sonderbau mit Nutzungen fiir die Allgemeinheit (z.B. Gastronomie) vorgese-
hen. Durch die Lage am Quartiersplatz sowie die Nahe zur Steganlage wird dies ein frequentierter Begegnungsort
fur die Bewohnenden des Quartiers. Um den Baukorper nach stadtebaulichem Konzept zu ermdglichen, wird eine
GRZ von 0,6 ermdglicht und festgesetzt. Da das Gebiet durch grof¥flachige, dffentliche Griinflachen durchzogen
wird und somit ausreichend Flachen fir Erholung, aber auch Durchliiftung zur Verfligung stehen, ist eine dichtere
Bebauung um den Quartiersplatz an dieser Stelle stadtebaulich begriindbar.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, hichstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 (im WA 6 bis maximal 0,8).

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen ist erforderlich, um das vorherrschende Orts- und Landschaftsbild
zu wahren und die Hohenentwicklung gemall dem stadtebaulichen Konzept zu regulieren. Das stadtebauliche
Konzept sieht im WA 1, WA 2 und WA 6 drei Geschosse vor, wobei im WA 2 das dritte Geschoss als Staffelge-
schoss auszubilden ist. Im WA 3-WA 5 sind zwei Vollgeschosse vorgesehen. Fur die Flache des Kiosks wird ein
Vollgeschoss festgesetzt. Die Hohe der Lagerhallen wird ausschlieBlich tber die Festsetzung der zulassigen Ober-
kante geregelt.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird in Meter tiber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Zur Ermitt-
lung der Héhen baulicher Anlagen werden als erforderliche Bezugspunkte die Oberkante der baulichen Anlagen
(Oberkante Gebaude) als oberer Bezugspunkt und als unterer Bezugspunkt Normalhéhennull (NHN) im amtlichen
Hdéhenbezugssystem DHHN16 bestimmt.

Zur Ermittlung der Hohen baulicher Anlagen wurde eine Vorplanungsleistung der Stralenverkehrsflachen durch-
geflhrt, um die genaue Lage und Hohen der zukiinftigen Stralen als erforderliche Bezugspunkte fiir die Oberkante
der baulichen Anlagen (OK) zu bestimmen. Die OK der Gebaude wird je Baufeld zeichnerisch festgesetzt. Als
Oberkante gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante der Dachhaut.

Um eine zukunftsfahige Entwicklung flir Wohnen zu gewéhrleisten darf die in der Planzeichnung als Hochstmaf
festgesetzte zulassige Oberkante baulicher Anlagen nach § 16 Absatz 6 BauNVO in den Baugebieten fiir betriebs-
bedingte technische Aufbauten, wie z. B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Wassertanks, Solar- und Photovoltaik-
anlagen, etc. ausnahmsweise bis zu 2,0 m auf einer Flache von maximal 10 % der jeweiligen Dachflache (ber-
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schritten werden. Um die Sichtbarkeit der technischen Aufbauten vom éffentlichen Raum zu mindern und die wahr-
nehmbare Héhe der baulichen Anlagen zu beschranken, missen diese Aufbauten von der Attika bzw. Traufkante
um mindestens 2,0 m zurlickgesetzt sein. Eine Veranderung des Landschafts-/Stadtbildes wird damit vermieden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 (Reihenhauser) soll das dritte Vollgeschoss als Staffelgeschoss ausge-
bildet werden. Das Staffelgeschoss soll maximal zwei Drittel der Geschossflache des darunterliegenden Geschos-
ses in seiner Grundflache aufweisen. Die Ausrichtung der Abstaffelung soll zur Siidostseite orientiert sein. Std-
ostseite im Sinne dieser Festsetzung sind alle AuRenwénde, deren Flachennormale einen Winkel zwischen 110°
und 160° (ausgehend von Nord = 0°) aufweisen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise

FUr alle Baugebiete wird im Sinne der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes eine offene Bauweise gemal
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Um die angestrebte aufgelockerte Bebauungsstruktur und —dichte dem Charak-
ter eines Wohngebiets zu sichern, dlirfen Geb&ude nur mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhdu-
ser oder Hausgruppen errichtet werden.

Bebauungsart

Im Sinne der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes erfolgt eine stadtebauliche Differenzierung der zulassi-
gen Bebauungsart im Plangebiet. Das Konzept sieht variierende Gebaudetypologien vor, um eine stadtebauliche
Mischung im Quartier zu schaffen, aber auch um der Wohnraumnachfrage in Senftenberg und Sedlitz gerecht zu
werden. Das Konzept sieht zum Wasser hin eine lockere Bebauung mit Einfamilienhdusern (WA 5) vor. Im Quar-
tiersinneren finden sich Hausgruppen (WA 4), Doppelhduser (WA 3) sowie Reihenhauser (WA 2) wieder. Im nérd-
lichen Randgebiet sind Mehrfamilienhduser (WA 1) vorgesehen. Am westlichen Rand im WA 6 ist ein Sonderbau-
kérper vorgesehen.

Daher sind in den Baugebieten gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Angaben der jeweils zugehdrigen
Nutzungsschablone nur Einzelhauser, nur Doppelhduser, nur Hausgruppen, nur Reihenhauser oder nur zwei die-
ser Hausformen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Um das stadtebauliche Konzept (Kapitel 2.4) zu sichern, wird die Uberbaubare Grundstiicksflache mittels Baugren-
zen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO in der Planzeichnung festgesetzt. Gebaude und Geb&udeteile diirfen diese nicht
uberschreiten. Im Sinne der planerischen Zuriickhaltung wird auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet und
man beschrankt sich darauf, die wesentlichen Rahmenbedingungen einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung durch Baugrenzen festzusetzen. Mittels Festsetzung von Baugrenzen wird die Einhaltung eines Abstandes
zwischen Bebauung und ErschlieBungsflachen bzw. Grinflachen von mindestens 3,0 m gesichert. Die Festset-
zung von Baugrenzen gewahrleistet die Entwicklung ortstypischer Vorgartenbereiche als wesentliches Gestal-
tungselement.

Die Baugrenzen dirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile wie Terrassen, Balkone, Loggien, Erker,
Wintergarten, erdgeschossige Eingangsiiberdachungen und Gebaudeeingangsbauten bis zu einer Tiefe von 1,00
m Uberschritten werden, sofern diese nicht groRer als 50 Prozent der Geb&udebreite bzw. -lange sind. In den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 diirfen Terrassen- und Terrasseniberdachungen die festgesetzte
Baugrenze auf der gesamten Gebaudebreite um maximal 2,00 m Uberschreiten.
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Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Das stadtebauliche Konzept sieht Stellplatzflachen auf dem Quartiersparkplatz in unmittelbarer Nahe zum Kiosk
sowie auf den privaten Grundstlcksflachen vor. Entlang der HaupterschlieBungsachse werden zudem einseitig
Stellplatze verortet. Fiir die Mehrfamilienhduser (WA 1) und die Hausgruppen (WA 4) sind vorgelagerte Stellplatz-
flachen vorgesehen, da die tatsachliche Grundstucksflache zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze nicht
ausreichend ist. Im WA 4 sind zudem im riickwartigen Bereich Carports flir die Bewohnenden vorgesehen.

Um eine Ubermé&Rige Inanspruchnahme unversiegelter Flachen im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB zu verhindern
und die ortstypische Vorgartenzone zu sichern, sind Garagen und (iberdachte Stellplatze nur innerhalb der iber-
baubaren Grundstlcksflachen zulassig. Damit soll auch verhindert werden, dass die klare Struktur des stadtebau-
lichen Konzepts durch unregulierte Anordnung untergeordneter baulicher Anlagen verwischt. Entsprechend diirfen
Garagen nur riickwartig zu oder im Zusammenhang mit den Hauptgeb&uden errichtet werden. Dies ist zur Wah-
rung des zukinftigen Ortsbildes notwendig und um eine Beeintrachtigung der Blickbeziehungen im StraRenraum
zu verhindern.

Um zusatzlich eine ibermaRige Inanspruchnahme unversiegelter Flachen im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB zu
verhindern, den Bedarf an Stellplatzen gemaR Stellplatzverordnung zu decken und den 6ffentlichen Strallenraum
von parkenden Fahrzeugen zu entlasten, sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 Stellplatze ge-
mal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zusatzlich in den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zuléssig. In den im WA 4
festgesetzten Flachen flir Garagen (Ga) sind ausschlieflich tiberdachte Stellplatze (Carports) zulassig. Somit wer-
den jeweils zwei Stellplatze je Wohneinheit der Hausgruppen im WA 4 ermdglicht. Die Carports sind in offener
Bauweise auszufilhren (nach mindestens zwei Seiten dauerhaft offen). Geschlossene Garagen sind in diesen
Flachen zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und um weiterhin eine offene Hofstruktur zu ermdglichen,
unzulassig. Zudem wird 6stlich des WA 1 ein Quartiersparkplatz festgesetzt, welcher Stellplatze fir Besuchende
zur Verfiigung stellt.

Flachen mit besonderem Nutzungszweck (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB kommen inshesondere dann in Betracht, wenn eine Anlage oder
Einrichtung auf einen bestimmten Standort angewiesen und die Festsetzung eines eigenen Baugebiets nicht ge-
rechtfertigt ist.

Aufgrund des besonderen Bedarfs an Bootsabstellplatzen und Lagerung von Bootszubehdr, sowie Caravans und
Wohnmobilen wird die Flache im zentralen Bereich der Gesamtentwicklungen zur touristischen Erschlieung des
gefluteten Sees (B-Plan 21, B-Plan 25, B-Plan 33) fir ,Lagerhallen vorgehalten. Die Flache ist aus stadtebauli-
chen Griinden fiir diese bestimmte Nutzung besonders geeignet, da sie an der HaupterschlieBung im Eingang des
Gebiets liegt und zentral der Gesamtentwicklung (B-Plan 21, B-Plan 25, B-Plan 33) angeordnet ist. Zudem kdnnen
auf Grund der dartiber verlaufenden elektrischen Freileitung keine schitzenswerten Nutzungen wie z. B. Wohnen
angeordnet werden.

Aufgrund des besonderen Bedarfs an der Versorgung der Besuchenden und Bewohnenden mit Produkten des
taglichen Bedarfs wird die Flache im zentralen Bereich der Gesamtentwicklungen zur touristischen ErschlieBung
des gefluteten Sees (B-Plan 21, B-Plan 25, B-Plan 33) fir einen ,Kiosk* vorgehalten. Die Flache ist aus stadte-
baulichen Griinden flir diese bestimmte Nutzung besonders geeignet, da sie zwischen dem Fernradweg und 6f-
fentlichem Parkplatz an der Haupterschlieung im Eingangsbereich des Gebietes angeordnet ist. Zudem kénnen
auf Grund der elektrischen Freileitung keine schitzenswerten Nutzungen wie z. B. Wohnen angeordnet werden.
Auf der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Kiosk® ist gem. Einzelhandelskonzept der Stadt Senftenberg
(S. 82, Abb. 66) ein Unternehmen mit bis zu 100 m? Verkaufsflache und nahversorgungsrelevantem Sortiment
zulassig.
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Im Rahmenplan Lausitzer Seenland Brandenburg 2030 vom Mai 2021 ist fiir das Wohngebiet in der Sedlitzer
Bucht das Ziel zur ,Schaffung von Wasserliegeplatzen als integrierter Bestandteil des Quartiers* formuliert, um
dem Bedarf an Dauerliegeplatzen flir die Bewohner des Gebietes gerecht zu werden. ,Aufgrund der touristischen
Ausrichtung des Hafens sind dort keine Dauerliegeplatze moglich.” Entsprechend wird die Flache mit dem beson-
deren Nutzungszweck ,Steganlage® zeichnerisch festgesetzt. Die ErschlieBung der Steganlage wird (iber ein Geh-
und Leitungsrecht gesichert.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans unmittelbar an die gestaltete Uferbdschung des ehemaligen Tage-
baues Sedlitz angrenzt und im Untergrund des geplanten Bebauungsgebietes ehemalige untertagige Grubenbaue
verlaufen, ist der Baugrund hinsichtlich noch vorhandener bergbaubedingter Gefahrdungen sowie die Standsicher-
heit der Uferbdschung einzuschranken. Aufgrund der verbleibenden Gefahrdungen mdglicher im Deckgebirge
hangend gebliebener lageunbekannter Briiche/ Bruchschlote tber den Strecken sollten diese Bereiche nicht un-
mittelbar Uberbaut werden. Innerhalb einer 22 m breiten Sicherheitszone ist der Untergrund aufgrund den vorhan-
denen Altstrecken und technischen Bohrungen fir die Griindung von Gebauden nicht geeignet. Der Mindestab-
stand fir Gebaude zur Béschungsoberkante der Uferbdschung betragt 10 m. An den Buchten begrenzenden Sei-
tenbOschungen herrschen aufgrund der anstehenden Baugrundverhaltnisse und Morphologie glinstigere Standsi-
cherheitsverhéltnisse. Zu den seitlichen Béschungskanten der Strandbuchten kann der Abstand von 10 m bis auf
5,0 m reduziert werden (siehe hierzu auch die Bodenmechanische Standsicherheitsbeurteilung vom 30.07.2024
(GUB) und 1. Erganzung vom 13.11.2024; siehe Anlagen 3 und 4 und Kapitel 3.1).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Dem stadtebaulichen Konzept liegen mit der Stadt Senftenberg abgestimmte StraRenquerschnitte zu Grunde.

Diese sehen fiir die WohnstralRen eine Stralenbreite von 5,5 m vor, einseitig grenzt eine Mulde von 2,5 m an.
Somit ist eine Flache von 8,00 m fir die Wohnstralien vorzuhalten. Die Hauptstrale teilt sich auf in eine Stralen-
breite von 5,5 m sowie auf einer Seite eine Muldenflache von 2,5 m. Auf der anderen Seite sind jeweils 2,5 m flr
einen Parkstreifen und fiir einen Gehweg vorzuhalten. Es ergibt sich ein StraBenquerschnitt von 13,00 m fir die
Hauptstrale.

Aussagen zu der Gestaltung und Aufteilung der festgesetzten éffentlichen Verkehrsflache werden im vorliegenden
Bebauungsplan jedoch nicht festgesetzt. Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Fest-
setzungen. Dies obliegt den zustandigen Fachplanern, um jederzeit auf sich &ndernde Bedingungen flexibel rea-
gieren zu kénnen. Die Machbarkeit bzw. das Vorhalten einer ausreichenden Flache wurde jedoch durch das stad-
tebauliche Konzept bestatigt.

Offentliche Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung Radweg

Die éffentlichen Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung Radweg dienen der Anbindung des regionalen Radwegs
und sollen die Verbindung der Siedlungsbereiche untereinander sichern. Die Verkehrsflachen mit Zweckbestim-
mung Radweg ist mit einer Mindestbreite von 5 m einschlieBlich der Bankette und mit einem Fahrrecht zu Gunsten
der Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) und von ihr beauftragten Dritten
auszugestalten. Damit ist der Radweg zugleich Wirtschaftsweg fir die LMBV.

Offentliche Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung Offentlicher Quartiersplatz

Die offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Offentlicher Quartiersplatz dient dem 6ffentlichen Zugang
zur Wasserflache. Das stadtebauliche Konzept sieht einen Ort fir Begegnung und Interaktion am Wasser vor,
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welcher durch die Schaffung von éffentlichen Nutzungen im WA 6 angrenzend an den Quartiersplatz gestarkt
werden soll.

Offentliche Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung Parken

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung Parken dienen zur Aufnahme des ruhenden (Besucher-)
Verkehrs. Dadurch soll der 6ffentliche StraRenraum von parkenden Fahrzeugen entlastet werden.

Flache fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

Zur Sicherstellung eines zentralen Warmeversorgungssystems fiir das Wohnquartier Sedlitzer Bucht und angren-
zender Flachen, ist die Integration einer zentralen Warmeerzeugungsanlage vorgesehen (siehe Kapitel 3.6). Zur
Unterbringung der Anlage wird eine Versorgungsfldche mit der Zweckbestimmung ,Wéarmeversorgung“ nérdlich
der Lagerhallen festgesetzt.

Die Anlage umfasst u.a. eine Luft-Wasser-Warmepumpenanlage, einen Warmespeicher sowie eine Gas-Brenn-
wertkesselanlage zur Abdeckung von Spitzenlasten. Die Festsetzung einer ,Flache fir Versorgungsanlagen® mit
der Zweckbestimmung Warmeversorgung dient der Sicherstellung einer effizienten, nachhaltigen und standortge-
bundenen Warmeversorgung des Plangebiets.

Der Betrieb der Warmeerzeugungsanlage mit einem Anteil von mindestens 65 % erneuerbarer Energien ist sinn-
voll, weil er die CO,-Emissionen deutlich reduziert, die Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen verringert und lang-
fristig stabile sowie planbare Energiekosten ermdglicht. Gleichzeitig erhéht dieser Ansatz die Versorgungssicher-
heit, erflllt zukiinftige gesetzliche Anforderungen und leistet einen wichtigen Beitrag zu einer nachhaltigen, um-
weltfreundlichen Warmeversorgung im Quartier.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen

Die private Griinflache mit Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen ist in einer Breite von 5 m als standorttypi-
scher Gewasserrandstreifen gemaRk Brandenburgischem Wassergesetz (BbgWG) nach den Vorgaben des zustan-
digen Gewasserunterhaltungsverbandes zu entwickeln.

Diese Flachen sind fiir die spatere Bewirtschaftung des Sees notwendig. Darunter z&hlen wasserbauliche Anlagen
wie Ein- und Auslaufbauwerke, Wehre, Zu-, Ab- und Uberleiter, aber auch Bewirtschaftungswege und Zufahrten.
Fir Bereiche mit ausgepragter Boschung gilt § 38 WHG. Ab der Béschungsoberkante schlielt landwérts innerhalb
im Zusammenhang bebauter Ortsteile ein funf Meter breiter Gewésserrandstreifen an. Flir Bereiche ohne ausge-
pragte Bdschungsoberkante beginnt der Gewésserrandstreifen am hdchsten Stauziel in Héhe von +101,25 m
NHN. Auch daran schlief3t sich landwérts ein fiinf Meter breiter Gewasserrandstreifen an. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 33 wird der unbeplante Auflenbereich zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Offentliche Griinflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden 6ffentliche Griinflachen festgesetzt und planungs-
rechtlich gesichert. Die 6ffentliche Grinflache dient als Naherholungsflache flir die Bewohnenden der umgeben-
den Wohnquartiere. Dariiber hinaus besitzen die offentlichen Grlinflachen die Funktion von Ausgleichsflachen fur
Eingriffe in Natur und Landschaft. Innerhalb der éffentlichen Griinflache werden &ffentliche Spielplatze vorgese-
hen. GemaR Freiflachenplanung sind Baum- und Strauchpflanzungen sowie eine Wegefiihrung durch wasserge-
bundene Wegedecke vorgesehen (siehe Anlage 12). In dem westlichen Griinzug ist zudem nahe der Haupter-
schlieBungsstrale eine Zisterne fir die Léschwasserversorgung vorzusehen. Im Uferbereich der Griinflache wird
die Anbindung und Erfahrbarkeit der Wasserflache durch die Anlage der Badestrande im Bereich der Buchten
ermdglicht.

M TOPOS 28



Stadt Senftenberg - Begriindung Bebauungsplan 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* Entwurf Begriindung
21.04.2026

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von FuRwegen, Platzen, nicht Gberdachten Stellplatzflachen sowie der als Parkplatz festgesetzten
Flache ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig (z. B. versickerungsfahiges Pflaster, Rasensteine,
Schotterrasen). Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig, um die Bodenversiegelung entsprechend § 1a Abs.
2 BauGB auf das notwendige Mal zu begrenzen. Als versickerungsfahiges Pflaster gilt auch engfugig verlegtes
Pflaster mit einem mittleren Abflussbeiwert von max. 0,75.

Die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sowie die Anlage von artenreichen Wiesen und Krautsgumen
bzw. artenreichen Krauterrasen dienen der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie der For-
derung des Landschaftsbildes und der Einbindung des Gebietes in die Landschaft gemal § 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG. Durch Schattenwurf und Verdunstung leistet die Begriinung einen Beitrag zur Abkuhlung des Mikro-
klimas und bietet Lebensraum fiir verschiedene Tierarten. Die stralenbegleitenden Mulden sollen im Bereich der
Baumpflanzungen unterbrochen werden, um die Funktionsfahigkeit der Entwasserungsanlage zu gewahrleisten
und die Vitalitat der Bdume zu schiitzen.

Die extensive Begrlinung der Flachdacher in allen Wohngebieten dient der Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie der Reduzierung der mit der Planung verbundenen mikroklimatischen Veranderungen (z. B.
Beitrag zur Abkiihlung des Mikroklimas durch Verdunstung). Fur Insekten und Vogel bietet die Dachbegriinung
Lebensraum. Die dkologische Wertigkeit von Dachbegriinungen ist vor allem von der Substratstarke und der Nut-
zungsform abhangig. Bei einer weitgehend storungsfreien Sukzession auf den begriinten, extensiv genutzten
Dachflachen und einem hohen Aufbau (Substratstérke ab 20 cm) ist die Etablierung einer vielfaltigen Lebensge-
meinschaft von Pflanzen und Tieren am wahrscheinlichsten. Die Einbringung von Biotopelementen auf gréReren
Griindachflachen erhoht die Strukturvielfalt und kann bei extensiv genutzten Dachern, die in der Regel nur zur
Wartung betreten werden, z. B. Tieren als Versteck, Brutplatz, Nahrung etc. dienen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht® kommt es zu Eingriffen in die Schutzglter des
Naturhaushaltes sowie zu einer Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten, die durch MaRnahmen im Plan-
geltungsbereich nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Flr den Ausgleich sowie zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Konflikten sollen daher auflerhalb des Plangeltungsbereiches Malnahmen durchgefiihrt
werden. Dabei handelt es sich um naturschutzfachliche Aufwertungsmalinahmen auf einer Flache von insgesamt
9,37 ha auf den Flurstiicken 104 und 60, Flur 4 der Gemarkung Sedlitz. Dartiber hinaus wurde im Rahmen eines
,Okokontos* durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg eine Erstaufforstung von 3,1 ha auf dem Flurstiick 3/12,
Flur 4 der Gemarkung Sedlitz durchgefiihrt, die dem Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* als forst-
und naturschutzrechtlicher Ausgleich zugeordnet wird.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die Anlage einer mindestens dreireihigen Hecke im Bereich der Flachen fiir Lagerhallen und Warmeversorgung
dient der Forderung des Landschaftsbildes, der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie einer
Reduzierung der mit der Planung verbundenen mikroklimatischen Verénderungen. Die Hecke bietet darliber hin-
aus verschiedenen Tierarten Lebensraum.

Die Fassadenbegrinung in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 5 und WA 6 sowie in der Flache mit be-
sonderem Nutzungszweck ,Lagerhallen” dient der Einbindung der Gebaude in die Landschaft sowie der Reduzie-
rung der mit der Planung verbundenen mikroklimatischen Veranderungen. Dariber hinaus kann die Fassadenbe-
griinung verschiedenen Tierarten Lebensraum bieten.
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Geh-, Fahr und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerische Festsetzung von Geh-, Fahr und Leitungsrecht dient der planungsrechtlichen Absicherung der
ErschlieBung von Grundstiicken. Gleichzeitig bleibt das iibergeordnete stadtebauliche Konzept gewahrt, sodass
sowohl Rechtssicherheit als auch gestalterische und funktionale Qualitat im Ergebnis gewahrleistet sind.

Zur Erschlielfung der Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Warmeversorgung* wird das GFL mit der
Kennziffer 1 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgungsunternehmens gesi-
chert.

Um die ErschlieRung zu sichern, werden die GFL mit der Kennziffer 2 mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu
Gunsten der Anwohner belastet.

Zur Erschlieflung der Steganlage wird ein Geh- und Leitungsrecht (GL) mit der Kennziffer 3 zugunsten der Allge-
meinheit gesichert.

Larmschutz (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Im westlichen Teilgebiet des WA 1 wurden nachts durch die Schallimmissionsprognose ein Beurteilungspegel von
mehr als 50 dB(A) ermittelt. Daher wird eine Grundrissorientierung fiir zu schitzende Aufenthaltsrdume im westli-
chen Teil des WA 1, durch A gekennzeichnet, festgesetzt. Das stadtebauliche Konzept sieht entsprechend eine
Bebauung durch Mehrfamilienhduser im WA 1 vor, um fiir das restliche Wohnquartier eine Barrierewirkung flr
Larmeinfllisse zu erwirken. Durch die versetzte Anordnung der Reihen- und Doppelhauser im WA 2 und WA 3 wird
eine geschlossene bauliche Barriere erwirkt, die die dahinterliegende Bebauung der Einfamilienhduser und Haus-
gruppen im Quartiersinneren vor Larmeinwirkung schitzt.

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
die AuBenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsraume der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein
bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MaR (R'w,ges) aufweisen. Zur Emittlung des erforderlichen baulichen
Schallschutzes gegen AuBenlarm (Schallddmmung der AuRenbauteile) kommt die DIN 4109 zur Anwendung.
Festsetzungen zum baulichen Schallschutz im Bebauungsplan sind notwendig, um gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sicherzustellen und die Bevdlkerung vor schadlichen Larmeinwirkungen (z. B. durch Verkehr oder
Gewerbe) zu schtzen (siehe Kapitel 3.5 und Anlage 8).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 87 BbgBO)

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Dachform, Dacheindeckungen, Fassadengestaltung
und zu Einfriedungen orientieren sich am gewlnschten Charakter von einer seenahen, modernen Siedlung mit
Wiedererkennungswert. Durch die Zulassigkeit von Holz, Klinker (Farben des Klinkers in Braun-, Rot-oder Gelbto-
nen) oder Fassadenplatten soll zudem Bezug zur historischen Bebauung im Ortsteil Sedlitz genommen werden.
Fur eine farbliche Einheitlichkeit werden schwarze Klinker sowie generell Putzfassaden in anthrazit, schwarz und
grellen Farben ausgeschlossen. Schwarze und sehr dunkle Fassaden wirken optisch schwer und stehen dem
gewunschten hellen, landschaftsbezogenen Siedlungscharakter entgegen. Zudem heizen sie sich deutlich stérker
auf und sind daher im Sinne der Klimaanpassung und eines angenehmen Wohnumfelds ungeeignet.

Die Abstande von Garagen und Uberdachten Stellplatzen wie z. B. Carports zur angrenzenden Stralkenbegren-
zungslinie dirfen nicht geringer sein als die Abstdnde der Hauptgebaude zu den jeweils angrenzenden Stralen-
begrenzungslinien. Dies dient der Sicherstellung einer harmonischen und ansprechenden Straflenansicht und soll
verhindern, dass das Erscheinungsbild des Wohngebiets durch Garagen oder Carports vor den Geb&uden beein-
trachtigt wird. Ferner sollen die Verkehrssicherheit und der freie Zugang zu den 6ffentlichen Fldchen gewahrleistet
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werden. Die Carports sind in offener Bauweise auszufiihren (nach mindestens zwei Seiten dauerhaft offen). Ge-
schlossene Garagen sind in diesen Flachen zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und um weiterhin eine
offene Hofstruktur zu erméglichen, unzuldssig. Zudem wird so die Einsehbarkeit der StralRe nicht eingeschrankt.

Zur Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und zur Anpassung an den Klimawandel wird die
Anlage von Stein-, Kies-, Splitt- und Schotterflachen oder -schiittungen in allen Baugebieten untersagt. Ziel ist die
Bewahrung der mikroklimatischen Funktionsfahigkeit durch Verdunstungskalte sowie die Sicherung der natiirli-
chen Bodenfunktionen (Versickerung, Bodenfauna). Offene Vegetationsflachen wirken der sommerlichen Uberhit-
zung entgegen und tragen maRgeblich zur dkologischen Qualitat des Wohnumfeldes bei. Ein weiteres Ziel dieser
Festsetzung ist die Ortsbildpflege, begriinte Vorgérten- und Gérten tragen positiv zum Erscheinungsbild des
Wohnquartiers bei. Entsprechend sind die nicht Gberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen mit offe-
nem oder bewachsenem Boden als Grinflache anzulegen und zu erhalten.

Um einen offenen Charakter im Wohnquartier dauerhaft zu sichern und eine optische Uberfrachtung oder gar
,Einmauerung“ der Strallenrdume durch massive oder zu hohe Zaune zu verhindern, ist eine gestalterische Steu-
erung der zulassigen Einfriedungen erforderlich. Somit sind lediglich Metallz&une, auch als Maschendrahtzaune
und Stabmattenzaune ohne Sichtschutzstreifen sowie Heckenbepflanzungen (auch in Kombination) und Holz-
zaune mit senkrechter Lattung mit einer Hohe von 1,20 m angrenzend an 6ffentliche Strakenrdume sowie entlang
der 6ffentlichen Griinfldchen mit bis zu 1,80 m zul&ssig. Einfriedungen mit Zaunsockel sind unzuldssig. Maschen-
drahtzaune entlang der ErschlieBungsstraken werden zur Wahrung des Ortsbildes ausgeschlossen. Damit wird
ein wesentlicher Beitrag zur baukulturellen Qualitét und zur sozialen Sicherheit (soziale Kontrolle durch Einseh-
barkeit) im Quartier geleistet.

Unbelastetes Regenwasser von baulichen Anlagen und befestigten Flachen ist als Mafinahme zum Schutz der
Natur (des Naturgutes Wasser) verursachungsnah auf den jeweiligen Grundstiicken dezentral z.B. in Rigolen oder
Mulden zu versickern. Die lokale Versickerung des Niederschlagswassers dient der Erhaltung des natlrlichen
Grundwasserhaushaltes und Vorbeugung von Uberflutungsereignissen im Gebiet. Die Versickerungsfahigkeit des
Bodens und die vorgesehenen Flachen fiir Mulden wurden durch das Entwasserungskonzept bestatigt (siehe Ka-
pitel 3.4 und Anlage 9).
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6 Umweltbericht

6.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. In der Umweltpriifung werden die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Er-
gebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Neben der Umweltpriifung werden im vorliegenden Umweltbericht auch Themen auf der Grundlage weiterer ge-
setzlicher Anforderungen erdrtert (z.B. Eingriffsregelegung gemal § 1a Abs. 3 BauGB). Diese Themenbereiche
sind mit dem Symbol > gesondert gekennzeichnet.

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans erfolgt entsprechend Anlage 1 Nr.
1a BauGB.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Wohnungsknappheit, die steigenden Miet- und Immobilienpreise in den Ballungszentren sowie die attraktiven
Lagebedingungen der Stadt Senftenberg, bieten der Stadt die Chance, dass Menschen nach Senftenberg bzw. in
die Region ziehen oder wiederkehren. Auf Grund dessen ist die Vermarktung als attraktiver Wohnort mit sehr guter
Lagequalitat, vielseitigen Wohnraumangeboten fir verschiedene Zielgruppen ein zentrales Handlungserfordernis
der Stadtentwicklung, um Fachkréafte zu binden und der negativen Bevélkerungsprognose entgegenzutreten.

In der Bergbaufolgelandschaft des Lausitzer Seenlandes soll das Projekt ,Wohnen in der Sedlitzer Bucht* mit
attraktiven Wohnbedingungen entstehen. Im gesamten Bereich des Lausitzer Seenlandes bietet nur die Sedlitzer
Bucht eine geeignete Flache fiir die Entwicklung von Wohnnutzung mit direktem Seezugang. Unter dem Leitthema
,Energiewende und Klimaschutz* soll das Wohnquartier zu einem Aushéngeschild fiir zukunftsweisendes Bauen
in der Region werden. Ziel ist die Schaffung eines Wohnstandortes in aulerordentlicher landschaftlicher Lage als
nachhaltiges, energieeffizientes Quartier mit Einfamilienhdusern, Reihenhausern und kleinen Mehrfamilienhdu-
sern.

Im westlichen Teil des Plangebiets ist die Errichtung einer Steganlage geplant. Im Nordosten, wo der Bebauungs-
plan Sedlitzer Hafen anschliet, werden Flachen fiir Lagerhallen vorgesehen, in denen z. B. Boote, Wohnmobile
und Caravans untergebracht werden kénnen. Hier wird auch eine Flache fiir die Warmeversorgung des Neubau-
quartiers vorgesehen. Dariiber hinaus werden die Voraussetzungen fir die Errichtung eines Kiosks geschaffen,
um Produkte des taglichen Bedarfs anbieten zu kénnen. Der bereits vorhandene Radweg im Norden des Plange-
biets soll an den bestehenden regionalen Radweg angebunden werden, um die Verbindung der Siedlungsbereiche
untereinander sowie die Angebote flir Fahrradtourismus zu optimieren.
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Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* hat eine GroRe von ca. 18,7 ha.
Das Plangebiet befindet sich norddstlich der Kreisstadt Senftenberg im Ortsteil Sedlitz, in der Planungshoheit des
Zweckverbandes Lausitzer Seenland Brandenburg. Das geplante Wohngebiet liegt unmittelbar am Ufer des Sed-
litzer Sees, der im Rahmen der Rekultivierung des ehemaligen Braunkohletagebaus entstanden ist.

Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden
Tabelle 1: Geplante Nutzungen und Flachengroen

Geplante Nutzung Flachen- davon bebaubar max. zuladssige Gesamte, maxi-
groRe gemaR GR/GRZ Uberschreitung mal iiberbau-
(m?) (m?) der GR/GRZ bare Flache
(m?) (m?)
Wohngebiete 63.476 25.708 12.695 38.403
WA 1 bis WA 6
Flachen mit besonde- 7.813 5.319 831 6.150

rem Nutzungszweck
(,Lagerhallen* und

,Kiosk")

Versorgungsflache 936
Strallenverkehrsflache 14.571
Besondere Verkehrsfla- 6.69%4
che

Offentliche Griinflache 46.834
Private Grinflache 9.146
Wald 113
Wasserflache 38.107
Gesamt 187.690
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6.1.1  Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

Fachgesetze

Nachfolgend werden die fiir die Planung relevanten rechtlichen Grundlagen des Umweltschutzes, die darin formu-
lierten Ziele und deren Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans dargestellt:

Tabelle 2: Rechtliche Grundlagen und Ziele der Fachgesetze und deren Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Rechtliche Grundlagen und Ziele Natura  [Flache Wasser [Klima |[Tiere und |Land- Mensch  [Kultur-,
2000- und Pflanzen schafts- Sachgiiter
Gebiete [Boden bild

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 a Abs. 2:
sparsamer Umgang mit Grund und Boden

BauGB § 1a Abs. 5: Erfordernissen des
Klimaschutzes ist Rechnung zu tragen

BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7: Schutzgiter, die
im Rahmen der Umweltpriifung zu be- X X X X X X X X
trachten sind

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
§ 18: Vermeidung, Ausgleich und Ersatz
im Sinne der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung

BNatSchG § 30 und Brandenburgisches X
Naturschutzausfiihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) § 18: gesetzlicher Bio-
topschutz

BNatSchG § 44: Schutz fiir die beson-
ders und streng geschitzten Arten aus
nationalen und europaischen Verordnun-
gen und Richtlinien (Européische Arten- X
schutzverordnung, Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie, Européische Vogelschutz-
Richtlinie)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) § 1: Nachhaltige Sicherung
oder Wiederherstellung der Bodenfunktio- X X X X X
nen, Vermeidung von Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura
2000-
Gebiete

Flache
und
Boden

Wasser

Klima

[Tiere und
Pflanzen

Land-
schafts-
bild

Mensch

Kultur-,
Sachgiiter

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) § 1: Schutz von Menschen, Tieren
und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstigen Sach-
gutern vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 1:
Schutz der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts

Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) § 54 (4): Versickerung von nicht
verunreinigtem Niederschlagswasser

Brandenburgisches Denkmalschutzge-
setz (BbgDSchG) § 11: Funde sind bei
der Denkmalschutz-behorde anzuzeigen;
Erhalt/ Schutz von Fund und Fundstelle

Geholzschutzverordnung des Land-
kreises Oberspreewald-Lausitz (Ge-
h61zSchVO/LK OSL): Erhalt bestimmter
Baume und Hecken (abhangig von
Stammumfang und Art bzw. Héhe und
FlachengroRe)

X = Berticksichtigung mit Relevanz fiir das jeweilige Schutzgut
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Fachpldne

Nachfolgend werden die fiir die Planung relevanten Fachpléne, die darin formulierten umweltrelevanten Ziele und
deren Berlcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans dargestellt:

Tabelle 3: Relevante Fachpléne und deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Fachplane und Ziele Natura Flache Wasser [Klima [Tiere und [Land- Mensch Kultur-j
2000- und Bo- Pflanzen |schafts- Sachgiiter
Gebiete |den bild

Landesentwicklungsprogramm 2007
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEPro) § 6: (1) Die Naturgter Boden, Was-
ser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie
ihrem Zusammenwirken gesichert und entwi-
ckelt werden. Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen werden.

LEPro §6: (3) Die offentliche Zuganglichkeit
und Erlebbarkeit von Gewéasserrandern und
anderen Gebieten, die fir die Erholungsnut-
zung besonders geeignet sind, sollen erhal- X X X
ten oder hergestellt werden. Siedlungsbezo-
gene Freiraume sollen fiir die Erholung gesi-
chert und entwickelt werden.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtre-
gion Berlin-Brandenburg 2019 (LEP HR)
G 8.3: Anpassung an den Klimawandel durch X X X X X
MaRnahmen zu Wasserrlckhalt und -versi-
ckerung

Landschaftsplan Stadt Senftenberg 2005
(LP), Ziel Bodenverbesserung / Verbesse-
rung der Standorteigenschaften:

- Verwendung versickerungsfahiger Bodenbe-
lage, sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den

LP, Ziel Sicherung / Erhalt der Grundwas-
servorkommen: X

-Vermeidung von Schadstoffeintragen

LP, Ziel Entwicklung / Verbesserung der
Grundwassersituation:

-Forderung der Grundwasserneubildung: Ver-
sickerung von Niederschlagswasser vor Ort
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Fachplane und Ziele

Natura
2000-
Gebiete

Flache
und Bo-
den

\Wasser

Klima

[Tiere und
Pflanzen

Land-
schafts-
bild

Mensch

Kultur-,
Sachgiiter

LP, Ziel Sicherung / Erhalt von Oberfla-
chengewassern:

-Erhaltung von Gewéasserschonstreifen

LP, Ziel Sicherung / Erhalt klimatischer
Ausgleichsfunktionen und unbelasteter
Réaume

- dauerhafte Sicherung bestehender Kaltluf-
tentstehungsgebiete

- Erhalt von Freiflachen im Siedlungsbereich

- Beriicksichtigung von lokalen Land-See-Zir-
kulationssystemen bei der Stadtentwicklung

-Berlicksichtigung (Erhalt) larmmindernder
Faktoren (z. B. Anordnung von Gebauden)

LP, Ziel Entwicklung klimatischer Funktio-
nen

- Forderung von klimatisch wirksamen Vege-
tationsstrukturen

LP, Ziel Biotopverbund
- Foérderung gewasserbegleitender Vegetation

- Forderung der Ortsrandeingriinung und
Durchgriinung

LP, Ziel Sicherung / Erhalt landschaftsbild-
pragender, erlebniswirksamer Strukturen

- Sicherung vorhandener Leitlinien und raum-
bildender Strukturelemente, insbesondere
Geholzbestande

LP, Ziel Entwicklung / Aufwertung des
Landschaftsbildes, Schaffung von Voraus-
setzungen fiir die Erholungsnutzung

- Neuanlage / Ergénzung von Hecken, Alleen,
Baumreihen, Feldgehélzen, Obstbaumbe-
standen, Einzelgehdlzen und —gruppen

- Gestaltung der Uferlinien der Bergbaufol-
geseen unter Beriicksichtigung der Erho-
lungsnutzung in ausgewiesenen Teilberei-
chen

X = Berticksichtigung mit Relevanz fir das jeweilige Schutzgut
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6.1.2 Datengrundlagen der Umweltpriifung

Neben den Daten aus den in Kapitel 5.1.1 aufgefiihrten Fachplénen liegen dem Umweltbericht folgende Daten
zugrunde, die in der Anlage beigeflgt sind:

o Biotoptypenplan (TOPOS, Stand 23.03.2026)
o Naturschutzfachliche Habitatpotentialanalyse (G.U.B. Ingenieur AG, Stand 07.10.2024)

o Artenschutzfachbeitrag flr das Bebauungsplangebiet Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* (G.U.B. Inge-
nieur AG, Stand 17.03.2026)

e Bodenmechanische Standsicherheitsbeurteilung (G.U.B. Ingenieur AG, Stand 30.07.2024)

e Schallschutzfachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht® (Wélfel-
Gruppe, Stand 31.03.2025)

e  Schallimmissionsprognose Verkehrslarm zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* (Waél-
fel Gruppe, Stand 18.02.2026)

o Schallschutzfachliche Einschatzung zur Umsetzbarkeit einer Nahwarmeversorgung im Plangebiet (W6l-
fel-Gruppe, Stand 12.03.2026)

o Niederschlagswasserkonzept zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht® in der Stadt Senf-
tenberg (Hoffman Leichter Ingenieurgesellschaft, Stand 18.02.2026)

o Funktionaler Freiflachenplan (TOPOS, Stand 16.04.2026)

¢ Nutzungsbezogene Bewertung des Untergrundes (Altablagerung Sedlitz) (G.U.B. Ingenieur AG, Stand
31.03.2026)

6.1.3 Methodik der Umweltpriifung

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird entsprechend Anlage 1 zum BauGB
zunéchst eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario),
einschlieBlich der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, durchgeflihrt. Dazu wird das komplexe
Themengeflecht ,Umwelt‘ nach den einzelnen Schutzglitern untergliedert und unter Berticksichtigung schutzgut-
spezifischer Umweltziele und Wirkrdume analysiert. Auch wird eine Ubersicht iber die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung gegeben.

Hieran schlieft sich eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung an.
Hierzu werden die mdglichen erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen, auch ein-
schlieBlich indirekter, sekundarer und kumulativer Auswirkungen und Wechselwirkungen, beschrieben. Den auf-
gefuhrten relevanten Umweltschutzzielen wird dabei Rechnung getragen; insbesondere dienen sie als Beurtei-
lungsmafstabe fur die Umweltvertraglichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten Mafinahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen sowie eine
Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten mit Angabe der wesentlichen
Griinde fiir die getroffene Wahl.
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Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschlieend eine die einzelnen Umweltauswirkungen in
Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, die in enger Verbindung mit der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Ein-
griffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB) vorgenommen wird.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands (Basisszenario)

Natura 2000-Gebiete
Innerhalb des Plangebietes befinden sich laut Geoportal Brandenburg keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.

In der néheren Umgebung des Plangebietes liegen folgende Schutzgebiete (vgl. Abbildung 9):

e inca. 500 m stdlicher Entfernung das Naturschutzgebiet ,Sorno-Rosendorfer-Buchten®

e inca. 900 m nordwestlicher Entfernung das EU-Vogelschutzgebiet ,Lausitzer Bergbaufolgelandschaft*

Legende
[ Planungsgebiet

Schutzgebiete

[] Vogelschutzgebiet

[ Naturschutzgebiet

[/] Landschaftsschutzgebiet
[ | Fauna-Flora-Habitat-Gebiet

Google Satellite

0 500 1.000 1.500 m
| m—

\| Plangrundiagen: Vermesserplan von 14.02.2024
Offentlich bestellter Vermesseringenieur:

Uwe Knipsel

Horlitzer StraBe 34, 01968 Senftenberg

Abbildung 9: Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Quelle: LfU 2025, Kennzeichnung Plangebiet d. TOPOS

Flache und Boden

Das Planungsgebiet liegt in der Landschaftseinheit Niederlausitz, die als groes und abwechslungsreiches Altmo-
ranengebiet beschrieben wird, das insbesondere durch die Saalevereisung gebildet und geformt wurde. Der Un-
tergrund der Niederlausitz setzt sich aus Stauchendmoranen und altdiluvialen Platten zusammen und besteht teil-
weise aus Braunkohleflézen. In der Region sind grof3e Teile durch den Braunkohletagebau gepragt (BfN 0.J.).
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Die Niederlausitz wird in finf naturrdumliche Einheiten unterteilt. Das Plangebiet gehdrt zum Niederlausitzer Rand-
hugel, der Héhen von 90 bis 167 m U. NN aufweist. Der Niederlausitzer Randhiigel ist ein Hohenzug aus Grund-
und Erdmoréanenhiigeln, der stark durch Niederungen gegliedert ist. Charakteristisch fiir diese Einheit sind die
trockenen Sandbdden, die hauptsachlich mit Kiefernwaldern und Mischwaldern bewachsen sind (BfN 0.J.).

Laut Geoportal Brandenburg ist die Bodenart des Oberbodens im stidlichen Teil des Plangebietes als schwach
toniger bzw. schwach lehmiger Sand definiert. Im nordlichen Teil des Gebietes werden anthropogene Substrate
als Bodenart angegeben (LGB 2015 a).

In der Karte 2 ,Boden” des Landschaftsplanes, werden die Bdden im nérdlichen Plangebiet als ,Versiegelungsfla-
chen mit Boden aus industrie- und bauschuttfiinrenden Substraten iber Urstromtalsand“ dargestellt. Im stidlichen
Teil werden sie als ,Boden aus anthropogen abgelagerten nattirlichen Substraten” abgebildet. Als Bodentypen
werden Regosole und Lockersyroseme aus Kippsand mit Lehmbrocken oder mit kiesflinrenden Lehmbrocken ge-
nannt (Landschaftsplan Senftenberg 2005: Karte 2). Das gesamte Untersuchungsgebiet ist demnach durch Béden
mit anthropogener Veranderung charakterisiert.

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Ufer des Sedlitzer Sees bzw. hinter der Randbdschung des ehemaligen
Braunkohletagebaus wurde eine bodenmechanische Standsicherheitsbeurteilung (G.U.B. Ingenieur AG 2024,
siehe Anlage 3) erarbeitet. Demnach weist der Oberboden im Bereich der geplanten Bauflachen eine Machtigkeit
von 0,2 m bis 0,5 m auf. Darunter stehen Sande an, in die zum Teil linsenartig Geschiebemergel eingelagert ist.
In ca. 14 m bis 24 m Tiefe wurde Kohle erkundet. Es handelt sich dabei um einen 3,0 m bis 4,5 m machtigen
1. Flozhorizont. Der tiefer liegende 2. Flézhorizont ist ca. 10 m méachtig. Zwischen den beiden Kohleschichten
sowie unterhalb des 2. Fl6zhorizonts befinden sich sandige und schluffige Bodenhorizonte.

Im Bereich der zukiinftigen Bauflachen befand sich ehemals die Betriebsfiihrung des Tagebaues mit Gebauden
der Tagebauleitung und Werkstatten. Daher muss bei der Entwicklung der Fl&che trotz Abriss und Beraumung
lokal mit Relikten der ehemaligen Bebauung (z. B. Fundamentresten, alten Medien usw.) gerechnet werden
(G.U.B. Ingenieur AG 2024: 43).

Dariiber hinaus existierten im siidwestlichen Teil des Plangebietes sogenannte ,Streckensysteme*, die hauptséch-
lich der Entwésserung des Tagebaus, aber auch dem Materialtransport dienten. Diese Strecken wurden im Rah-
men des Sanierungsbergbaues verfiillt, jedoch konnen Geldndeabsenkungen aufgrund von verbliebenen Hohlrdu-
men nicht ganzlich ausgeschlossen werden (G.U.B. Ingenieur AG 2024: 26).

Das Relief des Geltungsbereichs kann als relativ eben beschrieben werden. Eine Ausnahme bildet der westliche
Teil des Plangebiets, wo die bestehende Baustra3e durch eine Bdschung begleitet wird, die zum See hin von einer
Winkelstiitzwand begrenzt wird. Im Norden des Plangebiets sind laut Vermesserplan Héhen von ca. +107 m NHN
anzutreffen, wahrend das Gelande in Seenahe ca. +103 m NHN aufweist.

Die im Plangebiet ehemals vorhandene ,Altablagerung Sedlitz“ wurde im Zeitraum 1997/98 durch Berdumung des
Ablagerungskoérpers saniert. Die Anforderungen der BBodSchV hinsichtlich der beabsichtigen Nutzungsformen
Wohnen, Kinderspielflachen sowie Haus-und Kleingarten werden erfiillt (G.U.B Ingenieur AG 2026, s. Anlage 14).

Das Plangebiet ist aktuell iberwiegend unversiegelt. Ausnahmen bilden ErschlieBungsflachen, wie z. B. der as-
phaltierte Radweg im Norden sowie die geschotterte Baustralle, die das Plangebiet ungefahr mittig durchquert.
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Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Fir den Abbau der Braunkohle, der im Tagebau Sedlitz von 1921 bis 1980 erfolgte, wurde das Grundwasser
kinstlich abgesenkt. Daher unterliegt das Untersuchungsgebiet noch dem Einfluss der bergbaulichen Entwasse-
rungsmafinahmen (G.U.B. Ingenieur AG 2024).

Laut Auskunftsplattform Wasser wurde im Jahr 2011 im sldlichen Teil des Plangebiets ein Grundwasserflurab-
stand von > 10 — 15 m unter Gelandeoberkante (GOK) und im nérdlichen Teil > 15 — 20 m unter GOK ermittelt
(LfU Brandenburg 2011). Aufgrund der Flutung des Sedlitzer Sees kann davon ausgegangen werden, dass sich
der Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich des Bebauungsplans zwischenzeitlich verandert hat. Aufgrund
der guten Wasserdurchlassigkeit der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Sandbdden kommuniziert der See-
wasserspiegel mit dem Grundwasserspiegel. Die Grundwasserstande in Seenahe werden daher im Wesentlichen
durch den Seewasserstand bestimmt (G.U.B. Ingenieur AG 2024: 16). Nach Abschluss des Grundwasserwieder-
anstiegs wird sich im Sedlitzer See ein Seewasserstand im Niveau zwischen +100,0 m NHN und +101,0 m NHN
ausbilden (G.U.B Ingenieur AG 2024:15 und 16). Bei den im Untersuchungsgebiet laut Vermesserplan vorhande-
nen Gelandehdhen von ca. +103 m NHN in Seenahe bis ca. +107 m NHN im nérdlichen Teil des Plangebiets
entspricht dies einem Grundwasserflurabstand von ca. 2 - 7 m unter GOK.

Fir den 3. Bewirtschaftungsplan (BWP) der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden die Grundwas-
serkorper (GWK) in Brandenburg hinsichtlich ihres chemischen und mengenmaRigen Zustands untersucht und
bewertet. Die wichtigsten Ergebnisse dieser Bewertungen fiir jeden GWK sind jeweils in Form eines Steckbriefes
zusammengefasst. Das Plangebiet befindet sich im Bereich des GWK ,Schwarze Elster*. Der chemische Zustand
des GWK wird als ,schlecht” bewertet, wobei Ammonium, Sulfat und (Halb-)Metalle (As, Cd, Hg) als Hauptverun-
reinigungen genannt werden. Als wesentliche Belastungsquelle werden diffuse Quellen wie die Landwirtschaft und
andere diffuse Quellen sowie bergbaubedingte Belastungen genannt. Der mengenmafige Zustand des GWK wird
ebenfalls als ,schlecht® bezeichnet. Als signifikante Belastungsquelle werden baubedingte Belastungen aufgefihrt
(LfU 2021).

Oberflachengewasser

Zum Plangebiet gehort ein Teil des Sedlitzers Sees. Zusammen mit dem GroRraschener See, dem Partwitzer See
und dem Geierswalder See bildet er eine Kette aus Bergbaufolgeseen, die durch Kanale miteinander verbunden
ist. Die Lausitzer Seenkette wurde tber den Ableiter aus dem Sedlitzer See und das FlieRgewasser Rainitza an
die Schwarze Elster angebunden.

Der Sedlitzer See wurde seit 2005 bis zum Jahr 2025 geflutet. Als oberer Endwasserstand wird 101,00 m NHN
angegeben. Der Endstand der Seeflache betragt ca. 1.428 ha (LMBV 0.J. a).

Im Jahr 2022 wies der Sedlitzer See noch einen pH-Wert < 4,5 auf, die Wasserbeschaffenheit lag also im sauren
Bereich auf (LMBV 2023: 36). Durch Fremdwassereinleitung sowie technische Wasserbehandlungsmanahmen
(Initialneutralisation mittels Branntkalk) wurde der pH-Wert des Sees angehoben (LMBV 2020: 29). Mittlerweile
(Stand 15.01.2025) liegt der pH-Wert im neutralen Bereich bei 7,3 (LMBV 0.J. b).

Die Uferbdschung des Sedlitzer Sees mit ihren Einbuchtungen im Bereich des Plangebiets wurde in Anlehnung
an den urspringlichen Gestaltungsentwurf zur Entwicklung eines Lagunendorfes ausgebildet. Im Bereich der ur-
spriinglich geplanten Lage der Lagunenarme wurden hydromechanisch stabile Strandneigungen als Wasserzu-
gange erdbautechnisch vorprofiliert. Zwischen den Strandzugangen wurden steilere Uferbdschungen angelegt so-
wie mittels Wasserbausteinen gesichert (G.U.B. Ingenieur AG 2024: 17).
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Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine FlieRgewasser.
Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebieten.

Abwasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann aktuell iiber den offenen Boden im Plangebiet versickern.

Klima / Luft

Die Stadt Senftenberg und der dazugehdrige Ortsteil Sedlitz befinden sich in der gemaRigten Klimazone. Grol3kli-
matisch liegt die Stadt im kontinental geprégten ostdeutschen Binnenlandklima. Es ist charakterisiert durch eine
sommerliche Warme und einen kalten Winter. Winde aus West bis Stidwest dominieren die Haufigkeitsverteilung
der Windrichtungen (LP Senftenberg 2005: 26)

Im Bezugszeitraum von 1991 bis 2021 lag die durchschnittliche Lufttemperatur bei ca. 7,3 °C. Im warmsten Monat
(Juli) betragt das langjahrige Mittel 19,9 °C und im kaltesten Monat (Januar) 0,5 °C. Der vieljahrige Niederschlags-
mittelwert im Bezugszeitraum von 1991 — 2020 betragt 625,8 mm (Climate Data 0.J.; DWD o0.J.).

GrofRe Wasser- bzw. Verdunstungsflachen, wie der Sedlitzer See, beeinflussen das Mikroklima positiv. Bei Tem-
peraturveranderungen erwarmt sich die Wasserfliche und die Luft dariiber langsamer, auch die Abgabe der
Warme an die Umgebung erfolgt verzgert (FNP Senftenberg: 170). Der gesamte See wird im Beiplan ,Wasser-
und Naturschutzrechtliche Bindungen® des Flachennutzugsplan als Kaltluftentstehungsgebiet gekennzeichnet.

Die im Plangebiet vorhandene Vegetation hat ebenfalls eine klimaentlastende, kihlende Wirkung. Insbesondere
Flachen mit Waldbestanden fungieren zudem als Frischluftentstehungsgebiet.

Nérdlich des Plangebiets verlduft die Bundesstralie 169 / 96, welche als Emissionsquelle fiir Feinstaub, Schall und
Licht durch den motorisierten Verkehr eingestuft werden kann. Im Jahr 2020 lag der Jahresmittelwert der
Feinstaubbelastung (PM 10) im Plangebiet bei ca. 11,2 pg/m® und damit deutlich unter dem Grenzwert von
40 pg/m3 (Umweltbundeamt 2020).

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotope

Am 03.09.2024 wurde im Untersuchungsgebiet eine Biotoptypenkartierung auf Grundlage der Liste der Biotopty-
pen flir das Land Brandenburg (Stand 10.07.2024) durchgefiihrt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
nachtréglich (d. h. nach Durchfiihrung der Biotopkartierung) im Nordosten erweitert, um zu gewahrleisten, dass
das Plangebiet an das bestehende Siedlungsgebiet von Sedlitz angeschlossen wird. Dieser Erweiterungsbereich,
fir den bisher nur eine Luftbildauswertung vorlag, wurde am 27.05.2025 nachkartiert.

Die im Rahmen der Kartierungen erfassten Biotope werden im Folgenden mit Angabe der Codierung in der Rei-
henfolge der Biotoptypenliste kurz beschrieben. Zusammenfassend werden alle Biotope in Tabelle 5 dargestellt.

Standgewésser

Im stdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes befindet sich der Sedlitzer See, der dem Biotoptyp , Tagebausee
> 1 ha in Bergbauhohlformen* (021654 / SABG) zugeordnet wird.

Im aktuellen Zustand ist der Sedlitzer See nicht als gesetzlich geschiitztes Biotop einzustufen, da das wasserge-
fillte Tagebau-Restloch bis vor Kurzem noch durch einen sauren pH-Wert gekennzeichnet war. Erst nach der
allmahlichen Anhebung des pH-Werts kénnen sich Pflanzen- und Tierarten ansiedeln.
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Vegetationsfreie und -arme Rohbodenstandorte (Deckungsgrad < 10%)

Dieser Biotoptyp tritt in Form von Schotterflachen (03130 / RRG) im Uferbereich des Sedlitzer Sees auf und trennt
die Bdschungsbefestigung von der Vegetationsflache ab. Des Weiteren befinden sich vegetationsarme und schott-
erreiche Flachen im zentralen Teil des Untersuchungsgebiets neben der Baustrafle.

Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren

GroRe Teile des Untersuchungsgebiets sind als ,zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden und Distelfluren, weit-
gehend ohne Gehdlzbewuchs® ausgebildet. Dieser Biotoptyp lasst sich auf Grund seiner vielféltigen Auspragung
in verschiedene Untertypen einteilen: Im Nordosten des Untersuchungsgebiets tritt der Biotoptyp in Form von
,Mohren-Steinkleefluren” (032421 / RSBDO) auf. Zerstreut und kleinflachig ist der Biotoptyp im nordwestlichen
und zentralen Teil aufgrund der dominierenden Kanadischen Goldrute als ,Solidago canadensis-Bestande auf
ruderalen Standorten* (032441 / RSBSO) ausgepragt.

Des Weiteren tritt der Biotoptyp in Form von ,sonstigen ruderalen Staudenfluren® (032491 / RSBXO) im Untersu-
chungsgebiet auf. Aufgrund der sehr unterschiedlichen Artenzusammensetzung lassen sich diese Flachen nicht
eindeutig einem anderen Untertyp der mehrjahrigen ruderalen Staudenfluren zuordnen.

Ein grolRer, eingezaunter Bereich im Sliden des Untersuchungsgebiets, der bei der Begehung am 03.09.2024 nicht
betreten werden konnte, wurde bei der Kartierung am 27.05.2025 naher untersucht. Bei dieser Fl4che sdlich der
Baustralle handelt es sich um eine Mafinahmenflache, die im Zusammenhang mit dem Projekt ,Sicherung und
Endgestaltung der gewachsenen Boschung Nordfeld Sedlitz* angelegt wurde. Bereits zum Zeitpunkt der Ansaat
war bekannt, dass seitens der Stadt Senftenberg geplant ist, ,dieses Gebiet zu einem spateren Zeitpunkt als
Wohn- und Tourismusstandort zu erschliefen” (Subatzus & Bringmann GbR 2017, S. 7).

Bei der Kartierung im Mai 2025 waren insbesondere Rot-Schwingel (Festuca rubra agg.) und Rispen-Flocken-
blume (Centaurea stoebe) auf der Flache dominant. Als weitere Arten wurden Wiesen-Margerite (Leucanthemum
vulgare), Dunkles Hornkraut (Carastium pumilum), Silbergras (Corynephorus canescens), Hasen-Klee (Trifolium
arvense), Graukresse (Berteroa incana), Gewohnliches Knduelgras (Dactylis glomerata), Behaarte Wicke (Vicia
hirsuta), Feld-Ehrenpreis (Veronica arvensis), Saat-Wicke (Vicia sativa), Schafschwingel (Festuca ovina agg.),
Rotes Straulgras (Agrostis capillaris), Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea), Feld-Klee (Trifolium campestre),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Gewdhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus), Rainfarn (Tanacetum vulgare),
Kanadisches Berufkraut (Conyza canadensis), Acker-Hundskamille (Anthemis arvensis), Kleiner Sauerampfer
(Rumex acetosella) und Kleinblitige Nachtkerze (Oenothera parviflora) kartiert.

Die angesate Malnahmenflache enthélt mit dem Silbergras (Corynephorus canescens) eine Art, die laut Bio-
topschutzverordnung fiir den Biotoptyp , Trockenrasen® besonders typisch ist. Dem gesetzlichen Schutz unterliegt
die Flache aufgrund des Silbergrasvorkommens jedoch nicht, da gemaR Biotopschutzverordnung der Anteil der
besonders typischen Arten an der Gesamtartenzahl oder Vegetationsbedeckung mindestens 25 Prozent ausma-
chen muss. Dies ist vorliegend nicht der Fall. Laut ,Biotopkartierung Brandenburg, Band 2“ sind trockene Ruderal-
fluren auf Sekundarstandorten mit einzelnen Trockenrasenarten unter 03200 zu erfassen, wenn der Anteil von
Trockenrasenarten an der Vegetationsbedeckung < 25 % ist (Landesumweltamt Brandenburg 2007, S. 176). Auf-
grund dessen wird der Bereich stidlich der Baustralle dem Biotoptyp ,sonstige ruderale Staudenfluren” (032491 /
RSBXO) zugeordnet.

Der Biotoptyp ,sonstige ruderale Staudenfluren mit Gehélzbewuchs (Gehélzdeckung 10-30%)“ (032492 / RSBXG)
hat sich in zwei eingezéunten Flachen im Norden und Nordosten des Untersuchungsgebietes entwickelt. Hier
vorkommende Gehdlzarten sind z. B. Hundsrose (Rosa canina), Stieleiche (Quercus robur), Eschenahorn (Acer
negundo) und Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris).
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Frischwiesen und Frischweiden

Im nordlichen Bereich des Untersuchungsgebietes wurden mehrere Flachen als ruderale Wiese (05113 / GMR)
kartiert. Dabei handelt es sich um regelmaRig geméahte Flachen entlang von Wegen sowie einen Bereich, der von
einem Reitverein u. a. flr Veranstaltungen genutzt wird.

Trockenrasen

Im Bereich der beiden nach Siiden ausgerichteten Buchten des Sedlitzer Sees hat sich der Biotoptyp ,Silbergras-
reiche Pionierfluren* (051211 / GTSC) entwickelt (s. Abb. 10). Neben offenem Boden dominiert hier Silbergras.
Flachen dieses Biotoptyps sind ab einer Grofke von 250 m? laut Biotopschutzverordnung gesetzlich geschiitzt. Bei
Berlicksichtigung des geplanten Endwasserstands von 101 m NHN unterliegt eine der beiden Trockenrasenfla-
chen mit einer Gréfle von 256 m? dem gesetzlichen Schutz. Die andere Flache ist kleiner als 250 m? und damit
nicht gesetzlich geschtzt.

b ildung 10: Silgrasreicheonierfur an eie er nacl ude ausgerihtetn uche
Zierrasen/Scherrasen

Im Norden des Untersuchungsgebietes befindet sich ein Hundesportplatz mit Scherrasen (05162 /GZA).
Feldgehélze

Im Nordosten des Plangebiets befinden sich Gehdlzbestande, die dem Biotoptyp ,Feldgehdlze mittlerer Standorte,
uberwiegend nicht heimische Gehdlzarten® (071132 / BFMN) zugeordnet wurden. Die Biotope setzen sich tber-
wiegend aus Spatblihender Traubenkirsche (Prunus serotina) und Robine (Robinia pseudoacacia) zusammen,
daneben auch aus Vogelkirsche (Prunus avium), Steinweichsel (Prunus mahaleb), Espe (Populus tremula), Echter
Walnuss (Juglans regia), Birke (Betula pendula) und Stieleiche (Quercus robur).

Hecken und Windschutzstreifen
Beidseitig der Verlangerung der Strale ,Am Sportplatz" wurde der Biotoptyp ,Hecken und Windschutzstreifen, von

Baumen Uberschirmt (>10% Uberschirmung), geschlossen, (iberwiegend heimische Gehélze* (071321 / BHBH)

H TOPOS 44



Stadt Senftenberg - Begriindung Bebauungsplan 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* Entwurf Begriindung
21.04.2026

kartiert. Hier sind die Arten Hange-Birke (Betula pendula), Spate Traubenkirsche (Prunus serotina), Stieleiche
(Quercus robur), Hundsrose (Rosa canina) und Brombeere (Rubus sectio Rubus) vorhanden.

Baumreihen

Auf dem Hundesportplatz im Norden des Untersuchungsgebietes wurde am Rand eine Baumreihe gepflanzt
(07142 / BRR).

Solitdrbdume und Baumgruppen

Am Weg zwischen den Flachen, die vom Reitverein genutzt werden, steht eine einzelne Spatbliihende Trauben-
kirsche (Prunus serotina). Sie wurde als sonstiger Solitdrbaum (07152 / BEA) kartiert.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich sowohl der Biotoptyp ,einschichtige oder kleine Baumgruppe, hei-
mische Baumarten® (071531 / BEGH), der sich vor allem aus Hange-Birken zusammensetzt, als auch mehrere
Flachen des Biotoptyps ,einschichtige oder kleine Baumgruppe, nicht heimische Baumarten* (071532 / BEGF).
Dieser Biotoptyp wird hauptséchlich durch die Robinie (Robinia pseudoacacia) charakterisiert.

Vorwalder

Robinien-Vorwalder trockener Standorte (082814 / WVTR) befinden sich nérdlich der Baustrale, die derzeit den
Geltungsbereich des Bebauungsplans quert. Neben jungen Robinien (Robinia pseudoacacia) sind weitere, zer-
streut aufwachsende Arten, wie Hundsrosen (Rosa canina), Eingriffeliger Weilkdorn (Crataegus monogyna), Spat-
blihende Traubenkirsche (Prunus serotina) sowie Stieleiche (Quercus robur) vorhanden. Die Krautschicht setzt
sich unter anderem aus Hasen-Klee (Trifolium arvense), Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos), Rainfarn
(Tanacetum vulgare) und Wehrloser Trespe (Bromus inermis) zusammen.

Laubholzforste (weitgehend naturferne Forste und aus Sukzession hervorgegangene Wélder mit nicht heimischen
Holzarten)

Im Nordwesten des Plangebiets befinden sich groere Flachen, auf denen sich Robinienforst/-wald (08340 / WLR)
entwickelt hat. Neben der dominierenden Robinie kommen hier vereinzelt weitere Geholzarten wie Spatblihende
Traubenkirsche (Prunus serotina), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Hange-Birke (Betula pendula), Stieleiche
(Quercus robur), Gewdhnliche Schneebeere (Symphoricarpos albus) sowie Eschen-Ahorn-Aufwuchs (Acer ne-
gundo) vor. Die Krautschicht besteht u. a. aus GroRer Brennnessel (Urtica dioicia), Kanadischer Goldrute (Solidago
canadensis) und Schwarznessel (Ballota nigra).

Acker
Im Nordwesten grenzt an das Plangebiet ein intensiv genutzter Acker (09139 / LI) an.
Offene Sport- und Erholungsanlagen

Im ndrdlichen Teil des Untersuchungsgebietes befinden sich Flachen, die als Reitplatz genutzt werden (10173 /
PER).

Findlinge

Im westlichen Teil des Untersuchungsgebietes zwischen Fahrradweg und Baustrafle wurden mehrere Findlinge
(11170 / AF) als Absperrvorrichtung/Begrenzung platziert.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Im westlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes (auerhalb des Geltungsbereichs) befindet sich, umgeben
von Robinienwald, eine kleine technische Anlage, die als Ver- und Entsorgungsanlage (12500 / OT) eingeordnet
wird.
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Verkehrsflachen

Im Norden des Plangebiets verlauft ein asphaltierter Radweg (12654/0VWV). Ostlich des Geltungsbereichs wurde
die StraBe ,Zur Sedlitzer Bucht neu gebaut. Ein kleines Teilstlick dieser asphaltierten Stralle (12612 / OVSB)
reicht in das Untersuchungsgebiet hinein.

Zu den teilversiegelten Fl&chen gehdren die gepflasterten Fuwege entlang der neuen Strale (12653 / OVWT).
Ebenfalls zu den teilversiegelten Verkehrsflachen zahlen die mit Schotter befestigten Wege einschlieBlich der
Baustrafle (12652 / OVWW) sowie unbefestigte, aber verdichtete Wegeflachen (12651 / OVWO).

Anthropogene Sonderfldchen

Im 6stlichen Teil des Untersuchungsgebietes werden nahe der BaustraBRe Betonplatten gelagert. An der Verlan-
gerung der Strale ,Am Sportplatz® befindet sich eine weitere Flache, auf der Bodenmaterial gelagert wird. Diese
Bereiche werden dem Biotoptyp ,Lagerflache® (12740 / OAL) zugeordnet.

Sonderformen der Bauflachen

Die Winkelstlitzwand, welche sich im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs befindet, die Béschungsbefesti-
gung aus Wasserbausteinen am Sedlitzer See sowie ein Container im &stlichen Teil werden als ,sonstige Bau-
werke“ (12830 / OKS) eingestuft. Im Nordosten des Untersuchungsgebietes stehen weitere kleine Gebaude, die
zu den Anlagen des Reitvereins gehoren und ebenfalls diesem Biotoptyp zugeordnet werden.

Tabelle 4: Liste der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen

Nummern-/ Biotoptyp Schutzstatus
Buchstabencode

021654 / SABG Tagebauseen > 1 ha in Bergbauhohlformen

03130/ RRG Vegetationsfreie und —arme schotterreiche Flache

032421 /RSBDO | Méhren-Steinkleefluren (Dauco-Melilotion) weitgehend ohne Gehdlzbe-
wuchs (Gehélzdeckung < 10%)

032441/ RSBSO | Solidago canadensis-Bestande auf ruderalen Standorten weitgehend
ohne Gehélzbewuchs (Gehélzdeckung < 10%)

032491/ RSBXO | Sonstige ruderale Staudenfluren weitgehend ohne Gehdlzbewuchs
(Gehdlzdeckung < 10%)

032492 / RSBXG | Sonstige ruderale Staudenfluren mit Geholzbewuchs
(Gehdlzdeckung 10-30%)

05113/ GMR Ruderale Wiese
051211 /GTSC | Silbergrasreiche Pionierfluren §
05162 / GZA Artenarmer Scherrasen

071132 / BFMN Feldgehdlze mittlerer Standorte, iberwiegend nicht heimische Gehdlzar-
ten

071321/ BHBH Hecken und Windschutzstreifen von Béumen Giberschirmt (>10% Uber-
schirmung) geschlossen, liberwiegend heimische Gehdlze

07142 / BRR Baumreihen
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Nummern-/ Biotoptyp Schutzstatus
Buchstabencode
07152 / BEA Sonstiger Solitarbaum

071531/ BEGH Einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Baumarten

071532 / BEGF Einschichtige oder kleine Baumgruppen, nicht heimische Baumarten
082814 /WVTR | Robinien-Vorwald trockener Standorte
08340 / WLR Robinienforst/-wald

09139 /LI Intensiv genutzte Acker

10173 / PER Reitplatze und Rennbahnen (offener Boden)
11170 / AF Findlinge

12500/ OT Ver- und Entsorgungsanlagen

12612 / OVSB Stralken mit Asphalt- oder Betondecken
12651/ OVWO Unbefestigter Weg

12652 | OVWW Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung
12653 / OVWT Teilversiegelter Weg
12654 /| OVWV Versiegelter Weg

12740 / OAL Lagerflache

12830 / OKS Sonstige Bauwerke
Schutz:
§ Geschtzter Biotop nach § 30 BNatSchG

Insgesamt sind die im Untersuchungsgebiet angetroffenen Biotope deutlich von anthropogenen Verénderungen
gepréagt. Die dauerhafte Ansiedlung von Pflanzen und Tieren im Sedlitzer See steht noch bevor. Landseitig ist der
sudliche, eingezaunte Teil des Untersuchungsgebietes durch Offenlandvegetation gepréagt. Nordlich der Bau-
stralRe haben sich teilweise groRflachig Gehdlze entwickelt. Dabei dominieren bisher nicht heimische Arten, ins-
besondere Robinie und Spatblithende Traubenkirsche. Altbdume sind kaum vorhanden.

Das einzige gesetzlich geschiitzte Biotop im Untersuchungsgebiet ist eine silbergrasreiche Pionierflur (051211 /
GTSC), die sich im Bereich einer nach Siiden ausgerichteten Bucht am Sedlitzer See entwickelt hat.

Artenschutz
Ergebnisse der Habitatpotenzialanalyse

Um frihzeitig einschétzen zu kdnnen, welche artenschutzrechtlichen Konflikte nach § 44 BNatSchG durch die
Umsetzung des Bebauungsplans eintreten kdnnen, wurde fir den Bebauungsplan Nr. 33 eine naturschutzfachli-
che Habitatpotentialanalyse erstellt (G.U.B. Ingenieur AG, Stand 07.10.2024, s. Anlage 2). Auf Grundlage einer
Ortsbegehung am 23.08.2024 wurde anhand der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotopstrukturen eine Re-
levanzprifung durchgeflihrt. Folgende Arten bzw. Artengruppen konnten im Rahmen der Relevanzpriifung ausge-
schlossen werden:
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Amphibien

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine geeigneten Habitatstrukturen, die ein dauerhaftes Vor-
kommen von Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie erwarten lassen. Der Sedlitzer See ist aufgrund
seiner GroRe als Laichgewésser ungeeignet und wies bis vor wenigen Jahren noch pH-Werte im sauren Bereich
auf, wodurch keine geeigneten Lebensbedingungen fir Amphibien vorhanden sind. Auch landseitig bietet das
Untersuchungsgebiet keine geeigneten Strukturen flir Amphibien. Aus diesen Griinden wird ein Vorkommen und
eine Betroffenheit dieser Artengruppe im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

Fische

In Brandenburg ist kein Vorkommen von Fischen des Anhang IV der FFH-Richtlinie bekannt (MIL 2022). Eine
Einbeziehung dieser Artengruppe in die weitere artenschutzrechtliche Priifung ist daher nicht erforderlich.

Insektenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die streng geschitzten holzbewohnenden Kaferarten Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx
cerdo) finden derzeit im Untersuchungsgebiet keine Baume vor, die ihnen geeignete Lebensbedingungen bieten
kénnen. Ein Vorkommen der beiden nach Anhang IV der FFH-RL geschitzten gewasserbewohnenden Kaferarten
Breitrand (Dytiscus latissimus) und Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) kann ausge-
schlossen werden, da der Sedlitzer See aufgrund des bisher vorherrschenden pH-Wertes sowie der Morphologie
fir die Arten nicht als Habitatgewésser geeignet ist.

Fir die Falter des Anhang IV der FFH-RL finden sich keine geeigneten Habitatstrukturen innerhalb des Plange-
bietes, da die jeweiligen Futter- und Eiablagepflanzen fehlen. Ein Vorkommen und eine Beeintrachtigung der Arten
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous), GroRer Feuerfalter (Lycaena dispar), Heller Wie-
senknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius) und Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) kann daher
ausgeschlossen werden.

Der Sedlitzer See stellt aufgrund des bisher vorherrschenden pH-Wertes sowie der nur sehr sparlichen Vegetation
bzw. fehlender Eiablagepflanzen kein geeignetes Habitat fir in Brandenburg vorkommende Libellenarten des An-
hang IV der FFH-RL dar. Ein Vorkommen und eine Betroffenheit durch die Planung kann daher ausgeschlossen
werden.

Séugetiere

Der Biber kann grundsétzlich am Sedlitzer See vorkommen, bei der Begehung wurden jedoch keine Fraspuren
der Art an den Gehdlzen festgestellt. Ein dauerhaftes Vorkommen sowie eine Betroffenheit werden daher ausge-
schlossen.

Der Fischotter besiedelt alle Arten von Gewéssern, bendtigt jedoch ein ausreichend ruhiges Umfeld. Der Sedlitzer
See wird aufgrund des bisher vorherrschenden sauren pH-Wertes noch nicht iiber eine ausreichende Nahrungs-
grundlage verfiigen, daher wird davon ausgegangen, dass die Art lediglich Streifzlige durch das Plangebiet unter-
nimmt. Ein dauerhaftes Vorkommen und Beeintrachtigungen der Art werden ausgeschlossen.

Der Wolf ist in ganz Brandenburg verbreitet. Das Plangebiet kann mdglicherweise zum Streifgebiet der umliegen-
den Wolfsrudel von Welzow und vom Knappenrode-Seenland gehdren. Aufgrund seiner Lage zwischen verschie-
denen Bundesstralen und dem Sedlitzer See ist es jedoch nur schwer zugénglich. Daher kénnen Beeintrachti-
gungen der Art durch die Planung ausgeschlossen werden.
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Weichtiere

Fir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Gemeine Flussmuschel (Unio crassus) sowie fir die Zierli-
che Tellerschnecke (Ansius vorticulus) sind im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Habitate vorhanden. Daher
kann ein Vorkommen ausgeschlossen werden.

Rastvégel

Rastvogel sind in der Sedlitzer Bucht aufgrund der Wassertiefe nicht zu erwarten. Laut AGW-Erlass BB 2023 zahlt
der See nicht zur Rastgebietskulisse in Brandenburg.

Pflanzen

Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kann ausgeschlossen werden, da diese
Arten im Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum vorfinden (G.U.B. Ingenieur AG 2024: 24, 25, s. Anlage 2).

Ergebnisse faunistischer Kartierungen

Flr einige Arten bzw. Artengruppen konnte im Rahmen der Habitatpotenzialanalyse eine artenschutzrechtlich re-
levante Betroffenheit durch die Planung nicht ausgeschlossen werden. Daher wurden im Jahr 2025 Kartierungen
fur Brutvogel, Reptilien (insbesondere Zauneidechse) sowie Fledermause nach anerkannten Methodenstandards
durchgefuhrt. Aufgrund des Nachweises von besonders geschutzten Insektenarten im Plangebiet, hat die untere
Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberspreewald-Lausitz in ihrer Mail vom 13.01.2025 empfohlen, zusatzlich
auch fir die Artengruppe der Insekten eine gezielte Erfassung auf potenziell geeigneten Flachen vorzunehmen.
Die Ergebnisse dieser Kartierungen werden im Artenschutzfachbeitrag (G.U.B. Ingenieur AG 2026, s. Anlage 7)
dargestellt und im Folgenden zusammengefasst:

Brutvégel

Im Plangebiet wurde eine fldchendeckende Brutvogelkartierung mit acht Begehungen zwischen Februar und Juni
durchgefiihrt. Insgesamt wurden 56 Vogelarten nachgewiesen, davon 29 im Untersuchungsgebiet briitende Arten.
Flr zehn weitere Arten besteht Brutverdacht. Die meisten Arten weisen Brutbestande von 1 bis 5 Brutpaaren auf.
13 Arten wurden als Nahrungsgaste oder Einzelbeobachtung erfasst. Vier Arten wurden nur im Uberflug kartiert.

Tabelle 5: Im UG nachgewiesene Vogelarten mit hervorgehobener Bedeutung bzw. Artengruppen ungefahrdeter Arten (ab-
zuprifende fett gedruckt)

Deutscher Art- Wissenschaftlicher- | RL BNat .
name Artname BB RLD SchG VSRL | Status und Betroffenheit
BV - 1-2 BP ohne Revier-
Bluthénfling Carduelis cannabina | 3 3 § mittelpunkt Betroffenheit E)e|
Beanspruchung von Gehdl-
zen nicht aus-zuschliefen
Braunkehlchen Saxicola rubetra 2 2 § D — keine Betroffenheit
B — 5-8 BP Betroffenheit von
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 § 4 BP durch Inanspruch-
nahme
Flussregenpfeifer | Charadrius dubius 1 % 88 EN - keine Betroffenheit
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Deutscher Art- Wissenschaftlicher- | RL BNat ,
name Artname BB RLD SchG VSRL | Status und Betroffenheit
BV - 1 BP Betroffenheit
Flussuferlaufer | Actitis hypoleucus | 3 2 8§ durch Inanspruchnahme
oder Stérung am Brutplatz
. . o . BV - 1 BP Brutplatz auler-
Gelbspétter Hippolais ictetina 3 § halb B-Planbereich
B - 3-4 BP Betroffenheit von
Brutplatzen durch Inan-
Grauammer Emberiza calandra | * % 8§ spruchnahme sowie Veran-
derung von Habitatbedin-
gungen
Graureiher Ardea cinerea 3 * § UF - keine Betroffenheit
BV - 1 BP keine Betroffen-
. . e . . heit geeigneter Gehdlze,
Griinspecht Picus viridis §§ weiterhin Nutzung des B-
Plangebietes mdglich
Haubentaucher Podiceps cristatus 2 * § NG - keine Betroffenheit
. . B — 1 BP Brutplatz auer-
Heidelerche Lullula arborea \Y 8§ halb B-Plan
. . . EN - auBerhalb B-Plange-
Kranich Grus grus 3 biet keine Betroffenheit
. , , . B — 2-3 BP Beanspruchung
Neuntéter Lanius collurio V § von 1-2 Brutplatzen
Rohrweihe Circus aeruginosus 3 * 8§ UF - keine Betroffenheit
Rotmilan Milvus milvus * v 8§ UF - keine Betroffenheit
B — 1-2 BP keine Betroffen-
, . heit der Brut-platze, weiter-
Star Sturnus vulgaris 3 § hin Nutzung des B-Plange-
bietes moglich
Steinschméatzer | Oenathe oenanthe 1 1 § BY-7 B? Betroffenheit im
Zuge veranderter Nutzung
NG - keine Betroffenheit fin-
Turmfalke Falco tinnunculus 3 * 8§ det auch weiterhin geeignete
Nahrungshabitate
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Deutscher Art- Wissenschaftlicher- | RL BNat )
name Artname BB RLD SchG VSRL | Status und Betroffenheit
B - 1 BP Brutplatz auler-
Wiedehopf Upupa epops 3 3 8§ halb B-Plangebiet keine Be-
troffenheit
Gruppe der ungefahrdeten Geholzbe-
wohnenden erusch- und F"relbruttler B - 29 BP Betroffenheit im
Amsel, Buchfink, Dorngrasmicke, Eichel- e
. . . . Zuge von Gehdlzfallungen
haher, Elster, Gartengrasmiicke, Goldam- | */V § .

. . ! und veranderten Nutzung
mer, Griinfink, Klappergrasmiicke, Ménchs- nicht auszuschlieRen
grasmiicke, Nachtigall, Pirol, Raben-/Ne-
belkréhe, Ringeltaube
Gruppe der ungefahrdeten Bodenbriiter B-6-9EP Betroffer?helt m

. . . . Zuge der Baufeldfreima-
(Dorngrasmiicke, Goldammer, Nachtigall), | */V N § .
. chung und veranderten Nut-

Rotkehlchen, Zilpzalp . .

zung nicht auszuschlieRen
Gruppe der ungefdhrdeten Geholzbe-
wohnemfen Hohlen-/Halbhohlen- und Ni- B — 1620 BP Betroffenheit
schenbriter im Zuge der Baufeldfreima
Bachstelze, Blaumeise, Buntspecht, Grau- | */V *V § g .

. . chung und verénderten Nut-
schnapper, Hausrotschwanz, Haussperling, Luna nicht auszuschlieRen
Kohlmeise, (Rotkehlchen), (Ringeltaube), g
Sumpfmeise

BV - 4 BP Magliche Brut-
platze auf Sedlitzer See wer-
Gruppe der ungefahrdeten Brutvogel der | , " o § den im Zuge der Beseitigung
Gewasser Kormoran, Lachmowe des Totholzes entfernt. Dies
erfolgt unabhangig vom B-
Planvorhaben
Sonstlgg ungefahrdete Arten ohne Br"ut- EN. NG, UF. D keine Betrof-
nachweis/Brutverdacht Graugans, Griin- . .
. . . fenheit, da die Arten nur als
schenkel, Hockerschwan, Kermnbeiler, Klei- ;

KA. | KA. | § Durchz(gler, Nahrungsgast
ber, Kolkrabe, Mauersegler, Rauch- oder im Uberflug festaestellt
schwalbe, Sturmmowe, Stockente, Ufer- g'esty

wurden.
schwalbe

RL BB - Rote Liste Brandenburg
1 — vom Aussterben bedroht

2 — stark gefahrdet
3 - gefahrdet

R — extrem selten
G - Gefahrdung unbekannten Ausma-

3 - gefahrdet
V - Vorwarnliste
G - Gefahrdung anzunehmen,

2 — stark gefahrdet

Res Status unbekannt

V - Vorwarnliste
D - Daten unzureichend

B TOPOS

D - Daten deifizitar

RL D - Rote Liste Deutschlands
1 — vom Aussterben bedroht

§§ - streng geschiitzt nach

BNatSchG

VS-RL - Vogelschutzrichtlinie,

Anhang

BP - Brutpaar

B — Brutvogel
BV- Brutverdacht

NG — Nahrungsgast
UF - Uberflug

D - Durchziigler
EN - Einzelnachweis
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Reptilien

Zur Erfassung von Reptilien wurden zwischen Mitte April und Anfang September 2025 sechs Begehungen durch-
gefiihrt. An einem Termin konnten maximal 15 Individuen der Zauneidechse (Lacerta agilis) ermittelt werden. Es
wurden sowohl ménnliche, weibliche, subadulte als auch juvenile Zauneidechsen erfasst und damit eine Repro-
duktion nachgewiesen. Die Steinschuttung der Uferbefestigung wird von einzelnen Tieren genutzt. Hohere Be-
standsdichten sind in Bereichen mit einem Mosaik aus Gehdlzen und offenen Bereichen festzustellen. Weitere
Reptilienarten konnten nicht nachgewiesen werden.

Tabelle 6: Abzupriifende Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-RL

RLBB | RLD | BNatSchG | FFH-RL

Lacerta agilis \Y 3 8§ v

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname

Zauneidechse

RL BB - Rote Liste Brandenburg/Deutschland
1 - vom Aussterben bedroht

2 — stark gefahrdet

3 - gefahrdet

4 - potenziell gefahrdet

R - extrem selten

G - Gefahrdung unbekannten AusmaRes

V - Vorwarnliste

D - Daten unzureichend

§ - besonders geschiitzt nach BNatSchG
§§ - streng geschiitzt nach BNatSchG
FFH-RL - FFH-Richtlinie, Anhang

Flederméause

Zwischen April und Juli 2025 wurde die Fledermausfauna des Untersuchungsgebietes an sechs Terminen mittels
Detektorbegehungen entlang definierter Transekten sowie einer stationaren Horchbox im Bereich des Sportplatzes
erfasst. Dabei wurden die Arten GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygma-
eus), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), das Artenpaar Brau-
nes Langohr (Plecotus auritus) / Graues Langohr (Plecotus austriacus), GroBes Mausohr (Myotis myotis) sowie
weitere nicht bis auf Artniveau bestimmte Myotis-Arten (Myotis spec.) nachgewiesen. Die Arten nutzen das Gebiet
uberwiegend als Jagdhabitat. Es wurden acht potenzielle Quartierbdume mit Hohlungen erfasst. In den untersuch-
ten Hohlungen konnten jedoch keine Fledermausnachweise oder Spuren einer Fledermausnutzung festgestellt
werden.

Tabelle 7: Abzuprifende Fledermausarten des Anhangs IV der FFH-RL

Deutscher Artname Wissenschaftlicher RL RL | BNat FFH- | Betroffenheit
Artname BB D SchG |RL

GroRer Abendsegler Nyctalus noctula 3 V 88 IV | ausschlieRlich oder zu-

Braunes Langohr Plecotus auritus 3 V 8§ \% m!ndest teilweise Ge-
hélz bewohnende Ar-

(Fransenfledermaus) Myotis nattereri 2 * 8§ v ten;

(GroRe Bartfledermaus) | Myotis brandtii 2 Vv §§ lv | potentielle Beeintrach-
tigung von Quartieren

Mckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus - D 8§ v durch Lichtverschmut-

(Wasserfledermaus) Myotis daubentonii * §§ IV | 2ung

Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G 8§ (\
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Deutscher Artname Wissenschaftlicher RL RL | BNat FFH- | Betroffenheit
Artname BB D SchG |RL

Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2 8§ \ ausschlieBlich Ge-
Grofes Mausohr Myotis myotis 1 \Y 8§ I, IV iit;c:]e bewohnende
(Kleine Bartfledermaus) | Myotis mystacinus 1 V 8§ v
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 4 * 8§ \

RL BB - Rote Liste Brandenburg/Deutschland

1 - vom Aussterben bedroht
2 — stark gefahrdet

3 - gefahrdet

4 - potenziell gefahrdet

R - extrem selten

G - Gefahrdung unbekannten AusmaRes

V - Vorwarnliste

D - Daten unzureichend

Besonders geschiitzte Insekten

§ - besonders geschiitzt nach BNatSchG
§§ - streng geschiitzt nach BNatSchG
FFH-RL - FFH-Richtlinie, Anhang

() in Klammern Arten, die potenziell vorkommen kdnnen

Zur Erfassung besonders geschiitzter Insektenarten, insbesondere der Tagfalter, Heuschrecken und Fangschre-
cken, wurden auf zwei Probeflachen von jeweils ca. 1 ha Gréfke von Ende April bis Mitte September 2025 insge-
samt sechs Begehungen durchgefiihrt. Zufallig auerhalb der Probeflachen erfasste Arten sowie Arten, welche
bereits bei der Habitatpotenzialanalyse ermittelt wurden, werden in Tabelle 8 mitbertcksichtigt.

Die hochste Bestandsdichte erreichten die Italienische Schénschrecke (Calliptamus italicus) mit mehr als 200 und
die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) mit bis zu 100 Individuen. Weitere besonders ge-
schitzte oder in den Roten Listen eingestufte Arten wurden iiberwiegend als Einzelfunde oder mit wenigen Indivi-
duen pro Termin nachgewiesen. Neben den besonders geschitzten Arten sind Arten mit einem Gefahrdungsstatus
in Deutschland oder Brandenburg (RL: 1-3) von hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz.

Tabelle 8: Weitere nach BNatSchG besonders geschiitzte oder gefahrdete Arten/-gruppen (Betroffene Arten fett gedruckt)

Wissenschaftlicher RL | RL | BNat | FFH-
Deutscher Artname Artname D BB | SchG | RL Bemerkung
Heuschrecken
Italienische Schonschrecke | Calliptamus italicus 1 * § ?lgtgcl)\ﬁ)
Weilrandiger Grashtipfer Chorthippus albomarginatus * *
Brauner Grashupfer Chorthippus brunneus ¥ *
Nachtigall-Grashipfer Chorthippus biguttulus ¥ *
Wiesengrashupfer Chorthippus dorsatus * *
Gemeiner GrashUpfer Chorthippus parallelus ¥ *
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Deutscher Artname xv:tisaemn:chaftllcher EL EII; :s:é ;I:-H Bemerkung
I;:Er;gﬂ[jgelige Schwertschre- Conocephalus discolor * *
Sudlicher Warzenbeiler Decticus albifrons kKA. | kA.
WarzenbeiBer Decticus verrucivorus \% 3
Feldgrille Gryllus campestris \Y *
Roesels Beillschrecke Metrioptera roeselii ¥ *
Gefleckte Keulenschrecke Myrmeleotettix maculatus * V
e R P T
Buntbauchiger Grashiipfer | Omocestus rufipes N 2
Westliche Beilschrecke Platycleis albopunctata * *
GroRer Heidegrashiipfer Stenobothrus lineatus 3 *
Kleiner Heidegrashupfer Stenobothrus stigmaticus 1 3
Griines Heupferd Tettigonia viridissima * *
Fangschrecken
Gottesanbeterin Mantis religiosa 3 | kA
Tagfalter
Kleines Wiesenvagelchen Coenonympha pamphilus * * §
Goldene Acht Colias hyale * *
Zitronenfalter Gonepteryx rhamni * *
Ockerbindiger Samtfalter Hipparchia semele v 3
Kleines Ochsenauge Hyponephele lycaon 2 2
Tagpfauenauge Inachis io ¥ *
Segelfalter Iphiclides podalirius 2 3 §
Kleiner Perimutterfalter ;s;:'::: Ilaiz’oo:i;a’ Syn. Ar- | * §
Kleiner Feuerfalter Lycaena phlaeas * * §
Brauner Feuerfalter Lycaena tityrus * * §
Schachbrett Melanargiaga- lathea * *
Wegerich-Scheckenfalter Melitaea didyma 1 2
Kleiner Kohlweilling Pieris rapae * *
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Wissenschaftlicher RL | RL | BNat | FFH-
Deutscher Artname Artname D BB | schG | RL Bemerkung
C-Falter Polygonia c-album ¥ *
Hauhechel-Blauling Polyommatus icarus ¥ * §
Rotbraunes Ochsenauge Pyronia tithonus 3 *
sonstige Artengruppen
. . , 1 Nest, Ge-
Hiigelbauende Waldameisen | Formica spec. (8) hélzsireifen
Ockergelber Blattspanner Camptogramma bilineata \Y *
Heidespanner Ematurga atomaria ¥ *
Geflammter Senfziinsler Evergestis frumentalis \% V
Langhaarige Dolchwanze Leptopterna dolabrata * *
Wiesenschaum-zikade Philaenus spumarius * ¥
Hartheu-Spanner Siona lineata * *
Schafschwingel-Zinsler Thisanotia chrysonuchella * ¥
Zufall, keine
Azurjungfern Coenagrionidae - - § Betroffen-
heit
Zufall, keine
GrolRer Blaupfeil Orthetrum cancellatum * * § Betroffen-
heit
Zufall, keine
Gemeine Heidelibelle Sympetrum vulgatum * * § Betroffen-
heit
Einzelfunde,
Bienen und Hummeln Apoidea spp. § mehrere Ar-
ten
. . . 2024 Con-
Hornisse Vespa crabro § tainer/Zufall

RL BB - Rote Liste Brandenburg/Deutschland
1 — vom Aussterben bedroht

§ - besonders geschiitzt nach BNatSchG
§§ - streng geschiitzt nach BNatSchG

2 — stark gefahrdet FFH-RL - FFH-Richtlinie, Anhang
3 - gefahrdet

4 — potenziell gefahrdet

R — extrem selten

G - Geféhrdung unbekannten AusmaRes

V - Vorwarnliste

D - Daten unzureichend
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Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand der Ortslage Sedlitz und ist nach dem Abriss der Gebaude
der ehemaligen Tagebauleitung und Werkstétten weitgehend unbebaut. Der Sedlitzer See und das daran unmit-
telbar anschlieRende Gelande mit Krautvegetation bilden eine weite, offene Flache. Der dstliche Teil des Plange-
biets wird von einer Hochspannungsleitung tberquert. Ungefahr mittig im Plangebiet verlauft eine geschotterte
BaustralRe. Nordlich davon haben sich vermehrt Gehdlze entwickelt. Vor allem im nordwestlichen Teil ist ein junger
Robinienwald entstanden, an den sich aulerhalb des Geltungsbereichs ein intensiv genutzter Acker anschlief3t.
Am Nordrand des Plangebiets verlauft ein asphaltierter Radweg.

Insgesamt ist in der Landschaft noch deutlich erkennbar, dass es sich um rekultivierte, enemalige Tagebauflachen
handelt. Das Vorhandensein der BaustraBe macht deutlich, dass noch weitere Planungen umgesetzt werden sol-
len. Insbesondere der Bereich stdlich der Baustrale ist aufgrund fehlender Gehdlze durch eine geringe Struktur-
vielfalt gekennzeichnet. Die Wasserflache des Sedlitzer Sees ermdglicht Sichtbeziehungen zum gegenliberliegen-
den Ufer.

Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Die menschliche Gesundheit und Erholung kdnnen insbesondere durch Immissionen (Schall, Luftschadstoffe,
Licht und Strahlung) beeintrachtigt werden.

Als Emissionsquellen flr Schall sind vor allem die Bundesstralle B169/B96 und die Haupteisenbahnstrecke, wel-
che nordlich des Geltungsbereichs verlaufen, zu nennen. Als Beurteilungsgrundlagen fiir verkehrsbedingte
Schallimmissionen sind die Grenzwerte der Verkehrsl&rmschutzverordnung (16. BImSchV) nach geltender
Rechtsauffassung als Obergrenze heranzuziehen. Fur reine und allgemeine Wohngebiete liegen die Grenzwerte
am Tag (6 — 22 Uhr) bei 59 dB (A) und nachts (22 — 6 Uhr) bei 49 dB (A) (16. BImSchV § 2). Im Rahmen der
stadtebaulichen Planung gelten die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1. Diese Orientierungswerte
liegen fiir allgemeine Wohngebiete bei 55 dB(A) tagslber und 45 dB(A) nachts.

Fur den Bebauungsplan Nr. 33 wurde eine Schallimmissionsprognose Verkehrslarm erstellt (Wolfel 2026, s. An-
lage 8). Dieses Gutachten bezieht sowohl Emissionen aus dem Stralken- als auch aus dem Schienenverkehr ein
und basiert auf Verkehrsprognosen flir das Jahr 2030. Die Immissionsberechnungen kommen zu dem Ergebnis,
dass bei freier Schallausbreitung nachts im Plangebiet sowohl die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV als
auch die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (iberschritten werden. Am Tag werden
die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV und die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohnge-
biete unterschritten.

In der Umgebung des Plangebiets gibt es verschiedene Anlagen, von denen Schallemissionen ausgehen kdnnen.
Dazu gehdrt der ca. 1,3 km westlich gelegene Glterbahnhof, die etwa 300 m nérdlich gelegene Freiwillige Feuer-
wehr, die 110-kV-Freileitung sowie zukUnftig ggf. die touristischen Einrichtungen mit Hotel stlich des Plangebiets,
fir die es zum gegenwartigen Zeitpunkt noch keine konkrete Planung gibt. Dariiber hinaus liegen nérdlich des
Plangebiets ein Hundesportplatz und ein Fuballplatz. Die schallschutzfachliche Stellungnahme zum Bebauungs-
plan ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* (Wélfel-Gruppe 2025, s. Anlage 5) kommt zu dem Ergebnis, dass durch diese
Anlagen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und Rahmenbedingungen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Larmkonflikte im Plangebiet zu erwarten sind.

Lichtemissionen der Bundesstrale haben im Plangebiet keine beeintrachtigende Wirkung, da zwischen der ge-
planten Wohnbebauung und der Bundesstralle Gehdlze bzw. ein ausreichend groRer Abstand (Ackerflache) vor-
handen sind.
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Im Plangebiet ist eine 110 kV-Hochspannungsleitung vorhanden. Die gesetzlichen Grenzwerte der 26. BImSchV
fur die im Bereich der Leitung vorhandenen elektrischen und magnetischen Felder missen an allen Orten des
dauerhaften Aufenthalts von Menschen (z. B. Wohnungen) eingehalten werden.

Ein weiterer wichtiger Faktor fir die menschliche Gesundheit ist ein ausreichendes Angebot von Flachen fiir Frei-
zeit und Erholung.

Aktuell bietet das Plangebiet kaum Méglichkeiten fiir die Erholungsnutzung. Mit Ausnahme des Radwegs im Nor-
den ist im Gebiet noch keine flr Erholungsnutzung geeignete Ausstattung vorhanden. Der See wertet die Land-
schaft auf, indem weitreichende Blickbeziehungen erméglicht werden.

Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befindet sich das in der Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer 80633 eingetra-
gene Bodendenkmal ,Graberfeld der Bronze-/Eisenzeit, Sedlitz Fpl 2*. Das Eintragungsverfahren ist noch nicht
abgeschlossen (Stellungnahme Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landes-
museum vom 15.05.2025). Die Lage des Bodendenkmals wurde nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Im Plangebiet sind Waldflachen vorhanden (vgl. Biotoptypenplan, Anlage 1). Dabei handelt es sich um Robinien-
forst/-wald sowie Flachen mit Robinien-Vorwald. Im Geoportal des Landesbetriebs Forst Brandenburg werden fiir
die Waldflachen im Plangebiet keine Waldfunktionen ausgewiesen (LFB o0.J.). Bei einer Inaugenscheinnahme
durch die untere Forstbehorde am 24.11.2025 wurden auf dem Flurstlick 100, Flur 4 in der Gemarkung Sedlitz
3,1 ha Wald festgestellt (Schreiben des Landesbetrieb Forst Brandenburg vom 06.01.2026).

6.2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Natura 2000-Gebiete

Flr das dem Plangebiet néchstgelegene Natura 2000-Gebiet Lausitzer Bergbaufolgelandschaft (Gebietsnummer
DE 4450-421) ergeben sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Veranderungen.

Flache und Boden

Bei Nichtumsetzung der Planung werden die Bodenfunktionen, insbesondere die Lebensraumfunktion fir Pflanzen
und Tiere sowie die Speicher- und Filterfunktion fiir Niederschlagswasser, nicht durch Uberbauung beeintréchtigt.
Wasser

Fiir das Schutzgut Wasser ergeben sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine wesentlichen Anderungen.

Klima / Luft

Insbesondere Waldflachen wirken fur die Schutzgiter Klima und Luft entlastend und bleiben bei Nichtumsetzung
der Planung erhalten.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen werden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung langfristig durch Sukzessionspro-
zesse weiterentwickeln. So ist z. B. in den derzeit noch gehdlzarmeren Bereichen mit einer Zunahme von Gehdlz-
aufwuchs zu rechnen. Hierdurch kdnnen vorhandene Tier- und Pflanzenarten verdrangt werden, aber auch neue
Lebensraume fiir andere Arten entstehen.
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Orts- und Landschaftsbild

Insbesondere der sudliche Teil des Gelandes ist aktuell durch eine geringe Strukturvielfalt gepragt. Eine naturliche
Entwicklung von strukturbildenden Landschaftsbestandteilen (z. B. Gehdlze, Schilfglrtel am See), mit denen das
Landschaftsbild gegliedert und aufgewertet wird, ist erst mittel- bis langfristig zu erwarten. Der ,unfertige“ Eindruck
des Gelandes mit der geschotterten BaustralRe bleibt bei Nichtumsetzung der Planung voraussichtlich langer be-
stehen.

Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Bei Nichtumsetzung der Planung wird das vorhandene Erholungs- und Erlebnispotenzial des Plangebiets nicht
genutzt, da derzeit noch keine ausreichende Ausstattung fur Erholungssuchende vorhanden ist (z. B. durchgehen-
der Fahrradweg um den See).

Kultur- und Sachgiiter

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten.
Im Plangebiet vorhandene Bodendenkmale und Waldflachen werden in diesem Fall nicht beansprucht.

6.2.3 Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Natura 2000-Gebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht,
d. h. auch auflerhalb von Natura 2000-Gebieten.

Ungefahr 500 m sidlich des Plangebiets liegt das Naturschutzgebiet ,Sorno-Rosendorfer-Buchten und in ca.
900 m nordwestlicher Entfernung befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet ,Lausitzer Bergbaufolgelandschaft®.

Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung auf die Schutzgebiete konnen aufgrund der Ent-
fernung zum jeweiligen Schutzgebiet ausgeschlossen werden. Eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung gemaf
§ 34 BNatSchG ist nicht daher erforderlich.

Flache und Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kommt es im Einsatzbereich der Baumaschinen und -fahrzeuge groltflachig zu Bodenbe-
wegungen und Bodenverdichtungen. Dariiber hinaus besteht die Gefahr von Bodenverunreinigungen. Durch den
Einsatz von Bauzdunen konnen unnétige Bodenbeeintrachtigungen vermieden werden.

Die Gefahr von potentiellen Schadstoffeintragen kann durch die Verwendung von Baugeraten und —verfahren, die
dem aktuellen Stand der Technik entsprechen, sowie durch die Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle
auf ein unerhebliches Mal reduziert werden.

Erhebliche Stérungen des Bodenaufbaus sind durch sachgerechten Abtrag, Zwischenlagerung und Wiedereinbau
des Oberbodens gemal DIN 18915 und DIN 19731 zu vermeiden bzw. zu verringern.

Im Rahmen der Baumalnahmen anfallender Bodenaushub ist entsprechend Ersatzbaustoffverordnung (Ersatz-
baustoffV) zu analysieren und je nach Schadstoffgehalt fachgerecht zu verwerten oder ordnungsgemaf zu ent-
sorgen.

Um Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen zu mindern, sind Boden und Baustoffe flachensparend zu lagern.
Nach Méglichkeit sind bereits vorhandene Strallen und Wege als Baustrallen zu nutzen.
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Zur Minderung von Bodenverdichtungen sind die Béden nach Beendigung der BaumaRnahmen im Bereich neu
anzulegender Grinflachen zu lockern.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geplante Errichtung der Gebaude und die Befestigung der ErschlieRungsflachen kommt es zu einer
Neuversiegelung von 5,42 ha Boden (s. Versiegelungsbilanz, Anlage 13). Zum Schutz von Grund und Boden wird
entsprechend § 1a BauGB im Bebauungsplan das Mal der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der zulés-
sigen Grundflache auf das notwendige MaR begrenzt.

Eine weitere Begrenzung von Versiegelung wird dadurch erreicht, dass die Befestigung von FuRBwegen, Platzen
sowie nicht iberdachten Stellplatzflachen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig ist (z. B. mit ver-
sickerungsfahigem Pflaster, Rasensteinen, Schotterrasen).

Dariber hinaus setzt der Bebauungsplan die Neuanlage offentlicher Griinflachen sowie die Begriinung nicht iiber-
baubarer Grundstlcksflachen fest (z. B. Baum- und Strauchpflanzungen). Diese Malknahmen tragen zum Aus-
gleich der Bodenbeeintrachtigungen durch Versiegelung bei.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit (s. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, Kapitel 6.2.7) wird durch Manahmen
auf einer bisher als Intensiv-Acker genutzten Flache der Gemarkung Sedlitz, Flur 4, Flurstiick 104 ersetzt. Hier ist
die Anlage von extensivem Grinland, die Entwicklung von Trockenrasen sowie die Anlage einer bliitenreichen
Wiese mit llickiger Vegetation vorgesehen. Darliber hinaus wird auf dem angrenzenden Flurstiick 60 eine 3-reihige
Heckenpflanzung erfolgen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens durch betriebsbedingte Emissionen sind aufgrund der vorgesehenen
Nutzung als Wohngebiet nicht zu erwarten.

Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Durch bauzeitliche Flachenbeanspruchung und Bodenverdichtung in Folge des Baubetriebes und der Lagerung
von Baumaterialien kann eine Beeintrachtigung der Grundwasseranreicherung hervorgerufen werden. Diese kann
durch den Einsatz von Bauzaunen zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme sowie nach Abschluss der Bau-
mafnahmen durch Bodenlockerung im Bereich der neu anzulegenden Grinflachen auf ein unerhebliches Maf
reduziert werden.

Dariiber hinaus besteht durch Baustellenverkehr und Materialtransporte die Gefahr baubedingter Schadstoffein-
trage in das Grundwasser und in den Sedlitzer See. Bei Verwendung von Baugeraten und -verfahren, die dem
Stand der Technik entsprechen, und bei Beachtung der Sorgfaltspflicht im Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen kann dieses Risiko auf ein unerhebliches MaR gemindert werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Infolge der Versiegelung durch Gebaude und durch die Befestigung von ErschlieRungsfldchen kann es zu einer
verminderten Grundwasseranreicherung kommen. GemaR § 54 Abs. 4 BbgWG ist Niederschlagswasser zu versi-
ckern. Im Niederschlagswasserkonzept zum Bebauungsplan Nr. 33 (Hoffmann Leichter 2026, s. Anlage 9) wird
dargestellt, dass die gesicherte Niederschlagswasserbewirtschaftung im Plangebiet voraussichtlich durch Ver-
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dunstung und Versickerung erfolgen kann. Flr die meisten Baugebiete wird als bevorzugte Lésung eine Mulden-
versickerung angegeben, fir WA 6 und die Flache fir Lagerhallen wird ein Mulden-Rigolen-System empfohlen.
Entlang der ErschlieRungsstralien ist eine Mulde zur Aufnahme des anfallenden Regenwassers vorgesehen. Der
Bebauungsplan setzt fest, dass anfallendes, unbelastetes Regenwasser von baulichen Anlagen und befestigten
Flachen dezentral auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern ist. Daher ist trotz der geplanten Versiegelung
durch Gebaude und ErschlieBungsflachen keine erhebliche Beeintrachtigung der Grundwasseranreicherung zu
erwarten.

Zudem setzt der Bebauungsplan fest, dass die Befestigung von FuRwegen, Platzen sowie nicht liberdachten Stell-
platzflachen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig ist (z. B. mit versickerungsfahigem Pflaster,
Rasensteinen, Schotterrasen). Hierdurch wird auch einer Verringerung der Grundwasseranreicherung entgegen-
gewirkt.

Um eine Verunreinigung des Grundwassers durch die Versickerung von Niederschlagswasser auszuschliefien,
muss der Boden im Bereich flachenhafter Versickerungsanlagen bezlglich seines Schadstoffgehalts analysiert
werden. Sollten kontaminierte Boden festgestellt werden, sind diese ordnungsgemal zu entsorgen und durch un-
belastete, versickerungsfahige Bdden zu ersetzen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird iber Entsorgungsleitungen dem kommunalen Abwassernetz
zugefiihrt. Somit entstehen durch den Betrieb keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir Grund- oder Oberflachen-
gewasser.

Bei ordnungsgemafer Nutzung der Steganlage sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Gewasserqualitat
des Sedlitzer Sees zu erwarten.

Klima / Luft

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Baufeldfreimachung wird vorhandene Vegetation entfernt, wodurch deren klimaentlastende Wirkung
entfallt. Um wahrend der BaumaBBnahmen Vegetationsverluste in den unmittelbar angrenzenden Grinflachen zu
vermeiden, ist das Baufeld wahrend der gesamten Bauzeit durch einen stabilen Bauzaun von den aulerhalb des
Baufelds gelegenen Vegetationsflachen abzugrenzen.

Durch den Einsatz von schweren Baumaschinen und die jeweiligen Bauverfahren kann es bei der Errichtung der
Neubauten und ErschlieBungsflachen verstarkt zu Abgas- und Staubemissionen und somit zu einer temporaren
Beeintrachtigung der lufthygienischen Bedingungen im Plangebiet kommen. Um baubedingte Beeintrachtigungen
der Luftqualitat zu verringern, ist der Staubschutz auf der Baustelle zu gewéhrleisten, z. B. durch staubarme
Baustraflen, Wasserberieselung, Absaugung bei Sagearbeiten sowie staubarme Lagerung von Schittgitern.

Dariiber hinaus sind zur Minderung der bauzeitlichen Beeintrachtigung der Luftqualitdt Baugerate und -verfahren
nach dem Stand der Technik zu verwenden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagebedingte Versiegelung durch Gebaude und ErschlieBungsfldchen kann zu einer erhéhten Warmeab-
strahlung und hierdurch zu einer Beeintrachtigung des Kleinklimas fiihren. Als Anpassungsmafinahme an den
Klimawandel setzt der Bebauungsplan eine dezentrale Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser auf
den jeweiligen Grundstiicken fest. Die Malnahme dient dem Erhalt des natlrlichen Wasserhaushalts und der
Abkuhlung im Gebiet (Verdunstungskuhle).

M TOPOS 60



Stadt Senftenberg - Begriindung Bebauungsplan 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* Entwurf Begriindung
21.04.2026

Zudem setzt der Bebauungsplan fest, dass die Befestigung von FuBwegen, Platzen sowie nicht Giberdachten Stell-
platzflachen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig ist (z. B. mit versickerungsfahigem Pflaster,
Rasensteinen, Schotterrasen). Hierdurch wird die Verdunstung gefdrdert und einer Uberhitzung des Plangebiets
entgegengewirkt.

Die geplanten Gebaude werden so angeordnet, dass im Bereich der Ufereinbuchtungen des Sedlitzer Sees 6f-
fentliche Griinflachen hergestellt werden, die als Luftleitbahnen dienen kénnen. Diese Grinverbindungen reichen
bis in den nordlichen Bereich der Wohngebiete hinein und ermdglichen die Nutzung der positiven Effekte der Land-
Seewind-Zirkulation. Bei starker Sonneneinstrahlung tagstiber kann der kiihle und feuchte Seewind Uber die Griin-
flachen in die Wohngebiete stromen. Ab dem spaten Nachmittag (bei nachlassender Sonneneinstrahlung) begin-
nen sich die Verhaltnisse umzukehren und die Luft tiber dem Land strdmt wieder auf den See. Einer Uberhitzung
des Plangebiets wird auf diese Weise entgegengewirkt.

Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der kleinklimatischen Situation durch Vegetationsverluste sowie als Mal3-
nahme zur Klimafolgenanpassung werden im Bebauungsplan auch Begriinungsmafinahmen im Bereich nicht
lberbaubarer Grundstlicksflachen festgesetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft durch die Nutzung des Gelandes als allgemeines
Wohngebiet sind nicht zu erwarten.

Energiesparende Bauweisen sind bereits Giber das Gebaudeenergiegesetz (GEG) geregelt. Durch die Beachtung
der bautechnischen Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) ergibt sich eine deutliche Optimierung
des Betriebsenergiebedarfs der geplanten Gebaude gegeniiber bisher (iblichen Bauweisen und somit auch eine
Reduktion des effektiven SchadstoffausstoRes. Eine Festsetzung von energiesparenden Bauweisen, die Uber die
Anforderungen des GEG hinausgehen, lasst sich im Plangebiet stadtebaulich nicht rechtfertigen und ist auch nicht
sinnvoll, da sich die Vorgaben des Fachrechts oft schneller andern, als Bebauungsplane geéndert oder erganzt
werden konnen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warmeenergiebedarfs von Neubauten ist ebenfalls Uber das
GEG geregelt (§ 10 (2) Nr. 3 GEG). Zur Versorgung des geplanten Neubauquartiers im Bereich der Sedlitzer Bucht
ist die Errichtung eines Nahwarmenetzes und einer zentralen Warmeerzeugungsanlage vorgesehen. Ziel der An-
lagenkonfiguration ist die mdglichst effiziente und nachhaltige Warmebereitstellung mit einem Anteil an erneuer-
baren Energien in Hohe von mindestens 65 %. Der Bebauungsplan setzt daher eine Flache fir Warmeversorgung
fest.

Nicht geregelt wird durch das GEG die Versorgung mit Betriebsstrom. In Brandenburg gilt nach § 32a der Bran-
denburgischen Bauordnung (BbgBO) seit 01.06.2024 eine Solarpflicht fiir Neubauten mit iberwiegend 6ffentlicher
oder gewerblicher Nutzung, deren Dachfldche mindestens 50 m? betragt. Diese Gebaude miissen zu mindestens
50 % mit Photovoltaik (oder Solarthermie) ausgestattet werden. Fir private Immobilien giltin Brandenburg aktuell
keine Solarpflicht. Nach dem Grundsatz der planerischen Zuriickhaltung setzt der Bebauungsplan keine Solar-
pflicht fest, steht aber der Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Gebaude nicht entgegen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen in allen Baugebieten die Herstellung von Flachdéchern, die flr
die Installation von Solarmodulen besonders gut geeignet sind (z. B. da die Ausrichtung der Module nicht an die
Dachneigung gebunden ist). Eine Kombination von Photovoltaikanlagen mit der festgesetzten extensiven Dach-
begrlnung ist moglich.

Ein Verbot bestimmter Energietrager (z. B. Kohle oder Heiz6l) zur Vermeidung klimaschédlicher Emissionen
muss anhand der konkreten ortlichen Situation stadtebaulich begriindet sein. Im vorliegenden Fall bestehen im
Plangebiet keine lufthygienisch problematischen Verhdltnisse und eine Entstehung derartiger Verhaltnisse ist
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durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Daher wird im Bebauungsplan von einem Verbot bestimmter
Energietrager abgesehen.

Verkehrsbedingte Schadstoffbelastungen der Luft konnen aufgrund der geringen Zunahme der Verkehrsmengen,
die im Zuge der Nutzung des Wohngebietes zu erwarten sind, als unerheblich eingestuft werden. Das Gebaude-
Elektromobilitétsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG) verpflichtet Eigentiimer bei der Errichtung von Wohngebauden,
diese mit Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat auszustatten. Festsetzungen mit derartigem Inhalt ertibrigen
sich daher im Bebauungsplan.

Zur Forderung klimafreundlicher Mobilitdt und Anbindung des Plangebiets an das regionale Radwegenetz setzt
der Bebauungsplan eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Radweg® fest.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotope / Pflanzen

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baufeldfreimachung und Gelandemodellierung kommt es zu umfangreichen Vegetationsverlusten.
Durch den Einsatz von Bauzaunen sowie durch MaRnahmen zum Stamm- und Wurzelraumschutz von Bdumen
gemal DIN 18920 sowie den ,Richtlinien zum Schutz von Badumen und Vegetationsbestanden bei Baumalinah-
men“ (R SBB) kdénnen unnétige Gehdlzschadigungen und Biotopverluste vermieden werden.

Um bau- und anlagebedingte Vegetationsverluste auszugleichen, setzt der Bebauungsplan Begriinungsmaflnah-
men (z. B. Baum- und Strauchpflanzungen in &ffentlichen Griinflachen) fest. Eine Gegenliberstellung von Bio-
topverlusten und Ausgleichsmafinahmen ist in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Kapitel 6.2.7) dargestellt.
Das verbleibende Ausgleichsdefizit wird durch die Anlage von Trockenrasen auf einer bisherigen Agrarflache in
der Gemarkung Sedlitz, Flur 4, Flurstlck 104 sowie durch eine Erstaufforstung in der Gemarkung Sedlitz, Flur 4,
Flurstlick 3/12 ersetzt.

Eine Verschattung des Ufers durch die Errichtung der Steganlage hat keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Ufer- bzw. Gewasservegetation zur Folge, da es sich beim Sedlitzer See um einen gefluteten Bergbaufolgesee
handelt, dessen Ufer mit Wasserbausteinen gesichert wurden. Der untere Endwasserstand wurde im Jahr 2025
erreicht.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Nutzung der geplanten Steganlage kann es zu Wellenemissionen kommen. Die mit Wasserbausteinen
befestigten Uferbdschungen sind bisher kaum mit Vegetation besiedelt. Erhebliche Vegetationsschéden durch
Wellenschlag kénnen daher ausgeschlossen werden.

> Spezielle Artenschutzpriifung gemaR §8§ 44, 45 BNatSchG

Die §§ 44 und 45 BNatSchG regeln die Vorschriften flir besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten.
In der Artenschutzprifung werden mégliche naturschutzrechtliche Konflikte sowie Malnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum (vorgezogenen) Ausgleich festgelegt, um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG zu vermeiden.

Fur das Bebauungsplanverfahren Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* liegt eine naturschutzfachliche Habitatpo-
tenzialanalyse (G.U.B. Ingenieur AG, Stand 07.10.2024, s. Anlage 2) sowie ein Artenschutzfachbeitrag mit vertief-
ter faunistischer Untersuchung und Bewertung (G.U.B. Ingenieur AG, 2026, s. Anlage 7) vor.
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Im Jahr 2025 wurde im Plangebiet eine Kartierung der Artengruppen Brutvgel, Reptilien (insbesondere Zau-
neidechse), Fledermause sowie Insekten durchgefiihrt.

Nachfolgend werden die absehbaren Auswirkungen der Planung sowie mégliche Malihahmen zu deren Vermei-
dung, Minderung oder (vorgezogenem) Ausgleich dargestellt. Grundséatzlich sollte eine 6kologische Baubegleitung
(OBB) eingesetzt werden, die eine fachgerechte Durchfiihrung samtlicher MaBnahmen gewéhrleistet.

Baubedingte Auswirkungen
Brutvégel

Im Rahmen der Baufeldfreimachung besteht die Gefahr, dass Nester mit Eiern oder Jungvdgeln zerstort werden.
Des Weiteren besteht ein erhéhtes Stérpotenzial innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel durch die Bauta-
tigkeiten. Diese Beeintrachtigungen konnen durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden. Dazu sind Baufeld-
freimachungen ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren, d. h. nicht in der Zeit vom 01. Mé&rz bis 30.
September (vgl. § 39 BNatSchG, Abs. 5, Satz 1, Nr. 2). Sind Fallungen, Rodungen oder Bauwerksabrisse innerhalb
dieser Zeit notwendig, ist durch eine 6kologische Baubegleitung (OBB) nachzuweisen, dass kein aktuelles Brut-
geschehen stattfindet.

Reptilien (insbesondere Zauneidechsen)

Zauneidechsen konnen im Zuge der Baufeldfreimachung ebenfalls verletzt oder getotet werden. Daher ist das
Stubbenroden nur im Zeitraum von Anfang April bis Mitte Mai oder Anfang August bis Ende September durchzu-
fuhren. Dies vermeidet eine Beeintrachtigung wahrend der Fortpflanzungszeit oder der Winterruhe.

Dariiber hinaus kann durch die Errichtung von Reptilienschutzzaunen und das Abfangen und Umsiedeln von Zau-
neidechsen in geeignete Habitatflachen auerhalb der Baumalinahmen eine Totung von Tieren verhindert werden.

Flederméause

Eine Storung von Flederm&usen durch baubedingte Lichtemissionen ist vermeidbar, indem eine Begrenzung der
Lichtkegel auf den absolut notwendigen Umfang erfolgt. Die Beleuchtung von Gehdlzstrukturen, insbesondere von
Hohlenbaumen, ist zu vermeiden.

Insekten

Auch Insekten konnen durch baubedingte Lichtemissionen beeintrachtigt werden. Daher ist die Begrenzung der
Beleuchtung auf das erforderliche Minimum auch fiir diese Artengruppe von Bedeutung.

Im Rahmen der Baufeldfreimachung kénnte das Nest der hligelbauenden Waldameise von Flacheninanspruch-
nahme betroffen sein. Vor Beginn der Baumalinahmen ist daher durch die 6kologische Baubegleitung eine Priifung
der Betroffenheit durchzufiihren. Ggf. ist die Umsiedlung des Nestes erforderlich.

Anlagebedingte Auswirkungen

Brutvégel

Bei Umsetzung der Planung werden die bisherigen Habitatstrukturen im Plangebiet grundlegend verandert,
wodurch Nistplatze von verschiedenen Brutvogelarten beeintrachtigt oder zerstort werden.

Durch die Neuanlage von Griinflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen sowie eine bliitenreiche Gestaltung mit
artenreichen Wiesen und Krautsaumen konnen Teile des Plangebiets wieder eine Funktion als Brutvogelhabitat
tibernehmen. Die festgesetzte extensive Begriinung von Dachflachen bietet ebenfalls ein Nahrungs- und Nistplatz-
angebot fiir Brutvogel. Auch die geplanten Fassadenbegriinungen kdnnen das Nahrungsangebot verbessern. Ein
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vollstandiger Ausgleich der voraussichtlichen Revierverluste kann durch diese MaBnahmen allerdings nicht er-
reicht werden. Folgende Verluste von Fortpflanzungsstatten sind daher durch planexterne Manahmen zu kom-
pensieren:

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von vier Revieren der Feldlerche und einem Revier der Grauam-
mer. Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-MalRnahme) wird fiir beide Arten die Etablierung von Extensiv-
grinland auf einer bisherigen Ackerflache (Gemarkung Sedlitz, Flur 4, Flurstlick 104) mit einer GroRe von 5,27 ha
vorgesehen. Diese Flache grenzt unmittelbar nordlich an das Plangebiet an.

Fir den Verlust eines Brutplatzes des Neuntéters wird die Anlage eines Dorngeblischs vorgesehen, ebenfalls auf
dem oben genannten Flurstlick 104. Hierflr sind 5 — 10 dicht beastete Dornstraucher mit einer Mindesthdhe von
1,5 m zu verwenden.

Dartber hinaus sind vier Reviere des Steinschmatzers von Funktionsverlust betroffen. Zum Ausgleich ist die
Schaffung von Steinschmatzer-Habitaten durch Anlage von Steinschittungen und umgebenden Flachen mit bli-
tenreicher Einsaat und liickiger Vegetation sowie Anlage von Trockenrasen auf dem bisherigen Intensiv-Acker,
Flur 4, Flurstiick 104 der Gemarkung Sedlitz geplant. Die gesamte fiir den Steinschmétzer aufgewertete Flache
wird eine GroRe von 4 ha haben.

Eine weitere anlagebedingte Auswirkung des Vorhabens kann die Verletzung oder Tétung von Vogeln durch das
Anprallen an Glasscheiben sein. Zur Vermeidung von Vogelschlag ist die Verwendung von Glasscheiben mit ge-
ringer Aulenreflexion oder die Anbringung von Markierungen, Netzen, Gittern, Blenden und Jalousien vorzusehen.
Diese Malknahme gilt vor allem flir Gebaude mit groBen Glasfassaden, aber auch Eckverglasungen oder Winter-
garten sind relevant.

Reptilien (insbesondere Zauneidechsen)

Durch das Vorhaben kommt es zu einer anlagebedingten Inanspruchnahme von 4.800 m? tatsachlicher und
8.400 m? potentiell besiedelter Habitatflache der Zauneidechse. Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme ist eine
Habitatanlage fiir Reptilien durch die Anlage von Stein- oder Stubbenhaufen, Sandlinsen sowie das Ausbringen
einer blitenreichen Einsaat in deren Umfeld auf Flur 4, Flurstlick 104 der Gemarkung Sedlitz geplant. In diese ca.
1 ha grolRe Flache kénnen die im Baufeld befindlichen Zauneidechsen umgesiedelt werden.

Flederméause

Es ist davon auszugehen, dass die vorkommenden Fledermausarten das Untersuchungsgebiet auch nach Errich-
tung der Wohngebaude noch als Jagdgebiet nutzen kénnen, wodurch nicht von einer indirekt eintretenden erheb-
lichen Beeintrachtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgegangen wird.

Die Umsetzung der Planung fiihrt voraussichtlich zu einer Verschiebung von Leit- und Jagdstrukturen von Fleder-
mausen. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Begriinungsmafinahmen werden neue Leitstrukturen in den
Jagdhabitaten entstehen.

Insekten

Durch das Vorhaben kommt es anlagebedingt zu einem Verlust an Lebensraum von Insekten. Mit den vorgesehe-
nen BegrlinungsmaBnahmen im Plangebiet (z. B. blitenreiche Wiesen und Krautsdume, Dach- und Fassadenbe-
griinung) sowie mit der Extensivierung der bisherigen Ackerflache, die nérdlich an das Plangebiet angrenzt, wer-
den neue, fir Insekten geeignete Habitate geschaffen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Brutvégel, Reptilien, Flederméuse, Insekten

Im Plangebiet sind bereits aktuell anthropogene Storungen vorhanden, z. B. durch Baustellenverkehr, die touristi-
sche Nutzung des Radweges und die nahegelegene Bundesstrafie. Die Nutzung des Gelandes als allgemeines
Wohngebiet wird die bestehenden Vorbelastungen nicht wesentlich erhéhen. Erhebliche betriebsbedingte Beein-
trachtigungen storungsempfindlicher Arten sind daher nicht zu erwarten.

Durch Lichtemissionen der Grundstlicksbeleuchtung kénnen nachtaktive Insekten in ihrer Orientierung gestort
werden und an den Leuchten verbrennen. Im Okosystem stellen Insekten ein wichtiges Glied in der Nahrungskette
dar, z. B. fiir Fledermduse und Vdgel. Schadliche Umweltauswirkungen durch Lichtemissionen kénnen durch fol-
gende Mafinahmen vermieden werden:

- Lichtlenkung ausschlieflich in die Bereiche, die kunstlich beleuchtet werden missen
- Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum
- Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten

- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Baufeldfreimachung und Gelandemodellierung werden Vegetationsverluste hervorgerufen, die eine Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes darstellen. Daruber hinaus wird das Landschaftsbild wahrend der Bauphase
durch den Einsatz bzw. das Aufstellen groler Baumaschinen sowie die Lagerung von Baumaterialien im Plange-
biet negativ beeinflusst. Durch den Einsatz von Bauzéunen sowie durch Malnahmen zum Stamm- und Wurzel-
raumschutz von Baumen gemafy DIN 18920 sowie den ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbe-
standen bei BaumaBnahmen® (R SBB) kdnnen unnétige Vegetationsverluste vermieden werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Planung ermdglicht eine Bebauung, die sich an der vorhandenen Baustruktur in Sedlitz orientiert. Mehrfamili-
enhauser werden im Norden des Plangebiets vorgesehen. Sudlich davon folgt eine lockere Reihenhausbebauung
sowie zum Sedlitzer See hin eine Einfamilienhausbebauung. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Begri-

nungsmafinahmen (z. B. Neuanlage éffentlicher Griinflichen mit Baum- und Strauchpflanzungen, Fassadenbe-
grinung) wird ein aufgelockertes und durchgriintes Orts- bzw. Landschaftsbild entstehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Nutzbarkeit bzw. die Erholungsfunktion der Landschaft wird durch die Umsetzung der Planung aufgewertet,
z. B durch die Neuanlage von 6ffentlichen Griinflachen und die Schaffung von wassertouristischen Angeboten.

Die geringe Zunahme der Verkehrsmengen verursacht keine erhebliche Beeintrachtigung der Erlebbarkeit der
Landschaft.
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Mensch / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung
Baubedingte Auswirkungen

Bauzeitlich sind erhohte Schall- und Schadstoffimmissionen durch den Baustellenverkehr zu erwarten, die sowohl
fur Erholungssuchende auf dem Radweg oder am See als auch fir Anwohnende in den nachstgelegenen Sied-
lungsgebieten zu Beeintrachtigungen flinren kdnnen.

Die Auswirkungen der BaumaBnahmen auf die Wohn- und Erholungsqualitat sind zwar auf die Bauzeit beschrankt,
kénnen aber teilweise erheblich sein. Durch Beachtung der Immissionsrichtwerte und Regelungen der AVV Bau-
I&rm sind die Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal zu verringern.

Zur Minderung baubedingter Staubimmissionen sind Mainahmen zum Staubschutz (z. B. staubarme BaustraBRen,
Wasserberieselung / Absaugung bei Abbruch- und Sagearbeiten, staubarme Lagerung von Schittgutern) bereits
im Rahmen der Ausschreibung der Bauleistungen zu berlcksichtigen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Bei Umsetzung der Planung werden neue Angebote fiir Wohnen und touristische Nutzungen geschaffen. Die Er-
holungsfunktion des Gebiets wird aufgewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der geplanten Nutzungen (Wohnen, Lagerhallen, Kiosk) ist nicht zu erwarten, dass im Plangebiet Anla-
gen- oder Gewerbelarm entsteht, der Larmkonflikte mit zu schiitzenden Nutzungen im Plangebiet oder in der Um-
gebung verursacht (Walfel-Gruppe 2025, s. Anlage 5). Fiir die Umsetzbarkeit einer Nahwérmeversorgungsanlage
im Plangebiet wurde eine schallschutzfachliche Einschatzung erstellt (Walfel-Gruppe 2026, s. Anlage 11). Das
Ergebnis der tberschlagigen Berechnung zeigt, dass eine Nahwarmeversorgung unter schallschutzrechtlichen
Gesichtspunkten umsetzbar erscheint.

Auf die geplante Wohnnutzung im Plangebiet wirken Schallimmissionen aus dem Kfz- und Schienenverkehr auf
der nérdlich gelegenen BundesstraBe und Bahnstrecke ein. Im Rahmen der Schallimmissionsprognose wurde
festgestellt, dass die Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 fiir Verkehrsl&rmimmissionen am Tag im gesamten
Plangebiet unterschritten werden. Nachts hingegen kommt es zu Uberschreitungen der OW um bis zu 6 dB. Daher
sind passive Schallschutzmafinahmen, wie schallgeddmmte Lifter, Schallschutzfenster mit Kippbegrenzung und
schallabsorbierenden Laibungen oder gleichwertige Manahmen angedacht. Zudem wird im westlichen Plange-
biet eine Grundrissorientierung fiir schutzbediirftige Aufenthaltsrdume vorgeschlagen, die zu den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten auszurichten sind (Wolfel-Gruppe 2026, s. Anlage 8).

Von der Hochspannungsleitung geht elektromagnetische Strahlung aus. Um die gesetzlichen Grenzwerte fir elekt-

rische und magnetische Felder an allen Orten des dauerhaften Aufenthalts von Menschen einzuhalten, werden im
Bebauungsplan die erforderlichen Abstéande der Wohnbebauung zur Hochspannungsleitung berlcksichtigt.

Kultur- und Sachgiiter
Baubedingte Auswirkungen

Im Plangebiet befindet sich das in der Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer 80633 eingetra-
gene Bodendenkmal ,Graberfeld der Bronze-/Eisenzeit, Sedlitz Fpl. 2 (Stellungnahme Brandenburgisches Lan-
desamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum vom 15.05.2025). Die Lage des Bodendenkmals
wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen. Um Beeintrachtigungen des Bodendenkmals zu vermei-
den, sind die Bestimmungen des BbgDSchG zu beachten. Bei geplanten Bodeneingriffen gilt: Die Realisierung
von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumalinahmen) ist erst nach Abschluss archaologischer Dokumentations- und
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BergungsmaRnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (§ 9 Abs. 3und 4, 7 Abs.
3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnis-
pflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch das Vorhaben erfolgt eine Umwandlung von 3,1 ha Waldflachen in andere Nutzungsarten. Nach § 8 Abs. 1
LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart umgewandelt wer-
den. Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fur die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes sind
nach § 8 Abs. 3 LWaldG auszugleichen. Die Kompensation muss im Flachenverhaltnis von mindestens 1:1 erfol-
gen (Schreiben des Landesbetrieb Forst Brandenburg vom 06.01.2026). Der Waldausgleich wird durch Erstauf-
forstung von 3,1 ha in der Gemarkung Sedlitz, Flur 4, Flurstiick 3/12 (Flachenpool fiir Erstaufforstungsflachen)
erfolgen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachgter sind nicht zu erwarten.

Wechsel-/ Kumulationswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern handelt es sich grundsétzlich um komplexe Stoff- und
Energiefliisse zwischen den einzelnen Bestandteilen des Naturhaushaltes. Diese sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB im Rahmen der Bauleitplanung ebenfalls zu berlcksichtigen und entsprechend darzustellen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist das Wirkungsgeflecht zwischen den Schutzglitern, wie in besiedelten Berei-
chen Ublich, besonders durch die Auswirkungen menschlichen Handelns gepragt. Die natirlichen Funktionen der
Schutzgiiter sind durch Vorbelastungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise reduziert und in ihren
Wechselwirkungen eingeschrankt.

Im Wesentlichen sind folgende Wechselwirkungen zu berticksichtigen:

Tabelle 9: Ubersicht der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Boden - Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und klimatischen Verhéltnissen

Boden als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere und Menschen sowie als
Standort fir Biotope und Pflanzengesellschaften

Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneu-
bildung, Retentionsfunktion, Filter und Puffer, Grundwasserdynamik)

anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrége, Verdichtung, Versiege-

lung)
Wasser - Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundlichen, vege-
(Grundwasser) tationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren

oberflachennahes, verfiigbares Grundwasser als Standortfaktor fir Biotope und
faunistische Lebensgemeinschaften
anthropogene Vorbelastungen (intensive Nutzung, Stoffeintrage)
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Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern
Klima/Luft - Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fiir den Menschen und als
Standortfaktor fiir Pflanzen und Tiere
- Luft als Lebensgrundlage fiir Menschen, Pflanzen und Tiere
- Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die lufthygienische und klimatische Aus-
gleichsfunktion
- anthropogene Vorbelastungen des Klimas (Aufheizung versiegelter Flachen)
- anthropogene Vorbelastungen der Luft (Stoffeintrage, Lufthygiene)
- Luftaustauschbahnen, Korridore
Pflanzen/Biotoptypen - Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standortfaktoren (Bodengefiige,
Gelandeklima, Grundwasserabstand, Oberflachengewasser) und der menschlichen
Nutzung
- Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes (Erholungsfunktion fir Men-
schen)
- anthropogene Vorbelastungen der Pflanzen/Biotopstrukturen (Uberbauung, Stand-
ortveranderungen)
Tiere - Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstat-
tung (Vegetation/Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Klima, Wasserhaushalt)
- anthropogene Vorbelastungen der faunistischen Lebensgemeinschaften und Le-
bensraume (Stdrung, Verdrangung)
- Wechselwirkung Brut- und Nahrungshabitate
Landschaftsbild / Orts- - Abhangigkeit des Landschaftsbildes und der Erholungseignung von den Landschafts-
bild, Erholungsnutzung faktoren Relief, Vegetation, Nutzung und Gewasservorkommen
- Grundlage fir die Erholungsnutzung des Menschen
- anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und des Landschaftsraumes
(Uberbauung, technische Uberformung)
Mensch - Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere und Landschaft bilden die
Lebensgrundlage des Menschen und sind Voraussetzung fiir seine Erholung

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* grenzt im Osten direkt an den in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 25 ,Hotel am Sedlitzer Hafen® an.

Im Nordosten grenzt der Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht® unmittelbar an den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 21 ,Sedlitzer Hafen® an, der sich teilweise bereits in Umsetzung befindet.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen dieser Planungen ist nicht zu erwarten.
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6.2.4  MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete sowie weitere Schutzgebiete werden von der Planung nicht betroffen, daher sind keine Maf-
nahmen erforderlich

Flache und Boden

Tabelle 10: Mainahmen zum Schutzgut Fl&che und Boden

MaRnahmen Vermei- | Verrin- | Aus-
dung | gerung | gleich

Bauzeitliche MaBnahme 1: X
Einsatz von Bauzdunen zum Schutz vor unnétigen Flachenbeanspruchungen

Bauzeitliche MaBnahme 2: X X

Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle sowie Verwendung von Baugeraten
und -verfahren, die dem Stand der Technik entsprechen.

Bauzeitliche MaBnahme 3: X

Sachgerechter Abtrag, Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens gemaf
DIN 18915 und DIN 19731

Bauzeitliche MaBnahme 4: X

Analyse des anfallenden Bodenaushubs entsprechend ErsatzbaustoffV sowie je nach
Schadstoffgehalt fachgerechte Verwertung oder ordnungsgeméRe Entsorgung

Bauzeitliche MaBnahme 5: X X

Flachensparende Lagerung von Boden und Baustoffen; Nutzung bereits vorhandener
StralBen und Wege als Baustralen

Bauzeitliche MaBnahme 6: X
Lockerung des Bodens im Bereich neu anzulegender Griinflachen

Anlagebezogene MaRnahme 1: X

Begrenzung der Versiegelung im Plangebiet auf das notwendige MaR durch Festset-
zung der zulassigen Grundflache

Anlagebezogene MaRnahme 2: X

Befestigung von FuBwegen, Platzen und nicht Uberdachten Stellplatzflachen ist nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zul3ssig

Anlagebezogene MaRnahme 3: X

Neuanlage offentlicher Griinflachen sowie Begriinung nicht iiberbaubarer Grund-
stiicksflachen (z.B. Baum- und Strauchpflanzungen) gemaR Festsetzungen des Be-
bauungsplans
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MaBnahmen

Vermei-

dung

Verringe-
rung

Aus-
gleich

Bauzeitliche MaRnahme 1:
Einsatz von Bauz&unen zum Schutz vor unnétigen Fldchenbeanspruchungen

Bauzeitliche MaBnahme 2:
Lockerung des Bodens im Bereich neu anzulegender Griinflachen

Bauzeitliche MaBnahme 3:

Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle sowie Verwendung von Bauge-
raten und -verfahren, die dem Stand der Technik entsprechen

Anlagenbezogene MaBnahme 1:

Dezentrale Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser gemaR textli-
cher Festsetzungi. V. m. § 54 Abs. 4 BbgWG

Anlagebezogene MaBnahme 2:

Befestigung von Fuwegen, Pl&tzen und nicht liberdachten Stellplatzflachen
ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig

Anlagenbezogene MaBnahme 3:

Analyse des Schadstoffgehalts von Béden im Bereich flachenhafter Versicke-
rungsanlagen und erforderlichenfalls Austausch durch unbelasteten, ausrei-
chend sickerfahigen Boden.

Betriebsbezogene Mafnahme 1:

Fachgerechte Ableitung des anfallenden Schmutzwassers tber Entsorgungs-
leitungen in das kommunale Abwassernetz.

Klima / Luft

Tabelle 12: MaRnahmen zu den Schutzgitern Klima und Luft

MaRnahmen

Vermei-

dung

Verringe-
rung

Aus-
gleich

Bauzeitliche MaBnahme 1:

Einsatz von Bauz&unen zum Schutz vor unnétigen Flachenbeanspruchungen
und damit verbundenen Vegetationsverlusten

X
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MaRnahmen Vermei- | Verringe- | Aus-
dung rung gleich
Bauzeitliche MaBnahme 2: X X
Staubschutz auf der Baustelle durch Berticksichtigung folgender Kriterien bei
der Ausschreibung:
- Staubarme Baustralen
- Wasserberieselung / Absaugung bei Abbruch- und Sagearbeiten
- Staubarme Lagerung von Schittgitern
Bauzeitliche MaBnahme 3: X X
Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle sowie Verwendung von Bauge-
raten und -verfahren, die dem Stand der Technik entsprechen
Anlagebezogene MaRnahme 1: X
Dezentrale Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser gemal textli-
cher Festsetzungi. V. m. § 54 Abs. 4 BbgWG
Anlagenbezogene MaBnahme 2: X
Befestigung von Fuwegen, Pl&tzen und nicht liberdachten Stellplatzflachen
ist nur in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau zulassig
Anlagenbezogene MaBnahme 3: X
Gebaude werden so angeordnet, dass Uber die Griinflachen ein Luftaustausch
erméglicht wird (Land-Seewind-Zirkulation)
Anlagenbezogene MaBnahme 4: X
Neuanlage offentlicher Griinflachen sowie Begrlinung nicht tberbaubarer
Grundstucksflachen (z.B. Baum- und Strauchpflanzungen) gemal Festsetzun-
gen des Bebauungsplans
Betriebsbezogene MaBnahme 1: X
Beachtung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zur Einsparung von Treib-
hausgasemissionen
Betriebsbezogene Mafnahme 2: X
Festsetzung einer Versorgungsflache flir eine zentrale Warmeerzeugungsan-
lage, die fiir das Neubaugquartier eine effiziente und nachhaltige Warmebereit-
stellung mit einem Anteil an ereuerbaren Energien in Hohe von mind. 65 %
gewahrleistet
Betriebsbezogene Mafnahme 3: X
In allen Baugebieten sind Flachd&cher zulassig. Eine Installation von effizien-
ten Solaranlagen zur Verringerung von Treibhausgasemissionen wird hier-
durch ermdglicht.
Betriebsbezogene MaRnahme 4: X
Festsetzung eines Radwegs zur Forderung klimafreundlicher Mobilitat durch
Anbindung des Plangebiets an das regionale Radwegenetz
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Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Tabelle 13: Mainahmen zu den Schutzgitern Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
MaRnahmen CEF- | Vermei- | Verringe- | Aus-
MaR- dung rung gleich
nahme
Bauzeitliche MaBnahme 1: X X X X
Beauftragung einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwa-
chung der fachgerechten Durchfihrung samtlicher Vermeidungs-, Ver-
ringerungs- und AusgleichmaBnahmen
Bauzeitliche MaBnahme 2: X
Einsatz von Bauz&unen; Durchfiihrung von Maflnahmen gemaf
DIN 18920 und R SBB zum Schutz vor unnétigen Flachenbeanspru-
chungen / Vegetationsverlusten
Bauzeitliche MaBnahme 3: X
Baufeldfreimachung auflerhalb der Brutperiode von Végeln (d. h. nicht
in der Zeit zwischen 1. Marz und 30. September) oder nach Freigabe
durch die 6kologische Baubegleitung
Bauzeitliche MaRnahme 4: X
Stubbenroden nur im Zeitraum von Anfang April bis Mitte Mai oder An-
fang August bis Ende September zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen von Zauneidechsen wahrend der Fortpflanzungszeit oder der
Winterruhe
Bauzeitliche MaBnahme 5: X
Mindestens ein Jahr vor Beginn der Baufeldfreimachung: Errichtung
von Reptilienschutzzaunen sowie Abfang und Umsetzen von Zau-
neidechsen in ein geeignetes Ersatzhabitat
Bauzeitliche MaBnahme 6: X X
Begrenzung der Baustellenbeleuchtung auf den absolut notwendigen
Umfang; Vermeidung der Beleuchtung von Gehdlzstrukturen
Bauzeitliche MaBnahme 7: X X
Kontrolle der Baufelder auf das Vorhandensein von Nestern der Wald-
ameise vor Baubeginn durch die dkologische Baubegleitung; erforderli-
chenfalls Umsiedlung betroffener Ameisennester
Anlagebezogene MaBnahme 1: X
Neuanlage &ffentlicher Griinflachen sowie Begrlinung nicht tiberbau-
barer Grundstticksflachen gemaR Festsetzungen des Bebauungsplans
(z. B. Baum- und Strauchpflanzungen, Anlage artenreicher Wiesen
und Krautsaume)
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MaRnahmen CEF- | Vermei- | Verringe- | Aus-
MaR- dung rung gleich
nahme

Anlagebezogene MaRnahme 2: X X

Anlage von Griindachern mit hoher Substratstarke (> 20 cm) und Se-
dum-Kraut-Wildstauden-Begriinung; Aufbringung von Habitatelemen-
ten wie Stein- und Totholzhaufen, Sand- und Lehmlinsen

Anlagenbezogene MaBnahme 3: X X
Begriinung von Fassaden gemaR Festsetzungen des Bebauungsplans

Anlagenbezogene MaRnahme 4: X

Zum Ausgleich von 4 Revieren der Feldlerche: Etablierung Extensiv-
grunland auf bisherigem Intensiv-Acker, Flur 4, Flurstick 104 der Ge-
markung Sedlitz auf einer Flache von 5,27 ha;

Pflege: zur BerUcksichtigung der Brutzeit partielle Mahd (50 — 70%)
zwischen dem 16.06. und 16.07.; ggf. erforderlicher 2. Schnitt ab
16.08.

Anlagenbezogene MaBnahme 5: X

Zum Ausgleich von 1 Revier der Grauammer: Etablierung Extensiv-
grinland auf bisherigem Intensiv-Acker, Flur 4, Flurstlick 104 der Ge-
markung Sedlitz auf einer Flache von 5,27 ha;

Pflege: zur Berlicksichtigung der Brutzeit keine Mahd in den fir die
Grauammer vorgesehenen Randbereichen des Extensivgriinlandes
zwischen Anfang Mai bis Ende Juli

Anlagenbezogene MaRnahme 6: X

Zum Ausgleich von 1 Brutplatz des Neuntoters: Anlage eines Dornge-
bischs auf bisherigem Intensiv-Acker, Flur 4, Flurstiick 104 der Ge-
markung Sedlitz; 5 - 10 dicht beastete Dornstraucher mit einer Min-
desthdhe von 1,5 m

Anlagenbezogene MaBnahme 7: X

Zum Ausgleich von 4 Revieren des Steinschmatzers: Anlage von
Steinschittungen und umgebenden Flachen mit bllitenreicher Einsaat
und Ilckiger Vegetation sowie Anlage von Trockenrasen auf bisheri-
gem Intensiv-Acker, Flur 4, Flurstiick 104 der Gemarkung Sedlitz (ins-
gesamt 4 ha)

Anlagebezogene MaBnahme 8: X X
Zur Vermeidung von Vogelschlag an den Neubauten: Verwendung von
Glasscheiben mit geringer Auflenreflexion oder Anbringung von Mar-
kierungen, Netzen, Gittern, Blenden und Jalousien
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MaRnahmen CEF- | Vermei- | Verringe- | Aus-
MaR- dung rung gleich
nahme

Anlagebezogene MaRnahme 9: X X

Zum Ausgleich von ca. 4.800 m? tatsachlich sowie ca. 8.400 m? potenzi-
ell besiedelter Habitatflache der Zauneidechse: Habitatanlage / -aufwer-
tung fiir Reptilien durch Anlage von Stein-/ Stubbenhaufen, Sandlinsen
sowie Ausbringen einer bliitenreichen Einsaat in deren Umfeld auf Flur
4, Flurstiick 104 der Gemarkung Sedlitz auf einer Flache von 1 ha

Betriebsbezogene Manahme 1: X X
Minderung von Stdrwirkungen durch Lichtemissionen, z. B. durch:
- Lichtlenkung ausschlielich in die Bereiche, die beleuchtet

werden mussen

- Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spek-
rum

- Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten
Leuchten

- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Landschaftsbild
Tabelle 14: MaBnahmen zum Schutzgut Landschaftsbild

MaRnahmen Vermei- | Verringe- |Aus-
dung rung gleich
Bauzeitliche MaBnahme 1: X

Einsatz von Bauzaunen; Durchftiihrung von MaRnahmen gemaf DIN 18920
und R SBB zum Schutz vor unnétigen Flachenbeanspruchungen / Vegetati-
onsverlusten

Anlagenbezogene MaRnahme 1: X

Neuanlage offentlicher Griinflachen sowie Begriinung nicht tiberbaubarer
Grundstlicksflachen gemaf Festsetzungen des Bebauungsplans (z.B. Baum-
und Strauchpflanzungen, Anlage artenreicher Wiesen, Fassadenbegrinung)
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Menschen / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung
Tabelle 15: Mainahmen zum Schutzgut Mensch
MaRnahmen Vermei- | Verringe- |Aus-
dung rung gleich
Bauzeitliche MaBnahme 1: X X
Beachtung der Immissionsrichtwerte und Regelungen der AVV Bauldrm sowie
Verwendung von Baugeraten und —verfahren, die dem Stand der Technik ent-
sprechen
Bauzeitliche MaRnahme 2: X X
Staubschutz auf der Baustelle durch Berticksichtigung folgender Kriterien bei
der Ausschreibung:
- Staubarme Baustralen
- Wasserberieselung / Absaugung bei Abbruch- und Sagearbeiten
- Staubarme Lagerung von Schiittgitern
Anlagenbezogene MaBnahme 1: X X
Schalltechnisch optimierte Gestaltung der Wohnungsgrundrisse durch die An-
ordnung von schutzbediirftigen Schlafraumen auf die den Verkehrswegen (Bun-
desstrale, Bahntrasse) abgewandte Gebaudeseite; Einsatz einer Wohnraum-
luftung, Schallschutzfenster mit Kippbegrenzung oder gleichwertige bautechni-
sche MaBnahmen
Anlagenbezogene MaRnahme 2: X
Berticksichtigung der erforderlichen Abstande zwischen Wohnbebauung und
110 kV-Hochspannungsleitung durch Festsetzung von Baugrenzen im Bebau-
ungsplan
Kultur und Sachgiiter
Tabelle 16: MaRnahmen zum Schutzgut Kultur- und Sachgiter
MaRnahmen Vermei- | Verringe- | Aus-
dung rung gleich
Bauzeitliche MaBnahme 1: X X
Im Bereich des Bodendenkmals ist die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B.
TiefbaumaBnahmen) erst nach Abschluss archdologischer Dokumentations-
und Bergungsmalnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung
der Bauherren (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch
die Denkmalschutzbehorde zuléssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig
(§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).
Anlagebedingte MaBnahme 1: X
Waldausgleich durch Erstaufforstung von 3,1 ha in der Gemarkung Sedlitz,
Flur 4, Flurstlick 3/12 (Flachenpool fiir Erstaufforstungsflachen)
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6.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Umweltbericht sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten mit den wesentlichen Griinden
fur die getroffene Wahl darzustellen, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
ricksichtigen sind (Anlage 1, Nummer 2d BauGB).

Standortalternativen

Eine Standortalternativenprifung fiir die angestrebte Wohnnutzung beschrankte sich auf eine Verlagerung an ei-
nen anderen Standort innerhalb des Stadtgebiets von Senftenberg. Hierbei wurden Flachenpotenziale im néheren
Umfeld des Sedlitzer Sees sowie in anderen Stadtteilen betrachtet. Die untersuchten Alternative wurden verwor-
fen, da keine anderen Flachen eine vergleichbare Lagequalitat und Anbindung an das Lausitzer Seenland aufwei-
sen und gleichzeitig die Voraussetzungen fur die avisierte Entwicklung erflillen. Als Untersuchungsrahmen wurde
der rechtskréaftige Flachennutzungsplan der Stadt Senftenberg herangezogen, da hier die Entwicklungsabsichten
der Stadt dargestellt werden und auf dieser Ebene schon Standortalternativen fiir die beabsichtigten Entwicklun-
gen geprft wurden.

Die Entwicklung des Wohnquartiers Sedlitzer Bucht bedingt die Lage unmittelbar an der Bucht, da sonst das Kon-
zept der Uferentwicklung um den See hinfallig wére. Zudem wird in der Begriindung zur 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der stadtebauliche Leitgedanke der Entwicklung eines ,zukunftsweisenden seenah gelegenen
Wohnstandortes, in Verbindung mit touristischer Nutzung“3? gefestigt. Dariiber hinaus wird sich von dem Projekt
eine Anziehungskraft fur weitere Entwicklungen erhofft33. Eine Entwicklung des Wohnstandortes an einem anderen
Ort spricht dem entgegen.

Keine Entwicklung (,Nullvariante*)

Die ,Nullvariante® wurde betrachtet, um die Auswirkungen einer Nichtentwicklung des Standorts zu bewerten.

Ohne die Umsetzung des Bebauungsplans wiirde das Potenzial der Sedlitzer Bucht flir Wohnnutzung und Touris-
mus ungenutzt bleiben. Dies wiirde der stadtebaulichen Zielsetzung gemal Flachennutzungsplanung widerspre-
chen, die wirtschaftliche und touristische Entwicklung der Region zu starken. Zudem wirde der Standort ohne eine
geordnete ErschlieBung und Nutzung langfristig weiter brachliegen. In diesem Zusammenhang wiirden auch die
bereits in Umsetzung befindenden Planungen entlang der Sedlitzer Bucht (z.B. Bebauungsplan 21 ,Sedlitzer Ha-
fen®) an Wertigkeit verlieren. Zudem wurde der Sedlitzer See als ehemaliger Tagebau Sedlitz geflutet, um ihn im
Zuge der Rekultivierung des Braunkohletagebaugebietes der Lausitz einer neuen Funktion zuzuflihren. Somit
ergibt sich auch das Erfordernis, brachliegende Flachen am Ufer neu zu gestalten und nutzbar zu machen. Das
Szenario der ,Nullvariante® spricht dem entgegen.

Konzeptalternativen

Eine reduzierte Bebauung oder eine abweichende Nutzungsform (z. B. ausschlieRlich touristische oder rein wohn-
liche Nutzung) wurde ebenfalls untersucht. Eine geringere Bebauungsdichte wiirde die Wirtschaftlichkeit des Ge-
samtprojektes beeintrachtigen und wére somit nicht umsetzbar.

32 vgl. Begriindung zur 2. Anderung FNP 2017, S. 19
33 vgl. Begrlindung zur Aufstellung des FNP, 2006, S. 134
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Ergebnis

Nach Abwagung der Alternativen erwies sich der geplante Standort an der Sedlitzer Bucht als ausschlieRliche
Lésungsvariante. Die Schaffung eines attraktiven Wohngebiets unterstitzt die Zielsetzungen der Stadtentwicklung
und erméglicht eine nachhaltige Nutzung des Areals und somit die Rekultivierung einer momentan brachliegenden
Flache.

Durch bereits vorangeschrittene Entwicklungen in der Sedlitzer Bucht (z.B. Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr.
21) ist die Entwicklung der Uferzonen als gesamtheitliches Projekt zu sehen. Eine Nichtentwicklung einzelner Teil-
bereiche schwéacht somit die Gesamtentwicklung in der Sedlitzer Bucht. Das Vorhaben und die Entwicklung des
Bebauungsplanes 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* ist entsprechend alternativios.

6.2.6 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit fiir schwere Unfélle und Katastro-
phen

Der Bebauungsplan setzt keine Nutzungen fest, die eine signifikant erhdhte Anfalligkeit fir schwere Unfalle und
Katastrophen hervorrufen kénnten. Das Plangebiet befindet sich auch nicht im Einflussbereich solcher Nutzungen.
Auch die Anfalligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht erhoht.

6.2.7 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB)

Die Bewertung und Bilanzierung der planbedingten Eingriffe erfolgt nach den Vorgaben der ,Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung - HVE* (MLUV 2009).

Der Begriff ,Eingriff* wird im Naturschutzrecht definiert als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen*“ (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Die von Eingriffen betroffene Flache innerhalb des Plangebiets hat eine GréRe von 109.232 m? und wird im Bio-
toptypenplan (s. Anlage 1) als ,Eingriffsbereich® dargestellt (rote Umgrenzungslinie).

Eine Darstellung der planinternen AusgleichsmaRnahmen, wie z. B. Baum- und Strauchpflanzungen, erfolgt im
Funktionalen Freiflachenplan (s. Anlage 12). Ein Konzeptplan mit Darstellung der planexternen Kompensations-
und AusgleichsmaBnahmen auf den Flurstlicken 104 und 60, Flur 4 der Gemarkung Sedlitz ist als Anlage 15
beigefligt.

In der nachfolgenden Tabelle 17 erfolgt eine schutzgutbezogene Gegeniiberstellung der in den vorangegangenen
Kapiteln des Umweltberichts dargestellten erheblichen Auswirkungen des Vorhabens sowie der MaRnahmen, die
zu Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz vorgesehen sind.

Aus der Gegenliberstellung wird deutlich, dass sowohl der naturschutzrechtliche als auch der forstrechtliche Kom-
pensationsbedarf durch die vorgesehenen MaRnahmen vollstandig abgedeckt werden kann.

Die in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz dargestellten Malnahmen werden iber Festsetzungen im B-Plan rechtlich
gesichert.
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Tabelle 17: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Entwurf Begriindung
21.04.2026

Eingriff Vermeidung/ Ausgleich / Ersatz Einschatzung der
Verminderung Vermeidbarkeit /
Schutzgut mit | Beschreibung des Umfang des Ver- | Weitere Anga- | Beschreibung der | Beschreibung der Als Kompen- Ausglelchba?rkeltl
Konflikt Nr. Eingriffs lustes / der erheb- | ben (z. B. Vermeidung/ MaRnahmen sation anre- AR
lichen Beeintrach- | Dauer, Art des | Verminderung chenbarer
tigung Eingriffs, Kom- Umfang der
pensationsfak- Malnahme
tor)
Biotop 1 Verlust von Hecken | 1.313 m? dauerhatt, A1: 58 Baumpflanzungen | 290 m? Teilweiser Ausgleich,
und Baumgruppen bau- und anla- in offentlichen Griinflachen | (1 Baum je verbleibendes Defizit:
(Biotoptypen BEGF, gebedingt, mit den Buchstaben a-e 5m?Geholz- | 2.336 m?
BEGH, BFMN, Faktor 2 verlust)
BHBH) . , I
A2: Strauchpflanzungenin | 2.850 m? Vollstandig aus-
offentlichen Griinflachen gleichbar, kein Defizit
mit den Buchstaben a-e
Biotop 2 Verlust von Tro- 439 m? dauerhaft, E2: Entwicklung von Tro- 1.000 m? Vollstandig ersetz-
ckenrasen davon 256 m*ge- | bau- und anla- ckenrasen auf bisheriger bar; kein Defizit
setzlich geschitzt | gebedingt, Agrarflache in der Gemar-
Faktor 2 kung Sedlitz, Flur 4, Flur-
stlick 104
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lung

gelter Flache)

Eingriff Vermeidung/ Ausgleich / Ersatz Einschatzung der
Verminderung Vermeidbarkeit /

Schutzgut mit | Beschreibung des Umfang des Ver- | Weitere Anga- | Beschreibung der | Beschreibung der Als Kompen- Ausglelchba?rkeltl

Konflikt Nr. Eingriffs lustes / der erheb- | ben (z. B. Vermeidung/ MaRnahmen sation anre- AR

lichen Beeintrach- | Dauer, Artdes | Verminderung chenbarer

tigung Eingriffs, Kom- Umfang der
pensationsfak- Malnahme
tor)

Biotop 3 Verlust weitgehend | 26.012 m? dauerhatt, E3: Erstaufforstung in der | 31.000 m? Vollstandig ersetz-
naturferner Laub- bau- und anla- Gemarkung Sedlitz, Flur 4, bar; kein Defizit
holzforste gebedingt, Flurstiick 3/12 (Flachen-

(Biotoptypen WLR Faktor 1 pool fiir Erstaufforstungs-
und WVTR) flachen)

Boden 1 Dauerhafter Verlust | 54.243 m? dauerhatt, A1: 58 Baumpflanzungen | 2.900 m? Teilweiser Ausgleich,
von Bodenfunktio- | (s. Versiegelungs- | anlagebedingt, in &ffentlichen Griinflachen | (1 Baum je verbleibendes Defizit:
nen durch Versiege- | bilanz, Anlage 13) | Faktor 2 mit den Buchstaben a-e 50 m? versie- | 105.586 m?

A2: Strauchpflanzungen in | 2.850 m? Teilweiser Ausgleich,

offentlichen Griinflachen verbleibendes Defizit:

mit den Buchstaben a-e 102.736 m?

A3: 75 Baumpflanzungen | 3.750 m? Teilweiser Ausgleich,

in Planstra3en (1 Baum je verbleibendes Defizit:
50 m? versie- | 98.986 m?

gelter Flache)
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Eingriff Vermeidung/ Ausgleich / Ersatz Einschatzung der
Verminderung Vermeidbarkeit /
Schutzgut mit | Beschreibung des Umfang des Ver- | Weitere Anga- | Beschreibung der | Beschreibung der Als Kompen- éusg:lc:ch;)a?:keltl
Konflikt Nr. Eingriffs lustes / der erheb- | ben (z. B. Vermeidung/ MaRnahmen sation anre- reetzharkel
lichen Beeintrach- | Dauer, Artdes | Verminderung chenbarer
tigung Eingriffs, Kom- Umfang der
pensationsfak- Malnahme
tor)
A4: 79 Baumpflanzungen | 3.950 m? Teilweiser Ausgleich,
auf den Grundstticken (1 Baum je verbleibendes Defizit:
50 m? versie- | 95.036 m?
gelter Flache)
A5: 4 Baumpflanzungen 200 m? Teilweiser Ausgleich,
auf Verkehrsflache mit der | (1 Baum je verbleibendes Defizit:
Zweckbestimmung ,Park- | 50 m? versie- | 94.836 m?
platz* gelter Flache)
AB: 7 Baumpflanzungen 350 m? Teilweiser Ausgleich,
auf Quartiersplatz (1 Baum je verbleibendes Defizit:
50 m? versie- | 94.486 m?
gelter Flache)
AT: Anlage einer Hecke 1.180 m? Teilweiser Ersatz,
auf den Flachen fiir Lager- verbleibendes Defizit:
hallen und Warmeerzeu- 93.306 m?
gung
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che Wiese mit Iickiger Ve-
getation auf bisheriger Ag-
rarflache in der Gemar-
kung Sedlitz, Flur 4, Flur-
stlick 104

Eingriff Vermeidung/ Ausgleich / Ersatz Einschatzung der
Verminderung Vermeidbarkeit /
Schutzgut mit | Beschreibung des Umfang des Ver- | Weitere Anga- | Beschreibung der | Beschreibung der Als Kompen- Ausglelchba?rkeltl
Konflikt Nr. Eingriffs lustes / der erheb- | ben (z. B. Vermeidung/ MaRnahmen sation anre- AR
lichen Beeintrach- | Dauer, Artdes | Verminderung chenbarer
tigung Eingriffs, Kom- Umfang der
pensationsfak- Malnahme
tor)
E1: Anlage von extensi- 52.700 m? Teilweiser Ersatz,
vem Griinland auf bisheri- verbleibendes Defizit:
ger Agrarflache in der Ge- 40.606 m?
markung Sedlitz, Flur 4,
Flurstiick 104
E2: Entwicklung von Tro- | 1.000 m? Teilweiser Ersatz,
ckenrasen auf bisheriger verbleibendes Defizit:
Agrarflache in der Gemar- 39.606 m?
kung Sedlitz, Flur 4, Flur-
stlick 104
E3: Anlage einer blitenrei- | 39.000 m? Teilweiser Ersatz,

verbleibendes Defizit:
606 m?
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Eingriff Vermeidung/ Ausgleich / Ersatz Einschatzung der
Verminderung Vermeidbarkeit /
Schutzgut mit | Beschreibung des Umfang des Ver- | Weitere Anga- | Beschreibung der | Beschreibung der Als Kompen- Ausglelchba?rkeltl
Konflikt Nr. Eingriffs lustes / der erheb- | ben (z. B. Vermeidung/ MaRnahmen sation anre- AR
lichen Beeintrach- | Dauer, Artdes | Verminderung chenbarer
tigung Eingriffs, Kom- Umfang der
pensationsfak- Malnahme
tor)
E4: 3-reihige Heckenpflan- | 1.000 m? Ersetzbar,
zung auf Flur 4, Flurstiick kein Defizit
60 der Gemarkung Sedlitz
entlang des Hundesport-
platzes
Fauna 1 Verlust von Reptili- | ca. 4.800 m? tat- dauerhatt, Umsetzen von Acer1: Habitatanlage / 10.000 m? Ausgleichbar,
enhabitaten sowie | sachlich sowie bau- und anla- | Reptilien aus dem | -aufwertung flr Reptilien kein Defizit
potenzieller Habitat- | ca. 8.400 m? po- gebedingt, Baufeld in geeig- | durch Anlage von Stein-/
flache tenziell besiedelte | Faktor 1 fiir tat- | nete Habitate Stubbenhaufen, Sandlin-
Habitatflache der | s&chlich und (z.B. in Flachen sen sowie Ausbringen ei-
Zauneidechse Faktor 0,5 po- der MaRnahme ner blltenreichen Einsaat
tenziell besie- Acer1); Baufelder | in deren Umfeld auf Flur 4,
delte Flache und Baustrafien Flurstlick 104 der Gemar-
sind gegen ein- kung Sedlitz
wandernde Tiere
durch Schutz-
zaune zu sichern
M TOPOS 82




Stadt Senftenberg - Begriindung Bebauungsplan 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht*

Entwurf Begriindung
21.04.2026

Eingriff Vermeidung/ Ausgleich / Ersatz Einschatzung der
Verminderung Vermeidbarkeit /
Schutzgut mit | Beschreibung des Umfang des Ver- | Weitere Anga- | Beschreibung der | Beschreibung der Als Kompen- Ausglelchba?rkeltl
Konflikt Nr. Eingriffs lustes / der erheb- | ben (z. B. Vermeidung/ MaRnahmen sation anre- AR
lichen Beeintrach- | Dauer, Artdes | Verminderung chenbarer
tigung Eingriffs, Kom- Umfang der
pensationsfak- Malnahme
tor)
Fauna 2 Verlust von Fort- 4 Brutpaare der dauerhatt, Anlage von Grin- | Acer2: Etablierung Exten- | 52.700 m? Ausgleichbar,
pflanzungsstatten Feldlerche sind bau- und anla- | d&chern mit hoher | sivgriinland auf bisherigem kein Defizit
der Feldlerche durch Flachenin- gebedingt, Substratstarke Intensiv-Acker, Flur 4,
anspruchnahme Kompensati- und Sedum-Kraut- | Flurstiick 104 der Gemar-
betroffen onsbedarf unter | Wildstauden-Be- | kung Sedlitz;
Ber(cksichti- grinung; Aufbrin- | Pflege: zur Bertcksichti-
gung einer Vor- | gung von Habi- gung der Brutzeit partielle
besiedlung: tatelementen wie | Mahd (50 — 70%) zwi-
1 ha pro be- Stein- und Tot- schen dem 16.06. und
troffenem Brut- | holzhaufen, Sand- | 16.07.; ggf. erforderlicher
paar und Lehmlinsen 2. Schnitt ab 16.08.
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Eingriff Vermeidung/ Ausgleich / Ersatz Einschatzung der
Verminderung Vermeidbarkeit /
Schutzgut mit | Beschreibung des Umfang des Ver- | Weitere Anga- | Beschreibung der | Beschreibung der Als Kompen- Ausglelchba?rkeltl
Konflikt Nr. Eingriffs lustes / der erheb- | ben (z. B. Vermeidung/ MaRnahmen sation anre- AR
lichen Beeintrach- | Dauer, Artdes | Verminderung chenbarer
tigung Eingriffs, Kom- Umfang der
pensationsfak- Malnahme
tor)
Fauna 3 Verlust von Fort- 1 Grauammerre- dauerhatt, Anlage von Grin- | Acer3: Etablierung Exten- | 52.700 m? Ausgleichbar,
pflanzungsstatte der | vier ist von Funkti- | bau- und anla- | d&chern mit hoher | sivgriinland auf bisherigem kein Defizit
Grauammer onsverlust betrof- | gebedingt, Substratstarke Intensiv-Acker, Flur 4,
fen Kompensati- und Sedum-Kraut- | Flurstiick 104 der Gemar-
onsbedarf: 2 ha | Wildstauden-Be- | kung Sedlitz;
fur 1 Revier grinung; Aufbrin- | Pflege: zur Berticksichti-
gung von Habi- gung der Brutzeit keine
tatelementen wie | Mahd in den fir die
Stein- und Tot- Grauammer vorgesehenen
holzhaufen, Sand- | Randbereichen des Exten-
und Lehmlinsen sivgrinlandes zwischen
Anfang Mai bis Ende Juli
Fauna 4 Verlust von Fort- 1 Brutplatz des dauerhaft, Acerd: Anlage eines Dorn- | 5 - 10 dicht Ausgleichbar,
pflanzungsstatte Neuntéters ist von | bau- und anla- gebiischs auf bisherigem | beastete kein Defizit
des Neuntoters Funktionsverlust gebedingt Intensiv-Acker, Flur 4, Dornstraucher
betroffen Flurstiick 104 der Gemar- | mit einer Min-
kung Sedlitz desthohe von
1,5m
l TOPOS 84




Stadt Senftenberg - Begriindung Bebauungsplan 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht*

Entwurf Begriindung
21.04.2026

Eingriff Vermeidung/ Ausgleich / Ersatz Einschatzung der
Verminderung Vermeidbarkeit /
Schutzgut mit | Beschreibung des Umfang des Ver- | Weitere Anga- | Beschreibung der | Beschreibung der Als Kompen- Ausglelchba?rkeltl
Konflikt Nr. Eingriffs lustes / der erheb- | ben (z. B. Vermeidung/ MaRnahmen sation anre- AR
lichen Beeintrach- | Dauer, Artdes | Verminderung chenbarer
tigung Eingriffs, Kom- Umfang der
pensationsfak- Malnahme
tor)
Fauna 5 Verlust von Fort- 4 Steinschmétzer- | dauerhaft, Anlage von Grin- | Acer5: Schaffung von 40.000 m? Ausgleichbar,
pflanzungsstatten reviere sind von bau- und anla- | dachern mit hoher | Steinschmétzer-Habitaten kein Defizit
des Steinschmat- Funktionsverlust gebedingt; Substratstarke durch Anlage von Stein-
zers betroffen Kompensati- und Sedum-Kraut- | schittungen und umge-
onsbedarf: 1 ha | Wildstauden-Be- | benden Flachen mit bli-
pro betroffenem | griinung; Aufbrin- | tenreicher Einsaat und i-
Revier gung von Habi- ckiger Vegetation sowie
tatelementen wie | Anlage von Trockenrasen
Stein- und Tot- auf bisherigem Acker, Flur
holzhaufen, Sand- | 4, Flurstlick 104 der Ge-
und Lehmlinsen markung Sedlitz
Wasser 1/ Beeintrachtigung 54.243 m? dauerhatt, Vollsténdige Be- Vermeidbar;
Klima/Luft 1 des Wasserhaus- (s. Versiegelungs- | anlagebedingt | wirtschaftung der kein Defizit
halts und der klein- | bilanz, Anlage 13) Niederschlagsab-
klimatischen Ver- flisse auf den
héltnisse durch Ver- Vorhabengrund-
siegelung stucken durch
Versickerung und
Verdunstung
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6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die Ergebnisse der Umweltprifung und wurde entsprechend § 2 Abs. 4
BauGB erstellt. Fir die Bestandserhebung wurde auf allgemein zugangliche Daten sowie auf eigene Erhebungen
und Fachgutachten (z. B. Biotoptypenkartierung, Artenschutzfachbeitrag) zuriickgegriffen. Als Bewertungsmaf-
stab fiir die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen wurden die derzeit geltenden Rechtsgrundlagen (z. B.
BNatSchG, BBodSchG, WHG) sowie allgemein anerkannte Prifmethoden zugrunde gelegt.

Es sind keine Schwierigkeiten oder Kenntnisllicken aufgetreten, die eine Beurteilung der Erheblichkeit von mégli-
chen Umweltauswirkungen der Planung maRgeblich eingeschrankt haben.

6.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Es wird empfohlen, zur Realisierung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen sowie zur Um-
setzung der ArtenschutzmaRnahmen eine Umweltbaubegleitung einzubinden. Die Ausfiihrung der festgesetzten
Pflanzmafinahmen ist nach Fertigstellung zeitnah der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

Gemaf § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflihrung der Planung eintreten,
durch die Gemeinde zu (iberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung
ist neben der Durchflihrung der im Bebauungsplan dargestellten oder festgesetzten Manahmen auch die Umset-
zung vertraglicher Vereinbarungen. Ebenso ist die Erreichung der angestrebten Entwicklungsziele zu tberprifen.
Hierzu wird empfohlen, eine Kontrolle und Bewertung durch die Untere Naturschutzbehérde 5 Jahre nach Ab-
schluss der Realisierung der MaRnahmen vornehmen zu lassen. Auf Basis dieser Uberpriifung kénnen weitere
Kontrollen und MaRnahmen festgelegt werden.

6.3.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

In der Bergbaufolgelandschaft des Lausitzer Seenlandes soll das Projekt ,Wohnen in der Sedlitzer Bucht* mit
attraktiven Wohnbedingungen entstehen. Im gesamten Bereich des Lausitzer Seenlandes bietet nur die Sedlitzer
Bucht eine geeignete Flache fiir die Entwicklung von Wohnnutzung mit direktem Seezugang. Unter dem Leitthema
,Energiewende und Klimaschutz* soll das Wohnquartier zu einem Aushangeschild fiir zukunftsweisendes Bauen
in der Region werden. Ziel ist die Schaffung eines Wohnstandortes in aulerordentlicher landschaftlicher Lage als
nachhaltiges, energieeffizientes Quartier mit Einfamilienhdusern, Reihenhausern und kleinen Mehrfamilienhau-
sern. Gemeinsam mit den angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 21 ,Sedlitzer Hafen" und Nr. 25 ,Hotel am Sedlitzer
Hafen* wird eine Revitalisierung der brachliegenden ehemaligen Tagebaufldchen angestrebt. Insgesamt soll eine
Kombination aus Wohn- und touristischer Nutzung erzielt werden.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* wurden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Planung ermittelt und bewertet. Die wesentlichen Ergebnisse dieser Umweltpriifung werden nach-
folgend in allgemeinverstandlicher Weise zusammengefasst.
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Flache und Boden

Das Plangebiet liegt auf einem Standort, auf dem sich ehemals die Betriebsfiihrung des Braunkohletagebaues mit
Gebauden der Tagebauleitung und Werkstatten befand. Heute ist das Gelande berwiegend unversiegelt. Aus-
nahmen bilden ErschlieBungsflachen, wie z. B. der asphaltierte Radweg im Norden sowie die geschotterte
Baustralie, die das Plangebiet ungefahr mittig durchquert. Durch die geplante Errichtung des Neubauquartiers
wird die aktuell vorhandene Versiegelung von Boden um 5,42 ha erhoht.

Zur Kompensation der zusétzlichen Versiegelung setzt der Bebauungsplan die Neuanlage 6ffentlicher Griinflachen
sowie die Begriinung nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen fest (z. B. Baum- und Strauchpflanzungen). Dariiber
hinaus soll auf der nordlich an das Plangebiet angrenzenden Ackerflache eine Verringerung der Nutzungsintensitat
erfolgen. Anstelle der Ackernutzung sollen extensives Griinland, Flachen mit einer blitenreichen Einsaat und li-
ckiger Vegetation sowie Sandtrockenrasen etabliert werden. Angrenzend an die derzeitige Ackerflache wird die
Pflanzung einer dreireihigen Hecke vorgesehen.

Wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine vollstdndige Niederschlagswasserbewirtschaftung durch Ver-
dunstung und Versickerung geplant, damit die im Gebiet anfallenden Niederschldge dem lokalen Wasserhaushalt
nicht entzogen werden. Hierflr kann in den Baugebieten voraussichtlich eine Muldenversickerung zum Einsatz
kommen, alternativ ein Mulden-Rigolen-System. Regenwasser, das auf den ErschlieBungsstralken anfallt, versi-
ckert in direkt angrenzenden Mulden. In den Mulden wird das Niederschlagswasser Uber die bewachsene Boden-
zone vorgereinigt, bevor es in das Grundwasser gelangt. Eine Ableitung von Regenwasser in die 6ffentliche Ka-
nalisation ist nicht erforderlich.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird iiber Entsorgungsleitungen dem kommunalen Abwassernetz
zugefiihrt. Somit entstehen durch den Betrieb keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir Grund- oder Oberflachen-
gewasser.

Klima / Luft

Die klimatische Situation im Plangebiet wird durch Vegetationsverluste und Versiegelung beeintrachtigt. Ein Aus-
gleich erfolgt durch die vorgesehenen BegriinungsmaBnahmen, die zur Frischluft- und Kaltluftentstehung beitra-
gen. Die geplanten Gebéaude werden so angeordnet, dass im Bereich der Ufereinbuchtungen des Sedlitzer Sees
offentliche Grinfladchen hergestellt werden, die bis in den nérdlichen Bereich der Wohngebiete hineinreichen und
als Luftleitbahnen dienen kénnen. Einer Uberhitzung des Plangebiets wird auf diese Weise entgegengewirkt.

Die vollstandige Niederschlagswasserbewirtschaftung innerhalb des Plangebiets hat durch die entstehende Ver-
dunstungskiihle ebenfalls ausgleichende Wirkung fiir das Kleinklima.

Zur Deckung des Warmeenergiebedarfs des geplanten Neubauquartiers ist die Errichtung eines Nahwarmenetzes
und einer zentralen Warmeerzeugungsanlage vorgesehen. Ziel der Anlagenkonfiguration ist die méglichst effizi-
ente und nachhaltige Warmebereitstellung mit einem Anteil an erneuerbaren Energien in Héhe von mindestens
65 %. Der Bebauungsplan setzt daher eine Flache fir Warmeversorgung fest.

Zur Versorgung mit Strom ermdglichen die Festsetzungen des Bebauungsplans in allen Baugebieten die Herstel-
lung von Flachdachern, die fir die Installation von Solarmodulen besonders gut geeignet sind (z. B. da die Aus-
richtung der Module nicht an die Dachneigung gebunden ist). Eine Kombination von Photovoltaikanlagen mit der
festgesetzten extensiven Dachbegriinung ist maglich.
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Verkehrsbedingte Schadstoffbelastungen der Luft kdnnen aufgrund der geringen Zunahme der Verkehrsmengen,
die im Zuge der Wohnnutzung zu erwarten sind, als irrelevant eingestuft werden.

Zur Forderung klimafreundlicher Mobilitdt und Anbindung des Plangebiets an das regionale Radwegenetz setzt
der Bebauungsplan eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Radweg” fest.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben werden umfangreiche Vegetationsverluste entstehen. Neben Hecken und Baumgruppen ist
in groflerem Umfang Robinienforst und Robinienvorwald betroffen. In den beiden nach Sliden ausgerichteten
Buchten des Sedlitzer Sees haben sich kleinflachig Trockenrasen (silbergrasreiche Pionierfluren) entwickelt.

Um die Vegetationsverluste auszugleichen, setzt der Bebauungsplan Begriinungsmalnahmen fest, z. B. Baum-
und Strauchpflanzungen in 6ffentlichen Griinflachen. Darlber hinaus wird eine Erstaufforstung auf einer Flache
von 3,1 ha in der Gemarkung Sedlitz, Flur 4, Flurstiick 3/12 sowie die Anlage von 0,1 ha Trockenrasen auf der
nordlich an das Plangebiet angrenzenden bisherigen Ackerflache vorgesehen.

Lebensraume verschiedener Brutvogelarten werden durch das geplante Neubauquartier verloren gehen. Als vor-
gezogene Ausgleichsmafinahme soll die nérdlich an das Plangebiet angrenzende bisherige Ackerflache (Gemar-
kung Sedlitz, Flur 4, Flurstlick 104) teilweise in extensives Griinland mit krauterreicher Einsaat umgewandelt wer-
den. Hierdurch werden geeignete neue Lebensrdume fir die beiden Vogelarten Feldlerche und Grauammer ge-
schaffen. Flr den Verlust eines Brutplatzes des Neuntéters soll auf dem gleichen Flurstiick ein Dorngebiisch an-
gelegt werden. Darlber hinaus werden auf der bisherigen Ackerflache geeignete Lebensraume fiir den Stein-
schmatzer hergerichtet. Hierflr sollen Steinschittungen und umgebende Flachen mit blitenreicher Einsaat und
luckiger Vegetation angelegt werden.

Zauneidechsen sind durch das Vorhaben ebenfalls von Lebensraumverlust betroffen. Die bliitenreiche Einsaat mit
liickiger Vegetation und der Trockenrasen, die auf dem bisherigen Acker nérdlich des Plangebiets angelegt werden
sollen, sind auch fir Zauneidechsen als Ersatzlebensraum geeignet. Als zusatzliche Aufwertung dieser Flachen
werden fiir Zauneidechsen Stein- und Totholzhaufen sowie Sandlinsen angelegt, die den Tieren z. B. als Sonnen-
platz, Versteck und Uberwinterungsméglichkeit sowie als Eiablageplatz dienen kénnen. Um eine Tétung von Zau-
neidechsen durch die BaumalRnahmen zu vermeiden, werden die Tiere vor Baubeginn aus dem Baufeld abge-
sammelt und in den hierflr hergerichteten Ersatzlebensraum umgesetzt.

Fur die Durchfiuhrung samtlicher Artenschutzmalnahmen soll eine 6kologische Baubegleitung eingebunden wer-
den, die eine fachgerechte Ausfihrung der Manahmen gewahrleistet.

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am slidwestlichen Rand der Ortslage Sedlitz und ist nach dem Abriss der Gebaude
der ehemaligen Tagebauleitung und Werkstatten weitgehend unbebaut: Der Sedlitzer See und das daran unmit-
telbar anschliefende Gelande mit Krautvegetation bilden eine weite, offene Flache. Vor allem im nordwestlichen
Teil ist ein junger Robinienwald entstanden. Die Wasserflache des Sedlitzer Sees ermdglicht Sichtbeziehungen
zum gegentberliegenden Ufer.
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Durch die Baufeldfreimachung und Gelandemodellierung werden Vegetationsverluste hervorgerufen, die eine Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes darstellen, insbesondere in den Bereichen, wo bisher strukturbildende Ge-
hélze vorhanden sind.

Die Planung erméglicht eine Bebauung, die sich an der vorhandenen Baustruktur in Sedlitz orientiert. Mehrfamili-
enhauser werden im Norden des Plangebiets vorgesehen. Siidlich davon folgt eine lockere Reihenhausbebauung
sowie zum Sedlitzer See hin eine Einfamilienhausbebauung. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Begri-
nungsmafinahmen (z. B. Neuanlage offentlicher Grinflachen, Baum- und Strauchpflanzungen, Fassadenbegru-
nung) wird ein aufgelockertes und durchgriintes Orts- bzw. Landschaftsbild entstehen.

Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Die geplante Wohnnutzung ist von Verkehrslarm aus dem Kfz- und Schienenverkehr auf der nérdlich gelegenen
Bundesstralie und Bahnstrecke betroffen. Im Rahmen der Schallimmissionsprognose (Wolfel-Gruppe 2026) wurde
festgestellt, dass die Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 fiir Verkehrsl&rmimmissionen am Tag im gesamten
Plangebiet unterschritten werden. Nachts hingegen kommt es zu Uberschreitungen der OW um bis zu 6 dB. Daher
werden passive Schallschutzmafinahmen, wie schallgeddmmte Liifter oder gleichwertige MalRnahmen vorgese-
hen. Zudem setzt der Bebauungsplan im westlichen Plangebiet eine Grundrissorientierung fir schutzbediirftige
Aufenthaltsraume fest, die zu den larmabgewandten Gebaudeseiten auszurichten sind.

Durch andere Larmarten (Anlagen- und Gewerbe- sowie Sport- und Freizeitidrm) sind aufgrund der drtlichen Ge-
gebenheiten und Rahmenbedingungen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Larmkonflikte im Plangebiet zu er-
warten, die einer Regelung auf Ebene der Bauleitplanung bediirfen (Wolfel-Gruppe 2025).

Von der im Plangebiet vorhandenen Hochspannungsleitung geht elektromagnetische Strahlung aus. Um die ge-
setzlichen Grenzwerte fiir elektrische und magnetische Felder an allen Orten des dauerhaften Aufenthalts von
Menschen einzuhalten, werden im Bebauungsplan die erforderlichen Abstdnde der Wohnbebauung zur Hoch-
spannungsleitung beriicksichtigt.

Die Nutzbarkeit bzw. die Erholungsfunktion der Landschaft wird durch die Umsetzung der Planung aufgewertet,
z. B. durch die Neuanlage von éffentlichen Griin- und Spielflachen. Dariiber hinaus entsteht am Quartiersplatz ein
Begegnungsort fir Bewohnende des Quartiers in Nahe zu einem Sonderbau mit Nutzungen fiir die Allgemeinheit
(z. B. Gastronomie) sowie zur Steganlage.

Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befindet sich das in der Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer 80633 eingetra-
gene Bodendenkmal ,Graberfeld der Bronze-/Eisenzeit, Sedlitz Fpl 2°. Es befindet sich norddstlich des geplanten
Neubauquartiers und ist von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Sollten dennoch Tiefbaumalinahmen in die-
sem Bereich stattfinden, sind die Bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG)
zu beachten.

Der im Plangebiet vorhandene Wald wird hauptsachlich von der Baumart Robinie gepragt und hat eine Grofie von
3,1 ha. Fur die Umsetzung der Planung wird ein groRer Teil des Waldes gerodet. Der verbleibende Gehélzbestand
wird im Bebauungsplan tiberwiegend als ,6ffentliche Grinflache® festgesetzt. Das Waldgesetz des Landes Bran-
denburg (LWaldG) legt fest, dass fiir Waldflachen, die in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden, ein Aus-
gleich zu erbringen ist. Dieser Ausgleich wird durch Erstaufforstung von 3,1 ha in der Gemarkung Sedlitz, Flur 4,
Flurstlick 3/12 erfolgen.

B TOPOS 89



Stadt Senftenberg - Begriindung Bebauungsplan 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* Entwurf Begriindung
21.04.2026

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Fir den Bebauungsplan ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* wurde eine Umweltpriifung mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung durchgefuhrt. Hierfir erfolgte eine schutzgutbezogene Gegeniiberstellung der durch das Vorhaben verur-
sachten erheblichen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sowie der MaRnahmen, die zu Vermeidung,
Minderung, Ausgleich und Ersatz dieser Beeintrachtigungen vorgesehen sind.

Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass nicht alle Eingriffe innerhalb der Plangrenzen des Bebauungs-
plans ausgeglichen werden kénnen. Zur Kompensation des Ausgleichsdefizits werden daher Malnahmen auf
planexternen Flachen vorgesehen.

Dabei handelt es sich um eine nérdlich an den Bebauungsplan angrenzende bisherige Ackerflache (Gemarkung
Sedlitz, Flur 4, Flurstlick 104), auf der eine Verringerung der Nutzungsintensitat durch Etablierung von extensivem
Grinland und Flachen mit blitenreicher Einsaat sowie von Trockenrasen erfolgen soll. Am Rand dieser derzeitigen
Ackerflache ist auf dem angrenzenden Flurstiick 60 die Anlage einer dreireihigen Hecke vorgesehen. Darliber
hinaus besteht eine Erstaufforstung von 3,1 ha in der Gemarkung Sedlitz, Flur 4, Flurstlick 3/12, die im Rahmen
eines ,Okokontos* durch den Landesbetrieb Forst hergestellt wurde und dem Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet
Sedlitzer Bucht* als KompensationsmaBnahme zugeordnet wird.

Fazit

Alle erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung kénnen vermieden, ausreichend verringert, aus-
geglichen oder ersetzt werden. Gegen artenschutzrechtliche Verbote wird bei rechtzeitiger Umsetzung der vorge-
sehenen Vermeidungs-, Minderungs- und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen nicht verstoRRen.

6.3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze, Verordnungen, Satzungen, Richtlinien

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

o Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 09], S.215)), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. I/24, [Nr. 9], S.9)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323)

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

e  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche Er-
schitterungen und @hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der
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Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes
vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausflinrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21 Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13
{INr. 21]), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 9], S. 11)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBI. 1112, [Nr. 20], zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. 1/24, [Nr.
9], S. 14)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 24], S.16, ber. [Nr. 40])

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334)

Verordnung zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen (Biotopschutzverordnung) vom 7. August 2006
(GVBL.II/06, [Nr. 25], S.438)

Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestédnden bei Baumafihahmen (R SBB), Ausgabe
2023, FGSV (Hrsg.)

Weitere Quellen

Bundesamt fiir Naturschutz (BfN) (0.J.): Niederlausitz. https://www.bfn.de/landschaftssteckbriefe/nieder-
lausitz [05.04.2024]

Bundesamt fiir Naturschutz (BfN) (2021): Schutzgebiete Kombiniert. https://www.geopor-
tal.de/map.html?map=tk_01-schutzgebiete-kombiniert [23.05.2024]

Climate Data (0.J.): Klima SENFTENBERG (Deutschland). Daten und Graphen zum Klima und Wetter
in Senftenberg. https://de.climate-data.org/europa/deutschland/brandenburg/senftenberg-59797/
[07.05.224]

Deutscher Wetterdienst (DWD) (0.J.): Niederschlag: vieljahrige Mittelwerte 1991 — 2020.
https://www.dwd.de/DE/leistungen/klimadatendeutschland/mittelwerte/nie-
der_9120_fest_html.html?view=nasPublication [07.05.2024]

Landesamt fiir Umwelt Brandenburg (LfU Brandenburg) (2011): 3.2 Grundwasserflurabstand.
https://apw.brandenburg.de/?th=FestUebGeb%7Cvorl_Sich%7CUESG_dahme&showSe-
arch=false&feature=addressSearch&feature=legendd [09.04.2024]

Landesamt fiir Umwelt (LfU Brandenburg) (2021): Steckbrief fur den Grundwasserkérper Schwarze Els-
ter (DEGB_DEBB_SE-4-1). https://Ifu.brandenburg.de/daten//w/WRRL-Grundwasserkoerper/Steck-
brief_SE_4-1.pdf [21.05.2024]

Landesbetrieb Forst Brandenburg (LFB) (0.J.): Geoportal, Karte Waldfunktionen. https://www.branden-
burg-forst.de/geopor-
tal/#layer=bg_bm.2.t.0.0*wfk_bes.8.t.def.0*wfk_las.9.t.def.0*wfk_sis.10.t.def.0*wfk_nbt.12.t.def.0&zoom
=12.8368&lat=5710833&Ion=434486&tools=layer [28.02.2025]
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e Landesumweltamt Brandenburg (Hrsg.) (2007): Biotopkartierung Brandenburg, Band 2, Beschreibung
der Biotoptypen. 3. Auflage 2007. Brandenburgische Universitatsdruckerei und Verlagsgesellschaft
Potsdam mbH, 14476 Golm.

o Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB) (2015 a): Bodenarten und Substrate
— INSPIRE View-Service (WMS-LGBR-BOARTSUBSTER). https://geoportal.branden-
burg.de/de/cms/portal/start/geosearch# [05.04.2024]

e Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB) (2015 b): Bodengeologische Uber-
sichtskarte (BUK 300). https:/geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/geosearch/f916fd97-f1e4-
4516-a95¢-7€9af9f98521# [21.05.2024]

o Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB) (2016): Geologische Karten des Lan-
des Brandenburg — INSPIRE View-Service (WMS-LBGR-GK). https://geoportal.branden-
burg.de/de/cms/portal/start/map/34# [05.04.2024]

e Landschaftsplan Stadt Senftenberg (LP Senftenberg) (2005). Bearbeitung: Zinnober Architektur (Senf-
tenberg) & Biro fiir Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerdt (Dessau)

o Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) (2020): LMBV FLU-
TUNGS-, WASSERBEHANDLUNGS- UND NACHSORGEKONZEPT LAUSITZ.
https://www.Imbv.de/wp-content/uploads/2021/04/Flutungs-Wasserbehandlungs-und-Nachsorgekon-
zept-Lausitz-2020.pdf [09.04.2024]

e Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) (2023): Wasserwirtschaft-
licher Jahresbericht der LMBV mbH 2022. https://www.Imbv.de/wp-content/uploads/2023/05/Wasser-
wirtschaftlicher-Jahresbericht-2022.pdf [26.02.2025]

o Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) (0.J. a): Flutungs-
stand Tagebauseen. https://www.Imbv.de/aufgaben/wassermanagement/flutungsstand/ [17.04.2026]

o Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) (0.J. b): Wiederher-
stellung eines ausgeglichenen Wasserhaushalts. https://www.Imbv.de/aufgaben/wassermanage-
ment/flutungsstand/ [26.02.2025]

e Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung (MIL) (2022): Hinweise zur Erstellung des Artenschutz-
beitrags (ASB) bei Straflenbauvorhaben im Land Brandenburg. https://www.|s.branden-
burg.de/sixcms/media.php/9/Hinweise%20ASB%20%28Stand%2008.2022%29.4249850.pdf
[28.02.2025]

o Umweltbundesamt (2020): Luftschadstoffbelastung in Deutschland. https://www.geopor-
tal.de/map.html?map=tk_05-feinstaub-pm10-jahresmittelwerte [07.05.2024]

e  Subatzus & Bringmann GbR 2017: Projekt: Sicherung und Endgestaltung der gewachsenen Boschung
Nordfeld Sedlitz, Leistungsphase: Landschaftspflegerischer Begleitplan. Auftraggeber: Lausitzer und
Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH.
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7 Auswirkungen der Planung

7.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert. Mit der Umset-
zung werden Wohneinheiten geschaffen, die der Wohnraumnachfrage der Stadt Senftenberg entsprechen. Durch
die Entwicklung kommt es zu einer Neuansiedlung von Bewohnenden. Dadurch, dass eine brachliegende Flache
revitalisiert und wieder einer Nutzung zugefiihrt wird, verandert sich das Siedlungsgefiige vor Ort positiv. Durch
die gesamte Entwicklung um den Sedlitzer Hafen sind entsprechend positive Auswirkungen auf die Wirtschafts-
struktur der Stadt Senftenberg zu erwarten.

7.2 Auswirkungen auf die Umwelt und den Klimaschutz
Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt werden im Umweltbericht (Kapitel 6) detailliert beschrieben.

Auswirkungen auf den Klimaschutz

Die Planung berticksichtigt Klimaschutz und Klimawandel in diversen Bereichen.
Art und MaR der baulichen Nutzung (TF 1.1 - 1.5) - i.V. §9 (1) Nr. 1 BauGB

Durch die Festsetzung einer geringen baulichen Dichte mit einer GRZ von 0,4 bzw. 0,6 im WA 6 in den allgemeinen
Wohngebieten wird die Versiegelung auf ein MaximalmaR begrenzt. Das stadtebauliche Konzept weist zudem eine
grofflachige Grin- und Freiraumstruktur auf, wodurch eine Belliftung des Wohnquartiers gewahrleistet wird, und
Warmeinseln vermieden werden. Durch die wohnortnahe Versorgung mit Waren des téglichen Bedarfs im Kiosk
werden Fahrten des motorisierten Individualverkehrs zur taglichen Versorgung vermieden bzw. reduziert.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (TF 1.6 —1.8) - i.V. §9 (1) Nr. 2 BauGB

Mit der Festsetzung von Baugrenzen wird die Stellung der Gebaude und gleichermafen das Freihalten von Frei-
flachen sichergestellt. Freiflachen haben eine kiihlende Wirkung auf die umliegenden Wohnbauflachen und ver-
meiden so die Bildung von Hitzeinseln. Durch die Stellung der Gebaude und eine stadtebauliche Dichte kann der
Heizwarmebedarf, insbesondere in den Reihen- und Mehrfamilienhausern, gesenkt werden. Insbesondere auch
durch die Verwendung von Solarpanelen kann ein positiver Beitrag zur Gewinnung von regenerativen Energien
geleistet werden.

Garagen und iiberdachte Stellplatze (TF 1.9-1.10) - i.V. §9 (1) Nr. 11 BauGB

Festsetzungen zur Begrenzung der Nutzung von Fl&chen fiir Garagen und (iberdachte Stellplatze reduzieren die
Versiegelung und bauliche Dichte im Plangebiet. Auf diese Weise wird der Erhalt versickerungsfahiger Flachen
sichergestellt sowie die Durchliiftung und Durchgriinung der Siedlungsstruktur untersttitzt.

Freizuhaltende Bauverbotszone (TF 1.13) - i.V. §9 (1) Nr. 10 BauGB

Mit der Festsetzung werden Gewésserrandstreifen mit standorttypischer Vegetation festgeschrieben. Diese bilden
Schutzflachen, die den Sedlitzer See vor erhdhten Nahr- und Schadstoffeintragen schiitzen und sind von ander-
weitiger Nutzung freizuhalten.
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Verkehrsflachen (TF 1.14) - i.V. §9 (1) Nr. 11 BauGB

Das Wohnquartier besticht durch ein umfangreiches FuRt- und Radwegenetz, welches das nichtmotorisierte Fort-
bewegen ermdglicht. Der Uberdrtliche Radweg im Norden erméglicht eine Verbindung zwischen der Stadt Senf-
tenberg und dem Sedlitzer See.

Griinflachen (TF 1.16) —i.V. §9 (1) Nr. 15 und 15a BauGB

Die Anlage von Griinflachen innerhalb des Wohnquartiers sowie die Schaffung von Retentionsraumen fiir Nieder-
schlagswasser leisten einen Beitrag zum natirlichen Klimaschutz und verbessern das lokale Mikroklima. Die um-
fassende Durchgriinung des Quartiers sowie die Gestaltung von Griinflachen mit Seezugang erhdhen die Aufent-
halts- und Lebensqualitét und tragen zugleich zur Schaffung und Sicherung von Lebensrdumen flir Flora und
Fauna bei.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (TF 1.17 - 1.23)
& Anpflanzfestsetzungen und Pflanzbindung - i.V. §9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Der Erhalt bestehender Griinflachen in Verbindung mit deren Aufwertung durch zuséatzliche Bepflanzungen sichert
und verbessert die 6kologische Qualitat des Plangebietes. Hierzu regeln die entsprechenden Festsetzungen die
Anpflanzung auf Grundstlcks- und Verkehrsflachen und legen sowohl die Anzahl der vorzunehmenden Pflanzun-
gen als auch die empfohlene Verwendung der Pflanzliste 1 fest.

Durch die Festsetzung der Bepflanzung von Fassaden und Dachflachen wird das Mikroklima im Wohnquartier
verbessert. Gleichzeitig werden zusatzliche Lebensraume flr Flora und Fauna geschaffen sowie Dachflachen als
Retentionsraume zur dezentralen Niederschlagsbewirtschaftung genutzt. Fassadenbegriinungen tragen durch na-
tirliche Beschattung zur Verbesserung des Raumklimas bei. Erganzend wird die Nutzung der Dachflachen zur
dezentralen Energieversorgung aus erneuerbaren Energien, beispielsweise durch Photovoltaikanlagen, empfoh-
len.

8 Verfahren

8.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.09.2022 mit dem Beschluss Nr. 05/02/2022 gefasst.

8.2  Planungsanzeige

Die Planungsanzeige zum vorliegenden Bebauungsplan wurde am 24.11.2022 an die Gemeinsame Landespla-
nung gestellt.

8.3  Geltungsbereichserweiterung

Mit der Planungsanzeige zum vorliegenden Bebauungsplan vom 24.11.2022 wurde aufgrund des mangelnden
Siedlungsanschlusses eine negative Beurteilung durch die Gemeinsame Landesplanung erteilt. Um den Sied-
lungsanschluss zu gewahrleisten, wurde der Geltungsbereich um die nordéstliche Flache (in Abbildung 2 grau
dargestellt) erweitert. Die Beschlussfassung zur Anderung der Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 25 ,Ho-
tel am Sedlitzer Hafen* sowie Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* erfolgte in der Verbandsversammlung des
Zweckverbandes Lausitzer Seenland Brandenburg am 05.06.2025.
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8.4 Fruhzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TéBs) und der Offentlichkeit lief vom 06.05.2025 bis
einschlieBlich 06.06.2025. Der Vorentwurf wurde Uber die Internetseiten des Zweckverbandes Lausitzer Seenland
Brandenburg, der Stadt Senftenberg sowie iiber das Beteiligungsportal Brandenburg bekannt gemacht. Darliber
hinaus lagen die Unterlagen beim Zweckverband Lausitzer Seenland Brandenburg sowie im Rathaus Senftenberg
zur Einsicht aus.

Es wurden 55 T6Bs kontaktiert, wovon 27 schriftlich Stellung genommen haben, zusatzlich lag eine Stellungnahme
der internen Behérdenbeteiligung vor. Es ist keine Stellungnahme der Offentlichkeit eingegangen.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung gingen eine Vielzahl fachlicher Hinweise ein, die in die Weiterbearbeitung
des Bebauungsplans eingeflossen sind.

Dabei wurden folgende Themenfelder angesprochen:
e Nachrichtliche Ubernahme des bestehenden Bodendenkmals
e Erganzung Biotopkartierung und Artenschutzfachbeitrag
o Naturschutzrechtliche Belange
e  Art der baulichen Nutzung
e Anmerkungen zur Definition der Bezugshohe
o Klimabezogene Festsetzungen
e Verwendung fossiler Brennstoffe
e Umgang mit Altlastlagerungen
o Umgang mit Gewéssern und bestehender Leitungen
e Beendigung der Bergaufsicht
o Berlicksichtigung des touristischen Radweges
e Lagerhallen unter den Strommasten
o  Waldumwandlungen
e Kompensationsmalnahmen & Ausgleichsflachen
o Vorpriifung UVPG

Ein Schwerpunkt der Stellungnahmen betraf denkmalfachliche Belange, insbesondere der Hinweis auf das im
Plangebiet nachrichtlich zu Gibernehmende Bodendenkmal ,Gréberfeld der Bronze-/Eisenzeit, Sedlitz Fpl. 2“. Dar-
uber hinaus wurde angeregt, den Artenschutzfachbeitrag sowie die Biotopkartierung zu ergéanzen und naturschutz-
rechtliche Anforderungen umfassender zu berticksichtigen.

Auch zu stadtebaulichen und technischen Festsetzungen wurden Hinweise gegeben. Hierzu zahlten Anmerkun-
gen zur Anpassung des Bezugspunktes der Hohenfestsetzungen, zur Konkretisierung klimabezogener Malinah-
men sowie zur Aufnahme eines Hinweises zur Anzeigepflicht gegenuber der unteren Wasserbehdrde bei der Nut-
zung von Heizdl und Erdwarme zur Warmwasser- und Warmeversorgung. Hinsichtlich des Umgangs mit Altlasten
wurde auf die ,sanierte Altablagerung Sedlitz“ im Sudwesten des Plangebietes hingewiesen, verbunden mit der
Empfehlung, altlastrelevante Sachverhalte darzustellen. Ergénzend wurde auf die Notwendigkeit einer schalltech-
nischen Untersuchung hingewiesen.
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Mehrere Stellungnahmen betrafen Belange der Infrastruktur und der technischen Versorgung. So wurde auf die
weiterhin bestehende Bergaufsicht hingewiesen. Zudem wurde eine Anpassung der Breite des Radwegs von 3,5 m
auf 5 m vorgeschlagen. Im Bereich der Stromleitungseinschleifung erfolgte der Hinweis, dass Bootslagerhallen bis
zu einer Traufhdhe von 4,50 m (iber EOK grundsatzlich zulassig sind und die entsprechende Traufhdhe daher zu
lberprifen sei.

Im Bereich des Wald- und Naturschutzes wurde auf die erforderliche Genehmigung einer Waldumwandlung im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens hingewiesen. Ferner wurde die Durchfilhrung einer Konfliktanalyse sowie die
Darstellung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz einschliellich der Sicherung geeigneter Kompensationsflachen
gefordert, wobei darauf hingewiesen wurde, dass ein Verhaltnis von 1:1 anzustreben sei. Zudem wurde die Not-
wendigkeit der weiteren Abstimmung eines stadtebaulichen Vertrags angesprochen. SchlieBlich enthielten meh-
rere Stellungnahmen redaktionelle Hinweise sowie den Hinweis auf die Durchflihrung einer UVPG-Vorprifung.

Die eingegangenen Hinweise wurden geprift und, soweit fachlich erforderlich und stadtebaulich sinnvall, in die
Uberarbeitung des Planentwurfs iibernommen.

8.5 Offentliche Auslegung

Wird erganzt.

8.6 Satzungsbeschluss

Wird erganzt.
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9 Hinweise

Allgemeiner und spezieller Artenschutz

Der Zeitraum fiir die Beseitigung von Gehdlzen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (1.Oktober bis 28.Februar) ist
zwingend zu berlcksichtigen. Ausnahmen sind bei der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Oberspree-
wald - Lausitz zu beantragen. Die Vorgaben hinsichtlich des speziellen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG sind
zu beachten (s.a. Umweltbericht). BaumalRnahmen im offentlichen Raum sind fachkundig durch eine 6kologische
Baubegleitung zu liberwachen, um arten- und biotopschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden und sicherzustellen,
dass Bodenbriiter, Reptilien oder andere unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht be-
eintrachtigt werden.

Denkmalschutz

Der Planbereich berthrt ein Bodendenkmal i. S.v.§ 2 Abs. 1, 2. V. m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die Bestimmungen
des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Bei geplanten Bodeneingriffen ist folgendes zu beachten:

Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumafinahmen) ist erst nach Abschluss archaologischer Doku-
mentations- und Bergungsmalnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (§ 9
Absatz. 3 und 4, 7 Absatz 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde zulassig. Die
Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Absatz 1 BbgDSchG).

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk. Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -boh-
len, Tonscherben, Metallachsen, Miinzen, Knochen, u.a. entdeckt werden, sind diese unverzlglich dem BLDAM
(AuRenstelle Cottbus) oder der uDB beim Landkreis Oberspreewald - Lausitz anzuzeigen. Die entdeckten Boden-
denkmale und die Entdeckungsstatte sind flr mindestens finf Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen. Funde sind ablieferungspflichtig. Sollten
umfangreiche archaologische Malknahmen notwendig werden, sind die Kosten dafiir im Rahmen des Zumutbaren
vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen. Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen
zu beriicksichtigen.

Der belebte Oberboden ist gemaR § 202 BauGB zu schiitzen. Vor Baubeginn ist der vorhandene Oberboden in
einer Machtigkeit von i.d.R. 0,3 m abzuschieben und nach Bauabschluss auf die umgebenden Vegetationsflachen
in gleicher Stérke wieder aufzubringen. Uberschiissiger belebter Oberboden ist anderen geeigneten BaumaRnah-
men zuzufilhren. Bodenversiegelungen sind gemafl § 54 Abs. 3 BgbWG auf ein Mindestmalfy zu begrenzen.

Anzeigepflichten gegentiber der unteren Wasserbehdrde

Im Hinblick auf den Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen sowie die Verwendung von Heiz6l und Erdwérme zur
Warmwasser- und Warmeversorgung wird auf die Anzeigepflicht gegenliber der unteren Wasserbehdrde hinge-
wiesen.

Stellplatzsatzung
Es gilt die drtliche Satzung der Stadt Senftenberg (iber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom 27. Oktober

2004.

Werbeanlagensatzung
Es gilt die ortliche Satzung Uber die Gestaltung von Werbeanlagen in der Stadt Senftenberg vom 19.10.2005.

B TOPOS 97



Stadt Senftenberg - Begriindung Bebauungsplan 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* Entwurf Begriindung
21.04.2026

Bergbau

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise im rdumlichen Geltungsbereich des zugelassenen Abschlussbetriebs-
planes Sedlitz, Skado, Koschen (Teil Brandenburg) der Lausitzer und Mitteldeutschen Bergbau-Verwaltungsge-
sellschaft mbH (LMBV), fir den noch Bergaufsicht besteht.

Bei konkreten BaumalRnahmen im Bereich des Altbergbaus sind bei der Erdbauplanung, dem Straenaufbau, der
Griindung, der Rohr- und Gebaudestatik sowie der technischen Ausfiihrung der Baumalnahme die aus dem Alt-
bergbau resultierenden Untergrundverhaltnisse zu beachten. Eine geotechnische Baugrundbegutachtung ist drin-
gend zu empfehlen.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung Uber den Sedlitzer See ist aufgrund der GebietsgroRe nicht ausreichend. Eine zu-
satzliche Loschwasserzisterne wird in der westlichen offentlichen Griinanlage stdlich der StraRenverkehrsflache
integriert. Die Lagerhallen sind von der Versorgung durch die Loschwasserzisterne ausgenommen. Bei den La-
gerhallen ist von einem besonderen Léschwasserversorgungsbedarf auszugehen, daher ist die Léschwasserver-
sorgung fUr die Lagerhallen durch den Vorhabentrager im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Einsichtnahme DIN 18005 und die DIN 4109
Die benannten DIN -Vorschriften liegen vor und werden an den Auslegungsorten (ZV LSB, Stralke zur Slidsee 1
und im Rathaus der Stadt SFB, Markt 1) auf Nachfrage einsehbar sein.

9.1 Nachrichtliche Ubernahme

Ausgleichs- und Ersatzmafinahme

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme der 8. Plananderung ,Sicherung und Endgestaltung der gewachsenen Bo-
schung Nordfeld Sedlitz* zum Planfeststellungsbeschluss ,Restlochkette Sedlitz, Skado, Koschen* vom
17.12.2004.

Gem. |Flur |FS Beanspruchte | Versinbarungsgegen- | Eigenti- Ausgleichs- und Er-
Flache stand mer/Besitzer | satzmalnahme
Sedlitz | 4 100/0 | 3.826 E1.2 Stadt Feldgehélzpflanzung

Hauptversorgungsleitungen
Elektrische Freileitung

110-kV-Ltg. Einschleifung Senftenberg Mast 15 S-16 S. der Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH mit einem
Schutzstreifen mittig des Spannfelds von 18,00 m beidseitig (36,00m).

Trinkwasserleitung
| Trinkwasserleitung TW 500 des Wasserverbands Lausitz (WAL)

Bodendenkmal

Das Plangebiet betrifft das durch § 2 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 3 BbgDSchG geschiitzte und in die Denkmalliste des
Landes Brandenburg unter der Nummer 80633 eingetragene Bodendenkmal "Graberfeld der Bronze-/Eisenzeit,
Sedlitz Fpl. 2".

Stellplatzsatzung

Es gilt die ortliche Satzung der Stadt Senftenberg tber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsat-
zung) vom 27. Oktober 2004.
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10 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39] zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. | Nr. 18).

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 24], S.16, ber. [Nr. 40])

B TOPOS 99



Stadt Senftenberg - Begriindung Bebauungsplan 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* Entwurf Begriindung
21.04.2026

11 Anlagen

Anlage 1: Biotoptypenplan (TOPQS, 23.03.2026)
Anlage 2: Naturschutzfachliche Habitatpotentialanalyse (G.U.B. Ingenieur AG, Stand 07.10.2024)
Anlage 3: Bodenmechanische Standsicherheitsbeurteilung (G.U.B. Ingenieur AG, Stand 30.07.2024)

Anlage 4: 1. Ergénzung zur Bodenmechanischen Standsicherheitsbeurteilung (G.U.B. Ingenieur AG, Stand
13.11.2024)

Anlage 5: Schallschutzfachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* (Wolfel-
Gruppe, Stand 31.03.2025)

Anlage 6: Stadtebauliches Konzept (TOPOS, Stand 19.02.2025)

Anlage 7: Artenschutzfachbeitrag B-Plangebiet Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* (G.U.B. Ingenieur AG, Stand
17.03.2026)

Anlage 8: Schallimmissionsprognose Verkehrslarm zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht®
(Wolfel-Gruppe, Stand 18.02.2026)

Anlage 9: Niederschlagswasserkonzept zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* in der Stadt
Senftenberg (HOFFMANN LEICHTER, Stand 18.02.2026)

Anlage 10: Vorplanungsleistungen Héheneinordnung (HOFFMANN LEICHTER, Stand September 2025)

Anlage 11: Schallschutzfachliche Einschatzung zur Umsetzbarkeit einer Nahwarmeversorgung im Plangebiet,
(Wolfel-Gruppe, Stand 12.03.2026)

Anlage 12: Funktionaler Freiflachenplan (TOPOS, Stand 16.04.2026)
Anlage 13: Versiegelungsbilanz (TOPOS, Stand 23.03.2026)
Anlage 14: Nutzungsbezogene Bewertung des Untergrundes (G.U.B. Ingenieur AG, Stand 31.03.2026)

Anlage 15: Kompensations- und Ausgleichsmalnahmen Gemarkung Sedlitz, Flur 4, Flurstlicke 104 und 60 (Stadt
Senftenberg, Stadtentwicklung und Bau, Stand 23.03.2026)
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