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1 Veranlassung und Grundlagen

Die Stadt Senftenberg plant Im Senftenberger Ortsteil Sedlitz die Entwicklung eines ca.
14,2 ha groBen Wohnquartiers mit Mehrfamilien-, Reihen- sowie Einfamilienhausbebau-
ung. Im Zuge dessen soll der Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht® aufge-
stellt werden. Der Geltungsbereich befindet sich direkt an der Uferbdschung des klnfti-
gen Sedlitzer Sees, dem ehemaligen Braunkohle-Tagebau Sedlitz, welcher bis zum Jahr
2026 bis zum oberen Seewasserendstand geflutet werden soll. TOPOS hat den 2014 auf-
gestellten Masterplan, mit der Grundidee der Schaffung eines Lagunendorfes, zu einem
Vorentwurf des Bebauungsplans im Jahr 2025 weiterentwickelt.

Sedlitz [SedliSco]

'S

Abbildung 1 Landesamt fur Umwelt Brandenburg, 07.11.2025

Im Zuge der Planung wurde ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chendes Entwasserungskonzept aufgestellt, welches in diesem Bericht erlautert wird.
Mit dem vorliegenden Konzept wird nachgewiesen, dass die Regenwasserbewirtschaf-
tung des Grundstuicks gesichert werden kann. Es ist zu beachten, dass das Entwasse-
rungskonzept etwa einer Vorplanung entspricht und daher nicht zur Ausfihrung herange-
zogen werden kann. Die Ergebnisse des Entwasserungskonzeptes stellen dabei die
Grundlage fur mogliche Festsetzungen im B-Plan Nr. 33 ,,Wohngebiet Sedlitzer Bucht“ im
Hinblick auf die Niederschlagswasserbewirtschaftung dar.

Veranlassung und Grundlagen | 1
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1.1 Verwendete Plangrundlagen

Fur die Erstellung des vorliegenden Regenwasserbewirtschaftungskonzepts wur-
den die folgenden, unserem Buro zur Verfugung gestellten Unterlagen verwendet:

=  Vermessungsgrundlage (24021PLAN-mit Erweiterung-3D.dwg) Ubergeben
am 14.08.2025

= Stadtebauliches Konzept (25-10-09_Sedlitz_Konzept_Uberlagerung_Stra-
Benplanung HL.dwg) Ubergeben am 12.11.2025

= B-Plan (251118_B-Plan_Entwurf_Interner_Arbeitsstand.dwg) Ubergeben
am18.11.2025

=  Bodenmechanische Standsicherheitsbeurteilung, G.U.B. Ingenieur AG,
30.07.2024.

=  Umweltinformation (Grundwasser, Baugrund etc.) Landesamt fur Umwelt
Brandenburg, abgerufen am 07.11.2025

1.2 Angaben zum Vorhabengebiet

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 142.000 m? und ist als Wohnquartier mit
Mehrfamilienhaus-, Reihenhaus- und Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Die pla-
nungsrechtliche Grundlage bildet das Bebauungsplanverfahren Nr. 33 ,,Wohngebiet Se-
dlitzer Bucht“, dessen Arbeitstand im Jahr 2025 erstellt wurde.

Entsprechend der naturlichen Gelandeneigung des Grundstlicks ist vorgesehen, die Ver-
sickerungsmulden abweichend vom Vorentwurf des Bebauungsplans auf der sudlichen
Seite der ErschlieBungsstraBe anzuordnen. Die Gelandehdhen im Plangebiet liegen ge-
maB Vermesserplan zwischen ca. 102,6 m NHN im sudlichen Bereich und ca. 107,0 m
NHN im nérdlichen Bereich.

1.3 Angaben zum Baugrund

Grundlage der baugrundlichen Beurteilung ist die bodenmechanische Standsicherheits-
untersuchungder GUBvom 30.07.2024. Demnachist der Untergrund wie folgt aufgebaut:
Im oberflachennahen Bereich liegt eine etwa 0,2 m bis 0,5 m machtige Schicht aus locker
gelagertem Oberboden vor. Darunter folgen uberwiegend nicht bis schwach schluffige
Fein- und Mittelsande mit einer Machtigkeit von ca. 3,0 m bis 4,5 m. Innerhalb dieser
Sandschichten treten stellenweise schluffige Zwischenlagen mit Machtigkeiten von bis
zu etwa 1,0 m auf.

Veranlassung und Grundlagen | 2
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Zusatzlich sind oberhalb der natirlichen Sandablagerungen Aufflillungen vorhanden, die
Uberwiegend aus haufig locker gelagerten Sanden bestehen und lokal auch kiesige An-
teile aufweisen kdnnen.

Die im Bearbeitungsgebiet anstehenden Bdden weisen insgesamt eine gute Wasser-
durchlassigkeit auf. Die Beurteilung basiert auf vier durchgefihrten KorngréBenverteilun-
gen sowie einer empirischen Ermittlung der Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte (kf). Dabei
ist zu beachten, dass die angegebenen kf-Werte noch nicht abgemindert wurden.

Far die nicht bis schwach schluffigen Fein- und Mittelsande der Schicht 2 ergeben sich
Wasserdurchlassigkeiten im Bereich von etwa 5 x 10~ m/s bis 1 x 10™* m/s. Die schluffi-
gen Zwischenlagen der Schicht 3 weisen dagegen deutlich geringere Durchlassigkeiten
von ca. 5 x 10~ m/s bis 1 x 10~° m/s auf. Die Auffiillungen der Schicht 4 zeigen Wasser-
durchlassigkeitsbeiwerte zwischen etwa 1 x 107> m/s und 5 x 10~° m/s.

Der Untersuchungsumfang umfasste insgesamt vier Bohrsondierungen sowie vier
Rammsondierungen mit einer Endtiefe von jeweils bis zu 5,0 m unter Gelandeoberkante.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Streckenhohlraume aus Altbergbau be-
kannt. In diesen Bereichen ist eine Uberbauung mit Hochbauten nicht vorgesehen.

1067 1087

ik © 1 2404'3,_
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Abbildung 2 Ausschnitt Lageplan mit Baugrundaufschlussen vom 24.06.2024 (GUB)

Veranlassung und Grundlagen | 3
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1.4 Grundwasser

Nach Abschluss des Grundwasserwiederanstiegs liegt der Seewasserendstand zwi-
schen 100,0 und 101,0 m NHN. Der maximal zu erwartende hochste Grundwasserstand
im Hochwasserfall betragt 101,5 m NHN. Die Grundwasserstadnde im Bearbeitungsge-
biet werden im Wesentlichen durch den Seewasserstand bestimmt. Es wird daher ein
Bemessungsgrundwasserstand von 101,5 m angenommen. Aufgrund der vorhandenen
Gelandehdhenvon 102 bis 107 m NHN ergeben sichim GroBteil des Betrachtungsgebiets
keine Einschrankungen fur die Errichtung von Versickerungsanlagen. Nach den Vorgaben
der aktuellen DWA-A 138-1 (2024) ist ein ausreichender Abstand zwischen der Sohle der
Versickerungsanlagen und dem Bemessungsgrundwasserstand sicherzustellen, um die
Funktionsfahigkeit der Anlagen sowie den Schutz des Grundwassers zu gewahrleisten.
Die genaue Dimensionierung des Abstands richtet sich nach den hydrogeologischen Ge-
gebenheiten, der stofflichen Belastung des Niederschlagswassers und den Anforderun-
gen der zustandigen Genehmigungsbehorde.

Veranlassung und Grundlagen | 4
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2 Wasserrechtliche Erfordernisse

Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesam-
melt abflieBt, ist Abwasser (8 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG) und muss so beseitigt werden,
dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (8 55 Abs. 1 Satz 1 WHG).
Grundsatzlich ist eine vollstandige Regenwasserbewirtschaftung auf dem eigenen
Grundstuck anzustreben. Hierflr ist das Niederschlagswasser uber die belebte Boden-
zone zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist
und sonstige Belange nicht entgegenstehen (8 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG).

Grundsatzlich bedarf es einer wasserbehordlichen Erlaubnis / Genehmigung, wenn an-
fallendes Niederschlagswasser in eine Vorflut (Oberflachengewasser, Kanalisation) oder
in das Grundwasser eingeleitet werden soll. Sofern die in der Versickerungsfreistellungs-
verordnung genannten Voraussetzungen fur die Erlaubnisfreiheit fur das schadlose Ver-
sickernvon Regenwasser in das Grundwasser erflllt sind, ist die Einholung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis entbehrlich.

Eine Erlaubnis / Genehmigung fur das Einleiten von Abwasser in eine Vorflut darf nur er-
teilt werden, wenn eine vollstandige Regenwasserbewirtschaftung auf dem Grundstlick
nicht moéglich ist und die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so geringgehalten wer-
den, wie dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem
Stand der Technik moglich ist (8 57 WHG). Die maximale Abflussspende ist mit der zu-
standigen Wasserbehorde abzustimmen.

Zudem ist gemaB DIN 1986-100 fur Grundstucke, deren abflusswirksame Flache 800 m?
Ubersteigt, ein Uberflutungsnachweis zu erstellen. Mit diesem wird aufgezeigt, dass das
auf dem Grundstuck anfallende Niederschlagswasser auch bei Starkregenereignissen
schadlos auf dem eigenen Grundstlck zurlickgehalten werden kann, ohne auf benach-
barte Grundstiicke oder 6ffentliche Flichen abzuflieBen. Da der vollstidndige Uberflu-
tungsnachweis erstim Zuge der Genehmigungsplanung erbracht werden kann, wurde im
Rahmen des Entwésserungskonzepts lediglich eine erste Uberflutungsbetrachtung, aus
der die beim maBgebenden Starkregenereignis anfallenden Niederschlagswassermen-
gen hervorgehen, angestellt.

Wasserrechtliche Erfordernisse | 5
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3 Konzeption der Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung

Nachfolgend werden die beim vorliegenden Vorhaben umzusetzenden MaBnahmen aus-
gewahlt und mehrere Varianten der Realisierung untersucht. Hierbei werden das metho-
dische Vorgehen sowie die Bemessung nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik beschrieben. Zudem wird die Behandlungsbedurftigkeit der anfallenden Regen-
wassermengen gepruft und es werden Aussagen zu moglichen Behandlungsmethoden
getroffen.

3.1 Regenwetterdaten

Weiterhin sind die fir die Bemessung der Regenwasseranlagen maBgebenden Regenwet-
terdaten zu ermitteln. Diese werden vom Deutschen Wetterdienst bezogen. Die entspre-
chenden Niederschlagsspenden konnen der Anlage 2 entnommen werden. Als Bemes-
sungsziel von Versickerungsanlagen ist in der Regel das 5-jahrige Regenereignis heranzu-
ziehen. Diese Wiederkehrzeit entspricht der mittleren Zeitspanne, in der ein Regenereig-
nis einen Wert erreicht oder Uberschreitet.

3.2 Variantenuntersuchung Regenwasserbewirtschaftung

Im vorliegenden Fall ist die angestrebte vollstandige Bewirtschaftung des anfallen-
den Regenwassers auf dem Grundstiick in Form von Versickerung und Verdunstung
aufgrund der guten Standortvoraussetzungen voraussichtlich moglich. Das Zielistes
weiterhin, das auf privaten Flachen anfallende Regenwasser bevorzugt auch auf privaten
Flachen zu bewirtschaften. Analog dazu soll das auf 6ffentlichen Flachen anfallende Re-
genwasser auf 6ffentlichen Flachen bewirtschaftet werden. Eine Auflosung der Grenzen
zwischen privater und offentlicher Entwasserung ware zwar aus hydrologischer Sicht
sinnvoll, erfordert aber in der Regel enge Abstimmungen zwischen Wasserbehorde, 6f-
fentlichen Verwaltungsebenen und den Vorhabentragern. Aus diesem Grund empfehlen
wir flr das Plangebiet eine spezifische Planung der jeweiligen Privaten und 6ffentlichen

Einzugsgebiete in getrennter Betrachtung.

3.2.1 Bestimmung der Einzugsgebiete und abflusswirksamen Flachen

In einem ersten Schritt wurde das Vorhabengebiet in entwasserungstechnische Einzugs-
gebiete (EZG) unterteilt. Die Einflussfaktoren sind zudem Nutzungskonzepte, zukUunftige

Grundstucksteilungen, B-Plan-Festsetzungen und andere, entwasserungstechnisch

Konzeption der Niederschlagswasserbewirtschaftung | 6
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relevante Faktoren. Im Vorhabengebiet wurden dreiunddreiBig Einzugsgebiete, unter Be-
ricksichtigung der im B-Plan festgesetzten Flachennutzungen, gebildet. Die fur die Ver-
sickerung relevanten Einzugsflachen wurden anhand der GRZ-Vorgaben im Bebauungs-
plan fur jedes Einzugsgebiet ermittelt (Anlage 3). Die Einzugsgebiete sind dem Lageplan

(siehe Anlage 1) zu entnehmen.

Dem Baugebiet WA 1 sind zwei Einzugsgebiete (EZG) zugeordnet, dem Baugebiet WA 2
drei Einzugsgebiete, dem Baugebiet WA 3vier Einzugsgebiete, dem Baugebiet WA 4 eben-
falls vier Einzugsgebiete, dem Baugebiet WA 5 funf Einzugsgebiete sowie dem Baugebiet
WA 6 ein Einzugsgebiet. Die Einzugsgebiete EZG 24 bis EZG 33 sind den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zugeordnet.

Tabelle1 Ermittlung der Einzugsflachen anhand der GRZ-Vorgaben gemaB der B-Plan Festsetzungen.

Flache GRZ Max. Uberbaubare Zulassige Uberschrei- Unversiegelte

[m?] I Flache [m?] tung um 50 % [m?] Flachen [m?]
WA 1 6.602 0,40 2.640,8 3.961,2 2.641 0,60
WA 2 4519 0,40 1.807,6 2.711,4 1.808 0,60
WA 3 5.670 0,40 2.268 3.402 2.268 0,60
WA 4 10.017 0,40 4.006,8 6.010,2 4.007 0,60
WA 5 35.281 0,40 14.112,4 21.168,6 14.113 0,60
WA 6 1.587 0,60 952,2 1.269,6 318 0,80
Kiosk 499 0,40 199,6 299,4 199,6 0,60
Lagerhallen 8.248 0,70 5.774,2 6.599,1 1.648,9 0,80

Weiterhin wurde innerhalb der Einzugsgebiete zwischen privaten und 6ffentlichen Fla-
chenunterschieden, da die Entwasserung bevorzugt getrennt erfolgen soll. Fur die ermit-
telten Einzugsflachen wurden anschlieBend die abflusswirksamen FlachengroBen (AC)
bestimmt. Die Ermittlung der abflusswirksamen Flachen (AU) erfolgte nach dem Arbeits-
blatt DWA-A 138-1 unter Verwendung der in Tabelle 1 gelisteten Abflusswerte (Cm) und
liegt in Anlage 5 bei. Mithilfe des Abflussbeiwertes, der je nach Flachenart (z. B. Pflaster,
Dach-, Grunflache) variiert, wird der tatsachliche Regenwetterabfluss von den jeweiligen
Flachen bestimmt. Hierbei erfolgte die Betrachtung in den Baugebieten auf Grundlage
der maximalen Bebaubarkeit gemaB B-Plan (GRZ und GRZ Il). Fur die offentlichen

Konzeption der Niederschlagswasserbewirtschaftung| 7
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Verkehrsanlagen erfolgte die Bemessung auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes
als auch der Vorplanung der Verkehrsanlagen.

Tabelle2 Gewahlte mittlere Abflussbeiwerte Cm zur Bestimmung der abflusswirksamen Flachen AC.

Flachentyp mittlerer Abflussbeiwert Cr,

Schragdach 0,90
Flachdach: Terrassen/Staffelgeschoss 0,90
Flachdach: ext. Begrinung ab 10 cm 0,20
vollversiegelte Flachen (StraBen, Platze, Zufahrten, Wege) 0,90
teilversiegelte Flachen (Pflaster-, Plattenbelag) 0,70
Stellplatze (Rasengittersteine) 0,20
Durchlassige Flachen (Grunflachen) 0,10

Fur die Baugebiete WA 1, 2, 3 und 6 wird von einer Dachgestaltung mit 70 % Flach-
dach/Grundach und 30 % Flachdach ausgegangen. Der Kiosk sowie die Lagerhallen wer-
denvollstandig mit Flachdachern ausgefthrt. Fur die Baugebiete WA 4 und 5 wird von 100
% geneigten Dachern mit einer Dachneigung zwischen 10° und 22° ausgegangen.

3.2.2 Vorzugsvariante der Regenwasserbewirtschaftung

Als nachstes wurden die Versickerungsanlagen nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1 di-
mensioniert. Die gewahlte Bemessungshaufigkeit betragt 1/ 5 Jahre (T = 0,2). Die Ergeb-

nisse der Dimensionierung sind in der Anlage 2 zusammengefasst.

Sofern die erforderlichen Volumina der Versickerungsanlagen in den jeweiligen Einzugs-
gebieten untergebracht werden kdnnen, gilt der Nachweis der gesicherten Regenwasser-
bewirtschaftung im Geltungsbereich als erbracht. Sollten sich die im B-Plan festgesetz-
ten GRZ-Werte im weiteren Planungsverlauf erhdhen, ist eine Anpassung des Entwasse-
rungskonzeptes erforderlich, da sich die zu Grunde gelegten Annahmen zur Versiegelung
im Geltungsbereich andern.

EZG WA 6 und Lagerhallen:

Fur die Regenwasserbewirtschaftung der privaten Flachen in den Einzugsgebieten EZG
WA 6 und Lagerhallen wurden zwei Versickerungsvarianten bemessen: Zum einen die

Konzeption der Niederschlagswasserbewirtschaftung | 8
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Umsetzung wirtschaftlicher Versickerungsmulden und zum anderen die Ausflihrung von
Mulden-Rigolen-Elementen. Letztere sind im Vergleich zu reinen Versickerungsmulden
weniger flachenintensiv. Die Ergebnisse der Dimensionierung beider Versickerungsvari-
anten sind in Anlage 2 dargestellt.

Hintergrund der Bemessung stellt dar, dass die GroBe der Muldenflachen in Bezug auf die
vorhandenen Grun-/Freiflachen erfahrungsgemaf zu groB werden. Mit der Umsetzung
von Mulden-Rigolen konnte der geplanten hohen GRZ /GRZII genlige getan werden und
der Flachenanteil der Versickerungsanlagen verringert werden.

EZG 1 bis EZG 23

Far die Regenwasserbewirtschaftung der privaten Fldchen in den Einzugsgebieten EZG 1
bis EZG 23, mit Ausnahme von WA 6 und den Lagerhallen, wurde eine Losung mit wirt-
schaftlich vorteilhafter Muldenversickerung bevorzugt und untersucht. Dabei kommtins-
besondere die Umsetzung von Versickerungsmulden in Betracht, die zwischen 10 und 14
% der gemaB GRZ vorgesehenen Grlunflachen einnehmen. ErfahrungsgemaB sind dies
gut umsetzbare Anlagen. Die Ergebnisse der Dimensionierung der beiden Versickerungs-
varianten sind in Anlage 2 dargestellt.

EZG 24 bis EZG 33 Offentliche Verkehrsflache

Aufgrund der Belastungen der von Kraftfahrzeugen befahrenen Verkehrsflachen wird eine
oberflachige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mit ausreichender Bo-
denpassage (30 cm belebte Bodenzone) empfohlen. Bevorzugt wird hierbei die Ausfih-
rung als Muldenversickerung.

Far die Herstellung der Versickerungsanlagen wird ein Flachenanteil von ca. 19 bis 28 %
der gesamten Grunflachen in Anspruch genommen. Innerhalb der fur die Mulden vorge-
sehenen Bereiche sind zudem die bautechnisch erforderlichen Bankette entlang der
StraBe sowie zugehdrige wassertechnische Anlagen zu berlUcksichtigen. Gleichzeitig
bleibt ausreichend Raum fir straBenbegleitende Baumpflanzungen, sodass auch kunftig
eine angemessene Entwicklung des Baumbestandes gewéahrleistet ist.

Im Ergebnis wird empfohlen, die im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Muldenfla-
cheninihrer Dimensionierung beizubehalten, um eine funktionale und nachhaltige Stra-
Benentwasserung sicherzustellen und gleichzeitig genligend Flachenreserven fur zukunf-
tige Baumpflanzungen vorzuhalten.
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3.3 Regenwasserbehandlung

3.3.1 Allgemeine Methoden der Regenwasserbehandlung

Die Ermittlung der Behandlungsbedurftigkeit des anfallenden Regenwassers erfolgt auf
Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138-1. Dabei werden die Einzugsflachen des Plan-
gebietes verschiedenen Flachengruppen zugeordnet, welche jeweils zu drei verschiede-
nen Belastungskategorien (I: gering belastetes Niederschlagswasser, II: maBig belaste-
tes Niederschlagswasser, lll: stark belastetes Niederschlagswasser) gehdren. Die Ein-
stufung der Teilflachenistin Anlage 2 ersichtlich. Demzufolge ist das auf der 6ffentlichen
StraBe anfallende Regenwasser aufgrund von Kfz-Verkehr maBig belastet (Kategorie Il)
und daher behandlungsbediirftig. Flr die dezentrale Niederschlagswasserbehandlung
gelten die Anforderungen gemaB Tabelle 7, DWA-A 138-1. Das auf den privaten Stellplat-
zen anfallende Regenwasser ist als gering belastet (Kategorie |) einzustufen und daher
grundsatzlich nicht behandlungsbedurftig.

3.3.2 Vorzugsvariante der Regenwasserbehandlung

Im vorliegenden Fall sollte eine Vorreinigung des auf der 6ffentlichen StraBe anfallenden
Regenwassers moglichst dezentral Uber die belebte Oberbodenpassage in den Versicke-
rungsmulden geplant werden. Aus diesem Grund besteht die Planung darauf, dass das
anfallende Regenwasser durch ein entsprechendes Quer- und Langsgefalle in straBen-
begleitende Grunflachen flieBt und dort versickert (z.B. Mulde) Das erforderliche Fla-
chenverhaltnis von AC/As < 50 ist einzuhalten. Dabei steht AC fur die angeschlossene,
versiegelte Flache, von der Niederschlagswasser abgeleitet wird, und As flr die zur Auf-

nahme und Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehene Flache (Anlage 2).
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4 Zusammenfassung

Das Entwasserungskonzept verfolgt das Ziel, eine schadlose Ableitung von Nieder-
schlagsabflissen zu gewahrleisten, das Grundwasser zu schutzen und gleichzeitig den
Anforderungen einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung gerecht zu werden. Im
Ergebnis wird zusammengefasst, dass eine vollstandige Bewirtschaftung des Regenwas-
sers, im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes und des Brandenburger Wassergesetzes,
innerhalb des Plangebiets voraussichtlich durch Verdunstung und Versickerung erfolgen
kann, sofern die Hinweise berucksichtigt werden. Die Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung kann damit als gesichert betrachtet werden.

Insgesamtkonnen die Baugrundtechnischen Voraussetzungen als gut geeignet beschrie-
benwerden. DerUntergrund im Plangebiet besteht aus gut wasserdurchlassigen Sanden.
Der Grundwasserflurabstand ist ausreichend hoch und auch maégliche Altlasten kdnnen
vmtl. ausgeschlossen werden.

Im Ergebnis der Entwasserungskonzeption, konnen folgende Hinweise und Empfehlun-
gen flur den Bebauungsplans zusammengefasst werden:

= Die Niederschlagswasserbewirtschaftung sollte vorrangig innerhalb der
jeweiligen Einzugsgebiete (EZG) erfolgen. Dabei ist die Trennung zwischen
privater und offentlicher Entwasserung entsprechend dem im Bericht be-
schriebenen dezentralen Entwasserungskonzept zu berlucksichtigen.

=  Die Umsetzung der Versickerungsanlagen setzt voraus, dass die ermittel-
ten Speichervolumina innerhalb der einzelnen EZG untergebracht werden
kdénnen. Sollten sich die im Bebauungsplan festgesetzten GRZ-Werte im
weiteren Planungsverlauf erhdhen, ist eine Anpassung des Entwéasse-
rungskonzeptes erforderlich.

= |ndenEinzugsgebieten EZG 1 bis EZG 23 (mit Aushnahme von WA 6 und den
Lagerhallen) ist die bevorzugte Losung der Muldenversickerung bei der
Planung der AuBenanlagen zu berlcksichtigen, da die Versickerungsanla-
gen einen Flachenanteil von ca. 10 bis 14 % der gemaB GRZ vorgesehenen
Grunflachen beanspruchen.

= Fur die Einzugsgebiete WA 6 und Lagerhallen ist in der weiteren Planung
zwischen der Ausfuhrung von Versickerungsmulden und Mulden-Rigolen-
Elementen abzuwagen, wobei sowohl die verflgbare Flache als auch die
erforderlichen Retentionsvolumina zu berlcksichtigen sind. Derzeit emp-
fehlen wir aus Erfahrungswerten Mulden-Rigolen umzusetzen
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= Alternativ wird empfohlen fur die Lagerhalle im B-Plan Festsetzungen zu
Grundachern zu treffen.

= |nden offentlichen Verkehrsflachen (EZG 24 bis EZG 33) ist eine oberflach-
liche Versickerung mit ausreichender Bodenpassage (30 cm belebte Bo-
denzone) sicherzustellen. Dabei ist das Flachenverhaltnis AC/As < 50 ein-
zuhalten, und ein entsprechender Anteil der straBenbegleitenden Grunfla-
chen ist fur Versickerungsanlagen vorzusehen. Die im stadtebaulichen
Konzept vorgesehenen Flachen flr die Versickerungsmulden werden als
ausreichend eingeschatzt und sollten nicht weiter reduziert werden (Puf-
fer fUr bautechnisch bedingte Bankette etc.). GemaB den planungsrechtli-
chen Festsetzungen st in jederim Projekt vorgesehenen Straf3e eine Reihe
von Laubbaumen der Qualitat ,Hochstamm® mit einem Mindeststamm-
umfangvon 14 cm zu pflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe soll
10,0 m nicht unterschreiten und 15,0 m nicht Uberschreiten; in unseren
Berechnungen wurde ein Abstand von 12 m angenommen. Da die vorge-
sehenen Mulden nur etwa 20-28 % der gesamten Grunflache jeder Plan-
straBe einnehmen, stellen sie kein Hindernis fur den erforderlichen Platz
der Baume dar.

= Beider Planung der Versickerungsanlagen ist der maximal zu erwartende
Grundwasserstand von 101,5 m NHN zu bericksichtigen, sodass ein aus-
reichender Abstand zwischen Anlagenunterkante und Grundwasser ein-
gehalten wird.

= Der gemaB DIN 1986-100 erforderliche Uberflutungsnachweis ist in den
nachfolgenden Planungsphasen im Rahmen der Genehmigungsplanung
zu erbringen.

Dieses Entwasserungskonzept gilt nur fur die getroffenen Annahmen, die aus dem bishe-
rigen Planstand hervorgehen.

Im Ergebnis wird deutlich, dass eine Regenwasserbewirtschaftung im Sinne der
technischen und rechtlichen Vorgaben entsprechend des Entwurfs des B-Plan als
gesichert betrachtet werden kann.
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ANLAGENVERZEICHNIS

Anlage 1 Lageplan Entwasserung vom 18.02.2026

Anlage 2 Dimensionierung der Versickerungsanlagen nach DWA-A-138-1

vom 18.02.2026

Anlage 3 Ermittlung der Einzugsflachen anhand der GRZ-Vorgaben geman
der B-Plan Festsetzungen vom 6.01.2026



