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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

: . [
:}’3, |‘ A - Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB i LIE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu C - Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB)
H I belastende Flachen
‘_! . Art der baulichen Nutzung :l (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
) o s I s o |

Hauptversorgungsleitungen oberirdisch

[}
()
AQ ‘
1) . .
& “ Allgemeine Wohngebiete
A0 *

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu MR

Pflanzenliste 1: Geholze

9 Abs. 6 BauGB .
belastende Fléchen - schmale Flachen (59 Abs. 6 BauGB) Botanischer Name Deutscher Name
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
ot o LT T TIT 0 oo
) Ma der baulichen Nutzung Ver- und Entsorgungsunternehmen H :: Umgrenzung von FIé:when fiir Manahmen zum Schutz, G I'OBkI'OI‘I |ge Bau me
RN A o Geh-. Fahr- und Leitunasrecht H H zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
N o N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (e, gerech) ) 4 (§ 9 Abs. 6 BauGB) ; .
. "y ) Trrrs : Acer platanoides Spitzahorn
Y @ Anwohner
99, o ) (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem . .
R R ¢ 04 Grundflachenzahl (GRZ) o Denkmalschutz unterliegen PrunUS avium Voge|k|rSChe
@ Allgemeinheit 9 Abs 6 BauGB)
(Geh- und Leitungsrecht) § ' e . .
N o D - Hinweis ohne Festsetzungscharakter, Kennzeichnungen T|I|a Cordata Wlntel'-LInde
» ! e Oberkante Gebaude tber NHN, Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung
N OK80m als Hochstmaly 9 i ' ili i i
freizuhalt d -
o o / ) [eiratensing - o) 250 BemaRung Tilia tomentosa Silber-Linde
¢ § Bauweise, Baugrenzen Quercus petraea Traubeneiche
/ . T N O (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) = |
, N % I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Baugebiete Quercus robur St|e|e|Che
@ b o - & (§ 9 Abs. 7 BauGB) o )
: . . 0 offene Bauweise 5 auweise . . .
ad L p——] | s Ertéuterung Nutzungsschablone Salix alba Silber-Weide
‘ I % Ab . Zahl der Zulassige Hausform
. s : e grenzung des MaRes der Nutzung innerhalb Vollgeschosse . . .
~ “ ' —eoee cines Baugebits Kleinkronige Baume
® ' A nur Einzelhiiuser (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Hahe OK tiber NHN in m
- oy Acer campestre Feldahorn
.\W 3 I\ yos®
w B o \ " Abgrenzung unterschiedlicher Hohen und
' 1 “erom” o-00-00-0 igeschosse ) Carpinus betul Hainbuch
d 5 ! Vollgeschosse us detulus ainpucne
. B3 // ' C / \5 nur Doppelh&user p
."wb {o -
. Warmeversorgu ' c»: B - Kennzeichnungen § 9 Abs. 5 BauGB CornUS COluma Baum Hasel
Al AS !
: w o . — 5 i '
[ N A nur Einzelhauser oder Hausgruppen [RRRRIRR Umgrenzung der Fléchen, bei deren Bebauung Cornus mas Korne"qrsche
X J L‘ W / L ” X besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulere
R 3 z N T R X Y Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche ' eele '
" 5 ¢ v ® ) J [ ® ,:' ,/' © © . Xxxxxxxx§ Sicherqusmgllnahmen gegen Naturgewalten Cl’ataegUS monogyna Emgnﬁ“ger We|Bd0rn
-° O~ LAGER\I‘IA\LLEN f OK Ge__baude J [ ,,’ ! o ¢ e"fgrii”'cg ;‘”d{ Nr. 2 und Abs. 6 BauGB e . L .
= M2000ber NN S o e Bt & ur Relhenhiiuser (§9 Abs. 5Nr. 1, Nr. 2 und Abs. 6 BauGB) Srenagorstelng et e Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
-~ ebau e Grundnssorlentlerung fiir zu schiitzende Grundstucksgrenze festgestellt Schmutzwasser / Steuerkabel — ] cecnacnsensee
e el oo ol 112.00aber N A Druck-, Vakuum - —
% — 27 B J 3 U 7 e ) Aufenthaltsrdume Flursticksgrenze Misch-  / ohne Zuordnung — . .
- 387— ‘z\ﬂ J :I 9 A A \ iigsé,ﬂ | geplante Teilsticksgrenze (vermarkt) —.—.—. O e — Trinkwasser / TW aufler Betrieb / ssssssssssnee Malus Sylvestrls Wlld-Apfel
5 o? OK GebaUde “\“f\ ’ \(i::' N / ¢ \O \?’ o Grenzpunkt {vorhanden) — O] Gas
\@- \ I\Y . K = 5 renzpun nicht erkennbar —_— Fernwarme —————— H H
- ﬂ:“] 119’7500 ?(ber NHN‘\ 200 /// lr \w - o ,' : Baugrenze :Lurgrpenzkg e e — Elektrizitat (oberirdisch) —5— Pyrus pyraSter Wlld-BIrne
A ude V @1 J /.\(b'j/—\ : \&5‘“ '\*"1.‘ "\‘;b‘ Gemarkungsgrenze —_— Elektrizitat (unterirdisch) Ozg E& - -~
K Gl | | e - () S S | TN i | T ———— | Sorbus aucuparia Eberesche
1100 IEI ®° o 7‘—\3‘Bﬂ o) P I A e ] Offentliche Verkehrsflachen o o Bsugrundstickes e Betevchtong K abel mi Schutzron p
LN B — — 2 oy | * o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) B
// Allgemeine Topographie aun aunsdule rund; ecxi H L]
L N ST —— g Kultur-Obst, bevorzugt alte regionale Sorten
_____ Av ! ! &1 2 atlrohr o inzelgebusc aub; ade aumstum @\ @/
— ! ; : ll Offentliche StraRenverkehrsflachen ;atsa:smtuﬂsmeue (Wasser) % G _|EW _|_W : l? sen Laoh tegel / 2 ;1/9; Kru::n @ .mafstabl. H H
] | + sl sLawsaun/ontere | 2 ¢ B 4SRRI Malus domestica Kultur-Apfel, in Sorten
- - /] StraBeneinlauf ecke 0O-0-0-0-0
— q ] VR StraBeneinlauf; freistehend (eckio/rund) g8/e Mauer . . . . .
918 w
S g L — X Al o3 Prunus avium-kultivare SURkirsche, in Sorten
' ,f A 'h . Straenbegrenzungslinie Abwasser Schieber / Einlauf /e Papierkorb / Findling ®/©
| \ . .y R = e Mast Stahl / Gittermast . .
- i \ o P oy ottoeton 1 °8 Baumanen Laush; Nagels CLOLOL A A A Prunus cerasus Sauerkirsche, in Sorten
',' \\\ i i :‘GW . 10499 Leitpfosten / Kilometerstein i/;: Gronland Gebuschflache °
s | N \xﬁ;b I | A Laterne / Pollerleuchte, / allgemein /ﬁ/{:} o © H H
T s N | \ . Yy Lichtsaule
. @ | o o Sfontich Vekehetishen besorndere e i $T 08w s 080 Prunus domestica Pflaume, in Sorten
- N e N VA N Zweckbestimmung Merkstein / Entluftung Gas 20
\\/ o e - ©P \\y———’——’———t\ \ . Brief-/ Postverteilkasten/ Merkstein o el o Laubead o8 i -Bi i
' \M ////’/ =~ Stromkasten/ Merkzeichen Elektro E/ED Zierflache ;; Oedland oF Pyrus Communls KU|tur Blrne’ In Sorten
"‘ﬁ ’,/’/// & # ”"” | Merkzeichen Gas/Wasser/Fernwarme o/e/c h\iu:r:nuser Belag Rasengitterplatten RG T
W ____——/// - © Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Wasseranschlul / Wasserzahler WA/ FBLE'U\EH zB ° E:;gg:';‘[lnfr:é?:nre/ BS StraUCher
N _____——”_’_ _____———‘_ o N \Q:‘\ A Lichtschacht s 3 SthatterKies.Splrt befestigt [Kéemfhﬁruﬂpﬂas?er KP.GP
_______—————'__‘___‘iﬁ“ _____——‘_______ : \\x________: ———————— Beleuchtung: Muffe ;Abzweigmuffe @ @AM sand unbefestigh Z\;agz‘tpﬂas?er H H
__,_——"______ Schotter BaustroBe W o Saule Eisen / Beton ES / BtS 5:?;55::1‘5;9&SMQUHQSS:MQFMZ[:U[:SLEKEN_ ,777”, Berberls SpeC. Berberltze
’___——’______ B Haohenfestpunkt @ Wandanschluss / Pumpe/ Brunner .
- = A E Offentiche Parkfliche betlich gemessene Hehe < TR T wassesham b/ [/ O Cornus spec. Hartnegel
:w ———————————— " Wohnhaus; Doppelhaus; Garage; Schuppen  WHS; DHS; GA; SCHP  Eingang vorh/ gepl vy
——————————— : \0:‘\ Gebaude : Bauweise massiv: Halz eigrichtun — or -~ H
i - B e e e | Corylus avellana Gewohnliche Hasel
L B Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen . . .
N R . und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken CytISUS SCOpaI’IUS Besen-GInStel’
i ’ oo - - (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
- @ « R Euonymus spec Spindelstrauch
Flachen fiir Versorgungsanlagen y p p
’ Durch den Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht* kommt es zu Eingriffen in die Schutzgliter des Naturhaushaltes ngustrum vulgare nguster
’ - sowie zu einer Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten, die durch Manahmen im Plangeltungsbereich nicht vollstandig Lonicera xvlosteum Rote Heckenkirsche
° X 0 . w . . . . . .
o oo ot W w7 : ausgeglichen werden kénnen. Fir den Ausgleich sowie zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sollen aufierhalb y
Zweckbestimmung Warmeversorgung ; A ¥ .
) o - O des Plangeltungsbereiches auf den nachfolgend dargestellten Flachen MaRnahmen durchgefiihrt werden. Prunus spinosa Schlehe
A .
’- R i - we grgn:lf:hﬂlr' 15 BauGB) Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Rosa canina Hunds-Rose
pl = b . wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) R bf H k R
o R sla o oo ! 0Sa corymbpliera ecken-nose
I W | B
. s y \ H;S:E; 0o, Private Griinflachen
N ) [ -~ - .
Ll e Bereich 1 P Rosa tomentosa Filz-Rose
I g
- / [ -
- e « ” Flurstiicke 104 und 60, Flur 004, Gemarkung Rib Joh ish
- ’ i IDeS SpecC. onannispeere
, o8 7,7 @ Offentliche Griinflachen Sedlitz A p
- o - < ' / /// Sambucus nigra Schwarzer Holunder
s v ;/ . : ,//
w < o, o = o Parriage /754 Syringa vulgaris Flieder
\\/ J—’\/\/} o=2C N/
Sv L/\,)’J’ /,/’ = " .
e - Flschen fir die Landwirtschaft und Wald Viburnum lantana Wolliger Schneeball
(Schotter -
. e, (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) . . . -
- ., 5 Pflanzenliste 2: Pflanzen fiir extensive Dachbegriinung
/////// Fléchen fir Wald .
RS - Botanischer Name Deutscher Name
///// /AN . . . L 1
- o
o > -7 R . Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Manahmen L o b ‘ /\f“- AChIIlea m|”ef0||um GeWOhnlIChe SChafgarbe
@, /,/’ . zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft T T———68"7 69"F%5 ] A0 0,75 1,5 km
,. B (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) — 5/ inf Bellis perennis Ganseblimchen
- 69 O 108040 742 p409 /00880 [372373
e s b(%% OO 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 7 o b4 56010 oosz,§78 13 e g
' /,/’ 9 ? ) Ol Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 03 CampanU|a rotu nd|f0||a RU ndblattnge GlOCken b|Ume
/@w’/ %W a3 ‘h %% 60000 OO (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Py
J o / /Sy Centaurea jacea Gewohnliche Wiesen-Flockenblume
, - w * Wasserflichen Y
7 (§9 Abs. TNr. 162 BauGB) Centaurea scabiosa Scabiosen-Flockenblume
/’/// k] " $-102019 H
2 . - Wasserfichen 4 o Fragaria vesca Wald-Erdbeere
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Zweckbestimmung Steganlage

- (s)

Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Ga Umgrenzung von Flachen fiir Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

@

Spielplatz

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der
durch besondere stadtebauliche Griinde

erforderlich wird, z.B. Lagerhallen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Lagerhallen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

1.1

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1-5 sind zul&ssig

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

4. Raume und Gebéaude fir freie Berufe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1.2

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, hiervon ausgenommen sind Ferienwohnungen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind zuléssig:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

4. Raume und Gebé&ude fir freie Berufe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, hiervon ausgenommen sind Ferienwohnungen,
2. Anlagen fir Verwaltungen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

1.3

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird in Meter tiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Zur Ermittlung der Hohen
baulicher Anlagen werden als erforderliche Bezugspunkte die Oberkante der baulichen Anlagen (Oberkante Geb&ude) als oberer
Bezugspunkt und als unterer Bezugspunkt Normalhdhennull (NHN) im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN16 bestimmt.

Die als HochstmaR festgesetzte zuldssige Oberkante baulicher Anlagen (OK) darf in den allgemeinen Wohngebieten WA 1-6 fiir
betriebsbedingte technische Aufbauten ausnahmsweise bis zu 2,0 m auf einer Flache von maximal 10 % der jeweiligen Dach-
flache Uberschritten werden. Diese Aufbauten missen von der Attika bzw. Traufkante um mindestens 2,0 m zuriickgesetzt sein.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 ist das dritte zulassige Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Ein Staffelge-
schoss gemal Satz 1 dieser Festsetzung ist ein Vollgeschoss, dessen Geschossflache zwei Drittel der Geschossflache des
darunterliegenden Geschosses nicht lberschreitet. Auf der Siidostseite muss das Staffelgeschoss von den Aukenwanden des
darunter befindlichen Geschosses um mindestens 2,0 m zurlickgesetzt sein. Stidostseite im Sinne dieser Festsetzung sind alle
AuRenwande, deren Flachennormale einen Winkel zwischen 110° und 160° (ausgehend von Nord = 0°) aufweisen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.6

Innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen sind nur Gebéude in offener Bauweise (0) gemalk § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

1.7

1.8

Es werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen diirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile wie Terrassen, Bal-
kone, Loggien, Erker, Wintergarten, erdgeschossige Eingangsiiberdachungen und Gebaudeeingangsbauten bis zu einer Tiefe
von 1,00 m tberschritten werden, sofern diese nicht groRer als 50 % der Gebaudebreite bzw. -lange sind.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 diirfen Terrassen- und Terrassentiberdachungen die festgesetzte Baugrenze
auf der gesamten Geb&udebreite um maximal 2,00 m Gberschreiten.

Garagen und uberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 BauNVO)

1.9 Garagen und liberdachte Stellplatze sind geméaf § 12 Abs. 6 BauNVO in allen WA-Gebieten auflerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen sowie auferhalb der hierfir besonders festgesetzten Fldchen (Ga) im WA 4 unzulassig.

.10 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 sind Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB nur innerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksflachen und in den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze (St) zuldssig.

Flachen mit besonderem Nutzungszweck (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Lagerhallen
.11 Auf der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Lagerhallen” sind nur Hallen zur Lagerung von Booten, Wohnmobilen
und Caravans zuléssig. Offene Lagerplatze und Lagerflachen sind unzulassig.

Kiosk

.12 Auf der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Kiosk" ist gem. Einzelhandelskonzept der Stadt Senftenberg ein Un-
ternehmen mit bis zu 100 m? Verkaufsflache und nahversorgungsrelevantem Sortiment zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
.13 Hochbauten dirfen nur auBerhalb der dargestellten Bauverbotszone errichtet werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung

1.14 Die Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Radweg” ist einschliellich der Bankette mit einer Mindestbreite von 5, 00 m aus-
zugestalten und mit einem Fahrrecht zu Gunsten der Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
(LMBV) und von ihr beauftragten Dritten zu belasten.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

.15 Die als ,Flache fiir Versorgungsanlagen® mit der Zweckbestimmung Warmeversorgung festgesetzte Flache dient ausschlieB-
lich der Errichtung und dem Betrieb einer zentralen Wérmeerzeugungsanlage zur Versorgung des Wohnquartiers Sedlitzer
Bucht und angrenzender Flachen. Zulédssig sind zudem technische Anlagen sowie Schalleinhausungen, die fir den Betrieb
erforderlich sind.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Griinflache

1.16 Die private Griinflaiche mit Zweckbestimmung ,Gewéasserrandstreifen ist in einer Breite von 5,00 m als standorttypischer
Gewasserrandstreifen gemalk Brandenburgischen Wassergesetz (BbgWG) nach den Vorgaben des zustandigen Gewasse-
runterhaltungsverbandes zu entwickeln. Wegefiihrungen, die der Bewirtschaftung des Sees und seiner Anlagen dienen sind
zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.17 Eine Befestigung von Fuwegen, Platzen, nicht iberdachten Stellplatzflachen sowie der als Parkplatz festgesetzten Flache
ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulédssig (z. B. versickerungsfahiges Pflaster, Rasensteine, Schotterrasen).
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulassig.

1.18 In jeder Planstrale ist eine Baumreihe aus Laubbaumen der Qualitdt Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von
14 m zu pflanzen. Insgesamt sind in den PlanstraRen 75 Baume zu pflanzen. Die Verwendung von Baumarten der Pflanzen-
liste 1 wird empfohlen. Fiir die Baumpflanzungen in den Planstralien sind die straRenbegleitenden Mulden zu unterbrechen.

1.19 In der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz* ist je 5 Stellplatze ein Laubbaum mit einem Mindeststammum-
fang von 14 cm zu pflanzen. Die Verwendung von Baumarten der Pflanzenliste 1 wird empfohlen.

1.20 Auf dem Quartiersplatz sind 7 Laubbaume der Qualitat Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 14 cm zu pflanzen.
Die Verwendung von Baumarten der Pflanzenliste 1 wird empfohlen.

1.21 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1-6 ist je angefangene 160 m? der nicht Uberbaubaren Grundstuicksflache mindestens
1 Laubbaum der Qualitat Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 12 cm oder 1 Obstbaum der Qualitat Hochstamm
mit einem Mindeststammumfang von 10 ¢cm zu pflanzen. Im WA 1 sollen die Baumpflanzungen vorzugsweise im Bereich der
Langsstellplatze erfolgen. Die Verwendung von Baumarten der Pflanzenliste 1 wird empfohlen.

1.22 Auf den im Plan gekennzeichneten &ffentlichen Griinflachen mit den Buchstaben a, b, ¢, d und e sind insgesamt 58 Laub-
baume der Qualitat Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 12 cm oder Obstbdume der Qualitdt Hochstamm mit
einem Mindeststammumfang von 10 ¢cm zu pflanzen. Dariber hinaus sind auf diesen Flachen insgesamt 2.850 m? flachige
Strauchpflanzungen einheimischer Arten mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze je m? und einer Pflanzqualitat von mindestens
60 cm Hohe anzulegen. Die Verwendung von Baum- und Straucharten der Pflanzenliste 1 wird empfohlen. Auf den verblei-
benden Flachenanteilen sind artenreiche Wiesen und Krautsdume bzw. artenreicher Krauterrasen anzulegen. Die Anlage
von Wegen und Spielflachen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen ist zulassig.

1.23 Flachd&cher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 10° von Hauptgebauden sind in allen Wohngebieten zu
mindestens 70 % extensiv zu begrinen. Dabei ist eine Mindeststarke der durchwurzelbaren Schicht von 20 cm herzustellen.
Die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 2 wird empfohlen. Ab einer begriinten Dachflache von 150 m?ist je angefangene
25 m? Griindachfliche mindestens ein Biotopelement (z. B. Totholz in Form von Stammabschnitten oder gestapelten Asten
und Zweigen, Steinelemente in Form von Steinhaufen sowie Sand- oder Lehmlinsen) auf dem Gruindach einzubringen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

.24 Auf der im Plan gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen im Bereich der Flachen fiir Lagerhallen und Warmeversorgung
ist eine mindestens dreireihige Hecke aus einheimischen Arten mit einer Breite von 6 m anzulegen. Die Pflanzdichte der
mindestens 60 cm hohen Stréucher soll 1 Pflanze je m? betragen. Die Verwendung von Straucharten der Pflanzenliste 1 wird
empfohlen.

.25 In der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Lagerhallen” sind fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab
3,0 m mit Kletterpflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je laufender Meter
Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. Die Verwendung von Kletterpflanzen mit Rankhilfen der Pflanzen-
liste 3 wird empfohlen.

1.26 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 5§ und WA 6 ist mindestens eine Fassadenseite mit mindestens zwei Kletter-
pflanzen zu begriinen. Die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 3 wird empfohlen.

Larmschutz (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

1.27 Zum Schutz vor Verkehrslarm muss im westlichen Teilgebiet WA 1 im mit A gekennzeichneten Bereich mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufent-
haltsraume mit den zum Liiften notwendigen Fenstern zu der von den Verkehrswegen (BundesstralRe und Schienenwege)
abgewandten Geb&udeseite orientiert sein. Ausnahmen kénnen in begriindeten Fallen (z. B. Eckwohnungen) zugelassen
werden. Bei Wohnungen auf der genannten Flache sind fir schutzbedurftige Aufenthaltsraume, die nicht tber mindestens
ein Fenster zur von den Verkehrswegen abgewandten Gebaudeseite verfligen, die liftungstechnischen Anforderungen durch

den Einsatz von schallgeddmmten Liftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu berlcksichtigen
oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und Belliftung gleichwertige Mafinahmen bautechnischer Art durchgeflihrt wer-
den. Von den Verkehrswegen abgewandt sind solche Aulenwénde, die nach Nordosten bis Stiden orientiert sind.

1.28 Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die Auen-
bauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-
Bauschallddmm-MaR (R‘w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaR DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R'w,ges = La - KRaumart

mit La = malgeblicher AuRenlarmpegel

mit KRaumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
= 35 dB fiir Biroraume und Ahnliches

Die Ermittlung des mafgeblichen AuRenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemalt DIN 4109-
2:2018-01. Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsraume durch den Einsatz von schallgeddmm-
ten Liftern in allen Bereichen mit n&chtlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu berlicksichtigen. Der Nachweis der Erflllung
der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die
nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Die zugrunde zu legenden malgeblichen
AuRenlarmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln der schalltechnischen Untersuchung ,Stadt Senftenberg,
Bebauungsplan Nr. 33, Wohngebiet Sedlitzer Bucht', Schallimmissionsprognose Verkehrslarm“ vom 18.02.2026 abzuleiten,
die Bestandteil der Unterlagen ist. Von diesen Werten kann in begriindeten Fallen abgewichen werden, z. B. wenn nachge-
wiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 ABS.4 BAUGB
UND § 87 BBGBO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1-3 und im WA 6 und in den Flachen mit dem besonderen Nutzungszweck ,Lagerhal-
len* und ,Kiosk“ sind nur Flachdé&cher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 10° zulassig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 sind nur Flachd&cher und Dacher mit einer Neigung bis zu 22° zulassig.
Es sind fiir geneigte Dacher ausschlieRlich Dacheindeckungen mit roten, rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbenen Ton-
ziegeln bzw. Betondachsteinen oder Holzschindeln zu verwenden. Blechtafeleindeckungen sowie glasierte oder engobierte
Dachziegel sind nicht zulassig.

[1.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1-6 sind als Materialien fiir die Oberflache der Fassaden, Verkleidungen oder Verblen-
dungen mit glatter oder gléanzender Oberfléche, wie glasierte Keramik oder Metall unzuldssig. Im gesamten Geltungsbereich
sind Putzfassaden in anthrazit, schwarz und grellen Farben unzulassig.

1.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1-6 und in der Fldche mit dem besonderen Nutzungszweck ,Kiosk® sind mindestens
30 % der Fassaden in Holz, Klinker oder Fassadenplatten in Holzoptik auszugestalten. Die Farben des Klinkers sind in
Braun-, Rot-oder Gelbténen zu wahlen. Schwarzer Klinker wird ausgeschlossen.

1.5 In der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Lagerhallen® ist als Material fiir die Oberflache der Fassaden ausschlieR-
lich Holz oder Fassadenplatten in Holzoptik zulassig.

1.6 Ein Hervortreten von Garagen und (iberdachten Stellplatzen (z.B. Carports) vor die den 6ffentlichen Verkehrsflachen zuge-
wandten Fassadenfluchten der Hauptgeb&ude ist unzulassig.

1.7 In den im WA 4 festgesetzten Flachen fiir Garagen (Ga) sind ausschlieRlich Uberdachte Stellplatze (Carports) zuléssig. Diese
sind in offener Bauweise auszufiihren (nach mindestens zwei Seiten dauerhaft offen). Geschlossene Garagen sind in diesen
Flachen unzulassig.

1.8 In allgemeinen Wohngebieten WA 1-6, in der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Lagerhallen® und in der Flache
mit dem besonderen Nutzungszweck ,Kiosk® sind flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schotterflachen oder -schittungen
unzulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft was-
sergefiillten Gartenteichen zulassig. Die nicht Giberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grinflache anzulegen und zu erhalten.

[1.9 Als Einfriedungsarten sind Metallz&une, auch als Maschendrahtzédune und Stabmattenzaune ohne Sichtschutzstreifen sowie
Heckenbepflanzungen (auch in Kombination) zulassig. Dariiber hinaus sind Holzzdune mit senkrechter Lattung zulassig. Die
maximale Hohe der Einfriedung und Bepflanzung wird, gemessen von der Oberkante Gelande des angrenzenden &ffentli-
chen Bereichs mit 1,20 m, entlang der 6ffentlichen Griinflachen mit bis zu 1,80 m festgesetzt. Maschendrahtzéune entlang
der ErschlieBungsstrafien werden ausgeschlossen. Einfriedungen mit Zaunsockel sind unzulassig.

[1.10 In Verbindung mit § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist anfallendes, unbelastetes Regenwasser von bau-

lichen Anlagen und befestigten Flachen als Manahme zum Schutz der Natur (des Naturgutes Wasser) verursachungsnah
auf den jeweiligen Grundstiicken dezentral z.B. in Rigolen oder Mulden zu versickern.
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A Pflanzenliste 3: Kletterpflanzen
Botanischer Name Deutscher Name
© Landesvermessung und Geobasis- Selbstklimmende Pflanzen
. - - A information Brandenburg (LGB)
A " https:/www.govdata.de/dl-de/by-2-0 Parthenocissus spec. Wilder Wein
Auf einer Flache von insgesamt 9,37 ha sind naturschutzfachliche Aufwertungsmafnahmen durchzufiihren. Auf der bisher in- Hedera helix Efeu
tensiv genutzten Ackerflache des Flurstiicks 104 ist extensives Griinland mit krauterreicher Einsaat (5,27 ha), Sandtrockenrasen Kletterofl it Rankhilf
(0,1 ha) sowie eine blltenreiche Einsaat mit liickiger Vegetation (3,9 ha) anzulegen. Auf dem Flurstiick 60 ist eine dreireihige etierptianzen mit kanknifren
Hecke aus einheimischen Arten zu pflanzen (0,1 ha). Darlber hinaus ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte eine Clematis spec. Waldrebe
Strukturanreicherung durch die Anlage von insgesamt zehn Steinhaufen, Totholzhaufen oder Sandlinsen, vier Steinschiittungen
(mindestens 5 x 10 m) sowie eines Dorngeblschs (bestehend aus mindestens 5 Strauchern) vorzunehmen. Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt
Vitis spec. Weinrebe
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Im Rahmen eines ,Okokontos* wurde durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg auf insgesamt 40,1 ha des Flurstiicks 3/12
Wald aufgeforstet. Diese Aufforstung wird anteilig als Kompensationsmafinahme dem Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlit-
zer Bucht* zugeordnet. Dabei handelt es sich um eine Erstaufforstungsflache von 3,1 ha als forstrechtlicher Ausgleich flir die Um-
wandlung von Wald in andere Nutzungsarten sowie als naturschutzrechtliche Kompensation fiir die zu erwartenden Waldverluste.

1. Allgemeiner und spezieller Artenschutz

Der Zeitraum fUr die Beseitigung von Gehdlzen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (1.0Oktober bis 28. Februar) ist zwingend zu
berticksichtigen. Ausnahmen sind bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberspreewald - Lausitz zu beantragen.
Die Vorgaben hinsichtlich des speziellen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG sind zu beachten (s.a. Umweltbericht). BaumaR-
nahmen im &ffentlichen Raum sind fachkundig durch eine 6kologische Baubegleitung zu tiberwachen, um arten- und biotop-
schutzrechtliche Konflikte zu vermeiden und sicherzustellen, dass Bodenbriiter, Reptilien oder andere unter die Zugriffsverbote
des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.

2. Denkmalschutz
Der Planbereich bertihrt ein Bodendenkmal i. S. v. § 2 Abs. 1, 21i. V. m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die Bestimmungen des Branden-
burgischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Bei geplanten Bodeneingriffen ist folgendes zu beachten:

Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumafinahmen) ist erst nach Abschluss archaologischer Dokumentations- und
Bergungsmalnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (§ 9 Absatz. 3 und 4, 7 Absatz 3 und
4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde zulassig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Absatz 1
BbgDSchG).

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk. Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscher-
ben, Metallachsen, Minzen, Knochen, u.d. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem BLDAM (AuRRenstelle Cottbus) oder
der uDB beim Landkreis Oberspreewald - Lausitz anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
fur mindestens flinf Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu
schiitzen. Funde sind ablieferungspflichtig. Sollten umfangreiche archaologische MaRnahmen notwendig werden, sind die Kos-
ten dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen. Dies ist bei entsprechenden finanziellen und
terminlichen Planungen zu bertcksichtigen.

Der belebte Oberboden ist gemalk § 202 BauGB zu schiitzen. Vor Baubeginn ist der vorhandene Oberboden in einer Machtigkeit
von i.d.R. 0,3 m abzuschieben und nach Bauabschluss auf die umgebenden Vegetationsflachen in gleicher Starke wieder auf-
zubringen. Uberschiissiger belebter Oberboden ist anderen geeigneten BaumaBnahmen zuzufiihren. Bodenversiegelungen sind
gemaR § 54 Abs. 3 BgbWG auf ein MindestmaR zu begrenzen.

3. Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist gemalk § 202 BauGB zu schiitzen. Vor Baubeginn ist der vorhandene Oberboden in einer Machtigkeit
von i.d.R. 0,3 m abzuschieben und nach Bauabschluss auf die umgebenden Vegetationsflachen in gleicher Starke wieder auf-
zubringen. Uberschiissiger belebter Oberboden ist anderen geeigneten BaumaRnahmen zuzufiihren. Bodenversiegelungen sind
gemal § 54 Abs. 3 BgbWG auf ein Mindestmal} zu begrenzen.

4. Anzeigepflichten gegeniiber der unteren Wasserbehdrde
Im Hinblick auf den Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen sowie die Verwendung von Heiz6l und Erdwarme zur Warmwasser-
und Warmeversorgung wird auf die Anzeigepflicht gegentiber der unteren Wasserbehdrde hingewiesen.

5. Stellplatzsatzung
Es gilt die ortliche Satzung der Stadt Senftenberg liber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom 27. Oktober 2004.

6. Werbeanlagensatzung
Es gilt die ortliche Satzung lber die Gestaltung von Werbeanlagen in der Stadt Senftenberg vom 19.10.2005.

7. Bergbau

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise im rdumlichen Geltungsbereich des zugelassenen Abschlussbetriebsplanes Sedlitz,
Skado, Koschen (Teil Brandenburg) der Lausitzer und Mitteldeutschen Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV), fir den
noch Bergaufsicht besteht.

Bei konkreten Baumalinahmen im Bereich des Altbergbaus sind bei der Erdbauplanung, dem Straenaufbau, der Griindung, der
Rohr- und Gebaudestatik sowie der technischen Ausflihrung der Baumalinahme die aus dem Altbergbau resultierenden Unter-
grundverhéltnisse zu beachten. Eine geotechnische Baugrundbegutachtung ist dringend zu empfehlen.

8. Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung Uber den Sedlitzer See ist aufgrund der Gebietsgrofie nicht ausreichend. Eine zusatzliche Lésch-
wasserzisterne wird in der westlichen offentlichen Griinanlage stdlich der Stralenverkehrsflache integriert. Die Lagerhallen
sind von der Versorgung durch die Léschwasserzisterne ausgenommen. Bei den Lagerhallen ist von einem besonderen Losch-
wasserversorgungsbedarf auszugehen, daher ist die Ldschwasserversorgung fiir die Lagerhallen durch den Vorhabentrager im
Bauantragsverfahren nachzuweisen.

9. Einsichtnahme DIN 18005 und die DIN 4109

Die benannten DIN -Vorschriften liegen vor und werden an den Auslegungsorten (ZV LSB, Strale zur Stidsee 1 und im Rathaus
der Stadt SFB, Markt 1) auf Nachfrage einsehbar sein.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme

Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahme der 8. Plananderung ,Sicherung und Endgestaltung der gewachsenen Bdschung Nordfeld
Sedlitz* zum Planfeststellungsbeschluss ,Restlochkette Sedlitz, Skado, Koschen® vom 17.12.2004.

Gem. |[Flur |FS Beanspruchte | Vereinbarungsgegen- | Eigentl- Ausgleichs- und Er-
Flache stand mer/Besitzer | satzmalinahme
Sediitz | 4 100/0 | 3.826 E1.2 Stadt Feldgehdlzpflanzung

Hauptversorgungsleitungen
Elektrische Freileitung
110-kV-Ltg. Einschleifung Senftenberg Mast 15 S-16 S. der Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH mit einem Schutzstreifen

mittig des Spannfelds von 18,00 m beidseitig (36,00 m).

Trinkwasserleitung

Trinkwasserleitung TW 500 des Wasserverbands Lausitz (WAL)
Bodendenkmal

Das Plangebiet betrifft das durch § 2 Abs. 2 Nr. 4 i. V. m. § 3 BbgDSchG geschiitzte und in die Denkmalliste des Landes Branden-
burg unter der Nummer 80633 eingetragene Bodendenkmal ,Graberfeld der Bronze-/Eisenzeit, Sedlitz Fpl. 2°.
Stellplatzsatzung

Es qilt die ortliche Satzung der Stadt Senftenberg Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 27. Ok-
tober 2004.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) ge@ndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.
Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. | Nr. 18)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 24], S.16, ber. [Nr. 40])

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungs-
gesetz — BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz
- BbgDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.05.2004 (GVBI.1/04, [Nr. 09], S.215), zuletzt geandert durch Artikel
11 des Gesetzes vom 05. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S. 9)

SATZUNG DES ZWECKVERBANDES LAUSITZER SEENLAND BRANDENBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 33
»wSEDLITZER BUCHT", IN DER STADT SENFTENBERG

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634),
in der zur Zeit gltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Lausitzer
Seenland Brandenburg vom ... . ... . ....., folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 33 ,Sedlitzer Bucht* in der Stadt Senf-
tenberg, fir das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A

- Planzeichnung Malstab 1:1.000

- Planzeichenerklarung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Teil B

- Textliche Fetsetzungen

- Rechtsgrundlagen
Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Verbansversammlung des Zweckverbandes Lausitzer Seenland Brandenburg zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Sedlitzer Bucht* in der Stadt Senftenberg vom 29.09.2022. Die ortsubliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt fir den Landkreis Oberspreewald-Lausitz Nr. 23/2022 am 05.10.2022 erfolgt.

Senftenberg, ....cooceeeviienine. (Siegel) Verbandsvorsteher............ccoovveeniennen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer éffentlichen Auslegung zu den Zielen und
Zwecken der Planung durchgefiihrt. Hierzu hat das Informationsblatt zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Sedlitzer Bucht* einschlieBlich
der bislang vorliegenden Informationen zu méglichen Umweltauswirkungen, in der Zeit vom ... . .... ... bis zum ... . ... . .... 6ffent-
lich ausgelegen. Die ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist im Amtsblatt fir den Landkreis Oberspreewald
LausitzNr. ../....am ... ... .... erfolgt.

Mit Schreiben vom ... . ... . .... wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 3 (1) i.V.m. § 4 (1) BauGB
sowie Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Senftenberg, .....ococovevvcverennen. (Siegel) Verbandsvorsteher............cccoccvcveennnen.
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

TOPOS Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung

Badensche Str. 29

10715 Berlin

Senftenberg, .....ccocovevvveverennen. Planverfasser.......ccocooeevecececeeeenn.

4. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom Februar 2024 und weist die pla-
nungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Senftenberg, .....ccocoeevvireiinnen. (Siegel) ObVilKatasteramt .............o.cccoowveeccrn.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Sedlitzer Bucht in der Stadt Senftenberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie Begriindung einschliellich Umweltbericht und deren Anlagen, hat in der Zeit
vom ... .......bhiszum........... gem. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt fiir
den Landkreis Oberspreewald Lausitz Nr. ../....am ... . ... . .... ortstblich bekanntgemacht worden.

Die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ... . ... . .... von der
offentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Senftenberg, ... (Siegel) Verbandsvorsteher...........coocovencnnenns

6. Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Lausitzer Seenland Brandenburg hat gem. § 1 (7) BauGB die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange und Nach-
bargemeinden am ... . ... . .... geprft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Senftenberg, .......ccovvcvicrricnnns (Siegel) Verbandsvorsteher...........coccvencninnnne

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Sedlitzer Bucht” in der Stadt Senftenberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ... . ... . .... von der Verbandsversammlung des Zweckverbandes Lausitzer
Seenland Brandenburg als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Verbandsversammlung vom ... .. ... . .... gebilligt.

Senftenberg, .....oocevevvcirinnen. (Siegel) Verbandsvorsteher............ccccovvceeninnen.

8. Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Sedlitzer Bucht® in der Stadt Senftenberg, beschlossen durch die
Verbandsversammlung des Zweckverbandes Lausitzer Seenland Brandenburg am ... .. ... . .... bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Senftenberg, ....oococeevvieieine. (Siegel) Verbandsvorsteher............cccooveeririnnnn,

9. Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige Begrindung, einschliellich Umweltbericht und deren Anlagen, sowie die
Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a (1) BauGB auf Deuer von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft erhalten ist, ist im Amtsblatt fir den Landkreis Oberspreewald Lausitz Nr. ./...am ... . .... .... gem. § 10 (3) BauGB
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit Begriindung ist gem. § 10 a (2) BauGB auf Dauer
auch fir jedermann Uber das zentrale Internetportal des Landes Brandenburg zugénglich (http://blp.brandenburg.de, http://bau-
leitplanung.brandenburg.der) sowie auf der Internetseite des Zweckverbandes Lausitzer Seenland Brandenburg einsehbar. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i.V.m. § 215 BauGB erfolgt. Die Satzung istam ... .... .... in Kraft getreten.

Senftenberg, .......ccovvcvcnicnns (Siegel) Verbandsvorsteher...........ooocovvnicncnnne

10. Innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sind Mangel der Abwégung oder die Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zusandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Senftenberg, ..., (Siegel) Verbandsvorsteher............cocoeovvnnnnne

Bebauungssplan Nr. 33 ,Wohngebiet Sedlitzer Bucht® - Entwurf

0 10 20 30 40 50 m
s e

MaRstab: 1:1.000 (im Original)
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