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1. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass

GemaB 8 5 Abs. 1 BauGB besteht das Ziel von Flachennutzungsplanen in der Regelung und Aus-
weisung von beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen grundsétzlich nach Art der Boden-
nutzung darzustellen. Mit seiner vorbereitenden Wirkung steuert der Fldchennutzungsplan die
stadtebauliche Entwicklung langfristig. Damit ist die Flachennutzungsplanung die zentrale Rolle
als koordinierendes Element der Bauleitplanung.

Die Flachennutzungsplane der ehemals selbststandigen Gemeinden Dannenberg/Mark, Falken-
berg/Mark und Kruge/Gersdorf sind seit 01.11.2000 wirksam. Die Gemeindevertretung Falkenberg
hatin ihrer Sitzung vom 04.03.2024 die Einleitung des Aufstellungsverfahrens zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes Gemeinde Falkenberg gem. § 2 Abs. 1 mit Beschlussnummer 06/2024
beschlossen. Der Anlass und die Notwendigkeit des Planungsverfahrens ist die Zusammenfuh-
rung bzw. Anderung der Einzelpldne der ehemaligen Gemeinden Dannenberg/Mark, Falken-
berg/Mark und Kruge/Gersdorf. Ein weiterer Planungsanlass ist, dass ein Verfahren zur Aufstellung
von Bebauungsplanen fur Sondergebiete ,,Photovoltaik® eingeleitet worden ist. Der zugrundelie-
gende Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren angepasst werden, um die Ausweisungen
in den Bebauungsplanen zu ermoglichen. Die betroffenen Flachen werden gegenwartig landwirt-
schaftlich genutzt und sollen in Sonderbaufladchen gem. 8 1 Abs 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung ,,Photovoltaik“ umgewandelt werden. Hierbei handelt es sich um folgende Flachen:

1. Ausweisung von Sonderbaufladchen gemaB 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB fur Freifldchenphoto-
voltaikanlagen im Ortsteil Falkenberg/Mark. Der raumliche Umfang und der inhaltliche
Charakter der Sondergebietsflachen soll nach den Inhalten des zuklUnftigen Bebauungs-
planes Nr. 5 ,,Solarpark Falkenberg® bestimmt werden.

2. Ausweisung einer Sonderbauflache gemaB 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen im Ortsteil Kruge/Gersdorf. Der raumliche Umfang und derinhaltliche Cha-
rakter der Sondergebietsflache soll nach den Inhalten des zukunftige Bebauungsplanes
Nr. 6 ,,Solarpark Kruge“ bestimmt werden. des geplanten raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Solarpark Kruge“.

3. Ausweisung einer Sonderbauflache gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen im Ortsteil Dannenberg/Mark.

Dariiber hinaus resultieren Anpassungs- und Anderungserfordernisse aus einzelnen Bestandsan-
passungen und teilweise neuen stadtebaulichen Zielen. MaBgeblich ist zudem der Planungsan-
lass gem. § 1 (3) BauGB, nach dem Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

1.2 Lage und Umfang

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich Nord-dstlich von Berlin und Sud-0st-
lich der Stadt Eberswalde. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5.970 ha.
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Abbildung 1: Lage des Fladchennutzungsplans ist umrahmt. Kartengrundlage: Brandenburgviewer, Geoportal

1.3 Begrindung der Standortwahl/Alternativenprufung

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde eine Alternativenprufung fur die Standortwahl der Son-
derbauflachen fur Freiflachenphotovoltaik durchgefuhrt. Diese hat folgenden Sachverhalt erge-
ben:

Um die Beeintrachtigungen fur die Umwelt moglichst gering zu halten und die Akzeptanz in der
Bevolkerung zu erhdhen, hat sich die Gemeinde Falkenberg schon fruhzeitig mit einer Standort-
suche fur groBflachige PV-Flachen im Gemeindegebiet auseinandergesetzt. Diese Ergebnisse
dieser Betrachtung flieBen in die vorliegende Alternativenprufung ein, die dafur eine dreistufige
Planungsmethodik anwendet:

1. Beriicksichtigung der iibergeordneten Planungsvorgaben

2. Kommunale Ermittlung von Potenzialfléchen

3. Realisierung/ Umsetzbarkeit

Stufe 1: Beriicksichtigung der iibergeordneten Planungsvorgaben

Die im EEG gesetzlich festgelegte Planungsvorgabe bis zum Jahr 2030 80% des Bruttostromver-
brauchs aus erneuerbaren Energien zu erzeugen, bedarf den weiteren Ausbau aller regenerativen
Energiearten. Fur die Solarenergie betragt laut Marktstammdatenregister (Stand 22.05.2025) die
installierte solare Anlagenleistung im Gemeindegebiet pro km? Flache ca. 41,61 kWp/kmz. Dies
liegt deutlich unter der installierten Leistung des bundesweiten Werts von 295 kWp/kmz. Zum Er-
reichen des vom Bund ausgegebenen Ausbauzieles von ca. 215 GW (bis 2030) sind ca. 600
kWp/km2 notig. Fur die Solarenergie bedeutet das, dass neben der Nutzung von Einzelanlagen
(Dacher, Balkone) und Konversionsflachen vor allem groBe und maoglichst zusammenhangende
PV-Freiflachenanlagen entwickelt werden mussen.
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Dafiir stehen im Wesentlichen nur landwirtschaftliche Fldchen zur Verfiigung. Das Gemeindege-
biet von Falkenberg wird zu Uberwiegenden Teilen landwirtschaftlich genutzt und bietet dafur gute
Voraussetzungen. Das trifft auch fiir die drei FNP-Anderungsbereiche zu.

Daruber hinaus bestehen die landesplanerischen und regionalen Vorgaben aus der Energiestra-
tegie 2030 des Landes Brandenburg und dem Regionalen Energiekonzept 2021 Oderland-Spree.

Stufe 2: Kommunale Ermittlung von Potenzialfldchen

Die Gemeinde Falkenberg hat sich in den Jahren 2020/2021 bereits frihzeitig mit der Standortsu-
che von potenziellen Flachen far die Errichtung von PV- Freifldchenanlagen auseinandergesetzt.
Eine Pramisse galt der Gleichbehandlung aller 3 Ortsteile und deren Einbeziehung. Dies soll zu
einer fairen Lasten- und Nutzenverteilung in der Gemeinde Falkenberg fuhren. Jeder Ortsteil stellt
anteilig Flachen zur Verfugung wodurch der Flachenverbrauch und die Eingriffe in das Land-
schaftsbild unter diesen aufgeteilt werden konnen. Dadurch entsteht ein Geflihl der Solidaritat
und Mitverantwortungin der Bevolkerung, was die Akzeptanz dieses Projektes erhohen kann. Wei-
terhin kann die Verteilung der Flichen netztechnische Vorteile mit sich bringen, da Uberlastungen
lokaler Netze vermieden bzw. vermindert werden kénnen und ggf. eine bessere Integration in die
Infrastruktur ermdglicht wird.

So trafen die Ortsbeirate eine Vorauswahl an potenziell geeigneten Flachen fur PV-Freiflachenan-
lagen. Bei der Auswahl Potenzialfldchen wurden die ortlichen Belange, insbesondere die Lage zur
Bebauung, die Bodenpunkte aber auch die Zustimmung der Landwirte als Flachennutzer berlck-
sichtigt.

Im Ergebnis eines umfassenden Abwagungsprozesses haben die Ortsteile folgende Ergebnisse
erzielt:

Ortsteil Falkenberg

Ca. 97 % der Flachen des Gemeindegebietes werden durch Schutzgebiete in ihre Nutzbarkeit ein-
geschrankt.

Der nordlichste Teil der Gemeinde, der Oderbruch, kann aus mehreren Grunden nicht als poten-
zielle PV-Flache in Betracht gezogen werde. Zum einen ist dieser bis zur stidlich verlaufenden Ort-
schaft Falkenberg sowie westlich darum verlaufend bis angrenzend zum Geltungsbereich 1 des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Solarpark Falkenberg” als Biospharenreservat ,,Schorfheide-Chorin“ ge-
widmet. AuBerdem ist fast deckungsgleich der groBte Teil davon als Vogelschutzgebiet ,,Schorf-
heide-Chorin“ eingeordnet und bei einem kleineren Gebiet ndrdlich des Geltungsbereiches 1 des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Solarpark Falkenberg® handelt es sich um das Naturschutzgebiet und
FFH-Gebiet ,,Kanonen- und SchloBberg, Schafergrund®. Weiterhin sind im Oderbruch die Boden
mit den besten Bodenertragszahlen (iberwiegend > 50) in der gesamten Gemeinde Falkenberg zu
finden. Aus diesen Gruinden scheidet der Oderbruch bis zur Ortschaft Falkenberg als potenzielle
Sonderbauflache ,,Photovoltaik” aus. Zusatzliche Einschradnkungen bei der Flachenauswahl erge-
ben sich durch weitere FFH-Gebiete, ostlich anschlieBend an den Geltungsbereich 1 des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 ,Solarpark Falkenberg” (,Cothener FlieBtal“) und ein Weiteres sud-dstlich an-
grenzend an die Ortschaft Falkenberg (,Oderbruchrand Bad Freienwalde®).

Die hohergelegenen Flachen weisen hingegen leichte grundwasserferne Sandbodden auf und bie-
ten fUr eine bessere PV-Eignung.

Die fur das PV-Gebiet 1 bestimmte Flache zwischen dem Gewerbegebiet Falkenberg und Céthen
ist durch geringe Bodenpunkte, eine starke Heterogenitat und Hangneigung flr ein
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landwirtschaftliche Produktion wenige geeignet. Uberdies ist die Flache ist durch Altbergbau des
ehemaligen untertagigen Braunkohleabbau groBraumig vorbelastet.

Das zwischen Cothen und Dannenberg befindliche PV-Gebiet 2, besteht zu ca. 65 % aus leichtes-
ten D- Standorten der Gemarkung. Die verbleibenden 35 % sind durch eine starke Heterogenitat
und Steinigkeit gekennzeichnet und fur eine landwirtschaftliche Nutzung stark eingeschrankt.
Daruber hinaus fuhrt die Waldrandlage der Schlage zu starken Wildschaden.

Ortsteil Kruge/ Gersdorf

Im Zuge einer PV-Ansiedlungsbestrebung auf Fldchen zwischen den Ortslagen Kruge und Gers-
dorfim Jahr 2021 wurde entschieden, die Flachen zwischen Neugersdorf und Gersdorf auf Grund
ihrer Lage zwischen den Ortsteilen, der Nahe zum LSG, zum Erholungsgebiet und zum See dafur
auszuschlieBen (trotz geringer Bodenpunkte). In mehrere Blrgerversammlungen wurden Stand-
ortkriterien fur diese Vorhaben auf Flachen zwischen Kruge und Gersdorf diskutiert. Neben Sicht-
beziehungen zu den Ortsteilen zahlte dazu auch mogliche Auswirkungen auf das LSG und den
Bereich des Naherholungsgebietes am See. Im Ergebnis wurde eine Burgerbefragung durchge-
fuhrt mit dem Ergebnis, dort auf dieser Flache auch keine PV-Freiflachenanlage vorzusehen.

Die nunmehr vorgesehene PV-Flache erfillt die o.g. Kriterien. Sie verfugt Uber mittlere Boden-
punkte bei einer starken Heterogenitat. Als ehemalige Beregnungsflachen zu DDR-Zeiten fur Ab-
wasser aus Berlin ist ein GroBteil der Fldche stark mit Nitraten belastet und fur eine landwirt-
schaftliche Nutzung nur eingeschrankt nutzbar.

Far die Standortentscheidung der ermittelten Fldchen wurden Grundsatzbeschlisse gefasst. Mit
den Beschliissen zur Aufstellung der Bebauungsplane und der Anderung des Flachennutzungs-
planes wurde die langjahrig Flachenentwicklung zur Entwicklung von PV- Flachen zielgerichtet
fortgesetzt.

Stufe 3: Realisierung/ Umsetzbarkeit

Die Nutzung von anderen nachhaltigen Potenzialen (Dachfldchen, Konversionsstandorten, Acker
mit geringerem Ertragspotenzial) lasst sich aufgrund der Eigentumsverhaltnisse/ Verflugbarkeit,
der Restriktionen (Denkmal-, Natur-, Immissionsschutz), der Kleinteiligkeit und anderer Entwick-
lungsvorstellungen nicht flir den mit der Planung verfolgten Ziel und Zweck (groBflachige PV-Frei-
flachenanlage) verwirklichen. Durch eine Errichtung von Photovoltaik auf Gebaudedachern
wiurde zwar eine Flachenkonkurrenz mit landwirtschaftlicher Nutzung vermieden werden kénnen,
jedoch sind die Dachfldchenkapazitaten im Gemeindegebiet nicht ausreichend genug, um das
angestrebte Energieziel zu erreichen. Fur das geplante Vorhaben kommen ebenfalls keine Brach-
oder Konversionsflachen in Betracht, da diese regional ebenfalls eingeschrankt verfugbar sind
und mit erhohten ErschlieBungskosten verbunden sein konnen.

Zudem beeintrachtigen die in der Gemeinde vorhandenen groBflachigen Waldgebiete die PV-Ent-
wicklung. Laut Bundeswaldgesetz (BWaldG) sowie den jeweiligen Landeswaldgesetzen ist Wald
in Deutschland besonders geschutzt. Eine Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten ist
grundsatzlich genehmigungspflichtig — und wird nur in seltenen Ausnahmefallen genehmigt
(bspw. Kalamitatsflachen, vorbelastete Flachen). Auch die Siedlungsflachen selbst kommen auf-
grund ihrer GroBflachigkeit nicht in Betracht.

Die Beeintrachtigung kann auf den intensiv genutzten Ackern als am geringsten eingeschétzt wer-
den. Zudem werden diese unter den PV-Anlagen zu Grinflachen umgewandelt und auch weitere
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ergriffen, so dass es zu einer 6kologischen Aufwertung dieser

Flachen kommt. Weitere Griinde zur Auswahl dieser Ackerflachen waren die geringen
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Bodenertragszahlen von Uberwiegend < 30. Auch die Erosionsgefahrdung im sudlichen Teil des
Geltungsbereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Solarpark Falkenberg® und eine kleine Flache
im Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Solarpark Falkenberg® sprache fur eine Um-
wandlung der Ackerflachen in Grinflachen. Dies wirde dem Boden- und Wasserschutz dienen.

Im vorliegenden Fall besteht fiir die FNP-Anderungsbereiche ein konkretes Ansiedlungsinteresse
eines Vorhabentragers zur Errichtung von Solarparks. Die Flachen sind verfugbar (Pachtvertrage
mit den Eigentimern), die planungsrechtlichen Voraussetzungen werden erarbeitet und die Ver-
tragsgestaltung (gem. § 11 BauGB) wurde eingeleitet, so dass eine Realisierung des Vorhabens
moglich ist.

Zusammenfassung/ Priifergebnis
Fur die Anderungsbereiche lasst sich resiimieren:

o Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung wird gegenuber anderen landwirtschaftlichen
Fldchen durch eine starke Heterogenitat mit tw. geringen Bodenpunkte, Hangneigung und
durch Vorbelastungen (Altbergbau, Altlasten) eingeschrankt.

e Es ist kein besonders hochwertiger Natur- und Landschaftsraum betroffen bzw. hochwertige
Schutzgebiete (Oderbruch) werden ausgeschlossen.

e Die ausreichend groBe und durch die Landwirtschaft vorbelastete Flache bietet sehr gute Vo-
raussetzung fur eine Solarnutzung.

e Durch die unmittelbare Lage an Bundes- und LandesstraBen bestehen geeignete Vorausset-
zungen zur Nutzung/ Anbindung an die vorhandene Infrastruktur.

Die Prufung hat zusammengefasst ergeben, dass es keine zumutbare Alternative gibt, um den mit
dem Plan verfolgten Zweck an anderer Stelle, ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu er-
reichen.
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1.4 Ziele und Zwecke der Planung

Insbesondere die internationalen und nationalen Vorgaben zum Ausbau erneuerbarer Energien
und die aktuellen Herausforderungen hinsichtlich der Bereitstellung klimaneutraler und staa-
tenunabhangiger Energien erfordern ein schnelles Handeln der Kommunen. Das Gesetz zu So-
fortmaBnahmen flr einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren MaB3-
nahmen im Stromsektor sowie die Novelle des Erneuerbaren Energien Gesetzes (EEG) heben in §
2 die besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien als Uberragendes offentliches Interesse
hervor.

Mit der Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplans bericksichtigt die Gemeinde Fal-
kenberg die Nutzung erneuerbarer Energien nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f. BauGB. Sie entspricht somit
insbesondere den Belangen des Klimaschutzes und handelt entsprechend dem Ziel des Landes-
entwicklungsprogramms Berlin-Brandenburg (LEPro 2007), nach welchem erneuerbare Energien
verstarkt erschlossen und genutzt werden sollen.

Ein weiteres grundlegendes Ziel der Planung ist es, wie unter Punkt 1.1 bereits erldutert, die seit
dem 01.11.2000 wirksamen Teil-Flachennutzungsplane der ehemaligen Gemeinden Dannen-
berg/Mark, Falkenberg/Mark und Kruge/Gersdorf zusammenzufuhren. Zudem sind Anpassungen
und Anderungen erforderlich, welche aus einzelnen Bestandanpassungen und teilweise neuen
stadtebaulichen Zielen resultieren.

1.5 Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Flachennutzungsplans unterliegt folgenden Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394) geandert worden ist

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden
ist

4. Gesetz Uberden Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 09],
S. 215), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024

5. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden
ist
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1.6 Planungsgrundlage

Als Planungsrundlage dient die Digitale Topographische Karte 1:10.000 (DTK10) des Landes Bran-
denburg sowie die wirksamen FNP-Ausweisungen der Gemeinden Dannenberg/Mark, Falken-
berg/Mark und Kruge/Gersdorf. Auf dieser Grundlage werden die neuen Ausweisungen darge-
stellt.

1.7 Verfahren der Flachennutzungsplanung

Die Gemeindevertretung Falkenberg hat am 04.03.2024 den Beschluss zur Einleitung des Ande-
rungsverfahrens geméaB § 2 Abs. 1 BauGB zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Falkenberg zur Ausweisung von Sonderbauflachen ,Solarpark Falkenberg” in Falken-
berg/Cothen und Cothen und Dannenberg/Mark sowie der Sonderbauflache ,Solarpark Kruge“
im Ortsteil Kruge zur Ausweisung von Flachen fir die Gewinnung von Solarenergie beschlossen.

Wesentliche Voraussetzung fur das ordnungsgemaBe Zustandekommen des rechtskraftigen FNP
ist die im Rahmen des Verfahrens zu beachtende gerechte Abwagung der o6ffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander, § 1 (7) BauGB.

Der Plan ist inhaltlich als grundlegendes stadtebauliches Entwicklungskonzept anzusehen. Die
Planungshoheit liegt bei der Gemeinde. Der FNP ist von der Gemeinde in eigener Verantwortung
unter Beachtung des Baugesetzbuches (BauGB) aufzustellen.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss vom 04.03.2024
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe- am 15.04.2024

schlusses nach 8 9 (2) entsprechend der Hauptatzung
der Gemeinde Falkenberg im Amtsblatt fur das Amt
Falkenberg-Hohe Nr. 3vom 15.04.2025

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Lan- vom 25.06.2024

desplanung

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung § 3(1) BauGB von/bis 03.02.2025 -
05.03.2025

Bekanntmachung tiber die frithzeitige Offentlichkeits- | am 31.01.2025

beteiligung im Amtsblatt fur das Amt Falkenberg-Hohe
Nr. 2vom 31.01.2025

Frihzeitige Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager | von/bis 31.01.2025 -
offentlicher Belange und Nachbargemeinden zum Vor- 05.03.2025
entwurf § 4(1) BauGB

Offenlagebeschluss der Gemeindevertretung Falken- am

berg unter Beruicksichtig der Abwagungsergebnisse

Bekanntmachung uber die 6ffentliche Auslegung im am

Amtsblatt fir das Amt Falkenberg-Héhe

Offentliche Auslegung des Entwurfs § 3 (2) BauGB von/bis

Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher | von/bis
Belange und Nachbargemeinden zum Entwurf § 4(2)
BauGB

Beschluss zur Abwagung am

Feststellungsbeschluss und Billigung der Begrindung | am
Tabelle 1: Verfahrensschritte mit Datum
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2. Planungsvorgaben und Ziele der Planung

2.1 Das Konzept einer geordneten Stadtentwicklung

Das Entwicklungskonzept des Flachennutzungsplanes ist ein langfristiger Handlungsrahmen fur
die gesamtstadtische Entwicklung. Die grundlegenden stadtebaulichen Ziele und Handlungs-
schwerpunkte der wirksamen Teil-Flachennutzungsplane der Gemeinden behalten auch mit der
Zusammenfiihrung und Anderung des Flachennutzungsplanes weiterhin ihre Giiltigkeit. Die Dar-
stellungen, welche durch die hiesige Anderung nicht betroffen sind, bleiben dementsprechend
bestehen. Die beabsichtigten Anderungen integrieren sich dabei in folgende stadtebauliche Ziele
und Handlungsschwerpunkte:

2.1.2 Handlungsschwerpunkt: Attraktivierung und Neuordnung von stadtischen
Teilbereichen

Eine Neubebauung sollte, orientiert an angrenzenden Gestalt- und Nutzungsstrukturen, sowie un-
ter Beriicksichtigung der Lage und Funktion innerhalb der Stadt erfolgen. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes beinhaltet unter anderem die Ausweisung von Gebieten, die eine Planung
mit einer Neubebauung zulassen, davon:

- Sonderbaufldchen mit Zweckbestimmungen Photovoltaik

Sie resultieren daraus, dass die Gemeinde sich ihrer Funktion als Teilder Bundesrepublik bewusst
ist und Flachen bereitstellen mochte, um die Klimaziele und die im Klimaplan Brandenburg for-
mulierten Ziele umsetzen zu kdnnen. Sie stehen in Zusammenhang mit den angrenzenden Berei-
chen (Nachbarbebauung, -nutzung) und den standortlichen Bedingungen (ausreichend grofe,
wenig empfindliche Fliche). AuBerdem war eine Anderung erforderlich, weil sich anhand tatsach-
licher Entwicklungen die Ausweisungen der bestehenden Fldchennutzungsplane nicht mehr den
aktuellen Gegebenheiten entsprechen.

2.2 Beziehungen zur Landesplanung und zu Fachplanungen/Planungsvorga-
ben

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der gesamte Geltungsbereich
des FNP tangiert folgende Ziele der Raumordnung:

- Z5.2LEP HR - Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
- Z5.5LEP HR - Eigenentwicklung von Wohnsiedlungsflachen flir den ortlichen Bedarf
- Z6.2LEP HR - Freiraumverbund

Die Gemeinsame Landesplanung hat in ihrer Stellungnahme vom 03.03.2025 Hinweise zu den
Zielen 25.2und Z 5.5 abgegeben. Folgende Erlauterung wird aus der Stellungnahme zitiert:

»Da die Gemeinde Falkenberg nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwick-
lung geméB Ziel Z 5.6 LEP HR gehért, ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Rahmen
der Eigenentwicklung moglich (Z5.5 LEP HR), d. h.:

- Die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbe-
reich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, auch Bebauungspléne der Innenentwick-
lung geméanB § 13a BauGB) wird durch Ziele der Raumordnung nicht quantitativ begrenzt;

- neben den Moéglichkeiten durch Innenentwicklung kénnen neue Wohnsiedlungsflachen
im Rahmen der EEO (1 ha / 1000 EW) geplant werden. Die EEQ fiir die Gemeinde Falken-
berg umfasst (bei einer Einwohnerzahlvon 2222 im Jahre 2018) 2,3 ha.
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Die EEO der Gemeinde Falkenberg wurde durch verbindliche Bauleitplanungen bisher nicht in An-
spruch genommen. Aber auch Flachen, die in vor dem 15.05.2009 wirksamen FNP dargestellt
wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden gemaB Z 5.5 Abs. 2 Satz2 LEP HR
der EEO angerechnet. Aus den seit 2000 wirksamen Teil-FNP haben wir 3 unbebaute Fldchen in
einer GesamtgréoBe von 4,4 ha ermittelt, die nicht der Innenentwicklung aus raumordnerischer
Sicht zuzurechnen sind (...). Nur wenn diese Wohnsiedlungsflachen bereits erschlossen sein soll-
ten, wéren sie nicht auf die EEO anzurechnen. Der Umfang der nicht erschlossenen oder bebau-
ten Flachen ist auf die zuldssige EEO von 2,3 ha zu reduzieren.”

Dem Hinweis zur Reduzierung der Flachen um 2,3 ha wurde gefolgt. Betroffen ist die Anderungs-
flache Nr. 8 Gartenallee im Ortsteil Falkenberg/Mark. Hier wird zum Entwurf die Wohnbauflache
im ostlichen Bereich um ca. 2,7 ha reduziert.

Ein Teil des Gebietes des FNP liegt in dem vom LEP HR Berlin-Brandenburg vom 01.07.2019 als Z
6.2 festgelegten Ziel ,Freiraumverbund® Dieses legt fest: ,Z 6.2 Freiraumverbund (1) Der Frei-
raumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planun-
gen und MaBnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind
ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur
beeintrachtigen.”

Der Bezug zum Ziel Z 6.2 fUr die Sonderbauflache ,,Photovoltaik® zwischen den Ortsteilen Falken-
berg und Cothen und die Sonderbauflache ,,Photovoltaik® zwischen den Ortsteilen Cothen und
Dannenberg/Mark wurde durch die Gemeinsame Landesplanung mit Schreiben vom 22.07.2024
mitgeteilt:

»Fur die Bewertung der Planung sind zum gegenwaértigen Zeitpunkt insbesondere folgende Ziele
(Z) der Raumordnung zu beachten:

° Z 6.2 LEP HR Sicherung des Freiraumverbundes und seiner Funktionen
Aus den Darstellungen in der Festlegungskarte des LEP HR ergeben sich fur den Geltungsbereich
2 keine Nutzungseinschrankungen. Der LEP HR enthélt keine Zielfestlegungen, die der beabsich-
tigten Planung entgegenstehen kénnten.
Der Geltungsbereich 1, im Westen von der L 35 (Céthener StraBe), im Norden von der B 167
(Eberswalder StraBe), im Nordosten von einem Gewerbegebiet und im Osten und Stiden von ei-
nem Waldgebiet begrenzt, liegt jedoch im Freiraumverbund. (...) GemaB Begrindung zu Z 6.2 LEP
HR gehéren raumbedeutsame Inanspruchnahmen des Freiraumverbundes durch Photovoltaik-
freifléchenanlagen zu den Vorhaben, die den Freiraumverbund beeintrgchtigen. Somit steht die
Planung im Geltungsbereich 1im Widerspruch zuZ6.2 LEP HR.“

Fur die Sonderbauflache ,,Photovoltaik® des Geltungsbereich 3 (im Ortsteil Kruge) wurde bzgl. der
Planungsabsicht durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg im
Schreiben vom 17.07.2024 folgende Ziele der Raumordnung aus mitgeteilt:

»Fur die Bewertung der Planung sind zum gegenwartigen Zeitpunkt insbesondere folgende Ziele
(Z) der Raumordnung zu beachten:

° Z 6.2 LEP HR Sicherung des Freiraumverbundes und seiner Funktionen
Aus den Darstellungen in der Festlegungskarte des LEP HR ergeben sich das Plangebiet keine Nut-
zungseinschrédnkungen. Der LEP HR enthélt keine Zielfestlegungen, die der beabsichtigten Pla-
nung entgegenstehen kénnten.“
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Angesichts der entgegen stehenden Ziele der Raumordnung flr den Geltungsbereich 1 und der
raumordnerischen Planunscharfe aus der Schraffurdarstellung des Freiraumverbundes (Z 6.2) in
der Festlegungskarte des LEP HR (M 1: 300.000) fand am 28.08.2024 eine gemeinsame Beratung
mit der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg statt.

Im, von allen Teilnehmern bestatigtem Ergebnisprotokoll vom 29.09.2024, wurden dazu folgende

maBgeblichen Punkte auszugsweise festgehalten: ,,(...)
- die raumordnerische Planunschérfe berihrt im Wesentlichen den westlichen,
(€ landwirtschaftlich intensiv genutzten Teil des Bebauungsplangebietes,

ii:ggg:i:: - der éstliche Teil des Bebauungsplangebiete, die sog. ,,Nase*“, ragt jedoch in einen
schérfe Waldbereich hinein und ist Bestandteil des Freiraumverbundes- er ist von hoch-
baulichen Anlagen freizuhalten,
- zur Freihaltung des Bereiches von hochbaulichen Anlagen wird die iiberbaubare
Baugrundstticksflache (Baugrenze) entsprechend angepasst/ verschoben,
(D) - das Sondergebiet bleibt an der Stelle als nicht (iberbaubare Baugrundstiicksflache
Festsetzungen als BezugsgroBe fir die GRZ-Ermittlung weiterhin bestehen,
im Bebauungs- - zur Verdeutlichung der Freihalteabsicht und im Sinne eines Ausgleichs der planbe-
plan dingten Eingriffe erfolgt dort eine tiberlagernde griinordnerische Anpflanzungsfest-
setzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB,

s. Pkt. (E),

. Geitungsbersich 1

(E)
skizzenhafte
Festlegungen

und Notizen auf
der Planzeich-
nung des Be-
bauungsplans
(Arbeitsstand)

- eine erneute Zielanfrage/ Planungsanzeige ist nicht erforderlich,

. (F) - die Ergebnisse der Beratung und o.g. Festsetzungen werden im
Weiteres Ver- . . . . . -
fahren Bebauungsplanvorentwurf beriicksichtigt und im Zuge der friihzeitigen Beteiligung

gem. § 4 Abs. 1 BauGB erneut beurteilt,
Tabelle 2: Auszug des Protokolls

(o)

Informationen zum Kriteriengerust PV-FFA:

Teilweise liegen Flachen, die von der vorliegenden Planung betroffen sind, im Teilregionalplan EE
der Regionalversammlung Oder-Spree. Hierzu hat die regionale Planungsstelle der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree im Schreiben vom 03.03.2025 mitgeteilt:

»Die Regionalversammlung Oderland-Spree beschloss am 29. Januar 2024 die 6ffentliche Ausle-
gung des Entwurfs Sachlicher Teilregionalplan ,,Erneuerbare Energien® Oderland-Spree (TRP EE)
mit Begriindung und Umweltbericht (Beschluss-Nr. 24/01/47). Die offentliche Bekanntmachung
uber die féormliche Beteiligung zum Entwurf des sachlichen Teilregionalplans ,, Erneuerbare Ener-
gien“ erfolgte am 28.02.2024 (ABL. Nr.8).
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In der o. g. Sitzung wurde die Festlegung (G1) und das Kriteriengertist PV-FFA zur Steuerung der
Solarenergienutzung auf Freiflachen in dem TRP EE beschlossen. Diese finden Sie in der Anlage 1
zum Beschluss Nr. 24/01/47 auf unserer Homepage unter Regionalpléne.

GemdéaB G 1 TRP EE sollen die Trager der kommunalen Bauleitplanung durch Berticksichtigung des
Kriteriengertists zu einer raumvertréglichen Entwicklung von raumbedeutsamen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen beitragen.

Der BP ,Solarpark Falkenberg“ befindet sich teilweise auf Flachen ,,[N15] Béden mit einem hohen
Erfillungsgrad ihrer Bodenfunktion — besonders klimarobuste Béden* (sidlicher Standort). Des
Weiteren befindet sich das BP auf Flachen “[N4] Vorranggebiet Freiraumverbund Z 6.2 LEP HR“
(nérdlicher Standort). Diese Fldchen klassifiziert das Kriteriengeriist PV-FFA als Negativkriterien
fuir die Auswahl des Standorts flir PVFFA. Wir weisen darauf hin, dass die Kriterien N 15 und N 4
im weiteren Planverfahren zu berticksichtigen sind.

Abbildung 3: Kartographische Analyse des nordlichen Standortes fiir PV-FFA () in dem BP ,,Solarpark Falkenberg®. Teil-
flaéche 1

Abbildung 4: Kartographische Analyse des nérdlichen Standortes fiir PV-FFA () in dem BP ,,Solarpark Falkenberg®. Teil-
flache 2
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Status Legende Bezeichnung des Negativkriteriums

Teilweise nicht [N 15] Boéden mit einem hohen Erflllungsgrad ihrer
bertcksichtigt — Bodenfunktion — besonders klimarobuste Béden
Bericksichtigt - [N 11] Waldgebiete

Beriicksichtigt [N 02] Abstandszone zu Siedlungsgebieten und sonstigen

geschitzten Nutzungen

Berlcksichtigt i [N 07] Gesetzlich geschitzte Biotope

Nicht [N 04] Vorranggebiet Freiraumverbund Z 6.2 LEP HR
bertcksichtigt

Abbildung 5: Kriteriengerlist PV-FFA (Auszug)

()"

Bzgl. dem im Geltungsbereich 1 aufgefuhrten Negativkriterium “[N4] Vorranggebiet Freiraumver-
bund Z 6.2 LEP HR“ wurde am 28.08.2024 in einer Beratung mit der Gemeinsamen Landespla-
nungsabteilung Berlin-Brandenburg eine Einigung erzielt, die im oberen Abschnitt dieses Kapitels
dokumentiert wird.

Das Negativkriterium ,,[N15] Boden mit einem hohen Erfullungsgrad ihrer Bodenfunktion —beson-
ders klimarobuste Boden“ betrifft im Geltungsbereich 2 drei Einzelfladchen, die gegenuber den ver-
bleibenden Flachen des Geltungsbereiches und fur eine landwirtschaftliche Nutzung von unter-
geordneter Bedeutung sind.

Durch das Amt fur Landwirtschaft und Umwelt, FD Landwirtschaft wurde im Schreiben vom
20.02.2025 mitgeteilt: ,,Die Béden der betroffenen Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches wei-
sen, so wie die Mehrzahl aller Landwirtschaftsflachen im Land Brandenburg, Ackerzahlen von 13
bis 50 auf. Die Ertragsfahigkeit aller landwirtschaftlichen Nutzflachen liegt im Land Brandenburg
je Hektar im Durchschnitt bei einer Ackerzahl von unter 35.%

Unter Zugrundelegung der einzelnen Flurstlcksflachen des Geltungsbereiches der Sonderbau-
flache und der Angaben gem. Brandenburgviewer liegt die durchschnittliche Ackerzahl bei ca.
28,3 (Geltungsbereich 1 ca. 29,8, Geltungsbereich 2 ca. 27,6). Da es sich hierbei um typische
landwirtschaftlich genutzte Boden in der Region mit eher unterdurchschnittlichen Ackerzahlen
handelt, ist keine besonders wertvolle/ seltene Landwirtschaftsflache betroffen.

Im Rahmen des parallelin Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes sollen MaBnahmen zur Ein-
bindung des Vorhabens in die freie Landschaft sowie zur Vermeidung und Minimierung der Ein-
griffe in den Naturhaushalt festgesetzt werden, beispielsweise eine Befristung der PV-Nutzung mit
umfanglichen grunordnerischen Festsetzungen ohne Einsatz von Herbiziden und Pestiziden.

3. Anderungsbereiche des Flachennutzungsplans der Gemeinde Falkenberg

In der folgenden Darstellung sowie Tabelle werden die Anderungsbereiche des FNP inklusive der
Begriindung dargestellt, wobei unter der Tabelle noch weitere Anderungen erldutert werden.
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N

A

0 1,25 2.5 5 Quelle Planunteriage:
I L e ilom eter Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2024

Abbildung 6: Anderungsfliachen (rot umkreist)
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Bezeichnung/Ort Alte Darstel- | Neue Darstellung Flache
lung in ha
Sonderbauflache ,,Photovoltaik zwi- Landwirt- Sonderbauflachen 39,93
schen den Ortsteilen Falkenberg und schaftliche ha
Cothen Flachen
Landwirt- Sonderbauflachen 73,81
schen den Ortsteilen Cothen und Dan- | schaftliche ha
nenberg/Mark Flachen
Landwirt- Sonderbauflachen 191 ha
Ortsteil Kruge schaftliche
; ¥ Flachen
Sonderbauflachen ,,Photovoltaik® zwi- Landwirt- Sonderbauflachen 41 ha
schen den Ortsteilen Torgelow und schaftliche
Platzfelde Flachen
16
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5 Eberswalder StraBe, OT Falken- Gemischte Grunflache 0,16 ha
berg/M@rlg i Bauflache

A

{
{

Begrindung: mit dem Ausbau der
B167 entstand Hangrutschung,
welcher den Abriss der Wohnge-
bidude bedingte. Es besteht ein
Bauverbot durch den Landkreis.

6 | EichholzstraBe, OT Falkenberg/Mark Gemischte Grunflache 0,016

” 4 Bauflache ha
Begrindung: Nach Hangrut-
schung Ankauf und Abriss durch
die Gemeinde, danach Anbo-
schung.

7 | Muhlenplatz/Céthener StraBe, OT Fal- Griunflache Wohnbauflache 0,31 ha
kenberg/Mark

Begrindung: Alle Grundstucke
haben zwischenzeitlich eine Bau-
genehmigung des Landkreises er-
halten, die Grundstucke sind
durch Luckenbebauung ge-

schlossen.
8 Gartenalle-e, OT Falkenberg/Mark Wohnbaufla- | Wohnbauflache ohne Altlasten- Keine,
&% G che mit Alt- verdachtsflache da nur
lastenver- Ande-
dachtsflache | Begrindung: Siehe Erlauterung rung
AN unter der Tabelle. der Be-
: -\ AN Va zeich-
o, (G ~/ p nung
3 Sk /
9 | Zum Gamensee, OT Kruge/Gersdorf Grunflache Gemischte Bauflache 0,25 ha
Begrindung: Aus einer Bauge-
nehmigung entstand der Umbau
zu einer Scheune.
17
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Tramper Weg, OT Kruge Grunflache Gemischte Bauflache 0,25 ha

Begrundung: Die Gemischte Bau-
fldche spiegelt die Bestandsbe-
bauung dar. Die Flache wurde
bisher falschlich als Grunflache
dargestellt.

Gemischte Bauflache + Grunfla- 3,43 ha
che

Begrundung: Siehe Erlauterung
unter der Tabelle.

Gesamt ca. 350 ha

Tabelle 3: Anderungsbereiche der 1. FNP-Anderung

Im Anderungsbereich Nr. 4 wurde nach Beschluss in der Gemeindevertreterversammlung Falken-
berg vom 23.06.2025 der sudliche Teilbereich der Sonderbauflache ,,Photovoltaik” aus der Pla-
nung herausgenommen. Dort wird nun eine landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Erlauterung bzgl. Exklaven in Ziffer 11: Die Gemeinde Falkenberg und die Gemeinde Hohenfinow
haben am 05.11.2002 einen Vertrag iiber die Anderung der Gemeindegrenze zwischen der Ge-
meinde Falkenberg und der Gemeinde Hohenfinow beschlossen. In § 1 des Vertrages wird die
Neuzuordnung von Gebieten behandelt. Der Vertrag bzw. die Neuzuordnung wurde am
01.06.2003 durch Genehmigung des Ministeriums den Innern des Landes Brandenburg wirksam.
Da die Flachen somit erst nach in Kraft treten des Flachennutzungsplanes (im Jahr 2000) neu zu-
geordnet wurden, sind sie nun Teil der vorliegenden FNP-Anderung. Die Flachen werden als ge-
mischte Bauflache sowie Grinflache ausgewiesen.

Eine weitere Anderung betrifft die Gartenallee im OT Falkenberg/Mark in Ziffer 8. Hier sind ehema-
lige Baracken der Korbwarenfabrik inzwischen komplett zu Wohnungen umgebaut und saniert
worden. Die bislang ausgewiesene Altlastenverdachtsflache entfallt. Im vorliegenden Entwurf
wird die zuvor im Vorentwurf aufgefiihrte Anderungsfliche Nr. 8 Gartenallee im OT Falken-
berg/Mark um ihre Wohnbauflache reduziert. Der 6stliche, unbebaute Teil des als Wohnbauflache
ausgewiesenen Gebiets wird im vorliegenden Entwurf nicht mehr als Wohnbauflache ausgewie-
sen, da die Eigenentwicklungsoption (EEO) der Gemeinde Falkenberg 2,3 ha betragt. Diese war
mit der im Vorentwurf ausgewiesenen Flache Uberschritten. Um die EEO der Gemeinde nicht zu
Uberschreiten, wird die ostliche, unbebaute Flache (ca. 2,7 ha) nun als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen.

18
HiBU Plan GmbH / GroB Kienitzer Dorfstr. 15/ 15831 Blankenfelde-Mahlow




Begriindung zur Zusammenftihrung und 1. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Falken-
berg — Entwurf Stand 05/2025

Passend zum Umweltbericht werden in der vorliegenden Begriindung die Anderungsgegensténde
in zwei Kategorien eingeteilt:

Kategorie |: Anderungsgegenstande Solarparks

Zu dieser Kategorie gehéren die Anderungsgegenstande 1-4 aus Tabelle 1. Diese Anderungsge-
genstande beschreiben solche, die im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplans eine ein-
deutige Nutzungsanderung in ihrer Ausweisung darstellen.

Kategorie Il: Anderungsgegenstédnde Klarstellung an Bestand bzw. neue stidtebauliche Ziele
Zu dieser Kategorie gehoren die Anderungsgegenstande 5-11. Hier handelt es sich weitestgehend
um Klarstellungen an den Bestand bzw. Darstellungen, die neue stadtebauliche Ziele verfolgen.

4. Nachrichtliche Ubernahme

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich 1 des B-Plans Nr. 5 ,,Solarpark Falkenberg® liegt vollstandig im Landschafts-
schutzgebiet ,,Bad Freienwalde (Waldkomplex)“.

Der nordliche Teil des Geltungsbereichs 2 liegt im Landschaftsschutzgebiet ,,Barnimer Heide*
Hier erfolgt parallel zu den laufenden B-Planverfahren ein Zustimmungsverfahren beim Ministe-
rium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK).

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 6 ,Solarpark Kruge) liegt geringfligig im Landschaftsschutz-
gebiet ,,Gamengrund®. Die im B-Plan festgesetzte Nutzungsart ,,Flache fur Landwirtschaft“ ent-
spricht den heutigen Verhaltnissen, so dass daraus kein planerischer Eingriff/Widerspruch zur
Rechtsverordnung resultiert, der ein Zustimmungsverfahren erfordern wurde.

Weitere Bereiche im gesamten Geltungsbereich der vorliegenden Planung , welche durch Land-
schaftsschutzgebiet-Flachen beriihrt werden, sind in der Planzeichnung als Nachrichtliche Uber-
nahme dargestellt.

Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich 1 des B-Plan Nr. 5 ,Solarpark Falkenberg® ist das Bodendenkmal Nr. 60081
»oiedlung Urgeschichte® registriert. Im Geltungsbereich der Sonderbauflache ,,Photovoltaik® zwi-
schen den OT Torgelow und Platzfelde ist das Bodendenkmal Nr. 61049 ,Wistung deutsches Mit-
telalter” betroffen.

Weitere Bodendenkmaler im gesamten Geltungsbereich des Flachennutzungsplans sind in der
Planzeichnung grafisch als Nachrichtliche Ubernahme dargestellt. Durch eine nachrichtliche
Ubernahme erfolgt ein unmittelbarer Bezug auf die geltenden Vorschriften des Brandenburgi-
schen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) sowie den damit verbundenen MaBgaben und Anfor-
derungen.

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Ab-
teilung Bodendenkmalpflege teilt zudem mit Stellungnahme vom 13.02.2025 mit:

»Laut Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flir Wissenschaft, Forschung und Kultur Gber die
denkmalrechtliche Erlaubnisfahigkeitvon Anlagen zur Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Ener-
gien (VV EED) vom 20. Juli 2023 (Amtsbl. 32 v. 16.08.2023) ist die Standortwahl fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (PV-FFA) in erster Linie so zu treffen, dass moglichst wenig
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Bodendenkmalsubstanz durch die Errichtung der Anlage zerstort wird. Nach Méglichkeit soll
eine Fundamentierung der Photovoltaikmodule ohne Bodeneingriff erfolgen.*
(...)
»In zwei Abschnitten des VVorhabenbereichs (Geltungsbereich 1 und 2) besteht zudem aufgrund
fachlicher Kriterien die begriindete Vermutung, dass hier bislang noch nicht aktenkundig gewor-
dene Bodendenkmale im Boden verborgen sind (siehe Anlage).
Die Vermutung griindet sich u. a. auf folgende Punkte:

1.) Bei den ausgewiesenen Bereichen handelt es sich um Areale, die in der Préhistorie sied-

lungsgtinstige naturrdumliche Bedingungen aufwiesen, da sie ehemals in Niederungs-
bzw. Gewdédsserndhe an der Grenze unterschiedlicher 6kologischer Systeme lagen. Nach
den Erkenntnissen der Urgeschichtsforschung in Brandenburg sind derartige Areale auf-
grund der begrenzten Anzahl siedlungsgtnstiger Fldchen in einer Siedlungskammer als
Zwangspunkte fir die préhistorische Besiedlung anzusehen.

2.) Die ausgewiesenen Flachen entsprechen in ihrer Topographie derjenigen bekannter Fund-
stellen in der ndheren Umgebung.

3.) In unmittelbarer Néhe der ausgewiesenen Fléchen sind Bodendenkmale registriert, bei
denen davon auszugehen ist, dass sie sich weit Uber die aktenkundig belegte Ausdehnung
hinaus bis in die Vermutungsbereiche erstrecken.”

Uberschwemmungsgebiete
Im noérdlichen Teil des gesamten Geltungsbereichs des Flachennutzungsplans sind in der Plan-
zeichnung Uberschwemmungsgebiete nach § 5 Abs. 4a BauGB dargestellt. Hierbei handelt es
sich um ein Risikogebiet mit der Jahrlichkeit 100 (HQ100, Hochwasserszenario mit mittlerer Wie-
derkehrwahrscheinlichkeit).

5. Hinweise

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizu-
bringen. Daruber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachen-
karte.

Fur die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen erforderlichen Bodeneingriffe in
Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von Antragen auf Grund-
stucksuberpriufung moglich. Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:

Link: https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung.pdf

6. Umweltbericht

Ein Umweltbericht wird den Planunterlagen beigefligt. Der Bericht behandelt die umweltrelevan-
ten Belange der Zusammenfithrung und 1. Anderung des FNP der Gemeinde Falkenberg sowie
der Bebauungsplane Nr. 5 ,Solarpark Falkenberg®“ und Nr. 6 ,,Solarpark Kruge*.
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