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Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Miihlenweq 24 - Am See | + Il

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes liegt im OT Schwante der Gemeinde
Oberkramer im Westen des Landkreises Oberhavel, nordwestlich der Bundeshauptstadt
Berlin. Nordwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Stadt Kremmen an, stidwestlich
an die Gemeinde Schonwalde-Glien sowie 6stlich an die Stadte Hennigsdorf, Velten und
Oranienburg

Das nachstmdglich gelegenen Mittelzentrum ist Oranienburg. Die Gemeinde Oberkréamer
besteht aus den Ortsteilen Barenklau, Botzow, Eichstadt, Marwitz, Schwante, Vehlefanz und
Neu-Vehlefanz. Die Gemeinde hat ca. 12.393 (Stand 18.05.2026) Einwohner. Die Gemeinde
gehdrt zum Landkreis Oberhavel.
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1.2  Lage des Plangebiete des aufzuhebenden Bebauungsplanes im Gemeindegebiet
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D Umgrenzung des Plangebietes des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes liegt im OT Schwante am Muhlenweg.
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1.3 Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes des auszuhebenden Bebauungsplanes
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D Umgrenzung des Plangebietes des aufzuhebenden Bebauungsplanes ,Mihlenweg 24
— Am See | + 1I“im OT Schwante.

Das Plangebiet umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mihlenweg
24 — Am See | + 1l im OT Schwante gemaf dem in der Anlage beiliegenden Lageplan. Er
wird durch den Mihlenweg geteilt, so dass zwei Teilbereiche entstanden sind. Der
Bebauungsplan wird begrenzt:
- im Norden durch das Flurstlick 88/9 der Flur 6 bzw. einen Teil des Mihleweges
- im Osten durch die Flurstlicke 188 und 189 bzw. durch die Strale Wohnanlage am
See
- im Suden durch das Flurstlick 182 bzw. einen Teil des Miihlenweges sowie
- im Westen durch die Stralle Am Wiesengrund bzw. durch die Flurstiicke 88/3, 88/10
und 88/11.
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1.4 Landesentwicklungsplan Berlin Brandenburqg (LEP HR) - Beriicksichtigung der
Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden im Landesentwicklungsplan Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg (LEP HR) aufgezeigt. Der LEP HR ist am 01.Juli 2019 in Kraft
getreten (Brandenburg: GVBI. Il - 2019, Nr. 35) und hat die bisher geltenden Regelungen aus
dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgeldst.

Fir die raumordnerische Beurteilung sind folgende Ziele (Z) der Raumordnung gemaf
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) maR3geblich:

¢ G 5.1 LEP HR: Innenentwicklung und Funktionsmischung —

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb  vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei
sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, bericksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen
einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes steht den
genannten Zielen und Grundsatzen der Raumordnung nicht
entgegen. Der Aufhebungsbereich liegt gemal der
Festlegungskarte (LEP HR) innerhalb einer bestehenden
Siedlungsflache.

Abb: Ausschnitt aus der Festlegungskarte des LEP HR

1.5 Regionalplanung

Regionalplane sind Raumordnungsplane fir Teilrdume Brandenburgs. Sie sind aus dem
Landesentwicklungsplan/-programm zu entwickeln und konkretisieren die Vorgaben der
Landesplanung.

Rechtliche Grundlagen/Rechtswirksame Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel:

— Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

— Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Rohstoffsicherung/Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010
(ABI. 2012 S. 1659)

— Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung (2024)“, Billigungsbeschluss
der Region Prignitz-Oberhavel vom 27.06.2024

Far den Aufhebungsbereich ist keine der Satzungen von Relevanz.

Gemeinde Oberkramer
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2. Ziel und Zweck der Aufhebung des Bebauungsplanes und Planverfahrens

2.1 Ziel und Zweck der Aufhebung des Bebauungsplanes

Das Planziel ist es, den am 02.03.1993 beschlossenen und am 01.09.1993 in Kraft getretenen
Bebauungsplan ,Mihlenweg 24 — Am See | + II* aufzuheben. Der Bebauungsplan hat eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Das Plangebiet wurde vollstandig
realisiert. Ein Erfordernis fur eine verbindliche Bauleitplanung besteht nicht mehr. Die
Festsetzungen sowohl textlich als auch zeichnerisch entsprechen tber 30 Jahre spater nicht
mehr den heutigen Bedingungen. Eine Beurteilung nach § 34 BauGB ,Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile” ware mit der Aufhebung des
Bebauungsplanes gegeben. Somit besteht das Planerfordernis fir die Aufhebung des
Bebauungsplanes.

2.2 Planverfahren

2.2.1 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufhebung des Bebauungsplanes nach
§ 1 (8) in Verbindung mit 13a (4) BauGB und Begriindung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren nach § 1 (8) BauGB
in Verbindung § 13 a (4) BauGB erfolgen.

GemaR § 1 (8) BauGB gelten die Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen auch fur
ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Gemal dem BauGB wird hierzu im § 13 a BauGB folgendes geregelt:

Begriindung der Aufhebung nach § 13 a (4) BauGB

Gemal § 13 a (4) BauGB gelten die Absatze 1 bis 3 entsprechend fiir die Anderung,
Erganzungen und Aufhebung eines Bebauungsplanes. Das Plangebiet liegt in einem Teil des
Siedlungsgebietes des Ortsteiles Schwante. Somit dient die vorliegende Planung der
Verwirklichung einer PlanungsmalRnahme der Innenentwicklung. Die Gesamtflache des
Plangebietes liegt bei ca. 8.507 m? und somit erheblich unter dem Schwellenwert gem. § 13 a
(1), Satz 2 Nr. 1 BauGB von 20.000 m2. Das Plangebiet ist vollstandig mit Einzelhdusern
bebaut, so dass mit der Aufhebung des Bebauungsplanes und der zukunftigen Beurteilung
nach § 34 BauGB keine erheblichen zusatzlichen Bebauungen im Plangebiet zu erwarten sind.

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist im Plangebiet ein allgemeines
Wohngebiet entstanden. Anlagen und Nutzungen, die aufgrund ihrer erheblichen
Auswirkungen einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen, sind
im Allgemeinen Wohngebiet auch bei einer Beurteilung gem. § 34 BauGB nicht zulassig.
Demnach begriindet die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben, die dieser Pflicht unterliegen.

Des Weiteren liegt das Plangebiet nicht in einem Natura 2000-Gebiet oder es befinden sich
auch kein Natura 2000 — Gebiete im Entwicklungsbereich der vorliegenden Planung. Ferner
ergeben sich auch keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzungen der Auswirkungen von
schwereren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes- Immissionsschutzgesetzes.

Der aufzuhebende Bebauungsplan bezieht sich auf ein bestehendes Wohngebiet, flr dessen
zukunftig geordnete stadtebauliche Entwicklung die Beurteilung gem. § 34 BauGB
zielfuhrender ist, als der Fortbestand des bisherigen Bebauungsplanes. Deshalb tragt die

8
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Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes der Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnraum und der zugehdrigen Erschliefungsinfrastruktur angemessen Rechnung.

3. Kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

3.1 Darstellung des FNPs im Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Der FNP stellt den Bereich des
Plangebietes des aufzuhebenden
Bebauungsplans als Wohnbauflache
dar.

Dies entspricht auch der Nutzung
des Plangebietes, das nach der
Aufhebung des Bebauungsplanes
gem. § 34 BauGB zu beurteilen ist.

3.2 Ubersicht der kommunalen Bauleitplanung in der Umgebung des aufzuhebenden
Bebauungsplanes

Folgende kommunale Planungen befinden sich in der Umgebung des aufzuhebenden
Bebauungsplanes

— Bebauungsplan Nr. 51/2014 ,Wohnbebauung Mihlenweg 42°
— Bebauungsplan ,Am Wiesengrund*
— Bebauungsplan Nr. 29/2019 ,Mihlenweg 13"

Die Bebauungsplane kénnen auf der Homepage der Gemeinde Oberkramer unter dem
nachstehenden Link eingesehen werden

https://www.oberkraemer.de/wirtschaft-gewerbe/stadtplanung/bebauungsplaene/bebauungsplaene-
schwante/

4. Bestand im Plangebiet

Der Bebauungsplan ist zu 100% realisiert und mit Einfamilienwohnhausern bebaut worden.
Die Wohnbebauung fiigt sich komplett in die Umgebungsbebauung ein und pragt somit auch
den Gebietscharakter und die Nutzung des Plangebietes.

5. ErschlieBung

5.1 StraRenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet liegt am Mihlenweg. Beim Mihlenweg handelt es sich um eine
Gemeindestrale. Der Muhlenweg endet westlich an der Gabelung zum Gartenweg. Beim

9
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Gartenweg handelt es sich ebenfalls um eine GemeindestraRe. Ostlich verlauft der Miihlenweg
bis an die Dorfstralle heran. Bei der Dorfstral3e handelt es sich um eine Landesstrale.

5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Einen Anschluss an den offentlichen Personennahverkehr befindet sich in der DorfstralRe in
Schwante. Hier sind die Regionalbuslinien 800, 812 und 814 zu erreichen. Die Buslinie 800
verkehrt bis zum Bahnhof Oranienburg bzw. bis nach Flatow. Die Bushaltstellen fiir alle Linien
befindet sich in der Dorfstral’e unmittelbar an der Ecke zum Muahlenweg. Mit der RE 55 vom
Bahnhof Schwante ist der Bahnhof Kremmen bzw. der Bahnhof Hennigsdorf zu erreichen.
Vom Bahnhof Hennigsdorf und Oranienburg besteht die Moglichkeit die S-Bahn und
Regionalbahnen. u. a. nach Berlin zu nutzen.

5.3 Ruhender Verkehr

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes existierte keine Stellplatzsatzung der Gemeinde. Es
wurde im Bebauungsplan in dem einen Teilgebiet eine offene Bauweise bzw. in dem anderen
Teilgebiet nur Doppelhduser zugelassen, mit dem direktem Hinweis, dass Carports nur in
Verbindung mit dem Haus gestattet sind. Offentliche Stellplatze wurden weiterhin im
Strallenraum vorgesehen.

Die heutige vorhandene Stellplatzsatzung ist in der jeweiligen aktuellen Fassung auf der
Homepage der Gemeinde verfigbar und kann unter dem nachstehenden Link eingesehen
werden

https://www.oberkraemer.de/buergerservice/downloads/satzungen/stellplatzsatzung/

5.4 Vorhandene Niederschlagsentwasserung

Die Grundsticke wurde damals verrohrt und an die Feldentwasserungsgraben
angeschlossen. Bei den Graben handelt es sich um Graben Il. Ordnung. Die Aufhebung des
Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die Niederschlagsentwasserung.

5.5 Leitungsgebundene Versorgung

Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes ist vollstandig durch Frischwasser und
Elektroenergie erschlossen. Laut den damaligen Unterlagen wurde vom Versorgungstrager fr
Schwante eine Erdgasleitung geplant. Eine Anschlussméglichkeit wurde von Seiten der EMB
eingeraumt und konnte bei Interesse genutzt werden. Die Aufhebung des Bebauungsplanes
hat keinen Einfluss auf die leitungsgebundene Versorgung.

5.6 Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist an die o6ffentliche Schmutzwasserversorgung angeschlossen. Die
Aufhebung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die Schmutzwasserentsorgung

5.7 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung ist der Landkreis Oberhavel zustandig. Fur den entsprechenden
Abfuhrtermin werden die jeweiligen Behalter durch die Anlieger am Stralienrand aufgestellt
und nach der Entleerung durch den Grundstiickseigentimer wieder zurlick auf das jeweilige
Grundstick genommen. Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die
Abfallentsorgung.

10
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6. Planunterlagen des aufzuhebenden Bebauungsplanes
»Miihlenweg 24 — Am See | + II“

Der Bebauungsplan ,Mihlenweg 24 — Am See | + II* “ trat am 01.09.1993 in Kraft und wurde
dann zeitnah realisiert. Der aufzuhebende Bebauungsplan umfasst folgende Unterlagen:

- Satzungsplan des Bebauungsplanes ,Mihlenweg 24 — Am See | + 1I* (6.1)
- Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mihlenweg 24 — Am See | + 11 (6.2)

6.1 Satzungsplan des Bebauungsplanes ,,Miihlenweg 24 — Am See | + II*

BEBAUUNGSPLAN
LANDHAUSWOHNANLAGE SCHWANTE AM SEE 142

DER GEMENDCE SCHWAWTE  FLUR 6

»

TEIL A
PLANZEICHNUNG

et

TEIL B: TEXT
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6.2 Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Miihlenweg 24 — Am See | + II“

BEGROUONDUNG

zur Satzung uUber den Bebauungsplan Bp 11/93
fUr das Gebiet Schwante, MUhlenweg 24

1. Erfordernis des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schwante beabsichtigt auf den Grundstiicken:
Flursticke 40 und 88/2 der Flur 6

der Gemarkung Schwante folgendes Vorhaben auszufihren:

- Die Erschliefung und Errichtung von 6 Doppelhausern

Die Einzelvermessung und Bezeichnung der Teisticke erfolat hei
Verkauf der Teilfldchen durch den Eigentimer.

Die Grundsticke liegen noch nicht im Geltungsbhereich eines quali-
fiziertenB8ebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.

Das Vorhaben ist aus den nachfolgenden Grinden nach den

§§ 34 und 35 BauGB hauplanungsrechtlich unzulédssig:

Die Baugrundsticke befinden sich im AuBenbereich und sind nur
teilweise erschlossen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Im Dorfentwicklungsplan der Gemeinde, der am 18.10.1990 von der
Gemeindevertretung bestatigt wurde, ist der o.a. Standort als
Fléache flr den allgemeinen Wohnungsbau dargestellt.

Mil der Satzung uber den Bebauungspian solilien die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fUr die Realisierung des oben be-
schriebenen Vorhabens und fir die erforderlichen Erschliepfungs-
mapgnahmen geschaffen werden.

Oie Durchfihrung des Vorhabens ist auch aus folgenden Grinden
im 6ffentlichen Interesse dringlich:

Deckung eines erheblichen Wohnbedarfs, Wohnraum fir ca. vierzig
Einwohner soll geschaffen werden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Sie steht in Ubereinstimmung mit der Kreis - und Ortsentwick-
lungskonzeption.

3. Inhalt der Planung

Die geplanten Doppelhduser werden in der Art und Map den
drtlichen Gegebenheiten angepaft.

Bestimmend fUr die im Bebauungsplan festgelegten Mafe der bau-
lichen Nutzung (GRZ 0.2 und GFZ 0.3)

12
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ist die vorhandene Siedlungsstruktur der Gemeinde Schwante. Es
erfolgt eine Doppelhausbebauung, eingeschossig mit ausgebautem
Dachgeschof3.

Aufgrund der im >Bebauungsplan getroffenen Festlegungen zum
Mafl der baulichen Nutzung wird die im § 17, Abs. 1 BauNVQO fest-
gesetzten Obergrenze der GeschoBflidchenzahl fir allgemeine
Wohngebiete unterschritten.

Im Geltungsbereich der Satzung sind nur bauliche Anlagen und
E€inrichtungen zugelassen, die dem allgemeinen Wohnen dienen,
gemipf § 4 BauNVO.

4. Umweltvertraglichkeit

Der Planung und Ausfiihrung der Wohnhduser liegen ein H&chst-
mapB an dkologischen Anforderungen zugrunde. Energiesparendes
Bauen und die Verwendung umweltschonender Baumaterialien ist
Zielstellung.

Die zu bebauende Flache ist z. Zt. eine brachliegende Acker-
flache. Mit der Bebauung entsteht eine offene durchgriinte
Wohnstruktur, die der landschaftlichen lLage des Standortes ge-
recht wird und sich den vorhandenen offenen Strukturen an der
Vehlefanzer Strape anpaBt.

Wesentlicher Ausdruck dafur ist die Festlegung der uUberbau-
baren Flachen. Sie garantieren jeweils zwischen den Wohn-
komplexen ein nhohes Ma@ der Anknupfung an die bisherige
Gartenlandschaft. Alle im Planungsgebiet vorhandenen Grin-

zllge bzw. Biotope werden erhalten und in die Freifldchengestal~-
tung mit einbezogen.

Die Strapen gewahrleisten einerseits eine minimale Versiegelung
des Bodens und bieten Zuganglichkeit,

5. Erschliefung

Der raumliiche Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan
muf in verkehrlicher und in ver- und entsorgungstechnischer Hin-
sicht neu erschlossen werden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch:
PWA - Potsdamer Wasserversorgungs - und Abwasserbehandlungs-
unternehmen GmbH

Die Stromversorgung ist durch die :
MEWAG - MArkische Energieversorgungs AG sichergestellt.

FiUr die ErschliepBung des Standortes werden erforderlich:
- strafenbauliche MaBnahmen:

Die Erschliepung des neuaen Weges erfolgt artstypisch als
Pflasterung mit zum Teil getrennter Gehwegflihrung.

- Wasserversorgung:

Heranfihren der Wasserversorgung vom Muhlenweg. Anschluf an die
vorhandene Trinkwasserleitung DN 250 AZ.

Gemeinde Oberkramer



Gemeinde Oberkramer, Aufhebung des Bebauungsplanes Bergstrale

-3

- Die Ableitung des Abwassers erfolgt durch Anschluf an die ge-
plante Abwasserleitung. Der Anschlufpunkt ist mit dem Zweck-~
verband Kremmen abzustimmen.

Als Zwischenldsung sind Auffanggruben zulédssig.

- Energieversorgung:

Die Projektierung und Realisierung bis Hausanschluf erfolgt
durch die Markische Energieversorgungs AG. Eine Flache von

6m x 6m sind im Baugebiet fur Transformatorenstationen vor-
gesehen.

- Warmeversorgung:

Die Festlegung des Heizmediums ist abhangig von der terminge-
rechten Bereitstellung. Vom Vorhabentrager wird eine Einzelbe-
heizung mittels Erdgas favorisiert. Ansonsten erfolgt die Be-
heizung mittels 01 bzw. Flissiggas.

- Fernmeldeversorgung:

Der FernmeldeanschluBpunkt fir das geplante Gebiet wird mit
der Deutschen Bundespost Telekom festgelegt.

Die Kosten fur die Erschliefung sind vom Vorhabenstriger
zu tragen.

6. Verwirklichung:
Die mit der Erschliefung beauftragte GbR hat sich im Rahmen

des abgeschlossenen Erschliepungsvertrages verpflichtet, das
Vorhaben bis zum 31.12.1994 zu realisieren.

Eichstddt, den ......

O - 1421 "y

S AT
ol Valan .{43
.‘To% Jrax Vellen 2378
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7. Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf die Zuldssigkeit von Vorhaben

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes ,Mihlenweg 24 - Am See | + |I* gilt im Plangebiet §
34 (1) BauGB. Dieser regelt u.a.

»§ 34 Zulédssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach
Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die tiberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrdchtigt werden. (...)"

Im Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes sind keine unbebauten Grundstiicke
vorhanden. Die weitere stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet wird sich auf eventuelle
Anderungen von vorhandenen baulichen Anlagen beschranken. Im Falle eines Riickbaus oder
einer Zerstérung (z.B. durch ein Feuer) kdme ein Ersatzbau hierfir in Betracht.

Das Wohngebiet ist einheitlich und stadtebaulich gepragt. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ist durch § 34 (1) BauGB gesichert und somit ausreichend.

7.2 Entschddigungsanspriiche

Eine Entschadigung bei Aufhebung einer zulassigen Nutzung regelt § 42 BauGB.
,»§ 42Entschiidigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulissigen Nutzung

(1) Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder gedndert und tritt dadurch eine
nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks ein, kann der Eigentiimer nach Mafsgabe der
folgenden Absditze eine angemessene Entschidigung in Geld verlangen (...).

Da die gemal dem aufzuhebenden Bebauungsplan zuldssige Nutzung im Plangebiet bereits
realisiert wurde und das Plangebiet innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
gem. § 34 BauGB liegt, werden mit der Aufhebung des Bebauungsplanes nicht zugleich die
hier zulassigen baulichen Nutzungen aufgeboben. Es tritt somit durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes auch keine wesentliche Wertminderung der Grundstiicke im Sinne des § 42
BauGB ein. Insofern kénnen sich aus der Aufhebung des Bebauungsplanes auch keine
Entschadigungsanspriiche ergeben.

7.3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Eingriffsausgleich)

Die Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgt als Planungsmaflinahme der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Gemal § 13a (2),4. BauGB gelten in den Fallen des § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Planung (hier Planaufhebung) zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach ware auch
im Falle einer Planaufhebung nach § 13a BauGB ein Ausgleich zuséatzlicher Eingriffe nach
dem Naturschutzrecht nicht erforderlich, falls sich ein solcher Eingriff aus der Planaufhebung
ergeben sollte.
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Die Gemeinde Oberkramer regelt den Schutz des Baumbestandes per Ortsrecht. Die
vorhandene Baumschutzsatzung der Gemeinde ist in der jeweiligen aktuellen Fassung auf der
Homepage der Gemeinde verfigbar und kann unter dem nachstehenden Link eingesehen
werden

https://www.oberkraemer.de/buergerservice/downloads/satzungen/baumschutz/

7.4 Auswirkungen auf den Artenschutz

Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt keine Regelungen zum Artenschutz. Da das
Plangebiet zu 100% realisiert worden ist, ergeben sich mit der Aufhebung keine weiteren
Anforderungen an den Artenschutz.

Unabhangig von der Aufhebung ist grundsatzlich auch bei allen baulichen Ma3nahmen sowie
bei eventuellen Eingriffen in Gehdlz § 44 (1) BNatSchG bzw. § 39 (5) BNatSchG zu beachten.

»8 44 Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1.wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,
2.wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Evhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4.wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote). *

»S 39 Allgemeiner Schut; wild lebender Tiere und Pflanzen; Ermdchtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen

(...)

(5) Es ist verboten,
1.die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflichen sowie an Hecken
und Hdngen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Fldichen so zu
behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrdchtigt wird,
2.Bdume, die auferhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gdrtnerisch genutzten
Grundflichen stehen, Hecken, lebende Zdiune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mdrz
bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Bdumen,
3.Rohrichte in der Zeit vom 1. Mdrz bis zum 30. September zuriickzuschneiden, aufSerhalb dieser Zeiten
diirfen Rohrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,
4.standig wasserfiihrende Grdben unter Einsatz von Grabenfrisen zu rdumen, wenn dadurch der
Naturhaushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrichtigt wird.
Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir
1.behordlich angeordnete Mafinahmen,
2.Mafsnahmen, die im offentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt
werden konnen, wenn sie

a) behordlich durchgefiihrt werden,

b )behordlich zugelassen sind oder

16

Gemeinde Oberkramer



Gemeinde Oberkramer, Aufhebung des Bebauungsplanes Bergstralle

¢) der Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit dienen,
3.nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft,
4.zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Geholzbewuchs zur Verwirklichung der
Baumafnahmen beseitigt werden muss. *

7.5 Auswirkungen auf Bodenverunreinigungen, Altlasten, Bergbau, Kampfmittel

Fir das Plangebiet liegen keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefdhrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine
Altlastenverdachtsflache dargestellt. Ferner bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen
Rechte oder Baubeschrankungen.

Im Zusammenhang mit der vorliegend geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben
sich keine erheblichen Auswirkungen durch Bodenverunreinigungen, Altlasten, Bergbau oder
Kampfmittelbelastungen.

7.6 Auswirkungen auf den Trinkwasser- und Gewdasserschutz

An das Plangebiet grenzt in unmittelbarer Umgebung der Mihlensee an. Das Plangebiet wird
stdlich zum Muhlensee durch Siedlungsgrin und Landschaftsschutzgebiet abgetrennt. Das
Gewasser hat keinen Einfluss auf das aufzuhebende Plangebiet. Das Plangebiet befindet sich
nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Zur vorhandenen Niederschlagsentwasserung siehe Punkt 5.4.

Im Zusammenhang mit der vorliegend geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben
sich keine erheblichen Auswirkungen des Trinkwasser- und Gewasserschutzes.

7.7 Auswirkungen auf den Klimaschutz

Der Bebauungsplan wurde bereits zu 100 % realisiert. Somit ergeben sich aus der Aufhebung
des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf den Klimaschutz. Die rechtlichen
Anforderungen zur Minderung des CO2-Ausstol3es fiir bestehende Gebaude sind, unabhangig
vom aufzuhebenden Bebauungsplan, zu beachten.
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Rechtliche Grundlagen der Aufhebung des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus
und zur Wohnraumsicherung vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]).

Landesentwicklungsplan, Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der
Fassung der Verordnung vom 29.04.2019, (GVBI. 11-2019, Nr. 35, in Kraft getreten mit
Wirkung vom 01.07.2019

Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (RePRohstoffe) vom 24. November 2010
(ABI. 2012 S. 1659)

Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung (2024)“, Billigungsbeschluss
der Region Prignitz-Oberhavel vom 27.06.2024

Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23.
Dezember 2020 in Kraft getreten)

Satzungen der Gemeinde Oberkramer

Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer
vom 01.01.2024

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -
Baumschutzsatzung vom 01.01.2022

Quellen

Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer
BrandenburgViewer
Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel

18

Gemeinde Oberkramer



