BEGRUNDUNG

zur Satzung Uber den Bebauungsplan Bp 11/93
flr das Gebiet $chwante, Mihlenweg 24

i. Erfordernis des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schwante beabsichtigt auf den Grundsticken:
Flursticke 40 und 88/2 der Flur 6

der Gemarkung Schwante folgendes Vorhaben auszufiihren:

- Die ErschlieBung und Errichtung von 6 Doppelhdusern

Die Einzelvermessung und Bezeichnung der Teistlcke erfolgt bei
Verkauf der Teilfldchen durch den Eigentlmer.

Die Grundstlcke liegen noch nicht im Geltungsbereich eines quali-
fiziertenBebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.

Das Vorhaben ist aus den nachfolgenden Grinden nach den

§8 34 und 35 BauGB bauplanungsrechtlich unzulidssig:

Die Baugrundstilcke hefinden sich im AuBenbereich und sind nur
teilweise erschlossen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Im Dorfentwicklungsplan der Gemeinde, der am 18.10.1990 von der
Gemeindevertretung bestatigt wurde, ist der o.a. Standort als
Fldache fir den allgemeinen Wohnungsbau dargestellt.

Mit der Satzung Ubher den Bebauungsplan sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flUr die Realisierung des ohen be-
schriebenen Vorhabens und flur die erforderlichen ErschlieBungs-
mafBnahmen geschaffen werden.

Die Durchfihrung des Vorhabens ist auch aus folgenden Grinden
im Offentlichen Interesse dringlich: _
Deckung eines erheblichen Wohnbedarfs, Wohnraum fuUr ca. vierzig
Einwohner soll geschaffen werden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Sie steht in Ubereinstimmung mit der Kreis = und Ortsentwick-
lungskonzeption.

3. Inhalt der Planung

Die geplanten Doppelhduser werden in der Art und MapB den
6rtlichen Gegebenheiten angepaft.

Bestimmend fuUr die im Bebauungsplan festgelegten MaBe der bau-
lichen Nutzung (GRZ 0.2 und GFZ 0.3)
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ist die vorhandene Siedlungsstruktur der Gemeinde Schwante. Es
erfolgt eine Doppelhausbebauung, eingeschossig mit ausgebautem
Dachgeschof.

Aufgrund der im >Bebauungsplan getroffenen Festlegungen zum

MaB der baulichen Nutzung wird die im 8§ 17, Abs. 1 BauNVO fest-
gesetzten Obergrenze der GeschoBfldchenzahl fir allgemeine
Wohngebiete unterschritten.

Im Geltungsbereich der Satzung sind nur bauliche Anlagen und
Einrichtungen zugelassen, die dem allgemeinen Wohnen dienen,
gemaB § 4 BauNVvo.

4. Umweltvertragliichkeit

Der Planung und Ausflhrung der WohnhiAuser liegen ein Hdéchst-
maf an o6kologischen Anforderungen zugrunde. Energiesparendes
Bauen und die Verwendung umweltschonender Baumaterialien ist
Zielstellung.

Die zu bebauende Fladche ist z. Zt. eine hrachliegende Acker-

Tadche. Mit der Bebauung entsteht einhe offene durchgrinte
Wohnstruktur, die der landschaftlichen lLage des Standortes ge-
recht wird und sich den vorhandenen offenen Strukturen an der
Vehlefanzer StraBe anpaBt.

Wesentlicher Ausdruck daflr ist die Festlegung der Uberbau-
baren Flachen. Sie garantieren jeweils zwischen den Wohn-
komplexen ein hohes Maf der Anknipfung an die bisherige
Gartenlandschaft. Alle im Planungsgebiet vorhandenen Grin-

zllge bzw. Biotope werden erhalten und in die Freifldchengestal~
tung mit einbhezogen.

Die Strafen gewdhrleisten einerseits eine minimale Versiegelung
des Bodens und bieten Zuganglichkeit.

5. ErschlieBung

Der raumliche Geltungshereich der Satzung Uber den Bebauungsplan
mupB in verkehrlicher und in ver—- und entsorgungstechnischer Hin-
sicht neu erschlossen werden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch:
PWA - Potsdamer Wasserversorgungs - und Abwasserbehandiungs-
unternehmen GmbH

Die Stromversorgung ist durch die
MEWAG - Miarkische Energieversorgungs AG sicherdgestellt.

Flir die Erschliefung des Standortes werden erforderlich:

~ straBenbauliche MaBnahmen:
Die ErschlieBung des neuen Weges erfolgt ortstypisch als
Pflasterung mit zum Tei1l getrennter Gehwegfihrung.

- Wasserversorgqung:
HeranfiUhren der Wasserversorgung vom Mihlenweg. Anschluf an die
vorhandene Trinkwasserleitung DN 250 AZ.
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- Die Ableitung des Abwassers erfolgt durch AnschluB an die ge-

plante Abwasserleitung. Der Anschlufpunkt ist mit dem Zweck-
verband Kremmen abzustimmen.
Als Zwischenldsung sind Auffanggruben zulédssig.

- Energieversorgung:

Die Projektierung und Realisierung bis Hausanschluf erfolgt
durch die Markische Energieversorgungs AG. Eine Flache von

6m x 6m sind im Baugebiet fuUr Transformatorenstationen vor-
gesehen.

- Warmeversorgung:

Die Festlegung des Heizmediums ist abhadngig von der terminge-
rechten Bereitstellung. Vom Vorhabentréger wird eine Einzelbe-
heizung mittels Erdgas favorisiert. Ansonsten erfolgt die Be-
heizung mittels 01 bzw. Flissiggas.

- Fernmeldeversorgung:

Der FernmeldeanschluBpunkt fiOr das geplante Gebiet wird mit
der Deutschen Bundespost Telekom festgelegt.

Die Kosten fur die Erschliepung sind vom Vorhabenstréager
zu tragen.

6. Verwirklichung:
Die mit der Erschliepung beauftragte GbR hat sich 1im Rahmen

des abgeschlossenen Erschliefungsvertrages verpflichtet, das
Vorhaben bis zum 31.12.1994 zu realisieren.

Eichstadt, den ......
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