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Kapitel A — Planungsgegenstand 9

A Planungsgegenstand
A.1 Anlass und Erforderlichkeit

Die ehemalige ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz“ ist ein
Konversionsstandort im Potsdamer Norden.

Um eine geordnete und zusammenhangende stadtebauliche Entwicklung der ehemaligen
Kaserne zu gewahrleisten, hat die Landeshauptstadt Potsdam beschlossen, flr dieses ca.
140 ha grolde Areal eine stadtebauliche Entwicklungsmafnahme durchzuflihren (Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam am 05.06.2013,

DS 13/SVV/0253). Die Satzung uber die férmliche Festlegung des Entwicklungsbereiches
Krampnitz vom 05.06.2013 ist am 30.10.2013 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt
Potsdam, Jahrgang 24, Nr. 15 bekannt gemacht worden (berichtigt im Amtsblatt fur die
Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 24, Nr. 16 vom 28.11.2013). Die Satzung wurde
aufgrund eines Normenkontrollantrages fur die Flursticke 28, 30 bis 33, 35, 40 bis 51 und 54
der Gemarkung Neu Fahrland, Flur 6, mit den Urteilen OVG 2 A 13.14 und OVG 2 A 11.14
des OVG Berlin-Brandenburg flr unwirksam erklart. Der aus den Urteilen resultierende
Geltungsbereich der Entwicklungsmalnahme Krampnitz ist am 01.03.2018 im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 29, Nr. 3 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Entwicklungsbereich Krampnitz umfasst neben der ehemaligen Kasernenanlage weitere
Siedlungs-, Stralten- und Waldflachen im Umfeld der Kaserne.

In einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind gemal § 166 Abs. 1 BauGB zur
planungsrechtlichen Sicherung der Entwicklungsziele Bebauungsplane aufzustellen. Daher
hat die Stadtverordnetenversammlung am 02.04.2014 fur den Bereich der
Entwicklungssatzung Krampnitz die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141
~Entwicklungsbereich Krampnitz“ nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und mit demselben
Beschluss den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 107 ,Kaserne Krampnitz*
(OT Fahrland) vom 30.08.2006 aufgehoben (DS 14/SVV/0164). Der Bebauungsplan Nr. 141
wird schrittweise in Abhangigkeit der geplanten Umsetzungsschritte in mehreren,
eigenstandigen Teil-Bebauungsplanen aufgestellt.

Infolgedessen ist der Bebauungsplan Nr. 141-5A , Entwicklungsbereich Krampnitz —
Eingangsbereich an der Bundesstralle 2“ aufgestellt worden. Der Satzungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung zu diesem Bebauungsplan ist am 06.03.2019 (DS
19/SW/0050) gefasst worden, bekanntgemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam,
Jahrgang 30, Nr. 6 vom 02.05.2019. Grundlage fir die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr.
141-5A war der Uberarbeitete Siegerentwurf des im 1. Halbjahr 2015 durchgefiihrten
stadtebaulich-landschaftsplanerischen-verkehrstechnischen Gutachterverfahrens von
MULLER REIMANN ARCHITEKTEN mit der FREIEN PLANUNGSGRUPPE BERLIN und WEIDINGER
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN fur den Eingangsbereich der ehemaligen Kaserne Krampnitz mit
Stand vom 18.12.2015.

Die Konkretisierung der ErschlieBungsplanung fir die BundesstralRe 2 sowie die OPNV-
Anbindung mit geplanter Buswendeschleife (vgl. Bebauungsplan Nr. 141-5A-1
»Entwicklungsbereich Krampnitz — BundesstralRe 2“) erfordert Anpassungen an der P+R-
Anlage und der sudlichen Uberbaubaren Grundstiicksflache. Daraus ergibt sich die
Verlagerung von Dienstleistungsflachen in das nérdliche Gebaude und die Entwicklung einer
kompakteren, nutzbaren Gebaudestruktur.
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Dementsprechend hat die Stadtverordnetenversammlung dazu am 24.01.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz
Ost* (Krampnitzer Tor) beschlossen (DS 23/SVV/1242), bekannt gemacht am 29.02.2024 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 35, Nr. 2.

Ubergeordnetes Ziel fiir den Entwicklungsbereich Krampnitz ist die Entwicklung eines
attraktiven, stadtebaulich kompakten, durchgriinten, autoarmen Stadtquartiers mit einer CO»-
neutralen Warmeversorgung fur rd. 10.000 Einwohnende sowie entsprechenden Flachen fur
Gewerbe- und Einzelhandel, kulturelle Nutzungen, soziale und technische
Infrastruktureinrichtungen sowie die erforderlichen Griin- und Freianlagen. In diesem
Zusammenhang ist auch eine strallenbahntaugliche Erschlielungstrasse fur den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) mit der Verlangerung der Straenbahnlinie 96 vom Campus
Jungfernsee in den Entwicklungsbereich Krampnitz vorgesehen. Das dafur erforderliche
eigenstandige Planfeststellungsverfahren ist im Dezember 2023 mit der Einreichung der
Unterlagen durch den Verkehrsbetrieb Potsdam bei der zustandigen
Planfeststellungsbehoérde eingeleitet worden (vgl. Kapitel A.3.4). Die geplante Trasse verlauft
mit der Haltestelle Krampnitzer Tor auch durch das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-
5A-2.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 wird die stadtebauliche Weiterentwicklung des
Stadtplatzes Ost, das sogenannte Krampnitzer Tor, als identitatsstiftender Eingangsbereich
fur das neue Stadtquartier planungsrechtlich abgesichert. Am Krampnitzer Tor soll unter
Berucksichtigung des Denkmalschutzes das Mobilitdtskonzept umgesetzt und Raum fir
Einzelhandel, Gewerbe und Wohnen angeboten werden. Im Rahmen des im Juni 2022
durchgefuhrten ,Stadtebaulichen Workshops Stadtplatz Ost® wurde eine neue stadtebauliche
Konzeption mit Vorgaben zu Stadtebau und Gebaudekomposition, Verkehrsfihrung,
Freiraumzonierung sowie Nutzungsverteilung getroffen. Diese bilden die Grundlage fiir den
Bebauungsplan Nr. 141-5A-2. Mit diesem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur einen Stadtplatz mit einem noérdlich gelegenen, gemischt genutzten
Gebaude (Einzelhandel, Wohnen, Buronutzungen, Tiefgarage) sowie einem sudlichen
Gebaude, einer Quartiersgarage, geschaffen. Damit soll der rechtliche Rahmen fur einen
quartiersbezogenen Beitrag zur Schaffung von ausgewogenen Bewohnerstrukturen und
einer nachhaltigen Quartiersentwicklung gelegt werden.

A.2 Beschreibung des Plangebietes

A.2.1 Raumliche Lage

Die ehemalige Kaserne Krampnitz liegt im Norden der Landeshauptstadt Potsdam direkt an
der Bundesstrale 2 (Potsdamer Chaussee) im suddéstlichen Teil des Ortsteils Fahrland. Das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 befindet sich im Stidosten der ehemaligen
Kasernenanlage und bildet am Stadtplatz Krampnitzer Tor den dstlichen Eingangsbereich
von der Bundesstralde 2 in das neue Quartier.

Aufderhalb des Geltungsbereiches, in siddstlicher Richtung, grenzt an die Bundesstralle 2
das Landschaftsschutzgebiet ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft®,
das den gesamten Entwicklungsbereich Krampnitz umschlie3t. Nordlich und éstlich
schlieRen sich an den Entwicklungsbereich Krampnitz die Naturrdume von Déberitzer Heide
und Konigswald an, die aufgrund ihrer hohen Bedeutung fur Flora und Fauna sowie das
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Landschaftsbild als Naturschutzgebiet sowie europarechtlich als Flora-Fauna-Habitat- und
Vogelschutzgebiet geschitzt sind. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2
liegt in keinem der vorgenannten Schutzgebiete.

Die Bundesstralde 2 stellt die wichtigste Verkehrsverbindung zwischen der rd. 6 km sudlich
gelegenen Potsdamer Innenstadt und dem rd. 10,5 km norddstlich gelegenen Berliner Bezirk
Spandau dar. Ostlich an die BundesstraRe 2 grenzt unmittelbar der Uferbereich des
Krampnitzsees an, dessen Ufer die 6stliche Grenze des Entwicklungsbereiches ist.

Sidlich des Entwicklungsbereiches beginnt der Potsdamer Ortsteil Neu Fahrland sowie
sudwestlich, in einer Entfernung von ca. 400 m der Fahrlander See. Die Ketziner /
GellertstralRe (ehemalige LandesstralRe 92), die Fahrland und Neu Fahrland miteinander
verbindet und an die Bundesstralie 2 anschliel3t, verlauft ab der Danischen Allee entlang der
sudwestlichen Grenze des Entwicklungsbereiches.

A.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 umfasst den siddstlichen
Bereich des ehemaligen Kasernengelandes Krampnitz, hierzu zahlen der Vorplatz vor dem
Tor der ehemaligen Kaserne sowie eine unbebaute Teilflache der kasernenzugehdrigen
Wohnsiedlung. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  (von West nach Ost)
entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
141-5A bis zu der dstlichen StralRenbegrenzungslinie der Finnischen Allee,

im Osten: (von Nord nach Sud)
entlang der Ostlichen StralRenbegrenzungslinie der Finnischen Allee und der
Strallenbegrenzungslinie der Bundesstrale 2 entlang der westlichen Grenze
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 141-5A-1 bis zur sidlichen
StraRenbegrenzungslinie der Schwedischen Allee,

im Suden: (von Ost nach West)
von der westlichen StralRenbegrenzungslinie der Bundesstralde 2 in westlicher
Richtung folgend und nach Suden abknickend bis zur sudlichen
Strallenbegrenzungslinie der Schwedischen Allee

im Westen:  (von Sud nach Nord)
entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
141-5A bis zur nordlichen Stralkenbegrenzungslinie der Schwedischen Allee

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha. In seinem raumlichen Umgriff
liegen folgende Flurstiicke der Gemarkung Fahrland, Flur 5:

Kapitel A, Tabelle 1: Flurstiicke der Gemarkung Fahrland, Flur 5 und Eigentumsverhaltnisse im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 (Stand Marz 2026)

Flurstiick Nutzung Eigentimer

393 Stadtplatz (Krampnitzer Tor) WIK Wohnen in Krampnitz GmbH
110 tlw., 389, 443, Eingangsbereich zur ehemaligen Entwicklungstrager Potsdam
444 tlw. Kaserne, Stadtplatz (Krampnitzer Tor)

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor)
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Flurstiick Nutzung Eigentimer

19 tlw., 453 tlw. Danische Allee Entwicklungstrager Potsdam
440 tlw. Schwedische und Finnische Allee Landeshauptstadt Potsdam
136 tiw., 137 tlw. Bundesstralie 2 BundesstralRenverwaltung

A.2.3 Gebiets- / Bestandssituation

Die Kasernenanlage ist in den 1930er Jahren durch die deutsche Wehrmacht geplant und
errichtet worden. Nach dem Ende des 2. Weltkrieges Ubernahm die sowjetische Armee die
Kaserne; durch sie sind erganzend zu den historischen Kasernengebauden im westlichen
Teil der Kasernenanlage technische Nebengebaude, Garagen und Lagerhallen errichtet
worden. Die Kaserne ist 1991 durch die Westgruppe der Truppen (WGT) vollstandig
freigezogen worden und lag seitdem bis zum Beginn der EntwicklungsmaflRnahme Krampnitz
brach. Das Gebiet war von erheblichen leerstandsbedingten Bausubstanzmangeln, fehlender
Infrastruktur sowie entwicklungshemmenden Grundstiickszuschnitten gepragt. Der
Eingangsbereich westlich der Bundesstralte 2 weist neben der historischen Pflasterflache
brachliegende und ruderale Freiflachen aus.

Von April 2020 bis Juli 2021 sind — Uberwiegend im ehemaligen Technikbereich —
MafRnahmen zum Rickbau nicht erhaltenswerter, ruindser, schadstoffbelasteter Gebaude
durchgeflhrt worden. Im Plangebiet ist das Gebaude 277, eine ehemalige Sporthalle,
rickgebaut worden. Im Rahmen dessen, sowie auch zur Altlastensanierung und
Munitionsfreimessung, erfolgten Baumfallungen. Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr.
141-5A-2 selbst sind jedoch derzeit keine Altlastenstandorte bekannt.

Der ostliche Teilbereich der ehemaligen ,Heeres-Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule
Krampnitz“ mit den sogenannten Klinkerbauten ist in den Jahren 1994 und 2008 unter
Denkmalschutz gestellt worden (ID-Nummer: 09156749). Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 befindet sich die zentrale denkmalgeschiitzte Platzanlage des
Eingangsbereiches zur Kaserne.

Zwischen November 2021 und Ende 2024 wurden im Bereich der denkmalgeschutzten
Klinkerbauten die ErschlieRungsmalnahmen durchgeflihrt; diese umfassten auch die im
Plangebiet liegenden Abschnitte der Finnischen und Schwedischen Allee zur Anbindung des
neuen Stadtquartiers an die Bundesstralie 2.

An das Plangebiet grenzen unmittelbar die denkmalgeschutzten Gebaude K17
(Mannschaftsgebaude), K16 (Stabsgebaude) und K30 (Pfértnergebaude) an. Die Sanierung
der Klinkerhofe im Plangebiet des unmittelbar angrenzenden Bebauungsplans Nr. 141-11
begann im Jahr 2020.

A.2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegt im férmlich festgelegten
Entwicklungsbereich Krampnitz und umfasst einerseits die Trasse der Bundesstralle 2 und
andererseits die Flachen des Stadtplatzes Ost, das sogenannte Krampnitzer Tor.

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost“ (Krampnitzer Tor)
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Einerseits sind gemal § 1 Abs. 3 BauGB durch die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit dies flur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
andererseits sind in einem Entwicklungsbereich gemaR § 166 Abs. 1 BauGB flachendeckend
zur Sicherung der Entwicklungsziele Bebauungsplane aufzustellen. Daher hat die
Stadtverordnetenversammlung am 02.04.2014 fir den Bereich der Entwicklungssatzung
Krampnitz die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141 ,Entwicklungsbereich Krampnitz*
nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und mit demselben Beschluss den
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 107 ,Kaserne Krampnitz“ (OT Fahrland)
vom 30.08.2006 aufgehoben (DS 14/SVV/0164). Der Bebauungsplan Nr. 141 wird
schrittweise in Abhangigkeit der geplanten Umsetzungsschritte in mehreren, eigenstandigen
Teil-Bebauungsplanen aufgestellt.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 qilt derzeit der rechtsgultige
Bebauungsplan Nr. 141-5A ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Eingangsbereich an der
BundesstralRe 2“ (Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 06.03.2019
(DS 19/SW/0050), bekanntgemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang
30, Nr. 6 vom 02.05.2019).

Im Bebauungsplan Nr. 141-5A ist im zentralen Teil ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Handel und Dienstleistungen® festgesetzt. Dieses ist im Norden und
Westen durch offentliche StraRenverkehrsflachen (Schwedische Allee) begrenzt. Innerhalb
des Baugebietes ist die zulassige Uberbaubare Grundsticksflache durch zwei Gberbaubare
Grundstlicksflachen festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nutzung ist mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse ist innerhalb der nordlichen Uberbaubaren Grundstucksflache auf
drei Vollgeschosse begrenzt, wahrend innerhalb der sudlichen Gberbaubaren
Grundsticksflache vier Vollgeschosse zuldssig sind. Weiterhin liegen innerhalb des
Geltungsbereiches zwei Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Stadtplatz sowie eine
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Park-and-Ride-Anlage.

Zur Sicherung einer nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich
geschutzten Allee sowie des Orts- und Landschaftsbildes sind sowohl eine Flache mit
Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
die Erhaltung von drei Einzelbdumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Die im Geltungsbereich bekannten Bau- und Bodendenkmale sind nachrichtlich in den
Bebauungsplan dbernommen.

Mit dem Anderungs- und Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 vom
24.01.2024 (DS 23/SVV/1242), bekannt gemacht am 29.02.2024 im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 35, Nr. 2, soll der bisherige Planungsstand fir den
Bebauungsplan Nr. 141-5A an die neuen Planungsziele angepasst werden (vgl. Kapitel
B.2.3).

A.2.5 ErschlieBung
Verkehr

Die Mallnahmen zur verkehrlichen und leitungsgebundenen ErschlieBung des neuen
Stadtquartiers wurden zwischen November 2021 und Ende 2024 im Bereich der Klinkerhéfe
umgesetzt. Diese umfassen sowohl den Stral3en- als auch den Leitungsbau in der
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Danischen, Schwedischen und Finnischen Allee, der Islandischen Allee zwischen der
Ketziner Stralle und der Schwedischen Allee, der Norwegischen Allee zwischen der
Finnischen Allee und dem Wangari-Maathai-Weg, dem Willy-Brandt-Weg, dem Tove-
Jansson-Weg, dem Astrid-Lindgren-Weg und dem Selma-Lagerléf-Weg. Die Mallhahmen
beinhalten auch die — provisorische — Anbindung des neuen Stadtquartiers Gber die
Schwedische Allee an die Bundesstralie 2.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 ist Uber die Schwedische und Finnische
Allee am Krampnitzer Tor an die Bundesstralte 2 (Potsdamer Chaussee), die die Potsdamer
Innenstadt Gber die Ortsteile Neu Fahrland und Grof3 Glienicke mit Berlin-Spandau
verbindet, an das (ibergeordnete StraRennetz angebunden. Uber die Ketziner Strale /
Gellertstralie (ehemalige LandesstralRe 92), die slidwestlich des Geltungsbereiches liegt und
bei Neu Fahrland an die Bundesstralle 2 anschlief3t, ist in westliche Richtung zudem eine
verkehrliche Anbindung an den Ortsteil Fahrland sowie Uber die ab Marquardt
weiterflihrende Bundesstralle 273 an die rd. 7,5 km entfernt gelegene Bundesautobahn A 10
(Berliner Ring) gegeben.

Die im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegende Schwedische und Finnische
Allee bilden zusammen mit der Islandischen und der Norwegischen Allee als Ringstral’e den
sogenannten Alleenring, der die HaupterschlieRung und damit das zentrale innere
ErschlieBungsnetz im neuen Stadtquartier darstellt.

Offentlicher Personennahverkehr

Mit Stand Februar 2026 stehen flr den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) vier
Busverbindungen in Richtung Potsdam, Berlin-Spandau, Fahrland und Falkensee zur
Verfligung. Die Busse verkehren im 20- bis 60-Minuten Takt.

Die Buslinie 638 verkehrt entlang der Bundesstrale 2 und erreicht den Entwicklungsbereich
Krampnitz Uber die Haltestelle Am Krampnitzsee. Der Bus verbindet im 20- bis 40-Minuten
Takt den Bahnhof Berlin-Spandau, Gber Grol3 Glienicke, und den Campus Jungfernsee mit
Anschluss an die StralRenbahnlinie 96 in Richtung Potsdam Hauptbahnhof.

Die Stadtbuslinie 662 verkehrt im 60-Minuten Takt zwischen Bahnhof Elstal (mit Anschluss
an den Regionalexpress RE 4) Uber Kartzow, Satzkorn und das neue Stadtquartier
Krampnitz mit den Haltstellen Krampnitzer Tor und Krampnitz-Mitte bis zum Campus
Jungfernsee.

Weiterhin verkehrt die Regionalbuslinie 604 von Falkensee Uber die Ketziner Stral3e /
Gellertstrafte und die Haltestellen Krampnitzer Tor und Krampnitz-Mitte bis zum Campus
Jungfernsee. Tagsuber verkehrt die Linie im 20- bis 40-Minuten Takt, wobei die Linie 609 ab
Fahrland Ortslage zu einem 20-Minuten Takt erganzt.

Fur den Nachtbetrieb steht an den Wochenenden die Nachtbuslinie N15 im 60-Minuten Takt
zur Verfugung. Der Nachtbus fuhrt von der Haltstelle Birkenweg in Grol3 Glienicke, Uber die
Haltestellen Krampnitzer Tor und Krampnitz-Mitte, bzw. alternativ von Fahrland Gber die
Ketziner Stralle / Gellertstrale, zum Hauptbahnhof Potsdam.

Technische Infrastruktur

Eine Anbindung des Entwicklungsbereiches an das Ver- und Entsorgungsnetz der
Landeshauptstadt Potsdam war bis zur Umsetzung der ErschlieBungsmallnahmen zwischen
November 2021 und Ende 2024 nicht gegeben. Leitungen fur die Trinkwasser- und
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Stromversorgung sind im Bereich der Bundesstralle 2 vorhanden. Diese
Versorgungsleitungen gibt es daruber hinaus auch im Bereich der Ketziner Stralde /
Gellertstralde, wobei hier zusatzlich eine Schmutzwasserdruckleitung verlauft. Die
Abwasserleitung speist in die Klaranlage Satzkorn ein.

Am sudlichen Rand des Planungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Telekom. Im Bereich der Bundesstralie 2 befinden sich Anlagen der E.DIS Netz
GmbH und der ONTRAS Gastransport GmbH.

Im Rahmen der weiteren Entwicklung des ehemaligen Kasernenstandortes ist die
leitungsgebundene ErschlieRung entsprechend der prognostizierten Zahl der Einwohnenden
vollstandig zu erneuern. Dazu waren/sind Neuverlegungen sowie erhebliche MaRhahmen
am Bestand notwendig, die jeweiligen Anschlusskapazitaten sind zu bemessen und zu
prufen. Die jeweiligen Leistungs- und Bedarfswerte (Trink-, Schmutz- und Regenwasser
sowie Strom und Energie) fur die kiinftige Bebauung sind von den Grundstickseigentiimern
bzw. Investoren frihestmoglich beim zustandigen Netzbetreiber anzumelden. Die
Inbetriebnahme von Hausanschllssen ist erst nach der Herstellung und Inbetriebnahme der
offentlichen leitungsgebundenen Erschliefungsanlagen maoglich. Durch nachtragliche
Bedarfsanmeldungen oder -anpassungen kdnnen zusatzliche Netzausbaumalnahmen
erforderlich werden, welche zu erheblichen Mehrkosten und Verzégerungen fihren kdnnen.

Es ist davon auszugehen, dass bis zum Abzug der GUS-Streitkrafte ein grofflachiges, nicht
offentliches Regen- und Schmutzwassernetz betriebsfahig war. Die Vorflut der
Regenentwasserung bildeten der Krampnitzsee und der Fahrlander See. Auslaufbauwerke
im Bereich der Zufahrt Danische Allee / Gellertstralle zum Fahrlander See sowie im
Uferbereich des Krampnitzsees auf dem stadtischen Grundstlick des hier bestehenden
Bootscenters stellten die Verbindung zur Vorflut dar. Das neue Auslaufbauwerk zum
Krampnitzsee wurde zwischen Dezember 2021 und September 2022 auf dem Flurstlick
69/3, Gemarkung Fahrland, Flur 5 realisiert. Fir dieses ,Einleitungsbauwerk bei Untere
Havel-Wasserstralte (Spandau — Plaue), Lehnitzsee und Krampnitzsee-km 2, 402 rechtes
Ufer (0079 LKS)" liegt vom WSA Spree-Havel die strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung Nr. LKS/47 vom 09.06.2021 vor. Das Auslaufbauwerk in den Fahrlander See
erfolgt Uber die Wiedernutzbarmachung des bestehenden Grabens zwischen der
Gellertstralte auf Hohe des Knotens mit der Danischen Allee und dem Fahrlander See
(Flursticke 25 und 63, Gemarkung Fahrland, Flur 5).

Aufgrund der noch unbekannten Leistungs- und Bedarfswerte flr die klinftige Bebauung sind
gegebenenfalls bedarfsorientierte Erweiterungen des vorhandenen Leitungsbestandes und
der Betriebsanlagen erforderlich.

Bezogen auf die Quartiersentwicklung ist das Ziel die Schaffung eines stadtebaulich
kompakten, durchgriinten, autoarmen Stadtquartiers mit einer CO2-neutralen
Warmeversorgung zu beachten. Es sollen keine fossilen Energietrager zum Einsatz kommen
(siehe auch DS 15/SVV/0283).
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A3 Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche
Rahmenbedingungen)

A.3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung /
Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten
Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben
allgemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu
beachten.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fur den Entwicklungsbereich Krampnitz
ergeben sich aus

— dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.
235), das ab seinem Inkrafttreten am 01.02.2008 den ubergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet und

— dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der als
Rechtsverordnung der Landesregierungen auf der Ebene der Landesplanung die
Raumordnung konkretisiert und erganzt. Er ist am 01.07.2019 wirksam geworden
(GVBI. Il, Jahrgang 2019, Nr. 35).

Folgende Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplans zu bertcksichtigen:

A.3.1.1 Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg 2007
(LEPro 2007) bildet den tbergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fir die
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Die vorliegende Planung entspricht den Festlegungen (Grundsatzen der Raumordnung) des
Landesentwicklungsprogramms 2007, wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der
zentralortlichen Gliederung entwickelt werden soll, zukinftige Siedlungsentwicklungen und
Ansiedlungen innerhalb der raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und
der Starkung der Zentralen Orte dienen sollen.

Die Planung entspricht insbesondere folgenden Grundsatzen:

— Gemal § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die
Innenentwicklung Vorrang vor der AufRenentwicklung haben. Bei der Siedlungstatigkeit
soll daher neben der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes
vorhandener Siedlungsbereiche, vor allem die Reaktivierung von Brachflachen Prioritat
haben bzw. eine Nutzung erschlossener Baulandreserven. Mit der damit zu
erwartenden erhdhten Auslastung bestehender Infrastruktur- und
Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren Tragfahigkeit gestutzt und zugleich
verkehrsvermeidend nahradumlich organisiert werden, was zu einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung beitragt.
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Gemal § 1 Abs. 4 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion unter anderem als
Wissenschaftsstandort gestarkt werden. Die sektorale und raumliche Fokussierung ist
vorrangig auf spezialisierte Standorte mit innovativen und wettbewerbsfahigen
Wachstumsbranchen in ihrer Funktion als Motor fur wirtschaftliches Wachstum und die
Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche zu richten. Der Gewerbeflachenentwicklung soll auch in rdumlichen
Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial
angemessen Rechnung getragen werden (§ 5 Abs. 1 LEPro 2007).

Gemal § 5 Abs. 3 LEPro 2007 sind bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende
Siedlungsstrukturen durch eine maoglichst breite Mischung der Nutzungen, wie zum
Beispiel Wohnen, Arbeiten, Bildung und Einkaufen, anzustreben. In den
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen
Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an
dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren. Durch die Ansiedlung von Einzelhandel,
Dienstleistungen und Wohnungen in verkehrsglinstigen Lagen kénnen der Ortskern
starker herausgebildet sowie die vorhandenen Erschliefungsleistungen der Ver- und
Entsorgung und der Infrastruktur besser genutzt und teilweise monofunktional gepragte
Wohnstandorte sich zu multifunktional gepragten Orten entwickeln. Freirdume mit
hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen im Verbund entwickelt
werden (§ 6 Abs. 4 LEPro 2007).

GemalR § 7 Abs. 3 LEPro 2007 soll eine umwelt-, sozial- und gesundheitsvertragliche
Verkehrsentwicklung durch integrierte Verkehrsplanung unter Einbeziehung aller
Verkehrstrager und -arten sowie deren Vernetzung, durch verkehrssparende
Siedlungsstrukturen, ressourcenschonende Blindelung von Infrastrukturen,
Verkehrsverlagerung auf umweltfreundliche Verkehrstrager sowie durch Steigerung
der Attraktivitdt umweltfreundlicher Verkehrsangebote erreicht werden. Fir die
Mobilitat im Nahbereich sollen gute Voraussetzungen geschaffen werden.

A.3.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Der aus dem LEPro 2007 abgeleitete Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) trifft als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung ftr
das jeweilige Landesgebiet Festlegungen in textlicher und zeichnerischer Form zur
Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung. Die Festlegungen sind in Ziele (Z)
(verbindliche Vorgaben der Raumordnung) und Grundsatze (G) (allgemeine Vorgaben der
Raumordnung fir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen) gegliedert. Im
LEP HR werden textliche Festsetzungen zu folgenden Themen getroffen:

1.

o o M w N

Hauptstadtregion

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grof¥flachiger Einzelhandel
Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte
Kulturlandschaften und landliche Rdume

Siedlungsentwicklung

Freiraumentwicklung
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7. Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung
8. Klima, Hochwasser und Energie
9. Interkommunale und regionale Kooperation.

Die Kernstadt der Landeshauptstadt Potsdam ist in der Festlegungskarte als
,Gestaltungsraum Siedlung®“ geman Ziel 5.6 dargestellt. Ausgedehnte Flachen ndrdlich des
Stadtgebietes sind als ,Freiraumverbund” gemaf Ziel 6.2 dargestellt.

Die Landeshauptstadt Potsdam ist im LEP HR gemaR Ziel 3.5 als Oberzentrum festgelegt.
Als Schwerpunkte von Uberregionaler Bedeutung versorgt sie die Bevolkerung mit Gitern
und Dienstleistungen des hdheren spezialisierten Bedarfes. Sie Gbernimmt unter anderem
hochwertige Wirtschafts- und Einzelhandelsfunktionen.

Fur die vorliegende Planung des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 sind insbesondere folgende
Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung relevant:

1 Hauptstadtregion
Z1.1  Strukturraume der Hauptstadtregion

Die Landeshauptstadt Potsdam ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg und Teil des Gibergeordneten Strukturraumes Berliner Umland (BU).

2 Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groRflachiger Einzelhandel
G 2.8 Angemessene Dimensionierung

Neue oder zu erweiternde grofRflachige Einzelhandelseinrichtungen in den Zentralen
Orten sollen der zentral6rtlichen Funktion entsprechen (Kongruenzgebot).

G 2.11 Strukturvertragliche Kaufkraftbindung

Bei der Entwicklung grof¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen soll daftr Sorge
getragen werden, dass nicht mehr als 25 % der sortimentsspezifischen Kaufkraft im
einschlagigen Bezugsraum gebunden werden.

Z2.6 Bindung groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen an zentrale Orte

Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO sind
nur in zentralen Orten zulassig (Konzentrationsgebot).

Z2.7 Schutz benachbarter Zentren

Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen durfen nach Art, Lage und Umfang die
Entwicklung und Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter zentraler
Versorgungsbereiche benachbarter Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung in benachbarten Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigen (raumordnerisches Beeintrachtigungsverbot).

Z2.13 Einordnung groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen innerhalb zentraler
Orte

GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen mit sonstigen zentrenrelevanten
Sortimenten gemaf Tabelle 1 Nr. 1.2 sind nur in zentralen Versorgungsbereichen
zuldssig (Integrationsgebot).
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3 Zentrale Orte, Grundversorgung und grundfunktionale Schwerpunkte

Z3.5

Die Landeshauptstadt Potsdam ist im System Zentraler Orte als Oberzentrum
eingestuft

In den Oberzentren sind die hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit
Uberregionaler Bedeutung raumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und
Dienstleistungsangebote des spezialisierten hoheren Bedarfes zu sichern und zu
qualifizieren.

4 Kulturlandschaften und landliche Rdume

G 41

Kulturlandschaftliche Handlungsraume

Kulturlandschaften sollen auf regionaler Ebene identifiziert und weiterentwickelt
werden. Ansatzpunkte hierflir gibt es unter anderem in Gebieten, die aufgrund der
Aufgabe von militarischen, bergbaulichen oder sonstigen Nutzungen einen
aulRergewOhnlichen Sanierungs- und Gestaltungsbedarf aufweisen.

5 Siedlungsentwicklung

G 51

Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei
sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, berticksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen
einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Z2.5.6 Schwerpunkte Wohnsiedlungsflachenentwicklung

G 5.10

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der
Schwerpunkt fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen
Z2.5.2,2.5.3 und Z.5.4 gelten innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nicht.

(2) Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die
Schwerpunkte fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen.

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ
uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen Uber die
Eigenentwicklung moglich.

Nachnutzung von Konversionsflachen

Militarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugefiihrt
werden. Konversionsflachen im raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen
Siedlungsgebieten sollen bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke entwickelt werden.

6 Freiraumentwicklung

G 6.1

Freiraumentwicklung

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt
werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder
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neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen.

7 Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung
G 7.4 Nachhaltige Infrastrukturentwicklung

Bei Infrastruktur- und anderen Vorhaben mit einem nicht nur unwesentlichen
Verkehrsaufkommen soll eine funktionsgerechte Anbindung an das Verkehrsnetz
einschliel3lich &ffentlicher Verkehrsmittel sichergestellt werden.

8 Klima, Hochwasser und Energie
G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

Zur Vermeidung und Verminderung des AusstolRes klimawirksamer Treibhausgase
sollen eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt sowie
eine rdumliche Vorsorge flr eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere
durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

G 8.3 Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MafRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen
und deren Auswirkungen und Wechselwirkungen berucksichtigt werden. Hierzu soll
durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz
vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und Innenstadten,
durch Mal3nahmen zu Wasserruckhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung
des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Bewertung der planungsrelevanten Ziele und Grundsétze

Es ist davon auszugehen, dass die Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 mit den
Zielen, Grundsatzen und Erfordernissen der Raumordnung vereinbar sind. Planungsrechtlich
wird der raumlich unmittelbar betroffene, auerhalb des Geltungsbereiches befindliche,
denkmalgeschitzte Gebaudebestand in dem Bebauungsplan gesichert und eine lokal- und
regionalvertragliche Einbettung des geplanten Einzelhandels berlicksichtigt.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wird die Gemeinsame
Landesplanungsbehdrde Berlin-Brandenburg um Stellungnahme zu den Zielen der
Raumordnung gebeten.

2 Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groRflachiger Einzelhandel sowie
3 Zentrale Orte, Grundversorgung und grundfunktionale Schwerpunkte

G 2.2 Fur das Stadtquartier wird eine hohe Einwohnerausstattung fur bis zu 10.000
Einwohnende erwartet (vgl. Kapitel B.2.3.1). Geplant ist dabei im Masterplan
Krampnitz ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz* ein Nahversorgungszentrum fur die
Anwohnenden einzurichten und das Nahversorgungsangebot dabei raumlich zu
verteilen. Unterschieden wird hier zwischen dem ,Zentrum West* am Hanse-Platz in
den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 141-7A und Nr. 141-7B (vgl.
Kapitel A.3.5.5) und dem untergeordnetem ,Zentrum Ost“ am Krampnitzer Tor im
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2. Das Vorhaben entspricht dem G 2.2
dahingehend, dass erganzend zu benachbarten gréReren Wohnungsbauvorhaben
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(vgl. unter anderem im Bebauungsplan Nr. 141-11) eine ausgewogene
Nahversorgungsstruktur geschaffen wird, sodass im Rahmen der ,Stadt der kurzen
Wege* eine gute Erreichbarkeit der Nahversorgung gesichert wird.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegt in der Landeshauptstadt
Potsdam und damit in einem Zentralen Ort. Damit entspricht das geplante Vorhaben
einer grof¥flachigen Einzelhandelseinrichtung nach § 11 Abs. 3 BauNVO dem
Konzentrationsgebot im Z 2.6.

Das STEK Einzelhandel hat zum Ziel, die Einzelhandelsentwicklung der
Landeshauptstadt Potsdam zu steuern und bereits integrierte Standortlagen zu
schutzen (vgl. STEK Einzelhandel, Kapitel 5.2.2). Mit der Entwicklungsmaflinahme
Krampnitz und der prognostizierten héheren Anzahl an Einwohnenden im Vergleich
zu Fahrland, soll der Siedlungs- und Versorgungsschwerpunkt gemafl STEK
Einzelhandel, Kapitel 5.3.16 zukulinftig nach Krampnitz verlagert werden. Durch die
Schaffung neuer Verkaufsflachen wird die Versorgung der Einwohnenden in
Krampnitz gesichert und das Angebot fir den Stadtraum Nord verbessert.

Die wohnungsnahe Versorgung in Fahrland soll dabei weiterhin durch einen
Lebensmittel-SB-Betrieb gesichert werden (vgl. Kapitel A.3.5.5) und nicht
eingeschrankt werden. Mit dem grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb im Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 wird dem Z 2.7 entsprochen, da die
wohnungsnahe Versorgung in Fahrland nicht beeintrachtigt wird und durch die
Entwicklungen in Krampnitz breitere Angebotsmdglichkeiten in der Region
entstehen.

Die zu erwartende hohe Anzahl von bis zu 10.000 Einwohnenden im neuen
Stadtquartier Krampnitz setzt eine weitreichend entwickelte Angebotsstruktur
voraus, um die nahe Wohnversorgung zu gewahrleisten. Wohnungsnahe
Versorgung bezieht sich in dem Kontext auf die Versorgung der Bevolkerung mit
Gutern des taglichen Bedarfs. Insbesondere Nahrungs- und Genussmittel sowie
Betriebe des Nahrungsmittelhandwerks (beispielsweise Backereien) und
Einzelhandelsbetriebe mit Drogerie- und Kosmetikwaren dienen der
wohnungsnahen Versorgung (STEK Einzelhandel, Kapitel 5.5).

Dem G 2.8 wird entsprochen, da die in der ndheren Umgebung des Plangebietes
geplante dichte Wohnbebauung ein hohes Mal3 an Versorgung voraussetzt.
Entsprechend wird im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2, erganzend zu den MalRnahmen
der Bebauungsplane Nr. 141-7A und Nr. 141-7B, das Angebot der wohnungsnahen
Versorgung weiter gesichert. Durch die Festsetzungen der zulassigen Sortimente
gemal Potsdamer Sortimentsliste (vgl. STEK Einzelhandel, Kapitel 5.4) wird die
Versorgung mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten gestarkt und
Randsortimenten eingeschrankt.

Mittels Bebauungsplan sind nur Einzelhandelsvorhaben zulassig, von denen kein
regionales sortimentsspezifisches Anbietermonopol ausgeht. Dies wird im neuen
Stadtquartier Krampnitz durch die Festsetzung unterschiedlicher Flachen fiir den
Einzelhandel und entsprechender Sortimentslisten gewahrleistet. Somit steht der
Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 einer vielfaltigen Handelsstruktur nicht entgegen.

Im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 soll ein groRflachiger Handelsbetrieb fur die
wohnungsnahe Versorgung geschaffen werden, konkretisiert wird das Angebot
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jedoch auf nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf Potsdamer Sortimentsliste.
Dem Z 2.13 wird entsprochen, da eine Beschrankung der zentrenrelevanten
Sortimente erfolgt und somit grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen mit
zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen sind und das Integrationsgebot
nicht verletzt wird.

4 Kulturlandschaften und Landliche Raume

G 4.1 Das Gelande des ehemaligen Kasernenareals lag seit dem Auszug der Truppen der
ehemaligen Sowjetischen Armee im Jahr 1991 bis zum Einsetzen der
Entwicklungsmaflnahme brach. Der 6stliche Teilbereich des Areals ist durch
denkmalgeschitzte Kasernengebaude gepragt (vgl. Kapitel A.3.8.1). Entsprechend
dem Grundsatz G 4.1 wird durch die EntwicklungsmalRnahme das Gelande
weiterentwickelt und unter Berucksichtigung des Denkmalschutzes einer zivilen
Siedlungsentwicklung zugeflhrt.

5 Siedlungsentwicklung

G 5.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf dem ehemaligen
Kasernenareal und dient den verschiedenen Nutzungen Wohnen, Arbeiten und
Versorgung. Mit der Nachnutzung eines brach gefallenen Kasernengelandes
werden Nachverdichtungspotenziale innerhalb der Landeshauptstadt Potsdam
aktiviert und bestehende Infrastrukturen wieder aufgewertet. Somit tragt es zum
Grundsatz G 5.1 bei, indem durch die Aggregation verschiedener Nutzungen,
insbesondere mit einer Versorgungsfunktion, alltagliche Wege im Geltungsbereich
sowie Siedlungsgebiet kurz gehalten werden.

Z5.6 Da der Geltungsbereich sich auRerhalb des Gestaltungsraums Siedlung befindet, ist
die Schaffung von Wohnraum im vorgesehenen Umfang nur auf Grundlage des am
29.04.2013 ergangenen Bescheides Uber die Abweichung von einem Ziel der
Raumordnung fur den Entwicklungsbereich Krampnitz (Zielabweichungsbescheid)
moglich (siehe nachfolgend).

G 5.10 Durch die Nachnutzung des ehemaligen militarischen Kasernenareals wird dem
Grundsatz G 5.10 Rechnung getragen. Die neuen Nutzungen werden
bedarfsgerecht fur entsprechende Siedlungszwecke entwickelt, indem in den
kommenden 10 — 25 Jahren auf dem ehemaligen Gelande der Kaserne ein urbanes
Stadtquartier entsteht. Die Verkehrsanbindung an die umliegenden Gemeinden
sowie der Innenstadt von Potsdam werden durch den Ausbau bestehender
Infrastrukturen fiir eine Erweiterung des OPNVs und Individualverkehrs gesichert.

6 Freiraumentwicklung

G 6.1 Der bestehende Freiraum wird gemaR G 6.1 erhalten. Flachen des
Freiraumverbundes werden weder zerschnitten noch fur die Projektentwicklung in
Anspruch genommen. Die Multifunktionalitat des Freiraumes wird nicht
beeintrachtigt.

7 Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung

G 7.4 Mit der Entwicklung des neuen Stadtquartiers wird eine nachhaltige, Ful3- und
Radverkehr férdernde Infrastruktur angestrebt. Das Quartier ermdglicht durch seine
geplante Nutzungsmischung sowie hohe bauliche Dichte die Voraussetzung fir die
Etablierung einer nachhaltigen und verkehrsreduzierenden Infrastruktur (,Stadt der
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kurzen Wege*®). Das neue Stadtquartier wird mit der Verlangerung der
StraRenbahnlinie 96 an den OPNV angeschlossen, wobei vier Buslinien fiir eine
zusétzliche Flexibilitat und Diversifizierung des OPNV-Angebots sorgen.

8 Klima, Hochwasser und Energie

G 8.1 Um den Folgen des Klimawandels gerecht zu werden, setzt die Entwicklung auf
eine weitreichende Implementierung von Grindachern. Durch die hohe
Gebaudedichte und Nutzungsdurchmischung wird das Aufkommen von
motorisiertem Individualverkehr und damit verbundene Umweltbelastungen
nachhaltig reduziert. Das Gebiet verwirklicht zusatzlich eine klimaneutrale
Energieversorgung.

G 8.3 Entsprechende Anpassungen an den Klimawandel und die Klimaanpassung
erfolgen durch nachhaltige Gebaudekonzepte. Die Konzepte beinhalten qualitativ
hochwertige Gebaudehtillen und Grindacher, die Energie sparen. Malinahmen zu
Wasserrickhalt und -versickerung werden in einer Entwasserungskonzeption fir
das Plangebiet unter Beachtung der Versickerungsfahigkeit der Boden
bertcksichtigt (vgl. Kapitel B.2.5).

Zielabweichungsverfahren

Eine Einwohnerzahl Gber 3.800 Einwohnende (Entwicklungsstufe I) hinaus, und damit die
vollstandige stadtebauliche Entwicklung der ehemaligen ,Heeres Reit- und Fahrschule und
Kavallerieschule Krampnitz“, ware mit den vorgenannten Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung nicht vereinbar. Um jedoch dem Entwicklungsdruck auf dem Wohnungsmarkt
in der Landeshauptstadt Potsdam gerecht zu werden (und weil anderweitige
Flachenpotenziale nicht ausreichend zur Verfiigung stehen), hatte die Landeshauptstadt
Potsdam mit Schreiben vom 23.10.2012 einen Antrag auf Zielabweichung beim MIL gestellt,
der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) mit Bescheid
vom 29.04.2013 (GL5-0995/2012) positiv beschieden worden ist. Entsprechend dieses
Bescheids ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in Abweichung vom Ziel Z 4.5 Abs.
1 Nr. 4 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B, Vorganger LEP HR) zur
Uberschreitung der zusatzlichen Entwicklungsoption gemal Ziel Z 4.5 Abs. 2 LEP B-B
zulassig. Diese Zulassung erfolgte mit folgenden Auflagen, deren Erfillung im Nachgang
nachzuweisen war.

— Auflage 3a
Durchfihrung einer detaillierten Verkehrsauswirkungsanalyse und Erstellung eines
Konzeptes fir die individuelle und &ffentliche Verkehrsanbindung des Standortes
Krampnitz in den Raum Potsdam — Berlin-Spandau einschlieRlich einer Prifung der
Maglichkeiten einer schienengebundenen Anbindung des neuen Wohnstandortes
sowie

— Auflage 3b
Durchflhrung einer detaillierten Prognoseuntersuchung uber die Luftschadstoff- und
Larmauswirkungen, die durch die zusatzliche Bebauung in Krampnitz verursacht
werden, und Nachweis geeigneter MalRnahmen, dass die Luftschadstoffgrenzwerte
der 39. BImSchV eingehalten und gesundheitsrelevante Larmbelastungen entlang der
Bundesstrale 2 vermieden werden.
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Auflage 3c

Freihaltung des Niederungsbereiches im Nordosten des Kasernengelandes im
Ubergang zur ,Doberitzer Heide“ sowie der Landwirtschafts- und Waldflachen
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft” stdlich der ,Offizierssiedlung® von Bebauung; Verhinderung eines
Zugangs zu dem nérdlich an die Bebauung angrenzenden Niederungsbereich
.Doberitzer Heide* bzw. den noérdlich angrenzenden Schutzgebieten; Erhaltung
landschaftsbildpragender Elemente (Gehdlzstreifen, Baumreihen)

Mit Schreiben vom 19.08.2015 hat die GL die Erfillung der Auflagen 3a und 3b fir eine
Entwicklung bis zu 3.800 Einwohnenden (Entwicklungsstufe ) bestatigt.

Mit der Anderung der Entwicklungsziele fiir die EntwicklungsmaRnahme Krampnitz auf
Grundlage der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier
Potsdam-Krampnitz®, beschlossen von der Stadtverordnetenversammlung am 03.04.2019
(DS 19/SVV/0205), sollen nunmehr Wohneinheiten fiir ca. 10.000 Einwohnende, rd. 3.000
Arbeitsplatze sowie soziale Einrichtungen, Bildungseinrichtungen (Kitas und Schulen) und
Nahversorgungseinrichtungen in Krampnitz entstehen. Vor diesem Hintergrund waren die
Auflagen 3a bis 3c neu zu untersuchen und zu bewerten.

In diesem Kontext hat die Landeshauptstadt Potsdam zum Nachweis der Erflllung der
Auflagen die folgenden Unterlagen der GL zur Prifung vorgelegt:

.verkehrswirkungsanalyse fir den Entwicklungsbereich Krampnitz in Potsdam®,
brenner BERNARD Ingenieure GmbH vom 02.06.2020

Gutachten ,Lufthygienische Untersuchung zu den Veranderungen der
Luftschadstoffbelastungen fir den Entwicklungsbereich Krampnitz“, Hoffmann-
Leichter Ingenieurgesellschaft mbH vom 25.02.2021

,Gesamtdarstellung zur Erfullung der Auflage 3a) des Zielabweichungsbescheides
vom 29.04.2013" Landeshauptstadt Potsdam Geschaftsbereich Stadtentwicklung,
Bauen, Wirtschaft und Umwelt vom 14.05.2021

~Geplante Erschlielung des Entwicklungsgebietes Krampnitz im Busvorlauf,
Landeshauptstadt Potsdam, Geschéaftsbereich Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft
und Umwelt, Fachbereich Mobilitdt und technische Infrastruktur, Bereich
Verkehrsentwicklung vom 11.05.2021

~Geplante Erschlielung des Entwicklungsgebietes Krampnitz durch den Radverkehr,
Landeshauptstadt Potsdam, Geschéaftsbereich Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft
und Umwelt, Fachbereich Mobilitdt und technische Infrastruktur, Bereich
Verkehrsentwicklung vom 11.05.2021

.verkehrsplanung OPNV Angebotskonzept Krampnitz®, ViP Verkehrsbetrieb Potsdam
GmbH vom 20.09.2020

,=Krampnitz — Busvorlaufbetrieb Leistungsfahigkeitsbetrachtung Stralennetz‘, W&K
Ingenieurgesellschaft fur Verkehr und Infrastruktur mbH vom 14.04.2021

»oicherstellung einer attraktiven Anbindung des Entwicklungsgebietes Krampnitz im
Rahmen des Busvorlaufbetriebes”, Schreiben der ViP Verkehrsbetrieb Potsdam
GmbH an die Landeshauptstadt Potsdam vom 07.05.2021
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Im Ergebnis der Verkehrswirkungsanalyse ist die Entwicklung des neuen Stadtquartiers
Krampnitz ab einer Schwelle von 5.000 Einwohnenden nur mit einer zusatzlichen
Strallenbahnanbindung verkehrsvertraglich umsetzbar.

Zusammenfassend werden die eingereichten Unterlagen zum Nachweis der Erflllung der
Auflagen fur die Entwicklungsstufen | und Il (bis zu 5.000 Einwohnende) durch die GL
gemal dem Schreiben vom 22.06.2021 (GL5.11-4655-3-0995/2012) wie folgt eingeschatzt
(einbezogen in die Bewertung dieser Unterlagen waren die zustéandigen Abteilungen fur
Verkehr des MIL bzw. fir den Immissionsschutz des MLUK):

— Auflage 3a
Mit der Vorlage der Verkehrswirkungsanalyse vom 02.06.2020, erganzt durch die
Entwicklungskonzepte zum Busvorlauf und Radverkehr vom 11.11.2020 bzw.
11.05.2021 hat die Landeshauptstadt Potsdam die stérungsfreie Erschlielung des
Entwicklungsbereiches Krampnitz, insbesondere durch den Umweltverbund aus
OPNV und Radverkehr, bis zu einem maximalen Ausbau von 5.000 Einwohnenden
(Entwicklungsstufen | und Il) nachgewiesen. Fur die Umsetzung dieses als
verbindliche Grundlage fir die Standortentwicklung festzuschreibenden
ErschlieBungskonzeptes sind die von der Landeshauptstadt Potsdam selbst
gesetzten Rahmenbedingungen (wie Einhaltung der entsprechend der Richtzahlen
des Mobilitatskonzeptes Krampnitz (SHP INGENIEURE, Juni 2023) mit Beschrankung
auf 0,5 Stellplatze je Wohneinheit, Ausbau des OPNV und der Radwege,
zeitgerechte Herstellung der sozialen Infrastrukturen und Nahversorgungsangebote
zur Sicherstellung der Funktionsmischung und eines integrierten / kompakten
Quartiers mit Fokus auf dem Binnenverkehr) zwingend einzuhalten.

— Auflage 3b
Mit den vorliegenden Untersuchungen und Unterlagen fur die Entwicklungsstufen |
und Il — hinsichtlich der lufthygienischen Untersuchung auch fur die
Entwicklungsstufe Il — wird den Anforderungen der Auflage 3b entsprochen.
Insgesamt wird gezeigt, dass eine wirksame Luftreinhalteplanung bzw.
Luftschadstoffgrenzwerteinhaltung sowie eine Larmminderungsplanung durch die
Entwicklungsziele nicht verhindert wird. Aus Sicht des Verkehrs, der Luftreinhaltung
und des Larmschutzes ist eine vertragliche Erschliefung und Anbindung von
Krampnitz zur Umsetzung der Entwicklungsstufe Ill nur mit einem zusatzlichen
Verkehrstrager (StralRenbahn) fiir eine leistungsfahige OPNV-VerkehrserschlieRung
zu gewabhrleisten.

— Auflage 3c
Die aus dieser Auflage resultierenden Anforderungen sind im Zuge der fur die
Entwicklung von Krampnitz notwendigen Bauleitplanverfahren mit der zustandigen
Naturschutzbehoérde abzustimmen. Dieses ist im Rahmen der nachsten
Verfahrensschritte zu dokumentieren.

Im Ergebnis wurde durch die GL mit Schreiben vom 22.06.2021 abschlieRend bestatigt, dass
mit den vorgenannten Konzepten, Analysen, Gutachten sowie dokumentierten
selbstbindenden Rahmensetzungen und Mal3nahmen fur die Entwicklung von Krampnitz
gemal der Entwicklungsstufen | und Il (bis zu 5.000 Einwohnende) den Anforderungen aus
den Auflagen 3a und 3b des Zielabweichungsbescheides vom 29.04.2013 Rechnung
getragen wird und diese Auflagen hinsichtlich der landesplanerischen Erfordernisse als erfullt
anzusehen sind. Das Vorhaben stimmt mit den Zielen der Raumordnung Uberein. Fir die

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor)



26 Kapitel A — Planungsgegenstand

Entwicklung des Stadtquartiers Krampnitz tber 5.000 Einwohnende hinaus
(Entwicklungsstufe 1ll) ist die Schaffung des Baurechts durch einen
Planfeststellungsbeschluss zur Verlangerung der StraRenbahnlinie 96 nach Krampnitz
Voraussetzung. Die diesbeziglichen Unterlagen wurden im Dezember 2023 durch den ViP
Verkehrsbetrieb Potsdam bei der zustandigen Planfeststellungsbehdrde eingereicht; die
Beteiligungsverfahren zu den Planunterlagen fir die Verlangerung der Stralenbahnlinie 96
vom Campus Jungfernsee Uber den Entwicklungsbereich Krampnitz bis zur Schule Fahrland
wurden von September bis November 2024 durchgefiihrt.

Die Entwicklungsstufen | und Il umfassen folgende Bebauungsplane im Entwicklungsbereich
Krampnitz:

— Nr. 141-1 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhéfe Std*
— Nr. 141-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Bergviertel®

— Nr. 141-3 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerh&fe Nord*®
— Nr. 141-4 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhéfe Ost*

“

— Nr. 141-5A ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Eingangsbereich an der Bundestralle 2
— Nr. 141-5A-1 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Bundesstralie 2°

— Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor)

— Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Park / Luch / Feldflur®

— Nr. 141-7A ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Sudliches Zentrum West*

— Nr. 141-8 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Weiterfihrende Schule”

— Nr. 141-9 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Heidequartier*

— Nr. 141-11 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhofe Mitte®

Mit der Aufstellung dieser Bebauungsplane werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung von Teilflachen des
Entwicklungsbereiches Krampnitz fur ca. 5.000 Einwohnende nebst erforderlicher
Infrastruktur, Méglichkeiten fur gewerbliche Nutzungen und die Griin- und Freianlagen
geschaffen.

Der LEP HR enthalt zudem Ziele und Grundsatze der Raumordnung mit Einzelhandelsbezug
(Plansatze Z 2.6 bis Z 2.14), die in Bebauungsplanen zu beachten bzw. zu bericksichtigen
sind. Die raumordnerische Steuerung bezieht sich dabei auf Planungen fir die Errichtung
oder Erweiterung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen; das sind Betriebe mit mehr als
800 m? Verkaufsflache. Die Regelungen beziehen sich auflerdem auf die Erweiterung
vorhandener kleinerer Einzelhandelsbetriebe in die GroRkflachigkeit hinein sowie der
Agglomeration nicht grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe und kombinierter gro3flachiger und
nicht groRflachiger Einzelhandelsbetriebe innerhalb eines raumlichen Zusammenhangs (vgl.
LEP HR, Begrundung, S. 39 ff). Die aktuellen Planungen fur den Entwicklungsbereich
Krampnitz insgesamt bertcksichtigen diese relevanten Ziele und Grundsatze.
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A.3.1.3 Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt fir
Brandenburg Nr. 43/2015 am 30.10.2015 in Kraft getreten. Jedoch erklarte das
Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg mit Beschluss vom 05.07.2018 den
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 fir unwirksam. Die Regionale Planungsgemeinschaft
Havelland-Flaming legte Beschwerde gegen die Nichtzulassung der Revision ein, die am
21.03.2019 vom Bundesverwaltungsgericht zurlickgewiesen wurde.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat daher am 27.06.2019 die Aufstellung des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen; der Aufstellungsbeschluss wurde im
Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 28 vom 24.07.2019 bekannt gemacht. Am 26.06.2025 hat die
Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming den 2.
Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 26.06.2025, bestehend aus
textlichen Festlegungen und zeichnerischen Festlegungen (Festlegungskarte) einschlieflich
Begrindung gebilligt und den Umweltbericht zur Kenntnis genommen sowie den Beschluss
gefasst, den 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 im Internet zu
verdffentlichen und Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Zum 2. Entwurf des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0, seiner Begrindung und dem Umweltbericht konnten
bis einschlieRlich 21. Oktober 2025 Stellungnahmen abgegeben werden. Mit Beendigung der
Frist werden nun alle eingegangenen Stellungnahmen durch die regionale Planungsstelle
erfasst, fachlich ausgewertet und gegeneinander sowie untereinander abgewogen.

Der 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 trifft zu regionalplanerischen
Belangen textliche und zeichnerische Festlegungen, die die Festlegungen des LEP HR
konkretisieren (vgl. Kapitel A.3.1.1). Es werden Aussagen zu folgenden Festlegungen
getroffen:

— Siedlung: Vorbehaltsgebiete Siedlung, Vorranggebiete grofflachige gewerblich-
industrielle Vorsorgestandorte

— Vorbeugender Hochwasserschutz: Vorbehaltsgebiete vorbeugender
Hochwasserschutz, Potenzialflachen fur die Gewasserretention, Vorbehaltsgebiete
Havelpolder, Vorbehaltsgebiete Potenzialflachen flr die gesteuerte Retention

— Oberflachennahe Rohstoffe: Vorranggebiete Rohstoffgewinnung,

— Vorbehaltsgebiete Rohstoffgewinnung, Grundsatz VerkehrserschlieRung der Gebiete
Rohstoffgewinnung

— Landwirtschaft: Vorranggebiete fir die Landwirtschaft

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegt gemafl dem Entwurf der
Festlegungskarte zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 vom 26.06.2025 innerhalb der
,vorbehaltsgebiete Siedlung“. Gemal Grundsatz G 1.1 kommt der Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen ein besonderes Gewicht zu.

Da mit dem Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 eine Entwicklung von Wohnsiedlungs- und
Einzelhandelsflachen umgesetzt werden soll, ist nach derzeitigem Kenntnisstand kein
Widerspruch zu den Zielen der Regionalplanung zu erkennen.
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Sachlicher Teilregionalplan Havelland-Fléming ,,Grundfunktionale Schwerpunkte*

Gemal Ziel 3.3 des LEP HR sind in den Regionalplanen Grundfunktionale Schwerpunkte
festzulegen. Der dementsprechende Sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® ist mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr.
51 vom 23.12.2020 in Kraft getreten. Die GL hat mit Bescheid vom 23.11.2020 die von der
Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming am
29.10.2020 beschlossene Satzung uUber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming
,Grundfunktionale Schwerpunkte“ genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020 trat der sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Da die grundfunktionalen Schwerpunkte nur auf3erhalb von Zentralen Orten festzusetzen
sind, wozu das Oberzentrum der Landeshauptstadt Potsdam nicht gehort, trifft der Sachliche
Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® flir den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2
keine Aussagen und ist daher nicht von Belang.

Sachlicher Teilregionalplan ,Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-
Fléming

Am 06.06.2024 beschloss die Regionalversammlung Havelland-Flaming den Sachlichen
Teilregionalplan ,Windenergienutzung 2027¢. Die Genehmigung und das Inkrafttreten des
Teilregionalplans wurden am 23.10.2024 im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 42 bekannt
gemacht. In der Festlegungskarte werden die Vorranggebiete fur die Windenergienutzung
als Ziele festgelegt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegt weder in
einem Vorranggebiet noch in dessen Umgebung. Der Teilregionalplan ,Windenergienutzung
2027 ist daher nicht von Belang.

A.3.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam stellt die Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes, der Landschaftspflege sowie die darauf aufbauenden MalRnahmen zu den
Bereichen Naturhaushalt, Umweltschutz, Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz sowie
Erholung und Freiraumnutzung dar. Eine ausfuhrliche Darstellung der Inhalte erfolgt im
Umweltbericht (vgl. Kapitel C.).

Auf der Ebene der Landes- und Regionalplanung sind die Belange der Landschaftsplanung
bereits in die in Kapitel A.3.1 erlduterten Planwerke integriert.

FUr das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 werden weder im LEP HR noch im
Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 Aussagen getroffen, aus denen sich der angestrebte
Umfang einer Siedlungsentwicklung in Krampnitz ableiten lie3e. Das Plangebiet zahlt nicht
zum Gestaltungsraum Siedlung (LEP HR). Das Plangebiet liegt im Teilraum Nr. 29 ,Neu
Fahrland / Kirchberg / Krampnitz* des Landschaftsplans. GemaR dem Leitbild des Teilraums
handelt es sich um ein Siedlungsgebiet, das stark durch die ehemalige Kaserne sowie die
Bundesstralle 2 gepragt ist. Das Landschaftsbild wird gepragt vom Krampnitzsee im
Sidosten und angrenzenden Waldstrukturen im Osten. Innerhalb des Teilraums sind
verschieden Siedlungs- und Gewerbeentwicklungstendenzen zu erkennen.
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A.3.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen FNP ist der Entwicklungsbereich Krampnitz als Wohnbauflache sowie
gemischte und gewerbliche Bauflache dargestellt. Zudem ist die Trassenfuhrung des
StralRenhauptnetzes — Bundesstralle 2 und Danische Allee (ehemalige Ketziner Stralle) —
dargestellt. Unter Berlcksichtigung der Entwicklungsziele sowie der GroRe des
Entwicklungsbereiches Krampnitz, war/ist der Bebauungsplan Nr. 141 mit seinen Teil-
Bebauungsplanen nicht vollstandig aus den wirksamen Darstellungen des FNP entwickelbar,
sodass der FNP fur diesen Bereich geandert worden ist/wird.

Die FNP-Anderung erfolgte in zwei Schritten — der siidliche Bereich (ca. 49,57 ha) im
Rahmen der FNP-Anderung ,Krampnitz* (14/17 A) im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB und der nérdliche Bereich (ca. 86,12 ha) als FNP-Anderung ,Krampnitz* (14/17 B) im
eigenstandigen Verfahren unter Berlcksichtigung der von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossenen stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier
Potsdam-Krampnitz"“.

Der Feststellungsbeschluss fiir die stdliche Anderung ,Krampnitz* (14/17 A) ist am
30.01.2019 durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst und die FNP-Anderung am
05.06.2019 durch das MIL genehmigt worden. Die Bekanntmachung der Genehmigung des
Feststellungsbeschlusses erfolgte am 08.08.2019 im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Potsdam, Jahrgang 30, Nr. 10.

Kapitel A, Abbildung 1: Darstellungen des FNP fiir die EntwicklungsmaRnahme Krampnitz
einschlieBlich der FNP-Anderungen ,,Krampnitz“ (14/17 A) und (14/17 B-1)
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Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ,Krampnitz* (14/17 B) wurde gemaR § 1 Abs. 8
i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB geteilt und die Planverfahren als FNP-Anderung ,Krampnitz* (14/17
B-1) fiir das Szenario Krampnitz_5.000 und als FNP-Anderung ,Krampnitz* (14/17 B-2) fur
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das Szenario Krampnitz_10.000 weitergefiihrt. Der Feststellungsbeschluss fir die FNP-
Anderung ,Krampnitz* (14/17 B-1) ist durch die Stadtverordnetenversammlung am
06.03.2024 gefasst worden (2023/SVV/1402); das MIL hat die Anderung mit der Verfiigung
vom 22.08.2024 genehmigt. Die Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung erfolgte
am 30.10.2024 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 35, Nr. 20.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegt in den Plangebieten des
wirksamen FNP und der wirksamen FNP-Anderung ,Krampnitz“ (14/17 A). Im wirksamen
FNP ist das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 slidlich der Schwedischen Allee als
Gemischte Bauflache M2 (GFZ 0.5 — 0.8) sowie sldlich der Danischen Allee als
Wohnbauflache W3 (GFZ 0.2 — 0.5) dargestellt. Der Bebauungsplan 141-5A-2 ist mit seinen
Festsetzungen somit aus dem FNP mit der FNP-Anderung ,Krampnitz“ (14/17 A)
entwickelbar. Dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB wird hiermit entsprochen.

A3.4 Planfeststellungsverfahren zur Verlangerung der StraRenbahnlinie 96

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung zum Bebauungsplans Nr. 141
vom 02.04.2014 beinhaltet auch die Sicherung einer strallenbahntauglichen Trasse im
Entwicklungsbereich, sodass entlang der Bundesstralde 2 eine entsprechende Freihaltung
der Trasse zwischen dem Campus Jungfernsee und Krampnitz vorgesehen ist. Zur
planungsrechtlichen Sicherung der kiinftigen Strallenbahntrasse wird derzeit parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 ein personenbeférderungsrechtliches
eigenstandiges Planfeststellungsverfahren nach § 28 Personenbeférderungsgesetz
durchgefuhrt. Dazu hat der Verkehrsbetrieb Potsdam (ViP) im Dezember 2023 die
erforderlichen Unterlagen zur Verlangerung der Stralenbahnlinie 96 vom Campus
Jungfernsee bis nach Krampnitz / Fahrland bei der zustandigen Planfeststellungsbehoérde
eingereicht, von September bis November 2024 erfolgten die Beteiligungsverfahren zu den
Planunterlagen.

Alle Auswirkungen, die durch die Trassenplanung verursacht werden, sind Gegenstand des
eigenstandigen Planfeststellungsverfahrens und nicht Bestandteil des Verfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 141-5A-2, dies umfasst auch einen moéglichen Baumverlust durch die
geplante Trassenfuhrung.

Mit der Verlangerung der Stralenbahnline 96 vom Campus Jungfernsee wird das neue
Stadtquartier Krampnitz an das Potsdamer OPNV-Netz angeschlossen. Dafr liegt eine
Trassenplanung des ViP vor, die unter anderem durch das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 141-5A-2 fuhrt. Die Trasse verlauft in Westlage der Bundesstral3e 2 Uber den dstlichen
Teil des Stadtplatzes Am Krampnitzer Tor und biegt vor dem Stabsgebdude K16 Richtung
Westen in die Schwedische Allee bis nach Fahrland. Auf dem Stadtplatz selbst liegt die fur
StraRenbahn und Bus kombinierte Umsteigehaltestelle Krampnitzer Tor. Die geplante
Trassenfuhrung ist nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2
ubernommen.

Die Entwicklung des neuen Stadtquartiers Krampnitz tber 5.000 Einwohnende hinaus
(Entwicklungsstufe Ill) ist an das Vorliegen des Planfeststellungsbeschlusses fur die
Verlangerung der StralRenbahnanbindung vom Campus Jungfernsee bis nach Krampnitz
geknupft (vgl. Kapitel A.3.1.2).

Nach dem gegenwartigen Stand der Planungen (Mai 2026) soll die Verlangerung der
StralRenbahnlinie 96 bis Krampnitz West bis Mitte 2032 in Betrieb genommen werden.
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A.3.5 Stadtentwicklungskonzepte
A.3.5.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2035 der Landeshauptstadt Potsdam (INSEK
2035) ist am 04.05.2022 von der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam beschlossen worden (DS 21/SVV/1357).

Mit dem INSEK 2035 wird flir Potsdam eine langfristige Vision formuliert, die eine
nachhaltige und ganzheitliche Entwicklung der Stadt bis 2035 und dariber hinaus unter
Berticksichtigung der aktuellen und kinftigen Herausforderungen zum Ziel hat. Insbesondere
das Wachstum der Stadt in Verbindung mit einer klimagerechten Stadtentwicklung steht
dabei im Fokus. Dabei wurden sechs thematische Schwerpunkte, sogenannte Aktionsfelder,
mit Entwicklungszielen definiert:

Aktionsfeld 1: Wachstum — behutsam, nachhaltig und klimagerecht

Aktionsfeld 2: Wohnen — vielfaltig, bezahlbar und integriert

Aktionsfeld 3: Mobilitat — nutzerorientiert, intelligent und umweltvertraglich
Aktionsfeld 4: Lebensrdume — identitatsstiftend, aktiv und vielseitig

Aktionsfeld 5: Bildung, Kultur & Arbeit — zuganglich, wissensbasiert und kreativ
Aktionsfeld 6: Stadt fur alle — gemeinschaftlich, innovativ und gerecht

Das Thema Klimaschutz und Klimaanpassung ist dabei eine Querschnittsaufgabe, welche
bei jeder Entwicklung bericksichtigt und mitgedacht werden muss.

Als Ubergeordnetes informelles Steuerungsinstrument formuliert das INSEK im Rahmen der
Aktionsfelder Zielvorstellungen und Handlungsansatze, die fir die nachgeordneten (Fach-)
Ebenen als richtungsweisende Leitvorstellungen zu verstehen sind.

Die Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 verfolgen folgende gesamtstadtischen
Ziele:

Aktionsfeld 1: Wachstum

— Verankerung der Querschnittsaufgabe Klimaschutz und Klimaanpassung in
Planungsprozessen und Sicherung der Nachhaltigkeit

— Steuerung von Wachstumsprozessen

— klimagerechte und nachhaltige Stadtentwicklung

Aktionsfeld 2: Wohnen

— Diversifizierung des Wohnraumangebots
— Sicherung der Bezahlbarkeit

Aktionsfeld 3: Mobilitat

— multimodales Mobilitatsangebot und attraktiverer Umstieg zwischen den
Verkehrsmitteln schaffen

— Reduzierung des Verkehrsaufkommens nach dem Prinzip ,Stadt der kurzen Wege*

— Entwicklung eines benutzerfreundlichen Lade- und Parkkonzeptes

— Erstellung von Mobilitatskonzepten

— Ausbau des offentlichen Personenverkehrs
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— Foérderung des Ful- und Radverkehrs
— Verringerung der Emissionen und Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs

Aktionsfeld 4: Lebensraume

— Verbesserung der Daseinsvorsorge
— Reduzierung von Treibhausgasemissionen

Aktionsfeld 5: Bildung, Kultur und Arbeit — zuganglich, wissensbasiert, kreativ

— Generierung eines vielfaltigen Arbeitsmarkts fur eine durchmischte Stadtgesellschaft
und Sicherung der Wirtschaftskraft der Landeshauptstadt

Neben der gesamtstadtischen Entwicklungs- und Zieldefinierung sind im INSEK 2035 vier
raumliche Schwerpunkte dargestellt, sogenannte Vertiefungsbereiche, flr die in den
nachsten Jahren die starkste Entwicklungsdynamik fur eine zielgerichtete, integrierte
Stadtentwicklung angenommen wird.

Vertiefungsbereich 1: Marquardt — Fahrland — Krampnitz
Vertiefungsbereich 2: Golm — Eiche — Bornim — Bornstedt
Vertiefungsbereich 3: Potsdam West — Templiner Vorstadt
Vertiefungsbereich 4: beiderseits der Nuthe

Fur die jeweiligen Vertiefungsbereiche werden Einzelvorhaben definiert, welche eine
Schlusselfunktion flr den Bereich und fur die gesamtstadtische Zielerreichung innehaben.
DarUber hinaus werden weitere zentrale Vorhaben benannt, die zwar auf3erhalb der
Vertiefungsbereiche liegen, aber ebenfalls eine grolte Bedeutung fir die gesamtstadtische
Entwicklung haben.

Das Plangebiet liegt im Vertiefungsbereich 1: Marquardt — Fahrland — Krampnitz. Die
Realisierung des Bebauungsplans tragt zur Umsetzung des Einzelvorhabens Nr. 10
»=Entwicklung des neuen Stadtteils Krampnitz“ bei. Es wird erwartet, dass die Entwicklung
des neuen Stadtquartiers Krampnitz mit perspektivisch bis zu 10.000 Einwohnenden starke
Entwicklungsimpulse fiur den Potsdamer Norden in den nachsten Jahren setzt. Dem
erwarteten Zuwanderungsdruck fir Potsdam soll dabei durch die Konversion der Flachen
des ehemaligen Kasernenareals begegnet werden. Infrastrukturelle Licken im Norden der
Landeshauptstadt Potsdam, insbesondere zwischen den Ortsteilen Gro3-Glienicke und
Fahrland, werden dabei geschlossen. Weiterhin ist flr das perspektivisch finale Ziel von
10.000 Einwohnenden in Krampnitz die Umsetzung des Einzelvorhabens Nr. 4 ,‘Tram-
Ausbau bis Fahrland und Prifung des Ausbaus bis an Berliner Au3enring” zu realisieren.
Der Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 folgt somit seinen Planungszielen und Festsetzungen den
Inhalten und der Entwicklungsvision des INSEK 2035.

A.3.5.2 Wohnungspolitisches Konzept

Das Wohnungspolitische Konzept fur die Landeshauptstadt Potsdam ist in den Jahren 2023/
2024 fortgeschrieben und am 10.05.2024 von der Stadtverordnetenversammlung als
Orientierungs- und Handlungsgrundlage fir die kommunale Wohnungspolitik beschlossen
worden (DS: 24/SVV/0411). Darin werden auf der Grundlage von Analysen zu den
Rahmenbedingungen am Potsdamer Wohnungsmarkt sowie einer Wirkungsanalyse des
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Ausgangskonzeptes von 2015 konkrete Handlungsempfehlungen zur kommunalen
Steuerung der Rahmenbedingungen des Potsdamer Wohnungsmarktes formuliert. Die
empfohlenen Malinahmen werden sieben Aufgabenfeldern und 17 Meilensteinen
zugeordnet, die als konzeptionell-strategische Grundlage das wohnungspolitische Handeln
der nachsten Jahre bestimmen sollen. Wesentliche wohnungspolitische Herausforderungen,
die in den Analysen beschrieben werden, sind der angemessene Umgang mit weiter
steigenden Wohnbedarfen angesichts sich andernder immobilienwirtschaftlicher
Rahmenbedingungen, die Berlicksichtigung der Klimaziele als zentrale Determinante flr die
Wohnungspolitik bis 2045, die konsequente Berlicksichtigung der Bedarfsgerechtigkeit und
Bezahlbarkeit des Wohnens, die Gestaltung des demographischen Wandels, die konsequent
bedarfsgerechte Ausrichtung des Wohnungsneubaus sowie die bedarfsgerechte Allokation
von bestehendem Wohnraum.

In den letzten Jahren ist die Zahl der Einwohnenden in Potsdam stark gestiegen. Dieser
Trend wird sich auch in den nachsten Jahren weiter fortsetzen, sodass eine erhohte
Dringlichkeit zur Aktivierung zusatzlicher Wohnbaupotenziale und einer mdglichst schnellen
Umsetzung von Wohnbauvorhaben besteht.

Bei der Deckung des steigenden Wohnraumbedarfs stellen insbesondere die Bauvorhaben
einen wichtigen Beitrag fur eine nachhaltige Stadtentwicklung dar, die zu einer
Nachverdichtung bestehender Quartiere fuhren oder bisher als Freiflache genutzte Brachen
in Anspruch nehmen.

Eine marktentlastende Wirkung des Wohnungsneubaus kann vor allem durch die
konsequente Berucksichtigung zukunftiger Wohnbedarfe erreicht werden. Im Rahmen der
Analysen zur Fortschreibung des wohnungspolitischen Konzeptes ist eine
Haushaltsprognose erarbeitet worden, die in den nachsten Jahren regelmaflig aktualisiert
wird. Im Ergebnis der vorliegenden Analyse werden Nachfragegruppen in Form von
Haushaltstypen beschrieben, deren Veranderung gegeniber dem Ausgangsjahr quantifiziert
werden. Insbesondere die Zahl der Paar-Haushalte mit und ohne Kinder sowie die Zahl der
Einpersonenhaushalte werden klnftig stark zunehmen. Daraus ergeben sich
Herausforderungen fur die Wohnraumversorgung in den nachsten Jahren: Sowohl die
Nachfrage nach kleinen Wohnungen fur Ein- und Zweipersonenhaushalte als auch die
Nachfrage nach gréoReren Wohnungen fir Mehrpersonenhaushalte wird kinftig steigen.
Gleiches gilt fur die Nachfrage nach barrierereduziertem und -freiem Wohnraum.

Das Gesamtvorhaben zur Nachnutzung des ehemaligen Kasernengelandes in Krampnitz
sieht die Schaffung von rd. 4.900 Wohnungen vor, die etwa zu einem Viertel durch
Sanierung / Ausbau der Bestandsgebaude im Geschosswohnungsbau sowie durch
Neubauten in unterschiedlichen Bebauungstypologien entstehen sollen. In den
Entwicklungsstufen | und Il kann bis zum Planfeststellungsbeschluss fur die Verlangerung
der StralRenbahnlinie 96 Planungsrecht fur Wohnraum fur rd. 5.000 Einwohnende geschaffen
werden.

Fur die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung von Wohnraum fur rd. 135
Einwohnende in den Entwicklungsstufen | und Il geschaffen.
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A.3.5.3 STEK Gewerbe

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) Gewerbe 2030 ist die Gewahrleistung einer
ausreichenden Versorgung mit Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam. Dies ist die
Voraussetzung fur eine erfolgreiche und nachhaltige kommunale Wirtschaftsentwicklung und
Wirtschaftsforderung. Das STEK Gewerbe 2030 ist die Evaluation und Fortschreibung des
STEK Gewerbe aus dem Jahr 2010. Damit dient es als aktualisierte konzeptionelle
Grundlage fur die Weiterentwicklung des attraktiven, modernen und leistungsfahigen
Wirtschaftsstandorts Potsdam.

Das STEK Gewerbe 2030 ist am 25.08.2021 von der Stadtverordnetenversammlung als
Orientierungsrahmen fir die strategische Ausrichtung der Gewerbeflachenpolitik
beschlossen worden (DS 21/SVV/0470). Im Rahmen des STEK Gewerbe wurde der Bedarf
an zusatzlichen Gewerbeflachen in der Landeshauptstadt Potsdam fiir den Zeitraum bis
2030 ermittelt. Im Ergebnis wurde ein zusatzlicher Gewerbeflachenbedarf von 51 ha
ermittelt, welcher die Voraussetzung flir 6.160 zusatzliche Beschaftigte ist. Die Standorttypen
des STEK Gewerbe 2010 wurden aktualisiert beibehalten, um den verschiedenen
Standortanforderungen und Flachenkonkurrenzen verschiedener Wirtschaftsgruppen gerecht
zu werden.

Eine Handlungsempfehlung und Beschlussauftrag des STEK Gewerbe ist weiterhin die
Sicherung der entsprechenden Flachen und Flachenpotenziale im Rahmen eines
Gewerbeflachensicherungskonzeptes (GSK). Das auf der Basis des STEK Gewerbe 2010
erarbeitete GSK ist am 04.04.2012 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
worden und definierte mit P20-Flachen den geschiitzten Gewerbeflachenbestand fir die
wirtschaftliche Entwicklung bis 2020.

Das STEK Gewerbe 2030 identifizierte 106 ha Gewerbeflachenpotenzial mit unterschiedlich
hohen Aktivierungshemmnissen, aus denen die Fortschreibung bzw. Neuauflage des GSK
und damit die Definition von P30-Flachen erarbeitet wird.

Der Entwicklungsbereich Krampnitz ist entsprechend des STEK Gewerbe 2030 als
Schwerpunktbereich fur eine Eignung zur Entwicklung mit der Nachfragequalitat ,kreativ,
produktiv, ohne Grenzen“ vorgesehen (vgl. STEK Gewerbe 2030, Kapitel 3.3.3). Aus Sicht
des STEK Gewerbe 2030 sind insbesondere flir Krampnitz, als neu zu entwickelnder
Stadstteil, die Anforderungen an urbane, attraktive Standorte bereits in der Planung mit zu
berlcksichtigen.

Die strategischen Handlungsleitlinien und MalRnahmen empfehlen fir Krampnitz als
Modellstandort die Entwicklung und Gestaltung von Formen neuer urbaner
Nutzungsmischungen (Wohnen / Gewerbe / Freizeit). Flachenangebote fur kleinteilige,
flexible Nutzungen (Werkstatten, sharing spaces) sollen die Etablierung neuer Arbeitsformen
(new work) in Quartieren ermdglichen. Das STEK Gewerbe 2030 schlagt in diesem Kontext
fur den Entwicklungsbereich Krampnitz eine Entwicklung zum gewerblichen
Schwerpunktgebiet als ,Héherwertiges Gewerbegebiet / Gewerbepark® vor.

Daher ist im Rahmen der Erarbeitung der stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz“ fur den Entwicklungsbereich Krampnitz
der Ausweisung von Wohngebieten mit ergdnzenden wohnvertraglichen Gewerbe- und
Einzelhandelsnutzungen besonderes Augenmerk geschenkt worden.

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost“ (Krampnitzer Tor)
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Entsprechend der Masterplanung sind im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2
gewerbliche Nutzungen (Buros) ausschlie3lich im Sonstigen Sondergebiet SO 1 als
Ausnahme zulassig (vgl. Kapitel B.2.3.3 und B.3.1).

A.3.5.4 STEK Verkehr

Das Stadtentwicklungskonzept (STEK) Verkehr ist von der Stadtverordnetenversammliung
am 29.01.2014 beschlossen worden und bildet das Leitbild fur die Verkehrsentwicklung
sowie fur die Investitionsplanung im Zeitraum bis 2025. Ziel der weiteren
Verkehrsentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung der Mobilitat der
Bevdlkerung bei gleichzeitiger Verringerung der Umweltbelastung insbesondere durch den
motorisierten Individualverkehr (MIV).

Im Ergebnis einer Variantenuntersuchung wird das Szenario Nachhaltige Mobilitat als
Grundlage der weiteren Entwicklung vorgeschlagen. Werden die in diesem Szenario
dargestellten MalRnahmen umgesetzt, wird erreicht, dass der motorisierte Individualverkehr
in der Landeshauptstadt Potsdam bis 2025 trotz steigender Zahlen der Einwohnenden und
Beschaftigten nicht weiter zunimmt. Im Binnenverkehr (Verkehr mit Quelle und Ziel innerhalb
der Stadt) soll erreicht werden, dass der Anteil des motorisierten Individualverkehrs von
derzeit 32 % auf 24 % sinkt. Im Kfz-Gesamtverkehr, der wesentlich vom Quell- und
Zielverkehr gepragt ist, wird aber eine leichte Zunahme prognostiziert. Auf Grundlage der
Ergebnisse der Szenarienuntersuchungen und einer umfassenden Diskussion der mit den
verschiedenen Malinahmen zu erzielenden Wirkungen wurde das Szenario Nachhaltige
Mobilitt als Vorzugsszenario gewahlt und zur Umsetzung empfohlen. Wesentlich fur die
Erreichung der Ziele ist die konsequente Umsetzung aller im Szenario Nachhaltige Mobilitat
enthaltenen Maf3nahmen.

Fur die verbindliche Bauleitplanung bedeutet das, verkehrsreduzierende Raumstrukturen zu
entwickeln. Umweltbelastungen kdnnen vermieden werden, wenn Verkehr erst gar nicht
entsteht, Wegelangen verkirzt oder Mehrfachfahrten verhindert werden. Dies entspricht den
grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemischten ,Europaischen Stadt*
sowie der ,Stadt der kurzen Wege*“.

Das STEK Verkehr sieht dartiber hinaus fiir den Zeitraum 2016 bis 2020 eine Anpassung
des Verkehrsangebots neuer Wohngebiete vor, wozu auch Krampnitz zahlt. Das Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 weist mit der direkten Anbindung an die Bundesstralle 2
eine sehr gunstige Lage an den uberortlichen Verkehrswegen Richtung Berlin-Spandau und
Marquardt auf. Jedoch ist die Bundesstralle 2 zeitweise bereits durch eine hohe
Verkehrsbelastung gekennzeichnet.

Das Nebenstrallennetz im Bereich der ehemaligen Kaserne soll gemafl STEK Verkehr als
Tempo-30-Zone angelegt werden.

Die Anbindung des Plangebietes an drei Stadtbuslinien sowie eine Regionalbuslinie sichert
eine gute Erreichbarkeit zentraler Versorgungs- und Wohnfolgeeinrichtungen.

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung zum Bebauungsplan Nr. 141
vom 02.04.2014 beinhaltet die Sicherung einer stralenbahntauglichen Trasse im
Geltungsbereich. Diese langfristige Option ist im STEK Verkehr verankert. Im Zielnetz
Nahverkehr ist entlang der Bundesstralie 2 die Trassenfreihaltung fur die Verlangerung der
StraRenbahnlinie 96 zwischen dem Anschlusspunkt am Campus Jungfernsee und Krampnitz
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vorgesehen. Die Verkehrsbetrieb Potsdam GmbH hat die Unterlagen fir die Planfeststellung

dieser Trasse im Dezember 2023 bei der zustandigen Planfeststellungsbehdrde eingereicht;

die Beteiligungsverfahren zu den Planunterlagen wurden von September bis November 2024
durchgefuhrt.

Im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 wird dem Konzept ,Nachhaltige Mobilitat“ durch die
Schaffung eines Stadtplatzes mit einer Haltstelle fir die StralRenbahnlinie 96 und Busse,
Radverkehrsanlagen sowie einer Quartiersgarage nachgegangen. Weiterhin wird die
fuRlaufige Erreichbarkeit durch eine kompakte stadtebauliche Struktur, nach dem Vorbild der
Lotadt der kurzen Wege*, geférdert.

Derzeit befindet sich als Fortschreibung zum STEK Verkehr 2014 das STEK Verkehr 2040 in
der Erarbeitung und soll im 4. Quartal 2026 durch die Stadtverordnetenversammlung
beschlossen werden.

A.3.5.5 STEK Einzelhandel

Die Landeshauptstadt Potsdam steuert die Entwicklung des Einzelhandels auf der
Grundlage von stadtebaulichen Konzepten. Das aktuelle Stadtentwicklungskonzept (STEK)
Einzelhandel wurde am 05.05.2021 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen (DS
20/SVV/1030). Es I6st damit das Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2014 ab.

Das STEK Einzelhandel ermoéglicht der Landeshauptstadt den Einzelhandel, unter
Berlcksichtigung der Ziele der Stadtentwicklung, entsprechend raumlich zu steuern und
stellt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar, das in der
Abwagung zu berucksichtigen ist.

Fur das STEK Einzelhandel wurden unter anderem die Angebots- und Nachfragestrukturen
des Potsdamer Einzelhandels sowie die stadtebaulichen und sonstigen
Rahmenbedingungen der Einzelhandelsentwicklung analysiert.

Auf Basis der Analyse wurde ein Ubergeordnetes Zielsystem abgeleitet, an dem sich die
zukunftige Einzelhandelsentwicklung ausrichten soll:

- Erhalt / Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion in allen Sortimentsbereichen
des Einzelhandels unter Berlcksichtigung des Bevolkerungswachstums und der
dynamischen Rahmenbedingungen des Wettbewerbs

- Erhalt / Starkung der polyzentralen Versorgungsstrukturen unter Berlcksichtigung
der jeweiligen Versorgungsfunktion und besonderer Beachtung der Nahversorgung

- Erhalt / Starkung der Einzelhandels- / Funktionsvielfalt und der Identitat in den
Zentren

- Erhalt / Starkung einer flachendeckenden Versorgung mit Nahrungs- und
Genussmitteln

- zentrenvertraglicher Umgang mit den Sonderstandorten unter Beachtung der dortigen
Beitrage fur die gesamtstadtische Zentralitat

- Erhalt / Starkung der Einzelhandelsangebote mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
unter Beachtung der siedlungsraumlichen Gliederung Potsdams

- Schaffung von Investitions- / Entscheidungssicherheit
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- Sicherung von Gewerbegebieten und gewerblich gepragten Bereichen flr Handwerk
und produzierendes Gewerbe

Gestitzt wird das Zielsystem durch sogenannte Ansiedlungsleitlinien mit zugehériger Matrix
(»Standortkatalog®), die eine sortiments-, gréfRen- und standortbezogene Beurteilung von
Einzelhandelsvorhaben im Sinne des STEK Einzelhandel ermdglicht und Empfehlungen flr
die Bauleitplanung geben. Grundsatzlich sollen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem
Hauptsortiment im Sinne der ,Potsdamer Sortimentsliste” vorrangig innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche angesiedelt oder erweitert werden; aul3erhalb dieser — an sonstigen
integrierten Lagen und nicht-integrierten Lagen — sollen sie nur eingeschrankt oder nicht
moglich sein. Der Standortkatalog fachert diesen Grundsatz weiter auf.

Die fir Potsdam spezifische Sortimentsliste differenziert in nahversorgungsrelevante
Einzelhandelssortimente (gleichzeitig zentrenrelevant), zentrenrelevante
Einzelhandelssortimente sowie nicht zentren- / nahversorgungsrelevante
Einzelhandelssortimente. Zentrenrelevant sind dabei die Sortimente, die in Potsdam
malfdgeblich zu einem aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswerten Einkaufserlebnis
beitragen oder die Funktionsfahigkeit der definierten zentralen Versorgungsbereiche
bestimmen.

Das Zentrensystem unterscheidet 16 vorhandene oder geplante zentrale Bereiche der
Versorgung und zwei Sonderstandorte, so auch das geplante Nahversorgungszentrum
Krampnitz. Die Zentren und Sonderstandorte wurden rdumlich abgegrenzt, stadtebaulich-
funktional analysiert und Empfehlungen zu deren Weiterentwicklung formuliert.

Bei der Ausgestaltung des STEK Einzelhandel wurde darauf geachtet, dass es inhaltlich den
Anforderungen aus den Artikeln 14 und 15 der Européischen Dienstleistungsrichtlinie
genugt. Es tragt im Sinne einer guten Stadt- und Raumplanung dazu bei, die Lebensqualitat
in der Innenstadt und den zentralen Versorgungsbereichen Potsdams zu erhalten und
Leerstand im Stadtgebiet zu vermeiden. Die zum Schutz der stadtischen Umwelt
abgeleiteten Steuerungsinstrumente sind grundsatzlich nicht diskriminierend, sie sind
erforderlich und verhaltnismaRig. Es konnte aufgezeigt werden, dass zur Sicherung und
Starkung der stadtebaulich integrierten Versorgungszentren eine konsequente
bauleitplanerische Steuerung der Einzelhandelsentwicklung — insbesondere hinsichtlich der
Standorte mit zentrenrelevanten Sortimenten — erforderlich ist. Der Reglementierung
zentrenrelevanter Sortimente an Standorten auRerhalb der abgegrenzten, stadtebaulich
integrierten Versorgungsbereiche kommt in Anbetracht der gesetzlichen Vorschriften des
BauGB eine Schlusselrolle fur eine stadtebaulich ausgerichtete Einzelhandels- und
Standortentwicklung zu. Dabei ist in jedem einzelnen Bebauungsplanverfahren zu prifen, ob
der Bebauungsplan und die einzelnen Festsetzungen den genannten stadtebaulichen Zielen
dienen, erforderlich und verhaltnismaRig sind.

Sowohl hinsichtlich der geplanten Angebotsstruktur und Mantelbevélkerung im Rahmen der
Gesamtmalnahme Krampnitz als auch vor dem Hintergrund der raumlichen Verteilung der
zentralen Versorgungsbereiche in Potsdam, soll in Krampnitz zukinftig ein zentraler
Versorgungsbereich mit der Funktion eines Nahversorgungszentrums entwickelt werden (vgl.
STEK Einzelhandel, Seite 116).

Im Einklang hiermit steht die von der Stadtverordnetenversammlung beschlossene
stadtebaulich-landschaftsplanerische Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz* (vgl.
Kapitel B.2.3.1). Geplant ist die Konzentrierung der Einzelhandelsentwicklung im neuen
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Stadtquartier einerseits am Hanse-Platz und andererseits am Krampnitzer Tor im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2. Um eine vertragliche Ansiedlung des
Einzelhandels zu gewahrleisten, werden die Verkaufsflachen auf das erste Vollgeschoss im
Sonstigen Sondergebiet SO 1 begrenzt, sodass in Kombination mit den Festsetzungen zur
maximalen Verkaufsflache ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb zur Nahversorgung, mit
erganzenden Potsdamer Laden, ermdglicht wird.

A.3.5.6 Potsdamer Baulandmodell

Die Fortschreibung der ,Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der
Landeshauptstadt Potsdam® (DS 20/SVV/0081, kurz: ,Potsdamer Baulandmodell®) regelt fur
Bebauungsplanverfahren in inrem Anwendungsbereich die vertragliche Ubernahme
verschiedener planungsbedingter Kosten durch die Planungsbegunstigten (zum Beispiel fur
nichthoheitliche Planungsleistungen, Fachgutachten, 6éffentliche ErschlieBungsanlagen,
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen oder zusatzliche Infrastrukturbedarfe). Gemaf Nr. 2.2.d
dieser Richtlinie kommt diese bei Vorhaben innerhalb von Entwicklungsbereichen jedoch
nicht zur Anwendung (vgl. Kapitel D.3).

A.3.5.7 Konzepte zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Die Landeshauptstadt Potsdam hat diverse stadtische Konzepte zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung entwickelt, die im Kapitel B.4.2 naher erlautert sind. Derzeit erarbeitet die
Landeshauptstadt Potsdam ihre Warmeplanung geman §§ 13 ff. WPG.

A.3.6 Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme Krampnitz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 ist Teil der formlich festgelegten
stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme Krampnitz. Die Satzung Uber die férmliche
Festlegung des Entwicklungsbereiches Krampnitz vom 05.06.2013 ist am 30.10.2013 im
Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 24, Nr. 15 bekannt gemacht worden
(berichtigt im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 24, Nr. 16 vom
28.11.2013). Die Satzung wurde aufgrund eines Normenkontrollantrages fur die Flursticke
28, 30 bis 33, 35, 40 bis 51 und 54 der Gemarkung Neu Fahrland, Flur 6, mit den Urteilen
OVG 2 A 13.14 und OVG 2 A 11.14 des OVG Berlin-Brandenburg fir unwirksam erklart. Der
aus den Urteilen resultierende Geltungsbereich der EntwicklungsmalRnahme Krampnitz ist
am 01.03.2018 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 29, Nr. 3 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 entsprechen den Zielen der
EntwicklungsmalRnahme Krampnitz entsprechend der stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz®, die zur weiteren Konkretisierung der
Entwicklungsziele am 03.04.2019 (DS 19/SVV/0205) von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen worden ist (vgl. Kapitel B.2.3.1).

Im Geltungsbereich einer Entwicklungssatzung sind alle wesentlichen Rechtsvorgange im
Zusammenhang mit den betroffenen Grundstiicken genehmigungspflichtig.
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A.3.7 Benachbarte Bebauungsplane

Gemal Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 02.04.2014 sichert der
Bebauungsplan Nr. 141 planungsrechtlich die Entwicklungsziele fur den Entwicklungsbereich
Krampnitz durch eigenstandige Teil-Bebauungsplane, die entsprechend den weiteren
Entwicklungsschritten im Entwicklungsbereich Krampnitz in eigenen Verfahren aufgestellt
werden (DS 14/SVV/0164).

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 grenzen folgende rechtsguiltige
Bebauungsplane an:

- Nr. 141-1 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhéfe Sid®, siidwestlich gelegen
(Satzungsbeschluss vom 08.05.2023 (DS 23/SVV/0158), bekanntgemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 34, Nr. 9 vom 31.08.2023)

- Nr. 141-4 Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhéfe Ost“, norddstlich gelegen
(Satzungsbeschluss vom 08.05.2023 (DS 23/SVV/0159), bekanntgemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 34, Nr. 9 vom 31.08.2023)

- Nr. 141-5A-1 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Bundesstralle 2%, dstlich gelegen,
(Satzungsbeschluss vom 02.07.2025 (DS 23/SVV/0452), bekanntgemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 36, Nr. 14 vom 24.07.2025)

Zudem schlief3t westlich und nérdlich der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 141-11 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhoéfe Mitte® an, fur den
der Satzungsbeschluss durch die Stadtversammlung am 23.09.2026 gefasst werden soll.

A.3.8 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher
Ubernahmen

A.3.8.1 Denkmalschutz

Denkmale sind ein charakteristisches Merkmal fir ihre nahere Umgebung und damit von
besonderer Bedeutung fir die stadtebauliche Entwicklung. Folgende Inhalte sind daher in
den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 nachrichtlich zu Gbernehmen:

Baudenkmale

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des in der Denkmalliste des Landes
Brandenburg gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 1 des Gesetzes uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale in Brandenburg (BbgDSchG) eingetragenen Denkmals ,Heeres Reit- und
Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz* mit ,Offizierssiedlung” (ID-Nummer 09156749).
Hierbei handelt es sich um eine weitldufige, monumentale Anlage aus unverputzten
Ziegelbauten (errichtet 1937 — 39 nach Planen vom Architekten Robert Kisch), in der die
ehemalige Kavallerieschule, nach 1943 die Panzertruppenschule Il untergebracht waren.
Charakteristisch sind insbesondere die reprasentativ gestalteten Klinkergebaude mit
Walmdachern. Weiterhin besitzt die ehemalige Kasernenanlage Achsenbezige und ist durch
Teilsymmetrien gegliedert und hierarchisiert. ,Die Unterschutzstellung der Kavallerieschule
Krampnitz ergab sich im Wesentlichen aus ihrer militargeschichtlichen, baugeschichtlichen
und stadtebaulichen Bedeutung.“ (Buchinger, Maire-Luise: Krampnitz. Die ehemalige
Kavallerieschule. In: Brandenburgische Denkmalpflege, Jahrgang 6, Heft 2/1997, Berlin,
Seite 20). Insbesondere der Reprasentationsanspruch, die Grof3e und die aufwandige
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Gestaltung der Anlage sind in Brandenburg besonders und flhrten die Denkmalwurdigkeit
herbei.

Die folgenden baulichen und gartnerischen Anlagen werden als eingetragene Denkmale
gefuhrt:

- Kasernenanlage mit den Gebauden Nr. 1-4, 6-28, 50-52 und 156 (mit Turm)

- der sogenannten Offizierssiedlung, bestehend aus den Gebauden 73-102, 105, 113-
135

- dem StralRenerschlieRungssystem mit den gartnerisch gestalteten Freiflachen als
stadtebaulicher Gesamtanlage

Kapitel A, Abbildung 2: Denkmale in der ehemaligen Heeres Reit- und Fahrschule und
Kavallerieschule Krampnitz

© Buchinger, 1997, S. 13 erganzt mit eigener Darstellung des denkmalgeschitzten Bereiches und der
Geltungsbereichsgrenze

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 befinden sich keine Bestandsgebaude als
Baudenkmale, dahingegen ist der Freiraum (ErschlieBungssystem und gartnerisch gestaltete
Freiflachen) Gegenstand der Gesamtanlage und als Baudenkmal den Bestimmungen des
BbgDSchG zuzuordnen. Damit sind die Regelungen des BbgDSchG zu beachten.
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Die denkmalgeschitzten Anlagen werden in Form einer nachrichtlichen Ubernahme in die
Planung ubernommen (vgl. Kapitel B.3.12.2). Veranderungen an allen Denkmalen (Bau-,
Boden- und Gartendenkmale sowie geschiitzte Freiflachen) und deren Umgebung sind
denkmalrechtlich genehmigungspflichtig.

Bodendenkmale

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 befindet sich vollstandig in einem Bereich
mit nachgewiesener intensiver ur- und frihgeschichtlicher Beanspruchung. Eine Vielzahl
bisheriger Funde weist auf eine permanente Besiedlung hin, die zurlick bis zur Mittelsteinzeit
reicht.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 werden in der Denkmalliste des
Landes Brandenburg derzeit folgende Bodendenkmale im Sinne des § 2 Abs. 4 BbgDSchG
aufgeflhrt:

2029 Siedlung Steinzeit, Siedlung Eisenzeit, Siedlung Ur- und Frihgeschichte, Graberfeld
Steinzeit

2047 Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung Eisenzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung
deutsches Mittelalter

2052 Siedlung romische Kaiserzeit, Siedlung Bronzezeit, Einzelfund slawisches Mittelalter,
Einzelfund deutsches Mittelalter, Einzelfund Neolithikum, Einzelfund Mesolithikum,
Siedlung Eisenzeit

Kapitel A, Abbildung 3: Bodendenkmale im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2
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Die Abgrenzung des von den bekannten Bodendenkmalen betroffenen Bereiches wurde
nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Der Geltungsbereich fur den
Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 liegt somit vollumfanglich in den aufgelisteten
Bodendenkmalen. In Vorbereitung von Bauvorhaben sollte aus diesem Grund eine aktuelle
Anfrage zum Denkmalstatus erfolgen.

Veranderungen an Bodendenkmalen bedirfen geman § 9 BbgDSchG einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehérde. Sind
Bodendenkmale durch geplante BaumalRnahmen, Nutzungsanderungen oder ahnliches in
ihrer Substanz oder dem dauerhaften Erhalt bedroht, werden in der Regel archaologische
Bergungs- und Dokumentationsmaf3nahmen notwendig. Die Kosten fur die archaologischen
Maflinahmen hat der Verursacher der Eingriffe zu tragen. Art und Umfang der
archaologischen Malinahmen ist von der angetroffenen archaologischen Befundsituation und
vom geplanten Bauvorhaben abhangig. Zur Ermittlung der Befundlage und des zu
erwartenden Aufwandes fir bauvorbereitende archaologische Malknahmen bei
umfangreichen Bauvorhaben sind archdologische Vorerkundungen in den geplanten
Baufeldern in einem friihen Planungsstadium zu empfehlen.

A.3.8.2 Hochwassergefahrdung

Die Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg fir den Koordinierungsraum Havel
enthalten fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 keine Darstellungen.

A.3.8.3 Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft erstreckt sich Uber den Norden und Nordosten Potsdams und umfasst die
Naturrdume der Ddberitzer Heide, des Ferbitzer Bruches, die Seeburger Agrarlandschaft,
grolRe Teile der Gemarkungen Fahrland, Grof3 Glienicke und Neu Fahrland sowie den
Fahrlander See und angrenzende Bereiche, den Sacrower See mit dem ihn umgebenden
Kdnigswald und Teile der Havel. Das LSG umgibt das Plangebiet. Innerhalb des LSG liegt
nordlich des Entwicklungsbereiches das Naturschutzgebiet (NSG) Ddberitzer Heide, das
weitgehend identisch mit den europaischen Schutzgebietsausweisungen als FFH-Gebiet
(Flora-Fauna-Habitat) und SPA (special protection area, Europaisches Vogelschutzgebiet) ist
(vgl. Kapitel C.1.2.3 und C.2.1.1).

Das LSG und das NSG Uberlagern sich nicht mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 141-5A-2.
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Kapitel A, Abbildung 4: nationale Schutzgebiete gemaR BNatSchG
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B Planinhalte und Planfestsetzungen

B.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Anwendung des besonderen Stadtebaurechts in Form der férmlich festgelegten
Entwicklungsmalinahme nach § 165 ff. BauGB nutzt die Landeshauptstadt Potsdam dieses
adaquate Instrument, um in Krampnitz ein neues Stadtquartier zu entwickeln, in dem die von
der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungsziele,
insbesondere bezogen auf den dringenden Bedarf an Wohnungen, den Umwelt- und
Artenschutz sowie den Klimawandel, durch integrierte Planungen in den unterschiedlichen
Fachdisziplinen geblindelt und konsequent umgesetzt werden. In einem stadtebaulichen
Entwicklungsbereich sind gemal} § 166 Abs. 1 BauGB flachendeckend Bebauungsplane
aufzustellen, um die vorgesehenen Entwicklungsziele bauplanungsrechtlich zu sichern.

Ziel der Planung ist, im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 einen attraktiven und
reprasentativen Auftakt mit dem sogenannten Haus am Krampnitzer Tor mit Wohn- und
Einzelhandelsflachen, einer Quartiersgarage und einem verbindenden Stadtplatz, der als
Eingangstor fur den Entwicklungsbereich Krampnitz dient, zu schaffen. Ergénzend soll ein
verkehrlicher Knotenpunkt mit StraBenbahn und Bussen fiir die Anbindung mit dem OPNV
an die Innenstadt der Landeshauptstadt Potsdam und Berlin gewahrleisten. Eingebunden in
den Stadtplatz wird die nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich
geschutzte Lindenallee erhalten. Bei der Entwicklung werden die zu bericksichtigenden
Belange, vor allem in Bezug auf die Belange der Wohnbevédlkerung sowie des Natur-, Arten-,
Boden-, Klima- und Denkmalschutzes, in der Planung angemessen gegen- und
untereinander abgewogen.

Der Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 sichert mit seinen Festsetzungen planungsrechtlich die
Umsetzung dieser Konzeption ab. Planerische Grundlagen dafiir sind die stadtebaulich-
landschaftsplanerische Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz* mit Stand April
2019 sowie die Ergebnisse des ,Stadtebaulichen Workshops Stadtplatz Ost* mit Stand Juni
2022 und der ,Hochbaulichen Fachwerkstatt Haus am Krampnitzer Tor“ mit Stand November
2024 (vgl. Kapitel B.2.3, H.3. und H.4).

B.2 Entwicklung der Planungsuberlegungen

B.2.1 Planungsalternativen

Im Rahmen der Voruntersuchung zur Entwicklungsmaflinahme Krampnitz gemaR § 165 Abs.
4 BauGB sind neben dem stadtebaulichen Konzept ,Angerhdfe Krampnitz®, zwei weitere
Planungsvarianten (Konzept-Variante ,Kaserne® sowie Konzept-Variante ,Unvollstandige
Entwicklung®) gepruft worden. Beide Varianten betrachteten die Méglichkeit, Teile des
Kasernenareals unbebaut zu lassen, bzw. im ehemaligen ndrdlichen Technikbereich nur
geringe bauliche Dichten zu realisieren. Aufgrund der hohen Bedeutung des
Denkmalschutzes sowie dem Bedarf nach Wohnraum sind Planungsalternativen, wie zum
Beispiel der Abbruch aller Gebaude oder deren Umnutzung fiir gewerbliche oder sonstige
Zwecke, nicht weiterverfolgt worden.

Stattdessen ist vor dem Hintergrund des steigenden Wohnungsbedarfs in Potsdam die
planerische Zielsetzung fur die Entwicklungsmaflnahme neu definiert worden. Zur
Erganzung des Denkmalbestandes auf dem rd. 140 ha gro3en Gelande wurde im Jahr
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2018/19 der zweiphasige offene stadtebaulich-freiraumplanerische Realisierungswettbewerb
»~Wohnen in Potsdam Krampnitz“ durchgefiihrt. Angestrebt wurden stadtebaulich-
landschaftsplanerische Konzeptionen fiir das etwa 83 ha grolte Wettbewerbsgebiet, die flr
Krampnitz Entwicklungsszenarien zu einem lebendigen und grunen Stadtquartier fur bis zu
10.000 Einwohnende aufzeigen. Die naturrdaumliche Umgebung als ortsbildende Struktur war
in den Planen ebenso zu beriicksichtigen wie die integrierte Anbindung an den OPNV.
Gleichzeitig waren Ideen fur eine facettenreiche Nutzungsvielfalt zu entwickeln, sodass das
Wohnen durch Infrastruktur-, Einzelhandels-, Versorgungs- und gewerbliche Angebote
erganzt wird. In der ersten Phase des Verfahrens wurden 31 Wettbewerbsarbeiten
eingereicht, von denen zehn Beitrage in die zweite Phase gewahlt wurden. In der zweiten
Phase wurden insgesamt neun Wettbewerbsbeitrage eingereicht.

Die auf Grundlage des Siegerentwurfs von MACHLEIDT GMBH STADTEBAU + STADTPLANUNG,
Berlin, mit SINAI GESELLSCHAFT VON LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH, Berlin, SHP
INGENIEURE GBR, Hannover, und PERFORMATIVE ARCHITEKTUR, Stuttgart, erarbeitete
stadtebaulich-landschaftsplanerische Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz* ist
am 03.04.2019 von der Stadtverordnetenversammlung zur Konkretisierung der
Entwicklungsziele beschlossen worden (DS 19/SVV/0205). Sie bildet damit die Basis, um
Krampnitz im Zuge der Konversion ehemals militarisch genutzter Flachen zu einem
zukunftsweisenden neuen Stadtquartier zu entwickeln (vgl. Kapitel B.2.3.1 und H.2).

Mit dem Anderungs- und Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 vom
24.01.2024 (DS 23/SVV/1242) soll der bisherige Planungsstand fur den Bebauungsplan Nr.
141-5A an die neuen Planungsziele angepasst werden. Dazu ist vorbereitend im Januar
2020 durch die vier Bliros MULLER REIMANN ARCHITEKTEN, MACHLEIDT GMBH STADTEBAU +
STADTPLANUNG, FREIE PLANUNGSGRUPPE BERLIN sowie SINAI GESELLSCHAFT VON
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH eine stadtebauliche Planung flr das Krampnitzer Tor als
Stadtplatz Ost erarbeitet worden, die in einem Stadtebaulichen Workshop am 07. und
08.06.2022 durch die drei teiinehmenden Blros BOLLINGER FEHLIG ARCHITEKTEN,
CITYFORSTER und MLA+ weiter konkretisiert wurde (vgl. Kapitel B.2.3.2 und H.3).

B.2.2 Verkehrskonzept und ErschlieBung

Das Verkehrskonzept zur Erschliefung des neuen Stadtquartiers Krampnitz ist ein
wesentlicher Bestandteil der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung
»otadtquartier Potsdam-Krampnitz®. Mit der Masterplanung Krampnitz hat die Landeshaupt-
stadt Grundsatze des Mobilitdtskonzeptes fur Krampnitz bestimmt. Ziel ist ein integrierter
Stadstteil, der durch eine autoarme Quartiersgestaltung mit kurzen Wegen und attraktiven
Fuf3- und Radverbindungen sowie Mallnahmen zum Ausbau der Mobilitatsinfrastruktur im
Bereich des Umweltverbundes einen Anteil von 45 % im Ful- und Radverkehr, 25 % im
OPNV und von nur 30 % beim motorisierten Individualverkehr (MIV) im Gebiet erreicht.

Diese MIV-reduzierte Verkehrsmittelwahl ist im Hinblick auf den in Potsdam durchschnittlich
erreichten MIV-Anteil von 32 % auch im Potsdamer Norden umsetzbar, da durch die
Umsetzung der MalRnahmen eines ganzheitlichen Mobilitatskonzeptes in einem neuen
Quartier besondere Anreize geschaffen werden kénnen. Der GroRteil der zusatzlichen Wege
soll innerhalb des Quartiers mit einer Fokussierung auf den FuRverkehr verbleiben und in
Bezug auf das umliegende Verkehrsnetz mit dem OPNV und dem Rad zuriickgelegt werden.
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Um diesen Modal Split zu erreichen, sind spezifische Mallhahmen der duf3eren und inneren
ErschlieBung vorgesehen.

Auf der Grundlage des ermittelten Kfz-Verkehrsaufkommens wurde eine Verkehrswirkungs-
analyse fur den Entwicklungsbereich Krampnitz erstellt (BRENNER BERNARD INGENIEURE
GMBH, Juni 2020). Die Verkehrswirkungsanalyse stellt die verkehrlichen Auswirkungen des
Entwicklungsbereiches Krampnitz auf das vorhandene Stralennetz in drei
Entwicklungsstufen (3.800, 5.000 und 10.000 Einwohnende) dar. Berucksichtigt wurden die
Quell- und Zielverkehre aus und in den Entwicklungsbereich. Dabei wurde die erwartete
Zunahme des Kfz-Verkehrs im Stralennetz detailliert errechnet und dokumentiert. Im
Ergebnis werden Aussagen Uber die resultierende Qualitat des Verkehrsablaufs auf den
einzelnen StralRen getroffen. Besondere Aufmerksamkeit wurde dabei auf die verkehrliche
Auswirkung auf der Bundesstral3e 2 und ihren acht Knotenpunkten von der Berliner
Stadtgrenze bis in die Potsdamer Innenstadt gelegt.

Im Ergebnis der Verkehrswirkungsanalyse konnte festgestellt werden, dass die Kfz-
Verkehrsbelastung im Potsdamer Stadtgebiet bereits im Bestand hoch ist und teilweise
Leistungsfahigkeitsdefizite aufweist. Mit der stetigen Entwicklung von Krampnitz steigt daher
die Herausforderung einer leistungsfahigen Abwicklung des Verkehrs. Fur alle betrachteten
Knotenpunkte konnten mogliche MaRnahmen zur Erhdhung der einzelnen Leistungsfahigkeit
nachgewiesen werden. Da flr den innerstadtischen Verkehrsablauf die gegenseitige
Abhangigkeit einzelner Verkehrsanlagen zu beachten ist, ist die Betrachtung einzelner
Knotenpunkte im Innenstadtbereich flir die weitere Verkehrsentwicklung nur eingeschrankt
dienlich. Folglich kann nur fir Knotenpunkte im landlichen Raum ein Umbau zur Erhéhung
der Leistungsfahigkeit zielfuhrend sein. Fur das Stadtzentrum ist es dagegen angebracht, die
Verlagerung des MIV zum Umweltverbund weiter zu fordern. Die Ergebnisse der
Verkehrswirkungsanalyse bestatigen damit die Grundsatze des Mobilitatskonzeptes, durch
den Ausbau der OPNV-Verbindungen und des Radverkehrsnetzes grundsatzlich Kfz-Verkehr
zu vermeiden. Darlber hinaus bietet die EntwicklungsmalRnahme Krampnitz die Chance,
durch die Etablierung entsprechender Angebote an Arbeitsplatzen,
Einzelhandelseinrichtungen und sozialer Infrastruktur fir den Potsdamer Norden derzeit
belastete Korridore in die Potsdamer Innenstadt zu entlasten und Verkehre im Potsdamer
Norden zu bundeln und zu belassen.

Im Stadtquartier Krampnitz sind verschiedene Nutzungen vorgesehen, die der Berechnung
der Verkehrserzeugung zugrunde liegen:

- ca. 4.900 Wohneinheiten fur rd. 10.000 Einwohnende
- sieben Kindertagesstatten (dezentral) mit insgesamt ca. 880 Platzen

- zwei drei- bis vierzigige Grundschulen jeweils mit Hort fur insgesamt 900 — 950
Schulerinnen und Schdler

- eine weiterfuhrende Schule fur etwa 900 Schulerinnen und Schiler
- Freizeiteinrichtungen wie Bibliothek, Familienzentrum, Sporteinrichtungen

- zwei Einzelhandelsschwerpunkte mit Verkaufsflachen von etwa 4.000 m? im Westen
und rd. 1.000 m? im Osten

- gewerbliche Nutzungen am Alleenring (Erdgeschossnutzung, publikumsorientiert) mit
20.000 m* BGF
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- Gewerbe am Alleenring (Gebaude am Ring, zum Beispiel Urbane Produktion) mit
27.000 m* BGF

- Gewerbefelder (10 % publikumsorientiert) mit 81.000 m? BGF
- Sondernutzungen (Pflege, Hotel) mit 44.000 m? BGF

Kapitel B, Abbildung 5: Verkehrsverteilung Krampnitz im Kraftfahrzeugverkehr
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(SHP INGENIEURE, Verkehrstechnische Untersuchung der ErschlieBungsknotenpunkte fiir das Quartier Krampnitz,
Aktualisierung September 2022)

B.2.2.1  AuRere ErschlieRung

Fur die auRere Erschlielung, in Anbetracht der bereits im Bestand hohen Verkehrsbelastung
im umliegenden Stral’ennetz, setzt das Mobilitatskonzept Krampnitz (SHP INGENIEURE, Juni
2023) unter anderem auf folgende zusatzliche Malihahmen:

- Bau einer neuen Strallenbahnverbindung vom Campus Jungfernsee Uber Krampnitz
bis nach Fahrland mit Umstiegs- und Einstiegspunkten am westlichen und ostlichen
Quartiersplatz (Hanse-Platz und Krampnitzer Tor) in Krampnitz

- Ergéanzung und Ausbau des Busangebotes zur Erschliefung von Krampnitz, zur
VerknUpfung der Linien im Potsdamer Norden und nach Berlin-Spandau und zur
Regionalbahn am Bahnhof Marquardt
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- Ausbau der Radverkehrsanlagen entlang der Bundesstral’e 2 zur schnellen und
direkten Verbindung von Fahrland und Krampnitz in die Potsdamer Innenstadt

Diese MalRnahmen werden im Rahmen der Umsetzung des STEK Verkehr, des
Radverkehrskonzeptes und des Nahverkehrsplans als Infrastrukturmalinahmen der
Landeshauptstadt realisiert.

Kfz-ErschlieBung des Entwicklungsbereiches Krampnitz

Das neue Stadtquartier Krampnitz ist im Stdosten Uber die Schwedische und Finnische
Allee an die BundesstralRe 2 direkt an das Ubergeordnete Strallennetz angebunden (vgl.
Abbildung B.5, Knoten 1 und 2). Stadtebaulich stellt dieser Doppelknoten den zentralen
Anschluss des Stadtquartiers an das umliegende Stralennetz dar und befindet sich
unmittelbar éstlich an das Plangebiet angrenzend im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 141-5A-1. Der Kfz-Verkehr wird dann dber die Schwedische und Finnische Allee durch
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 gefiihrt. Die Baumalnahmen zur
Umgestaltung des Doppelknotens BundesstralRe 2 / Schwedische Allee / Finnische Allee
befinden sich in der Umsetzung.

Des Weiteren ist/wird das neue Stadtquartier Krampnitz tber die folgenden Knoten an das
Ubergeordnete Stralkennetz angebunden:

- Knoten Bundesstralde 2 / Inka-Unverzagt-Weg im Stden des Stadtquartiers (Knoten 3)
- Knoten Ketziner Stralte / Danische Allee im Stidwesten des Stadtquartiers (Knoten 4)
- Knoten Ketziner Stral3e / Islandische Allee im Westen des Stadtquartiers (Knoten 5)

Baulasttragerin der betreffenden Streckenabschnitte ist die Landeshauptstadt Potsdam.

OPNV-ErschlieBung des Entwicklungsbereiches Krampnitz

Zur Umsetzung der Ziele des Mobilitdtskonzeptes Krampnitz (SHP INGENIEURE, Juni 2023)
wird Krampnitz unter anderem an das Potsdamer Stralenbahnnetz angeschlossen, um in
Verbindung mit kiirzeren Taktzeiten fur Bus und Stralkenbahn eine schnelle und komfortable
Verbindung ins Stadtzentrum zu ermdglichen.

Aufgrund des dafir notwendigen Planfeststellungsverfahrens (vgl. Kapitel A.3.4) musste von
Anfang an davon ausgegangen werden, dass die erste Besiedelung in Krampnitz vor
Inbetriebnahme der StraRenbahn erfolgen wird. Zur Ermittlung der notwendigen OPNV-
Betriebsleistungen in den einzelnen Entwicklungsstufen von Krampnitz wurde ein OPNV-
Angebotskonzept Krampnitz erarbeitet (VERKEHRSBETRIEB POTSDAM GMBH, September
2020). Darin wird die OPNV-ErschlieRung fir maximal 5.000 Einwohnende im neuen
Stadtquartier Krampnitz (Entwicklungsstufen | und Il) auf eine erweiterte Busanbindung
ausgelegt.

Um hierbei von Beginn an ein attraktives Angebot vorhalten zu kénnen, werden im neuen
Stadtquartier bereits die Haltestellen Krampnitz Mitte und Krampnitzer Tor durch die Linien
609, 662 und N15 angefahren. Des Weiteren werden die folgenden ersten Mallinahmen
bereits vor bzw. mit den ersten Einzigen umgesetzt:

- Erhéhung der Kapazitaten auf den Buslinien 609 und N15

- Inbetriebnahme der Haltestellen Krampnitz Mitte und Krampnitz Ost fur die Linien
604, 638, 697 und 662
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- Verlangerung der Buslinie 609 zur neuen Mobilitdtsdrehscheibe am Bahnhof
Marquardt mit Anschluss an die Regionalbahn-Linie RB 21 (Potsdam — Berlin-
Gesundbrunnen Uber Berlin-Spandau)

Optional kdnnen zu Beginn der ersten Einzlige auch die nachfolgenden Malihahmen
zusatzlich umgesetzt werden:

- Einfihrung der Expressbuslinie X38 zwischen S+U Rathaus Spandau und Campus
Jungfernsee im 60-Minuten Takt

- Verstarkerfahrt auf der Strallenbahnlinie 96 in der morgendlichen Spitzenstunde ab
Campus Jungfernsee

Die Entscheidung zur Umsetzung der optionalen Mal3nahmen folgt in erster Linie der dann
vorherrschenden Nachfrage auf den betreffenden OPNV-Linien.

Abhangig vom Entwicklungsstand der Besiedlung werden weitere Mal3nahmen zur
Steigerung des OPNV-Angebots umgesetzt, unter anderem:

- Taktverdichtungen auf den Linien 609 und 638

- Inbetriebnahme der Haltestelle Hanse-Platz und einer Haltestelle am Bergviertel
- weitere Verstarkerfahrten auf der Stral3enbahnlinie 96

- Einsatz groRerer Busse auf der Buslinie 609

Neben der im Nahverkehrsplan festgeschriebenen Herstellung eines Bussonderfahrstreifens
aus Richtung Berlin-Spandau und dem damit verbundenen Umbau des Kontenpunktes
Bundesstrale 2 / Schwedische Allee am Krampnitzer Tor (Stadtplatz Ost) sind fur den
Busvorlaufbetrieb weitere infrastrukturelle Voraussetzungen zu schaffen. Dazu zahlen unter
anderem der Ausbau der Anlagen am Campus Jungfernsee, um sie flir eine gréf3ere Anzahl
von Busabfahrten leistungsfahiger zu machen oder der Bau einer Haltestelle an der
Hannoverschen Stral3e.

Die Entwicklung des neuen Stadtquartiers Krampnitz tber 5.000 Einwohnende hinaus
(Entwicklungsstufe Ill) ist an das Vorliegen des Planfeststellungsbeschlusses fur die
Verlangerung der StralRenbahnanbindung vom Campus Jungfernsee bis nach Krampnitz
geknupft (vgl. Kapitel A.3.1.2 und A.3.4). Mit der Stralkenbahnerweiterung nach Krampnitz
und Fahrland wird eine leistungsfahige, umweltfreundliche und komfortable Verbindung ins
Potsdamer Zentrum geschaffen.

Zugleich ermdglicht die sich damit verandernde Netzstruktur ein Busangebot, welches die
Ortsteile im Norden Potsdams untereinander verbindet. So ergeben sich beispielsweise aus
den Durchbindungen zwischen den Buslinien 609 und 638 direkte Verbindungen von
Satzkorn nach Grof3 Glienicke. Die Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhof Marquardt und die
Expressbuslinie sorgen flr kurze Reisezeiten unter anderem nach Berlin.

Im Plangebiet selbst wird bereits die Haltestelle Krampnitzer Tor bedient; die klinftig zu einer
kombinierten Haltestelle fir den StraRenbahn- und Busverkehr hergestellt wird, sodass
zukunftig ein komfortabler Umstieg zwischen der Strallenbahn und den Bussen, die den
Ortsteil Grof3 Glienicke anbinden und nach Berlin-Spandau weiterfihren, ermdglicht wird.

Die Planung beinhaltet zudem eine Wendeschleife fir Busse im Sonstigen Sondergebiet
SO 2, um das Wenden flr die Busse zu ermdglichen, deren Linien an der Haltestelle
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Krampnitzer Tor enden. Hier sind auch Abstellméglichkeiten flr Busse mit mindestens einem
Pantografen zum Aufladen von Elektromotoren vorgesehen.

Radverkehr-ErschlieBung des Entwicklungsbereiches Krampnitz

Weitere Schwerpunkte des Mobilitatskonzeptes Krampnitz stellen die Radverkehrsanbindung
sowie eine am Fahrrad orientierte Infrastruktur im 6ffentlichen Raum des Entwicklungs-
bereiches (Bike-Sharing, Ladestationen, anforderungsgerechte Fahrradstellplatze) dar, um
neben den MaRnahmen zum OPNV einen mdglichst geringen Anteil des motorisierten
Individualverkehrs am Modal Split zu erreichen.

Anschluss an den Ubergeordneten Radverkehr findet das ehemalige Kasernengelande vor
allem durch den strallenbegleitenden Radweg der Bundesstralie 2. Mit Beschluss des
Radverkehrskonzeptes im Jahr 2017 durch die Stadtverordnetenversammlung (DS
17/SVV/0020) sowie der ,Geplanten ErschlieBung des Entwicklungsgebietes Krampnitz
durch den Radverkehr* (LANDESHAUPTSTADT POTSDAM, Mai 2021) ist bereits ein Fokus auf
den Ausbau des Radwegenetzes im Potsdamer Norden gelegt. Insbesondere die
Lickenschlisse entlang der Bundesstralle 2 sind dabei als Malknahmen der obersten
Prioritat bertcksichtigt. Daher steht im Hinblick auf eine attraktive Anbindung des
Entwicklungsbereiches Krampnitz entlang der Bundesstralie 2 die Herstellung
regelkonformer Breiten der bestehenden Radverkehrsanlagen im Vordergrund, damit die
rd. 6 km entfernte Potsdamer Innenstadt zukinftig komfortabel und sicher tber das
Ubergeordnete Radverkehrsnetz mit dem Fahrrad erreicht werden kann.

Fir den Radverkehr sind im Verlauf der Bundesstral’e 2 Radverkehrsanlagen vorgesehen,
die an den Knotenpunkten in den Mischverkehr der internen ErschlieRung des neuen
Stadtquartiers weitergefiihrt werden. Aus Richtung der Potsdamer Innenstadt kommt auf der
Ostlichen Seite der Bundesstralte 2 ein 2,5 m breiter gemeinsamer Geh- und Radweg an, der
zwischen den Knotenpunkten mit der Schwedischen und der Finnischen Allee fiir zu Ful®
Gehende und Radfahrende getrennt gefuhrt wird. Ab der Finnischen Allee wird der
Radverkehr im Zweirichtungsbetrieb bis zum geplanten Ortsausgang westlich des
Rotkehlchenweges zugelassen. In der Gegenrichtung erfolgt ab dort eine getrennte Flhrung
von Ful- und Radverkehr. Einerseits besteht die Moglichkeit Uber den Parkrandweg im
nordwestlich angrenzenden Randpark in das neue Stadtquartier zu gelangen und
andererseits auf den Radweg auf der sidwestlichen Stralenseite der Bundesstralie 2 zu
wechseln.

B.2.2.2 Innere ErschlieBung

Fir die innere ErschlieBung setzt das Mobilitatskonzept Krampnitz zur Férderung des Ful3-
und Radverkehrs auf das Prinzip der ,Stadt der kurzen Wege“. Anwendung finden unter
anderem folgende MalRnahmen:

- Verzicht auf strallenbegleitende Stellplatze, Schlissel von 0,5 Stellplatzen pro
Wohneinheit entsprechend den Richtzahlen des Mobilitatskonzeptes Krampnitz und
reduzierter Stellplatzschlissel fur gewerbliche und weitere Nutzungen im
Entwicklungsbereich

- Konzentration der Stellplatze in Quartiersgaragen entlang einer ringférmigen
SammelstralRe mit der Moglichkeit einer Verknipfung von Mobilitdtsangeboten
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- Fdrderung der ,Walkability“ durch breite Gehwege, direkte FuBwegeverbindungen,
Strallenrdume und Platze mit hoher Aufenthaltsqualitdt und dezentrale Verteilung der
Angebote der sozialen und gewerblichen Infrastruktur im Quartier

- Fdrderung des Radverkehrs durch ein ausgebautes Radwegenetz auch innerhalb
des Quartiers

- Berlcksichtigung von Mobilitatskonzepten bei der Konzeptausschreibung der
Grundstlcke

Diese MalRnahmen werden in der weiteren Masterplanung, der Bauleitplanung und der
Grundstlicksvergabe durch den Entwicklungstrager bertcksichtigt.

Das Stralennetz im Entwicklungsbereich orientiert sich an den Trassen der vorhandenen
historischen Straf’en und Wege sowie an der stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz®. Die Haupterschliel3ung erfolgt Uber eine
ringféormige Sammelstralle, den sogenannten Alleenring (Finnische, Norwegische,
Islandische und Schwedische Allee), die in den Geltungsbereichen der rechtsglltigen
Bebauungsplane Nr. 141-1, Nr. 141-3 und Nr. 141-4 liegt. Uber die Finnische und
Schwedische Allee wird das Gebiet an die Bundesstralle 2 angeschlossen, mit direkter
Verbindung nach Berlin-Spandau und Potsdam Innenstadt. Die zuldssige
Hochstgeschwindigkeit im Stadtquartier soll maximal 30 km/h betragen. Wohnwege sollen
innerhalb des Gebietes mit dem Kfz-Verkehr nur fur das Be- und Entladen erreichbar sein.

Fur den OPNV werden mit den Haltestellen Hanse-Platz, Krampnitz Mitte und Krampnitzer
Tor vier Buslinien durch das Stadtquartier gefuhrt. Zusatzlich wird in der Schwedischen Allee
die StraRenbahntrasse in Ost-West-Richtung geschaffen. Die Haltestelle Krampnitzer Tor
wird hierbei zu einem zentralen Knotenpunkt fir den OPNV ausgebaut, mit Anschluss an alle
vier Buslinien und die neue Stralienbahntrasse. Die genannte Haltestelle liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 141-5A-2 und kann bei einer Lange von 80 m von
Bussen und Straflenbahnen zugleich angefahren werden. Weiterhin wird im westlichen
Bereich des Plans, im Bereich der geplanten Quartiersgarage mit Anschluss an die
Schwedische Allee, eine Buswendeschleife angelegt.

Im Rahmen der Erschliefungsplanung sind die Verkehrsflachen so zu planen, dass durch
den ruhenden Verkehr die Zu- und Durchfahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen
fur Rettungskrafte nicht behindert werden. Im Plangebiet ist ein Léschwasserbedarf als
Grundschutz von 1.600 I/min aus Hydranten im 6ffentlichen Bereich im Umkreis von 300 m
und fur zwei Stunden sicherzustellen (DVGW-Arbeitsblatt W 405). Auch bei der Entnahme
von Ldschwasser ist die Trinkwasserversorgung weiter zu gewahrleisten. Die Anordnung der
Léschwasserentnahmestellen soll so erfolgen, dass sie untereinander nicht mehr als 200 m
und zu den Hauseingdngen maximal 100 m entfernt sind. Die Zufahrten und die Flachen fir
die Feuerwehr mussen den Vorgaben der Musterrichtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr
entsprechen, sie sind zu kennzeichnen und dauerhaft freizuhalten.

B.2.2.3 Ruhender Verkehr

Der Nachweis Uber notwendige Stellplatze ist unter Beachtung der Regelungen der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam in ihrer jeweils gultigen Fassung und dem
gemal § 6 Abs. 3 Satz der Satzung anerkannten, quartiersiibergreifenden Mobilitatskonzept
Krampnitz (SHP INGENIEURE, Juni 2023) zu fuhren. Die sich daraus ergebenden Bedarfe an
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notwendigen Stellplatzen sind in Quartiersgaragen herzustellen und nachzuweisen. Dies gilt
auch fur den Nachweis von Stellplatzen flir Kunden und Besuchende.

Ziel ist es, mdglichst viele Autofahrten innerhalb des Quartiers zu vermeiden. Eine
Voraussetzung dafir ist die im Konzept vorgesehene Bindelung des ruhenden Verkehrs in
Quartiersgaragen vorwiegend am Rand des Stadtquartiers. Sie werden Uber den Alleenring
angeschlossen, durch eine Kopplung an die Handels- und Gewerbestandorte werden
negative Beeintrachtigungen fur das Wohnumfeld vermieden. In den 6ffentlichen Strallen
und Wegen sind Stellplatze weitgehend nicht vorgesehen und ein Halten soll nur zum Be-
und Entladen erfolgen.

Die Standorte der Quartiersgaragen sind abhangig vom Einzugsbereich und der
erforderlichen Anzahl an Stellplatzen fir die unterschiedlichen Nutzergruppen; folgende
Annahmen liegen der Planung zugrunde:

- Entfernung von 300 m Luftlinie zwischen Wohnung und Stellplatz

- Stellplatzschlissel fir Wohnnutzung gemaf Mobilitatskonzept: 0,5 je Wohneinheit,
zuzuglich 10 % der nachzuweisenden Stellplatze fur Besuchende

- zusatzliche Stellplatze fur Gewerbestandorte, Einzelhandel, soziale Infrastruktur,
Freizeitangebote

- Nachweis von Mobilitatsstationen mit Carsharing-Fahrzeugen und Verleihstationen
fur Fahrrader im Erdgeschoss

Im Ergebnis ergibt sich aus der Kapazitatsbemessung sowie den Wegelangen fiir das neue
Stadtquartier eine erforderliche Anzahl von insgesamt neun Quartiersgaragen, die aufgrund
ihrer Lage unterschiedliche Kapazitaten zwischen 200 und 700 Stellplatzen aufweisen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ist im sudlichen Sondergebiet SO 2 eine
Quartiersgarage vorgesehen, in der entsprechend des Mobilitdtskonzeptes auch die Mobilitat
unterstitzende Angebote etabliert werden sollen.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze fur das Sonstige Sondergebiet SO 1 wird gemaf
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam in Verbindung mit dem
quartiersubergreifenden Mobilitatskonzeptes Krampnitz (SHP INGENIEURE, Juni 2023)
entsprechend der Stellplatzbedarfe fur die zulassigen Nutzungen fir Verkaufsstatten
(Kunden), Gewerbe (Mitarbeitende), Wohnen, Gaststatten (Kunden) sowie der allgemein
zulassigen Nutzung fur Buroraume (Mitarbeitende) gefuhrt. Der Nachweis der Kfz-Stellplatze
erfolgt ausschlielich in der Tiefgarage im Sonstigen Sondergebiet SO 1, in der rd. 100
Stellplatze angeordnet werden kénnen. Der Nachweis von rd. 160 Stellplatzen fir Fahrrader
erfolgt im Erdgeschoss.

B.2.3 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Die stadtebauliche Entwicklungsmalinahme Krampnitz ist ein Konversionsprojekt, das nicht
nur stadtebaulich, sondern auch im Hinblick auf Lésungen in den Bereichen Mobilitat sowie
Energie sowie Klimaschutz und Klimaanpassung gro3es Potenzial birgt. Die 1939 erbaute
,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz“ wird im Rahmen dessen zu
einem innovativen und urbanen Quartier entwickelt, welches sich in seine besondere
landschaftliche Umgebung — die durch die Nahe zum Krampnitzsee, zum Fahrlander See
sowie zur Déberitzer Heide gepragt ist — gut einflgt. Aufgrund der angespannten Situation
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auf dem Potsdamer Wohnungsmarkt wird das ehemalige Kasernenareal auf Grundlage der
von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen stadtebaulich-landschaftsplane-
rischen Masterplanungen ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz“ (Beschluss vom 03.04.2019,
DS 19/SVV/0205), ,Bergviertel Potsdam Krampnitz* (Beschluss vom 07.09.2022, DS
22/SVV/0238) und ,Krampnitz — Nachverdichtung Klinkerhofe“ (Beschluss vom 24.01.2024,
DS 23/SVV/1240) im Zuge der Konversion ehemals militarisch genutzter Flachen zu einem
neuen Stadtteil entwickelt.

B.2.3.1 Stadtebaulich-landschaftsplanerische Masterplanung ,,Stadtquartier
Potsdam-Krampnitz*

Der stadtebaulich-landschaftsplanerische Masterplan Krampnitz ,Stadtquartier Potsdam-
Krampnitz“ ist das Ergebnis eines zweiphasigen stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs,
der in den Jahren 2018/2019 durchgefuhrt worden ist (vgl. auch Kapitel B.2.1). Er bildet die
planerische Grundlage flr den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2.

Anlass des Masterplans war der Beschluss der Landeshauptstadt Potsdam im Juni 2013, die
ehemalige Kaserne Krampnitz im Rahmen einer stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme zu
einem modernen Stadtquartier zu entwickeln und den Entwicklungstrager Potsdam GmbH
mit der Durchfiihrung zu beauftragen. Im Rahmen eines Wettbewerbsverfahrens sollte fur
das etwa 83 Hektar grolze Wettbewerbsgebiet ein Entwicklungsszenario fir ein lebendiges
und griines Stadtquartier fur bis zu 10.000 Einwohnende erarbeitet werden. Die
naturrdumliche Umgebung, als ortsbildpragende Struktur, war in den Planen ebenso zu
berticksichtigen wie die Anbindung an den OPNV und der Erhalt des denkmalgeschiitzten
Gebaudebestandes. Gleichzeitig sollten Ideen fur eine facettenreiche Nutzung entwickelt
werden, die von der Wohnnutzung dominiert und durch Infrastruktur-, Dienstleistungs-,
Einzelhandels- und Versorgungsangebote erganzt werden.

Im Marz 2018 ging der stadtebauliche Entwurf des Bliros MACHLEIDT GMBH STADTEBAU +
STADTPLANUNG mit SINAI GESELLSCHAFT VON LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH und SHP
INGENIEURE GBR und PERFORMATIVE ARCHITEKTUR aus diesem Wettbewerb als Sieger
hervor. Am 03.04.2019 beschloss die Stadtverordnetenversammlung den Masterplan als
stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zur Konkretisierung der
Entwicklungsziele.

Das Stadtquartier ist klimaneutral konzipiert und wird durch eine fir Radfahrende und zu Fuf}
Gehende freundliche Wegeflhrung innerhalb des Quartiers, eine umweltgerechte Anbindung
des Stadtteils an das Zentrum Potsdams sowie andere Ortsteile und Berlin-Spandau, und
innovative Mobilitatsangebote charakterisiert. Krampnitz wird sich zu einem neuen und
integrierten Stadtteil mit lebendigen Wohnquartieren, standortgerechten Griin-, Spiel- und
Freiflachen, wettkampftauglichen Sportflachen, sozialer Infrastruktur, Einrichtungen fur Kunst
und Kultur sowie Gewerbe- und Versorgungseinrichtungen entwickeln und so den kinftigen
Einwohnenden eine hohe Aufenthalts- und Lebensqualitat bieten. Zentrale Bausteine sind
dabei

— Eine CO,-Neutralitat der Warmeversorgung,

— eine rad- und fuBverkehrsfreundliche Wegeflihrung innerhalb des Stadtquartiers,
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— eine umweltgerechte Anbindung des Stadtteils an das Zentrum Potsdams und die
anderen Ortsteile und nach Berlin durch den OPNV in Verbindung mit innovativen
Mobilitatsangeboten,

— Einzelhandelsnutzungen, Grin- und Freiflachen fir die Erholung sowie vielseitige
Infrastrukturangebote im Stadtquartier selbst.

In der zentralen Mitte des Stadtquartiers wird eine baumbestandene Parkflache, der
sogenannte Nordpark, ehemals Zentralpark (Namensanderung gemal Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 04.10.2023, DS 23/SVV/0413), entstehen. Die Baufelder
gruppieren sich um diese zentrale Freiflache. Die gewlinschte stadtebauliche Dichte wird
durch funf- bis sechsgeschossige Blockrandstrukturen ermdglicht. Diese Dichte verringert
sich zu den Randbereichen auf maximal drei bis vier Geschosse, um einen flieRenden
Ubergang in die angrenzenden Landschaftsrdume zu gewahrleisten.

Der Alleenring verbindet als signifikantes Funktions- und ErschlieBungselement den
denkmalgeschutzten ostlichen Bereich und den Eingangsbereich an der Bundesstralie 2 mit
dem westlichen Bereich und dem Hanse-Platz als zentralen Stadtplatz West im ehemaligen
Technikbereich. Entlang dieser zentralen Ringerschliefung wird auch die urbane Kernzone
mit einer attraktiven Nutzungsmischung entwickelt; hier liegen alle wichtigen Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur des neuen Quartiers (Kindertagesstatten, Grundschule(n),
weiterflihrende Schule, Burgerhaus). Erganzt wird die Mischung der Wohnquartiere durch
gewerbliche Strukturen. Diese sind — je nach Lage — unterschiedlich stark in die
differenzierten Teilquartiere integriert oder bilden eigene stadtvertraglich Baufelder aus.

B.2.3.2 Stadtebaulicher Workshop Stadtplatz Ost

Fir das Plangebiet des Stadtplatzes Ost (Krampnitzer Tor) wurde nach der Fortschreibung
des Masterplans auch die Planung weiter konkretisiert; der Stadtebauliche Workshop dazu
fand am 07. und 08.06.2022 statt. An dem Workshop nahmen die Bliros BOLLINGER FEHLIG
ARCHITEKTEN, CITYFORSTER und MLA+ teil, begleitet wurde der Workshop von externen
Gutachtern, der Oberen und Unteren Denkmalschutzbehorden, des ViP und der
Landeshauptstadt Potsdam sowie dem Entwicklungstrager Potsdam, die Betreuung des
Verfahrens erfolgte durch das Biro LUCHTERHANDT & PARTNER.

Anlass des Workshopverfahrens waren stadtebauliche Defizite bezlglich der Kubaturen der
Gebaude und der angestrebten Platzsituation bei der bisherigen Konzeption des
Stadtplatzes Ost. Ziel war es, einen angemessen grof3 dimensionierten Stadtplatz zu
schaffen sowie die Wertigkeit der geschitzten Lindenallee herauszustellen. Weiterhin galt
es, sinnféllig die geplante StraRenbahn- und Bushaltestelle fir den OPNV in den Stadtplatz
einzubinden und eine geeignete Umsteigesituation weiter zu optimieren. Die geplanten
Nutzungen sollten in mehrere Baukorper untergliedert und samtliche aus den Nutzungen
resultierenden notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht werden. Wichtig
war es, den angrenzenden denkmalgeschuitzten Gebaudebestand und den stadtebaulich-
landschaftlichen Rahmen aufzunehmen und damit eine attraktive Eingangssituation zu
kreieren.

Konzeptionell wird zwischen einem noérdlichen und einem sudlichen Baufeld untergliedert.
Die gemal} § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich geschitzte Allee mit
13 Linden dient dabei als Trennung, wobei geplante Baukorper einen Abstand von 15 m
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parallel zu den Baumreihen einhalten sollen, um die historisch signifikante Allee im Bestand
zu schitzen und stadtebaulich zu fassen. Weiterhin sollen die Baukoérper einen Abstand von
ca. 10 m zur Haltestelle der StralRenbahn wahren, um genligend Platz fir FuRganger und
Fahrradfahrer zu bieten. Im nérdlichen Baufeld soll vor dem nérdlich angrenzenden
Bestandgebaude K16 (Stabsgebaude), mit einem parallelen Abstand von ca. 40 m zum
Baukorper, eine grof3zigige Platzsituation entstehen.

Der Verkehr wird von der Bundesstralde 2 Gber die Finnische Allee in das Stadtquartier
geleitet. Busse und Stral’enbahnen sollen nérdlich Gber den Stadtplatz, in Ost-West
Richtung entlang der Schwedischen Allee fahren, wobei der Stadtplatz selbst vom
Individualverkehr freigehalten wird. Westlich der geplanten Quartiersgarage, gelegen an der
Schwedischen Allee, ist eine Buswendeschleife mit Wartemdglichkeiten vorgesehen.
Stellplatze sind nur innerhalb der geplanten Baukorper vorgesehen.

Im Ergebnis wurde eine Gliederung der Nutzungsbausteine in zwei Baufeldern entwickelt
(vgl. Kapitel H.3). Im nérdlichen Baufeld sind im Erdgeschoss des geplanten Baukdrpers
Einzelhandels- und Gewerbeflachen vorgesehen, erganzt durch gastronomische
Einrichtungen, die Anreize zum Aufenthalt im Zusammenhang mit dem Stadtplatz schaffen
sollen. Im Untergeschoss ist eine Tiefgarage flr ca. 100 Stellplatze geplant. Die Nutzung der
Obergeschosse soll variabel sein, wobei Wohnnutzungen sowie gewerbliche
Dienstleistungen im Vordergrund stehen. Im sudlichen Baufeld soll ein Baukorper als
Quartiersgarage mit ergdnzenden Nutzungen als Mobility-Hub mit Themen wie E-Mobilitat,
Fahrradstationen, Car-Sharing und Service-Angeboten errichtet werden. Im Rahmen der
Konzeption als dstliches Eingangstor in das Stadtquartier Krampnitz, wird bei der Architektur
der Gebaude Wert gelegt auf eine hohe gestalterische Qualitat.

Der Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 sichert die Inhalte der Masterplanung ,Stadtquartier
Potsdam-Krampnitz“ samt der Konkretisierung durch die Ergebnisse des ,Stadtebaulichen
Workshops Stadtplatz Ost“ planungsrechtlich ab. Der Abstand von 10 m zur Haltestelle der
StraRenbahn ist durch die Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticksflachen entsprechend
abgesichert.

B.2.3.3 Hochbauliche Fachwerkstatt Haus am Krampnitzer Tor

Zur weiteren Sicherung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitaten im Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 wurde im 2. Halbjahr 2024 die ,Hochbauliche
Fachwerkstatt Haus am Krampnitzer Tor" durchgefihrt, wiederum unter Beteiligung der
Oberen und Unteren Denkmalschutzbehérden. Der Siegerentwurf des Buiros BEHNISCH
ARCHITEKTEN dient als weitere Grundlage flr die Festsetzungen im Sonstigen Sondergebiet
SO 1 (vgl. Kapitel H.4). Das Gebaude im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird den
Charakter des Stadtplatzes mal3gebend bestimmen.

Geplant ist im Erdgeschoss des Gebaudes 6ffentlichkeitswirksamer Einzelhandel fir den
Ostlichen Teil des neuen Stadtquartiers, in den Obergeschossen sollen Wohnnutzungen
sowie Gewerbe- und Burobereiche zuldssig sein. Zusatzlich ist auf dem Erdgeschoss ein
offener Innenhof mit integrierter Spielplatzanlage vorgesehen. Die Dacher des Gebaudes
sollen weitestgehend begrint und mit Anlagen zur Erzeugung von solarer Energie und
Warme genutzt werden. Die Hohe des Gebaudes orientiert sich an der Firsthohe der
umliegenden denkmalgeschutzten Gebaude. Das Haus am Krampnitzer Tor hat eine
Grundflache von 3.740 m? und eine Nutzflache von ca. 10.250 m>.
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Im 1. Vollgeschoss sind ausschlieBlich ein Vollsortimenter als gro3flachiger
Einzelhandelsbetrieb, Potsdamer Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften vorgesehen.
Die Verkaufsflache des Lebensmittelvollsortimenters belauft sich insgesamt auf rd. 1.700 m2.
Oberhalb des 1. Vollgeschosses werden Wohnungen vorgesehen. Nach aktuellem
Planungsstand sind rd. 70 Wohneinheiten auf drei Geschossen geplant. Unterlagert wird das
Gebaude durch eine Tiefgarage, welche ausschliel3lich Anwohnenden, deren Besuchern und
Kunden der Einzelhandelsbetriebe im Sockelgeschoss zur Verfigung stehen wird. Diese
unterbaut zudem einen Teil des Stadtplatzes nérdlich des Hauses am Krampnitzer Tor.

B.2.4 Landschaftsplanerisches Konzept

Die ehemalige Kaserne Krampnitz liegt in einem naturschutzfachlich wie landschaftlich
wertvollen Raum. Die Ddberitzer Heide, das Landschaftsschutzgebiet ,Konigswald mit
Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft* sowie der Krampnitzsee und der Fahrlander See
bilden einen grofRartigen, den gesamten Entwicklungsbereich umgebenden Landschafts- und
Naturraum.

Ziel des landschaftsplanerischen Konzeptes flir das neuen Stadtquartier Krampnitz ist, die
ortsbildpragenden und identitatsstiftenden Landschaftsstrukturen und -elemente als
Verbindung von Siedlungs- und Naturraum zu entwickeln. Das Freiraumkonzept gestaltet die
Anspriche von Artenschutz und Erholung vertraglich und ineinandergreifend. Die den
Charakter des Areals bestimmenden Grun- und Freiraumtypologien werden zusammen mit
der geschitzten Lindenallee weiterentwickelt und in das stadtebauliche Gesamtkonzept fir
den Entwicklungsbereich Krampnitz integriert. Geplant ist eine attraktive Gestaltung des
landschaftlichen Ubergangs zur Déberitzer Heide mit dem Randpark und der sogenannten
Pufferzone, die Schaffung von vielfaltigen Strukturelementen flr den Artenschutz, der Schutz
der noérdlich und westlich liegenden bedeutenden Biotopstrukturen sowie deren Einbindung
in das stadtebaulich-landschaftsplanerische Gesamtkonzept. Die wertbestimmenden
Geholzbestande und Baumgruppen sind zu berlicksichtigen im Sinne einer behutsamen,
Okologisch vertraglichen und eingriffsmindernden Entwicklung. Die vorhandenen
Waldeigenschaftsflachen sollen moglichst weitgehend erhalten werden, auch als potentielle
Ausgleichsflachen.

Das landschaftsplanerische Konzept basiert auf folgenden Schwerpunkten:
1. Sicherung des denkmalgeschitzten Gebaudebestandes

2. Erhalt historischer Blickbeziehungen, Qualifizierung der Grin- und
Freiraumtypologien

Erhaltung und Erganzung des wertwollen Solitar- und Alleebaumbestandes
Eingrinung von Siedlungsrandern

Rulckbau befestigter Flachen und maximale Durchgriinung

Erschlielfung des Ufers des Krampnitzsees mit einem Uferweg

Altlastensanierung und landschaftsvertragliche Nachnutzung

©® N o g b~ W

Entwicklung von Neubauten in geordneter und kompakter Form mit grinordnerischer
Qualifizierung der Bauflachen
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9. Neuordnung und gestalterische / naturschutzfachliche Aufwertung brachgefallener
Flachen sowie des Ufers des Krampnitzsees (Renaturierung von Teilflachen)

10. Beglnstigung bzw. Wiederherstellung von Biotopvernetzungsstrukturen

11. Ausbildung der Pufferzone zum Schutz empfindlicher Biotopkomplexe in den
Randbereichen

12. Schaffung o6ffentlicher Grinflachen mit Erholungs-, Sport- und Spielfunktionen

Teil der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-
Krampnitz“ ist ein Ubergreifendes Freiflachenkonzept. Kernaufgabe ist die ausgewogene
Bertcksichtigung der verschiedenen Aspekte eines lebenswerten Wohnumfeldes, zu der
auch Erholungsraume sowie wohnungs- und siedlungsnahe Spiel- und Bewegungsflachen
gehoren. Im Hinblick auf die Freiraumversorgung sind die entsprechenden Richtwerte der
Landeshauptstadt Potsdam von 6 m?/Einwohner bzw. 7 m*Einwohner berlcksichtigt, dies
gilt auch fur den Nachweis 6ffentlicher Spielplatze. Die 6ffentlichen Flachen sollen dabei
raumlich kompakt, nicht als ,Streuflachen®, ausgewiesen und in Bezug auf die dauerhafte
Pflege und Unterhaltung nachhaltig und robust konzipiert werden.

Das Freiraumsystem besteht primar aus dem ca. 6,8 ha gro3en Nordpark sowie dem das
neue Stadtquartier umfassenden grinen Saum mit dem rd. 9,8 ha grof3en Randpark und der
Pufferzone. Die Pufferzone bildet den Ubergang zur freien Landschaft der Déberitzer Heide
und ist fur eine menschliche Nutzung gesperrt. Die drei Grinflachen sind gréftenteils im
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 planungsrechtlich gesichert. Der zentrale
Alleenring definiert das urbane Gerist des Stadtteils. Durchgesteckte Alleen und
Baumreihen verweben den Ring mit allen Teilquartieren, an zentralen Schnittstellen sind die
inneren Grin und Freirdume gestalterisch mit dem Landschaftsraum verbunden, entlang der
Stralienbahntrasse soll eine zwei- bzw. vierreihige Allee ausgebildet werden.

Der ca. 6,7 ha grof3e Nordpark ist als robuster, wohnungsnaher, freizeitorientierter und
vielfaltig bespielbarer Park, der innerstadtische Freiraumfunktionen aufnimmt, konzipiert. Im
westlichen Teil des Nordparks sind strapazierfahige Rasenflachen und einfache Graser- und
Staudensaumen vorstellbar, im Osten wird der verwilderte Reitplatz in seinem waldartigen
Charakter erhalten und behutsam wieder aktiviert. Der Nordpark ist mit dezentral verteilten
Spiel- und Sportflachen auf der breiten Nutzbarkeit fur Familien angelegt sein. Gleichzeitig
werden durch die Sdume mit den lichten Kronen und weichen Unterpflanzungen ruhige Orte
zur Verfugung gestellt.

Zur Doéberitzer Heide und zur Feldflur im Westen wird mit dem Randpark ein landschaftlich
gestalteter Ubergang aus dem Stadtquartier in die angrenzenden Freirdume vorgeschlagen.
Ein das neue Stadtquartier umgreifender Randweg bildet die Grenze des nutzbaren,
siedlungsbezogenen Freiraums, der als extensive Parklandschaft mit Spiel- und Sportinseln
sowie Gemeinschaftsgarten entwickelt wird. Die landschaftlichen Biotopstrukturen
lickenloser barrierewirksamer Landschaftsstrukturelemente zwischen dem Randpark und
der Pufferzone wirken als Schutz zum wertvollen und sensiblen, nérdlich angrenzenden
Landschaftsraum im Ubergang zur Déberitzer Heide vor Menschen, Hunden und Katzen. Zu
den landwirtschaftlichen Flachen in Richtung Fahrland werden die Ubergénge als Plateaus
im Zusammenspiel mit Streuobstwiesen zu einem verzahnenden Relief in Ost-West-
Richtung angeordnet. Die bestehenden Gehdlzstrukturen sollen um die Siedlungskdpfe
herum lockere Haine bilden; die sich in den dazwischen entstehenden Landschaftsfenstern
in die Weite des Feldes o6ffnen.
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Das landschaftsplanerische Konzept sieht flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
141-5A-2 einen urbanen Stadtplatz vor, der vom Haus am Krampnitzer Tor, der
Umsteigehaltestelle Krampnitzer Tor, der Quartiersgarage und der Sicherung und Erhaltung
der nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich geschitzten
Lindenallee gepragt wird. Zur konkreten Gestaltung des Stadtplatzes Krampnitzer Tor wird
ein gesonderter Wettbewerb durchgefihrt.

B.2.5 Regenentwasserungskonzeption

Fir den Entwicklungsbereich Krampnitz liegt ein Regenentwasserungskonzept vor (ARGE
ERSCHLIERUNGSPLANUNG KRAMPNITZ, August 2019), ergédnzend wurde im Zuge der
Konkretisierung des Stadtebaus fir den Stadtplatz am Krampnitzer Tor ein separates
Regenwasserkonzept (MERKEL INGENIEUR CONSULT, Juli 2026) erarbeitet. In diesem Konzept
ist die Entwasserung sowohl von den privaten Grundstlicken als auch von den &ffentlichen
Verkehrsflachen im Sinne einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung dargestellt und
bewertet.

Der Entwicklungsbereich Krampnitz ist als sogenannte Schwammstadt konzipiert. Das
anfallende Regenwasser ist gemal § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG grundsatzlich auf dem
Grundsttick zu belassen und dort zu versickern oder — nachrangig — zu verdunsten, soweit
wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen. Begriindet durch die teilweise
ungunstigen Bodenverhaltnisse werden die Versickerungsanlagen in Form von Mulden,
Mulden-Rigolen-Systemen oder Regengarten ausgefihrt.

Die Regenentwasserungskonzepte basieren auf einem Kaskadenprinzip zum Ruckhalt von
Regenwasser auf verschiedenen Ebenen mit folgenden Stufen:

1. Sammlung des Regenwassers auf Griindachern von Neubauten zur Gewahrleistung
von Interzeption, Retention und Verdunstung

2. Drosselabfluss mit einem Abflussbeiwert von maximal 4 I/s*ha zu einer
Versickerungsanlage (z.B. Mulden-Rigolen-System) auf dem privaten Grundstuck

3. Aufnahme des Regenwassers in oberflachigen Mulden bzw. unterirdischen Rigolen-
Systemen oder Speicherung in Zisternen zur Weiterverwendung (zum Beispiel zur
Bewasserung)

4. Versickerung und Reinigung des Regenwassers Uber die belebte Bodenzone von
Versickerungsmulden

5. Versickerung in den Untergrund in Rigolen zur gré3tmoglichen Ausnutzung des
mancherorts sehr geringen Versickerungspotentials des anstehenden Bodens

Wenn aufgrund der sehr unterschiedlichen, kleinrdumig wechselnden Bodenverhaltnissen
auch in Kombination mit Mulden-Rigolen-Systeme oder Regengarten gutachterlich
nachgewiesen keine vollstdndige Versickerung des anfallenden Regenwassers umsetzbar
ist, kann das verbleibende Regenwasser ausnahmsweise mit einem Drosselabfluss von
maximal 4 I/s*ha (bezogen auf die abflusswirksame Flache Ay nach DWA-A 138-1) in die
Regenwasserkanalisation und anschlieend in die angrenzende Oberflachengewasser
Krampnitzsee und Fahrlander See eingeleitet werden. Die gedrosselte Einleitung bedarf der
Genehmigung der Unteren Wasserbehdérde der Landeshauptstadt Potsdam.
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Mit diesem Kaskadenprinzip ist gewahrleistet, dass das auf den zukinftig versiegelten
Flachen anfallende Niederschlagswasser anteilig vor Ort zur Versickerung gebracht werden
kann. Vorhabenbezogen sollte dabei ein Uberflutungsnachweis fiir ein 30-jahrliches
Starkregenereignis berlcksichtigt werden, auch um Schaden am Gebaude abzuwenden.

Bevor das Niederschlagswasser in das Grundwasser versickert oder in den Krampnitzsee
als Vorflut eingeleitet wird, ist eine adaquate Vorreinigung moéglichst am Anfallsort
erforderlich. Diese Vorreinigung ist dezentral auf den jeweiligen Grundstliicken bzw.
Baufeldern zu realisieren und kann wie folgt umgesetzt werden:

- Vorreinigung Uber die belebte Bodenzone:
Sofern die Entwasserung Uber oberflachige Mulden erfolgt, findet die Reinigung auf
natirlichem Wege durch die Bodenpassage der belebten Bodenzone (Oberboden)
statt.

- Vorreinigung durch dezentrale Anlagen:
Kommen unterirdische Entwasserungssysteme, wie Rigolen oder geschlossene
Ruckhaltebecken zum Einsatz, sind diesen Systemen entsprechende technische
Reinigungsanlagen (z.B. Sedimentationsanlagen) zwingend vorzuschalten.

Der rechnerische Nachweis Uber die ausreichende Vorreinigung bzw. die Behandelbarkeit
der Abflisse gemall dem DWA-A 138 (fur die Versickerung) sowie dem DWA-A 102 (fur die
Einleitung in Oberflachengewasser) ist in den nachfolgenden Planungsphasen durch die
jeweiligen Bauherren zu erbringen.

Die Wirksamkeit des Regenentwasserungskonzeptes hangt zudem malfigeblich von der
Topographie und der Versickerungsleistung des Untergrunds ab. Sie kann je nach
Beschaffenheit und vorhergehender Nutzung des Bodens grof3en Schwankungen auf
kleinstem Raum unterliegen. Daher ist die Versickerungsleistung des Untergrundes im
Vorfeld der Konzeption engmaschig untersucht worden, um belastbare Annahmen treffen zu
kénnen (BBIG GMBH, NOVEMBER 2018). Diese Untersuchungen belegen, dass in weiten
Teilen des Entwicklungsbereichs Krampnitz von ungunstigen bis schlechten
Versickerungseigenschaften des Untergrundes auszugehen ist. Die Topografie im
Plangebiet zeichnet sich wie folgt aus:

— geringe Hoéhenvarianz (Hohenlage des Gelandes zwischen ca. 33,1 mund ca. 34,5 m
Uber NHN)

— Grundwasserstand durchschnittlich bei 30,0 m Uber NHN, Grundwasserflurabstand
zwischen 3,1 mund 4,5 m

Aufgrund der unglnstigen bis schlechten Versickerungseigenschaften des Bodens sowie der
vollstandigen Uberbauung der jeweiligen Grundstiicke in den privaten Baugebieten und der
nahezu vollstandigen Teil- und Vollversiegelung in den Verkehrsflachen einschlieRlich des
Stadtplatzes kann das Regenwasserkonzept im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nr. 141-5A-2 nicht fUr jede Kaskade vollstandig umgesetzt werden. Dementsprechend
basiert das Regenwasserkonzept fur den Stadtplatz auf folgenden Prinzipien:

1. Retention und — gedrosselte — Ableitung des Niederschlagswassers uber die
Regenwasserkanale in der Schwedischen Allee in den Krampnitzsee und in der
Potsdamer Chaussee und den Retentionsbodenfilter in den Krampnitzsee sowie

2. Versickerung vor Ort

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor)



60 Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen

Im Regenwasserkonzept flr den Stadtplatz Ost von MERKEL INGENIEUR CONSULT wird die
Entwasserung einerseits fur die privaten Sonstigen Sondergebieten und andererseits fur
differenziert fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit dem Stadtplatz betrachtet.

Sonstige Sondergebiete

Fur das Haus am Krampnitzer Tor im Sonstigen Sondergebiet SO 1 wird in der 1.
Kaskadenstufe das anfallende Niederschlagswasser auf den Grindachern aufgefangen,
zuruckgehalten und anteilig verdunstet. Das Uberschissige Regenwasser wird dann direkt in
den Regenwasserkanal in der Schwedischen Allee abgeleitet. Die durch das Grundach
verzogerte Ableitung des Niederschlagswassers ist fur das Haus am Krampnitzer Tor so
ausreichend bemessen, dass eine weitere Drosselung nicht erforderlich ist (der konkrete
Nachweis ist im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu erbringen). Eine
Versickerung Uber ein Mulden-Rigolen-System als 3. Kaskadenstufe entfallt. Fir die Flache
Uber der Tiefgarage (Flache ABCDEA) soll die Vorreinigung und Entwasserung Uber eine
Substratrinne erfolgen, welche ebenfalls in den Regenwasserkanal in der Schwedischen
Allee entwassert.

Die Entwasserung der Quartiersgarage im Sonstigen Sondergebiet SO 2 erfolgt in der

1. Kaskadenstufe ebenfalls mit einer Zurtickhaltung des anfallende Niederschlagswassers
auf dem Grundstiick und einem nachfolgenden Drosselabfluss mit 1 I/s in den
Regenwasserkanal in der Bundesstralle 2. Somit entfallt hier ebenfalls die 3. Kaskadenstufe.
Aufgrund der obersten Geschossdecke mit Kfz-Verkehr ist vor der Einleitung in den
Krampnitzsee eine Reinigung des Niederschlagswassers erforderlich. Diese erfolgt in der
Regenwasserbehandlungsanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 mit
einem Retentionsbodenfilter.

Bei einer vollstandigen Uberbauung des Grundstiickes sollten auf der Umsetzungsebene
grundstlickslbergreifende Losungen zur Versickerung (dort dann Rigolen) gepruft werden,
beispielsweise zur Versorgung von Baumen auf dem Stadtplatz. Da es hierzu jedoch einer
gesonderten Vereinbarung zwischen den jeweiligen Grundstiickseigentimern bedarf, ist dies
nicht Bestandteil des Regenwasserkonzeptes und Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Offentliche Verkehrsfldchen, Stadtplatz

In der Schwedischen Allee kann das Kaskadenprinzip vollstandig umgesetzt werden. Die
Entwasserung erfolgt hier Uber Regengarten und den Regenwasserkanal. Das Regenwasser
versickert Uber die belebte Bodenzone und wird so gleichzeitig gereinigt.

Auf der Ubrigen Platzflache ist der Regenwasserrickhalt Gber ein System aus Rigolen
gesichert, wodurch Wasser lokal vorgereinigt werden kann und die Versickerungskapazitaten
der anstehenden Bdden im Rahmen ihrer potenziellen Versickerungsleistung erschlossen
werden. Speziell die Rigolen sollen im Areal um die Lindenallee sowie 6stlich der geplanten
Baukorper und westlich der geplanten StraRenbahntrasse angelegt werden. Im Bereich der
Lindenallee sind die Rigolen auf das erforderliche Maf3 zu beschranken und moglichst weit
entfernt von den angrenzenden Baumstandorten vorzusehen. Fur den Bereich um die
Haltstelle auf der Westseite der Stralenbahntrasse ist eine Entwasserung mit einem
Drosselabfluss mit 1 I/s Gber Entwasserungsrinnen und Stralenablaufe in den
Regenwasserkanal in der Bundesstralle 2 mit Anschluss an die
Regenwasserbehandlungsanlage vorgesehen.
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Um die Abwasserleistung weiter zu erhéhen, sind befahrbare Flachen sowie Ful3- und
Radverkehrsflachen mit versickerungsfahigem Oberflachenbefestigungen zu versehen.
Allein fur die neuen Busverkehrsflachen und die Stralienbahntrasse ist undurchlassiger
Belag zulassig.

Strallenbahn

Der Nachweis der gesicherten Entwasserung der Trasse fur die Strallenbahn ist Gegenstand
des eigenstandigen Planfeststellungsverfahrens flr die Verlangerung der Stral3enbahnlinie
96 vom Campus Jungfernsee zum neuen Stadtquartier Krampnitz und Fahrland.

Fur alle Teilgebiete wurden gemafR DIN 1986-100 die zusatzlichen Speichervolumina der
Anlagen fir die Entwasserung zur Gewahrleistung des Uberflutungsschutzes ermittelt und
entsprechend in der Dimensionierung der Entwasserungsanlagen berucksichtigt.

Die Umsetzung des Regenwasserkonzeptes ist mit folgenden textlichen Festsetzungen
planungsrechtlich gesichert:

- TF 3.1: Festsetzung zur Herstellung der Befestigung von Ful- und Radwegen,
sonstigen Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Platzen nur in wasser- und
luftundurchlassigem Aufbau, mit Ausnahme der durch den OPNV genutzten Flachen

- TF 3.2: anteilige mindestens extensive Begriinung von Dachflachen im Sonstigen
Sondergebiet SO 1

- TF 3.3: anteilige intensive Begrinung der Flache abcdefa

- TF 8.1: Festsetzung eines maximalen Abflussbeiwerts nach DWA-A 138-1 von 0,3 flr
die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz, mit Ausnahme der
durch den OPNV genutzten Trassen (StralRenbahn und Busse) und der Flache, die
durch die Tiefgarage unterbaut ist (Flache ABCDEA)

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegt auRerhalb des Wasserschutzgebiets
Nedlitz.

B.3 Begrindung der Festsetzungen

Die im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 getroffenen Festsetzungen schaffen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Gestaltung der hochbaulichen und
verkehrlichen Entwicklung des Stadtplatzes Krampnitzer Tor als Eingang zum neuen
Stadtquartier Krampnitz gemaR der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung
»otadtquartier Potsdam-Krampnitz* (vgl. Kapitel B.2.3.1). Die konkreten Vorgaben zu den
uberbaubaren Grundsticksflachen, den vorgesehenen Nutzungen und den 6ffentlichen
Flachen ergeben sich aus den konkretisierend fortgeschriebenen Ergebnissen des
~otadtebaulichen Workshops Stadtplatz Ost“ und der ,Hochbaulichen Fachwerkstatt Haus
am Krampnitzer Tor* (vgl. Kapitel B.2.3.2, B.2.3.3, H.3 und H.4). Die Trassenflhrung der
StraRenbahn ist aus dem Planfeststellungsverfahren zur Verlangerung der Linie 96 vom
Campus Jungfernsee bis nach Krampnitz / Fahrland Gbernommen.

Ziel ist ein nutzungsdurchmischter Quartierseingang, der den Charakter des Stadtquartiers
nach aulRen tragt und dabei neben Wohnen Einzelhandelsnutzungen und Angebote fur ein
ausgewogenes Mobilitdtsangebot im Sinne des Umweltverbundes sichert.
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B.3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ZF Es erfolgt die Festsetzung der Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 werden aufgrund der besonderen
stadtebaulichen Anforderungen zur angestrebten Nutzungsdurchmischung (grof¥flachiger
Einzelhandel, Wohnen, Quartiersgarage) und eines reduzierten motorisierten
Individualverkehrs innerhalb des Entwicklungsbereiches, die sich aus der Masterplanung
»otadtquartier Potsdam-Krampnitz* und dem Mobilitdtskonzept Krampnitz ergeben, zwei
Sonstige Sondergebiete gemal § 11 BauNVO festgesetzt. Die Sonstigen Sondergebiete
dienen insbesondere der Ansiedlung grof¥flachigen Einzelhandels im Sonstigen
Sondergebiet SO 1 fir die Nahversorgung der Bevdlkerung sowie der Bereitstellung
gemeinschaftlicher Stellplatze fir Kraftfahrzeuge im Sonstigen Sondergebiet SO 2. Hiermit
sind wesentliche Unterscheidungen gegeniber den anderen Baugebieten nach §§ 2 bis 10
BauNVO gegeben (vgl. § 11 Abs. 1 BauNVO).

Das Plangebiet ist gemal der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung
»otadtquartier Potsdam-Krampnitz* ein wesentlicher Teil der Nahversorgungsstruktur im
Entwicklungsbereich Krampnitz und als integrierter Standort geplant. Somit soll, neben dem
geplanten Nahversorgungszentrum am Hanse-Platz (Stadtplatz West) in den Plangebieten
der Bebauungsplane Nr. 141-7A und Nr. 141-7B, ein weiterer Einzelhandelsstandort am
ostlichen Eingang des Stadtquartiers entstehen. Um der Nutzung eines lebendigen
Stadtplatzes zu entsprechen, soll der Einzelhandel im Erdgeschoss des Hauses am
Krampnitzer Tor eingebettet werden. Weiterhin bildet der Stadtplatz mit der fir StralRenbahn
und Bus kombinierten Haltestelle Krampnitzer Tor mit zentralen Umsteigemoglichkeiten den
stadtebaulichen und funktionalen Eingangsbereich des Stadtquartiers.

Um dem Konzept des verkehrsberuhigten Wohnquartiers beizukommen, sind entsprechend
des quartiersubergreifenden Mobilitdtskonzeptes Krampnitz (SHP INGENIEURE, Juni 2023) im
Entwicklungsbereich insgesamt neun Quartiersgaragen geplant. Aufgrund der Eingangslage
besitzt das Plangebiet in dem Konzept eine besonders bedeutsame Lage, aufgrund derer im
sudlichen Bereich des Geltungsbereiches eine Quartiersgarage mit Mobilitats-Hub geplant
ist, sodass der MIV in den Randbereichen des Quartiers verbleiben kann.

Die beiden Baugebiete sind von Verkehrsflachen umgeben, die zusammen mit der
Lindenallee die beiden Sonstigen Sondergebiete voneinander trennen.

Die Konkretisierung der Zweckbestimmungen gemaf § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO fur die
Sonstigen Sondergebiete erfolgt durch die textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2.

TF 1.1 Das Sonstige Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung , Gro3flachiger
Einzelhandel und Wohnen* dient vorwiegend dem Einzelhandel, dem Wohnen und
der Unterbringung von Stellplatzen.

Zuléssig sind:
— Lebensmittelvollsortimenter mit jeweils maximal 1.700 m? Verkaufsfldche.

Innerhalb der Verkaufsflachen der Lebensmittelvollsortimenter sind Flachen fiir
Konzessionére zulédssig, wenn diese in Funktionseinheit mit dem grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieb errichtet werden.
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In den Lebensmittelvollsortimentern, einschliel3lich der Fldachen fiir Konzessionére,
ist Einzelhandel mit folgenden Sortimenten der ,Potsdamer Sortimentsliste®
zuléssig:

a) Nahrungsmittel, Getrédnke und Tabakwaren als nahversorgungsrelevantes
Kernsortiment,

b) Wasch-/ Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fiir Blirozwecke,
Apotheke, medizinische, orthopédische und kosmetische Artikel (einschliel3lich
Drogerieartikel) sowie Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und
Biirobedarf als ergdnzende nahversorgungsrelevante Sortimente und

c) sonstige Artikel aus zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
als in Wechselwirkung mit den nahversorgungsrelevanten Sortimenten stehende
Randsortimente.

Der Anteil der Randsortimente geméal Punkt c) darf maximal 15 % der
Gesamtverkaufsfldche betragen.

Weiterhin zuléssig sind:

— Lé&den des Anlagentyps ,Potsdamer Laden® mit jeweils maximal 100 m?
Verkaufsflache,

—  Wohnnutzungen,

— Tiefgaragen sowie

— Schank- und Speisewirtschaften.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
— Bironutzungen,

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die Wohnnutzung sowie Buironutzungen sind im 1. Vollgeschoss nicht zul&ssig.
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sind nur im 1. Vollgeschoss
zuléssig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Im nordlichen Teil des Plangebietes wird gemaf des stadtebaulichen Konzeptes fur den
Stadtplatz Ost (vgl. Kapitel B.2.3.2 und H.3) das Sonstige Sondergebiet SO 1 gemalf’ § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel und Wohnen“ festgesetzt,
die Festsetzung der Zweckbestimmung und Art der Nutzung erfolgt gemaR § 11 Abs. 2
BauNVO. Ziel dieser Festsetzungen ist die Gewahrleistung einer flachendeckenden Grund-
bzw. Nahversorgung mit Einrichtungen des Einzelhandels. Entsprechend der geplanten
Grundrisse des Hauses am Krampnitzer Tor ergibt sich eine maximale Verkaufsflache von
bis zu 1.700 m? flir den Vollsortimenter, sodass besondere Anspriiche hinsichtlich der Art,
Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
sowie auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung bestehen (vgl. § 11 Abs. 3 BauNVO).

Das Sonstige Sondergebiet SO 1 ist nicht Bestandteil des geplanten zentralen
Versorgungsbereiches in Krampnitz (vgl. STEK Einzelhandel, Seite 116). Gemal dem STEK
Einzelhandel soll in Krampnitz am Hanse-Platz ein zentraler Versorgungsbereich entwickelt
werden, sodass der Siedlungs- und Versorgungsschwerpunkt der Umgebung zukdinftig im
Entwicklungsbereich Krampnitz liegt. Zentrale Versorgungsbereiche missen dabei gemal §
1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB erhalten und entwickelt werden. Dies gilt sowohl fiir innergemeindliche
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zentrale Versorgungsbereiche als auch fir in Nachbargemeinden gelegene. Um schadliche
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche auszuschlie3en, wurde eine
Auswirkungsanalyse durchgefihrt (STADT + HANDEL BECKMANN UND FOHRER STADTPLANER
GMBH, Gutachten fur die geplante Ansiedlung eines Vollsortimenters in Potsdam-Krampnitz,
Stadtplatz Ost (Krampnitzer Tor), 13.07.2026). Sie kommt zu dem Ergebnis, dass der im
Sonstigen Sondergebiet SO 1 geplante Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von
insgesamt maximal 1.700 m? hinsichtlich des Bedarfes und der bestehenden Angebote im
Umfeld stadtebaulich und raumordnerisch vertraglich ist und andere zentrale
Versorgungsbereiche der Landeshauptstadt Potsdam und der Nachbargemeinden nicht
geschadigt werden. Die Ansiedlung dient im Wesentlichen der Versorgung der kunftig
Einwohnenden des neuen Stadtquartiers Krampnitz und tragt wesentlich zur Entwicklung der
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung in Krampnitz bei (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB).

Der geplante Einzelhandel am Krampnitzer Tor bildet aufgrund seiner direkten Lage an der
Bundesstralle 2 sowie der StrallenbahnerschlieRung einen sozialen und
versorgungsstrukturellen Mittelpunkt flr die Einwohnenden im 6stlichen Stadtquartier. Der
Vollsortimenter Gbernimmt perspektivisch nicht nur eine wichtige Funktion fir die Versorgung
der Bevolkerung, sondern auch flr die Frequentierung der Gbrigen kleinteiligen
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe im Bereich um das Krampnitzer Tor. Als
angemessene und vertragliche Verkaufsflache fir den Vollsortimenter wurden 1.700 m?
ermittelt, wobei in der textlichen Festsetzung 1.1 rd. 85 % der Verkaufsflache flr Nahrungs-
und Genussmittel verbindlich festgelegt sind. Bezliglich der tibrigen Verkaufsflache empfiehlt
sich eine Vorgabe, die weitere nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente nach der
Potsdamer Sortimentsliste vorsieht, jedoch nicht weiter ausdifferenziert.

Hinsichtlich der Landesplanung definiert der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR) den raumordnerischen Rahmen fur die Entwicklung in der
Hauptstadtregion (vgl. Kapitel A.3.1.2). Die fir die Festsetzung der Funktionen der
Nahversorgung relevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden in der
Auswirkungsanalyse wie folgt bewertet:

Z2.6 Bindung grof¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen an Zentrale Orte

Der Vorhabenstandort befindet sich in der im LEP HR als Oberzentrum
ausgewiesenen Landeshauptstadt Potsdam. Somit wird insbesondere auch der
raumlichen Bundelungswirkung und dem Ziel der Verkehrsreduzierung Rechnung
getragen.

Das Planvorhaben ist als konform zu Z 2.6 des LEP HR einzustufen.
Z 2.7 Schutz benachbarter Zentren

Entsprechend der erfolgten Analyse mdglicher absatzwirtschaftlicher Auswirkungen
und deren stadtebaulichen Bewertung werden durch das Vorhaben keine
wesentlichen Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche von benachbarten
Zentralen Orten bzw. die verbrauchernahe Versorgung von benachbarten
Gemeinden ausgeldst. Zudem wird auch die raumstrukturelle und funktionale
Bedeutung Zentraler Orte in ihrer Funktion als Handelsstandort gewahrt und sogar
gestarkt.

Das Planvorhaben ist kongruent zum raumordnerischen Beeintrachtigungsverbot
gemal Ziel 2.7 des LEP HR.
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G 2.8 Angemessene Dimensionierung

Das Kerneinzugsgebiet des Vorhabens beschrankt sich auf das Quartier Krampnitz.
In dieser Zone wird ein Umsatzanteil von rd. 74 % erzielt, sodass das Vorhaben
allenfalls eine geringe Strahlkraft fur die weiteren Standorte. Auch die beiden
weiteren Zonen umfassen Gebiete des Zentralen Ortes Potsdam, sodass allenfalls
maximal 5 % des Umsatzes nicht aus Potsdam stammen (Streuumsatz, dieser kann
jedoch auch z.T. aus Potsdam selbst stammen). Ferner konnten im Rahmen der
stadtebaulichen Einordnung der zu erwartenden absatzwirtschaftlichen
Auswirkungen negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder die
integrierte Nahversorgung innerhalb des Untersuchungsraumes bereits
ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben ist demnach als konform zu G 2.8 des LEP HR anzusehen.
G 2.11 Strukturvertragliche Kaufkraftbindung

Im Einzugsgebiet liegt die prognostizierte Kaufkraft fiir den Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel zum Zeitpunkt des voraussichtlichen Markteintrittes
(2038) bei rd. 77,7 Mio. Euro. Der perspektivische Vorhabenumsatz in diesem
Sortimentsbereich wird mit maximal 11,8 Mio. Euro prognostiziert. Somit wird durch
das Planvorhaben der Grundsatz 2.11 des LEP HR, wonach maximal 25 % der
sortimentsspezifischen Kaufkraft im Bezugsraum (Einzugsgebiet) durch ein
Vorhaben abgeschdpft werden dirfen, eingehalten (hier: rd. 15 %, demnach
geringer im Verflechtungsbereich des Mittelzentrums).

Insofern korrespondiert das Vorhaben im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel mit dem Grundsatz 2.11 des LEP HR 2019.

Z 2.13 Einordnung groR¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen innerhalb zentraler Orte

Das Vorhaben weist ein nahversorgungsrelevantes Hauptsortiment auf und ist
demnach auch aufRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche zulassungsfahig.

Das Vorhaben ist demnach als konform zu Z 2.13 des LEP HR 2019 anzusehen.

Zusammenfassend ist das Vorhaben kongruent zu den relevanten Zielen und Grundsatzen
des LEP HR.

Im Ergebnis der Auswirkungsanalyse (STADT + HANDEL BECKMANN UND FOHRER
STADTPLANER GMBH, 13.07.2026) ist das das Vorhaben ist aus ,fachgutachterlicher Sicht
konform hinsichtlich konzeptioneller Vorgaben (STEK Einzelhandel, das als beschlossenes
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ebenfalls zu
berlcksichtigen ist) sowie zu den normativen Aspekten (§ 11 Abs. 3 BauNVO sowie LEP
HR).

In diesem Zusammenhang lasst sich eine belastbare Bauleitplanung fur das Planvorhaben
(Lebensmittelmarkt mit 1.700 m? Verkaufsflache) fuhren. Dies gilt auch bei gleichzeitiger
Berlcksichtigung des Zentrums West am Hanse-Platz (Vollsortimenter, Discounter,
Biomarkt, Drogeriemarkt). Im Einzelnen:

Dabei ist bei der Etablierung des Marktes am Standort Krampnitzer Tor (etwa im Jahr 2031)
noch nicht die vollstandige Ausbaustufe erreicht. Allerdings ist bereits mit etwa 4.000 — 5.000
der Einwohnenden zu rechnen. Die Etablierung des Marktes mit der vorstehenden
GrofRenordnung zum Jahr 2031 ist nachweislich unbedenklich.
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Der Standort Nahversorgungszentrum am Hanse-Platz wird etwa in den Jahren 2034 —
2035, also 3 — 4 Jahre vor Fertigstellung des gesamten Quartiers hinzutreten. Auch hier
(Zentrum West und Stadtplatz Ost) ist bei kumulativer Sicht die Unbedenklichkeit zu
attestieren. Die geplanten Nahversorgungsbetriebe erzielen in der Regel bei einer
Neuansiedlungen erst nach 1 — 2 Jahren die volle Marktwirksamkeit. Sodann ist die
Entwicklung des Quartiers und die hier untersuchte Prognose im Jahr 2038 erreicht. Durch
die Entwicklung am Krampnitzer Tor wird die Entwicklung des Nahversorgungszentrums am
Hanse-Platz nicht gehemmt.

Die vorstehend untersuchte Variante ist mafligeblich von den signifikanten Einwohnenden-
Entwicklungspotenzialen im Untersuchungsraum abhangig. Dabei wurde jedoch Eingangs
bereits die mit hoher Wahrscheinlichkeit eintretende Maximalauspragung Krampnitz
(Planungsraum 103) dargelegt und zum anderen auch die weiteren Entwicklungspotenziale
in den umliegenden Planungsraumen (101, 102, 201) sehr konservativ bertcksichtigt (nur
knapp drei Viertel der dort anstehenden gesicherten Entwicklungen wurden einbezogen).
Demnach wirde unter Beriicksichtigung der vollstandig geplanten Entwicklung ein nochmals
deutlichere Unbedenklichkeit des Vorhabens resultieren.

Gleichzeitig rangieren die ermittelten Flachenproduktivitaten allesamt deutlich oberhalb der
Ublichen Durchschnittswerte. Es wurde dabei auf die Fortschreibung der Teuerungsrate
(Inflation) verzichtet, sodass die Flachenproduktivitaten in der untersuchten Hohe eindeutig
einen Worst Case-Ansatz darstellen.”

In den Flachen der Lebensmittelvollsortimenter sind Konzessionare zulassig, wenn diese in
Funktionseinheit mit dem Betrieb stehen. Die Festsetzung dient der Sicherung zeitgemaler
Betriebsformen im Einzelhandel und der wirtschaftlichen Tragfahigkeit der zulassigen
Einzelhandelsbetriebe. Moderne Einzelhandelskonzepte beinhalten regelmaRig
Konzessionarsflachen (Shop-in-Shop-Systeme), die organisatorisch und funktional in den
Hauptbetrieb eingebunden sind. Durch die Festsetzung wird weiterhin garantiert, dass das
Angebot des Konzessionars die Hauptnutzung durch den Einzelhandelsbetrieb erganzt.
Damit kdnnen positive 6konomische Synergieeffekte aktiviert werden.

Mit der hiesigen Beschrankung auf nahversorgungsrelevante Sortimente soll ermdglicht
werden, dass sich der zentrale Versorgungsbereich am Hanse-Platz entwickeln kann. Eine
Mehrzahl von Betrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten au3erhalb des zentralen
Versorgungsbereiches kdonnte seine Entwicklung hemmen. Zugleich wird aber eine gute
Nahversorgungsituation ermdglicht. Durch die Dimensionierung des Anlagentyps, wird den
Zielen der Raumordnung aber auch der Wohnfunktion des Quartiers Rechnung getragen.

Als integrierter Standort sollen im neuen Stadtquartier Krampnitz verschiedene Nutzungen
moglichst koexistieren und raumlich konzentriert werden. Die Nutzung Wohnen ist im
Sonstigen Sondergebiet SO 1 durch die textliche Festsetzung 1.1 ab dem 2. Vollgeschoss
allgemein zuldssig. Entsprechend dem Wohnungspolitischen Konzept der Landeshauptstadt
Potsdam (vgl. Kapitel A.3.5.2) ist die Bevdlkerungsstruktur der Landeshauptstadt Potsdam
durch einen anhaltenden Zuzug gepragt, sodass eine Schaffung zusatzlicher
Wohnungsangebote ndétig ist. Der Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 tragt mit der allgemeinen
Zulassigkeit fir Wohnen im Sonstigen Sondergebiet SO 1 zur Deckung des Wohnbedarfs
bei. Vorgesehen ist die Realisierung von rd. 70 Wohneinheiten im Haus am Krampnitzer Tor.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze fir das Sonstige Sondergebiet SO 1 ist
entsprechend der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam in Verbindung mit dem
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quartierstbergreifenden Mobilitatskonzeptes Krampnitz (SHP INGENIEURE, Juni 2023) zu
fuhren. Die Anzahl der notwendigen Stellplatzbedarfe ergibt sich aus den zulassigen
Nutzungen flr Verkaufsstatten (Kunden), Gewerbe (Mitarbeitende), Wohnen, Gaststatten
(Kunden) sowie der allgemein zulassigen Nutzung fur Burordume (Mitarbeitende). Der
Nachweis erfolgt ausschlielich in der Tiefgarage im Sonstigen Sondergebiet SO 1, in der
rd. 100 Stellplatze angeordnet werden kénnen. Der Nachweis von rd. 160 Stellplatzen fur
Fahrrader erfolgt im Erdgeschoss des Hauses am Krampnitzer Tor.

Weiterhin zulassig sind Potsdamer Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, sodass
durch die Nutzungen im Sonstigen Sondergebiet SO 1 eine Belebung des Stadtplatzes und
des Gebaudes gefordert wird. Bei dem Anlagentyp ,,Potsdamer Laden® handelt es sich um
einen ortstypischen wohngebietsvertraglichen Einzelhandelsbetrieb, der bestimmte
siedungsstrukturelle und immobilienwirtschaftliche Voraussetzungen erfullt und eine
maximale Verkaufsflache von 100 m? mit nahversorgungs- und sonstigen zentrenrelevanten
Sortimenten belegt. Erganzende Dienstleistungen (z.B. Bankautomat, Poststelle, Reinigung,
Lotto) kdnnen in den Laden integriert sein. Die Herleitung des Potsdamer Ladens ist im
STEK Einzelhandel beschrieben (vgl. Seite 147 f.). Mittels der Ansiedlung von Cafés
und/oder Restaurants kann so die Attraktivitat des Plangebietes als lebendiges Eingangstor
zum Entwicklungsbereich gesteigert werden.

Grundsatzlich ist fur den Entwicklungsbereich Krampnitz die Entwicklung gemischt genutzter
Gebaude vorgesehen, sodass Wohnen, Arbeiten und Kreativwirtschaft koexistieren kénnen.
Integrierte Blro- und Dienstleistungen lassen sich aufgrund ihrer wenig storintensiven
Tatigkeiten problemlos in das stadtebauliche Konzept einordnen. Da an dem Standort ein
starker Fokus auf den Einzelhandel gelegt und eine ausgeglichene Nutzung mit dem
Wohnen angestrebt wird, sind die Buronutzungen nur ausnahmsweise zulassig. So kann
zudem auf Anderungen in den Nutzungsanforderungen reagiert werden. Ebenso kénnen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
ausnahmsweise zugelassen werden. Die Nutzungen sind den Hauptnutzungen der
Nahversorgung und Wohnen untergeordnet und damit nur in begriindeten Fallen zulassig.

TF 1.2 Das Sonstige Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgarage und
Mobilitats-Hub“ dient der Unterbringung von Kraftfahrzeugen sowie ergénzenden
mobilitdtsbezogenen Nutzungen.

Zuléssig sind:

- Stellplatze,

- Fahrrad-Stellplatze,

- Fahrradservice und -verleih,

- Elektroladestationen,

- Carsharing-Services,

- Sonstige Mobilitéts-Dienstleistungen,
- Packstationen,

- Offentliche WC-Anlagen,

- Anlagen zur Erzeugung von solarer Energie und Wérme.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
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Im sidlichen Teil des Plangebietes soll das Sonstige Sondergebiet SO 2 mit der
Zweckbestimmung ,Quartiersgarage und Mobilitats-Hub® festgesetzt werden. Der Standort
am Quartierseingang zum Entwicklungsbereich direkt an der BundesstralRe 2, von der mit
der Schwedischen und der Finnischen Allee zwei Stral3en des Ubergeordneten Alleenrings
ausgehen, eignet sich aufgrund seiner Lage besonders fir den Standort einer
Quartiersgarage.

Im Rahmen der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier
Potsdam-Krampnitz“ ist eine Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs innerhalb des
Stadtquartiers zu Gunsten von sicheren Ful- und Radwegen vorgesehen (vgl. Kapitel B.2.2
und B.2.3.1). Dies schlagt sich insbesondere in den MaRnahmen zum ruhenden Verkehr
nieder. Aus Griinden des Stadtbildes, der Verkehrssicherheit, der Mobilitatswende sowie des
Larmschutzes sollen Kraftfahrzeuge nicht auf Stellplatzen unmittelbar angrenzend an die
Wohngebaude untergebracht werden. Stattdessen sollen die benétigten Kfz-Stellplatze
wohnortnah an zentralen Orten — lUberwiegend am Alleenring — in insgesamt neun
Quartiersgaragen gebindelt werden. Das Mobilitdtskonzept Krampnitz (SHP INGENIEURE,
Juni 2023) sieht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 eine
Quartiersgarage zur Deckung des Stellplatzbedarfes aus den benachbarten Baugebieten
vor. Der Bedarf an notwendigen Stellplatzen errechnet sich gemaR den Richtzahlen aus dem
Mobilitatskonzept Krampnitz aus einem Stellplatzschliissel von 0,5 Stellplatzen je
Wohneinheit zuzuglich 10 % der nachzuweisenden Stellplatze fur Besuchende. Die
Quartiersgaragen sollen in einer Entfernung von 300 m vom Wohnstandort liegen, um eine
gute Erreichbarkeit zu gewahrleisten (vgl. Kapitel B.2.2.3). Diese dezentrale Verteilung der
Quartiersgaragen ist dabei ein wesentlicher Baustein fur das verkehrsberuhigte
Mobilitatskonzept im gesamten Entwicklungsbereich.

Zusatzlich zu der Funktion als Quartiersgarage sollen der Mobilitdt dienende Nutzungen
innerhalb der Quartiersgarage zulassig sein. Hintergrund ist, dass mit der in der
Planfeststellung befindlichen StralRenbahnhaltestelle (samt Trasse) sowie der Bushaltestelle
ein Mobilitatshub gebildet wird. Die Hub-Funktion soll durch Fahrradstellplatze erweitert
werden. Auch dem Radverkehr oder Kfz-Verkehr dienende Nutzungen, wie Fahrradservice
und -verleih, Elektroladestationen, Carsharing-Services sowie sonstige Mobilitats-
Dienstleistungen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 2 zulassig.

Mobilitats-Hubs eignen sich zudem fir Packstationen (Logistik), da beim Umstieg zwischen
Verkehrstragern Postsendungen abgegeben oder angenommen werden kénnen. Zudem
wird so der Lieferverkehr aus dem Entwicklungsbereich herausgehalten.

Fahrradservice und -verleih, Packstationen, sonstige Mobilitdts-Dienstleistungen sowie die
offentliche WC-Anlage sollten mdglichst im Erdgeschoss nachgewiesen werden, um eine
gute Erreichbarkeit und Barrierefreiheit fur die Nutzenden zu gewahrleisten. Dienstleistungen
in hdheren Geschossen waren erschwert zuganglich und die Sichtbarkeit der Angebote stark
eingeschrankt. Zudem sollen die Erdgeschosszonen durch die Nutzungen belebt werden. Im
Sinne einer ausgewogenen und nachhaltigen Mobilitatsstruktur im Entwicklungsbereich
Krampnitz wird alternativen Mobilitatsformen zusatzlicher Raum und Sichtbarkeit fur deren
Nutzung eingerdumt. Insbesondere fahrradbezogene Dienstleistungen und Carsharing-
Services profitieren von der Festsetzung, da hierdurch eine bessere Schnittstelle zwischen
dem Gebaude und den Funktionen des 6ffentlichen Raums entsteht.

Zur Gewahrleistung der Warmeversorgung wird die Option zur Mitnutzung der
Quartiersgarage als dezentraler Energieerzeugungsstandort erwogen. Dies betrifft einerseits
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die Mitnutzung von Raumlichkeiten fiir Anlagen und Netztechnik der Warmeerzeugung
(Energiezentralen) sowie die Mitnutzung von Dachflachen zur Installation von
Photovoltaikanlagen. Um dies zu gewabhrleisten, sind Anlagen zur Erzeugung von solarer
Energie und Warme in bzw. auf dem Dach der Quartiersgarage zulassig. Die Regelungen
der textlichen Festsetzung 1.3 sind dabei zu beachten (vgl. Kapitel B.3.2.2).

B.3.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Baugebieten wird unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzungen
entsprechend den konkretisierend fortgeschriebenen Ergebnissen des ,Stadtebaulichen
Workshops Stadtplatz Ost“ und der ,Hochbaulichen Fachwerkstatt Haus am Krampnitzer
Tor" das zulassige Mal} der baulichen Nutzung mit der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Oberkante der Bebauung (OK) als Maximalhdhe festgesetzt.

B.3.2.1 Zulassige Grundflache der baulichen Anlagen (§19 BauNVO)

ZF Es erfolgt die Festsetzung der zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVO)

Fur die neu geplanten Baukoérper ergeben sich die Grundflachen aus den Ergebnissen des
L~Stadtebaulichen Workshops Stadtplatz Ost* (vgl. Kapitel B.2.3.2 und H.3) und den
hochbaulichen Planungen fur das Haus am Krampnitzer Tor (vgl. Kapitel B.2.3.3 und H.4).
Fir die beiden Sonstige Sondergebiete ergibt sich jeweils eine GRZ von 1,0.

Kapitel B, Tabelle 2: zuldssige Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 und 4 BauNVvVO

Sonstiges GroRe GRZ zulassige GR zulassige GR zulassige GR
Sondergebiet [m?] gemal § 19 gemal § 19 gemal § 19
Abs. 2 BauNVO | Abs. 4 BauNVO BauNVO
(rechnerisch) (rechnerisch) gesamt
(rechnerisch)
SO 1 3.740 1,0 3.740 0 3.740
SO 2 1.231 1,0 1.231 0 1.231
141-5A-2 4.927 1,0 4.927 0 4.927

Die Tiefgarage in der Flache ABCDEA im Sonstigen Sondergebiet SO 1 ist in der vorstehenden Tabelle nicht
aufgefiihrt, da sie nur unterirdisch errichtet wird. Die Flache ist in der Flachenbilanz der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz* zugeordnet (vgl. Kapitel B.5.1, Tabelle B.6). Die Flache FGHF im
Sonstigen Sondergebiet SO 2 ist in der Flachenbilanz als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
~Buswende- und -aufstellflache” bericksichtigt.

Fur beide Sonstige Sondergebiete wird der Orientierungswert des § 17 BauNVO von 0,8
uberschritten. Dies ist fir den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 der besonderen Gestaltung und
Zweckbestimmung des stadtebaulichen Konzeptes an dieser Stelle geschuldet. Aufgrund der
konkreten Planungen vorangegangener Verfahrensschritte besteht fir das Plangebiet bereits
ein hoher Detailierungsgrad. Im Rahmen dessen wurden zur Umsetzung der stadtebaulichen
Ziele die Festsetzungen der Sonstigen Sondergebiete sehr eng und konkret gesetzt, sodass
die GRZ zur Realisierung der baulichen Vorhaben entsprechend hoch ist. Freirdumliche
Funktionen werden stattdessen bereits auf Planebene in die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Stadtplatz” verlagert. Dies ermdglicht, die Sonstigen Sondergebiete als
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hochintegrierte Standorte an zentraler Stelle im &stlichen Eingangsbereich des
Entwicklungsbereiches an einem stadtischen Platz mit hoher Nutzungsintensitat anzulegen.
Hierbei Uberwiegen fir die Baugebiete die zulassigen Nutzungen der wohnungsnahen
Versorgung und des Wohnens in ihren Belangen gegenuber naturraumlich, pflanzlich
gestalteten Freiflachen. Der hohe Wert der Versiegelung ergibt sich aus dem hochbaulichen
Konzept flr das Sonstige Sondergebiet SO 1, wonach sich das erste Vollgeschoss, in dem
der Einzelhandel verortet werden soll, Gber die gesamte Flache des Baufeldes erstrecken
kann. Ab dem 2. Vollgeschoss sieht das Konzept eine Hofausbildung vor. Innerhalb des
Hofes wird das Dach des 1. Vollgeschosses teilweise als Grindach mit einer intensiven
Begrinung ausgebildet (vgl. Kapitel B.3.6), wodurch den Schutzgutern Boden und Wasser
Rechnung getragen wird.

Die Erweiterungsflache der Tiefgarage erstreckt sich unter die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Stadtplatz®. Diese Unterbauung des Stadtplatzes wird bei der Eingriff-
Ausgleich-Bilanzierung und der Entwasserungskonzeption gesondert bertcksichtigt.

B.3.2.2

ZF Es erfolgt die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (OK).
(§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Analog zur Festsetzung der Grundflachenzahlen basiert auch die Festsetzung zur maximal
zulassigen Hohe der Bebauung auf den konkretisierend fortgeschriebenen Ergebnissen des
~Stadtebaulichen Workshops Stadtplatz Ost* und der ,Hochbaulichen Fachwerkstatt Haus
am Krampnitzer Tor" unter Bertcksichtigung des Denkmalschutzes.

Durch die Festsetzung der Oberkante von 50,3 m iber Normalhéhen-Null (NHN) im

DHHN 2016 wird gesichert, dass sich der Umfang der Dachaufbauten der Neubauten in das
Gesamtbild der denkmalgeschiitzten ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule
Krampnitz“ einfigt und die Firsthéhen der umliegenden denkmalgeschutzten Klinkerbauten
K16 und K17 nicht Uberschritten werden. Homogene Gebaudehdhen im Stadtquartier
werden so gewahrleistet. Die Festsetzung der Hohen erfolgt in Héhen tGber NHN. Der
Bezugspunkt fur die Gelandehdhe tber NHN ergibt sich aus dem Regenwasserkonzept
(MERKEL INGENIEUR CONSULT, Juli 2026). Die nachstehende Tabelle gibt die zulassigen
Gebaudehohen an, die sich dementsprechend fir die Baugebiete ergeben.

Kapitel B, Tabelle 3: zuldssige Oberkanten der Neubaupotenziale

Baugebiet Bezug Gelandehohe zulassige Oberkante zulassige

[m Giber NHN] [m liber NHN] Gebaudehohe [m]
SO 1 34,34 50,3 15,96
SO 2 34,5 50,3 15,8

Planerisches Ziel ist, dass die Dachlandschaft einen optisch ruhigen Eindruck vermittelt, um

eine Storung der Ansichten der Dachlandschaft — besonders von der bebauten Umgebung
aus — zu vermeiden (Stichwort: Dach als ,flinfte Fassade®). Daher ist im Sonstigen
Sondergebiet SO 1 die punktuelle Uberschreitung der festgesetzten Oberkanten durch
technische Einrichtungen und Dachaufbauten wie Treppenhauser und technische
Einrichtungen im Neubau begrenzt, damit diese Anlagen und Einrichtungen nicht den
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Gesamteindruck des Gebaudes bestimmen und sich negativ auf die umliegenden Denkmale
und das Stadtbild auswirken.

Um diesem Grundsatz zu entsprechen, ist fir die in der textlichen Festsetzung 1.3
genannten Anlagen der Umfang der zuléassigen Uberschreitung der festgesetzten OK auf
1,5 m begrenzt, zudem mussen die technischen Einrichtungen und Dachaufbauten um ihre
Eigenhdhe von der Fassade zuriickgesetzt sein und dirfen insgesamt nicht mehr als 10 %
der Dachflachen des obersten Geschosses einnehmen. Hiermit ist auch sichergestellt, dass
sich die Aufbauten optisch dem Gebaude unterordnen, durch sie keine zusatzlichen
Abstandsflachen generiert werden und kein Widerspruch zur anteiligen Dachbegriinung
gemaR textlicher Festsetzung 3.2 entsteht. Nach dem gegenwartigen Stand der Planung
haben die fiur die textliche Festsetzung 1.3 relevanten Dachflachen eine Grofie von
insgesamt rd. 2.345 m?, sodass die Flache flr Aufzugsanlagen, Treppenraume, Aufbauten
und Raume fir technische Einrichtungen sowie technische Aufbauten auf 235 m? begrenzt
ist, die jedoch nicht als zusammenhangende Flache in Anspruch genommen werden soll. Im
Rahmen der denkmalfachlichen Prifung im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zu
fihren, dass die Uberschreitung der zuléssigen OK weder das Erscheinungsbild noch die
stadtebauliche Wirkung der benachbarten Denkmale oder ihres geschitzten Umfeldes
beeintrachtigt.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten OK nicht
zulassig.

TF 1.3 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 ist auf maximal 10 % der Dachfléchen des
obersten Geschosses ein Uberschreiten der festgesetzten Oberkanten (OK) durch
Dachaufbauten wie Aufzugsanlagen und Treppenrdume, Aufbauten und Rdume fiir
technische Einrichtungen sowie technische Aufbauten wie Liiftungsanlagen,
Schornsteine und Antennen bis zu 1,5 m zuldssig, sofern sie mindestens um ihre
Eigenhdhe von der AuBenwand des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt
sind. Fir bauordnungsrechtlich erforderliche Anlagen zum Blitzschutz ist ein
Uberschreiten der festgesetzten Oberkanten (OK) bis zu 2,5 m nur zuldssig, wenn
sie einen Durchmesser von 4,0 cm nicht liberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie Abs. 5 und Abs. 6 BauNVQ)

Auf den Dachflachen des Hauses am Krampnitzer Tor im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind
neben den vorgesehenen technischen Anlagen aus Grunden des erforderlichen
Blitzschutzes auch sogenannte Fangstangen mit einer Héhe von bis ca. 52,6 m Gber NHN
nachzuweisen. Deren H6he und die Anordnungen ergeben sich dabei ausschliel3lich aus
den notwendigen Schutzbereichen entsprechend der bauordnungsrechtlichen (§ 46 BbgBO)
und normativen (DIN EN 6230 / VDE 0185-305) Regelungen. Diese Blitzschutz-Fangstangen
haben am oberen, vom Stadtplatz aus sichtbaren Ende eine Starke von 10 — 16 mm und
sind am unteren Ende im Aufstellbereich bis zu 40 mm stark. Aufgrund des Erfordernisses
dieser Fangstangen zum Blitzschutz durfen diese die festgesetzten Oberkanten (OK) bis zu
2,5 m Uberschreiten, jedoch nur, wenn ihr Durchmesser kleiner als 4,0 cm ist. Nach dem
gegenwartigen Stand der Planung sind insgesamt neun Blitzschutz-Fangstangen dieser
Lange notwendig.
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B.3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

ZF Es erfolgt die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstlicksflichen mit Baugrenzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen der beiden Baukdrper ergeben sich aus den
Baugrenzen entsprechend dem Ergebnis des ,Stadtebaulichen Workshops Stadtplatz Ost*
und werden in Form einer Baukorperfestsetzung in den Bebauungsplan tbernommen. Aus
stadtebaulicher Sicht sollen klare Kanten zu den bestehenden Gebauden und dem
Stadtplatz gezogen werden, um die Typologie eines Stadtplatzes zu ermdglichen.
Insbesondere sollen die stadtebaulichen und gestalterischen Freiraumqualitaten der
Lindenallee im Zentrum des Geltungsbereiches sowie des Stabsgebaudes K16 ndrdlich des
Geltungsbereiches berucksichtigt werden.

Aufgrund der bereits detaillierten und gebdudebezogenen Festsetzung der Gberbaubaren
Grundstticksflachen wird im Sinne der planerischen Zurlickhaltung von einer zusatzlichen
Festsetzung der Bauweise abgesehen.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baugrenzen kann gemal § 23 Abs. 3 BauNVO nur
bei geringfligigen Uberschreitungen zugelassen werden, sodass die geplanten und
stadtebaulich signifikanten Loggien nicht zuldssig waren. Zur planungsrechtlichen Sicherung
werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ab dem 2. Vollgeschoss an der dstlichen
Kante des Sonstigen Sondergebietes SO 1 entsprechend erweitert festgesetzt. Eine
gestalterisch ansprechende und durch Vorspringe gepragte Fassade in Richtung des
Stadtplatzes wird dadurch ermdglicht; gleichzeitig Gbernehmen die Loggien Funktionen des
Larmschutzes zur Bundesstral’e 2. Des Weiteren wird ab dem 2. Vollgeschoss die
Uberbaubare Grundstlickflache derart begrenzt, dass mit der Flache abcdefa eine
gebaudeinterne Hofsituation entstehen kann, die als Aufenthalts- und Spielbereich fir das
Gebaude dienen kann. So werden die architektonische Qualitat planungsrechtlich gesichert
und gleichzeitig hinsichtlich der Ausstattung eine baulich moderne und nachhaltige Struktur
ermoglicht.

Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiucksflachen fir das Sonstige Sondergebiet
SO 2 sehen unter Beachtung der Anforderungen an eine Buswende- und -aufstellflache im
Zusammenhang mit der fur die Stralkenbahn und Busse kombinierte Umsteigehaltestelle
Krampnitzer Tor eine Zweiteilung vor. Der ostliche Gebaudeteil der Quartiersgarage bildet
zur StraRenbahn und zur Bundesstralde 2 eine rdumliche Kante. Westlich an die
Gebaudefront schliefit sich die Buswende- und -aufstellflache an. Um weitere
Flachenpotenziale fur die Quartiersgarage zu schaffen, dabei aber gleichzeitig eine
Flacheninanspruchnahme zulasten des Stadtplatzes zu vermeiden, soll die Buswende- und -
aufstellflache im Bereich der Flache FGHF mit der Quartiersgarage Uberbaut werden
kénnen. Somit ist ab einer lichten Hohe von 6 m innerhalb der Flache FGHF die Uberbauung
der Buswende- und -aufstellflache mit der Quartiersgarage zulassig.

Die Flachenabgrenzung zwischen der Buswende- und -aufstellflache und der
Quartiersgarage resultiert aus den Anforderungen des Busverkehrs. Um ein direktes und
barrierefreies Umsteigen zwischen StralRenbahn und Bus zu ermdglichen, sollen die Busse
auf der Trasse der Strallenbahn in die Haltestelle zeitglich mit der StralRenbahn in beide
Richtungen einfahren kénnen. Da Buslinien kunftig an der Haltestelle Krampnitzer Tor
einsetzen sollen, missen die Busse in Zuordnung zur Haltestelle wenden kénnen. Unter
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Beachtung dessen und unter Berlicksichtigung der erforderlichen Schleppkurven wurde im
~otadtebaulichen Workshop Stadtplatz Ost” die Buswende- und -aufstellflache westlich der
Quartiersgarage an der Schwedischen Allee verortet. An der Busaufstellflache sollen auch
sogenannte Pantografen zum Laden von Elektro-Bussen aufgestellt werden; woflr aufgrund
ihrer Eigenhodhe zuzuglich des erforderlichen Arbeitsraums eine lichte Hohe von 6,0 m
bendtigt wird.

ZF Es erfolgt die Festsetzung einer Flache fiir eine Tiefgarage ,,TGa* als Teil des
Sonstigen Sondergebietes SO 1.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1 BauNVO).

Es wird eine Erweiterung des Sonstigen Sondergebietes SO 1 fur die Erweiterung der
Tiefgaragen nordlich des Sonstigen Sondergebiet SO 1 als Unterbauung unter dem
Stadtplatz zeichnerisch festgesetzt. Stellplatze sind in einem Sonstigen Sondergebiet gemaf
§ 12 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassig.

Der aufgrund der zuladssigen Nutzungen im Sonstigen Sondergebiet SO 1 fur
Einzelhandelsbetriebe, Wohnen, Schank- und Speisewirtschaften sowie der ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen fir Blronutzung und soziale Zwecke erforderliche Nachweis der
notwendigen Stellplatze ist gemafl den Regelungen der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Potsdam und dem quartiersiibergreifenden Mobilitdtskonzept Krampnitz
(SHP INGENIEURE, Juni 2023) zu fuhren. Der sich entsprechend der Richtzahlen des
Mobilitatskonzeptes ergebende Bedarf an notwendigen Stellplatzen fir das Sonstige
Sondergebiet SO 1 ist ausschlielich in der Tiefgarage herzustellen und nachzuweisen (vgl.
Kapitel B.2.2.3), dies gilt auch fur den Nachweis von Stellplatzen fur Kunden und
Besuchende. Ziel ist es, mdglichst viele Autofahrten im Park-Such-Verkehr durch das
Quartier zu vermeiden. Eine ausreichende Anzahl der Stellplatze kann auf dem
Baugrundstuck aufgrund der hohen baulichen Dichte und den Nutzungsanforderungen an
den geplanten Baukorper unter- und oberirdisch nicht vollstandig erreicht werden, sodass
zeichnerisch festgesetzt wird, dass das Sonstige Sondergebiet nordlich, unterhalb des
Stadtplatzes, flr den Bau einer Tiefgarage erweitert werden kann, um so den Anforderungen
an genugend verfugbare Stellplatze fir ein sozial gerechtes und barrierefreies Parken, mit
Nahe zur Nahversorgung, Wohnung und Arbeitsplatz nachkommen zu kénnen.

B.3.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ZF Es erfolgt die Festsetzung der éffentlichen StralBenverkehrsflachen mit
StralBenbegrenzungslinien.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es erfolgt die Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
L~Stadtplatz”.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es erfolgt die nachrichtliche Ubernahme der StraRenbahntrasse zur Verléngerung der
Linie 96 vom Campus Jungfernsee bis nach Krampnitz / Fahrland.
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Festsetzung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen ergibt sich aus den bereits
realisierten Stralen im Bestand und den rechtsgultigen Festsetzungen des Uberplanten
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Bebauungsplans Nr. 141-5A. Uber die Festsetzung der StralRenverkehrsflachen der
Schwedischen und Finnischen Allee wird das Krampnitzer Tor als Stadtplatz an das
offentliche StraRennetz angebunden und die festgesetzten Baugebiete erschlossen.
Weiterhin erfolgt hierdurch die direkte Anbindung des Alleenrings als zentrale ErschlielRung
des neuen Stadtquartiers Krampnitz an die Bundesstral3e 2 und somit an das Ubergeordnete
Straliennetz (vgl. Kapitel B.2.2).

Im Rahmen der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier
Potsdam-Krampnitz* wird eine Stadtplatzsituation im Geltungsbereich angestrebt. Der
Stadtplatz als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung soll mit seinen
publikumsbezogenen Nutzungen, der kombinierten Umsteigehaltestelle Krampnitzer Tor fur
Stralienbahn und Bus und dem Zugang zur Nahversorgung im Sonstigen Sondergebiet SO 1
besondere Aufenthaltsqualitaten schaffen und als Eingang zum Entwicklungsbereich
Krampnitz im Sinne eines multifunktionalen und offenen Raums die Identitat des Quartiers
nach aulen hin pragen.

Uber den Stadtplatz wird die zentrale Nahversorgung im Sonstigen Sondergebiet SO 1 fir
den ostlichen Bereich des Stadtquartiers erreicht. Der Stadtplatz soll als offene 6ffentliche
Flache gestaltet werden, wobei durch diverse Sitzmoglichkeiten, insbesondere fur
Einrichtungen der Schank- und Speisewirtschaft (beispielsweise Cafés), zum Aufhalten
eingeladen wird. Gleichzeitig wird eine diverse Mobilitatsstruktur fir Anwohnende und
Besucher ermdglicht. Durch die Festsetzung als Stadtplatz wird der motorisierte Kfz-Verkehr
ausgeschlossen und eine sichere Umgebung fir zu Fuld Gehende und Radfahrende
ermoglicht. Zudem wird die 6ffentliche StralRenverkehrsflache im bestehenden Baurecht des
Bebauungsplans Nr. 141-5A fur die Flache nordlich des Sonstigen Sondergebietes SO 1 und
sudlich des Stabsgebaudes K16, tberplant. Hierdurch wird der Platzcharakter bestatigt, das
historische Ensemble der Kasernenanlagen in seiner Wirkung freigestellt und der
motorisierte Individualverkehr begrenzt.

Die konkrete Charakterisierung und Ausgestaltung des Stadtplatzes ist Bestandteil eines
dem Verfahren nachgestellten freiraumplanerischen Wettbewerbs unter Einbeziehung der
Landeshauptstadt Potsdam und der am Bau beteiligten Akteure.

Die Verlangerung der StralRenbahnline 96 vom Campus Jungfernsee bis nach Krampnitz /
Fahrland flhrt einschlief3lich der Haltestelle Krampnitzer Tor auch Uber den Stadtplatz Am
Krampnitzer Tor (vgl. Kapitel A.3.4). Die geplante Trasse ist nach § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 (ibernommen. sodass gesichert ist, dass
die StralRenbahntrasse umgesetzt werden kann. Die Anlagen der StralRenbahn werden
derart konzipiert, dass auch Busse auf dieser verkehren kdnnen, insbesondere auch um das
nahtlos Umsteigen vom Bus in die Stralkenbahn zu erméglichen. Der Stadtplatz dient hierbei
als zentraler Umsteigeplatz auch zur Quartiersgarage und zum Mobilitats-Hub im Sonstigen
Sondergebiet SO 2, sodass die Festsetzung zu einer ausgeglichen Mobilitatsstruktur im
Entwicklungsbereich beitragt.

TF 2.1 In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz” sind bauliche
Anlagen, die dem Nutzungszweck einer unterbauenden Tiefgarage im Sonstigen
Sondergebiet SO 1 zuzuordnen und fiir dessen Umsetzung notwendig sind,
zulgssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Fur die Umsetzung der hochbaulichen Planung im Sonstigen Sondergebiet SO 1 und der
dem Zweck des Baugebietes dienlichen Tiefgarage konnen technische Anlagen in Form von
Laftungsschachten auf bzw. unter dem Stadtplatz nétig sein. Fir unterirdische Tiefgaragen
kénnen oberirdische Liftungsausgange notwendig sein, um die sichere Nutzung der Anlagen
im Betrieb zu gewahrleisten. Mit der Festsetzung wird die planungsrechtliche Zulassigkeit
der untergeordneten Anlagen der Tiefgarage im Sonstigen Sondergebiet SO 1, die eigentlich
Bestandteil der baulichen Hauptanlagen sind und auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen liegen, abgesichert. Die Planung hat das Ziel, die technischen Bauten
auf dem Stadtplatz im Rahmen der Freiflachenplanung in das Stadtbild zu integrieren,
sodass die Zweckbestimmung des Stadtplatzes nicht beeintrachtigt wird.

ZF Es erfolgt die Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Buswende- und -aufstellflache”.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 nimmt gemaf des
Mobilitdtskonzeptes fur den Entwicklungsbereich Krampnitz (SHP INGENIEURE, Juni 2023)
eine zentrale Rolle als Eingangsbereich ein. Uber das Plangebiet erfolgt eine zentrale
ErschlieRung des neuen Stadtquartiers durch den OPNV. Bis zu funf Buslinien (inklusive der
Nachtbuslinie N15) erreichen das Quartier Uber die flr StralRenbahn und Busse kombinierten
Haltestelle Krampnitzer Tor. Bestandteil der Planung ist daher eine Wendeschleife fiir Busse,
um das Wenden fir die Busse zu erméglichen, deren Linien an der Haltestelle Krampnitzer
Tor enden. Hier sind auch Abstellméglichkeiten fir Busse mit mindestens einem Pantografen
vorgesehen (vgl. Kapitel B.2.2.1 und B.3.3).

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Buswende- und -aufstellflache*
befindet sich westlich des Sonstigen Sondergebietes SO 2. Mit der Festsetzung der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung werden die Mdglichkeiten fir Busse zum
Wenden und Halten zur Umsetzung der OPNV-Erschlieung im Potsdamer Norden
gewahrleistet, die Haltestelle Krampnitzer Tor kann somit als Endhaltestelle fir Busse
fungieren.

TF 2.2 Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind in der Fldche
FGHF untergeordnete bauliche Anlagen in Form von Stiitzen oder Pfeilern zur
statischen Sicherung eines zuldssigen, die Verkehrsfldche (iberbauenden
Gebéaudeteils, allgemein zuldssig. Die Verkehrsfunktion der Fldche darf hierdurch
nicht beeintrachtigt werden.

Zwischen der Verkehrsflache und der Unterkante des niedrigsten (iberbauenden
Bauteils ist eine lichte H6he von mindestens 6,0 m einzuhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend den stadtebaulich-architektonischen Uberlegungen fiir die Quartiersgarage im
Sonstigen Sondergebiet ist vorgesehen, dass die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Buswende- und -aufstellflache” innerhalb der Flache FGHF in einer
lichten Hohe von mindestens 6,0 m durch einen Gebaudeteil der Quartiersgarage uberbaut
werden kann (vgl. Kapitel B.2.3.2 und B.3.3). Die textliche Festsetzung 2.2 dient dazu, die
statisch erforderlichen Bauteile fiir diese Uberbauung in der Verkehrsflache
planungsrechtlich zulassen zu kénnen. Durch die Uberbauung kann die Verkehrsflache
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besonderer Zweckbestimmung ,Buswende- und -aufstellflache” stadtebaulich-architektonisch
in den Baukdrper der Quartiersgarage integriert werden.

TF 2.3 Die Einteilung der StralBenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der Verkehrsflache (Gehwege, Radfahrwege, Stellplatze, Baumstreifen und
Fahrstreifen) ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Diese Aufgabe obliegt der
zustandigen Behdrde. Aus dem Bebauungsplanverfahren heraus besteht kein
planungsrechtlicher Regelungsbedarf. Der Verzicht auf entsprechende Festsetzungen
erleichtert spatere Anderungen der Querschnittseinteilung der Verkehrsflache aufgrund
gegebenenfalls geanderter Bedurfnisse des Verkehrs. So erfolgen die endgultigen
Festlegungen zur Gliederung der festgesetzten Verkehrsflachen erst im Zuge der weiteren
Konkretisierung der nachfolgenden ErschlieRungsplanung. Die Verkehrsflachen sind
ausreichend dimensioniert festgesetzt, sodass verschiedene Ausbauvarianten bestehen,
hierbei ist zu beachten, dass die Schwedische Allee bereits hergestellt ist.

B.3.5 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

ZF Es erfolgt die Festsetzung einer Versorgungsflache zur Errichtung eines
Schmutzwasserpumpwerks.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Sicherung der 6ffentlichen Abwasserbewirtschaftung des Plangebietes und der an das
Plangebiet anschlieRenden Baugebiete wurde im Plangebiet ein Schmutzwasserpumpwerk
errichtet. Zur planungsrechtlichen Absicherung dieses Bauwerks wird eine ca. 68 m? grolte
Versorgungsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB mit der Zweckbestimmung
~schmutzwasserpumpwerk” festgesetzt. Der Standort ist durch die Schwedische Allee
erschlossen und stellt aufgrund seiner Randlage keine Beeintrachtigung fir die angestrebten
Funktionen des Stadtplatzes dar.

B.3.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eine Durchgriinung der Baugebiete ist aufgrund der Festsetzungen der baukérperbezogenen
Uberbaubaren Grundstuicksflachen nur eingeschrankt mit einer Fassaden- und/oder
Dachbegrinung mdglich. Im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption wird der Charakter
eines Stadtplatzes angestrebt, sodass 6ffentliche Grinflachen im Plangebiet nicht
vorgesehen sind. In den 6ffentlichen Verkehrsflachen werden die Rdume sowohl durch die
gesetzlich geschutzte Lindenallee als auch durch StraRenbdume gegliedert und ein
gewisses Mal} an Durchgriinung gesichert. Der Erhaltung der nach § 17 BbgNatSchAG
i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich geschitzte Lindenallee wird durch Festsetzung zur
Erhaltung von Baumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und die Umgrenzung von
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts nach § 9 Abs. 6 BauGB
planungsrechtlich gesichert (vgl. Kapitel B.3.12.3). Grunflachen sind auf der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz® im Rahmen der Freianlagenplanung dennoch
grundsatzlich zulassig.
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In Ergadnzung dazu sind Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vorgesehen, um die
Beeintrachtigung durch den urban gestalteten Stadtplatz auf die Schutzgtter Boden, Wasser
und Klima zu reduzieren. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 141-5A-2 ist hierbei als
urban gepragter, jedoch stadtebaulich integrierter Teilbereich des Entwicklungsbereichs
Krampnitz zu bewerten, in dem sich die 6ffentlichen Flachen als Ganzes durch eine hohe
Durchgrunung charakterisieren.

TF 3.1 In den StraBenverkehrsflachen sowie in den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Stadltplatz®, mit Ausnahme der durch den o6ffentlichen
Personennahverkehr genutzten Trassen (Strallenbahn und Busse), sind die
Befestigungen von Geh- und Radwegen, Platzflichen sowie von Flachen, die nicht
unterbaut sind, nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind unzuléssig. Eine
Unterbauung der befestigten Fldchen mit Rigolen-Systemen ist zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ist in den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung der Versiegelungsgrad auf ein Minimum zu reduzieren. Dies dient
vordringlich dem Ziel der Niederschlagswasserversickerung Uber die teilversiegelten Flachen
und damit eines positiven Beitrages zum nattrlichen Wasserhaushalt und einer erhdéhten
Leistung der Entwasserung. Zusatzlich wird die natlrliche Bodenfunktion teilweise erhalten.
Die Ziele werden dadurch gesichert, dass die Befestigungen der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Stadtplatz* nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen
sind. Konkret werden Baumaterialien und Bauverfahren ausgeschlossen, die zu einer
vollflachigen Versiegelung fihren, wie Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen.
Somit stellt die Festsetzung von Teilversiegelungen sicher, dass die naturschutzfachlichen
Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Boden, Wasser und Klima gemindert werden. Dies
gilt nicht fur die durch den &ffentlichen Personennahverkehr genutzten Trassen
(Strallenbahn und Busse).

Fir die Trasse der Stral’enbahn ist die Regenwasserversickerung im Rahmen des
eigenstandigen Planfeststellungsverfahrens zu klaren, sie ist nicht Gegenstand des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2.

TF 3.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind mindestens 60 % der Dachfldchen des
obersten Geschosses als Griindacher zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
auszubilden und mindestens extensiv zu begrtinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 3.3 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind in der Fldche abcdefa mindestens 44 % der
Flédche zur Riickhaltung von Niederschlagswasser intensiv zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eine Dachbegrinung hat mehrere positive Wirkungen. Der Energie- und Warmebedarf der
Gebaude wird durch den zusatzlichen Aufbau verringert. Das Niederschlagswasser wird
(teilweise) in der Substratschicht gespeichert und/oder wieder verdunstet, woraus sich ein
Ruckhaltungseffekt fir das Niederschlagswasser ergibt. Abflussspitzen werden dabei
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reduziert sowie der hydraulische Stress auf Entwasserungsanlagen verringert. Gleichzeitig
wird einer Verschmutzung des Regenwassers auf belasteten Flachen vorgebeugt und die
Wasserqualitat des einzuleitenden Vorfluters (hier der Krampnitzsee) wird weniger
beeintrachtigt. Weiterhin wirkt die Dachbegrinung staubbindend und schafft einen
Lebensraum fur Kleintiere und einen potenziellen (Teil-)Lebensraum fur Vogel. Abhangig von
der Machtigkeit der Substratschicht wirkt sie zudem kaltluftbildend und — bei
austauschschwachen Wetterlagen — anregend auf Ausgleichstromungen. Neben der
Okologischen Aufwertung wird durch die Dachbegrinung auch eine Erhéhung der
Wohnqualitat erreicht.

Sogenannte ,blaugriine Dacher®, bei denen die Begriinung mit einer Zurtickhaltung des
Niederschlagswassers kombiniert wird, sind besonders flir die Anpassung an den
Klimawandel geeignet. Das Wasser wird auf diesen Dachern Uber einen langeren Zeitraum
gespeichert, sodass es in Trockenperioden die Evapotranspiration der Bepflanzung von
Dachern verstarken und damit zur Kiihlung der Stadt beitragen kann.

Als extensive Begrinung von flachgeneigten und Flachdachern (< 10 cm Bodensubstrat) gilt
eine naturnahe Bepflanzung der Dachflachen, die sich nach dem Anwachsen weitgehend
selbst erhalt und deshalb nur einen geringen Pflegeaufwand erfordert. Die dabei
verwendeten Pflanzen missen weitgehend geschlossene und flachige Vegetationsbestande
bilden und entsprechend anspruchslos sowie anpassungs- und regenerationsfahig sein, um
unter den extremen Standortbedingungen auf dem Dach zu bestehen (wie beispielsweise
Sukkulenten, Graser und Moose). Diese Art der Dachbegriinung kann kostenglinstig
hergestellt werden. Erforderliche technische Einrichtungen und Belichtungsflachen sind in
den verbleibenden Dachflachen unterzubringen.

Der Mindestanteil zur Herstellung von Grindachern auf mindestens 60 % der Dachflachen
im Sonstigen Sondergebiet SO 1 beruht auf dem fortgeschriebenen architektonischen
Entwurf flir das Haus am Krampnitzer Tor (vgl. Kapitel B.2.3.3), als Bezug dient die
Dachflache des 4. Vollgeschosses ohne die Uberdachung der Laubengénge. So kann unter
Bertcksichtigung der textlichen Festsetzung 3.3 eine Dachflache von insgesamt rd. 1.862 m?
begrunt werden. Hierbei entsprechen die 44 % bezogen auf die Flache abcdefa gemal der
textlichen Festsetzungen 3.3 rd. 40 % der Innenhofflache insgesamt im 1. Vollgeschoss (rd.
455,6 m?); die nachzuweisenden Flachenanteile der Dachbegrindung liegen nach dem
gegenwartigen Stand der Planung Uberwiegend in der Flache abcdefa. Dies erscheint
vertretbar, da zum Beispiel das ,Begriinungsortsgesetz” des Landes Bremen einen Anteil
von insgesamt 30 % fur ,haustechnische Anlagen, fur Tageslicht-Beleuchtungselemente und
Dachterrassen“ benennt (vgl. § 4 Abs. 2 des Begriinungsortsgesetzes). Nach dem
gegenwartigen Stand der Planung sind die Flachenanteile fiur die Dachbegriinung so
bemessen, dass keine weitere Drosselung erforderlich ist (vgl. Kapitel B.2.5.).

Die textliche Festsetzung 3.2 steht nicht im Widerspruch zur textlichen Festsetzung 4.1, nach
der auf mindestens 50 % der nutzbaren Dachflachen Anlagen zur Erzeugung von Strom
und/oder Warme aus solarer Strahlungsenergie anzuordnen sind (vgl. Kapitel B.4.2.3). Eine
Kombination der beiden Malinahmen ist mdglich, ohne die Funktionsfahigkeit der Anlagen
zur Erzeugung von Strom einzuschranken. Die extensive Dachbegriinung wirkt im Sommer
kiihlend, weil es keine bzw. geringere Warmerlckstrahlung als etwa bei konventionellen
Flachdachern gibt und zusatzliche Verdunstungskalte entsteht. Das bringt Vorteile fir die
Photovoltaikmodule, deren Wirkungsgrad mit héheren Temperaturen abnimmt.
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Durch die Sicherung der Begriinung der Dachflachen im Sonstigen Sondergebiet SO 1 wird
die Nachhaltigkeit der stadtebaulichen Entwicklung unterstutzt. Sie tragt vor allem zur
Verringerung und Minderung nachteiliger Auswirkungen auf den Naturhaushalt,
insbesondere auf die Schutzgiter Wasser und Klima bei. Durch die (teilweise) Rickhaltung
bzw. Speicherung des Niederschlagswassers in der Substratschicht und die Mdglichkeit zur
zumindest teilweisen Verdunstung des Niederschlagswassers tragt die Festsetzung zur
Verbesserung des ortlichen Kleinklimas und damit zur Forderung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bei.

Die Festsetzung zur Begriinung der Flache abcdefa im Sonstigen Sondergebiet SO 1
orientiert sich ebenfalls an der Hochbauplanung zum Haus am Krampnitzer Tor (vgl. Kapitel
B.2.3.3 und H.4). Demnach wird flr den geplanten Baukdérper iber dem 1. Vollgeschoss
(Erdgeschoss) ein Innenhof vorgesehen, welcher fur die Anwohnenden zuganglich und
nutzbar sein soll. Gleichzeitig soll die Aufenthaltsflache, ahnlich einem Dach, Regenwasser
aufnehmen kénnen. Die zusatzliche Rickhaltung innerhalb der Flache abcdefa reduziert
unmittelbare Abflussspitzen. Uber die textliche Festsetzung 3.3 wird ein der Nutzung als
Innenhof und Spielplatzbereich entsprechendes Mal} an intensiver Begriinung flr einen
belebten Innenhof gesichert. Anlagen zur Erzeugung von Strom und/oder Warme nach der
textlichen Festsetzung 4.1 sind in der Flache abcdefa nicht vorgesehen.

TF 3.4 In den Sonstigen Sondergebieten sind je Gebdude mindestens vier Nisthilfen fiir
héhlen- und nischenbriitende Vogelarten sowie drei Ganzjahresersatzquartiere fiir
Flederméuse dauerhaft einzurichten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet selbst befinden sich keine nachgewiesenen Reviere von Hoéhlen- und
Nischenbritern. Der Abbruch nicht erhaltenswerter Gebaude (im Plangebiet Gebaude 277)
bedingt jedoch einen Verlust von ganzjahrig geschitzten Lebens- und Niststatten von
hoéhlen- und nischenbrutenden Brutvdgeln sowie von Fledermausen im Entwicklungsbereich.
Daher sind im Rahmen der artenschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleich-Konzeption fir den
Entwicklungsbereich neue Ersatzniststatten fur die vorgenannten Gilden sowie
Fassadenquartiere fur Fledermause als AusgleichsmalRnahmen bereitzustellen (vgl. Kapitel
C.2.2.5 und ANUVA, August 2020).

TF 3.5 Fiir die Strallenverkehrsfldchen, die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sowie die Aul3enanlagen in den Sonstigen Sondergebieten sind fledermaus- und
insektenfreundliche geschlossene Leuchtmittel mit ausschlie8lich warmweillem
Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu
verwenden. Die Beleuchtung ist in einer H6he von maximal 4,0 m anzubringen und
nach unten abstrahlend auszurichten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Lichtquellen in der Nacht kdnnen zu einer Ablenkung der Fledermause fihren und ein
Kollisionsrisiko erzeugen. Kritische Lichtemissionen in der Nacht sind im Zuge der weiter
konkretisierten Vorhabenplanung durch geeignete SchutzmalRnahmen zu begrenzen. Die
konkrete Ausgestaltung der jeweiligen Lichtquellen und die erforderlichen
Vermeidungsmafinahmen sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu regeln. Der
Untersuchungsraum ist in Teilen Jagdrevier von Fledermausen. Zur Vermeidung erheblicher
Stérungen geschutzter Tierarten durch kinstliche Lichtquellen im Sinne des § 44 BNatSchG
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soll die Bebauung und die Beleuchtung fledermaus-, vogel- und insektenfreundlich gestaltet
werden

Diese sind als monochromatisch abstrahlende Leuchten oder Lichtquellen mit moglichst
geringen Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich mit Wellenlangen zwischen 585 und
700 Nanometern, maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur zuldssig. Die Leuchtgehause sind
gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und dirfen eine Oberflachentemperatur
von 60°C nicht Uberschreiten. Die Lichtquellen sind geschlossen auszufuhren. Eine
Abstrahlung oberhalb der Horizontalen, insbesondere auf Gehdlze und Biotope, ist zu
vermeiden.

B.3.7 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden diirfen, sowie bei der
Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen
fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und b BauGB)

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind gemaR § 1 Abs. 5 BauGB in
Bebauungsplanen zu berlcksichtigen. Fur die Umsetzung der beschriebenen Energie- und
Mobilitdtskonzepte stehen verschiedene Instrumente zur Verfligung, so zum Beispiel das
Entwicklungsrecht gemal der §§165 ff. BauGB und Regelungen entsprechender
Festsetzungen in Bebauungsplanen. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB kénnen in einem
Bebauungsplan Gebiete festgesetzt werden, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder
bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bauliche oder sonstige technische Mallinahmen fir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen. Diese Rechtsgrundlage
ermoglicht bei Vorliegen stadtebaulicher Grinde auch die verpflichtende Festsetzung
baulicher und technischer Vorkehrungen flr den Anschluss an ein Niedertemperatur-
Nahwarmenetz. Eine — weitergehende — Anschlusspflicht, die eine Verpflichtung zum Bezug
von entsprechenden Warmeprodukten implizieren wirde, lasst sich allerdings auf § 9 Abs. 1
Nr. 23b BauGB nicht stitzen.

Die Landeshauptstadt Potsdam, die Energie und Wasser Potsdam GmbH (EWP) und der
Entwicklungstrager Potsdam streben fur den stadtebaulichen Entwicklungsbereich Krampnitz
die Schaffung einer CO2-neutralen Warmeversorgung an, welche langfristig ohne den
Einsatz fossiler Energietrager auskommt. Hierfur wurde ein Energiekonzept erarbeitet, dass
die Warmeversorgung langfristig mittels regenerativer Ressourcen Uber ein
Niedertemperatur-Nahwarmenetz vorsieht. Hierzu wurde am 07.11.2018 die Satzung Uber
die offentliche Versorgung mit Warme in der Landeshauptstadt Potsdam, Wohngebiet
Krampnitz (Warmesatzung Krampnitz, DS 18/SVV/0608) von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

Darauf aufbauend erstellte die EWP das Energiekonzept PLUS fiir das Stadtquartier
Krampnitz (vgl. Kapitel B.4.2.3). Gegenstand des Konzeptes ist die konsequente Versorgung
mit verschiedenen erneuerbaren Energien, die sowohl zentral wie auch dezentral stattfinden
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soll. Unter anderem sollen auf Flachdachflachen, die nicht dem Aufenthalt oder anderen
Nutzungen dienen, Photovoltaikanlagen installiert werden.

TF 4.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind auf mindestens 50 % der nutzbaren
Dachfldchen des obersten Geschosses Anlagen zur Erzeugung von Strom und/oder
Wérme aus solarer Strahlungsenergie zu installieren. Diese sind nur bis zu einer
Hbéhe von 1,5 m oberhalb der zuldssigen Oberkante (OK) zuldssig und miissen
mindestens um ihre Eigenhéhe von der Gebdudeaullenwand zuriickgesetzt sein.
Alternativ kbnnen diese Anlagen anteilig an der Fassade nachgewiesen werden.
(§ 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB)

Die textliche Festsetzung 4.1 dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sowie dem
Klimaschutz und der Klimaanpassung gemaR § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB. Sie
entspricht dem stadtebaulichen Ziel der Nutzung erneuerbarer Energien nach § 1 Abs. 6

Nr. 7f BauGB zur Umsetzung einer CO,-neutralen Warmeversorgung. Dieses Ziel entspricht
auch den Klimaschutzzielen der Landeshauptstadt Potsdam (vgl. Kapitel B.4.1). Die textliche
Festsetzung 4.1 regelt, dass Anlagen zur Erzeugung von Strom und/oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie im Sonstigen Sondergebiet SO 1 auf 50 % der nutzbaren Dachflachen
anzuordnen sind. Als Bezug dient die gesamte Dachflache des obersten Geschosses bis zu
den duBeren Randern des Daches ohne die Uberdachung der Laubengénge. Nutzbar ist
derjenige Teil der Dachflache, der flir die Nutzung der Solarenergie aus technischen
Grunden verwendet werden kann. Danach kénnen insbesondere folgende Teilflachen als
nicht nutzbar angesehen werden: erheblich verschattete Dachflache, Dachfenster,
Dacheinschnitte, Sicherheitsbereiche, Attika, sowie Dachaufbauten wie Schornsteine,
Fahrstuhlaufbauten oder Entliftungsanlagen. Nach dem gegenwartigen Stand der Planung
ergibt sich eine nutzbare Dachflache von 1.670 m?, sodass auf 835 m? Anlagen zur
Erzeugung von Strom und/oder Warme aus solarer Strahlungsenergie zu installieren sind.

Die textliche Festsetzung 4.1 steht nicht im Widerspruch zur textlichen Festsetzung 3.2 zur
Schaffung von mindestens extensiven Grindachern. Beide MalRnahmen sind kombinierbar,
ohne dass es zur Einschrankung der Funktionsfahigkeit kommt. Fir den Einsatz von
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ergeben sich durch die Kombination mit einer
Dachbegriinung positive Auswirkungen. Die Pflanzendecke auf dem Dach wirkt im Sommer
kuhlend, weil es keine bzw. geringere Warmeruckstrahlung als etwa bei konventionellen
Flachdachern gibt und zusatzliche Verdunstungskalte entsteht. Das bringt Vorteile etwa fur
Photovoltaikmodule, deren Wirkungsgrad mit héheren Temperaturen abnimmt.

Die Anlagen zur Erzeugung von Strom und/oder Warme aus solarer Strahlungsenergie
durfen Uber die festgesetzte Oberkante hinausragen, mussen aber aus Griinden des
Denkmalschutzes mindestens um ihre Eigenhéhe von der Gebaudeaulienwand
zuricktreten. Die Aufbauten sind dabei auf eine Hohe von maximal 1,5 m oberhalb der
zulassigen Oberkante zu begrenzen, um trotzdem weiterhin ein homogenes Stadtbild mit
dem umliegenden denkmalgeschutzten Gebaudebestand zu gewahrleisten.

Da Quartiersgarage in der Regel keine Dach haben, schlief3t der Regelungsinhalt der
textlichen Festsetzung 4.1 fir das Sonstige Sondergebiet SO 2 die Errichtung von Anlagen
zur Erzeugung von Strom und/oder Warme aus solarer Strahlungsenergie auf oder am
Gebaude nicht aus, jedoch ist diese hier nicht verpflichtend festgesetzt. Sollen Anlagen zur
Erzeugung von Strom und/oder Warme aus solarer Strahlungsenergie errichtet werden, darf
die zulassige OK von 50,3 m Uber NHN nicht Gberschritten werden.
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TF 4.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 muss das Gebéaude (iber die baulichen und
technischen Voraussetzungen zum Anschluss an ein offentliches Niedertemperatur-
Nahwérmenetz verfiigen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB)

Um die Mdglichkeiten zum Anschluss der Gebaude im neuen Stadtquartier Krampnitz an das
offentliche Niedertemperatur-Nahwarmenetz zu gewabhrleisten, ist mit der textlichen
Festsetzung 4.2 festgeschrieben, dass alle Gebaude Uber die baulichen und technischen
Voraussetzungen zum Anschluss an dieses Niedertemperatur-Nahwarmenetz verfligen
mussen.

TF 4.3 In den Sonstigen Sondergebieten ist zur Verminderung der Luftverunreinigungen die
Verwendung von fossilen Brennstoffen fiir Heiz- und sonstige Feuerungszwecke
nicht zulassig. Zu den fossilen Brennstoffen zédhlen Erdgas, Erdél, Torf, Braun- und
Steinkohle.

(§ 9 Abs.1 Nr. 23a BauGB)

Die mit dem Energiekonzept verbundenen Ziele sind auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23a
BauGB durch flankierende Festsetzungen zum Ausschluss bestimmter Heizstoffe zusatzlich
weiter abgesichert. Demnach kénnen Gebiete festgesetzt werden, in denen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen. Dies betrifft unter anderem
Heizstoffe wie Braun- und Steinkohle, Erddl und Erdgas. Diese Festsetzung konkretisiert den
Planungsleitsatz des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

B.3.8 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur
Vermeidung oder Minderung vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Werden in Bebauungsplanen sensible Nutzungen an bestehenden oder planungsrechtlich
kinftig zulassigen Larmquellen verortet, erfordert das Gebot der Konfliktbewaltigung, dass
eine Auseinandersetzung mit den zu erwartenden Larmbelastungen auf der Planungsebene
zu erfolgen hat, um die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Eine Verlagerung des Konflikts auf ein nachfolgendes
Zulassungsverfahren (zum Beispiel Baugenehmigungsverfahren) ist zwar moéglich, bedarf
aber der Abwagung und entsprechender Begriindung. Es ist daher zu prifen, ob schadliche
Umweltauswirkungen, unter anderem durch Gerausche, Erschitterungen und
Luftverunreinigungen, erhebliche Nachteile oder Belastigungen verursachen kénnen.

Gemal § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Gebiete mit unterschiedlicher
Nutzung so zuzuordnen, dass schadliche Umweltauswirkungen auf schutzbedurftige
Bereiche so weit wie mdglich vermieden werden. Ferner mussen die im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans entstehenden Emissionen so begrenzt werden, dass in ihrem
Einwirkbereich keine unzulassig hohen Immissionen auftreten.

Als wesentliche Immissionsquellen, die auf das Plangebiet einwirken, sind die Emissionen
von den bestehenden Verkehrswegen, der Einzelhandelsnutzung, den gemeinschaftlichen
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Quartiersgaragen, den wettkampftauglichen Sportanalgen im neuen Stadtquartier sowie der
Schiel3dlarm vom Standortiibungsplatz Berlin ,,Déberitzer Heide“ anzusehen.

Da fir stadtebauliche Planungen keine gesetzlichen Grenzwerte zum Schallschutz
existieren, werden zur Beurteilung der Emissionen die in der DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stadtebau) aufgefiihrten Orientierungswerte herangezogen. Im Beiblatt 1:1987-05 zur DIN
18005 werden fir die aus den Gebietskategorien der BauNVO abgeleiteten Baugebiete
Orientierungswerte angegeben, deren Einhaltung tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) anzustreben ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 werden zwei Sonstige Sondergebiete
festgesetzt. Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind neben Einzelhandelsnutzungen auch
Wohnnutzungen vorgesehen, daher sind die folgenden Orientierungswerte der DIN 18005-1
analog anzusetzen:

Kapitel B, Tabelle 4: Schallleistungspegel Orientierungswerte gemat DIN 18005

Bauliche Nutzung Orientierungswerte der DIN 18005
tags (6 — 22 Uhr) nachts (22 — 6 Uhr)
Sonstige Sondergebiete, je nach Nutzungsart 45 — 65 dB(A) 40 - 65 dB(A)

Entsprechend der flir das Sonstige Sondergebiet SO 1 geplanten Nutzungsart werden fur die
Beurteilung der Larmimmissionen die Orientierungswerte fur Misch- bzw. Urbane Gebiete
von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts zugrunde gelegt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 sollten bei der Ausweisung von schutzbedurftigen
Nutzungen (zum Beispiel Wohnen) nach Mdglichkeit eingehalten werden. Sie kdnnen jedoch
im Einzelfall Gberschritten werden. Je weiter im Rahmen der Abwagung von den
Orientierungswerten abgewichen wird, umso gewichtiger missen demgegenuber die
stadtebaulichen Grinde sein und umso mehr hat der Plangeber die baulichen und
technischen Mdglichkeiten auszuschdpfen, die ihm zu Gebote stehen, um diese
Auswirkungen zu verhindern (vgl. BVerwG, Urt. V. 22.03.2007 — 4 CN 2.06).

Die Orientierungswerte der Anlage 1 zur DIN 18005-1 stehen neben anderen
anlagebezogenen Vorschriften, deren Immissionsrichtwerte zu betrachten sind.
Insbesondere betrifft das die Technische Anleitung Larm (TA Larm), die verbindliche
Immissionsrichtwerte flr gewerblichen Anlagenlarm vorgibt. Im Rahmen von stadtebaulichen
Planungen sollten auch diese Immissionsrichtwerte eingehalten werden, um Konflikte
zwischen der schutzbedurftigen Nutzung und der Anlage zu vermeiden. Hierbei ist der
Nachweis zu erbringen, dass die Immissionsrichtwerte am ,maf3geblichen Immissionsort,
das heildt, bei bebauten Flachen 50 cm aul3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des
vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Raums nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989, eingehalten werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 ist im Haus am Krampnitzer Tor eine
gemeinsame Nutzung von Einzelhandel und Wohnen mit einer Tiefgarage mit ca. 100
Stellplatzen geplant. Da sich diese drei Nutzungen in einem Gebaude befinden, kdnnen die
Belange des Larmschutzes in einer Gesamtkonzeption im Rahmen des Bauantrags und der
Betriebsgenehmigung geldst werden.
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Als weitere Larmquelle im neuen Stadtquartier Krampnitz kénnen die wettkampftauglichen
Sportplatze im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-8 angenommen werden (zur Lage
vgl. Ubersichtsplan in Kapitel H.5). Die Entfernung zwischen den beiden Plangebieten der
Bebauungsplane Nr. 141-5A-2 und Nr. 141-8 betragt rd. 840 m, sodass keine relevanten
Larmimmissionen von den Sportanlagen am Krampnitzer Tor zu erwarten sind, zumal sich
zwischen den Plangebieten mit den Klinkerhéfen eine larmabschirmende Bestandsbebauung
befindet.

B.3.8.1 Verkehrslarm

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind durch schalltechnische Untersuchungen
die zu erwartenden Gerauschbelastungen innerhalb des Gebietes zu ermitteln, zu bewerten
und zu beurteilen. Als Hauptquellen fir Gerauschemissionen sind im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 die Bundesstralie 2, die geplante Strallenbahntrasse und die
Quartiersgarage im Sonstigen Sondergebiet SO 2 zu berlcksichtigen.

Die schalltechnische Untersuchung ist unter Bertcksichtigung der stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz“ und der
Bevolkerungszielzahl von ca. 10.000 Einwohnenden aktualisiert worden (3. Uberarbeitung
der Schalltechnischen Untersuchung ,Entwicklungsbereich Krampnitz“, KSZ INGENIEURBURO
GMBH, Stand 30.08.2023).

Die Larmimmissionen wurden fir die Situation der freien Schallausbreitung (d.h. ohne
Bebauung), hervorgerufen durch den Stra3en- und Schienenverkehr sowie die
Gewerbenutzungen, jeweils getrennt und gemeinsam fir die Beurteilungszeitrdume Tag und
Nacht berechnet.

In den Baugebieten kommt es in der Einzelbetrachtung sowohl beim Stralden- als auch beim
Schienenverkehr zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005. Hinsichtlich
der Gesamtgerauschsituation ergeben sich bei freier Schallausbreitung maf3gebliche
Aulenlarmpegel zwischen 57 dB(A) und 69 dB(A), sodass Erhdhungen im ,Verkehr Gesamt*
zwischen 4 dB(A) und 9 dB(A) tags sowie zwischen 7 dB(A) und 12 dB(A) nachts zu
erwarten sind. Somit werden flir das Haus am Krampnitzer Tor Mallnahmen zum baulichen
Schallschutz (passiver Schallschutz) erforderlich und durch die Schalltechnische
Untersuchung explizit empfohlen. Dessen Dimensionierung richtet sich unabhangig von der
Gebietseinstufung nach dem mafgeblichen AuRenldrmpegel nach der DIN 4109-2:2018-01.

Aktive SchallschutzmalRnahmen in der Form von Larmschutzwanden oder -wallen mit dem
Ziel, den Verkehrslarm wirkungsvoll abzuschirmen, sind aufgrund der Abstandsverhaltnisse
und der vorgesehenen Bauhdhen sowie der denkmalrechtlichen Belange nicht zu realisieren.
Weiterhin wird das Plangebiet das ,Eingangstor‘ zum neuen Stadtquartier Krampnitz sein,
sodass eine Abschirmung durch SchallschutzmalRnahmen den stadtebaulichen Belangen
entgegensteht.

Far maRgebliche Auflenlarmpegel kleiner gleich 60 dB(A) ergeben sich aufgrund des nach
deutschen Standards ohnehin erforderlichen hohen Niveaus der Dammung der
Aufienbauteile (Stichwort: Warmeschutz- und Energieeinsparverordnung) keine zusatzlichen
Forderungen aus schallschutztechnischer Sicht. Die geforderten Schalldamm-Male werden
durch die Ublichen, nach den geltenden bauingenieurtechnischen Regeln und Normen
ausgefluhrten Baukonstruktionen ohnehin erbracht.
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Zusatzlicher Aufwand fiir den baulichen Schallschutz ist somit erst ab einem malfigeblichen
Aulenlarmpegel von gréfRer gleich 61 dB(A) erforderlich. Fur die Au3enbauteile von
Aufenthaltsraumen (Wohnraume, Schlaf- und Kinderzimmer) der betroffenen Gebaude ist ein
erforderliches resultierendes Bauschallddmm-Maf3 von 30 dB (fur Burogebaude 35 dB) zu
gewahrleisten. Diese Forderung ergibt in der Praxis nur sehr geringflgig h6here
Anforderungen an die Schallddmmung der Au3enbauteile. In vielen Fallen (auf3er bei sehr
grofRen Fensterflachenanteilen zum Beispiel bei Wintergarten oder ahnliches) sind hierbei
normale Fenster mit Zweifachverglasung ausreichend.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet und der
Umgebung wird folgende Festsetzung zum passiven Schallschutz getroffen:

TF 5.1 In den Baugebieten miissen zum Schutz vor Verkehrslarm (Stral3e und Schiene) bei
der Errichtung, der Anderung oder der Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
die AuBBenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume in den Gebéuden bewertete
Gesamtbauschallddmm-Male (erf. Rw,ges) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-
1-2018 ,Schallschutz im Hochbau* — Teil 1: ,Mindestanforderungen® und Teil 2:
,Rechnerische Nachweise” zu ermitteln sind:

R ‘w,ges = La — Kraumart

mit L, = maligeblicher AulRenlarmpegel

= 30 dB fiir Aufenthaltsréume in Wohnungen

mit KRaumart

= 35 dB fiir Blirordume und Ahnliches

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN
4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden mal3geblichen AuBBenldrmpegel (L) sind aus den
ermittelten Beurteilungspegeln der 3. Uberarbeitung der Schalltechnischen
Untersuchung ,Entwicklungsbereich Krampnitz* (KSZ Ingenieurbliro GmbH, Stand
30.08.2023) abzuleiten. Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten
nicht mehr zutreffend sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Weitere durch die Verkehrswirkungsanalyse empfohlene MaRnahmen zur Reduzierung des
schienenbezogenen Larms fallen aulerhalb der verbindlichen Bauleitplanung und missen
im eigenstandigen Planfeststellungsverfahren fir die Strallenbahn berlcksichtigt werden.

Das STEK Verkehr 2014 wird derzeit als STEK Verkehr 2040 fortgeschrieben, es soll im 4.
Quartal 2026 durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen werden. Nach der
Beschlussfassung ist die Verkehrsentwicklung im Potsdamer Norden im Hinblick auf die
Schalltechnischen Auswirkungen zu untersuchen und gegebenenfalls neu zu bewerten.

B.3.8.2 Quartiersgaragen

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 ist eine Quartiersgarage verortet. Es wird davon
ausgegangen, dass diese Quartiersgarage vorwiegend durch Anlieger und Besuchende der
umliegenden Gebaude genutzt wird. Da die Gerausche der die Quartiersgarage
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erschlieRenden Stralden bereits in der Untersuchung berticksichtigt werden, ist eine separate
Betrachtung der Gerausche des Zufahrtsverkehrs zu den Quartiersgaragen nicht
erforderlich.

Bei Quartiersgaragen dieser Art waren insbesondere die maximalen kurzzeitigen
Gerauschspitzen der Anschlaggerausche Offnen/SchlieBen des Tores sowie der
Uberfahrtgerausche fiir Regenrinnen akustisch auffallig. Diese Maximalpegel haben jedoch
keine Auswirkungen auf die Ermittlung der AuRenlarmpegel fur die Bebauung. Trotzdem
mussen die maximalen Spitzen der Anschlaggerausche Offnen/SchlieRen des Tores sowie
der Uberfahrtgerdusche Gitterrost vor den exponiertesten Fenstern von Aufenthaltsrdumen
auf Werte kleiner gleich 65 dB(A) begrenzt werden. Gitterroste werden in gerduscharmer
Ausflhrung angeboten. MalRinahmen flir Garagentore kénnen als Leistungsbestandteil der
technischen Gebaudeausrustung festgeschrieben werden. Im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 ist eine Uberirdische Quartiersgarage im sudlichen Bereich
und eine Tiefgarage unterhalb des ndrdlichen Baugebietes Bestandteil der Planung.

Erganzend wird auf Kapitel 10.2.3 ,Parkplatze in Wohnanlagen® der Parkplatzlarmstudie des
Bayerischen Landesamts flir Umwelt verwiesen: ,,Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass
Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen gewissermal3en zu den (lblichen
Alltagserscheinungen gehéren und dass Garagen und Stellpldtze, deren Zahl dem durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebauung
geprégten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen
(vgl. unter anderem Beschluss des VGH Baden-Wiirttemberg vom 20.07.1995, Az. 3 S
3538/94). Trotzdem sollte auch bei Parkplétzen in Wohnanlagen das unter 10.1 und 10.2.1
beschriebene Beurteilungsverfahren zur schallschutztechnischen Optimierung herangezogen
werden.”

B.3.8.3 SchieRgerausche vom Standortiibungsplatz Berlin ,,Doberitzer
Heide“, SchieRbahn 2

Im Nordosten des Entwicklungsbereichs Krampnitz liegt der Standortiibungsplatz Berlin
,D0beritzer Heide®; das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegt im Stdosten des
Entwicklungsbereichs in einer Entfernung von ca. 1,48 km zum Standortliibungsplatz.

Die Bundeswehr hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 141-5A in ihrer
Stellungnahme vom 18.09.2017 darauf hingewiesen, dass der vom Standortlibungsplatz
Berlin ,Ddberitzer Heide ausgehende Schiel3larm die Entwicklung von Wohnungsbau im
Entwicklungsbereich Krampnitz beeintrachtigen konnte.

Um die Immissionen auf den Standort Krampnitz zu ermitteln und zu beurteilen, hat die
Bundeswehr vom 16. — 20.04.2018 entsprechende SchielRgerduschmessungen
durchgefuhrt; der Messpunkt der Bundeswehr lag am ehemaligen Heizhaus an der
nordlichen Grundstlcksgrenze des Entwicklungsbereiches Krampnitz. Das KSZ
Ingenieurbiro GmbH ist am 17.04.2018 parallel an den SchieRgerauschmessungen beteiligt
worden (Vorinformation ,Messung von SchieRgerduschen, Uberwachungsmessungen der
Bundeswehr®, KSZ INGENIEURBURO GMBH, Stand 23.04.2018); es hat an der Nordseite des
Fahnrichsheim (MeRort ,Fahnrichshaus®), in direkte Nachbarschaft zum Heizhaus, sowie im
Tove-Jansson-Weg vor dem Stabsgebaude K16 (MeRort ,Ortsmitte”) Messungen
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durchgeflihrt. Die Messergebnisse vom KSZ Ingenieurbiro sind mit denen der Bundeswehr
vergleichbar.

Nach Nr. 6.1 der TA Larm werden fiir das Sonstige Sondergebiet SO 1 als relevante
Immissionsrichtwerte flr Immissionsorte auerhalb von Gebauden analog zum Urbanen
Gebiet 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts angesetzt. GemaR Punkt 4.4.5 der DIN 4109-
2:2018-01 ist zur Ermittlung der Aulienlarmpegel ein vereinfachter Summenpegel aller sich
mdglicherweise Uberlagernden Gerauschquellen vor Ort zu bilden.

Fur den dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 nachstgelegene Messort
nordlich des Stabsgeb&udes K16 ist fiir die ungiinstigste Ubungssituation ein
Beurteilungspegel von 42 dB(A) fur den Tag ermittelt worden. In Verbindung mit der
Verkehrslarmsituation kann es zu einer leichten Erhéhung des Gesamtbeurteilungspegels
bzw. des AuRenlarmpegels von etwa 2 dB(A) — ohne Beachtung des Gemengelage-
Zuschlags nach Nr. 6.7 der TA Larm — kommen, was keinen Einfluss auf die Schalld@mmung
der Fassaden von Gebauden in diesem Bereich hat.

Somit werden unter Berucksichtigung des Gemengelage-Zuschlags von 5 dB die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm am Stabsgebaude eingehalten. Da das Haus am
Krampnitzer Tor rd. 120 m stdlich vom Messort am Gebaude K16 liegt, ist davon
auszugehen, dass die Larmimmissionen weiter abnehmen und somit keine Einschrankungen
fur die Nutzung sowohl des Standortlibungsplatzes als auch der geplanten Wohnnutzung im
Haus am Krampnitzer Tor anzunehmen sind. Dies begriindet sich auch damit, dass sich das
Gebaude K16 larmabschirmend zwischen dem Messort und dem Haus am Krampnitzer Tor
befindet.

B.3.9 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

ZF Es erfolgt die Festsetzung zum Anpflanzen von Einzelbdumen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

ZF Es erfolgt die Festsetzung zur Erhaltung von Einzelbdumen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 befindet sich eine gemaR § 17
BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich geschitzten Allee in Verlangerung
der Danischen Allee. Diese Allee besteht aus 13 Linden (vgl. Kapitel C.2.2.5). Zum Schutz
der Lindenallee wird deren Lage nachrichtlich durch die Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts nach § 9 Abs. 6 BauGB in die Planung
ubernommen (vgl. Kapitel B.3.12.3). Die planungsrechtliche Sicherung der Alleebdume
erfolgt Uber die Festsetzung zur Erhaltung von elf Einzelbdumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB. Da die beiden Baume am 6stlichen Ende der Allee entweder in (Plakette 325401)
oder unmittelbar neben (Plakette 325643) der kinftigen StraRenbahntrasse vom Campus
Jungfernsee bis in das neue Stadtquartier Krampnitz und nach Fahrland stehen, kann ein
Erhalt der Baume auf der Ebene der Bauleitplanung nicht abschlieRend gesichert werden.
Da im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 keine Widerspruche zu den Inhalten des parallelen
Planfeststellungsverfahrens getroffen werden sollen, sind die beiden Baume nicht zum Erhalt
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzt. Da ein Alleebaum (Plakette 325405) aus Grunden der
Verkehrssicherheit gefallt werden musste, ist zur Wiederherstellung und Wahrung des
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Alleecharakters das Anpflanzen eines Einzelbaumes nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzt.

Zusatzlich sind im Stdosten des Plangebietes zwei Baume zur Aufwertung der ebenfalls
nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich geschutzten Allee entlang
der Bundesstralde 2 zu pflanzen. Je Baum ist ein Flachenbedarf von mindestens 8,0 m? und
ein Mindestvolumen von 12 m? fir eine offene, unversiegelte Baumscheibe vorzusehen
(LANDESHAUPTSTADT POTSDAM, BEREICH GRUNFLACHEN, AG STADTBAUME, Regelblatt zur
Durchfiihrung von PflanzmafRnahmen mit GroRbaumsortimenten, September 2023), dies
tragt zur Starkung und Sicherung des Anwuchses bei.

TF 6.1 Firjeden nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB anzupflanzenden Baum ist ein
Flachenbedarf von mindestens 8,0 m? und ein Mindestvolumen von 12 m? fiir eine
offene, unversiegelte Baumscheibe vorzusehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Nordosten am Stabsgebaude K16 steht eine Eiche mit einem Stammumfang von 256 cm
(Plakette 330959), die aufgrund ihrer Wertbestimmung als zu erhaltend nach § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB festgesetzt wird.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalinahmen wurden zudem in der Schwedischen Allee sieben
Stralenbdume gepflanzt.

Die Geholze tragen zur Verbesserung des Naturhaushalts, zur Stadtbildgestaltung und zur
Steigerung der Wohnqualitat bei. Neben ihrer Bedeutung fiir die Biotopentwicklung wirken
sich die Baume durch Schattenspende und Staubbindung (Filterwirkung) sowie durch
Luftabkihlung positiv auf den Wasserhaushalt und das Lokalklima aus.

Aufgrund des vorgesehenen Stadtplatzcharakters und des Platzbedarfes der im
Planfeststellungsverfahren befindlichen Stralenbahntrasse, wird von weiteren
grinordnerischen Festsetzungen in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
abgesehen.

TF 6.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 sind die AuBenwandfldchen der Quartiersgarage
unter Beachtung der Anforderungen an den Larmschutz, den Brandschutz und die
Querltiftung zu mindestens 30 % mit standortgerechten, selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen, zu pflegen und bei Abgang
nachzupflanzen. Je Pflanze ist geeigneter Boden bzw. geeignetes Substrat in
ausreichendem Umfang herzustellen, alternativ kénnen in dquivalentem Umfang
fassaden- oder troggebundene Systeme verwendet werden. Bei den Pflanzungen
wird die Verwendung der in der Pflanzliste 1 genannten Arten empfohlen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Um die Grinanteile in dem Plangebiet, trotz des stadtischen Charakters, zu erhéhen, soll ein
Teil der duReren Fassade der Quartiersgarage im Sonstigen Sondergebiet SO 2 durch
Pflanzungen begrunt werden. Analog zu konventionellen Grinflachen tragen vertikale
Grunflachen zur Verbesserung der Luftqualitat bei und beeinflussen das Mikroklima positiv.
Weiterhin wird die Evapotranspiration fur einen naturndheren Wasserhaushalt geférdert und
im geringen Malde Lebensraum fiir Kleinstlebewesen geschaffen. Die Fassadenbegriinung
wirkt sich zudem positiv auf die Klimadkologie aus. Dabei bezieht sich der Zeitraum flr das
Nachpflanzen abgangiger Pflanzen auf den Zeitraum der Entwicklungspflege.
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Bei der Festsetzung des prozentualen Anteils fir die Fassadenbegriinung sind auch die
technischen und bauordnungsrechtlichen Anforderungen an den Brandschutz, den
Larmschutz und die Querliftung bei einer offenen Quartiersgarage unter Beachtung der
Fassadenkonstruktion zu berucksichtigten. ErfahrungsgemaR ist unter Beachtung dessen ein
Fassadenbegrunungsanteil von ca. 30 % umsetzbar, sodass gleichzeitig die Anforderungen
an den 1/3-Querluftungsnachweis fur eine offene Quartiersgarage erfllt werden kénnen.

Von der Festsetzung einer Fassadenbegrinung fir das Haus am Krampnitzer Tor im
Sonstigen Sondergebiet SO 1 wird abgesehen. Hier soll im Erdgeschoss eine durchgehende
gewerblich gepragte und publikumsbezogene Nutzung entstehen, sodass bodengebundene
Fassadenbegrinungen der geplanten Nutzung entgegenstehen. Der Fassadenbegrinung im
Innenhof steht der LaubengangerschlieRung des Gebaudes entgegen.

B.3.10  Auf Landesrecht beruhende Regelungen (ortliche Bauvorschriften
uber besondere Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher
Anlagen und anderer Anlagen und Einrichtungen) (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 87 Abs. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Nach § 9 Abs. 4 BauGB kénnen die Lander durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf
Landesrecht beruhende Regelungen in Bebauungsplane als Festsetzungen aufgenommen
werden kénnen. Diese Ermachtigung entspricht der Regelung in § 87 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) zu den ortlichen Bauvorschriften.

Mit den Gestaltungsvorschriften wird innerhalb des Bebauungsplans das Ziel verfolgt, im
Plangebiet ein moglichst konsistentes architektonisches Stadtbild zu erreichen und die
Belange des Denkmalschutzes zu wahren. Dazu erfolgen gestalterische Festsetzungen zur
Dachform und zur baulichen Héhe des 1. Vollgeschosses. Zudem kdnnen indirekt auch
Belange des Natur- und Klimaschutzes und der Klimaanpassung gesichert werden, zum
Beispiel durch die Festsetzung von Flachdachern zur Begrinung.

TF 7.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind die Ddcher des Gebéaudes als Flachdécher
oder als flachgeneigte Ddcher mit einer Dachneigung von maximal 15° auszubilden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Die Dacher von Neubauten sind einheitlich als Flach- bzw. als flachgeneigte auszufiihren
und unter Bertcksichtigung der textlichen Festsetzung 3.2 fiir das Sonstige Sondergebiet
SO 1 zur Dachbegrinung klar zu gestalten, um innerhalb des Gebietes eine Dachlandschaft
mit Okologischer Wertigkeit durch die Funktion zur Zuriickhaltung von Regenwasser zu
erreichen. Auf den Flachdachern sind ebenfalls Anlagen zur Erzeugung von Strom und/oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie mir einer maximalen Héhe von 1,5 m zu errichten (vgl.
textliche Festsetzung 4.1); diese Anlagen mussen um ihrer Eigenh6he von der
Aullenfassade zurlcktreten.

TF 7.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind die Rdume im 1. Vollgeschoss mit einer Héhe
von mindestens 4,2 m, gemessen von der Oberkante FertigfuBboden im
1. Vollgeschoss bis zur Oberkante FertigfulRboden im 2. Vollgeschoss, zu errichten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)
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Die Erdgeschosszonen sollen gemal dem stadtebaulichen Konzept publikumsbezogen
genutzt werden. Mit der Festsetzung der Hohe fir das 1. Vollgeschosses wird ein
einheitliches und einladendes Stral3enbild definiert. Gleichzeitig sollen die dem Publikum
dienenden Einzelhandelsnutzungen in ihrer Bedeutung gestarkt werden.

TF 7.3 In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz®, mit Ausnahme
der durch den &ffentlichen Personennahverkehr genutzten Trassen (StraBenbahn
und Busse), sind bei der Farbgebung der Oberflachenbefestigungen (Beton,
Asphalt, Pflaster, wassergebundene Wegedecken) Materialien und Farbténe mit
geringer Wérmespeicherung zu verwenden. Die Oberflachen sind mit hellen Farben
zu gestalten, der Albedo-Wert von 0,3 ist nicht zu unterschreiten (Hellbezugswert
von mindestens 30 %).

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Das Plangebiet ist in der Stadtklimakarte fiir den Tag als mafig bioklimatisch belastet
ausgewiesen, die Aufenthaltsqualitat der Griin- und Freiflachen ist am Tage ebenfalls als
maRig bewertet, nachts herrscht ein gunstiges bis weniger gunstiges Bioklima
(Warmeinseleffekt). Es besteht damit eine mittlere Empfindlichkeit gegenuiber
Nutzungsintensivierung und dementsprechend werden MalRnahmen zur Verbesserung der
thermischen Situation empfohlen. Die Grin- und Freiflachen haben eine mittlere
bioklimatische Bedeutung. Fur die gegenwartige Siedlungsstruktur stellen sie wichtige
klimadkologische Ausgleichsraume mit einer mittleren Empfindlichkeit gegenuber
Nutzungsintensivierung dar. Bauliche Eingriffe sollten unter Berlicksichtigung der
grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen und eine gute Durchstrémbarkeit der
angrenzenden Bebauung angestrebt werden. Um die Auswirkungen auf die Klimadkologie zu
mindern, erfolgt neben der Festsetzung einer anteiligen Begriinung der Fassaden im
Sonstigen Sondergebiet SO 2 (textliche Festsetzung 6.2) auch die Festsetzung eines
Albedo-Wertes fur die Materialien der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
»otadtplatz®, mit Ausnahme der der durch den 6ffentlichen Personennahverkehr genutzten
Trassen (Stral’enbahn und Busse), um eine Erhdhung des Rickstrahlvermégens der
Oberflachen zu erreichen.

B.3.11 Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 54 Abs. 4 BbgWG)

TF 8.1 Die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz®, mit Ausnahme der
durch den o6ffentlichen Personennahverkehr genutzten Trassen (StralBenbahn und
Busse) und die Flache, die durch die Tiefgarage unterbaut ist, diirfen einen
maximalen Abflussbeiwert nach DWA-A 138-1 von 0,3 nicht liberschreiten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption fir den Stadtplatz am Krampnitzer Tor als
Auftakt zum neuen Stadtquartier Krampnitz ist flr die Sonstigen Sondergebiete SO 1 und
SO 2 jeweils die Festsetzung einer GRZ von 1,0 Bestandteil der Planung, sodass eine
Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers vor Ort nicht
mdglich ist. Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 entfallt somit die 1., 2. und 3. Kaskade, im
Sonstigen Sondergebiet SO 1 nur die 2. und 3. Kaskade des Regenentwasserungskonzept
(vgl. Kapitel B.2.5). Somit ist das anfallende Regenwasser einzuleiten. Dazu liegt fur den
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 ein Regenwasserkonzept vor (MERKEL
INGENIEUR CONSULT, Juli 2026, vgl. Kapitel B.2.5). In diesem ist konkret beschrieben, wie die
Entwasserung des anfallenden Regenwassers im Plangebiet gehandhabt werden soll. Uber
die Genehmigung der Einleitung entscheidet die Untere Wasserbehorde der
Landeshauptstadt Potsdam.

B.3.12  Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
verbindlichen Bauleitplanung Ubergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger
Satzungen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch tber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan sind
Festsetzungen zu vermeiden, die den nachrichtlich Gbernommenen Inhalten
entgegenstehen.

B.3.12.1 Denkmalschutz

Im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG)
ist der Umgang mit Baudenkmalen, Bodendenkmalen und Bodendenkmalverdachtsflachen
sowie mdglichen Funden, geregelt. Fir die betroffenen Grundstlickseigentiimer ergeben sich
daraus unter anderem eine Erhaltungspflicht fur die Denkmale sowie die denkmalrechtliche
Erlaubnispflicht fir alle Veranderungen an Bau- und Bodendenkmalen gemaR § 9
BbgDSchG durch die Untere Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt Potsdam.

Baudenkmale

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 ist Teil des Einzeldenkmals ,Heeres
Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz* mit ,Offizierssiedlung“ (ID-Nummer:
09156749) als Teil einer Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, zusatzlich ist
das Erschlielungssystem mit den gartnerisch gestalteten Freiflachen als stadtebaulicher
Gesamtanlage denkmalgeschiitzt (vgl. Kapitel A.3.8.1). Im Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 141-5A-2 selbst befinden sich keine als Baudenkmal geschiitzten Bestandsgebaude,
jedoch unterliegen die Freiflachen dem Denkmalschutz.

Da das Plangebiet unmittelbar an weitere denkmalgeschiitzte Gebaude der Gesamtanlage
angrenzt, sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 auch die Belange des
Umgebungsschutzes der benachbarten Denkmale zu berticksichtigen; die Regelungen des
BbgDSchG sind entsprechend zu beachten. Aus diesem Grund waren die Untere und Obere
Denkmalschutzbehérde sowohl im ,Stadtebaulichen Workshop Stadtplatz Ost” als auch in
der ,Hochbaulichen Fachwerkstatt Haus am Krampnitzer Tor“ als Sachverstandige beteiligt.

Bodendenkmale

Der Bodendenkmalschutz erstreckt sich auf die im Boden befindliche Denkmalsubstanz.
Schutzgut sind die unter der Erdoberflache erhaltenen Reste und Spuren menschlicher
Aktivitaten, wie im Boden erhaltene gegenstandliche Funde, Befunde und der zwischen
ihnen bestehende Kontext.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 ist Teil eines in ur- und
frihgeschichtlicher Zeit intensiv genutzten Areals. Aufgrund der Vielzahl bisheriger Funde
steht fest, dass das Plangebiet zu einem gréReren Areal zahlt, das seit der Mittelsteinzeit,
die etwa 4300 vor Christus endete, permanent besiedelt war.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 befindet sich dabei vollumfanglich
im Bereich registrierter Bodendenkmale nach § 1 Abs. 2 und § 2 Abs. 1-2 BbgDSchG. Es
handelt sich hierbei um die Bodendenkmale 2029, 2047 und 2052 (vgl. Kapitel A.3.8.1).

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt damit den denkmalrechtlichen
Schutzvorschriften gemafl BbgDSchG. Bodendenkmale sind nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 1-3
und § 7 Abs. 1 BbgDSchG im o6ffentlichen Interesse und als Quellen und Zeugnisse
menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes
Brandenburg geschutzt. Sie durfen bei Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige
denkmalschutzbehordliche Erlaubnis bzw. Erlaubnis durch Planfeststellung oder
bauordnungsrechtlicher Genehmigung und — im Falle erteilter Erlaubnis — ohne vorherige
fachgerechte Bergung und Dokumentation nicht verandert bzw. zerstort werden (§ 7, § 9 und
§ 11 BbgDSchG). Alle Veranderungen und MalRnahmen an Bodendenkmalen sind nach
MaRgabe der Denkmalschutzbehorde zu dokumentieren (§ 9 BbgDSchG). Fur die
fachgerechte Bergung und Dokumentation von betroffenen Bodendenkmalen ist nach § 7
Abs. 3 und § 11 Abs. 3 BbgDSchG der Veranlasser kostenpflichtig. Zuwiderhandlungen
kénnen als Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 Euro geahndet
werden (§ 26 BbgDSchG).

B.3.12.2 StraBRenbahntrasse

Fir das neue Stadtquartier Krampnitz sind in der finalen Entwicklungsstufe Ill bis zu 10.000
Einwohnende vorgesehen. Da das ehemalige Kasernengeldnde zum Zeitpunkt des
Beschlusses Uber die formliche Festlegung des Entwicklungsbereiches Krampnitz vom
05.06.2013 aulBerhalb der seinerzeit geltenden raumordnerisch festgelegten Bereiche fur die
Entwicklung von Siedlungsstrukturen lag und die Planung den Zielen 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und
4.5 Abs. 2 LEP B-B entgegenstand, ist mit Schreiben vom 23.10.2012 von der
Landeshauptstadt Potsdam ein Antrag auf Zielabweichung gestellt worden, der von der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) mit Bescheid vom
29.04.2013 positiv beschieden wurde (vgl. Kapitel A.3.1.2).

Bezlglich dessen ist eine detaillierte Verkehrswirkungsanalyse durchgefiihrt und eine
Konzeption fiir die Verkehrsanbindung des Standortes Krampnitz mit dem Umweltverbund
entwickelt worden. Im Ergebnis hat die GL mit Schreiben vom 19.08.2015 unter anderem die
Erflllung der verkehrlichen Auflagen bis zu 3.800 Einwohnenden bestatigt. Im Rahmen
weiterer verkehrlicher Untersuchungen und Erschliefungskonzepte hat die GL mit Schreiben
vom 22.06.2021 eine mit der Raumordnung vertretbare Entwicklung bis zu 5.000
Einwohnenden bestatigt, fir den Ausbau fur die Entwicklungsstufe Il ist im Sinne einer
verkehrsvertraglichen ErschlieRung jedoch eine Stralenbahnanbindung flr das Stadtquartier
Krampnitz erforderlich.

Um den Vorgaben zu entsprechen, soll mit einem Planfeststellungsbeschluss Baurecht fur
die Verlangerung der Straltenbahnlinie 96 von Campus Jungfernsee geschaffen werden. Die
hierfur nétigen Unterlagen wurden im Dezember 2023 durch den Verkehrsbetrieb Potsdam
bei der zustandigen Planfeststellungsbehoérde eingereicht; die Beteiligungsverfahren zu den
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Planunterlagen flr die Verlangerung der Stra3enbahnlinie 96 vom Campus Jungfernsee
Uber den Entwicklungsbereich Krampnitz bis zur Schule Fahrland wurden von September bis
November 2024 durchgefiihrt. Nach dem gegenwartigen Stand der Planungen (Mai 2026)
soll die Verlangerung der Stralenbahnlinie 96 bis Krampnitz West Mitte 2032 in Betrieb
genommen werden.

Die in Planung befindliche StralRenbahntrasse verlauft mit der fir die StralRenbahn und den
Bus kombinierten Haltestelle Krampnitzer Tor durch das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.
141-5A-2 von Siud nach Nord, entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze und quert
nordlich des Sonstigen Sondergebietes SO 1 die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Stadtplatz® in Richtung Westen in die Schwedische Allee. Die geplante
Trasse der Stral’enbahn ist nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ibernommen.

B.3.12.3 Allee

In Verlangerung der Danischen Allee liegt zwischen den beiden Sonstigen Sondergebieten
eine nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich geschutzte Allee,
bestehend aus 13 Linden. Die Lage der Allee ist durch die Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ibernommen. Die planungsrechtliche Sicherung der
einzelnen Alleebaume erfolgt tber die Festsetzung zur Erhaltung von elf Einzelbdumen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Als Ersatz fir einen Alleebaum, der aus Grinden der
Verkehrssicherheit gefallt werden musste, ist ein Baum zur Pflanzung nach § 9 Abs. Nr. 25a
BauGB festgesetzt.

Der Erhalt der Baume 325401 und 325643 am Ostlichen Ende der Allee steht im
Zusammenhang mit der klnftigen Trasse zur Verlangerung der Stra3enbahnlinie 96 vom
Campus Jungfernsee bis in das neue Stadtquartier Krampnitz und nach Fahrland. Die
Planung ist noch nicht abgeschlossen, sodass kdnnten sich hierzu noch wahrend des
Planfeststellungsverfahrens Anderungen ergeben. Der Erhalt der beiden Bdume kann nach
dem gegenwartigen Stand der Planung auf der Ebene der Bauleitplanung nicht abschliel3end
gesichert werden, da die Baume entweder in (Plakette 325401) oder unmittelbar neben
(Plakette 325643) der Trasse stehen. Da jedoch im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 keine
Widerspruche zu den Inhalten des parallelen Planfeststellungsverfahrens getroffen werden
sollen, sind die beiden Baume nicht zum Erhalt nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzt (vgl.
Kapitel B.3.9 und C.2.2.5).

B.3.13  Hinweise (ohne Normcharakter)

Folgende Hinweise sind fur das Verstandnis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen
wie auch fur die Vorbereitung und Genehmigung von Vorhaben notwendig. Damit werden die
Vorhabentrager und Genehmigungsbehdrden frihzeitig auf Sachverhalte hingewiesen, die
im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu berucksichtigen sind.

B.3.13.1 Entwicklungsbereich Krampnitz

Da im Geltungsbereich einer Entwicklungssatzung nach § 165 Abs. 6 BauGB alle
wesentlichen Rechtsvorgange im Zusammenhang mit den betroffenen Grundstiicken geman
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§ 169 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 144 und § 145 BauGB genehmigungspflichtig sind (vgl. Kapitel
A.3.6), wird durch folgenden Hinweis die Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. 141-5A-2 im Entwicklungsbereich Krampnitz klargestellt:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegt innerhalb des
Entwicklungsbereiches Krampnitz. Die Satzung liber die férmliche Festlegung des
Entwicklungsbereiches Krampnitz vom 05.06.2013 ist am 30.10.2013 im Amtsblatt fiir die
Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 24, Nr. 15 bekannt gemacht worden (berichtigt im
Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 24, Nr. 16 vom 28.11.2013). Die
Satzung wurde aufgrund eines Normenkontrollantrages flir die Flurstlicke 28, 30 bis 33,
35, 40 bis 51 und 54 der Gemarkung Neu Fahrland, Flur 6, mit den Urteilen OVG 2 A
13.14 und OVG 2 A 11.14 des OVG Berlin-Brandenburg fiir unwirksam erklart. Der aus
den Urteilen resultierende Geltungsbereich der EntwicklungsmalBnahme Krampnitz ist am
01.03.2018 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 29, Nr. 3 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

B.3.13.2 Bodendenkmale

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegt vollstandig innerhalb von
geschuitzten Bodendenkmalen (vgl. Kapitel A.3.8.1). Darauf und auf das sich daraus
ergebende Erfordernis einer denkmalrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Denkmalschutzbehérde bei Veranderungen an Bodendenkmalen gemal § 9 BbgDSchG
weist der folgende Hinweis hin:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegt vollsténdig in Fldchen, in
denen Bodendenkmale bekannt sind. Verédnderungen an Bodendenkmalen bed(irfen
gemdéll § 9 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Denkmalschutzbehérde. Bauvorbereitende archdologische Erkundungen werden
empfohlen.

B.3.13.3 Artenschutz

Auf die besonderen Anforderungen bezlglich des Artenschutzes weist folgender Hinweis hin
(vgl. Kapitel C.2.2.5):

Vor Durchfiihrung von BaumafBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden
ist zu prtifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz fiir besonders geschlitzte Tierarten (beispielsweise Végel,
Flederméuse) gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behérde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich
besondere Beschrénkungen / Auflagen fiir die BaumalBnahmen ergeben (z. B. Regelung
der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch angepasste
Fassadengestaltung (zum Beispiel keine groen Glasfldchen und Uber-Eck-
Verglasungen) und/oder nachweislich wirksame Schutzmalinahmen (feste vorgelagerte
Konstruktionen, strukturierte Glasflachen, Siebdruck- / Farbfolien etc.) zu vermeiden.
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B.3.13.4 Uberflutungsschutz

Die Starkregengefahrenkarten weisen fir einen dreiecksférmigen Teilbereich an der
BundesstralRe 2, nérdlich der Lindenallee sowie fir die Finnische Allee bei
Starkregenereignissen ein maRiges bis hohes Uberflutungsrisiko mit einer Wassertiefe von
10 bis teilweise 50 cm aus (vgl. Kapitel B.4.1.3). Daher wird empfohlen zu prifen, ob
bauliche Vorkehrungen gegen Uberflutungen erforderlich werden. Dementsprechend erfolgt
der nachfolgende Hinweis.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 besteht bei Starkregenereignissen
teilweise eine Uberflutungsgefahr bzw. ein Uberflutungsrisiko, dementsprechend wird
empfohlen, das Erfordernis baulicher Vorkehrungen gegen Uberflutungen (z.B. Sicherung
von Kellerschéchten, Verlagerung von empfindlichen Einrichtungen wie Stromverteiler aus
dem Kellerbereich, Schutz von Tiiren und Fenstern) zu priifen.

B.3.13.5 Kampfmittelbelastung

Um die Grundstlickseigentimer oder Vorhabentrager auf die Moglichkeit des
Vorhandenseins von Munition im Geltungsbereich aufmerksam zu machen wird folgender
Hinweis (ohne Normcharakter) in den Bebauungsplan aufgenommen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 befindet sich in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet. Geméal3 dem Ergdnzungserlass zum Verfahren bei
Baugenehmigungen in mit Kampfmitteln belasteten Gebieten des Ministeriums des Innern
vom 04.10.1999 ist auf Flachen, auf denen eine Kampfmittelsondierung im Vorfeld
technisch nicht realisierbar ist, eine baubegleitende Kampfmittelrdumung zuldssig und
erforderlich. Als Ersatz fiir die Kampfmittelfreigabebescheinigung ist der Unteren
Bauaufsichtsbehérde in diesem Fall die Bestétigung des beauftragten gewerblichen
Kampfmittelrdumunternehmens vorzulegen. Erdarbeiten dlirfen nur mit besonderem
geschilitztem Baugeréat und unter Begleitung einer verantwortlichen Person nach § 19
SprengG (,Feuerwerker*) durchgefiihrt werden.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung flr das Land Brandenburg — KampfmV) vom

23. November 1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30/98 vom 23.11.1998, geandert durch das Gesetz vom 7. Juli 2009
(GVBI. 1/09 S. 262, 266), ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage
zu verandern. Finder sind verpflichtet, die Fundstelle gemaR § 2 KampfmV unverzuglich der
nachsten ortlichen Ordnungsbehodrde oder der Polizei anzuzeigen.

Unbeschadet der vorstehenden Einschatzung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen
unverzuglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde der Landeshauptstadt
Potsdam anzuzeigen, damit die notwendigen Ma3nahmen getroffen werden kénnen (§§ 31 ff
Brandenburgisches Abfallgesetz).

Bei AbbruchmalRnahmen ist der Verbleib des Materials nachzuweisen.
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B.3.13.6 Einsichtnahme in DIN-Vorschriften und andere technische
Vorschriften

Durch folgenden Hinweis wird klargestellt, dass sich die von den Anforderungen fir das
barrierefreie Bauen sowie von den zukunftigen Festsetzungen zum Immissionsschutz
Betroffenen vom Inhalt der in Bezug genommenen Vorschriften verlasslich und in
zumutbarer Weise Kenntnis verschaffen konnen.

Die der Planung zugrundeliegenden DIN- und andere technische Vorschriften kbnnen bei
der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadtplanung, Haus 1, Hegelallee 6 — 10,
14467 Potsdam wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.

B.4 Klimaschutz und Klimaanpassung
B.4.1 Stadtische Konzepte
B.4.1.1 Integriertes Klimaschutzkonzept

Gefordert vom Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) hat
die Landeshauptstadt Potsdam ein Gutachten zum Integrierten Klimaschutzkonzept 2010
erstellen lassen. Mit dem von einer Arbeitsgemeinschaft (Arge Integriertes
Klimaschutzteilkonzept fir die Landeshauptstadt Potsdam — einem Zusammenschluss von
zehn Projektpartnern unter Federflinrung des POTSDAM-INSTITUTS FUR
KLIMAFOLGENFORSCHUNG E.V. (PIK)) erstellten Gutachten hat sich die Stadt ambitionierte
Ziele zum lokalen Klimaschutz gesetzt. Bis zum Jahr 2020 sollten die CO.-Emissionen
gegenuber denen des Jahres 2005 um 20 % gesenkt werden, bis 2050 sollen sogar nur
noch 2,5 t je Einwohner pro Jahr emittiert werden. In einem Gesamtkonzept werden die
Ergebnisse von flnf Teilkonzepten in konkreten Handlungsfeldern und einem
MaRnahmenkatalog zusammengefasst. Der Schwerpunkt liegt in der Entwicklung eines
Energiekonzeptes 2010 — 2030 (Warmeatlas, Warmekataster, Energieeffizienz,
Potentialanalysen Nutzung Erneuerbarer Energie, Szenarien, Handlungsempfehlungen und
Umsetzungsstrategien, Monitoringverfahren). Das Leitbildszenario des Konzeptes bildet den
Orientierungsrahmen fir die Klimaschutzpolitik der Landeshauptstadt Potsdam.

B.4.1.2 Klimaschutzteilkonzept ,,Anpassung an den Klimawandel*

Mit dem Klimaschutzteilkonzept ,Anpassung an den Klimawandel® steht der
Landeshauptstadt Potsdam eine Grundlage zur Verfugung, mit der gezielt MaRnahmen zur
Klimaanpassung ergriffen werden kdnnen. Der Bericht enthalt 58 konkrete
MaRnahmenvorschlage fir unterschiedliche Sektoren (unter anderem Energie, Gebaude /
Stadtgrin / Parkanlagen, Verkehr etc.) sowie Vorschlage zu deren kontinuierlicher
Uberprifung und MaRnahmenumsetzung. Das Konzept wurde im Rahmen der
Klimaschutzinitiative des Bundes gefordert und federfuhrend von der LUFTBILD PLANUNG
UMWELT GMBH und dem POTSDAM-INSTITUT FUR KLIMAFOLGENFORSCHUNG E.V. unter
Mitwirkung von REGIOFUTUR CONSULT und PROJEKTKOMMUNIKATION HAGENAU GMBH erstellt.
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B.4.1.3 Stadtklimakarte

Die Landeshauptstadt Potsdam hat von 2019 bis 2021 als Praxispartner im von der
Universitat Potsdam geflihrten Forschungsvorhaben des Bundesministeriums fur Bildung
und Forschung (BMBF) ,ExTrass” (Urbane Resilienz gegeniber extremen Wetterereignissen
— Typologien und Transfer von Anpassungsstrategien in kleinen GroRstadten und
Mittelstadten) teilgenommen.

Mit der Teilnahme in diesem Projekt sollte in der Landeshauptstadt Potsdam unter anderem
die Wissensbasis zu den mikroklimatischen Verhaltnissen in der Stadt verbessert, die
Grundlage fur eine klimawandelangepasste Stadtplanung gelegt bzw. aktualisiert sowie
Strategien zum Umgang mit zunehmenden klimatischen Risikofaktoren erprobt werden. Das
Vorhaben fokussierte gleichermalien auf Hitze- und Starkregenereignisse.

Klimaanpassung muss auf unterschiedlichen Ebenen stattfinden. Zum einen muss eine
Anpassung mit mittel- und langfristigen Mal3nahmen erfolgen, die dann beispielsweise im
Rahmen der Griinanlagen- und Geholzeinrichtung und -pflege oder in einer angepassten
Stadtplanung und -entwicklung erfolgt. Bei drohenden Hitzewellen sind jedoch oftmals
kurzfristige Mallnahmen wichtig, wenn beispielsweise akute Hitzeschutzmalinahmen
notwendig werden und allgemein das Thema Gesundheitsschutz in den Vordergrund tritt.

Im Rahmen des Projekts wurden neben dem ausflihrlichen Gutachten folgende Karten flr
das gesamte Potsdamer Stadtgebiet erarbeitet:

- Mikroskalige Klimaanalyse (Klimaanalysekarte) (Raster: 10 x 10 m): Darstellung der
Hitzebelastung in den Siedlungsbereichen sowie auf Grunflachen

- Bewertungskarten (Bewertungskarten Stadtklima) fir die Tag- bzw. fir die
Nachtsituation in Bezug auf Hitze: betrachtet werden fir die Tagsituation die
Aufenthaltsqualitat auf Siedlungs- bzw. Grunflachen und fur die Nachtsituation die
Méglichkeit fur einen erholsamen Schlaf (bei Temperaturen unter 25°C)

- Planungshinweise flr die Verbesserung der derzeitigen mikroklimatischen Situation in
Bezug auf Hitze (beispielsweise bei Hitzeinseln): flachenscharfe Darstellung
konkreter MalRnahmenvorschlage fur die Verbesserung / Verringerung einer derzeit
mdglicherweise vorliegenden Hitzebelastung. (Hinweiskarte Siedlungsraum)

- Szenariodarstellung einer moglichen Entwicklung des Klimas bis zum Jahr 2050 und
die Auswirkungen fir die bestehende bzw. geplante Bebauung der Stadt: zugrunde
gelegt wird ein Klimamodell, das eine Klimaentwicklung mit hdheren Temperaturen
vorhersagt, und bei Uberlagerung mit einer stadtebaulichen Entwicklung
Auswirkungen auf die lokale Hitzeentwicklung haben kann. (Karte Stadtklimatisches
Vergleichsszenario 2050)

- Die Starkregengefahrenkarte stellt mdgliche Uberflutungsbereiche im Stadtgebiet
sowie das Uberflutungsrisiko fiir einzelne Geb&ude bei einem 100-jahrlichen
Starkregenereignis dar: Abgebildet werden Wasserstande von 0,1 — 0,5 m, die durch
die vorliegende Topographie und eine FlieRwegemodellierung ermittelt wurden.

Am 25.01.2023 hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam den
Beschluss zur Berucksichtigung der Stadtklimakarte in der Stadtplanung und Bauleitplanung
gefasst (DS 22/SVV/0975). Das Gutachten sowie das Kartenmaterial sind unter
www.potsdam.de/klima einsehbar.

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor)


http://www.potsdam.de/klima

98 Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen

Der Stadtklimakarte sind flir den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 folgende Informationen zum
Ist-Zustand zu entnehmen:

Die Klimaanalysekarte stellt fur die Griin- und Freiflachen das Mal} der Kaltluftlieferung der
Grun- und Freiflachen, fur die Siedlungsraume die Warmeinseleffekte im Siedlungsgebiet
sowie das Mal} und die Strdbmungsrichtung des Luftaustausches (Kaltluft) dar. Fir das
Plangebiet ist ein Warmeinseleffekt von bis zu 5 Kelvin im Bereich des noérdlichen
Baukdrpers und der 6ffentlichen Verkehrsflachen ermittelt worden. Lokal entstehende
Stromungssysteme sind im Bereich des Stadtplatzes eingeschrankt vorhanden und bewegen
Luft in Richtung Ost und Sudost.

Die Bewertungskarten Stadtklima stellen eine integrierende Bewertung der modellierten
Klimaparameter im Hinblick auf planungsrelevante Belange dar. Aus ihnen lassen sich
Schutz- und Entwicklungsmaflinahmen zur Verbesserung von Klima und — tUber die Effekte
der Verdinnung und des Abtransportes — auch der Luft ableiten.

Entsprechend der Bewertungskarte Nacht stellen die Grin- und Freiflachen im Plangebiet fir
die gegenwartige Siedlungsstruktur keine relevanten Klimafunktionen bereit und weisen
keine Empfindlichkeit gegenltiber Nutzungsintensivierung auf. Bauliche Eingriffe sollten unter
Beachtung der grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen.

Nach der Bewertungskarte Tag weist das Plangebiet eine maRige Aufenthaltsqualitat der
vegetationsbestandenen Flachen auf, die bioklimatischen Belastungen im Bereich der
Siedlungsflachen sind nur schwach ausgepragt.

In der Hinweiskarte Siedlungsraum wird die bioklimatische Situation im Siedlungsgebiet
dargestellt, welche fir das Plangebiet aufgrund einer nicht vorhandenen Bebauung und des
Baumbestandes keine Belastung der bioklimatischen Situation dargestellt.

In der Karte Stadtklimatisches Vergleichsszenario 2050 wird fir das Plangebiet
entsprechend dem Ist-Zustand mit einer Einzelhausbebauung eine Temperaturzunahme
innerhalb des Klimawandelsignals (< 1,7 K) dargestellt. Die nachtliche Erwarmung liegt
innerhalb der allgemeinen Klimaveranderung.

In den Starkregengefahrenkarten wird fur einen dreiecksférmigen Teilbereich an der
BundesstralRe 2, nordlich der Lindenallee bei Starkregenereignissen ein maRiges bis hohes
Uberflutungsrisiko mit einer Wassertiefe von 10 bis teilweise 50 cm dargestellt (vgl. Kapitel
B.3.13.4). Daher sind bauliche Vorkehrungen gegen Uberflutungen (z.B. Sicherung von
Kellerschachten, Verlagerung von empfindlichen Einrichtungen wie Stromverteiler aus dem
Kellerbereich, Schutz von Turen und Fenstern) zu treffen.

Im Gutachten zur Stadtklimakarte wird fir Potsdam ein Katalog aus 19 klimaékologisch
wirksamen EinzelmaRBnahmen zusammengefasst, wobei die Zuordnung bestimmter
Maflinahmensets aus dem Portfolio der 19 EinzelmalRhahmen vom Flachentyp und den
Bewertungen in den Bewertungskarten (zum Beispiel bioklimatische Belastung in der Nacht
und/oder am Tage, Bedeutung fir den Kaltlufthaushalt) abhangt. Sie sind als
Planungsempfehlungen zu verstehen, die bei Betrachtung einer konkreten Flache oder
spezifischen Malnahme einer genaueren Uberpriifung bedirfen. Die MaRnahmen werden
stichpunktartig beschrieben und in verschiedene Cluster aufgeteilt.
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Kapitel B, Tabelle 5: Empfehlungen raumeinheitenspezifischer stadtklimatisch wirksamer

MaBnahmen der Stadtklimakarte

Empfehlungen der Stadtklimakarte

MaRnahmen im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2

Innen- / Hinterhofbegriinung

— Festsetzung einer intensiven Begriinung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (TF 3.3)

Offentliche Griinrdume im Wohn- und
Arbeitsumfeld schaffen

— Herstellung des Nord- und Randparks sowie
des Uferparks am Krampnitzsee (jeweils
aulderhalb des Geltungsbereiches)

Oberflachen im Aufienraum klimaoptimiert
gestalten

— Festsetzung eines Hellbezugswertes von
mindestens 70 fiir Materialien und Farbtone
des Stadtplatzes (Ausnahme: durch den
OPNV genutzte Trassen) (TF 7.3)

Entsiegelung

— zwar wurde das Gebaude 277 zurlickgebaut,
aufgrund von Neuversiegelungen resultiert
daraus jedoch keine zusatzliche
Entsiegelung

Baume im Stralenraum erhalten und neu
pflanzen

— die geschutzte Lindenallee wird erhalten,
Nachpflanzung eines Baumes; Pflanzung
von 2 Baumen siddstlich entlang der
BundesstralRe 2 (zeichnerisch)

Begrinung und Verschattung von Parkplatzen

— oberirdische Stellplatze sind nicht zulassig

Offentliche Griinflachen entwickeln und
optimieren

— Sicherung entsiegelter Freiflachen im
Bereich der Lindenallee

Schutz bestehender Parks, Griin- und
Waldflachen

— im Geltungsbereich bestehen keine Parks,
Grun- und Waldflachen

Offene, bewegte Wasserflachen schitzen,
erweitern und anlegen

— im Plangebiet sind keine Wasserflachen
vorhanden und nicht festgesetzt

Ausbau sozialer Infrastruktur und Netzwerke

—  fur den Entwicklungsbereich Krampnitz liegt
eine Ubergreifende Standortplanung fur die
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vor

— im Plangebiet sind soziale Infrastrukturen
dementsprechend nicht Bestandteil der
Planung

Baukorperstellung und Abstandsflachen
beachten

— zwischen den geplanten Gebauden ergeben
sich Abstande, die klimatisch wirksame
Luftstréme erlauben

Entdichtung (Riickbau)

— daim Plangebiet im Bestand nur das
Gebaude 277 vorhanden war, erfolgte kein
Ruckbau im Sinne einer Entdichtung

Vermeidung von Austauschbarrieren

— Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen als ,Baukdrperausweisung®, sodass
Austauschbarrieren vermieden werden
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Empfehlungen der Stadtklimakarte MaBnahmen im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2
Schutz und Vernetzung fur den Kaltlufthaushalt |- Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe
relevanter Flachen zum Krampnitzsee, sodass ein standiger

Luftaustausch stattfinden kann, welcher
tagslber die thermische Zusatzbelastung
reduziert.

Dachbegriinung — Festsetzung von Dachbegriinungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Sonstigen
Sondergebiet SO 1 mit einem mindestens
extensiven Grindach (TF 3.2, TF 3.3)

Fassadenbegriinung — Festsetzung einer Fassadenbegriinung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB von mindestens
30 % fur die Quartiersgarage (TF 6.2)

Verschattung von Geb&uden durch Bdume oder |- Erhalt der geschiitzten Lindenallee sowie
bautechnische Malinahmen einer Eiche, Festsetzungen von
Pflanzgeboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB (zeichnerisch)

Gebéaude energetisch sanieren und klimagerecht | — Vorgaben zur Installation von Anlagen zur

kahlen Erzeugung von Strom und Warme aus
solarer Strahlungsenergie (TF 4.1)

— Warmeversorgung der Gebaude im
Plangebiet tUber ein Niedertemperatur-
Nahwarmenetz (TF 4.2)

— Verbot der Verwendung von fossilen
Brennstoffen zu Heiz- und
Feuerungszwecken (TF 4.3)

Anpassung des Raumnutzungskonzeptes — Umsetzung in der konkreten
Gebaudeplanung

Starkregenmalinahmen — Schaffung von Retentionsraumen (Mulden-
Rigolen-Systemen und Regengarten in den
Verkehrsflachen, Griindacher im Sonstigen
Sondergebiet SO 1) (TF 3.2, TF 3.3)

— Bericksichtigung von Notiiberldufen

B.4.1.4 Masterplan 100 % Klimaschutz

Im Jahr 2016 wurde die Landeshauptstadt Potsdam eine von bundesweit insgesamt 41
Masterplan-Kommunen. Unter der Federfihrung der Koordinierungsstelle Klimaschutz der
Landeshauptstadt Potsdam wurde von einer Arbeitsgemeinschaft (BLS ENERGIEPLAN GMBH,
POTSDAM INSTITUT FUR KLIMAFOLGENFORSCHUNG, LUFTBILD UMWELT PLANUNG GMBH,
INNOVATIONSZENTRUM FUR MOBILITAT UND GESELLSCHAFTLICHEN WANDEL GMBH (INNOZ)
sowie AD MODUM GMBH) ein Gutachten zum Masterplan 100 % Klimaschutz erarbeitet. Darin
wurden als mafigebliche Ziele benannt, bis 2050 95 % der CO2-Emissionen und 50 % des
Endenergieverbrauchs gegenuber dem Stand von 1990 einzusparen. Am 13.09.2017 hat die
Stadtverordnetenversammlung die nétigen Kernstrategien fir den Weg zur klimaneutralen
Landeshauptstadt beschlossen (DS 17/SVV/0537). Der Masterplan 100 % Klimaschutz stellt
acht Handlungsfelder mit strategischen Zielen zusammen:
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01 Nachhaltige Planung und Sonderkonzepte

02 Energieversorgung und Infrastruktur

03 Gebaude

04 Wirtschaft (Gewerbe, Handel, Dienstleistungen)
05 Private Haushalte und Konsum

06 Verkehr

07 Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

08 CO2-Senken und Anpassung

Insbesondere die Handlungsfelder 01, 02, 03, 04, 06 und 08 werden mit dem
Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 unterstutzt.

1. Aktionsplan 2018 — Masterplan 100 % Klimaschutz bis 2050

Im Rahmen der Teilnahme der Landeshauptstadt Potsdam am Prozess ,Masterplan 100 %
Klimaschutz bis 2050“ des BMU wurden mit dem ,1. Aktionsplanplan 2018 — Masterplan
100 % Klimaschutz bis 2050“ (Beschluss der Landeshauptstadt Potsdam vom 05.12.2018,
DS 18/SVV/0730) fur die im Masterplan vorgenannten acht Handlungsfelder konkrete
Mafinahmen und Strategien zur Umsetzung der Klimaschutzziele benannt.

B.4.1.5 Klimanotstand

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 14.08.2019 den Klimanotstand als Resolution
beschlossen (DS 19/SVV/0543). Darin wird unter anderem auf die Dringlichkeit des
Klimaschutzes hingewiesen und dieser als Aufgabe héchster Prioritat definiert. Als
Konsequenz aus diesem Beschluss erfolgte eine Reihe von Prifungen durch die Verwaltung
und die Anpassung von Prozessen:

— DS 19/SVV/1362 (Prufergebnisse Festsetzung von Klimaschutzzielen in stadtischen
Planen, Energiemanagement fir stadtische Gebaude, Starkung des Baum- und
Grunschutzes, Starkung des Radverkehrsbeauftragten)

— DS 20/SVV/0294 (Ergénzungen zu DS 19/SVV/1362)

— DS 20/SVV/1191 (Prufergebnisse Verkehrswende in Potsdam einleiten, THG-
Potentiale von Mooren und Baumen, Dekarbonisierungsstrategie der Energie und
Wasser Potsdam GmbH, Vermeidung von Einzelheizungen und Einzelfeuerstatten,
Graue Emissionen von Neubauten, Berlcksichtigung von Klimaauswirkungen in allen
Beschlussen, Verfahren zur Treibhausgasneutralen Energieversorgung von Neubauten
sowie der Festsetzung von Klimaschutzzielen im Rahmen von Bebauungsplanen und
bei Grundstucksverkaufen),

— DS 20/SVV/1266 (Zusammenfihrung KlimanotstandsmafRnahmen mit dem 2.
Aktionsplan zum Masterplan 100 % Klimaschutz)

B.4.2 MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung sowohl durch Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
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als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Im vorliegenden Planverfahren soll Gber die in Kapitel B.4.2.1 erlauterten gesetzlichen
Anforderungen an die Errichtung von Gebduden hinausgehend eine dem Ziel des
Klimaschutzes entsprechende Bebauung unter Ausnutzung der durch das BauGB zur
Verfligung gestellten Festsetzungsméglichkeiten gesichert werden.

Dem Klimaschutz bzw. der Anpassung des Klimawandels dienen die in den Kapiteln B.4.2.2
und B.4.2.3 dargelegten Mallnahmen im Geltungsbereich, die durch zeichnerische und
textliche Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert werden.

B.4.2.1 Energieeffizienz

Die Landeshauptstadt Potsdam strebt bei staddtebaulichen Planungen durch die Nutzung
erneuerbarer Energien eine Verbesserung der Energieeffizienz an. Dies soll bereits im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Beriicksichtigung finden, sodass auf
Veranlassung der Landeshauptstadt Potsdam eine Arbeitshilfe fir Bebauungsplanverfahren
erarbeitet worden ist. Die im Jahr 2010 unter dem Titel ,Energieeffizienz in der
Bauleitplanung® vorgestellte Arbeitshilfe (STADT — LAND — FLUSS, BURO FUR STADTEBAU UND
STADTPLANUNG, Marz 2010) zeigt parallel zu den grundsatzlich geltenden
bauwerksbezogenen Verordnungen energetische und klimaschitzende Aspekte in den
Planungsphasen des stadtebaulichen Entwurfs, Uber die Erarbeitung von Bebauungsplanen
bis hin zu den stadtebaulichen Vertragen auf.

Wesentliche Faktoren, die bereits im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs in eine
energieeffiziente Planung einflieRen sollten, sind zum Beispiel die Wahl des Standortes
(Zurtickgreifen auf bereits bebaute Gebiete und ein Anschluss an den OPNV) und die
Anordnung und Stellung der Baukoérper (unter anderem Stdausrichtung, Vermeidung von
Verschattung der Gebaude untereinander und Kompaktheit). Mogliche Festsetzungsinhalte
fur die Bebauungsplane, die dem Klimaschutz, der Klimaanpassung und der Energieeffizienz
dienen sollen, sind aus dem abschlieRenden Festsetzungskatalog des § 9 BauGB sowie
dem begleitenden Regelwerk der BauNVO zu ziehen. Das Gesetz zur Starkung der
klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden ist am 30.07.2011 in Kraft
getreten (BGBI. | S. 1509); das BauGB ist entsprechend novelliert worden.

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebdudeenergiegesetz — GEG — vom 8. August
2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Januar 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 4) regelt unter anderem die Anforderungen an die energetische Qualitat
von Gebauden sowie den Einsatz von erneuerbaren Energien. Des Weiteren bieten sich
folgende Umsetzungsmadglichkeiten an:

- geringe Transmissionswarmeverluste der Gebaude durch kompakte Baukérper,
Warmedammung, Warmeschutzverglasung und winddichte Ausfuhrung;

- kontrollierte Liftung und natdrliche Klimatisierung;

- hohe passive solare Gewinne durch optimale Gestaltung der Fassaden und
Verglasungen;

- gegebenenfalls Speicherung der Solargewinne durch massive Bauteile;
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effiziente Warmeversorgung;
sommerliche Verschattung durch Grof3griin zur Vermeidung von Aufheizung;

gute Tagesbelichtung gemanR DIN 5034 (Tageslicht in Innenrdumen).

Ferner tragen folgende stadtebauliche Faktoren, die fir eine energieeffiziente Planung im
Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 relevant sind, zur Verbesserung der Energieeffizienz bei:

Die Planung dient der Konversion einer ehemals militarisch genutzten Flache.

Die Planung steigert die Gebaudeenergieeffizienz durch die festgesetzte Dach- und
Fassadenbegrunung.

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme sind flr die geplanten Baukdrper
verpflichtend.

In der Planung wird die Nutzung von fossilen Brennstoffen ausgeschlossen.
Stattdessen ist ein Anschluss an ein 6ffentliches Niedertemperatur-Nahwarmenetz
erforderlich.

B.4.2.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 beinhaltet folgende Festsetzungen im Sinne des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung:

Festsetzungen zu den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
sowie der Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und § 23
BauNVO) — Ziel: Ausrichtung der Gebaude mit geringer gegenseitiger Verschattung
im Sinne einer Baukorperausweisung; Gebaudeausrichtung zur optimalen Nutzung
der Sonnenenergie; Kompaktheit der Gebaude; maximale Baukorpertiefen, die
naturliche Belichtung und BelUftung der Aufenthaltsrdume ermdglichen; Ermoglichen
von Dammstandards

Festsetzungen fur CO2-sparende Energieversorgungskonzepte (§ 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB) Photovoltaik auf Dachflachen — Ziel: Energieeinsparung, Begrenzung von
Schadstoffen auf lokaler Ebene

Umgrenzung der Allee als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts nach § 9
Abs. 6 BauGB sowie die Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von
Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b und Abs. 6 BauGB) — Ziel: Erhaltung und
Neuanpflanzung von Baumen zur Verbesserung des Kleinklimas

Festsetzung einer mindestens extensiven Dachbegrinung im Sonstigen
Sondergebiet SO 1, Herstellung von Wegen und Platzflachen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau, Festsetzung der anteiligen Fassadenbegrinung im
Sonstigen Sondergebiet SO 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB) — Ziel:
Schaffung von zusatzlichen Griinpotenzialen zur Verbesserung des Kleinklimas und
des Wasserhaushalts

Festsetzung, dass in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz,
mit Ausnahme der durch den 6ffentlichen Personennahverkehr genutzten Trassen,
Oberflachenbefestigungen einen Albedo-Wert von 0,3 nicht unterschreiten durfen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — Ziel: Erreichung eines moglichst hohen Ruckstrahlvermogens
von der Platzflache
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- Verbot der Verwendung bestimmter Heizstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) — Ziel:
Luftreinhaltung

- Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) —
Ziel: Einsatz erneuerbarer Energien, Begrenzung von Schadstoffen auf lokaler Ebene

- Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung etc. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87
BbgBO) — Ziel: Nutzung der Dachflachen fiir Solarenergie und Dachbegriinung
optimieren

Des Weiteren tragen die vorstehend in Kapitel B.4.2.1 genannten Manahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung bei.

B.4.2.3 Energiekonzept

Grundlage fur die Schaffung eines klimafreundlichen Quartiers im Entwicklungsbereich
Krampnitz ist die Realisierung von energetisch exzellenten Gebauden, die in einem
intelligenten Versorgungsnetzwerk zueinanderstehen. Neben der Wahl besonders
energiesparender Baustoffe und Baukomponenten sowie der passenden Gebaudetechnik ist
aus energetischer Sicht die Realisierung von kompakten Baumassen und dichten Strukturen
sinnvoll, da dadurch der Warmebedarf der Gebaude und Quartiere automatisch sinkt.

Energieerzeugung und -verbrauch sind Hauptquellen fir CO,-Emissionen und deren
negative Auswirkungen fir den fortschreitenden Klimawandel. Die Landeshauptstadt
Potsdam, die Energie und Wasser Potsdam GmbH und der Entwicklungstrager Potsdam
streben flr den stadtebaulichen Entwicklungsbereich Krampnitz die Schaffung einer CO-
neutralen Warmeversorgung, welche langfristig ohne den Einsatz von fossilen
Energietragern auskommlich ist. Im Energiekonzept ist die Errichtung eines
Niedertemperatur-Nahwarmenetzes vorgesehen, an das sowohl die Bestandsgebaude als
auch die Neubauten angeschlossen werden. Hierzu ist am 07.11.2018 die Satzung Uber die
offentliche Versorgung mit Warme in der Landeshauptstadt Potsdam, Wohngebiet Krampnitz
(Warmesatzung Krampnitz) von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden
(DS 18/SVV/0608).

Das Energiekonzept PLUS der Energie und Wasser Potsdam flir das Stadtquartier
Krampnitz setzt konsequent auf erneuerbare Energien, die zu grofRen Teilen aus der Luft und
dem Erdreich der unmittelbaren Umgebung gewonnen und tber kurze Wege verteilt werden.
Die Versorgung mit Warmeenergie soll flachendeckend CO2-neutral erfolgen. Ergéanzend zur
Versorgung Uber ein effizientes Niedertemperatur-Nahwarmenetz wird die Errichtung
weiterer gebaudebezogener Erzeugungsanlagen wie beispielsweise Photovoltaikanlagen,
Photovoltaikthermieanlagen, Solarthermieanlagen und Warmepumpen angestrebt.

Im Zuge der Entwicklung des neuen Stadtquartiers wachst auch die Erzeugerkapazitat des
modular angelegten Energiekonzeptes mit. Im Rahmen dessen wird auch perspektivisch
eine klimaneutrale Warmeversorgung verfolgt. Dies ist zum Beispiel durch den weiteren
Ausbau geothermischer Anlagen moglich. Die Nutzung von grinem Wasserstoff ist
gegenwartig nicht geplant.

Zur Umsetzung des Energiekonzeptes PLUS soll ein Mix aus erneuerbaren Quellen vor Ort
genutzt werden:

- Grundwassergeothermie als regenerative Warmequelle
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- Abwasserwarmerickgewinnung aus der Abwasserdruckleitung des neuen
Schmutzwasser-Hauptpumpwerkes am Westrand des Quartiers

- Warmespeicher unterstitzt Energieerzeugungsanlagen und Warmenetz durch
Glattung der Bedarfsspitzen

- Biomethangas-Blockheizkraftwerke erzeugen neben griiner Warme auch Strom zum
Betrieb der Warmepumpen

- Photovoltaikanlagen zur Unterstitzung der Stromerzeugung
- Sondengeothermie
- Flussigeis-Vakuum-Warmepumpen

Durch Kombination dieser modernen Technologien wird langfristig Uberwiegend
Umweltwarme vor Ort COz-neutral in Heizenergie umgewandelt.

Die dezentrale Erzeugung regenerativer Energie fur Strom- und Warmebedarf ist eine
wichtige Grundlage von klimafreundlichen Quartieren. Daher ist fir alle Flachdachflachen,
die nicht dem Aufenthalt oder anderen Nutzungen dienen sollen, eine Kombination aus
Begrinung und der Installation von Photovoltaik Bestandteil der Planung. Auch flr
flachgeneigte Dacher sowie flir ausgewahlte Fassadenbereiche ist die Installation von
gebaudeintegrierter Photovoltaik umsetzbar.

Innovative und kreative Losungen wie Solarschirme und -installationen erhéhen nicht nur die
Sichtbarkeit und Akzeptanz von MalRnahmen, sondern steigern auch die Attraktivitat des
Stadtteils. Zur Nachhaltigkeit eines Quartiers z&hlen auch die Berucksichtigung von
Flacheninanspruchnahme, ErschlieBungsaufwand und das Verhaltnis von privaten zu
offentlichen Grundstucken. Eingriffe in den Naturhaushalt sind moglichst gering zu halten.

Weiterhin soll das Thema Mobilitat bei der Planung klimafreundlicher Quartiere einen grof3en
Stellenwert einnehmen. Die Verkniipfung von OPNV mit dem Rad- und FuBverkehr wird
geférdert. Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader werden an geeigneten Stellen
(Eingangsbereichen von Gebauden, Haltestellen der Stralenbahn) sichergestellt,
idealerweise wettergeschutzt. Dartuber hinaus sollen Anreize und Alternativen wie
Carsharing-Angebote sowie die Nutzung von Elektromobilitat durch die Installation von
Ladeinfrastruktur bertcksichtigt werden. Standorte fur Carsharing-Angebote und die
Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat werden mit ausreichenden Flachen wohnungs- und
siedlungsnah ausgewiesen. Eine gute Sichtbarkeit an strategisch giinstigen Punkten kann
dabei nicht nur die Nutzung und den Erfolg dieser Angebote, sondern auch das Image des
Quartiers bestimmen.

Vorgesehen ist entsprechend der Mitteilungsvorlage DS 18/SVV/0607 eine CO2-neutrale
Warmeversorgung. CO2-Neutralitat heil’t, dass kein — neues, zusatzliches — CO;
ausgestofen wird oder die CO.-Emissionen vollstandig ausgeglichen werden. Die
Konzentration des Treibhausgases CO; in der Atmosphére wird also nicht erhéht. Ab 2045
wird angestrebt, die Energie ganzlich ohne fossile Brennstoffe zu erzeugen.

Die Umsetzung des Energiekonzeptes wird durch die textlichen Festsetzungen 4.1, 4.2 und
4.3 unterstutzt (vgl. Kapitel B.3.7).
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B.5 Flachen- und Griinbilanzierung

B.5.1 Flachenbilanzierung

Kapitel B, Tabelle 6: Flachenbilanz Nutzungsarten

Allgemeine Nutzung Festgesetzte Nutzung Flachengrofe [m?]

Baugebiete 4.927
Sonstiges Sondergebiet SO 1 3.740
Zusatz: Sonstiges Sondergebiet SO1,TGa“ 968
(nicht Teil der Fldchenbilanz)
Zusatz: Sonstiges Sondergebiet SO 111 -1V VG 97
(nicht Teil der Fldchenbilanz)
Sonstiges Sondergebiet SO 2 1.187
Zusatz: Sonstiges Sondergebiet SO 2 1l - IV VG 493
(nicht Teil der Fldchenbilanz)

Verkehrsflachen 12.964
StraBenverkehrsflachen 3.226
davon Schwedische Allee 2.960
davon Finnische Allee 266
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 9.304
L~otadtplatz*
davon Teilflache Stadtplatz westlicher Bereich 9.058
davon Teilflache Stadtplatz &stlicher Bereich 354
Zusatz: Schutzgebiet Lindenallee 1.5634

(nicht Teil der Fldachenbilanz)

Zusatz: Strallenbahn 2.486
(nicht Teil der Fldachenbilanz)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 434
-Buswende- und -aufstellflache”

Versorgungsflachen 68
Schmutzwasserpumpwerk 68
Geltungsbereich gesamt 17.959
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Kapitel B, Tabelle 7: Flachenbilanz Versiegelung in den Baugebieten

Baugebiet Flachen- davon _zulassige maximal unversiegelte
grofe [m?] tiberbaubar Uberschrei- tiberbaubare Freiflachen
gemah Flache [m?]
GR/GRZ [m?] | GR/IGRZ [m?*] | gesamt [m?]
SO 1 3.740 3.740 0 3.740 0
SO 2 1.187 1.187 0 1.187 0
141-5A-2 4.927 4.927 0 4.927 0

Anmerkung: Die Tiefgarage in der Flache ABCDEA im Sonstigen Sondergebiet SO 1 ist in der Tabelle nicht
aufgefiihrt, da sie nur unterirdisch errichtet wird, sie ist in der Flachenbilanz der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Stadtplatz“ zugeordnet (vgl. vorstehende Tabelle B.6). Die Flache FGHF im Sonstigen
Sondergebiet SO 2 ist in der Flachenbilanz als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Buswende- und -

aufstellflache berilcksichtigt.

B.5.2 Griinbilanzierung

Kapitel B, Tabelle 8: festgesetzte Griinstrukturen

Bezeichnung

GroRe

Zuganglichkeit

Funktion

nachrichtliche Ubernahme der
nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m.

§ 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich
geschitzten Lindenallee (§ 9

Abs. 6 BauGB) und Festsetzungen
zur Erhaltung von Einzelbaumen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

983 m?
mit 10 Baumen

Festsetzungen zum Anpflanzen
und zur Erhaltung von Baumen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB

4 Baume

offentlich

Baumerhalt, Klimaschutz,
Klimaanpassung
naturschutzrechtlicher
Ausgleich, Versickerung

Kapitel B, Tabelle 9: Dachbegriinung

Bezeichnung

GroRe

Sonstiges Sondergebiet SO 1

1.862 m?
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C Umweltbericht
CA1 Einleitung

CA11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

C.1.1.1  Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Im Norden der Landeshauptstadt Potsdam liegt direkt an der Bundesstralie 2 die ehemalige
,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz“. Auf dem ca. 140 ha grof3en
Areal wird ein neuer Potsdamer Stadtteil entwickelt werden. Um eine geordnete und
zusammenhangende stadtebauliche Entwicklung der ehemaligen Kaserne zu gewahrleisten,
hat die Landeshauptstadt Potsdam beschlossen, fiir das Areal eine stadtebauliche
Entwicklungsmaflnahme durchzufiihren. Die Satzung Uber die formliche Festlegung des
Entwicklungsbereiches Krampnitz (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der
Landeshauptstadt Potsdam vom 05.06.2013, DS 13/SVV/0253) ist am 30.10.2013 im
Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 24, Nr. 15 bekannt gemacht worden
(berichtigt im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 24, Nr. 16 vom
28.11.2013). Die Satzung wurde aufgrund eines Normenkontrollantrages fur die Flursttucke
28, 30 bis 33, 35, 40 bis 51 und 54 der Gemarkung Neu Fahrland, Flur 6, mit den Urteilen
OVG 2 A13.14 und OVG 2 A 11.14 des OVG Berlin-Brandenburg fir unwirksam erklart. Der
aus den Urteilen resultierende Geltungsbereich der EntwicklungsmalRnahme Krampnitz ist
am 01.03.2018 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 29, Nr. 3 ortsublich
bekannt gemacht worden. Der Entwicklungsbereich Krampnitz umfasst neben der
ehemaligen Kasernenanlage weitere Siedlungs-, Strallen- und Waldflachen im Umfeld der
Kaserne.

In einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind gemal § 166 Abs. 1 BauGB zur
planungsrechtlichen Sicherung der Entwicklungsziele Bebauungsplane aufzustellen. Zudem
war der Entwicklungsbereich im Bestand vor der Entwicklung als Au3enbereich nach § 35
BauGB einzustufen. Daher hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am
02.04.2014 fir den Bereich der Entwicklungssatzung Krampnitz die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 141 ,Entwicklungsbereich Krampnitz“ nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und mit demselben Beschluss den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 107 ,Kaserne Krampnitz“ (OT Fahrland) vom 30.08.2006 aufgehoben (DS 14/SVV/0164).
Der Bebauungsplan Nr. 141 wird schrittweise in Abhangigkeit der geplanten
Umsetzungsschritte in mehreren eigenstandigen Teil-Bebauungsplanen aufgestellt.

Infolgedessen ist auch der Bebauungsplan Nr. 141-5A ,Entwicklungsbereich Krampnitz —
Eingangsbereich an der Bundesstralle 2“ aufgestellt worden (Satzungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung am 06.03.2019, Bekanntmachung im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 30, Nr. 6 vom 02.05.2019). Aufgrund der weiteren
Konkretisierungen der ErschlieBungsplanung fir die Bundesstrafie 2 (vgl. auch
Bebauungsplan Nr. 141-5A-1 Entwicklungsbereich Krampnitz — Bundesstralle 2“) und der
OPNV-Anbindung mit der kombinierten StraRenbahn- und Bushaltestelle Krampnitzer Tor,
welche zudem eine Bus-Wendeschleife erforderlich macht, ergeben sich Anderungsbedarfe
fur die bisherigen Festsetzungen der P+R-Anlage und der sidlichen Uberbaubaren
Grundstucksflache. Aus diesen geanderten Nutzungsanforderungen ergibt sich die
Notwendigkeit zur Verlagerung von Blronutzungen in den nérdlichen Gebaudekomplex.
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Zur Findung der neuen stadtebaulichen Konzeption wurde im Juni 2022 der ,Stadtebauliche
Workshop Stadtplatz Ost* durchgefiihrt. Ziel der Weiterentwicklung des Stadtplatzes war
dabei, unter Berlicksichtigung des Denkmalschutzes der umliegenden Bestandsgebaude, die
Schaffung eines identitatsstiftenden Eingangsbereiches mit einer klaren stadtebaulichen
Fassung, der durch verschiedene Mobilitdtsangebote die Umsetzung des
Mobilitatskonzeptes fiir den Entwicklungsbereich Krampnitz (SHP INGENIEURE, Juni 2023)
unterstitzt. Publikumsbezogene Nutzungen wie Einzelhandels- und Gewerbeflachen sowie
Wohnungen sollen entstehen. Auf dieser Grundlage wurde zur Konkretisierung der
Gebaudekubatur des nérdlichen Baukdrpers im 2. Halbjahr 2024 die ,Hochbauliche
Fachwerkstatt Haus am Krampnitzer Tor" durchgefihrt. Gegenlber der vorherigen Planung
wurde eine neue, kompaktere Konfiguration mit flexibleren Nutzungsmaoglichkeiten
entwickelt. Mit dieser neuen stadtebaulichen Konzeption sind der Stadtebau und die
Gebaudekomposition, Verkehrsflihrung, Freiraumzonierung sowie die Nutzungskonzeption-
und Verteilung definiert, welche die Grundlage fir den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 bilden.

Dementsprechend wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 24.01.2024 der
Anderungs- und Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2
»=Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor) gefasst (DS
23/SVVI1242); die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Potsdam, Jahrgang 35, Nr. 2 vom 29.02.2024. Den beschriebenen Anforderungen und
Erwagungen folgend werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans fur den
Eingangsbereich zum neuen Stadtquartier Krampnitz an der Bundesstralie 2 die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Stadtplatzes mit einem
nordlich gelegenen gemischt genutzten Gebaude mit Einzelhandelsflachen sowie Gewerbe-
und Wohnnutzungen und einer Tiefgarage geschaffen, erganzt wird die Planung durch ein
sudlich gelegenes Gebaude als Quartiersgarage.

Des Weiteren fiihrt die Verlangerung der StralRenbahnline 96 mit der Haltestelle Krampnitzer
Tor Uber den Stadtplatz Am Krampnitzer Tor, zu deren planungsrechtlicher Sicherung derzeit
parallel zum Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ein eigenstandiges
Planfeststellungsverfahren durchgefuhrt wird (vgl. Kapitel A.3.4). Die geplante Trasse zur
Verlangerung der Strafl’enbahnlinie 96 vom Campus Jungfernsee bis nach Krampnitz /
Fahrland ist nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2
Ubernommen.

Der Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 kann aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans entwickelt werden.

C.1.1.2 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha
und befindet sich im Norden der Landeshauptstadt Potsdam direkt an der Bundesstralle 2.
Das Plangebiet war im Bestand vor der Entwicklung bis auf den Anbau einer Sporthalle an
das Bestandsgebaude K17 (Gebaude 277) und ein kleines Gebaude unbebaut und setzte
sich aus brachliegenden und ruderal gepragten Freiflachen zusammen. Eine gepflasterte
Platzflache war zentraler Bestandteil des Geltungsbereiches, welche den Eingangsbereich
zur im Norden anschlieflienden ehemaligen Kaserne Krampnitz markierte. Der
Eingangsbereich wird im Wesentlichen gepragt durch eine nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m.
§ 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Allee, bestehend aus 13 Linden.
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Zwischen November 2021 und Ende 2024 wurden im Bereich der historischen Klinkerhéfe
die MalRnahmen zur verkehrlichen und leitungsgebundenen Erschlielung des neuen
Stadtquartiers umgesetzt. Diese umfassen unter anderem auch den Straf3en- und
Leitungsbau in der Danischen, Schwedischen und Finnischen Allee sowie die —
provisorische — Anbindung des neuen Stadtquartiers Uber die Schwedische Allee an die
Bundesstral3e 2. Von den vorgenannten Stralien befinden sich Abschnitte der Schwedischen
und Finnischen Allee im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Des Weiteren verlauft im Plangebiet am dstlichen Rand des Stadtplatzes und nérdlich des
Sonstigen Sondergebietes SO 1 nach Westen in die Schwedische Allee abknickend die
Trasse fur die Verlangerung der StralRenbahnlinie 96 vom Campus Jungfernsee nach
Krampnitz und Fahrland. Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in den
Arten- und Baumschutz durch die geplante Trasse ist Gegenstand eines eigenstandigen
Planfeststellungsverfahrens. Die hierfiir nétigen Unterlagen sind im Dezember 2023 durch
den ViP Verkehrsbetrieb Potsdam bei der zustandigen Planfeststellungsbehoérde eingereicht
worden; die Beteiligungsverfahren wurden von September bis November 2024 durchgefihrt.

C.11.3 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Mit dem Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 sollen im Plangebiet zwei Sonstige Sondergebiete,
Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen und ein Schmutzwasserpumpwerk
festgesetzt werden. Die mit der Planung verbundene Flacheninanspruchnahme ist in der
folgenden Tabelle aufgezeigt (vgl. Kapitel B.5.1 und C.2.2.2):

Kapitel C, Tabelle 10: geplante Nutzungen und FlachengréoRen

Allgemeine Nutzung Festgesetzte Nutzung Flache teil- und
vollversiegelt [m?]

Baugebiete 4.927
Sonstiges Sondergebiet SO 1 3.740
Sonstiges Sondergebiet SO 2 1.187 m?

Verkehrsflachen 12.964
StralRenverkehrsflachen 3.226
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 9.304
~otadtplatz*
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 434

,Buswende- und -aufstellflache“

Versorgungsflachen 68
Schmutzwasserpumpwerk 68
Geltungsbereich gesamt 17.959

Anmerkung: Die Tiefgarage in der Flache ABCDEA im Sonstigen Sondergebiet SO 1 ist in der Tabelle nicht
aufgeflihrt, da sie nur unterirdisch errichtet wird, sie ist der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
~Stadtplatz“ zugeordnet (vgl. Kapitel B.5.1, Tabelle B.6). Die Flache FGHF im Sonstigen Sondergebiet SO 2 ist in
der Flachenbilanz als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Buswende- und -aufstellflache”
berlcksichtigt.
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Das Plangebiet ist durch die ehemalige Kasernennutzung vorgepragt, woraus im Bestand
vor der Entwicklung teil- und vollversiegelte Flachen mit einer Gesamtgréfe von 6.216 m?
resultieren, nach dem geltenden Baurecht gemall dem Bebauungsplan Nr. 141-5A ist eine
Versiegelung von 15.790 m? zuldssig. Unter der Annahme, dass das mit dem
Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 anvisierte Baurecht voll ausgeschopft wird, bewirkt die Planung
im Ergebnis einen zusatzlichen Zuwachs an versiegelter Flache von bis zu 761 m?, dies
entspricht einem Anstieg des Versiegelungsgrades von 34,37 % im Bestand auf bis zu
92,16 % nach den geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 . Bestandteil
dieser Versieglung ist auch die Trasse flr die Verlangerung der Strallenbahnlinie 96 vom
Campus Jungfernsee nach Krampnitz und Fahrland mit einem Anteil von 2.486 m? (13,84 %
der Gesamtflache). Als unversiegelte Flachen sind die Regengarten in der Schwedischen
Allee und die Muldenflachen in der Lindenallee mit einem Flachenanteil von 7,84 % in die
Bilanz eingegangen.

C1.2 Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen

C.1.21 Fachgesetze

Verschiedene Fachgesetze enthalten Ziele und Vorgaben, die im Zusammenhang mit der
Erstellung eines Umweltberichts von Belang sind. In der nachfolgenden tabellarischen
Ubersicht sind die entsprechenden Rechtsvorschriften und deren Bezug zu den im
Umweltbericht behandelten Schutzgitern zusammengefasst. Dabei steht ein ,x* fur
schutzgutrelevant und ein ,,0“ fur nicht von Bedeutung fur das Schutzgut.

Kapitel C, Tabelle 11: rechtliche Grundlagen und Ziele der Fachgesetze und deren
Beriicksichtigung im Bebauungsplan geplante Nutzungen und Flachengréfen

Rechtliche Grundlagen und Ziele
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Baugesetzbuch (BauGB): § 1 Abs. 5:
Gewahrleistung einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung, Schutz X X X X X X X X
und Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen

BauGB: § 1 Abs. 6 Nr. 1-3; 7c:
Berucksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, der Sicherheit der
Bevolkerung sowie der Belange von
Freizeit und Erholung

BauGB: § 1 Abs. 6 Nr. 5;
Berucksichtigung der Belange des o o o o 0 X o X
Denkmalschutzes und der

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor)




112

Kapitel C — Umweltbericht

Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura 2000-
Gebiete

Flache und
Boden

Wasser

Klima / Luft

Tiere und
Pflanzen

Orts- und Land-
schaftsbild

Mensch

Kultur- und

Sachgiiter

Denkmalpflege sowie der Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes bei
Aufstellung von Bauleitplanen

BauGB: § 1 Abs. 6 Nr. 7: Schutzgiter,
die im Rahmen der Umweltprifung zu
betrachten sind

BauGB: § 1 Abs. 6 Nr. 7b:
Berucksichtigung der Erhaltungsziele
und Schutzzwecke von Natura 2000-
Gebieten bei der Erstellung von
Bauleitplanen

BauGB: § 1 a Abs. 2: sparsamer
Umgang mit Grund und Boden

BauGB: § 1 a Abs. 3: Vermeidung /
Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen (Eingriffsregelung)

BauGB: § 1a Abs. 4: Anwendung der
Vorschriften des BNatSchG bei
Entscheidung uber Zulassigkeit von
Eingriffen in Natura 2000-Gebiete
einschlieBlich Einholung einer
Stellungnahme der Europaischen
Kommission

BauGB: § 1a Abs. 5: Bertcksichtigung
der Erfordernisse des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung

BauGB: § 2 Abs. 4: Durchfliihrung einer
Umweltpriifung bei der Erstellung von
Bauleitplanen

BauGB: § 2a Abs. 1 Nr. 2: Erstellung
eines Umweltberichts flr Bauleitplane

BauGB: § 3 und 4: Einstellung des
Umweltberichts in den Verfahrensablauf
von Bauleitplanen

BauGB: § 4c: Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen (Monitoring)

BauGB: § 9 Abs. 1, 1aund 5:
Darstellung von Schutzausweisungen
und Restriktionen im Bebauungsplan im
Sinne des Umweltschutzes
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura 2000-
Gebiete

Flache und
Boden

Wasser

Klima / Luft

Tiere und
Pflanzen

Orts- und Land-
schaftsbild

Mensch

Kultur- und

Sachgiiter

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG): § 1 Abs.1: Schutz von
Natur und Landschaft, aufgrund ihres
eigenen Wertes, als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen
und in Verantwortung fir die kiinftigen
Generationen

BNatSchG: § 1 Abs. 3 Nr. 2: Erhalt von
Bdden, Forderung der natrlichen
Bodenentwicklung, Entsiegelung und
Renaturieren

BNatSchG: § 1 Abs. 3 Nr. 3: Erhalt,
Entwicklung, Wiederherstellung
nattrlicher oder naturnaher Gewasser
und natirliche Rickhalteflachen,
Vermeidung der Anderungen des
Grundwasserspiegels, Naturnaher
Ausbau von Gewdéssern

BNatSchG: § 1 Abs. 4 Nr.1: Kultur-,
Bau- und Bodendenkmale sind vor
Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren

BNatSchG: § 1 Abs. 4-6: Bereitstellung
von Flachen fir die Erholung inklusive
solcher fur eine landschaftsvertragliche
sportliche Betatigungen in der freien
Natur

BNatSchG: § 1 Abs. 3 Nr. 4: Schutz
von Luft und Klima auch durch
MafRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch Nutzung
erneuerbarer Energien

BNatSchG: § 1 Abs. 3 Nr. 5: Erhalt wild
lebender Tiere und Pflanzen, ihrer
Lebensgemeinschaften sowie ihrer
Biotope und Lebensstatten

BNatSchG: § 13-18: Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura 2000-
Gebiete

Flache und
Boden

Wasser

Klima / Luft

Tiere und
Pflanzen

Orts- und Land-
schaftsbild

Mensch

Kultur- und

Sachgiiter

BNatSchG: § 30 Abs. 2 und 3:

Bestimmung geschutzter Biotope,
Unzulassigkeit von Maflnahmen, die zu
einer Zerstdrung oder sonstigen
erheblichen/nachhaltigen Beeintrach-
tigung geschutzter Biotope flhren
kénnen, Ausnahmegenehmigung von
den Verboten

BNatSchG: § 34: Verpflichtung zur
Prifung der Vertraglichkeit eines
Projektes oder Plans mit den
festgelegten Erhaltungszielen
umgebener Natura 2000-Gebiete

BNatSchG: § 44: Schutz fur die
besonders und streng geschitzten
Arten aus nationalen und europaischen
Verordnungen und Richtlinien
(Europaische Artenschutzverordnung,
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie,
Europaische Vogelschutz-Richtlinie)

Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz
(BbgNatSchAG): § 18: Erganzende
Bestimmungen zum Schutz bestimmter
Biotope

Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG):
§1Abs.3,§7Abs. 3,§9, §11:
Einbeziehung der Denkmale in die
stadtebauliche Entwicklung und
Landespflege, sinnvolle Nutzung der
Denkmale, Berilicksichtigung des
Denkmalschutzes bei Eingriffen bzw.
Festlegung der erlaubnispflichtigen
MaRnahmen, Umgang mit Funden

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG): § 1: Nachhaltige
Sicherung der Funktionen des Bodens
und deren Wiederherstellung, Abwehr
schadlicher Bodenveranderungen,
Sanierung von Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen,
Vermeidung der Beeintrachtigungen der
naturlichen Bodenfunktionen bei
Einwirkungen auf den Boden
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura 2000-
Gebiete

Flache und
Boden

Wasser

Klima / Luft

Tiere und
Pflanzen

Orts- und Land-
schaftsbild

Mensch

Kultur- und
Sachgiiter

Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV):
§ 1: Foérderung der Sanierung
schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten, sachgerechter Umgang mit
kontaminierten Flachen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): § 6:
Gewasser sind nachhaltig zu
bewirtschaften und solche in einem
naturlichen oder naturnahen Zustand
sind zu erhalten, nicht naturnah
ausgebaute natirliche Gewasser sind
so weit wie moglich wieder in einen
naturnahen Zustand zuriickzufiihren,
mdgliche Verlagerungen nachteiliger
Auswirkungen von einem Schutzgut auf
ein anderes sind zu vermeiden sowie
die Erfordernisse des Klimaschutzes zu
bertcksichtigen

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG):
§ 3 und § 3a: Schrittweise Minderung
von Treibhausgasemissionen und
Vorgaben zur Verbesserung der
Emissionsbilanz durch die Erhdhung
des Kohlendioxidaquivalent im Sektor
Landnutzung, Landnutzungsanderung
und Forstwirtschaft

KSG: § 4: Festlegung jahrlicher
Minderungsziele fur Treibhausgas-
emissionen unter anderem fir den
Sektor ,Verkehr*

Bundes-Klimaanpassungsgesetz
(KANG): § 3: Festlegung einer
Klimaanpassungsstrategie mit
messbaren Zielen bis zum Ablauf des
30. September 2025 fir
unterschiedliche Cluster und ihnen
zugeordnete Handlungsfelder

KANG: § 3: Aufnahme unter anderem
folgender Handlungsfelder in die
Klimaanpassungsstrategie; Verkehr und
Verkehrsinfrastruktur, biologische
Vielfalt, Boden, Wald, menschliche
Gesundheit, Stadt- und Siedlungs-
entwicklung, Wasserhaushalt und
Wasserwirtschaft
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura 2000-
Gebiete

Flache und
Boden

Wasser

Klima / Luft

Tiere und
Pflanzen

Orts- und Land-
schaftsbild

Mensch

Kultur- und

Sachgiiter

WHG: § 27, § 31 und § 47:
Verschlechterungsverbote und Ver-
besserungsgebote fir Oberflachen- und
Grundwasserkorper zur Umsetzung der
Zielvorgaben der
Wasserrahmenrichtlinie

Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG): § 54: Soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht
zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen, ist
Niederschlagswasser zu versickern

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG): § 1: Schutz des Menschen,
Tieren und Pflanzen, dem Boden, des
Wassers, der Atmosphare sowie Kultur-
und sonstiger Sachgter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen wie
Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Umweltein-
wirkungen, dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen

BImSchG: § 50: Bei raumbedeutsamen
Planungen und Mafinahmen sind
Nutzungen so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf
sensible Nutzungen und
schutzbediirftige Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden

DIN 18005 — Schallschutz im
Stadtebau: Sicherung eines
ausreichenden Schallschutzes auch
durch stadtebauliche Malnahmen als
Voraussetzung fur gesunde
Lebensverhaltnisse, Grundsatz der
Larmvorsorge und -minderung

TA Larm: Schutz der Allgemeinheit und
der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge

TA Luft: Schutz der Allgemeinheit und
der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura 2000-
Gebiete

Flache und
Boden

Wasser

Klima / Luft

Tiere und
Pflanzen

Orts- und Land-
schaftsbild

Mensch

Kultur- und

Sachgiiter

Vorsorge, Definition von Emissions- und
Immissionsrichtwerten fir
Luftverunreinigungen als
Beurteilungsmalfistab fur die
Beeintrachtigung

Gesetz zur Erhaltung des Waldes
und zur Férderung der
Forstwirtschaft (BWaldG): § 9:
Vorschriften fir eine Genehmigung zur
Waldumwandlung, Ausschlussgriinde
kénnen u.a. dann vorliegend, wenn der
Wald fir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, oder die Erholung der
Bevdlkerung von wesentlicher
Bedeutung ist

Waldgesetz des Landes Brandenburg
(LWaldG): § 8 Abs. 3 und 4: Nachteilige
Wirkungen einer Umwandlung fiir die
Schutz- oder Erholungsfunktionen des
Waldes sind auszugleichen und so weit
nicht ausgleichbar durch Zahlung einer
Walderhaltungsabgabe zu
kompensieren.

Verwaltungsvorschrift zu § 8
Landeswaldgesetz (VV § 8 LWaldG):
§ 8: Regelung der waldrechtlichen
Kompensationserfordernisse

Brandenburgisches StraBengesetz
(BbgStrG): § 27: Schutz von Strallen-
baumen aufgrund ihrer Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fur den Naturhaus-
halt, fir das Orts- und Landschaftsbild,
zur Abwehr schadlicher Einwirkungen
und als Lebensstétten

Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG):

§ 1 Abs.1 und 3: Denkmale sind zu
schitzen, zu erhalten und pflegen sowie
in staddtebauliche Entwicklungen
einzubeziehen und sinnvoll zu nutzen

Landschaftsschutzgebiets-
verordnung ,,Kénigswald mit
Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft” (LSG): Ziel 1 (Z1):
Erhaltung und Wiederherstellung der
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura 2000-
Gebiete

Flache und
Boden

Wasser

Klima / Luft

Tiere und
Pflanzen

Orts- und Land-
schaftsbild

Mensch

Kultur- und

Sachgiiter

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und Bewahrung der Vielfalt mit beson-
derem Schwerpunkt auf Gewasser und
Wasservdgel, naturnahe Mischwalder,
Trockenrasen, Feuchtgebiete,
Extensivacker und Ruderalflachen als
Lebensraum zahlreicher gefahrdeter
Pflanzen- und Tiergemeinschaften

EU-Wiederherstellungsverordnung:
langfristige Erhaltung der biologischen
Vielfalt in Europa, Wiederherstellung
geschadigter Okosysteme und Wahrung
eines guten Zustandes, Erhéhung der
Grolde von Bestauberpopulationen und
deren Vielfalt, Erhdhung der
Widerstandsfahigkeit der Natur
gegenuber dem Klimawandel und
anderen Belastungen, Klimaschutz;
relevante Ziele zu stadtischen
Okosystemgebieten: steigender Trend
an Grinflachen, steigender Trend zum
Baumuberschirmungsgrad

LSG: Z2: Bewahrung von Eigenart und
Schoénheit des Landschaftsbildes mit
Schwerpunkt auf einer reich strukturier-
ten Kulturlandschaft sowie Mooren und
Feuchtgebieten, ausgedehnten
Waldflachen und der Seenlandschaft
einschliel3lich der Feuchtgebiete

LSG: Z3: Erhalt des Gebietes wegen
seiner besonderen Bedeutung fur die
naturnahe Erholung im Einzugsbereich
des GrolRraums Berlin-Potsdam

LSG: Z4: Erhaltung und Verbesserung
der dkologischen Ausgleichsfunktionen
fur den stadtischen Ballungsraum
Berlin-Potsdam

C.1.2.2 Fachplane

Neben den gesetzlichen Vorgaben sowie allgemeinen Zielen und Grundsatzen des

Naturschutzes, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen sind, sind weiter
konkretisierte Ziele in den unten genannten Fachplanen zu finden. Nachfolgend werden die
Ziele fur die entsprechenden Fachplane zusammengefasst, sofern diese Aussagen auf das
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Plangebiet zutreffen. Dabei steht ein ,x* flir schutzgutrelevant und ein ,,0* fir nicht von

Bedeutung fur das Schutzgut.

Kapitel C, Tabelle 12: relevante Fachpldane und deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Fachplane und Ziele

Natura 2000-
Gebiete

Flache und
Boden

Wasser

Klima / Luft

Tiere und
Pflanzen

Orts- und Land-
schaftsbild

Mensch

Kultur- und

Sachgiiter

Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR): Ziel 6.2:
Verbundflachen des iberregionalen
Freiraumverbunds nach LEP HR
befinden sich nérdlich und sudlich der
als ,Siedlungs- und Verkehrs-

flache* dargestellten ehemaligen
Kaserne Krampnitz

Landschaftsprogramm (LaPro):
Teilplan ,Arten und Lebensgemein-
schaften®: Erhalt und Wiederein-
bringung charakteristischer Land-
schaftselemente sowie Reduzierung
von Stoffeintragen im Entwicklungs-
bereich Krampnitz und den
umgebenen landwirtschaftlichen
genutzten Bereichen

LaPro: Teilplan ,Wasser*: Sicherung
der Schutzfunktion des Waldes fiir die
Grundwasserbeschaffenheit im
Bereich der ehemaligen Kaserne

LaPro: Teilplan ,Landschaftsbild*:
Verstarkte rdumliche Gliederung der
Landschaft, Vermeidung zusatzlicher
Zerschneidungen durch Verkehrs-
wege und landschaftliche Einbindung
vorhandener Verkehrswege,
Verhinderung weiterer Zersiedlung
und Schaffung klarer Raumgrenzen

LaPro: Teilplan ,Erholung®:
Entwicklung siedlungsnaher
Freirdume im Berliner Umland fur die
Naherholung im Entwicklungsbereich
Krampnitz und dessen weitrdumigem
Umfeld

LaPro: Teilplan ,Landesweiter
Biotopverbund®: Herstellung eines
Verbundsystems von Klein- und
Stillgewassern im Entwicklungs-
bereich Krampnitz

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor)



120 Kapitel C — Umweltbericht

Fachplane und Ziele
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Regionalplan Havelland-Flaming
3.0: ,Festlegungskarte®: Darstellung o o o o o o x o
des Entwicklungsbereiches Krampnitz
als Vorbehaltsgebiet fiir Siedlung
Flachennutzungsplan (FNP)
Potsdam: Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 wird
durch die wirksame FNP-Anderung
~Krampnitz* (14/17A) geringfugig
beriihrt. Das Gebiet sudlich der
Schwedischen Allee wird im FNP als
Gemischte Bauflache M2 (GFZ 0.5 —
o o o} o o o X 0

0.8) sowie sudlich der Danischen
Allee als Wohnbauflache W3 (GFZ
0.2 — 0.5) dargestellt. Der
Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ist mit
seinen Festsetzungen somit aus dem
FNP entwickelbar. Dem
Entwicklungsgebot gemaR 8 Abs. 2
BauGB wird damit entsprochen

Landschaftsplan Potsdam (LP) -
zugleich Landschaftsrahmenplan:
Textkarte (TK) 2.4: Darstellung von
Teilflichen des Plangebietes als o} o} 0 o} X o} o} 0
Grinland trockener Standorte mit
erhohter Bedeutung fur den
Biotopverbund

LP: TK 2.5: Darstellung wertvoller
Kleinstrukturen im Plangebiet fur den
Biotopverbund wie Baumreihen und
Hecken

LP: Kartenteil 6 ,Zielkonzept® (K6):

Erhalt, Pflege und Wiederherstellung
sowie planerische Berlicksichtigung o] X X X X X X X
historischer Bau- und
Vegetationsstrukturen

Integriertes Klimaschutzkonzept
(IK): Mallnahme M3-1 bis M3-4, M3-
8, M3-21: Foérderung kompakter
Siedlungsstrukturen, Verhinderung
nicht integrierter Strukturen mit o X X X X o X 0
zusatzlicher Verkehrserzeugung,
Festlegung von Klimazielen in
Bebauungsplanen, Férderung von
Integrierten Stadtteilentwicklungs-

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost“ (Krampnitzer Tor)



Kapitel C — Umweltbericht

121

Fachplane und Ziele

Natura 2000-
Gebiete

Flache und
Boden

Wasser

Klima / Luft

Tiere und
Pflanzen

Orts- und Land-
schaftsbild

Mensch

Kultur- und

Sachgiiter

konzepten zur Optimierung klima-
relevanter Aufwertungen, klimage-
rechte Bebauungsplane mit GVZ-
Vorgaben, Erhaltungsmal3nahmen far
vorratsreichen Wald als Kohlenstoff-
speicher

Strategie zur Anpassung an die
Folgen des Klimawandels (StrK):
Erhalt des Verkehrs-Bestandsnetzes
und bedarfsgerechte Bepflanzung und
Begriinung von Strallen bspw. durch
Alleen

Klimaschutzteilkonzept Anpassung
an den Klimawandel (KAK):
MaRnahme M-4-4: Verwendung von
klimaresistenten Arten fir
Strallenbaume und stadtische Griin-
und Parkanlagen

1. Aktionsplan 2018 — Masterplan
100 % Klimaschutz bis 2050:
MaRnahme 1.1, 1.1.2, 1.3.2:
Festlegung von Klimazielen in
Bauleitplanung und Stadtentwicklung /
Klimagerechte Stadtentwicklung,
Berucksichtigung von Klimaschutz-
belangen in der Bebauungsplanung,
Umsetzung des Energiekonzeptes fur
das Entwicklungskonzept Krampnitz

Stadtklimakarte (KiK):
Bewertungskarte Hitze Nacht: Griin-
und Freiflachen im Plangebiet stellen
fur die gegenwartige Siedlungs-
struktur keine relevanten
Klimafunktionen bereit und weisen
keine Empfindlichkeit gegenlber
Nutzungsintensivierung auf. Bauliche
Eingriffe sollten unter Beachtung der
grundsatzlichen Klimafunktionen
erfolgen

KiK: Bewertungskarte Hitze Tag:
MaRige Aufenthaltsqualitat der
vegetationsbestandenen Flachen,
bioklimatische Belastung im Bereich
der Siedlungsflachen nur schwach
ausgepragt
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Fachplane und Ziele
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KiK: Stadtklimatisches
Vergleichsszenario 2050:
Temperaturzunahme innerhalb des o o o x x o x o
Klimawandelsignals (< 1,7 K),
nachtliche Erwarmung liegt innerhalb
allgemeiner Klimaveranderung
KiK: MaRnahmenkonzept zur
Stadtklimakarte: Innen- / Hinterhof-
begriinung, Herstellung von Griin-
raumen im Wohn- und Arbeitsumfeld,
o} X X X X X X 0

Entsiegelung, Erhalt / Neupflanzung
von Straflenbaumen, Schutz und
Vernetzung kaltlufthaushaltsrelevanter
Flachen, Dachbegriinung

KiK: Starkregengefahrenkarte zur
Stadtklimakarte: Schaffung von
Retentionsrdumen, dazu eignen sich
Retentionsdacher, Retentionsmulden
auf Grunflachen und ein temporares o} X X X X o} X 0
Einstauen von Stralen,
Stellplatzanlagen oder Sportflachen,
durch multifunktionale Flachen kann
optimale Flachennutzung gelingen

Larmaktionsplan Potsdam:
Vermeidung, Verlagerung und
Bundelung von Verkehren, die
Verstetigung von Verkehrsablaufen,
die Verbesserung von
Fahrbahnoberflachen sowie
Abschirmungen und passive
Schallschutzmafinahmen

C.1.2.3 Schutzgebiete nach nationalem Recht

Das Gelande der ehemaligen Kaserne Krampnitz wird vom Landschaftsschutzgebiet (LSG)
»,Kdnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft‘ umschlossen. Des Weiteren
grenzt im Nordosten das Naturschutzgebiet (NSG) ,Ddberitzer Heide* an den
Kasernenstandort an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 befindet sich
vollstandig aulRerhalb dieser Schutzgebiete. (zur Lage vgl. Kapitel A.3.8.3, Abbildung A.4)

Das LSG ,Koénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft* umfasst die
Landschaftsraume der Déberitzer Heide, des Ferbitzer Bruchs, der Seeburger
Agrarlandschaft, grol3e Teile der Gemarkungen Fahrland, Grof3 Glienicke und Neu Fahrland
sowie den Fahrlander See und angrenzende Bereiche, den Sacrower See mit dem ihn
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umgebenden Kdnigswald und Teile der Havel. Die Schutzgebietsausweisung ist auf die
Erhaltung und Wiederherstellung der Qualitat der Gewasser und Uferbereiche sowie ihrer
Lebensgemeinschaften mit Schwerpunkt auf der Bedeutung des Fahrlander Sees als Brut-
und Winterraststatte flr zahlreiche Wasservogelarten ausgerichtet. Darliber hinaus sollen
naturnahe Mischwalder, Trockenrasen, Feuchtgebiete, Extensivacker und Ruderalflachen
insbesondere bei Eignung als Lebensraum gefahrdeter Pflanzen- und Tiergemeinschaften
erhalten und entwickelt werden und die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes der reich strukturierten Grund- und Endmoranenlandschaft bzw. reich
gegliederten Agrarlandschaft einschlieflich kleinflachiger Waldgebiete, Flurgehdlze, Moore
und Feuchtgebiete bewahrt werden. Ein weiterer Schutzschwerpunkt liegt auf den
ausgedehnten Waldflachen und der von den Havelseen, dem Sacrower See und dem
Fahrlander See gebildeten Seenlandschaft einschliellich des grof¥flachigen
Feuchtwiesenkomplexes der havellandischen Luchlandschaft. Zudem zahlt auch die
besondere Bedeutung des Gebietes fir die naturnahe Erholung im Einzugsbereich des
GrofRraums Berlin-Potsdam zu den Schutzzwecken. Das LSG soll ferner der Erhaltung und
Verbesserung der 6kologischen Ausgleichsfunktionen fir den stadtischen Ballungsraum
Berlin-Potsdam dienen.

Die Grenze des LSG verlauft éstlich der BundesstralRe 2 in einer Entfernung zwischen 20 —
50 m zum Plangebiet und damit in dessen unmittelbarer Nahe. Daher werden in der
nachfolgenden Tabelle die Schutzzwecke des LSG als weitere Ziele des Natur- und
Landschaftsschutzes mit potenzieller Bedeutung fir die Planung aufgefiihrt. Dabei steht ein
»X" fur schutzgutrelevant und ein ,,0 fir nicht von Bedeutung fir das Schutzgut.

Kapitel C, Tabelle 13: Schutzzwecke und Ziele des LSG ,,Konigswald mit Havelseen und
Seeburger Agrarlandschaft“ und deren Bedeutung fiir die Schutzgiiter

1
T
- 5
Q 5 a Bc| Ba 5 2
9 = ~ [ [7] < 1 i3
© = Q0 Cc Q = S %] - D
=0 c ¢ 0 © o c 1 5 I7) S &
298| oo ] 3 ~ g | 9 c =
- . © .:_: (&)
© 0| ® QO = Q&= 7] (] S5 ®
Z0| | = < Fa| Oan| = ¥ n

LSG-Verordnung Ziel 1:

Erhaltung und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und Bewahrung der Vielfalt mit
besonderem Schwerpunkt auf Gewas-
ser und Wasservdgel, naturnahe o o X o X o o o
Mischwalder, Trockenrasen,
Feuchtgebiete, Extensivacker und
Ruderalflachen als Lebensraum
zahlreicher gefahrdeter Pflanzen- und
Tiergemeinschaften.

LSG-Verordnung Ziel 2: Bewahrung
von Eigenart und Schdnheit des
Landschaftsbildes mit Schwerpunkt
auf einer reich strukturierten
Kulturlandschaft sowie Mooren und
Feuchtgebieten, ausgedehnten
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Waldflachen und der Seenlandschaft
einschlieBlich der Feuchtgebiete.
LSG-Verordnung Ziel 3:
Erhalt des Gebietes wegen seiner
besonderen Bedeutung fir die
o o} o} o} o} o} X 0

naturnahe Erholung im
Einzugsbereich des Groflraums
Berlin-Potsdam.

LSG-Verordnung Ziel 4:
Erhalt und Verbesserung der
Okologischen Ausgleichsfunktionen o X X X X o] o] o]
fur den stadtischen Ballungsraum
Berlin-Potsdam.

Das naturrdumlich zur Nauener Platte gehdrige NSG ,Ddéberitzer Heide* weist Uberwiegend
sandig und sandig-lehmigen Bildungen und vermoorten Rinnen und Hohlformen,
Sandoffenlandschaften, Ruderalfluren, Heiden und Niederwaldern und Waldgebieten sowie
Mooren und Gewassern auf. Zu den Schutzzwecken des NSG zahlt die Erhaltung und
Entwicklung als Lebensstatte seltener, in ihrem Bestand bedrohter wildlebender
Pflanzengesellschaften insbesondere der Schilfréhrichte, Moore und eng miteinander
vernetzten Kleingewasser mit Uberdurchschnittlich vielen seltenen und bestandsbedrohten
Pflanzenarten, der Niederwalder und aufgelassenen Hutewalder, trockenen Eichen-Birken-
Walder und naturnahen Vorwalder sowie Trockenrasen, Heiden, offenen Sandflachen und
nahrstoffarmen Ruderalfluren. Dartber hinaus soll das Gebiet als Lebensstatte
bestandsbedrohter wildlebender Tierarten dienen, insbesondere als Brut-, Nahrungs- und
Rastgebiet flr zahlreiche Vogelarten (zum Beispiel Wasser- und Watvogel) sowie als
Ruckzugsgebiet fur bestandsbedrohte Arten der Wirbellosenfauna (zum Beispiel
Libellenarten, Kurzfligler, Zweiflugler, Hautfligler, Krebsarten). Weiterer Schutzzweck ist die
besondere Eigenart des Gebietes aufgrund seiner mosaikartigen, eng miteinander
vernetzten Biotopstrukturen, weshalb es auch aus dkologischen und wissenschaftlichen
Grunden zur Einrichtung von Biotop-Monitoringflachen bedeutsam ist.

Das NSG ,Ddberitzer Heide" ist weitgehend mit den Ausweisungen der europaischen
Schutzgebiete als FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet (special protection area, SPA)
identisch, die Erhaltungsziele des NSG stimmen mit denen des FFH-Gebietes ,Doberitzer
Heide“ Gberein. Die zahlreichen Vorkommen von Arten des Anhangs | der
Vogelschutzrichtlinie sowie die Bedeutung des Areals als Rastgebiet fur Zugvogel waren
mafgeblich fir die Ausweisung als SPA (vgl. Kapitel C.2.1.1).

Aufgrund der raumlichen Entfernung des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2
zum NSG von rd. 430 m kann eine planungsbedingte Beeintrachtigung des Schutzgebietes
von vorneherein ausgeschlossen werden.
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C13 Methodik der Umweltprifung
C.1.3.1 Zweck und Inhalte der Umweltpriifung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Umweltbelange, der Naturhaushalt, die Landschaftspflege sowie die ergédnzenden
Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu berucksichtigen. Die
Berticksichtigung dieser Belange erfolgt gemal § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen einer
sogenannten Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltprifung
ist hierbei nicht auf die Betrachtung nachteiliger Umweltauswirkungen beschrankt, sondern
bezieht auch positive Auswirkungen ein. Die Umweltprufung bezieht sich auf die in § 1

Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Untersuchungsgegenstande. Diese sind insbesondere:

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
BNatSchG,

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguiter,

e. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f. die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g. die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h. die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j- unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i.

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Das
Bebauungsplanverfahren wird damit zum Tragerverfahren aller Umweltbelange. Die
Bestandteile und Gliederung des Umweltberichts richten sich nach der Anlage 1 des BauGB.

C.1.3.2 Vorgehensweise zur Durchfiihrung der Umweltprifung

Zur Ermittlung von voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in der
Umweltprifung die in § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
genannten Schutzguter einschlieRlich mdglicher Wechselwirkungen untersucht.
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Hierzu wird zunachst der derzeitige Umweltzustand anhand der Schutzguter und ihrer
Funktionen beschrieben (Basisszenario). Fur die Schutzgiter Flache und Boden, Wasser,
Klima / Luft, Mensch / Bevdlkerung / menschliche Gesundheit / Erholung und das
Teilschutzgut Pflanzen wird der Bestand malf3geblich auf Grundlage der Biotopkartierung aus
dem Jahr 2014, erganzt 2016, 2019 und 2024 (NATUR + TEXT GMBH, PESCHEL OKOLOGIE &
UMWELT), beschrieben.

Mit den Bekanntmachungen des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 141-5A im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 30, Nr. 6 am 02.05.2019 ist dieser
Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und Festlegungen rechtsguiltig. Alle bis zu diesem
Zeitpunkt durchgefiihrten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und dem Ausgleich
von bauvorbereitenden Beeintrachtigungen auf diese Schutzgiter werden in die
Umweltprufung einbezogen. Auf diese Weise dient die Umweltprifung auch dem Nachweis,
dass den gesetzlich formulierten Anforderungen an einen fach- und sachgerechten Umgang
mit dem vorhandenen Baum- und Waldbestand sowie den Arten nicht nur zukiinftig
entsprochen werden kann, sondern auch bisher entsprochen wurde. Die Einstufung der
Empfindlichkeit erfolgt flr alle Schutzgtter maRgeblich auf Grundlage der vorliegenden
Biotoptypenkartierungen sowie den im Jahr 2024 durchgefiihrten faunistischen Kartierungen.
Hierdurch ist sichergestellt, dass auch in Bezug auf den Baum- und Waldbestand sowie das
Arteninventar der Zustand vor Beginn der Baufeldfreimachung und damit die hochste
Schutzwurdigkeit als Maf3stab fur die Umweltprifung herangezogen wurde.

Anknlpfend an die Bestandsbeschreibung werden die Empfindlichkeiten der jeweiligen
Schutzglter gegeniber den zu erwartenden Veranderungen anhand der betrachteten
Schutzgutfunktionen abgeschatzt und die jeweilige Beeintrachtigung abgeleitet. Hierflr
werden gegebenenfalls auch relevante Grenz- oder Richtwerte herangezogen. Im Anschluss
an die Ermittlung moglicher Umweltauswirkungen werden Empfehlungen zur Vermeidung,
zur Minimierung sowie, soweit erforderlich, zum Ausgleich der Beeintrachtigungen dargelegt.
Zudem werden eventuell notwendige Uberwachungsmafinahmen bei erheblichen
Umweltauswirkungen benannt.

Als Grundlage fur die Beschreibung des Bestands und dessen Empfindlichkeit dienen die im
Kapitel C.3.4 aufgefuhrten Datengrundlagen. MalRgeblich fur die Einschatzung maéglicher
Umweltauswirkungen sind die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 sowie sonstigen Ausflihrungen in dessen Planzeichnung und
Begrindung.

C.1.3.3 Untersuchungsraume fiir die Umweltprifung

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planinhalte auf die Umwelt werden im Folgenden
schutzgutbezogene Untersuchungsraume definiert. Die Untersuchungsraume fur die
einzelnen Schutzgtter richten sich nach der Intensitat und der Reichweite der einzelnen,
durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen (Wirkfaktoren), den an das
Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen mit ihren spezifischen Empfindlichkeiten sowie
den ortlichen Gegebenheiten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 sollen zwei Sonstige Sondergebiete,
Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen und ein Schmutzwasserpumpwerk
realisiert werden. Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von 1,8 ha. Es ist davon
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auszugehen, dass die temporar wahrend der Bauphase bendtigten Flachen vollstandig
innerhalb des Plangebietes bereitgestellt werden konnen.

Die Planung bedingt eine verstarkte bau- und anlagebedingte Uberpragung der Flachen.
Dabei ist der Versiegelungsgrad des Plangebietes jedoch bereits nach geltendem
Planungsrecht mit 15.790 m? bzw. 87,92 % der Gesamtflache als hoch einzustufen. Mit den
angestrebten Nutzungen ergibt sich auch eine Intensivierung des Verkehrsaufkommens
innerhalb des Uberwiegend brachliegenden Plangebietes. Hiermit verbunden sind erhdhte
stoffliche und nichtstoffliche Emissionen unter anderem durch Luftschadstoffe, Schall und
Licht. Die Auswirkungen dieser Emissionen beschranken sich nicht auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplans selbst, sondern kdnnen auch tber das Plangebiet hinaus
Beeintrachtigungen der Umwelt verursachen. Hierzu gehdrt auch der Abfluss
schadstoffbelasteten Niederschlags von den Verkehrsflachen. Die neuen Gebaude kdnnen
daruber hinaus auch die Wahrnehmung des Landschafts- und Ortsbildes im Umfeld des
Plangebietes beeinflussen.

Den Ausfuhrungen folgend, beziehen sich die Untersuchungsraume fur die Schutzguiter
Flache und Boden, Pflanzen sowie Kultur- und Sachglter auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans selbst, da durch die Wirkfaktoren der Planung und die &rtlichen
Gegebenheiten keine Uber diese Flachen hinausgehenden Auswirkungen zu erwarten sind.

Beim Schutzgut Wasser wird zusatzlich der Krampnitzsee in die Betrachtung einbezogen, da
in diesen eine Einleitung von Niederschlagen unter anderem aus dem Plangebiet
vorgesehen ist. Mogliche Auswirkungen des geplanten Stadtebaus im neuen Stadtquartier
Krampnitz und damit auch des Bebauungsplans auf den Krampnitzsee und den Fahrlander
See als nachstgelegene Oberflachenwasserkérper wurde zudem im Rahmen einer
wasserrechtlichen Prifung betrachtet (FUGMANN JANOTTA PARTNER, Mai 2026). Die
Ergebnisse der wasserrechtlichen Prifung sind in den Umweltbericht Gibernommen worden.

Die Umsetzung der Planung ist mit einer deutlich erhdhten menschlichen Prasenz im
Geltungsbereich des Bebauungsplans verbunden. Fir das Schutzgut Tiere und die
biologische Vielfalt erstreckt sich der Untersuchungsraum daher 100 m in die umliegenden
Flachen des Plangebietes hinein. Hierdurch wird dem Umstand Rechnung getragen, dass
insbesondere planungsbedingte Stdrreize wie Larm und Licht durch die Erhéhung des
Verkehrsaufkommens auch auf das Umfeld des Plangebietes einwirken und so eine
Beeintrachtigung der genannten Teilaspekte beispielsweise durch Vergramungen
verursachen kdnnen.

Fir Pflanzen ergibt sich eine mogliche Beeintrachtigung dagegen malfigeblich innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans, da nur hier eine unmittelbare
Flacheninanspruchnahme durch die Planung erfolgt.

Fir die Schutzguter Klima und Luft / Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit /
Erholung wird ebenfalls ein Radius von 100 m veranschlagt. Auf diese Weise umfasste der
Untersuchungsraum neben dem Plangebiet selbst auch die existierende und im Rahmen der
stadtebaulichen Entwicklung des Kasernenstandorts zukunftig vorhandene Wohnbebauung
angrenzender Flachen als gegenlber den zu erwartenden Emissionen sensible Nutzungen.

Das sich die geplante Bebauung in ihrer Dimensionierung und Hohe an der vorhandenen
Bebauung im Umfeld orientiert, und die stdlich verlaufende Potsdamer Chaussee einen
dichten strallenbegleitenden Bestand an alten Baumen aufweist, ist die Fernwirkung der
Bebauung stark begrenzt. Die Veranderungen sind daher im Wesentlichen im Umfeld des
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Plangebietes wahrnehmbar. Der Untersuchungsraum fiir das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild wird daher mit einem Radius von 150 m um das Plangebiet angesetzt.

Kapitel C, Abbildung 6: Schutzgutbezogene Untersuchungsraume fiir die Umweltpriifung

DGellungsbereich Bebauungsplan Nr. 141-5A-2
JEntwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost”
Flache und Boden / Pflanzen / Orts- und
Landschaftsbild / Kultur- und Sachgiter
Klima / Luft /Tiere / biologische Vielfalt / Mensch /
~ Bevdlkerung / menschliche Gesundheit / Erholung
Orts- und Landschaftsbild

R\Q Wasser

Somit werden fur die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes insbesondere die Begriffe
.Plangebiet” und ,Untersuchungsraum® verwendet. Hierbei bezieht sich der Begriff
,Plangebiet” auf die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 141-
5A-2; der Begriff ,Untersuchungsraum® umfasst sowohl Flachen im Plangebiet als auch, wie
vorab beschrieben, in den 100- bzw. 150 m-Radien.

C.1.3.4 Eingriffsbewertung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB und § 18 BNatSchG im
Rahmen der Umweltpriifung

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG auch die Anforderungen der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG zu
berlcksichtigen. Hieraus ergibt sich die Verpflichtung zur Vermeidung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit von Natur und Landschaft.
Dies gilt auch fiir Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder
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Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
hervorgerufen werden.

Die Flachen mit Ausnahme der Bundesstral’e 2 des mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 06.03.2019 im Amtsblatt der
Landeshauptstadt, Jahrgang 30, Nr. 6 vom 02.05.2019 rechtsgultigen Bebauungsplans Nr.
141-5A ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Eingangsbereich an der Bundesstralle 2“ werden
vom vorliegenden Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz
Ost* Uberplant. Die Flachen des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 befinden sich dabei
vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A.

Die Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 141-5A sind daher mafRgeblich
fur die im Bestand zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft. Das mit dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 zulassige Nutzungsmal ist in diesem Zusammenhang nur
dann im Sinne der Eingriffsregelung auszugleichen, wenn dieses Ulber das festgesetzte
zulassige Nutzungsmald des Bebauungsplans Nr. 141-5A hinausgeht. Unter der
Voraussetzung, dass die Ausgleichsverpflichtungen nach geltendem Planrecht bereits erfillt
worden sind, ist nur die zusatzliche Beanspruchung von Natur und Landschaft durch den
neuen Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ausgleichspflichtig.

Grundlage der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ist daher
eine Gegenlberstellung seiner textlichen und zeichnerischen Festsetzungen mit denen des
Bebauungsplans Nr. 141-5A.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist in den Umweltbericht integriert (vgl. Kapitel
C.2.6.2), sie erfolgt gemal der Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert® fuir die Eingriffsbewertung in
der verbindlichen Bauleitplanung der Landeshauptstadt Potsdam.

Raumlich Gbergreifende Wechselbezliige und Wirkungszusammenhange, wie der
Biotopverbund oder klimatische Ausgleichsfunktionen zwischen Ent- und Belastungsgebieten
oder die Bedeutung von Landschafts- und Siedlungsraumen fur die Erholung lassen sich mit
den Naturhaushalts- und Landschaftsbildwertmethoden nicht ausreichend erfassen. Diese
Funktionen werden daher — sofern erforderlich — mit geeigneten methodischen Ansatzen
bewertet, die raumubergreifende und wirkungskomplexe Zusammenhange abbilden kénnen,
und das Umfeld des Plangebietes in die Betrachtung einbeziehen. Hierflr wird
gegebenenfalls auf eine verbal-argumentative Bewertung in Anlehnung an die Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) zurlckgegriffen.

C.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

C.21 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (Basisszenario)
C.21.1 Natura 2000-Gebiete

Fur Plane oder Projekte, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder
Projekten ein Gebiet des Netzes ,Natura 2000 (FFH- und EU-Vogelschutzgebiete) erheblich
beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34 BNatSchG die
Prifung der Vertraglichkeit dieses Projektes oder Plans mit den festgelegten
Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes vor.
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Norddstlich des Entwicklungsbereiches Krampnitz befinden sich das FFH-Gebiet DE 3444-
303 ,Doberitzer Heide" sowie das gleichnamige SPA (special protection area, europaisches
Vogelschutzgebiet) DE 3444-401 ,Ddoberitzer Heide“. Die Grenzen der beiden Natura 2000-
Schutzgebiete ,Doberitzer Heide® verlaufen nordlich und nordéstlich in ca. 430 m Entfernung
vom Plangebiet. Dartber hinaus liegt in einer Entfernung von etwa 2 km stidéstlich vom
Plangebiet das FFH-Gebiet DE 3544-304 ,Sacrower See und Koénigswald®. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 selbst umfasst keine Schutzgebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung.

Kapitel C, Tabelle 14: Natura 2000-Gebiete im Umfeld des Plangebietes

Gebiets-ID, Gebietskategorie Landes-Nr. Gebiets- | Lage und Entfernung zum
und Bezeichnung groBe [ha] | Plangebiet

DE 3444-401 SPA ,Doberitzer Heide” 7011 3.946 ca. 430 m nordostlich

DE 3444-303 FFH-Gebiet ,Doberitzer 115 2790 | ca. 430 m nordéstlich
Heide

DE 3544-304 FFH-Gebiet ,Sacrower 29 801 rd. 2,0 km siidéstlich

See und Kénigswald*

FFH-Gebiet ,Déberitzer Heide*

Die FFH-Gebiete ,Déberitzer Heide* (DE 3444-303) und ,Ferbitzer Bruch® (DE 3544-303)
sind mit der 12. Erhaltungszielverordnung vom 19.09.2017 (bekannt gemacht im GVBI. II/17
[Nr. 50] am 25.09.2017) zusammengelegt worden. Daher erfolgt im Weiteren keine
Einzelbetrachtung des ehemaligen FFH-Gebietes ,Ferbitzer Bruch®.

Das FFH-Gebiet ,Ddberitzer Heide® wird gepragt durch ausgedehnte Trockenrasen, Heiden,
Sukzessionswalder (Stiel- und Traubeneiche) sowie Moore unterschiedlicher Trophie in
enger Vernetzung auf einem ehemaligen Truppenitbungsplatz. Der ,Ferbitzer Bruch® wird als
ein reich strukturierter Komplex aus Schilfréhrichten, Pfeifengraswiesen, Frischwiesen,
Halbtrockenrasen mit Weilldornbestanden, offenen Sandflachen, Trockenrasen, extensiven
Ackern, Kleingewassern und trockenen Eichen-Birkenwaldern und Vorwaldern beschrieben.

Fur das FFH-Gebiet gilt § 2 der 12. Erhaltungszielverordnung. Ziel ist dementsprechend die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes (§ 7 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) der fur das Gebiet genannten naturlichen Lebensraumtypen oder Tier- und
Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse.

SPA ,Déberitzer Heide“

Laut Standarddatenbogen vereint das SPA ,Déberitzer Heide" die Naturschutzgebiete
~Doberitzer Heide“ und ,Ferbitzer Bruch“ mit ausgedehnten Trockenrasen, Heiden,
Sukzessionswaldern und Feuchtbiotopen.

Die zahlreichen Vorkommen von Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie sowie die
Bedeutung des Areals als Rastgebiet flir Zugvdgel waren maf3geblich flr die Ausweisung als
SPA. Fir das SPA ,Ddberitzer Heide" ergeben sich die Erhaltungsziele aus den
Schutzzwecken des NSG ,Ddberitzer Heide" (vgl. Kapitel C.1.2.3 und C.2.2.5).
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Eine mogliche Betroffenheit der Schutzziele des FFH-Gebietes und des SPA ,Ddberitzer
Heide" als zum Entwicklungsbereich Krampnitz nachstgelegene Natura 2000-Gebiete wurde
im Rahmen einer Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung beurteilt (vgl. Kapitel C.2.2.1).

Kapitel C, Abbildung 7: Lage der FFH-Gebiete zum Entwicklungsbereich Krampnitz

o iereer

[ entwickiungsbereich Krampnitz
7/ / SPA-Gebiet ,Dbberitzer Heide"
FFH-Gebiet ,Doberitzer Heide"

= FFH-Geblet ,Sacrower See und
l : © Konigswald*

| I FFH-Gebiet ,Giebelfenn"
- FFH-Gebiet ,Heldbockeichen®

FFH-Gebiet ,,Sacrower See und Kénigswald*

Das FFH-Gebiet ,Sacrower See und Kdnigswald“ umfasst den schwach eutrophen
Rinnensee, welcher von Kiefernforsten, Eichen- und Buchenwaldern umgeben ist. Die
Schutzziele beziehen sich auf die Erhaltung der vorkommenden Waldgesellschaften und das
natlrliche bzw. naturnahe nahrstoffreiche Stillgewasser des Sacrower Sees mit Laichkraut-
oder Froschbiss-Gesellschaften (Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie).

Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiet Sacrower See und Kénigswald durch den geplanten
Stadtebau im Entwicklungsbereich Krampnitz konnte im Ergebnis der Natura 2000-
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Vertraglichkeitspriifung von vorneherein ausgeschlossen werden. Das FFH-Gebiet wird
daher im weiteren Verlauf der Umweltprufung nicht weiter betrachtet.

C.2.1.2 Flache und Boden
Fléache

Das Schutzgut Flache unterstreicht die besondere Bedeutung von unbebauten,
unzersiedelten und unzerschnittenen Freiflachen fiir die 6kologische Dimension einer
nachhaltigen Entwicklung. Durch eine quantitative Betrachtung des Flachenverbrauchs wird
folglich der Aspekt der nachhaltigen Flacheninanspruchnahme in der Umweltprifung
bertcksichtigt.

Bewertungskriterien

— Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
— Flachenverbrauch

— Grofe der zusammenhangenden Freiflachen

— Naturnahe der Freiflachen

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Nutzungshistorie und dem unmittelbaren Zusammenhang
mit der ehemaligen Kaserne Krampnitz durch eine intensive Flacheninanspruchnahme
gepragt. Durch die stdlich in unmittelbarer Nahe verlaufende Bundesstrale 2 war/ist der
Geltungsbereich zudem verkehrsbedingten Immissionen durch Larm und Luftschadstoffen
ausgesetzt. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines zusammenhangenden unzerschnitten
Freiraumverbundes.

Empfindlichkeit

Aufgrund der hohen anthropogenen Vorbelastung und fehlender zusammenhangender
unzerschnittener und unversiegelter Flachen verfiigt das Schutzgut Flache im Plangebiet
Uber eine nur geringe Empfindlichkeit gegenilber einer Intensivierung der Inanspruchnahme
von Flachen.

Boden

Der Boden als Schutzgut bestimmt aufgrund seines natirlichen Ertragspotenzials und seines
Puffer- und Filtervermdgens gegentber Schadstoffen neben anderen Schutzgitern wie
Wasser und Klima malfigeblich das Leistungsvermdgen des Naturhaushalts. Der Boden steht
in enger Verbindung mit dem Wasserhaushalt eines Standortes und bildet mit ihm
zusammen eine essenzielle Lebensgrundlage fur Menschen, Pflanzen und Tiere.

Bewertungskriterien

— Regelungsfunktion fur den Wasserhaushalt
— Lebensraumfunktion

— Puffer- und Filterfunktion

— Vorbelastungen / Altlasten

— Archivfunktion fir die Naturgeschichte
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Der Naturraum der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen ist im Bereich des
Plangebietes als Teil der Nauener Platte von den Havelseen und den anschlielfenden
Grundmoranen gepragt. Das Relief ist relativ strukturarm und als schwachwellig zu
bezeichnen. Das unterlagernde Gestein der Nauener Platte besteht aus Geschiebemergel,
auf dem vorrangig Tieflehm-Fahlerden- und Sand-Braunpodsol-Bodengesellschaften
entstanden. Bei den im Raum Krampnitz naturlich anstehenden Bdden handelt es sich
Uberwiegend um Braunerden (teilweise lessiviert) sowie Fahlerde-Braunerden und
Braunerde-Fahlerden aus Sand Uber Lehm, der Oberboden weist sandige bis stark lehmig-
sandige Substrate auf.

Da Sand das pragende Ausgangssubstrat der Béden im Plangebiet ist, besitzen diese eine
Uberwiegend hohe Wasserdurchlassigkeit, ein schlechtes Nahrstoffspeichervermdgen und
ein geringe Nahrstoffnachlieferung. Hieraus ergibt sich insgesamt eine eingeschrankte
Lebensraumfunktion fiir diese Boden. Vor der Durchflihrung der umfangreichen Riickbau-
und ErschlieBungsmaflnahmen im Plangebiet seit November 2021 standen aufgrund der
hohen Versickerungsraten der Landschaft zudem weniger Wasser durch Evapotranspiration
zur Verfiigung, wodurch die Regelungsfunktion sandiger Béden flir den Wasserhaushalt
gering ausfiel. Durch die hohe Austauschhaufigkeit war bzw. ist die Verweilzeit des Wassers
zudem kurz, wodurch sich die Abbauzeit fur Schadstoffe reduziert und die Qualitat des
Sickerwassers verringert wird. In Verbindung mit der eingeschrankten Abbaurate infolge der
reduzierten Lebensraumfunktion verfligen die sandigen Béden im Untersuchungsraum daher
auch nur Uber eine eingeschrankt wirksame Puffer- und Filterfunktion. Der teilweise noch
vorhandene Lehmanteil in den Béden des Untersuchungsraums bedingt eine glnstigere
KorngréRenverteilung und verbessert so deren 6kologischen Eigenschaften. Diese besitzen
gegenuber sandigen Boden eine erhdhte Regelungsfunktion fir den Wasserhaushalt. Das
Nahrstoffspeichervermdgen und die Nahrstoffnachlieferung waren bzw. sind im Vergleich
ebenfalls erhdoht und bedingen bessere Lebensraumbedingungen als sandige Béden. Die
Fahigkeit lehmiger Boden, Stoffe durch physiko-chemische Adsorption und Reaktion sowie
biologischen Stoffumbau im Boden festzuhalten oder zu neutralisieren, war bzw. ist ebenfalls
starker ausgepragt.

Die Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen im Plangebiet ist den Beschreibungen folgend
insgesamt als gering bis mittel einzustufen.

Aufgrund der militarischen Nutzungsgeschichte sind die B6den zudem Uberwiegend als
deutlich anthropogen Uberpragt einzustufen. Ursachlich hierfur sind Abgrabungen,
Aufschittungen, Versiegelungen sowie Bodenverunreinigungen. Dies bewirkt eine starke
Stérung der Bodenfunktionen und eine Verringerung ihrer Leistungsfahigkeit. Abgeleitet aus
der Biotop- und Nutzungskartierung (NATUR + TEXT GMBH, PESCHEL OKOLOGIE & UMWELT,
2014, 2016, 2019 und 2024) belief sich der Anteil an voll- und teilversiegelten Flachen im
Bestand vor der Entwicklung auf 34,37 % bzw. 6.172 m? sowie nach geltendem
Planungsrecht auf 87,92 % bzw. 15.790 m? der Gesamtflache des Geltungsbereiches. Fur
die Versiegelung im Bestand sind die anteilig im Plangebiet befindliche historische
Pflasterflache des Eingangsbereiches zur Kaserne mit 2.013 m? sowie die im Plangebiet
vorhandenen Stralenabschnitte mafRgeblich.

Das ehemalige Kasernengelande Krampnitz insgesamt wird im Altlastenkataster der
Landeshauptstadt Potsdam als Altstandort nach § 2 Abs. 5 BBodSchG gefuhrt. Im
Plangebiet selbst sind Altlasten oder Kampfmittelbelastungen jedoch nicht bekannt, da die
Flachen keiner intensiven Kasernennutzung unterlagen.
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Da das Plangebiet im Bestand vor der Entwicklung keiner aktiven Nutzung durch den
Menschen unterlag, entstanden im Bestand weder allgemeine Siedlungsabfalle noch
ungewohnliche Abfallarten. Belastungen des Naturhaushaltes durch im Plangebiet
anfallende Abfalle kdnnen im Bestand daher ausgeschlossen werden.

Uber eine Archivfunktion fiir die Naturgeschichte verfiigt der Boden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht. Es existieren jedoch drei Bodendenkmale im Plangebiet. Diese
werden unter dem Schutzgut Kultur- und Sachguter im Kapitel C.2.1.8 beschrieben.

Empfindlichkeit

Insgesamt sind die nattrlichen Funktionen der mineralischen Béden im Untersuchungsraum
stark durch die ehemalige Kasernennutzung beeintrachtigt. Aufgrund der Vorbelastungen
und damit einhergehendem 6kologischen Wertverlust verfligen die Boden daher groR3flachig
Uber eine eher geringe Empfindlichkeit gegenlber einer weiteren Inanspruchnahme.

Ungeachtet ihrer standortbezogenen Empfindlichkeit sind Béden jedoch generell durch ihre
Ubergeordneten Funktionen flir den Energie-, Wasser- und Stoffhaushalt fir Pflanzen, Tiere,
Mikroorganismen und den Menschen zu schitzen und zu erhalten. Die allgemeinen Belange
des Bodenschutzes sind daher zu bertcksichtigen und es gelten die gesetzlichen
Anforderungen des Bodenschutzes.

C.21.3 Wasser

Das Wasser stellt eine lebenswichtige Ressource fur den Menschen sowie die Tier- und
Pflanzenwelt und damit einen entscheidenden Faktor im Naturhaushalt dar. Dabei sind die
Grofken Grundwasser und Oberflachengewasser mafgeblich. Die Empfindlichkeit des
Grundwassers stellt sich grundsatzlich in der Verringerung der Neubildungsrate (zum
Beispiel durch Versiegelung) und damit einhergehend in der Veranderung des
Grundwasserstandes dar. DarUber hinaus besteht eine Verschmutzungsgefédhrdung durch
oberflachlich eingetragene Schadstoffe oder Auswaschungen aus dem Boden.
Oberflachengewasser sind ebenfalls gegenlber derartigen Beeintrachtigungen empfindlich.
Die Betrachtung beider GroRen in der Umweltprifung erfolgt somit einerseits hinsichtlich der
Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt sowie andererseits bezogen auf mdgliche
bestehende bzw. durch die Planung entstehende Gefahrdungen des Schutzguts.

Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegt im Grundwasserkorper ,Untere
Havel 4“.

Die Funktion des Schutzgutes Wasser lasst sich flr das Grundwasser anhand der drei
Parameter Grundwasserschutzfunktion, Grundwasserneubildungsfunktion und
Abflussregulationsfunktion bewerten. Als Messgrofie fiir die Grundwasserschutzfunktion
gelten neben den Eigenschaften des Bodens der Grundwasserflurabstand, die
Wasserdurchlassigkeit der Grundwasserdeckschichten und die Grundwasserneubildungs-
rate. Das Grundwasser ist im Bereich Krampnitz durch die vorhandenen Oberbdéden mit
einem Uberwiegend geringen Anteil bindiger Bestandteile nur maRig vor flachigen
Schadstoffeintragen geschutzt. Im Plangebiet ist mit einer frei ausgespiegelten,
weitestgehend ungespannten Grundwasseroberflache zwischen rd. 33,5 m und ca. 34,5 m
Uber NHN zu rechnen, sodass das Grundwasser hier einen Flurabstand von ca. 2,5 m —
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3,0 m hat. In Verbindung mit der vorherrschenden Bodenart Sand ist die Verweilzeit des
Sickerwassers in der ungesattigten Zone trotz der hohen Lehmanteile flachendeckend als
sehr kurz einzustufen. Die Wechselwirkung der Schadstoffe mit den Medien in der
ungesattigten Zone findet somit nur in einem kurzen Zeitraum statt, wodurch die
Wahrscheinlichkeit ihrer Neutralisation sinkt. Aus den Bodenverhaltnissen in Verbindung mit
dem Grundwasserflurabstand resultiert insgesamt eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit
des Grundwassers im Plangebiet.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Uberschwemmungsgebietes, eines Gebietes mit
signifikantem Hochwasserrisiko oder Hochwasserrisikogebietes. Eine direkte oder indirekte
Wechselbeziehung zwischen diesen Gebieten und den Flachen des Plangebietes kann somit
ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Grundwasserverunreinigungen bekannt.

Das Plangebiet liegt aufderhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Rund 2 km sidlich bzw. rd.
4 km sudwestlich des Geltungsbereiches beginnen die Trinkwasserschutzzonen der
Wasserwerke Nedlitz bzw. Wildpark.

Bewertungskriterien

— Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
— Grundwasserneubildungsrate
— Grundwasserqualitat

Das Plangebiet weist im Bestand vor der Entwicklung durch Wege, Platze und Stralen teil-
und vollversiegelte Flachen von 6.172 m? (34,37 %) auf, auf der die Grundwasserneubildung
stark reduziert wird. Der hohe Gehdlzanteil iber 68,72 % der Gesamtflache des
Plangebietes ist daruber hinaus mit einer erhdhten Transpiration verbunden, wodurch die
Grundwasserneubildung zusatzlich verringert wird. Zugleich ist die Wasserdurchlassigkeit
der unversiegelten Boden jedoch hoch, was die Neubildung begunstigt. Insgesamt kann die
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet daher als mittel eingestuft werden.

Das ehemalige Kasernengelande Krampnitz ist im Altlastenkataster der Landeshauptstadt
Potsdam als Altstandort nach § 2 Abs. 5 BBodSchG ausgewiesen; im Plangebiet selbst sind
Altlasten jedoch nicht bekannt. Beeintrachtigungen der Beschaffenheit des gebildeten
Grundwassers liegen somit absehbar nicht vor. Die Qualitat der Grundwasserspende ist
demgemal als gut einzustufen.

Empfindlichkeit

Aus dem geringen Grundwasserflurabstand in Verbindung mit der hohen Durchlassigkeit des
Bodens resultiert insgesamt eine hohe Empfindlichkeit des Schutzgutes gegenlber einer
Etablierung von Nutzungen, die mit Grundwassergefahrdungen einhergehen. Die
Grundwasserneubildung ist als mittel einzustufen, woraus eine erhéhte Empfindlichkeit des
Schutzgutes gegenuber einem Anstieg des Versiegelungsgrades und einer damit
verbundenen zusatzlichen Reduzierung der Grundwasserneubildung resultiert.

Oberflachengewésser

Ostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 40 — 80 m Entfernung der Krampnitzsee als
nachstgelegenes Oberflachengewasser. Beim Krampnitzsee handelt es sich um einen
polymiktischen Tieflandsee mit relativ groBem Einzugsgebiet, der als eiszeitlich geformte
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Abflussrinne entstanden ist. Als weiteres, flir den Entwicklungsbereich relevantes
Oberflachengewasser liegt der Fahrlander See ca. 1.100 m stdwestlich des Plangebietes. Er
ist ein kalkreicher, ungeschichteter Flachlandsee und gehort zu einer Rinne von mindestens
vier Seen. Beide Seen sind damit von naturrdumlicher Bedeutung.

Bewertungskriterien

- Beschaffenheit von Oberflachengewassern
- Vorhandensein von Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebieten

Empfindlichkeit

Der Krampnitzsee verfugt Uber eine hohe Empfindlichkeit gegentber einer weiteren
Verschlechterung durch direkte Einleitungen oder diffuse Eintrage, da sein 6kologischer
Zustand als unbefriedigend und sein chemischer Zustand als nicht gut zu bewerten sind.

Beeintrachtigungen durch Uberschwemmungen oder Hochwasser kdnnen entsprechend den
Darstellungen in den Starkregengefahrenkarten zur Uberflutungsgefahr und zum
Uberflutungsrisiko fiir den Untersuchungsraum nicht von vornherein ausgeschlossen
werden, da fur den kinftigen Stadtplatz nordlich der Lindenallee bei Starkregenereignissen
ein maRiges bis hohes Uberflutungsrisiko mit einer Wassertiefe von 10 bis teilweise 50 cm
dargestellt ist. Es wird daher empfohlen zu prifen, ob bauliche Vorkehrungen zum
Uberflutungsschutz erforderlich werden kénnen (vgl. Kapitel B.3.13.4).

C.21.4 Klima(-wandel) / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch topographische Faktoren beeinflusst, wozu
insbesondere Relief, Bebauung, Vegetation und Gewasser zu zahlen sind. GroRere
zusammenhangende Vegetationseinheiten wie Offenland- oder Waldbereiche und
Wasserflachen kdnnen zudem eigene Funktionen fir das Klima und die Lufthygiene
ubernehmen. Offenlandflachen tragen in Abhangigkeit von der Witterung zur nachtlichen
Kaltluftentstehung bei und kénnen insbesondere im Zusammenhang mit dicht bebauten
Siedlungsflachen flr den Temperaturausgleich von Bedeutung sein. Wasserflachen heizen
sich deutlich langsamer auf und bilden tagsiber kuhle Flachen im Stadtgefuge.
Gehdlzbestande haben allgemein eine hohere Staubbindekapazitat mit positiven
Auswirkungen auf die lufthygienische Situation als andere Vegetationsstrukturen und tragen
durch die Sauerstoffproduktion am Tage sowie ihre Verdunstungsleistung zur
Luftverbesserung bei.

Fir die Luftqualitat in einem Plangebiet ist neben der Durchliftungssituation und den
vorhandenen Vegetationsstrukturen vor allem die Art und Menge der lokal emittierten Stoffe
sowie das groliraumige Belastungsniveau entscheidend.

Auch nichtstoffliche Emissionen wie Strahlung, aber auch Larm und Lichtverschmutzung,
kdnnen zu erheblichen Umweltbelastungen fuhren. So kénnen Lichtquellen die Stérungen
von Tieren und deren Verhaltensweisen sowie Habitatnutzungen ausldsen oder akustische
Signale jeglicher Art als Larm wahrgenommen werden, der das korperliche, seelische und
soziale Wohlbefinden von Menschen beeintrachtigt.

Der Klimawandel wird erhebliche Auswirkungen auf Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
sowie die Leistungs- und Nutzungsfahigkeit der Naturgtter haben. Mégliche Folgen des
Klimawandels flr das Plangebiet miissen daher im Rahmen der Umweltprifung identifiziert
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und durch geeignete MaRlnahmen zur Anpassung an den Klimawandel und zum Klimaschutz
in ihren Auswirkungen reduziert werden.

Bewertungskriterien

— Klimatische Be- und Entlastungspotenziale

— Luftqualitat

— Luftaustausch

— nichtstoffliche Einwirkungen (Licht / Strahlung / Schall)
— Klimawandel

Der Untersuchungsraum ist naturrdumlich den Mittelbrandenburgischen Platten und
Niederungen und damit makroklimatisch dem immer noch maritim beeinflussten Binnenland
zuzuordnen. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur lag zwischen 1991 und 2021 bei
10,3°C, der jahrliche Niederschlag betragt 666 mm. Im Plangebiet befinden sich Teilflachen
mit unterschiedlichen Versiegelungsgraden und Arten des Bewuchses.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans entfielen im Bestand vor der Planung
68,72 % der Gesamtflache auf — teilversiegelte — Walder, sonstige Geholze sowie die
gesetzlich geschitzte Allee. Teil- und vollversiegelte Freiflachen und kleinflachige
Bebauungen existierten auf 34,37 % der Flache des Plangebietes (19,67 % vollversiegelt).
Offenlandbereiche in Form von Gartenbrachen und Pionierrasen umfassten die restlichen
Flachen mit 10,01 %.

Im Untersuchungsraum ergaben sich im Bestand vor der Durchfiihrung der Riickbau- und
ErschlieBungsmalnahmen unterschiedliche lokalklimatische Verhaltnisse, die sich aus den
Charakteristika von Freiland-Klimatopen, Wald-Klimatopen und Stadtrand-Klimatopen
speisten. Die Freiland-Klimatope wurden bestimmt durch Windoffenheit, einen ungestorten,
stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte sowie starker Frisch- und
Kaltluftproduktion. Auf den mit Baumen bestandenen Flachen naherten sich die klimatischen
Verhaltnisse dagegen leicht einem Wald-Klimatop an. Diese Flachen wiesen eine etwas
niedrigere Windgeschwindigkeit und einen geringeren Tagesgang fir Temperatur und
Feuchte auf. Zudem besafien diese eine Filterfunktion fur Luftschadstoffe, vor allem
Aerosolteilchen. Die Stadtrand-Klimatope wiesen einen starkeren Tagesgang der
Temperatur auf. Eine bei Stadtrand-Klimatopen typische Verringerung der
Windgeschwindigkeit wurde durch die Bebauung der ehemaligen Kasernen im Umfeld
bedingt. Der umgebene Landschaftsraum wies zudem weitestgehend nattrliche
mesoklimatische Freilandverhaltnisse auf, welche auch das Klima im Untersuchungsraum
entscheidend beeinflussten. Nennenswerte klimatische Belastungen durch die vorhandenen
Klimatope lagen somit insgesamt nicht vor. Der hohe Gehdlzanteil von 68,72 % der
Gesamtflache des Plangebietes wirkte sich positiv als Kihleffekt aus.

Durch die anteilige Frisch- und Kaltluftproduktion in den Freiland-Klimatopen und den
Geholzbereichen sowie der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zum Krampnitzsee
verflgte dieses Uber klimatische Entlastungspotenziale fir das Umfeld. Im Bestand vor der
Entwicklung fiel diese Entlastung jedoch gering aus, da die Bausubstanz im Umfeld
uberwiegend nicht genutzt wurde.

Im Untersuchungsraum wurden zwischen November 2021 und Ende 2024 MalRnahmen zur
ErschlieBung des Quartiers durchgefuhrt. Somit existierte im Bestand vor der Entwicklung
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als lokaler Emittent von stofflichen oder nichtstofflichen Immissionen lediglich der
Kraftfahrzeugverkehr auf der éstlich an das Plangebiet angrenzenden Bundesstralie 2.
Zugleich befanden sich im Untersuchungsraum dichtere Wald- und Gehdlzbestande, die
durch Filterung von Stauben und die Anreicherung der Luft mit Feuchtigkeit und Sauerstoff
die Lufthygiene verbesserten. Darlber hinaus unterlag der Luftaustausch des Plangebietes
mit den angrenzenden Flachen keinen Einschrankungen und wurde durch die Nahe zum
Krampnitzsee stark begunstigt. Die Luftqualitat war daher insgesamt als gut bis sehr gut zu
beurteilen. Die Belastung durch nichtstoffliche Immissionen war somit sehr gering.

Das Plangebiet konnte somit liberwiegend als lufthygienisch gering belastet bezeichnet
werden. Exemplarisch lag die durchschnittliche Stickoxidbelastung im Bereich von 2 —

4 yg/m?® und war damit als eher gering einzustufen, ebenso die Feinstaubbelastung (0,3 —
0,6 ug/m3). Lediglich entlang der Bundesstralde 2 war eine hdhere lufthygienische
Vorbelastung durch verkehrsbedingte Schadstoffimmissionen zu erwarten. Diese trat jedoch
aufgrund des dichten Geholzbewuchses bei Entfernung vom Stra3enverlauf schnell zuriick,
sodass das Gebiet insgesamt Uberwiegend als gering bis im Osten als mittel vorbelastet
einzustufen ist.

Die Larmkartierung im Larmaktionsplan 2016 fir den Ballungsraum Potsdam wies entlang
der Bundesstralde 2 Larmbelastungen von bis zu 65 dB(A) tags und von bis zu 60 dB(A)
nachts aus. Weiteren nichtstofflichen Einwirkungen von auf3erhalb, wie beispielsweise Licht,
war das Plangebiet nur in sehr geringem Male ausgesetzt. Aufgrund der
Nutzungsauslassung gingen auch keine derartigen Belastungen von den Flachen im
Geltungsbereich fur das Umfeld aus.

Eine erhdhte Anzahl von Hitzetagen und Hitzewellen sowie vermehrte Starkregenereignisse
und Trockenperioden sind als Wettervariable Ergebnisse des Klimawandels. Da das
Plangebiet im Bestand keiner Nutzung unterlag und maRgebliche Emissionsquellen flr
Treibhausgase fehlten, leistete dieses im Bestand keinen Beitrag zur Intensivierung des
Klimawandels oder einer Verstarkung der genannten Wettervariablen.

Die Stadtklimakarte weist fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 folgende
Informationen zum Ist-Zustand aus (vgl. Kapitel B.4.1.3):

- Die Klimaanalysekarte stellt fur die Grun- und Freiflachen das Mal} der
Kaltluftlieferung der Griin- und Freiflachen, fir die Siedlungsraume die
Warmeinseleffekte im Siedlungsgebiet sowie das Maf3 und die Strémungsrichtung
des Luftaustausches (Kaltluft) dar. Fur das Plangebiet ist ein Warmeinseleffekt von
bis zu 5 Kelvin im Bereich des nérdlichen Baukoérpers und der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ermittelt worden. Lokal entstehende Stromungssysteme sind im
Bereich des Stadtplatzes eingeschrankt vorhanden und bewegen Luft in Richtung Ost
und Sudost.

- Die Bewertungskarten Stadtklima stellen eine integrierende Bewertung der
modellierten Klimaparameter im Hinblick auf planungsrelevante Belange dar. Aus
ihnen lassen sich Schutz- und Entwicklungsmaflinahmen zur Verbesserung von Klima
und — Uber die Effekte der Verdinnung und des Abtransportes — auch der Luft
ableiten.

- Entsprechend der Bewertungskarte Nacht stellen die Grin- und Freiflachen im
Plangebiet fur die gegenwartige Siedlungsstruktur keine relevanten Klimafunktionen
bereit und weisen keine Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung auf.
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Bauliche Eingriffe sollten unter Beachtung der grundsatzlichen Klimafunktionen
erfolgen.

- Nach der Bewertungskarte Tag weist das Plangebiet eine mafkige Aufenthaltsqualitat
der vegetationsbestandenen Flachen auf, die bioklimatischen Belastungen im Bereich
der Siedlungsflachen sind nur schwach ausgepragt.

- In der Hinweiskarte Siedlungsraum wird die bioklimatische Situation im
Siedlungsgebiet dargestellt, welche flr das Plangebiet aufgrund einer nicht
vorhandenen Bebauung und des Baumbestandes keine Belastung der
bioklimatischen Situation darstellt.

- In der Karte Stadtklimatisches Vergleichsszenario 2050 wird fur das Plangebiet
entsprechend dem Ist-Zustand mit einer Einzelhausbebauung eine
Temperaturzunahme innerhalb des Klimawandelsignals (< 1,7 K) dargestellt. Die
nachtliche Erwarmung liegt innerhalb der allgemeinen Klimaveranderung.

- In den Starkregengefahrenkarten wird flir einen dreiecksformigen Teilbereich an der
Bundesstral’e 2, ndrdlich der Lindenallee bei Starkregenereignissen ein maliges bis
hohes Uberflutungsrisiko mit einer Wassertiefe von 10 bis teilweise 50 cm dargestellt
(vgl. Kapitel B.3.13.4). Daher sind bauliche Vorkehrungen gegen Uberflutungen (z.B.
Sicherung von Kellerschachten, Verlagerung von empfindlichen Einrichtungen wie
Stromverteiler aus dem Kellerbereich, Schutz von Turen und Fenstern) zu prufen.

Empfindlichkeit

Das Lokalklima im Plangebiet wird auf seiner Gesamtflache von anthropogen weitestgehend
unbelasteten Klimatopen gepragt. Menschlich beeinflusste mikroklimatische Verhaltnisse
durch Teil- und Vollversiegelung und kleinflachig durch Bebauung liegen bei 34,37 % der
Flache im Plangebiet vor. Auf den anthropogen unbelasteten Flachen verflgt das Schutzgut
Uber eine hohe Empfindlichkeit gegenliber dauerhaften Veranderungen der natirlichen
Verhaltnisse.

Die Belastung der Luft im Untersuchungsraum mit Schadstoffen ist gering, woraus sich eine
gute Luftqualitat ergibt. Nichtstoffliche Einwirkungen sind ebenfalls nur in geringem Male
vorhanden. Dementsprechend hoch ist damit insgesamt auch die Empfindlichkeit des
Schutzgutes gegentiber einer Nutzungsintensivierung mit erhéhten Emissionen bei paralleler
Etablierung immissionssensibler Nutzungen im Plangebiet und dessen Umfeld.

C.21.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die wild lebenden Pflanzen und Tiere eines Gebietes und ihre meist auf vielfachen
Wirkbeziehungen fullenden Lebensgemeinschaften sind in ihrer nattrlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt zu schutzen. Damit im Zuge einer Bebauung mdgliche Eingriffe in
Natur und Landschaft bewertet werden kdnnen, sind Aussagen Uber die Funktionen des
Lebensraums des Untersuchungsraums fiur die Pflanzen- und Tierwelt notwendig. Dabei gilt
bestehenden schutzwirdigen Strukturen besondere Aufmerksamkeit. Anhand der
vorhandenen Standortfaktoren (unter anderem Boden, Wasser, Klima sowie insbesondere
menschliche Nutzung und Biotopausstattung) lassen sich zumeist bereits grob die Typen der
voraussichtlich zu erwartenden Lebensgemeinschaften eingrenzen.
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Eine ausgewogene und funktionierende Umwelt griindet auf der Vielfalt der Okosysteme, der
genetischen Vielfalt und dem Reichtum an Arten bei Tieren, Pflanzen, Pilzen und
Mikroorganismen. Uber den Begriff ,biologische Vielfalt“ werden diese drei Aspekte in der
Umweltprufung berlcksichtigt.

Bewertungskriterien

— Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
— Seltenheit / Gefahrdung von Tieren, Pflanzen und Biotopen
— Wiederherstellungsdauer der Biotoptypen

— Vielfalt an Arten einschlief3lich ihrer Wechselbeziehungen zu den Lebensraumen und
anderen Arten

— Vielfalt an Lebensrdumen und Biotopen
— Biotopverbundfunktion

— Waldeigenschaften der Geholzbestande

Biotopstrukturen

Im Jahr 2014 sowie erganzend 2016, 2019 und 2024 erfolgte im Entwicklungsbereich
Krampnitz wahrend der Vegetationsperiode eine flachendeckende terrestrische
Biotoptypenkartierung. Dabei wurden auch gefahrdete Pflanzenarten, Einzelbaume sowie
eine nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich geschutzte Allee
erfasst (NATUR + TEXT GMBH, PESCHEL OKOLOGIE & UMWELT).

Im Plangebiet ist die Biotopkulisse im Bestand vor der Entwicklung mal3geblich von
Gehdlzbiotopen gepragt worden. Insgesamt entfielen 68,72 % der Gesamtflache auf Walder
(Biotope-Code 082828 und 08390) sowie Baumreihen und eine Allee (Biotope-Code 71411
und 07142), die anteilig teilversiegelt sind. Die gesetzlich geschutzte Lindenallee wird
aufgrund der geschlossenen Auspragung und des Erhaltungszustandes sowie ihrer
Bedeutung flir das Orts- und Landschaftsbild um 0,5 NHW-Punkte aufgewertet.
Vollversiegelte Bereiche durch befestigte Freiflachen, vorhandenen Strallenabschnitte
(Biotope-Code 12643, 12653 und 12654) sowie kleinflachig durch baufallige Gebaude
(Biotope-Code 12831) nahmen 21,27 % der Flache des Plangebietes ein. Fur die
Versiegelung mafigeblich war die anteilig im Plangebiet befindliche historische Pflasterflache
des Eingangsbereiches zur Kaserne mit 2.013 m? (Biotope-Code 12643). Die restlichen
Flachen mit 10,01 % entfielen auf Offenlandbereiche in Form von Gartenbrachen und
Pionierrasen (Biotope-Code 03220 und 10113).

Kapitel C, Tabelle 15: Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2

Biotoptyp Flache NH-Wert Schutz-
[m?] status

03: Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

ruderale Pionierrasen, ruderale
03220 Halbtrockenrasen und Queckenfluren 1.717 1,5 -
(Agropyretea repentis)
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Biotoptyp Flache NH-Wert Schutz-
[m?] status
07: Laubgebiische, Feldgehélze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
Alleen, mehr oder weniger geschlossen und in
071411 gesundem Zustand, Uberwiegend heimische 862 21 88§
Baumarten_aufgewertet
Alleen, mehr oder weniger geschlossen und in
071411x | gesundem Zustand, Uberwiegend heimische 672 1,4 88§
Baumarten_versiegelt_aufgewertet
07142 Baumreihen 903 1,8 -
Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen
071421 und in gesundem Zustand, Uberwiegend 364 1,8 -
heimische Baumarten
08: Walder und Forste
082828 sonstiger Vorwald frischer Standorte 2.403 1,8 -
082828x sonstiger Vorwald frischer Standorte_versiegelt 183 1,1 -
08390 Laubholz_forste aus_mehreren Laubholzarten in 5476 17 )
etwa gleichen Anteilen
08390x Laubholz_forste aus_mehrere_n Laubholzarten in 1.479 10 )
etwa gleichen Anteilen_versiegelt
10: Biotope der Griin- und Freiflaichen
10113 Gartenbrachen 62 1,5 -
10113x Gartenbrachen_versiegelt 18 1,0 -
12: Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
12643 Parkplatze, versiegelt 2.013 0,0 -
12653 teilversiegelter Weg (inklusive Pflaster) 288 0,5 -
12654 versiegelter Weg 1.157 0,0 -
12831 Ruinen 362 04 -
Summe Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 17.959

Erlduterungen
NH-Wert:

0-05
05-1,0
1,0-15
1,5-2,0
2,0+

ohne naturschutzfachlich Bedeutung
naturschutzfachlich geringe Bedeutung
naturschutzfachlich mittlere Bedeutung
naturschutzfachlich hohe Bedeutung
naturschutzfachlich sehr hohe Bedeutung

geschitztes Biotop nach § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG
geschutzt nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG
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Kapitel C, Abbildung 8:

Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2
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Empfindlichkeit

Die Gehdlzbiotope im Plangebiet verflgten Uber eine hohe bis sehr hohe Wertigkeit. Diese
setzten sich aus Baumen Uberwiegend heimischer Arten mittleren bis erhdhten Alters
zusammen. Da die wertgebenden Gehdlzbestande zugleich mit 68,37 % der Gesamtflache
den hdchsten Flachenanteil einnahmen, besal das Schutzgut gro¥flachig eine hohe
Empfindlichkeit gegentiber Veranderungen. Die vorhandene Allee ist nach § 17
BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG geschutzt, wodurch diese eine sehr hohe
Empfindlichkeit aufweist.

Die Offenlandflachen sind eher artenarm und werden von konkurrenzstarken Grasern
dominiert. Seltene oder gefahrdete Pflanzenarten sind nicht vorhanden. Die
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Offenlandflachen verfligen daher Gber eine geringe bis mittlere naturschutzfachliche
Bedeutung und damit auch Empfindlichkeit.

Die vollversigelten, befestigten und kleinflachig bebauten Bereiche mit 19,67 % der
Gesamtflache sind vegetationslos und daher fur das Schutzgut ohne Bedeutung. Eine
Empfindlichkeit gegenuber Veranderungen existiert fur diese Bereiche nicht.

Einzelbaumbestand

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 ist eine
flachendeckende Einzelbaumkartierung durchgefuhrt worden. In die Umweltprafung
einbezogen wurden alle Einzelbaume, die sich aul3erhalb der als flachige Baumbestande
erfassten Biotope und der Flachen befinden, die als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes
(BWaldG) i.V.m. dem Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) eingestuft worden
sind. Der Abbruch des Gebaudes 277, die Altlastensanierung und Kampfmittelbeseitigung,
die Malinahmen der Bodenarchaologie sowie die ErschlieRungsmallihnahmen bedingten
umfangreiche Rodungsarbeiten, wodurch die Uberwiegend als Wald eingestuften
Geholzbestande im Plangebiet reduziert worden sind.

Im Plangebiet bleiben die 13 Linden einer nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3
BNatSchG gesetzlich geschiitzten Allee sowie eine Eiche mit einem Stammumfang von
256 cm (Plakette 330959) am siidostlichen Ende des Stabsgebaudes K16 erhalten. Die
Alleebaume weisen ein hohes bis sehr hohes Alter auf und sind als Biotopbaume zu
charakterisieren, welche besondere Lebensraume flir andere Lebewesen anbieten.

Kapitel C, Tabelle 16: Alleebdume im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2

Ifd. Nr. Plakette Baumart Stammumfang*
[cm]
1 325407 Winterlinde 216
2 325406 Winterlinde 221
3 325404 Winterlinde 223
4 325403 Winterlinde 204
5 325402 Winterlinde 216
6 325401 Winterlinde 220
7 325643 Winterlinde 201
8 325642 Winterlinde 211
9 325641 Winterlinde 207
10 325640 Winterlinde 152
11 326539 Winterlinde 158
12 325638 Winterlinde 168
13 325637 Winterlinde 188

* Stammumfange Stand Januar 2026
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Kapitel C, Abbildung 9: Alleebaume und zu erhaltender Baum im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 141-5A-2
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Die flachigen Gehdlzbestande im Plangebiet, die nach BWaldG i.V.m. LWaldG Brandenburg
als Wald einzustufen waren, sind unter dem Schutzgut Kultur- und Sachguter im Kapitel
C.2.1.8 beschrieben.

Empfindlichkeit

Die ehemals im Plangebiet in erhdhter Anzahl vorhandenen markanten Altbaume innerhalb
der flachigen Gehdlz- und Waldbestande wiesen aufgrund ihres hohen Alters und dem damit
verbundenen Biotopbaumcharakter in Verbindung mit der heimischen Zusammensetzung
der Arten eine sehr hohe Wertigkeit auf. Die Wertigkeit der 13 Linden, welche Bestandteil der
gesetzlich geschitzten Lindenallee sind, wird zusatzlich durch ihren gesetzlichen Schutz
verdeutlicht.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes gegenuber einer Beeintrachtigung des
Einzelbaumbestandes ist somit insgesamt als hoch bis sehr hoch einzustufen.

Tiere

Im Folgenden wird flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 eine
Einschatzung des Plangebietes hinsichtlich seiner Lebensraumeignung fur die Fauna
allgemein vorgenommen. Fir gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten, das heil3t die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten gemaf Art. 1
Vogelschutzrichtlinie, ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt worden,
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deren Ergebnisse in einem Artenschutzfachbeitrag (FUGMANN JANOTTA PARTNER, Marz 2026)
dokumentiert sind.

Der grolite Teil des Plangebietes setzte sich aus flachigen Gehoélzbestanden zusammen.
Daneben existierten im kleineren Umfang Offenlandbereiche sowie befestigte Freiflachen
und eine Ruine, die von der ehemaligen Kasernennutzung zeugten. Die Biotopkulisse wies
somit einen erhdhten Strukturreichtum auf. Dartber hinaus war das Plangebiet aufgrund
seiner langjahrigen Nutzungsauslassung und Unzuganglichkeit weitestgehend frei von
anthropogenen Storeinflliissen, welche die Lebensraumeignung der Biotope mindern wirden.

Innerhalb des Untersuchungsraums bestanden bzw. bestehen Lebensraume fir ein breites
Spektrum an unterschiedlichen Tiergruppen und -arten, deren Erfassung erstmals im Jahr
2014 und erneut im Jahr 2019 sowie letztmalig zwischen Januar und Oktober 2024 erfolgte
(OKOPLAN (20244, b), TEIGE (2024), SCHARON (2024), SCHEFFLER (2024) und BIOM (2024)).
Da sich das Artenspektrum und die Anzahl der Quartiernachweise der Fledermausfauna
aufgrund bereits erfolgter Abriss- und Sanierungsmafinahmen im Untersuchungsraum des
unmittelbar westlich angrenzenden Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 141-11 teilweise
stark verandert haben, werden im Folgenden nicht nur die aktuellen
Untersuchungsergebnisse aus 2024 beschrieben, sondern auch auf die
Erfassungsergebnisse aus 2019 vor Beginn der Baumalinahmen eingegangen.

Flederméuse

Die Erfassung der Fledermausfauna erfolgte anhand verschiedener Methoden (TEIGE, 2024).
In und an den Gebauden wurde eine visuelle und akustische Erfassung/Kontrolle der
Gebaude hinsichtlich vorhandener Fledermausquartiere am Tag und teilweise in der
Dammerung unter Einsatz von Taschenlampe (Modell LUPINE Wilma TL) und
Warmebildkamera (PULSA Helion XP 50) durchgeflihrt und erreichbare Baumhéhlen/
-spalten (ca. 5 m) mittels Endoskop untersucht. Die Quartiersuche erfolgte bei allen
Gebauden, die aus Sicht der Arbeitssicherheit begehbar waren (Dachbdden, Keller). Die
Erfassung von Fledermausen erfolgte zusatzlich durch den Fang mit einem gespannten
Japan- oder Puppenhaarnetz. In Bereichen von Gebauden, die kaum begehbar waren und
bei denen der Verdacht auf Fledermausquartiere bestand, erfolgte eine Kartierung mittels
Fledermausdetektor (Batlogger). Bei Begehungen am Tag wurde der Entwicklungsbereich
auf geeignete Quartiermdglichkeiten (Sommer- und Winterquartiere) untersucht. Fir die
Erfassung von Quartieren nachgewiesener Fledermausarten wurden Individuen besendert.

Im Ergebnis konnten im Geltungsbereich des Bebauungsplans 141-5A-2 weder 2019 noch
2024 Fledermause nachgewiesen werden. Einer artenschutzrechtlichen Prufung zu
unterziehen ist lediglich das Braune Langohr, dessen Einzelquartier am Gebaude BV.7 im
Siudwesten an den Geltungsbereich angrenzt. Im Gebaude BV.7 sowie auch im Gebaude
BV.10 wurden zudem Kotfunde nachgewiesen, die Pipistrellus spec. zugeordnet werden und
auf eine Nutzung als Sommerquartier hindeuten.

In der folgenden Tabelle sind die im Untersuchungsraum nachgewiesenen prifrelevanten
Fledermausarten aufgefiihrt.
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Kapitel C, Tabelle 17: im Jahr 2024 im Untersuchungsraum nachgewiesene priifrelevante
Fledermausarten mit Angaben zu Schutzstatus und Gefahrdungssituation

Art wissenschaftlicher BASV FFH- | RLBB | RLD | Nachweis
Name BNatSchG RL
Braunes Langohr Plecotus auritus 88§ v 3 vV UR
Pipistrellus, Pipistrellus spec 88 v n.b n.b UR
unbestimmt ’ o o
Erlduterungen
FFH-Richtlinie Il = Arten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete
ausgewiesen werden mussen, IV = streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem
Interesse
RL D Gefahrdung nach Roter Liste Deutschland (Meinig et al. 2020)
RL BB Rote Liste gefahrdeter Tiere im Land Brandenburg (Dolch et al. 1992)

Gefahrdungsstatus 0 = ausgestorben, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
4 = potenziell gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste, R = durch extreme Seltenheit
geféahrdet, n.b. = nicht bekannt, * = ungeféhrdet

§§ = streng geschiitzt, § = besonders geschiitzt UR = Untersuchungsraum

Kapitel C, Abbildung 10: im Jahr 2024 im Untersuchungsraum erfasste Fledermausvorkommen

. .- : . .

A Geltungsbereich B-Plan 141-5A-2

B T Untersuchungsraum (Radius: 100 m)
b | Kartierung Fledermiuse 2019: Art
Braunes Langohr
Breitflligelfledermaus
Fledermaus Art unbekannt
Fransenfiedermaus
Graues Langohr
Grofles Mausohr
Mickenfledermaus
Wasserfiedermaus
Zwergfledermaus
Kartierung Fledermiuse 2024: Sommerquartiere

O Braunes Langohr

O Breitflugelfiedermaus

O Zwergfledermaus

PEPPEPPPD

Kartierung Fledermiuse 2024: Winterquartiere
O Braunes Langohr
© Fransenfledermaus

O Graues Langohr
O Wasserfledermaus
i O Zwergfledermaus
Kartierung Fledermause 2024: Art,Quartier
Bl O Braunes Langohr,Einzelquartier, Sommerquartier
Kotfunde, Verdacht auf
t Pipistrellus sp.,Sommerquartier
d o Kotfunde; Verdacht auf
Pipistrellus sp., Sommerquartier
O Kotfunde, Plecotus sp., Pipistrellus sp. Sommerquartier §
. M

Européische Vogelarten

Auch ein breites Spektrum an Vogelarten wurde im Untersuchungsraum nachgewiesen,
welches von Gehdlz- und Bodenbritern tber Hohlenbritern bis zu Schilf- und
Rohrichtbrutern reicht. Insgesamt wurden im Untersuchungsraum 26 verschiedene
Vogelarten erfasst, unmittelbar im Plangebiet waren es sieben verschiedene Arten.
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Da es sich bei der Tiergruppe der Brutvdgel um eine artenreiche Wirbeltierklasse handelt,
deren Vertreter sehr unterschiedliche Positionen in den Nahrungsketten einnehmen, nahezu
alle Lebensraume besiedeln und in hohem Malie strukturabhangig sind, unterstreichen die
Erfassungsergebnisse im besonderen Male die Vielgestaltigkeit des Plangebietes als
Lebensraum fur Tiere. Dabei werden die ungefahrdeten und ubiquitaren Arten in ihren
Okologischen Gilden (Baumbriter) zusammengefasst beurteilt. Fir gefahrdete (Rote Liste
Deutschland) bzw. auf der Vorwarnliste befindliche (Rote Liste Brandenburg), nach § 7
BNatSchG streng geschiitzte und Vogelarten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie erfolgt
eine Art-flr-Art-Betrachtung. Dies betrifft die Arten Girlitz und Heidelerche (fett dargestellt).

In der folgenden Tabelle sind die prifrelevanten Brutvogelarten aufgeftihrt.

Kapitel C, Tabelle 18: im Jahr 2024 im Untersuchungsraum nachgewiesene priifrelevante
Vogelarten mit Angaben zu Schutzstatus und Gefahrdungssituation

Art wissenschaftlicher RL RL EU- | gesetzlicher | Nachweis
Name D BB VSR Schutz
Girlitz Serinus serinus \") b PG/UR
Heidelerche Lullula arborea \") \") Anh. | s PG/UR
Stieglitz Carduelis carduelis b PG/UR
Erlauterungen
S = streng geschitzt, b = besonders geschiitzt PG = Plangebiet, UR = Untersuchungsraum

Kapitel C, Abbildung 11: im Jahr 2024 im Untersuchungsraum erfasste Vogelarten

[ Geltungsbereich B-Plan 141-5A-2
8 Untersuchungsraum (Radius: 100 m)

@ Brutreviere
A = Amsel, Ba = Bachstelze, Bm =
Blaumeise, B = Buchfink, Bs =
Buntspecht, Dg = Dorngrasmiicke, Gb
= Gartenbaumlaufer, Gr =
Gartenrotschwanz, Gi = Girlitz, Gs =
Grauschndpper, H = Haussperling, Hei
= Heidelerche, Hr = Hausrotschwanz, K
= Kohimesse, Kl = Kleiber, Mg =
Monchsgrasmiicke, N = Nachtigall, Nt =
Neuntoter, R = Rotkehichen, Rt =
Ringeltaube, S = Star, Sg =
Sommerholdhahnchen, St = Stieglitz,
Stt = Straentaube, Z = Zaunkonig, Zi
= Zilpzalp
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Darlber hinaus wurde vorwiegend die nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
geschuitzte Kahlriickige Waldameise (Formica polycenta), auch Kleine Rote Waldameise
genannt, auf Flachen des ehemaligen Kasernengelandes nachgewiesen. Zwar gelang kein
unmittelbarer Nachweis im Plangebiet selbst, da dieses jedoch ebenfalls Uber geeignete
Habitate im Bereich der besonnten Geholzrander verfugt, kann eine Prasenz der Art auch im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden.

Zudem wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 keine Tagfalter-Arten
nachgewiesen.

Empfindlichkeit

Durch die Struktur- und Artenvielfalt in Verbindung mit der Stérungsarmut besal} das
Plangebiet insgesamt eine hohe Lebensraumeignung fir Tiere. Entsprechend hoch ist daher
auch die Empfindlichkeit des Plangebietes gegenliber Veranderungen, welche durch
Nutzungsintensivierung und Erhéhung der menschlichen Prasenz die Zerstérung der
Lebensraume und eine Vergramung der Tiere durch Stérungen zur Folge haben.

Biotopverbund

Das diverse Biotoptypenspektrum im Plangebiet bot einer Vielzahl von Tieren und Pflanzen
einen relativ stérungsarmen Lebensraum. Zusammen mit der Lage des Plangebietes
zwischen dem FFH-, SPA- und Naturschutzgebiet Doberitzer Heide im Norden, der offenen
Feldlandschaft im Westen sowie dem Krampnitzsee und dem Fahrlander See im Stidosten
und Sidwesten erfiillte das Plangebiet insbesondere fir wandernde Tiere eine wichtige
Trittsteinfunktion.

Empfindlichkeit

Aufgrund der erhéhten Bedeutung des Plangebietes flir den Biotopverbund, besitzt es auch
eine erhohte Empfindlichkeit gegeniber Veranderungen, die durch die Inanspruchnahme
von Flachen und Nutzungsintensivierung eine Beeintrachtigung dieser Funktion verursachen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt der Okosysteme, die Artenvielfalt sowie die
genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Innerhalb des Geltungsbereiches dominierten
uberwiegend in Folge von Sukzession gehodlzgepragte Biotopstrukturen sowie befestigte
Flachen, die aus der ehemaligen Kasernennutzung resultieren. Das Tierartenspektrum
setzte sich aus Arten zusammen, die halboffene Landschaften besiedeln und solche, der
Vorwalder und Walder.

Als Indikator fur die biologische Vielfalt kbnnen Végel herangezogen werden, da diese
Tiergruppe nahezu alle Lebensraume besiedelt, zugleich im hohen Mal3e strukturabhangig
ist und viele Arten beinhaltet. Das Brutvogelspektrum im Plangebiet war mit sieben
verschiedenen Vogelarten eingeschrankt. Grund hierfur waren die grof3flachig vorhandenen
Geholzbestande und die versiegelten Bereiche, welche das Plangebiet maligeblich pragten.
Eingeschrankt wurde bzw. wird die biologische Vielfalt zugleich auch durch die geringe
GrolRe des Plangebietes sowie Storreize durch Licht, Schall und Bewegungen aufgrund der
unmittelbaren Nahe zur Bundesstralle 2.

Insgesamt verfligt das Umfeld des Plangebietes Uber eine erhdhte biologische Vielfalt,
wahrend diese im Plangebiet selbst eher gering ausgepragt war bzw. ist.
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Empfindlichkeit

Aufgrund der eher gering ausgepragten biologischen Vielfalt weist das Schutzgut im
Plangebiet auch nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniber Veranderungen auf, welche
diese weiter verringert.

C.2.1.6 Orts- und Landschaftsbild

Der Begriff des Orts- und Landschaftsbildes bezieht sich auf die durch den Menschen
wahrgenommene Auspragung der ortlichen Gegebenheiten und umfasst das Gesamtgeflige
des natirlichen und bebauten Raums. Die Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes
erfolgt anhand von Merkmalen, die zum einen die rein optische Erscheinung der Landschaft
pragen, zum anderen auch auf naturrdumliche Einheiten schlielen lassen. Dies sind die
Parameter Relief, Strukturvielfalt, Bewuchs, Nutzung, aber auch anthropogene Uberpragung.
Fur die Bewertung lassen sich Landschaftsbildeinheiten abgrenzen, die ahnliche
Strukturmerkmale aufweisen.

Die Bewertung des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt entsprechend dem BNatSchG
anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Erholungswert. Dabei lasst sich
die Vielfalt durch Vorkommen unterschiedlicher Reliefs, Nutzungen, Formen, Vegetation und
Gewasser bewerten. Die Bewertung der Eigenart erfolgt anhand des Erfiillungsgrades von
Leitbildern und lasst sich durch das Vorhandensein von pragenden Elementen wie
Naturndhe, Seltenheit, Relief, Siedlungsgestalt und Kulturglter beschreiben. Die Schdnheit
ist ein subjektives Kriterium und macht sich am Gesamteindruck, den Ubergéngen und den
Stoérungen fest. Der Erholungswert umfasst Aspekte wie die Einsehbarkeit und Sichtbezlige,
Sinnesreize wie Geruch und Larm, die Zuganglichkeit und das Vorhandensein von
infrastrukturellen Angeboten.

Bewertungskriterien

— Charakter/Erkennbarkeit
— Vielfalt des Landschafts-/ Naturraums
— identitatsstiftende Sichtbeziehungen

Das Relief des Entwicklungsbereiches ist naturraumtypisch relativ strukturarm und schwach
wellig. Das Plangebiet ist vermutlich auch aufgrund der umfangreichen Planier- und
Verflllungsmalnahmen nahezu eben (rd. 33,5 m — ca. 34,5 m Gber NHN). Insgesamt ist die
durchweg anthropogene Pragung als optisch dominanter Faktor der Landschaftsformung im
Plangebiet festzustellen. Im Umfeld des Geltungsbereiches sind jedoch noch
geomorphologische Besonderheiten des Naturraums zu erkennen: Der Krampnitzsee im
Osten des Plangebietes ist als eiszeitlich geformte Abflussrinne entstanden und damit von
naturrdumlicher Bedeutung.

Das Landschaftsbild des Gesamtareals der ehemaligen Kasernenanlage Krampnitz wird
durch Erscheinungsformen menschlicher Tatigkeit und einer intensiven Sukzession nach
Auslassung der Nutzungen gepragt. Dies gilt auch flr das Plangebiet, welches mit der
grof3en Pflasterflache und einem Pfértnerhaus den Eingangsbereich zur ehemaligen
Kaserne markiert hat. Die im Umfeld anschlieliende Bausubstanz der Kaserne wies
deutliche Verfallserscheinungen auf. Die denkmalgeschitzten Bestandsgebaude aulerhalb
des Geltungsbereiches sind zusammen mit dem Eingangsbereich der Kaserne selbst aber
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dennoch als Teil eines baulichen Ensembles mit historischer Bedeutung und hohem
Wiedererkennungswert zu charakterisieren.

Deutlich aufgewertet wird der Stadtplatz durch die alten Baume der Lindenallee, die in
Verlangerung der Danischen Allee eine hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild und die
Kulturhistorie besitzt und von hohem landschaftlichem Wert ist.

Im Osten befindet sich jenseits der Bundesstralte 2 der Krampnitzsee mit seinen
abschnittsweise naturnah ausgebildeten Uferbereichen innerhalb des Untersuchungsraums.
In diesem Bereich ist das Landschaftsbild vielfaltig und charakteristisch ausgepragt. Der
Blick tGber den See gewahrt identitatsstiftende Sichtbeziehungen.

Empfindlichkeit

Aufgrund seiner historischen Bedeutung besitzt das Ortsbild innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplans eine erhohte Empfindlichkeit gegenuber einer Bebauung, welche die
Wahrnehmung des Ensemblecharakters des Platzes mit den umgebenen Gebauden des
Kasernenstandortes einschrankt.

Alleen haben im Land Brandenburg eine kulturhistorische Bedeutung und sind von hohem
landschaftlichem Wert. Daher ist auch die Bedeutung der im Plangebiet befindlichen
gesetzlich geschitzten Allee flr das Landschaftsbild und deren Empfindlichkeit als sehr hoch
zu bewerten. Das gilt ebenso fir das Ortsbild im Eingangsbereich der ehemaligen Kaserne
als Bestandteil eines baulichen Ensembles mit historischem Charakter.

Gleiches gilt im Sudosten des Untersuchungsraums fur die Wahrnehmbarkeit des
Krampnitzsee mit seinen naturnahen Uferbereichen.

C.2.1.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Gemal § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) sind in
einer Umweltvertraglichkeitsprifung neben den bisher behandelten Schutzgltern auch
mogliche direkte sowie indirekte Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und
sein Wohlbefinden zu untersuchen. Da der Mensch seine Umwelt nicht nur pragt, sondern
auch in hohem Mal3e von einem leistungsfahigen Naturhaushalt abhangig ist, kdnnen sich
Beeintrachtigungen der Naturguter direkt oder indirekt auf den Menschen auswirken,
beispielsweise Uber die Nahrungskette, durch Luftverschmutzung oder Verunreinigungen
des Trinkwassers. Neben direkten Auswirkungen auf den menschlichen Organismus, zum
Beispiel auf das Herz-Kreislauf-System, kénnen Veranderungen der Umwelt auch
psychische Auswirkungen haben und damit das Wohlbefinden und die Gesundheit des
Menschen belasten, etwa durch Larm oder geruchliche Stérungen oder die identitatsstiftende
Ortswirkung signifikant mindernde Veranderungen des Umfeldes.

Bewertungskriterien

— Veranderung der lufthygienischen Belastungssituation

— Erschitterungen und Geruchsbelastigungen

— Veranderung nichtstofflicher Einwirkungen (Licht / Strahlung / Schall)
— Erholungsfunktion, Versorgungsgrad und Aufenthaltsqualitat

— Hitzebelastung
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Im Untersuchungsraum existierte lediglich mit dem Kraftfahrzeugverkehr auf der 6stlich an
das Plangebiet angrenzenden Bundesstralle 2 ein lokaler Emittent von stofflichen oder
nichtstofflichen Immissionen. Der hohe Gehdlzanteil im Umfeld des Plangebietes
verbesserte jedoch durch die Filterung von Staduben und die Anreicherung der Luft mit
Feuchtigkeit und Sauerstoff die Lufthygiene im Geltungsbereich des Bebauungsplans. In
Verbindung mit dem uneingeschrankten Luftaustausch des Plangebietes mit dem Umfeld
war die Luftqualitat insgesamt als gut bis sehr gut zu beurteilen. Das Plangebiet war im
Bestand auch weder nennenswerten Belastungen durch nichtstoffliche Einwirkungen
ausgesetzt noch entstehen diese auf Flachen innerhalb des Geltungsbereiches.

Durch die ehemalige Nutzung des Geladndes als Kaserne und den vielfaltig vorhandenen
Spuren der ehemaligen Nutzung besal das Gelande eine hohe Anziehungskraft fur
Menschen, die in ihrer Freizeit das Plangebiet aus Abenteuerlust durchstreiften. Das
Plangebiet stellte sich zu Beginn der Planungen im Jahr 2014 als stark verwildert und
Uberwiegend verwahrloste Brachflache dar, die groRtenteils nur schwer zuganglich war und
aufgrund der vorhandenen und teilweise einsturzgefahrdeten Bausubstanz ein hohes
Verletzungsrisiko barg. Der Erholungswert des Plangebietes war somit im Bestand nur fir
eine kleine illegale Nutzergruppe hoch, fir die Allgemeinheit jedoch sehr gering. Auch bei
einer verbesserten Zuganglichkeit ware der Erholungswert aufgrund des verwahrlosten
Zustandes der Flachen gering bis nicht gegeben und zudem aufgrund der maroden
Bausubstanz mit einer hohen Unfallquote und teilweise Lebensgefahr verbunden.

Im direkten Umfeld des Plangebietes finden sich zahlreiche Méglichkeiten der
landschaftsbezogenen Erholung. Beispielsweise verlauft entlang der Bundesstralle 2 der
Fontanewanderweg zwischen Neu-Fahrland und der Ddberitzer Heide. Am Nordwest- und
Westufer des Krampnitzsees sind vielfach Stege und Uferzugange zu finden, zudem wird der
See intensiv fur den Sportbootverkehr genutzt.

Empfindlichkeit

Die Immissionsbelastungen im Plangebiet waren gering. In Verbindung mit der geringen
menschlichen Prasenz existierte keine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit im
Bestand. Aufgrund der flachendeckenden unbelasteten Ausgangssituation besitzt das
Schutzgut daher eine hohe Empfindlichkeit gegenliber einer Etablierung von Nutzungen, die
mit erhdhten stofflichen und nichtstofflichen Emissionen einhergehen und zugleich die
Prasenz und Aufenthaltsdauer von Menschen im Plangebiet erhéhen.

Aufgrund der — ehemals — sehr stark eingeschrankten Zuganglichkeit und Begehbarkeit der
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans besal’ dieses im Bestand eine nur sehr
geringe Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung. Die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Mensch / Bevdlkerung / menschliche Gesundheit / Erholung gegenliber
Veranderungen, welche den Erholungswert weiter reduzieren wirden, ist daher ebenfalls
sehr gering. Es werden mit der Entwicklung des neuen Stadtquartiers Krampnitz neue
Flachen fur die Erholung notwendig.

C.21.8 Kultur- und Sachgiter

Beim Schutzgut Kultur- und Sachguter geht es insgesamt um die Betrachtung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart, um den Erhalt von Ortsbildern, Ensembles sowie geschuitzten und
schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalen. Kulturglter sind unter anderem Denkmale und
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vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von pragendem Wert fiir die Gesellschaft
sind. Unter die Definition der Kulturglter fallen demnach Bau- und Gartendenkmale,
Denkmalbereiche, archaologische Kultur- und Flachendenkmale (Bodendenkmale) und
Naturdenkmale.

Wald ist als Sachgut Bestandteil des Schutzgutes. Die Auswirkungen der Planung auf
existierende Waldbestande sind daher Gegenstand der Umweltprifung.

Bewertungskriterien

— Vorhandensein von Kultur-, Bau oder Bodendenkmalen

— Existenz von Waldbestanden nach BWaldG i.V.m. LWaldG

Kultur-, Bau- oder Bodendenkmale

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegt innerhalb des in der
Denkmalliste des Landes Brandenburg gemaf § 2 Abs. 2 Nr. 1 BbgDSchG eingetragenen
Denkmals ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz* mit
,Offizierssiedlung” (ID-Nummer 09156749). Fir das Plangebiet werden in der Denkmalliste
keine Gebaude als Baudenkmale aufgefihrt, jedoch unterliegen die Freiflachen im
Plangebiet dem Denkmalschutz.

Daruber hinaus befinden sich im Plangebiet folgende in die Denkmalliste des Landes
Brandenburg eingetragene geschitzte Bodendenkmale im Sinne des § 2 Abs. 4 BbgDSchG:

2029 Siedlung Steinzeit, Siedlung Eisenzeit, Siedlung Ur- und Frihgeschichte,
Graberfeld

2047 Siedlungen der Bronzezeit, der Eisenzeit, des slawischen und friihdeutschen
Mittelalters

2052 Siedlungen der Bronzezeit, der romischen Kaiserzeit und des slawischen
Mittelalters

Empfindlichkeit

Die Bdden, welche im Untersuchungsraum Bestandteil der ausgewiesenen Bodendenkmale
sind, verflgen Uber eine sehr hohe Empfindlichkeit gegentiber Abgrabungen, die zu einer
Zerstoérung der in ihnen verborgenen ur- und frihgeschichtlichen Spuren flihren kann.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans zudem unmittelbar an denkmalgeschitzte
Gebaude der Gesamtanlage angrenzt, sind die Belange des Umgebungsschutzes der
benachbarten Denkmale zu berucksichtigen.

Wald nach Landeswaldgesetz

Fir den Entwicklungsbereich Krampnitz inklusive dem Plangebiet erfolgte eine mit dem
Landesbetrieb Forst Brandenburg abgestimmte Abgrenzung der Waldflachen, die
kartografisch dokumentiert worden ist. Demnach waren im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 141-5A insgesamt 1.088 m? als Waldflache im Sinne des LWaldG
anzusehen. Da diese Waldflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A nicht
planungsrechtlich gesichert sind, war eine dauerhafte Umwandlung dieser Waldflachen in
eine andere Nutzungsart erforderlich. Diese ist durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg
mit Bescheid LFB 15.02-7020-5/36/18/Kra/Fal vom 16.04.2019, verlangert um zwei Jahre mit
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Bescheid LFB 15.02-7020-5/36/18/Kra/Fal/A22 vom 19.05.2022, genehmigt worden. Die
beiden Bescheide sind mittlerweile in Anspruch genommen. Der Waldverlust ist im
Naturraum Mittlere Mark, Gemarkung Kasel-Golzig, mit einem Faktor von 1:0,75 in Form
einer Erstaufforstung mit standortgerechten und einheimischen Laubgehélzen ausgeglichen
worden. Bei dem Ausgleichsfaktor waren Auf- und Abschlage fir die Waldfunktionen
Bodenschutz und Altlasten aufgrund der militarischen Vornutzung bertcksichtigt worden. Die
Erstaufforstungsmaflnahme ist abgeschlossen und erfolgte mit einem Laubholzanteil von

90 % standortgerechter und einheimischer Baumarten, der Anteil von Nadelgehdlzen durfte
maximal 10 % betragen. Somit sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2
keine Waldflachen nach LWaldG mehr vorhanden.

Kapitel C, Abbildung 12: Waldflachen im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A

N

et
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C.21.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 141-
5A-2 bleibt das geltende Planungsrecht des rechtsglltigen Bebauungsplans Nr. 141-5A
bestehen. Auch die Planung fir die Verlangerung der Stral3enbahnlinie 96 vom Campus
Jungfernsee lber Krampnitz bis nach Fahrland bliebe davon unberiihrt, da die Trasse Gber
ein gesondertes Planfeststellungsverfahren gesichert wird.

Natura 2000-Gebiete

In den Plangebieten der Bebauungsplane Nr. 141-5A und Nr. 141-5A-2 befinden sich keine
Natura 2000-Gebiete. Die in der Umgebung liegenden Natura 2000-Gebiete wirden bei
einer Nichtdurchfihrung der Planung somit nicht beeinflusst.

Fléche und Boden

Auch bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe das Plangebiet ein bereits stark durch die
bereits hergestellten ErschlieBungsanlagen gepragtes Areal. Aufgrund der hohen
Vorbelastung ergeben sich auch bei Nicht-Umsetzung der Planung keine signifikant erhdhten
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Flache. Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die
Flachenaufteilung bestehen bleiben. Aufgrund der intensiven historischen Flachennutzung
sind die Beeintrachtigungen des Schutzgutes jedoch bereits im Bestand erhéht, unabhangig
davon, ob die Planung umgesetzt wird oder nicht.

Wasser

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass keine Flachen Uber das
gemal dem Bebauungsplan Nr. 141-5A zuldssige Mal3 neu versiegelt werden. Der
Wasserhaushalt wirde gleichbleiben und das Regenwasser weiterhin entsprechend der
bestehenden Entwasserungskonzeption mit Stand 2019 versickert werden.

Klima(-wandel) / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass keine Flachen Uber das
gemal dem Bebauungsplan Nr. 141-5A zulassige Mal3 neu versiegelt werden. Insgesamt
entsprache das Lokalklima weiterhin den Verhaltnissen eines Stadtplatzes mit Einzelhandel
und der StraRenbahnhaltestelle. Bezuglich der Lufthygiene waren ebenfalls keine
Veranderungen zu erwarten.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wurde die Kulisse entsprechend den Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 141-5A im Bestand mit den bereits hergestellten ErschlieBungsanlagen
bestehen bleiben bzw. sich entwickeln. Die Allee wirde weiterhin bestehen bleiben und
altern. Das reduzierte Artenvorkommen wirde sich weiterhin auf ubiquitare Brutvogelarten
belaufen. Die Biotopverbundfunktion wirde weiterhin durch Stérreize durch den Menschen
und die Barrierefunktionen eingeschrankt bleiben.
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Orts- und Landschaftsbild

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe das entwickelte ehemalige Kasernengelande
weiterhin fiir die Offentlichkeit zugénglich und die Zeugnisse der Vergangenheit waren
weiterhin sichtbar. So wirde eine landschaftsgerechte Nachnutzung des
Konversionsstandortes und die Schaffung von Raumkanten zwischen dem Siedlungsraum
und der Landschaft erreicht und bestehen bleiben. Die Errichtung eines Baukdrpers an der
Schwedischen Allee gegentber dem Bestandsgebaude K17 ware weiterhin zulassig.

Mensch / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Durch die gleichbleibende Nutzung der bereits hergestellten ErschlieBungsanlagen und der
weiterhin zuldssigen Entwicklung eines Stadtplatzes wirden sich die stofflichen und
nichtstofflichen Einwirkungen auf das Plangebiet und fir die Umgebung beispielsweise durch
Larm oder Luftschadstoffe nicht andern.

Kultur und Sachgliter

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kdnnte der Stadtplatz Krampnitzer Tor auf Grundlage
des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 141-5A entwickelt werden. Die gesetzlich geschutzte
Lindenallee wirde weiterhin bestehen bleiben.

C.22 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die planungsbedingten Auswirkungen auf den in Kapitel C.2.1
hergeleiteten IST-Zustand (Bestand) der Schutzgiter prognostiziert. Dabei wird die
Umsetzung der Planung (Vorhaben) in drei Phasen mit jeweils spezifischen Wirkungen
unterschieden, die zeitlich voneinander abweichen: baubedingte Wirkungen, anlagebedingte
Wirkungen (Vorhandensein des geplanten Vorhabens) und die betriebsbedingten
Wirkungen.

Dabei sind bei den anlagebedingten Auswirkungen auch die Auswirkungen unter
Berucksichtigung des geltenden Baurechts durch den rechtsgultigen Bebauungsplan Nr.
141-5A zu betrachten. Dazu sind in der folgenden Tabelle die relevanten Festsetzungen
zusammen- und gegenulbergestellt sowie nachfolgend die anlagebedingten Auswirkungen
auf die Schutzgiter im Bestand vor der Entwicklung, entsprechend des geltenden Baurechts
gemal des Bebauungsplans Nr. 141-5A sowie der Planung gemaR den Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 beschrieben. Auf die bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen hat diese Unterscheidung keine Auswirkungen.

Kapitel C, Tabelle 19: Zusammenstellung der fiir die Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung relevanten Festsetzungen in den
Bebauungsplanen Nr. 141-5A und Nr. 141-5A-2

zeichnerische (ZF) und textliche (TF) Bebauungsplan Nr.
Festsetzungen 141-5A 141-5A-2
zulassige GR gemal § 19 Abs. 2 und 4 ZF ZF
BauNVO 5.233 m? 5.939 m?

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor)




156

Kapitel C — Umweltbericht

zeichnerische (ZF) und textliche (TF)
Festsetzungen

Bebauungsplan Nr.

141-5A

141-5A-2

Erhalt der nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m.

§ 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich
geschutzten Lindenallee

ZF und TF 3.1
Einzelfestsetzung und
Flache zur Erhaltung von
Baumen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB im
Sonstigen Sondergebiet

ZF
Festsetzung zur Erhaltung
der Baumen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und nachrichtliche
Ubernahme der Allee in
der Verkehrsflache
besonderer
Zweckbestimmung
~Stadtplatz*

Herstellung der Befestigung von Flachen
wie Wege, Stellplatze, Platze etc. nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

TF 2.1

TF 3.1
Ausnahmen: Flache mit
Tiefgarage unterbaut und
Trasse fir die
Strallenbahn

mindestens extensive Begriinung der
Dachflachen

TF 3.3
70 % der Dachflachen
(mindestens 2.442 m?)

TF 3.2
60 % der Dachflachen
(mindestens 1.407,6 m?)

anteilige intensive Begriinung der Flache
abcdefa im Sonstigen Sondergebiet SO 1

TF 3.3
44 % der Flache abcdefa
(mindestens 454,4 m?)

anteilige Fassadenbegriinung keine Festsetzung zur TF 6.2
Fassadenbegriinung (mindestens 30 % des
Baukdrpers im Sonstigen
Sondergebiet SO 2)
Pflanzung von einem Laubbaum je vier TF 3.2 oberirdische Stellplatze

Stellplatze im Sonstigen Sondergebiet,

sind im Plangebiet nicht

Einfassung von Stellplatzanlagen mit vier zulassig
und mehr Stellplatzen mit Hecken
Schaffung von Nisthilfen fur hdhlen- und keine Festsetzungen zu TF 3.4

nischenbritende Vogelarten sowie

Nisthilfen und

je Gebdude mindestens

Ganzjahresersatzquartiere fur Ersatzquartieren vier Nisthilfen fir Vogel

Fledermduse an den Gebauden und drei Quartiere fur
Fledermause

Schaffung der baulichen und technischen TF 6.1 TF 4.2

Voraussetzungen zum Anschluss an ein

offentliches Niedertemperatur-

Nahwarmenetz

Verbot der Verwendung von fossilen TF 6.2 TF 4.3

Brennstoffen fiur Heiz- und sonstige

Feuerungszwecke

Installation von Anlagen zur Erzeugung TF 4.1

von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie auf mindestens 50 %
der nutzbaren Dachflachen im Sonstigen
Sondergebiet SO 1
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zeichnerische (ZF) und textliche (TF)

Bebauungsplan Nr.

Festsetzungen 141-5A 141-5A-2
MaRnahmen zum Schutz vor nutzungsbedingt keine TF 5.1
Verkehrslarm Festsetzungen zum

Larmschutz
Herstellung der Dacher als Flach- oder TF 5.1 TF 7.1
flachgeneigte Dacher
Einfriedungen sind im Sonstigen TF 5.1 aufgrund der stadte-

Sondergebiet nur in Kombination mit
Hecken zulassig, die Einfriedung ist auf
der von der Stralle abgewandten Seite
der Hecke zu errichten

baulichen Konzeption ist
ein Ausschluss von
Einfriedungen nicht
erforderlich

Versickerung des Niederschlagswassers
auf den Grundstuicken, auf denen es
anfallt, in vegetationsbedeckten
Versickerungs- oder Mulden-Rigolen-
Systemen oder MalRnahmen gleicher
Wirkung, ausnahmsweise Ableitung,
wenn gutachterlich-nachweislich eine
Versickerung auf dem Grundstick nicht
moglich ist

keine Festsetzungen zur
Versickerung des
Niederschlagswassers

keine Festsetzungen zur
Versickerung des
Niederschlagswassers
aufgrund der
stadtebaulichen
Konzeption (GRZ 1,0)

Waldumwandlung

Umwandlung mit
Genehmigungen LFB
15.02-7020-5/36/18/
Kra/Fal und LFB 15.02-
7020-5/36/18/Kra/
Fal/A22

keine Waldumwandlung
mehr erforderlich

Strallenbahn

__Nachrichtliche
Ubernahme der
Strallenbahntrasse

_Nachrichtliche
Ubernahme der
Strallenbahntrasse

Die vorstehende Gegeniberstellung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den
Bebauungsplanen Nr. 141-5A einerseits und Nr. 141-5A-2 andererseits verdeutlicht, dass
sich die Versiegelung aufgrund der gréReren Versiegelungsanteile sowohl in den
Baugebieten als auch bei den Verkehrsflachen insgesamt um 761 m? erhoht.

Die Flachenabgrenzung fur die Trasse der Stralenbahn hat sich im Vergleich zum geltenden
Baurecht weiter konkretisiert. Nachrichtlich Gbernommen in die Planung ist die derzeit
bekannte Flache einschlieRlich der Haltestelle Krampnitzer Tor mit einer Grélie von 2.486 m?

(13,84 % der Gesamtflache).

Die flr die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung relevanten textlichen Festsetzungen wurden inhaltlich im Bebauungsplan Nr. 141-
5A-2 beibehalten, jedoch teilweise dem aktuellen Planungsstand angepasst, insbesondere
zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers und zum Artenschutz.

Eine Waldumwandlung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 nicht
mehr erforderlich, da diese bereits vollumfanglich mit den Genehmigungen LFB 15.02-7020-
5/36/18/Kra/Fal vom 16.04.2019 und LFB 15.02-7020-5/36/18/Kra/ Fal/A22 vom 19.05.2022
vom Landesbetrieb Forst Brandenburg vollzogen worden ist (vgl. Kapitel C.2.1.8).
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C.2.21 Natura 2000-Gebiete

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung (FUGMANN
JANOTTA PARTNER, Juli 2025) fUr die beiden planungsrelevanten Natura 2000-Gebiete FFH-
Gebiet ,Doberitzer Heide® (DE 3444-303) und SPA (special protection area, Europaisches
Vogelschutzgebiet) ,Déberitzer Heide* (DE 3444-401) zum geplanten Stadtebau im
Entwicklungsbereich Krampnitz zusammengefasst wiedergegeben und dargelegt, wie der
vorliegende Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 diese berticksichtigt.

Rechtliche Grundlagen

Fur Plane oder Projekte, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder
Projekten ein Gebiet des Netzes ,Natura 2000“ (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34
BNatSchG die Prifung der Vertraglichkeit dieses Projektes oder Plans mit den festgelegten
Erhaltungszielen des betreffenden Schutzgebietes vor.

Zu diesem Zweck ist fur Plane und Projekte zunachst im Rahmen einer Natura 2000-
Vorprifung auf Grundlage vorhandener Unterlagen zu klaren, ob diese prinzipiell zu
erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes flihren kénnen. Sind erhebliche
Beeintrachtigungen nachweislich auszuschliel3en, so ist eine vertiefende Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich. Die Entscheidung ist nachvollziehbar zu
dokumentieren.

Grundséatzlich ist es dabei jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt direkt Flachen
innerhalb des Natura 2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder von aufien auf das Gebiet
einwirkt. Sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschlielen, muss zur
weiteren Klarung des Sachverhaltes eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 ff.
BNatSchG durchgefihrt werden. Grundsatzlich gilt im Rahmen der Vorprifung ein strenger
Vorsorgegrundsatz, bereits die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung I6st die Pflicht
zur Durchflhrung einer Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung aus (BFN, 2017).

Die Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung erfolgt auf der Basis der fur das jeweilige Gebiet
festgelegten Erhaltungsziele. Zentrale Frage ist, ob ein Projekt oder Plan zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele
malfgeblichen Bestandteilen fuhren kann. Prifgegenstand einer Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifung sind somit die:

— Lebensraume nach Anhang | FFH-RL einschlie3lich ihrer charakteristischen Arten,

— Arten nach Anhang Il FFH-RL bzw. Vogelarten nach Anhang | und Art. 4 Abs. 2
Vogelschutz-Richtlinie einschlieRlich ihrer Habitate bzw. Standorte sowie

— biotische und abiotische Standortfaktoren, raumlich-funktionale Beziehungen,
Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder Besonderheiten, die fir die
vorgenannten Lebensraume und Arten von Bedeutung sind.

Ergibt die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen
der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRRgeblichen Bestandteile der Natura
2000-Gebiete fuhrt, ist dieses zunachst unzulassig. Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung
ist dabei in Bezug auf die besonderen Merkmale und Umweltbedingungen des Gebietes zu
beurteilen (EuGH mit Urteil vom 07.09.2004, Rechtssache C-127/ 02 ,Herzmuschelurteil®).
Zu bericksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass die Erheblichkeitsschwelle von
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vornherein unterschritten werden kann, wenn Beeintrachtigungen durch Schutz- und
Ausgleichsmallnahmen bereits im Vorfeld verhindert werden (BVerwG, a.a.O., S. 23 f.).

Gehen von einem Projekt erhebliche Beeintrachtigungen auf die maligeblichen Bestandteile
der Natura 2000-Gebiete aus, so kann dieses ausnahmsweise unter folgenden, kumulativen
Tatbestandsmerkmalen trotzdem zulassig sein:

— zwingende Grinde des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses, einschliellich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art und

— fehlende zumutbare Alternativen, die es erlauben, den mit dem Projekt verbundenen
Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen
sowie

— wirksame MalRnahmen zur Sicherung des Zusammenhangs des Europaischen
Okologischen Netzes Natura 2000.

Soweit fur ein Vorhaben zwingende Grinde des uberwiegenden o6ffentlichen Interesses
gegeben sind, stellt sich nicht mehr die Frage nach der Nullvariante, also ob auf das
Vorhaben insgesamt verzichtet werden kann. Es bleibt unter dem Gesichtspunkt der
VerhaltnismaRigkeit jedoch nach wie vor zu prifen, ob es dem Vorhabentrager nicht
zumutbar ist, auf Standort- oder Ausfihrungsalternativen auszuweichen (BVerwG, Urteil vom
17.01.2007 — 9 A 20.05, S. 66).

Die Verwaltungsvorschrift des MLUL vom 17.09.2019 unterstitzt eine einheitliche
Anwendung der §§ 32 bis 36 BNatSchG im Land Brandenburg. Sie ist auf alle von der
Brandenburgischen Landesregierung gemeldeten Natura 2000-Gebiete anzuwenden und
dient einer zweckmafigen und einheitlichen Prifung der Vertraglichkeit von Projekten und
Planen mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten.

~Erhaltungszielverordnungen (ErhZV) dienen der Festsetzung der Gebietsabgrenzung und
der Erhaltungsziele fir die von der EU-Kommission bestatigten FFH-Gebiete [...] Sie
umfass[en] kurze allgemeine Bestimmungen zu den Erhaltungszielen und zur
Gebietsabgrenzung [...] Die Verordnungen regeln als Erhaltungsziel fur FFH-Gebiete die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes im Sinne des § 7
Abs. 1 Nr. 10 BNatSchG*.

Analog fuhrt die Anlage 1 des BbgNatSchAG i.V.m. § 15 BbgNatSchAG die Europaischen
Vogelschutzgebiete auf, die nach Maligabe des § 33 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG besonders
geschutzt sind. Das SPA ,Ddéberitzer Heide“ ist nicht in der Anlage 1 des BbgNatSchAG
aufgeflhrt.

Rechtlich gesichert wird das FFH-Gebiet DE 3444-303 ,Ddberitzer Heide“ durch die 12.
Erhaltungszielverordnung vom 19. September 2017 (GVBI. 11/17, [Nr. 50]). GemalR dieser
ErhZV sind die beiden FFH-Gebiete ,Ddberitzer Heide® und ,Ferbitzer Bruch®, DE 3544-303,
zusammengelegt, weshalb derzeit eine Aktualisierung der Standarddatenbégen
vorgenommen wird.

Methodisches Vorgehen

Das methodische Vorgehen zur Durchfiihrung der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung fir
die beiden planungsrelevanten Natura 2000-Gebiete FFH-Gebiet ,Doberitzer Heide* und das
SPA ,Ddberitzer Heide* bestand aus drei aufeinanderfolgenden Schritten.
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1. Ermittlung priifungsrelevanter Lebensraumtypen und Arten

Da derzeit aufgrund der Zusammenlegung der FFH-Gebiete ,Ddéberitzer Heide® und
~Ferbitzer Bruch® eine Aktualisierung der Standarddatenbégen vorgenommen wird, werden
zur Beurteilung der maf3geblichen Gebietsbestandteile der beiden FFH-Gebiete die
Standarddatenbdgen der Gebietsmeldungen verwendet. Fir die Beurteilung des SPA
,Doberitzer Heide* werden ebenfalls die Angaben im Standarddatenbogen herangezogen.

Lebensréume nach Anhang | FFH-Richtlinie einschliellich ihrer charakteristischen Arten

Die Ermittlung von Lebensraumtypen im FFH-Gebiet, die potenziell durch die Planung
beeintrachtigt werden, findet innerhalb eines Untersuchungsraums statt. Der
Untersuchungsraum wird in Abhangigkeit von den Gegebenheiten auf den an den
Entwicklungsbereich Krampnitz angrenzenden Flachen der Schutzgebiete in Verbindung mit
den zu erwartenden planungsbedingten Wirkfaktoren sowie deren Reichweite und Intensitat
in einem 500 m breiten Korridor entlang der Grenze des Entwicklungsbereiches in das FFH-
Gebiet hineingewahlt.

Innerhalb des Untersuchungsraums werden die Ergebnisse der flachendeckenden Biotop-
und Landnutzungskartierung (BTLN) mit den Angaben des Landesamtes fir Umwelt zur
Charakterisierung der Lebensraumtypen in Brandenburg und den fir diese zu verwendenden
Biotopschlissel abgeglichen. Neben der Erfassung von Lebensraumtypen mit Hilfe der
BTLN wird parallel auch die Kartenanwendung des Landesamts fir Umwelt zum Thema
»-Naturschutzfachdaten® genutzt, um die Lage bereits klassifizierter Lebensraumtypen im
Untersuchungsraum zu identifizieren.

Fur die Identifizierung moéglicher Lebensraumtypen mit Relevanz fir die Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes und des SPA im Entwicklungsbereich Krampnitz selbst wird die terrestrisch
und flachendeckend im Entwicklungsbereich durchgefiihrte Biotopkartierung von 2014,
erganzt 2016, 2019 und 2024, auf das Vorkommen von Lebensraumtypen ausgewertet.

Fir die auf Grundlage der beschriebenen Vorgehensweise insgesamt ermittelten
potenziellen und vorhandenen Lebensraumtypen in den Schutzgebieten und im
Entwicklungsbereich kann eine planungsbedingte Beeintrachtigung nicht von vornherein
ausgeschlossen werden. Diese sowie deren charakteristische Arten sind daher Gegenstand
der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung.

Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie

Die in den Standarddatenbdgen verzeichneten FFH-Arten werden abgeglichen mit den
Ergebnissen der umfassenden faunistischen Untersuchungen, die im Entwicklungsbereich
durchgefihrt worden sind. Diese Untersuchungen hatten auch Arten des Anhangs IV bzw. Il
der FFH-Richtlinie zum Gegenstand. Der Abgleich gibt somit Auskunft dartiber, welche fur
die Schutzgebiete gemal den Standarddatenbégen relevanten FFH-Arten Uber Populationen
im Entwicklungsbereich Krampnitz verfigen. Aufgrund der raumlichen Nahe zu dem FFH-
Gebiet ,Doberitzer Heide® ist davon auszugehen, dass die FFH-Arten welche unmittelbar im
Entwicklungsbereich erfasst wurden, eine schutzgebietsiibergreifende Gesamtpopulation
bilden oder zumindest in engem Austausch mit den Populationen in den Schutzgebieten
stehen.

Zur Ermittlung mdglicher Vorkommen von maf3geblichen Arten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie im FFH-Gebiet ,Déberitzer Heide* selbst wird analog zur Identifizierung potenzieller
Lebensraumtypen ein Untersuchungsraum in das Schutzgebiet hinein hergeleitet. Innerhalb
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des Untersuchungsraums werden die Ergebnisse der flachendeckenden Biotop- und
Landnutzungskartierung (BTLN) mit den Habitatansprichen der einzelnen FFH-Arten gemaf}
Anlage 4 der 12. ErhZV abgeglichen.

Zusatzlich werden die Angaben des Landesamts fur Umwelt zur Prasenz von Biber und
Fischotter im FFH-Gebiet in die Vertraglichkeitsprifung einbezogen.

Vogelarten nach Anhang | und Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-Richtlinie

In Bezug auf die Erhaltungsziele des SPA ,Ddberitzer Heide® werden alle Brutvogel des
Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie (79/409/EWG) als prifungsrelevant angesehen, die im
Entwicklungsbereich selbst sowie auf den angrenzenden Flachen im Untersuchungsraum
innerhalb des europarechtlichen Vogelschutzgebietes im Rahmen der Gebietskartierungen
2024 erfasst wurden.

2. Bestimmung planungsrelevanter Umweltauswirkungen

Im zweiten Schritt werden die planungsbedingten Wirkfaktoren ermittelt, die potenziell
geeignet sind, Beeintrachtigungen der beiden Natura 2000-Gebiete hervorzurufen. Die
Herleitung der Wirkfaktoren erfolgt anhand der Darstellungen folgender stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Masterplanungen, die jeweils zur Konkretisierung der
Entwicklungsziele fur die Entwicklungsmalinahme Krampnitz insgesamt von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden sind:

— ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz“ vom BURO MACHLEIDT STADTEBAU +
STADTPLANUNG mit SINAI GESELLSCHAFT VON LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, SHP
INGENIEURE, WINKELMULLER.ARCHITEKTEN und P.A. PERFORMATIVE-ARCHITEKTUR
(Stand April 2019), beschlossen am 03.04.2019 (DS 19/SVV/0205)

— ,Bergviertel — Potsdam Krampnitz* von CITYFORSTER ARCHITECTURE +URBANISM mit
MAN MADE LAND BOHNE LUNDQVIST MELLIER GBR, INGENIEURGESELLSCHAFT PROF.
DR. SIEKER MBH und SHP INGENIEURE GBR (Stand Juni 2021), beschlossen am
07.09.2022 (DS 22/SVV/0238)

— ,Krampnitz — Nachverdichtung Klinkerhéfe“ von BOLLINGER + FEHLING ARCHITEKTEN
und NOLTE | GEHRKE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN (Stand September 2022),
beschlossen am 24.01.2024 (DS 23/SVV/1240)

In den genannten Masterplanungen wird der geplante Stadtebau im Entwicklungsbereich
dargestellt. Hierzu gehéren Vorgaben zu Wohntypologien und der Gestaltung von Stralen-
und Freirdumen sowie die Verortung sozialer Infrastruktur und Gewerbeflachen. Die Inhalte
der drei Masterplanungen dienen als Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen
stadtebaulichen Planung nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ebenfalls als Grundlage fir die
weitere Entwicklung des neuen Stadtquartiers, deren Inhalte entsprechend zu beachten sind.

Die Sicherung der in den drei Masterplanen formulierten Ziele erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung durch die Bebauungsplane Nr. 141-1 bis Nr. 141-11. Die
Darstellungen und Inhalte dieser Bebauungsplane beziehen sich entsprechend auf die
Masterplanungen und sind auf deren Umsetzung ausgerichtet. Diese Vorgehensweise
ermoglicht eine genaue Abschatzung von kumulierenden Auswirkungen und
Wechselwirkungen der Gesamtplanung mit beeintrachtigender Wirkung auf die Natura 2000-
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Gebiete, die bei der Prifung der Inhalte eines einzelnen Bebauungsplans — wenn Uberhaupt
— nur unzureichend erfassbar waren.

Erganzend wird zur Ermittlung und Gewichtung mdglicher planungsbedingter Wirkfaktoren
das Fachinformationssystem des Bundesamts fir Naturschutz (BFN) zur FFH-
Vertraglichkeitsprifung herangezogen.

3. Prifung moglicher planungsbedingter Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten

Die mit Hilfe der drei Masterplanungen ermittelten Wirkfaktoren werden im dritten Schritt den
malfdgeblichen Lebensraumtypen und Arten der beiden Natura 2000-Gebiete
gegenubergestellt. Hierzu wird zunachst die Relevanz der Wirkfaktoren fiir die einzelnen
Lebensraumtypen bzw. Arten mit Hilfe der Angaben des Fachinformationssystems des BFN
tabellarisch ausgewertet. Hierdurch lassen sich zum einen solche Auswirkungen auf
bestimmte Lebensraumtypen und Arten herausfiltern, bei denen von vorneherein keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind und daher nicht weiter betrachtet werden missen. Zum
anderen werden so gegenuber der Planung besonders empfindliche Lebensraumtypen und
Arten in den Schutzgebieten ermittelt.

Fir die Kombinationen aus Wirkfaktoren und Lebensraumtypen bzw. Arten, fir die eine
Relevanz nicht von vorneherein ausgeschlossen werden kann, wird im Anschluss
zusammenfassend verbal-argumentativ die Erheblichkeit der mdglichen Beeintrachtigungen
abgeschatzt. Die Intensitat der Wirkfaktoren wird unter Bertcksichtigung vorliegender
Fachgutachten sowie moglicher zeichnerischer und textlicher Festsetzungen zur Vermeidung
und Minderung planungsbedingter negativer Umweltauswirkungen bewertet.

Auf Grundlage der ermittelten Wirkfaktoren wird dartber hinaus verbal-argumentativ
abgepruft, inwieweit die Planung Wechselbeziehungen zwischen den mal3geblichen Arten
der beiden Natura 2000-Gebiete und anderen Natura 2000-Gebieten sowie
Austauschbeziehungen der Arten zu gebietsexternen bedeutenden Funktionsrdumen bzw.
essenziellen Teilhabitaten innerhalb des Entwicklungsbereiches beeintrachtigen konnen.

Sind mdgliche Festsetzungen oder gutachterlich hergeleitete Malinahmen zur
Schadensbegrenzung malfgeblich fir den Ausschluss von ansonsten erheblichen
Beeintrachtigungen mafgeblicher Bestandteile der Natura 2000-Gebiete, so sind diese in die
Bebauungsplane Nr. 141-1 bis Nr. 141-11 aufzunehmen. Alternativ kbnnen in einem solchen
Fall auch andere Festsetzungen mit vergleichbarer Wirkung in die Plane integriert werden.

Wenn nach Abschluss der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung erhebliche
Beeintrachtigungen mafRgeblicher Bestandteile der Natura 2000-Gebiete nicht
ausgeschlossen werden kdénnen, werden die Voraussetzungen fir eine abweichende
Zulassung im Rahmen einer Ausnahmeprufung nach § 34 Abs. 3-5 BNatSchG ermittelt.

Ergebnisse der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung

Die Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass der geplante
Stadtebau im Entwicklungsbereich Krampnitz keine erheblichen Beeintrachtigungen bei den
malfdgeblichen Bestandteilen der beiden planungsrelevanten Natura 2000-Gebiete hervorruft.

Bei der Bewertung des Ergebnisses der Vertraglichkeitsprufung ist jedoch zu beachten, dass
diese auf Grundlage von Annahmen und Analogieschlissen entstanden sind. Grund hierfur
ist die konzeptionell-planerische Ebene, auf der diese Natura 2000-Vertraglichkeitspriufung
durchgefiihrt wurde. Dies hat zur Folge, dass einige der fir die Vertraglichkeitsprifung
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relevanten Merkmale des geplanten Stadtebaus noch nicht in einem Detailierungsgrad
bekannt waren, dass eine Vertraglichkeitsprufung frei von Annahmen und Analogieschlissen
mdglich gewesen ware. Hieraus folgt, dass die vorliegenden Ergebnisse nur unter
Beachtung der Pramissen Bestand haben, die der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung
zugrunde gelegt wurden.

In Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 sind folgende in der Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifung aufgelisteten Mal3nahmen fur die verbindliche Bauleitplanung von
besonderer Bedeutung, um eine Vereinbarkeit zwischen den geplanten Stadtebau im
Entwicklungsbereich Krampnitz und den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes und SPA
,D0beritzer Heide" herzustellen.

— Entwicklung eines Wohnbezirks mit untergeordneten Versorgungseinrichtungen

— Umsetzung des Regenwasserkonzeptes von MERKEL INGENIEUR CONSULT mit Stand
vom Juli 2026

Der Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 grenzt nicht direkt an das FFH- und SPA-Gebiet
,D0beritzer Heide" an, sondern befindet sich in einer Entfernung von ca. 430 m zu diesen.
Der Bebauungsplan besitzt schon deshalb keine erhéhte Bedeutung fur die
planungsrechtliche Sicherung von Malinahmen, mit denen erhebliche Beeintrachtigungen
der maldgeblichen Bestandteile der beiden Natura 2000-Gebiete durch den geplanten
Stadtebau im Entwicklungsbereich insgesamt vermieden werden kénnen.

In der folgenden Tabelle werden die in der Vertraglichkeitsprifung formulierten
Anforderungen an die verbindliche Bauleitplanung den im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2
getroffenen Regelungen zu deren Umsetzung gegentibergestellit.

Kapitel C, Tabelle 20: MaBnahmen zur Umsetzung der Ergebnisse der Natura 2000-
Vertraglichkeitspriifung im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2

Erfordernis gemaR Natura 2000- MaRBnahme Sicherung

Vertraglichkeitspriifung

Entwicklung eines Wohnbezirks mit Entwicklung eines Stadtplatzes mit TF und ZF zur

untergeordneten Versorgungs- zwei Sonstigen Sondergebieten fir Umsetzung des

einrichtungen Wohnen und Einzelhandel sowie einer | Stadtebaus
Quartiersgarage

Umsetzung der Mulden- und Rigolenversickerung, TF 3.1, TF 3.2,

Regenentwasserungskonzeption Dachbegrinung, wasser- und TF 3.3, TF 8.1

luftdurchlassige Wegebelage

Fazit zur Vertraglichkeit des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 ,,Entwicklungsbereich
Krampnitz — Stadtplatz Ost* mit den planungsrelevanten Natura 2000-Gebieten

Die zur Gewahrleistung einer Vertraglichkeit des geplanten Stadtebaus im
Entwicklungsbereich Krampnitz mit den angrenzenden Natura 2000-Gebieten formulierten
Erfordernisse und MalRnahmen mit Relevanz fur den vorliegenden Bebauungsplan werden
durch diesen umgesetzt.

Unter Beachtung der Erfordernisse und der geplanten Ma3nahmen ist die Vertraglichkeit des
geplanten Stadtebaus im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 gegeben und
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abgesichert. Ein Risikomanagement zur Absicherung der Gebietsvertraglichkeit ist aufgrund
der Prifungsergebnisse somit nicht erforderlich.

Zugleich gilt jedoch, dass der Vertraglichkeitspriifung eine Nutzungsprognose zugrunde, die
stets mit gewissen Unsicherheiten verbunden ist. Dies ist habitatrechtlich unschadlich
(BVerwG, Beschluss vom 28.11.2013 — 9 B 14.13, juris, Rn. 8). Um dieser verbleibenden
Restunsicherheit dennoch Rechnung zu tragen, wird auf Grundlage der Erfordernisse und
MaRnahmen zur Schadensbegrenzung eine Uberwachungsmafinahme im Sinne des § 4c
BauGB zur Absicherung der Vertraglichkeit des geplanten Stadtebaus mit den
Erhaltungszielen des FFH-Gebietes und des SPA ,Déberitzer Heide“ durchgefiihrt.

Ziel des im Rahmen der Uberwachung nach § 4c BauGB zu erstellenden Konzeptes ist es,
die Umsetzung der Erfordernisse und Mallnahmen auf ihre Wirksamkeit zu kontrollieren und
im Hinblick auf die Erflllung der mit diesen angestrebten Vermeidungswirkungen zu
Uberprifen. Das MaRnahmenkonzept fiir die Uberwachung wird mit der Unteren
Naturschutzbehdrde der Landeshauptstadt Potsdam abgestimmt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele der beiden planungsrelevanten
Natura 2000-Gebiete FFH-Gebiet ,Doberitzer Heide® (DE 3444-303) und das SPA
,D0beritzer Heide" (DE 3444-401) maldgeblichen Bestandteile durch den Bebauungsplan
Nr. 141-5A-2 kdnnen somit insgesamt ausgeschlossen werden.

> Vereinbarkeit der Planung mit umliegenden Schutzgebieten geméall § 23 und § 26
BNatSchG (Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete)

Lage des Plangebietes zu den umliegenden Schutzgebieten gemél3 § 23 und § 26
BNatSchG

Die ehemalige Kaserne Krampnitz wird vom Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kénigswald mit
Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft umschlossen, die Grenze des LSG verlauft
Ostlich der Bundesstralde 2 in einer Entfernung zwischen 20 — 50 m zum Plangebiet und
damit in dessen unmittelbarer Nahe. Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Ddéberitzer Heide* grenzt
in einer Entfernung von rd. 430 m im Nordosten des Entwicklungsbereichs an den
Kasernenstandort an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 selbst
befindet sich vollstandig aulRerhalb dieser Schutzgebiete (vgl. Kapitel C.1.2.3).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Schaffung eines attraktiven Eingangsbereiches zum neuen Stadtquartier Krampnitz mit
Wohn- und Einzelhandelsnutzungen sowie einer Quartiersgarage mit Mobilitats-Hub
geschaffen (Festsetzung von zwei Sonstigen Sondergebieten), erganzt werden diese
Nutzungen mit einer kombinierten Haltestelle der verlangerten StralRenbahnlinie 96 mit
Umsteigemoglichkeiten in mehrere Buslinien, zu deren planungsrechtlicher Sicherung ein
eigenstandiges Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt wird. Die damit verbundenen
Umweltauswirkungen beschranken sich Uberwiegend auf das Plangebiet selbst. Nur in
Bezug auf Larm, Licht und Bewegungen ist regelmaRig auch von einer Beeintrachtigung
angrenzender Flachen auszugehen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2
grenzt weder an das NSG ,Déberitzer Heide“ noch das LSG ,Kénigswald mit Havelseen und
Seeburger Agrarlandschaft® an. Hierdurch werden die Auswirkungen zusatzlich reduziert,
sodass absehbar der Einfluss der Planung auf die beiden Schutzgebiete sehr gering
ausfallen wird. Ein Widerspruch der Planung zu den Vorschriften der
Schutzgebietsverordnungen scheint somit unwahrscheinlich.
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Vertraglichkeit des Bebauungsplans mit dem LSG ,Kbnigswald mit Havelseen und
Seeburger Agrarlandschaft”

Gemal § 23 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung
oder Veranderung des NSGs oder seiner Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Stérung
fuhren kdénnen, nach Maligabe naherer Bestimmungen verboten. Fir LSGs gilt nach § 26
Abs. 2 BNatSchG ein Verbot von Handlungen, die den Charakter des Gebietes verandern
oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Der Malstab zur Beurteilung moglicher
Beeintrachtigungen dieser Schutzgebiete ergibt sich aus dem Schutzzweck und
Schutzgegenstand sowie den Geboten und Verboten der jeweiligen
Schutzgebietsverordnungen.

Steht der Inhalt eines Bebauungsplans im Widerspruch zu den Regelungen der
Schutzgebietsverordnung des betroffenen LSG, so ist er unwirksam. Der Verordnungsgeber
kann jedoch in Ausnahmefallen den Darstellungen oder Festsetzungen eines Bauleitplans
zustimmen. Die Zustandigkeit fir das Zustimmungsverfahren wirde fir das LSG beim
Ministerium fir Land- und Erndhrungswirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz (MLEUV)
und fur das NSG bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark
liegen.

In der nachfolgenden Tabelle sind im Abgleich mit den Schutzzwecken des LSG gemaR § 3
der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Kénigswald mit Havelseen und
Seeburger Agrarlandschaft (LSG-VO) mogliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietes
beurteilt. Dabei steht ein ,x* fiir beeintrachtigungsrelevant, wahrend ,0“ anzeigt, dass keine
Beeintrachtigung des Schutzzwecks durch die Planung zu erwarten ist. Die Beurteilung der
Vertraglichkeit wurde unter Bericksichtigung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung
und zur Verringerung planungsbedingter Beeintrachtigungen der Umwelt sowie von Natur
und Landschaft vorgenommen.

Verboten ist gemal § 4 Abs. 1 LSG-VO lediglich, Niedermoorstandorte umzubrechen oder in
anderer Weise zu beeintrachtigen sowie Trockenrasen nachteilig zu verandern, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Derartige Beeintrachtigungen werden durch den
Bebauungsplan nicht ausgeldst.

Sonstige Handlungen, die geeignet sind, den Charakter des Gebietes zu verandern, den
Naturhaushalt zu schadigen, das Landschaftsbild zu verunstalten, den Naturgenuss zu
beeintrachtigen oder sonst dem besonderen Schutzzweck zuwiderzulaufen, bedurfen gemaf
§ 4 Abs. 2 LSG-VO der Genehmigung. Die Genehmigung ist gemal § 4 Abs. 3 LSG-VO zu
erteilen, wenn die beabsichtigte Handlung den Charakter des Gebietes nicht verandert und
dem besonderen Schutzzweck nicht oder nur unerheblich zuwiderlauft. Dies lenkt den Blick
auf den in § 3 LSG-VO geregelten Schutzzweck.

Kapitel C, Tabelle 21: Abgleich der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 mit den
Schutzzwecken des LSG ,,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft*“ und
Herleitung mdglicher Beeintrachtigungen

Schutzzweck Beein- Begriindung
trachti-
gung
1. Erhaltung und Wiederherstellung o} - die Planung beansprucht keine Flachen
der Leistungsfahigkeit des innerhalb des LSG und steht dem
Naturhaushaltes Schutzzweck somit nicht entgegen
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Schutzzweck Beein- Begriindung

trachti-
gung

a. der Qualitat der Gewasser und o - die Uferbereiche werden durch die Planung
Uferbereiche sowie ihrer nicht beansprucht oder beeintrachtigt
Lebensgemeinschaften, - eine schadfreie Einleitung von Straften-
insbesondere die Eignung des abwassern in den Krampnitzsee wird durch
Fahrlander Sees als Brut- und eine Regenentwasserungskonzeption
Winterraststatte fiir zahlreiche sichergestellt
Wasservogelarten, - der Fahrlander See liegt auerhalb des

Wirkbereiches der Planung

b. der naturnahen Mischwalder, o] - die Planung beansprucht keine Flachen
innerhalb des LSG und steht dem
Schutzzweck somit nicht entgegen

c. der Trockenrasen, Feuchtgebiete, o - die Planung beansprucht keine Flachen
Extensivacker und innerhalb des LSG und steht dem
Ruderalflachen, Schutzzweck somit nicht entgegen

d. des Lebensraums zahlreicher o} - Die Flachen im Plangebiet verfiigen Uber
gefahrdeter Pflanzen- und keine erhohte oder spezifische Eignung als
Tiergemeinschaften; Lebensraum fur gefahrdeter Pflanzen- und

Tiergemeinschaften. Von intensiven
Wechselbeziehungen lokaler Populationen
mit dem LSG ist daher nicht auszugehen.
- die Planung beansprucht keine Flachen
innerhalb des LSG und steht dem
Schutzzweck somit nicht entgegen

2. die Bewahrung der Vielfalt, o] - im Plangebiet ist das Ortsbild wertgebend,
Eigenart und Schonheit des das Landschaftsbild im Plangebiet steht
Landschaftsbildes, nicht im Zusammenhang mit dem

Landschaftsbild des LSG

a. einer reich strukturierten Grund- o} - die Planung hat keine Auswirkungen auf

und Endmoranenlandschaft, den Strukturreichtum der Grund- und
Endmoranenlandschaft im LSG

b. einer reich gegliederten o - die Planung beansprucht keine Flachen
Agrarlandschaft, unterbrochen von innerhalb des LSG und steht dem
kleinflachigen Waldgebieten, Schutzzweck somit nicht entgegen
Flurgehélzen, Mooren und
Feuchtgebieten sowie vom
Rieselfeldkomplex Gatow-

Karolinenhohe,

c. der ausgedehnten Waldflachen o - die Planung beansprucht keine Flachen
und einer Seenlandschaft, innerhalb des LSG und steht dem
bestehend aus den Havelseen, Schutzzweck somit nicht entgegen
dem Sacrower See und dem
Fahrlander See,

d. eines grof¥flachigen o} - die Planung beansprucht keine Flachen

Feuchtwiesenkomplexes der
havellandischen Luchlandschaft;

innerhalb des LSG und steht dem
Schutzzweck somit nicht entgegen
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Schutzzweck Beein- Begriindung
trachti-
gung
3. die Erhaltung des Gebietes wegen o} - die Planflachen verfigen uber keine
seiner besonderen Bedeutung fur Funktion fur die landschaftsgebundene
die naturnahe Erholung im Erholung

Einzugsbereich des Grofiraums
Berlin-Potsdam, insbesondere flr
eine der Landschaft und
Naturausstattung angepasste
Entwicklung der Erholungs-
nutzung, vor allem der
Waldgebiete und Gewasser;

4. die Erhaltung und Verbesserung o} - die Planung beansprucht keine Flachen
der 6kologischen Ausgleichsfunk- innerhalb des LSG und steht dem
tionen fir den stadtischen Schutzzweck somit nicht entgegen

Ballungsraum Berlin — Potsdam

Vertréglichkeit des Bebauungsplans mit dem NSG ,Déberitzer Heide*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 befindet sich stidostlich in etwa
430 m Entfernung zum NSG.

In der folgenden Tabelle sind im Abgleich mit den Schutzzwecken des NSG gemaR § 3 der
Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Doberitzer Heide* (NSG-VO) mogliche
Beeintrachtigungen des NSG beurteilt. Dabei steht ein ,x“ fur beeintrachtigungsrelevant,
wahrend ,0" anzeigt, dass keine Beeintrachtigung des Schutzzwecks durch die Planung zu
erwarten ist. Die Beurteilung der Vertraglichkeit wurde unter Berucksichtigung geplanter
Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und dem Ausgleich planungsbedingter
Beeintrachtigungen der Umwelt sowie von Natur und Landschaft vorgenommen.

Soweit § 4 Abs. 2 NSG-VO bestimmte Handlungen verbietet (zum Beispiel die Anderung von
Stralden), bezieht sich dies nur auf MalRnahmen im Naturschutzgebiet. Auch § 4 Abs. 1 NSG-
VO verbietet lediglich Handlungen ,im Naturschutzgebiet".

Kapitel C, Tabelle 22: Abgleich der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 mit den
Schutzzwecken des NSG ,,Déberitzer Heide“ und Herleitung moglicher Beeintrachtigungen

Schutzzweck Beein- Begriindung
trachti-
gung
1. Erhaltung und Entwicklung des o} - Die Planung steht der Erhaltung und der
Gebietes als Lebensstatte Entwicklung des NSG nicht entgegen, da
seltener, in ihrem Bestand keine Flachen des NSG direkt beansprucht
bedrohter und wildlebender werden.

Pflanzengesellschaften

a. Schilfréhrichten, Mooren sowie o} - Die genannten Biotope und die mit diesen
eng miteinander vernetzten assoziierten Tier- und Pflanzenarten
Kleingewassern, die als werden durch die Planung weder direkt
ausgedehnte Lebens- und beeintrachtigt noch dessen Vernetzung
Ruheraume fir eine arten- und eingeschrankt.

individuenreiche Flora mit
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Schutzzweck Beein- Begriindung

trachti-
gung
Uberdurchschnittlich vielen
seltenen und bestandsbedrohten
Arten (z.B. verschiedenen
Orchideenarten, Wiesenkiichen-
schelle (Pulsatilla pratensis),
Rosmarinheide (Andromeda
polifolia) dienen

b. Niederwaldern und o derartige Biotope im NSG sind durch die
aufgelassenen Hutewaldern, Planung nicht beeintrachtigt
trockenen Eichen-Birken-

Waldern und naturnahen
Vorwalder,

c. Trockenrasen, Heiden, offenen o} derartige Biotope im NSG sind durch die
Sandflachen und nahrstoffarmen Planung nicht beeintrachtigt
Ruderalfluren

2. als Lebensstatte bestandsbe- o} derartige Lebensstatten im NSG sind durch
drohter wildlebender Tierarten die Planung nicht beeintrachtigt

a. als Brut-, Nahrungs- und Rast- o} derartige Brut-, Nahrungs- und Rastgebiete
gebiet fir zahlreiche Vogelarten im NSG sind durch die Planung nicht
(z.B. Wasser- und Watvdgel) beeintrachtigt

b. als Rickzugsgebiet flur o} derartige Rickzugsgebiete im NSG sind
bestandsbedrohte Arten der durch die Planung nicht beeintrachtigt
Wirbellosenfauna (z.B.

Libellenarten, Kurzfligler,
Zweiflugler, Hautflugler,
Krebsarten)

3. aus 6kologischen und o} die Einrichtung von Monitoringflachen wird
wissenschaftlichen Grinden zur durch die Planung nicht eingeschrankt
Einrichtung von Bio-

Monitoringflachen
4. wegen der besonderen Eigenart o} die mosaikartigen, eng vernetzten

des Gebietes aufgrund seiner
mosaikartigen, eng miteinander
vernetzten Biotopstrukturen

Biotopstrukturen im NSG sind durch die
Planung nicht beeintrachtigt

Im Ergebnis des Abgleichs der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 mit dem
Schutzzweck des NSG ,Ddéberitzer Heide” kann eine Beeintrachtigung des NSG
ausgeschlossen werden. Grund hierfur sind im Wesentlichen der Abstand des NSG zum
Plangebiet von rd. 430 m sowie die zwischen dem NSG und dem Plangebiet liegenden

Nutzungen.

Fazit zur Vereinbarkeit der Planung mit umliegenden Schutzgebieten geméal3 § 23 und § 26

BNatSchG

Die Prufung der Vereinbarkeit der Planung im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 mit umliegenden
Schutzgebieten gemank § 23 und § 26 BNatSchG hat ergeben, dass diese den
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Schutzzwecken der beiden Schutzgebiete LSG ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft” und dem NSG ,Ddberitzer Heide® nicht entgegensteht. Mal3geblich hierfur
ist vor allem die Lage des Plangebietes auf3erhalb des LSG und des NSG in Verbindung mit
den eher geringen Umweltauswirkungen der Planung auf die beiden Schutzgebiete.

C.2.2.2 Flache und Boden
Flédche
Baubedingte Auswirkungen

Bereits in der Bauphase wird eine umfangreiche Flacheninanspruchnahme unter anderem
fur die Baufeldfreimachung, Lagerung von Baumaterialien oder die Bereitstellung von
Abstellflachen fur Baufahrzeuge erfolgen. Diese findet jedoch im Bereich des ehemaligen
Kasernengelandes statt, welches bereits im Bestand stark durch die historische Nutzung
beansprucht wurde. Da innerhalb des Plangebietes keine wertvollen Freiflachen im Sinne
des Schutzgutes vorhanden sind, und die baubedingte Beanspruchung zudem zeitlich
begrenzt ausfallt, kann eine baubedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes insgesamt
ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die intensive historische Nutzung und den erhdhten Versiegelungsgrad durch Stralen,
Wege und dem zentralen Platz weist das Plangebiet bereits im Bestand vor der Entwicklung
einen erhohten Flachenverbrauch von 6.172 m? auf, eine zusatzliche anlagebedingte
Beanspruchung natirlicher Biotope aufgrund des geltenden Baurechts durch den
Bebauungsplan Nr. 141-5A ergibt sich in Héhe von 9.618 m?. Bei diesen handelt es sich
jedoch um keine fir das Schutzgut wertvollen Freiflachen. Die anlagebedingte
Beeintrachtigung des Schutzgutes fallt daher insgesamt eher gering aus.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Planung werden die Flachen im Untersuchungsraum verstarkt anthropogenen
Emissionen und Stéreinflissen ausgesetzt sein. Da die Freiflachen jedoch bereits im
Bestand nicht Bestandteil eines grofflachigen, ungestérten und unzerschnittenen
Freiflachenverbunds sind, ist diese Entwicklung nicht mit erheblichen zusatzlichen
betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes verbunden.

Boden
Baubedingte Auswirkungen

Bereits in der Bauphase wird eine Flacheninanspruchnahme unter anderem fir die
Baufeldfreimachung, Lagerung von Baumaterialien oder die Bereitstellung von Abstellflachen
fur Baufahrzeuge erfolgen. Dies kann zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch
die Verdichtung von unversiegelten Boden fuhren. Das Rangieren mit Baufahrzeugen sowie
die unsachgemale Lagerung von Baumaterialien kann zudem den Eintrag von Schadstoffen
in den Boden bewirken. Dies kann zu Schadigungen des Bodenhaushaltes und zur
Gefahrdung des Grundwassers fuhren. Eine falsche Zwischenlagerung des abgegrabenen
Bodens kann beispielsweise bei der Durchmischung von Ober- und Unterboden zu
reduzierten 6kologischen Eigenschaften bei Wiederverwendung flihren. Eine unsachgemalfle
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Wiederverwendung von schadstoffbelastetem Erdaushub kann zudem Beeintrachtigungen
der Umwelt verursachen.

Die beschriebenen baubedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes kénnen durch
Vermeidungsmalinahmen jedoch auf ein nicht beeintrachtigendes Minimum reduziert
werden.

Um Bodenverdichtungen auf den Flachen so gering wie moglich zu halten, sind die
Bauarbeiten, wenn mdglich von bereits gegenwartig befestigten Flachen aus, durchzuflhren.
Das Rangieren der Baufahrzeuge ist so weit wie mdglich auf den Flachen durchzufihren, die
ohnehin im Zuge der Bauausfiihrung versiegelt werden. Das Abstellen der Baufahrzeuge
und das Lagern von Baumaterial ist in einer Weise vorzunehmen, die den Eintrag von
Schadstoffen in den Boden ausschlie3t. Baufahrzeuge sind zudem regelmaRig auf Leckagen
hin zu untersuchen. Flachen, auf denen der Boden im Zuge der Bautatigkeiten verdichtet
wurde und der nicht anlagebedingt versiegelt wird, ist nach Abschluss der Bauarbeiten
aufzulockern, um die Regeneration der Bodenfunktionen zu unterstitzen.

Der Ausbau, die Lagerung und der Wiedereinbau von Boden hat getrennt nach Ober- und
Unterboden zu erfolgen. Der humose, vegetationstaugliche Oberboden mit seinem
Bodenleben ist separat in Mieten gemaf DIN 19731 und DIN 18915 zu lagern und bei
langerer Lagerzeit mit einer Zwischenbegrinung zu schitzen. Dartber hinaus sind fur die
ordnungsgemale Behandlung und Wiederverwendung von Erdaushub die im Bundesland
Brandenburg gulltigen Gesetze, Verordnungen und Regelungen auch unter Beachtung
einschlagiger Malinahmen hinsichtlich moglicher Schadstoffbelastungen und Altlasten
anzuwenden. Zur Ermittlung moglicher Schadstoffbelastungen sind rechtzeitig vor dem
Ausbau Untersuchungen durchzufuhren und auf den Ergebnissen basierend gegebenenfalls
Auflagen zum Umgang mit den anfallenden Massen festzulegen, so dass schadliche
Umweltauswirkungen in jedem Fall vermieden werden kénnen.

Die fach- und sachgerechte Umsetzung der beschriebenen Malinahmen ist bedarfsorientiert
und basierend auf den Ergebnissen der Schadstoffuntersuchungen durch eine
Umweltbaubegleitung und Bauiberwachung sicherzustellen.

Eine potenzielle Entlastung des Schutzgutes bewirkt die Planung wahrend der Bauphase,
wenn hierdurch bisher unentdeckte Altlasten saniert und Kampfmittel beraumt werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die folgende Tabelle weist den im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 festgesetzten Nutzungen
einen Versiegelungsgrad zu und zeigt die hiermit verbundene maximale mogliche
Versiegelung auf. Die unversiegelten Flachen von 425 m? in den Stralienverkehrsflachen
umfassen die Regengarten in der Schwedischen Allee, die unversiegelten Flachen von
983 m?in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz® umfassen die
Muldenflachen in der Lindenallee.

Kapitel C, Tabelle 23: Versiegelungen im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2

Festgesetzte Nutzung Flache GRZ versiegelte | unversiegelte
[m?] Flache [m?] Flache [m?]

Sonstige Sondergebiet SO 1 3.740 1,0 3.740 0

Sonstige Sondergebiet SO 2 1.187 1,0 1.187 0
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Festgesetzte Nutzung Flache GRz versiegelte | unversiegelte
[m?] Flache [m?] Flache [m?]
Strafenverkehrsflachen 3.226 2.801
davon Regengérten 425 425
Zasckbestimmung Stadiplaz 9.304 8.321
davon Muldenfldchen in der Lindenallee 983 983

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Buswende- und - 434 434 0
aufstellflache*

Flachen fur die Abwasserbeseitigung 68 68 0

Gesamtflache 17.959 16.551 1.408

Anmerkung: Die Tiefgarage in der Flache ABCDEA im Sonstigen Sondergebiet SO 1 ist in der Tabelle nicht
aufgefiihrt, da sie nur unterirdisch errichtet wird, sie ist der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
~oStadtplatz“ zugeordnet (vgl. Kapitel B.5.1, Tabelle B.6). Die Flache FGHF im Sonstigen Sondergebiet SO 2 ist in
der Flachenbilanz als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Buswende- und -aufstellflache”
berucksichtigt.

Bei einer Teil- und Vollversiegelung der Flachen von 6.172 m? bzw. 34,37 % im Bestand vor
der Entwicklung sowie von 15.790 m? bzw. 87,92 % nach dem geltenden Baurecht ergibt
sich eine Zunahme der Teil- und Vollversiegelung von 10.379 m? bzw. 761 m? nach
Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2, dies entspricht einer
Zunahme der Versieglung auf bis zu 92,16 % der Gesamtflache. Zusatzlich wird der Boden
fur die Tiefgarage im Sonstigen Sondergebiet SO 1 abgegraben, was zu einer Zerstérung
der Bodenfunktionen in diesen Bereichen fuhrt. Die Zunahme der Versiegelung und die
Abgrabungen sind mit einem vollstandigen und dauerhaften Verlust der nattrlichen
Bodenfunktionen auf den betroffenen Flachen verbunden.

Demgegenuber ist das naturliche Geflige der Bdden im Plangebiet bereits im Bestand durch
Abgrabungen und Aufschittungen auch im Bereich der im Bestand unversiegelten Flachen
uberwiegend stark verandert, wodurch ihre Funktionsfahigkeit fir den Naturhaushalt bereits
eingeschrankt ist. Durch die textliche Festsetzung 4.1 zur Verwendung von wasser- und
luftdurchlassigen Beldgen werden die Auswirkungen der Neuversiegelung auf den Boden
zudem verringert. Dartber hinaus sind im Sonstigen Sondergebiet SO 1 gemal der
textlichen Festsetzungen 3.2 und 3.3 mindestens 60 % der obersten Dachflachen
mindestens extensiv und mindestens 44 % der Flache abcdefa intensiv als Griundacher zur
Zuruckhaltung von Regenwasser auszubilden. Die Grindacher kdnnen die Bodenfunktionen
innerhalb der bebauten Bereiche durch Wasserspeicherung und Filterung anteilig ersetzen
und damit die Auswirkungen der Versiegelung auf den Naturhaushalt zusatzlich verringern.

Aufgrund der hohen Zunahme an versiegelten Flachen im Plangebiet ist die
Beeintrachtigung der Béden jedoch trotz ihrer Vorbelastung und den genannten
Festsetzungen dennoch als erheblicher Eingriff in das Schutzgut einzustufen.

Sofern innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen eine Entsiegelung stattfindet,
kann dies bisher nicht identifizierte Altlasten freilegen. Eine erneute Mobilisierung der
Schadstoffe kann die Folge hiervon sein. Unter Beachtung der Anforderungen des
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BBodSchG i.V.m. der BBodSchV zum Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen und
Altlasten im Rahmen der Baugenehmigung konnen derartige erhebliche analgenbedingte
Beeintrachtigungen des Schutzgutes jedoch ausgeschlossen werden. Hiermit verbundene
Sanierungen von Altlasten sind zudem mit einer Entlastung des Bodens verbunden.

Alle Auswirkungen, die durch die Trassenplanung fur die Stra3enbahnlinie 96 verursacht
werden, sind Gegenstand des diesbezliglichen eigenstandigen Planfeststellungsverfahrens
und nicht Bestandteil des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2, dies umfasst auch
zusatzliche Versiegelungen durch die geplante Trassenfiihrung. Die geplante Trasse
umfasst mit 2.486 m? 13,84 % des Geltungsbereichs.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Bebauungsplan soll die Errichtung eines Stadtplatzes mit Wohn- und Handelsnutzungen,
einer Quartiersgarage sowie einer kombinierten Haltestelle fur Strallenbahn und Busse
ermdglichen. Diese Nutzungen sind nicht mit einem erhéhten Risiko fir die Entstehung von
Bodenverunreinigungen verbunden. Aufgrund der infrastrukturellen Erschliefung des
Plangebietes, ist zudem von einer sach- und fachgerechten Entsorgung aller anfallenden
Abfalle und Abwasser auszugehen. Erhohte Belastungen des Schutzguts nach Umsetzung
der Planung durch betriebsbedingt anfallende Abfalle und Schadstoffe kdnnen daher
ausgeschlossen werden.

Die baubedingte Inanspruchnahme des Bodens ist zeitlich begrenzt und ein schonender
Umgang mit dem Schutzgut wahrend der Bauphase durch zahlreiche Vorschriften sicher-
gestellt. Zu diesen gehort das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), die Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV) sowie die DIN 18300, 18320, 18915, 19639 und 19731 i.V.m.
dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) und Regelungen wie der Ersatzbaustoffverordnung.
Bei Einhaltung dieser Vorschriften und Regelungen kann eine baubedingte nachhaltige
Beeintrachtigung des Bodens insgesamt ausgeschlossen werden.

Durch eine Altlastensondierung in der Bauphase sowie einer auf den Ergebnissen
basierenden Sanierung und Berdumungen im Abgleich mit den angestrebten Nutzungen
kénnen auch betriebsbedingte Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch
bisher unentdeckte Altlasten ausgeschlossen werden.

C.2.2.3 Wasser
Grundwasser
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase wird eine umfangreiche Flacheninanspruchnahme unter anderem fir
die Baufeldfreimachung, Lagerung von Baumaterialien oder die Bereitstellung von
Abstellflachen fur Baufahrzeuge erfolgen. Dies kann zu einer Verdichtung unversiegelter
Bdden flihren und so deren Versickerungsfahigkeit reduzieren. Eine Erhéhung der
Verdunstung und Verringerung der Grundwasserneubildung auf diesen Flachen ist die Folge.
Das Rangieren mit Baufahrzeugen sowie die unsachgemalie Lagerung von Baumaterialien
kann zudem den Eintrag von Schadstoffen in den Boden und hiertber in das Grundwasser
bewirken.

Die beschriebenen baubedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes kénnen durch
Vermeidungsmalnahmen jedoch auf ein nicht beeintrachtigendes Minimum reduziert
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werden. Zudem ist die Bauphase zeitlich begrenzt, so dass die bei Berticksichtigung der
Maflnahmen verbleibenden baubedingten Belastungen nur temporar auftreten.

Um Bodenverdichtungen auf den zukuinftig nicht bebaubaren Grundstiicksflachen so gering
wie moglich zu halten, sind die Bauarbeiten, wenn maoglich von Flachen aus durchzufuhren,
die ohnehin im Zuge der Bauausfuhrung versiegelt werden. Das Abstellen der Baufahrzeuge
und das Lagern von Baumaterial ist in einer Weise vorzunehmen, die den Eintrag von
Schadstoffen in den Boden ausschlief3t. Baufahrzeuge sind zudem regelmafiig auf Leckagen
hin zu untersuchen.

Die fach- und sachgerechte Umsetzung der beschriebenen Malinahmen ist bedarfsorientiert
durch eine Umweltbaubegleitung und Bautiberwachung sicherzustellen.

Eine Entlastung des Schutzgutes bewirkt die Planung wahrend der Bauphase bei Sanierung
vorhandener Altlasten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Der Bebauungsplan soll die Errichtung eines Stadtplatzes mit Einzelhandelsflachen sowie
Gewerbe- und Wohnnutzungen ermdglichen. Die Nutzungen sind mit einer Neuversiegelung
von bis zu 10.379 m? im Vergleich zum Bestand vor der Entwicklung und 761 m? nach
geltendem Baurecht nach dem Bebauungsplan Nr. 141-5A verbunden. Durch die
anlagebedingte Erhéhung des Versiegelungsgrades von 34,37 % im Bestand auf bis zu
92,16 % nach Umsetzung der Planung wird die Grundwasserneubildung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans reduziert.

Fur den Entwicklungsbereich Krampnitz liegt eine Regenentwasserungskonzeption vor
(ARGE ERSCHLIERUNGSPLANUNG KRAMPNITZ, August 2019), in dem sowohl die
Niederschlagsabflisse von den o6ffentlichen Strallenverkehrsflachen als auch von den
privaten Flachen berlcksichtigt sind. Fur den Entwicklungsbereich Krampnitz ist in weiten
Teilen von ungulnstigen bis schlechten Versickerungseigenschaften des Untergrundes
auszugehen. Allein im Westen des Stadtquartiers Krampnitz ist eine Versickerung vor Ort
moglich. Aufbauend auf der Ubergeordneten Entwasserungskonzeption liegt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 ein detailliertes Regenwasserkonzept
vor (MERKEL INGENIEUR CONSULT, Juli 2026).

Da Untersuchungen eine schlechte Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden im
Plangebiet ergaben, basiert das Konzept fur den Stadtplatz Ost auf der Retention und einer
gedrosselten Ableitung des anfallenden Niederschlags in den rdumlich nah gelegenen
Krampnitzsee Uber Regenwasserkanale. Der Regenwasserrickhalt wird Gber ein System
aus Rigolen gesichert, wodurch Wasser lokal vorgereinigt werden kann und die
Versickerungskapazitaten der anstehenden Béden im Rahmen ihrer potenziellen
Versickerungsleistung erschlossen werden. Das Mulden-Rigolen-System in der Lindenallee
sowie die Rigolen-Systeme 6stlich der geplanten Baukorper und westlich der geplanten
StraRenbahntrasse tragen zur Versickerung vor Ort bei.

Um die Abwasserleistung weiter zu erhdhen, sind die Geh- und Radwege sowie die nicht
unterbauten Platzflachen mit versickerungsfahigen Oberflachenbefestigungen zu versehen.
Nur fUr die Fahrbahnen, Busverkehrsflachen und die StralRenbahntrasse sind undurchlassige
Befestigungen vorgesehen.

Im nordlichen Baukdrper soll der Abfluss durch Griindacher mit Retentionswirkung
aufgefangen werden. Uberschiissiges Regenwasser wird in die Regenwasserkanéle
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abgefuhrt. Im sudlichen Baukdrper, der Quartiersgarage, ist ein Drosselabfluss von ungefahr
1 I/s vorgesehen. Eine Retentionswirkung durch Grindacher ist aufgrund des Parkdecks
nicht mdglich. Die Reinigung des Abflusses von der Quartiersgarage erfolgt Uber einen
Retentionsbodenfilter an der Bundesstralie 2.

Durch die Verwendung versickerungsfahiger Oberflachenbefestigungen wird vor dem
Hintergrund der angestrebten Nutzungen und der Bodenverhaltnisse eine bestmdgliche
Versickerung des Niederschlags vor Ort erzielt. Die anlagebedingten Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung werden durch die Entwasserungskonzeption zu dem
Bebauungsplan somit verringert.

Mit der textlichen Festsetzung 3.1 wird die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen
Belagen sichergestellt. Dartber hinaus sind im Sonstigen Sondergebiet SO 1 gemal} der
textlichen Festsetzungen 3.2 und 3.3 mindestens 60 % der obersten Dachflachen
mindestens extensiv und mindestens 44 % der Flache abcdefa intensiv als Grindacher
auszubilden. Die Grindacher fordern den Wasserrtickhalt zusatzlich und unterstitzen so die
Versickerung Uber Zeit im Plangebiet selbst.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers kdnnen auch durch die Freilegung
von Altlasten entstehen, wenn die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuvor versiegelt
waren. Eine Mobilisierung und Eintrag von Schadstoffen im Boden in das Grundwasser
koénnen die Folge hiervon sein. Unter Beachtung der Anforderungen des BBodSchG i.V.m.
der BBodSchV zum Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten im
Rahmen der Baugenehmigung kénnen derartige erhebliche analgenbedingte
Beeintrachtigungen des Schutzgutes jedoch ausgeschlossen werden. Hiermit verbundene
Sanierungen von Altlasten sind zudem mit einer Entlastung des Grundwassers verbunden.

Durch die beschriebene Malitnahmenkombination ist eine erhebliche anlagebedingte
Reduzierung der im Plangebiet gebildeten Grundwassermenge oder eine Beeintrachtigung
ihrer Qualitat nicht zu erwarten. Voraussetzung fur die Richtigkeit dieser Feststellung ist
aufgrund der Nutzungsintensivierung jedoch die konsequente und liickenlose Umsetzung der
genannten Festsetzungen zur Férderung des naturlichen Wasserhaushaltes und dem
Regenwasserkonzept von MERKEL INGENIEUR CONSULT.

Die durch die Trassenplanung fir die StralRenbahnlinie 96 verursachten Auswirkungen sind
Gegenstand des diesbezlglichen eigenstandigen Planfeststellungsverfahrens und nicht des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2, dies betrifft auch die zusatzlichen
Versiegelungen. Die geplante Trasse umfasst mit 2.486 m? 13,84 % des Geltungsbereichs.

Zudem ist mit Beeintrachtigungen durch Uberflutungen zu rechnen, da die
Starkregengefahrenkarten zur Uberflutungsgefahr und zum Uberflutungsrisiko fiir den
Untersuchungsraum ndrdlich der Lindenallee bei Starkregenereignissen ein mafiges bis
hohes Uberflutungsrisiko mit einer Wassertiefe von 10 bis teilweise 50 cm ausweisen. Daher
wird empfohlen, die Umsetzung baulicher Vorkehrungen gegen Uberflutungen zu prifen (vgl.
Kapitel B.4.1.3 und B.3.13.4).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die mit dem Bebauungsplan zuldssige Errichtung eines Stadtplatzes mit
Einzelhandelsflachen sowie Wohn- und Bironutzungen ist nicht mit einem erhéhten Risiko
fur die Entstehung von wassergefahrdenden Stoffen verbunden. Aufgrund der
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infrastrukturellen Erschlielung des Plangebietes, ist zudem von einer sach- und
fachgerechten Entsorgung aller anfallenden Abfalle und Abwasser auszugehen.

Die geplanten Verkehrsflachen sind zwar mit einem betriebsbedingten
Schadstoffaufkommen durch Kraftfahrzeuge verbunden, dass im Bereich der
Verkehrsflachen anfallende Regenwasser wird zukiinftig jedoch in Regengarten geleitet und
dort bzw. in einem Retentionsbodenfilter vorgereinigt, bevor es in den Krampnitzsee geleitet
wird. Der Niederschlag, der Uber die versickerungsfahigen Oberflachenbefestigungen dem
Grundwasser zuflie3t, ist weniger schadstoffbelastet und wird tber Filter- und
Pufferprozesse im Boden gereinigt.

Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen der Qualitat oder Quantitat des im
Geltungsbereich des Bebauungsplans gebildeten Grundwassers ist insgesamt bei
konsequenter Umsetzung der genannten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen als
geringflgig einzustufen.

Oberflachengewésser
Baubedingte Auswirkungen

Da das Plangebiet einerseits nicht unmittelbar an den Krampnitzsee und den Fahrlander See
angrenzt, und andererseits die baubedingten Auswirkungen der Planung zeitlich begrenzt
auftreten, kdnnen Beeintrachtigungen der Oberflachengewasser wahrend der Bauphase
ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Oberflachengewassers Krampnitzsee.
Durch den anlagebedingten Anstieg der befestigten und bebauten Bereiche gemal den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 auf bis zu 92,16 % in der Planung wird
der Anteil versickerungsfahiger Flache im Plangebiet stark verringert. Hierdurch wird
potenziell auch die im Plangebiet gebildete Wassermenge reduziert, die Uber
Zwischenabflisse und das Grundwasser dem Krampnitzsee zuflief3t.

Daher sind im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 Mallnahmen zur Forderung der Versickerung
vor Ort vorgesehen, dabei ist jedoch zu beachten, dass im Ergebnis bodentechnischer
Untersuchungen (BBIG GMBH, NOVEMBER 2018) die anstehenden Bdden als grundsatzlich
schlecht versickerungsfahig einzustufen sind. Das Regenwasserkonzept fir den Stadtplatz
Ost (MERKEL INGENIEUR CONSULT, Juli 2026) basiert daher auf folgenden Prinzipien:
Retention und gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers Uber Regenwasserkanale in
der Schwedischen Allee und in der Bundesstral3e Uber einen Retentionsbodenfilter jeweils in
den Krampnitzsee sowie eine Versickerung vor Ort. Hierbei ist auf der Umsetzungsebene ein
Uberflutungsnachweis fir das 30-jahrliche Starkregenereignis zu beriicksichtigen.

Ein erhohtes betriebsbedingtes Schadstoffaufkommen ist durch die Planung in Folge der
Intensivierung des Kraftfahrzeugverkehrs zu erwarten. Austretende Schadstoffe oder Abrieb
kann mit dem Niederschlagswasser in die Kanalisation und schlieflich in die Vorfluter
verlagert werden. Dem wird einerseits durch die Vorreinigung in der belebten Bodenschicht
in den Regengarten und andererseits durch einen Retentionsbodenfilter vor der Einleitung
entgegengewirkt.

Eine anlagebedingte Beeintrachtigung der Oberflachengewasser ist somit nicht zu erwarten.
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Voraussetzung fir die Richtigkeit dieser Feststellung ist aufgrund der starken
Nutzungsintensivierung jedoch die konsequente und lickenlose Umsetzung der genannten
Festsetzungen sowie des Regenwasserkonzeptes fir den Stadtplatz Ost zur Férderung der
Versickerung und den Bedingungen einer Ableitung.

» Vereinbarkeit der Planung mit den Bewirtschaftungszielen fiir
Oberfldchengewésser und Grundwasser gemél3 § 27 und § 47 WHG

Rechtliche Grundlagen

Zu dem geplanten Stadtebau im Entwicklungsbereich Krampnitz wurde ein wasserrechtlicher
Fachbeitrag erstellt (FUGMANN JANOTTA PARTNER, Mai 2026). Gegenstand des Fachbeitrags
ist die Prifung der Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen und Vorgaben der EU-
Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 23.10.2000). Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) dient der Schaffung eines
Ordnungsrahmens zum Schutz aller Oberflachengewéasser und des Grundwassers innerhalb
der europaischen Gemeinschaft mit dem Ziel, durch entsprechende MalRnahmen der
Mietgliedstaaten bis zum Jahr 2015 einen guten dkologischen und einen guten chemischen
Zustand der Gewasser zu erreichen. Bei entsprechenden Voraussetzungen sind
Fristverlangerungen fur die Zielerreichung bis 2027 mdglich. Die Umsetzung der WRRL in
nationales Recht erfolgte im Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Nach § 27 WHG sind
oberirdische Gewasser so zu bewirtschaften, ,,dass

1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands vermieden
wird und

2. ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht
werden.”

Fur das Grundwasser gilt nach § 47 WHG, ,dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmaéfigen und seines chemischen Zustands
vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen
auf Grund der Auswirkungen menschlicher Tétigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmafiiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht
werden; zu einem guten mengenmaéafigen Zustand gehért insbesondere ein
Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.*

Sofern ein Vorhaben zu einer Verschlechterung des Gewasserzustandes oder der
Gefahrdung der Zielerreichung bei dem Gewasser fuhrt, ist eine Ausnahmeprifung gemafn
§ 31 Abs. 2 WHG durchzufuhren.

Methodisches Vorgehen

Gegenstand des wasserrechtlichen Fachbeitrags war die Priifung, ob und inwieweit die
Merkmale und Wirkungen der geplanten stadtebaulichen Entwicklung des
Kasernenstandortes im Widerspruch zum Verschlechterungsverbot und dem
Zielerreichungsgebot fir Gewasser gemal den Bewirtschaftungszielen des WHG stehen.

Die wasserrechtliche Prifung gliederte sich in vier Schritte. Zunachst wurden der
Ausgangszustand und die Bewirtschaftungsziele fir die planungsrelevanten Wasserkdrper
ermittelt sowie die Auswirkungen des geplanten Stadtebaus prognostiziert. Im Anschluss
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wurde in einem zweiten Schritt eine wasserrechtliche Vorprifung durchgefiihrt, indem die
Wirkfaktoren der Planung den Bewirtschaftungszielen gegentbergestellt und so mégliche
Widerspriche zum Verschlechterungsverbot und dem Zielerreichungsgebot tiberschlagig
dargelegt worden sind. Konnte im Rahmen dieser Vorprufung eine Beeintrachtigung der
Bewirtschaftungsziele unter Berucksichtigung von Mal3nahmen zur Vermeidung und
Minderung nicht ausgeschlossen werden, erfolgte eine vertiefende Hauptprifung unter
Zuhilfenahme vorliegender Mallhahmenprogramme zu den betroffenen Wasserkdrpern
sowie Informationen aus Fachplanungen, Gutachten und Zustandsdaten. Hatte ein Verstol3
gegen das Verschlechterungsverbot oder das Verbesserungsgebot durch die geplante
stadtebauliche Entwicklung des Kasernenstandortes auch nach der Hauptprifung nicht
ausgeschlossen werden kénnen, hatte in einem vierten Schritt die Ausnahmefahigkeit der
Planung nach § 31 Abs. 2 WHG dargelegt und nachgewiesen werden mussen.

Planungsrelevante Wasserkoérper

Gegenstand der Prifung waren die beiden Oberflachenwasserkérper ‘Krampnitzsee' und
‘Fahrlander See‘ sowie der Grundwasserkdrper ‘Untere Havel 4°, da flr diese Wasserkorper
eine planungsbedingte Beeintrachtigung nicht von vorneherein ausgeschlossen werden
konnte. Fir den im Norden ebenfalls in unmittelbarer Nahe zum Entwicklungsbereich
befindliche FlieRgewasserwasserkorper ‘GroRer Graben Krampnitzsee® sieht die
stadtebauliche Planung dagegen nur im Bereich der Bundestralie 2 eine Einleitung vor.
Diese befindet sich jedoch kurz vor der Einmindung des Grabens in den Krampnitzsee, so
dass die hiermit verbundenen Gewasserbeeintrachtigungen erst im See ihre Wirkung
entfalten wurden. Des Weiteren gilt grundsatzlich auch fur den Einzugsbereich des ‘Grof3en
Grabens', dass das Regenwasser vor Ort versickert wird, dabei gibt das natlrliche Gefélle in
Richtung des Randparks auch zukiinftig die FlieRrichtung in Richtung Norden vor. Das im
Starkregenereignis anfallende Regenwasser wird als gedrosselter Abfluss in Richtung
Randpark zugefihrt, an welches sich das Luch anschlief3t. Somit wird auch zuklinftig das
Regenwasser des nordlichen Entwicklungsbereiches dort versickert, wo es anfallt und dem
Grundwasser zugefihrt werden.

Die Herleitung potenzieller Auswirkungen auf diese Wasserkdrper erfolgt anhand der
Darstellungen der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanungen ,Stadtquartier
Potsdam-Krampnitz®, ,Bergviertel Potsdam Krampnitz“ und ,Krampnitz — Nachverdichtung
Klinkerhofe®, die am 03.04.2019 (DS 19/SVV/0205), am 07.09.2022 (DS 22/SVV/0238) und
am 24.01.2024 (DS 23/SVV/1240) von der Stadtverordnetenversammlung zur weiteren
Konkretisierung der Entwicklungsziele fur die EntwicklungsmafRnahme Krampnitz
beschlossen worden sind. In den Masterplanen wird der geplante Stadtebau im
Entwicklungsbereich aufgezeigt. Da sich die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 141-
5A-2 aus der Umsetzung der Inhalte des Masterplans ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz*
ergeben, erlangen die Ergebnisse der wasserrechtlichen Priifung auch fir die Inhalte des
Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 Glltigkeit.

Ergebnisse der wasserrechtlichen Priifung

Eine Beeintrachtigung der beiden Oberflachenwasserkorper ‘Krampnitzsee’ und ‘Fahrlander
See’ durch die Einleitung von Strallenabwassern aus dem Entwicklungsbereich nach
Umsetzung des geplanten Stadtebaus konnte im Rahmen der Vorprifung schon allein
aufgrund fehlender Angaben zu den physikalisch-chemischen Qualitatskomponenten der
Seen nicht von vornherein ausgeschlossen werden. Erschwerend kam hinzu, dass der
Okologische Zustand des Fahrlander Sees bereits in die schlechteste Zustandsklasse
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eingestuft ist und somit jede weitere, marginale, aber messtechnisch erfassbare negative
Beeinflussung der Qualitatskomponenten zu einer Verschlechterung im Sinne der § 27 WHG
fuhren wirde.

Daher wurde eine Bewertung des 6kologischen Zustandes und die Abschatzung der
stofflichen Belastung fur den Fahrlander See und den Krampnitzsee in den Jahren 2019 und
2020 durch die BIOTA GMBH vorgenommen. Im Ergebnis dieser Untersuchungen fiihren die
auf Grundlage der Regenwasser-Netzkonzeption 2019 von MERKEL INGENIEUR CONSULT fur
den Entwicklungsbereich Krampnitz ermittelten Einleitmengen in die beiden
Oberflachenwasserkorper und die damit zuklinftig zu erwartenden zusatzlichen Stofffrachten
weder zu einer Verschlechterung ihres 6kologischen oder chemischen Zustandes bzw.
Potenzials, noch stehen diese dem Zielerreichungsgebot im Sinne der §§ 27 und 28 WHG
entgegen.

Voraussetzung fur die Gultigkeit dieser Aussagen ist die Umsetzung der
Behandlungsmalinahmen zur Reduzierung der zukinftigen Stofffrachten in den Einleitungen
aus dem Entwicklungsbereich, welche Bestandteil der Regenwasser-Netzkonzeption und
des Regenwasserkonzeptes fiir den Stadtplatz Ost (MERKEL INGENIEUR CONSULT, Juli 2026)
sind, und den Berechnungen zugrunde gelegt wurden. Zu den MalRnahmen gehdren:

- Muldenversickerung an éffentlichen Strafen,
- Grundacher und Muldenversickerung auf privaten Grundstiicken,
- Retentionsbodenfilter an einer Einleitstelle in den Krampnitzsee,

- Verwendung eines Phosphor-bindenden Zuschlagstoffs im Fullboden des
Muldenbetts der &ffentlichen Verkehrsflachen (z.B. Ferrosorb),

- Gestaltung der Zulaufgrdben zum Fahrlander See bzw. zum Krampnitzsee, die einen
zusatzlichen Phosphorriickhalt gewahrleistet (z.B. Staustufen, Bepflanzung).

DarUber hinaus sind im Ergebnis der Vorprifung bei Realisierung des geplanten Stadtebaus
im Entwicklungsbereich zur Schonung des natirlichen Wasserhaushaltes und einer
Stabilisierung der Grundwasserneubildung des Grundwasserkorpers ‘Untere Havel 4° die
Befestigungsgrade der Nebenanlagen innerhalb der privaten Baufelder zu reglementieren.

Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 zur Umsetzung der Ergebnisse der
wasserrechtlichen Priifung

Um eine Umsetzung der Regenwasser-Netzkonzeption und des Regenwasserkonzeptes flr
den Stadtplatz Ost als maRgebliche Bestandteile zur Herstellung der Vereinbarkeit des
geplanten Stadtebaus mit den Bewirtschaftungszielen gemaf §§ 27 und 47 WHG auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung vorzubereiten, sind in den Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 die
folgenden Festsetzungen aufgenommen:

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 In den StralRenverkehrsflachen sowie in der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Stadtplatz“, mit Ausnahme der durch den 6ffentlichen
Personennahverkehr genutzten Trassen (Strallenbahn und Busse), sind die
Befestigungen von Geh- und Radwegen, Platzflachen sowie von Flachen, die nicht
unterbaut sind, nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
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Fugenverguss und Betonierungen sind unzulassig. Eine Unterbauung der befestigten
Flachen mit Rigolen-Systemen ist zulassig.

3.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind mindestens 60 % der Dachflachen des obersten
Geschosses als Grundacher zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser auszubilden
und mindestens extensiv zu begriinen.

3.3 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind mindestens 44 % der Flache abcdefa zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser intensiv zu begrinen.

Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

8.1 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz®, mit Ausnahme der
durch den 6ffentlichen Personennahverkehr genutzten Trassen (StralRenbahn und
Busse) und die Flache, die durch die Tiefgarage unterbaut ist, dirfen einen maximalen
Abflussbeiwert nach DWA-A 138-1 von 0,3 nicht Gberschreiten.

Fazit zur Vereinbarkeit der Planung mit den Bewirtschaftungszielen

Bei Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 steigt der Anteil teil- und vollversiegelter
Flachen in der Planung von 34,37 % auf bis zu 92,16 % gegentber der Situation im Bestand
vor der Entwicklung. Die versiegelten Flachen stehen nicht mehr vollstandig zur
Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfigung, was zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate und einer Zunahme an Oberflachenabflissen fiihrt.

Um einen mdglichst hohen Anteil des Niederschlags im Plangebiet auf den zuklinftig
versiegelten Flachen vor Ort zu versickern und damit den natirlichen Wasserhaushalt zu
schonen, sind im Sonstigen Sondergebiet SO 1 mindestens 60 % der obersten Dachflachen
mindestens extensiv und mindestens 44 % der Flache abcdefa intensiv zu begrinen
(textliche Festsetzungen 3.2 und 3.3). Die Grindacher unterstiitzen ebenfalls den
naturlichen Wasserhaushalt, indem diese den Wasserrtckhalt und die Verdunstung im
Plangebiet verbessern. Mit der textlichen Festsetzung 3.1 ist dariber hinaus sichergestellt,
dass die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten Gberwiegend nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt wird.

Vorderstes Ziel ist es, das Regenwasser am Ort seines Anfalls zu belassen, um es durch
Versickerung dem Wasserkreislauf wieder zuzuflhren. Zusatzlich gewahrleistet nur das
konsequente Ergreifen und Umsetzen der konzipierten Reinigungsmalinahmen, die
hauptsachlich dezentral nahe am jeweiligen Anfallsort des Regenwassers in die Speicher-
und Drosselmaflinahmen, sowohl fur die 6ffentlichen als auch privaten Flachen, integriert
sind, den Vorgaben im Zusammenspiel von Verschlechterungsverbot und
Zielerreichungsgebot zu entsprechen. Dies ist gleichwohl von herausragender Bedeutung fur
die Oberflachenwasserkdrper und den Grundwasserkoérper.

C.2.24 Klima(-wandel) / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind vor allem in Bezug auf Licht und
Schall méglich. Auch Belastungen der Luft durch Staub insbesondere im Zuge der
Erdmassenbewegungen und -transporte sind nicht von vorneherein auszuschlief3en. Die
ansonsten mit der Bauphase moglicherweise verbundenen Auswirkungen lassen schon
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aufgrund ihres zeitlich begrenzten Auftretens keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes erwarten.

Unter Beachtung einschlagiger Vorschriften wie der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm und der Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV)
kénnen baubedingte Beeintrachtigungen durch Larm jedoch auf ein nicht beeintrachtigendes
Niveau verringert werden. Eine Verringerung von Staubbelastungen ist unter anderem durch
Wasserberieselung oder einer Absaugung bei Abbruch- und Sagearbeiten zu erreichen. Eine
Beschrankung der Bautatigkeiten moglichst auf die Tagesstunden und die Ausleuchtungen
fur Arbeiten im Dunkeln eng auf das Arbeitsfeld sowie die Einschrankung nachtlicher
Beleuchtungen an und auf der Baustelle vor allem zu Eigenwerbungszwecken konne
erhebliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen verhindern.

Bei Umsetzung derartiger Malinahmen ist auch eine erhebliche Belastung durch Larm, Licht
oder Staub wahrend der Bauphase nicht wahrscheinlich. Die Notwendigkeit einzelner
Mafinahmen ist bedarfsorientiert durch eine Umweltbaubegleitung und Bauliberwachung
festzustellen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 fuhrt zu
einer Zunahme der Versiegelung von 34,37 % der Gesamtflache im Bestand auf bis zu
87,92 % nach dem geltenden Baurecht gemafl Bebauungsplan Nr. 141-5A und bis zu
92,16 % in der Planung. Durch die Flacheninanspruchnahme gehen als klimatische
Ausgleichsflachen fungierende weitgehend unbelasteten Klimatope der Ruderalfluren
verloren. Als Folge wird das Volumen der im Plangebiet produzierten Kalt- und Frischluft
reduziert. Gleichzeitig nimmt die bioklimatische Belastung infolge einer verstarkten
Aufheizung von versiegelten Flachen und Gebauden im Sommer zu.

Zugleich sind im Sonstigen Sondergebiet SO 1 gemaR der textlichen Festsetzungen 3.2 und
3.3 mindestens 60 % der obersten Dachflachen mindestens extensiv und mindestens 44 %
der Flache abcdefa intensiv zu begriinen. Diese Grindacher verfigen Uber ein erhdhtes
Wasserspeichervermdgen. Hinzu kommen Vorgaben zur Begrinung der AuRenwandflachen
der Quartiersgarage zu mindestens 30 % gemal der textlichen Festsetzung 6.2. Daruber
hinaus werden die vorhandenen Alleebdume erhalten, eine Eiche zur Erhaltung und zwei
Baume an der Bundesstralle 2 zum Anpflanzen festgesetzt und mit der textlichen
Festsetzung 3.1 die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen flur bestimmte
Flachen vorgeschrieben. Durch die genannten Festsetzungen wird in Mal3en zu einer
Kihlung durch Evapotranspiration und Schattenwurf beigetragen und so die hitzebedingten
bioklimatischen Belastungen anteilig verringert. Durch die Lage des Plangebietes in
unmittelbarer Nahe zum Krampnitzsee kann zudem ein standiger Luftaustausch stattfinden,
welcher tagsuber die thermische Zusatzbelastung weiter reduziert. Dennoch ist insgesamt
aufgrund der erhodhten Versiegelung nach Umsetzung der Planung von einer signifikanten
anlagebedingten Erhohung der bioklimatischen Belastung im Untersuchungsraum
auszugehen. Daher sind im Rahmen der Gestaltung des Stadtplatzes Malinahmen zur
Reduzierung der bioklimatischen Belastungen (beispielsweise Pflanzflachen, Materialitat mit
einem hohen Albedo-Wert gemaR textlicher Festsetzung 7.3) zu bertcksichtigen.

Dahingegen liegt keine signifikante Veranderung der mesoklimatischen Freilandverhaltnisse
des umgebenen Landschaftsraums vor, welcher das Klima im Untersuchungsraum weiterhin
entscheidend pragen wird. Auch das Klima allgemein wird somit im Vergleich zur Situation
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nach geltendem Planungsrecht weiterhin weitestgehend natirlichen Verhaltnissen
entsprechen.

Eine klimaneutrale Nutzung des Plangebietes wird durch die textliche Festsetzung 4.1
gefordert, nach der im Sonstigen Sondergebiet SO 1 auf mindestens 50 % der nutzbaren
Dachflachen, oder alternativ anteilig an der Fassade, Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie zu installieren sind. In den Sonstigen
Sondergebieten mussen gemal der textlichen Festsetzung 4.2 zudem alle Gebaude Uber
die baulichen und technischen Voraussetzungen zum Anschluss an ein 6ffentliches
Niedertemperatur-Nahwarmenetz verfiigen.

Stoffliche und nichtstoffliche Emissionen in einer das Schutzgut beeintrachtigenden Intensitat
sind anlagebedingt aufgrund der angestrebten Nutzungen nicht zu erwarten. Ein
anlagebedingter Anstieg der Luftschadstoffbelastung ergibt sich somit nicht.

Unter Berlicksichtigung der genannten Festsetzungen mit Minderungswirkung ist die
Umsetzung des Bebauungsplans insgesamt nicht mit erheblichen anlagebedingten
Beeintrachtigungen des Schutzgutes verbunden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Bebauungsplan ermdéglicht die Errichtung eines Stadtplatzes mit Einzelhandelsflachen
sowie Wohn- und Bironutzungen sowie einer Quartiersgarage und setzt Verkehrsflachen zur
ErschlieBung des neuen Stadtquartiers fest. Die fuhrt zu einer deutlichen Intensivierung des
Verkehrsaufkommens innerhalb des im Bestand weitestgehend brach liegenden
Plangebietes und flhrt zu einer Erhéhung des betriebsbedingten Schadstoffaufkommens
durch Kraftfahrzeuge. Durch die Herstellung eines Stadtplatzes mit zwei Einzelgebauden ist
die Planung jedoch nicht mit der Entstehung von Barrieren verbunden, die einen
Luftaustauch mit dem Umfeld zukinftig maRgeblich einschranken. Durch die direkte Nahe
zum Krampnitzsee profitiert das Plangebiet zudem von einem Land-See-Windsystem,
welches den Luftaustausch fordert. Die Durchliftungsverhaltnisse und der Luftaustausch
bleiben somit weiterhin glinstig. Zugleich bleiben die glinstigen Durchluftungsverhaltnisse
jedoch auch nach Umsetzung des Bebauungsplans erhalten. Die Luftqualitat wird dartber
hinaus durch die Erhaltung der Allee und der Begriinung der Auf3enwandflachen der
Quartiersgarage zu mindestens 30 % gemal der textlichen Festsetzung 6.2 verbessert. Die
textliche Festsetzung 4.3 schlie3t darlber hinaus in den Sonstigen Sondergebieten die
Verwendung von fossilen Brennstoffen fur Heiz- und sonstige Feuerungszwecke zur
Verminderung der Luftverunreinigungen aus.

Unter Berlcksichtigung der weiterhin ginstigen Ausgangssituation und der genannten
Festsetzungen kdnnen erhebliche verkehrsbedingte Beeintrachtigung der Lufthygiene in der
Betriebsphase ausgeschlossen werden.

Die Zunahme des Strallenverkehrs ist auch mit vermehrten Licht- und Larmimmissionen im
Umfeld verbunden. Da der Untersuchungsraum diesbezliglich jedoch durch den bereits im
Bestand vorhandenen Verkehr der Bundesstralie 2 Belastungen aufweist, sind die
Erhéhungen als zusatzliche, aber nicht erhebliche planungsbedingte Auswirkungen fiir das
Schutzgut zu bewerten.

Die angestrebte Wohn- und Blronutzung ist ansonsten nicht mit erhohten betriebsbedingten
Luftschadstoffemissionen verbunden
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Als Emittent mit Relevanz fiir den Treibhauseffekt tritt betriebsbedingt mafigeblich der
Verkehr im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf. Zugleich ist das stadtebauliche Ziel
eine COz-neutrale Warmeversorgung. Maligebliche Emissionsquellen fir Treibhausgase wie
beispielsweise Feuerungsanlagen, die dem Treibhausgas-Emissionshandelsgesetz (TEHG)
unterliegen, werden nicht zugelassen. Die Planung tréagt damit durch eine Erhdhung des
Verkehrsaufkommens zwar zum Klimawandel bei, leistet diesbezliglich zugleich jedoch im
Verhaltnis zu einer vergleichbaren Planung ohne derartige Ziele und Vorgaben einen stark
reduzierten Beitrag.

Insgesamt ist die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 somit zwar mit zusatzlichen
betriebsbedingten Belastungen des Schutzgutes verbunden, durch die guinstige rdumliche
Lage des Plangebietes und den hohen Vegetationsanteil im Umfeld sowie der Schaffung
eines neuen Stadtquartiers mit einer CO.-neutralen Warmeversorgung sind diese jedoch
nicht als erheblich einzustufen.

» Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung geméall KSG und KAnG

Rechtliche Grundlagen

GemalR § 13 Abs. 1 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) haben die Trager 6ffentlicher
Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck des KSG und die zu seiner
Erfullung festgelegten Ziele zu bertcksichtigen. Zweck des Gesetzes ist gemal § 1 Satz 1, 3
KSG, ,... zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten Klimawandels die Erfiillung der
nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der européischen Zielvorgaben zu
gewdhrleisten. Grundlage bildet die Verpflichtung nach dem Ubereinkommen von Paris
aufgrund der Klimarahmenkonvention der Vereinten Nationen, wonach der Anstieg der
globalen Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2 Grad Celsius und méglichst auf 1,5
Grad Celsius gegentiber dem vorindustriellen Niveau zu begrenzen ist, um die Auswirkungen
des weltweiten Klimawandels so gering wie méglich zu halten.“ Dementsprechend muss bei
den Planungen und Entscheidungen grundséatzlich die Frage in den Blick genommen
werden, ob und inwieweit dies Einfluss auf die Treibhausgasemissionen haben und die
Erreichung der Klimaziele gefahrden konnen (BVerwG, Urteil vom 04.05.2022, 9 A 7/21,
Juris Rn. 78).

Klimarelevant sind alle in Anlage 1 des KSG genannten Sektoren und damit auch der
uberwiegend positiv fir die Gesamtbilanz wirkende Beitrag des Sektors Landnutzung,
Landnutzungsanderung und Forstwirtschaft nach § 3a KSG (BVerwG, Urteil vom
04.05.2022, 9 A 7/21, Juris Rn. 83). Als relevante Sektoren benennt § 4 Abs. 1 KSGi.V.m.
Anlage 1 zum KSG auch die Sektoren Energiewirtschaft, Industrie, Gebaude, Landwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Sonstiges.

Bisher existieren keine konkretisierenden Vorgaben wie Rechtsverordnungen,
Verwaltungsvorschriften, Ausflihrungsvorschriften, Leitfaden, Handreichungen oder
Annliches, welche die Verwaltungsbehérden bei der praktischen Umsetzung ihrer
Ermittlungs- und Bewertungspflichten bezlglich der gesetzlich verankerten Klimaziele
zugrunde legen kénnten. Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind
daher im Rahmen der fachplanerischen Abwagung zu berucksichtigen.

Fur die Bewertung des Ergebnisses im Rahmen der Abwagungsentscheidung gilt, dass § 13
Abs. 1 Satz 1 KSG eine Berucksichtigungspflicht, aber keine gesteigerte Beachtungspflicht
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formuliert und nicht im Sinne eines Optimierungsgebots zu verstehen ist (BVerwG, Urteil
vom 04.05.2022, 9 A 7/21, Juris Rn. 85).

Die nach § 3 des Bundes-Klimaanpassungsgesetzes (KAnG) durch die Bundesregierung
vorzulegende vorsorgende Klimaanpassungsstrategie mit messbaren Zielen liegt seit
Dezember 2024 vor. Die Strategie soll unter anderem in Clustern die Handlungsfelder
Verkehr und Verkehrsinfrastruktur, biologische Vielfalt, Boden, Wald, menschliche
Gesundheit, Stadt- und Siedlungsentwicklung, Wasserhaushalt und Wasserwirtschaft
aufnehmen (§ 3 Abs. 2 KAnG). Gemal} § 8 KAnG haben die Trager offentlicher Aufgaben bei
ihren Planungen und Entscheidungen das Ziel der Klimaanpassung nach § 1 KAnG
fachibergreifend und integriert sowohl bezuglich bereits eingetretenen als auch hinsichtlich
der zukinftig zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels zu berlicksichtigen.

In der Klimaanpassungsstrategie sind fur jedes Cluster zusammenfassend die messbaren
Ziele, Mallnahmen und Indikatoren der Bundesregierung in der Klimaanpassung dargestellt.
Sie beziehen sich auf prioritare Bereiche der Klimaanpassung, die im Rahmen der foderalen
Zustandigkeiten von der Bundesebene adressiert werden kénnen. Sie konzentrieren sich
dabei vorrangig auf die in der Klimawirkungs- und Risikoanalyse 2021 fir Deutschland
abgeleiteten Klimawirkungen mit dringenden und sehr dringenden Handlungserfordernissen.

Der Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 fallt in das Cluster Stadtentwicklung, Raumplanung und
Bevolkerungsschutz mit dem Handlungsfeld ,Stadt- und Siedlungsentwicklung®. Ziel des
Leitbildes ist die Entwicklung klimaresilienter Stadte und Gemeinden, sodass diese extreme
Wetterereignisse wie Hitze, Trockenheit und Starkregen gut tberstehen. Signifikante Risiken
innerhalb des Handlungsfeldes ergeben sich somit durch zunehmende Hitze, Trockenheit
und Starkregen. Sommerliche Hitzeperioden verscharfen das Gesundheitsrisiko im
stadtischen Raum und wirken sich gemeinsam mit zunehmender Trockenheit negativ auf
stadtische Grinstrukturen aus. Nachverdichtungsprozesse erhdhen gleichzeitig vielerorts
den Versiegelungsgrad, was die Risiken durch Starkregenereignisse verscharft.

Die stadtebauliche Situation, also das Zusammenspiel aus Bebauung und der Ausstattung
mit griner und blauer Infrastruktur (Grinflachen und Wasserkdrper in ihrer Gesamtheit), ist
von zentraler Bedeutung fir die Hitzebelastung und den Wasserhaushalt im stadtischen
Raum. Die Stadt- und Siedlungsentwicklung steht daher vor der Herausforderung, die
bauliche Entwicklung (zum Beispiel die Wohnraumversorgung) bedarfsgerecht zu steuern
und dabei die Aufrechterhaltung bzw. Etablierung gesunder Lebensverhaltnisse zu
gewahrleisten. Die dabei zur Bewaltigung der Folgen des Klimawandels erforderliche
Klimaanpassung bedarf hierfur der Prifung naturbasierter sowie technischer Malinahmen.

Im Handlungsfeld ,Stadt- und Siedlungsentwicklung® sind zwei wesentliche Ziele festgelegt:
S-1 Die Aktivierung von Stadtgriin zur Reduktion der Hitzebelastung
S-2  Die starkere Annaherung an einen naturnahen Wasserhaushalt in Stadten

Durch die Aktivierung von Stadtgriin sollen die Okosystemleistungen von urbaner Vegetation
(Klimaanpassung, physische und psychische Gesundheitsférderung) und deren positive
Effekte auf die Lebensqualitat im stadtischen Raum geférdert werden. Im Fokus steht hierbei
die Reduzierung des Gesundheitsrisikos in besonders thermisch belasteten Gebieten bzw.
Gebieten mit hitzesensitiver Bevolkerung durch Verbesserung der Kuhlleistung, der
Erreichbarkeit und der Erholungsfunktion des Stadtgriins. Darliber hinaus soll ein neuer
Umgang mit Wasser erreicht werden, um die aufgrund des Klimawandels auftretenden
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Risiken durch Wasserextreme (Starkregen, Trockenheit) zu minimieren sowie die
Verdunstungskihlung zu aktivieren.

Erganzend zur vorsorgenden Klimaanpassungsstrategie der Bundesregierung sollen die
Lander nach § 10 KANnG jeweils eine landeseigene vorsorgende Klimaanpassungsstrategie
vorlegen und umsetzen. Fir das Land Brandenburg wurde am 04.07.2023 die ,Strategie des
Landes Brandenburg zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels® vom Kabinett
beschlossen. Fur den vorliegenden Bebauungsplan ist das in der Strategie ausgewiesene
Handlungsfeld ,Raumordnungsplanung, Stadtebau und Bauen® von besonderer Bedeutung.
Ziele fur den Stadtebau sind insbesondere die Freihaltung und Qualifizierung von Gebieten
zur Frisch- und Kaltluftentstehung und Kaltluftabflussbahn zur Vermeidung von grof3flachigen
Warmeinseln sowie die Weiterentwicklung der grinen und blauen Infrastruktur und die
Entwicklung von urbanen Grun- und Freirdumen nach dem Prinzip der Schwammstadt.

Vertréaglichkeit der Planung mit Zielen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Folgenden ist die Vereinbarkeit des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 mit den Zielen des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung gemaf KSG und KAnG dargelegt, aufgeteilt in bau-,
anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Baubedingte Auswirkungen

Eine genaue Quantifizierung der Treibhausgasemissionen, die durch den Baustellenverkehr
sowie der Herstellung der Baumaterialien entstehen, ist nicht mdglich. Emissionen durch
Baufahrzeuge entstehen allerdings lediglich voribergehend wahrend der Bauphase und
kurzzeitig an verschiedenen Standorten.

Insgesamt sind die baubedingten Emissionen nicht geeignet, sich auf die Ziele des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung in relevanter Weise auszuwirken.

Anlagebedingte Auswirkungen

Im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 sind zwei Baugebiete und Strallenverkehrsflachen sowie
StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Hierfir werden Boden
und Vegetation in Anspruch genommen, die bislang durch die Speicherung von Kohlenstoff
einen Beitrag zur Reduzierung der Auswirkungen des Klimawandels leisten. Insgesamt
erhoht sich der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich um 57,79 % im Vergleich zwischen
dem Bestand vor der Entwicklung und um 4,24 % im Vergleich zum geltenden Baurecht
gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 141-5A. Die klimarelevanten Folgen der
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 (Versiegelung, Vegetationsverlust) werden
Uber Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen verringert. Hierzu zahlen

- Erhaltung der gemaf § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG geschitzten
Lindenallee (zeichnerische Einzelfestsetzung zur Erhaltung von Baumen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB und nachrichtliche Ubernahme)

- die Herstellung der Befestigungen der nicht unterbauten Platzflachen und Wegen nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (TF 3.1)

- die anteilige Begrinung von Dachflachen und Fassaden (TF 3.2, TF 3.3, TF 6.2)

— Einhaltung eines Abflussbeiwertes nach DWA-A 138-1 von 0,3 fur Pflastermaterialien
auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz®, mit Ausnahme
der durch den 6ffentlichen Personennahverkehr genutzten Trassen (Stral3enbahn
und Busse) und die Flache, die durch die Tiefgarage unterbaut ist (TF 8.1)
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Infolge der geplanten Minderungs-, Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen kénnen
keine relevanten anlagebedingten Auswirkungen auf die Erreichung der Ziele des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung prognostiziert werden.

Der Bebauungsplan entspricht durch die geplanten MaRnahmen zur Bewirtschaftung des
Regenwassers und Durchgriinung des Wohnumfeldes auch der Klimaanpassungsstrategie fur
Brandenburg zur Anpassung an den Klimawandel in den Bereichen Raumordnungsplanung,
Stadtebau und Bauen.

Insgesamt haben die anlagebedingten Auswirkungen keinen Gibermafigen Einfluss auf die
Erreichung der Ziele des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Als Emittent mit Relevanz fir den Treibhauseffekt tritt betriebsbedingt einzig der Verkehr im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 auf. Die Anbindung an das
Stralienbahnnetz soll die betriebsbedingten Auswirkungen auf die Ziele des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung gering halten bzw. tragt durch die Begtinstigung des OPNV
gegenluber dem Individualverkehr zur Erreichung der Ziele des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung bei.

Fazit

Die Umsetzung der Planung ist zwar mit einer Erhéhung von Treibhausgasemissionen
verbunden, diese wirken sich durch den StralRenbahnanschluss mit der Linie 96 jedoch
gunstiger als andere Planungen auf die Ziele des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
aus. In der Bilanz ergeben sich somit keine erhohten atmospharischen
Kohlenstoffdioxidkonzentrationen. Den Ausfihrungen folgend, steht die Planung insgesamt
der Verwirklichung der im KSG und KANnG festgesetzten Ziele des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung nicht entgegen.

C.2.2.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
> Spezielle Artenschutzprifung geméan § 44 und § 45 BNatSchG
Rechtliche Grundlagen

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgendermalen gefasst:

.ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstéren.”

Fur Vorhaben, die aufgrund der Aufstellung von Bebauungsplanen nach den Vorschriften
des BauGB zulassig sind, werden die Verbote durch § 44 Abs. 5 BNatSchG erganzt:

,Furnach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde
durchgefiihrt werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 [Bauen im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans / im Innenbereich] gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze 2 bis 5.

Sind in Anhang |V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder
européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind [Arten, fiir die die Bundesrepublik Deutschland geméan
BArtSchV eine besondere Verantwortung hat], liegt ein Verstol3 gegen

— das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintréchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

— das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Besché&digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen Mal3nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Toétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung und die
Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintréchtigungen unvermeidbar sind,

— das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBRnahmen festgesetzt werden.

Fiir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.*

Methodisches Vorgehen

Im Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 (FUGMANN JANOTTA PARTNER,
Marz 2026) wurden die gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten, also die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten gemaf Art. 1
Vogelschutzrichtlinie, im Hinblick auf eine Erflllung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG gepruft.
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Die ebenfalls gemal § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG zu prifenden Arten fir deren
Erhaltung Deutschland eine besondere Verantwortung tragt (§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG),
wurden noch nicht per Restverordnung festgelegt. Infolgedessen konnte diese Artengruppe
im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag nicht berticksichtigt werden.

Zur Ermittlung der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten fanden Erfassungen zu
Brutvdgeln, Fledermausen, Reptilien, Waldameisen, xylobionten Kaferarten, Tagfaltern,
Libellen, Heuschrecken und Amphibien statt, letztmalig im Jahr 2024 (vgl. Kapitel C.2.1.5).

Im Rahmen einer Relevanzprifung wurden die prifrelevanten Arten ermittelt. Hierflr wurden
aus den erfassten Artengruppen zunachst die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
die europaischen Vogelarten herausgefiltert. In einem zweiten Schritt wurden diejenigen
Arten abgeschichtet, fir die eine Beeintrachtigung von vorneherein mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Anschliel3end wurde fir die prifrelevanten Arten ein Eintreten der Verbotstatbestande
verbal-argumentativ abgepruft. Eine mdgliche Betroffenheit wurde ermittelt, indem zunachst
durch die Planung verursachte bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren hergeleitet
wurden. Die Empfindlichkeit der im Plangebiet siedelnden Tiergruppen und -arten gegenuber
diesen Auswirkungen sind im Anschluss abgepruft und hieraus potenziell resultierende
Tdétungs-, Stérungs- und Schadigungstatbestédnde abgeleitet worden.

Die Beurteilung, ob Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt
sind, erfolgte unter Berlcksichtigung von MalRnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogenen
Ausgleichsmalnahmen (CEF-Mallnahmen). Vermeidungsmalinahmen setzen am Vorhaben
selbst an und flihren dazu, dass negative Planungswirkungen unterbleiben oder so weit
abgemildert werden, dass maoglichst keine verbotstatbestandliche Beeintrachtigung fur die
geschutzte Art erfolgt. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen setzen unmittelbar am
betroffenen Bestand der geschiitzten Art an und dienen dazu, die Funktion der konkret
betroffenen Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang zu erhalten.

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren beschrieben, die — bezogen auf die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 — relevante Beeintrachtigungen und Stérungen der
europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen.

Mit dem Bebauungsplan 141-5A-2 sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Stadtplatzes mit einem ndrdlich gelegenen gemischt genutzten Gebaude
mit Einzelhandelsflachen sowie einer Wohnnutzung und einer Tiefgarage geschaffen
werden. Erganzt wird die Planung durch ein sudlich gelegenes Gebaude mit Quartiersgarage
sowie die Trasse der StralRenbahnverlangerung der Linie 96 einschlieRlich der flr die
Strallenbahn und Busse kombinierten Haltestelle Krampnitzer Tor.

Die Auswirkungen der Planung und deren Intensitaten werden anhand dieser
Nutzungskulisse hergeleitet und getrennt nach ihrer Ursache in bau-, anlage- und
betriebsbedingte Wirkfaktoren einer vertiefenden Betrachtung unterzogen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren entstehen insbesondere durch die Baufeldfreimachung, den
Abriss von Gebauden, Baumfallungen, Erd- und Grindungsarbeiten und sonstige
Bautatigkeiten.
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Nichtstoffliche Einwirkungen

Visuelle und akustische Storreize wahrend der Bauarbeiten kénnen zu Stérungen,
Beunruhigungen und Vergramung empfindlicher Tierarten fuhren. Zusatzlich zu den durch
Larm oder Licht ausgeldsten Storungen Ubt die Anwesenheit von Menschen sowie
Baufahrzeugen und -maschinen eine starke Vergramungswirkung insbesondere auf scheue
Tierarten aus.

Stoffliche Einwirkungen

Durch den Einsatz von Baumaschinen, durch Reststoffe von Baumaterialien oder im Zuge
von Montagearbeiten kdénnen Schadstoffe wie Motordl oder Kraftstoffe austreten. Ein Eintrag
dieser Stoffe kann Biotope schadigen und in der Folge zu einer Verringerung ihrer
Lebensraumeignung auch fir besonders- und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten
fuhren. Stoffliche Einwirkungen Uber den Boden konnen zudem Pflanzen direkt schadigen.

Direkter Flachenentzug

Die Inanspruchnahme von Flachen zu baulogistischen Zwecken kann einen vollstandigen
oder doch so weitgehenden Verlust ihrer biologischen Funktionen bewirken, dass
bedeutsamen Funktionsrdumen oder essenzielle Teilhabitate fur Tier- und Pflanzenarten
verloren gehen. Der Wirkfaktor kann zudem auch unmittelbare Schaden bei auf der Flache
wachsenden Pflanzen verursachen.

Barriere- oder Fallenwirkungen sowie Individuenverluste

Die Tétung insbesondere von Individuen bodengebundener Tierarten kann baubedingt
beispielsweise aus einer Kollision mit Baumaschinen resultieren oder durch fallenartig
wirkende Anlagen wie zum Beispiel Baugruben und Schachte hervorgerufen werden, aus
denen diese nicht mehr entkommen kdnnen. Bei dem Abriss von Gebauden und der Fallung
von Baumen kann es zur Totung von Fledermausen oder Vogeln kommen. Eine
Barrierewirkung kann baubedingt zudem durch veranderte standortliche oder strukturelle
Bedingungen wie Aufschittungen oder Gruben entstehen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen werden unter anderem durch die Anlage von Baukoérpern,
Verkehrswegen, Stellplatzen und Versorgungseinrichtungen verursacht.

Verédnderung abiotischer Standortfaktoren

Die Errichtung von Gebauden und Verkehrsflachen flhrt zu einer grof3flachigen und
dauerhaften Flacheninanspruchnahme. Diese bewirkt unter anderem eine Veranderung des
naturlichen Wasserhaushalts, indem ein erhéhter Anteil des auf den befestigten Flachen
anfallenden Niederschlagswassers zuklnftig verdunstet oder oberflachlich abflief3t, und nicht
mehr vor Ort versickert. Eine Reduzierung der Wasserversorgung naturnaher Biotope im
Umfeld kann die Folge sein. Die hiermit potenziell verbundenen Biotopschadigungen kénnen
auch den Verlust von Lebensraum flr einzelne Tier- und Pflanzenarten bewirken.

Direkter Flachenentzug

Die Errichtung von Gebauden sowie die Herstellung von Verkehrs- und Freiflachen fuhrt zu
einer dauerhaften Flacheninanspruchnahme. Die zuvor vorhandenen Biotope werden
hierdurch zerstort und durch solche mit geringer Naturnahe und Gberwiegend geringem
Vegetationsanteil ersetzt. Der Verlust oder zumindest weitgehende Beeintrachtigung der
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biologischen Funktionen der Flachen flhrt zu einer grof3flachigen und dauerhaften
Reduzierung der Lebensraumeignung des Plangebiets fiir Tiere- und Pflanzen.

Barriere- oder Fallenwirkungen sowie Individuenverluste

Die Totung von Tieren kann aus einer Kollision mit baulichen Bestandteilen wie
Glasscheiben oder Zaunen resultieren oder daher ruhren, dass Tiere aus fallenartig
wirkenden Anlagen wie beispielsweise Schachten oder Becken nicht mehr entkommen
kénnen. Auch groRRe Fensterfronten und Glasfassaden konnen bei Vogeln zu erheblichen
Individuenverlusten fuhren.

Eine Barrierewirkung kann einerseits durch technische Bauwerke, andererseits aber auch
durch veranderte standdrtliche oder strukturelle Bedingungen wie Dammlagen hervorgerufen
werden. Auch eine hohe anlagebedingte Mortalitat fuhrt letztlich zur Barrierewirkung.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Nichtstoffliche Einwirkungen

Visuelle und akustische Reize kénnen zu Stérungen, Beunruhigungen und Vergramung
empfindlicher Tierarten fUhren. Lichtemissionen sind zudem eine der Hauptursachen fur den
allgemeinen Insektenrickgang. Insekten wiederum sind eine Nahrungsquelle verschiedener
Tierarten wie Vogel, deren lokale Populationen durch eine solche Reduzierung des
Nahrungsangebotes ebenfalls beeintrachtigt werden kénnen. Zusatzlich zu den durch Larm
und Licht ausgeldsten Stérungen Ubt die Anwesenheit von Menschen und ihn begleitende
sowie freilaufende Haustiere generell eine starke Vergramungswirkung auf scheue Tiere
aus. Visuelle und akustische Storreize entstehen im Plangebiet selbst infolge der
angestrebten Wohnnutzung vor allem durch den Kraftfahrzeugverkehr, die
Freiflachennutzung sowie nachtliche Beleuchtungseinrichtungen wie StralRenlaternen.

Barriere- oder Fallenwirkungen sowie Individuenverluste

Durch die Planung wird sich das Verkehrsaufkommen und die menschliche Prasenz im
Plangebiet stark erhdhen. Zugleich nimmt der flachige Anteil naturferner Biotope zu.
Hierdurch kénnen viele Tier- und Pflanzenarten nicht mehr im Plangebiet siedeln, wodurch
dieses eine Barrierewirkung entfaltet. Die Tétung von Tieren innerhalb des Plangebiets kann
betriebsbedingt bei bodengebundenen Tieren vor allem aus einer Kollision mit dem
StraRenverkehr resultieren.

Untersuchungsraum

Der Wirkraum der Planung ist abhangig von der Art der Auswirkung einerseits und der
Empfindlichkeit der einzelnen Arten andererseits.

Wesentliche Auswirkungen der Planung ergeben sich insbesondere durch die flachenhafte
Inanspruchnahme und Versiegelung von Vegetationsflachen. Diese Wirkung umfasst das
gesamte Plangebiet. Da in erster Linie eine wohngebietstypische Nutzung mit einer
grof¥flachigen Handelseinrichtung etabliert werden soll, ist davon auszugehen, dass die
Wirkrdume der meisten Wirkfaktoren nur unwesentlich tUber die Grenzen des Plangebietes
hinausreichen werden. Ausnahmen hiervon stellen Larm- und Lichtemissionen dar, die auch
in der Umgebung aulRerhalb des Plangebietes wahrnehmbar sein kdnnen. Es wurden daher
auch Arten berlcksichtigt, die aul3erhalb des Plangebietes, aber im Untersuchungsraum
erfasst wurden.
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Der Untersuchungsraum wird pauschal auf 100 m um das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 141-5A-2 herum angesetzt (vgl. Kapitel C.1.3.3). Dieser Radius Ubersteigt die
Fluchtdistanz aller nachgewiesenen Brutvogelarten im Plangebiet und stellt so sicher, dass
alle potenziell durch Licht- und LArmimmissionen beeintrachtigten Arten aus dieser
Tiergruppe, die im Umfeld des Plangebietes erfasst wurden in die Prifung einbezogen
werden. Dieser Ansatz erfasst auch die Arten aus anderen Tiergruppen, da Brutvdgel, die im
Entwicklungsbereich gegenuber Licht- und Larmimmissionen empfindlichste Tiergruppe
darstellt. Durch die rdumliche Nahe der im Umfeld erfassten Arten kann darUber hinaus
meist auch von einer zumindest temporaren Prasenz im Plangebiet selbst ausgegangen
werden. Durch die Dimensionierung des Untersuchungsraums wird somit auch die Mobilitat
von Arten berucksichtigt und sichergestellt, dass die artenschutzrechtliche Prifung keine
Arten ausschliel3t, die entgegen den Erfassungsergebnissen tatsachlich auch im
Geltungsbereich siedeln.

Es ist auRerdem zu beachten, dass fir die besonders empfindlichen und wertgebenden
Arten innerhalb des Untersuchungsraums bereits auf gesamtstadtebaulicher Ebene
Maflinahmen konzipiert wurden. Diese Arten werden somit auf jeden Fall bedacht, selbst fir
den unwahrscheinlichen Fall, dass diese aul3erhalb des Untersuchungsraums siedeln und
dennoch von der Planung gestort werden. Bei allen Arten, die nicht auch in diesen
Konzepten beachtet wurden, ist dagegen davon auszugehen, dass dessen Toleranz
gegenuber den Storfaktoren der Planung mindestens so hoch ist, dass eine
planungsbedingte Beeintrachtigung auflierhalb des Untersuchungsraums in jedem Fall
ausgeschlossen werden kann.

Relevanzpriifung

Zur Ermittlung der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der europaischen
Vogelarten wurden im Jahr 2024 faunistische Erfassungen im Entwicklungsbereich
durchgeflihrt und somit die zwischen den Jahren 2014 und 2020 erfolgten Erfassungen
aktualisiert. Dabei wurden folgende Tiergruppen untersucht:

- Brutvégel

- Fledermause

- Amphibien

- Reptilien

- Waldameisen

- Heuschrecken

- Libellen

- Tagfalter

- Xxylobionte Kéaferarten

Die Ergebnisse der Kartierungen aus dem Jahr 2024 wurden dem Artenschutzfachbeitrag
(FUGMANN JANOTTA PARTNER, Marz 2026) zugrunde gelegt. Aufgrund der teilweise starken
Beeintrachtigung der im Plangebiet vorkommenden Fledermausfauna durch aktuelle
Sanierungsarbeiten an den Gebauden werden bei dieser Tiergruppe zusatzlich die
faunistischen Kartierergebnisse aus dem Jahr 2019 bertcksichtigt.
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Nachweise gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten im Untersuchungsraum erfolgten fir
die Tiergruppen Brutvdgel und Fledermause. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aus
anderen Tiergruppen wurden im Untersuchungsraum nicht festgestellt.

Aufgrund der Aufteilung des zuvor aufgestellten Bebauungsplans 141-5A in die
Bebauungsplane Nr. 141-5A-1 und 141-5A-2 sowie der Tatsache, dass bei der
artenschutzrechtlichen Betrachtung bisher faunistische Daten aus dem Jahr 2016 und 2019
verwendet wurden, musste zur Bestimmung der fur den B-Plan 141-5A-2 relevanten Arten
zunachst herausgearbeitet werden, welche Arten aktuell (im Jahr 2024) entweder mit einer
héheren Abundanz vorkommen oder im Untersuchungsraum erstmals nachgewiesen
wurden. Sofern hier die im Jahr 2024 nachgewiesenen Arten bereits 2016 bzw. 2019
nachgewiesen worden sind und aktuell nicht haufiger vorkommen, wurden sie im Rahmen
der Relevanzpriifung als nicht prifrelevant eingestuft, da fir diese die artenschutzrechtliche
Prifung im Bebauungsplan Nr. 141-5A als abgearbeitet betrachtet werden kann. Eine Liste
aller im Untersuchungsraum nachgewiesenen Arten kann der Anlage | zum
Artenschutzfachbeitrag entnommen werden. In dieser werden auch die genauen Grunde fur
die Nichtbetroffenheit einzelner im Untersuchungsraum nachgewiesener Arten aufgefihrt
(Relevanzschwelle).

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Erfassungen zu den untersuchten Tiergruppen, die
sich hieraus ergebenden Listen prifungsrelevanter Arten inklusive Schutzstatus und
Gefahrdungssituation sowie die 6kologische Funktion des Untersuchungsraums dargestellt.

Hinweise zu den angewandten Untersuchungsmethoden flir die einzelnen Tiergruppen sowie
eine Darstellung der Untersuchungsergebnisse zu den Tiergruppen, fur die kein Vorkommen
von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erbracht werden konnte, sind den Berichten
von OKOPLAN (2024a, b), PESCHEL OKOLOGIE & UMWELT (2024), TEIGE (2024), SCHARON
(2024), SCHEFFLER (2024) und BIOM (2024) zu entnehmen.

Priifung der Verbotstatbestdnde

Im Ergebnis der faunistischen Bestandserfassungen konnten im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 141-5A-2 weder im Jahr 2019 noch im Jahr 2024 Fledermause
nachgewiesen werden. Einer artenschutzrechtlichen Prifung zu unterziehen sind lediglich
das Braune Langohr, dessen Einzelquartier am Gebaude BV.7 im Sidwesten an den
Geltungsbereich angrenzt. Im Gebaude BV.7 sowie auch im Gebaude BV.10 wurden zudem
Kotfunde nachgewiesen, die Pipistrellus spec. zugeordnet werden und auf eine Nutzung als
Sommerquartier hindeuten.

Im Rahmen der avifaunistischen Erfassungen im Jahr 2024 konnten im Untersuchungsraum
insgesamt 26 Brutvogelarten festgestellt werden. Die ungefahrdeten und ubiquitaren
Vogelarten wurden in ihren 6kologischen Gilden Bodenbriter, Geholzbriiter sowie Nischen-
und Hoéhlenbriter zusammengefasst beurteilt. Fir gefahrdete (Rote Liste Deutschland) bzw.
auf der Vorwarnliste befindliche (Rote Liste Brandenburg), nach § 7 BNatSchG streng
geschutzte und Vogelarten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie erfolgte eine Art-fur-Art-
Betrachtung. Dies betrifft im Untersuchungsraum die Arten Girlitz ,Heidelerche und Stieglitz.

Europaisch geschitzte Pflanzenarten wurden im Untersuchungsraum nicht nachgewiesen
und waren aufgrund der vorliegenden Biotope auch nicht zu erwarten.
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MaRnahmen fiir europarechtlich geschiitzte Arten

Folgende Malinahmen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Gefahrdungen von Tierarten
des Anhangs |V der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Bertcksichtigung der im Folgenden beschriebenen MalRnahmen. Die
Umsetzung sowie die Kontrolle der Ma3nahmen sind durch sach- und fachkundige Personen
durchzufuhren.

Da sich die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG in erster Linie auf die Umsetzung des
Bebauungsplans beziehen und diese Malinahmen, weil sie die Bauphase betreffen oder
ansonsten ohne bodenrechtliche Relevanz sind, nicht durchweg festgesetzt werden kénnen,
handelt es sich dabei durchweg um Hinweise fir die Ausfihrungsplanung, die der
Vorhabentrager dann zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte umzusetzen und allein
schon wegen seiner unmittelbaren Bindung an Recht und Gesetz gemal Art. 20 Abs. 3 GG
zu beachten hat. Die Umsetzung der VermeidungsmafRnahmen ist bzw. wird im
Wesentlichen vertraglich gesichert.

V1 Kontrolle der potenziellen Sommer-, Winter-, Balz- und Zwischenquartiere fiir
Flederméuse sowie der potenziellen Niststéatten von Hbéhlen- und Nischenbriitern an
Bédumen auf Besatz und Ermittlung ganzjahrig geschiitzter Lebensstétten, Verschluss
potenzieller Fledermauswinterquartiere im Herbst (September bis Oktober)

Um die dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
fur Fledermause sowie Hohlen- und Nischenbriter in Baumen im raumlichen
Zusammenhang zu wahren, sind fur deren Verlust Ersatzquartiere bzw. -niststatten im
Umfeld herzustellen. Dies erfolgt tber die AusgleichsmalRnahmen Acer1 und Acer2. Die
Ermittlung der bereitzustellenden Ersatzquartiere bzw. -niststatten an Baumen erfolgt
entsprechend der Ergebnisse der Besatzprifungen.

Der Baumbestand weist aufgrund vorhandener Baumhohlen, -spalten oder ahnlicher
Strukturen geeignete Quartierstandorte auf. Bisher konnte jedoch keine Quartiernutzung
festgestellt werden. Quartierrelevante Strukturen gelten als ganzjahrig geschitzte
Lebensstatten, sofern sie durch Fledermause besetzt sind oder Anzeichen einer friiheren
Nutzung durch Spuren wie beispielsweise Kot, Haaren oder den Uberresten von Insekten
aufweisen. Um die Mallnahme Acer2 sachgerecht umsetzen zu kénnen, ist demnach vor
Baubeginn der Bedarf an Ersatzquartieren fur Fledermause an Baumen zu ermitteln. Hierfur
sind die im Plangebiet ermittelten potenziellen Sommer-, Winter- und Einzelquartiere in den
Monaten September/Oktober vor der Fallung von Baumen durch einen
Fledermaussachverstandigen auf Besatz hin zu untersuchen. Strukturen bei denen
nachweislich eine Nutzung stattgefunden hat bilden die Grundlage zur Ermittlung der
notwendigen Ersatzquartiere an Baumen gemaf Mallnahme Acer2.

Um Toétungs- oder Stoérungsverbotstatbestande bei der Baumfallung zu vermeiden, sind die
Habitatstrukturen vor der Fallung durch einen Fledermaussachverstandigen auf Besatz zu
untersuchen. Die konfliktarmste Zeit ist September/Oktober. In dieser Zeit sind die
Wochenstuben bereits aufgelést und die Tiere befinden sich noch nicht im Winterschlaf. Sind
die Baumhohlen bei der Kontrolle nicht besetzt, kénnen die Offnungen verschlossen und der
Baum in den Wintermonaten von Anfang November bis Anfang Februar (vgl.
Vermeidungsmalnahme V2) gefallt werden; Voraussetzung hierfir ist eine
Ausnahmegenehmigung. Ist ein Quartier besetzt, so kann bei Temperaturen tber 10°C z. B.
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durch einen Einwegeverschluss aus dunklem Material ein Ausfliegen erzwungen werden
(vgl. FOA LANDSCHAFTSPLANUNG, 2011). Bei Temperaturen unter 10°C sollte abgewartet
werden. Ist dies nicht mdglich oder kann ein Besatz nicht ausgeschlossen werden (zum
Beispiel aufgrund nicht vollstandig einsehbarer Baumhdohlen), ist die Fallung
fledermausvertraglich unter Beisein eines Fledermaussachverstandigen durchzufuhren,
sodass trotz der VorsichtsmalRnahmen in Hohlen unentdeckt verbliebene Tiere fachgerecht
versorgt werden kdnnen.

Neben potenziellen Fledermausquartieren wurden im Rahmen der Strukturkartierung im
Plangebiet auch Baume mit Eignung flr Héhlen- und Nischenbruter festgestellt. Potenzielle
Brutstatten gelten als ganzjahrig geschitzte Lebensstatten, sofern sie durch Vdgel besetzt
sind oder Anzeichen einer friiheren Nutzung durch Spuren wie beispielsweise Kot, Federn
oder altes Nistmaterial aufweisen. Um die Malinahme Acer1 sachgerecht umsetzen zu
kénnen, ist demnach vor Baubeginn der Bedarf an Ersatzniststatten fir Hohlen- und
Nischenbriter an Baumen zu ermitteln. Hierfir sind die im Plangebiet ermittelten
potenziellen Brutstatten vor der Fallung von Baumen durch eine sach- und fachkundige
Person auf Besatz hin zu untersuchen. Um eine Stérung von Végeln zu vermeiden, ist die
Maflinahme aulerhalb der Brutsaison durchzufiihren. Strukturen bei denen nachweislich eine
Nutzung stattgefunden hat bilden die Grundlage zur Ermittlung der notwendigen
Ersatzniststatten als Ausgleich fiir den Verlust ganzjahrig geschitzter Lebensstatten fur
Hohlen- und Nischenbriter an Baumen gemal MaRnahme Acer1.

V2 Baufeldfreimachung, Baumféallungen und Strauchrodungen aul8erhalb der
Vegetationsperiode (1. Oktober bis 28./29. Februar)

Im Zuge der Baufeldfreimachung sowie den damit verbundenen Baumfallungen und
Strauchrodungen werden potenzielle Brutstatten von in Gehdlzen und Baumhdohlen
britenden Vogeln sowie potenzielle Quartierbaume fur Fledermause beseitigt. Nur wenn die
Hohlen, Nischen und Spalten in diesem Zeitraum nicht besetzt sind, ist eine Tétung von
Individuen ausgeschlossen und eine Fallung des Baumes maoglich. Dies ist auerhalb der
aktiven Phasen von Végeln und Fledermausen besonders wahrscheinlich. Die Fallungs- und
Rodungsarbeiten sind daher zur Vermeidung der Verbotstatbestande aufderhalb der Brutzeit
der betroffenen Vogelarten bzw. wahrend des Winterschlafs der Fledermause
durchzufiihren, welche eng an die Vegetationsperiode gebunden sind. Diese reicht gemaf
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vom 1. Marz bis zum 30. September. Zusatzlich sind
artspezifische Brutzeiten zu beachten, die aulerhalb dieses Zeitraums liegen kdnnen. Im
Plangebiet trifft dies auf die Amsel zu, die bereits Anfang Februar mit der Brut in
Gehdlzbestanden beginnt.

V3 Angepasste Beleuchtung (Dimmen der Beleuchtungsstédrke und Begrenzung der
Lichtausbreitung in benachbarte Rdume, Begrenzung des kurzwelligen (UV- und
Blau-) Anteils des Lichtspektrums)

Von der Beleuchtung der geplanten Gebaude kénnen stérende Lichtemissionen ausgehen.
Diese kdnnen je nach Art zu Anlock- oder Scheuchwirkungen und Meideverhalten fuhren.
Um lichtbedingte Stérwirkungen zu verringern, soll eine angepasste Beleuchtung installiert
werden. Hierzu zahlt das Dimmen der Beleuchtungsstarke auf das unbedingt notwendige
Malf3, wenn maoglich auf unter 0,1Ix. Der kurzwellige Anteil des Lichtspektrums soll begrenzt
werden, in dem Leuchtkérper mit LEDs mit warmweif3er Lichtfarbe (2.700 — 3.000 Kelvin)
installiert werden. Durch gerichtete Lampen, beispielsweise LEDs oder abgeschirmte

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor)



194 Kapitel C — Umweltbericht

Leuchten, die den Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche begrenzen, kann eine
Lichtausbreitung in angrenzende Lebensraume vermieden werden.

Die Vermeidungsmafnahme V3 ist Uber die textliche Festsetzung 3.5 abgesichert.
V4 Umweltbaubegleitung

Wahrend der gesamten Bauphase ist eine Umweltbaubegleitung vorzusehen. Diese
kontrolliert und begleitet als sach- und fachkundige Person das Bauvorhaben hinsichtlich der
zulassungskonformen Umsetzung sowie die geplanten artenschutzrechtlichen MaRnahmen.
Sie ist bei drohenden Umweltschaden oder bei nicht zulassungskonformer Umsetzung
umweltfachlicher Auflagen dem Auftraggeber gegenlber meldepflichtig und fungiert als
unabhangige, fachliche Beratung aller am Bau Beteiligten.

Grundlage fur die Arbeit der Umweltbaubegleitung sind der Zulassungsbescheid sowie die
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz im Rahmen der
Eingriffsregelung (§ 13ff BNatSchG) und des europaischen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG).

Der Teilbereich Natur- und Artenschutz deckt die zulassungskonforme Umsetzung des
Vorhabens hinsichtlich der Belange des Natur- und Artenschutzes ab. Dies beinhaltet vor
allem die Kontrolle der Einhaltung der durch die Zulassung festgesetzten MaRnahmen des
Naturschutzes sowie die Einhaltung des speziellen Artenschutzes. Dartber hinaus berat die
Umweltbaubegleitung hinsichtlich weiterer Malinahmen, die sich aus den gesetzlichen
Vorschriften zum Natur- und Artenschutz ergeben.

V5 Verzicht auf grol3fléchige Glasfassaden, Sichtbarmachung von Glasfldchen,
Verwendung lichtdurchldssiger nicht transparenter Materialien, Verhinderung von
Durchsichten

GroRflachige Glasfassaden und Fenster kdnnen zu einer vermehrten Toétung von Vogeln
durch Vogelschlag flihren. Insbesondere stark spiegelnde Scheiben, Vegetation hinter
transparenten oder vor spiegelnden Scheiben und Beleuchtungen hinter Glas und
Eckverglasungen, zum Beispiel an Balkonen, stellen Risikofaktoren fiur Vogelschlag dar (vgl.
STEIOF, 2018, PETERSEN, 2020). Bisher sind keine artspezifischen Unterschiede hinsichtlich
der Wahrnehmbarkeit von Glas bekannt, so dass grundsatzlich alle Arten betroffen sind.

Durch eine Vermeidung von grof¥flachigen Glasfassaden und das Sichtbarmachen von Glas
kann die Gefahr einer Tétung durch Vogelschlag reduziert werden (vgl. Hinweis zum
Artenschutz in Kapitel B.3.13.3). Durchsichten durch Bauwerke sind so weit wie moéglich zu
vermeiden. Wo eine Transparenz nicht notwendig ist, kann eine Sichtbarmachung etwa
durch die Verwendung von lichtdurchlassigem Milchglas erfolgen. Sollte eine Durchsicht
gewunscht sein, konnen die als ,hochwirksam” getesteten Muster nach Osterreichischer
Norm ONR 191040 genutzt werden. Zu diesen Mustern zdhlen zum Beispiel vertikale
Streifen, die mindestens 10 cm voneinander entfernt sein sollten und weniger als 10 % der
Gesamtflache bedecken. Dartber hinaus sind auch senkrechte Linienstrukturen mit einer
Breite von mindestens 5 mm und einer maximalen Entfernung von 10 cm wirkungsvoll (vgl.
STEIOF, 2018, PETERSEN, 2020).

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitédt (CEF-
MaRnahmen)

Folgende MalRnahmen sind als Ausgleichsmaflinahmen durchzufihren, um erhebliche
Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
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von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Umsetzung sowie die
Kontrolle der MaRhahmen sind durch sach- und fachkundige Personen durchzufihren.

Acer1 Schaffung von Nistmoglichkeiten fiir Héhlen- und Nischenbriiter an Bdumen

Im Plangebiet selbst befinden sich keine nachgewiesenen Reviere von Hohlenbritern, es ist
jedoch nicht auszuschliel3en, dass im Baumbestand aufgrund vorhandener Baumhoéhlen und
-spalten potenzielle Brutstatten vorhanden sind. Da es daher bei der Umsetzung der Planung
durch die Fallung von Baumen zu einem Verlust von Niststatten der im Plangebiet
siedelnden Arten der Hohlen- und Nischenbriter an Baumen kommen kann, ist dieser
Verlust von Niststatten zur Wahrung der 6kologischen Funktion der betroffenen
Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang auszugleichen. Zu fallende Baume sind
unmittelbar vor der Fallung auf Besatz durch Vogel oder Fledermause hin zu kontrollieren
(vgl. Vermeidungsmalinahme V1).

Da die MalRnahmen der Vermeidung des Verbotstatbestandes der Zerstérung /
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen, ist sie zeitlich vorgezogen zu
realisieren, also mussen die Nisthilfen spatestens im Winterhalbjahr vor der Beseitigung
aufgehangt werden, sodass sie in der darauffolgenden Brutperiode funktionsfahig sind.

Die Ermittlung des Niststattenverlustes erfolgt nach MalRgabe der Vermeidungsmafnahme
V1 durch eine sach- und fachkundige Person. Welche Typen von Nisthilfen neu geschaffen
werden, ist im Einzelfall auf Grundlage der Einschatzung des Sachverstandigen zur Vogelart,
welche die alte Niststatte genutzt hat, zu entscheiden.

Die Nistkasten sind im Bereich dauerhaft schattiger bzw. halbschattiger Standorte an vitalen,
grélReren Baumen (Stammumfang > 80 cm) oder an Gebauden in einer Héhe von 1,8 m —

3 m zu installieren. Die Baume dirfen keine Habitatfunktion wie Greifvogelhorste,
Spechthéhlen und ahnliches aufweisen.

Beim Anbringen der Nistkasten ist darauf zu achten, dass das Einflugloch vor direkter
Sonneneinstrahlung und Witterungseinflissen geschitzt ist; die glinstigste Ausrichtung ist
Sudosten. Die Anflugschneise soll mindestens 2 m frei sein. Freischwebende Nistkasten sind
so aufzuhangen, dass sie bei Wind nicht gegen Stamm oder Aste schlagen. Nistkasten, die
unmittelbar am Stamm angebracht werden, sind moéglichst senkrecht oder leicht nach vorne
geneigt aufzuhangen, damit es nicht hineinregnet.

Die Einzelbaume fir die Umsetzung der MaRnahme sind in Abstimmung mit einer sach- und
fachkundigen Person in Abhangigkeit vom Standort des Baumes, den zu diesem Zeitpunkt
vorhandenen Strukturen im Umfeld sowie im Abgleich mit den geplanten sonstigen
Baumalnahmen in der Umgebung sinnvoll ermitteln. Als Standorte eignen sich
insbesondere die naturnahen Grunflachen an der ndrdlichen Grenze des
Entwicklungsbereiches sowie der Nordpark mit der jeweils anschlielienden Bebauung.

Die Funktionsfahigkeit der Nisthilfen ist regelmaflig zu Gberprifen und sicherzustellen.
Zerstorte oder beschadigte Nisthilfen sind gleichartig zu ersetzen.

Acer2 Installation von Fledermauskésten am Baumbestand im Entwicklungsbereich

Der Verlust potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Fledermause in Baumhohlen
wird durch die Installation von Fledermauskasten an verbleibenden Baumen im
Entwicklungsbereich selbst kompensiert. Die Kasten werden in vier Kastengruppen von je
zehn Stuck angebracht. Bereitgestellt werden Flach- und Héhlenkasten bzw. seminaturliche
Fledermaushohlen, um unterschiedliche Strukturen anzubieten.
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Die Ersatzquartiere sind so zu platzieren, dass ein freies Anfliegen mdglich ist. Es sind
verschiedene Expositionen zu wahlen; die guinstigsten Ausrichtungen sind in Sidwest- bis
Slidost-Richtung. Eine direkte Sonnenbestrahlung ist wegen der Uberhitzungsgefahr zu
vermeiden.

Als Standorte eignen sich insbesondere die naturnahen Griinflachen an der ndrdlichen
Grenze des Entwicklungsbereiches sowie der Nordpark.

Die Funktionsfahigkeit der Ersatzquartiere ist regelmaRig zu kontrollieren und
sicherzustellen. Zerstorte oder beschadigte Nisthilfen sind gleichartig zu ersetzen.

Erganzende Informationen zu der Malinahme kénnen dem artenschutzrechtlichen
Ersatzkonzept Fledermause flr den gesamten Entwicklungsbereich Krampnitz enthommen
werden (ANUVA, August 2020).

Zusammenfassung

Der vorliegende Artenschutzfachbeitrag (FUGMANN JANOTTA PARTNER, Marz 2026) bezieht
sich auf die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2. Mit dem Bebauungsplan sollen
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Stadtplatzes mit einem
nordlich gelegenen gemischt genutzten Gebaude mit Einzelhandelsflachen und
Wohnnutzungen und einer Tiefgarage geschaffen werden. Erganzt wird die Planung durch
ein sUdlich gelegenes Gebaude mit Quartiersgarage sowie die Trasse der Strallenbahn mit
der kombinierten StralRenbahn- und Bushaltestelle Krampnitzer Tor.

Die Planung ist mit einer Nutzungsintensivierung, Neuversiegelungen und der Errichtung
neuer Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans verbunden. Hieraus kénnen
Beeintrachtigungen von gemal BNatSchG besonders und streng geschuitzten Tier- und
Pflanzenarten resultieren. Daher war zu prifen, ob die Planung gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG verstof3en kann. Hierflr ist eine
spezielle artenschutzrechtlichen Prifung durchgefiihrt worden, deren Ergebnisse in einem
Artenschutzfachbeitrag dokumentiert wurden.

Zur Erfassung der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der europaischen
Vogelarten gemaf Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie erfolgten im Jahr 2024 Untersuchungen
zu den Arten(-gruppen) Fledermause, Amphibien, Reptilien, xylobionte Kafer, Libellen,
Tagfalter, Heuschrecken, Waldameisen und Brutvogel (OKOPLAN, 2024a, b, TEIGE, 2024,
SCHARON, 2024, SCHEFFLER, 2024, BioM, 2024). Nachweise gemeinschaftsrechtlich
geschutzter Arten im Untersuchungsraum wurden fur die Tiergruppen Brutvdgel und
Fledermause erbracht. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aus anderen Tiergruppen
wurden im Untersuchungsraum nicht festgestellt. Fur die nachgewiesenen Arten aus den
Tiergruppen der Fledermduse und Brutvogel wurde eine planungsbedingte Erfillung
mdglicher Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG abgeprift.

Aufgrund dessen, dass mit dem Bebauungsplan 141-5A-2 der rechtsgultige Bebauungsplan
141-5A Uberplant wird und zuvor fir diesen bereits ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
vorliegt, wurde dieser dem vorliegenden Artenschutzfachbeitrag zugrunde gelegt. Da der
Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan 141-5A auf faunistischen Daten aus dem Jahr
2016 basiert, wurden alle Arten aus der weiteren Betrachtung ausgeschlossen, die gemaf
der aktuellen Datengrundlage mit Stand 2024 entweder mit einer gleichen oder geringeren
Abundanz vorkommen als 2016, da eine artenschutzfachliche Betrachtung fir diese Arten
bereits erfolgt ist. FUr Arten, die aktuell haufiger vorkommen oder im Jahr 2024 erstmals im
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Geltungsbereich erfasst wurden, wurden die Verbotstatbestande entsprechend abgepriift. In
gleicher Weise wurden auch die artenschutzrechtlichen Fachbeitrage, die zu den
angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 141-1 und Nr. 141-4 angefertigt wurden und auf alteren
faunistischen Daten basieren, bertcksichtigt. Eine Liste aller im Untersuchungsraum
nachgewiesenen Arten kann der Anlage | im Artenschutzfachbeitrag entnommen werden. In
dieser werden auch die genauen Griinde fiir die Nichtbetroffenheit einzelner im
Untersuchungsraum nachgewiesener Arten aufgefihrt.

Im Rahmen der avifaunistischen Erfassungen im Jahr 2024 konnten im Untersuchungsraum
insgesamt 26 Brutvogelarten festgestellt werden, sechs davon briteten innerhalb des
Plangebietes. Als verbleibende prifrelevante Vogelarten fir den vorliegenden
Artenschutzfachbeitrag wurden Girlitz, Heidelerche und Stieglitz (Gilde der Baumbriter)
ausgewahlt. Alle anderen Brutreviere der verbleibenden Vogelarten im Untersuchungsraum
wurden bereits im Rahmen artenschutzrechtlicher Fachbeitrage betrachtet — zum einen im
fur den Geltungsbereich vorliegenden Bebauungsplan B-Plan 141-5A, zum anderen in den
an den Geltungsbereich angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 141-1, Nr. 141-2, Nr. 141-4,
Nr. 141-11 und Nr. 141-5A-1.

Durch die im Jahr 2024 erfolgte Fledermauskartierung wurden sechs Fledermausarten sowie
zwei nicht ndher bestimmte Arten der Gattung Pipistrellus und Plecotus im
Untersuchungsraum nachgewiesen; innerhalb des Plangebietes selbst gibt es keine
Nachweise von Fledermausen. Von den aulRerhalb des Plangebietes nachgewiesenen
Fledermausarten wurden das Braune Langohr (Einzelquartier am Gebaude BV.7) und
Pipistrellus spec. (vermutete Sommerquartiere in den Gebauden BV.7 und BV.10) als
prufrelevante Arten ausgewahlt, da in den genannten Gebauden im Jahr 2024 erstmals
Nachweise von Fledermausen erfolgt sind. Alle anderen Arten bzw. Quartiere im
Untersuchungsraum wurden bereits im Rahmen artenschutzrechtlicher Fachbeitrage zu an
den Geltungsbereich direkt angrenzenden Bebauungsplanen betrachtet.

Europaisch geschutzte Pflanzenarten wurden im Untersuchungsraum nicht nachgewiesen
und sind aufgrund der vorliegenden Biotope auch nicht zu erwarten.

Auf Grundlage dieser Erfassungsergebnisse wurden die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande hinsichtlich der mit dem Bebauungsplan erméglichten Entwicklung des
Plangebietes abgeprift und darauf aufbauend die in der untenstehenden Tabelle
aufgefuhrten Mal3nahmen zur Vermeidung und dem Ausgleich mdglicher Beeintrachtigungen
europarechtlich geschutzter Arten festgelegt.

Kapitel C, Tabelle 24: Auflistung der MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténden

Nr. MaBnahmenkurzbeschreibung betroffene
Tiergruppen

MaBnahmen zur Vermeidung

V1 Kontrolle der potenziellen Sommer-, Winter-, Balz- und Fledermause,
Zwischenquartiere flr Fledermause sowie der potenziellen Niststatten Voégel
von Hohlen- und Nischenbriitern an Baumen auf Besatz und
Ermittlung ganzjahrig geschiitzter Lebensstatten, Verschluss
potenzieller Fledermauswinterquartiere im Herbst (September bis
Oktober)
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Nr. MaBnahmenkurzbeschreibung betroffene
Tiergruppen
V2 Baufeldfreimachung, Baumfallungen und Strauchrodungen aufierhalb Fledermause,
der Vegetationsperiode (1. Oktober bis 28./29. Februar) Voégel
V3 Angepasste Beleuchtung (Dimmen der Beleuchtungsstérke und Fledermause

Begrenzung der Lichtausbreitung in benachbarte Rdume, Begrenzung
des kurzwelligen (UV- und Blau-) Anteils des Lichtspektrums)

V4 Umweltbaubegleitung Fledermause,
Vogel
V5 Verzicht auf grof¥flachige Glasfassaden, Sichtbarmachung von Vogel

Glasflachen, Verwendung lichtdurchlassiger nicht transparenter
Materialien, Verhinderung von Durchsichten

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen)

Acer1 | Schaffung von Nistmoglichkeiten fir Héhlen- und Nischenbriter an Hohlen- und
Baumen Nischenbriter
Acer2 | Installation von Fledermauskasten am Baumbestand innerhalb des Fledermause

Entwicklungsbereiches

Abschlielend kann festgestellt werden, dass Betroffenheiten europarechtlich geschutzter
Tier- und Pflanzenarten im Sinne der Verbote des § 44 BNatSchG fachgutachterlich unter
Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen hinsichtlich der
Vogelarten Girlitz und Heidelerche nicht ausgeschlossen werden kénnen. Infolgedessen ist
eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Ausnahme gemé&l3 § 45 Absatz 7 BNatSchG
Zwingende Griinde des (iberwiegenden Offentlichen Interesses

Die Landeshauptstadt Potsdam ist eine Stadt im Wachstum. Potsdams Bevoélkerungszahl
nimmt zu und das nicht nur durch Eingemeindungen; damit steigt der Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum. Ein hoher Bebauungsdruck lastet auf innerstadtischen Freiflachen, auf den
Vororten und der Natur- und Kulturlandschaft.

Mit der Durchflihrung der Konversion der ehemaligen ,Heeres Reit- und Fahrschule und
Kavallerieschule Krampnitz“ im Rahmen einer stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme nach
§ 165 ff BauGB kann dieser Entwicklungsdruck von den innerstadtischen Freiflachen
genommen werden. Die entsprechende Satzung gemaf § 165 Abs. 6 BauGB zur férmlichen
Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches Krampnitz hat die
Stadtverordnetenversammlung am 05.06.2013 (DS 13/SVV/0253) beschlossen.

Unter Anwendung der Vorschriften des besonderen Stadtebaurechts entsteht in Krampnitz
ein attraktives, stadtebaulich kompaktes, durchgrintes, autoarmes Stadtquartier mit einer
CO2-neutralen Warmeversorgung flr bis zu 10.000 Menschen. Die planerischen und
stadtebaulichen Grundlagen bilden die stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Masterplanungen ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz®, zur Konkretisierung der
Entwicklungsziele beschlossen von der Stadtverordnetenversammlung am 03.04.2019 (DS
19/SVV/0205), ,Bergviertel — Potsdam Krampnitz®, beschlossen am 07.09.2022 (DS
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22/SVV/0238) und ,Krampnitz — Nachverdichtung Klinkerhéfe®, beschlossen am 24.01.2024
(DS 23/SVV/1240).

Das besondere Stadtebaurecht ermdéglicht es, in einer geordneten, zusammenhangenden
stadtebaulich-landschaftsplanerischen Planung auch die dafur notwendigen technischen und
sozialen Infrastruktureinrichtungen zu schaffen und aus einer Hand die gewerbliche und
Einzelhandelsnutzung zu steuern, einen modernen OPNV-Anschluss zu realisieren und ein
nachhaltiges Mobilitats- und Energiekonzept umzusetzen sowie insbesondere auch zu
finanzieren. So kdénnen viele positive Auswirkungen auf die Gesamtstadt erzielt werden.

Zusammen mit der ProPotsdam und den Genossenschaften soll in Krampnitz auch
belegungsgebundener und bezahlbarer Wohnraum entstehen. Gemaf Beschluss der SVV
vom 16.09.2020 wird der Oberblrgermeister beauftragt umzusetzen, dass mindestens 1.000
Wohnungen dauerhaft im kommunalen Eigentum verbleiben und dass mindestens 25 % des
entstehenden Wohnungsbestandes zu Mieten angeboten wird, die den Bedingungen des
geforderten Wohnungsbaus des Landes Brandenburg entsprechen (DS 20/SVV/0736), um
Angebote fir den Querschnitt der Potsdamer Bevélkerung zu schaffen. Dies ist ein wichtiges
Instrument zur Mietenstabilisierung und ein Beitrag zur Schaffung eines sozial stabilen
Quartiers im gesamtstadtischen Zusammenhang.

Des Weiteren ist vorgesehen, in dem neuen Stadtquartier ca. 25 % der Gesamt-BGF fir eine
gewerbliche Entwicklung fir ca. 3.000 Arbeitsplatze sowie bis zu 5.000 m? Verkaufsflache fur
den Einzelhandel zu realisieren. Es werden bis zu zwei Grundschulen und eine
weiterflihrende Schule sowie dezentral mehrere Kindertagesstatten errichtet. Hinzu kommen
weitere Infrastrukturangebote fur Jugendliche und Senioren. Ebenfalls im Stadtquartier selbst
werden Freizeitangebote flr Sport und Spiel geschaffen, die fulRlaufig von den
Siedlungsbereichen erschlossen sind. Im Quartier selbst werden Griunflachen fir die
Erholung entstehen — mit dem intensiv nutzbaren Nordpark und dem Randpark werden
malfdgeblich neue Grinstrukturen mit hohen Wertigkeiten geschaffen, die gleichzeitig eine
gezielte Besucher- und Freizeitlenkung gewahrleisten, um einen Nutzungsdruck auf die
sensiblen Naturschutzbereiche im Ubergangsbereich der Déberitzer Heide zu vermeiden.
Die qualifizierte Freiflachenentwicklung schafft damit auch eine erhdhte Akzeptanz fur zu
schitzende nicht zugangliche Bereiche. So kdnnen zusatzliche Wege vermieden und
entsprechende Nutzungen im Quartier angeboten werden.

Damit besteht ein Gberwiegendes o6ffentliches Interesse an der Entwicklung der Liegenschaft
insgesamt und den dafur erforderlichen Einzelmalinahmen wie die vorbereitenden
MaRnahmen (Munitionsfreimessung, Altlastenbeseitigung, Ruckbau etc.) und die
Durchfiihrungsmafnahmen (Erschlielung, Hochbau, Freianlagen).

Priifung zumutbarer Alternativen

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist von einem weiteren Brachliegen der vorbelasteten
Flache und dem fortschreitenden Verfall der denkmalgeschutzten Gebdude auszugehen.

Alternative Standorte fir die Schaffung neuen Wohnraums in vergleichbarem Umfang
kénnen auf vorgenutzten Flachen und im Zeitrahmen einer Entwicklungsmafnahme nicht
aktiviert werden, da innerhalb der Stadtgrenzen derartige Flachen nicht vorhanden sind.

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor)



200 Kapitel C — Umweltbericht

MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes im Rahmen einer
Ausnahmegenehmigung (FCS-Malinahmen)

Bei Umsetzung der Planung kann eine Verschlechterung der lokalen Populationen fiir die
Vogelarten Girlitz und Heidelerche nicht ausgeschlossen werden. Da nach sorgfaltiger
Prufung zudem sowohl zumutbare Alternativen nicht bestehen als auch vorgezogene
Maflinahmen zum ununterbrochenen Erhalt der Populationen im raumlich funktionalen
Zusammenhang nicht vollstandig umsetzbar sind, mussen fir die einzelnen Arten
Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG beantragt werden. Die zur Gewahrung der
Ausnahmen zwingend notwendigen Griinde eines tUberwiegenden o6ffentlichen Interesses
einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art liegen vor.

Um den Erhaltungszustand der streng geschutzten Arten zu sichern, werden die folgenden
Ersatzmalnahmen durchgefuhrt:

Arcs1 Anlage von Bruthabitaten fiir den Girlitz in 6ffentlichen Griinflachen im
Entwicklungsbereich Krampnitz (Bebauungspléne Nr. 141-2, Nr. 141-4 und Nr. 141-6)

Um den zu erwartenden Verlust eines Brutreviers des Girlitzes entgegenzuwirken, werden in
den offentlichen Grunflachen im Bebauungsplan Nr. 141-2 auf ca. 1 ha ebenfalls Obstbaume
und Gehdlzgruppen gepflanzt und artenreiche Gras- und Staudenfluren angelegt. Die
Grinflachen werden durch Pflegemalinahmen entwickelt und dauerhaft erhalten. Im
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-4 ist in der 6ffentlichen Grinflache die Pflanzung
von geeigneten Straduchern und Baumen sowie von Stauden- und Grasfluren auf einer
Flache von rd. 5.110 m? erfolgt. Weiterhin werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 141-6 durch die Neupflanzungen von Obstbaumen und Gehdlzgruppen sowie die Anlage
artenreicher Gras- und Staudenfluren im Randpark (ca. 11 ha) und im Nordpark (ca. 6,6 ha)
Bruthabitate fur den Girlitz geschaffen. Auf 40 % der Flache des Randparks werden
extensive Wiesen, Gehdlzstrukturen bzw. Baume und zu 11 % Streuobstwiesen entwickelt
werden. Der Nordpark wird einer intensiveren Nutzung unterliegen und auf ca. 30 % der
Flache Stauden und Graser sowie Gehdlzstrukturen aufweisen.

Die Umsetzung der Malnahme im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-4 ist erfolgt und
wird ab Ende 2026 fortgesetzt.

Arcs2 Extensivierung von Ackerfldchen in Schial3 fiir die Heidelerche

Um den zu erwartenden Verlust eines Brutreviers der Heidelerche zu kompensieren, wurden
im Dorf SchiaB3, Ortsteil Ludwigsfelde, Ackerextensivierungsmaflinahmen umgesetzt. Die
GesamtgroRe der MaRnahmenflache betragt ca. 19,6 ha. Im Rahmen der Extensivierung von
Ackerflachen wird eine 3,4 ha grofRe Teilflache von einer Ackerbrache auf Sandbdden zu
einem extensiven Grunland mit Heckenabschirmung entwickelt. Die Hecken sollen eine
Breite von ca. 15 m aufweisen und etwa 30 % der Flache ausmachen. Eine zweite 11,7 ha
grol3e, intensiv als Grunland genutzte Teilflache wird zu einer trockenrasenahnlichen Wiese/
Krautflur umgewandelt. Im ndrdlichen Bereich wird eine 15 m breite Hecke entlang der
Ostlichen Gebietsgrenze angelegt. In direkter Nahe dazu werden Feldgeholze mit
gebietsheimischen Arten und einem 5 m breiten Hochstaudensaum entwickelt. Insbesondere
im sudlichen Teil werden inselartig Straucher wie Weilldorn, Ginster und Rosen und
zusatzlich an der studdstlichen und stidwestlichen Grenze jeweils 15 m breite Hecken
etabliert. FUr einen 3,9 ha grof3en Kiefernforst werden im Rahmen der Waldrandgestaltung
die Rander aufgelichtet und mit Strauchern und Baumen |. und Il. Ordnung (1.000 Stiick/ha)
bepflanzt, um die Waldinnenrander strukturreich zu gestalten. Anteilig enthalt die
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Mafinahmenflache ein temporares Kleingewasser (ca. 3,4 ha) mit grof¥flachig
aufgewachsenen Schilf-Réhrichten und einem standorttypischen Gehdlzsaum aus Birken,
Erlen und Weiden (ca. 1,3 ha). Da das Kleingewasser nur anteilig auf der Ausgleichsflache
liegt, sind hier keine Aufwertungsmafnahmen vorgesehen.

Nach Einschatzung der zustandigen Naturschutzbehdrde bietet die Flache Potenzial fir ein
zukulnftiges Vorkommen von zwei Brutrevieren der Heidelerche. Nach bereits erfolgter
Anrechnung eines Brutreviers der Heidelerche im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 141-2
verbleibt damit noch ein Lebensraumpotenzial fir ein weiteres Brutrevier, welches hiermit fir
den Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 in Anrechnung gebracht wird.

Angaben zum Risikomanagement

Um sicherzustellen, dass die FCS-Malinahmen fir die Arten Girlitz und Heidelerche den
gutachterlich formulierten Anforderungen im Sinne der angestrebten Ausgleichswirkung
genugen, sind diese nach ihrer Umsetzung von der Umweltbaubegleitung auf ihre
vollstandige Funktionsgerechtigkeit hin zu Gberprifen. Die Freigabe erfolgt dann in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Landeshauptstadt Potsdam und sofern
erforderlich unter Konsultation weiterer Sachverstandiger.

Durch ein regelmafiges Monitoring kann der Erfolg aller Malhahmen tberprift werden.
Sollte das bereitgestellte Habitat oder die vorgesehene Fortpflanzungs- und Ruhestatte
durch die betroffene Art nicht angenommen werden, sind entsprechende Nachbesserungen
und Anpassungen der Habitatstrukturen und / oder Pflegemalinahmen durchzufihren.

Zusammenfassung der Ausnahmepriifung

Aufgrund der zunehmenden Wohnungsknappheit in der wachsenden Landeshauptstadt
Potsdam bestehen zwingende Griinde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses an der
Schaffung neuen Wohnraums. Eine vergleichbare Flache fir ein stadtebauliches Vorhaben
dieser GroRRe und mit einer Vornutzung steht nicht zur Verfigung. Somit liegen keine
zumutbaren Alternativen vor.

Durch die beschriebenen FCS-Malinahmen kann der Erhaltungszustand der Population der
Arten Girlitz und Heidelerche in der kontinentalen biogeographischen Region voraussichtlich
aufrechterhalten werden. Durch die Durchfliihrung eines Monitorings wird die Wirksamkeit
der MalRnahmen sichergestellt.

Umsetzungszeitrdume der artenschutzrechtlich erforderlichen Mal3nahmen

Da im Plangebiet zwischenzeitlich Malknahmen zur Baufeldfreimachung erfolgt sind, wurden
einzelne zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
erforderliche MalRnahmen bereits umgesetzt. In der folgenden Tabelle wird der derzeitige
Stand bzw. die geplanten Zeitrdume der Umsetzung der Vermeidungs-, CEF-, und FCS-
MaRnahmen dargestellt.

Kapitel C, Tabelle 25: Umsetzungszeitrdume der Vermeidungs-, CEF- und FCS-MaRnahmen

Art Erforderliche MaBnahmen
Nr. Beschreibung Umsetzung Standort
Fledermause, V1 Kontrolle der potenziellen Sommer-, Winter-, seit 2020 Plangebiet
Vogel Balz- und Zwischenquartiere fir Fledermause
sowie der potenziellen Niststatten von Hohlen-
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Art Erforderliche MaBnahmen
Nr. Beschreibung Umsetzung Standort
und Nischenbritern an Bdumen und Gebauden
auf Besatz und Ermittlung ganzjahrig
geschiutzter Lebensstatten, Verschluss
potenzieller Fledermauswinterquartiere im
Herbst (September bis Oktober)
Fledermause, V2 Baufeldfreimachung, Baumfallungen und 2019 /2020 Plangebiet
Vogel Strauchrodungen auflerhalb der
Vegetationsperiode (1. Oktober bis 28./29.
Februar)
Fledermause V3 Angepasste Beleuchtung (Dimmen der mit Um- Plangebiet
Beleuchtungsstarke und Begrenzung der setzung der
Lichtausbreitung in benachbarte Raume, ErschlieBungs
Begrenzung des kurzwelligen (UV- und Blau-) mafnahmen
Anteils des Lichtspektrums) seit 2022
Fledermause, V4 Umweltbaubegleitung fortlaufend seit | Plangebiet
Vogel 2018
Vogel V5 Verzicht auf grolflachige Glasfassaden, mit Plangebiet
Sichtbarmachung von Glasflachen, Verwendung Umsetzung
lichtdurchlassiger nicht transparenter des Hochbaus
Materialien, Verhinderung von Durchsichten
Hoéhlen- und Acer1 Schaffung von Nistmdglichkeiten fur Hohlen- seit 2019 B-Plan
Nischenbruter und Nischenbriter an Baumen fortlaufend Nr. 141-6
Flederméause AcerF2 Installation von Fledermauskasten am seit 2019 B-Plan
Baumbestand innerhalb des fortlaufend Nr. 141-6
Entwicklungsbereiches
Girlitz Arcs Anlage von Bruthabitaten fir den Girlitz in den Fortsetzung B-Plane
offentlichen Grinflachen im Entwicklungsbereich | ab Ende 2026 Nr. 141-2,
Krampnitz (B-Plane Nr. 141-6, Nr. 141-4 und Nr. 141-4,
Nr. 141-2) Nr. 141-6
Heidelerche Arcs2 Extensivierung von Ackerflachen fir die seit 2023 Schialy
Heidelerche
Biotopstrukturen

Baubedingte Auswirkungen

Die Baumalinahmen sind mit einer Inanspruchnahme von Flachen auferhalb der Baufelder
verbunden. Die auf diesen Flachen vorhandene Vegetationsdecke wird infolge des
Baubetriebes zerstort oder zumindest stark beeintrachtigt. Das Rangieren mit
Baufahrzeugen sowie die unsachgemafRe Lagerung von Baumaterialien kann zudem den
Eintrag von Schadstoffen in den Boden und hieriiber eine Schadigung von Pflanzen im

Umfeld bewirken. Die Baufahrzeuge kénnen zudem direkte Schaden bei den an das
Plangebiet direkt angrenzenden Vegetationsbestanden verursachen.
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Durch geeignete Vermeidungsmafnahmen kénnen die beschriebenen Auswirkungen auf
das Schutzgut jedoch auf ein nicht beeintrachtigendes Minimum reduziert werden. Jedoch ist
hierbei zu beachten, dass mit der Umsetzung der Planung eine Teil- und Vollversiegelung
von bis zu 92,16 % der Gesamtflache verbunden ist.

Um eine baubedingte Beeintrachtigung vorhandener Vegetation im Plangebiet so gering wie
mdglich zu halten, sind die Bauarbeiten mdglichst von bereits gegenwartig befestigten
Flachen aus durchzufuhren. Das Rangieren der Baufahrzeuge ist zudem so weit wie moglich
auf die dafir vorgesehenen Zuwegungen zu beschranken oder auf Flachen durchzuflihren,
die ohnehin im Zuge der Bauausflihrung versiegelt werden. Besonders wertvolle
Vegetationsbestande sind von einer Befahrung auszuschlieen und durch geeignete
Maflinahmen wie Bauzaune vor einer versehentlichen Beschadigung zu schitzen. Das
Abstellen der Baufahrzeuge und das Lagern von Baumaterial ist in einer Weise
vorzunehmen, die den Eintrag von Schadstoffen in den Boden ausschlie3t. Baufahrzeuge
sind zudem regelmaRig auf Leckagen hin zu untersuchen. Flachen, auf denen der Boden im
Zuge der Bautatigkeiten verdichtet wurde und der nicht anlagebedingt versiegelt wird, ist
nach Abschluss der Bauarbeiten aufzulockern, zu rekultivieren und zu begrinen.

Die im Einzelnen erforderlichen Malinahmen sind unter Bertcksichtigung der Vorschriften
der DIN 18920 und R SBB zu ermitteln. Die zu verwendenden Gehdlzarten, Pflanzqualitaten
und Ansaatmischungen fir die Begriinungen und Rekultivierungen sind wahrend des
Baubetriebs festzulegen. Die fach- und sachgerechte Umsetzung der Ma3nahmen ist
bedarfsorientiert durch eine Umweltbaubegleitung und Bauliberwachung sicherzustellen.

Altlasten und Altablagerungen sowie die Dekontaminierung durch Altmunition im Plangebiet
sind nicht bekannt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung werden die vegetationsbestandenen Flachen im Geltungsbereich
anlagebedingt bebaut und durch befestigte Freiflachen versiegelt. Auf den verbleibenden
unversiegelten Flachen wird sich die Vegetation in ihrer Artenzusammensetzung deutlich
verandern. Dadurch gehen die vorhandenen naturnahen Biotope entweder vollstandig
verloren oder werden durch aus naturschutzfachlicher Sicht geringerwertige Grunflachen
ersetzt. Insgesamt verursacht die Planung anlagebedingt in der Bilanz einen Verlust
wertgebender Biotope von 761 m?im Vergleich zum geltenden Baurecht gemaf dem
Bebauungsplan Nr. 141-5A.

Ein Mindestmal} an Durchgrinung wird durch die Erhaltung der gesetzlich geschutzten
Lindenallee und die textliche Festsetzung 6.2 zur Begriinung der Aufenwandflachen der
Quartiersgarage zu mindestens 30 % gewahrleistet.

Durch die Umsetzung der genannten Festsetzungen kénnen die anlagebedingten
Beeintrachtigungen des Schutzgutes anteilig verringert werden. In der Bilanz verursacht die
Planung dennoch einen hohen Verlust an héherwertigen Biotopen im Plangebiet, der als
erheblicher Eingriff in das Schutzgut zu bewerten ist.

Durch die Umsetzung der formulierten Festsetzungen kann die Planung aus 6kologischer
Sicht teilweise abgefangen werden. Jedoch ist mit der Planung der Verlust von
naturschutzfachlich bedeutsamen Biotopen verbunden. Dies ist als erhebliche
anlagebedingte Beeintrachtigung dieses Schutzgutes zu werten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Weder die geplanten Nutzungen noch das damit verbundene Verkehrsaufkommen ist mit
stofflichen oder nichtstofflichen Emissionen verbunden, die erheblich nachteilige
Auswirkungen auf Pflanzen oder Biotopen erwarten lassen. Betriebsbedingt anfallende
Abwasser werden fachgerecht Uber die Kanalisation entsorgt.

Betriebsbedingt sind somit insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut zu erwarten.

Einzelbaumbestand
Baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase wird eine umfangreiche Flacheninanspruchnahme unter anderem fir die
Lagerung von Baumaterialien oder die Bereitstellung von Abstellflachen fur Baufahrzeuge
erfolgen. Da nach Umsetzung der Planung jedoch alle Flachen im Plangebiet beansprucht
werden, ist der Einzelbaumbestand anlagebedingt bereits nach geltendem Baurecht geman
des Bebauungsplans Nr. 141-5A vollstandig Uberpragt. SchutzmalRnahmen fir die Baume
innerhalb des Plangebietes sind daher tberwiegend nicht erforderlich, da diese ohnehin
gefallt werden. Eine Ausnahme hiervon stellen die Erhaltung der gesetzlich geschitzten
Lindenallee sowie die zur Erhaltung festgesetzte Eiche (Plakette 330959) vor dem Gebaude
K16 dar.

Zudem kénnen auch Baume aullerhalb des Plangebietes wahrend der Baumalnahmen
beispielsweise durch das Rangieren von Baufahrzeugen beschadigt werden. Auch die
Befahrung der Wurzelbereiche kann zu mechanischen Schaden fuhren oder indirekt infolge
von Bodenverdichtungen Beeintrachtigungen beispielsweise durch Reduzierung des
pflanzenverfliigbaren Bodenwassers verursachen.

Durch geeignete Vermeidungsmaflnahmen sind die beschriebenen Auswirkungen auf die
Baume angrenzend zum Plangebiet sowie die Alleebdume im Plangebiet auf ein nicht
beeintrachtigendes Minimum zu reduzieren. Die im Einzelnen erforderlichen Malinahmen
sind gemalf den Vorschriften der DIN 18920 und R SBB zu ermitteln und kénnen unter
anderem die Aufstellung von Schutzzaunen oder eine Bohlen- bzw. Gummiummantelung
von Stdmmen beinhalten. Vor allem fur die Alleebaume gilt eine besondere Sorgfaltspflicht
bei der Festlegung geeigneter Schutz- und Vermeidungsmafnahmen.

Die fach- und sachgerechte Umsetzung der Ma3nahmen ist durch eine
Umweltbaubegleitung und Bauiberwachung sicherzustellen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 lassen die Errichtung eines
Stadtplatzes mit dazugehdrigen Gebauden sowie einer Tiefgarage und Verkehrsflachen zur
Anbindung und Erschlieung des neuen Stadtquartiers zu. Dies ist mit einer erhdhten
Inanspruchnahme von Wuchsstandorten vorhandener Einzelbdume verbunden. Daher
mussen im Vergleich zum Bestand anlagebedingt Einzelbdume gefallt werden.

Im Plangebiet bilden 13 besonders wertvolle Alt- und Biotopbdume mit Stammumfangen
zwischen 152 cm und 223 cm eine nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG
geschutzte Lindenallee. Die planungsrechtliche Sicherung des Alleecharakters im Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 erfolgt Gber Einzelfestsetzungen zur Erhaltung von
Baumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und die Umgrenzung von Schutzgebieten und
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Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts nach § 9 Abs. 6 BauGB. Zudem ist die
Pflanzung eines neuen (Allee-)Baumes vorgesehen, da ein existierender Alleebaum
(Plakette 325405) aus Griinden der Verkehrssicherheit gefallt werden musste; die
Neupflanzung wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Des Weiteren wird die Eiche
mit einem Stammumfang von 256 cm (Plakette 330959) am suddstlichen Ende des
Stabsgebaudes K16 aufgrund ihrer Wertbestimmung als zu erhaltend nach § 9 Abs. 1

Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Trotz der Erhaltung der Alleebaume verursacht die Planung insbesondere durch den Verlust
markanter Altbaume erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes. Der mdgliche Erhalt
der beiden 6stlichen Alleebaume 325401 und 325643 steht im Zusammenhang mit der
Flhrung der Trasse der Stralienbahn zur Verlangerung der Linie 96 vom Campus
Jungfernsee bis in das neue Stadtquartier Krampnitz und nach Fahrland. Nach dem
gegenwartigen Stand der Planung stehen die Baume entweder in (Plakette 325401) oder
unmittelbar neben (Plakette 325643) der Trasse, sodass ein Erhalt der Baume auf der Ebene
der Bauleitplanung nicht abschlieRend gesichert werden kann. Da die Trassenplanung noch
nicht abschlieend ist, kdnnten sich hier wahrend des Planfeststellungsverfahrens noch
Anderungen ergeben. Da jedoch im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 keine Widerspriiche zu
den Inhalten des Planfeststellungsverfahrens getroffen werden sollen, sind die beiden
Baume nicht zum Erhalt nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzt. Durch die Festsetzung von elf
der 13 Alleebdume zum Erhalt und die Festlegung von Ersatzmalinahmen in den
Fallgenehmigungen bleibt der Alleecharakter gewahrt.

Grundséatzlich ist zu beachten, dass alle Auswirkungen, die durch die Trassenplanung fir die
Straldenbahnlinie 96 verursacht werden, nicht Gegenstand des Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 sind, sondern des eigenstandigen Planfeststellungsverfahrens.
Dies umfasst auch einen mdglichen Baumverlust durch die geplante Trassenfihrung.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die geplanten Nutzungen sind nicht mit einer erhéhten Gefahrdung des im Plangebiet
verbleibenden Alleebaumbestandes verbunden. Betriebsbedingt sind somit keine
mafgeblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Tiere
Baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase wird eine umfangreiche Flacheninanspruchnahme unter anderem fur die
Lagerung von Baumaterialien oder die Bereitstellung von Abstellflachen fir Baufahrzeuge
auch in Bereichen erfolgen, die nicht fir eine dauerhafte Bebauung vorgesehen sind. Dies
fuhrt zu einem temporaren Flachenentzug fur die auf diesen Flachen siedelnden Tierarten.
Der Baubetrieb ist zudem mit erhdhten Reizen wie Larm, Licht und Bewegungen verbunden,
die Tiere insbesondere wahrend ihrer Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserzeit stéren.
Dies kann eine Vergramung von Tieren aus angrenzenden Habitaten bewirken, die nicht
unmittelbar fir die Umsetzung der Planung beansprucht werden. Direkt oder indirekt fuhrt
der Baubetrieb somit zu einem Verlust von Lebensraum. Auch das Tétungsrisiko fur Tiere ist
im Zuge der Baufeldfreimachung signifikant erhoht.

Die Intensitat der beschriebenen Beeintrachtigungen ist durch Vermeidungs- und
Minderungsmalfinahmen zu reduzieren.
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Daher ist die Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 1. November bis 28./29. Februar und
damit auRerhalb der aktiven Zeit von Tieren durchzuflhren, welche eng an die
Vegetationsperiode gebunden ist (Vermeidungsmalnahme V2). Die Bautatigkeiten sind
mdglichst auf die Tagesstunden zu begrenzen und die Ausleuchtungen fur Arbeiten im
Dunkeln eng auf das Arbeitsfeld zu beschranken, nachtliche Beleuchtungen an und auf der
Baustelle, vor allem zu Eigenwerbungszwecken, sind moglichst zu vermeiden (textliche
Festsetzung 3.5). Auf bauzeitlich fir Baustral3en, Baustelleneinrichtungen, Arbeitsstreifen
etc. genutzten Flachen sind nach Bauabschluss alle eingebauten Fremdmaterialien zu
entfernen und die Bodenflachen ordnungsgemaf zu rekultivieren und zu begriinen. Die zu
verwendenden Gehodlzarten, Pflanzqualitaten und Ansaatmischungen fur die
Rekultivierungen sind wahrend des Baubetriebs festzulegen. Die Malihahmen sind im
Abgleich mit den Ausfihrungen der RAS-LP 4 zu konzipieren.

Im Rahmen der Kartierungen sind im Plangebiet selbst keine Nester der nach
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) geschitzten Kahlrlickigen Waldameise (Formica
polycenta) festgestellt worden. Da die Kahlriickigen Waldameise jedoch Gberwiegend im
Entwicklungsbereich vorkommt, ist ein Nachweis im Plangebiet jederzeit moglich, sodass vor
Beginn der bauvorbereitenden MalRnahmen daher gegebenenfalls Nester an geeignete und
stérungsfreie Standorte im Umfeld umzusiedeln sind.

Weitere Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind aufgrund des besonderen
Artenschutzes gemal} den vorstehenden Ausflihrungen in Kapitel C.2.2.5 Malinahmen fur
europarechtlich geschitzte Arten wahrend der Bauphase fir die Tiergruppen der Brutvogel
und Fledermause durchzufuhren. Diese Mallnahmen sind zugleich auch dem allgemeinen
Schutz von Tieren dienlich.

Die fach- und sachgerechte Umsetzung der Malinahmen ist bedarfsorientiert durch eine
Umweltbaubegleitung und Bautiberwachung sicherzustellen und mit der Unteren
Naturschutzbehdrde der Landeshauptstadt Potsdam abzustimmen, um eine baubedingte
Beeintrachtigung von Tieren zu vermeiden (Vermeidungsmafinahme V4).

Unter Beachtung der genannten Ma3nahmen zum Artenschutz in Verbindung mit den zeitlich
begrenzten Auswirkungen des Baubetriebs wird eine baubedingte Beeintrachtigung von
empfindlicheren Tierarten vermieden, wahrend die Betroffenheit ubiquitarer Arten gering
ausfallt und synanthrope Arten planungsbedingt eher geférdert werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die geplante Bebauung und die Verkehrsflachen sind nicht mit einem erhdhten Tétungsrisiko
fur Tiere durch Fallenwirkung verbunden. Eine Kollisionsgefahrdung mit den neuen
Baukorpern existiert jedoch fur Brutvogel bei der Herstellung grof¥flachiger Glasfassaden.

Um ein erhéhtes Tétungsrisiko flr Végel zu verringern, sind im Bebauungsplan MaRhahmen
zum vogelfreundlichen Bauen festgeschrieben, die unter anderem die Verwendung von
reflexionsarmem Glas vorsehen (VermeidungsmalRnahme V5). Bei Umsetzung dieser
Vorgaben kann ein anlagebedingt erhéhtes Totungsrisiko fur Tiere insgesamt
ausgeschlossen werden.

Die geplanten Verkehrsflachen und Gebaude fluhren zu einer Erhéhung des

Versiegelungsgrades im Plangebiet von 87,92 % nach geltendem Baurecht auf bis zu
92,16 % der Gesamtflache. Die verbleibenden unversiegelten Freiflachen werden als
Anlagen zur Versickerung einer intensiven menschlichen Nutzung unterliegen. Diese
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Flacheninanspruchnahme flhrt zu einer grof3flachigen Zerstérung und Veranderung
vorhandener Biotope und der Fallung eines Grofteils des Baumbestandes. Dies hat auch die
Zerstorung und Veranderung der mit diesen Vegetationsstrukturen assoziierten
Lebensraumen fur Tiere zur Folge.

Zugleich wird mit den folgenden Festsetzungen ein Mindestmal an Durchgrinung im
Plangebiet gewahrleistet, wodurch neue Habitate entstehen kdnnen. Die textliche
Festsetzung 6.2 sieht die Begriinung der AuRenwandflachen der Quartiersgarage im
Sonstigen Sondergebiet SO 2 zu mindestens 30 % vor. Im Sonstigen Sondergebiet SO 1
sind gemal der textlichen Festsetzungen 3.2 und 3.3 mindestens 60 % der obersten
Dachflachen mindestens extensiv und mindestens 44 % der Flache abcdefa intensiv als
Grindacher zur Zuriickhaltung von Regenwasser auszubilden. Die vorhandene Lindenallee
in Verlangerung der Danischen Allee wird durch Festsetzungen zur Erhaltung von elf
Baumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und die nachrichtliche Ubernahme in ihrem
Bestand gesichert sowie eine Eiche mit einem Stammumfang von 256 cm (Plakette 330959)
am sudostlichen Ende des Stabsgebaudes K16 zur Erhaltung festgesetzt.

Erganzend sind mit der textlichen Festsetzung 3.4 in den Sonstigen Sondergebieten jeweils
mindestens vier Nisthilfen fir hdhlen- und nischenbritende Vogelarten sowie drei
Ganzjahresersatzquartiere flr Fledermause dauerhaft einzurichten. Die textliche
Festsetzung 3.5 regelt dartiber hinaus den Einsatz von insektenfreundlichen Leuchtmitteln.
Dies dient dem Schutz der nachtaktiven Insekten, da deren Populationen insbesondere
durch falsche und zu umfangreiche Beleuchtung geschadigt werden.

Ubiquitare, ungefahrdete und euryoke Tierarten sind gegeniber den beschriebenen
Wirkfaktoren eher unempfindlich, da sie sich dem Leben in menschlichen
Siedlungsbereichen angepasst haben und haufig als Kulturfolger hier optimale
Lebensbedingungen vorfinden. Bei diesen handelt es sich um Arten wie Fichse,
Wildschweine oder Marder. Diese Einschatzung gilt jedoch nicht zwingend fir die im
Plangebiet erfassten besonders und streng geschutzten Arten, die teilweise deutlich
empfindlicher auf die Veranderungen im Plangebiet reagieren. Fir diese Arten wurde daher
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung nach MalRgabe des § 44 BNatSchG
durchgefuhrt (FUGMANN JANOTTA PARTNER, Marz 2026). Die Ergebnisse wurden bezogen auf
den Geltungsbereich in den Umweltbericht aufgenommen. Da alle im Plangebiet erfassten
und national geschutzten Tierarten zugleich auch dem Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG
unterstehen, werden durch diese spezielle artenschutzrechtliche Prufung alle wertgebenden
Arten im Plangebiet bertcksichtigt. Eine Betrachtung national geschitzter Arten im Rahmen
der Eingriffsregelung kann somit entfallen.

Eine anlagebedingte Beeintrachtigung von Tieren und die fach- und sachgerechte
Umsetzung der Maflnahmen kann mit Hilfe einer bedarfsorientierten Umweltbaubegleitung
und Baulberwachung, die auch Bestandteil des Artenschutzkonzeptes ist, reduziert werden
(Vermeidungsmafinahme V4).

Trotz der aufgefuhrten MaRnahmen ist die Planung infolge des Flachenentzugs mit erhdhten
anlagebedingten Beeintrachtigungen von Tieren verbunden, deren Betroffenheit fiir
ubiquitare Arten gering ausfallt und fur synanthrope Arten eher geférdert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Visuelle und akustische Reize kdnnen zu Stérungen, Beunruhigungen und Vergramung
empfindlicher Tierarten flhren. Lichtemissionen sind zudem eine der Hauptursachen fir den
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allgemeinen Insektenriickgang. Insekten wiederum sind eine Nahrungsquelle verschiedener
Tierarten wie Vogel oder Fledermause, deren lokale Populationen durch eine solche
Reduzierung des Nahrungsangebotes ebenfalls beeintrachtigt werden kénnen. Zusatzlich zu
den durch Larm und Licht ausgeldsten Stérungen ubt die Anwesenheit von Menschen und
ihn begleitende sowie freilaufende Haustiere generell eine starke Vergramungswirkung auf
scheue Tiere aus. Visuelle und akustische Storreize entstehen im Plangebiet selbst infolge
der angestrebten Wohnnutzung vor allem durch den Kraftfahrzeugverkehr, die Nutzung der
Freiflachen sowie nachtliche Beleuchtungseinrichtungen wie Stra3enlaternen.

Durch die Planung wird sich das Verkehrsaufkommen und die menschliche Prasenz im
Plangebiet stark erhohen. Zugleich nimmt der flachige Anteil naturferner Biotope zu.
Hierdurch kénnen viele Tier- und Pflanzenarten nicht mehr im Plangebiet siedeln, wodurch
dieses eine Barrierewirkung entfaltet. Die T6tung von Tieren innerhalb des Plangebietes
kann betriebsbedingt bei bodengebundenen Tieren vor allem aus einer Kollision mit dem
StralRenverkehr resultieren.

Nach Umsetzung der Planung treten vor allem durch den Kraftfahrzeugverkehr Storreize
durch Larm, Licht und Bewegungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf. Hierdurch
nimmt die Lebensraumeignung des Plangebietes betriebsbedingt vor allem flr
stérungsempfindliche und stendke Arten stark ab. Letztere sind auf ein bestimmtes
Biotopspektrum als Lebensraum angewiesen, weisen deshalb haufig zugleich gefahrdete
Bestande auf und sind besonders oder streng geschitzt. Aufgrund der bereits vorhandenen
Storreize der Bundesstralle 2 sind solche Arten im Plangebiet jedoch bereits im Bestand in
geringer Anzahl nachgewiesen worden bzw. zu erwarten.

Insgesamt sind die betriebsbedingten Mehrbelastungen von Tieren allgemein durch Larm,
Licht und Bewegungen gegenuber den bereits im Bestand vorhandenen, gleichartigen
Stérungen durch den Verkehr sowie dem eingeschrankten Arteninventar im Plangebiet als
eher gering einzuschatzen.

Der betriebsbedingt erhohte Kraftfahrzeugverkehr ist potenziell auch mit einem
Kollisionsrisiko fur Tiere verbunden. Gegenulber der Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs
besonders kollisionsgefahrdete Arten aus der Tiergruppe der Amphibien und Reptilien
wurden im Plangebiet jedoch nicht nachgewiesen. Das Totungsrisiko wird fur diese
Tiergruppen daher nicht signifikant erhdht. Arten aus anderen Tiergruppen wie Vdgeln oder
Fledermausen sind dagegen mobil genug, um eine Kollision zu vermeiden.

Das allgemeine Totungsrisiko fur Tiere wird betriebsbedingt somit nicht signifikant erhdht.

Eine Ausnahme stellen jedoch Lichtemissionen mit Lockwirkung fur Insekten dar. Licht ist
eine der Hauptursachen fur den allgemeinen Insektenriickgang. Insekten wiederum sind eine
Nahrungsquelle verschiedener anderer Tierarten und -gruppen, welche durch die
Reduzierung des Insektenaufkommens ebenfalls beeintrachtigt werden kénnen. Um dieser
Entwicklung entgegenzuwirken, sieht die textliche Festsetzung 3.5 den Einsatz von
insektenfreundlichen Leuchtmitteln vor. Dies dient vor allem dem Schutz der nachtaktiven
Insekten, da diese insbesondere durch falsche und zu umfangreiche Beleuchtung bedroht
sind.

Den Ausfuhrungen folgend, sind die betriebsbedingten Auswirkungen auf Tiere allgemein
insgesamt als eher gering einzustufen.
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Biotopverbund
Baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase wird eine umfangreiche Flacheninanspruchnahme unter anderem fur die
Lagerung von Baumaterialien oder die Bereitstellung von Abstellflachen fur Baufahrzeuge
erfolgen. Baubedingte Storreize bedingen zudem eine Vergramung von Tieren auch in an
das Plangebiet angrenzenden Biotopen. Baugruben und Zaune sind flr viele
bodengebundene Tierarten zudem mit Barriereeffekten verbunden. Die Wirkfaktoren fihren
zu einem mindestens temporaren Entzug von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen und
schranken so auch den lokalen Biotopverbund ein.

Die Intensitat der beschriebenen Beeintrachtigungen ist durch Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen zu reduzieren. Daher ist die Baufeldfreimachung im Zeitraum vom
1. November bis 28./29. Februar und damit auRerhalb der aktiven Zeit von Tieren
durchzufiihren, welche eng an die Vegetationsperiode gebunden ist. Die Bautatigkeiten sind
mdglichst auf die Tagesstunden zu begrenzen und die Ausleuchtungen fur Arbeiten im
Dunkeln eng auf das Arbeitsfeld zu beschranken. Nachtliche Beleuchtungen an und auf der
Baustelle, vor allem zu Eigenwerbungszwecken, sind moglichst zu vermeiden.

Die fach- und sachgerechte Umsetzung der Malinahmen ist bedarfsorientiert durch eine
Umweltbaubegleitung und Bauuberwachung sicherzustellen.

Da nach Umsetzung der Planung keine Bereiche im Plangebiet existieren, die einer
naturnahen Entwicklung Uberlassen werden, entstehen die mafigeblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes vor allem anlage- und betriebsbedingt. Eine
Renaturierung oder -kultivierung zur Herstellung der Biotopverbundfunktion auf den in der
Bauphase genutzten Flachen im Plangebiet kann daher entfallen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kommt es somit zu einer grof3flachigen Umwandlung
vorhandener Biotope und der Fallung von Einzelbdumen durch die Herstellung der
Verkehrsflachen und des Stadtplatzes sowie der Gebaude und der Tiefgarage. Hierdurch
wird die Biotopverbundfunktion des Plangebietes beeintrachtigt.

Zugleich wird mit den textlichen Festsetzungen 3.2, 3.3 und 6.2 ein Mindestmal} an
Durchgrinung im Plangebiet durch die Begriinung von Dach- und Fassadenflachen
gewahrleistet. Die vorhandene Lindenallee im Plangebiet bleiben dartuber erhalten.

Durch die Festsetzungen bleibt die Biotopfunktion zumindest fir ubiquitare und
stérungsunempfindliche Arten sowie Kulturfolger erhalten. Trotz der griinordnerischen
Festsetzung ergibt sich insgesamt eine anlagebedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes.
Die anlagebedingten Einschrankungen des Biotopverbundes fallen durch die geringe Grolke
des Plangebietes jedoch eher gering aus.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan nehmen betriebsbedingt die Storreize durch Licht, Larm und
Bewegungen im Plangebiet und dessen unmittelbaren Umfeld infolge einer deutlichen
Nutzungsintensivierung stark zu. Hierdurch wird die Biotopverbundfunktion des Plangebietes
fur Tiere dauerhaft stark herabgesetzt.
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Durch die anlagebezogenen griinordnerischen Maltnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans, dem restlichen Entwicklungsbereich Krampnitz sowie insbesondere
dessen Peripherie bleibt die Biotopverbundfunktion zugleich jedoch anteilig erhalten.

Biologische Vielfalt
Baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase wird eine umfangreiche Flacheninanspruchnahme auch in den wenigen
Bereichen erfolgen, die nicht fur eine dauerhafte Bebauung vorgesehen sind. Da jedoch
nach Umsetzung des Bebauungsplans keine Bereiche im Plangebiet existieren, die einer
naturnahen Entwicklung Uberlassen werden, entstehen die mafligeblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes vor allem anlage- und betriebsbedingt. Eine
Renaturierung oder -kultivierung zur Herstellung der biologischen Vielfalt auf den in der
Bauphase genutzten Flachen im Plangebiet kann daher entfallen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung ist mit einem anlagebedingten Verlust an Biotopen und
Lebensraumstrukturen verbunden. So steigt durch die geplanten Nutzungen der Anteil teil-
und vollversiegelter Freiflachen und bebauter Bereiche im Plangebiet von 34,37 % im
Bestand uber 87,92 % nach geltendem Planungsrecht auf bis zu 92,16 % in der Planung. Als
Folge wird sich die Anzahl an verschiedenen Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet deutlich
reduzieren.

Zugleich ist die biologische Vielfalt aufgrund des erhéhten Versiegelungsgrades sowie
Storreizen vor der im Osten unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Bundesstralle 2
jedoch bereits im Bestand gering ausgepragt. Zudem wird mit den Festsetzungen 3.2, 3.3
und 6.2 ein Mindestmal’ an Begriinung von Dach- und Fassadenflachen gewahrleistet. Die
nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG geschutzte Lindenallee bleibt
erhalten. Hierdurch bleibt im Geltungsbereich auch nach Umsetzung der Planung ein
Mindestmal} an biologischer Vielfalt erhalten. Trotz der griinordnerischen Festsetzung ergibt
sich insgesamt eine anlagebedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Umsetzung der Planung treten durch die Intensivierung des Kraftfahrzeugverkehrs
erhohte stoffliche und nichtstoffliche Emissionen im Untersuchungsraum auf. Die stark
erhdhte menschliche Prasenz ist zudem mit einer deutlichen Intensivierung von Storreizen
im Plangebiet selbst sowie dessen unmittelbaren Umfeld verbunden. Dies ist erwartbar mit
einer starken Reduzierung des im Plangebiet anzutreffenden Tierartenspektrums verbunden,
welches sich absehbar vor allem auf ubiquitdre und stérungsunempfindliche Arten sowie
Kulturfolger beschranken wird.

Zugleich ist die biologische Vielfalt im Plangebiet jedoch bereits im Bestand gering
ausgepragt. Die betriebsbedingten Veranderungen werden somit die biologische Vielfalt
insgesamt zwar weiter reduzieren, eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ergibt
sich hieraus jedoch nicht.
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C.2.2.6 Orts- und Landschaftsbild
Baubedingte Auswirkungen

Da nach Umsetzung des Bebauungsplans keine Bereiche im Plangebiet existieren, die einer
naturnahen Entwicklung Uberlassen werden, entstehen die mafligeblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes vor allem anlage- und betriebsbedingt. Eine
Renaturierung oder -kultivierung zur Herstellung des Landschaftsbildes auf den in der
Bauphase genutzten Flachen im Plangebiet kann daher entfallen.

Wertgebendes Element des Landschaftsbildes sind die zu erhaltenden Alleebdume im
Plangebiet. Diese sind daher wahrend der Bauphase durch geeignete
Vermeidungsmalinahmen vor Schadigungen zu schitzen. Die im Einzelnen erforderlichen
Maflnahmen sind gemafR den Vorschriften der DIN 18920 und R SBB zu ermitteln und
kénnen unter anderem die Aufstellung von Schutzzaunen oder eine Bohlen- bzw.
Gummiummantelung von Stdmmen beinhalten. Die fach- und sachgerechte Umsetzung der
Maflinahmen ist durch eine Umweltbaubegleitung und Baulberwachung sicherzustellen.

Bei Umsetzung geeigneter BaumschutzmalRnahmen kann eine erhebliche baubedingte
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung des
Ortsbildes ist schon aufgrund der zeitlichen Begrenzung der Bauphase nicht zu erwarten.

Durch die Mallnahmen zum Einzelbaumschutz sowie die Sicherung der Allee im Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 wird den Vorschriften des § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29
Abs. 3 BNatSchG zum Schutz der Allee entsprochen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Malfgeblich und wertgebend fiir das Ortsbild im Plangebiet ist der Eingangsbereich zum
ehemaligen Kasernengelande. Unter Berilcksichtigung des Denkmalschutzes der
umliegenden Bestandsgebaude erméglicht der Bebauungsplan die Schaffung eines
identitatsstiftenden Eingangsbereiches mit einer klaren stadtebaulichen Fassung. Aufgrund
der exponierten Lage als Eingangsbereich und der umliegenden, denkmalgeschuitzten
Bestandsgebaude begriindet sich eine Betrachtung des Orts- und Landschaftsbildes in
einem Radius von 150 m.

Das Wesen und die Identitat des Ortes bleiben durch die Planung somit erhalten. Durch die
Wiedernutzbarmachung wird zugleich der ungepflegte Eindruck im Bestand beseitigt und der
Ort infolge der Neubebauung und Neugestaltung der Freiflachen revitalisiert.

Pragend fir das Landschaftsbild sind die Alt- und Biotopbaume, die im Untersuchungsraum
in Verlangerung der Danische Allee eine Lindenallee ausbilden. Die besonders wertvolle
Allee mit Stammumfangen zwischen rd. 150 cm und ca. 225 cm ist daher nachrichtlich in die
Planung Ubernommen. Die planungsrechtliche Sicherung erfolgt Uber zeichnerische
Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, sodass der
Alleecharakter im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 erhalten bleibt.

Der Blick vom Stadtplatz auf den Krampnitzsee wird durch die Planung nicht eingeschrankt.

Insgesamt wird das Schutzgut somit unter Wahrung seines Charakters und wertgebender
Elemente anlagebedingt aufgewertet.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Wertgebend fur das Schutzgut ist das Ortsbild, welches im Plangebiet von dem zentralen
Platz bestimmt wird, der den Eingangsbereich zur ehemaligen Kaserne markiert.
Betriebsbedingte Reize durch Larm, Licht und groRere Menschenmengen entsprechen dem
Wesen eines solchen Ortes und werden daher weniger als stérend als vielmehr
charakteristisch wahrgenommen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher als eher gering
einzustufen.

C.2.2.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden insbesondere Larm und Staube im Plangebiet entstehen. Hinzu kommt
eine erhohte Unfallgefahr wahrend der Bauphase. Auch Beeintrachtigungen des
menschlichen Wohlbefindens oder der menschlichen Gesundheit durch Erschitterungen,
grelle Ausleuchtungen und Gerlche kdnnen nicht von vorneherein ausgeschlossen werden.

Diese Beeintrachtigungen sind nach dem aktuellen Stand der Technik bestmoglich zu
vermeiden. Bei Einsatz von larmverursachenden Maschinen, zum Beispiel fir Rammungen,
sind vorab schonendere Alternativen zu prifen. Larmverursachende Arbeiten sind zeitlich zu
begrenzen und mdglichst emissionsarme Baumaschinen und -fahrzeuge einzusetzen.

Bei Beachtung der Vorschriften des Arbeitsschutzgesetzes, der Arbeitsstattenverordnung,
der Betriebssicherheitsverordnung, der Baustellenverordnung und den Regeln zum
Arbeitsschutz auf Baustellen i.V.m. dem BImSchG, der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm und der Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung (32.
BimSchV) werden baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch bestmdglich
ausgeschlossen.

Staubbelastungen und Stralenverschmutzungen im Zuge der Erdmassenbewegungen und
-transporte sind zu minimieren. Hierflr geeignet sind Malinahmen zur Vermeidung von
Erdarbeiten bei ungeeigneter, feuchter Witterung sowie eine regelmafige Strallenreinigung.
Die Errichtung von undurchlassigen Zaunen zum Staubschutz angrenzend an gegenuber
diesen Belastungen besonders sensiblen Bereichen tragen ebenfalls zur Minderung bei.

Maogliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch Beleuchtungen, Gertiche und
Erschitterungen sind bedarfsorientiert im Zuge der Bautatigkeiten zu ermitteln und durch
entsprechende Schutzmallinahmen auf ein nicht schadigendes Mal} zu reduzieren.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Schaffung eines attraktiven Eingangsbereiches zum neuen Stadtquartier Krampnitz mit
Wohn- und Einzelhandelsnutzungen sowie einer Quartiersgarage mit Mobilitats-Hub, erganzt
mit einer kombinierten Haltestelle der StralRenbahnlinie und mehrerer Buslinien, geschaffen.
Damit verbunden ist eine Uberbauung und Versiegelung der Freiflachen im Plangebiet. Der
Versiegelungsgrad der Gesamtflache des Plangebietes steigt von 34,37 % im Bestand Gber
87,92% nach geltendem Baurecht auf bis zu 92,16 % in der Planung. Dies fihrt zu einem
anlagebedingen Verlust der vorhandenen Gehdlzflachen und nahezu aller Einzelbaume, die
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sich im besonderen Malie positiv auf die Lufthygiene auswirken. Damit steigt potenziell auch
die Belastung der menschlichen Gesundheit im Untersuchungsraum durch Luftschadstoffe.

Beeintrachtigungen des Luftaustausches durch anlagebedingte Barriereeffekte sind aufgrund
der lockeren Bebauung und des Freiflachenanteils nicht zu erwarten. Aufgrund der an das
Plangebiet angrenzenden Freiflachen und dem Krampnitzsee 6stlich der Bundesstralle 2 ist
auch bei Umsetzung der Planung von glnstigen Durchliftungsverhaltnissen auszugehen.
Dies wirkt einer Anreicherung der Luft mit Schadstoffen entgegen. Der Erhalt der markanten
Alleebdume leistet dartiber hinaus einen Beitrag zur Luftreinhaltung auch nach Umsetzung
der Planung. Nicht zuletzt ergibt sich aus den zukiinftigen Nutzungen kein anlagebedingter
Anstieg der Schadstoffbelastung.

Das Plangebiet weist im Bestand vor der Entwicklung keine Bedeutung fir die
landschaftsgebundene Erholung auf. Die geplanten Nutzungen erhdhen zwar die
menschliche Prasenz deutlich, die Flachen werden jedoch nicht der Erholung im Sinne des
Schutzgutes dienen. Das Plangebiet wird daher weiterhin keine besondere Bedeutung fur die
landschaftsgebundene Erholung aufweisen. Der Erholungswert des Plangebietes verandert
sich damit nicht mafigeblich und bleibt weiterhin gering.

Den Ausflhrungen folgend, kann eine anlagebedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes
insgesamt ausgeschlossen werden, jedoch ergibt sich aus der Planung heraus ein erhéhter
Bedarf an Erholungsflachen, der im neuen Stadtquartier Krampnitz nachgewiesen werden
kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Umsetzung der Planung wird das Verkehrsaufkommen im Plangebiet deutlich erhoht.
Eine Intensivierung der mit diesen verbundenen Emissionen im Untersuchungsraum durch
Schadstoffe, Larm und Licht ist die Folge. Parallel erhdht sich die Anzahl der Menschen, die
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans aufhalten, deutlich.

Durch die Herstellung eines Stadtplatzes mit zwei Einzelgebauden ist die Planung jedoch
nicht mit der Entstehung von Barrieren verbunden, die einen Luftaustauch mit dem Umfeld
zukunftig maRgeblich einschréanken. Durch die direkte Nahe zum Krampnitzsee profitiert das
Plangebiet zudem von einem Land-See-Windsystem, welches den Luftaustausch férdert. Die
Durchluftungsverhaltnisse und der Luftaustausch bleiben somit weiterhin ginstig. Durch
zeichnerische Festsetzung zur Erhaltung von Baumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und
die nachrichtliche Ubernahme der Allee in die Planung sowie den Festsetzungen nach § 9
Abs.1 Nr. 25 BauGB zur Erhaltung einer Eiche mit einem Stammumfang von 256 cm und
zum Anpflanzen von zwei Baumen an der Bundesstralle 2 wird die Luftreinhaltung bei
Umsetzung der Planung zudem zusatzlich unterstutzt. Aufgrund der Ausfihrungen fallt die
Mehrbelastung der menschlichen Gesundheit durch betriebsbedingte Luftschadstoffe somit
absehbar eher gering aus.

Im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 sind keine erheblich

belastigenden gewerblichen Nutzungen existent oder geplant, sodass eine Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte der TA Larm von 63 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts in Urbanen
Gebieten als vergleichbarer Nutzung nicht zu erwarten sind.

Vor allem die Gewerbe- und Wohnnutzungen und der Kraftfahrzeugverkehr sind auch mit
erhohten Schallemissionen verbunden. Da fur stadtebauliche Planungen keine gesetzlichen
Grenzwerte zum Schallschutz existieren, werden fir das Sonstige Sondergebiet SO 1 die
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Orientierungswerte der DIN 18005-1 von 63 dB(A) am Tag (6 — 22 Uhr) und 53 dB(A) in der
Nacht zur Beurteilung des Schallschutzes herangezogen. Im Sonstigen Sondergebiet SO 2
befinden sich keine schutzwirdigen Nutzungen.

Verkehrsbedingte Schallemissionen entstehen im Plangebiet maligeblich durch den
Kraftfahrzeugverkehr, die geplante Strallenbahntrasse sowie die Nutzung der
Quartiersgarage im Sonstigen Sondergebiet SO 2. Der durch den geplanten Stadtebau im
Entwicklungsbereich Krampnitz zu erwartende Stral3en- und Schienenverkehrslarm wurde im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung untersucht (KSZ INGENIEURBURO GMBH
August 2023). Die Untersuchungen ergaben in den Baugebieten des Entwicklungsbereiches
Krampnitz in der Einzelbetrachtung sowohl beim Straf3en- als auch beim Schienenverkehr
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005. Hinsichtlich der
Gesamtgerauschsituation entstehen bei freier Schallausbreitung maf3gebliche
Aulenlarmpegel zwischen 57 dB(A) und 69 dB(A), sodass Erhéhungen im ,Verkehr Gesamt*
zwischen 4 dB(A) und 9 dB(A) tags und zwischen 7 dB(A) und 12 dB(A) nachts zu erwarten
sind. Somit werden im Sonstigen Sondergebiet SO 1 MalRnhahmen zum baulichen
Schallschutz (passiver Schallschutz) erforderlich.

Auf Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind mit der textlichen
Festsetzung 5.1 Vorgaben zu Gesamtbauschalldamm-Mafen flr Auldenbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel
B.3.8.1). DarlUber hinaus sind weitere durch die Verkehrswirkungsanalyse empfohlene
Mafinahmen zur Reduzierung des schienenbezogenen Larms im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens fur die Strallenbahn zu berucksichtigen.

Unter Berucksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten und im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens vorzusehenden Mallnahmen werden gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse hinsichtlich des Schallschutzes sichergestellt. Eine Beeintrachtigung der
menschlichen Gesundheit durch betriebsbedingte Larmeinwirkungen kann daher
ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich des vom norddstlich gelegenen Standortlibungsplatz Berlin ,Déberitzer Heide®
(Schiel3bahn 2) ausgehenden Schiellarms sind im Ergebnis der durchgefliihrten Messungen
keine nutzungseinschrankenden Immissionen zu erwarten (vgl. Kapitel B.3.8.3).

Nach Umsetzung der Planung sind keine Erschitterungen oder Geruchsbelastigungen in
einer Intensitat zu erwarten, welche das menschliche Wohlbefinden nachhaltig
beeintrachtigt.

Bezuglich der Lufthygiene ist durch die prognostizierten Mehrverkehre (Planfall) gegenuber
der Verkehrssituation ohne die Entwicklung (Nullfall) insgesamt keine wesentliche
betriebsbedingte Zunahme der Luftschadstoffimmissionen zu erwarten. Grundsatzlich
werden die Grenzwerte laut den Ergebnissen lufthygienischer Prognosen zu der Planung
deutlich eingehalten. Die Einhaltung der Grenzwerte wird in der Prognose erreicht, obwonhl
mit dem Bezugsjahr 2017 — 2019 eine Fahrzeudflotte gewahlt wurde, fir die im HBEFA
héhere Fahrzeugemissionen prognostiziert werden als fir die Vergleichsjahre 2025, 2027
und 2035. Bei Umsetzung der MaRnahmen zur Férderung der nachhaltigen Mobilitat
nehmen die Emissionsbelastungen in allen betrachteten Abschnitten deutlich ab. Auch bei
Umsetzung des geplanten Stadtebaus im gesamten Entwicklungsbereich Krampnitz sind die
Immissionen im ,Best Case“-Planfall geringer als im ,Worst Case“-Nullfall ohne
stadtebauliche Entwicklung.
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Da der Bebauungsplan vorwiegend Wohnnutzungen sowie erganzende Infrastruktur
vorsieht, von denen kein erhdhtes Risiko fir die menschliche Gesundheit ausgeht, und sich
kein Storfallbetrieb in der Umgebung des Plangebietes befindet, steigt auch die Anfalligkeit
des Plangebietes flr schwere Unfalle oder Katastrophen nicht Gber das Restrisiko hinaus an,
welches sich aus der Ansiedlung von 10.000 Menschen an einem Standort grundsatzlich
ergibt (vgl. Kapitel C.2.5).

Insgesamt kdnnen erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch
eine Intensivierung des Kraftfahrzeugverkehrs ausgeschlossen werden.

C.2.2.8 Kultur- und Sachgiiter
Denkmale
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen auf die anteilig innerhalb des Plangebietes befindlichen
Baudenkmale sowie der Bodendenkmale 2029, 2047 und 2052 sind bei der Umsetzung von
Bauvorhaben nicht zu vermeiden. Im denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahren stellen
Nebenbestimmungen jedoch sicher, dass die Neubauten in unmittelbarer Nahe der
geschutzten Baudenkmale deren stadtebauliche und historische Wirkung nicht
beeintrachtigen. Durch Umsetzung der aufgezeigten MaRRnahmen zur Uberfiihrung der
Bodendenkmalsubstanz vom Primarschutz (Erhalt an Ort und Stelle im originalen
Befundzusammenhang) in den sekundaren Bodendenkmalschutz (archaologische
Dokumentation, Fundbergung und dauerhafte Bewahrung im Archiv des Brandenburgischen
Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum) wird ein Ausgleich
geschaffen.

Der tatsachlich notwendige Aufwand fur archaologische Bergungs- und Dokumentations-
maflnahmen ist abhdngig vom Umfang der Eingriffe und der Art und dem Erhaltungsgrad der
Denkmalsubstanz. Festlegungen zu Art und Umfang der erforderlichen Bergungs- und
Dokumentationsmalinahmen trifft die Untere Denkmalschutzbehérde der Landeshauptstadt
Potsdam im denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahren (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG). Zur
Ermittlung der Befundlage und des zu erwartenden Aufwandes fur bauvorbereitende
archaologische Mallnahmen bei umfangreichen Bauvorhaben sind archaologische
Vorerkundungen in einem frilhen Planungsstadium zu empfehlen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Bei Umsetzung der im denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahren beauflagten
Maflinahmen zum Bodendenkmalschutz in der Bauphase kénnen anlagebedingte
Beeintrachtigung des Schutzgutes ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen zu erwarten, die eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes verursachen kénnen.

Waldumwandlung geméani3 § 8 LWaldG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 sind keine Waldflachen mehr
vorhanden (vgl. Kapitel C.2.1.8).
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C.2.29 Wechsel-/ Kumulationswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie und stehen in
vielfaltigen Wirkungsbeziehungen. Beispielsweise hat die Beschaffenheit des Bodens als
Standort bzw. Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sowie als Grundlage der Land- und
Forstwirtschaft fur den Menschen und als kulturhistorisches Archiv Einfluss auf die ortliche
Vegetation und damit die Lebensgemeinschaften sowie im Sinne seiner Nutzbarkeit auf die
Lebensweisen der Menschen. Er steht durch seine Funktionen als Grundwasserfilter und
Wasserspeicher in direkter Wechselbeziehung mit dem lokalen Wasserhaushalt, welcher
seinerseits ebenfalls den Boden und darlber die genannten anderen Schutzguter
beeinflusst. Die Vegetationsausstattung ist neben den direkten Wechselbeziehungen mit der
Tierwelt ebenfalls fir das Mikroklima bedeutsam, da sie neben dem Relief die Frisch- und
Kaltluftentstehung bzw. -stromung beeinflusst und den taglichen Temperaturverlauf vor Ort
wesentlich mitbestimmt.

Angesichts der umfangreichen Wirkungsbeziehungen der einzelnen Umweltfaktoren ist es
moglich, dass Eingriffsfolgen fir ein Schutzgut ebenfalls indirekte Auswirkungen auf ein
anderes Schutzgut haben kdnnen. Wechselwirkungen sind daher bei der Beurteilung der
Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen
erkennen und bewerten zu kdnnen.

Prognose der Wechselwirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich die Vegetation im Plangebiet durch
Sukzession mittelfristig zu dichten Baumbestanden entwickeln. Langfristig wirde diese
Entwicklung auch auf den bisher versiegelten Freiflachen einsetzten. Die Zunahme des
Baumanteils wirde mit einer Erhéhung der Verdunstung und einer Reduzierung der
Sickerwassermengen im Plangebiet einhergehen. Die Qualitat des gebildeten Grundwassers
wurde hierdurch gegenuber der Situation im Bestand zunehmen, die Menge des gebildeten
Grundwassers jedoch reduziert. Die Belastung durch Altlasten wirde bei Nichtdurchflihrung
der Planung fiir Boden, Grund- und Oberflachengewasser bestehen bleiben. Uber die
Veranderung der Vegetation wirde sich schlie3lich auch die Lebensraumeignung des
Plangebietes fur Tier- und Pflanzenarten von Arten der halboffenen Landschaft hin zu
Waldarten entwickeln. Zugleich wirde die Biotop- und Artenvielfalt abnehmen. Mit
voranschreitender Sukzession wurde auch die Wahrnehmbarkeit der historischen Nutzung
zunehmend reduziert werden.

Die bereits hergestellten ErschlieBungsanlagen wiirden bestehen bleiben und weiterhin zur
ErschlieBung des neuen Stadtquartiers dienen.

Prognose der Wechselwirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die kiinftig zulassige Uberbauung und Versiegelung von Freiflachen im Bereich der im
Bestand unversiegelter Béden kommt es zu einem Verlust der Bodenfunktionen vor allem als
Standort fur Vegetation und damit als Lebensraum fur Tiere. Die kinstliche Befestigung von
Flachen und die Erhéhung der Baumasse wirken sich zugleich bioklimatisch belastend aus
und bewirken eine Stérung des naturlichen Wasserhaushaltes bezuglich seiner
Abflussbildung. Mit der ansteigenden Versiegelung geht insbesondere durch die Errichtung
neuer Gebaude und die Herstellung der Stralenbahntrasse im Landschaftsraum eine
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Veranderung des allerdings bereits diesbezlglich vorgepragten Orts- und Landschaftsbildes
einher.

Durch die geplanten MalRnahmen kénnen auch darunter befindliche Altlasten mobilisiert
werden. Dies kann zu erhdhten Belastungen von Oberflachengewassern und dem
Grundwasser fihren, wenn die Schadstoffe nach der Entsiegelung durch Sickerwasser
sowie Oberflachen- und Zwischenabflisse in die Wasserkdrper eingetragen werden. Auch
die menschliche Gesundheit kann gefahrdet werden, wenn durch die MalRhahmen bisher
nicht entdeckte Altlasten offengelegt und so in direkten Kontakt mit dem Menschen gelangen
kdénnen.

Die mit der zusatzlichen planungsbedingten Versiegelung verbundenen Beeintrachtigungen
des natirlichen Wasserhaushaltes kénnen durch die Herstellung von Mulden-Rigolen- oder
Rigolen-Systemen zur Versickerung des auf den befestigten Flachen anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort verringert werden. Hierdurch und durch begriinte Dachflachen
wird zudem der Abfluss in die umliegenden Oberflachengewasser reduziert und Belastungen
des Grundwassers ausgeschlossen. Die mit der Erhéhung der Baumasse verbundenen
klimatischen Belastungen werden durch Festsetzungen zur Durchgrinung des Plangebietes
in ihren Auswirkungen gemindert. Die Durchgriinung erhéht zugleich die
Lebensraumeignung fur ubiquitére Tierarten, und vermindert so die mit der
Mehrversiegelung einhergehende Reduzierung der Lebensraumqualitat des Plangebietes.
Daruber hinaus hilft die Begrinung auch, die Lufthygiene zu verbessern und
planungsbedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu verringern.

Insgesamt zeigt sich, dass durch die Planung keine negativen Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern entstehen, die durch sekundare Effekte und Summationswirkungen
erhebliche Umweltauswirkungen verursachen. Damit kdnnen auch erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzzwecke des in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
befindlichen LSG ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft* durch
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Beeinflussung einzelner Schutzguter ist die Planung hingegen mit teilweise
hohen Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft verbunden.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist zu
erwarten, da das gesamte ehemalige Kasernengelande als Entwicklungsbereich
flachendeckend durch einzelne Teil-Bebauungsplane einer neuen Nutzung zugefiihrt werden
soll.

Um zu vermeiden, dass Kumulationseffekte bei der Ermittlung und planerischen Bewaltigung
der Umweltauswirkungen unberlcksichtigt bleiben, erfolgt erganzend zu den
Bebauungsplanverfahren daher eine Gesamtbetrachtung der Umweltauswirkungen fiir den
gesamten Entwicklungsbereich. Folgende Themen und Aspekte waren Gegenstand der
Gesamtbetrachtung:

— Erstellung einer Gesamt-Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gemaf den Vorschriften
der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG,

— Planung von Malinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich im Sinne der
Eingriffsregelung,
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— Durchfiihrung einer wasserrechtlichen Prifung und Erstellung eines Fachbeitrags
Wasserrahmenrichtlinie,

— Berucksichtigung des besonderen und strengen Artenschutzes, insbesondere
Planung von Malinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich,

— Durchfuhrung und Dokumentation einer Natura 2000-Vetraglichkeitsprufung,

— Schalltechnische Untersuchungen.

C.23 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

C.2.31 Natura 2000-Gebiete

MaRnahme o >
o)) c c
S| 5| 2| s
@ O
3| 2| 2|
E| €| E | &
o o o S
> > > <
anlagebezogene MaBnahme 1
Umsetzung der Regenentwasserungskonzeption gemaf TF 3.1, X
TF 3.2, TF 3.3 und TF 8.1
C.23.2 Flache und Boden
MaRnahme o >
o)) c c
S| 5| 2| s
] O
3| 2| 2|
E|E€E| | @
=
S| 3|3 | <
bauzeitliche MaBnahme 1
Abstellen der Baufahrzeuge und Lagerung von Baumaterial in einer X
Weise, die Schadstoffeintrage in den Boden ausschlief3t
bauzeitliche MaBnahme 2 .

regelmafige Kontrolle der Baufahrzeuge auf Leckagen

bauzeitliche MaBnahme 3
Ausbau, Lagerung und der Wiedereinbau von Boden getrennt nach X
Ober- und Unterboden

bauzeitliche MaBRnahme 4

Lagerung von humosem, vegetationstauglichem Oberboden mit
seinem Bodenleben separat in Mieten gemaf DIN 18915 und DIN
19731 sowie Zwischenbegrinungen bei langerer Lagerzeit
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MaBRnahme

Vermeidung

Verhinderung

Verringerung

Ausgleich

bauzeitliche MaBnahme 5

Ermittlung mdglicher Schadstoffbelastungen rechtzeitig vor Erdausbau
und auf den Ergebnissen basierend ggf. Festlegung von Auflagen zum
Umgang mit den anfallenden Massen

bauzeitliche MaBnahme 6

Erkundung méglicher Bodenbelastungen und in Abhangigkeit der
geplanten Nutzungen und der VerhaltnismaRigkeit ggf. Sanierung von
Altlasten und Altablagerungen

bauzeitliche MaBnahme 7

fach- und sachgerechte Umsetzung der bauzeitlichen MalRnahmen
sowie bedarfsorientierte Festlegung weiterer bauzeitlicher MaRnahmen
unter Beachtung existierender Vorschriften zum Bodenschutz durch
Einsatz einer Umweltbaubegleitung und Bautberwachung

anlagebezogene MaBnahme 1

anteilige Begriinung von Dachern als Teilsubstitution von
versiegelungsbedingten Bodenfunktionsverlusten gemaf TF 3.2 und
TF 3.3

anlagebezogene MaBnahme 2

Verringerung der Neuversiegelung durch Herstellung von Wegen,
Stellplatzen und Zufahrten Uberwiegend in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau gemaR TF 3.1

anlagebezogene MaBRnahme 3

Erhalt der Bodenfunktionen im Bereich der Wuchsstandorte durch
Erhalt der gesetzlich geschutzten Allee und Festsetzung zur Erhaltung
fur eine Eiche

C.2.3.3 Wasser

MaRnahme

Vermeidung

Verhinderung

Verringerung

Ausgleich

anlagebezogene MaRnahme 1
Umsetzung der Regenentwasserungskonzeption gemaf TF 3.1,
TF 3.2, TF 3.3 und TF 8.1

bauzeitliche MaBnahme 2
Abstellen der Baufahrzeuge und Lagerung von Baumaterial in einer
Weise, die Schadstoffeintrage in den Boden ausschlief3t
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MaRnahm o
aBnahme E’ = = -
S 2 2 o
) ) ) )
& 2
E | £ | £ | 9
fe = t =
@ o o <
> > >
bauzeitliche MaBnahme 3 X

regelmaRige Kontrolle der Baufahrzeuge auf Leckagen

bauzeitliche MaBRnahme 4

im Rahmen der Tag-, Schichten- und Grundwasserhaltung in den
Baugruben und sonstigen Ingenieurbauwerke im Tiefbau sind X X X
anfallende Abwasser auf Kontaminierungen hin zu tberprifen und,
sofern erforderlich, vor ihrer Ableitung zu behandeln / reinigen

bauzeitliche MaBnahme 5
Erkundung méglicher Bodenbelastungen und Sanierung X
wassergefahrdender Altlasten und Altablagerungen

bauzeitliche MaBRnahme 6

fach- und sachgerechte Umsetzung der bauzeitlichen MalRnahmen
sowie bedarfsorientierte Festlegung weiterer bauzeitlicher MaRnahmen
unter Beachtung existierender Vorschriften zum Schutz von
Wasserkérpern durch Einsatz einer Umweltbaubegleitung und
Baulberwachung

anlagebezogene MaBnahme 1

Férderung des natirlichen Wasserhaushaltes und der Neubildung von
Grundwasser durch Vorgaben zur Dachbegriinung von mindestens
60 % der Dachflachen des obersten Geschosses (mindestens
extensiv) und mindestens 44 % der Flache abcdefa (intensiv) im
Sonstigen Sondergebiet SO 1 gemal TF 3.2 und TF 3.3

anlagebezogene MaRnahme 2

Forderung des natirlichen Wasserhaushaltes und der Neubildung von

Grundwasser durch Vorgaben zur Herstellung von Wegen, Stellplatzen
und Zufahrten in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau gemaf TF 3.1

anlagebezogene MaBnahme 3

Forderung des natirlichen Wasserhaushaltes und der Neubildung von
Grundwasser durch Festsetzung eines Abflussbeiwertes flr
Pflastermaterialien gemaR TF 8.1

anlagebezogene MaBnahme 4

anteilige Aufrechterhaltung und Férderung eines natirlichen
Wasserhaushaltes durch die Erhaltung der Alleebdume, Erhaltung und X
Anpflanzen von Einzelbdumen sowie anteilige Begriinung von Dachern
und Fassaden gemal TF 3.2, TF 3.3, TF 6.2 und zeichnerisch

anlagebezogene MaBnahme 5
Reinigung des Niederschlags Uber einen Retentionsbodenfilter in der X X
Bundesstral’e 2 vor Einleitung in den Krampnitzsee
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C.2.3.4 Klima(-wandel) / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

MaRnahmen

Vermeidung

Verhinderung

Verringerung

Ausgleich

bauzeitliche MaBnahme 1

Beachtung einschlagiger Vorschriften wie der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm und der Gerate- und
Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV)

bauzeitliche MaBnahme 2
Verringerung von Staubbelastungen der Luft u.a. durch Wasserbe-
rieselung oder einer Absaugung bei Abbruch- und Sagearbeiten

bauzeitliche MaBnahme 3

Beschrankung der Bautatigkeiten mdglichst auf die Tagesstunden,
Fokussierung der Ausleuchtungen fir Arbeiten im Dunkeln eng auf das
Arbeitsfeld und Vermeidung nachtlicher Beleuchtungen an und auf der
Baustelle, vor allem zu Eigenwerbungszwecken

bauzeitliche MaBRnahme 4

bedarfsorientierte Festlegung von Malinahmen zum Schutz
baubedingter Belastungen durch Staub, Licht oder Schall unter
Beachtung existierender Vorschriften durch Einsatz einer
Umweltbaubegleitung und Baulberwachung

Beachtung des Staubschutzes auf Baustellen gemal Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 01.07.2015 (DS 15/SVV/0269)
kiinftig bei allen kommunalen Bauauftragen dafiir zu sorgen, dass
BaumafRnahmen emissionsarm organisiert und durchgefihrt werden.
Bei der Ausschreibung von Bautatigkeiten sind auf der Grundlage des
Luftreinhalte- und Aktionsplans der Landeshauptstadt Potsdam (DS
08/SVV/0293) folgende Kriterien vorzugeben:

— staubarme Baustralien

— Wasserberieselung / Absaugung bei Abbruch- und Sagearbeiten
— staubarme Lagerung von Schuttgltern

anlagebezogene MaRnahme 1

Begrenzung der klimatisch beeintrachtigend wirkenden Versiegelung
durch Regelungen zur Herstellung befestigter Flachen in wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau gemaR TF 3.1

anlagebezogene MaRnahme 2

Férderung naturnaher klimatischer Verhaltnisse und Verbesserung der
Lufthygiene durch Vorgaben zur Herstellung mindestens extensiv
begrinter Dachflachen als Griindacher, zur Fassadenbegriinung und
zur Erhaltung und zum Anpflanzen neuer Baume gemaf TF 3.2,

TF 3.3 und zeichnerisch

anlagebezogene MaBnahme 3

Férderung naturnaher Verdunstungs- und Versickerungsverhaltnisse
durch Vorgaben zur Herstellung von Wegen, Stellplatzen und
Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau und dem
Wasserrlickhalt gemaf TF 3.1
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MaRnahmen o =
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anlagebezogene MaBnahme 4
Verringerung verkehrsbedingter Larmbelastungen durch bauliche X X
Vorgaben zum Schallschutz gemaf TF 5.1
anlagebezogene MaBnahme 5
Erhaltung der Lindenallee und Festsetzung einer Eiche sowie der
Pflanzung von zwei Badumen geman zeichnerischer Festsetzung nach X
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB mit entlastender Wirkung auf die
Lufthygiene und das Klima
betriebsbezogene MaRnahme 1
Forderung einer klimaneutralen Nutzung und Verringerung von
Luftverunreinigungen durch Ausschluss fossiler Brennstoffe fur Heiz- x x X
und sonstige Feuerungszwecke und Anschluss der Gebaude an ein
offentliches Niedertemperatur-Nahwarmenetz gemal TF 4.2 und
TF 4.3
C.2.3.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
MaBnahmen o o
o)) c c
) g S 2 2 <
Oc| B 3 2 =
Lel o £ c 2
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bauzeitliche MaBnahme 1
Abstellen der Baufahrzeuge und Lagerung von Baumaterial in x
einer Weise, die Beeintrachtigungen durch Schadstoffe tber
den Wirkungspfad Boden-Pflanze ausschlief3t
bauzeitliche MaBnahme 2
regelmafRige Kontrolle der Baufahrzeuge auf Leckagen zur x

Vermeidung von Schadigungen der Vegetation Gber den
Wirkungspfad Boden-Pflanze

bauzeitliche MaBnahme 3

Vermeidung einer Befahrung oder sonstigen Beschadigung
wertvoller Vegetationsbestande und Einzelbdume durch X
geeignete MalRnahmen zur Abgrenzung wie Bauzaunen und
Bohlen- bzw. Gummiummantelung von Stammen

bauzeitliche MaBRnahme 4

Beschrankung der Bautatigkeiten moglichst auf die
Tagesstunden, Fokussierung der Ausleuchtungen flr Arbeiten
im Dunkeln eng auf das Arbeitsfeld und Vermeidung néachtlicher
Beleuchtungen an und auf der Baustelle, vor allem zu
Eigenwerbungszwecken.
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MaRnahmen

CEF-/FCS-

MaBnahme

Vermeidung

Verhinderung

Verringerung

Ausgleich

bauzeitliche MaBnahme 5

Durchfuhrung der Baufeldfreimachung auRerhalb der aktiven
Zeit von Tieren im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
gemal Mallnahme V2

bauzeitliche MaBnahme 6

Umsiedlung von Nestern der Kahlriickigen Waldameise
(Formica polycenta) vor Beginn der bauvorbereitenden
MaRnahmen an geeigneten und stérungsfreien Standorten im
Umfeld. (vgl. untenstehende MalRnahmenbeschreibung)

bauzeitliche MaBnahme 7

fach- und sachgerechte Umsetzung der bauzeitlichen
MaRnahmen, zu verwendenden Gehodlzarten, Pflanzqualitaten
und Ansaatmischungen fir die Begrinungen und
Rekultivierungen sowie bedarfsorientierte Festlegung weiterer
bauzeitlicher Malnahmen unter Beachtung existierender
Vorschriften zum Schutz von Vegetation gemaf DIN 18920 und
RAS-LP 4 etc. durch Einsatz einer Umweltbaubegleitung und
Bauuberwachung

bauzeitliche MaBnahme 8 (zum Schutz besonders und streng
geschitzter Arten)

Schaffung von Nistmdglichkeiten fur Hohlen- und Nischenbriter
an Baumen gemal MalRnahme Acer1

bauzeitliche MaBnahme 9 (zum Schutz besonders und streng
geschitzter Arten)

Installation von Fledermauskasten am Baumbestand innerhalb
des Entwicklungsbereiches gemall Mallnahme Acer2

bauzeitliche MaBnahme 10 (zum Schutz besonders und
streng geschutzter Arten)

Einrichtung von mindestens vier Nisthilfen fir héhlen- und
nischenbritende Vogelarten sowie mindestens drei
Fassadenganzjahresquartiere fur Fledermause je Gebaude
gemal TF 3.4

anlagebezogene MaRnahme 1

Foérderung der Durchgriinung durch Vorgaben zur Herstellung
mindestens extensiv begrunter Dachflachen als Grindacher,
der anteiligen Begriinung von Fassaden sowie zur Erhaltung
und zum Anpflanzen von Bdumen gemal TF 3.2, TF 3.3, TF
6.2 und zeichnerisch

anlagebezogene MaRnahme 2

Foérderung der Durchgriinung und Bestandssicherung der Allee
in Verlangerung der Danischen Allee durch die Erhaltung von
Alt- und Biotopbaumen durch die Erhaltung und das Anpflanzen
von Einzelbaumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
gemal zeichnerischer Festsetzungen
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MaRnahmen

CEF-/FCS-
MaBRnahme
Vermeidung
Verhinderung
Verringerung
Ausgleich

anlagebezogene MaBnahme 3

dauerhafte Bereitstellung von vier Nisthilfen fir hdhlen- und
nischenbritende Vogelarten sowie drei Ganzjahresersatz-
quartieren fur Fledermause je Gebaude gemal TF 3.4

x

anlagebezogene MaBnahme 4

(auch zum Schutz besonders und streng geschutzter Arten)
Erhaltung von Alt- und Biotopbaumen in der Allee X
(nachrichtliche Ubernahme) und einer Eiche gemal
zeichnerischer Festsetzung

betriebsbezogene MaRnahme 1

Installation einer angepassten Beleuchtung (Dimmen der
Beleuchtungsstarke und Begrenzung der Lichtausbreitung), X
Begrenzung des kurzwelligen (UV- und Blau-)Anteils des
Lichtspektrums gemafl MalRnahme V4

Umsetzung von Nestern der Roten Waldameise (Formica spec.)

Die nach BArtSchV geschitzte Kahlrtickige Waldameise (Formica polycenta) konnte im
Rahmen der faunistischen Bestandserfassungen im Jahr 2024 im Plangebiet selbst nicht
nachgewiesen werden. Da diese Art jedoch Uberwiegend im Entwicklungsbereich vorkommt
und Uber geeignete Habitate im Bereich der besonnten Gehdlzrander verfligt, kann eine
Prasenz der Art auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 nicht
ausgeschlossen werden.

Im Fall einer erforderlichen Umsetzung sind die zu verbringenden Ameisenhaufen ab Marz
an einem frGhen Morgen abzutragen, wenn sich die Ameisen zum Sonnen wieder im oberen
Nestbereich aufhalten und noch nicht in grof3er Zahl das Nest zur taglichen Futtersuche
verlassen haben. Das Material des Ameisenhaufens ist vorsichtig abzutragen und beinhaltet
neben dem uberirdisch angehauften Streu auch das darunterliegende und zum Bau
gehorende Erdreich. Fur den Transport werden die Tiere samt Erde und dem Material, aus
dem sie ihre Nester gebaut haben, verpackt. Das Ameisenhaufenmaterial ist an einer gut
besonnten Stelle an einem Waldrand auf3erhalb der vom Abbau betroffenen Flachen wieder
aufzuschutten. Hierfur ist am Standort ein Loch zu graben, dass in etwa dem Aushub am
vorherigen Standort des Haufens entspricht. Das Material wird anschlieend in das Loch
eingeflllt und ergibt aufgrund der abgestimmten Aushubmenge einen neuen Haufen, der
uber die Gelandeoberflache hinausreicht. Um den neu aufgeschutteten Haufen wird im
Anschluss einmalig ein Rand aus Zucker gestreut, um eine Erstversorgung des Staates mit
Futter am neuen Standort sicherzustellen.
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C.2.3.6 Orts- und Landschaftsbild

MaRnahmen

Vermeidung

Verhinderung

Verringerung

Ausgleich

anlagebezogene MaBnahme 1

Férderung der Durchgriinung durch Vorgaben zur Herstellung
mindestens extensiv begriinter Dachflachen als Griindacher, der
Begriinung von Fassaden sowie zur Erhaltung und Anpflanzungen von
Baumen gemal TF 3.2, TF 3.3, TF 6.2 und zeichnerischer
Festsetzung

anlagebezogene MaRnahme 2

Férderung der Durchgriinung und Bestandssicherung der Allee in
Verlangerung der Danischen Allee durch die Erhaltung von Alt- und
Biotopb&umen durch nachrichtliche Ubernahme in die Planung sowie
die Erhaltung und das Anpflanzen von Einzelbdumen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB gemal zeichnerischer Festsetzung

anlagebezogene MaBnahme 3

Aufwertung des Ortsbildes durch Entwicklung des verwahrlosten
historischen Eingangsbereiches zur ehemaligen Kaserne Krampnitz
hin zu einem gepflegten, modernen Entree fiir das neue Stadtquartier

C.2.3.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

MaRBnahmen

Vermeidung

Verhinderung

Verringerung

Ausgleich

bauzeitliche MaBnahme 1

Reduzierung der Unfallgefahr durch Beachtung einschlagiger Vor-
schriften wie dem Arbeitsschutzgesetz, der Arbeitsstattenverordnung,
der Betriebssicherheitsverordnung, der Baustellenverordnung und den
Regeln zum Arbeitsschutz auf Baustellen

bauzeitliche MaBnahme 2

Minimierung der Larmbelastungen durch Beachtung einschlagiger
Vorschriften wie der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm und der Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung
(32. BImSchV)

bauzeitliche MaBnahme 3

Verringerung von Staubbelastungen der Luft unter anderem durch
Wasserberieselung, einer Absaugung bei Abbruch- und Sagearbeiten
oder der Errichtung von undurchlassigen Zaunen zum Staubschutz
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MaRnahmen
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bauzeitliche MaBRnahme 4
Erkundung mdglicher Bodenbelastungen und in Abhangigkeit der X X

geplanten Nutzungen ggf. Sanierung von Altlasten und
Altablagerungen

bauzeitliche MaBRnahme 5

bedarfsorientierte Festlegung von MalRhahmen zum Schutz vor
baubedingten Beeintrachtigungen des menschlichen Wohlbefindens
und der menschlichen Gesundheit beispielsweise durch
Erschutterungen, Licht, Gerliche oder Erschitterungen unter
Beachtung existierender Vorschriften durch Einsatz einer
Umweltbaubegleitung und Baulberwachung.

Beachtung des Staubschutzes auf Baustellen gemal Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 01.07.2015 (DS 15/SVV/0269) e X X
kiinftig bei allen kommunalen Bauauftragen dafiir zu sorgen, dass
BaumaRnahmen emissionsarm organisiert und durchgefiihrt werden.
Bei der Ausschreibung von Bautatigkeiten sind auf der Grundlage des
Luftreinhalte- und Aktionsplans der Landeshauptstadt Potsdam (DS
08/SVV/0293) folgende Kriterien vorzugeben:

— staubarme Baustralien

— Wasserberieselung / Absaugung bei Abbruch- und Sagearbeiten
— staubarme Lagerung von Schiittglitern

anlagebezogene MaRnahme 1
Férderung ausgeglichener klimatischer Verhaltnisse und Verbesserung
der Lufthygiene durch Vorgaben zur Herstellung mindestens extensiv

begrunter Dachflachen als Grindacher, Erhaltung und Anpflanzen X
neuer Baume sowie Fassadenbegriinung gemaf TF 3.2, TF 3.3 und

TF 6.2

anlagebezogene MaRnahme 2

Begrenzung der klimatisch beeintrachtigend wirkenden Versiegelung X

durch Regelungen zur Herstellung befestigter Flachen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau gemal TF 3.1

anlagebezogene MaBnahme 3
Verringerung verkehrsbedingter Larmbelastungen durch bauliche X X
Vorgaben zum Schallschutz gemafl TF 5.1

anlagebezogene MaBnahme 4

zeichnerische Sicherung der vorhandenen Allee und einer Eiche durch
Festsetzungen zur Erhaltung von Einzelbdumen sowie Festsetzung
zum Anpflanzen von zwei Baumen an der Bundesstrale 2 nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB mit positiven Auswirkungen auf das
Bioklima und die Lufthygiene
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MaRnahmen

Vermeidung

Verhinderung

Verringerung

Ausgleich

betriebsbezogene MaRnahme 1

Forderung einer klimaneutralen Nutzung und Verringerung von
Luftverunreinigungen durch Ausschluss fossiler Brennstoffe fur Heiz-
und sonstige Feuerungszwecke und Anschluss der Gebaude an ein
offentliches Niedertemperatur-Nahwarmenetz gemaly TF 4.2 und

TF 4.3

C.2.3.8 Kultur- und Sachgiter

MaRBnahmen

Vermeidung

Verhinderung

Verringerung

Ausgleich

bauzeitliche MaBnahme 1

Vermeidung einer baubedingten Beschadigung der Bodendenkmale
2029, 2047 und 2052 durch nachrichtliche Ubernahme der Flachen in
den Bebauungsplan und damit Gewahrleistung einer rechtzeitigen
Umsetzung von Bergungs- und Dokumentationsmafinahmen

bauzeitliche MaBnahme 2

bauvorbereitende archdologische Vorerkundungsmalinahmen zur
fachgerechten und sicheren Identifizierung bisher unentdeckter
Bodendenkmale und damit ggf. Gewahrleistung einer rechtzeitigen
Umsetzung von Bergungs- und Dokumentationsmalinahmen geman
BbgDSchG

bauzeitliche MaBnahme 3

fach- und sachgerechte Umsetzung und Festlegung weiterer
bauzeitlicher Malnahmen zum Schutz von Baumbestanden unter
Beachtung existierender Vorschriften zum Schutz von Vegetation
gemal DIN 18920 und R SBB etc. durch Einsatz einer
Umweltbaubegleitung und Bauiiberwachung

C.24 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

C.241 Standortalternativen

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung in Krampnitz im Jahr 1991 sind verschiedentliche
Uberlegungen zur Nachnutzung der Flachen angestellt worden. Die zunéchst angestrebte

Ansiedlung von Sport- und Freizeiteinrichtungen, Hotels und Gewerbe (Bebauungsplan

Nr. 107, Aufstellungsbeschluss vom 30.08.2006, am 02.04.2014 aufgehoben, vgl. Kapitel

A.2.4) wurde unter anderem aufgrund der wachsenden Wohnungsnachfrage nicht
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weiterverfolgt. Im neu aufgestellten Flachennutzungsplan sowie im Wohnungspolitischen
Konzept (vgl. Kapitel A.3.3 und A.3.5.2) ist nunmehr fur den Standort als Schwerpunkt eine
wohnbaulichen Entwicklung festgelegt, da das Gelande durch eine landschaftlich reizvolle
Lage, einen teilweise erhaltenswerten Bebauungsbestand sowie eine gute verkehrliche
Anbindung gepragt ist.

Die Nachnutzung und landschaftsvertragliche Eingliederung militarischer Konversionsflachen
in Stadtrandlage folgt dem Grundsatz eines flachensparenden Umgangs mit Grund und
Boden auch in anderen Stadtgebieten und wirkt der Zersiedelung der offenen Landschaft
entgegen. Die Ausschoépfung des stadtebaulichen Entwicklungspotenzials des Standortes ist
somit vor dem Hintergrund des hohen Wohnraumbedarfs auch aus Sicht des Umwelt- und
Naturschutzes eine vertretbare Alternative.

Die zivile Nachnutzung der ehemaligen Kasernenanlage tragt durch héhere Nutzungsdichten
und Mehrfachnutzung von Flachen zur Flacheneffizienz bei. Dazu sind unter anderem
Maflinahmen wie die Wieder- und Umnutzung ehemals militarisch genutzter Brachflachen
und leerstehender Gebaude, Nachverdichtungen, Mischnutzungen, Doppel- oder
Mehrfachnutzungen von Gebauden sowie der Planung von Mehr- statt Einfamilienhausern
Bestandteil der Planungen.

C.24.2 Konzeptalternativen

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum in der Landeshauptstadt Potsdam, stellt die
Schaffung eines neuen Wohnquartiers eine sinnvolle Nachnutzung des ehemaligen
Kasernengelandes dar. Mit dem Ziel, ein stadtebaulich kompaktes, durchgriintes, autoarmes
Stadtquartier mit einer CO2-neutralen Warmeversorgung zu entwickeln, werden die
Anforderungen an eine zukunftsweisende, nachhaltige Stadtentwicklung erfullt.

Der Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost" leistet
einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der genannten Ziele, indem mit diesen wichtigen
Nutzungen zur Daseinsvorsorge und der Infrastruktur flr den geplanten Stadtebau im
gesamten Entwicklungsbereich Krampnitz realisiert werden.

Vor diesem Hintergrund stellt sich die Frage nach einer grundlegenden Konzeptalternative
zu der stadtebaulichen Planung nicht.

C.25 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Unter Berlcksichtigung des Denkmalschutzes der umliegenden Bestandsgebaude soll mit
dem Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ein identitatsstiftender Eingangsbereich zum neuen
Stadtquartier mit klarer stadtebaulicher Fassung, verschiedenen Mobilitdtsangeboten sowie
publikumsbezogene Nutzungen wie Einzelhandels- und Gewerbeflachen und Wohnungen
realisiert werden. Die angestrebten Nutzungen sind mit einem nur sehr geringen Risiko fur
schwere Unfalle oder Katastrophen verbunden.

Da der Bebauungsplan keine Storfallbetriebe im Geltungsbereich zulasst, werden auch nach
Umsetzung der Planung keine gefahrlichen Stoffe im Sinne des Storfallrechts (§ 3 Abs. 5b/5¢
BImSchG) im Plangebiet entstehen. Zudem befindet sich auch kein Stérfallbetrieb in der
Umgebung des Plangebietes.
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Ebenso liegt das Plangebiet au3erhalb von Gebieten der Hochwasser- oder
Erdbebengefahrdung.

Den Ausflhrungen folgend kénnen planungsbedingte erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere
Unfalle oder Katastrophen ausgeschlossen werden.

C.2.6 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

C.2.6.1 Ubersicht der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und
geplanter GegenmalRnahmen

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 lassen im Plangebiet eine umfangreiche
Flachenumnutzung und Nutzungsintensivierung zu. Ohne die Berucksichtigung von
Maflinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich sind nachteilige
Umweltauswirkungen fir die Schutzgiter Menschen, insbesondere die menschliche
Gesundheit, Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sowie
kulturelles Erbe zu erwarten. Fir das Landschaftsbild werden zwar Beeintrachtigungen
prognostiziert, zugleich wird das Ortsbild durch die Planungen im neuen Stadtquartier
insgesamt jedoch aufgewertet. Im Ergebnis werden die Auswirkungen auf dieses Schutzgut
daher als nicht erheblich eingeschatzt.

Die planungsbedingten Beeintrachtigungen der Umwelt betreffen insbesondere die
folgenden schutzgutbezogenen Funktionen und Aspekte:
— Verlust der naturlichen Bodenfunktionen durch Zunahme der Bodenversiegelung
— Beeintrachtigung des natirlichen Wasserhaushalts infolge der Versiegelung
— Auswirkungen betriebsbedingter Larmimmissionen auf die menschliche Gesundheit
— anlagebedingte mikroklimatische Belastungen durch Verlust an Vegetationsflachen
und durch Flachenversiegelung
— bau- und anlagebedingter Verlust von Einzelbaumen, Biotopen und Lebensrdumen

— anlagebedingte Einschrankungen der Lebensraumeignung fir Tiere und Pflanzen
durch Vegetationsverlust

— betriebsbedingte Zunahme von Stérungen durch Larm, Licht und Bewegung in Bezug
auf stérungsempfindliche Tierarten

Diese erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen werden vorrangig durch
Gegenmalnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 vermieden bzw.
gemindert. Dazu zahlen insbesondere:

— Erhaltung der nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich
geschitzten Lindenallee mit ihren markanten Altbdumen sowie einer Eiche am
Stabsgebaude K16 (zeichnerische Festsetzungen zur Erhaltung von Einzelbaumen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und nachrichtliche Ubernahme)

— Pflanzung von zwei neuen Laubbaumen am &stlichen Rand des Stadtplatzes
(zeichnerisch)
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— Begrenzung der Neuversiegelung durch Vorschriften zur Herstellung von Platzen,
Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
(TF 3.1)

— Herstellung mindestens extensiv begriinter Dachflachen zur Zurtickhaltung von
Regenwasser und anteilige Begriinung der Fassaden der Quartiersgarage (TF 3.2,
TF 3.3 und TF 6.2)

— Einhaltung eines Abflussbeiwertes nach DWA-A 138-1 von 0,3 fur Pflastermaterialien
auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz®, mit Ausnahme
der durch den 6ffentlichen Personennahverkehr genutzten Trassen (Stral’enbahn
und Busse) und die Flache, die durch die Tiefgarage unterbaut werden kann (TF 8.1)

— Ausschluss von fossilen Brennstoffen fir Heiz- und sonstige Feuerungszwecke in den
Baugebieten (TF 4.3)

— Schaffung von Quartierstrukturen fur Fledermause und Nisthilfen fur Vogel (TF 3.4)

Die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Gegenmalinahmen werden die durch den
Bebauungsplan ausgeldsten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zwar verringern,
fur einen vollstandigen Ausgleich ist jedoch zusatzlich die Durchfihrung von MalRnahmen
aulerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 im Entwicklungsbereich
Krampnitz und zusatzlich auf externen Flachen erforderlich. Dazu z&hlen insbesondere:

— die Vorreinigung des in den angrenzenden Krampnitzsee abgeleiteten Regenwassers

— die Herstellung von Nisthilfen und die Anlage von Habitatstrukturen flr Vogel sowie
die Schaffung von Quartiersstrukturen fur Fledermause im Entwicklungsbereich
(MaRRnahmen Acer1 und Acer2)

— die Entwicklung von Ersatzlebensraumen fir die Arten Girlitz und Heidelerche
(Manahmen Arcs1 und Arcs2)

C.2.6.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3
BauGB)

Methodisches Vorgehen

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt fur alle Bebauungsplane im Entwicklungsbereich
Krampnitz zur Umsetzung des geplanten Stadtebaus nach Maligabe der Arbeitshilfe
~Naturhaushaltswert” der Landeshauptstadt Potsdam. Die Naturhaushaltswert-Methode dient
dazu, die biotischen (Biotope) und abiotischen (Boden, Wasser, Luft / Klima)
Naturhaushaltsfunktionen in Bestand und Planung standortbezogen zu bewerten und die
Eingriffe in den Naturhaushalt zu bilanzieren.

Fur den geplanten Stadtebau im Entwicklungsbereich Krampnitz wurde bzw. wird fir jeden in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan eine eigene Bilanzierung durchgefihrt, indem die
Naturhaushaltswerte vor und nach Umsetzung der Planung im jeweiligen Geltungsbereich
ermittelt und miteinander verrechnet werden. Ergibt sich ein positiver Naturhaushaltswert, ist
die Umsetzung des Bebauungsplans mit einer Verbesserung der Umweltsituation
verbunden. Bei einem negativen Ergebnis ist die Planung mit Eingriffen verbunden, die
plangebietsextern auszugleichen sind.
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In einem zweiten Schritt wird die innerhalb der einzelnen Geltungsbereiche der Bebauungs-
plane ermittelte positive oder negative Differenz der Naturhaushaltswerte nach Umsetzung
der Planung zu einem Gesamt-Naturhaushaltswert fiir den Entwicklungsbereich als Ganzes
addiert. Dieser Wert gibt den Stand der Gesamt-Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fur den
Entwicklungsbereich wieder. Bei einer positiven Gesamtpunktzahl sind keine weiteren
Ausgleichsmalinahmen erforderlich, die Kompensation erfolgt vollstandig innerhalb des
Entwicklungsbereiches. Ist die Gesamtpunktzahl des Naturhaushaltswertes dagegen
negativ, ist dieses Defizit bestmdglich durch erganzende Malinahmen auf externen Flachen
auflerhalb des Entwicklungsbereiches auszugleichen.

Fur das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung hat die Landeshauptstadt
Potsdam zusammen mit dem Entwicklungstrager Potsdam, Treuhander der Landeshaupt-
stadt Potsdam, in Erganzung zum Naturhaushaltswert-Verfahren eine erganzende
Bewertungsmethodik entwickelt. Die Bewertung des Schutzgutes erfolgte parallel zur
Naturhaushaltswert-Berechnung zunachst fiir jeden Teil-Bebauungsplan einzeln Uber die
Zuweisung von Wertpunkten (vgl. Kapitel C.2.6.3). In einem zweiten Schritt werden diese
Punkte zu einem Gesamtergebnis fur den Entwicklungsbereich addiert und so ein mdglicher
zusatzlicher Ausgleichsbedarf ermittelt.

Grundlagen der Naturhaushaltswert-Berechnung

Der Bebauungsplan Nr. 141-5A regelt die nach geltendem Planungsrecht zuldssigen
Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2. Fir die Bewertung der
Bestandssituation im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden daher die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 141-5A herangezogen
(vgl. Kapitel C.1.3.4).

Fur die Bewertung der Bestandssituation im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-
5A-2 wurden die flachendeckend fir den gesamten Entwicklungsbereich vorliegenden
Ergebnisse der im Jahr 2014, erganzt 2016, 2019 und 2024, terrestrisch durchgefihrten
Biotoptypenkartierung (NATUR + TEXT GMBH, PESCHEL OKOLOGIE & UMWELT), die Erfassung
weiterer Informationen zu den Schutzgutern (zum Beispiel Untersuchungen zur
Artenausstattung, zu Vorbelastungen durch Aufschittungen, Abgrabungen, Erosion,
Bodenverdichtung, zum Gewasserzustand etc.) sowie die Auswertung des Landschaftsplans
Potsdam herangezogen.

Die Berechnung der Naturhaushaltswerte nach Umsetzung der Planung erfolgt fir den
Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 auf Grundlage der Festsetzungen unter Bericksichtigung der
Darstellungen der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier
Potsdam-Krampnitz® fir den Entwicklungsbereich Krampnitz sowie den konkretisierend
fortgeschriebenen Ergebnissen des ,Stadtebaulichen Workshops Stadtplatz Ost” und der
»Hochbaulichen Fachwerkstatt Haus am Krampnitzer Tor".

Raumlich Ubergreifende Wechselbezige und Wirkungszusammenhange, wie der
Biotopverbund, klimatische Ausgleichsfunktionen zwischen Ent- und Belastungsgebieten
oder die Bedeutung von Landschafts- und Siedlungsraumen fur das Landschaftsbild und die
Erholung lassen sich mit der standortbezogenen Naturhaushaltswert-Methode nicht
ausreichend erfassen. Diese Funktionen wurden daher mit geeigneten methodischen
Ansatzen bewertet, die raumubergreifende und wirkungskomplexe Zusammenhange
abbilden kénnen. Dabei wurde gegebenenfalls auf eine verbal-argumentative Bewertung

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor)



232 Kapitel C — Umweltbericht

unter Einbeziehung der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung flir das Land
Brandenburg (HVE) zurtckgegriffen.

Bilanzierung nach Naturhaushaltswert-Methode

Die Beurteilung des Naturhaushaltswertes (NHW) erfolgt nach einem Wertpunkteverfahren
auf Grundlage der bestehenden bzw. bei Umsetzung der Planung zu erwartenden
Biotoptypen. Dabei werden die Werttrager Biotope (biotisch) sowie Boden, Wasser und
Klima / Luft (abiotisch) unterschieden. Den Gesamt-Naturhaushaltswert des Biotoptyps bildet
die Summe der Mittelwerte der biotischen und abiotischen Kriterien, welche anschlieRend mit
der Flachengrdlie im Vorhabengebiet multipliziert werden.

Die Berechnung erfolgt auf Grundlage der auf den Nutzungen basierenden zeichnerischen
Festsetzungen sowie den textlichen Festsetzungen, welche diese Nutzungen weiter
qualifizieren. Bei der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz* wurde fir
die Bilanzierung davon ausgegangen, dass 30 % seiner Gesamtflache auf Pflanzflachen
entfallen, die zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat hergestellt werden. Da der
Bebauungsplan keine weiteren Anforderungen an die Qualitat dieser Pflanzflachen
formuliert, wurden diese ebenfalls als Wiesenflache in die Bilanz eingestellt. Flr die textliche
Festsetzung 3.1 zur Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Belage wurde in der Bilanz
die Annahme getroffen, dass jeweils 25% der Gesamtflachen des Stadtplatzes und der
Stralenverkehrsflache derartige Belage aufweisen werden.

Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltswertes im Bestand

Die Einstufungen der Naturhaushaltswerte fiir die Nutzungstypen wurde der Eingriffs- /
Ausgleichbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 141-5A entnommen.

Kapitel C, Tabelle 26: Zusammenstellung der Naturhaushaltswerte der Biotoptypen im Bestand

Biotoptyp Flache NH-Wert | NH-Wert-
[m?] Punkte

03: Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

ruderale Pionierrasen, ruderale Halbtrockenrasen

03220 und Queckenfluren (Agropyretea repentis)

1.717 1,5 2.576

07: Laubgebiische, Feldgehoélze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

Alleen, mehr oder weniger geschlossen und in
071411 gesundem Zustand, Uberwiegend heimische 862 2,1 1.810
Baumarten_aufgewertet

Alleen, mehr oder weniger geschlossen und in
071411x | gesundem Zustand, Uberwiegend heimische 672 1,4 941
Baumarten_versiegelt_aufgewertet

07142 Baumreihen 903 1,8 1.625
Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und

071421 in gesundem Zustand, Uberwiegend heimische 364 1,8 655
Baumarten

08: Walder und Forste
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Biotoptyp Flache NH-Wert | NH-Wert-
[m?] Punkte

082828 | sonstiger Vorwald frischer Standorte 2.403 1,8 4.325
082828x | sonstiger Vorwald frischer Standorte_versiegelt 183 1,1 201
08390 Iéflvtl:Z?;zié?]resr:eAa:]L::iQr?hreren Laubholzarten in 5476 17 9309
08390k | oo Cloichen Antelon versiegolt 1479 10 1479
10: Biotope der Griin- und Freiflaichen

10113 Gartenbrachen 62 1,5 93
10113x Gartenbrachen_versiegelt 18 1,0 18
12: Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12643 Parkplatze, versiegelt 2.013 0,0 0
12653 teilversiegelter Weg (inklusive Pflaster) 288 0,5 144
12654 versiegelter Weg 1.157 0,0 0
12831 Ruinen 362 0,4 145
Summe Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 17.959 1,3 23.321

Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltswertes nach geltendem Baurecht

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltswertes nach geltendem Baurecht erfolgt
auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 141-5A in Verbindung mit den
.Referenzbiotopen Planung® der Arbeitshilfe.

Kapitel C, Tabelle 27: Zusammenstellung der Naturhaushaltswerte nach geltendem Baurecht
(Bebauungsplan Nr. 141-5A)

Nutzung Flache NH-Wert Wertpunkte
[m?] gesamt

Sonstiges Sondergebiet SO 1 6.977 0,8 5.582

Strallenverkehrsflache 5.264 0,9 4.738

Stadtplatz 4.580 0,2 916

StraRenbahn 1.138 0,6 683

Summe Geltungsbereich 17.959 0,70 11.919

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor)




234

Kapitel C — Umweltbericht

Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltswertes in der Planung

Die Bewertung der Planung erfolgt auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 141-5A-2 in Verbindung mit den ,Referenzbiotopen Planung® der Arbeitshilfe und der
Gesamt-Eingriffs-Ausgleichsbilanz fur den Entwicklungsbereich Krampnitz.

Kapitel C, Tabelle 28: Zusammenstellung der Naturhaushaltswerte Planung (Bebauungsplan

Nr. 141-5A-2)
Nutzung Flache NH-Wert Wertpunkte
[m?] gesamt
Sonstiges Sondergebiet SO 1 3.740 0,54 2.003
Sonstiges Sondergebiet SO 2 1.187 0,0 0
StralRenverkehrsflache 3.226 0,4 1.290
Stadtplatz, Buswende- und -aufstellflache 5.718 0,2 1.144
Allee 1.534 1,8 2.761
StraRenbahn 2.486 0,2 497
Schmutzwasserpumpwerk 68 0,0 0
Summe Geltungsbereich 17.959 0,40 7.740

Eingriffsbilanzierung Naturhaushaltswert

Die Bewertung der Einzelflachen ergibt die in der folgenden Tabelle dargestellten
Naturhaushaltswerte im Bestand vor der Entwicklung, nach dem geltenden Baurecht geman
Bebauungsplan Nr. 141-5A sowie in der Planung nach dem Bebauungsplan Nr. 141-5A-2. In
der Bilanz ergibt sich ein Defizit von 4.179 Naturhaushaltswert-Punkten. Somit sind
entsprechende Ausgleichsmallinahmen erforderlich.

Kapitel C, Tabelle 29: zusammenfassende Bilanzierung der Naturhaushaltswerte

Flache [m?] NH-Wert gesamt Wertpunkte
Bewertung Bestand 17.959 1,3 23.321
Bewertung Baurecht 17.959 0,7 11.919
Bewertung Planung 17.959 0,4 7.740
Differenz Baurecht zu Planung -4.179

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Die in der folgenden Tabelle aufgeflihrten Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sind
vertraglich und/oder planungsrechtlich gesichert und bereits umgesetzt, sodass die durch
diese MalRnahmen erzielten Wertpunkte entsprechend der Gesamt-Eingriffs-Ausgleichs-

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost“ (Krampnitzer Tor)




Kapitel C — Umweltbericht 235

Bilanzierung flr den geplanten Stadtebau im Entwicklungsbereich in Ansatz gebracht
werden kdénnen.

Kapitel C, Tabelle 30: gesicherte externe AusgleichsmaRnahme zum geplanten Stadtebau im
Entwicklungsbereich Krampnitz

Ausgleichs-/ErsatzmaRnahme Wertpunkte

Neuaufforstung von 13,4 ha Waldflachen im Naturraum Mittlere Mark im 71.354
Rahmen des Waldausgleichs (Aufforstung naturnah mit standortgerechten,
heimischen Baumarten, Waldrander strukturiert in drei unregelmagig ineinander
Ubergehenden Zonen (Krautersaum, Strauch-Baumzone Il. Ordnung,
Ubergangszone mit Baumen I. und Il. Ordnung mit einer Gesamtbreite von 15 —
30 m)

Neuaufforstung von 9,5 ha Waldflachen im Naturraum Niederlausitz im Rahmen 77.747
des Waldausgleichs (Aufforstung mit Laubholz, insbesondere mit Steil- und
Traubeneiche unter Beimischung von Hainbuche, Linde und Kiefer zu erfolgen;
Nadelholz ist nur untergeordnet zulassig, entlang der Strafle und des Radweges
mindestens dreireihig gesetzter Waldsaum mit Eberesche, Haselnuss,
Pfaffenhiitchen, Johannisbeere und Faulbaum)

Erstaufforstung von 6,0 ha Waldflachen im Naturraum Mittlere Mark im Rahmen 49.000
des Waldausgleichs (Aufforstung mit Laubholz, insbesondere mit Birke und
Spitzahorn unter Beimischung von Hainbuche, Linde, Stieleiche, Erle und Kiefer
zu erfolgen; Nadelholz ist nur untergeordnet (maximal 10 %) zulassig, mit
mindestens dreireihig gesetztem Waldsaum)

Schaffung von 16 ha Habitatstrukturen fir die Zauneidechse und einzelnen 8.579
Arten der Avifauna (Girlitz, Neuntéter, Steinschmatzer, Bluthanfling,
Heidelerche) auf der Deponie Golm auch als MaRnahme des besonderen
Artenschutzes.

Waldumbau von 48,13 ha im Stadtwald Beelitz (Pflanzung von 4.000 Eichen und 181.020
Buchen je ha und 800 Begleitbaumarten je ha sowie 200 Straucher je ha,
Pflanzung zur Waldrandgestaltung von 250 Baumen 1. Ordnung je ha und 750
Baumen 2. Ordnung sowie 4.000 gebietsheimische standortgerechte
Straucharten je ha)

Aufwertung von 19,62 ha Ackerflachen in Schiall (Entwicklung von intensivem 36.579
Grinland zu extensivem Grlinland und zu einer trockenrasenahnlichen
Wiese/Krautflur mit Heckenpflanzungen, Malinahmen zur Waldrandgestaltung)

AusgleichsmaBnahmen gesamt 424.279

Die zusatzlich erforderliche naturschutzrechtliche Kompensation im Sinne der
Eingriffsregelung nach den §§ 13 ff. BNatSchG von 4.179 Wertpunkten nach der
Naturhaushaltswert-Methode der Landeshauptstadt Potsdam kann fir den Bebauungsplan
Nr. 141-5A-2 weder in seinem Plangebiet noch im Entwicklungsbereich Krampnitz erbracht
werden, ohne den Planungszielen entsprechend der Masterplanung ,Krampnitz —
Nachverdichtung Klinkerhéfe* mit Stand vom 26.09.2022 (beschlossen am 24.01.2024 von
der Stadtverordnetenversammlung, DS 23/SVV/1240) und den Ergebnissen des
~otadtebaulichen Workshops Stadtplatz Ost“ mit Stand vom Juni 2022 entgegenzustehen.
Der Gesamtentwicklung des neuen Stadtquartiers Krampnitz in Bezug auf die Schaffung
eines funktionsfahigen Quartiers — insbesondere auch fir die Absicherung der erforderlichen
Bedarfe fur die soziale Infrastruktur, ortsnaher Versorgungseinrichtungen des Einzelhandels
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und Kulturangeboten — liegen eine Bevdlkerungszielzahl von 10.000 Einwohnenden und
gewerblichen Flachen fir ca. 3.000 Arbeitsplatze zugrunde. Im Sinne einer
flachensparenden und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung soll das ehemalige militarisch
genutzte Areal dementsprechend in der nach der Masterplanung vorgesehenen Dichte einer
zivilen Nutzung zugefuhrt werden.

In Bezug auf die umweltbedingten Ausgleichserfordernisse sind drei Aspekte der
erforderlichen Kompensation zu differenzieren:

- Waldersatz im Sinne des LWaldG
Erfordernis: Erstaufforstung

- Biotop- und Artenschutz fur streng geschutzte Biotope und Tierarten nach den § 37 ff.
BNatSchG
- Erfordernis: struktur- und artenspezifische gleichartige Kompensation

- Okologische AusgleichsmaRnahmen nach den §§ 13 ff. BNatSchG
Erfordernis: gleichwertige Kompensation (nicht artgleich)

WaldausgleichsmalRnhahmen sowie Kompensationsmafnahmen zum Artenschutz sind zwar
gesondert, also zusatzlich zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach den §§ 13 ff.
BNatSchG zu bewaltigen, lassen sich jedoch teilweise auf den naturschutzrechtlichen
Ausgleich anrechnen. Die Durchfihrung der folgenden MalRnahmen ist bisher vertraglich
gesichert (vgl. vorstehende Tabelle C.30):

1. Waldausgleich und Ackerextensivierung:

a) Erstaufforstung von 13,4 ha Waldflachen im Naturraum Mittlere Mark
b) Erstaufforstung von 9,5 ha Waldflachen im Naturraum Niederlausitz
c) Erstaufforstung von 6,0 ha Waldflachen im Naturraum Mittlere Mark
d) Waldumbau von 48,13 ha im Stadtwald Beelitz

e) Ackerextensivierung von 19,62 ha in Schial®

Die ErstaufforstungsmalRnahmen sind bereits im Rahmen der Waldumwandlung gemaf den
Vorgaben des Landesbetriebs Forst Brandenburg durchgefihrt worden.

2. Artenschutz

Fir die wertbestimmenden Arten der Avifauna mit Brutnachweisen im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 (Girlitz und Heidelerche) sind die textliche Festsetzung 3.4
sowie die MalRnahmen Acer1, Acer2, Arcs1 und Arcs2 als MaRnahmen des besonderen
Artenschutzes vorgesehen (vgl. Kapitel C.2.2.5).

3. Naturschutzrechtlicher Ausgleich gemaf Eingriffsregelung

Die fur den naturschutzfachlichen Ausgleich relevanten Eingriffe in den Naturhaushalt
resultieren im Plangebiet aus den oben beschriebenen Eingriffen, insbesondere aus dem
Verlust an flachenhaften Gehdlzstrukturen (die zwar waldartige Strukturen haben, jedoch
nicht Wald im Sinne des LWaldG sind) sowie Offenlandstrukturen.

Diese Eingriffe sind den Planungszielen entsprechend der Darstellungen der Masterplanung
~Krampnitz — Nachverdichtung Klinkerhéfe“ und den Ergebnissen des ,Stadtebaulichen
Workshops Stadtplatz Ost* (vgl. Kapitel B.2.3), sowie den Festsetzungen zu Art und Mal3 der
baulichen Nutzung (vgl. Kapitel B.3.1 und B.3.2) im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 141-5A-2 selbst nicht kompensierbar. Die Landeshauptstadt Potsdam hat sich daher zu
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plangebietsexternen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen entschieden. Die externe
Kompensation erfolgt unter folgenden MaRgaben:

- Der Eingriff ist im Sinne der Wertigkeit vollstandig zu kompensieren.

- Die geeigneten Ausgleichsmalinahmen sind entsprechend der Bilanzierung nach der
Naturhaushaltswert-Methode fachlich gleichwertig und sollen so weit wie moglich den
vor dem Eingriff bestehenden Strukturen entsprechen, die im Zuge der geplanten
Siedlungsentwicklung innerhalb des Plangebietes verandert werden.

- Die Malnahmenflachen befinden sich im selben Naturraum wie das neue
Stadtquartier Krampnitz.

- Die Bindefrist und Sicherung fur die AusgleichsmalRnahmen von mindestens 20
Jahren ist gewahrleistet.

Sowohl die Waldersatzmal3nahmen als auch die artenspezifischen Aufwertungsmaflinahmen
sind in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gemal der Naturhaushaltswert-Methode
eingerechnet; da diese zusatzlich zur gleichartigen Kompensation (Waldersatz und
Artenschutz) auch Funktionen fur die Aufwertung des Naturhaushalts im Sinne der
Eingriffsregelung bewirken. Sie dienen damit auch als erforderliche Kompensationsmal}-
nahmen gemal der Eingriffsregelung, die gleichwertig (jedoch nicht struktur- und
artenspezifisch) nachzuweisen sind.

Im Rahmen der Uberpriifung, wo tberall die Umsetzung des naturschutzfachlichen
Ausgleichs unter Beachtung der vorgenannten funf MafRgaben in Frage kommt, wurden nicht
nur die Mdglichkeiten in der naheren Umgebung des Plangebietes, sondern alle bekannten,
grundsatzlich denkbaren Optionen im selben Naturraum in die Abwagung eingestellt. Zu
diesem Zweck wurden neben Gesellschaften, die in demselben Naturraum
Kompensationsmafnahmen durchfiihren, sowie Nachbarkommunen hinsichtlich der
Moglichkeit zur Umsetzung von MaRnahmen in der erforderlichen GréRenordnung fur den
Ausgleich der Eingriffe in den Plangebieten der Bebauungsplane im Szenario
Krampnitz_5.000 (Entwicklungsstufen | und Il) abgefragt.

SchwerpunktmaRig wurden Malinahmen gepriift, die sowohl das Anlegen oder die Qualifi-
zierung von flachenhaften Geholzbestanden als auch die Schaffung von Offenlandbiotopen
ermdglichen. Dabei wurde der Gedanke verfolgt, grundsatzlich Flachen zu identifizieren, die
— unter Zugrundelegung des aktuell mit der Gemeinsamen Landesplanung Berlin-
Brandenburg abgestimmten Szenarios Krampnitz_5.000 — voraussichtlich den
Kompensationsbedarf fir alle oder zumindest fir mehrere Bebauungsplangebiete abdecken.

Im Ergebnis sind die finf vorgenannten AusgleichsmalRnahmen vertraglich gebunden und
bereits umgesetzt. Da fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich Mallnahmen in einem
Umfang von insgesamt 424.279 Wertpunkten flr den Entwicklungsbereich Krampnitz
vertraglich und/oder planungsrechtlich gesichert sind, ergibt sich entsprechend der Gesamt-
Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung fur die bereits in Kraft gesetzten bzw. im Verfahren
befindlichen Bebauungsplane Nr. 141-1, Nr. 141-2, Nr. 141-3, Nr. 141-4, Nr. 141-5A,

Nr. 141-5A-1, Nr. 141-6, Nr. 141-7A, Nr. 141-8, Nr. 141-9 und Nr. 141-11 ein ,Plus” von
insgesamt rd. 55.760 Wertpunkten (berlcksichtigt sind die Bebauungsplane, die bereits in
Kraft gesetzt bzw. die Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
abgeschlossen sind). Im Ergebnis kénnen die Eingriffe in die Schutzglter des
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Naturhaushalts fiir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 damit als ausgeglichen
angesehen werden.

C.2.6.3 Bilanzierung nach Landschaftsbildwert-Methode

Die Bewertung des Landschaftsbildes einschlieRlich der Erholungsfunktion fur den
Menschen erfolgt gemaf der ,Arbeitshilfe zur Bewertung des Landschaftsbildes®
(Landeshauptstadt Potsdam 2017). Ziel der differenzierten Betrachtung ist eine
nachvollziehbare, standardisierte Bewertung des Landschaftsbildes und der
Erholungsfunktion des Potsdamer Stadtgebietes sowie die Bewertung von Eingriffen in diese
Schutzguter.

Methodisch erfolgt die Bewertung durch ein dreigliedriges, abgeschichtetes System.
Betrachtungsgegenstand bilden dabei drei Malistabsebenen (Makro-, Meso- und
Mikroebene). Ein auf Makro- und Mesoebene ermittelter Multiplikator (auch Faktor) wird mit
den Bilanzierungsergebnissen auf Mikroebene aggregiert. Diese Gesamtaggregation ergibt
einen Wert, der die Kompensationserfordernisse fur Eingriffe in das Landschaftsbild
quantifiziert.

Makroebene (Gesamtstadtische Bedeutung)

Bewertungsgegenstand auf Makroebene ist der Landschaftsraum Nr. 29 ,Neufahrland,
Kirchberg, Krampnitz“, dessen Leitbild als ,zentrumsnahe, in die Kulturlandschaft
eingebundene Ortslagen und durchgriinte Siedlungsbereiche in attraktiver Wald- und
Gewasserlage mit dementsprechend angepassten baulichen Strukturen und Nutzungen®
formuliert wird. Entscheidend fir die Bewertung des Landschaftsbildes auf dieser
Malistabsebene ist die Frage nach der Qualitat des Landschaftsraums in Hinblick auf das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktion.

Pragend fur die Nutzungsstruktur des Teilraums ist die Heeres-Reit- und Fahrschule und
Kavallerieschule Krampnitz sowie die querende Bundesstralle 2. Die héchste Erhebung
bildet der waldbestandene Kirchberg, welcher zwischen den Ortslagen von Neu Fahrland
und Krampnitz liegt. Das Landschaftsbild des Teilraums wird gepragt durch die umliegenden
Gewasser und den Waldbestand des Kirchbergs. Die angrenzenden Landschaftsraume sind
im Norden die Naturlandschaft der Doberitzer Heide mit der Neue-Graben-Niederung sowie
die Neu Fahrlander Agrarlandschaft im Nordosten. Weiterhin grenzen die Gewasser
Fahrlander See, Weilter See, Krampnitz- und Lehnitzsee im Siidosten, Stiden und Westen
an den Landschaftsraum an.

Die Bewertung der vier tbergeordneten Kategorien ,Vielfalt®, ,Eigenart®, ,Schonheit” und
.Erlebbarkeit / Wahrnehmbarkeit“ erfolgt anhand von 23 Bewertungsparametern. Jeder
Parameter wird dabei in die Stufen ,hoch® (3 Punkte), ,mittel“ (2 Punkte) und ,gering“ (1
Punkt) eingeordnet. Die Aggregation der Einzelparameter fuhrt zur Gesamtbewertung der
ubergeordneten Kategorien. Die Gesamtaggregation dieser vier Werte wiederum beschreibt
den Landschaftsbildwert des Landschaftsraums in einem Wert.

Als wertvoll ist im Landschaftsraum der Abwechslungsreichtum der Biotop- und
Nutzungstypen anzusehen, welcher vom Waldgebiet auf dem Kirchberg tber den kleinteilig
durch Wiesen und Acker gepragten Bereich Richtung Kaserne bis zu den brachgefallenen
Flachen innerhalb des Kasernengelandes reicht. Weiterhin wird die Vielfalt durch mehrere
naturnahe Gewasser erhdht, welche in vielfaltiger Weise Nutzungsmaglichkeiten bieten.
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Besondere Sichtbeziehungen sind im Landschaftsraum nicht vorhanden. Besonders
pragende oder seltene Elemente erhdhen die Eigenart der Landschaft und schaffen Identitat.
Hier sind vor allem der bewaldete Kirchberg sowie das Gelande der Krampnitz-Kaserne zu
nennen. Eigenart schaffen aul3erdem die sich harmonisch in die Landschaft einfigenden
Siedlungsbereiche. Reliefvielfalt ist dagegen kaum vorhanden.

Fur den Landschaftsraum ,Neufahrland, Kirchberg, Krampnitz“ hat die Aggregation der
Einzelparameter der Kategorien ,Vielfalt®, ,Eigenart” und ,Schonheit® jeweils Bewertungen
der mittleren Kategorie ergeben, der ,Erholungswert* wurde als gering eingestuft, da eine
grol¥flachige Zuganglichkeit nicht vorhanden ist und Sichtbezlige weitgehend fehlen.
Insgesamt ergibt sich damit eine Einstufung des Landschaftsraums in die mittlere Kategorie.
Der auf der nachfolgenden Mesoebene ermittelte Multiplikator wird demnach der Methodik
entsprechend nicht weiter aufgewertet.

Mesoebene (Teilrdumliche Bedeutung)

Methodisch ordnet die Bewertung auf Mesoebene das Vorhaben in den Kontext der
landschaftlichen Umgebung ein, wobei besonders die Wirkung des Vorhabens auf die
umgebenden Flachen betrachtet wird. Dies erfolgt anhand der Dimensionen ,Funktion des
Eingriffsortes fur Landschaftsbild und Erholung®, welche auch die Empfindlichkeit des
Eingriffsortes wiedergibt sowie anhand des ,Veranderungspotenzials des geplanten
Eingriffs“. Beide Parameter werden zunachst getrennt voneinander bewertet und
nachfolgend in einer Matrix verortet. Entsprechend der Platzierung in der Matrix ergibt sich
der Multiplikator.

Der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 141-5A regelt im Bestand die zulassigen Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2. Das existierende Landschaftsbild im
Plangebiet und die hiermit verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgutes im Bestand
werden daher anhand der gultigen Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 141-5A
hergeleitet. Mdgliche Veranderungen werden anschlieRend anhand der Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 im Abgleich mit dem im Bebauungsplan Nr. 141-5A
bestimmten Landschaftsbild hergeleitet.

Kapitel C, Abbildung 13: Bewertungsmatrix Mesoebene
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Funktion des Eingriffsortes fiir Landschaft und Erholung

Das Ortsbild im Plangebiet selbst erfahrt durch die die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 141-5A eine stadtebauliche Entwicklung, welche diesem einen vollig neuen Charakter
verleiht. Der Charme des Morbiden durch Uppige Vegetation gepragten Entrees zum
ehemaligen Kasernengelande weicht durch die Planung einem stadtisch gepragten
Eingangsbereich zu einem neuen Stadtquartier, der sich zum Uferbereich des
Krampnitzsees mit einer baulichen Geste 6ffnet. Mit der Planung werden die Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans fur die Allgemeinheit zuganglich.

Das durch die dichten Baumbestande gepragte Kasernengelande befindet sich im Bestand
vor der Entwicklung innerhalb einer durch Zaune und Mauern geschlossenen Anlage. Von
aulden weithin sichtbar ist vor allem der markante Eingangsbereich mit dem grof3en Vorplatz
und dem Turmgebaude.

Durch den hohen Anteil an Wald- und Freiflachen innerhalb des ehemaligen
Kasernengelandes sowie dessen Gewassernahe, hat das Gelande maligebliches Potenzial
zur Erflllung des Leitbildes des Landschaftsraums. Aufgrund des hohen Anteils ruindser
Gebaude wird der Erfullungsgrad des Leitbildes jedoch nur als ,mittel* bewertet.

Die ehemalige Kasernenanlage, und somit auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 141-5A-2, weist eine hohe Biodiversitat und Strukturvielfalt auf. Diese sind bedingt durch
den Verfall des Gelandes, welcher eine hohe Anzahl an Sukzessions- und Brachebiotopen
hervorbringt, wodurch die durch die ehemalige Nutzung entstandenen Siedlungsbiotope
erganzt werden.

In Hinblick auf den Erholungswert, ist das Gelande im Bestand von geringer Bedeutung, da
die Nutzbarkeit durch den nach auften verschlossenen Zustand praktisch nicht gegeben ist.

Das relevante Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 umfasst rd. 1,8 ha und
betragen damit ca. 0,47 % der Flache des Landschaftsraums Nr. 29 ,Neufahrland, Kirchberg,
Krampnitz* (379,3 ha).

Durch den hohen Gebaudebestand und den geringen Grinflachenanteil ist die
Strukturvielfalt innerhalb des Plangebietes herabgesetzt.

Die nachfolgende Tabelle listet die Parameter und deren Bewertung auf.

Kapitel C, Tabelle 31: Funktion des Eingriffsortes fiir Landschaftsbild und Erholung

Kriterium Bewertungsstufe Erlduterung
Bedeutung des Ortes gering (1) Der Ort tragt nicht oder nur bedingt zur
fur das Leitbild Erflllung des Leitbildes bei und hat keines oder
nur ein geringes Potenzial dazu.
mittel (2) Der Ort tragt zur Erfullung des Leitbildes bei.
hoch (3) Der Ort tragt (besonders) zur Erflullung des
Leitbildes bei und hat mafigebliches Potenzial
dazu.
Erfillungsgrad gering (1) in Abhangigkeit des jeweiligen Leitbildes LP
Potsdam
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Kriterium Bewertungsstufe Erlauterung
mittel (2) in Abhangigkeit des jeweiligen Leitbildes LP
Potsdam
hoch (3) in Abhangigkeit des jeweiligen Leitbildes LP
Potsdam
Vielfalt der gering (1) verbal-argumentative Herleitung

Strukturelemente
mittel (2) die zu erhaltende und gesetzlich geschiitzte
Allee stellt im Plangebiet eine Struktur dar, die
zusammen mit dem Stadtplatz und der
Umsteigehaltestelle Stralenbahn/Bus einen
Beitrag zur Erfillung des Landschaftsbildes

leistet
hoch (3) verbal-argumentative Herleitung
Bedeutung des Ortes gering (1) keine bis wenige Wege / schlechte
fiir die Erholung Zuganglichkeit / Erreichbarkeit;

Vorbelastungen; (sehr) begrenzte
Erholungsmaglichkeiten / Infrastruktur

mittel (2) Wegenetz vorhanden / maRige Zuganglichkeit /
Erreichbarkeit; keine oder nur geringe
Vorbelastungen; diverse
Erholungsmaéglichkeiten / Infrastruktur, Ort wird
bereits zur Erholung genutzt

hoch (3) (Besonders) gutes Wegenetz / hohe
Zuganglichkeit / gute Erreichbarkeit; keine
Vorbelastungen; (besonders) vielfaltige
Erholungsmaoglichkeiten / Infrastruktur, bereits
hohe Nutzungsfrequenz

farbig unterlegt: Bewertung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2

Verdnderungspotenzial des geplanten Eingriffs

Veranderungspotenzial des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 erfolgt im Abgleich mit dem
rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 141-5A.

Die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 ergibt sich aus den
weiteren Konkretisierungen der ErschlieBungsplanung fur die Bundesstrale 2 und der
OPNV-Anbindung, welche unter anderem eine Bus-Wendeschleife erforderlich macht. Aus
diesen sich andernden Nutzungsanforderung ergibt sich die Notwendigkeit zur Verlagerung
von Dienstleistungsflachen in den ndrdlichen Gebaudekomplex. Gegentliber den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 141-5A soll eine neue, kompaktere
Gebaudekonfiguration mit flexibleren Nutzungsmadglichkeiten entwickelt werden. Auf dieser
Grundlage wurde der Entschluss gefasst, die Planung des Stadtplatzes Ost zu Uberarbeiten.

Die zulassigen Gebaudehdhen in der Planung ergeben sich aus den Firsthéhen der
umliegenden denkmalgeschitzten Bestandsgebaude (Gebaude K16 und K17) mit 50,3 m
Uber NHN, sodass eine maximale Gebaudehdhe (OK) von 50,3 m Gber NHN festgesetzt ist.
Das Bauvolumen ist daher als hoch anzusehen. Somit hat Gelande ein geringes Potenzial
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zur Erflllung des Leitbildes und die Bewertung fallt gering aus. Im Vergleich zur umliegenden
Bebauung ergeben sich fiir das Sonstige Sondergebiet SO 1 keine und flr das Sonstige
Sondergebiet SO 2 mittlere Veranderungen der Bauhdhen zu den angrenzenden
Bestandsgebauden.

Im Vergleich zu den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 141-5A ergibt sich eine mittlere
Erhéhung des Bauvolumens im Bereich des Sonstigen Sondergebietes SO 2. Dies fihrt zu
mittleren planungsbedingten Veranderungen des Landschaftsbildes.

In Hinblick auf den Erholungswert, ist das Gelande von héherer Bedeutung, da die
Nutzbarkeit durch die Schaffung der Bauflachen in Verbindung mit den Grinflachen fir die
Einwohnenden und Besuchenden Aufenthaltsqualitat und Erholungswert bietet.

Gegenuber den gemal der Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 141-5A zuldssigen
Nutzungen Iasst sich eine mittlere Mehrbelastung durch die Quartiersgarage im Sonstigen
Sondergebiet SO 2 ableiten. Somit ergibt sich eine mittlere Bewertung des Stoérpotenzials.

Kapitel C, Tabelle 32: Veranderungspotenzial der Planung nach MaRgabe der Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2

Kriterium Bewertungsstufe* Erlauterung

Flachengrole gering (1) Die Vorhabenflache betragt weniger als 5 %
der Flache des Landschaftsraums

mittel (2) Die Vorhabenflache betragt zwischen 5 und
15 % der Flache des Landschaftsraums

hoch (3) Die Vorhabenflache betragt mehr als 15 %
der Flache des Landschaftsraums

Bauhohe gering (1) Die Bauhohe betragt weniger als 5 % des
Reliefdeltas des Landschaftsraums

mittel (2) Die Bauhohe betragt zwischen 5 und 15 %
des Reliefdeltas des Landschaftsraums

hoch (3) Die Bauhohe betragt mehr als 15 % des
Reliefdeltas des Landschaftsraums

Bauvolumen gering (1) verbal-argumentative Einschatzung des
Landschaftsplaners im Vergleich zur
Bebauung der Umgebung

mittel (2) verbal-argumentative Einschatzung des
Landschaftsplaners im Vergleich zur
Bebauung der Umgebung

hoch (3) verbal-argumentative Einschatzung des
Landschaftsplaners im Vergleich zur
Bebauung der Umgebung

Sichtbarkeit gering (1) Die Vorhabenflache liegt nicht auf einer
Sichtachse und nicht in einer exponierten
Position
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Kriterium Bewertungsstufe* Erlauterung

mittel (2) Die Vorhabenflache liegt auf einer Sichtachse
oder in einer exponierten Position

hoch (3) Die Vorhabenflache liegt auf mindestens
einer Sichtachse und in exponierter Position

Stdérpotenzial gering (1) verbal-argumentative Herleitung
mittel (2) verbal-argumentative Herleitung
hoch (3) verbal-argumentative Herleitung

farbig unterlegt: Bewertung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2

Die in der Gesamtbewertung geringe Einstufung der ,Funktion des Eingriffsortes fir
Landschaftsbild und Erholung“ sowie die mittlere Einstufung des ,Veranderungspotenzials
der Planung* fihren zu einem Multiplikator von 2. Dieser wird auf Mikroebene auf die
Differenz zwischen der Bewertung von Bestand und Planung angewendet.

Mikroebene

Die Bewertung auf Mikroebene erfolgt auf Grundlage der vorhandenen Biotoptypen und
Nutzungen. Im vorliegenden Fall wird der Bestand auf Grundlage der festgesetzten
Nutzungen des Bebauungsplan Nr. 141-5A bewertet. Fur die Bewertung der Planung werden
die dargestellten Nutzungen des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 herangezogen.

Sowohl im Bestand als auch in der Planung sind Sonstige Sondergebiete, Verkehrsflachen
und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Gebaude und versiegelte
Nebenanlagen werden als negativ fur das Landschaftsbild eingestuft. Gleiches gilt fur
Verkehrsflachen und Wege. Durch ihre Verbindungsfunktion erhalten diese jedoch einen
Zuschlag. Gleiches gilt fur MaRnahmen, welche die Durchgriinung des Plangebietes fordern.

Die Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 141-5A lassen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen eine maximale Grundflache von 3.488,5 m?, zuzlglich der
zulassigen Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von 1,744,25 m? zu; in der Planung
ist gemal der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 oberirdisch eine maximale
Grundflache von insgesamt 4.927 m? zulassig; sodass sich die oberirdisch zulassige
Grundflache um 302,25 m? reduziert. Insgesamt erhéht sich jedoch die Versiegelung durch
die Zunahme der Verkehrsflachen um insgesamt 761 m? (vgl. Kapitel C.2.2.2). Hinsichtlich
der zulassigen Oberkante erhdht sich diese in der Planung um 1,8 m von 48,5 m gemaf
Bebauungsplan Nr. 141-5A auf 50,3 m Uber NHN in der Planung. Sowohl nach geltendem
Planungsrecht als auch in der Planung ist die Erhaltung der nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m.
§ 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich geschitzten Lindenallee planungsrechtlich gesichert.
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Kapitel C, Tabelle 33: zusammenfassende Bewertung Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Flache (m?) Landschaftsbild- Landschaftsbild-
Mittelwert punkte
Bewertung-Bestand 17.959 0,97 17.448
Bewertung Baurecht 17.959 1,14 20.529
Bewertung-Planung 17.959 0,85 15.210
Differenz Baurecht zu Planung -5.319
Multiplikator Mesoebene 2
Landschaftsbildpunkte -10.638

Im Ergebnis der Bilanzierung auf der Mikroebene erfahrt das Landschaftsbild nach
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 eine Abwertung. Grund hierfur ist im
Wesentlichen die zusatzliche Versiegelung in der Planung gegenuber den Festsetzungen
des rechtsguiltigen Bebauungsplan Nr. 141-5A sowie die vollstadndige Uberbauung der
uberbaubaren Grundstiucksflachen (GRZ 1,0).

Im Ergebnis der Gesamt-Bewertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion fiir die
Plangebiete der bereits in Kraft gesetzten bzw. im Verfahren befindlichen Bebauungsplane in
den Entwicklungsstufen | und Il (Krampnitz_5.000) Nr. 141-1, Nr. 141-2, Nr. 141-3, Nr. 141-
4, Nr. 141-5A, Nr. 141-5A-1, Nr. 141-5A-2, Nr. 141-6, Nr. 141-7A, Nr. 141-8, Nr. 141-9 und
Nr. 141-11 ergibt sich ein ,Plus“ von insgesamt rd. 1.481.000 Landschaftsbildpunkten
(berticksichtigt sind die Bebauungsplane, fir die mindestens die Beteiligungsverfahren nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt sind). Das Defizit flir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 kann somit als ausgeglichen angesehen werden.

C.3 Zusatzliche Angaben

C.31 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung /
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Methodik der Umweltprufung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer
Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Beruicksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB.

Zunachst wird der gegenwartige Umweltzustand verbal-argumentativ beschrieben. Hieraus
werden die Empfindlichkeiten der Schutzguter abgeschatzt. In Abhangigkeit von den
Vorbelastungen und der Empfindlichkeit der Schutzglter sowie der Wirkintensitat erfolgt
entsprechend den erforderlichen Erkenntnissen eine verbal-argumentative Bewertung der
durch die Planung verursachten Veranderungen. Dabei werden die Ubergeordneten Ziele
des Umweltschutzes aus den relevanten Fachgesetzen und -planen berucksichtigt.

Die Anwendung der Eingriffsregelung sowie die Ableitung artenschutzrechtlicher
Erfordernisse erfolgte auf Grundlage der Darstellungen der stadtebaulich-
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landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz* flr den
Entwicklungsbereich Krampnitz sowie den konkretisierend fortgeschriebenen Ergebnissen
des ,Stadtebaulichen Workshops Stadtplatz Ost” und der ,Hochbaulichen Fachwerkstatt
Haus am Krampnitzer Tor“. Die Bewertung und Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
wurde gemal’ den Vorgaben der Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert” und ,Landschaftsbildwert"
der Landeshauptstadt Potsdam fir die Eingriffsbewertung in der verbindlichen
Bauleitplanung durchgefuhrt.

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 umfasste im Einzelnen folgende
Bearbeitungsstufen:

— Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards
— Auswertung vorliegender Fachgutachten zum Plangebiet
— Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation

— Bestandsaufnahme der Flachennutzung und der Biotope entsprechend der
Kartieranleitung des Landes Brandenburg und Bewertung der Bestandssituation

— faunistische Bestanderfassung

— Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation und der durch den
Bebauungsplan erméglichten Eingriffe und Bewertung der Planungssituation

— Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
— Bewertung des Landschaftsbildes

— Entwicklung von Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation
erheblicher negativer Umweltauswirkungen

— allgemein verstandliche Zusammenfassung

Als wesentliche Grundlage fuir die Beurteilung des aktuellen Zustandes von Umwelt, Natur
und Landschaft im Plangebiet diente die terrestrisch flachendeckend durchgefiihrte
Biotoptypenkartierung mit floristisch-vegetationskundlicher Bestandsaufnahme gemal? der
Biotoptypenliste Brandenburgs sowie eine Einzelbaumerfassung. Erganzend wurden
verschiedene Fachgutachten zu den Aspekten Boden, Wasser und Schall sowie die
Angaben des Landschaftsplans und die Naturschutzfachdaten des Landes Brandenburg zur
Beschreibung der Schutzguter im Bestand herangezogen. Fir die spezielle
artenschutzrechtliche Prifung zu der Planung und beziiglich einer Einschatzung der
Lebensraumeignung des Plangebietes fir Tiere allgemein waren die faunistischen
Erfassungen von essenzieller Bedeutung. Eine vollstandige Auflistung aller fir die Umwelt-
und spezielle artenschutzrechtliche Priifung verwendeten Informationsquellen kann dem
Kapitel C.3.4 entnommen werden.

Malfgeblich fir die Einschatzung maoglicher bau-, anlage- und betriebsbedingter
Umweltauswirkungen waren die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 141-5A-2, die der Situation im Bestand sowie dem geltenden
Planungsrecht gemal des Bebauungsplans Nr. 141-5A gegenlibergestellt wurden.

Die Analyse der Bestandsdaten sowie die Verschneidung des Bestands mit der Planung
erfolgten mit Hilfe des Geografischen Informationssystems ArcGIS Pro.
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Grundsatzlich treten bei der Bewertung des Umweltzustandes sowie der Beurteilung der
Erheblichkeit von Umweltauswirkungen Prognoseunsicherheiten auf. Ein Grund hierfur ist,
dass die flr die Prognosen verwendeten Aussagen einer methodischen oder malfstablichen
Unschéarfe unterliegen. So kann das komplette Artenspektrum der im Plangebiet
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten nicht erfasst werden, da insbesondere bei mobilen
Tierarten die Mdglichkeit, eine Art zu ,verpassen®, gegeben ist.

Letztlich stellen die flachenscharfe Abgrenzung von Ausschnitten der Landschaft, denen eine
gleiche Auspragung und damit Wertigkeit fir den Naturhaushalt zugewiesen wird, sowie die
klare Abgrenzung von Wirkbereichen (zum Beispiel Baugebiete oder Verkehrswege) eine
Annaherung entsprechend den technischen Standards an die tatsachlichen Verhaltnisse vor
Ort dar. Sowohl die quadratmetergenaue Abgrenzung von Flachen als auch die Einstufung
der Wertigkeit und Empfindlichkeit einzelner Aspekte des Naturhaushaltes sowie die daraus
resultierende Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind daher nur
Annaherungen, die nicht alle Zusammenhange des Naturhaushalts exakt abbilden kénnen.

C.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden — hier der Fachbereich Stadtplanung der
Landeshauptstadt Potsdam — die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und die Gemeinde in die Lage zu versetzen, geeignete
Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die zustandigen Fachbehérden miissen dem
Fachbereich Stadtplanung bei der Durchfiihrung des Monitorings unterstitzen. So ist es
gemal § 4 Abs. 3 BauGB ihre Aufgabe, den Fachbereich zu unterrichten, wenn ihnen
Erkenntnisse Uber erhebliche nachteilige Auswirkungen eines — verbindlichen — Bauleitplans
auf die Umwelt vorliegen.

Nach Mafligabe der Nr. 3b der Anlage 1 BauGB konzentriert sich die Umweltiberwachung
auf solche erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ausdrticklich
beschrieben werden und somit unmittelbar mit der Planung in Verbindung stehen. Fur die
Umweltiberwachung sind die Umweltauswirkungen vorrangig, die auf einer nach
allgemeinen Grundsatzen zulassigen gutachterlichen Prognoseentscheidung beruhen.
Hierzu zahlen insbesondere Regelungen des Bebauungsplans, die mit gewissen
Unsicherheiten belastet sind, wie etwa die prognostizierte Larmbelastung, die
Verkehrszunahme und die Luftschadstoffsituation.

Ob unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen auftreten, wie beispielsweise die
Beeintrachtigung einer ganzjahrig geschitzten Lebensstatte einer streng geschitzten
Tierart, die im Rahmen der faunistischen Erhebungen nicht miterfasst wurde oder erst zum
Zeitpunkt der Umsetzung der Planung im Planungsraum auftritt, Iasst sich erst im Rahmen
der tatsachlichen Uberwachung ermitteln.

Gegenstand der Uberwachung ist dariiber hinaus auch die Durchfiihrung von Darstellungen
oder Festsetzungen, die dem Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen dienen (§ 4c
BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 2 und § 1a Abs. 3 Satz 4). Hierbei ist die Wirksamkeit der
Mafnahmen im Hinblick auf die im Umweltbericht dargelegte Ausgleichswirkung hin zu
Uberprifen.
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Baubezogene Malinahmen

Kontrolle der Vorkehrungen zum Schutz von Bodendenkmalen, Durchfuhrung
bauvorbereitender archaologischer Vorerkundungsmafnahmen zur fachgerechten
und sicheren Identifizierung bisher unentdeckter Bodendenkmale

Kontrolle der MaRnahmen zum Schutz von Biotopen auf Flachen angrenzend zum
Plangebiet

Kontrolle der MalRnahmen zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in Boden und
Grundwasser

Kontrolle der MalRnahmen zum Immissionsschutz (Larm, Licht, Staube etc.)

Einhaltung der Fristen flir Baumfallungen und Strauchrodungen auf3erhalb der
Vegetationsperiode vom 1. Oktober bis 29. Februar, Stubbenrodung Ende Marz bis
Ende April (Vermeidungsmaflnahme V2)

Vorabprifung auf besetzte Quartiere und Niststatten von Fledermausen und
Brutvdgeln vor Baubeginn an Gebauden oder vor Baumfallungen bzw.
BaumschnittmaRnahmen (Vermeidungsmaflinahme V1)

Kontrolle der Anbringung von Fledermauskasten und Nistkasten als Ersatzquartiere
fur Fledermause und Brutvogel im direkten Umfeld der BaumalRnahme
(Ausgleichsmalinahme Acer1 und Acer2)

Kontrolle der Erhaltung der gesetzlich geschiitzten Lindenallee

Anlagebezogene MalBnahmen

Kontrolle der fach- und sachgerechten Durchflihrung der Konzeption zur
Regenentwasserung

Kontrolle des Oberflachenwasserkdrpers ‘Krampnitzsee‘ auf die prognostizierten
Auswirkungen der Einleitungen entsprechend der Konzeption zur
Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet

Kontrolle der Herstellung des Stadtplatzes, der Rad- und Gehwege in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (textliche Festsetzungen 3.1 und 8.1)

Kontrolle der Umsetzung der Baumneupflanzungen

Kontrolle der Herstellung einer mindestens extensiven Dachbegriinung (textliche
Festsetzungen 3.2 und 3.3)

Kontrolle der Anbringung von Nisthilfen flr héhlen- und nischenbritende Vogelarten
sowie Ersatzquartieren fur Fledermause am Gebaudebestand im Plangebiet (textliche
Festsetzung 3.4)

Kontrolle der Fassadenbegriinung an der Quartiersgarage (textliche Festsetzung 6.2)

Kontrolle der fach- und sachgerechten Ausflihrung externer Pflanzungen zur
Kompensation
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— Kontrolle der Einhaltung des Albedo-Wertes fiir die Pflasterflachen des Stadtplatzes
(textliche Festsetzung 7.3)

Betriebsbezogene Mallnahmen

— Uberwachung der Effizienz baulicher MaRnahmen zum Schallschutz in den
Allgemeinen Wohngebieten im Hinblick auf den zugrunde gelegten Beurteilungspegel
im Abgleich mit der sich tatsachlichen einstellenden Larmsituation nach Umsetzung
der Planung (textliche Festsetzung 5.1)

Der Fachbereich Stadtplanung sowie die Fachbehdrden der Stadt Potsdam werden die
Uberwachung in ihrem fachlichen Ermessen regelméaRig durchfiihren.

Die Zulassung der Stralenbahntrasse im Plangebiet erfolgt im Rahmen eines gesonderten,
eigenstandigen Planfeststellungsverfahrens. Der Planfeststellungsbeschluss wird zusatzliche
MaRnahmen zur Vermeidung und dem Ausgleich beeintrachtigender Umweltauswirkungen
vorsehen, die im Zusammenhang mit der Entwicklung des Standortes Krampnitz stehen,
jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 sind.

C.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Ziele der Planung

Der etwa 1,8 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2
~Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost“ (Krampnitzer Tor) liegt im Norden der
Landeshauptstadt Potsdam auf dem Gelande der ehemaligen ,Heeres Reit- und Fahrschule
und Kavallerieschule Krampnitz“. Das Kasernengelande wurde 1991 durch die Westgruppe
der sowjetischen Streitkrafte vollstandig freigezogen.

Der Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ersetzt im Bereich des Stadtplatzes die Festsetzungen des
rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 141-5A. Die Anderungsbedarfe ergeben sich unter
anderem aufgrund der weiteren Konkretisierungen der ErschlieRungsplanung fir die
Bundesstrafe 2 und der OPNV-Anbindung. Gegeniiber der vorherigen Planung soll mit dem
Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 zudem eine neue, kompaktere Gebaudekonfiguration mit
flexibleren Nutzungsmaglichkeiten entwickelt werden. Vorgesehen ist die Errichtung eines
Stadtplatzes mit Einzelhandelsflachen sowie Wohn- und ergdnzenden Buronutzungen.

Umweltsituation im Bestand vor der Entwicklung

Die ehemalige Kaserne liegt inmitten des Landschaftsschutzgebietes ,Konigswald mit
Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft®, ist selbst jedoch weitestgehend vom
Schutzstatus ausgeschlossen. Im Norden grenzen mit dem FFH-Gebiet DE 3444-303
,Doberitzer Heide" und dem SPA-Gebiet DE 3444-401 ,Doberitzer Heide" zwei
Schutzgebiete des dkologischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 unmittelbar an den
Entwicklungsbereich Krampnitz an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2
hat keine gemeinsamen Grenzen mit den Schutzgebieten, befindet sich jedoch in direkter
Nahe zum LSG.

Das Gesamtareal der ehemaligen Kaserne Krampnitz und damit auch das Plangebiet wird
durch Erscheinungsformen menschlicher Tatigkeit und wild wachsende Vegetation bestimmt.
Das Areal stellte sich im Bestand vor der Entwicklung als stark verwildert und Uberwiegend
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verwahrloste Brachflache dar, in der die bestehende Bausubstanz deutliche
Verfallserscheinungen zeigt und teilweise bereits Uberwuchert ist. Die Vegetationsdichte war
abschnittsweise sehr hoch und kaum durchdringbar, viele Bodenbelage waren marode und
aufgebrochen. Mit einer zentral gelegenen Platzflache markiert das Plangebiet den
Eingangsbereich zum ehemaligen Kasernengelande. Die MaRnahmen zur verkehrlichen und
leitungsgebundenen ErschlieBung des neuen Stadtquartiers wurden zwischen November
2021 und Ende 2024 im Bereich der Klinkerhdfe umgesetzt, diese umfassten im Plangebiet
auch den Straf3en- und Leitungsbau in der Schwedischen Allee und Finnischen Allee.

Aufgrund der militdrischen Vornutzung ist das Plangebiet trotz der einsetzenden Sukzession
durch befestigte Wege und den zentralen Platz von einem erhdhten Flachenverbrauch
gekennzeichnet. So belauft sich im Bestand vor der Entwicklung der Anteil teil- und
vollversiegelter Flachen auf 6.172 m?, was 34,37 % der Gesamtflache des Plangebietes
entspricht. Durch diese Versiegelung werden vor allem die natirlichen Funktionen des
Bodens gestort. So ist unter anderem das Vermégen des Bodens eingeschrankt, Pflanzen
als Wuchsstandort zu dienen oder durch Filterung und Pufferung eine Neutralisation von
Schadstoffen zu ermdglichen.

Auch das Grundwasser wird in seiner Menge und Qualitat beeintrachtigt. So versickert auf
den versiegelten Flachen nur wenig Niederschlag und gegebenenfalls vorhandene
Schadstoffe im Boden kénnen mit dem Sickerwasser in das Grundwasser eingetragen
werden.

Das Lokalklima im Plangebiet entspricht weitestgehend natlrlichen Freilandverhaltnissen.
Auch die Belastung der Luft mit Schadstoffen ist gering, woraus sich eine gute Luftqualitat
ergibt.

Uber eine hohe Wertigkeit verfiigen die Gehdlzbiotope sowie Einzelbdume und markanten
Altbaume im Plangebiet. Diese setzen sich aus Uberwiegend heimischen Arten mittleren bis
erhohten Alters zusammen und nehmen etwa 68,72 % der Gesamtflache des Plangebietes
ein. Bei den flachigen Gehdlzbestanden handelte es sich Uberwiegend um Waldflachen.
Zudem befindet sich im Plangebiet eine aus 13 Linden bestehende nach § 17 BbgNatSchAG
i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG geschutzte Allee. Die Lindenallee verfligt zudem Uber eine
kulturhistorische Bedeutung und ist von hohem landschaftlichem Wert. Die Allee wird durch
die Festsetzung zur Erhaltung von Baumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und die
Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts nach § 9 Abs. 6 BauGB
planungsrechtlich gesichert. Die vorhandenen Offenlandflachen sind eher artenarm und
werden von konkurrenzstarken Grasern dominiert. Seltene oder gefahrdete Pflanzenarten
sind nicht vorhanden.

Im Plangebiet selbst und dessen Umfeld wurden im Rahmen der faunistischen Erfassungen
der Bestande verschiedene Vogel- und Fledermausarten nachgewiesen. Als Indikator fur die
biologische Vielfalt kdnnen Végel herangezogen werden, da diese Tiergruppe nahezu alle
Lebensraume besiedelt, zugleich im hohen Mal3e strukturabhangig ist und viele Arten
beinhaltet. Das Brutvogelspektrum im Plangebiet ist mit sieben verschiedenen Vogelarten
eingeschrankt. Grund hierflr sind die grof3flachig vorhandenen Gehdlzbestande und die
versiegelten Bereiche, welche das Plangebiet maligeblich pragen. Eingeschrankt wird die
biologische Vielfalt zugleich auch durch die geringe GroRe des Plangebietes sowie Storreize
durch Licht, Schall und Bewegungen aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Bundesstralle 2.
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Das diverse Biotoptypenspektrum im Plangebiet bietet einer Vielzahl von Tieren und
Pflanzen relativ stdrungsarmen Lebensraum. In Verbindung mit der Lage des Plangebietes
zwischen dem FFH-, SPA- und Naturschutzgebiet Déberitzer Heide im Norden, der offenen
Feldlandschaft im Westen sowie dem Krampnitzsee im Stidosten und dem Fahrlander See
im Studwesten kann insbesondere fir wandernde Tiere das Plangebiet eine Trittsteinfunktion
erfullen.

Das Landschaftsbild des Gesamtareals der ehemaligen Kasernenanlage Krampnitz wird
durch Erscheinungsformen menschlicher Tatigkeit und einer intensiven Entwicklung der
Vegetation nach Auslassung der Nutzungen gepragt. Dies gilt auch flr das Plangebiet,
welches mit der grofen Pflasterflache und einem Pfortnerhaus den Eingangsbereich zur
Kaserne markiert. Die im Umfeld anschlieRende denkmalgeschiitzte Gebaudesubstanz der
Kaserne wies deutliche Verfallserscheinungen auf. Die Klinkerhéfe auf3erhalb des
Geltungsbereiches sind zusammen mit dem Eingangsbereich der Kaserne selbst aber
dennoch als Teil eines baulichen Ensembles mit historischer Bedeutung und hohem
Wiedererkennungswert zu charakterisieren; sie stehen unter Denkmalschutz. Die Sanierung
der Gebaude begann im Jahr 2020.

Das Plangebiet ist Bestandteil eines in ur- und friihgeschichtlicher Zeit intensiv genutzten
Areals. Aufgrund der Vielzahl bisheriger Funde steht fest, dass dieses zu einem grél3eren
Areal zahlt, das seit der Mittelsteinzeit permanent besiedelt war. Im Plangebiet existieren
daher drei bekannte Bodendenkmaler, die das Plangebiet vollumfanglich umfassen.

Da das Plangebiet, wie der restliche Kasernenstandort auch, nicht éffentlich zuganglich war,
besal das Areal im Bestand keine Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung.

Umweltsituation nach Umsetzung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 sieht die Errichtung eines Stadtplatzes mit dazugehdrigen
Gebauden sowie einer Tiefgarage und Verkehrsflachen zur Anbindung und ErschlieBung des
neuen Stadtquartiers einschliel3lich der geplanten StralRenbahntrasse vom Campus
Jungfernsee durch das Stadtquartier Krampnitz bis nach Fahrland vor. Dies ist mit einer
hohen Flacheninanspruchnahme und deutlichen Nutzungsintensivierung im Plangebiet
verbunden. So steigt der Anteil des Bodens, der durch Gebaude, Strallen, Stadtplatze und
die StraRenbahntrasse teil- und vollversiegelt wird, von 34,37 % im Bestand Uber 87,92 %
nach geltendem Planungsrecht gemaR dem Bebauungsplans Nr. 141-5A auf bis zu 92,16 %
der Gesamtflache.

Diese Zunahme der Versiegelung ist mit einer erhdhten Beeintrachtigung des Bodens
verbunden. Sein Vermogen, Pflanzen als Wuchsstandort zu dienen und durch Filterung und
Pufferung eine Neutralisation von Schadsoffen zu ermdglichen, wird weiter eingeschrankt.
Die Versiegelung bewirkt auch, dass weniger Regenwasser im Plangebiet versickert,
wodurch die Menge des im Plangebiet gebildeten Grundwassers weiter reduziert wird. Mit
der verstarkten zukunftigen Nutzung steigt auch das Risiko einer Verschmutzung des
Grundwassers durch Schadstoffe.

Die Erh6hung der Versiegelung und die Errichtung der Gebaude wirken sich zudem
belastend auf das Klima aus. Zum einen erhitzten sich befestigte Flachen und Gebaude im
Sommer verstarkt, was zu Hitzebelastungen flihren kann. Mit der Versiegelung geht dartiber
hinaus auch klimatisch entlastend wirkende Vegetation verloren. Dabei tragen insbesondere
Baume durch Verdunstung und Schattenwurf zur Kihlung ihres Umfeldes bei.
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Durch den Vegetationsverlust erhdhen sich in Kombination mit einer verstarkten
menschlichen Nutzung des Plangebietes auch die Luftbelastungen. Zusatzliche Schadstoffe
entstehen planungsbedingt vor allem durch das zukiinftig erhéhte Kraftfahrzeugaufkommen
wahrend insbesondere infolge des Gehdlzverlustes weniger Schadstoffe aus der Luft gefiltert
und zugleich deren Anreicherung mit Sauerstoff verringert wird.

Zusammen mit der erhéhten menschlichen Prasenz ist diese Entwicklung auch mit einer
verstarkten Belastung der menschlichen Gesundheit verbunden. Die Nutzungen bedingen
zudem eine zusatzliche Einschrankung des menschlichen Wohlbefindens durch Larm.

Die Neuversiegelung fihrt auch zu einer grof¥flachigen Zerstérung und Veranderung der
naturnahen Biotope im Plangebiet und der Fallung einer Grof3zahl der vorhandenen
Einzelbaume. Die verbleibenden unversiegelten Freiflachen werden durch die zuklnftige
intensive menschliche Nutzung in ihrer Lebensraumeignung fiir Tiere und Pflanzen zudem
stark beeintrachtigt.

Unter Bericksichtigung des Denkmalschutzes der umliegenden Bestandsgebaude
ermdglicht der Bebauungsplan die Schaffung eines identitatsstiftenden Eingangsbereiches
mit einer klaren stadtebaulichen Fassung. Das Wesen und die Identitat des Ortes bleiben
durch die Planung somit erhalten. Durch die Wiedernutzbarmachung wird zugleich der
ungepflegte Eindruck im Bestand beseitigt und der Ort infolge der Neubebauung und
Instandsetzung der Freiflachen wiederbelebt.

Die Bilanzierung der Eingriffe und Ausgleichsmaflinahmen nach der Naturhaushaltswert-
Methode der Landeshauptstadt Potsdam weist unter Beachtung der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung im Bebauungsplan Nr. 141-5A ein zusatzliches planungsbedingtes Defizit von
4.179 Punkten auf. Der zusatzliche Eingriff in Natur und Landschaft wird vor allem durch die
Versiegelung verursacht. Da fir den Entwicklungsbereich Krampnitz AusgleichsmalRnahmen
in einem Umfang von insgesamt 424.279 Wertpunkten bereits vertraglich und/oder
planungsrechtlich gesichert sind, ergibt sich entsprechend der Gesamt-Eingriff-Ausgleichs-
Bilanzierung fur die bereits in Kraft gesetzten bzw. im Verfahren befindlichen
Bebauungsplane Nr. 141-1, Nr. 141-2, Nr. 141-3, Nr. 141-4, Nr. 141-5A, Nr. 141-5A-1,

Nr. 141-6, Nr. 141-7A, Nr. 141-8, Nr. 141-9 und Nr. 141-11 ein ,Plus® von insgesamt

rd. 55.760 Wertpunkten; berlcksichtigt sind die Bebauungsplane, die bereits in Kraft gesetzt
bzw. die Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB abgeschlossen sind.
Im Ergebnis kdnnen die Eingriffe in die Schutzguter des Naturhaushalts fur das Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 somit als ausgeglichen angesehen werden.

Die planungsbedingte Veranderung des Landschaftsbildwertes einschlief3lich der
Erholungsfunktion flr den Menschen verursacht unter Beachtung der Bewertung des
Landschaftsbildes im Bebauungsplan Nr. 141-5A eine Abwertung um 10.638 Punkte. Die
Abwertung begrindet sich im Wesentlichen mit der zunehmenden Versiegelung sowie der
vollstandigen Uberbauung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (GRZ 1,0). Dies kann
jedoch im Rahmen der Gesamt-Bewertung des Landschaftsbildes fur das neue Stadtquartier
Krampnitz ausgeglichen werden.

Durch die geplanten Nutzungen ist das Plangebiet im Gegensatz zur Situation im Bestand
zwar zukunftig frei betretbar, jedoch wird es weiterhin keine besondere Bedeutung fur die
landschaftsgebundene Erholung aufweisen. Der Erholungswerts des Plangebietes verandert
sich damit nicht mafigeblich und bleibt weiterhin gering.
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Die beschriebenen Umweltauswirkungen sind insbesondere in Bezug auf die Schutzguter
Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere sowie Mensch mit Beeintrachtigungen verbunden. Um
diese Auswirkungen zu verringern, sind die im Folgenden aufgeflihrten Mallnahmen
vorgesehen. Diese Regelungen sind bei Realisierung des Bebauungsplans verpflichtend
umzusetzen.

MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen werden vorrangig durch
Gegenmaflnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 vermieden bzw.
gemindert. Dazu zahlen insbesondere:

— Erhaltung markanter Altbdume im Plangebiet, die Bestandteil der gesetzlich
geschutzten Allee sind, sowie einer Eiche mit einem Stammumfang von 256 cm

— Pflanzung neuer Laubbaume zur Ergéanzung der Lindenallee und der Allee entlang
der Bundesstral3e 2

— Begrenzung der Neuversiegelung durch Vorschriften zur Herstellung von Wegen,
Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

— Herstellung mindestens extensiv begrinter Dachflachen zur Zurtickhaltung von
Regenwasser und Begriinung der Fassaden der Quartiersgarage

— Vorgabe von Gesamtbauschalldamm-Mafen bei der Errichtung der neuen Gebaude
fur den Larmschutz

— Ausschluss von fossilen Brennstoffen fur Heiz- und sonstige Feuerungszwecke in
den neuen Gebauden

— Vorreinigung des in den angrenzenden Krampnitzsee abgeleiteten Regenwassers

— Bodendenkmalschutz durch archaologische Dokumentation, Fundbergung und
dauerhafte Bewahrung im Archiv des Brandenburgischen Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum

— Herstellung von Nisthilfen flr Végel und Quartierstrukturen fir Fledermause

— Entwicklung von Ersatzlebensraumen fir gefahrdete Arten aul3erhalb des
Plangebietes

— Ausgleich des Einzelbaumverlustes und des Biotopverlustes durch
Baumneupflanzungen nach MalRgabe der Potsdamer Baumschutzverordnung und
Herstellung hochwertiger Vegetationsbestande aul3erhalb des Plangebietes

Fazit

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 verursachten Beeintrachtigungen der Umwelt
kdnnen durch die vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen kompensiert werden.

Im Allgemeinen gilt zudem, dass die Nachnutzung und landschaftsvertragliche Eingliederung
militdrischer Konversionsflachen in Stadtrandlage dem Grundsatz eines flachensparenden
Umgangs mit Grund und Boden folgt und der Zersiedelung der offenen Landschaft
entgegenwirkt. Vor dem Hintergrund des hohen Wohnraumbedarfs in der Landeshauptstadt
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Potsdam stellt die Ausschépfung des stadtebaulichen Entwicklungspotenzials des
ehemaligen Kasernenstandortes Krampnitz somit auch aus Sicht des Umwelt- und
Naturschutzes eine annehmbare Lésung dar. Mit den hdheren Nutzungsdichten und
Mehrfachnutzung von Flachen wird das Ziel der Flacheneffizienz umgesetzt. Dies erfolgt
unter anderem durch die Wieder- und Umnutzung ehemals militarisch genutzter
Brachflachen und leerstehender Gebaude, Nachverdichtungen, Mischnutzungen, Doppel-
oder Mehrfachnutzungen von Gebauden sowie der Planung von Mehr- statt
Einfamilienhdusern. So kénnen Inanspruchnahmen von Freiflachen, insbesondere in der
Potsdamer Innenstadt, vermieden werden und ein Beitrag zum ressourcenschonenden
Umgang mit innerstadtischen Freiflachen geleistet werden.

Die nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich geschitzte
Lindenallee bleibt erhalten.

C.34 Referenzlisten der verwendeten Quellen

Fur die Durchfihrung der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2
~Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost“ (Krampnitzer Tor) wurden Informationen
aus den im folgenden aufgefiihrten Quellen ausgewertet:

Gesetze, Verordnungen, Erlasse

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 226)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.
Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 183)

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235)

- Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 393)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. |
S. 306)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI.
| S. 2598, 2716)
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Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geandert
durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436, 3479)

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfuihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom

21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, [Nr. 17]

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.
1/04, [Nr. 09], S. 215, zuletzt geadndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz
2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 9], S. 9)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVBI. 1/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, [Nr. 17])

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. | S. 137),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 24],
S. 16 ber. [40])

Ordnungsbehordliche Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg — KampfmV) vom 9. November
2018 (GVBI. 11/18, [Nr. 82])

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998
(GMBI Nr. 26/1998, S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5)

Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft)
vom 18. August 2021 (GMBI. 2021, Nr. 48-54, S. 1050)

Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Kdnigswald mit Havelseen und
Seeburger Agrarlandschaft® vom 30. November 1998 (GVBI. 11/99, [Nr. 01], S. 2),
zuletzt geandert durch Artikel 22 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI. 11/14
[Nr. 05])

Verordnung uber das Naturschutzgebiet ,Doberitzer Heide“ vom 24. November 1997
(GVBI. I Nr. 35, S. 882)

Verwaltungsvorschrift zu § 8 Landeswaldgesetz (VV § 8 LWaldG) vom 2. November
2009, geandert durch Verwaltungsvorschrift des MLUL zur Verwendung der Mittel der
Walderhaltungsabgabe nach § 8 Absatz 4 LWaldG vom 6. Mai 2019

Denkmalliste des Landes Brandenburg in der aktuellen Fassung
Landschaftsprogramm Brandenburg mit Stand vom Dezember 2001
2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 26. Juni 2025

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
Verordnung vom 29. April 2019 (GVBI. 11/19 [Nr. 35])

Strategie zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels des Landes Brandenburg
vom 29.06.2023 (Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz — MLUK)
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Flachennutzungsplan 2014 der Landeshauptstadt Potsdam mit Anderungsstand vom
Juni 2026

Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam (Stand 19.09.2012) mit
nachfolgenden Anderungen

Klimateilschutzkonzept ,Anpassung an den Klimawandel“ fir die Landeshauptstadt
Potsdam, 2015 (LUP — Luftbild Umwelt Planung GmbH et al.)

1. Aktionsplan 2018 — Masterplan 100 % Klimaschutz bis 2050 der Landeshauptstadt
Potsdam

Stadtklimakarte der Landeshauptstadt Potsdam, Stand November 2022
Integriertes Klimaschutzkonzept 2010 der Landeshauptstadt Potsdam

Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert” zur Anwendung der standardisierten
Bewertungsmethode fir Naturhaushaltsfunktionen — Eingriffsbewertung in der
Verbindlichen Bauleitplanung der Landeshauptstadt Potsdam vom November 2013

Methodik zur Bewertung des Landschaftsbildes und des Erholungswertes der
Landschaft in der Landeshauptstadt Potsdam, November 2017

Planungsbezogene Erhebungen und Untersuchungen

stadtebaulich-landschaftsplanerische Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-
Krampnitz“, April 2019 (Machleidt GmbH Stadtebau + Stadtplanung mit Sinai
Gesellschaft von Landschaftsarchitekten GmbH sowie SHP Ingenieure GbR und
performative architektur)

Ergebnisse des ,Stadtebauliche Workshops Stadtplatz Ost®, Juni 2022

Ergebnisse der ,Hochbaulichen Fachwerkstatt Haus am Krampnitzer Tor*, November
2024

Schalltechnischen Untersuchung ,Entwicklungsbereich Krampnitz* —
3. Uberarbeitung — mit Stand August 2023 (KSZ Ingenieurbiiro GmbH)

Vorinformation Ergebnisse Larmmessung, Messung von Schie3gerduschen,
Uberwachungsmessungen der Bundeswehr, 23.04.2018 (KSZ Ingenieurbiiro GmbH)

Regenentwasserungskonzeption fir den Entwicklungsbereich Krampnitz mit Stand
08/2019 (arge Erschlielfungsplanung Krampnitz)

Entwicklungsbereich Krampnitz, Erschliefung Stadtplatze, Héhen- und
Regenwasserkonzept Stadtplatz Ost (Krampnitzer Tor), Juli 2026 (Merkel Ingenieur
Consult)

Biotopkartierung fur den Entwicklungsbereich Krampnitz, 2014, erganzt 2016 und
2019 (Natur + Text GmbH)

Erganzung Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG
geschiitzter Biotope, Entwicklungsbereich Krampnitz, 2024 (Peschel Okologie &
Umwelt)

Faunistische Standortuntersuchung zur Fledermausfauna im Bereich der ,ehemaligen
Kaserne® in Krampnitz 2024, Oktober 2024 (Teige)
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Avifaunistische Erfassungen zum Entwicklungsbereich Krampnitz, Oktober 2024a
(Okoplan)

Kartierung von Waldameisen zum Projekt Entwicklungsbereich Krampnitz, Oktober
2024b (Okoplan)

Artenschutzfachliches Gutachten zu den xylobionten Kaferarten Heldbock (Cerambyx
cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita) flir den Entwicklungsbereich Krampnitz im
Jahr 2024, 07.10.2024 (Scheffler)

Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen der Kriechtiere und Lurche auf der
Flache des Entwicklungsbereiches Krampnitz der Stadt Potsdam sowie einer
Teilflache der Doberitzer Heide, Oktober 2024 (Scharon)

Artenschutzfachliche Untersuchungen (Tagfalter, Heuschrecken, Libellen), 14.11.2024
(BioM, Dipl.-Biol. Thomas Martschei)

Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich
Krampnitz — Stadtplatz Ost* im Entwicklungsbereich Potsdam-Krampnitz, Marz 2026
(Fugmann Janotta Partner)

Entwicklungsbereich Krampnitz — Artenschutzrechtliches Ersatzkonzept Fledermause
fur den gesamten Entwicklungsbereich Krampnitz, 25.08.2020 (ANUVA)

Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) flr den Entwicklungsbereich Krampnitz,
29.05.2026 (Fugmann Janotta Partner) inkl. Zuarbeit zum Fachbeitrag
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) fir den Entwicklungsbereich Krampnitz, 08.03.2020
(biota — Institut 6kologische Forschung und Planung GmbH)

Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung fir den Entwicklungsbereich Krampnitz, Juli
2025 (Fugmann Janotta Partner)

Verkehrswirkungsanalyse fir den Entwicklungsbereich Krampnitz in Potsdam,
02.06.2020 (brenner BERNARD ingenieure GmbH)

Lufthygienische Untersuchung zu den Veranderungen der Luftschadstoffbelastungen
fur den Entwicklungsbereich Krampnitz, 25.02.2021 (HOFFMANN-LEICHTER
Ingenieurgesellschaft mbH)

Entwicklungsbereich Krampnitz Potsdam — Zusammenfassung zur Beurteilung der
Versickerungsverhaltnisse Baugrunduntersuchung, 15.11.2018 (Brandenburger
Baugrundingenieure und Geotechniker, BBiG)

Planzeichnung und Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 141-5A ,Entwicklungsbereich
Krampnitz — Eingangsbereich an der Bundesstralie 2“

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2

Bewertung des Landschaftsbildes fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
141-5A-2

Umweltvertraglichkeitsprufung zur Waldumwandlung im Entwicklungsbereich Krampnitz,
Dezember 2022 (Fugmann Janotta Partner)
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Frei verfligbare Daten

- Flachendeckende Biotop- und Landnutzungskartierung im Land Brandenburg
(www.Ifu.brandenburg.de), abgerufen am 22.07.2026

- Kartenanwendung ,Naturschutzfachdaten® des Landes Brandenburg
(www.Ifu.brandenburg.de), abgerufen am 22.07.2026

- Klimadaten Potsdam 1991 — 2021, climate-data.org (https://de.climate-
data.org/europa/deutschland/brandenburg/potsdam-6406/), abgerufen am 12.08.2026

— LfU-Seensteckbriefe zum Krampnitzsee mit Stand 08.04.2026, Steckbrief WRRL
Seen, abgerufen am 06.05.2026
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D Auswirkungen des Bebauungsplans
D.1 Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Die zivile Nachnutzung der ehemaligen ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule
Krampnitz“ im Rahmen einer stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme bietet die Chance zu
einer nachhaltigen und ressourcenschonenden Stadtentwicklung in einem lebendigen
Ensemble aus Alt und Neu.

Der Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 schafft auf Grundlage der Masterplanung ,Stadtquartier
Potsdam-Krampnitz*“ sowie den konkretisierend fortgeschriebenen Ergebnissen des
L~Stadtebaulichen Workshops Stadtplatz Ost* und der ,Hochbaulichen Fachwerkstatt Haus
am Krampnitzer Tor* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine den umgebenden
Denkmalschutz ergdnzende Bebauung. Aufgrund seiner infrastrukturell glinstigen Lage am
Eingangsbereich des neuen Stadtquartiers Krampnitz und entlang der Gbergeordneten
BundesstralRe 2 entsteht ein urbaner Stadtplatz mit Wohnen und Handelseinrichtungen, der
das neue Stadtquartier Krampnitz nach aufen hin prasentiert. Am Krampnitzer Tor sind
neben der Wohnnutzung und Handelseinrichtungen insbesondere auch die Quartiersgarage
und die Haltestelle Krampnitzer Tor fir die Strallenbahn mit Umsteigemdglichkeiten auf den
Bus Bestandteil der Planung. Dadurch ergeben sich positive Auswirkungen auf die
Stadtstruktur durch die Konversion ehemals militarisch genutzter und brach gefallener
Flachen sowie die zivile Nachnutzung leerstehender denkmalgeschuitzter Gebaude im
Norden Potsdams. Der Stadtplatz ist zudem der Auftakt fur den Alleenring, an dem
insbesondere an der Schwedischen Allee mit der StralRenbahntrasse eine urbane Kernzone
mit hoher Dichte und einer attraktiven Nutzungsmischung entsteht. Demgegeniber entfalten
sich zu den Landschaftsrandern differenzierte Teilquartiere mit individueller Atmosphéare, die
auf die unterschiedlichen Landschaftsraume und Bestandsstrukturen reagieren und dabei ein
pulsierendes Stadtviertel schaffen.

Westlich und nérdlich an das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 grenzen dabei
denkmalgeschutzte Bereiche des ehemaligen Kasernengelandes sowie des Bergviertels an,
die ebenfalls baulich entwickelt und zu Wohnzwecken, erganzt mit untergeordneten
gewerblichen und Einzelhandelsnutzungen sowie den erforderlichen Einrichtungen an
sozialer Infrastruktur, entwickelt werden. So wird eine tragfahige Grundversorgung mit
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und des Einzelhandels bei der Gesamtentwicklung
des Entwicklungsbereiches Krampnitz berticksichtigt (vgl. Kapitel D.3 und F.6). Mit dem
zentralen Nord- und dem Randpark entstehen grof3ztigige Griin- und Erholungsraume fir die
Freiflachenversorgung im neuen Stadtquartier.

Weiterhin tragt das Stadtquartier Krampnitz und den damit verbundenen Ausbau des OPNV
zu einer verbesserten Verkehrsanbindung im Potsdamer Norden bei. Das zu erwartende
erweiterte Nutzungsangebot blndelt gezielt verkehrliche Strome im Potsdamer Norden und
reduziert damit das Verkehrsaufkommen auch in der Potsdamer Innenstadt.

Im Sinne eines gemischt genutzten Stadtteils und zur Sicherung der Nahversorgung der
naheren Umgebung ist die Unterbringung zentrenrelevanter Sortimente gemafR Potsdamer
Liste geplant. Hervorzuheben ist die Ansiedlung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes,
welcher mit kleinteiligen sogenannten ,Potsdamer Laden®, Buronutzungen sowie mit Schank-
und Speisewirtschaften erganzt wird. Erganzend entsteht im Plangebiet mit der
Quartiersgarage ein Knotenpunkt fir den Kfz-Verkehr und andere Mobilitatsformen, sodass
am Krampnitzer Tor ein lebendiger und Ubergeordnet angebundener Eingangsbereich
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entsteht. Zusammen mit dem Nahversorgungszentrum Krampnitz in den Plangebieten der
Bebauungsplane Nr. 141-7A und Nr. 141-7B funktioniert das Stadtquartier Krampnitz damit
als Ubergeordneter Versorgungsbereich flr den gesamten Stadtteil.

Des Weiteren befindet sich am Krampnitzer Tor die Strallenbahnhaltestelle Krampnitzer Tor
mit Umsteigemaoglichkeiten in Buslinien, die sich weiter im Potsdamer Norden bis nach
Berlin-Spandau vernetzen (vgl. Kapitel B.2.2.1). Mit dieser gezielten Entwicklung eines
neuen kompakten, zusammenhangenden Stadtteils in Krampnitz lassen sich in verkehrlicher
Hinsicht deutlich positivere Effekte fir die Landeshauptstadt Potsdam erzielen als durch eine
kleinteilige, ungesteuerte, nicht geblndelte Entwicklung.

Krampnitz wird ein lebendiger und vielfaltiger Stadtteil. Differenzierte Wohnangebote im
denkmalgeschitzten Bestand und unterschiedliche Typologien (vom Reihenhaus bis zum
Geschosswohnungsbau) fir vielfaltige Nutzergruppen (junge Familien, Studierende und
Auszubildende, Best Ager, Singles, Alleinerziehende, WGs, Seniorinnen und Senioren etc.)
stellen eine gute soziale, demografische und kulturelle Mischung der Bevolkerung sicher.

D.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die bei der Umsetzung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB wurden im Rahmen der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt. Sie sind im Umweltbericht beschrieben und
bewertet (vgl. Kapitel C.).

Zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 wurde nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefluhrt. Die Festsetzungen im Bebauungsplan ermdéglichen es, im Plangebiet neuen
Wohnraum und Arbeitsplatze zu schaffen. Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgen im Sinne
der Planung vor allem durch die grof3flachige Nutzungsanderung des ehemaligen
Eingangsbereiches in einen urbanen, lebendigen Stadtplatz mit dem Haus am Krampnitzer
Tor, einer Quartiersgarage und der Umsteigehaltestelle Krampnitzer Tor fur die Straldenbahn
und die Buslinien im Potsdamer Norden. Eine Erhéhung der Gesamtversiegelung erfolgt
durch den Neubau von Gebauden und die Anlage von Verkehrsflachen (Stadtplatz,
Schwedische Allee und Strafl’enbahn).

Insgesamt werden in erster Linie flr die Schutzglter Wasser, Flache und Boden, Pflanzen
und Tiere sowie Klima erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen prognostiziert. Die
grundlegende Konversion des seit langem brachgefallenen Kasernengelandes inklusive der
Altlastensanierung und Kampfmittelbeseitigung sowie Mallnahmen der Bodenarchaologie
bedingten umfangreiche Rodungsarbeiten, hierdurch ist der Wald nach LWaldG sowie der
nach der Potsdamer Baumschutzverordnung geschutzte Gehdlzbestand im Plangebiet
reduziert worden. Durch die Eingriffe in den Vegetationsbestand drohen zudem erhebliche
Beeintrachtigungen der Gebietsfauna.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 selbst sind derzeit keine Altlastenstandorte
bekannt.

Es sind umfangreiche plangebietsinterne und -externe Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen vorgesehen. Die geplanten Maf3nahmen bericksichtigen die
Erfordernisse, die sich aus dem Naturschutzrecht ergeben, insbesondere den besonderen
Artenschutz und die Eingriffsregelung. Ziel der Planung ist es, die prognostizierten
erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft entsprechend den Festlegungen
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im Umweltbericht (vgl. Kapitel C.) und im Artenschutzfachbeitrag (FUGMANN JANOTTA
PARTNER, Méarz 2026) vollstandig zu kompensieren. Negative Auswirkungen auf nach § 30
BNatSchG geschiitzte Biotope entstehen durch die Planung nicht. Die Eingriffe in den
Naturhaushalt werden vor allem durch die nachfolgend aufgeflihrten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen gemindert:

- Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB (zeichnerisch)

- Nachrichtliche Ubernahme der nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3
BNatSchG gesetzlich geschitzten Allee in die Planung (zeichnerisch)

- Dachbegrinung des Hauses am Krampnitzer Tor im Sonstigen Sondergebiet SO 1
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (TF 3.2 und TF 3.3)

- Fassadenbegrinung der Quartiersgarage im Sonstigen Sondergebiet SO 2 nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB (TF 6.2)

- Einrichtung von Nisthilfen fir Végel und Fassadenquartieren fiur Fledermause an
Gebauden nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (TF 3.4)

- Befestigung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz®, mit
Ausnahme der durch den 6ffentlichen Personennahverkehr genutzten Trassen
(Strallenbahn und Busse), nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB (TF 3.1)

- Einhaltung eines Abflussbeiwertes nach DWA-A 138-1 von 0,3 fur Pflastermaterialien
auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz®, mit Ausnahme
der durch den 6ffentlichen Personennahverkehr genutzten Trassen (Straldenbahn
und Busse) und die Flache, die durch die Tiefgarage unterbaut ist (TF 8.1)

Die Planung hat im Ergebnis einen Eingriff in die Schutzglter Flache / Boden, Wasser, Klima
sowie Tiere / Pflanzen zur Folge, was auch eine Verringerung des Naturhaushaltswertes
bedeutet. Der Ausgleich wird einerseits durch Malnahmen innerhalb des Plangebietes
erbracht und andererseits durch externe AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des
Entwicklungsbereiches Krampnitz sowie die im Rahmen der Gesamtausgleichskonzeption zu
leistenden MalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6. Im Hinblick auf
den besonderen Artenschutz erfolgt eine Beeintrachtigung nattrlicher Habitate von den
wertgebenden Arten Girlitz und Heidelerche sowie vom Braunen Langohr und Pipistrellus
spec.

Fur die Schutzguter Orts- / Landschaftsbild sowie Kultur- / Sachgiter ergibt sich durch die
Umsetzung der Planung ebenfalls eine Abwertung des Landschaftsbildes, insbesondere
aufgrund der Verdichtung durch den Hochbau.

Die Ermittlung des Eingriffs nach § 14 BNatSchG (Eingriffsregelung) und die Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz)
einerseits sowie die konkrete Festlegung entsprechender Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmalRnahmen andererseits erfolgte im Rahmen einer Gesamtkonzeption fir
den Entwicklungsbereich Krampnitz in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden der
Landeshauptstadt Potsdam. Die Auswirkungen auf das im Nordosten direkt an den
Entwicklungsbereich angrenzende Natura-2000-Gebiet ,Doberitzer Heide", das sowohl als
Europaisches Vogelschutzgebiet (special protection area, SPA) als auch als FFH-Gebiet
ausgewiesen ist, wurden im Rahmen einer Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung (FUGMANN

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost“ (Krampnitzer Tor)



Kapitel D — Auswirkungen des Bebauungsplans 261

JANOTTA PARTNER, Juli 2025) ermittelt. Die Auswirkungen des geplanten Stadtebaus im
Entwicklungsbereich auf die Oberflachenwasserkdrper Fahrlander See und Krampnitzsee
sowie den Grundwasserkorper Untere Havel 4 wurden in einem mit der Unteren
Wasserbehérde der Landeshauptstadt Potsdam vorabgestimmten Fachbeitrag
Wasserrahmenrichtlinie (FUGMANN JANOTTA PARTNER, Mai 2026) betrachtet.

Die Verringerung des Naturhaushaltswertes sowie die Beeintrachtigung von Habitaten streng
geschutzter Arten (unter anderem Brutvogel und Fledermause) fuhrt zu einem
Kompensationserfordernis. In Bezug auf den besonderen Artenschutz ist als
KompensationsmafRnahme fiir den Verlust von Niststatten fir Gebaude- und Baumbriter und
Quartieren (Fledermause) die Anbringung von Nisthilfen und Quartieren an Gebauden
festgesetzt (textliche Festsetzung 3.4). Generell erfolgt dartiber hinaus ein
Gesamtkompensationskonzept flr den Ausgleich der Verluste von Lebensraumen der
Fledermausfauna im Entwicklungsbereich Krampnitz insgesamt (ANUVA, August 2020).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 befindet sich kein Wald nach
LWaldG. Die dauerhafte Umwandlung von Wald im Plangebiet in eine andere Nutzungsart
erfolgte im Rahmen der Aufstellung des rechtsglltigen Bebauungsplans Nr. 141-5A (vgl.
Kapitel C.2.1.8).

Im Hinblick auf den Ziele des Klimaschutzes und der Klimaanpassung beschranken sich die
Regelungsmoglichkeiten des Bebauungsplans bei Vorliegen stadtebaulicher Griinde auf die
unter § 9 Abs. 1 BauGB genannten Inhalte. Insbesondere folgende Festsetzungen kommen
dem Klimaschutz und der Klimaanpassung zugute:

- Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB (zeichnerisch),

- Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegrinung von Gebauden nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 und Nr. 25a BauGB (TF 3.2, TF 3.3 und TF 6.2),

- Festsetzung der Befestigung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
L~Stadtplatz“, mit Ausnahme der durch den 6ffentlichen Personennahverkehr
genutzten Trassen (Strallenbahn und Busse), nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (TF 3.1)

- Festsetzung von Solaranlagen auf 50 % der nutzbaren Dachflachen geplanter
Neubauten nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB (TF 4.1),

- Schaffung von baulichen und technischen Voraussetzungen zum Anschluss an ein
offentliches Niedertemperatur-Nahwarmenetz nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB
(TF 4.2) sowie

- Ausschluss der Verwendung fossiler Brennstoffe fir Heiz- und Feuerungszwecke
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB (TF 4.3),

- Festsetzung, dass in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz,
mit Ausnahme der durch den 6&ffentlichen Personennahverkehr genutzten Trassen,
die Oberflachenbefestigungen einen Albedo-Wert von 0,3 nicht unterschreiten durfen
(TF 7.3).

FUr detaillierte Festsetzungen zum Beispiel zur Férderung der Elektromobilitat besteht
hingegen keine Rechtsgrundlage.
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Insgesamt wird im Entwicklungsbereich Krampnitz durch héhere Nutzungsdichten und
Mehrfachnutzung von Flachen das Ziel der Flacheneffizienz umgesetzt. Dies erfolgt unter
anderem durch die Wieder- und Umnutzung ehemals militarisch genutzter Brachflachen und
leerstehender Gebdude, Nachverdichtungen, Mischnutzungen, Doppel- oder
Mehrfachnutzungen von Gebauden sowie der Planung von Mehr- statt Einfamilienhdusern.
So kénnen Inanspruchnahmen von Freiflachen, insbesondere in der Potsdamer Innenstadt,
vermieden werden und ein Beitrag zur Flachensuffizienz geleistet werden.

D.3 Soziale Auswirkungen

D.3.1 Kostenbeteiligung an der Herstellung sozialer Infrastruktur

Die ,Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam*®
(DS 20/SVV/0081, kurz: ,Potsdamer Baulandmodell®) regelt fir Planverfahren in ihrem
Anwendungsbereich, in welchem Umfang Planungsbeginstigte durch stadtebauliche
Vertrage an der Herstellung der durch ihr Vorhaben verursachten Platzbedarfe in
Kindertagesbetreuungseinrichtungen (Krippe, Kindergarten und Hort) und Grundschulen zu
beteiligen sind. GemaR Kapitel 2.2.c der Richtlinie kommt diese bei Vorhaben innerhalb von
Entwicklungsbereichen jedoch nicht zur Anwendung. In einem stadtebaulichen
Entwicklungsbereich obliegt es gemaf § 169 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 148 Abs. 1 BauGB
der Gemeinde, eine angemessene Versorgung der Wohnbevdlkerung mit Einrichtungen der
Kindertagesbetreuung und Grundschulen zu gewahrleisten und somit fiir die Errichtung der
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen zu sorgen.

Das Berechnungsmodell des Baulandmodells dient dennoch als Grundlage, um die
notwendigen Platzkapazitaten in Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Krippe,
Kindergarten, Hort und Grundschule) im Plangebiet zu ermitteln. Die entsprechenden
Belegungsquoten fir eine bedarfsgerechte Versorgung mit Einrichtungen der
Kindertagesbetreuung und Grundschulen liegen fir Krippen bei 65 %, fir Kindergarten bei
125 %, flr Horte bei 70 % und fur Grundschulen bei 100 % der jeweils relevanten
Jahrgangsstarken.

Bei der Entwicklung der ehemaligen Kaserne zu einem neuen Potsdamer Stadtquartier ist
davon auszugehen, dass die Bevolkerungsverteilung nach Jahrgangsstarken vom
Durchschnitt der Landeshauptstadt Potsdam abweichen wird und mit einem starkeren Anteil
an jungen Familien zu rechnen ist. Im Gegensatz zur durchschnittlichen Jahrgangsstarke
entsprechend des ,Potsdamer Baulandmodells® von 1 % werden hier in den relevanten
Altersjahrgangen Jahrgangsstarken von durchschnittlich 1,4 % angenommen.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 wird Baurecht fur ca. 135 Einwohnende
geschaffen. Daraus ergibt sich ein Bedarf von rd. elf Platzen in der Kindertagesbetreuung,
ca. acht Platzen im Hortbereich und rd. elf Platzen in Grundschulen.

Entsprechend der Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz* sind im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 keine Standorte der sozialen Infrastruktur planungsrechtlich
gesichert. Die nachstgelegenen, fir den Entwicklungsbereich geplanten Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur, sind:

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost“ (Krampnitzer Tor)



Kapitel D — Auswirkungen des Bebauungsplans 263

- eine drei- bis vierzligige Grundschule flr bis zu 600 Schilerinnen und Schuler mit
Hort und eine Kindertagesstatte mit rd. 160 Platzen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 141-3 (Inbetriebnahme zum Schuljahr 2025/26) sowie

- eine weiterfuhrende Schule mit sechs Zugen in der Sekundarstufe | und drei Zigen in
der Sekundarstufe Il fur rd. 900 Schulerinnen und Schuler mit einer Vier-Feld-
Sporthalle sowie einer Kinder- und Jugendfreizeitstatte im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 141-8 (Baugenehmigung liegt vor).

D.3.2 Mietpreis- und belegungsgebundener Wohnraum

Gemal ,Potsdamer Baulandmodell“ sind im Regelfall 30 % der durch die Planung neu
ermdglichten Wohnflache entsprechend der sozialen Wohnraumférderung des Landes
Brandenburg mit Mietpreis- und Belegungsbindung zu errichten. Auf diesem Weg soll die
Bedarfsdeckung von Bevélkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblem
in der Landeshauptstadt verbessert werden.

Grundsatzlich findet das ,Potsdamer Baulandmodell“ gemaf Kapitel 2.2.c der Richtlinie bei
Vorhaben innerhalb von Entwicklungsbereichen keine Anwendung, jedoch wird aufgrund des
sehr hohen Bedarfs an mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen auch hier die
Schaffung geférderten Wohnraums als Ziel gesetzt. Daher soll der Entwicklungsbereich
Krampnitz in die Férderkulissen des Landes Brandenburg mit aufgenommen werden, um
auch dort die Inanspruchnahme von Férdermitteln fur die soziale Wohnraumférderung zu
ermoglichen. Zusammen mit dem stadteigenen Unternehmensverbund ProPotsdam und den
Potsdamer Wohnungsbaugenossenschaften soll in Krampnitz auch belegungsgebundener
und bezahlbarer Wohnraum entstehen. Gemaf} dem Beschluss DS 20/SVV/0736 der
Stadtverordnetenversammlung vom 16.09.2020 sollen im Entwicklungsbereich Krampnitz
mindestens 1.000 Wohnungen dauerhaft im kommunalen Eigentum verbleiben und
mindestens 25 % des entstehenden Wohnungsbestandes zu Mieten angeboten wird, die den
Bedingungen des geférderten Wohnungsbaus des Landes Brandenburg entsprechen, um
Angebote fir den Querschnitt der Potsdamer Bevoélkerung zu schaffen. Dies ist ein wichtiges
Instrument zur Mietenstabilisierung und ein Beitrag zur Schaffung eines sozial stabilen
Quartiers im gesamtstadtischen Zusammenhang. Die Errichtung mietpreisgebundener
Wohnungen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 jedoch nicht
vorgesehen.

D.4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Es sind wesentliche Auswirkungen der Planung auf die technische Infrastruktur im neuen
Stadtquartier Krampnitz insgesamt erkennbar, was innerhalb und auf3erhalb des
Entwicklungsbereiches erhebliche Aufwendungen von allen Medientragern erfordert.

Der Anschluss des Plangebietes an die entlang der Bundesstralle 2 befindlichen Ver- und
Entsorgungstrassen erfolgte im Rahmen der Durchfiihrung der ErschlieRungsmafinahmen
im Bereich der Klinkerbauten der ehemaligen Kaserne zwischen November 2021 und 2024
(vgl. Kapitel A.2.5); mit der Durchfiihrung der ErschlieBungsmaflinahmen wurde auch die
leitungsgebundene ErschlieRung hergestellt.
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Mit der im Jahr 2017 abgeschlossenen Sanierung des Wasserwerks Nedlitz sind
ausreichende Kapazitaten zur Trinkwasserversorgung fur den gesamten
Entwicklungsbereich Krampnitz gegeben. Das Klarwerk Satzkorn befindet sich seit dem Jahr
2023 auf Grund des steigenden Abwasserbedarfs im Ausbau, sodass die Trink- und
Abwasserversorgung gewahrleistet werden kann.

Der Nachweis der Deckung des Léschwasserbedarfs fir den Brandschutz ist Gegenstand
der ErschlieBungsplanung. Im Zuge der geplanten vollstandigen Erneuerung der
leitungsgebundenen ErschlieBung im Rahmen der weiteren Entwicklung des ehemaligen
Kasernenstandortes sind die jeweiligen Anschlusskapazitaten zu bemessen und zu prufen.
Es ist davon auszugehen, dass der erforderliche Léschwasserbedarf Uber die geplante
Wasserversorgung gewahrleistet wird.

D.5 Finanzielle Auswirkungen
D.5.1 Verfahrenskosten

Mit der Durchfiihrung der Planverfahren sind Kosten flir extern zu erbringende
Planungsleistungen verbunden, da neben der Verwaltung der Landeshauptstadt Potsdam
und dem Entwicklungstrager Potsdam auch Ingenieur- und Planungsbiros mit der
Bearbeitung der Bebauungsplane und der Umweltberichte sowie weiterer Gutachten
beauftragt sind. Diese Planungskosten werden aus dem Treuhandvermogen der
Entwicklungsmalinahme Krampnitz finanziert.

D.5.2 Herstellungs- und Unterhaltungskosten

Das Plangebiet liegt vollstandig im Entwicklungsbereich Krampnitz. Die Kosten der
Herstellung und Realisierung der erforderlichen 6ffentlichen Infrastrukturmal3nahmen
(StralRenbau, stralBenseitige Regenentwasserung, Beleuchtung, Straflenbegleitgrin,
Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung, grundstlicksseitige
Regenentwasserung) werden aus dem Treuhandvermdgen der Entwicklungsmal3nahme
Krampnitz finanziert. Die Finanzierung der energetischen ErschlieBung mit Strom und Gas
obliegen der Energie und Wasser Potsdam GmbH (EWP) im Auftrag der Netzgesellschaft
Potsdam GmbH. Des Weiteren finanziert die EWP die Herstellung des
Niedertemperaturnetzes.

Finanzielle Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam
entstehen darliber hinaus durch die Kosten fur die kiinftige Instandhaltung und Pflege
offentlicher Stralden, Wege, Platze und Grunflachen sowie den Betrieb der Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur.

D.5.3 Grunderwerb

Der Grunderwerb der fur die 6ffentliche ErschlieBung bendtigten Flachen ist abgeschlossen
(vgl. Kapitel A.2.2); der Erwerb erfolgte aus dem Treuhandvermégen der
EntwicklungsmaRnahme Krampnitz. Zum Abschluss der Entwicklungsmal3nahme wechseln
die offentlichen Flachen aus dem Treuhandvermdgen der EntwicklungsmalRnahme in das
Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam.
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D.5.4 Planungsschaden

Von den in § 40 Abs. 1 BauGB aufgeflihrten Flachen, deren Festsetzung im Bebauungsplan
einen Entschadigungsanspruch von Grundstiickseigentimern nach sich ziehen kann, sind im
Plangebiet lediglich Verkehrsflachen betroffen. Da sich diese Flachen jedoch im Eigentum
des Entwicklungstragers Potsdam befinden, entstehen hier keine durch die Planung
entstehenden Vermdgensnachteile; Ubernahmeanspriiche geman § 168 BauGB fiir im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich gelegene Grundstiicke werden durch die Planung
somit auch nicht ausgelost.

D.5.5 Bodenordnung

Zur Umsetzung der Entwicklungsziele ist eine Bodenordnung im Entwicklungsbereich
Krampnitz entsprechend der Festsetzungen der jeweiligen Bebauungsplane erforderlich.
Diese ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 bereits im Wesentlichen
durchgeflhrt.
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E Verfahren

E.1 Ubersicht iiber den Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* wird als
qualifizierter Bebauungsplan im Regelverfahren gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Die
Planaufstellung beinhaltet folgende Verfahrensschritte:

1. Die Ziele und die Abgrenzung fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141
~-Entwicklungsbereich Krampnitz* sind am 02.04.2014 in &ffentlicher Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt beschlossen worden (DS
14/SVV/0164). Der Bebauungsplan Nr. 141 wird schrittweise in Abhangigkeit der
geplanten Umsetzungsschritte im Entwicklungsbereich in mehreren eigenstandigen Teil-
Bebauungsplanen aufgestellt werden. Mit demselben Beschluss ist der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 107 ,Kaserne Krampnitz* (OT Fahrland)
vom 30.08.2006 aufgehoben worden.

2. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141-5 ,Entwicklungsbereich
Krampnitz — Uferpark® ist von der Stadtverordnetenversammlung am 03.05.2017 gefasst
worden (DS 17/SVV/0240); die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am 30.05.2017 im
Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 28, Nr. 6.

3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist nach § 1 Abs. 4
BauGB mit Schreiben vom 12.07.2017 am Verfahren beteiligt worden. Die
Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung liegen mit Schreiben vom
08.08.2017 fir den Bebauungsplan Nr. 141-5 (Mitteilung der Planungsabsicht und
Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB) sowie flr den Bebauungsplan Nr. 141-5A mit
Schreiben vom 29.05.2019 (Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB) vor.

4. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 141-5A ,Entwicklungsbereich Krampnitz
— Eingangsbereich an der Bundesstralle 2“ wurde von der
Stadtverordnetenversammlung am 06.03.2019 gefasst (DS 19/SVV/0050); die
ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam,
Jahrgang 30, Nr. 6 vom 02.05.2019

5. Der Anderungs- und Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2
~Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor) wurde von der
Stadtverordnetenversammlung am 24.01.2024 gefasst (DS 23/SVV/1242); die
ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam,
Jahrgang 35, Nr. 2 vom 29.02.2024

6. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist nach § 1 Abs. 4
BauGB mit Schreiben vom xx.09.2026 beteiligt worden. Die Stellungnahmen der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 liegt mit
Schreiben vom xx.xx.2026 vor.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen sowie der Begrindung hat vom 28.09. bis zum 06.11.2026 nach § 3 Abs.
2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 17.09.2026 im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 37, Nr. 14 ortsiblich bekannt gemacht worden.
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8. Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom xx.09.2026
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Es ist eine Frist zur
Stellungnahme bis zum xx.11.2026 gesetzt worden.

E.2 Uberblick tiber die Beteiligungsverfahren

E.21 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.09. bis
zum 06.11.2026. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am
17.09.2026 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 37, Nr. 14. Im
Beteiligungszeitraum wurden der Inhalt der ortstublichen Bekanntmachung sowie der Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 einschlie3lich der wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Gutachten und Stellungnahmen im Internetportal der Landeshauptstadt
Potsdam und im zentralen Internetportal des Landes Brandenburg verdffentlicht. Zusatzlich
zur Veroffentlichung im Internet sind dieselben Unterlagen auch in einer 6ffentlichen
Auslegung in den Raumlichkeiten der Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam
ausgestellt worden. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung gegeben. Insgesamt liegen xx
Stellungnahmen der Offentlichkeit vor.

E.21.1 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Offentlichkeit

Ergénzung nach Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB.

E.2.1.2 Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit

Alle Stellungnahmen sind in die Abwagung eingegangen. Im Ergebnis der gerechten
Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander wird die
Planung wie folgt geandert / nicht geandert:

Die Begrundung wurde zur folgenden Themen aktualisiert, prazisiert, korrigiert und/oder
klarstellend fortgeschrieben:

Ergénzung nach Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB.
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E.2.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der
Nachbargemeinden

Gleichzeitig mit der Offentlichkeitsbeteiligung sind mit Schreiben vom xx.09.2026 insgesamt
xx Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berlhrt sein kdnnten, sowie die Nachbargemeinden gemal} § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum xx.11.2026 gebeten
worden.

E.2.21 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind in xx der insgesamt xx eingegangenen Stellungnahmen zu
folgenden Themen Hinweise und Anregungen zur Planung vorgebracht worden:

Ergénzung nach Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geméal3 § 4 Abs. 2 BauGB.

E.2.2.2 Ergebnis der Beteiligung Behorden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden

Alle Stellungnahmen sind in die Abwagung eingegangen. Im Ergebnis der gerechten
Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander wird die
Planung wie folgt gedndert / nicht geandert:

Die Begrundung wurde zu folgenden Themen aktualisiert, prazisiert, korrigiert und/oder
klarstellend fortgeschrieben:

Ergénzung nach Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geméal3 § 4 Abs. 2 BauGB.
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F Abwagung — Konfliktbewaltigung

F.1 Abwagung der gepruften Planungsalternativen

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 basiert einerseits auf der historischen und
denkmalgeschitzten Bebauungs- und Freianlagenstruktur sowie andererseits auf der
stadtebaulich landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz*
sowie den konkretisierend fortgeschriebenen Ergebnissen des ,Stadtebaulichen Workshops
Stadtplatz Ost“ und der ,Hochbaulichen Fachwerkstatt Haus am Krampnitzer Tor*.

Mogliche Planungsalternativen sind im Rahmen der Erstellung der Vorbereitenden
Untersuchung zur Entwicklungsmafinahme Krampnitz (September / November 2012) sowie
im offenen, zweiphasigen stadtebaulichen Realisierungswettbewerb ,Wohnen in Potsdam
Krampnitz* (Preisgericht am 19.03.2018) geprift worden. Die Masterplanung wurde flir den
Bereich des Krampnitzer Tores in der Stadtebaulichen Studie ,Krampnitz, Quartierszentrum
Ost* (Januar 2020) sowie im ,Stadtebaulichen Workshop Stadtplatz Ost* (Juni 2022) weiter
konkretisiert (vgl. Kapitel B.2.3.2 und H.3).

Die entsprechende Abwagung ist in den Kapiteln B.2.1 und B.2.3 dargelegt.

F.2 Abwagung der betroffenen Belange

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 sind die Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der
Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) durchzuflhren.
Nach Abschluss dieser Beteiligungsverfahren sind die Inhalte der Stellungnahmen
auszuwerten sowie die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen (vgl. Kapitel E.2). Das Ergebnis der Abwagung ist im weiteren Verfahren
zu berucksichtigen.

F.3 Abwagung der stadtebaulichen Belange

Mit der Durchflihrung der stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme nach dem besonderen
Stadtebaurecht geman § 165 ff. BauGB wird gewahrleistet, in einer geordneten,
zusammenhangenden stadtebaulich-landschaftsplanerischen Planung auch die dafir
notwendigen technischen und sozialen Infrastruktureinrichtungen sowie Grin- und
Freianlagen zu schaffen. So werden im Plangebiet aus einer Hand die Wohn-, Buro- und
Einzelhandelsnutzung gesteuert, ein moderner OPNV-Anschluss realisiert und ein
nachhaltiges Mobilitats- und Energiekonzept umgesetzt sowie insbesondere auch finanziert.
Dadurch kénnen viele positive Auswirkungen auf die Gesamtstadt erzielt werden.

Durch die Nutzungsvielfalt soll ein lebendiges, buntes Wohnquartier entstehen. Als wichtiger
Beitrag zur Schaffung von Wohnraum im Potsdamer Norden wird am Standort Krampnitz
eine stadttypische Mischung aus Wohnen mit allen erforderlichen Infrastruktur-,
Einzelhandels- und Versorgungsangeboten, Dienstleistungssegmenten, das Wohnen nicht
stérende Gewerbenutzungen, um auch Arbeitsplatze im Quartier bieten zu kénnen, sowie die
notwendigen Grun- und Erholungsflachen angestrebt. Entstehen soll ein urbanes, grines,
barrierefreies, kinder- und familienfreundliches Stadtquartier, welches Raum flir wachsende
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Nachbarschaften und gemeinschaftliche Wohnkonzepte vorsieht. Im Quartier sollen
genossenschaftlicher Wohnungsbau, Wohnprojekte und zum Beispiel Wohngemeinschaften
fur Seniorinnen und Senioren Platz finden. Eine soziale und generationsubergreifende
Durchmischung des Stadtquartiers wird angestrebt. Essenziell fiir ein derart lebendiges, teils
eigenstandiges Stadtquartier mit Funktionsmischung sind seine Dichte, bauliche Strukturen,
Vielfalt des Wohnungsangebots und die vorhandene Infrastruktur inklusive Einzelhandel und
Dienstleistungen.

Eine klimagerechte Verkehrsanbindung und Energieversorgung des neuen Stadtquartiers
Krampnitz sind wesentliche Ziele der Entwicklungsmalnahme Krampnitz. Vorgesehen ist die
Umsetzung einer CO2-neutralen Warmeversorgung in Krampnitz, welche langfristig ohne den
Einsatz von fossilen Energietragern auskémmilich ist. Diese Ziele sind durch Beschllsse der
Stadtverordnetenversammlung abgesichert. Im Energiekonzept PLUS der EWP ist die
Errichtung eines Niedertemperatur-Nahwarmenetz vorgesehen, an das die Neubauten
angeschlossen werden sollen (vgl. Kapitel B.4.2.3). Erganzend zur Versorgung uber ein
effizientes Niedertemperatur-Nahwarmenetz wird die Errichtung weiterer gebaudebezogener
Erzeugungsanlagen, wie beispielsweise Photovoltaikanlagen, Photovoltaikthermieanlagen,
Solarthermieanlagen und Warmepumpen, angestrebt. Dazu hat am 07.11.2018 die
Stadtverordnetenversammlung die Satzung uber die 6ffentliche Versorgung mit Warme in
der Landeshauptstadt Potsdam, Wohngebiet Krampnitz (Warmesatzung Krampnitz)
beschlossen (DS 18/SVV/0608).

Neben einer guten OPNV-Anbindung durch die Verlangerung der Stralenbahnlinie 96 vom
Campus Jungfernsee in das Stadtquartier soll der Umweltverbund durch ein attraktives
Mobilitatskonzept gestarkt werden (wie Einhaltung der Beschrankung auf 0,5 Stellplatze je
Wohneinheit entsprechend der Richtzahlen des Mobilitdtskonzeptes Krampnitz (SHP
INGENIEURE, Juni 2023), Ausbau des OPNV und der Radwegeverbindungen, zeitgerechte
Herstellung der sozialen Infrastrukturen und Nahversorgungsangebote zur Sicherstellung der
Funktionsmischung und eines integrierten und kompakten Quartiers mit Fokus auf dem
Binnenverkehr). Innerhalb des Quartiers werden alle Mobilitdtsarten vertraglich miteinander
so organisiert, dass der Umweltverbund geférdert wird und dieser gegeniber dem
Autoverkehr eine merklich héhere Attraktivitat besitzt. Im Sinne einer belebten ,walkable city*
ist der Verkehrsraum aus der Perspektive der zu Ful® Gehenden und Radfahrenden zu
gestalten. Das Mobilitatskonzept fur den Entwicklungsbereich Krampnitz basiert auf
folgenden drei Handlungsansatzen, um den MIV zu reduzieren:

1. die Beeinflussung des Verkehrsmittelwahlverhaltens zu Gunsten einer gesteigerten
Mobilitdt im Rahmen des Umweltverbundes,

2. die Organisation und Bereitstellung von Angeboten, die den Verzicht auf ein eigenes
Kraftfahrzeug erleichtern und

3. stadtebaulich und stralRenrdumliche Aufenthalts- und Gestaltqualitaten, die die
angestrebten Verhaltensanderungen unterstitzen und einen entsprechenden
Mehrwert im Erleben des neuen Quartiers generieren.

Dazu sind insbesondere die folgenden MalRnahmen vorgesehen:
— FuBverkehr

o Barrierefreie Vernetzungen im Quartier
o Schaffung kurzer autofreier Wegeverbindungen
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o Schaffung von Aufenthaltsqualitaten
o Ausweisung von verkehrsberuhigten Bereichen
o Bindelung von Angeboten

— Radverkehr

barrierefreie Vernetzung im Quartier

Ausweisung von Fahrradstralien

Schaffung von uberregionalen Radwegeverbindungen

Festlegung einer Fahrradstellplatzsatzung

qualifizierte und ausreichend Abstellanlagen an den Wohngebauden, an
offentlichen Gebauden und im Ubergang zum OPNV

Schaffung von Ladestationen fir E-Bikes

o Sharing-Angebote fur Lastenrader, Pedelecs / E-Bikes, E-Tretroller

- OPNV

O O O O O

ErschlieBung mit der StralRenbahn

Busvorlauf bis zur ErschlieBung mit der StralRenbahn
Ausbau Mobilitatsdrehscheibe Marquardt

gute Umsteigebeziehungen und Zeiten

attraktive und barrierefreie Haltestellen

dynamische Fahrgastinformationen

Ubertragbare OPNV-Abos

- MIvV

O O O O O O O

Car-Sharing-Angebote mit einer Carpooling-Plattform

Bindelung von Angeboten

kurze und direkte Wegeverbindungen

Stellplatznachweis in gemeinschaftlichen Quartiersgaragen, Verzicht auf
Stellplatze im StralRenraum, mit Ausnahme fir mobilitatseingeschrankte Personen
o Offentliche Ladestationen fur E-Autos

O O O O

Die vorgenannten MalRnahmen férdern eine nachhaltige und klimagerechte
Stadtentwicklung. Eine weitere, weitreichende Entscheidung ist, dass das Planungsrecht fur
eine Entwicklung von Krampnitz mit mehr als 5.000 Einwohnenden (Entwicklungsstufe IlI)
erst nach dem Vorliegen des Planfeststellungbeschlusses fur die Strallenbahnverlangerung
vom Campus Jungfernsee bis nach Krampnitz geschaffen werden darf.

Die Uberértlichen landschaftsbildpragenden Strukturen und die einzigartige Lage am Rande
des Naturparks Ddberitzer Heide zwischen dem Fahrlander See und dem Krampnitzsee
bilden einen pragenden Rahmen fir die Entwicklung der Griin- und Freirdume im neuen
Stadtquartier Krampnitz. Die bestehenden Wege- und Freiraumstrukturen (Biotopstrukturen
im Ubergang zur Doberitzer Heide, Wald- und Baumbestande, bestehende Stralen- und
Wegeverbindungen etc.) werden sinnfallig in das Freirumkonzept integriert und mit dem
Nord- und Randpark zu einer Gesamtidee fur den Freiraum zusammengefuhrt. Hier werden
kunftig zahlreiche Aktivitaten fur Freizeit und Erholung in einer von Wiesen, Waldern und
Wasser gepragten Natur angeboten. Im Sinne eines nachhaltigen und innovativen
Stadtebaus spielt der sparsame und effiziente Umgang mit vorhandenen Ressourcen eine
besondere Rolle.
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Zusammengefasst ist vorgesehen, in dem neuen Stadtquartier ca. 25 % der Gesamt-BGF fur
eine gewerbliche Entwicklung fir ca. 3.000 Arbeitsplatze sowie bis zu 5.000 m? Verkaufs-
flache fur den Einzelhandel zu realisieren. Es werden bis zu zwei Grundschulen und eine
weiterfuhrende Schule sowie dezentral mehrere Kindertagesstatten errichtet. Hinzu kommen
weitere Infrastrukturangebote fur Jugendliche und Senioren. Ebenfalls im Stadtquartier selbst
werden Freizeitangebote fir die Erholung, Sport und Spiel geschaffen, die fullaufig von den
Siedlungsbereichen zu erreichen sind. Mit dem intensiv nutzbaren Nordpark und dem
Randpark werden malfigeblich neue Grinflachen mit hohen Wertigkeiten fiir die Erholung
entstehen, sodass der Nachweis der siedlungs- und wohnungsnahen Grin- und Freiflachen
im neuen Stadtquartier selbst erbracht werden kann. Gleichzeitig wird so eine gezielte
Besucher- und Freizeitlenkung gewahrleistet, um eine Nutzung der sensiblen Pufferzone
sowie der Naturschutzbereiche in der Doberitzer Heide zu vermeiden; ein direkter Zugang
aus dem neuen Stadtquartier in die Schutzgebiete der Déberitzer Heide ist nicht Bestandteil
der Planung. Die qualifizierte Freiflachenentwicklung schafft damit auch eine erhéhte
Akzeptanz fur zu schitzende nicht zugangliche Bereiche.

Eine dezentrale Schaffung von Wohnraum in derselben GroRenordnung in der Gesamtstadt
unter Inanspruchnahme auch innerstadtischer Flachen wiirde weitreichende negative
Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung haben, da einerseits innerstadtische
Freiflachen weiter verdichtet wiirden und andererseits der Druck auf die Einrichtungen der
sozialen Infrastruktureinrichtungen zunehmen wirde, da der punktuelle Zuzug allein nicht die
Errichtung neuer Einrichtungen rechtfertigen wiirde, geschweige die Finanzierung gesichert
ware. Zudem werden eine Bodenspekulation und erhéhte Pendlerbewegungen im MIV
verhindert. Somit wird mit der Konversion der ehemaligen Kasernenanlage in Krampnitz der
Entwicklungsdruck von den innerstadtischen Freiflachen genommen und ein Beitrag zur
Flachensuffizienz geleistet.

Der geplante Stadtebau im Entwicklungsbereich Krampnitz tragt durch héhere
Nutzungsdichten und Mehrfachnutzung von Flachen zur Flacheneffizienz bei. Dazu sind
unter anderem Malinahmen wie die Wieder- und Umnutzung ehemals militéarisch genutzter
Brachflachen und leerstehender Gebaude, Nachverdichtungen, Mischnutzungen, Doppel-
oder Mehrfachnutzungen von Gebauden sowie der Planung von Mehr- statt
Einfamilienhdusern Bestandteil der Planungen.

F.4 Abwagung der Umweltbelange

Die Entwicklung des neuen Stadtquartiers Potsdam-Krampnitz ist keine Entwicklung eines
neuen Stadtteils auf der ,grinen Wiese“ mit unberthrter Natur, sondern die Konversion einer
ehemaligen militéarischen Liegenschaft. Aufgrund dieser militarischen Vornutzung befanden
bzw. befinden sich auf der Liegenschaft zahlreiche Kampfmittel, Altlasten und
Altablagerungen im Boden und in den baulichen Anlagen; zudem ist fir die verfallenen und
ruindsen baulichen Anlagen keine Verkehrssicherheit gegeben. Die Landeshauptstadt
Potsdam ist daher aufgrund der gesetzlichen Vorschriften zum Bodenschutz verpflichtet,
diese militdrischen Hinterlassenschaften zu beseitigen. Im Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 141-5A-2 selbst sind derzeit keine Altlastenstandorte bekannt.

Der Umweltbericht (vgl. Kapitel C.) und der Artenschutzfachbeitrag (FUGMANN JANOTTA
PARTNER, Méarz 2026) dienen als Entscheidungsgrundlage im Rahmen der Abwagung. Dafir
wurden die vorhandenen Bestande an Vegetation (Biotoptypenkartierung 2014, erganzt
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2016, 2019 und 2024, NATUR + TEXT GMBH, PESCHEL OKOLOGIE & UMWELT), Niststatten und
Fledermausquartieren, aber auch die Vorkommen der Avifauna, Reptilien und Amphibien,
xylobionten Kaferarten, Heuschrecken, Tagfalter und Libellen sowie Waldameisen nach den
Vorgaben und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und, falls erforderlich, mit
dem Landesamt fur Umwelt gutachterlich erfasst und kartiert; letztmalig im Jahr 2024. Damit
liegt eine prazise Feststellung des Ist-Zustandes zum Zeitpunkt des Eingriffs vor. Die
Gutachten sind Grundlage fur den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 141-5A-2; sie
kénnen wahrend der Beteiligungsverfahren nach den § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
eingesehen werden.

Nach der Prognose des Umweltberichts sind bei Umsetzung der Planungen erhebliche
Beeintrachtigung der Schutzglter Wasser, Flache und Boden, Pflanzen und Tiere sowie
Mikroklima zu erwarten. Dieser Umstand spiegelt sich darin wider, dass die Planungen
zusatzliche Versiegelungen sowie verschiedene naturschutzrechtliche Verbotstatbestande
(besonderer Artenschutz) auslésen.

Es sind umfangreiche plangebietsinterne und -externe Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen planungsrechtlich und/oder vertraglich gesichert bzw. vorgesehen.
Die geplanten MaRnahmen berticksichtigen die Erfordernisse, die sich aus dem
Naturschutzrecht hinsichtlich der Eingriffsregelung und dem besonderen Artenschutz
ergeben. Ziel der Planung ist es, die prognostizierten erheblichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft entsprechend den Festlegungen im Umweltbericht und im
Artenschutzfachbeitrag vollstandig zu kompensieren. Die planungsrechtliche Umsetzung und
Sicherung der erforderlichen Ausgleichsmallinahmen erfolgt in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehdrden der Landeshauptstadt Potsdam, dem Naturschutzbeirat und/oder
gegebenenfalls mit dem Landesamt flir Umwelt. Da die Entwicklung des neuen
Stadtquartiers Krampnitz Uber einen Zeitraum von ca. 18 — 20 Jahren angelegt ist, kann es
dazu kommen, dass nicht alle notwendigen Ausgleichsmalinahmen rechtzeitig vor dem
Eingriff funktionsfahig sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 befindet sich kein Wald nach
LWaldG, da die ehemals vorhandenen Waldbestande im Aufstellungsverfahren zum
rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 141-5A mit Bescheid vom 16.04.2019 (verlangert mit
Bescheid LFB 15.02-7020-5/36/18/Kra/Fal/A22 vom 19.05.2022) dauerhaft in eine andere
Nutzungsart umgewandelt worden sind. Somit sind fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 keine Mallnahmen zur Waldumwandlung erforderlich (vgl.
Kapitel C.2.1.8).

Unter Berlcksichtigung der fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2
getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzungen sowie den festgesetzten
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ergibt sich im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung nach der Naturhaushaltswert-Methode der Landeshauptstadt Potsdam ein
zuséatzliches Defizit von rd. 4.179 Wertpunkten. Zum jetzigen Planungsstand sind
entsprechend der Gesamt-Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung fir den Entwicklungsbereich
Krampnitz Ausgleichsmaf3inahmen in einem Umfang von insgesamt 424.279 Wertpunkten
vertraglich und/oder planungsrechtlich gesichert. Unter Berlicksichtigung der zuséatzlichen
Ausgleichserfordernisse fir die bereits in Kraft gesetzten bzw. im Verfahren befindlichen
Bebauungsplane Nr. 141-1, Nr. 141-2, Nr. 141-3, Nr. 141-4, Nr. 141-5A, Nr. 141-5A-1, Nr.
141-6, Nr. 141-7A, Nr. 141-8, Nr. 141-9 und Nr. 141-11 ergibt sich nach den gegenwartigen
Standen der Planungen im Ergebnis ein ,Plus® von insgesamt rd. 55.760 Wertpunkten
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(berticksichtigt sind die Bebauungsplane, zu denen mindestens die Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt sind). Die Eingriffe in die Schutzguter
des Naturhaushalts kénnen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2
somit als ausgeglichen angesehen werden.

Das Orts- bzw. Landschaftsbild im Plangebiet war urspringlich von Verfall und Sukzession
gepragt und wies einen ungepflegten, desolaten Zustand auf. Die Planung sieht die Offnung
des Quartiers sowie eine Sanierung und Instandsetzung der historischen Bestandsgebaude
in einem urbanen, modernen Stadtquartier vor, die Grin- und Freianlagen werden
gartnerisch gestaltet. Im Vergleich zur entsprechenden Bewertung des Landschaftsbildes
und des Erholungswertes fir den Bebauungsplan Nr. 141-5A flhren die planungsbedingten
Veranderungen im Plangebiet aufgrund der Verdichtung jedoch zu einer Abwertung um
10.638 Punkte. Dieses Defizit kann allerdings im Ergebnis der Gesamtbewertung fir den
Entwicklungsbereich Krampnitz ausgeglichen werden, da die Bewertung des Orts- bzw.
Landschaftsbildes flr die Bebauungsplane Nr. 141-1, Nr. 141-2, Nr. 141-3, Nr. 141-4,

Nr. 141-5A-1, Nr. 141-6, Nr. 141-7A, Nr. 141-8, Nr. 141-9 und Nr. 141-11 insgesamt zu
einem positiven Ergebnis kommt.

Um die mit der Planung verbundenen prognostizierten Eingriffe, insbesondere durch
Vegetationsverlust, Einschrankung der Lebensraumeignung fur Tiere und der natdrlichen
Bodenfunktionen sowie des natiirlichen Wasserkreislaufs, zu reduzieren, sind unter
Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Anforderungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 folgende Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen geplant
und planungsrechtlich gesichert. Im Ergebnis der nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen
erfolgt ein vollstandiger Ausgleich der prognostizierten Eingriffe:

— Erhaltung der nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich
geschitzten Allee

— Begriinung der Neubauten,

— Aufhangung von Nistkasten fur Vogel und Herstellung von kinstlichen Sommer- und
Winterquartieren fir Fledermause (verschiedene Kastentypen) sowie

— Vorgaben fir die Schallddmmung von Gebauden zum Schutz vor Verkehrslarm.

Die militarische Nutzung der ehemaligen Kaserne erfolgte zwischen 1939 und 1991 durch
die Wehrmacht und die Truppen der UdSSR/GUS. Aufgrund dessen war bzw. ist flr die
zivile Nachnutzung der ehemaligen Kaserne eine umfangreiche Dekontaminierung von
Altlasten und Altablagerungen in Abhangigkeit von der angestrebten Nutzung und unter
Beachtung der Erforderlich- und VerhaltnismaRigkeit, Abbruch von Gebauden mit
umweltbelastenden Baumaterialen wie zum Beispiel Dachpappen und Asbest sowie eine
Munitionsfreimessung erforderlich. Diese Beseitigung der militdrischen Hinterlassenschaften
umfasste auch den Abbruch der ruinésen, eingefallenen, nicht erhaltenswerten Bausubstanz,
insbesondere im ehemaligen Technikbereich, um einerseits kontaminierte Baustoffe zu
beseitigen und andererseits Gefahren flr Leib und Leben abzuwenden. Diese Mallnahmen,
die unabhangig von der geplanten baulichen Dichte und der Bevolkerungszielzahl
durchzufihren waren bzw. sind, standen einer weitgehenden Erhaltung der vorhandenen
Vegetation entgegen. Im Plangebiet ist das Gebaude 277 abgebrochen worden.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 selbst sind jedoch derzeit keine
Altlastenstandorte bekannt.

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost“ (Krampnitzer Tor)



Kapitel F — Abwagung — Konfliktbewaltigung 275

F.5 Abwagung der Klimabelange

Die Gemeinde ist sich der Bedeutung, die den Belangen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung im Rahmen der Bauleitplanung zukommen, bewusst. Es handelt sich hier
jedoch um einen grundsatzlich abwagungsoffenen Belang. Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ist in
der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Es wurde sich im Zuge der planerischen Abwagung mit den Belangen des Klimaschutzes,
der Klimaanpassung und der Klimabilanz der Planung bzw. der mit der Umsetzung der
Planung moglichen Nutzungen und Anlagen auseinandergesetzt. Gepruft wurde, inwieweit
die Festsetzungen des Bebauungsplans relevante Auswirkungen auf die Ziele des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung, insbesondere im Hinblick auf die
Treibhausgasemissionen, entfalten kdnnen.

Diese Zielstellung ist bereits in der stadtebaulich-landschaftsplanerische Masterplanung
L~Stadtquartier Potsdam-Krampnitz“ durch folgende MalRnahmen berticksichtigt:

— Schaffung eines stadtebaulich kompakten, nutzungsgemischten, autoarmen
Stadtquartiers mit einer CO2-neutralen Warmeversorgung,

— ErschlieBung mit einer radfahrer- und fuRgangerfreundliche Wegefiihrung innerhalb
des Quartiers,

— Sicherung von groRraumigen Grin- und Freiflachen (Nord- und Randpark) zur
Kaltluftentstehung sowie

— umweltgerechte Anbindung des Stadtteils an das Zentrum Potsdams und die anderen
Ortsteile sowie nach Berlin durch innovative Mobilitatsangebote wie zum Beispiel eine
Radwegeverbindung mit Uberregionaler Bedeutung sowie vielseitige
Infrastrukturangebote im Quartier.

Vor diesem Hintergrund wurde untersucht, ob und in welchem Umfang eine CO2-Bilanzierung
im Rahmen der Umweltprifung erforderlich ist. Mit Umsetzung der vorliegenden Planung
fuhren folgende Nutzungen und Anlagen voraussichtlich zu Treibhausgasemissionen:

— Errichtung der baulichen Anlagen

— Betrieb der baulichen Anlagen

— Befestigung von ErschlieRungsflachen
— Zunahme des Kfz-Verkehrs

Mit der Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2
kommt es durch die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die weitreichenden
Verkehrsflachen zur Errichtung eines Stadtplatzes und den OPNV-Anschluss zu einem
Verlust unversiegelter Flachen. Die erhdhte Versiegelungsrate und der geringere Grinanteil
haben einen signifikanten Einfluss auf den lokalen Wasserhaushalt, sodass die
Grundwasserneubildung im Plangebiet behindert und die natirliche Evapotranspiration
verringert wird. Um diesen negativen Effekten entgegenzuwirken, wird entsprechend dem
Regenwasserkonzept (MERKEL INGENIEUR CONSULT, Juli 2026) mdglichst viel Regenwasser
im Plangebiet gehalten, was jedoch nicht vollstdndig umgesetzt werden kann. Zudem kann
aufgrund der unginstigen Versickerungspotenziale im anstehenden Boden nach
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vorhergehender gutachterlicher Prifung und Genehmigung durch die Untere Wasserbehérde
eine Einleitung von nicht zu versickernden Niederschlagswasser in das angrenzende
Oberflachengewasser Krampnitzsee zugelassen werden. Weiterhin sind in den Sonstigen
Sondergebieten gemal der textlichen Festsetzung 3.2 die Dachflachen anteilig mindestens
extensiv zu begrinen und fir die Speicherung von Niederschlagswasser einzurichten; in der
Flache abcdefa ist gemaR textlicher Festsetzung 3.3 anteilig eine intensive Begriinung
vorzunehmen. Zudem ist gemaR textlicher Festsetzung 6.2 die Fassade der Quartiersgarage
anteilig zu begriinen. Mit den textlichen Festsetzungen 3.1 und 8.1 ist dartiber hinaus
sichergestellt, dass innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz*
die Befestigungen von Flachen, mit Ausnahme der durch den &ffentlichen
Personennahverkehr genutzten Trassen (StralRenbahn und Busse), nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Diese Festsetzungen unterstutzen einen lokal
kiihlenden Effekt in Folge von Evaporation und reduzieren die bioklimatische Belastung. Ein
weiterer wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung ist die Erhaltung der
nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich geschitzten Lindenallee in
Verlangerung der Danischen Allee.

Das Plangebiet wird zuklnftig gro3flachig einer Nutzungsmischung aus Wohnen und Handel
unterliegen, dariber hinaus sind eine Quartiersgarage sowie Verkehrsflachen zulassig.
Aufgrund der an den Entwicklungsbereich angrenzenden Freiflachen und Gewasser ist bei
Umsetzung der Planung dennoch von relativ glinstigen Durchliftungsverhaltnissen
auszugehen, da die vorgenannten Nutzungen in zwei Einzelbaukdrpern untergebracht
werden, zwischen denen die Lindenallee liegt. MalRgebliche Immissionsquellen flr
Treibhausgase, wie beispielsweise Feuerungsanlagen, die dem Treibhausgas-
Emissionshandelsgesetz (TEHG) unterliegen, werden als Anlagen nicht zugelassen. Mit den
textlichen Festsetzungen 4.1 und 4.3 wird zudem die Erzeugung von Strom und/oder Warme
aus Photovoltaik und solarer Strahlungsenergie innerhalb der Baugebiete geférdert sowie
parallel die Nutzung fossiler Brennstoffe flr Heiz- und sonstige Feuerungszwecke
ausgeschlossen. Als Hauptemittent mit Relevanz fur den Treibhauseffekt tritt daher zukunftig
bau- und betriebsbedingt der Verkehr im Plangebiet auf. Insgesamt tragt die Planung durch
eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens zwar zum Klimawandel bei, leistet jedoch keinen
gesteigerten Beitrag. Mit der Zielstellung fur den Entwicklungsbereich Krampnitz ein
stadtebaulich kompaktes, autoarmes Stadtquartier mit einer CO2-neutralen
Warmeversorgung zu schaffen, ist daher ein Nachweis von notwendigen Stellplatzen nicht
uber den Rahmen der Regelungen der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam in
Verbindung mit den Richtzahlen des Mobilitdtskonzeptes Krampnitz (SHP INGENIEURE, Juni
2023) hinaus, angestrebt; die Mindestanforderungen der Satzung werden als maximal
nachzuweisen angesehen. Der private Stellplatznachweis ist entsprechend der Annahmen
der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung in Quartiersgaragen zu fuhren.
Dazu sollen unter anderem der OPNV komfortabel mit kurzen Taktzeiten fiir Bus und
StraRenbahn ausgestattet sowie das Quartier an eine Uberregionale Radwegeverbindung
angebunden werden.

Im Ergebnis wird eine detaillierte CO2-Bilanzierung als nicht erforderlich erachtet, wenngleich
Treibhausgasemissionen zu erwarten sind; stattdessen werden qualitative Aussagen zu den
klimarelevanten Auswirkungen getroffen und durch MalRnahmen erganzt, die dem Ziel einer
klimagerechten Entwicklung entsprechen. Dazu wird im Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 den
Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung durch — textliche — Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost“ (Krampnitzer Tor)



Kapitel F — Abwagung — Konfliktbewaltigung 277

nach § 9 BauGB in den Bereichen Bauweise / Gebaude, Bepflanzung, Mobilitat sowie
Energie nachgekommen, unter anderem durch:

Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstlicksflachen und der Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - zeichnerisch)

Ziel: Regelung des Verhaltnisses zwischen bebauten und unbebauten Flachen /
Grinflachenanteil, Ausrichtung der Gebaude mit geringer gegenseitiger
Verschattung; Kompaktheit der Gebaude; Gebaudeausrichtung zur optimalen
Nutzung der Sonnenenergie; maximale Baukorpertiefen, die naturliche Belichtung
und Bellftung der Aufenthaltsraume ermdglichen; Ermdglichen von Dammstandards

Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB — zeichnerisch, TF 6.1
und TF 6.2)

nachrichtliche Ubernahme der nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG
gesetzlich geschutzten Lindenallee

Ziel: Erhaltung und Neuanpflanzung von Baumen sowie Fassadenbegriinung zur
Verbesserung des Kleinklimas

Herstellung von Flachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB - TF 4.1)

mindestens extensive Begriinung der Dachflachen im Sonstigen Sondergebiet SO 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB — TF 3.2 und TF 3.3)

Einhaltung eines Abflussbeiwertes nach DWA-A 138-1 von 0,3 fur Pflastermaterialien
auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz®, mit Ausnahme
der durch den o6ffentlichen Personennahverkehr genutzten Trassen (Straldenbahn
und Busse) und die Flache, die durch die Tiefgarage unterbaut ist (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG — TF 8.1)

Ziel: Gewahrleistung der Versickerung des Regenwassers vor Ort

Festsetzung zur Installation von Anlagen zur Erzeugung von Strom und/oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie auf 50 % der nutzbaren Dachflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB — TF 4.1)

Festsetzung zur Schaffung der technischen Voraussetzungen zum Anschluss an ein
offentliches Niedertemperatur-Nahwarmenetz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB — TF 4.2)

Ziel: Energieeinsparung; Begrenzung von Schadstoffen auf lokaler Ebene;
Luftreinhaltung; Einsatz erneuerbarer Energien; Begrenzung von Schadstoffen auf
lokaler Ebene

Festsetzung von Flachdachern (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO — TF 7.1)

Ziel: Nutzung der Dachflachen fir Dachbegrinung und Solarenergie; Schaffung eines
effizienten Verhaltnisses zwischen Hillflache A und Gebaudeinhalt V (A/V-Verhaltnis)

Konzentration von Stellplatzen entsprechend des Mobilitdtskonzeptes Krampnitz
ausschlieBlich in einer Quartiersgarage und einer Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
— zeichnerisch)
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Ziel: Starkung des Umweltverbundes und der Elektromobilitat; Reduzierung des
motorisierten Individualverkehrs

Diese MaRRnahmen werden erganzt durch das Energiekonzept fir das Stadtquartier
Krampnitz (DS 18/SVV/0607). Das Energiekonzept PLUS der EWP setzt konsequent auf
erneuerbare Energien, die zu gro3en Teilen aus der Luft und dem Erdreich der unmittelbaren
Umgebung gewonnen und Uber kurze Wege verteilt wird. Die Versorgung mit Warmeenergie
soll langfristig flachendeckend CO2-neutral erfolgen.

Im Zuge der Entwicklung des neuen Stadtquartiers wachst auch die Erzeugerkapazitat des
modular angelegten Energiekonzeptes mit. Im Rahmen dessen wird auch perspektivisch
eine klimaneutrale Warmeversorgung verfolgt. Dies ist beispielsweise durch den weiteren
Ausbau geothermischer Anlagen und die Nutzung von griinem Wasserstoff moglich. Zur
Umsetzung des Energiekonzeptes PLUS soll ein Mix aus erneuerbaren Quellen vor Ort
genutzt werden (vgl. Kapitel B.4.2.3). Durch Kombination dieser modernen Technologien soll
Umweltwarme vor Ort COz-neutral in Heizenergie umgewandelt werden.

In der Gesamtabwagung wird damit die Planung auch unter Bertcksichtigung der Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung fur erforderlich und stadtebaulich gerechtfertigt
gehalten. Dem Berucksichtigungsgebot des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB wird entsprochen.

F.6 Abwagung der sozialen Belange

Die positive Bevolkerungsentwicklung Potsdams hat zur Folge, dass die bestehenden
sozialen Infrastruktureinrichtungen weitgehend ausgelastet sind. Sie mussen erweitert bzw.
um neue Einrichtungen erganzt werden. Im Rahmen der Daseinsvorsorge muss die
Kommune gewahrleisten, dass vor allem bei neu zu entwickelnden Siedlungsflachen fur eine
angemessene Versorgung mit Einrichtungen der Kinderbetreuung und Schulen gesorgt wird
(vgl. Kapitel D.3.1).

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 kénnen Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur ausnahmsweise zugelassen werden. Eine Unterbringung ist damit
im konkreten Bedarfsfall planungsrechtlich gesichert. Unabhangig davon sind folgende
Einrichtungen in Zuordnung zum Plangebiet planungsrechtlich gesichert:

— Bebauungsplan Nr. 141-3: drei- bis vierzigige Grundschule fir bis zu 600 Schiler
sowie eine Kindertagesstatte mit 160 Platzen (Inbetriebnahme zum Schuljahr
2025/26)

— Bebauungsplan Nr. 141-8: weiterfiihrende Schule mit sechs Ziigen in der
Sekundarstufe | und drei Zigen in der Sekundarstufe Il (Baugenehmigung liegt vor)

Zusatzlich sind im Entwicklungsbereich weitere Kindertagesstatten, eine Grundschule sowie
weitere Infrastrukturangebote fir junge Menschen und Seniorinnen und Senioren Bestandteil
der Masterplanung, zum Beispiel ein ,Birgerhaus / Stadtteilzentrum® auf dem Hanse-Platz
im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-7B zur Unterbringung beispielweise einer
Bibliothek, einer Musikschule, religidse Einrichtungen, einem Familienzentrum, einem
Treffpunkt fir Einwohnende, Arztehaus oder Raumen fiir Kultur und Veranstaltungen.
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F.7 Abwagung der 6konomischen Belange

Die 6konomischen Belange betreffen sowohl den Finanzhaushalt der Landeshauptstadt
Potsdam als auch das Treuhandvermdgen der EntwicklungsmaRnahme Krampnitz (vgl.
Kapitel D.5).

F.8 Abwagung der Belange der Infrastruktur

Im Rahmen der weiteren Entwicklung des ehemaligen Kasernenstandortes war auch im
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 die technische und leitungsgebundene
Infrastruktur entsprechend der prognostizierten Zahl der Einwohnenden im Rahmen der
ErschlieBungsmalnahmen vollstandig zu erneuern. Zwischen November 2021 und Ende
2024 sind dazu im Plangebiet die Malhahmen zur ErschlieBung umgesetzt worden, diese
umfassten auch die leitungsgebundene Erschlielung.
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G

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost"
(Krampnitzer Tor) wird auf Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr.
226)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. Juni 2026 (GVBI. 1/26, [Nr. 20], S. 22)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom

21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, [Nr. 17])

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft
(Bundeswaldgesetz — BWaldG) Ausfertigungsdatum: 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037),
zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. | S. 137),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI. |/24, [Nr. 24],
S. 16 ber. [40])

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG), vom
31. Juli 2009, BGBI. | S. 2585, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.
Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVBI. /12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, [Nr. 17])

Gesetz uUber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) in der Fassung vom

24. Mai 2004 (GVBI. /04, [Nr. 09], S. 215), geadndert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 5. Marz 2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 9])
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H

H.1
H.1.1

Anlagen

Textliche Festsetzungen, Pflanzlisten und Hinweise

Textliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

Das Sonstige Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,,GroRflachiger
Einzelhandel und Wohnen* dient vorwiegend dem Einzelhandel, dem Wohnen und
der Unterbringung von Stellplatzen.

Zulassig sind:
— Lebensmittelvollsortimenter mit jeweils maximal 1.700 m? Verkaufsflache.

Innerhalb der Verkaufsflachen der Lebensmittelvollsortimenter sind Flachen fur
Konzessionare zulassig, wenn diese in Funktionseinheit mit dem grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieb errichtet werden.

In den Lebensmittelvollsortimentern, einschliel3lich der Flachen fiir Konzessionare, ist
Einzelhandel mit folgenden Sortimenten der ,Potsdamer Sortimentsliste* zulassig:

d) Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren als nahversorgungsrelevantes
Kernsortiment,

e) Wasch- / Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fiir Birozwecke,
Apotheke, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel (einschlielich
Drogerieartikel) sowie Blicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und
Blrobedarf als erganzende nahversorgungsrelevante Sortimente und

f) sonstige Artikel aus zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
als in Wechselwirkung mit den nahversorgungsrelevanten Sortimenten stehende
Randsortimente.

Der Anteil der Randsortimente gemaf Punkt c) darf maximal 15 % der
Gesamtverkaufsflache betragen.

Weiterhin zulassig sind:

— L&den des Anlagentyps ,Potsdamer Laden“ mit jeweils maximal 100 m?
Verkaufsflache,

— Wohnnutzungen,

— Tiefgaragen sowie

— Schank- und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

— Bdronutzungen,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Wohnnutzung sowie Buronutzungen sind im 1. Vollgeschoss nicht zulassig.
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sind nur im 1. Vollgeschoss
zulassig.

Das Sonstige Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgarage und
Mobilitats-Hub“ dient der Unterbringung von Kraftfahrzeugen sowie erganzenden
mobilitdtsbezogenen Nutzungen.
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1.3

Zulassig sind:

— Stellplatze,

— Fahrrad-Stellplatze,

— Fahrradservice und -verleih,

— Elektroladestationen,

— Carsharing-Services,

— Sonstige Mobilitats-Dienstleistungen,

— Packstationen,

— Offentliche WC-Anlagen,

— Anlagen zur Erzeugung von solarer Energie und Warme.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 ist auf maximal 10 % der Dachflachen des obersten
Geschosses ein Uberschreiten der festgesetzten Oberkanten (OK) durch
Dachaufbauten wie Aufzugsanlagen und Treppenrdume, Aufbauten und Raume flr
technische Einrichtungen sowie technische Aufbauten wie Liftungsanlagen,
Schornsteine und Antennen bis zu 1,5 m zuldssig, sofern sie mindestens um ihre
Eigenhdhe von der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zurlickgesetzt
sind. Fur bauordnungsrechtlich erforderliche Anlagen zum Blitzschutz ist ein

Uberschreiten der festgesetzten Oberkanten (OK) bis zu 2,5 m nur zulassig, wenn sie
einen Durchmesser von 4,0 cm nicht uberschreiten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.1

2.2

23

In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz* sind bauliche
Anlagen, die dem Nutzungszweck einer unterbauenden Tiefgarage im Sonstigen
Sondergebiet SO 1 zuzuordnen und fir dessen Umsetzung notwendig sind, zulassig.

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind in der Flache
FGHF untergeordnete bauliche Anlagen in Form von Stitzen oder Pfeilern zur
statischen Sicherung eines zulassigen, die Verkehrsflache tberbauenden
Gebaudeteils, allgemein zulassig. Die Verkehrsfunktion der Flache darf hierdurch
nicht beeintrachtigt werden.

Zwischen der Verkehrsflache und der Unterkante des niedrigsten Gberbauenden
Bauteils ist eine lichte Hohe von mindestens 6,0 m einzuhalten.

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1

In den StraBenverkehrsflachen sowie in den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Stadtplatz®, mit Ausnahme der durch den 6ffentlichen
Personennahverkehr genutzten Trassen (Strallenbahn und Busse), sind die
Befestigungen von Geh- und Radwegen, Platzflachen sowie von Flachen, die nicht
unterbaut sind, nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
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Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind unzulassig. Eine Unterbauung
der befestigten Flachen mit Rigolen-Systemen ist zulassig.

3.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind mindestens 60 % der Dachflachen des
obersten Geschosses als Grindacher zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
auszubilden und mindestens extensiv zu begrinen.

3.3 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind in der Flache abcdefa mindestens 44 % der
Flache zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser intensiv zu begrinen.

3.4 In den Sonstigen Sondergebieten sind je Gebaude mindestens vier Nisthilfen fir
hohlen- und nischenbritende Vogelarten sowie drei Ganzjahresersatzquartiere fir
Fledermause dauerhaft einzurichten.

3.5 Fir die StraRenverkehrsflachen, die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sowie die AuRenanlagen in den Sonstigen Sondergebieten sind fledermaus- und
insektenfreundliche geschlossene Leuchtmittel mit ausschlieRlich warmweil’em Licht
bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Die
Beleuchtung ist in einer Hohe von maximal 4,0 m anzubringen und nach unten
abstrahlend auszurichten.

Gebiete, in denen (a) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte Iluftverunreinigende Stoffe nicht oder
nur beschrdankt verwendet werden diirfen, sowie in denen (b) bei der Errichtung von
Gebéuden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und
sonstige technische MalBnahmen flir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung
getroffen werden muissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a+b BauGB)

4.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind auf mindestens 50 % der nutzbaren
Dachflachen des obersten Geschosses Anlagen zur Erzeugung von Strom und/oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie zu installieren. Diese sind nur bis zu einer
Hohe von 1,5 m oberhalb der zuldssigen Oberkante (OK) zuldssig und missen
mindestens um ihre Eigenhéhe von der Gebaudeaullenwand zurtickgesetzt sein.
Alternativ kdnnen diese Anlagen anteilig an der Fassade nachgewiesen werden.

4.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 muss das Gebaude Uber die baulichen und
technischen Voraussetzungen zum Anschluss an ein 6ffentliches Niedertemperatur-
Nahwarmenetz verfugen.

4.3 In den Sonstigen Sondergebieten ist zur Verminderung der Luftverunreinigungen die
Verwendung von fossilen Brennstoffen flr Heiz- und sonstige Feuerungszwecke nicht
zulassig. Zu den fossilen Brennstoffen zahlen Erdgas, Erddl, Torf, Braun- und
Steinkohle.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder
Minderung vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 In den Baugebieten missen zum Schutz vor Verkehrslarm (Strafle und Schiene) bei
der Errichtung, der Anderung oder der Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die
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Aulenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume in den Gebauden bewertete
Gesamtbauschallddmm-Malie (erf. R ges) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-1-
2018 ,Schallschutz im Hochbau® — Teil 1: ,Mindestanforderungen® und Teil 2:
,Rechnerische Nachweise“ zu ermitteln sind:

R'w,ges = La — Kraumart

mit L, = malgeblicher Aulienlarmpegel

= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen

m |t KRaumart

= 35 dB fir Biiroraume und Ahnliches

Der Nachweis der Erflllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-
2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden mafigeblichen AuRenlarmpegel (L) sind aus den
ermittelten Beurteilungspegeln der 3. Uberarbeitung der Schalltechnischen
Untersuchung ,Entwicklungsbereich Krampnitz“ (KSZ Ingenieurbiiro GmbH, Stand
30.08.2023) abzuleiten. Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten
nicht mehr zutreffend sind.

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1

6.2

Fir jeden nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB anzupflanzenden Baum ist ein
Flachenbedarf von mindestens 8,0 m? und ein Mindestvolumen von 12 m? fiir eine
offene, unversiegelte Baumscheibe vorzusehen.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 sind die AuRenwandflachen der Quartiersgarage
unter Beachtung der Anforderungen an den Larmschutz, den Brandschutz und die
Querltftung zu mindestens 30 % mit standortgerechten, selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen, zu pflegen und bei Abgang
nachzupflanzen. Je Pflanze ist geeigneter Boden bzw. geeignetes Substrat in
ausreichendem Umfang herzustellen, alternativ kdbnnen in dquivalentem Umfang
fassaden- oder troggebundene Systeme verwendet werden. Bei den Pflanzungen
wird die Verwendung der in der Pflanzliste 1 genannten Arten empfohlen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gestaltungsregelungen / értliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs.
1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

7.1

7.2

7.3

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind die Dacher des Gebaudes als Flachdacher
oder als flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 15° auszubilden.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind die Rdume im 1. Vollgeschoss mit einer Hohe
von mindestens 4,2 m, gemessen von der Oberkante FertigfuBboden im
1. Vollgeschoss bis zur Oberkante FertigfulRboden im 2. Vollgeschoss, zu errichten.

In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz®, mit Ausnahme der
durch den 6ffentlichen Personennahverkehr genutzten Trassen (StralRenbahn und
Busse), sind bei der Farbgebung der Oberflachenbefestigungen (Beton, Asphalt,
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Pflaster, wassergebundene Wegedecken) Materialien und Farbténe mit geringer
Warmespeicherung zu verwenden. Die Oberflachen sind mit hellen Farben zu
gestalten, der Albedo-Wert von 0,3 ist nicht zu unterschreiten (Hellbezugswert von
mindestens 30 %).

Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4
BbgWG)

8.1 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stadtplatz®, mit Ausnahme der
durch den 6ffentlichen Personennahverkehr genutzten Trassen (Strallenbahn und
Busse) und die Flache, die durch die Tiefgarage unterbaut ist, durfen einen
maximalen Abflussbeiwert nach DWA-A 138-1 von 0,3 nicht Uberschreiten.

H.1.2 Pflanzliste
Pflanzliste 1: Kletterpflanzen

Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Lonicera periclymenum (Waldgeifl3blatt)
Hedera helix (Gemeiner Efeu)

H.1.3 Hinweise (ohne Normcharakter)
Entwicklungsbereich Krampnitz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegt innerhalb des
Entwicklungsbereiches Krampnitz. Die Satzung uber die férmliche Festlegung des
Entwicklungsbereiches Krampnitz vom 05.06.2013 ist am 30.10.2013 im Amtsblatt fur die
Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 24, Nr. 15 bekannt gemacht worden (berichtigt im
Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 24, Nr. 16 vom 28.11.2013). Die
Satzung wurde aufgrund eines Normenkontrollantrages fir die Flurstlicke 28, 30 bis 33, 35,
40 bis 51 und 54 der Gemarkung Neu Fahrland, Flur 6, mit den Urteilen OVG 2 A 13.14 und
OVG 2 A 11.14 des OVG Berlin-Brandenburg flr unwirksam erklart. Der aus den Urteilen
resultierende Geltungsbereich der EntwicklungsmalRnahme Krampnitz ist am 01.03.2018 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 29, Nr. 3 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Bodendenkmale

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 liegt vollstandig in Flachen, in denen
Bodendenkmale bekannt sind. Veranderungen an Bodendenkmalen bedurfen gemafll § 9
BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehorde.
Bauvorbereitende archaologische Erkundungen werden empfohlen.

Artenschutz

Vor Durchflihrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist
zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz flr besonders geschitzte Tierarten (beispielsweise Vogel,
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Fledermause) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behorde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich
besondere Beschrankungen / Auflagen fur die Baumafnahmen ergeben (z. B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch angepasste
Fassadengestaltung (zum Beispiel keine groen Glasflachen und Uber-Eck-Verglasungen)
und/oder nachweislich wirksame SchutzmalRnahmen (feste vorgelagerte Konstruktionen,
strukturierte Glasflachen, Siebdruck- / Farbfolien etc.) zu vermeiden.

Uberflutungsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 besteht bei Starkregenereignissen
teilweise eine Uberflutungsgefahr bzw. ein Uberflutungsrisiko, dementsprechend wird
empfohlen, das Erfordernis baulicher Vorkehrungen gegen Uberflutungen (z.B. Sicherung
von Kellerschachten, Verlagerung von empfindlichen Einrichtungen wie Stromverteiler aus
dem Kellerbereich, Schutz von Tiren und Fenstern) zu prufen.

Kampfmittelbelastung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A-2 befindet sich in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet. Gemal dem Erganzungserlass zum Verfahren bei
Baugenehmigungen in mit Kampfmitteln belasteten Gebieten des Ministeriums des Innern
vom 04.10.1999 ist auf Flachen, auf denen eine Kampfmittelsondierung im Vorfeld technisch
nicht realisierbar ist, eine baubegleitende Kampfmittelrdumung zuldssig und erforderlich. Als
Ersatz fur die Kampfmittelfreigabebescheinigung ist der Unteren Bauaufsichtsbehoérde in
diesem Fall die Bestatigung des beauftragten gewerblichen Kampfmittelrdumunternehmens
vorzulegen. Erdarbeiten dirfen nur mit besonderem geschitztem Baugerat und unter
Begleitung einer verantwortlichen Person nach § 19 SprengG (,Feuerwerker®) durchgefuhrt
werden.

Einsichtnahme in DIN-Vorschriften und andere technische Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN- und andere technische Vorschriften kbnnen bei der
Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadtplanung, Haus 1, Hegelallee 6 — 10, 14467
Potsdam wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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H.2 Stadtebaulich-landschaftsplanerische Masterplanung
yotadtquartier Potsdam-Krampnitz*

Bebauungsplan Nr. 141-5A-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stadtplatz Ost* (Krampnitzer Tor)



288 Kapitel H — Anlagen

H.3 Stadtebaulicher Workshop Stadtplatz Ost
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H.5 Abgrenzung der Geltungsbereiche der Bebauungsplane im
Entwicklungsbereich Krampnitz
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