Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung 1

Im Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Wochenendhausgebiet*
sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan
verpflichtet.

(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Textliche Festsetzung 2

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur solche Viorhaben zulédssig, zu deren
Durchftihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag zu diesem
Bebauungsplan verpflichtet.

(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Textliche Festsetzung 3

Innerhalb des Sondergebiets ,Wochenendhausgebiet” sind ausschlieBlich
Einzelhduser und Doppelhduser zulédssig. Im Allgemeinen Wohngebiet sind
ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQO)

Textliche Festsetzung 4:

Innerhalb des Sondergebiets ,,Wochenendhausgebiet® und innerhalb
des allgemeinen Wohngebiets sind zusammen maximal 500 m? fir
Nebenanlagen, Stellpldtze und Zufahrten zuldssig nach § 19 Abs. 4
BauNVO.

Textliche Festsetzung 5:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Einfriedungen, welche baulich
angelegt sind (insbesondere Mauern und Zdune) unzuléssig. Einfriedungen
durch Bepflanzungen (Hecken) sind nur bis zu einer Héhe von 1,5 m (iber
dem jeweiligen Niveau zuldssig. Nicht blickdichte Zdune und Rankgitter sind
im Zusammenhang mit den Einfriedungen durch Bepflanzungen zuléssig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87 Abs. 9 BbgBO)

Textliche Festsetzung 6:

Innerhalb des festgesetzten Einfahrtsbereiches ist nur eine Ein- und
Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 5 Metern zuléssig.

(§ 9Abs. 1 Nr 11 BauGB)

Textliche Festsetzung 7:

Auf den Baugrundstticken ist eine Befestigung von Stellplatzflichen und
ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit
Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil)
zuldssig. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung 8

Im Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Wochenendhausgebiet
und im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze nur innerhalb der
Baugrenze zuléssig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 4 BauNVO)
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Textliche Festsetzung 9:

Innerhalb desAllgemeinen Wohngebietes und des Wochenendhausgebietes
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind mindestens 10
Laubbdume mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm gemé&B Gehdlzliste
»,Mindestbepflanzung — Bdume* anzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Geholzliste: Mindestbepflanzung - Bdume

Bédume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplata-nus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laeviga-ta Zweigriffliger WeiBBdorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus padus
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea

Salix x rubens
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor
Ulmus x hollandica

Gemeine Esche
Wild-Apfel
Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Gew. Traubenkirsche
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide

Hohe Weide
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme
Bastard-Ulme

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Vorhaben liegt in einem siedlungstopographisch glnstigen Gebiet,
in dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht
entdeckte Bodendenkmale befinden.

Art und Umfang der arch&ologischen Untersuchungen wird vom Umfang,
der vorzunehmenden Erdarbeiten abh&ngig sein.

Rechtsqgrundlage:

Es wird ein Herkunftsnachweis geméfB dem ,Erlass des Ministeriums ftir
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Verwendung gebietseigener
Gehdblze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019
vorzulegen sein.

Textliche Festsetzung 10

Innerhalb der dargestellten Fldche zum Anpflanzen von Bé&umen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind 540 m2 mit einheimischen
und standortgerechten Strduchern der Gehdlzliste derart zu bepflanzen,
dass je 1,5 m2 ein Strauch mit einer Mindesthéhe von 60-100 cm gesetzt
wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Strducher

Acer campestre Feld-Ahorn

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Strauchhasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilBdorn
Crataegus-Hybriden WeiBdorn

Besen-Ginster

Européisches Pfaffenhdit-chen
Gemeiner Faulbaum

Schlehe

Purgier-Kreuzdorn

Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Frangula alnus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica

Rosa spec. Wildrosen in Sorten
Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinera Grau-Weide, Asch-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra agg. Mandel-Weide

Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Virburnum opulus Gemeiner Schneeball

Es wird ein Herkunftsnachweis aus regionaler Anzucht empfohlen.

Textliche Festsetzung 11

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist das
anfallende Regenwasser auf Vegetationsfldchen oder in Sickeranlagen auf
dem Grundsttick zu versickern.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 Satz 1 und 2 BbgWG)

Textliche Festsetzung 12

Innerhalb der Baugrenze ist eine Abwassersammelgrube zur Entsorgung
von Abwasser vom Allgemeinen Wohngebiet und dem Sondergebiet
»~Wochenendhausgebiet* herzustellen.

(§ 9Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

,aesetz Uberden Schutzund die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg*
(BbgDSchG) vom 28.06.2023 (GVBI. 1/23, Nr. 16)

Verfahren

Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
nach § 12 Abs. 2 BauGB wurde von dem Vorhabentrager am 13.11.2023
bei der Stadt Lychen gestellt.

Die Aufstellungdesvorhabenbezogenen Bebauungsplanes,ZumLandweg*
am Wurlgrund wurde durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
am 18.12.2023 (Beschluss Nr. 0047/2023) eingeleitet. Gleichzeitig wurde
die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
und die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange beschlossen.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom
16.01.2024 bis einschlieBlich 16.02.2024 statt. Die friihzeitige Beteiligung
wurde zuvor im Amtsblatt fir das Amt Lychen am 15.01.2024 ortsublich
bekannt gegeben.

Es wurden zwei schriftliche AuBerungen abgegeben.

Frihzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Tréager O6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 16.01.2024 zur Stellungnahme zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgefordert. Als Frist zur RickauBerung wurde der
16.02.2024 festgesetzt.
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Ubersichtskarte Vorhabengebiet

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 221) m.W.v.
01.10.2023. in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVQO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

Brandenburgisches Wasssergesetz (BbgWGQG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012(GVBI.1/12, [Nr.
20]) zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBI.1/24, [Nr. 9], S.14).

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 4 Abs. 1 BauNVO)

Sondergebiet "Wochenendhausgebiet"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

GR Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
BMZ Baumassenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OK' 74 m Uber NHNHghe baulicher Anlagen als HochstmaR
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

MaRstab 1:20.000

13313 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
o Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVO)
D Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
GR |
BMZ | o Bauschablone

Verkehrsflachen

A__\

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Waldflache
(9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

O 0 O Q
© § Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
®o00 von Baumen Strauchern und sonstigen
Pflanzen
(8§89 Abs.1 Nr.25a BauGB)
MaRstab 1:1000 N
(im Original-Blattformat 744 x 420 mm)
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

"Zum Landweg" am Wurlgrund,
Entwurf

Stadt Lychen

Vorhabentrager: Markus Meyer, Berlin
Verfahrenstréger:  Stadt Lychen
Stand 02.09.2024




