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Amtlicher Lageplan des Offentlichen bestellten Vermessungsingenieur Dipl. - Ing. Mario
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Horner, Gartenstralie 2, 16259 Bad Freienwalde vom Februar 2025

Lagebezugssystem: ETRS89; Hohenbezugssystem: DHHN2016

Hinweise
Altlasten:

Sollten auf den Grundstiicken im Bebauungsplangebiet im Zuge von MalRnahmen jeglicher Art
Kontaminationen im Boden und der Bausubstanz und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie ggf. auf
den Flachen abgelagerte Abfalle und Auffillungen festgestellte werden, so ist gemaR §§ 30 und 31/1
BbgAbfBodG und uAWB/uB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend in Kenntnis zu setzen.

Bodendenkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11
BbgDSchG (GVBI.1/04, [Nr. 09], S.215) die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Alle MalBnahmen in Bodendenkmalbereichen sind erlaubnis- und dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 1, 3, 4
BbgDSchG). Eine denkmal- rechtliche Erlaubnis erteilt die untere Denkmalschutzbehérde des zustdndigen
Landkreises im Benehmen mit der Denkmalfachbehdrde (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). Sollten archaologische
MaRnahmen notwendig werden, sind diese in finanzieller und organisatorischer Verantwortung des
Veranlassers des Bauvorhabens durchzufiihren (§§ 7 Abs. 3 und 4, 9 Abs. 3 und 4)

Kampfmittel:

Fir den Planungsraum ist der Kampfmittelverdacht zu prifen. Gegebenenfalls ist bei der Ausfihrung von
Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der Malnahme muss durch den
Bauausfilhrende ein  Antrag zur Uberprifung einer konkreten  Munitionsbelastung  beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

Hochwasserrisikogebiet:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstdndig in einem Hochwasserrisikogebiet
(HQextrem) entsprechend WHG § 73 Abs. 1 Satz 1.

Altlastenverdachtsflache

Im Planungsraum befindet sich eine altlastenverdachtige Flache mit der Bezeichnung ,Tankstelle®, Reg.
Reg.-Nr. 0212643126, Gemarkung Eichwerder, Flur 2, Flurstiicke 92/1, 394, 395, 396, 397, 398, 413, 414,
415. Es besteht daher das Erfordernis bei zukiinftigen baurechtlichen Genehmigungsverfahren
(Baumafinahmen/RuckbaumaBnahmen), einschlieBlich gesamtheitlicher ErschlieBungsmaRnahmen die UBB
vorab zu beteiligen, um ggf. erforderliche GefahrenabwehrmalRnahmen fir die Schutzgiter menschliche
Gesundheit, Boden, Grundwasser zu ermitteln.
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Planzeichenerklarung

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2. MaRB der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO

Zweckbestimmung: EB - Energiegewinnung aus Biomasse

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
vorh. Hohe in Meter Gber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN 2016

200 als unteren Héhenbezugspunkt
GRZ 0,6 Grundflachenzahl
OK27,0m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmalf? in Meter, als unterer Bezugspunkt gilt das

anstehende Gelande in Metern Gber NHN des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

L

A Ein- und Ausfahrt

private StralRenverkehrsflache

5. Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

L

6. Sonstige Planzeichen

C—
LK

Il. Darstellung ohne Normcharakter

SRS

Wasserflache Zweckbestimmung: Graben

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

vorhandene bauliche Anlagen

3.00 Bemalung in Meter
R
412 Kataster
SO EB Nutzungsschablone
GRZ OK
06 |27,0m

lll. Nachrichtliche Ubernahme
—O—0— Versorgungsleitung unterirdisch

-t

Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) gemaf § 9 Abs. 6a BauGB

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192), in
Verbindung mit § 81 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. | Nr. 39), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2026, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom ................... folgende Satzung Uber die 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Biogasanlage Thoéringswerder” der Stadt Wriezen,
bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A),dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan
erlassen:

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ..................cce.
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
Offentlich bestellter Vermesser

Siegel

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom ....................
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung
der Stadt Wriezen im "Amtsblatt fur die Stadt Wriezen" Ausgabe Nr. ................. VOM ..ooviiiiinennnn

Mit Schreiben vom ................... wurde die zustandige Raumordnungsbehdrde zur Anpassung an die Ziele
der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am den Entwurf der 1. Anderung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschlielllich
Begriindung und Umweltbericht, sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen, wurde in
der Zeit vom ...l bis  einschlieRBlich  ................ im Geoportal unter
https://bb.beteiligung.diplanung.de sowie unter https://www.geoportal-wriezen.de/auslegungen.php
veroffentlicht. Zusatzlich konnten die Planunterlagen des Entwurfes in der Stadtverwaltung der Stadt
Wriezen, Bauverwaltung (Obergeschoss), Freienwalder StralBe 50, 16269 Wriezen, wahrend der
Dienstzeiten eingesehen werden.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligung gemaf § 4
Abs. 2 BauGB war es erforderlich, den Planinhalt zu andern und zu erganzen, ohne dass damit die
Grundziige der Planung beriihrt werden. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 4a Abs.3 BauGB erfolgte in der Zeit vom .................. bis zum ................... .

Der Blrgermeister

Stadt Wriezen, den.................. Siegel

2. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Trager Ooffentlicher Belange und
Nachbargemeinden am ................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom ................... gebilligt.
Stadt Wriezen, den................. Siegel Der Burgermeister

3. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Biogasanlage Théringswerder" wird auf der
Grundlage und entsprechend des Inhalts des Satzungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
VOM oo ausgefertigt.

Der Blrgermeister

Stadt Wriezen, den.................. Siegel

4. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...................... im "Amtsblatt fir die Stadt Wriezen" ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielllich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ..................
in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Stadt Wriezen, den.................. Siegel

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung aus Biomasse“ (SO EB) dient gemal § 11 Abs. 2
BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von Biogaserzeugungs-, aufbereitungs- und
-einspeisungsanlagen. Zulassig sind Biogasanlagen, Gebaude und Anlagen zur Verarbeitung,
Aufbereitung und Einspeisung von Biogas sowie dem Betrieb der Biogasanlage dienenden
Nebenanlagen. Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den
Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB).

1.2 Die Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung aus Biomasse® (SO EB)
auf 0,6 begrenzt.

§ 81 Abs. 1 BbgBO

2.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3,0 m auch aufterhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

2.  Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |I. S 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2026(GVBI.I/26,
[Nr. 20], S.22)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

e Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013
(GVBL.I/13, [Nr. 3]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])

e Hauptsatzung der Stadt Wriezen in der aktuellen Fassung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beléuft sich auf
eine Flache von 4,7 ha und umfasst den Geltungsbereich des rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Biogasanlage Thoringswerder” und die einbezogenen Flurstiicke 92/1, 395, 396, 397, 398,
412, 413, 414, 415, 416 und 449 (tlw.), Flur 2, Gemarkung Eichwerder.

Mafstab: ohne

Ubersichtskarte

o DTK 25 GeoBasis-DE/LGB (Landesvermessung und
Geoinformation Brandenburg) Juni 2023
Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0

Stadt Wriezen

1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Biogasanlage Thoringswerder"

MIKAVI Planung GmbH
Muhlenstralie 28

17349 Schonbeck
info@mikavi-planung.de
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