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Ubersichtslageplan; Lage des Plangebietes im OT Wolsier
der Gemeinde Havelaue; Grundlage TK 10
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(GVBL.I/23, [Nr. 18])

Baumschutzverordnung Havelland - BaumSchV-HVL
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 13 vom 05.07.2011
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke,
Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509) geandert worden ist"

Zeichenerklarung

—

Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baul. Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl GRZ
(§ 19 BauNVO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

WA I
0 |50
UNHN
02

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

] [=]

Griinflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

Unbefestigter Feldweg

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

><><><><>g<><
>g<><><><

Private Griinflachen

Luftbildlbersicht; Lage des Geltungsbereichs;
Grundlage Luftbild Brandenburgviewer 03/19

=y, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zah!l der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO) als HochstmaB

Maximale Firsthche mit Bezugspunkt
(§ 18 BauNVvO)

Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung

Umgrenzung der Flachen deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 u. Abs. 6 BauGB)

Allgemeine Darstellungen - ohne Normcharakter

Topografie; Hdhenangaben

Grundstticksgrenzen und Flurstiicksbezeichnungen

Gebaudebestand inner- u. aul3erhalb des
Geltungsbereiches

Baumbestand inner- und auBerhalb des Geltungsbereichs

befestigte StralRen- und Verkehrsflachen aulerhalb des
Geltungsbereichs

teilbefestigte Wegeflachen auBerhalb des Geltungsbereichs

Textliche Festsetzungen - Teil B

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO Nr. 6, § 4 BauNVO) Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman § 4 Abs. 3 Nr. 1
bis 5 ausgeschlossen. (§ 4 BauNVO)

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise. (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO]

2.1 Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordacher, Balkone, Erker,
Wintergarten, Eingangstreppen u.&.) um bis zu insgesamt 1.50 m ist zulassig.

2.2 Die maximal zulassige Firsthohe betragt = 37,00 G NHN.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
2.3 Die maximale Grundflache von Wohngebauden betréagt 200 m? je Baugrundstuick.

2.4 Fur zweigeschossige Gebaude wird eine Dachneigung von 30 bis 50 Grad festgesetzt. Flr
eingeschossige Gebaude wird eine Dachneigung von 20 bis 30 Grad festgesetzt.

2.5 Innerhalb der privaten Grunflachen (Erholungsgarten) diirfen maximal 10 % mit Nebenanlagen bebaut
werden.

2.6 Im Geltungsbereich sind Anlagen fiir Kleintier- und Hobbytierhaltung mit einer GroRe bis zu 30 m? je
Baugrundstuick zulassig. Fir diese Anlagen gilt ein Abstand von 10,00 m zu den westlichen und 6stlichen
Grundsttickgrenzen.

3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Im Geltungsbereich ist je 350 m? angefangenen Grundstlcksflachen ein Obstbaum in der
Mindespflanzqualitdt Hochstamm StU 12-14 cm anzupflanzenzu pflanzen. Bestandslaubbdume kénnen
angerechnet werden.

3.2 Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30
% Fugenanteil) zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 6
BauGB)

3.3 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.

3.4 Die Beleuchtung innerhalb des Geltungsbereiches hat gemaf der Leitlinie des Ministeriums fiir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
(Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 (ABI./14, [Nr. 21], S.691) geandert durch Erlass des MLUK vom 17.
September 2021 (ABI./21, [Nr. 40], S.779) zu erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften

- Glanzende und reflektierende Materialien fir Dacher und Fassaden sind ausgeschlossen. Die Farbtone
Blau, Violett und Gelb sind fir Dachflachen unzulassig. Begriinte Dacher bleiben zulassig.

- Flache und flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15 Grad sind als mindestens extensiv
begriinte Flache auszubilden. Eine Kombination oder ausschlieRliche Nutzung der Dachflachen mit
Solarkollektoren bleibt alternativ zulassig.

- Die Einfriedungen der Grundsticke an den straBenzugewandten Grundstliicksgrenzen darf eine
Gesamthohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Mauern und vollstandig geschlossene Zaune sind an diesen
Grundstuicksgrenzen unzulassig. Hecken bleiben zulassig.

- Die Freiflachen in den nicht Uberbauten Flachen sind als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser,
Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Vermeidung von
sogenannten Schottergarten wird festgesetzt:

Die Grundstiicksfreiflaichen zwischen Strale und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten), die nicht fir die
Anlage von Zufahrten, Wegen oder Stellplatzen bendtigt werden, sind als wasserdurchlassige, dauerhaft
begriinte Vegetationsflachen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.

Hinweise

Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fir die jeweiligen Bauvorhaben gutachterlich
Uberprifen zu lassen. Auf dieser Grundlage sind die Bauvarianten und statischen Erfordernisse
abzustimmen. Der Planaufsteller ibernimmt keine Garantie fir die bautechnische Eignung der Flachen.
Haus- und Gartenbrunnen zur Férderung und Entnahme von Grundwasser sind im Plangebiet nicht
zulassig.

Der Baumschutz regelt sich gemaR der Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland.

Im gesamten Geltungsbereich kdnnen grundsatzlich Relikte aus ur- und friihgeschichtlichen Perioden
gefunden werden. Die Regelungen des § 11 BbgDSchG sind vom Vorhabentrager zwingend zu beachten.

Aus Griinden des Artenschutzes sind Baumfallungen und Gebiischbeseitigungen sowie Abrucharbeiten
ausschlieRlich in Zeiten der Vegetationsruhe im Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.
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