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UBERSICHT UBER DIE BETEILIGTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,
NACHBARGEMEINDEN, OFFENTLICHKEIT

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach 8 13b BauGB fand bereits eine offentliche
Auslegung und Behdrdenbeteiligung vom 19.07.2023 bis 31.08.2023 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der neuen Planiberarbeitung gemaflt § 8 BauGB
mitberucksichtigt und wurden in die Abwéagung eingestellt.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.03.2024 Uber das Online-
Planungsportal des Landes Brandenburg beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 20.03.2024 bis 22.04.2024 iiber das
Planungsportal des Landes Brandenburg statt.

Die Offentlichkeit und Gemeinden haben sich nicht beteiligt, Stellungnahmen liegen nicht vor.

25 Tréager oOffentlicher Belange (T6B) und das Amt Gramzow, die Gemeinde Nordwestuckermark
sowie der Ortsbeirat Seelibbe wurden mit den Unterlagen zum Vorentwurf des B-Planes E IV
~Wohnen am Seellbber See” der Stadt Prenzlau tber die Moglichkeiten der Beteiligung informiert.

18 T6B haben keine Stellungnahme abgegeben.
Die Gemeinde geht davon aus, dass diese T6B keine Hinweise oder Anregungen zum
gegenwartigen Stand der Planung vorzubringen haben.

11 T6B haben geantwortet, davon haben
- 7 ToB keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.
- 4 T6B haben Hinweise oder Anregungen vorgebracht.

Es blieben keine Stellungnahmen unberiicksichtigt.

Nr. Stellungnahme von Datum: Hinweise,
Neu Anschreiben/ Bedenken
Eingang

Beriicksichtigt
bericksichtigt
bericksichtigt

teilweise
nicht

Ja Nein

0 Gemeinsame Landesplanungsabteilung 25.03.2024 X
0a | Henning von Treskow-StralRe 2-8 24.08.2023 X

14467 Potsdam
gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de

X X

1 Bbg. Landesamt fur Denkmalpflege 25.03.2024 X
Abt. Denkmalpflege
OT Wiinsdorf
Winsdorfer Platz 4-5

15806 Zossen
poststelle@bldam-brandenburg.de

2 Bbg. Landesamt fur Denkmalpflege 17.04.2024 X
2a | Abt. Bodendenkmalpflege 02.08.2023 X X
OT Wiunsdorf

Winsdorfer Platz 4-5

15806 Zossen
poststelle@bldam-brandenburg.de

3 Landesamt fur Landliche Entwicklung, 06.05.2024 X
Landwirtschaft und Flurneuordnung
Grabowstral3e 33

17291 Prenzlau
steffen.brack@Ilelf.brandenburg.de
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4

Landesamt fir Umwelt

Abt. Techn. Umweltschutz
-Immissionsschutz-

Postfach 601061

14410 Potsdam
Poststelle@LfU.Brandenburg.de

18.04.2024

XX

X

Landkreis Uckermark
Bauordnungsamt und Fachamter
Karl-Marx-Str. 1

17291 Prenzlau
amt63@uckermark.de

18.04.2024
16.07.2024
Nachreichung

Landesbiiro der anerkannten
Naturschutzverbande GbR
Lindenstr. 34

14467 Potsdam
info@landesbuero.de

05.04.2024

e.discom Telekommunikation GmbH
Am Kanal 4a

14467 Potsdam

info@ediscom.net

17.04.2024

Regionale Planungsgemeinschaft
Uckermark/Barnim

Am Markt 1

16225 Eberswalde
regionalplanung@uckermark-barnim.de

03.04.2024

Landesamt flr Arbeits-, Verbraucherschutz
und Gesundheit

Horstweg 57

14438 Potsdam
lavg.office@lavg.brandenburg.de

20.03.2024

10

Polizeiprasidium Frankfurt (Oder)
Schutzbereich Uckermark
Wallgasse 4

17291 Prenzlau
Fued.piom@polizei.brandenburg.de

25.03.2024
17.04.2024
Nachreichung

Bundesnetzagentur
Referat 226
Fehrbelliner Platz 3

10707 Berlin
226Postfach@BNetzA.de

Deutsche Telekom Technik GmbH
Am Rowaer Forst 11

17094 Burg Stargard
M.Hundt@telekom.de

E.dis AG

Regionalbereich Ost Brandenburg
Karl-Marx-Str. 2

17291 Prenzlau

Portal!
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Gemeinde Nordwestuckermark
OT Schonermark / Amtsstr. 8

17291 Nordwestuckermark
kontakt@gemeinde-nordwestuckermark.de

Handwerkskammer Frankfurt (Oder)
Bahnhofstrae 12

15230 Frankfurt (Oder)
andrea.jacobs@hwk-ff.de

IHK Ostbrandenburg
Puschkinstr. 12b

15236 Frankfurt/Oder
info@ihk-ostbrandenburg.de

Kabelservice Prenzlau GmbH
Freyschmidtstral3e 20

17291 Prenzlau
ksp-info@primacom.de

Kataster- und Vermessungsamt
Dammweg 11

16303 Schwedt
kva_62@uckermark.de

Landesbetrieb StraRenwesen
Dezernat Planung Ost
Tramper Chaussee 3

16225 Eberswalde

marko.juergen@ls.brandenburg.de

Nord-Uckermarkischer Wasser- und
Abwasserverband

Freyschmidtstr. 20

17291 Prenzlau

info@nuwa.de

Ortsbeirat Seeliibbe
Am Seellbber See
17291 Prenzlau

sebastiansuhr@web.de

50 Hertz Transmission GmbH
HeidestralRe 2

10557 Berlin
Leitungsauskunft!

Stadtwerke Prenzlau GmbH
Informations- und Anschlusswesen
Freyschmidtstr. 20

17291 Prenzlau
info@stadtwerke-prenzlau.de

Uckermarkische
Dienstleistungsgesellschaft (UDG)
Franz-Wienholz-Stral3e 25a

17291 Prenzlau
info@udg-uckermark.de

Uckermarkische Verkehrsgesellschaft mbH
Steinstr. 5
16303 Schwedt/Oder

info@uvg-online.de

Vodafone GmbH
Attilastralte 61-67
12105 Berlin

Koordinationsanfragen.de@vodafone.com
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Zentraldienst der Polizei Brandenburg
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Am Baruther Tor 20

15806 Zossen

kampfmittelbeseitigungsdienst@polizei.brandenburg.d
e

Amt Gramzow
Poststr. 25
17291 Gramzow

info@amt-gramzow.de




Stellungnahme Nr. 0 Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Abwagung

3 Minlsterium Senalsvenvaiiung
é fior Infrastrudur fir Stadtentaicklung, Bauen
und Landesplanung und Wohnen
LAND
BRANDENBURG BERLIN ﬂ Gemelnsame Landesplanungsabteilung
Treschow-Suale 2-8 14467 Potsdam
Henning-von-Tresckow-Stralle 2-8
14467 Potsdam

Stadtverwaltung Prenzlau

Stadt- und Oristeilentwicklung N oo,
earD.: athias Burknar

Am Steintor 4 [Gesch.-Z.:GL5.18-46121-005-0501/2023 |
Gesch.-Z.:GL5.18- “

17291 Prenzlau Tel:  033560676-9934
Fax  0335-60676-0940

Nur per Mail: stadtplanung@prenziau de Maltias Burkhardi@gLbedin-brandenburg de

Internet:  gl.berlin-brandenburg.def

Frankfurt (Oder), 25.03.2024

Planung/Vorhaben: Bebauungsplan E IV ,Wohnen am Seeliibber See"

Gemeinde / Ortsteil: Prenzlau
Kreis: Uckermark
Region: Uckermark-Barnim

Ihre Anfrage vom: 13.03.2024  Eingang am: 13.03.2024 Inr Zeichen/Reg-Nr.:

| Stellungnahme zur Zielanfrage gemaR Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsverlrages
| x | Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behorden gemén § 4 Abs. 1 BauGB
|| Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemat § 4 Abs. 2 BauGB

=

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:
| x|  Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen
Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung
Anpassung an Ziele der Raumordnung nur unier u. g. Voraussetzungen moglich

Anrechnung auf Eigenentwicklungsoption (EEO) und Wachstumsreserve (WR) in ha

Zielmitteilung / Erlauterungen:

Wir verweisen grundsatzlich auf unsere Stellungnahme zur Zielanfrage geman Art. 12 des Landesplanungs-
vertrages sowie im Rahmen der Beteiligung der Behorden geman § 4 Abs. 1 BauGB vom 24.08.2023.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12,2007, GVBI. | S. 235
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019, GVBI. II, Nr. 35;

Entwurf des integrierten Regionalplans Uckermark-Bamim (Entwurf 2023) vom 28.06.2023, 6ffentlich ausge-
legt vom 31.07. bis 02.10.2023, im Internet aufrufbar unter hitps:/luckermark-barnim.defregionalplan/intearier-

ter-regionalplan-ub/

Stellungnahme Nr. 0 vom 25.03.2024

Die positive landesplanerische Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
besteht kein Abwagungserfordernis.




Stellungnahme Nr. 0 Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Abwagung

Bindungswirkung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raum-
ordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g.
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen
zu beriicksichtigen.

Hinweise

o Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich geandert wurden, Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Miltei-
lung unbertihrt.

o Wir bitten, Beteiligungen gemaR Landesplanungsverirag zur Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleit-
planen, Mitteilungen liber das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach § 34 (4) BauGB
oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link)
und dafiir ausschlieBlich unser Referatspostfach zu nuizen: GL5.MIL@al.berlin-brandenburg.de.

» |nformation fir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link: hitps:¥/al. berdin-
brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-personenbezogene-Daten-GL-5.pdf.

Im Auflrag /'

m(/uoq mzz

Mathlas Burkhar




Stellungnahme Nr. 0a Gemeinsame Landesplanungsabteilung vom 24.08.2023

Abwagung

k3 Ministerium Senatsverwallung
é fir Infrastruktur fiir Stadtentwicklung, Bauen
und Landasplanung und Wohnen
i BERLIN | 3 Gemel Landespl bteil
BRANDENBURG emeinsame Landesplanungsabteilung
e Treschow-Syate 2.8 | 14457 Potsdam
Henning-von-Tresckow-Strafe 2-8
Stadtverwaltung Prenzlau 14467 Potsdam
Stadt- und Ortsteilentwicklung )
Am Steintor 4 Bearb.:  Mathias Burkhardt
17291 Prenzlau Gesch.-Z.:GL5.18-46121-005-0501/2023 I
Tel.: 0335-60676-9934
Fax: 0335-60676-9940
Nur per Mail: stadtplanung@prenzlau.de Mathias Burkhardi@gl.berlin-brandenburg.de

Internet:  gl.berlin-brandenburg.de/

Frankfurt (Oder), 24.08.2023

Planung/Vorhaben:  Bebauungsplan E IV ,Wohnen am Seeliibber See“ nach § 13 b BauGB unter Einbe-

ziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren

Gemeinde / Ortsteil: Prenzlau
Kreis: Uckermark
Region: Uckermark-Barnim

Ihre Anfrage vom: 27.06.2023  Eingang am: 28.06.2023 Ihr Zeichen/Reg-Nr.: 61.21 -61.26.10

X Stellungnahme zur Zielanfrage gemaR Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB

X Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden geman § 4 Abs. 2 BauGB

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:
[ x Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen
_ Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung

Anpassung an Ziele der Raumordnung nur unter u. g. Voraussetzungen mdglich
Anrechnung auf Eigenentwicklungsoption (EEO) und Wachstumsreserve (WR) in ha

Zielmitteilung / Erlauterungen: o -
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Prenzlau hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 22.06.2023 den
Entwurf des Bebauungsplanes E IV ,Wohnen am Seeliibber See" (Stand Mai 2023) beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Fléche von ca. 1 ha.
GemaR Ziel 3.6 LEP HR ist die Stadt Prenzlau ein Mittelzentrum im weiteren Metropolenraum. Die Schwer-
punkte der Wohnsiedlungsentwicklung im weiteren Metropolenraum sind die Ober- und Mittelzentren (Ziel
5.6 LEP HR). Mit der Planung wird die mittelzentrale Funktion der Stadt Prenzlau bestarkt (Z 3.1 LEP HR).
Der Siedlungsanschluss ist gegeben (Z 5.2 LEP HR).

Hinweis: Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim (Entwurf 2023

Stellungnahme Nr. 0Oa vom 24.08.2023

Die positive landesplanerische Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es besteht kein Abwégungserfordernis.

Die Ausfiihrungen zu Z.3.1. LEP HR werden in Punkt 4.1. der Begrindung erganzt.




S

tellungnahme Nr. 0a Gemeinsame Landesplanungsabteilung vom 24.08.2023

Abwagung

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft (RPG) Uckermark-Barim hat am 28.
Juni 2023 den Entwurf zum integrierten Regionalplan der Region Uckermark-Barnim gebilligt und die Einlei-
tung des Beteiligungsverfahrens beschlossen (Beteiligungsverfahren findet vom 31. Juli 2023 bis 02, Okto-
ber statt). Der Entwurf des Regionalplans sieht an dieser Stelle kein Vorbehalisgebiet Siedlung vor.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007, GVBI. | S. 235

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019, GVBI. II, Nr. 35;
Sachlicher Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte" der RPG Uckermark-Barnim,
in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung im ABI. Nr. 51 vom 23,12.2020, S. 1320

Entwurf des integrierten Regionalplans Uckermark-Bamim (Entwurf 2023) vom 28.06.2023, dffentlich ausge-
legt vom 31.07. bis 02.10.2023, im Intemnet aufrufbar unter https://uckermark-barnim.de/regionalplan/integrier-
ter-regionalplan-ub/

Bindungswirkung

Gemah § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raum-
ordnung konnen im Rahmen der Abwagung nicht tberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g.

Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung angemessen

zu berticksichtigen.

Hinweise

« Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich geandert wurden. Die Erfordemnisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mittei-
lung unbertihrt.

o Wir bitten, Beteiligungen geman Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleit-
planen, Mitteilungen iiber das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach § 34 (4) BauGB
oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link)
und dafiir ausschlieRlich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@al.berlin-brandenburg.de.

o Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:

https://al.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf

Im /I\»ftrag /
y

Mathias BUrkhardy/

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung unter Punkt 4.1.
eingeflgt.




Stellungnahme Nr. 1 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege - Abwagung
Baudenkmaler

Von: sekretariatd@bldam.brandenburg.de TOB-N[’ 1 vom 25.03.2024

An Empfangergruppe (nur ein Empfanger erledigt diese Mail): _eMail-Stadtplanung (Andres, Florian; Burmeister,
Claudia; Guhlke, Thomas; Kleiber, Annett; Khler, Sylke)

E-Mail an: stadtplanung@prenzlau.de

Datum: 25.03.2024 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Baudenkmalpflegerische Belange

werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt.

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit dieser Mail erhalten Sie die Bestatigung, dass derzeit keine baudenkmalpflegerischen Belange berGhrt sind.
Bitte beachten Sie, dass die Denkmalliste fortgeschrieben wird.

Freundliche GriRe

Im Auftrag

Cornelia Knoppan
Sekretariat Landeskonservator

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege
und Archaologisches Landesmuseum

Wiansdorfer Platz 4-5

15806 Zossen OT Wiinsdorf

Tel. 033702 2111211
Fax. 033702 2111202

Die E-Mail-Adresse dient nur dem Empfang einfacher Mitteilungen, sie eréffnet keinen Zugang fiir digital signierte und / oder

verschliisselte Dokumente. Informationen zum Datenschutz gem. Artikel 13, 14 DSGVO finden Sie unter: https://bldam-

brandenburg.de/datenschutz/.

Eingabe: 25.03.2024 13:54
Gesendet/Empfangen: 25.03.2024 14:00

Objekte/Anlagen:
Datei "TOB BP E IV Wohnen am Seelibber See.pdf"
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Stellungnahme Nr. 2 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege -

Bodendenkmaler

Abwagung

LAND BRANDENBURG

Landesamt fiir und doiogi L
wianscorfer PIatz 4-5 | D-15806 Zossen (Ortsteil Winsdorf)

Stadt Prenzlau
Am Steintor
17291 Prenzlau

- nur per Malil -

Wiinsdorf, den 17. April 2024

Ihr Zeichen UnserZeichen  AK 2024:12311

Einladung zur Beteiligung: Bebauungsplan E IV ,Wohnen am Seeliibber See*“ -
lhr Schreiben vom 13.03.2024
Fachgutachterliche Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkmaler

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Planungen haben wir bereits mit Schreiben vom 02.08.2023 Stellung
genommen (Gesch.-Z. AK 2023:340/1). Hinsichtlich bodendenkmalpflegeri-
scher Belange gibt es seitdem keine neuen Aspekte, die die 0.g. Planungen in
threr jetzigen Fassung beriihren wirden. Somit besitzt unsere Stellungnahme
vom 02.08.2023 weiterhin Gltigkeit.

Bitte beachten: Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege
beruhrt sein konnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stel-
lungnahme.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

A Kdd,
Andreas Kotula
Gebietsbodendenkmalpflege Havelland, Uckermark

Brandenburgisches Landesamt
fiir Denkmalpflege und
Arch@ologisches Landesmuseum
Abteilung Bodendenkmalpflege /
Archaologisches Landesmuseum

OT Wiinsdorf, Winsdorfer Platz 4-5
D-15806 Zossen

Dezernat Bodendenkmalpflege
Gebietsbodendenkmalpflege
Havelland, Uckermark

Bearbeiter: Andreas Kotula
Telefon: 033702/211 1406
Durchwahl: 03 3702/211 12 90
Telefax: 0337027211 1202
andreas kotula@bldam-brandenburg de
Internet: https:/bldam-brandenburg.de

TOB-Nr. 2 vom 17.04.2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.
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Stellungnahme Nr. 2a Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bodendenkmaler vom 02.08.2023

Abwagung

LAND BRANDENBURG

Landesamt fiir und L
Winsdorfer Platz 4-5 | D-15806 Zossen (Ortsteil Winsdarf)

A & S GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-Strale 1

17033 Neubrandenburg
- nur per Mail -

Wiinsdorf, den 2. August 2023
Ihr Zeichen 20216048 Unser Zeichen  AK 2023:340/1

2021b048 i Beb gsplan E IV ,Wohnen am Seeliibber See” der Stadt Prenzlau - Ihr

Schreiben vom 28.06.2023
Fachgutachterliche Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkmaéler

Sehr geehrte Frau Gliltzow, sehr geehrte Damen und Herren,

das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologische Landesmuseum,
Abteilung Bodendenkmalpflege, nimmt in seiner Eigenschaft als Denkmalfachbehdrde fiir
Bodendenkmale (im Folgenden: Denkmalfachbehdrde fiir Bodendenkmale) und als Trager
offentlicher Belange (§ 17Abs. 4 BbgDSchG) zum Schutzgut Bodendenkmale unter Hinweis
auf § 1im "Gesetz (iber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg" vom
24.Mai 2004 (Gesetz- und Verordnungsblatt Land Brandenburg - Teil I, Nr. 9 vom 24.Mai
2004, S. 215ff.) zu 0.g. Planung wie folgt Stellung:

1.Ei d und Rect dl

£} 9! Y

Im Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens befindet sich ein Bodendenkmal in Bearbeitung im
Sinne von § 2 Abs 1 und Abs. 2, Satz 4 BbgDSchG.

Bei dem 0.g. Bodendenkmal handelt es sich um: Nr. 141152 — Einzelfund Neolithikum, Dorf-
ke Neuzeit, Siedlung slawisches Mittelalter, Dorfkern deutsches Mittelalter. Eine Kartierung
des Bodendenkmals ist in der Anlage beigefiigt. Da in Folge der geplanten MaRnahmen mit
an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit Verdnderungen und Teilzerstdrungen an dem
Bodendenkmal herbeigefiihrt werden, Bodendenkmale jedoch grundsétzlich zu schiitzen und
zu erhalten sind (§§ 1 und 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG), stehen dem Vorhaben Belange des
Denkmalschutzes entgegen.

2. Maglichkeiten der Uberwindung
Das 0.9. Bodendenkmal ist nachrichtlich in den Bebauungsplan zu ibernehmen.

Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bediirfen gem. §§ 9. 19/ § 20
Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/Baugenehmigung. Der Antrag auf Erteilung einer
solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentréger gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit
den zur Beurteilung der MaRnahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises zu stellen. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der
Antrag an die untere Bauaufsichtshehdrde zu richten.

Brandenburgisches Landesamt
fiir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum
Abteilung Bodendenkmalpflege /
Archéologisches Landesmuseum

OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Platz 4-5
D-15806 Zossen

Dezernat Bodendenkmalpflege
Gebietsbodendenkmalpflege
Havelland, Uckermark

Bearbeiter:  Andreas Kotula
Telefon: 033702/21114 06
Durchwahl: 03 37 02/211 12 90
Telefax: 033702/2111202
andrea: de

Intemet: https:/fbldam-brandenburg.de

TOB-Nr. 2a vom 02.08.2023

In Punkt 4.2. der Begrindung ist bereits eine Aussage enthalten, die aus dem
Flachennutzungsplan tibernommen wurde. Sie wird entsprechend dieser Informationen
genauer beschrieben. Auch die Begriindung wird unter Punkt 5.6. ergénzt.

Ein Hinweis auf dem Planwerk ist bereits enthalten, er wird ausfiihrlicher beschrieben.

Das Bodendenkmal ist nachrichtlich im Hinweis: Denkmalschutz bereits Glbernommen
und wird dort zu dem punktuellen Bodendenkmal ergéanzt.
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Stellungnahme Nr. 2a Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Bodendenkmaéler vom 02.08.2023

Abwagung

Die Denkmalfachbehdrde fir Bodendenkmale wird das Benehmen zur Veranderung bzw.
Teilzerstérung des Bodendenkmales herstellen, insofern sichergestellt ist, dass:

A. der Vorhabentrdger im Hinblick auf § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die denkmalzerstd-
renden Erdarbeiten/BaumaRnahmen auf ein unbedingt erforderliches Malt reduziert;

B. der Vorhabentrager in den Bereichen, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten bzw.
BaumafRnahmen unumgénglich sind, die Durchfiihrung von baubegleitenden bzw.
bauvorbereitenden archéologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen
Lasten gem. § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG gewahrleistet.

Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens geregelt.

Bitte beachten: Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege beriihrt sein kén-
nen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

R

Andreas Kotula
Gebietshodendenkmalpflege Havelland, Uckermark
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Stellungnahme Nr. 3 Landesamt fur Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und
Flurneuordnung

Abwagung

06.05.24, 10:40 LA_laendl_Entwicklung_BPian_Mai_190424 htmi
Vorhab B gsplanE IV ) am Seeliibber See”
Hier: Beteiligung gemag § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrter Damen und Herren,

in vorbezeichneter Angelegenheit nehme ich Bezug auf Ihre Anfrage vom 13.03.2024, welche mir alber zur \ g gestellt wurde.

Das 0. g. Vorhaben beruhrt derzeit kein Bodenordnungsverfahrensgebiet.

Somit 1 keine Einwande des L
Vorhaben.

fur Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung (Referat B2 — Landliche Neuordnung) zum vorgenannten

Fur Fragen stehe ich Ihnen gern zur Verfugung.

Freundiiche Grule
Im Auftrag

Steffen Brack
Regionalteamleiter

Landesamt fiir Landliche Entwi g.L i und Fi g
Abteilung B

Referat B2 — Landliche Neuordnung

Grabowstr. 33

17291 Prenziau

Telefon: +49 3984 7187-58

E-Mail: steffen.brack@lelf.brandenburg.de
Intemet leif brandenburg.de

L Titel: Claim des M| UK Brandenburg - Beschreib
handefe”

Den Schutz Ihrer Daten nehmen wir sehr ernst und behandeln Inre personenbezogenen Daten vertraulich. Unsere Datenschutzerkidrung fur die E-Mail-Kommunikation finden
Sie hier.

Der Claim des M| UK Brandenburg beschreibt als Wort-Bild-Marke das Handl Klima, Leb Land Brandenb

TOB-Nr. 3 vom 06.05.2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.
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Stellungnahme Nr. 4 Landesamt fir Umwelt — Technischer Umweltschutz

Abwagung

LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Techni L 2

Langesams tir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potzdam

Stadt Prenzlau Bearb.. Frau Andrea Barenz

Am Steintor Gesch-Z LFU-TOEB-
3700/374+83%145423/2024

17291 Prenzlau Hausruf  +49 355 4991-1332
Fax: +49 331 27548-2659
Intemet:

TOEB@LIU Brandenburg.de

Cottous, 18.04.2024

Bebauungsplan E IV ,Wohnen am Seeliibber See”, Stadt Prenzlau
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 12.03.2024
- Begriindung, 03/2024
- Artenschutzfachbeitrag, 12/2023
- Planzeichnung, 03/2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Befreff iibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Prifung wird
fiir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung bei-
liegende Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz Gibergeben. Die
Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Die fachliche Zu-
standigkeit fiir den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehorde der Stadt
Prenzlau.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 18.04 2024 elektronisch schiussgezeichnet und ist ohne Unterschrift

gultig.
Besucheranscivit Haupssitz:
| Von-Schdn-Strafle 7 03030 Combus Tek +49 (1355 4991-1035 Fax: +49 0331 27543-3308 Seeburger Chaussee 2
14476 Potscam
OT Grog Glenicke

TOB-Nr. 4 vom 18.04.2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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Stellungnahme Nr. 4 Landesamt fir Umwelt — Formblatt Immissionsschutz Abwagung

FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren

und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)
Die Ausfiihrungen im Formblatt werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen unter Beachtung der Ortsiblichkeit
und der gegenseitigen Ricksichtnahme keine Bedenken.

Name/Stelle des Tragers 6f- | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
fentlicher Belange

Belang | Immissionsschutz
Vorhaben | BP E IV "Wohnen am Seeliibber See"
Ansprechparinerin: | Frau Bémer
Referat: | T22
Telefon: | 03332 29 108 22
EMail: | TOEB@LU Brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen X
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O l

und ausfiillen.

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung 0. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iiberwunden werden kénnen (bitte
alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundiage

c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berihren konnen, mit
| Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandig-
7 | keit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

1. Planungsziel

Ziel der Planung ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Einfamilienwohn-
hausern zu schaffen.

Immissionsschutz
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Stellungnahme Nr. 4 Landesamt fur Umwelt

Abwagung

Hierfir sefzt der vorliegende Planentwurf ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO in 5 Baufens-
tern fest.

Das Landesamt fiir Umwelt wurde im Parallelverfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
zur Stellungnahme aufgefordert. Teil der Anderung ist, die teilweise Anderung der dargesteliten ge-
mischten Bauflache nach der besonderen Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet so-
wie daran anschlieRend neu die Darstellung als allgemeines Wohngebiet. Der Anderungsbereich des
FNP entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes E IV ,Wohnen am Seeliibber See”.

2. Stellungnahme

2.1 Grundlagen

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

GeméR § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)' sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moglich vermieden werden.

Mégliche schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG kénnen durch die Emissionen aus-
gehender Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht und ahnliche Erscheinungen her-
vorgerufen werden. Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes bei der Stadtebaulichen Pla-
nung gibt die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau® vom Juli 2023.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Anforderungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen u.a. mit Pflichten der Betreiber von
nicht genehmigungsbedirften Anlagen sind in den §§ 3, 22 und § 66 Abs. 2 Bundes-
Immissionsschutzgesetz, in den Verordnungen zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes wie der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)?,

der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm)® und der Technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luft (TA Luft)* geregelt.

Mégliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen werden anhand der Lichtleitlinie® ermittelt und
bewertet. Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm —Gerduschimmissionen
(AVV-Baularm)® gilt fiir den Befrieb von Baumaschinen auf Baustellen und beinhaltet Bestimmungen
zur Anordnung von Immissionsrichtwerten zum Schutz der Nachbarschaft.

1 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lufh - Geriusche. Erschii e und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissi h - BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBL1S. 1274 2021 15.123), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom ?_6 Juh 2023 (BGBI 2023 | Nr. 202)

2 Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immi h di -16.
BimSchV) vom 12 Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020
(BGBI. 1S. 2334)

33echste Aligemeine Verwal hrift zum Bundes-Immissi h (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503), zuletzt geandert durch die All ine Verwal hrift vom 1.
Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

4 Neuf der Ersten Al inen Verwalt hrift zum Bundes-Immissi h (Technische Anleit.

zur Reinhahung der Luft — TA Luft) vom 18. August 2021 (GMBL. S. 1050)

$ Leitlinie des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Kli hutz zur A und Bx ilung von Lichti

(Licht- Lenim»e) vom 16. April 2014 (ABI. S. 691), zuletzt geandert durch Erlass vom 17. September 2021 (ABI. S.779)

€ Al Ver hrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Bauldrm) vom 19. August 1970 (BAnz. Nr_ 160 vom
01 .09,1970)

Immissionsschutz Seite 2von 3
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Stellungnahme Nr. 4 Landesamt fur Umwelt

Abwagung

2.2 Immissionsschutz

In der Begriindung wurden unter Pkt. 8, S. 18 immissionsschutzrechtliche Belange beriicksichtigt. Den
AuRerungen kann gefolgt werden.

Der Geltungsbereich des Planentwurfes befindet sich nach den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes in einem Bereich der als Wohnbaufiache und als gemischte Baufiache dargestellt ist. Die tat-
sachliche Nutzung innerhalb der gemischte Bauflache stellt sich als Dorfgebiet dar.

Ein Nutzungskonflikt zwischen den vorhandenen Nutzungen und dem Schutzanspruch des geplanten
allgemeinen Wohngebietes, ist auf Grund der Entfernungen nicht zu erwarten. Erkenntnisse zu unzu-
mutbare Beeinfréachtigungen innerhalb der Geltungsbereiches durch Gerausche und Geriiche liegen
nicht vor.

3 Fazit

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zum Planungsziel und der Entwicklung der als allge-
meines Wohngebiet keine Bedenken. Den Ausfiihrungen der Begriindung unter Pkt. 8 zum Immissi-
onsschutz zur Ortsublichkeit und gegenseitigen Riicksichinahme wird gefolgt.

4, Mitteilung

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gultigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen. Weiterhin wird um eine Anzeige zum Inkraftireten des Planes bzw. die Erteilung der Ge-
nehmigung und die Zusendung der digitalen Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen, der Le-
gende und der Verfahrensleiste an E-Mail: TOEB@LfU Brandenburg.de gebeten.

| Dieses Dokument wurde am 18.04.2024 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschnift gultig.
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Stellungnahme Nr. 5 Landkreis Uckermark

Abwagung

MR

Landkreis Uckermaric> 19 il an 5=
- Die Landritin - 2-7/| &

Kreigverw Uckermark, Karl-Marx-StraBe 1, 17291 Prenziau 4

Nebenbtelie:

Dezemat: L]

Amt: Bauordnungsamt
Stadt I_Drenzlaq Untere Bauaufsichtsbehorde
Der Birgermeister Bearbeiter(in): Frau Wolf
SB Stadt- und Ortsteilentwicklung Zmmer-Haus-Nr.. 3350/ 1
Am Steintor 4 Telefon-Durchwahi: 03984/70-3063
17291 Prenzlau by spitc ks

E-Mail: michelle.wolf@uckermark.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

63- 00752-24-16 18.04.2024

Grundstick  Prenzlau, Seellibbe, Am Seellibber See ~

Gemarkung  Seellibbe Seellbbe Seellbbe Seellbbe Seelibbe Seelibbe Seeliibbe
Flur 1 1 1 1 1 1 1
Flurstiick 1973 19/6 197 201 202 21 274
Vorhaben Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bebbauungsplan E IV "Wohnen am Seellibber See"

Beteiligung der Triger offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und
vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Stadt Prenzlau

[] Flachennutzungsplan

Bebauungsplan Bebauungsplan E IV Wohnen am Seellbber See”

(] vorhabenbezogener
Bebauungsplan (Vor-
haben- und Erschlie-
Bungsplan)

[] sonstige Satzung

Fristablauf fir die Stellungnahme am: 22.04.2024

TOB-Nr. 5 vom 18.04.2024

Die Stellungnahme wird teilweise berlcksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 5 Landkreis Uckermark

Abwagung

B. Stellungnahme des Trédgers dffentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers offentlicher Belange: Landkreis Uckermark

X

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Bauordnungsamt: Technische Bauaufsicht / untere Denkmalschutzbehdrde
Ordnungsamt: StraBenverkehrsbehdrde

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwa-
gung nicht Gberwunden werden kénnen

a) Einwendung: /

b) Rechtsgrundiage: /

c) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung ( z.B. Ausnahmen oder Befreiungen): /

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzuflihrende Untersuchungen: /

b) Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Planung: /

Hinweise fiir UberwachungsmaB8nahmen

a) Mégliche UberwachungsmaBnahmen zu Feststellungen unvorhergesehen
nachteiliger Auswirkung: / R

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme: /

Weiter gehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens: /

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage: /

Bauordnungsamt
Rechtliche Bauaufsicht: Frau Wolf: 703063

Unter 1. In der Planbegriindung bezieht man sich auf den Anlass, das Ziel und das
Verfahren der Planung. Jedoch sollte hier auch die Erforderlichkeit der Planung er-
génzt werden.

Die Begrindung wird unter Punkt 1.1. dahingehend erganzt.
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Stellungnahme Nr. 5 Stellungnahme Nr. 5 Landkreis Uckermark

Abwagung

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB versteht man unter der Erforderlichkeit der Planaufstellung,
dass man deutlich macht, worin die Notwendigkeit besteht, Gberhaupt einen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Auch welche Planungsziele nicht umsetzbar wéren und wel-
che stadtebaulichen Probleme nicht Isbar waren. Hierbei sind die Absétze 5 und 6
des § 1 BauGB zu beachten.

Unter Punkt 3 stelit man den raumlichen Geltungsbereich dar. In Satz 1 ist der Orts-
name zu erganzen.

Fir das Kapitel 4.1 Ubergeordnete Planung empfehle ich zudem die Wiedergabe des
Inhalts der Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) und
deg ragionalen Planungsverbandes Lickermark-Barnim als Ergebnis der Behérden-
beteiligung durchidie Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung besta-
tigt oder nicht bestéatigt wird.

Zum Umweltbericht wird in der Planbegriindung keine Aussage getroffen. Hier ist der
Hinweis zu  geben, dass im weiteren Verfahren der Umweltbericht in die Begriin-
duny eingearbeilel werden muss.

Hier ist darauf zu achten, dass die ergadnzenden Umweltvorschriften nach § 1a
BauGB (Bodenschutzklausel, Umwidmungssperrklausel, stadtebauliche Eingriffsre-
gelung, Klimaschutzklausel, Natura2000-Gebietsvertraglichkeit) auch beachtet und
begriindet werden.

In der Begriindung ist dann ein entsprechender Verweis aufzunehmen und das Er-
gebnis kurz wiederzugeben. Es muss erkennbar sein, welche wesentlichen Belange
in die Abwagung eingestelit wurden.

Zu den ,wesentlichen Auswirkungen®, die nach § 2a BauGB in der Begrindung dar-
zulegen sind, gehdéren auch die finanziellen Auswirkungen eines Bebauungsplans fur
die Gemeinde

Ziel sollte sein, den Birgern im Rahmen der Auslegung, insbesondere aber den ber
den Plan entscheidenden politischen Gremien eine Vorstellung zu vermitteln, welche
finanziollon Laston mit dom Bobauungsplan auf dic Kommune zukommen und wel
che Mdglichkeiten der Finanzierung bestehen; auch dies ist ein abwagungserhebli-
cher Gesichtspunkt. In der Begriindung sollten dahingehend Aussagen erganzt wer-
den.

Es handelt sich vorliegend um eine kommunale Planung. Vorhabentrager und Ent-
wurfsverfasser kdnnen in der Begrindung im Impressum benannt werden, sind je-
doch auf dem Deckblatt der weiteren Planunterlagen zu entfernen.

I3
Rechtsgrundlagen sind in der zum Satzungss(::hluss giltigen bzw. den fiir das Ver-
fahren relevanten Fassungen anzugeben.

Ordnungsamt
Brandschuizdienststelle: Herr Herfurth: 701738

Zur ErschlieBung eines Grundstiickes gemaB Baugesetzbuch gehort die gesicherte
Versergung mit Léschwasser. Rie Gemeinde hat aufgrund ihrer ErschlieBungspflicht
in Bebauungsplangebieten darzustellen, dass die ausreichende Léschwassermenge
vorhanden ist.

Der Ortsname wird erganzt.

Die Erganzungen zu Z 3.1 wurde unter Punkt 4.1. der Begriindung vorgenommen.
Die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat in ihrer Stellungnahme
dargelegt, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf3erhalb eines
Vorbehaltsgebietes ,Siedlung” befindet. Die Ausweisung dieser Wohnbauflachen
aulderhalb eines Vorbehaltsgebietes ,Siedlung® ist als bauliche Erganzung zum
Siedlungsbestand und im Sinne der Aktivierung von Bauflachen in der doérflichen
Lage zu sehen. Dies wird in der Begriindung zum Entwurf unter Punkt 4.1 dargelegt.
Alle anderen Ausfilhrungen entsprechen der Herleitung aus den Ubergeordneten
Zielen, die der Einschatzung der Raumordnung nicht widersprechen. Ein Hinweis
darauf wird am Ende des Punktes 4.1. der Begriindung erganzt.

Der Umweltbericht gem. 8§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB i.V.m. § 1a BauGB ist in der
Begriindung mehrfach angefihrt, wird jedoch unter Punkt 1.1. mit entsprechenden
Verweisen sowie kurzen Wiedergaben seiner Ergebnisse gemafll § la BauGB
erganzt. Als Anlage ist der Umweltbericht in der Begriindung zum Bebauungsplan
aufgefiihrt und somit ein gesonderter Teil der Begriindung gemaf 8 2a BauGB. Die
Bearbeitung des Umweltberichtes ist abgeschlossen.

Eine Gemeinde stellt in eigener Verantwortung Bebauungspléane auf und sorgt fur
die entsprechenden Beschusslagen in ihren politischen Gremien (§ 2 Abs. 1BauGB).
Dabei werden haushalterische und andere Finanzierungen benannt, die die Basis
fur die Durchfihrung des jeweiligen Verfahrens darstellen. Insofern sind die
finanziellen Belange vor Durchfiihrung einer (z.B. wie hier) Bauleitplanung zu
entscheiden und nicht wahrend des Verfahrens abwagungsrelevant. Die
~wesentlichen Auswirkungen® einer Planung sind dem Gesetz nach (hier § 2a, Satz
2, Punkt 1 BauGB) eher inhaltlicher Natur, also was mit dieser Planung
moglicherweise ausgeldst wird, oder wie es die Situation verandert, oder
beeintrachtigt. Gerade das Bauleitplanverfahren dient dazu, dieses zu klaren. Die
finanziellen Auswirkungen fir die Gemeinde beziehen sich hier nur auf die
Planungskosten der Bauleitplanverfahren. Die Umsetzung des Stral3enbaus einschl.
Projektplanung wird von der Stadtwerke GmbH auf stadtischem Grund ausgefihrt
und eine finanzielle Beteiligung der privaten Grundstiickseigentimer sowie der
Tochtergesellschaften der Stadt Prenzlau in diesem Bebauungsplangebiet Uber
Vertrage geregelt. Diese Information wird unter Punkt 6.4. erganzt.

Infolge der Beauftragung des Planungsbiros A&S GmbH durch die Stadt Prenzlau
mit der Erstellung der Bauleitplanung ist die Angabe der Kontaktdaten des
Planungsbiros auf dem Deckblatt der Begrindung unschéadlich und wird nicht
geandert.

Die Rechtsgrundlagen werden in der fur das Verfahren relevanten Fassung
angegeben. Eine Uberpriifung erfolgt entsprechend.
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Stellungnahme Nr. 5 Landkreis Uckermark

Abwagung

Die erforderliche Léschwassermenge wird von der Brandschutzdienststelle in Ab-
hangigkeit von der baulichen Nutzung des Grundsticks festgelegt und ist im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen. Die Ermittlung des Léschwasserbedarfes er-
folgt in Anlehnung an das Arbeitsblatt W405 des Deutschen Vereines des Gas- und
Wasserfaches (DVGW). Demnach ist fir Einzelanwesen im Umkreis von 300m
(Loschbereich) ein Loschwasservorrat von mindestens 30m? vorzuhalten, ansonsten
betragt der vorzuhaltende Grundschutz mindestens 800l/min fir die Dauer von 2
Stunden bei der Entnahme aus dem Leitungsnetz bzw. 96m?.

Die erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr missen gemaB § 86a (1) der Branden-
burgischen Bauordnung den Muster-Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr in
der giltigen Fassung entsprechen (VV TB Bbg).

Amt fiir Bau und Liegenschaften

) rli fr. ktur: Herr Giard: 704465

Aus Sicht der verkehrlichen Infrastruktur gibt es weder Hinweise noch Bedenken.

Sollte jedoch ein Eingriff in den StraBenraum erfolgen, so ist vor Eingriff vom zustan-
digen Baulasttrager die entsprechende Zustimmung einzuholen.

Die Einrdumung von Rechten zur Benutzung des Eigentums der StraBen richtet sich
gem. § 23 Abs. 1 BbgStrG nach birgerlichem Recht, wenn sie die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs, den Gemeingebrauch und den Anliegergebrauch nicht be-
eintrachtigen, wobei eine voriibergehende Beeintrachtigung fir Zwecke der offentli-
chen Versorgung oder Entsorgung auBer Betracht bleibt.

Technische Infrastruktur:

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Landwirtschafts- und Umweltamt
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Lo‘/r’/

né Harder
tsleiter

Die zutreffenden Hinweise zur Bereitstellung von Lodschwasser werden in der
Begrindung unter Punkt 7. ergadnzt. Nach dem Gefahrenabwehrbedarfsplan der Stadt
Prenzlau sind drei Loschwasserentnahmestellen am Seeliibber See vorgesehen, wie
bereits in der Begriindung ausgefuhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dieser betrifft nicht das
Bauleitplanverfahren.

Siehe unten: Nachreichung LK UM vom 16.07.2024

Siehe unten: Nachreichung LK UM vom 16.07.2024
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Nachreichung Stellungnahme Nr. 5 Landkreis Uckermark Landwirtschafts- und
Umweltamt und Amt fir Bau- und Liegenschaften

Abwagung

P v=lau Poatet

Landkreis UckermarIL P& Juli 2024
- Die Landratin - | g@

Kreisvarwaltung Uckermark, Karl-Marx-StraGe 1. 17291 Prenziau

Nebenstele:
Dezemat: |
Amt. Bauordnungsamt
Stadt Prenzlaq Untere Bauaufsichtsbehdrde
Der Blirgermeister Bearbeiter(in): Frau Wolf
SB Stadt- und Ortsteilentwicklung Zmmer/Haus-Nr.: 3350/ 1
i Telefon-Durchwahl:  03984/70-3063
Am Steintor 4 Telefax: 03984/70-2399
17291 Prenzlau E-Malil michelle.wolf@uckermark.de
“Ihr Zeichen Thre Nachricht vom Unser Zeichen il Datum o
-— 63-00752-24-15 16.07.2024
Grundstick  Prenzlau, Seeliibbe, Am Seeliibber See ~
Gemarkung  Seelbbe Seelibbe Seeliibbe
Flur 1 1 1 1 1 1 1
Flurstick 19/3 19/6 197 201 202 21 274

1 E 1 gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Bebbauungsplan E IV "Wohnen am Seellbber See” PR

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und
vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

A. Aligemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Stadt Prenzlau

[ Flachennutzungsplan

[ Bebauungsplan Bebauungsplan E IV ,Wohnen am Seeliibber See*

[ vorhabenbezogener
Bebauungsplan (Vor-
haben- und Erschlie-
Bungsplan)

[] sonstige Satzung

Fristablauf fur die Stellungnahme am: 22.04.2024 (Nachreichung SN Landwirtschafts-

und Umweltamt) -
Konto der Kreisverwaltung: 3 Telef
Kontoinhaber: Landkreis Uckarmark 062/145/01062 03984 70-0 Mo. u. Do.: 08:00 bis 12:00 Unr
Sparkasse Uckermark . Di.: 08:00 bis 12:00 und
IBAN: DE67 1705 6060 3424 0013 91 Internet: 13:00 bis 17:00 Uhr
BIC: WELADED1UMP www.uckermark de Fr 08:00 bis 11:30 Unr
Der Landkrets Uckermark stellt fir E-Mails mit quaifiziert elextronisch signertan Dokumenten de zentrale E-Mail-Adresse landh e chermark de zur Verfigung

Fir alle anderen E-Mai-Adressen der Kreisverwaltung wird der rechtsverbindiche Zugang ausdriicklich nicht erdffnet

TOB-Nr. 5 vom 16.07.2024

Die Stellungnahme wird teilweise berlicksichtigt.
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Nachreichung Stellungnahme Nr. 5 Landkreis Uckermark Landwirtschafts- und
Umweltamt und Amt fir Bau- und Liegenschaften

Abwagung

Seite 2 von 3
63- 00752-24-15
16.07.2024

B. Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers offentlicher Belange: Landkreis Uckermark

X Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Landwirtschafts- und Umweltamt: untere Wasserbehorde / untere Boden-
schutzbehorde / untere Abfallwirtschaftsbehdrde

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwa-
gung nicht Gberwunden werden kénnen
a) Einwendung: /

b) Rechtsgrundlage: /
c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung ( z.B. Ausnahmen oder Befreiungen): /

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltherichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Untere Naturschutzbehérde: Frau Jez: 704368

Fir die gemaB § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umwelipriifung sind die in
der Anlage 1 des BauGB genannten Inhalte in vollem Umfang abzuarbeiten.
Im Zuge des Beschlusses zum Bebauungsplan Nr. E IV ,Wohnen am
Seelibber See" wurden fir den Geltungsbereich bereits ein Artenschutz-
fachbeitrag erstellt sowie eine FFH-Vorprifung durchgefiihrt. Diese Unter-
suchungen sind in ihrem Umfang ausreichend und in den Umweltbericht zu
tibernehmen.

Es ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit der Nennung konkreter
KompensationsmaBnahmen durchzufiihren, Dies erfolgte bereits im Arten-
schutzfachbeitrag fir das Schutzgut Fauna. Im Umweltbericht sind diese
MaBnahmen zu Obernehmen sowie flr die weiteren Schutzgiiter zu ergan-
zen.

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung: /

3. Hinweise fir !'Jbewvachungsmaﬁnahmen
a) Mogliche UberwachungsmaBnahmen zu Feststellungen unvorhergesehen
nachteiliger Auswirkung: / .
b) Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme: /

Weiter gehende Hinweise
Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:

o=

Der Umweltbericht wurde im Rahmen der TOB-Beteiligung auf der
Beteiligungsplattform der Stadt Prenzlau nach der Einstellung der Dokumente Plan,
Begriindung, AFB, SPA-Vorpriifung nachtraglich hochgeladen. Alle TOB wurden
erneut informiert.

In ihm erfolgte die vollumfangliche Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m.
Anlage 1 BauGB als gesonderter Teil der Begriindung. Die Ergebnisse der Natura
2000-Vorprufung sowie des Artenschutzfachbeitrages wurden in diesen integriert.

In dem Umweltbericht erfolgte die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie die Nennung
der konkreten KompensationsmalRnahmen gem. HvE Bbg, die von der unteren
Naturschutzbehorde des LK Uckermark anerkannt und bestatigt wurden.
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Nachreichung Stellungnahme Nr. 5 Landkreis Uckermark Landwirtschafts- und
Umweltamt und Amt fir Bau- und Liegenschaften

Abwagung

Seite 3von 3
63- 00752-24-15
_16.07.2024

BJ Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Landwirtschafts- und Umweltamt

Untere Naturschutzbehdrde: Frau Jez: 704368

In den vorliegenden Unterlagen zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. E IV
Wohnen am Seeliibber See” der Stadt Prenzlau wird zutreffend dargestellt, dass
sich der geplante Geltungsbereich vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes (LSG) ,Unteruckersee" befindet. Durch den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans werden die Ziele sowie der Schutzzweck des LSG ,Unteruckersee* nicht ein-
gehalten. Ebenso wird durch Bebauung dieses Gebietes einer genehmigungsbedirf-
tigen Handlung nach LSG-VO widersprochen. Demnach ist die Errichtung baulicher
Anlagen nur in Absprache mit den Kommunalverwaltungen und der uNB zul&ssig.
Das LSG ,Unter-Uckersee” wurde durch den ehemaligen Landkreis Prenzlau unter
Schutz gestellt. In diesem Fall ist der Landkreis Uckermark als Rechtsnachfolger fir
die flachenschutzrechtliche Entscheidung zusténdig (vgl. FuBnote 1 des Erlasses
des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (MLUL) vom
22. September 2017 ,Landschaftsschutzgebiete (LSG); Bauleitplanung; Erlass zur
Zustandigkeit*).

Nach Prifung der vorliegenden Unterlagen kommt die uNB zu der Feststellung, dass
flr den geplanten Bebauungsplan ein Einzelfall im Sinne der Ziffer 2.1 des Erlasses
Zust. LSG - BPlan vorliegt (vgl. Anlage 2 zum Erlass: Fallkonstellation A 1. Anstrich).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise im SPA-Gebiet ,Uckernie-
derung”, wie es richtigerweise in der vorliegenden Begriindung dargelegt wurde. Aus
der FFH-Vorpriifung, welche im Zuge des Bebauungsplans Nr. E IV ,Wohnen am
Seeliibber See” erstellt wurde, geht deutlich hervor, dass es offensichtlich ausge-
schlossen ist, dass durch das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen von Erhal-
tungszielen des Natura 2000-Gebietes eintreten kénnen.

Amt fiir Bau und Liegenschaften

Technische Infrastruktur: Frau Schroter-Miller: 704365

In der Gemarkung Seeliibbe, Flur 1 wurde (ber die Flurstiicke 20/2 und 21 ein Mit-
telspannungskabel verlegt. Genaue Lagedaten sind von der ESN EnergieSyste-
meNord GmbH, Am Gorzberg 6 in 17489 Greifswald, Tel.-Nr.: 03834/8359813 ein-
zuholen.

ESN Projektnummer: 16.330.018.000

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

—
[~ f&/,@)
né Harder

Amtsleiter

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Nach aktuellen Angaben der Stadtwerke sollte vor einigen Jahren in Seeliibbe ein
Ringschluss im Mittelspannungsnetz errichtet werden. Die angegebenen Flurstiicke
sollten hierflir genutzt werden. Das Projekt wurde bisher nicht umgesetzt und wird auch
in absehbarer Zeit nicht umgesetzt. Im Zuge der Stral3enplanung werden die Medien
neu geplant.

Seitens der Stadtwerke Prenzlau GmbH wird dort kein Mittelspannungskabel verlegt.
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Stellungnahme Nr. 6 Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbdnde GbR

Abwagung

N .
QouND /ey G awsounce e B

in Sachen Natur

|andesburo

anerkannter Naturschutzverbande GbR
|

Landeshiro snesiannier Natunacdutrvertidnde GhR - LindersaraSie 34 - 14467 Rotadamn

A & S GmbH Neubrandenburg
z.Hd. Frau Gultzow 04/2024/Frau Pape-Zierke

August-Milach-Strafe 1 Potsdam, den 05.04.2024

17033 Neubrandenburg tel.: 0331/20155-53

Vorab per Mail: peggy.gueltzow@as-neubrandenburg.de
Plan-beteiligung@prenzlau.de

Erneute Stellungnahme der o.g. Naturschutzverbdnde zum

Bebauungsplan E IV Wohnen am Seeliibber See

in Prenzlau, Gemarkung Seeliibbe, Fi. 1, Fist. 19/3, 19/6tw., 19/7, 20/2tw, 20/1, 21, 274 (9.976m?)
Stand: Entwurf Marz 2024

-gilt im {ibertragenen Sinn auch fiir die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Prenzlau-

Ihr Zeichen: ohne lhre Mail vom 13.03.2024

Sehr geehrte Frau Gultzow,

die Verbande bedanken sich fir die erneute Beteiligung, die Gber die Stadt Prenzlau direkt
erfolgte und verweisen auf unsere Stellungnahme vom 01.08.2023, die weiterhin volle
Guiltigkeit behalt:

»Geplant ist die Errichtung von Einfamilienhdusern auf einer Auflenbereichsfidche von ca. 10.000m? in
Prenzlau/Seeliibbe.

Die Fldche ist bereits mit einem 2-geschossigen Wohnhaus bebaut und gréfere Fléichenteile sind
urban geprdgt durch kleingértnerische Nutzung.

Der dstliche Geltungsbereich von ca. 600m? ist flaichenmdfiger Bestandteil des FFH-Gebietes
»Uckerniederung®.

Die flachenmdfige Inanspruchnahme von FFH-Gebieten zwecks Bebauung wird aus
naturschutzfachlicher Sicht grundsdatzlich abgelehnt.

Die geplante zukiinftige Wohnnutzung wird folgerichtig zu einer Nutzungsintensivierung gegentiber der
derzeitigen Kleingartennutzung fiihren.

Das Planvorhaben ist aus dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan nicht entwickelbar. Hier ist ein
Anderungsverfahren geplant.

Der 2-geschossige Mietwohnblock soll abgerissen und ebenso durch Einfamilienhausbebauung ersetzt
werden.

TOB-Nr. 6 vom 05.04.2024

Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Fur die Inanspruchnahme von Teilflachen aus dem FFH-Gebiet diente die Herleitung
im Rahmen der FFH-Vorprifung, die von der UNB bestéatigt wurde. In Punkt 1.2. der
Begriindung ist dazu ausgefihrt. Nach bisheriger Rechtslage war das ein
ausreichender und zulassiger Verfahrensschritt. Der nun vorliegende Umweltbericht
geht auf die Ergebnisse dieser Prifung ein.

Die Kleingartennutzung wurde zum Teil schon aufgegeben. Die bestehende Bebauung
in Form eines mehrgeschossigen Wohnblocks ist bereits beseitigt worden, da diese
Bebauung nicht ortstypisch ist, im landlichen Raum um Prenzlau nicht nachgefragt
wird, leer stand und somit einen stadtebaulichen, wie sanierungsbedurftigen Missstand
im Ort darstellte. Mittelfristig ist auch der zweite Wohnblock zum Abriss vorgesehen.
Die sich neu ergebende Bauflache soll durch dieses Planverfahren eine neue
stadtebauliche Ordnung mit ortstypischen Einzelhdusern mit max. 2 Wohneinheiten
erhalten, die sich in Art und Mall sowie der Bauweise in den dorflichen
Siedlungsbereich einfigen. Wohnraumnachfragen bestehen neben den in der Stadt
Prenzlau selbst auch in ihren Ortslagen, die ein erweitertes Angebot zu den von der
Stadt insgesamt zu l6senden Wohnraumbedarfen bieten.
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Stellungnahme Nr. 6 Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbdnde GbR

Abwagung

Die 1-Familienhausbebauung ist nicht geeignet, die Wohnraumnachfrage abzumildern. Hier wéren
eher mehrgeschossige Kompaktbauten und insbesondere Sozialer Wohnungsbau geeignet.

Die unter Pkt. 5 angefiihrten Mafnahmen zum Naturschutz sind keineswegs ausreichend, um den
anlagebedingt zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft ausreichend zu kompensieren.

Wir verweisen dabei auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes Leipzig (Pressemitteilung vom
18.07.2023-Nr. 59/2023), welches darauf abzielt, daf fiir Bebauungspléne nach § 13b BauGB in jedem
Fall eine Umweltpriifung sowie ein Umweltbericht zu erstellen sind.

Hinzu kommt, daf es sich hier um eine Angebotsplanung handelt, aus der nicht ersichtlich ist, daf
entsprechender Bedarf an Wohnraum besteht. Letzterer ist jedoch nachzuweisen, wenn unbebaute
Auflenbereichsfidchen baulich genutzt werden sollen.

Ergdnzend verweisen wir auch auf die Vorgaben aus dem BauGB, wo Umnutzung von ldw. Fldchen nur
bei begriindeten Ausnahmefdllen méglich sind, s. BauGB (Umwidmungssperre-§1a Abs 2 S. 2 BauGB).

FAZIT

Wir fordern daher die Erstellung des Umweltberichtes, bei deren Vorlage sich die Verbdnde
abschliefend zum Planvorhaben Gufern werden.

Wir bitten um weitere Beteiligung am laufenden Verfahren einschlieflich der Kenntnisgabe der
Abwdgungsergebnisse.

Mit freundlichen Griifien

ANLAGE
Pressemitteilung-Bundesverwaltungsgericht Nr. 59 vom 18.07.2023 ,

Wir bitten um weitere Beteiligung, insbesondere um die Kenntnisgabe des Umweltberichtes
(war auf dem Online-Portal nicht eingestellt!), einschlieflich einer zeitnahen Kenntnisgabe des
Abwagungsergebnisses.

Mit freundlichen GriiRen

Die unter Punkt 5. der Textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Mal3nahmen sind zum
einen grundsatzlicher Art und teilweise aus dem AFB Ubernommen. Sie sind in Punkt
6.5. der Begriindung erlautert und waren unter damaliger Rechtsanwendung nach §
13b BauGB in dieser Form als ausreichend zu betrachten.

Nun wird im neuen zweistufigen Verfahren nach § 8 BauGB der Umweltbericht gemaf
§ 9 Abs.8 BauGB fir den Bebauungsplan erstellt, der die umweltrechtlichen Belange
noch einmal herausstellt und bewertet.

Bisher stellte der § 13b BauGB auf die Zulassigkeit von Wohnnutzung ab, um die
Bauflachen im AulRenbereich lber dieses Bebauungsplanverfahren zu aktivieren. Nun
wird im zweistufigen Verfahren unter Beriicksichtigung der Umweltinformationen das
gleiche Planziel verfolgt. Im Ubrigen sind oben genannte Ausfiihrungen zum
Wohnraumbedarf und der entsprechenden Nachfrage hinreichend.

Es handelt sich um eine Flache von ca. 890 m2 landwirtschaftliche Flache (Teilstlick
des FS 20/2 und des FS 274), die Uber den Bebauungsplan zu Bauland entwickelt
werden soll. Sie ist im Randbereich einer gréReren zusammenhangenden
Landwirtschaftsflache gelegen, stellt eine separierte  Nebenflache der
Landwirtschaftsflache dar und ist im Sdden an ungeordnete Brachflachen
(Nebengelass) des Siedlungsbereiches von Seelibbe und westlich an Kleingérten
grenzend.

Wie unter Punkt 1.1. und auch 6.1. der Begriindung ausgefuihrt, war eben gerade die
Schaffung von Wohnraum auch in landlichen Lagen und die Beseitigung
stadtebaulicher  Missstande in  dorflichem  Baugefige das Ziel des
Bebauungsplanverfahrens nach §13b BauGB (§1a Abs.2 Satz 4, BauGB). Der Punkt
1.1. der Begriindung wird um diese Argumentationen erweitert.

Daher wird hier ,nur im notwendigen Umfang® landwirtschaftliche Flache umgenutzt
(8 1la Abs.2 Satz 2 BauGB), was die EVG(FFH)-Flache betrifft, die wiederum in der
Vorprifung als mdégliches Bauland seitens der Fachbehorde bestétigt wurde (siehe
oben). Der ,sparsame Umgang mit Grund und Boden®, aber auch die ,Moéglichkeiten
zur Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung®, hier mit
geringfugiger Erweiterung zur Abrundung eines Baugebietes innerhalb einer dérflichen
Siedlung, sind Grundsatze, die diese Planung in der Abwagung nach 81 Abs.7 BauGB
beriicksichtigt hat (§1a Abs.2 Satz 3 BauGB).

Der nun im Verfahren nach § 9 Abs. 8 BauGB mit Angaben nach § 2a BauGB zu
erbringende Umweltbericht hat diese Belange des Umweltschutzes einschlieRlich
Naturschutz und Landschaftspflege beriicksichtigt, wie es bereits in Teilen schon durch
den AFB erfolgt ist (§1a Abs.3 BauGB). Nach den bisherigen Prufergebnissen ist von
erheblichen Umweltbeeintrachtigungen nicht auszugehen. Der Umweltbericht wurde
im Rahmen der TOB-Beteiligung auf der Beteiligungsplattform der Stadt Prenzlau nach
der Einstellung der Dokumente Plan, Begrindung, AFB, SPA-Vorprifung
hochgeladen. Der Umweltbericht wurde nachtraglich eingestellt, die TOB informiert und
die Abgabe einer Stellungnahme mdéglich.
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Ergénzte Stellungnahme Nr. 6 Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande
GbR

Abwagung

Nz, o
= Vs GRUNE
| andesbiro Qsuno /v, SIS nawreunde vie B -
anarkannter Naturschutzverbande GbR in Sachen Natur
|
Landesiy erkannies de GbR - Understrafie 34 - 14467 Potsdlarn
Stadt Prenzlau
SB Stadtplanung z.Hd. Frau Burmeister 04/2024/Frau Pape-Zierke
Postfach 1261 Potsdam, den 05.04.2024
17282 Prenzlau tel.: 0331/20155-53
Vorab per Mail: burmeister.stadtplanung@prenzliau.de
Nachrichtlich: peggy.gueltzow@as-neubrandenburg.de

Erganzende Stellungnahme der o.g. Naturschutzverbande zum

Bebauungsplan E IV Wohnen am Seeliibber See

in Prenzlau, Gemarkung Seeliibbe, Fi. 1, Fist. 19/3, 19/6tw., 19/7, 20/2tw, 20/1, 21, 274 (9.976m?)
Stand: Entwurf Marz 2024

-gilt im {ibertragenen Sinn auch fiir die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Prenzlau-
Hier: Umweltbericht (Nachreichung Unterlage durch die Stadt Prenzlau-Mail vom 22.04.2024)

Ihr Zeichen: ohne lhre Mail vom 22.04.2024

Sehr geehrte Frau Burmeister,

die Verbande bedanken sich fur die Nachreichung des Umweltberichtes.
Unsere ablehnenden Stellungnahmen vom 01.08.2023 und 05.04.2024 bleiben weiterhin voll
gultig (s. Anhang).

Erganzungen zum Umweltbericht:

Zu M1 und M2 Seitens der Naturschutzverbdnde wird die Kompensation der
Mehrversiegelung durch ausschlieRlich Kompensationspflanzungen abgelehnt.

Wir verweisen mit Nachdruck auf die HVE (MLUV 2009-Pkt 12.5), wo Versiegelungen
vorrangig durch EntsiegelungsmaBnahmen im Verhaltnis 1:1 auszugleichen sind.

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE unter:
https://miul.brandenburg.de/cms/media.php/Ilbm1.a.3310.de/hve_09.pdf (04.01.2019)

TOB-Nr. 6 vom 05.04.2024 (zum Umweltbericht)

Die Stellungnahme wird teilweise berlicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Kompensationspflanzungen wurden durch die untere Naturschutzbehdrde

anerkannt und bestatigt.

Die Stadt Prenzlau hat keine dem Vorhaben angemessene Entsiegelungspotenziale

eruieren koénnen.
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Ergénzte Stellungnahme Nr. 6 Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande
GbR

Abwagung

Bei der Flachenauswahl gehen wir davon aus, daR die Aufgabe der bisherigen
Bewirtschaftungsweise anlagebedingt erforderlich wird, wenn neue Wasserfassungen
erschlossen werden sollen. Eine sowieso zu erwartende Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung auf dieser Fliche als Kompensation fur diesen Bebauungsplan vorzusehen, lehnen
wir ab.

zum AFB Bei dem Ersatzquartier fiir die Zauneidechse ist sicherzustellen, daR hier
ausreichen freie Quartiere vorhanden sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, daR far die Brutvégel und Fledermause
Ersatzquartiere auRerhalb des Plangebietes vorgesehen sind. Diese sind als vorgezogene
MalRnahmen umzusetzen.

Darlber hinaus sind an den geplanten Baukérpern Ersatzquartiere zu integrieren (z.B.
Fledermausdachsteine).
Um den Erfolg dieser MaBnahmen einschatzen zu kdnnen, wird ein mindestens 5-jhriges

Monitoring gefordert.

Wir bitten um weitere Beteiligung im laufenden Verfahren einschlieflich der Kenntnisgabe
der Abwagungsentscheidung.

Mit freundlichen Grufen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Umwandlung von Intensiv-Acker in eine MaRnahmenflache mit Extensiv-Griinland,
Schaffung von Hochstaudenflur sowie einer mehrreihigen Heckenpflanzung entspricht
den Vorgaben der Flachenpoolverordnung und wurde durch die untere
Naturschutzbehorde bestatigt.

Auf der Flache fur die Ersatzquartiere wurden unter Anleitung einer kundigen Biologin
Nadelgehdlze entnommen, Habitatstrukturen fiir alle Lebensphasen der Zauneidechse
geschaffen sowie ein angepasstes Beweidungsregime etabliert.

Durch die Gehdlzenthahme sind zuséatzlich zu den bestehenden Strukturen neue
Flachenpotenziale auf mageren Standorten entstanden.

Der Hinweis zu vorgezogenen MalRnahmen fir Brutvogel und Fledermausen wird
bertcksichtigt.

In AFB, UB, Begrindung und auf der Satzung werden die Ausfihrungen zu den
Ersatzmalinahmen um den Begriff vorgezogen erganzt.

Der Forderung nach Quartieren an den geplanten Gebauden im Geltungsbereich wird
nicht gefolgt.

Die Ersatzmaflinahmen fur die beeintrachtigen Arten werden zur Vorbeugung eines
Zeitverzugs bei der Verfligbarkeit von Quartieren vorgezogen und vollstdndig
aulerhalb des Geltungsbereiches erbracht und Uber die Festsetzung Nr. 5.4 gesichert.

Der Forderung eines Monitorings wird fir die Ersatzquartiere fur Brutvogel und
Flederméause gefolgt.

Fur die Dauer von 5 Jahren wird die Wirksamkeit der vorgezogenen Ersatz-
MaflRnahmen durch die uNB/Stadt Prenzlau kontrolliert und bei Einschatzung
unzureichender Wirksamkeit durch eine fachkundige Person ggf. Malnahmen
eingeleitet.

Die Dokumente AFB, UB, Begriindung sowie Plan werden um das Monitoring erganzt.
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Stellungnahme Nr. 7 Ediscom Telekommunikation GmbH

Abwagung

Nr.: 1004 Details

eingereicht am: 17.04.2024 Verfasser‘in: Fa. ediscom Telekommunikation GmbH
Im &ffentlichen Bereich anzeigen: Nein
Dokument: G 1ahme

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir lhre Nachricht.

Im angegeben Baufeld wurden im Zuge des geférderten Breitbandausbaus NetzbaumaBnahmen
durch uns realisiert.

Mit freundlichen GraBen

i.A. lika Franz
Bau und Betrieb - Support
Telefon:
+49 331 0080-2089
lobil:

+49 1525 4700-760

iIka.!raﬁz@ediscom .net

e.discom Telekommunikation GmbH, Am Kanal 4a, 14467 Potsdam

www.ediscom.de
www.ediscom-breitband.de

Geschaftsfahrer: Detlef Katzschmann, Gerhard Roth
Sitz der Gesellschaft: Eberswalde, AG Frankfurt (Oder) HRB 19738

Abwagung / Empfehlung
kA.

TOB-Nr. 7 vom 17.04.2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Die Stellungnahme einschlieRlich aller Anlagen wird an die fir den Tiefbau

verantwortlichen Stellen der

Stadt Prenzlau sowie den ErschlieBungstrager

weitergeleitet. Alle Planunterlagen werden fir die Zeit der Beteiligung zum Entwurf
sowie zum Abschluss des Verfahrens dauerhaft online gestellt und stehen somit den

Beteiligten zur Verfugung.
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Stellungnahme Nr. 8 Regionale Planungsgemeinschaft

Abwagung

Nr.: 1003 Details

eingereicht am: 03.04.2024 Insfitution:

Im &ffentlichen Bereich anzeigen:
Dokument:

Stellungnahme

Es existieren zu dem o.g. Plan keine Bedenken und Anregungen auf Grundlage des sachlichen
Teilregionalplans ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte* (vom 1. Dezember 2020,
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020,
einzusehen unter www.uckermark-barnim.de).

Beabsichtigte Planungen und MaBnahmen:

Far den integrierten Regionalplan Uckermark-Barnim erfolgte im Zeitraum 31. Juli 2023 bis zum 2.
Oktober 2023 die 6ffentliche Auslegung. Die Festlegungen sind somit als in Aufstellung be-findliche
Ziele der Raumordnung zu betrachten. Der Bereich des B-Plans liegt nicht im Vorbe-haltsgebiet
Siedlung. Neue Wohnsiediungsflachen sollen bevorzugt in den Vorbehaltsgebieten Siedlung entwi-
ckelt werden.

Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim Regionale Planungsstelle Uckermark-Barnim Mar-
kus Kather

Nein

Gesamtstellungnahme

Abwagung / Empfehlung
kA.

TOB Nr. 8 vom 03.04.2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Regionalplan wurde inzwischen als Satzung beschlossen und liegt der
Gemeinsamen Landesplanung zur Genehmigung vor.

Der Bebauungsplan Uberplant zum Teil den baulichen Bestand und nutzt nur in
begrenztem Mal3e neue Wohnsiedlungsflachen. Insofern ist hier die Ausweisung von
Wohnbauflachen aulerhalb von einem Vorbehaltsgebiet ,Siedlung“ als bauliche
Ergadnzung zum Siedlungsbestand und in Sinne der Aktivierung von Bauflachen in
der dorflichen Lage zu sehen. Unter Punkt 1.1 der Begriindung ist dazu ergénzend
ausgefihrt worden.
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Stellungnahme Nr. 9 Landesamt fur Arbeits-, Verbraucherschutz u. Gesundheit

Abwagung

Nr.: 1000 Details

eingereicht am: 20.03.2024 Institution:
Im &ffentlichen Bereich anzeigen:
Dokument:

Stellungnahme
kA.

Landesamt for Arbeitsschutz, Verbraucherschuiz und Gesundheit Verbraucherschutz Sigrun Zeise

Nein
Fehlanzeige

Abwagung / Empfehlung
kA.

TOB Nr. 9 vom 20.03.2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwéagungserfordernis.
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Stellungnahme Nr. 10 Polizeiprasidium Brandenburg/Polizeidirektion Ost

Abwagung

Sehr geehrte Damen und Herren,

sowohl gegen die 5. Anderung des FNP der Stadt Prenzlau, als auch gegen den Bebauungsplan ,Wohnen am Seeliibber Weg*, gibt es seitens der Polizeidirektion Ost keine
Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

POK Lars Schwanenberg

Polizeiprdisidium Brandenburg

Polizeidirektion Ost

13-
Nuhnenstrafie 40
15234 Frankfurt (Oder)

Haus 1, Zimmer 1307

Tel.: 0335-561-2136

Intern: 07-441-2136

Fax: 0331-28346 151747

E-Mail St8 1.3: Stab1v.pdost@polizei.brandenburg.de

Nachlieferung Stellungnahme zum Umweltbericht
Sehr geehrte Frau Burmeister,
seitens der PDOst gibt 25 keine Hinweise zum Umweltbericht.

Mit freundlichen GraBen
Im Auftrag

POK Lars Schwanenberg

Polizeiprdsidivm Brandenburg
Polizeidirektion Ost

Srebshereich 1.3 - verkehrsangelegenheiten
ruhnenstrafe 40

15234 Fronkfurt (Oder]

Hous 1, Zimmer 1307

Tel: 0335-561-2136
imtern: 07-441-2136
Fok: 0331-28346 151747

E-Mail 5t8 1_3: Stobiv pdost@polizei brandenburg.de

TOB Nr. 10 vom 25.03.2024 bzw. 17.04.2024 (Nachlieferung Umweltbericht)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwéagungserfordernis.
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