Stadt Prenzlau

89/2024
- 6ffentlich -
Beschlussvorlage

Datum

16.08.2024

Einreicher

SG Stadt- u. Ortsteilentwicklung

Auswirkungen auf den Klimaschutz

Ja, negativ

Beratungsfolge

Termin

Beratungsaktion

Ausschuss fur Wirtschaft, Stadt- u. Ortsteilentwicklung 10.09.2024 |vorberatend
Hauptausschuss 30.09.2024 |vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 17.10.2024 | beschlielRend

Thema:

Beschluss uiber den Entwurf und die Verdéffentlichung des Bebauungsplanes E IV
,Wohnen am Seeliibber See“ der Stadt Prenzlau

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsjahr: 2024 | Produktkonto: 51101.5211600
Gesamtkosten: 42.000 € | Eigenanteil: 42.000 €
Folgekosten: Mittel stehen zur Verfugung 42.000 €

in HOohe von:

wird im Verfahren geprift.

Deckungsvorschlag: Eine Refinanzierung durch Beteiligung der Grundstickseigentimer

Beschlussentwurf:

1. Die Ergebnisse der friihzeitigen Behodrden- und Offentlichkeitsbeteiligung mit Stand
08/2024 zum Vorentwurf werden, wie in Abwagungsbericht (Anlage 1) dargestellt,

beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes E IV ,Wohnen am Seellibber See“ mit Stand
08/2024 (Anlage 2) wird beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht (Anlage 3,

4) werden gebilligt.

3. Die Unterlagen (Anlagen 1-6) zum Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung
mit Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden zur Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
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Begrundung:

Im Ausschuss fur Wirtschaft, Stadt- u. Ortsteilentwicklung am 30.01.2024 wurde entschie-
den, den Bebauungsplan im 2-stufigen Regelverfahren gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)i. V. m. § 8 BauGB aufzustellen und das Verfahren von Beginn an zu wiederholen.

Planungsziel
Uber eine Erschliellungsstral’e, die mit einer Wendemaoglichkeit enden soll, sollen Bau-

grundstticke flr ortstypische Wohnhauser entstehen. Die Lage der kinftigen Verkehrsfla-
chen ist bereits mit den beteiligten Grundstlckeigentumern abgestimmt. Das Baugebiet soll
sich in GroRe der Grundstlcke sowie Art und Mal3 der baulichen Nutzung einfligen und sich
in den Ortsteil integrieren.

Fur den Planbereich sollen unter Berticksichtigung des Einfligens in das Ortsbild Seeliibbe
einheitliche stadtebauliche Malstabe an die Bebauung vorgegeben werden.

Es ist beabsichtigt, die Flache des Geltungsbereiches kiinftig als Allgemeines Wohngebiet/
WA darzustellen. Nahere Festsetzungen trifft der aufzustellende Bebauungsplan.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird gleichzeitig der Flachennutzungsplan in sei-
ner 5. Anderung im Parallelverfahren aufgestellt.

Wesentliche inhaltliche Anderungen und Erganzungen gegeniiber den Unterlagen zum Vor-
entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden in den beistehenden Unterla-
gen grun dargestellt.

Weiteres Verfahren

Die Entwurfe der Bauleitplane sind mit der Begrindung und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen flr die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen
eines wichtigen Grundes fur die Dauer einer angemessenen langeren Frist im Internet zu
veroffentlichen. Zusatzlich zur Verodffentlichung im Internet nach Satz 1 sind eine oder
mehrere andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeiten, etwa durch 6ffentlich
zugangliche Lesegerate oder durch eine oOffentliche Auslegung der in Satz 1 genannten Un-
terlagen, zur Verfigung zu stellen.

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und betroffenen Behérden zum Entwurf
werden eingeholt.

Die Stadt Prenzlau stellt die Daten flr den Beteiligungszeitraum ein unter https://dipla-
nung.de/ und legt die Unterlagen daneben offentlich aus (Aushang Haus 2, Am Steintor 4)
fur die Gewahrleistung einer leicht zu erreichenden Zugangsmaglichkeit.

Beteiligungsportal (Quelle: https://diplanung.de/ 12.08.2024)

Das DiPlanPortal ist die neue, offizielle Plattform fur raumbezogene Plane und formale Be-
teiligungsverfahren. Sie ermoglicht es der Offentlichkeit sich bundesweit in einer nutzungs-
freundlichen Anwendung Uber ihre Region und die geplanten Entwicklungen in ihrer Umge-
bung zu informieren. Details zu Planen und Beteiligungsverfahren sind Ubersichtlich darge-
stellt und es wird auf Moglichkeiten zur Beteiligung an Planverfahren hingewiesen.

Uber das DiPlanPortal besteht die Méglichkeit, bundesweit nach Planen und Planverfahren
zur Beteiligung zu recherchieren. Die Nutzenden kdnnen Uber eine Ort- und Stichwortsuche,
und eine Filterauswahl Beteiligungsverfahren und Plane finden. Mdgliche Filteroptionen

umfassen dabei Ort (Bundesland, Stadt oder Gemeinde), Plan-Art und Verfahrens- bzw.
Planstatus. Parallel steht fur die Suche auch ein eingebundener interaktiver Kartenclient mit
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weiteren Funktionalitaten zur Verfugung. Zu allen Beteiligungsverfahren und Planen sind
detaillierte Informationen sowohl Gber einen interaktiven Kartenclient mit geografischer Ver-
ortung als auch als Auflistung wichtiger Metadaten hinterlegt. Zudem besteht die Moglich-
keit, Planunterlagen einzusehen und herunterzuladen.

Auswirkungen auf den Klimaschutz (aus DS 58/2023 vom 22.06.2023)

Die Ausweisung von Baugebieten bedingt immer den Verbrauch von naturlichen Ressour-
cen und hat somit Auswirkungen auf das Klima. Negativ ist hier in erster Linie die Versiege-
lung von Bdden und Beseitigung von Grunstrukturen festzustellen. Die Versiegelung ist ein-
zuschranken, wasserdurchlassige Belage sind zu verwenden sowie ,Schottergarten® aus-
zuschlielRen, um die Versickerung des Regenwassers zu ermoglichen. Die Bepflanzung hat
mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen zu erfolgen. Naheres wird die Begriindung
zur Satzung ausfuhren, auch bezlglich der umzusetzenden Kompensationsmafnahmen.
Da innerstadtische Bauflachen aktuell nur schwer zu finden sind, ist eine Nachverdichtung
des Siedlungsbereiches in Ortsteil Seelibbe mit einem zusatzlichen Erschlielfungsaufwand
vertretbar, um dem Bauwillen der Einwohner gerecht zu werden. Es ist von einer Erhdhung
des AusstolRes von Treibhausgasen (hpts. durch Verkehr und Heizenergie) auszugehen. Im
Plangebiet soll der Einsatz fossiler Brennstoffe zur Warme- und Warmwasserversorgung
ausgeschlossen werden. Fossile Brennstoffe sind solche, die sich in Jahrmillionen aus Ab-
bauprodukten von toten Pflanzen und Tieren entwickelt haben. Die aus fossilen Energie-
quellen gewonnene Energie wird als fossile Energie bezeichnet. Hierzu gehéren Braun- und
Steinkohle, Torf, Erdgas und Erddl. Die Nutzung von Erneuerbaren Energien ist somit vor-

rangig.

Hendrik Sommer
Blrgermeister

Anlage(n):
Abwagungsbericht zu den Beteiligungen nach § 3 1 und § 4 | BauGB Stand 08/2024

Planzeichnung Stand Entwurf 08/2024
Begrindung Stand Entwurf 08/2024
Umweltbericht Stand Entwurf 08/2024
Artenschutzfachbeitrag Stand 07/2024
FFH-Vertraglichkeits-Vorprufung Stand12/2023
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Abgestimmt mit:

61 Sylke Kdhler

Marek Woller-Beetz
Andreas Heinrich
Hendrik Sommer
10 Emilia Lange
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