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1 Planungsgrundlagen

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Libbenau/Spreewald beschloss in ihrer Sitzung
vom 04. Dezember 2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/24 ,Gewerbegebiet am
Umspannwerk Ragow”. Mit dem Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtliche Grundlage ge-
schaffen werden, um Flachen fir die Ansiedlung von GroRRbatteriespeicheranlagen, Umspann-
stationen sowie Flachen fiir Photovoltaikanlagen aber auch von Gewerbebetrieben im Umfeld
des Umspannwerks Ragow zu ermoglichen. Mit der Umsetzung der Planung wird angestrebt,
einen stadtebaulich geordneten und zusammenhangenden Komplex zu erhalten, der sich mog-
lichst nahtlos an das zentral gelegene Umspannwerk anschlief8t (,,Energiestandort”).

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses war beabsichtigt, die Batteriespeicheranlagen
(BESS) in Industriegebietsflachen nach § 9 BauNVO zu platzieren. Wahrend der Planausarbei-
tung hat sich herauskristallisiert, dass die Festsetzung von Sonstigen Sondergebieten nach § 11
BauNVO mit Zweckbestimmung die geeignetere Form darstellt.

Aus diesem Grund wurde die Bezeichnung des Bebauungsplanes im Zuge der Beschlussfassung
nach § 3 Abs. 2 BauGB (Entwurfs- und Auslegungsbeschluss) in ,,Energiestandort am Umspann-
werk Ragow” gedndert.

Bestandteil der Planung ist neben der Bebauungsplanung auch die Erstellung eines Griinord-
nungsplanes und eines Umweltberichtes. Dariiber hinaus werden die Ergebnisse der erforder-
lichen Fachgutachten wie Biotopkartierung, faunistische Erfassung, artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, FFH/SPA-Vertraglichkeitsprifung und Schallgutachten in der Planung bericksich-
tigt.

Abb. 1: Standort des Plangebietes (Geltungsbereich B-Plan, Eigene Darstellung R+K auf Basis Luftbild Geoportal Branden-
burg 2025).
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1.2 Standortbeschreibung des Plangebietes

Die Stadt Libbenau/Spreewald befindet sich im Stiden von Brandenburg, etwa 30 km nérdlich
von Cottbus und 90 km sidlich von Berlin entfernt, unmittelbar am Knoten der Bundesauto-
bahnen (BAB) 13 und BAB 15. Die Stadt ist nach dem System der zentralen Orte in Brandenburg
als Mittelzentrum eingestuft.

Das Plangebiet , Energiestandort am Umspannwerk Ragow” in Libbenau liegt unmittelbar 6st-
lich der BAB 13 und liegt geographisch zwischen Libbenau und Libben. Kern des geplanten
Energiestandortes ist das bestehende insgesamt ca. 40 ha groBe Umspannwerk Ragow, welches
sich nordwestlich der Stadt Liibbenau/Spreewald befindet, stidlich des Ortsteil Ragow.

Das Umspannwerk zahlt zu den wichtigen Transportnetzen des Landes Brandenburg, welche
zwischen 1950 und 1960 entstanden.

Die im Bebauungsplan angedachten Erweiterungsflachen fir die Anlage von GroRbatteriespei-
cheranalgen (BESS), Freiflachenphotovoltaikanlagen (PV) und Umspannstationen (Trafo) selbst
liegen im Wesentlichen auf Landwirtschaftsflachen (Ackerland) stidlich und westlich des beste-
henden Umspannwerks.

Der Standort besitzt tiber die 6stlich verlaufende L 49 eine gute Verkehrsanbindung.

Der wertgebende und fur die Planung bindende Standortfaktor ist die unmittelbare Lage der
Flachen am Umspannwerk fiir 110 kV und 380 kV. Hier kénnen Speicheranlagen fiir Hoch- und
Hochstspannungssysteme (ber die bestehende Sammelschiene direkt an das Netz gebracht
werden.

Mehrere Investoren hatten ein sehr konkretes Ansiedlungsinteresse am Standort bekundet.
Um diese Standortinteressen der privaten Investoren zu ordnen, Erweiterungsoptionen der
Netzbetreiber zu beriicksichtigen, die umgebende Bebauung zu schiitzen und die Natur- und
Artenschutzproblematik zu beriicksichtigen, soll der Bebauungsplan als Angebotsplan entwi-
ckelt werden. Die Stadt Lubbenau/Spreewald hat bereits mit drei Investoren stddtebauliche
Vertrage zur ergebnisoffenen Flachenentwicklung fiir einen groRen Teil der Flachen unterzeich-
net. Zudem stehen noch weitere Flachen zur Angebotsentwicklung zur Verfligung. Somit wer-
den mit der Bebauungsplanung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und ein Beitrag zur
Erfiillung der energiepolitischen Ziele der Bundesrepublik Deutschland unterstiitzt.

Ubergeordnetes Ziel ist es, eine Optimierung der Stromnetze zu ermoglichen - durch Ausgleich
von Schwankungen im Energienetz - und Brandenburg als Industrieland auf den Weg zu den
erneuerbaren Energien wirkungsvoll zu unterstitzen.

Nutzungen innerhalb des Plangebietes und im unmittelbaren Umfeld

An das Umspannwerk als dominante Nutzung im Plangebiet (ca. 40 ha) schlief3en sich im Osten
(auRerhalb des Plangebietes) zwei Wohnblécke an, die ehemals als Betriebswohnungen errich-
tet wurden und heute noch teilweise bewohnt sind, sowie diesen zugehorigen gartnerisch an-
gelegten Griinflachen (Fist. 228 der Gemarkung Ragow Flur 3).

Das Plangebiet wird aus Ostlicher Richtung durch ein privates Anschlussgleich (der 50Hertz
GmbH) an das o6ffentliche Eisenbahnnetz angebunden. Eine weitere im Plangebiet verlaufende
Gleistrasse wurde in der Vergangenheit zurlickgebaut, diese ist noch durch das alte Gleisschot-
terbett ersichtlich.
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Zwischen und sidlich dieser Gleistrassen befinden sich im dstlichen Teil des Plangebietes auf
etwa 2,6 ha ehemals gewerblich genutzte Strukturen (ehem. Gemisehandel aus DDR-Zeiten
mit landwirtschaftlichen Gebdauden und Lagerhallen) unterschiedlichen Erhaltungszustands mit
hohem Grinflachenanteil sowie gartnerisch genutzte Strukturen.

Auf der restlichen Plangebietsflache (ca. 80 ha) befinden sich landwirtschaftliche Flachen (Griin-
land, Ackerland) und Waldflachen, teilweise mit Waldfunktionen. Im Nordwesten befindet sich
der “Binnengraben vom Umspannwerk Ragow” mit rahmenden Gehdlzstrukturen und stellt ein
Gewasser 2. Ordnung dar.!

Die nachstgelegenen Wohnbebauungen auRerhalb des Plangebietes, erganzend zu den o. g. un-
mittelbar ostlich angrenzenden Wohnblocken, befinden in ca. 600 m nérdlicher Entfernung (OT
Ragow, Wohnlage Am Weinberg, gemessen ab Mitte Plangebiet). In etwas weiterer Distanz
nordostlich sind die Wohnlage an der Berliner Chaussee (L 49) im OT Ragow und stidwestlich
der OT Krimnitz zu nennen.

1.3 Geltungsbereich

Die nachfolgende Tabelle (Tabelle 1) listet die Flurstlicke im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes. Kenntlich gemacht wurden auch die Veranderungen im Flachenumgriff wahrend des
Verfahrens.

Tabelle 1: Ubersicht Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gemarkung Flur Flurstiick Anderung ab Planstand 24.02.2026 (Entwurf)
entfallt erganzt

Klein Radden 1 73
Klein Radden 1 234 tlw.
Klein-Radden 1 220 X
Klein Radden 1 240
Klein-Radden 1 24 X
Klein Radden 1 242
Klein-Radden 1 202 X
Klein Radden 1 244
Klein Radden 1 245

Krimnitz 1 1

Krimnitz 1 2/1

Krimnitz 1 3/1

Krimnitz 1 4/1

Krimnitz 1 5/1

Krimnitz 1 6/1

Krimnitz 1 6/2

Krimnitz 1 7/2

Krimnitz 1 8/4

Krimnitz 1 9/2

Krimnitz 1 10/2

Krimnitz 1 10/3

Krimnitz 1 11/2

Krimnitz 1 12/2

Krimnitz 1 13

1 Der ,Binnengraben vom Umspannwerk Ragow” hat entgegen seines Namens keine zweckliche Verbindung mit dem Um-
spannwerk und liegt nicht im Verantwortungsbereich der 50Hertz Transmission GmbH.
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Gemarkung Flur Flurstiick Anderung ab Planstand 24.02.2026 (Entwurf)
entfallt erganzt

Krimnitz 1 182

Ragow 3 45/2 tlw.

Ragow 3 56/2 tlw. X
Ragow 3 56/3 tlw. X
Ragew 3 115/5 X

Ragew 3 115/6 X

Ragow 3 115/7

Ragew 3 115/8 X

Ragow 3 122

Ragow 3 123

Ragow 3 124/4

Ragow 3 125

Ragow 3 126/3

Ragow 3 126/4

Ragow 3 127/2

Ragow 3 12842

Ragow 3 12972

Ragow 3 130/5

Ragow 3 130/6

Ragow 3 130/7

Ragow 3 132/2

Ragow 3 132/5

Ragow 3 134/4

Ragow 3 135/4

Ragow 3 136/4

Ragow 3 137/4

Ragow 3 138/5

Ragow 3 139/4 tlw.

Ragow 3 212 tlw. X (tlw.)

Pagew 3 o e X

X

Ragow 3 228

Pagew 3 220 X

Ragow 3 279 X
Ragow 3 292 X
Ragow 3 294 tlw. X
Ragow 3 295 X
Ragow 3 297

Ragow 3 298 tlw. X (tlw.)

Ragow 3 299

Ragow 3 300

Ragow 3 304

Ragow 3 305

Ragow 3 306

Ragow 3 307

Ragow 3 321

Ragow 3 322

Ragow 3 373

Ragow 3 375 tlw.

In Folge der Planungsanzeige und der eingegangenen Stellungnahme der Autobahn GmbH des
Bundes wurden die Flurstiicke 239, 241, 243 und 244 der Gemarkung Klein Radden Flur 1, aus
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dem Geltungsbereich genommen. Die vier Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Autobahn
GmbH und stehen fiir die Planung nicht zur Verfligung.

Im Verlauf des Planverfahrens ergaben sich neue Sachverhalte durch einen Investor fiir Batte-
riegroBspeicher, welche durch den Bebauungsplan geregelt werden sollen. Aufgrund dessen
wurden die Flurstiicke 56/2, 56/3, 279, 292 und 294 der Gemarkung Ragow Flur 3, in das Ver-
fahren mit aufgenommen.

Des Weiteren wurde der Geltungsbereich aufgrund eingegangener Stellungnahmen im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung um die Flurstlcke 115/5, 115/6,115/8, 128/2, 129/2, Teile von 212,
213, 215 und 229 der Gemarkung Ragow Flur 3 vermindert.

Der Beschluss Uber die Herauslésung aus bzw. die Aufnahme der angefiihrten Flurstiicke in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgte zeitgleich mit dem Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss.

1.4 Historie und Hintergrundinformationen?

Das Umspannwerk Ragow bildet neben Perleberg, Wustermark und Glistrow eines der liberre-
gionalen Transportnetze, die Ende der 1950er Jahre, Anfang der 1960er Jahre entstanden. 1962
wurde hier die erste ostdeutsche 380-kV-Verbindung Ragow — Lauchstedt mit einer Lange von
164 km in Betrieb genommen.

Die Konstruktion der Freiluftschaltanlage erfolgte in typischer Bauweise mit Stahlgittermasten.
Sie geht, ebenso wie die bautechnische Planung fiir die Gebdude, auf den Kombinatsbetrieb
Forschung und Projektierung Berlin des VEB Kohle und Energie zurlick. Die beiden von 1958 bis
1961 entstandenen Wohngebaude unmitelbar ostlich des Umspannwerks dienten als Unter-
kunft fur die Mitarbeiter des Umspannwerkes.3

\2P i V' Abb. 2:
\ \a / Ausschnitt Topografische Karte der DDR 1984
o, (M 1:25.000, hier ohne Mafsstab)*

2 Quelle: KuLADIG, KULTUR.LANDSCHAFT.DIGITAL. URL: HTTPS://WWW.KULADIG.DE/OBJEKTANSICHT/BKM-32000642

3 Die Wohnblocke wurden inzwischen an einen privaten Eigentiimer verkauft, es wohnt kein Betriebspersonal mehr darin.
4 Quelle: LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG,

(Aus MINISTERIUM DES INNERN, VERWALTUNG VERMESSUNG- UND KARTENWESEN, 1984)
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2 Planungserfordernisse und Verfahren nach BauGB

Mit Verabschiedung des Gesetzes zur Reduzierung und zur Beendigung der Kohleverstromung
und zur Anderung weiterer Gesetze (Kohleausstiegsgesetz) durch den Bundestag und Bundes-
rat wurde der Ausstieg aus der Kohleverstromung verbindlich beschlossen. Das Gesetz trat am
14. August 2020 in Kraft. Verbunden mit der Verabschiedung des Gesetzes ist die Anderung des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2023). Im novellierten EEG, welches aktuell mit Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Februar 2025 geandert worden ist, sind u. a. folgende Ausbauziele ver-
ankert:
— Deckung des Bruttostromverbrauchs bis zum Jahr 2030 durch 80 % mit erneuerbaren
Energien
— Treibhausgasneutralitat des in Deutschland erzeugten und verbrauchten Stroms bis zum
Jahr 2045
— der fur die Erreichung der Ziele erforderliche Ausbau der erneuerbaren Energien soll
stetig, kosteneffizient und netzvertraglich erfolgen.

Die Energiewende stellt sowohl Energieversorger, Firmen aber auch Kommunen vor neue Her-
ausforderungen. Der immer weiter ansteigende Anteil von erneuerbaren Energien bzw. der da-
raus erzeugte Strom fiihrt perspektivisch zu einer Uberlastung des Stromnetzes. Daher wurden
Gesetze zur Regulierung der Stromerzeuger beschlossen, um dem im gegebenen Fall entgegen-
zuwirken. Dies stellt aber keine finale Losung flr die Thematik dar. Daher sollen ganzheitliche
Losungen in das Netz eingebunden werden, um eine Optimierung und im Ernstfall eine Entlas-
tung der Netze zu gewahrleisten.

Fur solch eine Losung zur Regulierung der Netzauslastung sollen im Plangebiet die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, zur Errichtung von Batteriespeicheranlagen
(BESS) mit einer Leistung von ca. 850 MW.

Mit der vermehrten Einspeisung volatiler erneuerbarer Energien nehmen die Spannungs-
schwankungen im Stromnetz zu. Um diese Instabilitdat im Netz auszugleichen, kommt vermehrt
Regelenergie zum Einsatz, wie sie BESS liefern kénnen. Vorteil dieser Energie ist die schnelle
Reaktionszeit. Die Verfligbarkeit eines Batteriespeichers ist jederzeit gegeben. Er kann je nach
Bedarf geladen und entladen werden. Damit sind BESS aufgrund ihrer raschen Leistungssteue-
rung technisch geeignet, um primare Regelleistungen zu erbringen.

BESS spielen eine zentrale Rolle fiir das Gelingen der Energiewende um die Versorgungssicher-
heit zu gewahrleisten. Die Netzentwicklung erfordert den Bau von BESS in GréBenordnung.
Dazu mussen die wenigen geeigneten Netzverkniipfungspunkte genutzt werden.

Libbenau als ehemaliger Kraftwerksstandort, der durch die Abbaugebiete Seese-West und
Schlabendorf-Nord mit Braunkohle versorgt wurde, versteht sich aufgrund der 2torie, aber auch
durch seinen Energiemasterplan als Energieregion. Auf dem Gebiet der Stadt Liibbenau befin-
det sich mit dem Umspannwerk Ragow ein zentraler Netzverknipfungspunkt. Die Stadt méchte
daher im Umfeld des Umspannwerkes Ragow, nordwestlich der Stadt, einen ENERGIE-Hotspot
entwickeln. Mehrere Vorhabentrager beabsichtigen hier u. a. Energiespeicher- und
Energieerzeugersysteme zu installieren.

Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der Vorhaben wird ein Bebauungsplan gemaR § 10
BauGB aufgestellt. Er soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von
GroRBbatteriespeicher (BESS), Umspannstationen/Transformatorenanlagen, einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage sowie fiir Gewerbebetriebe schaffen.
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Das Planungsgebot ist nach § 1 Abs. 3 BauGB gegeben, da es sich um einen Standort handelt, in
dem zur Herbeiflihrung von Baurecht eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich ist. Inner-
halb der Grenzen des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von drei Sondergebieten mit Zweck-
bestimmung GroRRbatteriespeicher (SO BESS), zwei Sondergebieten mit Zweckbestimmung Frei-
flachen-Photovoltaik (SO Photovoltaik), einem Sondergebiet mit Zweckbestimmung Transfor-
matorenstation (SO Trafo) und einem Gewerbegebiet (GE) beabsichtigt. Das zentral liegende
Umspannwerk als Flache fiir die Versorgung mit Strom wird im Bestand beibehalten. Verande-
rungen auf den Flachen des Umspannwerkes werden durch diesen Bebauungsplan nicht vorge-
sehen und missen aufgrund der Komplexitat dieses Areals in einem gesonderten Verfahren
behandelt werden.

Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 4 BauGB in Berlicksich-
tigung der Regelung des § 204 BauGB gefiihrt (siehe dazu: Kapitel 2.3).

Ubersicht Verfahrensbestandteile:

Tabelle 2: Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss 04.12.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 27.12.2024, Amtsblatt 13/2024

Frihzeitige Behordenbeteiligung
nach § 4 Abs.1 BauGB

Anschreiben vom 20.08.2025

friihzeitige Blrgerbeteiligung im Zeitraum 11.09.2025

nach § 3 Abs. 1 BauGB bis einschlieRlich 13.10.2025
Bekanntmachung der Blirgerbeteiligung 03.09.2025, Amtsblatt 9/2025
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Bekanntmachung des Beschlusses 26.02.2026

inkl. Beschluss Anderung Geltungsbereich

Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Anschreiben vom 10.03.2026
Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum 06.03.2026

nach § 3 Abs. 2 BauGB bis einschlieflich 10.04.2026,
Bekanntmachung der Veroffentlichung: Bekanntmachung 04.03.2026

Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschrankte Beteiligung

nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 4a Abs. 3 BauGB
verkiirzte Offentlichkeitsbeteiligung

nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 4a Abs. 3 BauGB
Bekanntmachung der Verotffentlichung:

Abwagungsbeschluss gemal § 1 Abs. 6 und 7 BauGB

Satzungsbeschluss

Genehmigung und Bekanntmachung
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2.1 Ubergeordnete Planung: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019
sieht fir die Stadt Lubbenau/Spreewald den Status eines Mittelzentrums im weiteren Metro-
polraum vor (Ziel 1.1).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Transformatorenstationen und Batterieenergiespeicher sind
nicht als Siedlungsflachen zu bewerten. Gewerbegebiete sind als Siedlungsflachen zu bewerten.
Flr das Plangebiet sind in der Festlegungskarte des LEP HR keine flaichenbezogenen Festsetzun-
gen getroffen worden.

Flr das Plangebiet sind nachfolgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung zur Steuerung
einer nachhaltigen Siedlungs- und Freiraumentwicklung zu bertcksichtigen:

— Ziel Z 1.1 LEP HR: Festlegung der Stadt Lubbenau/Spreewald als Mittelzentrum im wei-
teren Metropolraum.

— Ziel 2.12 Errichtung oder Erweiterung grof¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen auRer-
halb Zentraler Orte

— Z2.14 Der Bildung von Agglomerationen nicht groflachiger Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche ist entgegen-
zuwirken (Agglomerationsverbot)

— Ziel 5.2 Anschluss neuer Siedlungsflachen

— Grundsatz G 2.2 Gewerbeflachenentwicklung:
Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berlicksichtigung bzw. Beach-
tung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der ge-
samten Hauptstadtregion moglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und
unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt wer-
den.

— Grundsatz G 5.10 Nachnutzung von Konversionsflachen
(1) Militarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugefiihrt wer-
den. [...]
(2) Auf versiegelten oder baulich gepragten Teilen von Konversionsflachen aulRerhalb
innerortlicher Siedlungsgebiete sollen stadtebaulich nicht integrierbare Vorhaben zuge-
lassen werden, wenn eine tragfahige Entwicklungskonzeption vorliegt und eine raum-
vertragliche Verkehrsanbindung gesichert ist. [...]

— Grundsatz G 7.4 Nachhaltige Infrastrukturentwicklung:
(1) Leitungs- und Verkehrstrassen sollen raumlich geblindelt werden, soweit sicherheits-
relevante Belange nicht entgegenstehen.
(2) Fir Vorhaben der technischen Infrastruktur im AuBenbereich sollen vorgepragte
raumvertragliche Standorte mit- oder nachgenutzt werden.
(3) Bei Infrastruktur- und anderen Vorhaben mit einem nicht nur unwesentlichen Ver-
kehrsaufkommen soll eine funktionsgerechte Anbindung an das Verkehrsnetz ein-
schliefRlich 6ffentlicher Verkehrsmittel sichergestellt werden.

— Grundsatz G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien:
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(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstofRes klimawirksamer Treibhausgase
sollen:

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung ange-
strebt werden,

— eine raumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbe-
sondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

[(2) ...]
(3) Die Energielbertragungs- und -verteilnetze sowie Energiespeicherkapazitaten, ins-
besondere fiir Strom und Gas, sollen raumvertraglich ausgebaut werden.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist bisher unbebaut und stellt daher keine beste-
hende Siedlungsflache im Sinne des LEP HR dar, auch besteht kein Anschluss an ein bestehendes
Siedlungsgebiet. Die Ausweisung sonstiger Sondergebiete fiir die Nutzungen fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, Transformatorenstationen und Batterieenergiespeicher stehen mit den
Zielen der Raumordnung im Einklang, da es sich hierbei nicht um Siedlungsflachen handelt und
das Ziel Z 5.2 damit nicht anzuwenden ist.’

Die geplante Gewerbeflache (GE) ist im Sinne des LEP HR als Siedlungsflache zu bewerten. Auf-
grund des vor Ort fehlenden Siedlungszusammenhangs erfolgt daher unter Berlicksichtigung
der konkreten standortlichen und stadtebaulichen Rahmenbedingungen eine Auseinanderset-
zung mit den in Ziel Z 5.2 des LEP HR definierten Ausnahmeregelungen. Ziel 5.2 dient vor allem
der Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft, der Reduktion von Flachenneuinanspruch-
nahme und Entwicklungskosten. Dabei wird Siedlungsgebiet wie folgt definiert: ,Siedlungsge-
biete weisen [...] eine entsprechende Infrastruktur auf, d.h. sie sind durch eine entsprechende
ErschlieBung und Versorgungssituation gekennzeichnet. [...] Nach- oder Umnutzung, einschliel3-
lich Abriss und Neubebauung solcher Flachen stellen keine Entwicklung neuer Siedlungsflachen
dar.”

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, den Bereich um das Umspannwerk Ragow stadtebaulich
neu zu ordnen und als Energiestandort weiterzuentwickeln. Dabei wird der brachgefallene
Standort des ehemaligen Gemisehandels aus DDR-Zeiten einbezogen. Die Flache ist durch die
vorhandenen baulichen Anlagen sowie ihre friihere gewerbliche Nutzung deutlich vorgepragt
und stellt keinen unbebauten AuBenbereich dar. Darliber hinaus ist am Standort eine verkehr-
liche Anbindung und sowie Medienanschlusspunkte bereits vorhanden. [vgl. Kriterien Defini-
tion Siedlungsgebiete gem. Ziel Z 5.2 LEP HR; bzw. Kriterium raumvertragliche Verkehrsanbin-
dung gem. G 5.10 Abs. 2].

Mit der Einbeziehung in die Planung soll ein stadtebaulicher Missstand beseitigt werden. Vor
diesem Hintergrund ist die Einbeziehung der Flache stadtebaulich geboten, um eine geordnete
Nachnutzung sicherzustellen [vgl. Nachnutzungskonzeptionen fiir Konversionsflichen gem.
G 5.10 LEP HR, Nutzung von Nach-verdichtungspotenzial gem. G 2.2].

Des Weiteren hat die 50Hertz Transmission GmbH im Jahr 2024 einen Bauantrag zur Errichtung
eines Data Centers sowie im Jahr 2025 einen Bauantrag fiir den Neubau eines Zentrallagers am

5 SN Gemeinsame Landesplanungsabteilung zum B-Plan-Entwurf, 14.04.2026.
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Standort eingereicht. Die bereits realisierten bzw. in Umsetzung befindlichen Vorhaben ver-
deutlichen die fortschreitende Entwicklung des Standortes zu einem Ubergeordneten Energie-
standort und unterstreichen dessen ei-genstandige gewerbliche Pragung.

Fir die kiinftige Nutzung der GE-Flache stehen vor allem gewerbliche Nutzungen im Fokus, die
den Charakter des Energiestandortes unterstiitzen bzw. diesem nicht widersprechen. Die An-
siedelung von Einzelhandelsnutzungen wird per textliche Festsetzung ergdanzend ausgeschlos-
sen, um mogliche Widerspriiche mit den Zielen Z 2.12. und Z 2.14 zu vermeiden.

Im Ergebnis der Betrachtung ist festzustellen, dass kein Widerspruch zu Zielen der Raumord-
nung besteht.

2.2 Entwicklung aus dem Regionalplan Lausitz-Spreewald

Der integrierte Regionalplan liegt bisher nur im Entwurf aus dem Jahre 1999 vor. Einen Sat-
zungsbeschluss zum Plan gab, aufgrund des Paradigmenwechsels bei der Landesplanung, nicht.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald hat jedoch am 17.06.2021 die Satzung
Uber den sachlichen Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" der Region Lausitz-
Spreewald erlassen.

Hierin werden besonders funktionsstarke Ortsteile von Gemeinden, die nicht als Zentraler Ort
festgelegt worden sind, identifiziert und als “Grundfunktionale Schwerpunkte” festgelegt, da-
mit diese als weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflaichenentwicklung das System der
Siedlungsschwerpunkte im LEP HR erganzen. Dieser Teilregionalplan ist flir die Stadt Lib-
benau/Spreewald nicht relevant, da sie als Mittelzentrum in die zentralortliche Gliederung des
LEP HR aufgenommen ist.

2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Fur die Stadt Libbenau/Spreewald bzw. im ehemaligen Amt Libbenau/Spreewald existiert(e)
noch kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP). Fir das ehemalige Amt Lib-
benau/Spreewald liegt der 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan (Stand Februar 2003) vor. Dieses Verfahren konnte auf Grund der Gemeindegebietsreform
im Land Brandenburg vom 26. Oktober 2003 nicht weitergefiihrt werden und eine Neuaufstel-
lung eines FNP/LP fiir die Stadt Libbenau/Spreewald ist noch nicht beschlossen worden.

Die Inhalte dieses Planentwurfs als abgestimmtes und abgewogenes rdaumliches Gesamtkon-
zept bilden — sofern die Planungsdarstellungen nicht durch neuere stadtebauliche Entwick-
lungsvorstellungen liberholt bzw. dnderungswiirdig sind — die Grundlage fiir die Entwicklung
eines zuklinftigen Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan.

Allerdings gehorte das Plangebiet urspriinglich zur Gemeinde Ragow, welche erst am 26. Okto-
ber 2003 zur Stadt Libbenau/Spreewald eingemeindet wurde.

Fir den Planbereich liegt daher kein Flachennutzungsplan vor.
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Der Bebauungsplan wird nach § 8 Abs. 4 BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan gefihrt. Auf-
grund der Gebietsanderungen durch die Eingemeindungen von Ragow in die Stadt Lib-
benau/Spreewald im Jahr 2003, ist die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes nach § 8
Abs. 4 BauGB zulassig.

Da — wie eben dargestellt - kein wirksamer Flachennutzungsplan fiir die Gesamtflache der Stadt
Libbenau/Spreewald vorliegt, ist keine FNP-Anderung im Parallelverfahren erforderlich.

Da fir die Stadt kein Flachennutzungsplan vorliegt, unterliegt der Bebauungsplan der Geneh-
migungspflicht nach § 10 Abs. 2 BauGB.

2.4 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Ein Umweltbericht wird nach § 2 Abs. 4 und 2a Nr. 2 BauGB parallel zum Bebauungsplan erar-
beitet. Es werden erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Dabei
werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB untersucht.

Die Ergebnisse des Umweltberichtes zeigen mogliche Konfliktpotenziale auf, welche in der Be-
bauungsplanung zu beriicksichtigen sind.

Innerhalb der Umweltprifung wird auch der notwendige Kompensationsbedarf hinsichtlich des
Eingriffes in das Natur- und Landschaftspotenzial ermittelt.

2.4.1 Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet nach NATURA 2000, in keinem Natur- und
Landschaftsschutzgebiet, Nationalpark oder Biospharenreservat.

Allerdings grenzt das Plangebiet unmittelbar westlich an das:
— Vogelschutzgebiet (SPA, Special Protection Area, DE 4151-421)
Spreewald und Lieberoser Endmorane

und an das
— Landschaftsschutzgebiet (LSG, DE 4150-601): Biospharenreservat Spreewald.

In der Nahe befindet sich auch das:
— Fauna-Flora-Habitat-Gebiet Ellerborn, Riebocka und Ragower Niederungswiesen (FFH,
DE 4049-304) in einer Entfernung von ca. 1.100 m in nordéstlicher Richtung.

Die im Bebauungsplan zu bericksichtigenden besonders geschiitzten Biotope gemaR
§ 8 BbgNatSchAG des Plangebietes befinden sich im sitidlichen Bereich. Dabei handelt es sich
um Laub-Nadel-Mischbestand mit der Hauptbaumart Eiche (Stieleiche, Traubeneiche), ohne
Mischbaumarten. Als Nebenbaumart ist die Kiefer zu nennen (08510800).

Das Bebauungsplangebiet liegt derzeit auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Es ist jedoch
eine neue Wasserfassung fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung im Bereich der Gemarkung
Libben, nordlich von Ragow, geplant. Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Was-
sereinzugsgebietes dieser geplanten Fassung. Nach derzeitigem Stand konnte damit verbun-
dene Ausweisung der Trinkwasserschutzzone Il bis an die Plangebietsgrenzen heranreichen
(siehe dazu: Kapitel 7.3 - Schutzgebiete innerhalb des BPL-Gebiets).
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2.4.2 Kreisentwicklungskonzept

Nach dem Kreisentwicklungskonzept des Landkreises Oberspreewald-Lausitz sind keine Funkti-
onen festgelegt. In dieser Hinsicht restriktionsfrei. Lediglich 6stlich aullerhalb des Plangebietes
sind die Flachen des LSG als Freiraumverbund des Landesentwicklungsplanes festgelegt.

Freiraumverbund des
— Landesentwicklungsplanes
=== (LEP-BB)

— Terrestischer

‘:':. Freiraumverbund

mmmm  Aquatischer
= Freiraumverbund

mmem  Multifunktionaler
msmm reiraumverbund

Flachen- und
Maflnahmepool (geplant)

Bestand

Grunbricke (Eignung
Q einschl. GroRsauger)

Grinunterfihrung (Eignung
O einschl. Grol3sduger)

Kombinationsdurchlass
® (Eignung bis Mittelsduger)

Amphibien- und

Kleinsdugerdurchlass A T . &
SEHEAL e WO RS

Abb. 3:  Kreisentwicklungskonzept Freiraumverbund (Quelle: Landkreis OSL)

2.4.3 Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Bodenversiege-
lungen sind auf das notwendige MaB zu beschranken. Auch bei der Planung von MaRnahmen
flir Ausgleich und Ersatz auf land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen ist nach § 15 Abs.
3 BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen. Fiir die landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeignete Boden sind nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es
wird verwiesen auf die Auseinandersetzung mit agrarstrukturellen Belangen in Kapitel 7.4.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht eine Neuinanspruchnahme von ca. 80 ha Landwirtschafts-
flache im unmittelbaren Anschluss an das bestehende Umspannwerk Ragow vor. Dies ist auf-
grund der rdumlichen Standortgebundenheit der Planung an diese bestehende Netzinfrastruk-
tur zu begriinden. Nach Grundsatz G 7.4 (Nachhaltige Infrastrukturentwicklung) des LEP HR sol-
len Leitungstrassen raumlich geblindelt werden sollen, sowie vorgepragte Standorte im AuRRen-
bereich zur Entwicklung von Vorhaben der technischen Infrastruktur mit- oder nachgenutzt
werden. Das Umspannwerk Ragow ist bereits seit den 1950er/1960er Jahren bestehender Netz-
knotenpunkt (vgl. Kapitel 1.4). Die Errichtung von BESS spielen eine zentrale Rolle fiir das Ge-
lingen der Energiewende, um durch den Ausgleich von Netzschwankungen die Versorgungssi-
cherheit zu gewahrleisten. Die Netzentwicklung erfordert den Bau von BESS in GrofRenordnung.
Dazu missen die wenigen geeigneten Netzverknlpfungspunkte genutzt werden. Hier kénnen
Speicheranlagen fir Hoch- und Hochstspannungssysteme Uiber die bestehende Sammelschiene
direkt an das Netz gebracht werden (vgl. Kapitel 2). Gem. EEG 2023 § 2 liegen die Errichtung
und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien sowie den dazugehdrigen
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Nebenanlagen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse. Bis zur Erreichung der Treibhausgas-
neutralitat Deutschlands sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufiihrende Schutzgiiterabwagung mit eingebracht werden.

Mit Bezug auf das Thema Bodenschutz werden im Bebauungsplan Altlastenflachen im Plange-
biet gekennzeichnet (= Kap. 4.10 Altlasten). Das Zentralumspannwerk Ragow ist im Altlasten-
und Bodenschutzkataster des Landes Brandenburg als festgestellter Altlasten-Altstandort unter
der Nr. 0118661036 erfasst.

Um die Belange des Bodenschutzes in der Planung angemessen zu bericksichtigen, werden die
Hinweise der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) in Form
— der ,Checkliste Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsverfahren, Arbeitshilfe fir
Planungspraxis und Vollzug”, LABO 2018
— und des Leitfadens fiir die kommunale Planungspraxis ,,Bodenschutz in der Umweltpri-
fung nach BauGB, LABO 2009“
berlicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Ausfihrungen des Umweltberichtes zum Schutzgut
Boden und Flache hinsichtlich des aktuellen Zustands (2ad), zu erwartender Auswirkungen der
Planung (2bd) und deren Kompensation bzw. allgemeiner BodenschutzmalBnahmen (2cd).

2.5 Sonstige Rechte im Plangebiet

2.5.1 Bestehende oder in Aufstellung befindliche Bebauungsplane

Innerhalb des urspriinglichen Geltungsbereiches zum Aufstellungsbeschluss dieses Bebauungs-
planes, lag der Planbereich eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes aus den friihen 1990er
Jahren. Hier hatte die damals noch selbststandige Gemeinde Ragow am 19.08.1992 einen Auf-
stellungsbeschluss und einen Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan ,Errichtung eines Blirogebdudes mit Lagerhalle” gefasst. Die Auslegung fand vom
20.08.1992 — 01.10.1992 statt. Am 7.06.1993 wurde die Begriindung zum Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan (VEP) beschlossen.

Mit der Reduzierung des Plangebietes um die Fist. 115/5, 115/6, 115/8, 129/2, 213, 128/2 und
229 sowie Teile von Flst. 212 befindet sich der Bereich des angesprochenen VEP nicht mehr
innerhalb des aktuellen Bebauungsplangebiet. Die Stadt Libbenau/Spreewald beabsichtigt,
den VEP in einem separaten Aufhebungsverfahren aufzulésen.
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3 Stddtebaulicher Planungsansatz

3.1 Konzeptionelle Beschreibung

3.1.1 Standort Umspannwerk (Bestand)

Das Umspannwerk Ragow ist Teil eines Uberregionalen Transportnetzes zur Versorgung mit
Elektroenergie. Am Standort sind die 50Hertz Transmission GmbH (kurz: 50Hertz) (380 kV) und
die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (kurz: MITNETZ) (110 kV) vertreten. Beide Me-
dientrager beabsichtigen ihr Leitungs- und Anlagennetz zu erweitern.

Durch die 50Hertz wurden in der Vergangenheit verschiedene Gebaude abgebrochen sowie Fla-
chen entsiegelt. Beispielsweise wurde das Freileitungslager vollstandig abgebrochen. Auf die-
sen sowie auf den sich anschlieRenden Flachen wurde aktuell ein neues Betriebsgebadude und
ein Zentrallager neu errichtet. In diesem Zuge wurde weitere bauliche MaRnahmen umgesetzt:
Erweiterung Fahrbahn, Zufahrt Anlieferung, Terrasse Kantine, Parkplatz/Stellplatze, Stellplatze
Fahrrader Gberdacht, Zuwegung zum Gebadude, Bepflanzung des Parkplatzes und der Freifla-
chen. Daraus resultierende verbindliche Pflanzmalinahmen werden in der Planzeichnung nach-
richtlich als Flachen fiir Anpflanzung von Geholzen bzw. mit Bindung fir Gehdlzbepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB dargestellt.

Perspektivisch plant die 50Hertz weitere Leitungserweiterungen ostlich und westlich des beste-
henden Umspannwerks. Diese Erweiterungsflachen sind in der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan mit einer gelben Liniensignatur jeweils westlich und 6stlich des Umspannwerkes darge-
stellt. Die Erweiterungen besitzen noch keinen planungsrechtlichen Status, sondern sind infor-
mativ dargestellt. Allerdings werden 6ffentlich-rechtliche Belange wie der Artenschutz und hier
im speziellen Fall die Wildmigration bereits berticksichtigt. Der notwendige Korridor fir Wild-
migration wird eingehalten und die Bauflachen wurden entsprechend zuriickgesetzt.

N 7 . Zentrales -
. Umspannwerke~"
UW Ragow

\ 7/ z |\

\ y 1. \ \ i
Abb. 4:  Prinzipdarstellung Erweiterung der westlichen Schaltfelder Abb. 5:  Ubersicht Leitungsschwenkung im siidli-
im nérdlichen Teil der Fldche des bestehenden UW Ragow chen Bereich der Fléiche des bestehenden UW Ra-
(Quelle: 50Hertz GmbH, 22.12.2025). gow (Ersatzneubau) (Quelle: MITNETZ 10/2025).
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Auch die MITNETZ bzw. enviaM AG plant das Umspannwerk Ragow zu erweitern. Zusatzlich ist
geplant, zwei Mittelspannungskabeltrassen zum UW Ragow zu verlegen. Die Realisierung dieses
Vorhabens soll bis zum Jahr 2026 erfolgen. Auch sollen die bestehenden 110-kV-Freileitungen
der MITNETZ leicht verschwenkt werden (vgl. Abb. 5). Auch das wurde bereits in der Darstellung
des Bebauungsplanes und insbesondere der Leitungsrechte beriicksichtigt.

Auf den sich an das Umspannwerk Ragow anschlieRenden Flachen beabsichtigen insgesamt drei
Vorhabentrager zwei BatteriegrofRspeicheranlagen mit einer Leistungskapazitat von insgesamt
850 MW sowie eine PV-Freiflachenanlage und die notwendigen Umspannwerke sowie zugeho-
rigen Anlagen zu errichten.

Eine Flache mit gewerblich gepragter Bestandsbebauung (ehemaliges Lager Obst & Gemiise)
auf FIst 126/3, 126/4 und 127/2 soll fir eine gewerbliche Ansiedlungen vorbereitet werden. Die
Zufahrt erfolgt hier Uber die bestehende Grundstiickszufahrt von der L 49.

Auch die Leitungstrassen innerhalb und auRerhalb des Plangebiets fiir die jeweiligen Erzeuger-
und Speicheranlagen wurden bericksichtigt und koordiniert (vgl. Kapitel 9.4.2). Das Ergebnis
stellen die festgesetzten Leitungsrechte dar.

Mit der Bebauungsplanung sollen insgesamt Synergien hinsichtlich ErschlieRung, Brandschutz
und den 6kologischen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zur Kompensation der Eingriffe sowie
ein zligiges bauplanungsrechtliches Verfahren fiir alle Akteure insgesamt geschaffen werden.

Die zentralen Flachen des Umspannwerkes der 50Hertz und der MITNETZ bleiben als Flachen
fur die Energieversorgung unverandert erhalten (siehe Abb. 6).

>

Abb. 6: Auszug Entwurf des Bebauungslanes (Planstand 07.08.2026).
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3.1.2 Plananlass: Standortgebundene Ansiedelungsinteressen

Investor 1

Im Sudosten plant der Investor 1 die Errichtung einer BESS mit einer Leistung von 300 MW
(50Hertz 380 kV) und 100 MW (MITNETZ 110 kV). Dabei handelt es sich um die maximalste
Belegung. Die ErschlieRung erfolgt hier liber die Libbener StraRe/Raddener Weg aus sidlicher
Richtung.

Die Batteriespeicheranlagen entstehen auf der Basis von Lithium-Eisenphosphat-Batterien zur
Speicherung von elektrischer Energie. Samtliche Batteriespeicher sind dabei modular in Contai-
nerbauweise (ca. 20 FuB-Stahl-Container) und somit absolut vergleichbar aufgebaut (je gréRer
die zu errichtende Leistung, desto mehr Container mit gleichwertigen Batteriezellen missen
errichtet werden). Die einzelnen Anlagen an den verschiedenen Standorten unterscheiden sich
deshalb nicht grundsatzlich, sondern weisen vergleichbare Eigenschaften auf. Auch die Batte-
riezellen als die kleinsten Einheiten sind vergleichbar, auch wenn diese in den Projekten von
unterschiedlichen Herstellern stammen kdnnen.

Ein Batteriecontainer stellt dabei die grofSte selbststiandige Funktionseinheit dar. Die verwen-
deten, einzelnen Batteriezellen als kleinste Einheiten in der BESS basieren auf Lithium-Eisen-
phosphat-Batterien. Diese Batteriezellen sind in einem stabilen Gehduse aus Aluminium gefasst
und beinhalten jeweils feste (Elektroden, Separator) und fliissige (Elektrolyt-Losung) Stoffe.
Die einzelnen Betriebsflachen mit allen Anlagen sind mit einem Zaun umgeben.

v

Abb. 7: vorldufiger Belegungsplan (Stand Juli 2025) Investor 1 Batteriespeicheranlage
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Investor 2

Im Nordwesten plant Investor 2 den Neubau einer BESS mit einer Anschlussleistung von
450 MW, die Uber ein kundeneigenes Umspannwerk 380/30-34 kV an das 380 kV Netz der
50Hertz Transmission GmbH angeschlossen wird.

Insgesamt werden dabei ca. 450 Batteriecontainer mit Lithium-Eisenphosphat Akkumulatoren
(LIFEPOA4) errichtet. Dazu kommen die zugehdrigen Wechselrichter in eigenen Stahlblech-Ge-
hdusen mit Abstand zu den Batteriecontainern als bauliche Anlage sowie zwei begehbare Con-
tainer als Servicegebdude und Ersatzteillager. Diese beiden werden als Gebdude im bauord-
nungsrechtlichen Sinne eingestuft.

Die Flachen zwischen den Container-Gruppen werden als befestigte Fahrspuren (wasserdurch-
lassig) fur eine Belastung von 16 t errichtet.

Die ErschlieRung erfolgt hier von der Klein Raddener StraRRe (K 6631) aus nordlicher Richtung.
Alle Leitungen werden im Tiefbau verlegt, es gibt bis auf das Schaltfeld am Umspannwerk keine
Freileitungen.

Die einzelnen Betriebsflachen mit allen Anlagen sind mit einem Zaun umgeben.

Weinberg

2 ‘\
"W \ : 1 \

Abb. 8: vorlédufiger Belegunésp/an (Stand Mai 2026) Investor 2 Batteriespeichéranlage mit Umspanhwerk

Tabelle 3: Anschlussleistungen Investoren

Investor Anschluss 380-kV Anschluss 110-kV
Investor 1 300 MW 100 MW
Investor 2 450 MW -
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Investor 3
Investor 3 beabsichtigt im Westen zwischen dem Umspannwerk und der Bundesautobahn A 13
die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage auf ca. 20 ha. Die ErschlieBung erfolgt auch hier tGber
die LUbbener StraBe/Raddener Weg aus sUdIicher Richtung.
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Abb. 9: vorldufiger Belegungsplan Investor 3 Freifléichen-Photovoltaikanlage

Mit dem Bebauungsplan ,,Energiestandort am Umspannwerk Ragow” wird beabsichtigt, die Fla-
chen fir diese Ansiedlung bauplanerisch vorzubereiten.

3.1.3 Angebotsflichen, geplante Erweiterungsbereiche der 50Hertz

Die Flachen GE im Stidosten und das SO Trafo im Siiden stellt eine Angebotsflache zur ergan-
zenden stadtebaulichen Entwicklung im Zusammenhang mit den entstehenden BESS und PV-
Flachen dar. Das GE soll eine Nachnutzungsmaoglichkeit der bestehenden Hallen und Lager der
ehemaligen Obst- und Gemiseproduktion ermdoglichen. Hier sind beispielsweise Grundstiicks-
zufahrten und Medienanschliisse wie Wasser vorhanden.
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Abb. 10: Angebotsfliche GE Abb. 11:  Angebotsfldchen SO 3 (Trafo)

Im Westen und ggf. im Osten sind zudem die Erweiterung Leiterschiene der 50Hertz zu beach-
ten (gelb gestrichelte Linie in der Planzeichnung), im Siiden zudem der Leitungskorridor zum
geplanten Rechenzentrum in Alteno in Luckau und moglicherweise auch der PV-Freiflaichenan-
lage in GroR Beuchow.

3.1.4 Fazit: standortgebundene Entwicklung ,,Energiestandort am Umspannwerk Ragow*
Das insgesamt ca. 123 ha groRe Plangebiet besitzt durch das bestehende Umspannwerk eine
Standortgebundenheit, da die direkte Leitungsverbindung vom BESS zum Umspannwerk mit
seiner Anschlussschiene essenzielle Voraussetzung ist.

BESS in groRRerer Entfernung zum Umspannwerk erfordern eine Leitungsfiihrung Gber 6ffentli-
che und private Flachen Dritter und bedingen lange Planfeststellungs- und/oder Genehmi-
gungsverfahren sowie privatrechtliche Vereinbarungen zur Grundstlicksnutzung, was einen
sehr langen Zeitraum beansprucht.

Hinsichtlich der Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind diese auf Flachen bis zu 200 Metern Ent-
fernung von Autobahnen bauplanungsrechtlich privilegiert, was die Genehmigung erleichtert.
Die Solarnutzung entlang von Autobahnen ist ein wesentlicher Baustein flr die Energiewende
und den Strukturwandel. Die Stadt Lubbenau/Spreewald verfolgt dieses Ziel konsequent, was
bereits die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 04/01/22 und 04/01/20 zum Solarpark Klein
Beuchow zeigt.

Die Aufnahme der PV-Freiflachenanlagen in den Bebauungsplan begriindet sich, da im Einzelfall
einige Flachen >200 m von der Autobahn entfernt liegen und die Vielzahl konkreter Vorhaben
um das UW Ragow stadtebaulich zu ordnen und auch die Leitungsfiihrung zum UW zu ordnen.

Zudem besitzt das Plangebiet sehr glinstige Verkehrsanbindungen durch die Nahe zur BAB 13.
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4 Festsetzungsbegriindung

Den nachfolgenden Erldauterungen zu den textlichen Festsetzungen wird folgendes vorange-
stellt: Das bestehende Umspannwerk wird im Bebauungsplan aufgrund seiner Bedeutung fir
die Stromversorgung als Flache fiir Ver- und Entsorgung (Bestand) dargestellt. Veranderungen
auf den Flachen des Umspannwerkes werden durch diesen Bebauungsplan nicht vorgesehen
und mussen aufgrund der Komplexitat dieses Areals in gesonderten Plan- und Genehmigungs-
verfahren behandelt werden. Aus diesem Grund werden fir die Flachen des Umspannwerkes
keine textlichen Festsetzungen zum Mals und zur Art der baulichen Nutzung formuliert. Auch
die griinordnerischen MaRnahmen (siehe Kapitel 6) entfalten keine Wirksamkeit fir die Flache
des Umspannwerkes. Innerhalb der Baugrenze ist die gesamte Flache zur Bebauung zugelassen.
Auch die Darstellung des Waldabstandes wird auf den Flachen des Umspannwerkes verzichtet,
da die Verpflichtung zur Gewahrleistung der technischen Sicherheit dem Anzlinden oder Unter-
halten eines Feuers grundsatzlich der Zweckbestimmung des Umspannwerkes widerspricht und
damit auch unter Beriicksichtigung des § 23 LWaldG kein planungsrechtliches Erfordernis zur
zeichnerischen Festsetzung einer zurlickversetzten Baugrenze ergibt.

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Gewerbegebiet (GE)

Das ausgewiesene Gebiet basiert auf einer vorherigen, nun aufgegebenen gewerblichen Nut-
zung vor Ort (landwirtschaftliche Konversionsflache, ehem. Gemusehandel) und soll durch Er-
halt einer Festsetzung als Gewerbegebiet eine Nachnutzung gewerblichen Charakters ermogli-
chen. Es dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben einschlieBlich der erforderlichen Zu-
wegungen zum jeweiligen Baugrundstiick. Dementsprechend wird als zuldssige Art der bauli-
chen Nutzung ein Gewerbegebiet gemal § 8 der BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art insbesondere Anlagen die den Charakter des Energie-
standortes unterstiitzen wie Batterieenergiespeicher, Transformatoren- und Umspannstatio-
nen, Ubergabe- und Verteilstationen, Wechselrichter, Photovoltaikanlagen, Mastanlagen aber
auch Betriebsgebdude, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Geschafts-,
Bliro- und Verwaltungsgebaude anderer Branchen. Bevorzugt sollen sich Gewerbe am Standort
etablieren, die den Charakter des Energiestandortes unterstiitzen, in jedem Fall diesem nicht
widersprechen. Denkbar sind Gewerbe, die z. B. aufgrund eines hohen Strombedarfs die Lage-
gunst des Standortes wirtschaftlich und klima-schonend (,,kurze Wege“) nutzen kénnen und
damit eine gewissen Standortbindung besitzen wie beispielsweise Gewerbe der digitalen Inf-
rastruktur, modernen Dienstleistung und spezialisierten Fertigung.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzungen sowie der Ergebnisse des schalltechni-
schen Gutachtens sind folgende Nutzungseinschrankungen im Gewerbegebiet zu beriicksichti-
gen:

Nicht zuldssig sind:
— Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Windenergie
— Tankstellen,
— Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
— Vergnigungsstatten
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— Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonals sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes/Fremdenbeherbergung,

— Schank- und Speisewirtschaften,

— Einzelhandelsbetriebe.

Grund fir den Ausschluss der nicht zuldssigen Anlagen sind die Herstellung sicherer Verhalt-
nisse hinsichtlich der Umspannstation fiir Hoch- und Héchstspannung (110 kV und 380 kV) ge-
genuber Tankanlagen und Windenergieanlagen. Aus Sicherheitsgriinden wird dies nicht zuge-
lassen.

Auch Vergnligungsstatten und Anlagen fiir sportliche Zwecke, fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Wohnungen und Betriebe der Beherbergung werden auf-
grund der Ndhe zu den hochsensiblen Versorgungsanlagen nicht zugelassen.

Auf eine textliche Festsetzung zur Unzuldssigkeit von Betrieben und Anlagen, die der Storfall-
verordnung (12. BImSchV) unterliegen, wurde verzichtet, da sich deren Unzuldssigkeit im GE
aus den §§ 8-9 BauNVO ergibt. Betriebe und Anlagen, die der Storfallverordnung unterliegen,
verursachen in der Regel erheblich beldstigende Immissionen unterschiedlicher Art und sind
damit planerisch in Industrie- oder Sondergebieten unterzubringen. Ein Ausschluss von Betrie-
ben und Anlagen dieser Art ergibt sich auch aus den beschrankten Emissionskontingenten fiir
die GE-Flache.

Der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen erfolgt vor dem Hintergrund, dass die Ziele des LEP
HR Einzelhandelsbetriebe nur auf gewerblichen Flachen im Siedlungszusammenhang zulassen,
um die bestehende verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung nicht zu beeintrachtigen und
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Libbenau bzw. die
Nachbargemeinden zu vermeiden. Diese entsprechen auch nicht dem Charakter des Energie-
standortes.

4.1.2 Sondergebiete Freiflaichen-Photovoltaikanlage (SO PV)

Um die geplanten Nutzungen baurechtlich umsetzen zu kénnen, wird als Art der baulichen Nut-
zung ein sonstiges Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Freiflachen-Photovoltaikanlage” festgesetzt.

Zul3ssig ist die Errichtung von:

— Solarmodule fiir Photovoltaik mit Aufstanderung sowie unmittelbar der Zweckbestim-
mung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen (z. B. Leitungen, Trafostationen,
Ubergabe- und Verteilstationen, Wechselrichter) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— Umspannwerke sowie zugehdrige Nebenanlagen (z. B. Leitungen, Trafostationen, Uber-
gabe- und Verteilstationen, Wechselrichter, Kompensationsanlagen, Blitzschutzanla-
gen, Leistungsschalter)

— Batterieenergiespeicher sind als Nebenanlagen innerhalb des Plangebietes zuldssig.

— Gebdaude fiir Transformatoren, Ubergabe- und Verteilstation, Wechselrichter u. a.

— Nebenanlagen und untergeordneten Nebenanlagen sowie Einrichtungen fiir die Uber-
wachung, den Betrieb, die Wartung sowie den Schutz der Anlage (einschliellich einer
Einzaunung).
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4.1.3 Sondergebiet Transformatorenstation (SO Trafo)

Um die geplanten Nutzungen baurechtlich umsetzen zu kénnen, wird als Art der baulichen Nut-
zung ein sonstiges Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»Transformatorenstation” festgesetzt. Diese Flache dient insbesondere der Unterbringung von
Umspannstationen zur Umwandlung elektrischer Energie zur Einspeisung in das Hochspan-
nungsnetz. Dabei handelt es sich auch um Einspeisung aus Anlagen auBerhalb des Plangebiets
z.B. von der PV-Anlage in Terpt.

Zulassig ist die Errichtung von:

— Gebaude fir Transformatoren (begehbare Station), Transformatorenanlage als Contai-
ner- oder Kompaktstation, offene Transformatorenanlagen,

— Unmittelbar der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienende Nebenanlagen
(z. B. Leitungen, Ubergabe- und Verteilstationen, Wechselrichter, sonstige Einrichtung
der Schalt- und Messtechnik),

— Einrichtungen fir die Uberwachung, den Betrieb, die Wartung und den Schutz der An-
lage

— Solarmodule oder Batteriespeicher sind als untergeordnete Nebenanlagen zulassig.

4.1.4 Sondergebiete mit Zweckbestimmung Batterieenergiespeicher (SO BESS)

Um die geplante Nutzung baurechtlich umsetzen zu kénnen, wird als Art der baulichen Nutzung
ein sonstiges Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Batterieenergiespeicher” festgesetzt. Entsprechend der Anordnung gliedert sich das
Baugebiet in die Teilflachen SO 4, SO 6.1 und SO 6.2.

Innerhalb der Teilflaichen des Baugebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

— Batterieenergiespeicheranlagen sowie Umspannwerke, Leitungen und unmittelbar der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienende Anlagen und Nebenanlagen (z. B.
Ubergabestationen, Wechselrichter u. a.) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— Solarmodule fir Photovoltaik mit Aufstanderung sowie unmittelbar der Nutzung die-
nende Nebenanlagen (z. B. Trafostationen, Ubergabestationen, Wechselrichter)

— Einrichtungen fiir die Uberwachung, den Betrieb, die Wartung sowie den Schutz der An-
lage,

— Sonstige Anlagen, die im Zusammenhang mit dem Batterieenergiespeicher stehen.

In den Baugebieten SO 4, SO 6.1 und SO 6.2 stehen die BESS mit ihren Transformatoren-/Um-
spannstationen im Vordergrund. Photovoltaikanlagen sind nur im untergeordneten MaRe zu-
lassig.

4.2 Schalltechnische Festsetzungen

Im Bebauungsplangebiet existieren Einschrankungen zur Larmemission. Dazu wurde durch IDU
IT + Umwelt GmbH ein Schallgutachten(abschlieBende Fassung vom 05.08.2026) erstellt und
eine Emissionskontingentierung vorgenommen. Die Emissionskontingente (getrennt fir die
Tag- und Nachtzeit), die Rechenmethode zur Ermittlung der zuldssigen Immissionen im Umfeld
des Plangebiets und die Flache, auf die sich die Emissionskontingente beziehen, sind in den
textlichen Festsetzungen aufgenommen. Ausfiihrungen dazu finden sich in Kapitel 7.6.
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4.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale zu-
|assige Gesamthohe der baulichen Anlagen entsprechend des Eintrags in der Nutzungsschab-
lone festgesetzt.

Aufgrund der angestrebten Nutzungsstruktur wird es sich bei den Baukorpern hauptsachlich
um Batteriecontainer, Umspannstationen und aufgestdanderten Photovoltaikanlagen handeln.
Dazu kommen mogliche Betriebs- und Lagergebdude unterschiedlicher Hohe und Geschossig-
keit aus den Gewerbegebieten. Aus diesem Grund beschrdanken sich die Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung auf die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Héhe bau-
licher Anlagen in Meter.

Grundfldchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) stellt gemaR § 19 BauNVO den Anteil der Baugrundflache dar, die
mit Gebduden und baulichen Anlagen bebaut werden kann.

Es wurde fiir alle Baugebiete eine maximal mogliche GRZ von 0,8 It. § 17 BauNVO festgelegt.
Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen GRZ (Eintrag Nutzungsschablone) ist entgegen § 19
Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Innerhalb des Baugebietes ermittelt sich die zuldssige Grundflachenzahl aus allen Grundstticks-
teilen der Giberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundsticksflache.

Die Festsetzung der GRZ von 0,8 wird gewahlt, um fiir die in Anspruch genommene Flache eine
moglichst effiziente Ausnutzung durch kompakte Bauweise zu ermoglichen und damit einem
UibermaRigen Flachenverbrauch (an anderer Stelle) entgegen zu wirken.

Die tatsachlich Gberbaute Flache wird mindestens in den Baugebieten SO 1 und SO 2 aufgrund
der notwendigen Abstande zwischen den Modulreihen deutlich geringer ausfallen. Die Versie-
gelung wird innerhalb dieser Baugebiete fir Freiflaichen-PV mit einer sog. ,Verschattungspau-
schale” (entspricht Versiegelungsgrad) von 10 % bilanziert.

Héhe der baulichen Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der Angabe der Gesamthdhe in m entsprechend
des Eintrages in der Nutzungsschablone. Diese gibt die maximal zuldssige Gesamthohe der
Hauptanlagen an, fiir Nebenanlagen gelten nachfolgend definierte andere Bestimmungen.
Unterer Bezugspunkt fiir die maximal zuldssige Gesamthohe der baulichen Anlagen in Meter
(m) ist der in der Planzeichnung fiir das jeweilige Baugebiet festgesetzte Hohenpunkt. Die Ho-
henangabe der festgesetzten Hohenpunkte erfolgt entsprechend dem Hohenreferenzsystem
DHHN 2016, die Koordinatenangaben der festgesetzten Hohenpunkte im Lagereferenzsystem
ETRS89_UTM33 N. Fir die Baugebiete GE und SO 4 gilt jeweils der Hohenpunkt 1.

Fiir das Gewerbegebiet (GE) sowie die Sondergebiete Trafo und BESS wird — mit Ausnahme
des SO 6.2 — eine maximal zuladssige Gesamthohe der Hauptanlagen von 15,00 m festgesetzt.
Innerhalb des SO 6.2 wird die maximal zuldssige Gesamthohe auf 5,00 m beschrankt.

Zwar betragt die reguldare Hohe von BESS-Einzelcontainern heutzutage meist ca. 3 m. Die hoher
festgesetzte Gebaudehohe von 15 m bericksichtigt einerseits haufig vorkommenden hohere
Bauten/technischen Anlagen (Trafos, Ubergabestationen, Wechselrichter, Mastanlagen, Por-
tale etc.). Andererseits soll mit dieser Festsetzung technischem Fortschritt Raum gegeben bzw.
eine Entwicklung mit kiinftig technisch weiterentwickelten BESS-Anlagen (bspw. Stapelung von
Containern o.a.) nicht beeintrachtigt werden. - Eine Segmentierung in diesen Baufeldern wiirde
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eine Differenzierung von Gebdudehohen fiir Einzelbereiche ermoglichen, war aber nicht ge-
winscht, da es sich um einen Angebots-B-Plan handelt. Die Ansiedelungsoptionen sollen durch
eine Segmentierung nicht zu sehr eingeschrankt werden.

Die Hohenbeschrankung innerhalb des SO 6.2 begriindet sich aus der MaRnahme VMs des AFB
und dient dazu, Beeintrachtigungen auf den Rotmilan zu vermeiden. In dem, dem B-Plan zu-
grunde liegenden, faunistischen Kartierbericht (Stand 28.05.2026) wurden westlich des Bauge-
bietes SO 6.2 am Rand des Plangebietes am Waldrand ein Nest des Rotmilans (Milvus milvus)
nachgewiesen. Die Bauhdhe ist auf 5,00 m beschrankt, um weiterhin einen ungestorten Nest-
anflug sicherzustellen.

Fir die Sondergebiete Freiflichen-Photovoltaikanlage (SO 1 und SO 2) wird die maximal zulas-
sige Gesamthohe der baulichen Anlagen auf 5,00 m festgesetzt. Damit orientiert sich die Fest-
setzung der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen an den Héhen der geplanten Pho-
tovoltaikmodule zuzliglich eines Spielraums zur Aufstanderung mit Bodenfreiheit. Der Abstand
von der Modulunterkante zur jeweils anstehenden Gelandeoberkante muss mindestens 0,8 m
betragen. Unterer Bezugspunkt fiir die maximal zuldssige Gesamthéhe der baulichen Anlagen
in mist der in der Planzeichnung fiir das Baugebiet festgesetzte Hohenpunkt. Die Hohenangabe
des festgesetzten Hohenpunktes erfolgt entsprechend dem Hohenreferenzsystem DHHN 2016.

Fiir Nebenanlagen innerhalb der Sonstigen Sondergebiete —aulRer im SO 6.2 aus oben ge-
nannten Griinden — kann wie folgt von der zuldssigen Gesamthdhe abgewichen werden:

— Umspannwerke, Leitungen sowie unmittelbar der Zweckbestimmung dienende Neben-
anlagen (z. B. Trafostationen, Ubergabestationen, Wechselrichter) - max. zuldssige Ge-
samthohe 15,00 m

— technische Anlagen von Umspannwerken (z. B. Portale, Masten) - max. zuldssige Ge-
samthdhe 25,00 m

— Masten fir Kameras - max. zuldssige Gesamthohe 8,00 m

Da die zuldssigen baulichen Nutzungen (Hauptanlagen) in der Regel (iber umfangreiche techni-
sche Anlagen und Aufbauten (Schornsteine, Abluftanlagen, 0.3.) verfiigen, kénnen sie bautech-
nisch nicht immer in der festgesetzten zuldssigen Hohe baulicher Anlagen eingeordnet werden.
Es kann flr diese Anlagen ein Ausnahmetatbestand nach § 16 Abs. 6 BauNVO definiert werden.
Auf maximal 15 % der (iberbaubaren Fliche der jeweiligen Grundstiicke sind Uberschreitungen
der Bauhohen moglich.

4.4 Bauweise und liberbaubare/nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Die Gberbaubare Grundstlicksflache ist durch die Festsetzungen der Baugrenze in der Planzeich-
nung (§ 9 Abs. 2 BauGB) sowie durch die Zulassigkeit von Nebenanlagen definiert.

Eine Uberschreitung der Baugrenze in ihrer Tiefe gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO der untergeord-
neten Bauteile wie Vordacher und Pergolen darf maximal 5 m betragen. Die nicht bebaute Fla-
che innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache in den Baugebieten SO 1 und SO 2 ist ent-
sprechend der griinordnerischen Festsetzung 3.3 — M8 anzulegen und zu pflegen.

Zudem ist zu bericksichtigen, dass Grundstiickseigentiimer durch die im Bebauungsplan fest-
gesetzte GRZ von 0,8 insgesamt 20 % Grinflache innerhalb der Bauflache zu errichten haben.
Diese Griinflachen sollen vorzugsweise an den Randern platziert werden.
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Baugrenze

Entlang der BAB 13 berilicksichtigt die Baugrenze die Anbauverbotszone gem. § 9 Bundesfern-
strallengesetz durch einen Abstand von mind. 40 m von der duBeren Fahrbahnkante. Durch die
Hohensituation und den dichten kulissenbildenden Gehdlzbestand entlang der BAB 13 werden
Beeintrachtigungen des Plangebietes auf die BAB 13 vermieden. Ein weiteres Zuriicksetzen der
Baugrenze auf den 100 m Baubeschrankungsbereich ist innerhalb der Bebauungsplanung nicht
notwendig. Ein Vortreten Uber die Baugrenzen mit untergeordneten Gebaudeteilen ist bis max.
5,0 m zulassig, solange die Bestimmungen des § 9 FStrG, § 24 BbgStrG und § 6 BOA erfillt sind.
Diese Bestimmungen betreffen die Sondergebiete SO 1 und SO 2. In gleicher Weise wird in den
Baugebieten SO 6.1, SO 6.2 sowie SO 4 und GE die Anbauverbotszone gem. § 24 BbgStrG mit
einem Abstand von 20 m zur dulBeren Fahrbahnkante.

Flr die GE-Flache ist auRerdem § 6 der Bau- und Betriebsordnung fiir Anschlussbahnen (BOA)
vom 13.05.1982 gedndert durch Gesetz vom 03.09.1997 (GVBI.1/97, S.1 04) zu beachten. Dem-
nach ist die Errichtung von sonstigen baulichen Anlagen in, zwischen, unter, (iber oder neben
den Gleisen bis zu einem Abstand von < 30 m zur Mitte des nachstgelegenen Anschlussgleises
nicht bzw. nur mit separater Zustimmung der Staatlichen Bahnaufsicht moglich ist. Die Einhal-
tung dieses Mindestabstandes muss auf der GE-Flache berticksichtigt werden und wird durch
den Verlauf der Baugrenze sichergestellt.

Weitere Ausfliihrungen zu Baubeschrankungsbereichen finden sich in Kapitel 4.11.2.

In den Baugebieten SO 1 und SO 2 wird ein Abstand von 30 m zu bestehenden Waldflachen
durch eine entsprechend zurilickversetzte Baugrenze festgesetzt. Die Sicherstellung dieser Of-
fenlandbereiches von 30 m, die als Nebenkorridore des Migrationskorridors (M1.2) fungieren,
wurden mit MaBnahmenflachen (M4) belegt und dienen zur Unterstiitzung der Wildmigration
Gleichen Hintergrund (30 m Abstand zu bestehenden Waldflachen) hatte das Zurlicksetzen der
Ostlichen Baugrenze des SO 6.1 sowie der nordlichen Baugrenze der Bauflache SO 4 und im GE.
Diese Bereiche grenzen jedoch nicht unmittelbar an den Wildkorridor an und sind daher keine
MaBnahmenflachen. Diese Festsetzungen dienen aullerdem dem vorbeugenden Brandschutz
im Sinne des § 23 LWaldG (vgl. Pkt. 7.5).

Bestehende und geplante Leitungsverlaufe und deren Schutzbereich bedingen ebenfalls eine
Anpassung der Baugrenze (innerhalb SO 6.1, SO 6.2 und SO 3). Im SO 4 ist die stidliche Bau-
grenze aullerdem um die Breite eines gebietsinternen Wirtschaftsweges zurlickversetzt.

Uber die angefiihrten Abstinde hinaus, betrdgt der regulidre Abstand der Baugrenzen zur
Grenze der einzelnen Sondergebietsflichen umlaufend 3 Meter, um bei Notwendigkeit die Er-
richtung und Pflege des Zauns gewahrleisten zu kdnnen.

Bauweise

Fir alle Baugebiete wird die abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt. Die ab-
weichende Bauweise ohne Langenbeschrankungen fiir Gebaude und Anlagen lasst genligend
Gestaltungsspielraum fiir die vorgesehene Nutzung im Plangebiet.

Stellpléitze und Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zulassig. Dies schliel3t untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen ein,
die dem Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und dessen Eigenart nicht widerspre-
chen, auch Zaunanlagen sind zulassig. Einrichtungen zur Erzeugung von Strom und Warme aus
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Wind wurden auf der GE-Flache per Festsetzung ausgeschlossen, sie widersprechen auch dem
Nutzungszweck der anderen Baugebiete.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt (Umspannwerke, Transformatorenstatio-
nen), Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
sind innerhalb des gesamten Baugebietes zulassig. Dies gilt auch flir fernmeldetechnische Ne-
benanlagen.

Nicht iiberbaubare und Unbebaute Flichen
Die nicht bebaute Flache innerhalb der nicht bebaubaren Grundsticksflache ist als Grunflache
anzulegen bzw. als Griin- und Geholzflache zu erhalten und zu pflegen.

Erganzend ist die nicht bebaute Flache innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache in den
Baugebieten SO 1 und SO 2 entsprechend der griinordnerischen Festsetzung - Mallnahme M8
anzulegen, zu pflegen und wahrend der Bewirtschaftungsdauer zu erhalten. Es wird auf § 6 Abs.
4 Satz 2 EEG 2023 hingewiesen, wonach Kommunen bei PV-Freiflachenanlagen durch Abschluss
von Vereinbarungen mit den Betreibern ein Konzept fiir die naturschutzvertragliche Gestaltung
der Anlage fordern diirfen.

4.5 Verkehrsflachen

Den Verkehrsflachen werden in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt und nachfolgend
erlautert, ihre Gestaltung wird Uber die bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.3 (Zuwegung
und Innere ErschlieBung) definiert.

Gemal § 4 (1) BbgBO diirfen Gebadude und bauliche Anlagen nur errichtet werden, wenn das
Grundstlick in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder
wenn das Grundstlick eine befahrbare, 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahr-
baren offentlichen Verkehrsflache hat.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber folgende 6ffentliche Strallen:
- aus Ostlicher Richtung tber die L 49 (Berliner Chaussee)
- von Norden lber die K 6631 (Klein Raddener StraRe)
- aus Suden Uber die GemeindestraRe Lubbener Str./Raddner Weg.

Die offentlichen StraRen sind in der Planzeichnung zur Verdeutlichung beschriftet.

Innerhalb des Plangebietes gibt es eine bestehende private ErschlieRungsstralle auf Flurstick
322 der Gemarkung Ragow Flur 3. Diese bindet das Gelande des Umspannwerkes das &ffentli-
che StraBennetz lber die L 49 (Berliner Chaussee) an und befindet sich, wie das gesamte Flur-
stlick 322, im Eigentum der 50 Hertz Transmission GmbH (Betreiber). Diese Erschliefungsstralie
»Zentrales Umspannwerk” ist nicht 6ffentlich gewidmet. Sie wird in der Planzeichnung daher
als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung private ErschlieRungsstralie (,,P“) festge-
setzt.

Auch die Gewerbebauflache (GE) im Osten des Plangebietes verfligt bereits Uber eine beste-
hende private Grundstiickszufahrt an die L 49 (Berliner Chaussee), wie in der Planzeichnung
ersichtlich.
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Die weitere ErschlieRung der einzelnen Baugebiete innerhalb des Plangebietes ist wie folgt vor-
gesehen:

— Firdas Sondergebiet SO 4 erfolgt die ErschlieBung tiber die Libbener Str./Raddner Weg
von Stiden und Uber die Flurstiicke 13 und 10/3 der Gemarkung Krimnitz Flur 1 bis zu
den Grundstiicken des Batteriespeicherkraftwerks auf Baufeld SO 4. Hier ist erganzend
ein Wendehammer vorgesehen fir Feuerwehr, Wirtschaftsfahrzeuge z.B. Millabfuhr o-
der Anlieferer. Diese ErschlieRung ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
»ErschlieBungsweg und Feuerwehrzufahrt” festgesetzt.

- Die Grundstlicke auf Baufeld SO 3 (Trafo) werden Ulber eine private Zufahrt von der
Lubbener Str./Raddner Weg erschlossen. Die slidlich befindliche MaRnahmenflache M2
darf fir notwendige Grundstlickszufahrten auf einer Breite von bis zu 6 m unterbrochen
werden.

Die weiteren Baugebiete (SO 1, SO 2, SO 6.1 und SO 6.2) werden durch eine neu herzustellende
Verkehrsflache erschlossen, die das Plangebiet von Nord nach Siid, d. h. von der Klein Raddener
StraBe (K 6331) bis zu der GemeindestraRe ,Lubbener StraBe/Klein Raddner Weg” im Stiden
quert. Diese Querverbindung wird als private Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-
mung ,privater ErschlieBungsweg und Feuerwehrzufahrt (,E+F“) festgesetzt. Die Nutzung
dieses privaten Wirtschaftsweges ist fur den fir Wartungs-, Rettungs- und den landwirtschaft-
lichen Verkehr zulassig. Diese Verkehrsflache befindet sich im Verantwortungsbereich der In-
vestoren 2 (BESS SO 6.1 und SO 6.2) und 3 (PV SO 1 und SO 2). Das Bau- und Hauptamt als
verantwortliche StraRenbaubehdérde wird im vorliegenden Fall gem. § 24 (9) BbgStrG eine Aus-
nahme von dem Verbot des § 24 (1) Nr. 2 BbgStrG unter Auflagen zulassen. Die Auflagen wer-
den im Kapitel 8.1 erlautert.

- Darilber hinaus soll das Baugebiet SO 6.1 im Norden eine zusatzliche private Grund-
stiickszufahrt ab der K 6631 (Klein Raddener Stra3e) erhalten. Die Flache SO 6.2 wird
privat Uber das benachbarte Baufeld SO 6.1 erschlossen, da beiden Flachen dem glei-
chen Vorhabentrager zugedacht sind. Im Bedarfsfall ist es moéglich, dass das Baufeld SO
6.2 eine eigene private Zufahrt von der K 6631 erhalt. Diese zusatzliche Anbindung ist
vorab mit dem Bau- und Hauptamt als verantwortliche StraRenbaubehdrde abzustim-
men. Die nordlich befindliche MaRnahmenflache M2 darf fir eine gegebenenfalls erfor-
derliche private Grundstiickszufahrt zum SO 6.2 auf einer Breite von bis zu 6 m unter-
brochen werden.

— Hinweis: Investor 2 ist gegenwartig um eine weitere Zufahrtsmaoglichkeit zum SO 1 von
Norden lber Flurstiick 377 der Gemarkung Ragow Flur 3 gemiiht. Diese Zufahrt befindet
sich aullerhalb des Geltungsbereiches und ist daher bei Bedarf vertraglich zu sichern.

Die Flachen fir die geplanten nicht-6ffentlichen Erschliefungswege und Zufahrten sind entwe-
der durch Grundstiickskauf oder verkehrsrechtlich durch Eintragung einer Baulast zu sichern.
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4.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

Gemal § 3 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sind Anlagen so anzuordnen, zu errich-
ten, zu dndern und instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbeson-
dere Leben, Gesundheit und die natiirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden. Im Be-
bauungsplan werden Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen, der Werbeanlagen, der
inneren ErschlieBungsflachen sowie der Bebauung entlang der BAB 13 (Gestaltung PV-Module)
getroffen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind auf der Baugrenze sowie bis zu einem Abstand von maximal 3,0 m hinter der
Baugrenze innerhalb der nicht bebaubaren Grundstiicksflache zuldssig, sofern innerhalb des
festgesetzten Baufeldes errichtet werden.

Durch diese Festsetzung kénnen Offenlandbereiche zu bestehenden Waldflachen mit einem
Abstand von bis zu 30 m erhalten werden, um wandernden Tieren einen barrierearmen Durch-
guerung des Plangebietes zu ermdoglichen.

Die Festsetzung zum Belassen einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm bei Einzaunungen
dient ebenfalls der Durchlassigkeit des Gebietes fiir Kleinsduger, insbesondere eine Durchque-
rung der Sondergebiete PV, die aufgrund der groRflachig geplanten extensiven Griinlandflachen
unter den Modulen neue Lebensraume schaffen. Eine erweiterte Bodenfreiheit von 20 cm wirkt
sich noch ginstiger auf die Durchlassigkeit und damit Nutzbarkeit der eingezdaunten Flachen,
auch fiir Rehwild, aus. An den Ecken der waldnahen Sondergebiete SO 1 und SO 2 sind soge-
nannte ,Rehdurchschlupfe” (90 cm hoch, 100 cm breit mit eingeschweiRten Metallstaben in 20
cm Abstand) zu installieren (SO 1 - 6 Stiick; SO 2 - 8 Stiick). Diese Praxis hat sich in Bayern inzwi-
schen etabliert und ermoglicht die Nutzung der Grinflachen unter den PV-Modulen als Reh-
wildflichen (Einstand, Nahrungshabitat, Brunftfliche).b Bei zeitweiser Beweidung kdnnen die
Durschliipfe geschlossen und anschlieBend wieder gedffnet werden. Da fir diese Art MaR-
nahme derzeit noch keine fachlichen Publikationen verfiigbar sind, ist die konkrete Ausfiihrung
(Stababstand, VerschlieBbarkeit, Position und Abstand der Durchschlupfe in der Zaunanlage,
gef. Einpflanzung mit Strauchern —insbesondere bei Lage im Bereich MaRBnahmenflache M 1.2,
gef. Einbindung ortlicher Jagerschaft zum Monitoring des Wildwechsels) im Rahmen der Bau-
antragstellung mit der unteren Naturschutzbehorde des LK OSL abzustimmen.

Es ist kein Untergrabschutz zu verwenden. Bei Beweidung sind zum Schutz vor dem Wolf alter-
native HerdenschutzmalRnahmen (z.B. mobiler Schutzzaun, Herdenschutzhund, 0.3.) zu ver-
wenden.

Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen sollen eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit auf
den, in der Umgebung des Plangebiets verlaufenden, StraBen (BAB 13, L 49, K 6631) verhindern.
§ 24 BbgStrG Abs. 7 ist zu berlicksichtigen.

Zuwegungen / Innere Erschliefung

Die der inneren Erschliefung dienenden Verkehrsflichen im Plangebiet sind als private Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ErschlieBungsweg und Feuerwehrzufahrt festgesetzt.
Sie sind nur in teilversiegelter, d.h. wasserdurchlassiger Ausfiihrung (bspw. wassergebundene

6 Vgl. Pressemeldung des Bayrischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie vom 22.07.2025:
https://www.stmwi.bayern.de/presse/pressemeldungen/299-2025/ [letzter Zugriff: .03.08.2026].
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Deckschicht, Schotterflache, Schotterrasen 0.3.) zuldssig. Die Nutzung dieser privaten Wirt-
schaftswege ist flir den fir Wartungs-, Rettungs- und den landwirtschaftlichen Verkehr zuge-
lassen. Die Tragfahigkeit ist daher unter Berlicksichtigung der Befahrung durch Feuerldsch- und
Rettungsfahrzeuge herzustellen. Auch Stellpladtze sind nur in wasserdurchldssiger, d. h. teilver-
siegelter Ausfiihrung zuldssig.

Gestaltung der PV-Module

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit der angrenzenden BAB 13
ist die Blendwirkung der PV-Anlage ist durch Auswahl geeigneter blendfreier bzw. reflexionsar-
mer Module auf ein MindestmaR zu reduzieren. Der Nachweis der Blendfreiheit (z.B. durch ein
Blendgutachten - siehe Kap. 10) istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

4.7 Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Durch das Plangebiet verlauft der ,,Binnengraben vom Umspannwerk Ragow”. Dieser stellt ein
Gewadsser 2. Ordnung dar. Er liegt nordlich und nordwestlich der Flachen des bestehenden Um-
spannwerks und entwassert vor allem den nordlichen Teil in die Wudritz in nordlicher Richtung.
Der Binnengraben bleibt im Bestand erhalten und ist als Wasserflache in der Planzeichnung
nachrichtlich aufgenommen. Im Plangebiet befindet sich keine weiteren oberirdischen Gewas-
ser.

Entlang des Binnengrabens vom Umspannwerk Ragow ist ein Gewasserrandstreifen von jeweils
mindestens 5 m zu bericksichtigen. Hier besteht ein Verbot zur Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich
sind. Es gelten die weiterfiihrenden Regelungen der § 38 WHG und § 77a BbgWG.

Die Planzeichnung sichert iber die Festsetzung ,,geschiitzter Landschaftsbestandteil” den be-
stehende Geholzbestand entlang des Binnengrabens, welcher nach der Gehdlzschutzverord-
nung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz (GeholzSchVO LK OSL) geschiitzt ist (vgl. Kap. 6.2).
Durch erganzende Festsetzung der MalRnahmenflache M5 soll der Gewadsserrandstreifen und
dessen Pflege langfristig gesichert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Wasser- und Abwasserzweckverband Calau (WAC) die Ein-
richtung einer Wasserfassung zwischen den Ortslagen Ragow und Terpt plant. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb des Wassereinzugsgebietes der
zuklnftig geplanten Wasserfassung Ragow | Terpt, so dass die Trinkwassereinzugsgebietsver-
ordnung mit dem risikobasierten Ansatz zur Sicherstellung der Qualitat des Grundwassers un-
bedingt zu beachten ist. Weitere Hinweise dazu finden sich in Kapitel 7.3. - Bis jetzt bestehen
noch keine rechtsverbindlichen Ausweisungen, die nachrichtlich in den B-Plan libernommen
werden mussten.

4.8 Wald- und Landwirtschaftsflachen

Die im Plangebiet befindlichen Waldflachen werden im Bestand erhalten und als Flachen fir
Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB festgesetzt. Die griinordnerische MalRnahme M7
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sieht eine qualitative Aufwertung des Waldrandes fiir die Waldflache zwischen den Baugebie-
ten SO 1 und SO 2 vor. Dies bedeutet jedoch keine Veranderung des festgestellten Waldstatus
gem. § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG).

Der nunmehr vorliegenden Planstand berlcksichtigt die in der Tragerbeteiligung geduRerten
agrarstrukturellen Belange (siehe Kapitel 7.4) und setzt einige der im Plangebiet bereits beste-
henden Landwirtschaftsflaichen weiterhin als Flachen fir Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
und Abs. 6 BauGB fest. Die schlieBt Flachen hoherwertiger Bodenzahlen nordlich des Umspann-
werkes sowie Flachen sldlich des Umspannwerkes mit eingeschrankten Zugriffsmoglichkeiten
ein. Die Flache westlich des Umspannwerkes (Flurstiicke 299, 300, 304-307 der Gemarkung Ra-
gow Flur 3) wird aufgrund der bestehenden planerischen Einschrankungen ebenfalls zum jetzti-
gen Zeitpunkt als Flache fiir die Landwirtschaft (Erhalt Bestand) festgesetzt. Der dort befindli-
che, umfangreiche, bereits vorhandene sowie geplante, Leitungsbestand (siehe Zusammenfas-
sung Kapitel 9.9) einschlieBlich dessen Schutzabstidnde lassen eine Uberplanung des Bereichs
als Baugebietsflache aktuell nicht zu. In diesem Bereich ist durch die 50 Hertz Transmission
GmbH langfristig die Erweiterung des bestehenden Umspannwerkes (UW) angedacht. Aus die-
sem Grund findet auch keine Uberplanung mit griinordnerischen MaRnahmen statt, da deren
Funktionalitat durch die geplante UW-Erweiterung nicht langfristig sichergestellt werden kann.

4.9 Grinflachen

Die Festsetzung der Grinflachen wird im Kapitel Griinordnung (- 6 Griinordnung) erlautert.

4.10 Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Es befinden sich keine Bergbauflachen im Plangebiet.

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Altstandort, der im Altlasten- und Bodenschutzka-
taster des Landes Brandenburg mit folgenden Fachinformationen erfasst ist:

ortsubliche Bezeichnung:  Zentralumspannwerk Ragow

Registriernummer: 0118661036

Art des Altstandortes: Festgestellte Altlast-Altstandort
Gemarkungen/Flur Ragow, Flur 3 Krimnitz, Flur 1
Flurstlcke: 228,229, 321, 322 182

Ostwert: 424355

Nordwert: 5747635

Lagebezugssystem ETRS89/UTM Zone 33N.

In der Stellungnahme des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zur friihzeitigen Beteiligung der
Behorden im Rahmen dieses Bebauungsplanes (§4 Abs. 1 BauGB) vom 19.09.2025 forderte die
Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde (UAWBB) des LK OSL den Planungstrager
auf, die konkrete Altlastensituation von einem Gutachter fiir Boden- und Grundwasserverun-
reinigungen auf Grundlage von vorhandenen Untersuchungen/ Gutachten im Hinblick auf die
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beabsichtigte Nutzung bzw. die geplanten Bauvorhaben beurteilen zu lassen. Dazu wurde durch
die Geotec GmbH, Cottbus eine Beurteilung der Altlastensituation im Plangebiet erstellt (= An-
lage A 08 Altlastenfachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan).

In deren Ergebnis sind im Bebauungsplan fir die Betriebsanlage des Umspannwerkes Ragow
entsprechend der friheren und derzeitigen Flachennutzung folgende Bereiche zu kennzeich-
nen, in denen der Boden und z.T. auch anstehendes Schichtenwasser erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet ist:

Tabelle 4: Kennzeichnung von Fléchen und Boden und z.T. auch anstehendes Schichtenwasser welche erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind (Quelle: GEOTEC GmbH, Gutachten vom 06.01.2026, S. 16 Tab. 3)

Bereich Bezeichnung
S40/R40* Trafobank 403, Drosseln (35 u. 36) u. Reservepol
R50* Trafobank 402, Drosseln (33 u. 34) u. Reservepol
R60/80* Sidlich Trafo 403 (Havariebereich) zw. Portalreihe K und L
R70* Olgrubenentwisserungsleitung (Portalreihe L)
R80* Olabscheider an der Portalreihe L
R100/R110 | Olgrubenentwasserungsleitung, Olabscheider und Olsammelgrube
R120 Lagerplatz fiir Trafodurchfiihrungen

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes werden diese aufgefiihrten Bereiche, in denen der
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist mit dem entsprechenden Plan-
zeichen einschlieBlich Registriernummer dargestellt. Zweck dieser Kennzeichnung ist es, der
Baugenehmigungsbehdrde und Bauherrn darauf aufmerksam zu machen, dass bei der Errich-
tung von baulichen Anlagen in diesem Bereich mit zusatzlichen Vorkehrungen und Kosten zu
rechnen ist.

Aus der gutachterlichen Betrachtung geht hervor, dass die sanierungsbediirftigen Flachen
S40/R40, R50, R60/80, R70 und R80 in den Jahren 2022 — 2025 im Rahmen einer BaumaR-
nahme saniert wurden, jedoch der Abschlussbericht noch nicht vorliegt. Die konkreten Anga-
ben sind der gutachterlichen Betrachtung von GEOTEC GmbH und ihren Anlagen (= Anlage
A 08 Altlastenfachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan) zu entnehmen. Diese Flachen sind
auf der Planzeichnung zuséatzlich mit einem Stern (*) versehen. Fiir die Flachen R100, R110,
R120 besteht noch Restkontaminationen. — Nach derzeitigem Kenntnisstand, d. h. nach Ein-
schatzung des Gutachtens, stehen die auf dem Betriebsgelande des Umspannwerkes Ragow
(ALBOKAT-Nr.: 0118661036) vorhandenen erheblichen Bodenbelastungen mit umweltgefahr-
denden Stoffen den Planungs- und Nutzungszielen ,Ver- und Entsorgungsanlage: Umspann-
werk” nicht entgegen, wenn sie — soweit noch erforderlich - vor oder im Zuge der Durchfiihrung
beseitigt werden. Der vorliegende Bebauungsplan nimmt keine Festsetzungen und damit keine
Anderungen am Bestand des Umspannwerkes Ragow vor, so dass sich aktuell kein Handlungs-
bedarf fir die Baugebiete des Bebauungsplanes ergibt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Erd- und Tiefbauarbeiten innerhalb der aufgefiihrten belaste-
ten Bereiche unter fachgutachterlicher Begleitung zu erfolgen haben. Ein Bericht (einschlieflich
belegter Entsorgungswege, Priifberichte, Fotodokumentation etc.) ist zu erstellen und der un-
teren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde (UAwWBB) des LK OSL vorzulegen. Generell ist
die uAwWBB Uber weitere Untersuchungs-/SanierungsmaRBnahmen in den belasteten Bereichen
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des Betriebsgelandes des Umspannwerkes Ragow zu informieren bzw. es hat eine Abstimmung
zu erfolgen.

4.11 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen, gemeindliche Regelungen
zum Anschluss und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht sollen im Bebauungs-
plan gem. § 9 Abst. 6 BauGB nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstand-
nis oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind.

4.11.1 Archdologie und Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler. In einer Entfernung von 750 m zum Plange-
biet befindet sich das Wohnhaus Ragow, Dorfstral3e 10. Ein Eingriff in die Belange der Baudenk-
malpflege besteht nicht.

Bodendenkmalpflege
Im Plangebiet befinden sich zwei bisher bekannte Bodendenkmale, die sich in Bearbeitung des
Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum be-
finden. Dabei handelt es sich um:

— Bodendenkmale 80144 - Bonze/-eisenzeitliche Siedlung

— Bodendenkmal 80482 - Graberfeld der Slawenzeit.
Diese beiden Bodendenkmale sind in der Planzeichnung zum Bebauungsplan nachrichtlich dar-
gestellt.

Das Bodendenkmal 80144 befindet sich in Griin- bzw. Waldfldchen. Eine Anderung der Nutzung
ist hier nicht beabsichtigt. Es kann lediglich durch die Anderung der Maststandorte der 380-kV-
Leitung betroffen sein. Das Bodendenkmal 80482 befindet sich in Verkehrs- bzw. Siedlungsfla-
che des Bestandes. Eine Anderung der Nutzung ist auch hier nicht beabsichtigt.

Die Bodendenkmal-Flachen bergen in ihrem Untergrund Spuren und Hinterlassenschaften aus
der Zeit seit der friihesten Besiedlung und sind deshalb in ihrer Gesamtheit als Bodendenkmal
i.S.v.§2Abs.1,2Nr.4iV.m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG zu betrachten und zu behandeln.

Bodeneingriffe (z. B. TiefbaumaRnahmen) sind erst nach Abschluss archdologischer Dokumen-
tations- und BergungsmalRnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des
Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) sowie nach Freigabe durch die untere
Denkmalschutzbehorde zuldssig. Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bo-
denfunden gemaR § 11 des Gesetzes lUber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) hinzuweisen. Es ist nicht
ausgeschlossen, dass weitere Bodendenkmalstrukturen in ,gewachsenen" Bodenbereichen
auftreten kdnnen.

Alle erdeingreifenden MaRnahmen im Bereich von Bodendenkmalen bzw. in deren Umgebung
sind gemaR § 9 Absatz 1 und 3 BbgDSchG erlaubnis- und dokumentationspflichtig. Eine denk-
malrechtliche Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehoérde ist im jeweiligen Genehmigungs-
verfahren (denkmalrechtliche Erlaubnis gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG bzw. denkmalrechtliche

Begriindung zum BP Nr. 11/1/24 ,Energiestandort am Umspannwerk Ragow*, Libbenau/Spreewald Seite | 32



RICHTER + KAUP

Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

Erlaubnis i. R. eines erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9 Abs. 1 und 3 BbgD-
SchGi.V.m. § 20 Abs. 1 BbgDSchG) erforderlich.

Hinweis: Im Planungs- und Genehmigungsverfahren sind folgende Trager offentlicher Belange
zu beteiligen, um rechtzeitig auf denkmalpflegerische Belange reagieren zu kénnen:

- dasBrandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archadologische Landesmu-
seum, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege, Wiinsdorfer Platz 4, 15806 Zossen, OT
Wiinsdorf und

- dasBrandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmu-
seum, Abt. Bodendenkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, AuRenstelle
Cottbus, Schillerstralle 9, 03046 Cottbus.

4.11.2 Bauverbots- und Baubeschrankungsbereiche

Die nachfolgend benannten Baubeschrankungsbereiche wurden nachrichtlich die die Planzeich-
nung aufgenommen und werden durch im Verlauf der Baugrenzen bericksichtigt.

Baubeschrdnkungsbereich Bundesautobahn BAB 13

Entlang der BAB 13 sind die Bauverbotszone und die Baubeschrankungszone gem. § 9 FStrG zu
berlicksichtigen.

In der Bauverbotszone der BAB 13 diirfen im Abstand von 40 m, gemessen vom duflleren Rand
der befestigten Fahrbahn, keine Hochbauten, baulichen Anlagen oder Aufschiittungen bzw. Ab-
grabungen (im groBeren Umfang) errichtet werden. Dieser vorgenannte Mindestabstand zu der
Autobahn ist auch fir alle Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie allen Nebenanlagen nach § 14
BauNVO aullerhalb der Ortsdurchfahrten einzuhalten.

Die Bauverbote und Baubeschriankungen gelten gemal § 9 Abs. 6 FStrG aullerorts auch fiir Wer-
beanlagen jeder Art (auch Sammelwerbeanlagen).

Zudem bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmi-
gungen der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehorde, wenn bauliche Anlagen langs
der Bundesautobahn auRRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 100 Meter bei Bundesautobahnen, gemessen vom duReren
Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sol-
len. Vorzugsweise sollen die notwendigen Griinflachen, welche durch die GRZ von 0,8 entste-
hen, in den Baubeschrankungsbereich angeordnet werden. Es gelten die weiterflihrenden Re-
gelungen des § 9 FStrG.

Baubeschrédnkungsbereich Landesstrafie L 49 (Berliner Chaussee) und Kreisstrafie K 6631
Entlang der L 49 und der K 6631 sind die Bauverbotszone (20 m) und die Baubeschriankungszone
(40 m) gem. § 24 BbgStrG zu beriicksichtigen.

In der Bauverbotszone der L 49 und der K 6631dirfen im Abstand von 20 m, gemessen vom
duleren Rand der befestigten Fahrbahn, keine Hochbauten, baulichen Anlagen oder Aufschiit-
tungen bzw. Abgrabungen (im groBeren Umfang) errichtet werden. Dieser vorgenannte Min-
destabstand zu der KreisstraRe ist auch fiir alle Stellpldtze sowie alle Nebenanlagen nach § 14
BauNVO auRerhalb der Ortsdurchfahrten einzuhalten. Es gelten die weiterfihrenden Regelun-
gen des § 24 BbgStrG.
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Weiterhin gelten Zufahrten zu Landesstrallen auBerhalb von Ortsdurchfahrten gem. § 22 in Ver-
bindung mit § 18 BbgStrG als Sondernutzung, wenn sie neu angelegt oder gedndert werden
sollen. Eine Anderung liegt auch vor, wenn Zufahrten gegeniiber dem bisherigen Zustand einem
erheblich groReren oder einem andersartigen Verkehr als bisher dienen sollen. In diesem Fall
ist durch den Bauherrn rechtzeitig — mindestens 4 Wochen vor Baubeginn — ein separater An-
trag auf Sondernutzung an den Landesbetrieb StraBenwesen, Dienststatte Cottbus, SG Strallen-
verwaltung Sud, (Frau Katrin Neupert, katrin.neupert@Is.brandenburg.de) zu stellen. Dem An-
trag ist die genaue Stationierung der bendtigten Zufahrt beizufliigen. AbschlieRende Auflagen
werden im Rahmen der Sondernutzung erteilt. Das Bau- und Hauptamt als verantwortliche Stra-
Renbaubehorde hat fiur die vorliegende Planung gem. § 24 (9) BbgStrG eine Ausnahme von dem
Verbot des § 24 (1) Nr. 2 BbgStrG unter Auflagen zulassen. Diese werden in Kapitel 8.1 benannt.

Abstand zu Gleisanlagen

Fiir das Bundesland Brandenburg ist gemald § 6 der Bau- und Betriebsordnung fiir Anschluss-
bahnen (BOA) die Errichtung von sonstigen baulichen Anlagen in, zwischen, unter, Gber oder
neben den Gleisen bis zu einem Abstand von < 30 m zur Mitte des nachstgelegenen Anschluss-
gleises nicht bzw. nur mit separater Zustimmung der Staatlichen Bahnaufsicht moglich ist.
Diese Baubeschrankung wird durch den Verlauf der Baugrenze der GE-Flache berlicksichtigt.

Gewidisserrandstreifen gemdf3 § 77a BbgWG

Entlang des Binnengrabens vom Umspannwerk Ragow ist ein Gewasserrandstreifen von jeweils
mindestens 5 m zu berlicksichtigen. Hier besteht ein Verbot zur Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich
sind. Es gelten die weiterfiihrenden Regelungen der § 38 WHG und § 77a BbgWG.

Der Schutz des Gewasserrandstreifens wird in der Planung bericksichtigt und durch die griin-
ordnerische MaBnahmenflache M5 unterstitzt.
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5 Kompensationskonzept

Die Ausfliihrungen zur Kompensation werden dem Kapitel Griinordnung vorangestellt, da sich
vor allem die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Aspekte malgeblich auf die
griinordnerische Gestaltung und entsprechende Festsetzungen (siehe Kapitel 6) auswirken.

5.1 Naturschutzrechtliche Belange und Kompensationsbedarf

Die Eingriffe in das Natur- und Landschaftspotenzial wurden nach einer vor Ort durchgefiihrten
Biotoptypenkartierung (vgl. Biotoptypenkartierung) und einer anschlieRenden Bewertung ent-
sprechend der HVE (Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung, MLUV 2009) bilanziert und die
daraus resultierenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen abgeleitet. Die Kompensation be-
trachtet dabei 3 Komponenten: Den Ausgleich der Versiegelung (Schutzgut Boden), den natur-
schutzfachlichen Ausgleich (Biotope) und den artenschutzrechtlichen Ausgleich (Fauna). Es wird
verwiesen auf den Umweltbericht, insbesondere auf die Kapitel 2bb)— 2bd) sowie auf die Ta-
bellen unter 3d) (Zusammenfassende Beurteilung/Bilanzierung von Beeintrachtigung und MaR-
nahmen).

KompensationsmaRnahmen werden als griinordnerische MalRnahmen und als MaRnahmen
zum Schutz von Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes festgesetzt (siehe Kapitel 5.2
bzw. 6.5). Da diese MalRnahmen zur vollstandigen Kompensation innerhalb des Plangebietes
nicht ausreichend sind, werden aulRerhalb des Plangebietes weitere MaRnahmen durchgefiihrt
(siehe Kapitel 5.6). Die Sicherung dieser MaRnahmen erfolgt Gber den Abschluss eines 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrages zwischen dem Flacheneigentliimer und dem Vorhabentrager. Da die
extern fir die Kompensation benétigten Flachen von der Stadt Lilbbenau/Spreewald bereitge-
stellt werden und sich diese in deren Eigentum befinden, erfolgt eine Aufnahme in die textli-
chen Festsetzungen entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB. Der Abschluss eines offentlich-rechtli-
chen Vertrages entfallt in diesem Fall.

Im Plangebiet liegen tiberwiegend Acker als Ausgangsbiotop vor und werden durch die Planung
in Anspruch genommen. Die strukturreicheren Biotope in den Randbereichen sowie beste-
hende Waldflachen bleiben erhalten. Es besteht die Moglichkeit, Kompensationsmallnahmen
synergetisch zu nutzen. Das bedeutet, dass geeignete MaRnahmen, wie vorliegend z. B. Mal3-
nahme 1.1 (Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen in Extensivgriinland), zur Kom-
pensation mehrerer Komponenten (Boden/Biotope/Fauna) angerechnet werden kdnnen. Eine
geeignete MalRnahmenwahl wirkt sich daher auch giinstig auf den Flachenbedarf fiir zusatzlich
extern benoétigten Kompensationsflachen aus. Auch extern kann die Mallhahme vom Typ M 1.1
synergetisch angerechnet werden: Sie dient dem Ausgleich fir die Versiegelung, zum Ausgleich
flr die Inanspruchnahme von Biotopen und der Herstellung geeigneter Ersatzlebensraume fir
die Feldlerche (CEF-MalRnahme).

Das Kompensationskonzept, insbesondere die MalRnahmenplanung innerhalb des Plangebie-
tes, wurde gegentliber den vorherigen Planstanden deutlich (iberarbeitet. Grund dafiir waren
insbesondere die durch das Sachgebiet Landwirtschaft des LK OSL geduRerten Bedenken gegen-
Uber der grol¥flachigen Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflache fir energetische Projekte
auf lokal hochwertigen Boden. Um die agrarstrukturellen Belange des SG Landwirtschaft ange-
messen zu bericksichtigen, wurden MaRnahmenflachen im Plangebiet auf den Béden hoherer
Bodenzahlen zurlickgenommen. Diese Flachen bleiben als Ackerflachen erhalten. Gleichzeitig
wurde die MalRnahmenplanung in Bezug auf den Flachenzugriff der Investoren berprift, um
deren Umsetzbarkeit im Zusammenhang mit den Vorhaben zu gewahrleisten.
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5.2 MaBnahmen fiir Kompensation innerhalb des Plangebietes

Die nachfolgende Tabelle fasst den Umfang der KompensationsmaRnahmen innerhalb des Plan-
gebietes zusammen. Die genannten Malinahmenbereiche sind in der Planzeichnung griinord-
nerisch festgesetzt. Es wird auf die ausfihrliche Beschreibung der Mallnahmentypen im Kapitel
Grinordnung (siehe 5.6) verwiesen. Erganzend wird auf den MaBnahmenplan (Anlage A 03 zum
BPL) verwiesen.

Tabelle 5: Ubersicht Umfang KompensationsmafSnahmen innerhalb des Plangebietes

Nr. und Gemarkung, Flur: GroRle MaBnahme(n)
Bezeichnung Flurstiick(e) auch tiw. (in ha)
MaRBnahmen im Plangebiet
M1.1 Ragow Flur 3: 298 - (zu SO 1) 2,0 Entwicklung von extensivem Griinland
Anlage Extensive Ragow Flur 3: 122, 123, 124/4, 130/7 und artenreicher Auspragung zur Habitatver-
Grinflache Krimnitz Flur 1: 10/3 - (zu SO 4) netzung
M1.2 Krimnitz Flur 1: 1, 5/1, 6/2, 7/2, 8/4 2,5 Entwick'lung von exfensivem GrUrllland
Anlage extensive (2uSO 2) artenreicher Auspragung zur Habitatver-
Griunflache mit ver- netzung bzw. Migration mit einem Ge-
einzelten Geholz- Krimnitz Flur 1: 9/2 hélzanteil von max. 20 % ausschlieRlich
strukturen (20 %) (2uS03) Gebdschstrukturen (Pflanzliste 2)
M2 Ragow Flur 3: 56/2, 56/3, 279, 292, 294 1,9 Entwicklung von geschlossenen Gehélz-
Anlage einer (2uS06.1und SO 6.2) strukturen (Feldhecke) zur Habitatver-
geschlossenen Ragow Flur 3: 373, 375 - (zu SO 1) netzung sowie Minderung der Beein-
Feldhecke Klein Radden Flur 1: 73, 240, 242, 245 und tréchtigung des Landschaftsbildes
Krimnitz Flur 1: 2/1 - (zu SO 2)
Krimnitz Flur 1: 9/2, 11/2, 12/2, 13 - (zu SO 3)
Ragow Flur 3: 122 - (zu SO 4)
M3 0,4 Entwicklung von Baumreihen heimischer
Anlage einer Baum- Ragow Flur 3:122, 123, 124/4, 125 - (zu SO 4) Arten zur Habitatvernetzung sowie Min-
reihe Ragow Flur 3: 126/4, 126/3, 127/2 - (zu GE) derung der Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes
M4 3,2 Entwicklung von extensivem Griinland
Anlage und Entwick- Ragow Flur 3: 298, 373, 375 - (2u SO 1) artenreicher Auspragung zur Habitatver-
lung einer extensiven | Klein Radden Flur 1:73, 240, 242, 245 und netzung bzw. Migration (Blihstreifen um
Griinflache als Bliih- Krimnitz Flur 1: 2/1, 3/1, 4/1, 4,2, 5/1, 8/4 Sondergebiet Photovoltaik) und Erhé-
streifen (2us02) hung der Nahrungsvielfalt
M5 0,2 Entwicklung von extensivem Griinland
Entwicklung und artenreicher Auspragung zur Habitatver-
Pflege eines netzung bzw. Migration mit einem Ge-
Gewdsserbegleiten- Ragow Flur 3: 298, 300 hélzanteil von max. 20 % ausschlieRlich
den Griinstreifens Gebuschstrukturen zur 6kologischen Auf-
wertung von Graben (gewasserbegleiten-
der Griinstreifen)
M6 2,4 Entwicklung von extensivem Griinland
Ragow Flur 3: 279, 292, 294, 295, 297, 299 ! . .
CEF-MaRnahme Zau- (2u SO 6.1 und SO 6.2) mit Strukturelementen (Lesestein- und
neidechse Stubbenhaufen) als Ersatzhabitat (CEF-
Ragow Flur 3: 126/4 - (zu GE-Flache) Fliche) fiir vorkommende Reptilienarten
M7 qualitativ | Entwicklung eines gestuften Waldrandes
Gestaltung Ragow Flur 3: 298, 375 zur Schaffung von Reproduktions- und
Waldrand Nahrungshabitaten sowie zur Migration
M8 Ragow Flur 3: 298, 373 - (zuSO 1) 10,8 Entwicklung von extensiven Griinflachen
Anlage Extensive Klein Radden Flur 1: 73, 240, 242, 245 und innerhalb der Sondergebiete fiir Freifla-
Grinflache Krimnitz Flur 1: 1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1,6/2,7/2, chen-Photovoltaikanlagen
auf PV-Flache 8/4-(S02)
Summe 23,3 | ha
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5.3 MaRnahmen fiir den Artenschutz

Die MalRnahmen fir den Artenschutz resultieren aus dem Artenschutzfachbeitrag mit Stand
vom 07.08.2026 (AFB: Kapitel 7 und MalRnahmenblatter) und werden im Umweltbericht, Kapi-
tel 2cc) beschrieben. Sie werden im Teil B der Planzeichnung ab Nr. 3.4 textlich festgesetzt. Es
handelt sich um MaRnahmen des allgemeinen Artenschutzes zur Vermeidung bzw. Minderung
von Auswirkungen (T 3.4.1) und um art- bzw. artgruppenspezifische Kompensationsmafinah-
men (T. 3.4.2 — T 3.4.7). Letztere haben teilweise vorbeugenden Charakter, da eine Betroffen-
heit der Arten aktuell noch nicht nachgewiesen wurde, jedoch aufgrund vorkommender Struk-
turen im Plangebiet und der Planungsabsicht nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann
(bspw. Artgruppe Fledermaus). MalBnahmen fiir den Artenschutz sind innerhalb des Plangebie-
tes und aufgrund der Wirkweite des Vorhabens tlw. dariiber hinaus bzw. aulRerhalb des Plan-
gebietes umzusetzen.

In der textlichen Festsetzung 3.4.1 werden allgemeine Vermeidungsmalnahmen flir den Natur-
und Artenschutz festgesetzt, insbesondere durch Aussagen zur Bauzeitenregelung, zur
Okologischen Baubegleitung (6BB) und zur Anlagen- und Gebdudegestaltung (Glas- und
Lichtregime).

Bauzeitenregelung und 6kologische Baubegleitung

Vor Durchfiihrung von Baumalinahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden und Ge-
bduden ist gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sicherzustellen, dass Vogel, Reptilien
und andere unter die Zugriffsverbote fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.

Daher sind zur Vermeidung arten- und biotopschutzrechtlicher Konflikte alle Flachen und Mal3-
nahmen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu begleiten und zu dokumentieren. Per-
sonen die mit der okologischen Baubegleitung betraut sind, sind der unteren Naturschutzbe-
horde im Vorfeld mitzuteilen. Protokolle sind unaufgefordert und zeitnah der unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zu Gbergeben.

Alle ErschlieBungs- und Baumalnahmen, inkl. Baum- und Gehdlzfallungen, sind nur auBerhalb
der Brutzeit im Zeitraum zwischen 01.10. und 28./29.02. (zum Schutz der Avifauna) zuldssig.
Abweichungen sind moglich, wenn die BaumalBnahmen auflerhalb der Brutzeit beginnen und
ohne Unterbrechungen durchgefiihrt werden, sowie mit der unteren Naturschutzbehoérde des
Landkreises Oberspreewald-Lausitz (uUNB) abgestimmt sind. Bei Unterbrechungen von vergra-
menden Bautatigkeiten > 14 Tage ist die uNB zu informieren und ggf. weitere MaBnahmen ab-
zustimmen.

Eine 6kologischen Baubegleitung (6BB) ist bei allen ErschlieBungs- und BaumalkRnahmen durch-
zufihren. Alle zu entfernenden Gehdlze und Gebaude sind im Vorfeld der Fallungen durch die
O0BB auf Fortpflanzungsstatten zu untersuchen.

Weitere Abweichungen vom o. g. Zeitraum sind nur dann zuldssig, wenn vor Beginn bzw. inner-
halb der Brutzeit fortlaufend Vergramungsmalnahmen durchgefiihrt werden und wenn im
Rahmen der 6kologischen Baubegleitung der zu bearbeitende Bereich, vorher durch die 6BB
auf das Vorkommen von Fortpflanzungsstatten untersucht sowie eine Freigabe erteilt wurde.
Eine Freigabe kann nur dann erteilt werden, wenn eine Beeintrachtigung von besonders und
streng geschiitzten Arten ausgeschlossen werden kann. Die Ergebnisse der Untersuchung sind
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zu dokumentieren und der uNB zu Ubermitteln. Sofern artenschutzrechtliche Konflikte festge-
stellt werden, sind in Abstimmung mit der uNB geeignete Schutz-, Ausgleichs- und Vermei-
dungsmalnahmen zu entwickeln und umzusetzen.

Im Baufeld SO 6.2 sind aufgrund der nahen Vorkommen des Rotmilans alle Arbeiten im Zeit-
raum zwischen 01.10. bis 28.02. durchzufihren. Ausnahmen kénnen nur im Zeitraum 16.08. bis
30.09. unter den oben genannten Bedingungen zugelassen werden.

Anlagen und Gebdiudegestaltung (Lichtregime)

Grundlegend ist bei der Errichtung von Anlagen innerhalb der Baugebiete ein geeignetes insek-
ten- und fledermausfreundliches Lichtregime zu verwenden. Grundsatzlich ist nachtliches
Kunstlicht zu vermeiden. Eine Beleuchtung, die den Bedirfnissen einer Mindestbeleuchtung
gerecht wird (z.B. sicherheitstechnische Beleuchtung u. a.), ist unter Berlicksichtigung geprifter
ArtenschutzmaBnahmen zuléssig (vgl. ROSSLER et al. 2022 Vogelwarte Sempach). ’

Um eine Beeintrachtigung vorkommender Brut- und Rastvogelarten zu vermeiden, ist eine an-
gepasste bauliche Gestaltung von Gebauden zu verwenden. Grundsatzlich sollte auf Glasfla-
chen und spiegelnde Oberflachen verzichtet werden. Bei unvermeidbar anlagenbedingtem Ein-
satz von Glasflachen sind diese ausschlief3lich mit gepriften MaBnahmen zum wirksamen Vo-
gelschutz zulassig (vgl. ROSSLER et al. 2022 Vogelwarte Sempach).

Die oben zitierte Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (ROSSLER et al. 2022
Vogelwarte Sempach) wird auch durch den NABU Deutschland empfohlen und soll erganzend
zur MaBBnahmenbeschreibung VM13 des AFB herangezogen werden. Letztere benennt mindes-
tens folgende Empfehlungen:

o Minimierung von Beleuchtungsdauer und -intensitat

o abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause

o Verhinderung der Abstrahlung Uber die Horizontale

o Oberflachentemperatur unter 60 °C

o Verwendung von Bewegungsmeldern

o Verbot von Lasern und Reklamescheinwerfern

o Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel, die moéglichst wenig Strahlung im
kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen

o Einsatz von Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen Naturrdumen, ansonsten von

Natrium-Hochdrucklampen oder warmweifSen LEDs

Um Vogelschlag an Glas zu vermeiden, sind u. a. folgende MaBnahmen wirksam:

o Verzicht auf groRflachige Verglasung und spiegelnde Oberflachen

o bevorzugte Verwendung transluzenter Materialien wie Milchglas oder Glasbau-
steine sowie Aufdrucke auf Glasflachen

o alternativ Glas mit UV-Beschichtung (Vogelschutzglas, z. B. ORNILUX).

7 Die Broschure ist unter folgender URL online verfugbar: https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbro-
schuere_2022_D.pdf [letzter Zugriff 03.08.2206].

Begriindung zum BP Nr. 11/1/24 ,Energiestandort am Umspannwerk Ragow*, Libbenau/Spreewald Seite | 38


https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere_2022_D.pdf
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere_2022_D.pdf

RICHTER + KAUP

Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

Mafinahmeniibersicht
Die Mallnahmen fiir den Artenschutz innerhalb und auBerhalb des Plangebiets werden in nach-

folgender Tabelle 6 zusammengefasst. Auf die Erlauterung in Kapitel 2cc) des Umweltberichtes

wird verwiesen.

Tabelle 6: Ubersicht artenschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen

Artenschutz- Verweis- Kurzbeschreibung Festsetzung =
MaRnahme dokument und Zeitpunkt der Umsetzung (Z) (T: textlich; | @
(Zuordnung) AFB, M: griinord. é
SPA-VP MaBnahme) |4 [ €
UB =g
| o
Bauzeitbeschrankung AFB 7.1 (VM4); | BaumaRnahmen missen auBerhalb der T34.1 X
(alle) + Brutzeit (zwischen 1.10. und 28.02.), Ab-
SPA-VP (5.1, M1) . S . .
weichungen sind in begriindeten Fallen
zul3ssig (vgl. AFB). — VermeidungsmaR-
nahme Artenschutz;
Z: wahrend der Bauzeit.
Okologische Baubeglei-  |AFB 7.14 (VMua); | kologische Baubegleitung bei allen T3.41 |[X
tung + durchgefiihrten MalRnahmen — Vermei-
(alle) SPA-VP 5.6 (M6) dungsmaRnahme Artenschutz
Z: vor Beginn und wahrend der Bauzeit.
Verwendung eines geeig- [AFB 7.13 (VM13);| Anwendung eines geeigneten Lichtre- T34.1 X
neten Lichtregimes und gimes bei der StralRenbeleuchtung (vgl.
vogelfreundliches Bauen SPA-VP 5.7 (M7) AFB) und Verzicht auf groRflachige Vergla-
(alle) sung an Gebauden. — Minderungsmal3-
nahme Insekten/Fledermausarten
Z: nach/wéahrend Bauzeit und Betrieb
Erhalt und Entwicklung  |AFB 7.4 (VM4) | Vorhandene Randstrukturen/Gehdélze sind M 7 X
eines Saumbereiches zu erhalten (Waldflachen, Binnengraben); T3.2 X
(S0 6.2, GE) der Waldrand der Waldflache zwischen
SO 1 und SO 2 ist als gestufter Waldrand
durch die Etablierung von vorgelagerten
Strauchern oder der Entnahme von Ge-
holzen mit einer Mindestbreite von 15 m
zu gestalten. Zur Schaffung geeigneter
Brut- und Nahrungshabitate fiir vorkom-
mende Vogel- und Fledermausarten aus
den strukturreichen Gebieten (GE).
Z: Erhalt dauerhaft; Entwicklung wahrend
Bauzeit.
Schaffung und Pflege ei- |AFB 7.6 (VM) Entlang des ,,Binnengrabens vom Um- M5 X
nes Gewasserrandstrei- spannwerk Ragow" ist ein mind. 10 m
fen inkl. einzelner Ge- breiter Gewdsserrandstreifen als extensiv
holzstrukturen (max. genutztes Grinland freizuhalten und mit
20 %) einem Gehodlzanteil von max. 20 % als
(Stadt Liibb. — zu GE) Migrationskorridor zu etablieren.
Z: wahrend/nach der Bauzeit
Anlage und Pflege eines  |AFB 7.7 (VM5) Randgestaltung um SO 1 und SO 2: Es ist M4 X
Blihstreifens ein artenreicher Blihstreifen um die Ge-
(SO 1und SO 2) samtanlage herum anzulegen.
Z: nach der Bauzeit, wahrend des Betriebs
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Artenschutz- Verweis- Kurzbeschreibung Festsetzung =
MaRnahme dokument und Zeitpunkt der Umsetzung (2) (T: textlich; | @
AFB, M: griinord. | .E
(Zuordnung) SPA-VP MaRnahme) "3 c
| o
Schaffung Zielbiotope AFB 7.8 (VMg) | Innerhalb SO 1 und SO 2 ist unter den PV- M 8 X
und Pflege innerhalb Modulen ein extensives Griinland anzule-
Sondergebiete fir PV gen.
(SO 1 und SO 2) Z: nach der Bauzeit, wahrend des Betriebs
Gestaltung Einzdunungen |AFB 7.9 (VM) Passierbarkeit der Zaune fur Klein- und T21 X
(alle, Mittelsduger. Abstand von mind. 15 cm
insbes. SO 1 und SO 2) zum Boden. Installation von Rehdurch-
schlupfen in Abstimmung mit uNB.
Bei Beweidung kein Untergrabschutz, son-
dern alternative Herdenschutzmafinah-
men (z.B. Einsatz von Herdenschutzhun-
den).
Z: wahrend Bauzeit und Betrieb
Schaffung und Pflege ex- [AFB 7.10 (VM) | extensive genutzte Grinflachen im Plan- M 1.2 X
tensives Griinland inkl. gebiet und ca. 20 % Anteil heimische,
Migrationskorridor standortgerechte Straucher (Pflanzliste
(S02) 2);
Primar steht das Anlegen eines mind. 50
m breiten Migrationskorridors unmittel-
bar 6stlich des SO 2 im Vordergrund.
Z: nach Bauzeit, wahrend Betrieb
Schaffung und Pflege He- [AFB 7.11(VMu1) | Anlage einer mind. 10 m breite, 4-reihige, M 2 X
ckenstrukturen geschlossene Feldhecke (direkt zugeord-
(SO 3,504,501,506.1) net jeweils zum SO 1, SO 3,S0 4, S0 6.1
und SO 6.2) — Brut- und Nahrungshabitate
Avifauna; Migrationskorridor z.B. Repti-
lien.
Z: nach Bauzeit, wahrend Betrieb
Schaffung einer Baum-  [AFB 7.12 (VM12) | Anlage einer Baumreihe entlang der be- M 3 X
reihe stehenden StralRe (L 49) — Optimierung
(SO 4 und GE) Nahrungshabitat Avifauna/Fledermausar-
ten
Z: nach der Bauzeit
artspezifische Schaffung von Ersatzquartieren / Kompensation
Rotmilan AFB 7.5 (VM) Baumalinahmen insbes. in SO 6.2 auBer- | Bauhdhen- | X
(S0 6.2) halb der Brutzeit des Rotmilans umsetzen. |begrenzung
In den bestehenden Gehdlzstrukturen am SO 6.2
Binnengraben (innerhalb geschitzter +
Landschaftsbestandteil LB) siidwestlich T3.4.6 X
der Flache SO 6.2 (auf Flst. 292/294 Gem.
Ragow Flur 3) sind insgesamt 3 Ersatznist-
hilfen anzubringen.
Z: vor und wahrend Bauzeit
Feldlerche (10 BP) AFB 7.5 (VMs) Die AusgleichsmalRnahmen fiir die Feldler- T4.8 X
(alle, ausgenommen GE) che missen aufgrund der Plangebietscha- | (Flachen
rakteristik (querende Hochspannungslei- A1-A10
tung, Scheuchwirkung) auf Flachen auBer- | bei Grol3
halb des Plangebietes (extern) erfolgen: Beuchow)
Umwandlung von 10 ha intensives Acker-
land in extensives Griinland noérdlich von
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Artenschutz-
MaRnahme
(Zuordnung)

Verweis-
dokument
AFB,
SPA-VP
uB

Kurzbeschreibung
und Zeitpunkt der Umsetzung (Z)

Festsetzung
(T: textlich;
M: griinord.
MaRnahme)

gebietsintern

extern

Grol} Beuchow.

Die Zuordnung betragt:
3hazuSO1undSO2//2hazuSO3//
2hazuSO4//2hazuS06.1+S06.2
Z: vor der Bauzeit.

Heidelerche (1 BP)
(S06.2)

AFB 7.5 (VMs)

Umwandlung von 10 ha intensives Acker-
land in extensives Griinland noérdlich von
GroR Beuchow; Okologische Waldrandge-
staltung in M 7

Z: A1-A10 vor Bauzeit; M7 nach Bauzeit

T4.8
(A1-A10
bei Grol}
Beuchow)

M7

Star
(SO6.1und SO 1)

AFB 7.5 (VMs)

5 Ersatznistkasten in (Gehdlz-)Randstruk-
turen (geschitzte Landschaftsbestand-
teile Ostlich SO 6.1 bzw. westlich SO 6.2)
anbringen.

Z: vor der Bauzeit.

T3.2
T3.4.7

P

Hiigelbauende Ameisen
(SO0 5 und SO 2)

AFB 7.5 (VM)

Verlagerung (Umsiedlung) der Lebensstat-
ten der Roten Waldameise. Abstimmung
mit uNB zu Standort Ersatniststatte. Nach-
weis zu Fund und Umsiedlung der Konigin
ist zu erbringen, die MaBnahme ist durch
einen qualifizierten Ameisenheger zu be-
gleiten.

Z: vor der Bauzeit

T3.4.5

Rastvégel
(S04 und GE)

AFB 7.5 (VMs);
+

SPA-VP 5.2-5.5
(M2 bis M5)

(temporar) Nutzungsverzicht auf 55 ha in-
nerhalb SPA-Gebiets, wahrend der Er-
schlieBungs- und Bauzeitrdume im Zeit-
raum des Durchzuges vom 01.10. bis
28./29.02. Die Zuordnung erfolgt anteilig
zur Flacheninanspruchnahme. Die MaR-
nahme ist vertraglich zu sichern.

Z: wahrend der Bauzeit (auRerhalb Brut-
zeit)

55 ha
oOstlich L 49
(Vertrag)

Fledermausarten
(GE)

AFB 7.5 (VMy);

Unvermeidliche Fallung von Hohlenbau-
men oder Gebdudeabriss nur im Zeitraum
01.09. — 15.10. mit vorheriger Besatzkon-
trolle durch qualifizierten Fachkundigen.
Bei Besatz Abstimmung geeigneter Mal3-
nahmen mit uNB; ggf. notwendige Kom-
pensation von Quartiersverlusten:
nachgewiesene Wochenstuben- und Win-
terquartiere im Verhaltnis 1: 5,
Sommerquartiere im Verhaltnis 1 : 3 und
potenziell geeignete Wochenstuben ohne
Artnachweis im Verhaltnis 1: 1

durch geeignete wartungsarme Fleder-
mauskasten innerhalb der Waldflache

T3.4.2
(T3.4.1)
(M7)

>
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Artenschutz- Verweis- Kurzbeschreibung Festsetzung

(=
MaRnahme dokument und Zeitpunkt der Umsetzung (2) (T: textlich; | @
(Zuordnung) AFB, M: griinord. %
SPA-VP MaBnahme) | % [ €
| o

zwischen den Sondergebietes SO 1 und
SO 2 bzw. in der MaRnahmenflache M78

Schaffung von AFB 7.2 (VM,) | Alle BaumaRRnahmen insbesondere ent- T3.43 |[X
Reptilienzéunen und lang von Randstrukturen und Bahnanla- M 6 X
-ersatzlebensrdumen gen, missen auBerhalb des Aktivitatszeit-

(insbes. SO 6.1, SO 5, GE- raumes von Reptilien (01.09. — 28.02.)

Fléche) stattfinden. Flachen sind im Vorfeld auf

Reptilien zu prifen (6BB). Die Ergebnisse
sind zu dokumentieren und der uNB zu
Ubermitteln. Bei Vorkommen sind Repti-
lienzaunen aufzustellen, die Tiere abzu-
fangen und auf geeignete Ersatzhabitate
fachgerecht umzusetzen.

Anlegen von Ersatzhabitaten (GroRe 10
m2). In Summe sind mind. 8 Einzelhaufen
oder 2 riegelartige Strukturen anzulegen.
Z: vor der Bauzeit.

Schaffung von Amphi- AFB 7.3 (VMs) | Anlage Amphibienschutzzdune im Vorfeld T3.44 |X
bienzdunen (im Winter vor der Laichzeit), um ein po-
(SO 1 und S0 6.2) tenzielles Einwandern in die Baufelder zu
verhindern. Ggf. sind Amphibien abzufan-
gen und auf geeignete Ersatzhabitate
fachgerecht umzusetzen. Begleitung der
MafRnahme durch 6BB.

Z: vor und wahrend Bauzeit.

5.4 MaBnahmen aus der SPA-Priifung

Das Vorhaben befindet sich in unmittelbarer Ndhe des SPA-Gebietes ,,Spreewald und Lieberoser
Endmorane”. Aufgrund bis in das Gebiet wirkender Faktoren (Emissionen) konnte eine Betrof-
fenheit und eine mogliche Beeintrachtigung nicht fiir alle Arten (Brut- bzw. Rastvogel) des
Schutzgebietes ausgeschlossen werden. Die vertiefende Priifung inkl. dem Vorschlag von Scha-
denbegrenzungsmaRnahmen liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei (= Anlage A 04). Im Er-
gebnis der Prifung wurde festgestellt, dass bei Beachtung der SchadensbegrenzungsmalRnah-
men keine Beeintrachtigungen aufgelisteter Arten des Anhangs des Standarddatenbogens zu
erwarten sind. In Abb. 12 ist der Wirkbereich des Planvorhabens auf das angrenzende SPA-Ge-
biet sowie die Flache zur Durchfiihrung der SchadensbegrenzungsmaRnahmen dargestellt.

8 Das Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande GbR duRerte in der Stellungnahme vom 19.09.2025 den Vorschlag, den
in unmittelbarer Nahe befindlichen, nicht genutzten Bunker zwischen den Ortslagen Klein- und Grol8 Radden als Winter- und
Sommerquartier fiir Fledermause herzurichten. Sollte eine ErsatzmaRnahme fiir gebdaudebewohnende Fledermausarten er-

forderlich sein, kann diesem Hinweis nachgegangen werden. Als Ansprechpartner hat sich der NABU Calau bereiterklart.
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Spreewald und Lieberoser Endmoréne

&

Abb. 12: Wirkbereich B-Plan inrangrenzendes SPA-Gebiet,,Spreld und Lieberoser Endmorne” (hier i. W. Griin bzw. Gelb)
dargestellt) und Darstellung der Fldchen zur Umsetzung von externen Schadensbegrenzungsmafinahmen (Rot gerahmt).
(Quelle: Karte 1 SPA-VP).

Die nachfolgend benannten SchadensbegrenzungsmaRnahmen sind in der Natura-2000-Ver-
traglichkeitsprifung fir das SPA-Gebiet (DE 4151-421) unter Pkt. 5 detailliert aufgefihrt. Im
Wesentlichen handelt es sich dabei um:

a)

MalRnahmen, mit Relevanz innerhalb des Plangebietes:

Bauzeitenregelung zwischen dem 01.10. und 28.02. Abweichungen sind nach Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehorde des LK OSL méglich, bei MaBnahmenbeginn
auBerhalb der Brutzeit sowie ununterbrochener Durchfiihrung

Okologische Baubegleitung bei allen MaRnahmen.

Glas- und Lichtregime sowie Verzicht groRer Glasflachen an Gebauden.

Die unter a) benannten MalRnahmen werden durch textliche Festsetzung (Nr. 3.4 Allgemeine
Vermeidungsmalnahmen Natur- und Artenschutz) verbindlich in der Planung verankert.

b) Externe Schadensbegrenzung-MaRnahmen:

Bewirtschaftungspause der Griinlandflachen (Rastzeit) durch Nutzungsverzicht (keine
Bewirtschaftung, keine Befahrung...)

weitreihige Einsaat auf ggf. bestehenden Ackerstandorten innerhalb der von der Bewirt-
schaftung ausgenommenen Flachen (z.B. Raps oder Wintergerste), so dass Nahrungsfla-
chen wahrend der Rastzeit zur Verfligung stehen. Alternativ Ackerbrache moglich.
Verzicht auf Pestizid- und Diingemitteleinsatz in der Vegetationsperiode (bis zum 1.10.)
vor Beginn der Bewirtschaftungspause zur Verbesserung der Nahrungsverfiugbarkeit auf
diesen Rickzugsflachen

Einschrankungen von Jagd- und Vergramungsmalinahmen.
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Die Umsetzung der unter b) genannten externen SchadensbegrenzungsmaBnahmen ist durch-
zufiihren auf einer Flache von mind. 55 ha ostlich des Plangebietes (Abb. 12). Sie dient der
Schaffung ungestorter Rast- und Nahrungsflachen fiir die Arten des SPA-Gebietes wahrend der
ErschlieBungs- und Bauphase des Plangebietes. Die Umsetzung ist daher zeitlich befristet auf
den Zeitraum des Vogeldurchzugs (zwischen 01.10. bis 28./29.02.) wéahrend der Bau- und Er-
schlieBungsphase. Die Durchflihrung der unter b) genannten MaRnahmen sowie die dafiir ge-
eigneten Flachen im Umfang von 55 ha, sind erganzend zum Bebauungsplan vertraglich zu si-
chern.

5.5 Umsetzung des Bebauungsplanes im Sinne der Natur- und Artenschutzrechtlichen Kom-
pensation

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und plangebietsinterne Kompensationsméglichkeiten

Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar, welche in den nachsten Jahren von ver-
schiedenen Vorhabentragern Schritt flr Schritt umgesetzt wird. Die naturschutzrechtliche Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung (HVE) in Brandenburg auf der Ebene der Bodenversiegelung und der Biotope. Darliber hin-
aus wird auch der Eingriff in den Artenschutz kompensiert. Alle KompensationsmalRnahmen
konnen miteinander verrechnet werden. KompensationsmaRnahmen wurden sowohl inner-
halb als auch aufRerhalb des Plangebiets angeordnet.

Im Wesentlichen handelt es sich um 5 Vorhaben:
— Investor 1 mit BESS (SO 4) auf ca. 9,7 ha
— Investor 2 mit BESS (SO 6.1 + SO 6.2) auf ca. 8,6 ha
— Investor 3 mit Freiflachen-PV (SO 1, SO 2) auf ca. 12 ha
— SO 3 Trafo (Umspannwerk) fiir mehrere Vorhabentrager auf ca. 2,4 ha
— Stadt Liibbenau als Angebots-GE-Flache auf ca. 2,3 ha

Der Umweltbericht prognostiziert die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung, d. h. er prazisiert die Auswirkungen des Vorhabens unter konkreter Betrachtung der
einzelnen Schutzguter (= siehe Umweltbericht Kapitel 2b) — 2bj).

Die nachfolgende Tabelle 7 gibt eine zusammenfassende Ubersicht iiber den Eingriff und damit
den Kompensationsbedarf des Vorhabens bzw. der einzelnen Baugebiete (Einzelvorhaben) so-
wie die geplante Zuordnung von MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft inner-
halb des Plangebietes (,interne Kompensation®). Die MalRnahmen fiir den Artenschutz wurden
im vorangehenden Kapitel (5.3) bereits separat betrachtet und hier daher ebenfalls knapp be-
nannt.
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Tabelle 7: Ubersicht Eingriff der Einzelvorhaben/Baugebiete und Zuordnung der MaRnahmenflachen innerhalb des Plange-
bietes (interne KompensationsmaBnahmen)

an-
Eingriff | Eingriff | Eingriff MABNAHMEN rechen-
BODEN (BIOTOPE| ARTEN Zur Kompensation bar
Vorhaben Flache nach durch durch (potenzielle) im Plangebiet (intern)
(in m?) GRz Uber- | Beeintrachtigung (GL = Griinland) d 9 o
(inm?2) | formung | (BP = Brutpaar) % E %
(in mZ) o oo w
Investor 1 97.327 m? 78.692 | 98.987 | « mind. 2 BP Feldlerche | M 1.1 Extensiv-GL (17434 m?) [X|X
SO 4 (GRz 0,8) (20.000 m? extern) M 2 Feldhecke (4.575 m?) XX
(BESS) + Zuwegung: « baubedingt Auswir- M 3 Baumreihe XX
1.660 m? (teil- kungen auf SPA- (2.178 m?)
versiegelt 50 %) Gebiet (temporar)
Investor 2 S0 6.1: 73.706 m? | 70.406 | 87.681 | « 2 BP Feldlerche M 2 Feldhecke (5.905 m?) XX
SO 6.1 (GRZ0,8) (20.000 m? extern) M 6 CEF Zauneidechse XXX
+S06.2 S0 6.2:12.755 m? « CEF Zauneidechse (22.077 m?)
(BESS) (GRZ0,8) « Amphibien M 7 Waldrandgestaltung X
« Rotmilan + Amphibienschutzzaun X
+ anteilig Zuwe- o Star (westl. an SO 6)
gung: 2.474 m? + Rotmilan X
(teilversiegelt (Bauzeitenregelung)
50 %) + Star (Kdsten) X
Investor 2 | -Entfillt -
SO 5
(BESS)
Investor 3 SO 1:49.240 m? 14.279 | 17.279 | .« 3 BP Feldlerche M 1.1 Extensiv-GL (2.142 m?) [X|X|X
SO1+ (10 %) (30.000 m? extern) M 1.2 Extensiv-GL mit Gehoélz |X|X]|X
SO 2 SO 2:70.464 m? « Wildmigration (18.506 m?)
(PV-FFA) (10 %) (Wild, Kleinsauger) M 2 Feldhecke (6.164 m?) XX
« Amphibien M 4 Blihstreifen (32.467 m?) |X|X]|X
+ anteilig Zuwe- « higelbauende M 8 GL unter PV (107.734 m?) |X|X]|X
gung: 4.618 m? Ameisen + Amphibienschutzzaun nord- X
(teilversiegelt ostl. SO 1
50 %) + Zaungestaltung (Bodenfrei- X
heit)
+ggf. Umsiedelung Ameisen) X
Investor 3 24.268 m? (GRZ 19.571 | 24.425 | . 2 BP Feldlerche M 1.2 Extensiv-GL mit Geholz [ X|X|X
SO 3 0,8) (20.000 m? extern) (6.349 m?)
(Trafo) M 2 Feldhecke (2.106 m?) XX
+ Zuwegung: 157
mZ
(vollversiegelt 100
%)
GE-Fliche 23.249 m? (GRz 13.257 | 23.250 | « CEF Zauneidechse M 3 Baumreihe (2.079 m?) XX
Stadt 0,8) « baubedingt Auswir- - 28 Baumpflanzung gem.
Liilbbenau Zuwegung inkl. kungen auf SPA- Gehdlzschutzverordnung
Gebiet (temporar) (planerisch auf M 3)
abzgl. 6.678 m? M 5 Gewdsserrandstreifen XXX
(bestehende Voll- (1.507 m?)
versiegelung M 6 CEF Zauneidechse XX
100 %) (2.049 m?)
M 7 Waldrandgestaltung X
Gesamt 196.205 | 251.622

Der tatsachliche Eingriff richtet sich nach den Unterlagen im Genehmigungsverfahren und wird
moglicherweise geringer ausfallen. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist der tatsachliche

Eingriff und die dazugehorige Kompensation in den drei Ebenen:
- Bodenversiegelung,
- Biotope und
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- Artenschutz

nachzuweisen. Ebenfalls nachzuweisen ist auch die eigentumsrechtliche Verfligbarkeit der
Kompensationsflachen.

Zu allen MaBnahmen ist das Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdorde des Landkrei-
ses herzustellen. Basis ist die im B-Plan verwendete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Hinweis zur Fléichenverfiigbarkeit

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde der Status der Flachenverfiigbarkeit im Plan-
gebiet mehrfach Giberprift und die Planung an die realistisch verfligbaren bzw. bereits gesicher-
ten Flachen ausgerichtet (vgl. Tabelle 1 auf Seite 3 in Kapitel 1.3).

Die im Plangebiet befindlichen MalBnahmen fir Natur und Landschaft, die im Sinne der Kom-
pensation des Vorhabens angerechnet werden kénnen, wurden nach ihrer Lage den Einzelvor-
haben/Baugebieten zugeordnet. So soll sichergestellt werden, dass mit Zugriff eines Investors
auf die Flurstlicke ,seiner” Baugebiete auch der Zugriff auf die angrenzenden zugeordneten
MaBnahmenflachen besteht und damit deren Umsetzung gesichert werden kann. Eine Aus-
nahme stellen die Zuordnung der MaBnahmenflache M5 und M7 zur GE-Flache dar. Die Mal3-
nahme M5 (Gewdsserrandstreifen am Binnengraben) wurde aufgrund der kommunalen Ver-
antwortlichkeit fiir die Gewasser 2. Ordnung der Stadt Libbenau (im Rahmen Umsetzung GE)
zugeordnet. Der Flachenzugriff ist hier vertraglich zu regeln. Die MalRnahme M7 (Waldrandge-
staltung) wurde ebenfalls der GE-Flache zugeordnet, da hier ggf. Bestandsgehdlze in Anspruch
genommen werden und deren Besiedlung durch Fledermause nicht ausgeschlossen werden
kann. Gegenfalls notwendige Quartiersausgleiche kénnten in M7 erfolgen oder in der an M6
angrenzenden Waldflache.

Sollten auf der GE-Flache Gehdlze in Anspruch genommen werden, unterliegen diese der Ge-
holzSchVO des LK OSL (vgl. Kapitel 6.2) und erfordern Ersatzpflanzungen gemaR dieser Satzung.
Planerisch ist angedacht, dass diese Ersatzpflanzungen in der MaBnahmenflache M3 erfolgen
kénnen. Diese MaBnahmenflache M3 liegt nur teilweise auf den gleichen Flurstiicken wie die
GE-Flache. Es muss daher auch an dieser Stelle eine erganzende vertragliche Regelung zur Ge-
holzpflanzung geben: Investor 1 kann zu Kompensationszwecken auf den beiden sidlichen Teil-
flachen von M3 Extensivgriinland herstellen (Anrechnung fiir Kompensation Boden + Biotope),
die Stadt Libbenau nimmt im Anschluss die Baumpflanzung als Ersatzpflanzung im Sinne der
GeholzSchVO LK OSL vor (jedoch ohne erneute Anrechnung als Kompensation anderer Schutz-
glter).

Aus eigentumsrechtlichen Griinden ist auf einigen Flurstlicken nérdlich des Umspannwerkes
keine naturschutzrechtliche Kompensation moglich, weshalb diese Flachen als Landwirtschafts-
flachen erhalten bleiben. Fur die Flurstiicke 12/2 und 13 der Gemarkung Krimnitz Flur 1 besteht
zwar Zugriff, jedoch nur fir bauliche Mallnahmen, nicht jedoch fir die Umsetzung von Natur-
schutzmaRnahmen. Auf denjenigen Flachen westlich des Umspannwerkes, fur die langfristig
seitens der 50 Hertz Transmission GmbH eine Erweiterung des bestehenden Umspannwerks
angedacht ist, sind ebenfalls keine KompensationsmalBnahmen angedacht. Grund dafir sind die
benannten Erweiterungsabsichten, die einer langfristigen Wirksamkeit von Kompensations-
malknahmen entgegenstehen sowie die Komplexitdt des vorhandenen und geplanten Leitungs-
bestandes einschlieBlich seiner Schutzabstdande und -bereiche.
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Bei der artenschutzrechtlichen Kompensation erfolgt die Zuordnung nach Tabelle 6 (in Kapitel
5.4). Die Ausgleichsmalinahmen fiir die Feldlerche sind aufgrund der Plangebietscharakteristik
(Scheuchwirkung querender Hochspannungsleitungen und Randstrukturen) zwingend extern,
d. h. auBerhalb des Plangebietes, umzusetzen.

Die Vorhaben auf der GE-Flache sowie des SO 4 (BESS) wirken sich wahrend der Bau- und Er-
schlieBungsphase auf das angrenzende SPA-Gebiet aus, hier sind entsprechende Schadensbe-
grenzungsmafinahmen auf externen Flachen zu realisieren, der Flachenzugriff und die Durch-
flihrung dieser MaBnahmen sind vertraglich zu regeln (siehe dazu Kapitel 5.4).

5.6 Externer Kompensationsbedarf

Die im Plangebiet moglichen MaRnahmen fir Natur und Landschaft und deren planerische Zu-
ordnung zu den Baugebieten wurde in den vorangehenden Kapiteln (5.2 und 5.4) beschrieben.

Bei Umsetzung aller genannten MalRnahmen innerhalb des Plangebietes (siehe Kapitel 5.2 und
6.5) ist der Eingriff des Gesamtvorhaben noch nicht vollstandig kompensiert: Die nachfolgende
Tabelle 8 zeigt das verbleibende Kompensationsdefizit nach Umsetzung der Mallnahmen M1
bis M8 im Plangebiet und den daraus resultierenden externen Kompensationsbedarf.

Zum Verstandnis der nachfolgenden Tabelle bzw. deren ,Varianten” in Bezug auf den Flachen-
bedarf fir das Schutzgut Boden:

Seitens des Sachgebietes Landwirtschaft des LK OSL wurde im Rahmen der Tragerbeteiligung
angeregt, die extern bendtigten Kompensationsflachen nicht der landwirtschaftlichen —konkret
der ackerbaulichen — Nutzung zu entziehen, sondern die vorhandene intensive Ackernutzung
zu extensivieren. Unter Berlicksichtigung dieser gedulRerten agrarstrukturellen Belange wurde
geprift und gegenlibergestellt, welcher Flachenbedarf bei Herstellung unterschiedlicher Zielbi-
otope auf externen Flachen besteht. Folgende Varianten wurden betrachtet:

a) Herstellung von Extensivgriinland auf bestehenden intensiv genutzten Ackerflachen.

b) Herstellung von Extensivacker auf bestehenden intensiv genutzten Ackerflachen.

Die HVE gibt fiir die Umwandlung von Intensivacker in Extensivgriinland einen Faktor 2 vor.?

In Anlehnung an den Kompensationsfaktor fir die Extensivierung von Griinlandnutzung wurde
der Flachenbedarf fir die oben benannte Variante (b) - Herstellung Extensivacker) unter An-
nahme eines Faktor 3 ermittelt (Tabelle 8).

Tabelle 8: Ubersicht externer Kompensationsbedarf auf Grundlage des verbleibenden Defizit nach Umsetzung der im Plan-
gebiet moglichen KompensationsmaRnahmen
(Flachenbedarf in Hektar (ha), gerundet auf 1 Dezimale)

Defizit* Flachenbedarf extern (in ha)

Einzelbetrachtung der Schutzglter**

BODEN ‘BIOTOPE‘ BODEN BIOTOPE ‘

9 HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), Land Brandenburg, Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz (MLUV) (Hrsg. 2009). URL: https://mleuv.brandenburg.de/sixcms/me-
dia.php/land_bb_test_02.a.189.de/Handlungsanleitung-Vollzug-Eingriffsregelung.pdf --- siehe S. 34.
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FELD- Variante a) Variante b) FELD- |SYNERGIE ***
Vorhaben LERCHE Acker (intensiv) in | Acker (intensiv) in LERCHE |SCHUTZGUTER
Griinland (extensiv)| Acker (extensiv)
(Faktor 2) (u. V. Faktor 3)
Investor 1 66.507 74.618 | mind. 13,3 20,0 7,5 2,0 |mind. 13,3 ha
SO 4 (BESS) 2BP max. 20,0 ha
Investor 2 56.415 59.699 2 BP 11,3 16,9 6,0 2,0 |mind. 11,3 ha
S0 6.1 +S06.2 max. 16,9 ha
(BESS)
Investor 3 Uber- Uber- | 3BP - - - 3,0 [3ha
SO 1 und SO 2 schuss schuss
(PV-FFA) 69.227 149.734
Investor 3 15.344 15.970 2 BP 3,1 4,6 1,6 2,0 |mind. 3,1 ha
SO 3 (Trafo) max. 4,6 ha
GE-Flache 10.439 17.615 - 2,1 3,1 1,8 0 mind. 2,1 ha
Stadt Liibbenau max. 3,1 ha
Gesamtbilanz 79.478 18.168 | 9BP 15,9 23,8 1,8 9,0 |mind. 15,9 ha
max. 23,8 ha

* Das Defizit benennt den noch zu kompensierenden Eingriff nach Durchfiihrung der MaRnahmen im Plangebiet.

** Der Flachenbedarf (Einzelbetrachtung) bezieht sich auf die Kompensation des einzeln betrachteten Schutzgutes.

*** Der Flachenbedarf (Synergie) bezieht sich auf den Gesamtflachenbedarf zur Kompensation aller angefiihrten
Schutzgiiter. Da die Herstellung von Extensivgriinland bzw. -acker im vorliegenden Planfall fir alle aufgefiihrten Schutz-
guter anrechenbar ist, entspricht dieser Wert nicht der Summe der Einzelbetrachtungen. Der Flachenbedarf (Synergie)
wird mehrheitlich durch den Flachenbedarf fiir das Schutzgut Boden bestimmt.

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung besteht ein externer Kompensationsbedarf
von:

— 15,9 ha (bzw. Variante b: 23,8 ha) hinsichtlich der Bodenversiegelung

— 1,8 ha hinsichtlich der Biotoptypen

— 9,0 ha hinsichtlich des Artenschutzes (Feldlerche)

Die Kompensationsmafinahmen kénnen untereinander verrechnet werden. Bei der flachen-
glinstigsten und auch flachenverfligbaren MaRnahme handelt es sich um:
— 15,9 ha Umwandlung Intensives Ackerland in extensives Griinland (die konkrete Bilan-
zierung ist im Umweltbericht aufgefihrt 2 Umweltbericht Kapitel 3d).

Der externe Flachenbedarf zur Kompensation des Vorhabens variiert je nach Zielbiotop (Exten-
siv-Griinland vs. Extensiv-Acker) deutlich. Die Flache fiir die Herstellung von Extensivacker —und
damit Berticksichtigung der agrarstrukturellen Belange des SG Landwirtschaft des LK OSL — ist
um ein Drittel héher als bei Entwicklung von Extensivgriinland (23,8 ha versus 15,9 ha). Fir die
notwendige artenschutzrechtliche Kompensation der Feldlerche sind beide Zielbiotope bei ent-
sprechendem Abstand der Flachen von Vertikalstrukturen zielflihrend. Durch die Stadt Lib-
benau kénnen auf der Gemarkung GroR Beuchow 10 Flurstiicke (A1l bis A8) mit in Summe
19,1 ha Flache fir externe KompensationsmalBnahmen zur Verfligung gestellt werden (siehe
Kapitel 5.7). Diese kdnnen bei Herstellung des Zielbiotops Extensivgriinland den verbleibenden
Kompensationsbedarf (15,9 ha) des Gesamtvorhabens decken. In einem gemeinsamen Abstim-
mungstermin mit der Stadt Libbenau, Vertretern des Kreisplanung und der Genehmigungs-
stelle sowie des Planungsbiiros wurden unterschiedliche Szenarien der Kompensation unter
Herstellung der beiden moglichen Zielbiotope und deren jeweiligen Flachenbedarfs vorgestellt
und diskutiert. Es wurde sich im Sinne einer sparsamen planerischen Inanspruchnahme der
Schutzgliter Boden und Flache die Herstellung des Zielbiotops Extensivgriinland verstandigt. Es
wird betont, dass die extensive Grinlandnutzung zwar im Vergleich zur vorherigen intensiven
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Ackernutzung auf den Flichen A1 bis A8 eine Anderung der landwirtschaftlichen Nutzung dar-
stellt, jedoch stellt diese keinen Verlust von Flachen fir landwirtschaftliche Nutzung dar.

Wie eingangs erfasst, handelt es sich um eine Angebotsplanung, die in den nachsten Jahren
durch verschiedene Investoren nach und nach umgesetzt wird. Es ist ersichtlich, dass die Ge-
samtbilanz des Vorhabens glinstiger ausfallt als die Summe der Einzelflachenbedarfe. Grund
dafir ist, dass bei Gesamtbetrachtung und -bilanzierung des Vorhabens der Kompensations-
Uberschuss aus dem Einzelvorhabens Freiflaichen-PV (Baugebiete SO 1 + SO 2) zugunsten des
Gesamtvorhabens verrechnet werden kann. In der Tabelle wird der externe Kompensationsbe-
darf der Einzelvorhaben dennoch zur Information dargestellt.

5.7 MaBnahmenflichen fiir Kompensation auRerhalb des Plangebietes (extern)

Zur Verfigung stehen 10 Flachen (Al bis A10, in Summe: 19,1 ha) in der Gemarkung GrofR3
Beuchow, die fiir externe AusgleichsmaBnahmen eingeplant sind (siehe Abb. 13 und Tabelle 9).
Diese befinden sich im Eigentum der Stadt Libbenau und werden derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt.

Tabelle 9: Ubersicht Kompensationsfléchen auflerhalb des Plangebietes im OT Grof3 Beuchow

Gemarkung Flur Flurstiick nutzbare Fliche (m?) Bezeichnung
Grol Beuchow 3 209 2.123 Al
Grol Beuchow 3 211 2.965 A2
GroR Beuchow 3 210 3.347 A3
Grol3 Beuchow 3 212 2.115 A4
Grol3 Beuchow 3 213 15.231 A5
Grol3 Beuchow 3 73 25.380 A6
Grol3 Beuchow 8 11 25.186 A7
Grol3 Beuchow 8 2 48.942 A8
Grol3 Beuchow 8 5 53.853 A9
Grol3 Beuchow 3 204 11.800 A10

Gesamt 190.942
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Abb. 13: Lage der Kompensationsfléchen aufSerhalb des Plangé'bgiet:;nl"idhe der Ortschaft ojS Beucho v

Die Entwicklung von extensivem Griinland (analog griinordnerische MaRnahme M 1.1) auf die-
sen Flachen kann im Sinne der HVE den verbleibenden Kompensationsbedarf in Héhe von 15,9
ha (vgl. Tabelle 8) decken.

Hinweis: Die Flachen A3, A4, die 6stliche Halfte von A6 und die Flache A10 (in Summe ca. 3,26
ha) sind flr sich betrachtet aufgrund vorhandener vertikaler Randstrukturen nicht aus Aus-
gleichsflachen fur die Feldlerche geeignet. Die Gbrigen Flachen bzw. der vorhandene Flachen-
verbund ist jedoch ausreichend und geeignet um den artenschutzrechtlichen Ausgleich fiir die
Feldlerche zu erbringen.

Wie oben erortert, stellt die Entwicklung von Extensivacker eine Alternative dar. Die Flachen in
Grol} Beuchow Ubersteigen den ermittelten Kompensationsbedarf um ca. drei Hektar. Es ware
denkbar, auf Teilflachen eine Entwicklung in Extensivacker in Erwdgung zu ziehen. Die konkre-
ten Bedingungen der Kompensation und Flacheninanspruchnahme miissen im Rahmen der
Bauantragstellung und Genehmigung festgelegt werden, wenn die tatsachliche bauliche Bele-
gung und damit der reale Eingriff der Einzelvorhaben konkret wird.

Sollte sich im Rahmen der Bauantragstellung herausstellen, dass aufgrund der zeitlich differen-
zierten Beantragung der jeweiligen Vorhabentrager die Kompensation auf diesen Flachen (A1l-
A10) nicht ausreicht,
- da keine Nutzung von Synergien der jeweiligen Vorhabentrager untereinander moglich
ist, oder
- die Kompensation mit der Entscheidung zur Herstellung von Extensivacker erfolgen soll,
sind durch die Vorhabentrager weitere Flachen in eigener Regie zur Verfiigung zu stellen.

Zu allen MaRnahmen ist das Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkrei-
ses herzustellen. Basis ist die im B-Plan verwendete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.
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6 Grinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen reduzieren den Eingriff in das Natur- und Landschaftspo-
tenzial innerhalb des Plangebietes. Es werden bestehende Strukturen aufgewertet bzw. zusam-
menhadngende Griinstrukturen festgesetzt, welche die Eingriffe, insbesondere hinsichtlich der
Flora und Fauna, des Boden- und Grundwasserschutzes sowie des Landschaftsbildes kompen-
sieren kdnnen.

Grundgedanke ist eine Eingriinung des Gebietes im Stiden, Osten und Westen, um die Sichtbe-
ziehungen auf die Batteriecontainer und die PV-Module einzuschranken und Blendwirkungen
zu vermeiden. Zudem entstehen durch die zahlreichen Leitungen und deren Schutzbereichen
zwangslaufig freizuhaltende Bereiche, die teilweise als Griinflachen gestaltet werden sollen.
Teilweise bleiben diese Bereiche jedoch aufgrund beschrankter Zugriffsmoglichkeiten als Fla-
chen fur Landwirtschaft erhalten. Auch der Wald auf den Flurstiicken 124/4, 126/4 und 322 der
Gemarkung Ragow Flur 3 sowie die Gehdlze innerhalb des FIst. 228 bleiben erhalten. Die Wald-
und Griinflachen nordlich des Umspannwerkes zur Ortslage Ragow bleiben erhalten, ebenso
die Wald- und Griinflachen zur Autobahn.

Der ,,Binnengraben vom Umspannwerk Ragow“ sowie sein Ostlicher Abzweig Richtung L 49 so-
wie die gewdsserbegleitenden Gehdlzbestande bleiben erhalten und werden durch MafRnah-
men (s. Pkt. 6.5 MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft) erganzt.

Die Griinflachen zwischen SO 2 und SO 3 im Suiden, sowie unterhalb der Hochspannungsfreilei-
tung westlich des Umspannwerkes nach Norden verlaufend dienen als Migrationskorridor fir
Wildtiere mit einer Mindestbreite von 50 m. Sie schliefen an den Wildmigrationskorridor aus
dem sudlich angrenzenden Gebiet des BPL Nr. 04/1/22 "Erweiterung Solarpark Klein Beuchow"
an. Bei Wildmigration von Nord nach Sud sorgt die Trichterform zwischen SO 2 und SO 3 im
Studen des Plangebietes fiir eine barrierearme Fihrung migrierender Tiere auf die Freiflachen
des sidlich angrenzenden Bebauungsplanes. Die Trichterform reagiert dabei auf die beste-
hende Béschung zur Uberfiihrung der Liibbener StraBe/Raddener Weg {iber die BAB 13, welche
flir das Wild als optische Barriere fungiert und den freiwilligen Wildwechsel 6stlich dieses Bo-
schungsverlaufes bedingt.

Dieser Ansatz tragt zur landschaftsgerechten Eingriinung des Gesamtgebietes bei und beriick-
sichtigt dabei geduRerte agrarstrukturelle Belange des Landkreises OSL, in dem die Boden mit
lokal hohen Wertigkeiten im Norden des Plangebietes als Landwirtschaftsflachen ohne MaR-
nahmenbelegung erhalten bleiben.

6.1 private Griinflichen

Bei diesen Flachen handelt es sich um alle zwischen dem Umspannwerk (Flache fiir Ver- und
Entsorgungsanlagen) und den Bauflachen liegenden Griinflachen, ausgenommen die im Be-
stand erhaltenen Wald- und Landwirtschaftsflachen.

Die auBerhalb der Bauflachen liegenden privaten Griinflachen sind — bis auf diejenigen Grinfla-
chen, die im Bestand zu erhalten sind (Gehoélzbestand am Binnengraben, 6stlich von SO 6.1, auf
FIst. 228 der Gemarkung Ragow Flur 3 und Pflanzbindung zwischen SO 4 und Umspannwerk) —
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mit ,,MaBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zum Erhalt von Natur und Landschaft” be-
legt und sind entsprechend der jeweiligen MaBnahmenbeschreibung in Kapitel 6.5 zu gestalten.

Gestaltung der privaten Griinfldchen innerhalb der Baugebiete

(nicht iiberbaubare und nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen)

Die nicht bebauten Flachen innerhalb der nicht bebaubaren Grundsticksflache sind als Griin-
und Geholzflachen zu erhalten und zu pflegen. In den Baugebieten SO 1 und SO 2 ist zudem die
nicht bebaute Fldche innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache, d. h. die Bereiche um und
unter den PV-Modulen, als artenreichere extensive Grinflache herzustellen und zu pflegen
(siehe dazu: M8, Kapitel 6.5).

Pro 2.500 m? versiegelter Grundsticksflache ist innerhalb des Baugebietes ein Laubgehdlz oder
Obstgeholz der Pflanzliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baum-
scheibe soll dabei eine MindestgréRe von 8 m? aufweisen. (= siehe dazu Kap. 6.3).

Bestandsgeholze sind zu erhalten und wahrend der BaumalBnahmen gemal DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) ausreichend zu
schiitzen. Ausnahmen sind aus Bau- und ErschlieBungstechnischen Griinden unter Angabe der
konkreten Griinde und bei Ersatz entsprechend der HVE Brandenburg (Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung) moglich.

Die Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen — d. h. die Flache des bestehenden Umspannwerks
(FIst. 322 und 321 der Gemarkung Ragow Flur 3) — ist von dieser Festsetzung zum Erhalt der
Bestandsgehdlze ausgenommen. Anderungen im Bereich des bestehenden Umspannwerkes
werden durch diesen Bebauungsplan nicht vorgesehen und missen aufgrund der Komplexitat
dieses Areals in einem gesonderten Verfahren behandelt werden.

6.2 Gehdlzschutz und geschiitzte Landschaftsbestandteile (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Generell gilt § 39 Abs. 5 BNatSchG, wonach alle Arbeiten, insbesondere das Entfernen oder auf
Stock setzen von Baumen, Gebiische, Hecken oder andere Gehdlze sowie das Entfernen von
Gebduden oder hohlenreichen B3aumen, innerhalb der festgesetzten Grinflaichen und
Waldflachen auBerhalb der Zeit vom 1. Maérz bis 30. September durchzufihren sind.
Abweichungen von dieser Festlegung sind nur zuldssig, wenn im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung (6BB) eine Beeintrachtigung von besonders und streng geschitzten Arten
ausgeschlossen werden kann (siehe: MaBnahmen fiir den Artenschutz Kap. 5.3).

Zudem unterliegen die Geholze im Plangebiet den Regelungen der Verordnung des Landkreises
Oberspreewald- Lausitz zum Schutz von Bdumen und Hecken (Geho6lzSchvO LK OSL).
Zum Schutzgegenstand erkldrt und damit zu per se geschiitzten Landschaftsbestandteilen er-
klart werden gem. § 2 Abs. 2 der Satzung:
- Baume mit einem Stammumfang von mind. 100 cm (gemessen in 1,00 m Hohe)
- Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Rot-Buche, Eberesche und Rotdorn mit einem Stammum-
fang von mind. 50 cm
- Abgestorbene Baume im AulRenbereich oder in Parkanlagen mit einem Stammum-
fang von mind. 200 cm
- Hecken im AuRenbereich ab 1,50 m Héhe und mind. 200 m?2 Grundflache

Begriindung zum BP Nr. 11/1/24 ,Energiestandort am Umspannwerk Ragow*, Libbenau/Spreewald Seite | 52



RICHTER + KAUP

Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

- Baume mit einem geringeren Stammumfang sowie hecken von geringerem AusmalR,
wenn sie als Ersatzpflanzungen nach einer Baumschutzverordnung oder -satzung in
der jeweils geltenden Fassung, nach §7 der Geho6lzSchVO (Ersatz- und Ausgleichs-
pflanzung) oder auf Grund des Bundes- oder Brandenburgischen Naturschutz- und
Naturschutzausfliihrungsgesetzes gepflanzt werden.

Gemal § 4 GeholzSchVO LK OSL ist es verboten, geschiitzte Landschaftsbestandteile zu beseiti-
gen, zu zerstoren, zu beschadigen oder in ihrem Aufbau wesentlich zu verdandern. Von diesen
Verboten kdnnen Ausnahmen zugelassen werden (§ 6 GeholzSchVO LK OSL). Um die Vereinbar-
keit der Satzung mit den Regelungen der Geh6lzSchVO LK OSL herzustellen, ist vom Trager der
Bauleitplanung ein Antrag auf Zusicherung der Ausnahmegenehmigung vom Geholzschutz fiir
die mit der Planung vorbereiteten Eingriffe in den Geholzbestand (Gehodlzbeseitigung auf den
als Uberbaubar ausgewiesenen Flachen) an die untere Naturschutzbehorde zu richten.

Die Geho6lzSchVO gilt gem. § 2 Abs. 4 nicht flr: Nadelgehdlze und Pappeln im Innenbereich;
Bdaume in Kleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes; Wald im Sinne des Waldgesetz-
tes des Landes Brandenburg sowie Baume in Baumschulen und Gartnereien, wenn diese ge-
werblichen Zwecken dienen.

Folgende Gehdlzbestande im Plangebiet unterliegen — mind. in Teilen - der 0.g. GehdlzSchVO,
insbesondere:

1. Geholzstrukturen an der L 49: GE-Flache und noérdlich anliegende private Griinflache

2. Geholzbestand und Hecke am Binnengraben zum Umspannwerk

3. die Baumallee am Weg der Feuerwehrzufahrt 6stlich SO 6.1.

4. Geholze westlich des Waldstuicks auf Flurstiick 124/4.

Zu 1.

Mit dem Bebauungsplan und insbesondere mit der Anlage UB A 03 und UB A 04 zum Umwelt-
bericht ,Erfassung wertgebender Gehodlzstrukturen gemald Verordnung des Landkreises Ober-
spreewald-Lausitz zum Schutz von Baumen und Hecken (Geholzschutzverordnung) vom 12.Sep-
tember 2013“ erfolgt durch die Stadt Liibbenau/Spreewald ein Antrag auf Ausnahmegenehmi-
gung vom Geholzschutz an die untere Naturschutzbehorde fiir die mit der Planung vorbereite-
ten Eingriffe in den Geholzbestand auf der GE-Flache (siehe in Abb. 14 gekennzeichneter Be-
reich). Vorsorglich wird diese Teilflache gesondert bilanziert, um die Zuordnung der jeweiligen
KompensationsmaRBnahme eindeutig herauszustellen.

Innerhalb der GE-Flache wurden insgesamt 40 Geholze erfasst, von denen 23 unter die Geholz-
schutzsatzung fallen. Diese werden missen bei Inanspruchnahme gemaR Anlage 2 Geholz-
SchVO kompensiert werden. Die Kompensation soll innerhalb der MalRnahmenflache M3 erfol-
gen, in welcher im Abstand von 10 — 12 m Geholze der Pflanzliste 1 zu pflanzen sind.

Fir den Ausnahmeantrag (siehe Anlage UB A 03 und UB A 04 zum Umweltbericht) wurde im
Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB durch die untere Naturschutzbehorde
des LK OSL die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung der geschiitzten Gehoélze
fir den Fall eines Einzelantrages im Rahmen des behordlichen Zulassungsverfahrens zur Errich-
tung baulicher Anlagen auf den Gberbaubaren Flachen zugesichert.
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Abb. \14 Gehél'z\t;e‘sténd im GE (rot umrandeter Bereich)
Die Geholzstrukturen, die sich nordlich der GE-Flache befinden, werden in der Planzeichnung
als Griinflachen ausgewiesen. Diese befinden sich auf privaten Grundstiicken und teilweise auf
Flachen mit kleingartnerischer Nutzung. Durch die Planung ist keine Verdnderung auf diesen
Flachen vorgesehen, die Geholzschutzsatzung ist dennoch zu beriicksichtigen.

Zu 2. Und 3.

Der Geholzbestand und die Hecke am Binnengraben zum Umspannwerk, welche Schutzgegen-
stand der Geh61zSchVO sind, werden aufgrund ihrer Lage im AuRenbereich und ihrer Bedeutung
fir Landschaftsbild und Naturhaushalt in der Planzeichnung als geschitzte Landschaftsbestand-
teile (LB) ausgewiesen. Gleiches gilt fur die 6stlich der Planflache SO 6.1 befindliche Allee. Diese
Strukturen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust sind diese entsprechend den
Vorgaben der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zu ersetzen
bzw. auszugleichen.

Zu 4.

Die Gehdlze westlich des Waldstticks auf Flurstiick 124/4 werden aufgrund der vorhandenen
Artenzusammensetzung und deren Bedeutung fiir den Artenschutz als Pflanzbindung darge-
stellt (pfb), es wird auf die nachfolgenden Ausfiihrungen verwiesen.

6.3 Pflanzgebote und Pflanzbindung

Pro 2.500 m?versiegelter Grundstiicksflache ist ein Laubhochstamm zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Anpflanzungen sind mit heimischen Laub- und Obstgehdlzen ent-
sprechend der Pflanzliste 1 auszufiihren. Die Geholzpflanzungen haben innerhalb des jeweili-
gen Baugebietes erfolgen und dienen der Durchgriinung des kiinftigen Energiestandortes, sie
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werden nicht als MaBnahme zum Ausgleich fiir das Vorhaben angerechnet.® Die Bemessung
des Pflanzgebotes von nur 1 Baum pro 2.500 m? wurde gewahlt, um die Flacheninanspruch-
nahme der Bauvorhaben so kompakt wie moglich zu gestalten. In den Sondergebieten PV wi-
derspricht eine hohere Bemessung — aufgrund der entstehenden Verschattung der Module —
dem Planungszweck. In den Baugebieten fiir BESS erzeugen die zahlreichen notwendigen Lei-
tungen Konflikte mit dem 6kologischen Anspruch zur Herstellung eines angemessenen Wurzel-
raums fur die neu zu pflanzenden Gehdlzen. Die Baumscheibe soll fiir die Neupflanzungen mit
einer MindestgroRe von 8 m? hergestellt werden.

Die Pflanzungen sind auf der Uberbaubaren wie auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache
moglich. Ist eine Pflanzung innerhalb des Baugebietes aus gewichtigen Griinden nicht moglich,
muss der Nachweis erbracht werden, an welcher anderen geeigneten Stelle die Pflanzung er-
folgt (ggf. in Abstimmung mit der uNB). Eine Pflanzung im Bereich der MalRnahmenflache M3
ist jedoch nicht moglich. Die MaBnahmenflache M3 ist planerisch fir diejenigen Ersatzpflan-
zungen vorgesehen, die sich aus der Gehdlschutzverordnung in Verbindung mit der Inanspruch-
nahme von Geholzen auf der Gewerbegebietsflache (GE) vorgesehen ist. Dort werden bei ei-
nem max. moglichen Versiegelungsgrad von 80 % (bei GRZ 0,8) bis zu max. 23 Gehdlze entfernt,
die unter die Gehd6lzSchVO fallen. Daflr ware eine Ersatzpflanzung von bis zu 28 Hochstammen
erforderlich (siehe dazu Anlage UB A 02 und UB A 04 zum Umweltbericht). Die Ersatzpflanzung,
welche sich aus der Geh6lzSchVO ergibt, hat zusatzlich zum oben formulierten Pflanzgebot von
1 Laubhochstamm je 2.500 m? tatsachlich versiegelter Grundstiicksflache zu erfolgen.

Bei allen Pflanzungen und Einsaaten ist das Ursprungsgebiet UG 4 (Ostdeutsches Tiefland) zu
verwenden. Die Auswahl der Geholze in den Pflanzlisten 1 und 2 (siehe Planzeichnung Teil B)
erfolgte auf Grundlage des Geholzerlass Brandenburg des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
welt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietseigene
Geholze vom 15. Juli 2024 (ABI./24, [Nr. 31], S.667).

Pflanzbindung (pfb)

Die Planzeichnung setzt eine Teilfliche mit Pflanzbindung auf Flurstiick 124/4 fest. Diese resul-
tiert aus der Bestandsbiotopkartierung, welche die Teilfliche als Eichen-Vorwald (Code:
082811) erfasst. Die Forstbehorde des Landkreises (Schreiben vom 11.04.2025) stellt diese als
bestockte Flache (noch) ohne Waldeigenschaft fest. Mit der Absicht, den vorhandenen Geholz-
bestand im Zusammenhang mit der 6stlich angrenzende Waldflache hoher forstlicher Bedeu-
tung zu erhalten, wurde die Festsetzung der Pflanzbindung gewahlt. Einzelgeholze innerhalb
der mit ,,pfb“ gekennzeichneten Flache fallen zudem unter die Gehdlzschutzverordnung des
Landkreises Oberspreewald-Lausitz. Die hier vorhandenen Geholzstrukturen und -arten sind
von Bedeutung fiir den faunistischen Artenschutz.

Nachrichtliche Ubernahme Ersatzpflanzungen

Auf der Flache des Zentrales Umspannwerkes sind teilweise noch Pflanzgebote aus vorange-
gangenen BaumaRnahmen zu realisieren (vgl. Kapitel 3.1.1). Diese Pflanzungen werden mit ih-
rer urspringlichen Nummerierung (siehe dazu Abb. 15 und Abb. 16) nachrichtlich in der Plan-
zeichnung ibernommen. Sie stellen damit keine Forderung der vorliegenden Planung dar, son-
dern verweisen auf andere rechtswirksame Planungen auf dem Geldnde des Umspannwerks.

10 Die Kompensation des Vorhabens erfolgt vollstidndig Giber separate Kompensations- bzw. MaRnahmenflachen.
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e ik it et i
| Es werden dabei Gberwiegend Straucher mit vereinzelt eingestreuten Heisten gepflanzt.

Es handelt sich um standort- bzw. Geholzarten.
Die Gesamtfidche der Mainahme E1 betragt 7.185 m und setzt sich aus den nachfolgenden Einzeifiachen zusammen.

| E15=3515m
| E16=s5m°

| Mindestbreite der Hecken 6 m, aufler Flache E1.4 dort betrégt die Breite 19 m.

| Geholzliste:
Heister.  Feldahom, Gemeine |
Straucher. Gemeine Berberitze, mmmmnuﬂ Besen-Ginster, Schiehe, Hunds-Rose, Schwarzer Holunde:

Pfianzqualitat.
Heister: leichter Heister, 80 - 100 cm
Straucher: verpflanster Strauch, 60 - 100 cm

Abb. 16: Mafnahmenplan fiir Neubau Zentrallager der 50Hertz (Quelle: SWECO 27.02.2025).

6.4 Minimaler Versiegelungsgrad

Es wird empfohlen, samtliche Pkw-Parkplatze wasserdurchlassig zu gestalten. Hierbei konnen
Dranpflaster oder Dranasphalt, Pflaster mit wasserdurchlassigen Fugen, Rasengittersteine oder
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Schotterrasen verwendet werden. Ein groRer Teil des Niederschlagswassers kann dadurch in
den Boden versickern.

6.5 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes und der Artenschutzaspekte werden im Be-
bauungsplan Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB festgesetzt. Die Mallhahmen M 1 bis M 8
dienen dazu, bereits planerisch vorbeugend Vorsorge zu tragen, dass Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt so gering wie moglich gehalten werden bzw. dass Eingriffe, die aufgrund
von Bau- und ErschlieBungsmalBnahmen unvermeidbar sind, so kompensiert werden, dass ein
glinstiger Erhaltungszustand entsteht.

Dabei gilt grundsatzlich, dass die erforderlichen Oberbodenarbeiten zum Schutz von Reptilien
und Amphibien ausschlieRlich im Zeitraum vom 01.08 bis 28.02. eines jeden Jahres zulassig sind.
Bei der Umsetzung der Mallnahmen sind die allgemeinen MalRnahmen zum Artenschutz zu be-
achten (siehe Kap. 5.3).

Bei allen Pflanzungen und Einsaaten ist das Ursprungsgebiet UG 4 zu verwenden. Zur Gewahr-
leistung des Anwuchses ist eine dreijahrige Herstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiih-
ren.

Die Lage der MaRnahmenbereiche innerhalb des Plangebietes sind zu besseren Ubersicht auf
dem Plan ,,Griin-, Kompensations- und CEF-MalRknahmen im UG” im Anhang AO3 zum B-Plan
gesondert dargestellt und werden nachfolgend inhaltlich beschrieben:

M 1.1 Anlage und Entwicklung einer extensiven Griinfléiche

Die Flachen unterhalb der Leitungskorridore der Hochspannungsfreileitungen und sonstige
Grinflachen sollen durch Ansaat und Mahdregime als extensive Griinflache entwickelt werden.
Dabei ist die Ansaat durch Regiosaatgut des UG 4 "Ostdeutsches Tiefland" herzustellen und
durch eine extensive und mosaikartige Mahd (max. 2-malige Mahd zwischen dem 01.10. und
28.02./29.02. eines jeden Jahres) zu ergdnzen. Die zeitliche Beschrankung dient der Sicherung
des Nahrungsangebotes fiir die Avifauna und Fledermausarten. Das Schnittgut ist nach dem
Schnitt mind. drei Tage auf der Flache zu belassen, bevor es entfernt werden muss. Ein Mulchen
der Flache ist nicht zul3ssig.

Eine Sondersituation stellten Teilflachen auf Flurstiick 1307/ und 124/4 der Gemarkung Ragow
Flur 3 unterhalb der 110-kV-Freileitungen dar. Die dort vorhandenen Geholze (Espen-Vor-
wald/KUP!) sind nach Abstimmung mit dem Leitungstrager (MITNETZ) vorab zu entfernen. Die
Geholze der KUP unterliegen nicht der Geholzschutzsatzung des Landkreises. Ein Ersatz ist da-
her nicht notig.

Die Entwicklung von extensivem Griinland artenreicher Auspragung dient der Habitatvernet-
zung und der Steigerung des Nahrungsangebotes insbesondere fir Avifauna und Fledermaus-
arten. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist daher nicht zuldssig. Die Malinah-
menflachen M1.1 westlich von SO 6.2 erganzen den durch Mallnahme M1.2 gestalteten Wild-
korridor in nordliche Richtung.

11 KUP — Kurzumtriebsplantage.

Begriindung zum BP Nr. 11/1/24 ,Energiestandort am Umspannwerk Ragow*, Libbenau/Spreewald Seite | 57



RICHTER + KAUP

Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

M 1.2 Anlage und Entwicklung einer extensiven Griinfldche mit vereinzelten Gehélzstrukturen
(Migrationskorridor Sdugetiere)

Die Flache der MaBnahme M 1.2 fungiert als Migrationskorridor fiir Wildtiere, welcher das Plan-
gebiet von Nord nach Std mit einer Mindestbreite von 50 m quert. Die MaBnahmenbeschrei-
bung soll dessen Gestaltung und Funktionalitdt gewahrleisten. Die Flache ist analog der Be-
schreibung zu M1.1 als extensive Grinlandflachen herzustellen, zusatzlich ist auf max. 20 % der
Flache durch die Anpflanzung von kleinwiichsigen heimischen Gehdlzen der Pflanzliste 2 in Ein-
zel- oder Gruppenpflanzungen von Gehdlzen Strukturen zur Deckung herzustellen.

Zur Pflege ist eine extensive und mosaikartige Mahd (1-malige Mahd zwischen dem 01.10. und
28./29.02. zur Sicherung des Nahrungsangebotes fir die Avifauna und Fledermausarten sowie
zur Einhaltung des maximalen Geholzdeckungsgrades von 20 %) durchzufiihren. Das Schnittgut
ist nach dem Schnitt mind. drei Tage auf der Flache zu belassen, bevor es entfernt werden muss,
dies dient dem Samenfall und dem Artenschutz. Ein Mulchen der Flache ist nicht zulassig.
Diese Geholzstrukturen, insbesondere die Straucher aus der Pflanzliste 2, sind aller 15 Jahre
(auRerhalb der Brutzeit, im Zeitraum vom 01.10. und 28./29.02.) durch Rickschnitt bzw. auf
Stock setzen zu pflegen. Dieser bodennahe Rickschnitt erfolgt abschnittsweise und verteilt
Uber mehrere Jahre auf jeweils max. 10 % der Flache um stets Deckungsmoglichkeiten zu erhal-
ten. Die in der Pflanzliste 2 festgesetzten Straucharten sind — mit Ausnahme von Frangula alnus
(Faulbaum) — als sehr schnittvertraglich einzustufen und vertragen auch ein Auf-Stock-Setzen.
Auch die ergdnzten Arten wie Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna (Weil3-
dorn) und Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) vertragen einen Riickschnitt gut.

Teile der Malnahmenflachen liegen unterhalb von Freileitungen und kénnen nur mit Gehdlzen
mit einer maximalen Endwuchshéhe von maximal 4 m bepflanzt werden (Pflanzliste 2). Die
MaBnahmen im Freileitungsbereich sind friihzeitig mit den entsprechenden Leitungstragern ab-
zustimmen um den Schutz der Freileitungen sicherzustellen, die Gehdlzpflanzungen sind vor-
rangig aullerhalb des Freileitungsbereiches anzulegen.

Geholze im Freileitungsbereich diirfen bei Bedarf fiir Pflegemalnahmen an Leitung aufRerhalb
des o. g. Pflegeturnus geschnitten und notfalls entfernt werden. Die MaRnahmen zum Arten-
schutz sind zu beachten. Verantwortlich fur die Nachpflanzung ist, wer die Rodung veranlasst.

M 2 Anlage und Entwicklung einer geschlossenen Feldhecke

Entlang der Autobahn, als sidliche Abgrenzung des Plangebietes, entlang des nérdlichen Er-
schlieBungsweges und der K 6631 ist eine mind. 4-reihige Feldhecke aus 8 bis 10 verschiedenen
heimischen und standortgerechten Gehélzen der Pflanzliste 2 herzustellen und dauerhaft zu
pflegen. Die Hecke dient vor allem zum Schutz vor Blendwirkung der Photovoltaikanlage auf die
Autobahn und als Sichtabschirmung zur Ortslage Krimnitz. Sie dient aber auch der Eingriinung
des BESS-Flachen und damit der Einbindung dieser Anlagen im Landschaftsbild.

Die Pflege der Feldhecke erfolgt analog der Beschreibung unter M 1.1 abschnittsweise durch
bodennahen Rickschnitt, verteilt Gber mehrere Jahre und auf jeweils max. 10 % und auRerhalb
der Brutzeit. Die in der Pflanzliste 2 festgesetzten Straucharten sind — mit Ausnahme von Fran-
gula alnus (Faulbaum) — als sehr schnittvertraglich einzustufen und vertragen auch ein Auf-
Stock-Setzen. Auch die erganzten Arten wie Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus mo-
nogyna (WeiRdorn) und Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) vertragen einen Riickschnitt gut.
Im Freileitungsbereich (nordlich SO 6.1/SO 6.2) ist die MaBnahmenumsetzung friihzeitig mit
dem Leitungstrager abzustimmen. In diesem Bereich diirfen Geholze zum Zweck der Durchfiih-
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rung von PflegemalRnahmen an den Leitungen — unter Berlicksichtigung des allgemeine Arten-
schutzes - auch auBerhalb des o. g. Turnus geschnitten und notfalls entfernt werden. Verant-
wortlich flr die Nachpflanzung ist, wer die Rodung veranlasst.

Die MaRnahmenflache M2 slidlich des SO 3 kann fiir notwendige Grundstiickszufahrten zum
Baufeld SO 3 in einer Breite von bis zu 6 m unterbrochen werden.

Ebenfalls darf die Mallnahmenflache M2 noérdlich des SO 6.2 fiir eine gegebenenfalls erforder-
liche separate Grundstiickszufahrt zum SO 6.2 auf einer Breite von bis zu 6 m unterbrochen
werden.

M 3 Anlage und Entwicklung einer Baumreihe

Entlang der L 49 ist eine Baumreihe zu entwickeln, durch die Anpflanzung von heimischen und
standortgerechten Gehdlzen der Pflanzliste 1. Die bereits bestehende, llickige Baumreihe wird
dadurch erganzt und vervollstandigt. Die MalRnahme dient der landschaftlichen Einbindung und
als Sichtabschirmung zur Ortslage Krimnitz. Planerisch sind in dieser Malinahmenflache die ggf.
erforderlichen Ersatzpflanzungen fiir Geholzfallungen auf der GE-Flache vorgesehen (siehe Kap.
6.2 und zur Realisierung siehe Kap. 5.5 — Hinweise Flachenverflgbarkeit).

Unter bzw. um die Gehdlzpflanzung ist extensive Griinflache entsprechend der MaBnahmenbe-
schreibung M 1.1. herzustellen und zu pflegen.

Innerhalb der MaRnahmenflache M 3 verliuft Gasleitungsbestand (1 bar) der Stadt- und Uber-
landwerke GmbH Luckau — Liilbbenau (SULL) sowie im siidlichen Bereich Kabel der Deutschen
Telekom. Diese sind in der Planzeichnung durch die Leitungsrechte LR 6.2 und LR 9 kenntlich
gemacht. Die Umsetzung der MaRnahme ist frithzeitig mit beiden Leitungstragern (SULL, Deut-
sche Telekom) abzustimmen.

Der Leitungsbestand, dessen Schutzstreifen sowie zugehorige Schutzanweisungen (siehe Kapi-
tel 9.5 und 9.6.1)sind zwingend zu beachten. Verwiesen wird auf die DVGW-Arbeitsblatter (G
472, G 462, GW 125, GW 315) in Bezug auf Mindestabstdande und Schutz der Gasanlagen. Diese
Telekom verweist in Bezug auf Neupflanzungen von Gehdlzen auf die DIN 1998, DIN 18920,
Kommunale Koordinationsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Baumen um Konflikte bei
Bau, Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien zu verhindern.
Baumpflanzungen unmittelbar Uber den Leitungen sind unzuldssig, ein Mindestabstand von
2,50 m zur AulBenhaut der Leitung ist einzuhalten. Ist dies nicht moglich, sind geeignete ander-
weitige SchutzmaRnahmen vorab mit den Leitungstragern abzustimmen, bspw. der Einbau ei-
nes entsprechenden Medienschutzes gemadR RSA-LP4.

M 4 Anlage und Entwicklung einer extensiven Griinfléiche als Bliihstreifen

Die Flachen innerhalb der Bauverbotszone (40 m) entlang der Autobahn BAB 13 zwischen der
Feldhecke (M2) und den Sondergebietsflachen SO 1 bzw. SO 2 sind durch Ansaat und Mahdre-
gime als extensive Grinflache analog M1.1 zu entwickeln. Die Ansaat hat mit Regiosaatgut des
UG 4 "Ostdeutsches Tiefland", Saatmischung ,Feldrain und Saum®, zu erfolgen um ein gréReres
Spektrum blihender Arten zu erreichen.

Die Pflege hat durch eine extensive und mosaikartige Mahd (max. 2-malige Mahd zwischen dem
01.10 und 28.02 eines jeden Jahres) zu erfolgen. Das Schnittgut ist nach dem Schnitt mind. drei
Tage auf der Flache zu belassen bevor es entfernt werden muss. Ein Mulchen der Flache ist
nicht zulassig. Die Regelung des Mahdregimes dient der Sicherung des Nahrungsangebotes fiir
die Avifauna und Fledermausarten sowie der Schaffung von potenziellen Reproduktionsstatten
fir bodenbriitende Arten wie die Heidelerche. Die spate Mahd soll die Samenreife bzw. die
ortliche Versamung und damit den langfristigen Erhalt blihender Arten gewdhrleisten. Die
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Grinflache darf fiir ServicemaRnahmen an der Freiflaichenphotovoltaik-Anlage (iberfahren wer-
den. Grundsatzlich ist eine kurzfristige Beweidung nach 6kologischen Vorgaben moglich.
Gleiches gilt fiir die Flachen M4 am ,,Binnengraben zum Umspannwerk”. Eine dauerhafte Ein-
zaunung ist dabei nicht zulassig, da die MalBnahmenflache M4 in ihrer Ausfiihrung einen 30 m
breiten Offenlandbereich zwischen Baugrenze/Zaun und Waldkante zur zusatzlichen Unterstut-
zung der Wildmigration sicherstellt.

M 5 Entwicklung und Pflege eines Gewdsserbegleitenden Griinstreifens

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen entlang des Binnengrabens vom Umspannwerk Ragow
(Gewasser Il. Ordnung), zwischen den Sondergebieten SO 1 und SO 2 wird eine extensive Griin-
flache als Gewasserrandstreifen mit einer Breite von beidseitig jeweils mind. 10 m entwickelt.
Die Erreichbarkeit des Gewassers ist jederzeit sicher zu stellen. Daher ist Wildverbissschutz nur
durch Einzelschutz der Gehdlze zu realisieren, eine dauerhafte Einzdunung (Wildschutzzaun) ist
nicht zulassig.

Bei Ansaat ist Regiosaatgut des UG 4 "Ostdeutsches Tiefland" zu verwenden. Weiterhin sind auf
max. 20 % der Flache heimische und standortgerechte Geholzstrukturen mit Arten der Pflanz-
liste 3 herzustellen. Die Flache ist durch ein extensives und mosaikartiges Mahdregime (max. 2-
malige Mahd zwischen dem 01.10 und 28.02 eines jeden Jahres) zu pflegen bzw. zu entwickeln.
Das Schnittgut ist mind. drei Tage auf der Flache zu belassen bevor es entfernt werden muss.
Ein Mulchen der Flache ist nicht zulassig. Die Gehdlze sind nach Ricksprache mit dem zustandi-
gen Gewadsserunterhaltungsverband (auBerhalb der Brutzeit), durch Rickschnitt bzw. auf Stock
setzen zu pflegen und zu erhalten. Der Riickschnitt soll abschnittsweise auf jeweils max. 10 %
der Mallnahmenflachen iber mehrere Jahre verteilt erfolgen. Die Baumarten der Pflanzliste 3
vertragen SchnittmaRnahmen, ein Auf-Stock-Setzen allerdings nur bedingt. Bei den Baumarten
der Pflanzliste 3 entfallt somit ein auf Stock setzen.

M 6 CEF-Maf3nahme Zauneidechse

Vor der Baufeldfreimachung sind alle Baugebiete durch qualifiziertes Personal auf vorkom-
mende Reptilienarten zu kontrollieren. In Bereichen mit nachgewiesenen Artvorkommen —ins-
besondere in SO 6.1 und GE, wegen Zauneidechsen-Vorkommen ,Am Weinberg”, auf Flst.
138/5 und auf Fist. 322 der Gemarkung Ragow Flur 3 in Bereichen des ehemaligen Gleisbettes
(vgl. AFB — Kapitel 6.3), sowie in Randstrukturen — sind gefundene Individuen abzufangen und
in die jeweils naheliegenden Ersatzhabitate (M6 auf Flst. 126/4 bzw. M6 westlich von SO 6.1)
zu verbringen. Dauer und Intensitat der Abfangaktionen ist in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehorde an die jeweilige GrolRe des Baugebietes anzupassen. Um eine genetische
Flaschenhalssituation zu vermeiden, ist mindestens eine Zauneidechsen-Griinderpopulation
von 50 Individuen (Geschlechterverhaltnis 1:1) abzufangen und zu verbringen (bzw. alle gefun-
denen Individuen bei einer Population < 50 Individuen).

Die Ersatzhabitate M6 sind im Vorfeld er BaumaRBnahmen zu entwickeln und deren Funktiona-
litdt herzustellen. Dies hat in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses, durch die Entwicklung eines geeignetes Mahd- und Pflegeregime (max. 2-malige Mahd zwi-
schen dem 01.10. und 28.02., zur Sicherung des Nahrungsangebotes fir Amphibien und Repti-
lien sowie Schaffung von potenziellen Reproduktionsstatten insbesondere fiir die Zauneidechse
zu erfolgen. Das anfallende Schnittgut ist mind. drei Tage auf der Flache zu belassen, bevor es
entfernt werden muss. Ein Mulchen ist jedoch unzuldssig. Bei einer notwendigen Ansaat ist
Saatgut des UG 4 (Ostdeutsche Tiefland) zu verwenden.

Zur Strukturierung der MaRnahmenflache sind diese in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde in geeigneter Weise zu gestalten und mit mind. in Summe 8 Lesesteinhaufen (2
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westl. GE und 6 westl. SO 6.1) zu strukturieren. Die Lesesteinhaufen sind mind. 10 m? groB und
unregelmalig innerhalb der Flache zu platzieren. Zusatzlich sind 15 Rohbodenflachen (,,Pat-
ches”: 3 westl. GE und 12 westl. SO 6.1) mit einer Grundflache von 10 m? in unregelméaRigen
Abstanden anzulegen. Innerhalb der Ersatzhabitate sind auf max. 10 % der Flache kleinwiichsige
Geholze der Pflanzliste 2 anzupflanzen und zu pflegen.

Die Flachen im Radius von 35 m um die vorhandenen Maststandorte der 110-kV-Freileitung sind
flr Reparatur- und InstandhaltungsmaBnahmen an den Leitungen sowie zur Einhaltung der
technischen Sicherheit freizuhalten. Ein standiges Betreten und Befahren der Schutzflachen und
Freihaltebereiche zur Durchfliihrung von Reparatur- und InstandhaltungsmaBnahmen missen
gewadhrleistet bleiben muss. Die technische Sicherheit darf durch die beabsichtigten Arten-
schutz-MalRnahmen nicht beeintrachtigt werden. Alle MalGnahmen im Freileitungsbereich sind
friihzeitig mit dem Leitungstrager abzustimmen.

M 7 6kologische Waldrandgestaltung

Bestehende Waldstrukturen im Untersuchungsgebiets sind zu erhalten. Im Bereich der MaR-
nahmenflache M7 sind die Waldrander auf einer Mindestbreite von 15 m nach innen zu entwi-
ckeln, um eine Abstufung zum AuRenrand hin zu erreichen. Eine Erweiterung der bestehenden
Waldflache ist nicht beabsichtigt, da dies einschrankende Folgen fiir SO 1 hatte. Es handelt sich
hierbei also nur um eine qualitative MaBnahme (6kologische Waldrandgestaltung) zur Steige-
rung der Strukturvielfalt des vorhandenen Waldes. Die MaBnahme dient der Schaffung geeig-
neter Brut- und Nahrungshabitate fir vorkommende Vogel- und Fledermausarten aus den
strukturreichen Gebieten (Planflache GE).

Die Mallnahme wird durch die gezielte Entnahme einzelner Gehélze und der nachfolgenden
erganzende Pflanzung von heimischen Strauchern bzw. Gehoélzen der Pflanzliste 1 und 2 durch-
gefuhrt. Die notwendigen Gehdlzfdllungen sind auRerhalb der Brutzeit (zwischen dem 01.10.
und 28./29.02.) durchzuftihren. Fur die erganzenden Pflanzungen sind heimische und standort-
gerechte Geholze (Vorkommensgebiet 2.1 - Ostdeutsches Tiefland) der Pflanzliste 1 und 2 zu
verwenden. Nach der Etablierung ist keine Pflege erforderlich.

Zur ggf. notwendigen Kompensation von Quartiersverlusten flr Fledermause auf der GE-Flache
sind nachgewiesene Wochenstuben- und Winterquartiere im Verhaltnis 1 : 5, Sommerquartiere
im Verhaltnis 1 : 3 und potenziell geeignete Wochenstuben ohne Artnachweis im Verhaltnis
1:1 durch geeignete wartungsarme Fledermauskasten innerhalb dieser MaRnahmenflache
auszugleichen.

Die MaBnahme M7 (zugeordnet zu SO 6.1 bzw. GE) ist qualitativer Art und lasst sich nicht auf
die Kompensation des Eingriffs in die Schutzguter Biotope/Boden anrechnen.

M 8 Griinfldichengestaltung unter den PV-Modulen

In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung "Freiflaichen-Photovoltaikanlage" (SO 1 und
SO 2) soll zwischen und unter den Modulreihen die Entwicklung extensiven Griinlands erreicht
werden. Daflr sind diese Flachen Uber die ersten drei Jahre nach Aufgabe der intensiven Land-
wirtschaft auszuhagern. Dazu ist eine 1- bis 2-malige Mahd mit Mahdgutentfernung durchzu-
flihren. Um Beeintrachtigungen auf die Avifauna zu vermeiden, muss diese Mahd nach Ende
der Brutzeit (nach dem 30.09.) und im folgenden zeitigen Frithjahr vor Beginn der Brutzeit (bis
28./29.02.) erfolgen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Ein Mulchen der Flache ist
unzulassig.

Im vierten Jahr ist zur Erreichung des Zielbiotops nach der Mahd im zeitigen Frihjahr (bis
28./29.02.) und einem anschlieBenden oberflachlichem Umbrechen ein RegioSaatgut (UG 4 —
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Ostdeutsches Tiefland; Saatgutmischung flir Photovoltaikanlagen) einzusden oder durch Mahd-
gutlibertragung von geeigneten Spenderflachen aus der Umgebung in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehorde das Zielbiotop herzustellen.

In beiden Fallen hat die erste Mahd der Flache im darauffolgenden Friihjahr (bis 28./29.02. zur
Sicherung der Samenbildung und somit zur Sicherstellung des Zielbiotopes) zu erfolgen. Danach
hat die Pflege der Flachen durch eine 1- bis 2-malige jahrliche Mahd (streifenweise, mosaikartig,
inklusive Mahdgutentfernung nach 3 Tagen) aulRerhalb der Brutzeit zu erfolgen.

Eine zusatzliche streifenweise, auf das Notwendigste begrenzte friihzeitigere Mahd um eine
potenzielle Verschattung der Module zu vermeiden bzw. aus Brandschutzgriinden ist in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises (UNB) zuldssig. Zuklinftige Anpas-
sungen der festgesetzten Pflege- und Bearbeitungszeitraume sind nach erfolgreicher Abstim-
mung mit der uNB sind moglich.

Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht zuldssig. Grund-
satzlich ist eine Beweidung mit Schafen nach Vorgaben des 6kologischen Landbaus moglich.
Die MalRnahme ist durch ein Monitoring alle 5 Jahre bis zur Erreichung des Zielzustandes zu
begleiten. Umfang und Inhalt des Monitorings sind mit der uNB abzustimmen. Die Ergebnisse
der Monitoringdurchgange sind der uNB zu libergeben. Hat sich das Zielbiotop nach dem ersten
Monitoring noch nicht entwickelt, sind weitere MaRnahmen zur Zielerreichung in Abstimmung
mit der uNB festzulegen und umzusetzen.

Eine Beweidung nach 6kologischen Vorgaben ist grundsatzlich moéglich, die Ausfiihrungen zur
Einzaunung der PV-Flachen (4.6 — Einfriedungen) sind zu beachten.

6.6 Genehmigung, Realisierung und Finanzierung

Die griinordnerischen Festsetzungen sind - mit Ausnahme der Malinahme M6 - bis zu 12 Mo-
nate nach Abschluss der Bauarbeiten auf dem jeweiligen Grundstiick zu realisieren. Die Mal3-
nahme M6 fungiert als CEF-MaRnahme?? fiir die Zauneidechse und ist ihrem Charakter nach als
vorgezogene Ausgleichsmallnahme vor Beginn der Bauarbeiten zu realisieren sowie in ihrer
Funktionalitat zu gewahrleisten. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die artspezifischen
SchutzmalRnahmen (ohne griinordnerische Flachenfestlegung im Plangebiet = siehe Kapitel 5.3
—Malnahmenibersicht) Gberwiegend vor Beginn bzw. wahrend der Bauzeit zu realisieren sind.
Insgesamt wird durch diese griinordnerischen MaBnahmen ein Teil der nachteiligen Wirkungen
der Bebauung kompensiert.

Pflege

Fir alle Anpflanzungen und Ansaaten ist eine einjahrige Fertigstellungspflege nach DIN 18916
und eine zweijahrige Entwicklungspflege nach DIN 18919 durchzufiihren. Die neu angelegten
Griunflachen sind in einen funktionsfahigen Zustand zu versetzen und ein Deckungsgrad von
90 % ist zu erreichen. Abgadngige Badume (Neupflanzungen) sind wahrend dieser Zeit gleichwer-
tig zu ersetzen. Bei Verlusten von mehr als 10 % der Gesamtstlickzahl an Strauchern im betref-
fenden Pflanzabschnitt sind Nachpflanzungen durchzufihren.

Errichtete Wildzaune zum Schutz der Anpflanzungen sind zuriickzubauen, sobald sie funktions-
los geworden sind, in der Regel nach dem flinften bis achten Standjahr, spatestens jedoch nach
dem zehnten Standjahr.

12 CEF-MaRnahme: Continuous Ecological Functionality Measures meint eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme.
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7 Umweltsituation

7.1 Umweltbericht

Die Belange des Umweltschutzes innerhalb des Plangebietes werden im Umweltbericht nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB untersucht und der notwendige Kompensationsbedarf hinsichtlich des
Eingriffes in das Natur- und Landschaftspotenzial ermittelt.

7.2 Geologische Verhiltnisse und Baugrund®3

Relevant fir die baugrundtechnische Bewertung des Standorts ist die quartdare Bedeckung. Ge-
maR online verfligbaren Karten des Landesamts fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Branden-
burg (LBGR) wird der Baugrund von folgenden saalezeitlichen Einheiten aufgebaut:
- Ablagerungen durch Schmelzwasser unsicherer genetischer Zuordnung Sand, fein-
und mittelkornig;
- Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schluff, schwach tonig bis
tonig, sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit Steinen
- Ablagerungen durch Schmelzwasser unsicherer genetischer Zuordnung tGber Grund-
mordnenbildungen;
- Ablagerungen in Stauchmoranen / Stauchungsgebieten: Sand, Kies, Steine, Geschie-
bemergel, z. T. mit eistransportierten Schollen quartarer und/oder praquartarer Ge-
steine, durch Eisdruck +/- stark lagerungsgestort

Die Machtigkeit des durch die landwirtschaftliche Bearbeitung beeinflussten Oberbodens be-
tragt einheitlich ca. 35 bis 40 cm. Im Liegenden schlieRen sich Sande bzw. Geschiebelehme an.
Die glaziofluviatilen Sande (Schicht 1) sind gleichkdrnige Mittel- bis Grobsande bei sehr gerin-
gem bis fehlendem Feinkornanteil. Anhand des Sondierfortschritts kann die Lagerung mit mit-
teldicht abgeschatzt werden.

Die Geschiebelehme der Schicht 2 sind (stark) schluffig-tonige Sande. Sie wurden zum Untersu-
chungszeitraum mit mindestens steifer bis halbfester Konsistenz angetroffen. Schicht 1 und 2
konnen in Wechsellagerung auftreten. Wasseranschnitte wurden in 2 Sondierungen in Teufen
von ca. 3,0 m (RKS05) bzw. 3,8 m (RKSO3) festgestellt. Hier handelt es sich vermutlich um
Schichtenwasser.

Ein lateral aushaltender Grundwasserkorper ist erst bei etwa 10 m u. GOK zu erwarten.

Die gesamte Ortslage Libbenau/Spreewald ist durch bergbaulich bedingten Grundwasserent-
zug und -wiederanstieg beeinflusst. Der Grundwasseranstieg ist abgeschlossen.

Es wird auf die, im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen
Untersuchungen bestehende, Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hingewiesen (§ 8 ff
Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfligungstellung geologischer Da-
ten zur Erflllung offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)). Erganzend wird auf

13 geotechnischer Bericht zur Errichtung einer Batteriespeicheranlage in Ragow, cwh Ingenieurgesellschaft 9.10.2024
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das Anzeigeportal des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR)
verwiesen: https://bohranzeige-brandenburg.de

7.3 Wasser

Oberirdische Gewdisser

Im Geltungsbereich des B-Plan verlduft das oberirdische Gewasser Il. Ordnung ZCa 054/3 (,,Bin-
nengraben vom Umspannwerk Ragow”). Der Binnengraben hat entgegen seines Namens keine
zweckliche Verbindung mit dem Umspannwerk und liegt daher nicht im Verantwortungsbereich
des Betreibers, sondern in kommunaler Verantwortung. In Bezug auf das oberirdische Gewas-
ser sind die wasserrechtlichen Regelungen zur Gewasserunterhaltung und Anlagen in und an
Gewadssern zu beachten. Der fir die Unterhaltung des Gewassers zustandige Wasser- und Bo-
denverband "Oberland Calau” wurde im Verfahren beteiligt, die Ziele des aufgestellten Bebau-
ungsplanes stehen im Einklang mit den Hinweisen und Forderungen des Gewasserverbandes.

Im Westen auRerhalb des Plangebietes befindet sich der Krimnitzer Feldgraben, welcher eben-
falls als Vorflut fiir das Plangebiet dient.

Schutzgebiete innerhalb des BPL-Gebiets
Der Standort befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten nach
§ 100 Abs. 2 Satz 2 BbgWG.

Das Bebauungsplangebiet liegt nach aktuellem Kenntnisstand auRerhalb von Trinkwasser-
schutzzonen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der Wasser- und Abwasserzweckverband
Calau (WAC) die Einrichtung einer Wasserfassung zwischen den Ortslagen Ragow und Terpt
plant. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb des Wasser-
einzugsgebietes der zukiinftig geplanten Wasserfassung Ragow | Terpt, so dass die Trinkwas-
sereinzugsgebietsverordnung mit dem risikobasierten Ansatz zur Sicherstellung der Qualitat
des Grundwassers unbedingt zu beachten ist (siehe Beschreibung GrundwasserschutzmaRnah-
men weiter unten im Text).

Das Festsetzungsverfahren flr das Wasserschutzgebiet wird von der unteren Wasserbehérde
des Landkreises Dahme-Spreewald gefiihrt (werden). Das Verfahren ist noch nicht aufgenom-
men.

Der Bundesverband der Energie- und Wasserwirtschaft e. V. (BDEW) hat am 26.03.2025 einen
Leitfaden veroffentlicht, welche Hinweise zum Umgang mit Freiflichen-PV-Anlagen bestehen.
So ist vom Investor eine Gefdahrdungsanalyse zu erstellen. Folgendes Merkblatt kénnte bei der
Risikoabschatzung verwendet werden: ,LfU-Merkblatt 1.2/9 - Planung und Errichtung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen in Trinkwasserschutzgebieten".

Folgende Hinweise werden vorsorglich in die Planung aufgenommen, entfalten ihre Relevanz
jedoch erst, wenn das Festsetzungsverfahren fir das geplante Wasserschutzgebiet eingeleitet
wird und in Folge Teile des Plangebietes bzw. der Baugebiete SO 1 und SO 2 in eine der Trink-
wasserschutzzonen eingeschlossen werden. Im Rahmen der Bauantragstellung ist diesbeztiglich
der aktuelle Sachstand zu erfragen.
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Mafinahmen zum Grundwasserschutz
Um das Risiko negativer Auswirkungen fiir das Grundwasser zu minimieren, ist im oben be-
schriebenen Fall Folgendes zu beachten:

Bauzeitliche MaRBnahmen: Vermeidung und Verringerung von Belastungen wahrend der Bau-
phase der PV-FFA. Hierzu gehoren die Einweisung der Baufirmen in die besonderen Anforde-
rungen zur Arbeit in Wasserschutzgebieten und eine hydrologische Baubegleitung unter Ein-
bezug der Wasserversorgungsunternehmen. Zudem durfen Tiefengriindungen nur aus Mate-
rialien ohne Gefahrstoffe vorgenommen werden. Beeintrachtigungen der Regenaufnahmefa-
higkeit und der Durchliiftung der Béden sind auf das absolute Mindestmald zu reduzieren.

Anlagenbezogene MaRBnahmen: Schutzvorkehrungen direkt an den PV-Anlagen.
Hierzu gehoren die besondere Berlicksichtigung wassergefahrdender Stoffe bei der Auswahl
der Bauteile und die Olnutzung in technischen Anlagen nur bei Verbau einer Olauffangwanne.
In technischen Anlagen neuer PV-FFA-Projekte diirfen nach einer Ubergangszeit keine PFAS
mehr enthalten sein. Bei den PV-Modulen ist ab sofort auf solche zuriickzugreifen, deren
Oberflachenbeschichtung keine PFAS mehr enthalten.

Betriebsbedingte MaBRnahmen: MaRnahmen zur dauerhaften Minimierung von Risiken wah-
rend des laufenden Betriebs. So miissen zur Inbetriebnahme ein Brandschutzkonzept und ein
Alarmplan vorgelegt werden. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen an, zwischen und unter
den Modulreihen dirfen nur ohne Pestizid- und Diingemitteleinsatz bewirtschaftet und die
PV-Module ausschlieBlich mit Wasser gereinigt werden.

Im Einzelnen ist bei der Umsetzung des Vorhabens Folgendes zu beachten:

— Einweisung der Baufirmen (iber die besonderen Anforderungen zur Arbeit in WSGZ!

— Hydrologische Baubegleitung und Einbezug der Wasserversorgungsunternehmen (Bau und
Rickbau)!

— Belastung durch Asphaltierung oder Wartung/Betankung der Baumaschinen sind zu vermeiden!

— Tiefengriindung nur aus Materialien ohne Gefahrstoffe; keine reliefbedingten Veranderungen
der Erdoberflache!

— Beeintrachtigung der Regenaufnahmeféhigkeit und Durchliftung von Béden auf das absolut
notwendige Mal reduzieren!

— Besondere Beriicksichtigung bei der Auswahl der Bauteile im Hinblick auf wassergefdahrdende
Stoffe!

—  Olnutzung in technischen Anlagen unter entsprechenden Auflagen, Umsetzung Wannenprinzip
mit entsprechender Dimensionierung!

— Langfristiges PFAS-Verbot, keine PFAS-Nutzung in technischen Anlagen (Bestandsanlagen-
schutz)!

— Keine PFAS-Beschichtung von PV-Modulen (Neuinstallation)!

— Vorlage eines Brandschutzkonzeptes!

— Bewirtschaftung der PV-Nutzflache ohne Pestizid- und Diingemitteleinsatz!

— Reinigung der PV-Module ausschlief3lich mit Wasser!
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7.4 Landwirtschaft

Die Entwicklung des Plangebietes zu einem Energiestandort beansprucht landwirtschaftliche
Flachen. Diese befinden sich derzeit in der ackerbaulichen Nutzung durch zwei Landwirtschafts-
betriebe. Einer der betroffenen Betriebe halt Rinder und bendétigt eine entsprechende Futter-
grundlage. Die Grundstiicke werden der regionalen Produktion von Lebens- und Futtermitteln
entzogen.

Zu beachten ist, dass das Plangebiet tGiberwiegend der Errichtung von Batteriespeicheranlagen
dient. Sie ermdglichen unter anderem hohe Spitzenlasten trotz unzureichender Netzinfrastruk-
tur, stabilisieren das Stromnetz, indem sie Energie speichern, wenn die Nachfrage gering ist und
diese wahrend Spitzenzeiten wieder abgeben. Insofern tragen sie zur Optimierung von Strom-
netzen bei und begrenzen die Flachenverluste fir die Landwirtschaft durch neue Anlagen fir
erneuerbare Energie auf das notwendige MaR (vgl. Kapitel 2.4.3 Bodenschutz).

Die Boden im Plangebiet weisen Bodenzahlen von 25 — 46 und Ackerzahlen von 13 — 48 auf,
dabei weist nur etwa ein Viertel der Fliche Werte héher als 35 auf. ** Die Skala der Bodenschat-
zung geht von 0 bis 100. In der Regel werden Boden > 60 Punkte als sehr fruchtbar bewertet,
Boden mit 40 — 60 Punkten als gut/fruchtbar, Boden mit 20 — 40 Punkten als mittlere Boden-
fruchtbarkeit und Boden < 20 Punkten als ertragsschwach. Dem entgegen steht die Bewertung
des Landkreises Oberspreewald-Lausitz, welcher —auf den Landkreis bezogen — Boden mit einer
Zahl > 25 bereits als wertvoll bzw. ertragreich einschitzt.'> Um die Belange des Amtes fiir Land-
wirtschaft angemessen zu beriicksichtigen, wurden in der Uberarbeitung zum 2. Entwurfs in
Abstimmung mit den Investoren und der Stadt Lilbbenau die Festsetzung der Bauflache SO 5
vollstandig zurickgenommen. Damit werden die insbesondere nérdlich des UW liegenden Fla-
chen, welche Boden mit besonders hohem lokalen landwirtschaftlichen Ertragspotenzial auf-
weisen,® nicht mehr baulich beansprucht. Dariiber hinaus wurde das Kompensationskonzept
Uberarbeitet und MaBnahmenflachen innerhalb des Plangebietes reduziert, so dass knapp
13 ha der zuvor fiur griinordnerische Malinahmen (11,6 ha) bzw. fiir SO 5 (1,25 ha) beanspruch-
ten Flachen Geltungsbereich des B-Planes nun weiterhin als Ackerflachen zur Verfligung stehen.

7.5 Wald

Im Plangebiet befinden sich groRere und kleinere Waldflachen. Alle Waldflachen bleiben im
Bestand erhalten, durch die Planung wird kein Wald in Anspruch genommen.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass die Umwandlung von Wald i. S. des § 2 Waldgesetz
des Landes Brandenburg (LWaldG) in baulich genutzte Flachen der Genehmigung durch die da-
fir zustandige Forstbehorde (vgl. § 8 LWaldG) bedarf. Die Waldumwandlung unterliegt gemal
§ 14 Abs. 1 BNatSchG dem Eingriffstatbestand. Fir die Zusicherung der Erteilung der Genehmi-
gung zur Waldumwandlung, welche vom Trager der Bauleitplanung bei der zustandigen Forst-
behorde zu beantragen ist, ist gemall § 17 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 7 Abs. 1
BbgNatSchAG das Einvernehmen der unteren Naturschutzbehoérde erforderlich.

14 Sjehe Umweltbericht Kapitel 2d) bzw. Geoportal Brandenburg, Liegenschaftskataster, Bodenschatzung [Bodenzahl/Acker-
zahl], letzter Abruf 20.05.2026.

15 SN LK OSL, SG Landwirtschaft, vom 15.04.2026 zum BPL-Entwurf (Planstand 24.02.2026).

16 Geoportal Brandenburg, Karte Landwirtschaftliches Ertragspotenzial des Bodens BB (WMS BOERTRAG), letzter Zugriff
20.05.2026.
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Waldabstand

Auf den geplanten Sondergebietsflachen (SO 1, SO 2, SO 4) wird zum vorbeugenden Brand-
schutz im Sinne des § 23 LWaldG sowie zur Unterstlitzung der Wildmigration ein Waldabstand
von 30 m berlicksichtigt und durch die Baugrenze festgesetzt. Fiir die bestehenden Flachen des
Umspannwerkes der 50Hertz wird, insbesondere im Nordwesten der Flache fiir Ver- und Ent-
sorgung, auf ein Zurlicksetzen der Baugrenze verzichtet. Begriindung: aufgrund der Verpflich-
tung zur Gewahrleistung der technischen Sicherheit der Anlagen widerspricht das Anziinden
oder Unterhalten eines Feuers grundsatzlich der Zweckbestimmung des Umspannwerkes, wes-
halb eine derartige Gefahr nicht besteht und somit kein planungsrechtliches Erfordernis fir
diese zeichnerische Festsetzung vorliegt.

7.6 Larm

Bestandteil des Bebauungsplanes ist das schalltechnische Gutachten der IDU IT+UMWELT
GmbH vom 05.08.2026 fir das gesamte Plangebiet. Es wurde erstellt, um das Einhalten der
gesetzlich zuldssigen Gerduschimmissionen in den angrenzenden schutzbediirftigen Gebieten
zu gewahrleisten zu kénnen. Nachfolgen Hier zitiert werden die fiir die Festsetzungen relevan-
ten Hinweise, im Ubrigen wird auf die ausfiihrlichen Informationen im Gutachten verwiesen,
dieses liegt dem Bebauungsplan als Anlage A 09 bei.

7.6.1 Gewerbeldrm — Emissionskontingentierung im Plangebiet

Im Bebauungsplan erfolgen planerische und textliche Festsetzung zur Schallschutz, um Nut-
zungskonflikte zwischen dem Plangebiet und benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen au-
Rerhalb des Plangebietes zu vermeiden.

Folgende drei Parameter werden im Bebauungsplan festgesetzt:!’
— die Emissionskontingente (getrennt fur die Tag- und Nachtzeit),
— die Rechenmethode zur Ermittlung der zuldssigen Immissionen im Umfeld des Plange-
biets,
— die Flache, auf die sich die Emissionskontingente beziehen.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe, Anlagen, Nutzungen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle (Tabelle 10) angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) tGberschreiten.

Als Rechenmethode (Ausbreitungsberechnung) wurde die DIN 45691 (d. h. freie Schallausbrei-
tung von den Quellen zu den Immissionsorten unter Beachtung der geometrischen Ausbrei-
tungsdampfung, jedoch unter Nichtbeachtung der Bodendampfung sowie moglicher Abschir-
mungen/Reflexion durch Hochbauten und Gelandeformationen).

Tabelle 10: Emissionskontingente tags und nachts in dB (A)/m?

Teilfldche Lex, tags Lek, nachts FlichengréRe .geple?nte Ge-
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?] in m? bietseinstufung
nach BauNVO
GE 55 40 23.249 GE

17 Siehe dazu: IDU Schalltechnisches Gutachten ,Bebauungsplan Nr. 11/1/24 — Energiestandort am Umspannwerk Ragow”
vom 05.08.2026, Kapitel 6 (S. 22 f).
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SO1 60 41 49.240 SO
SO 2 60 41 70.464 SO
SO 3 60 53 24.268 SO
SO 4 60 50 97.327 SO
SO 6.1 60 52 73.706 SO
SO 6.2 60 52 12.755 SO

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhdhen sich die Emissionskontingente
Lex um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 11: Zusatzkontingente in den Richtungssektoren A bis E

Bezugssystem: UTM, ETRS 89, Zone 33 Zusatzkontingent
Richtungs- | Bezugspunkt Koordinaten
sektor (Ostwert 424238 / Nordwert 5747640) e [ ] el BT
A Sektor 15°/68° 5 0
B Sektor 68°/85° 0 0
C Sektor 85°/236° 8 4
D Sektor 236°/339° 6 8
E Sektor 339°/15° 6 0

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 (Aus-
gabe 12/2006), Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Rich-
tungssektor k Lexj durch Lexi + Lek zus k ZU ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel L den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 10 dB (A) un-
terschreitet. Dieses Ausnahmekriterium entspricht dem Einwirkungsbereich nach Nr. 2.2 der
TA Larm.

In den textlichen Festsetzungen wird ein Bezug zu dem vorliegenden schalltechnischen Gutach-
ten hergestellt, um eine Wertung der getroffenen Emissionskontingente in Bezug auf konkrete
Vorhaben/Nutzungen vornehmen zu kénnen (Teil B Planzeichnung, Hinweis Nr. 4.6). Bei Ge-
nehmigungsverfahren baurechtlicher bzw. immissionsrechtlicher Art fiir die sich ansiedelnden
Betriebe, sollten neben den festgelegten Emissionskontingenten auf den entsprechenden Teil-
flachen, die im Anhang des Schallgutachtens ausgewiesenen Immissionskontingente der ent-
sprechenden Teilfliche an den umliegenden Immissionsorten nachgewiesen werden (siehe
Schallgutachten Kapitel 7: Anwendung der Kontingentierung im Genehmigungsverfahren).

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, wurden auf der GE-Flache ausgeschlossen.

Generelle Festsetzungen zu aktiven LarmschutzmalRnahmen (Larmschutzwalle und -wénde)
sind aufgrund der GroRraumigkeit des Plangebietes, aber auch der Teilflachen sowie aufgrund
von Gelandetopografie als nicht sinnvoll zu erachten und auch nicht vorgesehen.
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7.6.2 Verkehrslarm

Die Betrachtung zum Verkehrslarm (StraBen) beziehen sich auf die Wirkung der Verkehrslarm-
immissionen im Untersuchungsgebiet:
- einerseits im Plangebiet selbst
- auf die um das Plangebiet befindliche schutzbediirftige Bebauung zur Feststellung
der Fremdgerduschbelastung
- andererseits im umliegenden Bereich indirekt durch das Plangebiet.

Durch das Plangebiet ergeben sich bestimmte zusatzliche straBenseitige Ziel- und Quellver-
kehre und damit Veranderungen der Verkehrsmengenstruktur auf den umgebenden Hauptstra-
Ren. Die Ziel- und Quellverkehre hiangen vom zukiinftigen Nutzerspektrum im Plangebiet ab.
Auf spezielle Untersuchungen dazu, bspw. durch ein Verkehrsgutachten im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes, wurde aufgrund der nicht vorhandenen Notwendigkeit verzich-
tet. Es ist insbesondere fir die SO-Teilflaichen nicht davon auszugehen, dass ein signifikanter
Ziel- und Quellverkehr dadurch erzeugt wird.

Der schienengebundene Anschluss (zum bestehenden Umspannwerk und im Eigentum der
50 Hertz Transmission GmbH) wird nur in Ausnahmefillen, beispielsweise bei Transport von
groBRen/schweren energietechnischen Anlagen genutzt.

Das Plangebiet selber ist gegeniiber den Verkehrslarmimmissionen nur geringfligig schiitzens-
wert. Fir Gewerbegebiete liegen die Orientierungswerte nach DIN 18005 bei 65 dB (A) tags und
55 dB(A) nachts.*®

Das Schallgutachten priift die 6rtliche Situation (Schallimmissionen durch Verkehr, Berechnung
Beurteilungspegel) und kommt zu folgendem Ergebnis:*°

Bewertung der Verkehrsldrmsituation im Geltungsbereich des B-Planes

Grundsatzlich ergeben sich im Plangebiet keine wesentlichen Konfliktpotentiale zwischen dem
Larm auf dem Bestandsstrallennetz (HauptstraBen) und den potenziellen Bauflachen. Geson-
derte Festsetzungen hinsichtlich des Verkehrslarms sind im Rahmen dieses Bebauungsplanes
nicht erforderlich. Die Schutzbedirftigkeit nach DIN 4109 beschrankt sich auf die zuladssigen Bi-
ros und Blrogebadude. In den speziellen Genehmigungsverfahren ist zumindest fiir diese Nut-
zungsformen ein Schallschutznachweis nach DIN 4109 zu fiihren, um den passiven baulichen
Schallschutz hinreichend berticksichtigen zu konnen. Dabei sind die dann aktuellen Verkehrsda-
ten der HauptverkehrsstralRen zu berticksichtigen.

Eine Festsetzung aktiver Larmschutzmallnahmen im Plangebiet ist aufgrund des geringen
Schutzbedarfes im Plangebiet unverhaltnismalig. Sollte durch die kiinftigen Nutzer ein Schutz
gegenlber Verkehrslarm gewiinscht werden, kann dieser lokal durch geeignete Baukdrperano-
rdnungen und -geometrien oder Larmschutzwande berlcksichtigt werden.

Bewertung der Verkehrsldrmsituation auferhalb des Geltungsbereiches des B-Planes
Durch die Planung sind zuséatzliche Ziel- und Quellverkehre wahrend der Bau- und Errichtungs-
phase der Batteriespeicher, Photovoltaikanlagen und bei Erweiterungen des Umspannwerks zu

18 Schallgutachten IDU (05.08.2026), Kapitel 8 (S. 25f).
19 Ebd. Kapitel 8.3 (S. 31f).
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erwarten. Dauerhafte Fahrverkehre treten nur durch Fahrbewegungen von Servicetechnikern
auf. Die genannten Ziel- und Quellverkehre sind im Verhaltnis zu den bestehenden hohen Ver-
kehrsmengen auf den umliegenden HauptstralRen geringfligig, zumal bei der Beurteilung von
Verkehrslarm regelmaRig Jahresmittelwerte heranzuziehen sind. Auf eine vertiefende Untersu-
chung der Zunahme des Verkehrslarms aulRerhalb des Plangebietes kann somit verzichtet wer-
den.

In Bezug auf den, von dem Plangebiet verursachten Ziel- und Quellverkehr auf umliegenden
offentlichen StraRen, sind weder SchallschutzmafBnahmen vorzusehen noch besteht fiir schutz-
bedirftige Nutzungen Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach (bspw. Anspruch auf passive
SchallschutzmalRnahmen wie Schallschutzfenster).

7.7 Radonschutz

GemaR § 121 StrISchG sind die Bundeslander verpflichtet, sogenannte Radon-Vorsorgegebiete
festzulegen, wenn aufgrund der geologischen Gegebenheiten in einer betrachtlichen Zahl von
Gebduden eine hohere Radon-Konzentration in der Raumluft zu erwarten ist. MaRstab hierfir
ist der Referenzwert von 300 Becquerel pro Kubikmeter [Bg/m?3].

Fir das Land Brandenburg besteht auf Grundlage der bislang durchgefiihrten Untersuchungen
und unter Berlicksichtigung der geologischen Situation kein Erfordernis, Radon-Vorsorgege-
biete auszuweisen.
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8 Verkehrstechnische ErschlieBung

8.1 StraRenverkehr

Der Standort liegt direkt 6stlich an der BAB 13. Die LandesstralRe L 49 von Libbenau nach Lib-
ben, die Kreisstralle K 6631 sowie die Ortsverbindungsstralle Krimnitz — Klein Radden umschlie-
Ren das Plangebiet. Das umliegende Verkehrsnetz ist sehr gut geeignet, den zum Plangebiet
fiihrenden Verkehr aufzunehmen. Uber die LandesstraRen L 49 und die L 526 ist das Plangebiet
nach ca. 4 km an die Autobahn (BAB 13 und BAB 15, Anschlussstelle Lilbbenau) angeschlossen.

Die duBere und innere ErschlieRung des Plangebietes wurde in Kapitel 4.5 bereits beschrieben.
Dieses Kapitel beschrankt sich auf weiterflihrende Hinweise.

Fir die innere Erschlielfung des Baugebiete soll eine neue Querverbindung durch das Plangebiet
mit Anbindung an die K 6631 (Kleinraddener StraRe) im Norden und an die Ortsverbindungs-
strafRe Krimnitz — Klein Radden im Siiden des Plangebietes errichtet werden, die auch durch den
landwirtschaftlichen Verkehr und fir Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge nutzbar ist. Die
Grundstickszufahrten zu SO 1, SO 2 und SO 6.1) gehen von dieser ErschlieBung ab (s. Kap. 4.5).

Das Bau- und Hauptamt als verantwortliche StraRenbaubehorde wird im vorliegenden Fall gem.
§ 24 (9) BbgStrG eine Ausnahme von dem Verbot des § 24 (1) Nr. 2 BbgStrG unter folgenden
Auflagen zulassen:

— Die Ausnahme wird dem Antragsteller des Bauantrags gewahrt und gilt nur fir ihn und
seine Rechtsnachfolger soweit diese Eigentlimer oder Nutzungsberechtigter bzw. Be-
treiber der Anlage, welcher diese Zufahrt dient, sind. Rechtsnachfolger haben der Stra-
Renbauverwaltung innerhalb von 3 Monaten die Rechtsnachfolge anzuzeigen; bis zu ei-
ner Anzeige bleibt auch der bisherige Empfanger der Ausnahmegenehmigung verpflich-
tet.

— Von allen Anspriichen Dritter, die infolge der Herstellung oder Benutzung, des Beste-
hens, der Unterhaltung, der Anderung oder der Beseitigung der Zufahrt gegen die Stra-
Renbauverwaltung oder gegen einen fiir diese tatigen Bediensteten geltend gemacht
werden, hat der Empfanger der Ausnahmegenehmigung oder seine Rechtsnachfolger
die StraBenbauverwaltung und den betroffenen Bediensteten freizustellen, es sei denn,
dass diesen Vorsatz oder grobe Fahrldssigkeit zur Last fallt.

— Vor Beginn der Nutzung der Zufahrt hat eine Begehung gemeinsam mit Vertretern der
KreisstraBenmeisterei zu erfolgen. Dabei sind alle erforderlichen Um- bzw. Ausbauar-
beiten festzulegen, so dass der zu erwartende Verkehr fiir die Errichtung sowie die Un-
terhaltung der Anlage problemlos abgewickelt werden kann (Asphaltbefestigungen, Ab-
streifstrecken, Raderwasche...). Der Fahrbahnzustand der K 6631 im Bereich der Zufahrt
ist vor Herstellung der Zufahrt in einer Beweissicherung (Fotos) zu dokumentieren. Alle
in diesem Zusammenhang anfallenden Kosten sind vom Empfanger der Ausnahmege-
nehmigung oder seiner Rechtsnachfolger zu tragen.

— Sind fir die Ausfihrung der Zufahrt weitere behordliche Genehmigungen, Erlaubnisse
oder dergl. nach anderen Vorschriften oder privatrechtliche Zustimmungen Dritter er-
forderlich, so hat sie der Empfanger der Ausnahmegenehmigung oder seine Rechtsnach-
folger einzuholen; insbesondere hat er sich vor Beginn der Bauarbeiten zu erkundigen,
ob im Bereich der Zufahrt Kabel, Versorgungsleitungen oder dergl. verlegt sind.
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— Der Beginn der Bauarbeiten ist der Stralenbauverwaltung rechtzeitig - mindestens eine
Woche vorher - anzuzeigen.

— Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass die Sicherheit nicht und die Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Kreisstralle moglichst wenig beeintrachtigt werden. Der Empfanger der
Ausnahmegenehmigung oder seine Rechtsnachfolger haben alle zum Schutz der StralRe
und des StralRenverkehrs erforderlichen Vorkehrungen zu treffen. Baustellen sind abzu-
sperren und zu kennzeichnen. Hierzu wird auf § 45 (6) StVO verwiesen. Die Beendigun-
gen der Arbeiten zur Herstellung der Zufahrt sind der StraRenbauverwaltung anzuzei-
gen; mindestens eine Woche vorher ist zur Abnahme der Arbeiten einzuladen.

— Der Empfanger der Ausnahmegenehmigung oder seine Rechtsnachfolger sind verpflich-
tet, Verunreinigungen der KreisstraRe, die im Bereich der Zufahrt durch die Benutzung
verursacht werden, unverziiglich auf seine Kosten zu beseitigen.

— (Die Ausnahmezulassung ergeht geblhrenfrei.)

Die erforderlichen Ausbaubreiten der Strallen, Neben- und Wendeanlagen sind nach den Richt-
linien fiir die Anlagen von StadtstraBen (RAST 06) zu planen. Darliber hinaus ist eine dem zu
erwartenden Ziel- und Quellverkehr gerecht werdende Anzahl von Parkflachen sowohl fir
Schwerlastverkehr, als auch flir KFZ-Verkehr, einzuplanen.

Beschilderung

Detailabsprachen zur Verkehrsbeschilderung innerhalb des Plangebietes sind mit der StraRen-
verkehrsbehorde des Landkreises Oberspreewald-Lausitz abzustimmen. Es ergehen seitens der
Behorde folgende Hinweise zur Beschilderung: Ist neben der durch bauliche Elemente herzu-
stellenden Verkehrssicherung/Verkehrsfiihrung eine amtliche Verkehrsbeschilderung nach
StVO (z. B. Halteverbote, Geschwindigkeitsbegrenzungen, Fihrung des Verkehrs mit Verkehrs-
zeichen, verkehrsberuhigende MaRnahmen etc.) erforderlich, ist ca. 4 Wochen vor Freigabe fir
den offentlichen Verkehr unter Vorlage eines Beschilderungs- oder Markierungsplanes die ver-
kehrsrechtliche Anordnung beim Amt fir Stralenverkehr und Ordnung des Landkreises OSL zu
beantragen.

8.2 Schienenverkehr

Im Plangebiet gibt es ein privates Anschlussgleis der 50Hertz Transmission GmbH, welches in
einer Entfernung von ca. 1 km an das Bahngleis Berlin — Cottbus angebunden ist. Das Anschluss-
gleis flhrt direkt zum Umspannwerk der 50Hertz Transmission GmbH, es dient dem Transport
von Hauptausristungen (z. B. Transformatoren, Drosseln, etc.). Eine Mitnutzung durch Fremd-
firmen ist nur nach einer vertraglichen Regelung und Genehmigung durch das Eisenbahnbun-
desamt moglich.

Auf den Flurstlicken 228 und 229, Flur 3 der Gemarkung Ragow besteht daher eine grundbuch-
lich gesicherte, beschrankte personliche Dienstbarkeit fiir die 50Hertz Transmission GmbH, die
das Recht zum Betrieb, zur Unterhaltung und Erneuerung einer Gleisanlage umfasst.

Das private Gleis darf in seiner Nutzung nicht beeintrachtigt werden, weder durch Einschran-
kungen im Lichtraumprofil noch in der Achslast. Etwaige Kreuzungen des Anschlussgleises durch
beispielsweise Leitungen bedlrfen der vorherigen Zustimmung von 50Hertz und in ihrer Aus-
flihrung einer vorherigen technischen Abstimmung mit 50Hertz.
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Flir das Bundesland Brandenburg ist gemafld § 6 der Bau- und Betriebsordnung fiir Anschluss-
bahnen (BOA) vom 13.05.1982 geadndert durch Gesetz vom 03.09.1997 (GVBI.1/97, S.1 04) die
Errichtung von sonstigen baulichen Anlagen in, zwischen, unter, Gber oder neben den Gleisen
bis zu einem Abstand von < 30 m zur Mitte des nachstgelegenen Anschlussgleises nicht bzw.
nur mit separater Zustimmung der Staatlichen Bahnaufsicht moglich ist. Die Einhaltung dieses
Mindestabstandes muss auf der GE-Flache berlicksichtigt werden und wird durch den Verlauf
der Baugrenze sichergestellt.

Erganzend wird auf die verfahrensbezogenen Ausfiihrungen der §§ 5 und 10 BOA verwiesen.

8.3 OPNV

Das Plangebiet ist durch die Verkehrsgesellschaft Oberspreewald-Lausitz mbH mit Buslinien der
Nr. 601 und 602 an der L 49 durch den OPNV erschlossen.

Aufgrund der zu erwartenden geringen Arbeitskraftezahl ist eine Erweiterung nach heutigen
Gesichtspunkten nicht notwendig.

8.4 FuR- und Radverkehr

Die Entfernung des Plangebietes zur Innenstadt von Liilbbenau/Spreewald betragt ca. 5 km. Da-
mit wird die fuRlaufige Anbindung des Plangebietes nur eine untergeordnete Rolle spielen. Sie
ist eher flir den Radverkehr interessant. Entlang der L 49 befindet sich straRenbegleitend ein
Radweg nach Libbenau.

9 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Vorhabentrager sind verpflichtet, unmittelbar vor Baubeginn eine Leitungsauskunft fiir
Erdarbeiten bei den Versorgungstragern einzuholen.

9.1 Trinkwasser

Der Wasser- und Abwasserzweckverband Calau (WAC) ist fiir die Trinkwasserversorgung im Ge-
biet der Stadt Libbenau/Spreewald zustandig.

In Hohe des Flurstiicks 229 verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung in der Dimension PE-
HD 110 x 10,0 durch die L 49 in Richtung Umspannwerk, das System endet in einem Wasserzah-
lerschacht mit 2 Wasserzdhlern (2 Trinkwasserhausanschliisse) auf Flurstilick 229 der Flur 3, Ge-
markung Ragow. Diese Leitung liegt auRerhalb des Plangebietes, befindet sich jedoch rdumlich
gesehen unmittelbar nordlich.

Einer der Anschlisse ist fir das Umspannwerk (50 Hertz GmbH), der andere fiir die 2 vorhan-
denen Wohnblocke. Bei den jeweiligen Leitungen nach dem Zahlerschacht handelt es sich um
kundeneigene Trinkwasserleitungen, tGber deren weiteren Verlauf die WAC keine Auskunft ge-
ben kann.
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In Hohe des Flurstlicks 126/3 der Flur 3, Gemarkung Ragow, verlauft ebenfalls ein Trinkwasser-
leitungssystem durch die L 49 bis zur Grundstiicksgrenze des v. g. Flurstiicks (=Anschluss der
GE-Flache). Aussagen zu Material oder Dimension bzw. zum weiteren Verlauf der Trinkwasser-
leitung auf Flst. 126/3 kdnnen nicht getroffen werden.

9.2 Schmutzwasser

Der Wasser- und Abwasserzweckverband Calau (WAC) ist fiir die Schmutzwasserableitung und
-behandlung im Gebiet der Stadt Libbenau/Spreewald zustandig.

Das Plangebiet ist nicht an das zentrale Schmutzwassernetz angebunden. Die Entsorgung er-
folgt dezentral. Fiir Lager, Betriebsgebaude und des Umspannwerkes erfolgt die Schmutzwas-
serentsorgung Uber abflusslose Gruben. Fir die Einleitung von Schmutzwasser ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde des Landkreises notwendig.

9.2.1 Niederschlagsentwadsserung

Das Niederschlagswasser wird auf den Sondergebiets- und Gewerbeflachen zur Versickerung
gebracht. Der geologische Untergrund ist dazu geeignet. Im geotechnischen Bericht der cwh-
Ingenieurgesellschaft vom 9.10.2024 wurden im SO 5 und SO 6 insgesamt 6 Rammkernsondie-
rungen niedergebracht. Dabei wurde festgestellt, dass im Wesentlichen unter 35 bis 40 cm
machtigen Oberboden Sande und Geschiebelehme anstehen. Die Sande (relativ gleichkornige
Mittel- bis Grobsande mit sehr geringem bis fehlendem Feinkornanteil) sind versickerungsfahig.
Bei den Geschiebelehmen handelt es sich um stark schluffig-tonige Sande. Hier ist die Versicke-
rungsfahigkeit im Einzelfall zu priifen. In der Regel ist die Versickerung tiber die belebte Oberbo-
denzone bei Batteriecontainer und PV-Modulen maoglich.

Dazu kommt, dass die Batterieenergiespeicher lediglich aufgeschottert werden (keine Vollver-
siegelung) sowie die privaten ErschlieBungswege zu den Batterieenergiespeichern und PV-Mo-
dulen ebenfalls in wasserdurchlassiger Bauweise errichtet werden.

Die private ErschlieRungsstralle 1 und deren Erweiterung in nordlicher Richtung entwassert in
die straBenbegleitend seitlich angrenzende Entwasserungsmulde Uber die belebte Oberboden-
zone.

Als Vorflut dient insgesamt der ,,Binnengraben vom Umspannwerk Ragow”, der ab der Hoch-
spannungsfreileitung ein Gewasser Il. Ordnung darstellt.

Fiir die Einleitung der Niederschlagsabfliisse in das Grundwasser und die Vorflut ist innerhalb
des Baugenehmigungsverfahrens (oder glw.) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch den Vorha-
bentrdger zu beantragen.

9.2.2 Abwasser

Die Beseitigung des Abwassers ist gemal § 66 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) eine
kommunale Pflichtaufgabe. Aus diesem Grund ist die Abwasserbeseitigung des Plangebietes
vor Umsetzung des Bebauungsplanes zu regeln. Es sind friihzeitig entgegenstehende Belange
zu priifen sowie umsetzbare Losungen zur schadlosen und ordnungsgemalien Beseitigung des
anfallenden Niederschlagswassers zu erarbeiten, sofern im Plangebiet natirliche Gebietseigen-
schaften einer Versickerung des Niederschlagswassers entgegenstehen (keine bzw. nicht aus-
reichende Sickerfahigkeit des Bodens).
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9.3 Loschwasser und Brandschutz

Nach Gesetz lGiber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz des Landes
Brandenburg (Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz - BogBKG) vom 24. Mai
2004 sind die amtsfreien Gemeinden, die Verbandsgemeinden, die Amter und die kreisfreien
Stadte Aufgabentrager fur den o6rtlichen Brandschutz und stellen eine ausreichende Léschwas-
serversorgung entsprechend den oOrtlichen Verhéltnissen bereit. Der Umfang der Bereitstellung
der notwendigen Loschmittel beschrankt sich fiir Industrieansiedlungen ohne erhéhtes Sach-
oder Personenrisiko (Grundschutz). Besteht ein erhohtes Sachrisiko, so ist durch den Betreiber
der Anlage der erforderliche Mehrbedarf an Léschmitteln bereitzustellen (Objektschutz).

Fur den Grundschutz ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 1.600 |/min (iber 2 Stun-
den (X 192 m3) bei Industrieanlagen gefordert.

Einzelne Entnahmen der Trinkwasserleitung fir Loschzwecke durch die Feuerwehr sind mog-
lich, jedoch kann die notwendige Menge in der Regel nicht garantiert werden. Zur Sicherung
des Loschwasserbedarfs wurden innerhalb der Flachen insgesamt 6 Loschwasserbecken mit ei-
nem Volumen von jeweils 200 m? angeordnet.

Die geforderte Loschwasserentnahmestelle fiir jedes Gebdude in einer Entfernung von < 100 m
kann nur (iber den Aufbau eines internen Loschwassernetzes sichergestellt werden.

Zu den Loschwasserbecken ist eine entsprechende Zufahrt und Stellflache (Aufstell- und Bewe-
gungsflachen) nach DIN 14090 sowie ein Saugschacht (frostfrei, ganzjahrig benutzbar) zur Ent-
nahme zu gewadhrleisten. Die Flachen dirfen in ihrer Breite, z. B. durch parkende Autos, nicht
eingeschrankt werden. Die Flachen sind flr eine Achslast von mindestens 10 t auszulegen.
Sollten sich Nutzungen ansiedeln, welche einen erhéhten Loschwasserbedarf bendétigen (> als
nach DVGW-BIatt 405), so sind durch individuelle grundstiickseigene Vorkehrungen des Inves-
tors entsprechende Malinahmen zu schaffen.

Rettungswege/Zufahrten fiir die Feuerwehr

Die Zufahrten und Rettungswege fiir die Feuerwehr sind in der Planzeichnung als Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung , Feuerwehr” gekennzeichnet. lhre Breite betragt min-
desten 4,40 m, die Befahrbarkeit ist fir ein Gesamtgewicht von mind. 16 t ausgelegt. Das heilit,
die Zufahrten und Rettungswege fiir die Feuerwehr werden in wasserdurchlassiger Bauweise
als geschotterte Flachen oder Schotterrasen errichtet.

Die Feuerwehrzufahrt(en), Feuerwehrumfahrungen und Feuerwehraufstellflichen sind an die
Muster-Richtlinie tGber Flachen fiir die Feuerwehr vor Baubeginn herzurichten und entspre-
chend nach DIN 4066 zu beschildern.

Objektbezogenes Brandschutzkonzept Investor 1%°

Durch die hhpberlin Ingenieure fiir Brandschutz GmbH, Berlin erfolgte am 16.12.2024 eine all-
gemeine brandschutztechnische Detailstellungnahme zu , diversen Bauvorhaben zur Errichtung
von GrolRbatteriespeicheranlagen im gesamten Bundesgebiet”. Als Beispielanlage dient exemp-
larisch ein Standort in Meppen (Niedersachsen), als Batterietyp der Batteriespeicher Tesla Me-
gapack 2 XL.

Das Ziel war es hier ein bundesweit anwendbares Konzept zur Errichtung von GroRbatteriespei-
cheranlagen mit Lithium-Eisenphosphat-Batterien zur Speicherung elektrischer Energie aufzu-
stellen, ohne das bundeslandspezifische Anpassungen notwendig werden.

20 Allgemeine brandschutztechnische Detailstellungnahme zu ,,diversen Bauvorhaben zur Errichtung von GroRbatteriespei-
cheranlagen im gesamten Bundesgebiet”, hhpberlin Ingenieure flr Brandschutz GmbH, Berlin, 16.12.2024
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Im Ergebnis der Betrachtung bestehen gegen die im Beispiellayout dargestellte Anordnung von
BESS-Blocken und Nebengebduden hinsichtlich der Erreichbarkeit bauordnungsrechtlicher
Schutzziele unter Beriicksichtigung der unter Abschnitt 2 genannten Grundlagen, Regelwerke
und Gibergebenen Unterlagen grundsatzlich keine Bedenken. Dies gilt bei entsprechender
Bericksichtigung und vergleichbaren Anordnungen nicht nur fiir einen Standort im Bundesland
Niedersachsen, sondern auch im gesamten Bundesgebiet.

Ergéinzung Stadt Liibbenau:

Bei der Loschwasserversorgung nimmt der Gutachter an, dass bei ausreichenden Abstanden
der kleinteiligen baulichen Anlagen zueinander und den ermittelten, gering anzunehmenden
Risiken die Gefahr der Brandausbreitung gering und als vergleichbar zu der eines Einfamilien-
hauses angenommen werden kann. Aufgrund der Lage (und der Ndahe zu Hochspannungsfrei-
leitungen, zum Umspannwerk der MITNETZ und der 50Hertz sowie zum nérdlich angrenzen-
den Wald) ist der Loschwasserbedarf nach Anhang 1 des DVGW-Arbeitsblattes W 405 mit
1.600 I/min Uber 2 Std. vorzuhalten. Das heiRt, es sind Léschwasserbehilter von jeweils
200 cbm zu errichten. Die Léschwasserentnahmestellen miissen dabei in einem Radius von
300 m erreichbar sein. Redundanzen sind zu beriicksichtigen.

Tabelle 12: Richtwerte Léschwasserbedarf nach DVGW W 405

Anhang 1 - Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (in I/min) unter Berlicksichtigung der bau-
lichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung ® nach DVGW-Arbeitsblatt W 405:2008-02

Bauliche Nut- | Reine Wohngebiete Industrie
zung nach (WR) Gewerbegebiete (GE) - y
§ 17 der Allgem. Wohngebiete gebiete (Gl)
Baunutzungs- (WA)
Verordnung |besondere Wohngebiete .
(WB) Mischgebiete (MI) Kerngebiete (MK)
Dorfgebiete (MD)
Zahl der Voll- N<3 N>3 N<3 N=1 N> 1 -
geschosse (N)
Ceschol . | 0.3<GFZ | 07<GFZ | 03<GFZ | 0.7 <GFZ | 1<GFZ
(g‘;z‘;r‘za <07 <12 <07 <1 <24 -
Baumassen-
Zahl 91 (BMZ) - - - - - BMZ<9
Léschwasserbedarf
Bei unter-
g;fﬁr"g';?r 1/ min 1/ min I/ min I/ min I/ min 1/ min
Brandausbrei- (m%/h) (m/h) (m¥/h) (m3/h) (m%h) (m¥/h)
tung ©
Klein | 800(48) | 1.600(96) | 800 (48) | 1.600 (96) 1.600 (96)
Mittel ——| [ 1.600 (96) | 1.600 (96) | 1.600 (96) | 1.600 (96) 3.200 (192)
GroR —— 1.600 (96) | 3.200 (192) | 1.600 (96) |3.200 (192) 3.200 (192)
Uberwiegende Bauart
feuerbestandige 9, hochfeuerhemmende © oder feuerhemmende Um-
fassungen, harte Bedachungen @
Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht hochfeuerhemmend oder
nicht feuerhemmend, harte Bedachungen; oder Umfassungen feuerbe-
standig oder feuerhemmend, weiche Bedachungen ¢
Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht feuerhemmend; weiche
Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert). Stark
behinderte Zugénglichkeit, Haufung von Feuerbriicken usw.

Objektbezogenes Brandschutzkonzept Investor 2%!

21 objektbezogenes Brandschutzkonzept, Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen Thomas Schadlich mbH, Hof/S., 10.10.2024
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Durch die Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen Thomas Schadlich mbH, Hof/S. wurde mit Datum
vom 10.10.2024 ein objektbezogenes Brandschutzkonzept aufgestellt. Dabei wurde davon aus-
gegangen, dass die ca. 450 Batteriecontainer mit Lithium-Eisenphosphat Akkumulatoren
(LIFEPOA4) aufgestellt und die zugehdrigen Wechselrichter in eigenen Stahlblech-Gehausen mit
Abstand zu den Batteriecontainern aufgestellt werden. Die Batteriecontainer und Wechselrich-
ter werden als bauliche Anlagen eingestuft, nicht als Gebaude. Zusatzlich werden zwei begeh-
bare Container (als Servicegebdude und als Ersatzteillager) errichtet. Diese Container werden
als Gebadude im bauordnungsrechtlichen Sinne eingestuft.

Die Flachen zwischen den Container-Gruppen werden als befestigte Fahrspuren (wasserdurch-
lassig) fur eine Belastung von 16 t errichtet.

Bei der geplanten Batterie-Grof3speicher-Anlage sind nach Durchflihrung der Risikoanalyse in
Bezug auf die eingesetzten Akkumulatoren ein erhéhtes Brand- und Explosionsrisiko nicht ge-
geben. Durch die Anordnung in maximal Vierergruppen mit ausreichendem Abstand unterei-
nander und zu den benachbarten Anlagengruppen ist von einer Brandausbreitung nicht auszu-
gehen. Bei einem Brandereignis in einem Batteriecontainer kann durch die Aufstellung im
Freien von einer sehr guten Warmeableitung ausgegangen werden. Es ist somit von einem sehr
begrenzten Brandereignis (in der Regel nur der betroffene Container maximal die Vierer-
Gruppe) auszugehen. Da sich im Regelbetrieb keine Personen in der Anlage befinden, ist in ers-
ter Linie die Ermoglichung von wirksamen Ldscharbeiten als Schutzziel anzusehen. Diese wer-
den durch die ErschlieBung der Anlagenflache mit befestigten Wegen und dem Einbau von zwei
Loschwasservorratsbehaltern mit je 200 com gewahrleistet.

Bei der Umsetzung der in diesem Brandschutzkonzept genannten BrandschutzmaBnahmen be-
stehen keine Bedenken hinsichtlich des Brandschutzes.

9.4 Elektroenergie

9.4.1 Bestand Elektroenergieversorgung
Im Plangebiet gibt es Leitungsbestand der 50Hertz Transmission GmbH, der MITNETZ Strom AG
und der Stadt- und Uberlandwerke GmbH Luckau-Liibbenau (SULL).

Leitungsbestand der 50 Hertz Transmission GmbH

Im Plangebiet befindet sich auf FIst. 322, Ragow Flur 3 ein Umspannwerk der 50Hertz Transmis-
sion GmbH. Zudem befinden sich folgende flinf 380-kV-Hochspannungsfreileitungen im Plange-
biet (mit Angabe zur Breite des Freileitungsstreifens).

— 380-kV-Leitung Ragow - Streumen 561/562: 30,70 m

— 380-kV-Leitung Ragow - Jessen/Nord - Schénewalde 501/502: 29,10 m
— 380-kV-Leitung Ragow - Forderstedt - Jassen/Nord 531/532: 32,70 m
— 380-kV-Leitung Ragow - Thyrow 521/522: 33,50 m

— 380-kV-Leitung Ragow - Preilack 539/540: 26,00 m

An den Freileitungsschutzstreifen grenzt dariiber hinaus beidseitig eine Zone mit einer Breite
von ca. 15 m an, in welcher eine Einwirkung auf den Freileitungsschutz durch Bau- und Pflanz-
malnahmen nicht ausgeschlossen werden kann. Der Freileitungsschutzstreifen und die angren-
zende Zone definieren zusammen den Freileitungsbereich, in welchem alle geplanten Malnah-
men sowie die Bautechnologie zwingend mit 50Hertz abzustimmen sind.
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Fiir den Freileitungsschutzstreifen ist in den Grundbiichern eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abt. I, Lasten und Beschrankungen) eingetragen. Nach dem In-
halt dieser Dienstbarkeit diirfen u. a. keine baulichen oder sonstigen Anlagen im Freileitungs-
schutzstreifen errichtet werden, die den ordnungsgemafen Bestand und Betrieb der Hochspan-
nungsfreileitung beeintrachtigen oder gefahrden. Aullerdem sind je nach Nutzungsart beson-
dere Auflagen einzuhalten.

Sollte das zwingende Erfordernis der Bebauung/Bepflanzung des Freileitungsschutzstreifen be-
stehen, ist dies nur moglich, wenn sichergestellt ist, dass der Leitungsbetrieb nicht einge-
schrankt und keine Gefahren von der Leitung flir Anlagen Dritter und Personen ausgehen.

Fir jegliche Nutzungsanderungen (auch temporar) im Freileitungsbereich und bei Bau- und
PflanzmaRnahmen ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers beim Regionalzentrum Ost,
Standort Libbenau, Sigmund-Bergmann-StraBe 1, 03222 Liibbenau/Spreewald (E-Mail: lei-
tungsauskunft-rzost@50hertz.com) einzuholen. Konkrete Planungsunterlagen (z.B. Uber
Standorte und Hohen einer vorgesehenen baulichen Veranderung, Bepflanzung) sind moglichst
friihzeitig der 50Hertz Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum
Erteilen einer Zustimmung gemeinsam klaren zu kénnen.

Die 50Hertz Transmission GmbH plant eine Erweiterung der bestehenden Leiterschiene des
Umspannwerkes. Die geplanten Erweiterungsbereiche 0Ostlich und westlich des UW wurden
nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen. Die Darstellung ist unverbindlich, sie ist als
Hinweis zu verstehen und hat keinen Festsetzungscharakter (siehe auch Punkt 3.1.1).

Leitungsbestand der MITNETZ

Im Plangebiet befindet sich auf Flst. 321, Ragow Flur 3 ein Umspannwerk der MITNETZ GmbH.
Im Plangebiet befinden sich weiterhin Leitungsbestande der MITNETZ Strom GmbH. Die MIT-
NETZ Strom GmbH bzw. enviaM AG plant das UW Ragow zu erweitern und Anderungen an den
bestehenden 110-kV-Freileitungstrassen (Leitungsschwenk) vorzunehmen.

Folgende 110-kV-Hochspannungsfreileitungen befinden sich im Plangebiet:
— BI. 6838 Ragow — Liibben (MB UW - 8),
— BI. 6831 Uckro — Ragow (MB 183 — UW),
— BI. 6891 Ragow — Grof3raschen (MB 3R — UW) und
— BI. 6650 Ragow. Liibbenau (MB 3R - UW)

Die Abstande zu den 110-kV-Freileitung sind nach DIN EN 50341-2-4 (VDE 0210-2-4) einzuhal-
ten. Bei Arbeiten in der Nahe bzw. unter unserer Freileitung sind die Sicherheitsabstiande nach
DIN VDE 0105 und DGUV Vorschrift 3 verbindlich.
Im Schutzstreifen der Leitungen:
— BI. 6838 Ragow-Liibben von 30,00 m Breite (je 15,00 m beidseitig der Mittellinie)
— BI. 6831 Uckro — Ragow von 50,00 m Breite (je 25,00 m beidseitig der Mittellinie)
— BI. 6891 Ragow — GrolRraschen von 50,00 m Breite (je 25,00 m beidseitig der Mittellinie)
— BI. 6650 Ragow. Liibbenau von 50,00 m Breite (je 25,00 m beidseitig der Mittellinie)

dirfen Bauwerke nicht errichtet, Bau-, Betriebs- und Instandhaltungsarbeiten (einschlieBlich
der Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden.
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Zusatzlich ist geplant, zwei Mittelspannungskabeltrassen zum UW Ragow zu verlegen. Die Rea-
lisierung dieses Vorhabens soll bis zum Jahr 2026 erfolgen. Die Trasse der Mittelspannungskabel
(20 kV) sind in der Planzeichnung mit dem Leitungsrecht LR 3 festgesetzt. Die Trasse mit Mit-
telspannung fiihrt bis zur Planflache SO 3 (Einspeise-UW). Von dort abgehend sollen 100 kV-
Kabel (Hochspannung, LR 2.2) in das UW der EnviaM (UW Ragow) gefiihrt werden.

Schutzstreifen und Schutzanweisungen der MITNETZ

Eine Arbeitshhe von 5,00 m (iber der Oberkante des Gelandes (einschlielRlich der Gerateaus-
leger und Aufbauten der Baufahrzeuge) darf im Leitungsschutzstreifen nicht iberschritten wer-
den. Dies schlieRt eine Fehlbedienung mit ein. Leitungsgefahrdende Verrichtungen, ober- oder
unterirdisch, missen unterbleiben.

Bei Arbeiten im Schutzstreifen der 110-kV-Freileitungen ist die Einschrankung der maximalen
Arbeitshéhe besonders zu berticksichtigen bzw. durch die Auswahl geeigneter Arbeitstechno-
logien abzusichern. Wir empfehlen, an den Grenzen des Schutzstreifens eine sichtbare Héhen-
beschrankung, bezogen auf der vorgegeben Arbeitshohe, zu errichten.

Die Bebauung dieses Schutzstreifens mit Solaranlagen ist nicht zuldssig. Hier sehen wir insbe-
sondere die Gefahr, dass bei Eisabwurf von den Leiterseilen Schaden an den Solarmodulen ent-
stehen. AulRerdem flihrt eine Bebauung zu Behinderungen erforderlicher Bau- , Betriebs- und
Instandhaltungsarbeiten. Eine anderweitige Bebauung, z. B. die Realisierung von Ausgleichs-
malknahmen, ist nur mit ausdriicklicher Zustimmung der Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom
mbH in Ausnahmefallen moglich.

Die Zwischenlagerung von Bodenaushub bzw. Baumaterialien sowie das Abstellen von Bauma-
schinen sind im Leitungsschutzstreifen nicht zuldssig.

Eine ungehinderte Zufahrt zu den Maststandorten ist unserem Unternehmen jederzeit unein-
geschrankt zu gewahrleisten.

Im Umbkreis bis zu 30,00 m um Maststandorte kdnnen Erdungsanlagen vorhanden sein. Beim
Auffinden bzw. bei Beschadigungen von Masterdern (Rund- oder Bandstahl) ist unverziiglich die
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Realisierung Hochspannungsleitungen, Telefon
0355 68 1921, zu informieren.

Der Mindestabstand bei Schachtarbeiten zur MastfundamentauRenkante betragt 15,00 m. Die
Anpflanzung von Baumen im bzw. am Leitungsschutzstreifen ist nicht gestattet.

Im bzw. am Leitungsschutzstreifen sind keine Anpflanzungen-, Aufforstungen oder andere
AusgleichmaBnahmen zuldssig. Pflanzstandorte auBerhalb des Leitungsschutzstreifens sind
so zu wahlen, dass die Baumumbruchkurve - bezogen auf die Endwuchshéhe - den Schutz-
streifen nicht berihrt.

Im Bereich der Freileitungskreuzung sind keine Niveauerhéhungen zulassig.
Niveauveranderungen im Schutzstreifenbereich der Freileitung sind nur unter Einhaltung der
Mindestabstande nach DIN EN 50341-2-4 (VDE 0210-2-4) zulassig. Dies ist vor weiterer Planung
und Baubeginn mittels Hohenprofilplan nachzuweisen.

Einer Verlegung von Kabeltrassen im Schutzstreifen unserer 110-kV-Freileitungen kann seitens
der Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH nur zugestimmt werden, wenn vom Betreiber
des Kabels folgender Sachverhalt akzeptiert wird: MS-Kabel, die 110-kV-Leitungen kreuzen bzw.
Uber langere Strecken parallel verlegt sind, kdnnen bei auftretenden unsymmetrischen Fehlern
im 110-kV-Netz durch Potential- bzw. Spannungsverlagerungen und entsprechende Ausgleichs-
vorgange beeinflusst/ beansprucht werden. Die Kosten fiir die Beseitigung eventuell dadurch
eingetretener Schaden am MS-Kabel einschlieRlich Folgeschaden werden nicht durch Mittel-
deutsche Netzgesellschaft Strom mbH Gbernommen.

Begriindung zum BP Nr. 11/1/24 ,Energiestandort am Umspannwerk Ragow*, Libbenau/Spreewald Seite | 79



RICHTER + KAUP

Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

Vor weiterer Planung und Baubeginn empfehlen wir eine Vor-Ort Begehung, um Technologie
und Abstande als auch Beschrankungen im 110-kV-Leitungsschutzstreifen zu kldren. Diese ist
bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH, Projektvorbereitung HS-Leitungen, Tele-
fon 0355 68 1922, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz zu beantragen.

Bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz
(Telefon +49 355 681921 o. E-Mail: VS-I-H-R@Mitnetz-strom.de) ist rechtzeitig (mindestens 14
Tage) vor Baubeginn eine Grundeinweisung fur das Arbeiten im/am Schutzstreifen der 110-kV-
Freileitung zu beantragen.

Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen sind nach den geltenden technischen und berufsgenos-
senschaftlichen Vorschriften sowie den anerkannten Regeln der Technik auszufiihren. Bei Fla-
chen fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist zu beachten, dass Kabeltrassen nicht tber-
baut werden drfen.

Bei Pflanzungen im Bereich von Nieder und Mittelspannungs-Kabelanlagen gilt als Mindestab-
stand 2,50 m. Hier sind in der Regel SchutzmalRnahmen nicht erforderlich. Trotzdem ist sicher-
zustellen, dass eine Schadigung bzw. Gefahrdung der Anlagen unter Beachtung der Wurzelaus-
bildung ausgeschlossen ist. Sollte der Abstand nicht eingehalten werden kénnen, so sind Schutz-
malknahmen gegen Durchwurzelungen erforderlich. Pflanzungen im besagten Bereich sind friih-
zeitig mit MITNETZ abzustimmen, um eine spatere Beseitigung der Bepflanzung in Storungsfal-
len zu vermeiden.

Grundsatzlich ist eine Versorgung des Plangebietes moglich. Zur Festlegung einer technischen
Losung fir die elektrotechnische ErschlieBung des Bebauungsgebietes benétigen wir konkrete
Aussagen zum Leistungsbedarf. Die Bedarfsanmeldung bitten wir bei der Mitteldeutschen Netz-
gesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, einzureichen. Eine zeitnahe
Beteiligung im Rahmen einer weiterfiihrenden ErschlieBungsplanung ist unbedingt erforderlich.
Um eine elektrotechnische ErschlieBung vorzubereiten, ist eine Beauftragung durch den Er-
schlieBungstrager erforderlich.

Trassen zur Kabelverlegung sind moglichst im 6ffentlichen Bereich vorzusehen und gemaR
BauGB § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Auf den gemaR BauGB § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 im Bebauungsplan festgeschriebenen
Flachen dirfen Bauwerke nicht errichtet, die Versorgungsanlagen durch Baume, Straucher so-
wie Arbeiten jeglicher Art nicht gefahrdet und Bau-, Betrieb- und Instandhaltungsarbeiten (ein-
schl. der Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden.

Bauliche Veranderungen und PflanzmaRnahmen bitten wir gesondert bei der Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Strom mbH zur Stellungnahme einzureichen.

Im Schutzstreifen der Leitungen diirfen Bauwerke/Batteriespeicher nicht errichtet werden.
Die notwendige Kabelverlegung zum Anschluss der Batteriespeicher — und Solaranlagen zum
Netzanschlusspunkt ist nicht Bestandteil dieser Stellungnahme. Diese sind ebenfalls zur Stel-
lungnahme/Genehmigung einzureichen.

Die Festlegung des technisch und wirtschaftlich glinstigsten Netzanschlusspunktes muss durch
eine Netzvertraglichkeitsprifung erfolgen. Diese ist gesondert durch den Errichter/Betreiber
der Batteriespeicher- und Solaranlagen unter Angabe der elektrotechnisch relevanten Daten
Uber unser Einspeiser@mitnetz-strom.de zu beantragen.

Sollten lagebedingt Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die
Kostentragung nach den bestehenden Vertrdagen bzw. sonstigen Regelungen. Ein entsprechen-
der Auftrag ist durch den Verursacher der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH, An-
nahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, vorzugsweise an Leistungskunden@mitnetz-strom.de zu
erteilen.
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Nieder- und Mittelspannungsnetz / lokale Versorgung (SULL)#

Die Stadt- und Uberlandwerke GmbH Luckau — Liibbenau (SULL) sind der kommunale Energie-
versorger im Plangebiet. Im Plangebiet befinden sich Erdkabel der SULL mit Mittel- und Nieder-
spannung im Bereich der privaten ErschlieRungsstralRe auf Fist. 322 und in Flst. 321.

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes quert derzeit von Nord nach Sid noch eine 20-kV-Mit-
telspannungsfreileitung die private Erschliefungsstralle der 50Hertz sowie die Baugebiete GE
und SO 4. Laut Auskunft der SULL vom 25.06.2025 ist eine Neu- und Umverlegung dieser Frei-
leitung als 20-kV-Erdkabel geplant, dieses wird u. V. nahe der privaten ErschlieBungsstrale liber
Flst. 322 bzw. 229 nach Osten durch die L 49 verlaufen und dann 6stlich der L 49 — und damit
auBerhalb des Geltungsbereichs dieses BPL — nach Siden in Richtung Krimnitz weitergefiihrt. In
diesem Zuge wird die noch bestehende 20-kV-Freileitung im Geltungsbereich des BPL auller
Betrieb genommen und demontiert. Die BaumalRnahmen sind fiir Ende 2025/Anfang 2026 ge-
plant. Aufgrund des in Planung befindlichen Riickbaus der 20-kV-Freileitung wird fir diese kein
Leitungsrecht im Bebauungsplan festgesetzt.

Bei zukilinftigen Arbeiten sind die allgemein anerkannten technischen Regeln und die Unfallver-
hitungsvorschriften der jeweiligen Berufsgenossenschaften einzuhalten. Abstiande zu den be-
stehenden Elt-Anlagen sind nach DIN VDE 0100, DIN VDE 0101, DIN VDE 0105, DIN VDE 0211
und DIN EN 50423 einzuhalten. Ein massives Uberbauen und Bepflanzen der Anlagen ist nicht
zulassig. Es sollten Materialien zur Befestigung zum Einsatz kommen, welche einen Zugang zu
den Anlagen gewahrleisten. Im Bereich unserer unterirdischen Anlagen ist Handschachtung er-
forderlich. Die ungenaue Lage unterirdischer Elt-Anlagen in Kreuzungs- und Naherungsberei-
chen ist mittels Suchgerits bzw. Suchschachtung vor Ort mit dem Strombereich der SULL in
Libbenau zu klaren.

Die Abstande zu den 20-kV-Freileitungen sind nach DIN EN 50423 und DIN VDE 0211 einzuhal-
ten. Bei Arbeiten in der Nahe bzw. unter den Freileitungen sind die Sicherheitsabstande nach
DIN VDE 105 und BGV A3 zu beachten.

Im Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung von 15 m Breite (je 7,5 m Breite zu beiden Seiten der
Mittellinie der Freileitung) diirfen Bau-, Betrieb- und Instandhaltungsarbeiten (einschlieflich
der Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden. Eine Arbeitshohe von 3 m (einschlieflich der Ge-
rateausleger und Aufbauten der Baufahrzeuge) darf nicht tberschritten werden. Dies schlief3t
eine Fehlbedienung mit ein. Leitungsgefahrdende Handlungen, ober- oder unterirdisch, missen
unterbleiben.

MalBnahmen zum Schutz und zur Sicherheit der Anlagen sind vor Baubeginn vor Ort mit unse-
rem Betriebsteil in Libbenau abzustimmen. Das Freilegen und Einsanden unserer unterirdi-
schen Elt-Anlagen ist nur unter Aufsicht der SULL-Mitarbeiter des Strombereiches zulissig.

Die flachenbezogenen Investoren sind verpflichtet, unmittelbar vor Baubeginn eine Leitungs-
auskunft flir Erdarbeiten einzuholen unter: leitungsauskunft@suell.de

Bestandsunterlagen und eine Kopie der verfahrensbezogenen Stellungnahmen sind dabei vor-
zulegen.

9.4.2 Planungen von Leitungen und Anschlusspunkten zur Elektroenergieversorgung
Planungen zur Erweiterung des Umspannwerkes durch die 50Hertz GmbH und die MITNETZ AG
wurden in der Beschreibung des Standortes unter Punkt 3.1.1 bereits erldutert. Die geplante
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Verschwenkung bestehender 110-kV-Leitungen und Ergdnzungen im Bereich der Mittelspan-
nung durch die MITNETZ wurde in der Planung berlicksichtigt. Der geplante Erweiterungsberei-
che der 50Hertz Transmission GmbH 06stlich und westlich des bestehenden Umspannwerkes
wurde informativ, ohne festsetzenden Charakter, in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Trassenfiihrung der neu geplanten Leitungen innerhalb des Plangebietes wurden im Rah-
men des B-Planverfahrens vorabgestimmt und erforderliche Leitungsrechte planungsrecht-
lich festgesetzt, bericksichtigt werden nachfolgend genannte Leitungen (mit Nennung Lei-
tungsrecht — LR — analog Planzeichnung):

- 110-kV-Erdleitung der MITNETZ (LR 2.2)

- 20-kV-Erdleitung von Vattenfall & European (LR 3)

- 33-kV-Erdleitung von Reventon (LR 5)

- 380-kV-Erdleitung der Harmony (LR 7)

- 110-kV-Anschlusspunkt der Harmony (keine Sicherung von Leitungsrechten nétig, da
innerhalb eigener Flache Baugebiet SO 4)

- 380-kV-Erdleitung der Flower (umfirmiert, ehem. dces) — (LR 8)

Ein Ubersichtsplan zur Koordination der Leitungen und zugeordneter Leitungsrechte (Be-
stand und Planung, alle Medientrager) findet sich nachfolgend in Kapitel 9.9.

Bei Ansiedlung von GroRbatteriespeicher- und Photovoltaikanlagen werden zudem notwendige
Energielibertragungsleitungen (Kabel) zur Einspeisung und Weiterleitung in oder aus Ortslagen
an die Baugebiete herangefiihrt werden miissen. Die Trassenfihrung dieser Kabel auRerhalb
des Plangebietes ist mit den ortlich vertretenen Medientragern (insbes. WAC, Telekom, DNS
NET Internet Service GmbH, COLT Technology Services GmbH, 50Hertz, MITNETZ und ggf. wei-
tere) friihzeitig abzustimmen.

9.5 Gas

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilt im Namen der Versorgungs-
trager mit, dass sich im Bereich des Umspannwerkes keine Gasanlagen befinden. Vorhandene
Anlagen kdnnen mehr als 2 km entfernt sein.

Auch die Primagas GmbH besitzt keine Flissiggas-Versorgungsleitungen und die Tyczka Energy
GmbH keine Gasversorgungsanlagen im o6ffentlichen Bereich.

Im Plangebiet befindet sich Gasleitungsbestand der Stadt- und Uberlandwerke GmbH Luckau-
Libbenau (SULL). Es handelt sich dabei um eine Gasleitung (1 bar) im 6stlichen Randbereich des
Plangebiets, in einem Verlauf mit ca. 10 m Abstand parallel der L 49 (vgl. Festetzung Leitungs-
recht LR 6.2). Die Rohrabdeckung betragt i. d. R. 0,6 bis 1,0 m, Abweichungen davon sind mog-
lich, weshalb die Lage der Leitung im Baubereich durch Handschachtung festzustellen ist.

Bei zukilinftigen Arbeiten sind die allgemein anerkannten technischen Regeln und die Unfallver-
hitungsvorschriften der jeweiligen Berufsgenossenschaften einzuhalten. Die Hinweise der
DVGW-Arbeitsblatter (G 472, G 462, GW 125, GW 315) in Bezug auf Mindestabstiande und
Schutz der Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten und Baumpflanzungen sind zwingend zu be-
achten! Dies ist insbesondere in Bezug auf die griinordnerische MaBnahme M3 zu beachten.
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— Bei seitlichen Leitungsnaherungen anderer Medien mind. 0,2 m Abstand

— Bei Kreuzungen anderer Medien mind. 0,1 m Abstand

— Uberbauungen, Materiallagerungen und Baumpflanzungen {iber Gasleitungen, Absper-
rarmaturen und StralRenkappen sind unzuldssig

— Absperrarmaturen und StralRenkappen sind ggf. an die neue Gelandeoberkante anzu-
passen, eine Abstimmung mit der SULL ist zwingend erforderlich

— Abstand Baumstammachse zur AuBenhaut der Versorgungsleitung mind. 2,50 m, an-
sonsten sind geeignete SchutzmalRnahmen mit uns abzustimmen

Des Weiteren verldauft eine Gashochdruckleitung PN 16 mit einer Schutzstreifenbreite von
6 m unmittelbar siidlich auBerhalb des Plangebietes im (slidlichen) Randstreifen der Ortsver-
bindungsstraRe Libbener Str./Raddner Weg. Diese ist Zuge der Herstellung von Anschlusstras-
sen an das Plangebiet zu berlicksichtigen. Die erganzende Stadtwerkeforderungen fir diese
Gashochdruckleitung PN 16 (Schutzstreifenbreite 6 m) sind:
— Mindestabstand bei Leitungskreuzung 0,2 m unter der Gasleitung und Verlegung im
Schutzrohr (jeweils 2m rechts und links der Gasleitung)
— Telefonische Benachrichtigung bei offener Baugrube; Abnahme mit Kreuzungsprotokoll
und dazugehoriger Aufmalskizze.

9.6 Telekommunikation

9.6.1 Deutsche Telekom

Bestandsanlagen und Kabelschutzhinweise
Im Plangebiet bzw. in dessen unmittelbarem Umfeld befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom Deutschland GmbH.

Die Kabelanlagen befinden sich in den Randbereichen des Plangebietes und verlaufen teilweise
sehr knapp randseitig entlang des Geltungsbereiches wie folgt:
- im Ostlichen Teil des Plangebietes, in einem Abstand von ca. 4-7 m parallel zur L 49 im
Bereich der griinordnerischen MaBnahmenflache M3 (Festsetzung Leitungsrecht LR 9).
Hier sind zwingend die unten angefiihrten Schutzhinweise zu beachten.
- (unmittelbar nordlich) parallel zur privaten Erschlieffungsstralie ,Zentrales Umspann-
werk“ auf Flurstiick 229 und damit knapp aulRerhalb des Geltungsbereiches) und auf
Flst. 322 und 321 Gemarkung Ragow Flur 003 in gerader Verlangerung bis zum Funkturm
(im Geltungsbereich). Die Kabel zum Funkturm sind aktuell nicht mehr in Betrieb. Hier
sind seitens der Telekom Um-/Neuverlegungen geplant. Fir diese Leitungen wird kein
Leitungsrecht festgesetzt, da es sich um Leitungsbestand aulRerhalb des Geltungsberei-
ches bzw. um Leitungsbestand auf den privaten Flachen des Umspannwerkes der
50Hertz handelt und damit um private Anschlussleitungen. Fiir Leitungen, die dem pri-
vaten Anschluss und nicht der 6ffentlichen Versorgung dienen, werden im Bebauungs-
plan keine Leitungsrechte festgesetzt.
- Sudlich der OrtsverbindungsstraRe Krimnitz — Klein Radden, parallel zum StralRenlauf.
Hier erfolgt ebenfalls keine Festsetzung von Leitungsrecht, da sich diese Kabel auBerhalb
des Geltungsbereiches befinden.
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Auf bestehende Telekomanlagen ist Riicksicht zu nehmen. Der ungestorte Betrieb der Telekom-
munikationslinien muss weiterhin gewahrleistet bleiben. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu
achten, dass Beschaddigungen der Telekommunikationslinien vermieden werden.

Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH kann Lebens-
gefahr flir damit in Berithrung kommende Personen bestehen.

Es ist deshalb zur Vermeidung von Schdaden an den Bestandsleitungen erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich iber die zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
informieren. Diese Auskunft ist Uber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunftka-
bel.telekom.de oder bei der fir das Leitungsnetz zustandigen Niederlassung (Telekontakt:
0800/3301000) moglich.

Sind die online erhaltenen Auskiinfte offensichtlich fehler- oder liickenhaft, nicht lesbar bzw.
missverstandlich oder enthalt der erstellte Planauszug Gberhaupt keine Informationen, so ist
die Aufnahme der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eili-
gen Fallen telefonisch, voraus mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und
Stelle - ndhere Hinweise Uber deren Lage gegeben werden kdénnen.

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmefallen manuell bearbeitet.
Hierbei kann es jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.

Bei Grabarbeiten in der Nahe von TK-Anlagen ist die Kabelschutzanweisung (KSA) der Deut-
schen Telekom zu beachten.

Bei der Neupflanzungen von Geholzen sind die einschldgigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN
1998, DIN 18920, Kommunale Koordinationsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Baumen
usw.) ausreichend zu berticksichtigen. — Dies betrifft die griinordnerische MaBnahme M3. Hier-
durch kénnen Konflikte bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
verhindert werden. Bei Abstdanden unter 2,50 m von der Stammachse den Telekomanlagen ist
der Einbau eines entsprechenden Medienschutzes gemaR RSA-LP4 erforderlich.

Hinweise zur NeuerschliefSung der Planfléiichen

Auf den Flachen des bestehenden Umspannwerkes (Flst. 322 und 321 der Gemarkung Ragow
Flur 003) sind Bauvorhaben durch die Telekom geplant, die betrifft eine Kabelfiihrung aus der
ErschlieBungsstraBe zum Umspannwerk in Richtung Funkturm. Die Trassen sind noch nicht voll-
standig eingearbeitet und in der Planzeichnung daher nicht dargestellt.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die Telekom Deutsch-
land GmbH ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom Deutschland
GmbH so friih wie moéglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Zu diesem Zeitpunkt werden folgende Unterlagen bendtigt: Koordinierter Leitungsplan, Bauab-
laufplan, Lageplan (1:500 oder 1:1000), die Anzahl der Wohnungseinheiten oder Gewerbe.

Es wird darauf hingewiesen, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile
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einer koordinierten ErschlieBung moglich ist. Die Telekom beantragt in diesem Fall sicherzustel-
len:

- dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdaumt wird.

- dass zur Herstellung der Hauszuflihrungen der ErschlieBungstrager verpflichtet wird,
vom jeweils dinglichen Berechtigten (Grundstlickseigentiimer) den Grundstiicksnut-
zungsvertrag einzufordern und der Telekom Deutschland GmbH auszuhandigen;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Stral3en-
bau und Leitungsbau durch den Erschlieungstrager erfolgt.

Da alle neuen Baugebiete bzw. jeder Investor liber mindestens eine seiner Bauflachen lber ei-
nen direkten Anschluss an die 6ffentliche ErschlieRung (Investor 1 via SO 4, Investor 2 via SO
6.1; Investor 3 via SO 2 bzw. SO 3) verfiigt, wird empfohlen, eine ErschlieBung mit Telekommu-
nikationsanlagen Uber die jeweils gesicherten Privatflachen zu flhren.

9.6.2 DNS NET Internet Service GmbH
In dem Baugebiet befinden sich keine Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET. Die DNS:NET hat
keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

9.6.3 COLT Technology Services GmbH.

Im angefragten Bereich befinden sich Anlagen der Colt Technology Services GmbH. Fiir den
Trassenverlauf dieser Glasfaser-Versorgungsanlagen ist in der Planzeichnung das Leitungsrecht
LR 4 festgesetzt. Die Kabel sind in der Regel durch weille, mit roten Streifen, HDPE-Rohre DN
110 oder DN 50 geschiitzt, in der Trasse befindet sich griines Warnband mit der Aufschrift COLT
Glasfaserkabel. Erdarbeiten im Bereich der Kabelanlagen sind mit der VOB und den anerkann-
ten Regeln der Technik auszufiihren, die Unfallverhiitungsvorschriften sind zu beachten. Gemaf
der Erkundigungs- und Sorgfaltspflicht ist vor Beginn von Erdarbeiten in der Ndhe der Trasse
eine Auskunft Gber die Lage der Versorgungsleitungen und anderer Einrichtungen der Colt
Technologiy Service GmbH einzuholen. Dies kann Uber das kostenlose BIL-Leitungsportal erfol-
gen: https://bil-leitungsauskunft.de/

Es wird zudem auf die Beachtung der , Hinweise zum Schutz unterirdischer Glasfaser-Versor-
gungsanlagen” hingewiesen. Eine Uberbauung der Kabelanlagen ist grundsitzlich nicht erlaubt.
Eine Abweichung hiervon kann nur nach vorheriger Einweisung durch einen Vertreter der Colt
Technology Services GmbH zugelassen werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass durch unterschiedliche Verlegungstiefen oder
Anderungen im Verlauf der Leitungen kein Mitverschulden der Colt Technology Services GmbH
begriindet wird. Im Bereich von Kreuzungen und Parallelverlauf mit LWL — Netz der Colt Tech-
nology Services GmbH sind Suchschachtungen bzw. Ortungen zur genauen Lagebestimmung
der LWL — Trasse vorzunehmen. Bei Parallelverlauf ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur Colt
LWL — Trasse einzuhalten.

Fir die Bauerlaubnis im Bereich der Colt LWL-Trasse sind der Colt der Baubeginn der Mal3-
nahme mindestens 2 Wochen vorher mitzuteilen und an folgende E-Mail-Adresse zu senden:
Steffen.Radan@colt.net.

Das Einholen von Auskiinften allein gilt nicht als Anzeige des Baubeginns.
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Nach Fertigstellung der BaumalBnahme sind die Kreuzungs- bzw. Querungsstellen als Bestands-
plan im MaRstab 1:1000 der Colt Technology Services GmbH zur Verfligung zu stellen.

9.6.4 MITNETZ Strom mbH
Im Plangebiet befindet sich auch ein Telekommunikationskabel der MITNETZ (westlich des Um-
spannwerks, Krimnitz Flur 001).

9.6.5 Vodafone GmbH

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Deutschland GmbH. Im
Zuge objektkonkreter Bauvorhaben ist daher eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft
Uber den vorhandenen Leitungsbestand durch das Unternehmen einzuholen.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufor-
dern. Eine kostenlose Planauskunft kann im Internet Gber folgende Seite nach einmaliger Re-
gistrierung angefordert werden:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Es wird darauf hingewiesen, dass aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir das Bestandsnetz der
Vodafone Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und das der Vodafone West GmbH angefor-
dert werden.

9.7 Richtfunk

Die noch zum Vorentwurf der Planung beauskunfteten Richtfunkstrecke der 50Hertz wurden
zwischenzeitlich aufgehoben und durch Lichtwellenleiterstrecken ersetzt. Sie sind fiir die Be-
bauungsplanung nicht mehr relevant und die hier zuvor aufgefiihrten Hinweise sind obsolet.
Diese Passage dient als Hinweis bis zum Verfahrensabschluss - in der Satzungsfassung des B-
Plan wird der Punkt 7.8 der Begriindung entfallen.

9.8 Abfall

Die Hausmiillentsorgung im Plangebiet erfolgt (iber den Kommunalen Abfallentsorgungsver-
band "Niederlausitz" Korperschaft des 6ffentlichen Rechts.

Allgemeine Hinweise:

Zufahrtsstrallen zu den Objekten missen so ausgefiihrt werden, dass dreiachsige Millfahr-
zeuge mit einer zuldssigen Gesamtmasse von 28 t und einer Lange von 10 m diese gefahrlos
befahren konnen (Breite, Hohe und Gewicht, Schleppradien beachten). Kurvengestaltungen
sind entsprechend der Grof3e der Fahrzeuge zu beachten und auch zum angrenzenden StralRen-
netz entsprechend auszugestalten. Es ist eine Mindestbreite der Stralle von 4 m vorzusehen.

Entsprechend VBG 126 ,,Millbeseitigung” § 16 darf Abfall nur abgeholt werden, wenn die Zu-
fahrt zu den Abfallbehélterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erfor-
derlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes RiickstoRen fiir den Ladevorgang nétig ist. Bei Sack-
gassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der Stralle zu wenden. Wendeanlagen sind
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nach RASt 06, Tabelle 11, fir 3-achsige Millfahrzeuge mit einem Wendekreisradius von 10 m
vorzusehen.

Kurvenradien sind so zu gestalten, dass eine gefahrlose Umfahrung ohne Beschadigung an
Bordsteinen, Rasenkanten u.a. gewdhrleistet ist.

Sollte eine Wendeanlage nach RASt 06, Tabelle 11 nicht realisierbar sein, sind von den Grund-
stickseigentimern die Millbehalter am Tage der Entsorgung an einer fiir das Fahrzeug erreich-
baren Stelle zentral bereitzustellen. Ein Befahren der Strafle zum Zweck der Entsorgung erfolgt
dann nicht.

Sammelbehalterstandplatze sollten so angelegt werden, dass sie in das Bild der Anlagen passen
und mit den Sammelfahrzeugen problemlos zu erreichen sind. Es ist zu beachten, dass im Som-
mer Geruchsbeldstigungen auftreten kénnen.

Bei Bepflanzungen der StraBenrander ist der erforderliche Freiraum der Fahrzeuge zu beachten.

9.9 Zusammenfassung: Festsetzung von Leitungsrechten im Plangebiet

Wichtige Hinweise

Die Vorhabentrager sind verpflichtet, unmittelbar vor Baubeginn eine Leitungsauskunft fir Erd-
arbeiten bei den Versorgungstragern einzuholen, den Leitungsbestand und dessen Schutzhin-
weise zu beachten und gegebenenfalls erforderliche weitere Anzeigen und Abstimmungen mit
den Medientragern durchzufihren.

Das Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) weist auf seine Zustandigkeit bei
Anderungen an Bestandsleitungen hin: Sollten infolge der Zulassung konkreter Vorhaben An-
derungen an Fremdleitungen notwendig sein, ist hierflir das LBGR insbesondere bei Gasversor-
gungsleitungen mit einem Durchmesser groRer 300 mm sowie bei Hoch- und Héchstspannungs-
freileitungen ab einer Nennspannung von 110 kV zustandig, vgl. die Auflistung in § 43 Abs. 1
EnWG, insb. § 43 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 lit. a) und Nr. 5 EnWG.

Es wird darauf hingewiesen, dass im vorliegenden Bebauungsplan auf eine Darstellung von Lei-
tungsrechten auf den Flachen des bestehenden Umspannwerkes der 50Hertz (Flurstiick 322 der
Gemarkung Ragow Flur 3) verzichtet wird. Das betrifft insbesondere Leitungsbestand in der Er-
schlieRungsstraRe zum Umspannwerk (SULL 20-kV-Erdkabel (Neuverlegung), Telekomkabel Be-
standsleitungen sowie geplante Neuverlegung von Anschlusskabeln; private Trinkwasseran-
schlussleitungen). Die Modalitaten dieser Anschlisse inklusive der konkreten Leitungsfiihrung
werden im Zuge der gesetzlichen Verpflichtung privatrechtlich tGiber einen Anschluss-Errichter-
Vertrag (AEV) geregelt.

Eine Ausnahme stellen die dennoch festgesetzten Leitungsrechte LR 2.1, LR 2.2 und LR 5 dar,
deren Leitungen in die 110-kV-Sammelschiene der MITNETZ auf FIst. 321 Gemarkung Ragow
Flur 3 einbinden. Grund dafir ist die Insellage des Flurstilicks 321 und das anders eine eindeutige
Zuordnung nicht moglich ist.
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Ubersicht Leitungsrechte im Plangebiet
Zur besseren Zuordnung sind die bestehenden und geplanten Trassenfiihrungen und deren Lei-
tungsrechte in der nachfolgenden Abbildung (Abb. 17) bzw. in Anlage A10 zum B-Plan (Leitungs-
korridore) schematisch dargestellt.
In der Planzeichnung erfolgt die:
- Aufnahme bestehenden Hochspannungsleitungen als Hauptversorgungsleitungen in die
Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 (mit Plansymbol Nr. 8 PlanzV).
- Festsetzung von Leitungsrechten fiir bestehende wie geplante Leitungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB (mit Plansymbol Nr. 15.5 PlanzV).

Festgesetzt werden folgende Leitungsrechte:

Tabelle 13: Ubersicht Leitungsrechte im Plangebiet (entspricht: Anlage A10 zum B-Plan)

Farbe Leitungs- Medientrager und Schutzstreifen | Bestand/
(Abb. 17) recht (LR) Art der Leitung gesamt Planung
LR1 50Hertz — 380-kV-Freileitungen 70 m Bestand
LR 2.1 MitNetz —110-kV-Freileitungen 30m Be;';a:d,
(in geplanter Verschwenkung) schwenkt
LR 2.2 MitNetz — 110-kV-Erdleitung 4,5m Planung

Vattenfall & European Energy —

_ LR3 20-kV-Erdleitung }l:\)/IS Kabel ?ert /m Planung
_ LR4 Colt — Glasfaser 2m Bestand
_ LR5 Reventon — 33-kV-Erdleitung 4,5m Planung

SULL — 20-kV-Erdleitun

LR6.1 (Umverlegung noch beftehender 20-kV-Freiltg.) em Planung

_ LR 6.2 SULL — Gasleitung (1 bar) 6m Bestand
_ LR7 Harmony — 380-kV-Freileitung 15m Planung
ohne LR | Harmony — Anschlusspunkt auf eigener Flache - Planung

_ LR8 Flower (Investor 2) — 380-kV-Erdleitung 15m Planung
_ LR9 Telekom — Kabelrohrtrasse mind. 1 m Bestand
LR 10 MitNetz — Telekommunikationskabel 2m Bestand
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Abb. 17: Ubersichtsplan koordinierte Leitungsrechte (Darstellung R+K 2026).
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10 Sonstige Hinweise

10.1 Hinweise im Teil B der Planzeichnung

Auf die Planzeichnung (Teil B) wurden erganzend weitere Hinweise zu den Themen Versicke-
rung, Kampfmittel, Storfallvorsorge, Immissionsschutz, Loschwasserversorgung und externe
Kompensationsflachen aufgenommen.

Schalltechnische Festsetzungen sind zeichnerisch und textlich in der Planzeichnung verankert.
Erlduterungen zum Immissionsschutz und zum Schallgutachten finden sich in Kapitel 7.6.

Hinweise zur Loschwasserversorgung stehen in Kapitel 9.3 Loschwasser und Brandschutz.

Erlauterungen zu Kompensationskonzept insgesamt sind dem nachfolgenden Kapitel 5 zu ent-
nehmen, Hinweise zu den externen Kompensationsflaichen konkret im Punkt 5.7.

Versickerung

Der Hinweis wurde vorsorglich aufgenommen, da im Bereich des bestehenden Umspannwerkes
noch restkontaminierte Altlastenflaichen bestehen. Der Bebauungsplan nimmt die Flache des
bestehenden Umspannwerkes als Bestandsflache in die Planung auf. Aufgrund der Komplexitat
dieses Areals sind Veranderungen auf den Flachen des Umspannwerkes werden durch diesen
Bebauungsplan nicht vorgesehen und missen aufgrund der Komplexitat dieses Areals in einem
gesonderten Verfahren behandelt werden.

Kampfmittel

Der Landkreis gab im Rahmen der Tragerbeteiligung mit Stand vom 15.04.2026 bekannt, dass
nach Uberpriifung der 11. Ausgabe der aktualisierten Kampfmittelverdachtskarte des Zentral-
dienstes der Polizei vom Marz 2025 keine Belastungen festgestellt wurden. Der Hinweis zum
Umgang mit Kampfmittelfunden wurde vorsorglich auf die Planzeichnung aufgenommen.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 KampfmV verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren
Lage zu verandern. Die Fundstellen sind unverziiglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehérde
oder der Polizei anzuzeigen.

Storfallverordnung

Fiir jede Anlage, die der Storfallverordnung unterliegt, ist ein Verfahren nach BImSchV durch-
zufihren. Damit kdnnen Anlagen, die der Storfallverordnung unterliegen, auch nach Genehmi-
gung des Bebauungsplanes Einschrankungen erfahren und sind von den Schutzobjekten zuriick-
zusetzen. Das kann auch fir die storfallrelevanten Teilanlagen gelten.

In den textlichen Festsetzungen erfolgt unter Pkt. 4 die Aufnahme eines Hinweises, dass zwi-
schen Betriebsbereichen und benachbarten Schutzobjekten gemaR Art. 13 Seveso-llI-Richtli-
nie und § 50 BImSchG ein angemessener Sicherheitsabstand zu wahren ist, der zur gebotenen
Begrenzung der Auswirkungen auf das Schutzobjekt, welche durch schwere Unfillei. S. d. Art.
3 Nr. 13 Seveso-llI-Richtlinie hervorgerufen werden kdnnen, beitragt.
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Entsprechend der Angaben in Kapitel sind Betriebe, die der Storfallverordnung (12. BImSchV)
unterliegen, im geplanten Gewerbegebiet GE nicht zuladssig.

Batteriespeicheranlagen und PV-Module fallen nicht unter die Storfallverordnung. Da Batterien
als Erzeugnis eingestuft sind, fallen diese trotz des Enthaltens gefahrlicher Stoffe nicht unter
den Anwendungsbereich der 12. BImSchV. Betrachtet werden muss allerdings die potenzielle
Freisetzung bei einem Storfall im Sinne der KAS-43 (Ermittlung Menge gefahrlicher Stoffe) der
Kommission fiir Anlagensicherheit. Diese Ermittlung muss durch die entsprechenden Anlagen-
betreiber spatestens im Baugenehmigungsverfahren vorgelegt werden. Zum aktuellen Plan-
stand liegen Bewertungen der Investoren mit folgendem Ergebnis vor:

Die geplanten Batteriespeicheranlagen im SO 4 (Investor 1) fallen nach dem Erldauterungsbe-
richt des Ing.-bliro Auer, vom 19.08.2024 nicht unter das Storfallrecht. Bei den Stoffen, die sich
in den Batteriezellen und den anderen Anlagen (z. B. Trafos) befinden, handelt es sich nicht um
gefdhrliche Stoffe im Sinne des Storfallrechts, so dass die Batteriespeicheranlage nicht den ge-
setzlichen Anforderungen des Storfallrechts unterliegen (kein Betriebsbereich im Sinne des
Storfallrechtes). Selbst im Brandfall und bei einer Zerstérung der Anlage kann davon ausgegan-
gen werden, dass keine nachteiligen Auswirkungen fir Mensch und Umwelt auftreten (keine
Entstehung von besonders giftigen Gasen, Flissigkeiten oder Stauben). Gasspeicher-, Heizol-
oder Dieselanlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden auch nicht aufgestellt.

Das Gleiche tritt auch fir Investor 2 im SO 5 und SO 6 auf.

Zu Investor 2 (SO 6.1 und SO 6.2) erfolgte eine Priifung nach der Verordnung tber elektro-
magnetische Felder vom 14. August 2013 (26. BImSch V) durch das Biiro Dr. Moldan Umwelt-
analytik vom 06.12.2024.

Nach § 3 Absatz 2 26. BImSchV (Niederfrequenzanlagen) heil3t es:

Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen sind Niederfrequenzanlagen, die nach dem
22. August 2013 errichtet werden, so zu errichten und zu betreiben, dass sie bei héchster be-
trieblicher Anlagenauslastung in ihrem Einwirkungsbereich an Orten, die zum nicht nur voriiber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die im Anhang 1a genannten Grenzwerte
nicht iiberschreiten, wobei Niederfrequenzanlagen mit einer Frequenz von 50Hertz die Hilfte
des in Anhang 1a genannten Grenzwertes der magnetischen Flussdichte nicht iiberschreiten diir-

fen.

Die Entfernungsangaben (in ca. Metern) zu den nachstgelegen Daueraufenthaltsbereichen bzw.
Bereichen, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sind
bezogen auf:

Tabelle 14 — zu Abb. 18.

bestehendes Umspannwerk neue Anlagen

1 Richtung 20 Grad Richtung 50 Grad

Wohnbebauung Wohnbebauung

Berliner Str. 31, 09322 Libbenau Berliner Str. 31, 09322 Libbenau

Abstand 490 m Abstand 830 m

2 Richtung 90 Grad Richtung 100 Grad

Wohngebaude (ehem. Betriebswohnungen zum UW) | Wohngeb&ude (ehem. Betriebswohnungen zum UW)
Zentrales Umspannwerk 3, 09322 Liibbenau Zentrales Umspannwerk 3, 09322 Liibbenau
Abstand 270 m Abstand 500 m
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3 Richtung 255 Grad Richtung 250 Grad
Wohnbebauung Wohnbebauung

Ragowerstr. 4, 09322 Libbenau Ragowerstr. 4, 09322 Liibbenau
Abstand 1.290 m Abstand 1.050 m

4 Richtung 70 Grad Richtung 60 Grad

Wohnbebauung Wohnbebauung

Am Weinberg 12, 09322 Libbenau Am Weinberg 12, 09322 Libbenau
Abstand ca. 15 m zur 380 kV Leitung Abstand ca. 250 m

Ragower Bergstrage

%,
o.1'
A
%
L

3%t
* Weg " Krimnitz

Abb. 18: Karte Biiro Dr. Moldan vom 06.12.2024

Im Ergebnis der Bewertung ist der nachstgelegene Ort, der zum nicht nur voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt ist, ca. 15 m von der bestehenden 380 kV Leitung und ca.
250 m von den geplanten neuen Anlagen innerhalb des SO 6.1 entfernt.

Die anderen drei Orte sind mindestens 500 m von den geplanten neuen Anlagen entfernt.

Auf Grund dieser Abstdnde sind hier keine elektrischen oder magnetischen Gleich- bzw. Wech-
selfelder mehr zu messen, die von den geplanten neuen Anlagen ausgehen werden.

10.1.1 Ergdanzende Konzepte im Rahmen der Genehmigungsplanung: Blitzschutz, Hochwasser
und Extremwettervorsorge, Blendwirkung

Die vorliegenden Bebauungsplanung ist eine Angebotsplanung. Konkrete Anschlussbedingun-
gen (insbesondere Lage und Leitungsfiihrung) sowie Versiegelung stehen noch nicht fest. Vor
dem Hintergrund, dass sich die Vorhaben in unmittelbarer Nahe eines bestehenden Umspann-
werkes befinden, haben die Vorhabentrdger im Rahmen der Genehmigungsplanung erganzend
umfassende Gutachten zum Brandschutz-, Blitzschutz- und Erdungskonzept, Entwasserungs-
konzept inkl. Beriicksichtigung von Jahrhundertregen bzw. Uberflutung, sowie eine Stérfallbe-
trachtung im Sinne der KAS-43 aufzustellen.

Erganzend ist im Rahmen der Genehmigungsplanung auch ein Blendgutachten fir die PV-Anla-
gen zu erstellen, um eine Blendwirkung auf die umgebenden StraRen und die nachstliegende
Wohnbebauung sicher auszuschliellen. Die Verwendung blendfreier Oberflachen bei den PV-
Modulen wird empfohlen.
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10.2 Vermessung

Entsprechend § 24 des Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Vermessungsgesetz - BbgVermG) vom 27. Mai 2009 (GVBI.I/09, [Nr. 08],
S.166), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Juni 2019 (GVBI.1/19, [Nr. 32]) diirfen Vermes-
sungsmarken, Grenz- und Sichtzeichen nur von den in § 26 Abs. 1, 2, 3 und 5 genannten Stellen
entsprechend ihrer Zustandigkeit eingebracht, verandert oder entfernt werden.

Alle Betroffenen haben zu dulden, dass auf Grundstiicken oder an baulichen Anlagen Vermes-
sungsmarken angebracht, Grenzzeichen eingebracht oder fiir die Dauer von Vermessungsarbei-
ten Sichtzeichen errichtet werden. Die Standfestigkeit, Erkennbarkeit und Verwendbarkeit der
Marken und Zeichen dirfen nicht gefahrdet werden. Wer MaBBnahmen treffen will, durch die
Vermessungsmarken, Grenzzeichen oder Sichtzeichen gefahrdet werden kénnen, hat dies
rechtzeitig dem BLB oder der Katasterbehdrde mitzuteilen.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Festpunkte nach § 7 BbgVermG darf eine den
Punkt umgebende kreisformige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder Gberbaut
noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden.

11 Eigentumsverhaltnisse
Die Flache des Plangebietes befindet sich im Eigentum von folgenden Eigentliimern:

Tabelle 15: Eigentiimerverhdltnisse - anonymisiert

Gemarkung Flur Flurstiick Eigentlimer Flachenzugriff
(anonymisiert) Gesichert
(Dienstbarkeit eingetragen bzw. Eigentum)
Zugriff zugesichert
(Reservierung)
Zugriff noch nicht sicher
Klein Radden 1 73 Stadt Libbenau
Klein Radden 1 234 tlw. BVVG??
Klein Radden 1 240 Privat
Klein Radden 1 242 Privat
Klein Radden 1 244 Privat
Klein Radden 1 245 Privat
Krimnitz 1 1 Agrarbetrieb
Krimnitz 1 2/1 Stadt Libbenau
Krimnitz 1 3/1 Privat
Krimnitz 1 4/1 Privat
Krimnitz 1 5/1 Privat
Krimnitz 1 6/1 Privat
Krimnitz 1 6/2 Privat
Krimnitz 1 7/2 Agrarbetrieb
Krimnitz 1 8/4 Agrarbetrieb
Krimnitz 1 9/2 Privat
Krimnitz 1 10/2 Stadt Libbenau
Krimnitz 1 10/3 Stadt Libbenau

22 BVVG — Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH.
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Gemarkung Flur Flurstiick Eigentiimer Flachenzugriff
(anonymisiert) Gesichert
(Dienstbarkeit eingetragen bzw. Eigentum)
Zugriff zugesichert
(Reservierung)
Zugriff noch nicht sicher
Krimnitz 1 11/2 Privat
Krimnitz 1 12/2 Agrarbetrieb
Krimnitz 1 13 Agrarbetrieb
Krimnitz 1 182 50Hertz
Ragow 3 45/2 tlw.  [Stadt Libbenau
Ragow 3 56/2 tlw. Privat
Ragow 3 56/3 tlw. Privat
Ragow 3 115/7 Privat
Ragow 3 122 Privat
Ragow 3 123 Privat
Ragow 3 124/4 Privat
Ragow 3 125 Privat
Ragow 3 126/3 Privat
Ragow 3 126/4 Privat
Ragow 3 127/2 Privat
Ragow 3 130/5 Agrargemeinschaft
Ragow 3 130/6 Stadt Libbenau
Ragow 3 130/7 Stadt Libbenau
Ragow 3 132/2 Privat
Ragow 3 132/5 Privat
Ragow 3 134/4 Privat
Ragow 3 135/4 Agrargemeinschaft
Ragow 3 136/4 Privat
Ragow 3 137/4 Privat
Ragow 3 138/5 Privat
Ragow 3 139/4 tlw. [Stadt Libbenau
Ragow 3 212 tlw. Privat
Ragow 3 228 Privat
Ragow 3 279 Privat
Ragow 3 292 Privat
Ragow 3 294 tlw. Agrargemeinschaft
Ragow 3 295 Stadt Libbenau
Ragow 3 297 Privat
Ragow 3 298 tlw. Privat
Ragow 3 299 Privat
Ragow 3 300 Privat
Ragow 3 304 Agrargemeinschaft
Ragow 3 305 Agrargemeinschaft
Ragow 3 306 Privat
Ragow 3 307 Privat
Ragow 3 321 Envia M
Ragow 3 322 S50Hertz
Ragow 3 373 Privat
Ragow 3 375 tlw. Stadt Libbenau
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12 Flachenbilanz

Tabelle 16: Fldchenbilanz

Flachennutzung Bestand in Planung in ha
ha
Sondergebietsflache BESS - 18,4 ha
Sondergebietsflache Trafo 2,4 ha
Sondergebietsflache PV - 12,0 ha
Gewerbegebietsflache 1,0 ha 2,3 ha
Verkehrsflache (privat) 0,3 ha 1,2 ha
Bahnanlagen (aktiver Gleisanschluss) 0,6 ha 0,6 ha
Griin- und Geholzflachen 9,3 ha 16,8 ha
Waldflachen 6,8 ha 6,8 ha
Gewasser/Wasserflachen 0,2 ha 0,2 ha
Flachen flir Landwirtschaft (intensiv genutzt) 55,1 ha - 13,2 ha
Flache flr Ver- und Entsorgungsanlagen 39,5 ha 39,5 ha
(exkl. Betriebsstrale)
Gesamt | 112,8 ha 112,8 ha
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