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1 Planungsgegenstand
1.1 Planvorhaben

1 Bei dem hier vorliegenden Planvorhaben geht es um die Erstaufstellung des Bebauungs- Planvorhaben
planes ,Solarpark zwischen Briesen und Guhrow* (nachfolgend ,B-Plan“ genannt) fiir den
Teil, der das Territorium der Gemeinde Briesen betrifft.

2 Wesentliche Rechtsgrundlagen fiir das Verfahren und die Inhalte des Bauleitplans ist das Rechtsgrundlage
Baugesetzbuch (BauGB).

Weitere wesentliche Grundlagen fur die Planinhalte bilden die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie gdfls. die Landesbauordnung (BbgBO)

N Ubersicht
| Lage des Plangebietes
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3 Der Geltungsbereich liegt nahe der Gemeinde Briesen unmittelbar sudlich der Landes- Lage im Raum
stral’e L 51 (Ausbau) bzw. westlich der LandesstralRe L 50 in der Flur 2 der Gemarkung
Briesen.

Bis zum stidlichen Rand von Briesen sind es ca. 300 m und bis zur Ortslage Guhrow ca.
500 m.

Das Ortszentrum von Briesen ist rund 1 km von der Grenze des Plangebietes entfernt. Bis
zum Ortszentrum von Guhrow sind es rund 1,2 km.

4 Die ndhere Umgebung des aktuell als Ackerflachen genutzten Geltungsbereiches wird von
teilweise unmittelbar angrenzenden Waldflachen bestimmt.

Die nachstgelegene schutzwirdige Nutzung besteht nérdlich angrenzend mit zwei Wohn-
grundsticken (Ausbau) im AuRenbereich an der L 51. Diesen Wohngrundsticken gegen-
Uberliegend sind Erholungsgrundstiicke innerhalb einer Kle|ngarten3|edlung vorhanden.

5 Der Geltungsbereich des Plangebietes um- *”H{ Lt Verfiigbare Flache
fasst insgesamt eine Flache von rund L”{ wZ"

66,2 ha. Davon stehen etwas mehr als ,‘\“ A

50 ha fir die Solarnutzung zur Verfigung. -

Der ,Rest® bleibt landwirtschaftlich h ge-

nutzt.

6 Das Plangebiet war zum Zeitpunkt der Einleitung des Aufstellungsverfahrens vollstandig planungsrechtliche
bauplanungsrechtlich der Kategorie ,Aufdenbereich“ (gem. § 35 BauGB) zuzuordnen. Beurteilung
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Die Flachen im Umfeld sind, wie die innerhalb des Plangebietes, bauplanungsrechtlich als
AuBenbereich einzuordnen. Das betrifft auch die Siedlungssplitter und Kleingartenanlagen
bzw. Erholungsflachen im Nahbereich.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Ein Vorhabentrager beabsichtigt, auf der Flache des eine Freiflachen-Photovoltaikanlage
zu errichten. Er ist an die Gemeinde mit der Bitte herangetreten, das erforderliche Bau-
recht fir das Bauvorhaben zu schaffen.

Mit der Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Errichten und
den Betrieb
— einer Freiflachen-PV-Anlage (Solarpark)
— und der erforderlichen Nebenanlagen (z. B. von Speicheranlagen fiir den er-
zeugten Strom)

geschaffen werden. Gleichzeitig soll auch die Einbindung des Projektes in die sensible
Landschaft und wegen der Nahe zum Spreewald gesichert sein.

Gem. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet zu prifen, ob aus Griinden
der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung, Bauleitplane aufgestellt wer-
den oder nicht.

Die Gemeinde unterstitzt das vorgetragene Anliegen. Es entspricht ihren Entwicklungs-
zZielen.

Sie will ihren Anteil dazu beitragen, dass der Anteil erneuerbare Energie am Energiege-
samtverbrauch erhéht werden kann. Die Nutzung erneuerbarer Energien fiir die Stromer-
zeugung liegt im Gberragenden o6ffentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit.

Die erneuerbaren Energien sollen bis zum Erreichen der Treibhausgasneutralitat als vor-
rangiger Belang in die Schutzgiterabwagung eingebracht werden.

Um die bauplanerischen Voraussetzungen fiir die Verwirklichung der Planungsziele zu
schaffen, wird ein Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt. Ein Bebauungsplan (B-Plan) ist
die Voraussetzung fiir die Genehmigungsfahigkeit eines Solarparks im (bis dahin beste-
henden) Auldenbereich.

Es wird, um die Planungsziele verwirklichen zu kénnen, ein ,qualifizierter Bebauungsplan®
nach § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

Dieser ist als so genannter ,Angebots-Bebauungsplan® angelegt. Die Festsetzungen wer-
den, dem Gebot der planerischen Zurtickhaltung entsprechend so flexibel wie moglich ge-
halten. Das Ziel ist eine langfristig haltbare Planung zu sichern und um dabei kiinftigen
nicht absehbaren Entwicklungen zu entsprechen.

Die Gemeindevertreterversammlung als zustandiges Gremium hat am 06.05.2024 den
Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das Planverfahren eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 05.06.2024 im ,Amtsblatt‘, welches fur gesetzlich vor-
geschriebene Bekanntmachungen der Gemeinde festgelegt ist, ortsiiblich bekanntge-
macht worden.

Der B-Plan fur den Solarpark wird im ,Regelverfahren® mit Umweltprifung und Umweltbe-
richt aufgestellt.

Das BauGB gibt den Ablauf des Aufstellungsverfahrens vor, in welches insbesondere die
betroffenen Behorden, Trager offentlicher Belange (T6B) sowie die Offentlichkeit einge-
bunden werden.

Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die Ziele
und Zwecke der Planung, die Randbedingungen und Ergebnisse fiir die Planphase Ent-
wurf.

Im Verfahren wurde ein Vorentwurf in der Fassung Juni 2025 ins Verfahren gebracht. Die
Ergebnisse der Beteiligung zu diesem Stand sind in den vorliegenden Entwurf eingeflos-
sen.
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2 Planerische Grundlagen
2.1 Bindende Vorgaben

Bei der Aufstellung eines Bauleitplanes ist zu prifen, ob fachgesetzliche Vorgaben oder
Planungen zu beachten sind, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch
die zustandigen Fachbehdrden im Rahmen der kommunalen Planung nicht Gberwunden
werden kdnnen.

2.1.1 Raumordnung / Landesplanung

Fur Berlin und Brandenburg definiert der
— Landesentwicklungsplan ,Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg“ (LEP HR)
den raumordnerischen Rahmen fiir die Entwicklung der beiden Lander.

Daruber hinaus ist das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro2007) vom 18.12.2007
(GVBI. | S. 235) zu berlicksichtigen.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald. Fir diese Planungsregion
sind folgende raumlich konkretere Planungen maR3geblich:
— Sachlicher Teilregionalplan Il "Gewinnung und Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe", verdffentlicht am 26. August 1998,
— Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte", verdffentlicht
am 22. Dezember 2021.

Darlber hinaus kénnen sich aus
— dem Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes der Regionalen
Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald vom 20.11.2014,
—  Entwurf des sachlichen Teilregionalplanes "Windenergienutzung", gebilligt am
14.09.2023
zukunftig Vorgaben ergeben.

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die vom Trager der Raumordnung abschlie-
Rend abgewogenen und damit verbindlichen Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Der Landesentwicklungsplan formuliert in der vorliegenden Stellungnahme keine Zielstel-
lungen, die bei der beabsichtigten Planung zu beachten waren.

2.1.2 Sonstige fachgesetzliche Vorgaben

Aus Sicht des Natur-, des Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmal-
rechtes und anderer Rechtsbereiche, die die Umwelt betreffen, sind fir das Planvorhaben
bindenden Vorgaben zu beachten. Das sind folgende:

— ausgewiesene Bodendenkmale,

— Wasserschutzgebiet Zone Ill der Wasserfassung Ruben.
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Im Bereich des B-Planes sind derzeit folgende drei Bodendenkmale im Sinne des BbgD-
SchG registriert:

— BD 120093 Briesen 15, 20 Siedlung Eisenzeit, Siedlung Bronzezeit,

— BD 120091 Briesen 8, 10 Siedlung Bronzezeit,

— BD 120089 Briesen 5 Siedlung romische Kaiserzeit.

Dariliber hinaus bestehen Bodendenkmai-Vermutungsflachen.

Bei Flachen und Trassen, fur die nach Bundes- oder Landesrecht ein Planfeststellungs-
verfahren oder ein Verfahren mit vergleichbarer Rechtswirkung vorgesehen ist, istim Rah-
men einer gemeindlichen Planung das ,Fachplanungsprivileg“ gem. § 38 BauGB zu bin-
dend.

Fir das Planvorhaben sind entsprechende Restriktionen zu beachten.

Das Plangebiet berihrt, aulerhalb einer Ortsdurchfahrt (OD), unmittelbar die Landestra-
Ren L 51 und L 50. Daher sind die Anbauverbotszone (gem. § 24 Abs. 1 BbgStrG) von
20 m sowie Anbaubeschrankungszone (gem. § 24 Abs. 2 BbgStrG) von 40 m jeweils ab
Fahrbahnkante zu beachten.

Fir das Planvorhaben sind keine weiteren Restriktionen bekannt.

2.2 Planungen und sonstige Vorgaben

Neben den zu beachtenden bindenden Vorgaben sind auch Planungen und fachliche Be-
lange im Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen.

2.2.1 Grundsatze Raumordnung / Regionalplanung

Das betrifft auch Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung. Diese sind
fur das Planvorhaben durch die plangebende Gemeinde selbststédndig zu ermitteln.

Die rechtlichen Grundlagen fur die Grundsatze der Raumordnung sind mit den im Begrun-
dungstext zu den ,Zielen der Raumordnung“ angefiihrten identisch.

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Grundsatze der Raumordnung zu
berucksichtigen:

— G 6.1 - Freiraumentwicklung - den Belangen des Freiraumschutzes ist ein be-
sonderes Gewicht beizumessen, vor allem die Nutzung bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flachen ist dabei besonders zu beriicksichtigen,

— G 7.4 — Nachhaltige Infrastrukturentwicklung - fir Vorhaben der technischen
Infrastruktur im Auf3enbereich sollen vorgepragte Strukturen genutzt werden,

— G 8.1 - Klimaschutz, Erneuerbare Energien — bedarfsorientierter und raumver-
traglicher Ausbau der erneuerbaren Energie.

Die ausflihrliche Auseinandersetzung mit diesen Vorgaben erfolgt im Punkt 6.4 im weite-
ren Text dieser Begriindung.

Es sind keine in Aufstellung befindliche Ziele oder sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung (wie Ergebnisse von Raumordnungsverfahren, sonstige férmliche landesplanerische
Verfahren, Hinweise der zustandigen Behorden u. dgl.), die ebenfalls zu berticksichtigen
waren, bekannt.

2.2.2 Formelle Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB allgemein aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Fir die Gemeinde besteht kein rechtswirksamer FNP. Dennoch ist es im gegebenen Fall
zulassig, den hier gegenstandlichen B-Plan aufzustellen. Die gesetzlichen Voraussetzun-
gen sind gegeben.

Diese sind im Punkt 6 in der Begriindung dargelegt.

Das Plangebiet bertuhrt weder direkt noch indirekt rechtsverbindliche Bebauungsplane.
Sonstige stadtebauliche Satzungen werden ebenfalls nicht betroffen.

2.2.3 Sonstige Planungen und fachliche Belange

Es sind darliber hinaus auch keine informellen Planungen und Konzepte oder sonstige
Planungen bzw. Vorhaben, die das Planvorhaben berihren, bekannt.
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Es sind auch keine sonstigen zu beachtenden Vorhaben oder Belange aus Fachplanungen Sonstige Belange
bekannt.

Planungen und Vorhaben von Nachbargemeinden werden durch die Planungsabsicht
nicht berdhrt.

2.3 Stadtebauliche Randbedingungen

Standort / Luftbild
© GeoBasis-DE/LGB

L= 7 e

Das Gelanderelief im Plangebiet ist leicht wellig. Die absoluten Héhen bewegen sich zwi-  Natiirliche
schen rund 62,5 m im stdlichen Teil des Geltungsbereiches und rund 59 m im nérdlichen. Geldndeeigenschaften
Markante Strukturelemente (wie Béschungen, Mulden, ... ) sind nicht vorhanden.

Die Umweltbedingungen sind dadurch gepragt, dass praktisch ausschlieRlich Intensiv- Umweltbedingungen
ackerflachen durch die Planung beansprucht werden.

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt, einschlief3lich der Vorbelastungen und Kon-
flikte, wird ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt und bewertet. Auf Ausfihrungen zum
Umweltzustand wird deshalb an dieser Stelle verzichtet.

Fur stadtebauliche Planungen ist die bestehende Situation hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung
und stadttechnischen ErschlieBung von Bedeutung.

Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich verlauft die Landesstrale L 51. Das StraBenverkehr
Plangebiet kann Uber diese Verbindung an das regionale bzw. Uberregionale offentliche

StralRennetz angebunden werden. Die stdlich des Kreisverkehrs ebenfalls angrenzende

LandesstralRe L 50 steht flr die Erschliefung dagegen nicht zur Verfligung.

Im mafgeblichen Umfeld des Plangebietes bzw. im Gebiet selbst sind keine Anlagen der Stadttechnik
stadttechnischen Infrastruktur vorhanden, die sich auf die Planung erheblich auswirken
konnten.

Die im Nahbereich der LandesstraRen befindlichen Stromleitungen sind nicht betroffen.
Das gilt auch fiir andere dort befindliche Medien.

Im Rahmen der Planung sind die im Gebiet und in seinem Umfeld bestehenden Nutzungen Bestehende Nutzungen
zu berUcksichtigen.

Im mafRgeblichen Umfeld des Plangebietes sind folgende Nutzungen vorhanden: Umfeld

Y | Seite 7
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— Wohn- und Gewerbegrundstiicke,

— Erholungsflachen in Form von Kleingartenanlagen bzw. Ferienhausgebieten,
- Wald

— und Ackerflachen.

Im Geltungsbereich selbst besteht keine bauliche Nutzung. Die Flache wird intensiv land-
wirtschaftlich genutzt.

Schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3 Planungskonzept

Nachfolgend wird die Konzeption, welche dem B-Plan zugrunde liegt, kurz zusammenge-
fasst.

Im Geltungsbereich des B-Planes soll zukiinftig die Nutzung der Sonnenenergie fiir die
Stromerzeugung in Form eine Freiflachen-Photovoltaik-Anlage dominieren. Die Ziele der
Planung werden durch das Festsetzen eines ,Sonstigen Sondergebietes” umgesetzt.

Das Plangebiet wird zukiinftig zu einem nicht unerheblichen Teil baulich genutzt werden.
Der Solarpark ist in Teilflachen gegliedert.

Im Geltungsbereich verbleiben Grundstiicke in der bisherigen Nutzung, die nicht fur eine
Umnutzung zur Verfligung gestellt werden. Diese werden vorrangig als Flache fir die
Landwirtschaft festgesetzt.

Diese tragen gemeinsam zur kleinteiligen Gliederung, Auflockerung und Unterbrechung
des Solarparks bei. Auf diesen Flachen kénnen u. U. auch Umweltmalinahmen durchge-
fihrt werden, die nicht im Konflikt mit der landwirtschaftlichen Nutzung stehen.

Ein grofflachiger unstrukturierter Solarpark wird auf diese Weise vermieden.

Zu den nahe gelegenen Siedlungssplittern und den Erholungsgrundstiicken im Umfeld als
auch zu angrenzenden Waldflachen und zu den Landesstralen wird jeweils ein angemes-
sener Abstand eingehalten.

Die entsprechenden Flachen werden als Griinflache ausgewiesen.

Die Solarmodule sollen, den Vorgaben des Vorhabentragers entsprechend, mit einem Bo-
denabstand von mindestens 0,8 m in Reihen aufgestellt werden und nach Suden orientiert
sein.

Der Uberbauungsgrad im Solarpark soll 70 % der Flache nicht (iberschreiten. Der relativ
hohe Anteil an Flachen, die nicht fir die Solarnutzung herangezogen werden, kompensiert
die geplante relativ hohe Nutzungsintensitat.

Notwendige innere Wege erhalten eine Breite von minimal 3,5 m. Sie werden im notwen-
digen Maf3, um die ganzjahrige Nutzung zu erméglichen, gdfls. teilversiegelt. Soweit erfor-
derlich, werden im Solarpark Flachen fir das Wenden von Fahrzeugen vorgesehen.

Fur Stromspeicher, die dem Solarpark untergeordnet sind, fiir sonstige Nebenanlagen
(Wechselrichter, Trafos, ...) und die notwendigen Montageflachen sind weitere Flachen-
befestigungen erforderlich.

Die auldere verkehrliche ErschlieRung wird vollstandig tber die angrenzenden bestehen-
den Strallen gewahrleistet.

Fur die Umsetzung der konkreten Planungsziele bestehen keine besonderen Anforderun-
gen an die stadttechnische ErschlieBung.

Das Umspannwerk (UW), welches den Anschluss an das Stromnetz sichert, liegt aulRer-
halb des Geltungsbereiches. Es ist daher nicht Teil des B-Planes, sondern einer eigen-
stdndigen Planung.

Die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung ist bei neu zu errichtenden
baulichen Anlagen spatestens innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Fur das Projekt werden Flachen in Anspruch genommen, die bisher intensiv landwirt-
schaftlich genutzt wurden. Im Gebiet sind, mit Ausnahme weniger randlicher Gehdlzbe-
stande, entsprechend keine wertvollen Strukturen und Lebensrdume zu berticksichtigen.
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Die Intensitat der Landnutzung wird, da mit Ausnahme der Flachen fiir die Landwirtschaft,
der gesamte verfligbare Bereich aus der intensiven Nutzung genommen wird, zukinftig
geringer sein, als in der Vergangenheit. Der Gberwiegende Teil der Flache bleibt unversie-
gelt.

Teile der Flache des Geltungsbereiches werden nicht fur die Solarnutzung zur Verfligung
stehen. Dabei handelt es sich wegen bestehender Abstandsforderungen um Streifen ent-
lang der Landestralen und am Waldrand. Zusatzlich werden Teile als Wildkorridor bend-
tigt.

Zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird der
Solarpark als Sichtschutz zu Siedlungsflachen sowie zu StralRen und Wegen mit einer frei
wachsenden Hecke eingegriint. Das ist wegen der Lage an der Verkehrsachse Cottbus —
Burg (Spreewald) von besonderer Bedeutung.

Storende Nebenanlagen (Speicher, Trafos, ...) sollen nicht in der Nahe der nahen Wohn-
und Erholungsgrundstiicke (Abstand nicht unter 100 m) eingeordnet werden.

Die Prifung von Standortalternativen ist (eigentlich) Gegenstand der vorbereitenden Bau-
leitplanung (Ebene der Flachennutzungsplanung). Ein FNP besteht fir die Gemeinde
nicht.

Alternativ sind deshalb im Rahmen der Aufstellung des B-Planes geeignete Flachen fur
die Solarnutzung innerhalb des Gemeindegebietes zu prifen.

Im Hinblick auf entsprechende Planungsansatze, die das Planungsziel ,Zulassigkeit von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen® ermdglichen, sind die Standortanforderungen zu beriick-
sichtigen, die an ein solches Vorhaben gestellt werden.

Wesentlich ist die dazu bendtigte GroRe der Sondergebietsflache. Um einen wirksamen
Beitrag zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie leisten zu kénnen, miissen hinrei-
chend groRe Flachen nicht nur vorhanden, sondern auch verfugbar sein.

Wenn keine sonstigen Flachen (wie Konversionsflachen) in der erforderlichen Grofie be-
stehen, werden fir Freiflachen-PV-Anlagen landwirtschaftliche Nutzflachen herangezo-
gen. Es besteht kein generelles Verbot der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen.
Der § 1a Abs. 2 BauGB fordert jedoch von der planenden Gemeinde eine sorgfaltige Ab-
wagung.

In Briesen liegt ein groRer Teil der Gemarkung im Spreewald oder wird als Wald genutzt.

Landwirtschaftliche Nutzflachen ohne Restriktionen finden sich nurim Siiden des Gemein-
degebietes jenseits der Landesstralte zwischen Cottbus und Werben.

Sich wesentlich unterscheidende Lésungen lassen sich in den Grenzen des Plangebietes
unter Beachtung der Planungsziele und der verfligbaren Grundstiicke nur auf Grund an-
derer Regelungen zu Art und Mal der Nutzung aufzeigen.

Eine ,Null-Variante®, also die Verfehlung des eigentlichen Planungsziels, bietet keine zu-
mutbare Alternative.

Die Planaufgabe lasst sich theoretisch auch mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes
I6sen. Es waren dann aber auch andere gewerbliche Nutzungen mdglich, die mit erhebli-
cheren Auswirkungen auf die Umwelt verbunden waren.

Denkbar ware es, auf die angestrebte effektive Nutzung der Flache des Energieparks zu
verzichten und eine nur relativ geringe Nutzungsintensitat zu ermdglichen.

Das wirde den Wert der Flache fiir das Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen (zwar)
erhdhen. Auf der anderen Seite wiirde die erzeugte Energie durch das Reduzieren der
installierten Leistung erheblich reduziert. Das Defizit an ,griinem Strom“ musste (theore-
tisch) auf anderen AulRenbereichsflachen ausgeglichen werden, was zu einer zusatzlichen
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen fiihren wiirde.

Auf der anderen Seite konnte auf der verfligbaren Flache des Geltungsbereiches gdfis.
eine grolRere Menge Solarstrom erzeugt werden, wenn die maximal mdogliche Nutzungs-
intensitat zugelassen wird.

Das kénnte aber zu einem erhéhten Eingriff in Natur und Landschaft und damit zu einem
erhéhten Ausgleichsbedarf fihren, fir den dann externe Flachen herangezogen werden
mussten.
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Im Interesse der Minimierung der Flacheninanspruchnahme soll die verfiigbare Flache
also optimal genutzt werden. Es wird eine moderate Nutzungsintensitat vorgesehen.

4 Rechtsverbindliche Festsetzungen

Die Planzeichnung wurde auf einem durch einen o6ffentlich bestellten Vermesser herge-
stellten Lageplan angefertigt. Der Lageplan wurde am 06.03.2025 angefertigt bzw. Uber-
geben. Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89. Das H6-
henbezugssystem der Planunterlage ist DHHN 2016.

Es wird zusatzlich auf topographische Karten und andere Quellen aus dem Web-Dienst
(www.geobasis-bb.de, © GeoBasis-DE / LGB, dI-de/by-2-0) der Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg als Grundlage zurlickgegriffen.

Auf die Planzeichnung fiir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* eine
zvVermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung“ aufgebracht. Diese wird von
der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt.

v,

Nachfolgend werden die Festsetzungen des B-Planes und gegebenenfalls die zugehori-
gen Abwagungsentscheidungen erlautert.

4.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt begrenzt:
— Im Nordwesten durch die Grenze zur Gemeinde Guhrow,
— im Nordosten durch die Landesstrale L 51 sowie das Grundsttick ,Ausbau 1%,
— im Osten durch die Landesstrale L 50 und durch Wald,
— im Siden durch Wald und
— im Westen durch Ackerflachen.

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgte vollstandig unter Beachtung
bestehender Flurstiicksgrenzen bzw. Grenzpunkte.
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4.2 Verkehrsflachen

Die Anbindung des Plangebietes an das bestehende Strallensystem erfolgt Uber zwei vor-
gegebene Anschlusspunkte von der Landesstralle L 51 aus.

Die ErschlieBung der Teilgebiete wird tber noch anzulegende Wege gewabhrleistet. Deren
Nutzung wird, soweit sie nicht innerhalb des zu erschlieRenden Teilgebietes liegen, durch
entsprechende Rechte gesichert.

Das Festlegen der sonstigen inneren Wege innerhalb des Solarparks ist Gegenstand der
Vorhabenplanung.

Die innere ErschlieBung Uber ,einfache Wege* ist flir das Vorhaben ,Solarpark® angemes-
senen. Unter Beachtung des Gebots der planerischen Zuriickhaltung, ist es deshalb nicht
erforderlich, im B-Plan ,Verkehrsflachen® im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festzu-
setzen.

Im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs werden die vorgegebenen Ein-
bzw. Ausfahrten ausgewiesen. Eine davon betrifft direkt den Geltungsbereich des B-Pla-
nes.

Es werden insgesamt zwei Anbindepunkte genutzt, die vom Stralenbaulasttrager Landes-
betrieb Stralenwesen (LS) zugewiesen sind. Diese liegen im ,Abschnitt 40 der L 51 bei
km 0,568 und bei km 1,033 jeweils links. Hier handelt es sich um zwei bereits vorhandene
derzeit landwirtschaftlich genutzte Zufahrten.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Baunutzungsverordnung gibt mit den §§ 1
bis 11 BauNVO zunachst die verschieden Baugebietskategorien vor.

Ziel der Planung ist es, auf dem Grofteil des Plangebietes Baurecht fiir den Bau und den
Betrieb von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) und von entsprechenden
Speicher- bzw. Nebenanlagen zu schaffen.

4.3.1 Sonstiges Sondergebiet

Die vorgesehene Nutzung im Plangebiet lasst sich keinem der in den §§ 2 bis 9 BauNVO
aufgefiihrten Baugebiete zuordnen.

PV-Anlagen waren auch z. B. in einem Mischgebiet oder in einem Gewerbe- oder Indust-
riegebiet zulassig. Im vorliegenden Fall geht es darum, ausschlieBlich Freiflachen-PV-An-
lagen unterzubringen. Durch das Fokussieren auf nur diesen ganz speziellen Zweck erhalt
das Baugebiet ein ,eigenes Geprage*.

Entsprechend wird hier ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Solar-
park nach § 11 BauNVO festgesetzt. Es gehtim B-Plan also ausschlief3lich um das direkte
Erzeugen von Strom aus Sonnenlicht mittels Solarzellen.

Die Abgrenzung des SO-Gebietes beriicksichtigt neben den ohnehin nicht zur Verfigung
stehenden Grundstlicken folgende Belange:

— die Anbaubeschrénkungszone der Landesstraf’en von 20 m,

— einen Schutz- und Sicherheitsabstand zum Wald und

— Flachen fir Grinordnungsmafinahmen (Sichtschutz) und

— Freihalteflachen fir einen Migrationskorridor.

Bei Sonstigen Sondergebieten hat der Planungstrager stets selbst die Zweckbestimmung
und die zuldssigen Nutzungen zu bestimmen.

Die Zweckbestimmung wird auf Grund der planerischen Ziele wie folgt prazisiert.

1. Das ,,Sonstige Sondergebiet“ mit der Zweckbestimmung ,,Solar-
park“ dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen ein-
schlieBlich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen.
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Art der Nutzung bzw. die konkret zuldssigen Nutzungen werden konkretisierend wie
folgt festgesetzt.
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2. Im,Sonstigen Sondergebiet“ mit der Zweckbestimmung ,,Solarpark“
sind Anlagen zur direkten Erzeugung von elektrischer Energie aus Son-
nenenergie, Anlagen zur Speicherung von Strom sowie die hierfir erfor-
derlichen Nebenanlagen allgemein zulassig. (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind also z. B. folgende Anlagen

— Photovoltaikmodule einschlieRlich ihrer Befestigung (Modultische) auf und im
Erdboden,

— technische Anlagen, Einrichtungen und sonstige Nebenanlagen zum Betrieb
der Photovoltaikanlage,

— auflere Zuwegungen und die innere Erschliefung durch Wege,

— die fur die ErschlieSung erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen,

— Einrichtungen und Nebenanlagen fiir die Wartung, die Instandsetzung und
den Service sowie zur technischen Uberwachung der Photovoltaikanlagen,

— Betriebsgebaude und Nebenanlagen, die der Speicherung des in der Anlage
erzeugten Stromes dienen,

— eine Einfriedung und andere sicherheitstechnische Einrichtungen,

— Anlagen zur Eigenstromversorgung

—  bis hin zu Unterstellmoéglichkeiten fiir Gerate oder fir Weidevieh.

4.3.2 Sonstige zulassige Nutzungen

Oben dargelegt wurden, neben den zuldssigen Hauptanlagen, bereits Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO.

Die Aufzahlung der fiir die festgesetzte Baugebietskategorie relevanten Nebenanlagen ist
nicht abschlieRend.

Festsetzungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen sind im B-Plan nicht erforderlich. Sie
sollen generell zulassig sein.

Bisher ebenfalls nicht betrachtet wurden die Kategorien ,Stellplatze und Garagen®, ,Freie
Berufe®, ,Ferienwohnungen bzw. Ferienhauser, die in der BauNVO neben den Bauge-
bietskategorien und den Nebenanlagen separat behandelt werden.

Sie spielen fur Solarparks keine Rolle. Sie wirden der Zweckbestimmung des Sonderge-
bietes widersprechen und missten abgelehnt werden. Es besteht deshalb kein Rege-
lungsbedarf.

4.4 Mal der Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Festsetzungen zu der ,von baulichen Anlagen Uberdeckten Flache® und zur ,Héhe bauli-
cher Anlagen” sind als Elemente des MalRes der baulichen Nutzung in einem B-Plan gem.
§ 16 Abs. 3 Nr. 1 u. 2 BauNVO stets erforderlich.

4.41 Von baulichen Anlagen uberdeckte Flache

Zur Bestimmung der von baulichen Anlagen Uberdeckten Flache kann gem. BauNVO
wahlweise die Grole der Grundflache (GR) oder die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt
werden.

Mit der von baulichen Anlagen Uberdeckten Flache werden insbesondere die zukulnftigen
naturlichen Bedingungen des Standortes beeinflusst.

Die zulassige Grundflache je Baugrundstiick wird im Plangebiet durch das Festsetzen der
maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.

Auf diesem Wege erfolgt die Steuerung des Verhaltnisses zwischen der durch bauliche
Anlagen Uberdeckten und der nicht Gberdeckten Grundsticksflache. Grundlage ist § 19
BauNVO.

Das fiihrt bei einem Freiflachensolarpark aber zu keiner ,Versieglung“ der entsprechenden
Bodenflache. Teilversiegelt (z. B. durch Wege, Montageflachen, ...) werden allgemein bis
zu 4% der Gesamtflache eines Solarparks; vollversiegelt (durch Nebengebaude, wie z. B.
Trafos, Speicher, ...) dagegen maximal 1% der Flache.

Einzelheiten zu den GréRenordnungen siehe Anhang.
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Auch Solarmodule ,iiberdecken die Bodenflache“ im Sinne des§ 19 BauNVO.

Bei Freiflachen-PV-Anlagen ist die gesamte Flache, die von den Solarmodulen Uber-
schirmt wird, auf die Grundflachenzahl anzurechnen. Gemessen wird lotrecht von den Au-
Renkanten der Modultische.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fur den Solarpark, wird im vorliegenden B-Plan
einheitlich mit GRZ 0,7 zeichnerisch in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Dieses Mal} stellt eine Obergrenze dar und gilt fir die Hauptanlagen im Solarpark, also
insbesondere fiir die durch die Solarmodule (berdeckte Flache.

Mit dieser Bestimmung wird mit dem verfligbaren Bauland sparsam umgegangen. Die ver-
fligbare Flache wird fir die Solarnutzung optimal genutzt.

Auf Grund dieser konkreten Festsetzung kann die Solarnutzung einerseits auf eine relativ
kleine Flache konzentriert werden. Im Gegenzug werden grofere zusammenhangende
Freiflachen im Geltungsbereich erhalten. Die ,eingesparten“ Flachen stehen vollstandig
der Entwicklung von Natur und Landschaft zur Verfigung.

Diese Losung bietet im Vergleich zu einem locker strukturierten aber flachenmaRig deut-
lich gréReren Solarpark ohne ungenutzte zusammenhangende Freiflachen aul3erhalb des
eigentlichen Solarparks einen gréfieren Mehrwert fur die Natur.

Gemessen an den Planungszielen missen zusatzliche Flachen fir das Sichern der ange-
strebten Kapazitaten nicht in Anspruch genommen werden, was bei einer geringeren GRZ
erforderlich wére.

Zu beachten ist dabei, dass eine Reduzierung des zuldssigen Uberbauungsgrades auf
den als Sondergebiet ausgewiesenen Flachen des B-Planes auch eine Minderung des
erzeugten Solarstroms bedeuten wiirde.

Die gesetzlichen Uberschreitungsméglichkeiten der zuldssigen GRZ durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen werden im B-Plan nicht eingeschrankt. Die
gesetzliche Obergrenze flir die gesamte von baulichen Anlagen tberdeckte Flache (also
fur die Haupt- und die sonstigen baulichen Nebenanlagen) liegt demnach bei 0,8.

4.4.2 Hohenmale

Fir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung sind in einem B-Plan gem. § 16
Abs. 3 Nr. 2 allgemein auch Festsetzungen zur dritten Dimension der baulichen Anlagen
erforderlich.

Die Héhendimension der baulichen Anlagen wird im vorliegenden B-Plan allein Uber Fest-
setzungen zur ,Hohe baulicher Anlagen® bestimmt.

Die in der Nutzungsschablone einheitlich flir den gesamten Solarpark zeichnerisch fest-
gesetzte Hohe der Oberkante baulicher Anlagen iiber dem Héhenbezug als Héchst-
maB von maximal 4,0 m_(OKmax 4,0 m) Iasst fur die Wahl der konkreten Gestell-Konstruk-
tion fur die Modultische sowie flir und sonstige elektrischen Betriebseinrichtungen die Ne-
benanlagen einen ausreichenden Spielraum.

Es kdénnen Beeintrachtigungen der Umgebung und des Landschaftsbildes durch zu hohe
technischen Anlagen fir die Stromerzeugung ausgeschlossen werden.

Aus Sicherheitsgriinden sind Kameramasten fiir Uberwachungstechnik im Solarpark er-
forderlich. Diese sollen als Ausnahme fiir diesen Zweck mit einer Héhe von bis 10 m zu-
I&ssig sein. Rechtsgrundlage ist §16 Abs. 6 BauNVO.

3. Diefestgesetzte zuldassige Oberkante baulicher Anlagen darf als Aus-
nahme um bis zu 6 m durch Masten fiir Uberwachungskameras iiber-
schritten werden. (§ 16 Abs.6 BauNVO)

Die PV-Module sollen im Interesse der Natur nicht direkt auf der Erdoberflache aufliegen.
Die Auswirkungen kdmen einer Vollversieglung gleich. Die Module mussen eine Hohe von
mindestens 0,8 m Uber der Gelandeoberkante aufweisen. Damit ist auch die Pflege unter-
halb der Module bzw. eine Beweidung der Flachen optimal mdéglich.

In der Nutzungsschablone wird die Unterkante der Solarmodule Giber dem Héhenbezug
als MindestmaR von 0,8 m_(UKmin 0,8 m) festgesetzt.

Zur eindeutigen Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist nach § 18 Abs. 1 BauNVO
auch die Bestimmung des unteren Bezugspunktes (HB) unerlasslich.
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Im B-Plan wird dabei auf die bestehende Gelandehohe im SO-Gebiet abgestellt, da diese
im Zuge der Planverwirklichung nicht abgeandert werden soll.

Das Gelande im Plangebiet weist insgesamt Hohendifferenzen von rund 3,5 m auf. Das
entspricht bereits nahezu der Hohe der Solaranlagen. Der B-Plan muss also, um die H6-
hen im Verhaltnis wirkungsvoll zu regeln, den H6henbezug differenziert gestalten. Es wer-
den beim Hohenbezug Spriinge von einem Meter als vertraglich angesehen.

Die Festsetzungen zum Héhenbezug (HB) sind nicht Bestandteil der Nutzungsschablone,
sondern Bestandteil der Planzeichnung, da sie nicht einheitlich fir das gesamte Baugebiet

gilt.

Das Plangebiet wird durch das Planzeichen 15.14 der PlanZV (Kndtchenlinie) in so ge-
nannte Teilflachen (TF) mit unterschiedlichen Regelungen zum Hohenbezug zwischen
59,0 m und 63,0 m geteilt. Der festgesetzte Héhenbezug entspricht der héchsten aufge-
rundeten Gelandehdhe in der jeweiligen Teilflache. Es sind ,Spriinge® zwischen den Teil-
flachen von 1,0 m festgesetzt.

Die Lage der ,Knétchenlinie® (vorwiegend Ausrichtung Nord-Sid oder Ost-West) beachtet
die Hohenlinien und gleichzeitig die vorgesehene Orientierung der Modultische.

MaRgeblich ist das Hohenbezugssystem DHHN 2016.

4.4.3 Berucksichtigung Orientierungswerte

In § 17 BauNVO sind fir die einzelnen Baugebietskategorien Orientierungswerte fiir die
Grundflachenzahl (GRZ) (aber auch fiir andere Parameter) vorgegeben, die im Rahmen
einer Planung zu berticksichtigen sind. Fiir ,Sonstige SO-Gebiete® liegt der Wert fir die
GRZ bei 0,8.

Die festgesetzte GRZ entspricht bzw. unterschreitet dieser Vorgabe. Die Ubrigen in § 17
BauNVO vorgegebenen Werte werden nicht Uberschritten.

4.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die ,Uberbaubare Grundsticksflache” wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m.§ 23 BauNVO festgesetzt. Damit wird bestimmt, an welcher Stelle des Baugrund-
stlickes die Bauausfiihrung zuldssig bzw. nicht zulassig ist.

Die BauNVO gibt abschlieend vor, mit welchen Mitteln die GUberbaubare Grundsticksfla-
che im B-Plan festgelegt werden kann, ndmlich durch das Bestimmen von Baulinien, Bau-
grenzen oder Bebauungstiefen.

Im B-Plan werden zur Definition der ,Uberbaubaren Grundstiicksflachen® geschlossene
Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenzen werden vermasst. Der Mindestbebauungsabstand zur Einfriedung, die
allgemein auf der Grenze des SO-Gebietes errichtet wird, betragt 2,5 m.

Zu dem mit einer Breite von 3,5 m geplanten und durch eine Geh- Fahr- und Leitungsrecht
gesicherten inneren Weg wird jeweils ein Bebauungsabstand von 1,5 m eingehalten.

Die nicht iberbaubare Flache fir diese Wegeflihrung ist damit insgesamt 6,5 m breit.

Hbéhenbezugssystem

Beachtung
Orientierungswerte

Rechtsgrundlagen

Baugrenze

Male

4.6 Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die weiteren Planinhalte behandelt, die zusatzlich zu den fir einen
»qualifizierten B-Plan® notwendigen Regelungsinhalte, unter den gegebenen Bedingungen
im B-Plan festzusetzen waren.

4.6.1 Grunflachen

In einem B-Plan kdnnen auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Grunflachen
festgesetzt werden. Diese Kategorie umfasst (zunachst) eine gro3e Spanne unterschied-
licher Nutzungen. In Nr. 15 sind einige Arten von Grunflachen beispielhaft aufgefuhrt. Die
Liste ist nicht abschlieRend.

Der konkret vorgesehene Zweck der Griinflache ist im B-Plan in der Regel naher zu be-
stimmen. Erfolgt das nicht, bedeutet das, dass diese Griinflache nur begriint aber prak-
tisch nicht genutzt werden. Im B-Plan soll geklart werden, ob es sich um 6ffentliche oder
private Griinflachen handelt.

Die Festsetzung einer Griinflache kann, wie im vorliegenden Fall, auch der Vermeidung,
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der Minderung oder der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen.
Dann sind ggdfls. auch entsprechende Mallnahmen zusatzlich festzusetzen.

Im B-Plan werden, aus Sicherheitsgrinden und zur Reduzierung der Verschattung, die
entsprechend erforderlichen Abstandsflachen zum Wald als Grunflache festgesetzt. Im
groben Durchschnitt betragen die Abstdnde zu den Baumkronen der Waldflachen rund
30 m.

Daneben sind die vorgegebenen Abstandsflachen von mindestens 20 m zur Fahrbahn-
kante der angrenzenden Landesstralien ebenfalls als Griinfliche festgesetzt.

Um eine Trennwirkung des Solarparks auf GroRsauger zu verhindern bzw. zu mindern,
sind im Gebiet zwei Wildkorridore ausgewiesen.

Der im Norden (vorrangig Landwirtschaftsflache) weist eine Breite von mehr als 70 m auf.
Der im Siiden, mit einer Breite von fast 100 m, betrifft ebenfalls Ackerflachen, ist aber
teilweise aber auch als ,Griinflache” festgesetzt, die sich in der gegebenen Breite fortsetzt.

Diese Grinflache kann extensiv genutzt werden (spezielle Vorgaben siehe ,grinordneri-
sche Festsetzungen®).

Um in den Bereichen, in denen der siidliche Migrationskorridor auf die Landesstral3e bzw.
auf den Kreisverkehr trifft, ein sicheres Queren durch Wild und das Leiten in den Migrati-
onskorridor hinein zu gewahrleisten, wird hier ein gréRerer Abstand zur Landesstrale bzw.
zum Kreisverkehr eingehalten.

Eine Grinflache muss nicht zwingend vollstandig griin sein. Nicht nur erforderliche bauli-
che Anlagen, sondern auch solche die ,nur‘ zweckmafig sind, sind innerhalb von Griin-
flachen ohne eine spezielle Regelung im B-Plan zuldssig. Grundstlickszufahrten sind im
vorliegenden Fall innerhalb der ausgewiesenen Grinflachen als ,zweckmaRige bauliche
Anlagen® zulassig.

Die Grunflachen im Geltungsbereich werden als Private Griinfliche ausgewiesen. Sie
dienen nicht der Allgemeinheit zur Nutzung.

Diesen Grunflachen werden den Entwicklungszielen entsprechend jeweils folgende
Zweckbestimmungen zugewiesen:

— StraBenbegleitgriin (SB),

— Waldabstand (WA) und
—  Wildkorridor (WK).

Das Straltenbegleitgrin ergibt sich aus der stralenrechtlichen Forderung nach Einhaltung
einer Anbauverbotszone parallel zur Fahrbahn. Der Bereich steht nicht fur die Solarnut-
zung zur Verfigung und kann anderen Zwecken dienen.

Zum Wald ist aus funktionellen und aus Sicherheitsgriinden ein gréRerer Abstand einzu-
halten. Es geht zum einen um den gegenseitigen Schutz vor Schaden (z. B. durch Brand-
ereignisse oder durch umgestirzte Baume) bzw. zum anderen um das Vermeiden von
unnotiger Verschattung der Solaranlagen.

Der Wild- bzw. Migrationskorridor dient der Minderung der Auswirkungen auf die Tierwelt
durch die unvermeidbare Barrierewirkung einer solchen Anlage.

Neben dem o. g. Hauptzweck dienen die Flachen auch der Entwicklung von Natur und
Landschaft. Entsprechende Einzelheiten zur Entwicklung der Grinflachen sind Gegen-
stand der grinordnerischen Festsetzungen.

Zu beachten ist, dass neben den festgesetzten Grinflachen aulierhalb des SO-Gebietes
auch auf den Flachen, die als Baugebiet festgesetzt sind, zusatzlich begriinte Flachen
entstehen werden, die nicht durch die Module Uberdeckt werden. Mafigeblich fir den ent-
sprechenden Anteil ist die festgesetzte GRZ.

Einzelheiten zur Anlage, zum Erhalt und zur Pflege der Grin- und Freiflachen im Geltungs-
bereich werden gdfls. vertraglich geregelt.

4.6.2 Flache fur die Landwirtschaft

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB werden die Flachen, die nicht fir die
Solarnutzung zur Verfiigung stehen und die weiterhin bewirtschaftet werden sollen, als
Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Sie werden dadurch zum Bestandteil der Migrations-Korridore, die den Solarpark gliedern.
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4.6.3 Grunordnerische Festsetzungen

Unter der Uberschrift ,griinordnerische Festsetzungen“ werden hier die in § 9 Abs. 1
Nr. 20 und Nr. 25 BauGB aufgeflhrten Festsetzungsmaoglichkeiten zusammengefasst.

Eine Vollversieglung von Bodenflachen ist nur im Ausnahmefall fur bestimmte Nebenan-
lagen (Trafostationen, Stromspeicher, ...), notwendig. Insbesondere miissen Wege allge-
mein nicht versiegelt werden, sondern sie sollen luft- und wasserdurchlassig hergestelit
werden.

Zur Durchsetzung der Planungsziele hinsichtlich des Bodens ist es also erforderlich, ent-
sprechende Regelungen zu formulieren. Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4. Wege innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung ,Solarpark“ sind wasser- und luftdurchldssig herzustellen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Minderung der Barrierewirkung der Einfriedungen fir kleinere Saugetierarten sowie
weitere Kleintierarten, insbesondere Amphibien und Reptilien, sind die neu zu errichten-
den Zaune durchlassig zu gestalten. Hierzu istim Sondergebiet folgende Festsetzung vor-
zusehen:

5. Zwischen der Unterkante der Einfriedung und der Geléandeoberflache
ist ein Abstand von maximal 15 cm einzuhalten. Die offenen Bereiche
miissen eine Mindestlange von 20 m aufweisen und diirfen durch ge-
schlossene Zaunabschnitte mit einer maximalen Lange von 20 m unter-
brochen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Diese Festlegungen dienen auch dem Wolfsschutz und verhindern ein Eindringen von
Wolfen in den Solarpark.

Grundlage fiir Pflanzgebote ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Veranderungen des Landschaftsbildes sind auf Grund der zwangslaufig vorhandenen
Sichtbarkeit einer PV-Anlage aus dem freien Umfeld unvermeidlich. Der Eingriff in das
Landschaftsbild ware erheblich, wenn keine kompensatorischen Manahmen vorgesehen
waren.

Insbesondere aus dem Raum der angrenzenden Strallen sowie aus den Ortschaften her-
aus waren die sichtbaren technischen Anlagen erheblich stérend.

Der Solarpark soll sich in die Landschaft einfligen. Gleichzeitig ist es erforderlich, den flie-
Renden Verkehr auf den angrenzenden Landesstralen vor Blendung zu schiitzen.

Als KompensationsmalRnahme ist fiir einen groRen Teil der Rander der Freiflachen-PV-
Anlage ist die Pflanzung von Sichtschutzhecken vorgesehen. Diese sollen dauerhaft so-
wohl im Winterhalbjahr als auch im Sommer den Sichtschutz und die Blendfreiheit gewahr-
leisten.

Die Hecken sind aul3erhalb der Einfriedung, welche allgemein auf der Grenze des Solar-
parks eingeordnet ist, anzulegen. Die Breite der Pflanzung variiert jeweils mit dem Abstand
zur mafRgeblichen Stral3e. Sie ist insbesondere fur die breiten Migrationskorridore zugleich
vom sich ergebenden Sichtwinkel abhangig.

Die Umweltpriifung hat das das Erfordernis fir die Pflanzung herausgearbeitet. Im Um-
weltbericht sind die entsprechenden MalRnahmen dargelegt.

Es werden je nach den Anforderungen unterschiedliche Arten und Qualitaten der MalR3-
nahme definiert. Punktuell ist fir die besonders gefahrdeten Stellen, auf die min aus ge-
ringer Entfernung nahezu rechtwinklig blickt, eine flnfreihige Heckenpflanzung vorgese-
hen.

Der Grofteil der Pflanzung im Nahbereich der Flachen, die vom Menschen genutzt wer-
den, soll dreireihig ausgefiihrt werden.

Je GroRer die Abstande werden, um so geringer kann der Aufwand fir die abschirmende
Pflanzung werden.

Zur Sicherung der Funktion der Hecken wird die Mindestabstande der Geholze festge-
setzt. Um auch ein monotones Erscheinungsbild zu vermeiden, wird eine Mindestzahl un-
ter schiedlicher Straucharten eingesetzt.
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6. Innerhalb der als ,,Sichtschutzhecke” festgesetzten und mit M 1.0 ge-
kennzeichneten Flachen ist eine fiinfreihige, innerhalb der mit M 1.1 ge-
kennzeichneten Flachen ist eine dreireihige, innerhalb der mit M 1.2 ge-
kennzeichneten Flachen ist eine zweireihige und innerhalb mit M 1.3 ge-
kennzeichneten Flachen ist eine einreihige jeweils frei wachsende Hecke
anzulegen. Zu verwenden sind je 25 laufende Meter der Hecke mindes-
tens funf verschiedene heimische standortgerechte Geholze. Die Gehodlze
sind in einem Mindestabstand von 2 m zur Grenze des Solarparks mit ei-
nem Reihenabstand von 1,5 m bis 2 m und einem Pflanzabstand inner-
halb einer Reihe von 1,5 m versetzt zu pflanzen. Notwendige Unterbre-
chungen fiir Wege und Zufahrten, fiir Kabeltrassen oder dergleichen sind
in den Sichtschutzpflanzungen mit einer Breite von bis zu 3,5 m als Aus-
nahme zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai. V. m. § 31 BauGB)

Soweit funktionell erforderlich, kann die Heckenpflanzung also punktuell z. B. fiir notwen-
dige Zugange zum Solarpark unterbrochen werden.

Im Geltungsbereich sind Grinflachen festgesetzt, deren Entwicklung unterschiedlichen
Zielen dient:

— StraBenbegleitgriin entlang der Landesstral3en,

—  Waldabstandsgrtin,

— Verlangerung Wild- bzw. Migrationskorridor im Stden.

Daruber hinaus kdénnen diese Flachen, ohne ihren Zweck infrage zu stellen, der Minderung
nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft dienen.

Fur die festgesetzten Abstands-Grinflachen um den Solarpark (entlang der Waldrander
und direkt entlang der Landesstral3en) ist eine Selbstbegriinung oder Einsaat einer natur-
nahen, autochtonen Wildkrautmischung vorzusehen (kein Landschaftsrasen). Eine Bo-
denbearbeitung ist ebenso auszuschliellen wie die Verwendung von Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln.

Die beiden Abstandsflachenarten dienen insbesondere den ,Kontaktarten“ unter den Brut-
vogeln (wie der Heidelerche und Goldammer) als Lebensraum. Dazu muss die Vegetation
auf den Flachen nicht unbedingt so kurzgehalten werden, wie fiir die Feldlerche.

Auf diesen Grunflachen genlgt eine einmalige Mahd im Herbst jeden Jahres (ab 01. Sep-
tember). Damit wird eine Verbuschung verhindert und eine ruderale Staudenflur erhalten.

Fir die beiden Abstandsflachen werden zu deren Entwicklung folgende Festsetzungen
getroffen. Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

7. Die mit SB und WA gekennzeichneten Griinflachen sind der natirlichen
Sukzession zu liberlassen. Innerhalb der Flache entlang der Landesstra-
Ren ist das Pflanzen einzelner Baume zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Abstandsflachen werden weitgehend als Offenflachen mit ruderalen Staudenfluren
bzw. einer niedrigen Grasvegetation entwickelt und entsprechend gepflegt, wobei einzelne
Straucher diese Funktionen nicht behindern.

Innerhalb der Abstandsflachen zu den Landesstra3en kdnnten, wenn eine Verschattung
der Solarmodule ausgeschlossen ist, zusatzlich aus gestalterischen Grinden einige
Baume gepflanzt werden.

Die Flachen der geplanten ,Wild- bzw. Migrationskorridore® in Form der grof3flachigen
Grinland- bzw. Landwirtschaftsflachen sollen, zusatzlich zu ihrem Hauptzweck, auch fur
eine Wiederansiedlung der Feldlerchen optimiert werden.

Dazu ist auf der entsprechenden Griinflache eine Einsaat einer naturnahen, autochtonen
Wildkrautmischung vorzusehen (kein Landschaftsrasen). Eine Bodenbearbeitung ist
ebenso auszuschlieBen wie die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln. Je
nach Intensitat des Aufwuchses ist die Flache ein bis zweimal jahrlich zu mahen. Als fri-
hester Mahd-Termin ist der 1. Juli vorzusehen.

An den Randern dieser Korridore sind artenreiche Bliihstreifen in einer Breite von ca. 5 m
auszubilden und zu pflegen, um hier Nahrungsflachen fir die Lerchen anzubieten.

Fur die Grinflache, die Teil des Migrationskorridors ist, werden zu deren Entwicklung fol-
gende Festsetzungen getroffen. Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
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8. Die mit WK gekennzeichneten Griinflache ist als artenreiche Bliihwiese
mit einem Krauteranteil von mindestens 30% zu entwickeln. Dazu sind die
Flachen mit standortgerechtem regionalem Saatgut anzuséaen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich sind auRerhalb des Solarparks einige wertvolle Baume, auf der Grund-
lage des § 9 Abs. 1 Nr. 25b als Baumerhalt ausgewiesen.

Weitere Einzelheiten, wie z. B. konkrete Regelungen zu Zeitrdumen, zu den Pflanzquali-
taten, zur Pflege o. a. kdbnnen bzw. sollen zusatzlich im stadtebaulichen Vertrag geregelt
werden.

Die Umweltpriifung geht zum Zeitpunkt der Pflanzung von folgender Mindestqualitat fiir
die Straucher aus: mindestens zweimal verpflanzte Straucher mit einer Hé6he von mindes-
tens 60 bis 100 cm.

Der B-Plan bindet die festgesetzten Pflanzmalinahmen an die Anwendung bestimmter ge-
bietsheimischer Arten. Diese sind in der Pflanzliste ausgewiesen. Sie wird Bestandteil der
Festsetzungen des B-Planes. Die Pflanzliste ist dem Umweltbericht beigefugt.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion von betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang mit Eingriff sind so genannte ,CEF-MalRnahmen® er-
forderlich.

Fir den Lebensraumverlust der Feldlerche (wovon gem. Umweltprifung mindestens
8 Brutreviere betroffen sind) sind gezielte Lebensraumaufwertungen in Form der Anlage
von Lerchenfenstern auf Ackerflachen auRerhalb des Plangebietes durchzufiihren.

Bei Lerchenfenstern handelt es sich um gezielt angelegte Fehlstellen in Getreideackern,
die wahrend der Aussaat der Kultur durch Anheben der Samaschine oder nachtraglich
durch mechanisches Freistellen wie Grubbern oder Frasen angelegt werden.

Die MalRnahmen werden vertraglich (§ 1a Abs. 3 BauGB) gesichert.

4.6.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die Teilflachen des Baugebietes liegen zwar an &ffentlichen Verkehrsflachen, da aber im
unmittelbaren Bereich des B-Planes nur ein Anbindepunkt an die Landesstralle zur Ver-
fiigung steht und dieser sich im Bereich einer Griinflache befindet, sind nicht alle drei Teil-
gebiete des Solarparks direkt erschlossen.

Wenn die direkte Anbindung eines Baugrundstiickes an eine 6ffentliche Stralle fehlt, ist
dessen ErschlieBung auch gesichert, wenn die Zufahrt zum 6ffentlichen Straltennetz z. B.
durch eine Baulast oder eine Grunddienstbarkeit abgesichert ist.

Der Verkehr, der fur die Wartung und Pflege der Anlagen erforderlich ist, ist im Vergleich
mit Wohn- oder Gewerbegrundstiicken gering. Einfache Wege sind ausreichend. Die Her-
stellung neuer 6ffentlicher StralRenanschlisse oder gar Stralen ist fir die drei Teilgebiete
des Solarparks nicht erforderlich.

Die ErschlieBung des noérdlichen Teilgebietes, welches unmittelbar an den Solarpark in
der benachbarten Gemeinde Guhrow anschlie3t und das mit diesem eine Einheit bildet,
wird Uber entsprechende Rechte in der Nachbargemeinde gesichert.

Diese gesicherte Zufahrt ist in der Planzeichnung als Hinweis dargestellt.

Die Erschlieflung der beiden ,lbrigen“ Teilgebiete im Stiden des Geltungsbereiches wird
Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im B-Plan abgesichert.

Im vorliegenden Fall wird ein bestehendes Wegeflurstiick herangezogen.

Im B-Plan werden die Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten
sind, mit dem Planzeichen 15.5 der PlanZV zeichnerisch festgesetzt.

Die entsprechend ausgewiesene Flache verlauft vom Anbindepunkt an die L 51 Uber
Grin- und Baugebietsflachen bis zur Grenze des sidlichen Teilgebietes des Solarparks.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

Im B-Plan sind weitere Regelungen fiur evtl. erforderliche weitere innere Wege nicht erfor-
derlich. Solche sind im Rahmen der Vorhabenplanung nachzuweisen.
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Die Breite der festgesetzten Flache flr den eigentlichen Weg betragt 3,5 m. Das entspricht
der Mindestbreite einer Feuerwehrzufahrt nach den landesrechtlichen Regelungen. Eine
grolere Breite ist nicht erforderlich, da sonst nur gelegentlich Wartungsfahrzeuge den
Weg benutzen werden. Die Eingriffe in die Rechte der betroffenen Grundstiickseigentimer
ist auf das notwendige Minimum begrenzt.

Der Teil der Zuwegung, der innerhalb der SO-Gebietes verlauft, kann natirlich nicht tber-
baut werden. Dass ist durch die Baugrenzen gesichert.

Die zeichnerischen Festlegungen zu den Rechten werden durch Text prazisiert. Im vorlie-
genden Fall sollen die fur die Erschlieung erforderlichen Wege fir die Betreiber des So-
larparks nutzbar sein.

Die ErschlieBung im Geltungsbereich bestehenden Flachen fiir die Landwirtschaft werden
im B-Plan nicht geregelt.

9. Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Fla-
che wird ein Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentiimer und Nut-
zer der Flachen des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
»Solarpark” festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Private Belange werden durch die gegebenen Rechte nicht beeintrachtigt. Entsprechend
sind keine Entschadigungsanspriiche an die plangebende Gemeinde zu erwarten. Die
Herstellungs- und die sonstigen Pflichten werden durch Vertrag geregelt. Fur die Ge-
meinde entstehen keine Aufwendungen fiir die Herstellung von ErschlieRungsanlagen so-
wie fiir deren Unterhaltung bzw. fiir die Verkehrssicherung.

4.6.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens als ,Ortliche Bauvorschriften“ auf der Grundlage des § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 der BbgBO erlassen.

10. Die erforderliche Einfriedung um die Teilflaichen (TF) des Sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Solarpark‘ darf eine H6he von
2,5 m liber Geldnde nicht iliberschreiten. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87
Abs. 9 BbgBO)

Im Gegensatz zu den Hohenfestsetzungen fiir die Solarmodule und zu den Nebenanlagen
soll der Zaun um das Betriebsgelande nicht hoher als 2,5 m sein. Das ist aus Sicherheits-
grinden und im Interesse der Landschaft ausreichend.

Zur eindeutigen Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen, die auf Grund der Bauordnung
bestimmt wird, ist das Festlegen eines Bezugspunktes unerlasslich. Im vorliegenden Fall
ist der Hohenbezug, der zum Bestimmen des Males der Nutzung festgesetzt ist, die Ge-
landehdhe gem. Bauordnung.

5 Sonstige Planinhalte
5.1 Nachrichtliche Ubernahmen

Damit der B-Plan fiir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen vollstan-
dig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als nach-
richtliche Ubernahme in den B-Plan aufgenommen,
— die nach anderen gesetzlichen Vorschriften (i. d. R. nach dem Fachplanungs-
recht, in Planfeststellungsverfahren, ...) getroffen wurden,
— die eine verbindliche AuRenwirkung mit bodenrechtlicher bzw. stédtebaulicher
Relevanz fur Dritte besitzen.

Fir den vorliegenden B-Plan sind folgende nachrichtliche Ubernahmen erforderlich.

Der Geltungsbereich ist teilweise von Bodendenkmalen berihrt. Die betroffenen Grund-
stiicksflachen sind im Plan entsprechend ausgewiesen.

Es handelt sich um folgende Bodendenkmale:
— BD 120093 Briesen 15, 20 Siedlung Eisenzeit, Siedlung Bronzezeit
— BD 120091 Briesen 8, 10 Siedlung Bronzezeit
— BD 120089 Briesen 5 Siedlung romische Kaiserzeit
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Bodendenkmale sind nach BbgDSchG im o6ffentlichen Interesse und als Quellen und
Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des
Landes Brandenburg geschutzt.

Sie durfen bei Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige denkmalschutzbehdrdliche Erlaubnis
bzw. Erlaubnis durch Planfeststellung oder bauordnungsrechtliche Genehmigung und - im
Falle erteilter Erlaubnis - ohne vorherige fachgerechte Bergung und Dokumentation nicht
verandert bzw. zerstdrt werden. Alle Veranderungen und Mal3hahmen an Bodendenkma-
len sind nach MaRgabe der Denkmalschutzbehérde zu dokumentieren.

Fir die fachgerechte Bergung und Dokumentation von betroffenen Bodendenkmalen ist
gem. BbgDSchG der Veranlasser kostenpflichtig. Zuwiderhandlungen kénnen als Ord-
nungswidrigkeit mit einer GeldbulRe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Im vorliegenden Fall ist durch die Planung das StraRenrecht betroffen. Im Plan werden der
Bereich mit einem Bauverbot (§ 24 BbgStrG) (Abstand von 20 m zur dufleren Fahr-
bahnkante) sowie der Bereich mit Zustimmungspflicht (§ 24 BbgStrG) durch den Bau-
lasttréager (Abstand von 40 m zur duReren Fahrbahnkante) entlang der Landesstralien
nachrichtlich Gbernommen.

Der Geltungsbereich beriihrt das Wasserschutzgebiet der Wasserfassung Ruben. Die
Grenze Wasserschutzgebiet Zone lll Wasserfassung Ruben wird nachrichtlich Gber-
nommen.

Diese Tatsache ist bei der Vorhabenplanung zu beachten. Anlagen, in denen mit wasser-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wird (z. B. entsprechende Trafoanlagen) werden da-
her beispielsweise nur aufderhalb des Trinkwasserschutzgebietes zugelassen.

5.2 Kennzeichnungen / Hinweise / Vermerke

Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB weisen auf spezifische Einwirkungen aus dem
Untergrund oder aus der Nachbarschaft hin, die die bauliche Nutzung beeinflussen kon-
nen. Sie besitzen keinen rechtsverbindlichen Charakter.

Kennzeichnungen sind nicht erforderlich.

Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf weitere wichtige Randbedingungen, die vor allem
bei der Bauplanung zu beachten sind. Sie kdnnen niemals vollstandig sein und entbinden
den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung die einschlagigen Vorschriften zu
ermitteln und zu beachten.

Von der zustandigen Denkmalschutzbehérde wird das Vorhandensein von Bodendenk-
malen im Grofdteil des Geltungsbereiches (mit Ausnahme einiger Flurstlicke im Norden)
vermutet, Darauf wird in den Planunterlagen hingewiesen.

1. In weiten Teilen des Vorhabenbereichs besteht aufgrund fachlicher
Kriterien die begriindete Vermutung, dass hier bislang noch nicht ak-
tenkundig gewordene Bodendenkmale im Boden verborgen sind.

Die Berticksichtigung dieser Tatsache ist Gegenstand der nachfolgen-den Planungsebe-
nen, der Vorhabenplanung, der Vorhabengenehmigung bzw. der Realisierung.

Um Bauverzogerungen zu vermeiden und bereits friihzeitige Planungssicherheit zu erhal-
ten, ist fur Bereiche, in denen Bodendenkmale begriindet vermutet werden, die Einholung
eines archaologischen Fachgutachtens durch den Vorhabentrager empfohlen, sofern in
diesen Bereichen Bodeneingriffe geplant sind. In dem Gutachten ist mittels einer Prospek-
tion zu klaren, inwieweit Bodendenkmalstrukturen von den Baumalinahmen im ausgewie-
senen Vermutungsbereich betroffen sind und in welchem Erhaltungszustand sich diese
befinden.

Zusatzlich sind im Rahmen der Vorhabenplanung folgende Hinweise zu beachten, um die
Genehmigungsfahigkeit der konkreten Vorhaben zu sichern.

Die ErschlieBung des noérdlichen Teilgebietes, welches unmittelbar an den Solarpark in
der benachbarten Gemeinde Guhrow anschliet und das mit diesem eine Einheit bildet,
wird Uber entsprechende Rechte in der Nachbargemeinde gesichert.

Diese gesicherte Zufahrt ist in der Planzeichnung als Hinweis dargestellt.

Um im Rahmen der Realisierung der bauplanungsrechtlich zulassigen Vorhaben Verstolle
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG abzuwenden, werden nach gegenwartigem
Kenntnisstand MaRnahmen zum Schutz von relevanten Arten erforderlich. Unter den Be-
griff ,Vorhabenrealisierung“ fallen neben der eigentlichen Baumalnahme auch
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MafRnahmen zur Bauvorbereitung (wie Gehdlzbeseitigungen, Gebaudeabbriiche o. a.) auf
den Flachen im Plangebiet bzw. im Umfeld im Sinne von § 29 BauGB.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung Gbernommen, um klarzu-
stellen, dass im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung Handlungsbedarf besteht.

1. Realisierungen von Vorhaben sind nur zulassig, wenn sichergestelit
ist, dass Arten, die unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallen,
nicht beeintrachtigt werden.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion von betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten der Feldlerche im raumlichen Zusammenhang mit Eingriff sind so genannte ,,CEF-
MafRnahmen* erforderlich.

Zum Schutz der Feldlerchenpopulation sind auRerhalb des Plangebietes Feldlerchenfens-
ter anzulegen.

Als Vermeidungsmalnahme besonders geeignet hat sich eine Bauzeitenregelung in Kom-
bination mit einer (in Bezug auf die Vorhabenrealisierung) zeitnahen Erfassung des Be-
standes erwiesen.

Zusatzlich kann Uber die gesamte Realisierungszeit eines Vorhabens eine so genannte
»okologische Baubetreuung® sinnvoll oder erforderlich sein. Diese umfasst u. U. auch die
mit der Vorhabenrealisierung zeithahe Bestandsiberpriifung.

Die Aufzahlung ist nicht abschlieend. In Abstimmung mit den zustédndigen Behdrden sind
weitere Malinahmen maoglich.

Die notwendigen Nachweise sind in Abstimmung mit den zustandigen Behdérden im Rah-
men der Vorhabenplanung bzw. -realisierung zu flihren.

6 Zulassigkeit / Sonstige Belange
6.1 Verfahrenswahl

Der B-Plan wird im Regelverfahren aufgestellt. Die Voraussetzungen zur Nutzung von Ver-
fahrenserleichterungen gem. § 13 oder §13a BauGB liegen nicht vor.

6.2 Entwicklung aus dem FNP

Bebauungsplane als ,verbindliche Bauleitplane sind gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus
einem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.

Fur die Gemeinde Briesen besteht kein FNP. Der hier gegenstandliche Bebauungsplan
(B-Plan) mit der geplanten Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung "Solarpark flr Freiflachen-PV-Anlagen" kann nicht gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde entwickelt werden.

Gemal § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann ein B-Plan aber aufgestellt, geandert, erganzt oder
aufgehoben werden, bevor der FNP aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern
und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Ge-
meindegebiets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan).

Vorliegend erfordern dringende Griinde den vorzeitigen B-Plan.

Der vorliegende B-Plan ist erforderlich, um das im ,lUberragenden 6ffentlichen Interesse”
liegende Vorhaben gemeindelibergreifender ,Solarpark Briesen-Guhrow” zu ermdglichen.

Mit dem Solarpark will die Gemeinde ihren Beitrag zum Erreichen der Klimaschutzziele
gemal § 3 Klimaschutzgesetz, zum Ausbau Erneuerbarer Energien und zur ,Energie-
wende*, in der Region leisten. Gemal § 2 EEG liegen die Errichtung und der Betrieb von
Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen im tberragenden 6ffentlichen Interesse
und dienen der 6ffentlichen Gesundheit und Sicherheit.

Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die er-
neuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgi-
terabwagungen eingebracht werden. Ausweislich der Gesetzesbegriindung ist § 2 EEG
nicht nur im Rahmen der Abwagung auf der Planungsebene, sondern bei allen Entschei-
dungen staatlicher Behérden zu berticksichtigen. Dies gilt mithin auch fir Bebauungs-
plane bei der Beurteilung des § 8 Abs. 4 S. 1 BauGB.
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Die Aufstellung eines Flachennutzungsplans vor der Aufstellung des B-Planes wiirde
Jahre in Anspruch nehmen. Eine solche Forderung ware nicht mit dem beschleunigten
Ausbau erneuerbarer Energien vereinbar.

Daruber hinaus ware die Realisierung des Vorhabens bei einer zeitlichen Verschiebung
u. a. aufgrund massiver aul3ergewdhnlicher Baukostensteigerungen insgesamt gefahrdet.

Aus den genannten dringenden Griinden (beschleunigter Ausbau Erneuerbarer Energien
zur Erreichung der Klimaschutzziele, drohende Unwirtschaftlichkeit des Projekts) ist die
Aufstellung als vorzeitiger Bebauungsplan erforderlich.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.

Im vorliegenden Fall werden die Grundziige der Bodennutzung des Gemeindegebietes
durch den B-Plan nicht wesentlich geandert.

Das Bebauungsplangebiet umfasst hauptsachlich wenig produktive Ackerflachen. Auf der
Flache des Solarparks ist weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung nicht ausgeschlos-
sen.

Anhaltspunkte dafiir, dass der B-Plan mit der kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung nicht
vereinbar sein kénnte, bestehen nicht.

6.3 Beachtung bindene Vorgaben

6.3.1 Raumordnung / Regionalplanung

Die Ziele der Raumordnung sind fur die planende Gemeinde bindend. Sie kdnnen nicht im
Rahmen der Abwagung tUberwunden werden. Die landesplanerischen Grundsatze sind
dagegen im Rahmen der Abwagung zu berticksichtigen.

Aussagen zu den zu beachtenden Zielen finden sich unter der Uberschrift ,Bindende Vor-
gaben® unter Punkt 2.1.oben in der Begriindung.

Es ist gem. Stellungnahme der ,Gemeinsamen Landesplanungsabteilung® (GL) vom
09.09.2025 kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.

6.3.2 Bindende Umweltbelange

Umweltbelange, die das konkrete Planvorhaben betreffen und die nicht im Rahmen der
Abwagung uberwunden werden kdnnen, sind Thema im Punkt 2.1 der Begriindung.

Der Vorhabentrager hat die artenschutzrechtlichen Verbote zu beachten. Im Verfahren ist
vorrausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob die vorgesehenen Festsetzungen des
B-Planes auf artenschutzrechtliche Hindernisse treffen. Die Verbote kénnen nicht in der
Abwagung Uberwunden werden.

Es liegt zum Thema ,Besonderer Artenschutz ein Artenschutzfachbeitrag (ASB) vor. Der
Inhalt ist in den Umweltbericht eingeflossen.

Gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG ist es mdglich, bei unvermeidbaren Beeintrachtigun-
gen wildlebender Arten vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MaOnahmen) durch-
zufthren, um evtl. betroffene Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang neu zu schaffen. CEF-MalRhahmen mussen bereits zu Beginn der
Arbeiten fertiggestellt und wirksam sein.

Es sind entsprechend den Ergebnissen CEF-MalRnahmen vorgesehen.

Das Plangebiet beriihrt ausgewiesene Bodendenkmale. Die betroffenen Flachen sind im
Plan dargestellt.

Fir das Errichten des Solarparks auf den betroffenen Flachen liegt mit Schreiben vom
03.06.2025 der unteren Denkmalbehorde bereits eine ,Denkmalrechtliche Erlaubnis® vor.

Der B-Plan beriihrt die Zone 11l des Wasserschutzgebietes der Wasserfassung Ruben. Die
betroffenen Flachen sind im Plan dargestellt.

Grundsatzlich steht die Lage in der Zone lll der Nutzung der Flache durch Freiflachen-PV-
Anlagen nicht entgegen.

Es sind allerdings beim Bau und im Betrieb Manahmen zum Schutz des Grundwassers
zu beachten.
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Im vorliegenden Fall steht der B-Plan nicht im Konflikt mit entsprechenden Vorgaben.

6.3.1 Sonstige Bindungen

Die Anbauverbotszone (gem. § 9 Abs. 1 FStrG) von 20 m sowie Anbaubeschrankungs-
zone von 40 m sind beachtet bzw. berticksichtigt.

Sonstige bindende Vorgaben, die zu beachten waren, sind nicht bekannt.

6.4 Weitere Belange
6.4.1 Grundsatze der Raumordnung

Die fir die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
sind aus den geltenden Rechtsgrundlagen von der plangebenden Gemeinde eigenstandig
zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berlcksichtigen.

Fur den gegenstandlichen B-Plan sind die relevanten Grundsatze im Punkt 2.2 zusam-
mengefasst.

Soweit die maligeblichen Grundsatze umweltrelevante Belange betreffen, sind diese im
Umweltbericht abgehandelt. Nachfolgend werden die Abwagungsiiberlegungen zu den
Ubrigen Grundsatzen dargelegt.

Der Grundsatz G 6.1 LEP HR ist wie folgt formuliert:

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.
Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschnei-
den, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nut-
zungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglich-
keiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in
Erganzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Der Grundsatz G 6.1 LEP HR ist bertcksichtigt.

Die Inanspruchnahme des Freiraumes ist nicht vermeidbar, wenn die planerischen Ziele
umgesetzt werden sollen. Die Flacheninanspruchnahme wird, gemessen an der installier-
ten Leistung, durch die intensive Nutzung der verfiigbaren Flachen minimiert.

Die Multifunktionalitat des nicht in Anspruch genommenen Freiraumes wird durch das aus-
weisen von Grinflachen erhoht.

Der B-Plan nimmt nur Flachen in Anspruch, die verhaltnismaRig wenig ertragreich sind.
Die Solarnutzung schliet auch die weitere Nutzung der Flachen fir die Landwirtschaft
nicht grundsatzlich aus.

Der Grundsatz ist wie G 7.4 LEP HR folgt formuliert:

G 7.4 — Nachhaltige Infrastrukturentwicklung — fir Vorhaben der technischen Infrastruktur
im Aufenbereich sollen vorgepragte Strukturen genutzt werden

Der B-Plan schafft Baurecht fir eine Freiflachen-Solaranlage als Beitrag fur die nachhal-
tige Energieversorgung.

Der Grundsatz G 8.1 LEP HR ist wie folgt formuliert:

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRRes klimawirksamer Treibhausgase sol-
len
— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt
werden,
— eine rdumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbeson-
dere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

Die Ausweisung der Flache als Solarpark ist einen Beitrag zur klimaneutralen Energiever-
sorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien und damit zum Klimaschutz.

Zusatzlicher Verkehr wird, im Vergleich zur bisherigen Nutzung durch die Landwirtschaft,
durch das Planvorhaben nicht erzeigt.
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6.4.2 Umwelt

Die Gemeinde hat gem. § 18 BNatSchG den umfassenden Vollzug der Eingriffsregelung
i. S. d §§ 14 ff. BNatSchG gem. BauGB sicherzustellen. Die betroffenen Schutzguter (ins-
besondere Boden und Landschaftsbild) sind dabei zu betrachten. Vermeidbare Beein-
trachtigungen sind zu unterlassen oder zu mindern. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind zu kompensieren oder zu ersetzen.

Fir den B-Plan-Entwurf liegt ein entsprechender Fachbeitrag vor, der die Eingriffsregelung
abarbeitet.

Die dort ermittelten MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich sind im
Umweltbericht zusammengefasst und, soweit der Geltungsbereich betroffen ist, in den B-
Plan als Festsetzung tibernommen.

6.4.3 Stadtebaulicher Vertrag

Zur Sicherung von Grinordnungsmaflinahmen, die nicht griinordnerisch festgesetzt wer-
den kdnnen oder die auflerhalb des Geltungsbereiches des Bauleitplans liegen, wird ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager abgeschlossen.

In diesem Vertrag werden vor dem Satzungsbeschluss samtliche MaRnahmen und Ver-
antwortlichkeiten (zeitliche Ablaufe, Standards der Griinpflege und des ggf. erforderlichen
Ersatzes bei Ausfallen, dingliche Sicherung) geregelt.

In diesem Vertrag werden zusatzlich zur Sicherung der erforderlichen griinordnerischen
MaRnahmen auch weitere Fragen gel6st.

6.4.4 Jagd

Hinsichtlich der Belange der Jagd sind folgende Aspekte zu beachten:

—  Zerschneidungswirkung flr jagdbares Wild im Anschluss an Kleingartenanla-
gen und der Wohnbebauung der Orte Briesen sowie Guhrow

— zu erwartende Wildunfallhaufigkeit auf der L51 Abschnitt 40 und L50 Abschnitt
130 auf Grund eine Bumerangeffektes bei wechselnden Wildes und am Kreis-
verkehr

— Entstehung mehrere neuen Zwangswechsels im Bereich der L51 landgezoge-
nen Kurve im Abschnitt 40 sowie im Waldbereich der L50 Abschnitt 130

— schmale Schlduche mit einer Breite von 20 Meter sind als Wildkorridor nicht
nach Stand der Technik

Die Zerschneidungswirkung des Solarparks ist durch das Einrichten von zwei Korridoren
fur die Wildtiere deutlich reduziert worden.
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