Flachennutzungsplan Lowenberger Land
9. Anderung (Stand: Entwurf August 2025)

Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen

e Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siehe ,Allgemeiner .
Umweltbericht* (Kapitel B) D. Umweltbericht (Blatt 2) m

Teilbereichsrelevante Ziele des Landschaftsplans - ' Ortsteil Lowenberg
« Eingriinung des Ortsrandes bzw. nicht eingebundener Gewerbebau- Anderungsbereich 10.2, 10.5, 10.6, 10.7 und 10.8
ten

e Bewirtschaftung vom Acker- und Griinland entsprechend den allge- Spiel p|atZ, Wendean Iage,

meinen Anforderungen an eine ordnungsgemafe Landwirtschaft

Pflege, Schutz und Neuanlage &ffentlicher Griinanlagen WOh nen u nd AUffO rstu ng
Erhalt und Entwicklung des bestehenden Siedlungsbereiches o o~
Genehmigte und geplante landschaftsvertragliche Siedlungserweite- Lowen be rg Sudost
rung

e Erhalt und Entwicklung sonstiger naturnaher Waldbestande

Beschreibung, Bewertung u. Prognose des Umweltzustandes
Der Spielplatz im Anderungsbereich 10.2 ist bereits seit mehreren Jahren
vorhanden und besteht im Wesentlichen aus einer Sandflache mit Spiel-
geraten, einer eingriinenden Hecke sowie Rasenflachen. Durch die er-
ganzende Darstellung der 6ffentlichen Grinflache als Spielplatz vollzieht
der FNP lediglich eine Anpassung an die bestehende Nutzung. Die Er-
ganzung des ,Spielplatz*-Symbols hat keine erheblichen Auswirkungen
auf den Umweltzustand im Anderungsbereich 10.2 oder auf relevante
Schutzgiiter im Allgemeinen. Da die geanderte Darstellung bestandsori-
entiert erfolgt, sind die Flachen in diesem Anderungsbereich keine Plan-
flachen und werden im Umweltbericht daher nicht bewertet.

Der Anderungsbereich 10.5 besteht aus einer Waldflache am Ende des
Kiefernstegs und wurde als Erganzungsflache E4 der 2. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung (KES) Léwenberg (rechtskraftig

seit 25.10.2023) in den Innenbereich einbezogen wird. Der nérdliche Teil
des Anderungsbereichs 10.6 ist ebenfalls Waldflache und entspricht der

Erganzungsflache E3 der KES. Beide Flachen sollen zukiinftig als Wohn-
bauflachen dargestellt werden. Die mit der Planung verbundenen Umwelt-
auswirkungen sind bereits im Rahmen der KES beschrieben und bewertet
worden, da fiir Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergén-
zungssatzung) die Eingriffsregelung nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches anzuwenden ist. Dabei ist auch der § 1a ,Erganzende Vor-
schriften zum Umweltschutz“ zu beachten. Die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden da-
nach in der Abwagung berlcksichtigt. Auf der Grundlage des § 44
BNatSchG in Verbindung mit den Landergesetzen (BbgNatSchAG) bzw.
der Bundesartenschutzverordnung ist der Artenschutz ebenfalls beachtet
worden.

Die angepasste Darstellung des siidlichen Teils des Anderungsbereichs
10.6 wird gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an
die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan ,Ernst-Thalmann-
StraRe”; Rechtskraft 20.03.2019) angepasst. Fir die im Rahmen der In-

nenentwicklung vorgenommene Planung sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf den Umweltzustand zu erwarten. Diese sind daher nicht in
einem Umweltbericht zu bewerten.

Landschaftsplan 2001, Entwicklungskarte Mafstab 1:25.000

Der Anderungsbereich 10.7 soll aufgrund der bereits erfolgten Aufforstung kiinftig als Wald dargestellt werden. Wesentliche Beein-
trachtigungen der Umwelt und allgemeiner Schutzguter sind nicht zu erwarten. Durch die Schaffung neuer Waldflachen im Rahmen
der Erstaufforstung auf anthropogen tiberpragten Boden ist von einer Verbesserung des Umweltzustands auszugehen.

Die Flachen des Anderungsbereichs 10.8 werden im Bestand als Betriebsflachen mit Nebenanlagen eines KFZ-Gewerbebetriebs
genutzt. Die FNP-Darstellung wird entsprechend von einer Wohnbauflache zu einer gemischten Bauflache geédndert. Von einer Be-
eintrachtigung des Umweltzustands im Anderungsbereich oder allgemeiner Schutzgiiter ist nicht auszugehen, da es zu keiner bau-
lichen Neuinanspruchnahme kommt; es wird lediglich die Nutzungsart bestehender Bauflachen geandert.

a) Flache

Beschreibung

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von
hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Béden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt not-
wendiges Mal} begrenzt werden.

Bewertung
In den Anderungsbereichen 10.7 und 10.8 kommt es zu keiner neuen Flacheninanspruchnahme durch die Planung.

Unbebaute Flachenreserven (Nicht-Landwirtschaftsflachen) stehen im Ortsteil Lowenberg nur noch in begrenztem Umfang zur Ver-
figung. Der Anderungsbereich 10.5 empfiehlt sich durch seine Lage unmittelbar am Ortsrand und damit einhergehender
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Vorbelastung. Durch die Planung des Anderungsbereichs 10.5 gehen Waldflachen verloren. Fiir den Anderungsbereich 10.6 besteht
aufgrund seiner Lage zwischen bestehenden Siedlungsbereichen ebenfalls eine Vorbelastung, auch hier gehen Waldflachen verlo-
ren.

Auswirkungen B
Die kunftige Versiegelungen in den Anderungsbereichen 10.5 und 10.6 werden durch Festsetzungen im Rahmen der KES und des

Bebauungsplanes begrenzt und im Rahmen der Waldumwandlungsgenehmigung nach LWaldG ausgeglichen. Es sind keine erheb-
lichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache erkennbar.

b) Boden

Beschreibung

Der Anderungsbereich 10.5 ist im Wesentlichen durch Waldflaichen im Sinne des § 2 LWaldG geprégt. Im Anderungsbereich 10.6
finden sich neben Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG auch ruderale Zier- und Scherrasenflaichen ohne Gehdlzaufwuchs.

Der Boden des Anderungsbereichs 10.7 war vor der Erstaufforstung eine intensiv genutzte Ackerflache und somit stark anthropogen
Uberpragt. Derzeit werden hier Aufforstungsmaflnahmen durchgefiihrt, auf der Flache ist ein junger Baumbestand vorhanden. Lang-
fristig werden sich hier hochwertige Waldbdden entwickeln.

Der Boden im Anderungsbereich 10.8 ist anthropogen durch die Nutzung als Lagerflache mit Nebenanalgen eines Autohauses
Uberpragt.

Bewertung
Der Bebauungsplan und die KES ermdglichen am siidwestlichen Ortsrand von Léwenberg eine begrenzte, dauerhafte Flacheninan-

spruchnahme durch Uberbauung (rund 0,08 ha im Anderungsbereich 10.5 und 0,34 ha im Anderungsbereich 10.6). Die hier urspriing-
lich vorhandenen Waldbdden zahlen aufgrund ihrer hohen Filter-, Speicher- und Pufferfunktionen sowie ihrer Bedeutung fiir das
Wasser- und Kleinklima zu den besonders schutzwiirdigen Béden, sodass ihre Uberbauung regelmaRig als erheblicher Eingriff in die
natirlichen Bodenfunktionen zu bewerten ist. Durch die kiinftige Versiegelung sind die Béden nicht mehr in der Lage, die naturlichen
Bodenfunktionen aufrecht zu erhalten. Zudem stehen sie nicht mehr als Versickerungsflachen zur Verfligung.

Durch die AufforstungsmalRnahme verbessert sich die Qualitat des Bodens im Anderungsbereich 10.7 zukiinftig.

Im Anderungsbereich 10.8 werden keine Béden durch Neuversiegelung in Anspruch genommen.

Auswirkungen
Bodenversiegelungen sind grundsatzlich ausgleichspflichtig. Die Beeintrachtigung der Funktion des Schutzgutes Boden kann auf-

grund des geringen Umfangs an neuen Bauflachen mit Festsetzungen zu Baum- und Strauchpflanzungen, zum MafR der Nutzung
und zum luft- und wasserdurchldssigen Aufbau von Stellplatzen im Rahmen der KES sowie durch die Erstaufforstung von Wald sowie
waldverbessernden MalRnahmen im Rahmen der Waldumwandlungsgenehmigung nach LWaldG ausgeglichen werden. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erkennbar.

Die zukiinftige Waldnutzung im Anderungsbereich 10.7 hat eine Verbesserung des Schutzguts Boden zur Folge.

Die geanderte Nutzungsdarstellung im Anderungsbereich 10.8 hat keine Auswirkung auf das Schutzgut Boden, da hier durch die
FNP-Anderung lediglich der Bestand gesichert wird.

c) Wasser

Beschreibung
In den Anderungsbereichen sind keine Trinkwasserschutzzonen oder Oberflachengewasser vorhanden.

Bewertung
Im Zusammenhang mit der Versiegelung des Bodens ist auch das Grundwasser betroffen, wenn eine Versickerung von Nieder-

schlagswasser in den betroffenen Flachen unterbunden und so die Grundwasserneubildung behindert wird.

Auswirkungen )
Oberflachengewasser sind von den Anderungsbereichen nicht betroffen. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Grundwasser

und auf die Grundwasserneubildung sind bei ordnungsgemafer Nutzung der Grundstiicke wegen der Verpflichtung zur Versickerung
des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken nicht zu erwarten.

d) Luft und Klima

Beschreibung

Die Flachen der fiir neue Baufldchendarstellungen vorgesehenen Anderungsbereiche 10.5 und 10.6 befinden sich in unmittelbarem
Anschluss an das Siedlungsgebiet der Ortslage Lowenberg. Es handelt sich Gberwiegend um Wald- und ruderale Freiflachen.

Im Anderungsbereich 10.7 wird eine Aufforstungsmafnahme durchgefiihrt, hier befindet sich flichendeckend junger Baumaufwuchs.

Der Boden im Anderungsbereich 10.8 ist anthropogen durch die Nutzung als Lagerflache mit Nebenanlagen eines Autohauses
Uberpragt.

Bewertung )
Durch die zukiinftige Bebauung und Neustrukturierung der Vegetation in den Anderungsbereichen 10.5 und 10.6 werden keine grof3-

raumigen Anderungen der klimatischen Verhaltnisse in Léwenberg oder der klimatischen Funktionen (Kaltluft- und Frischluftentste-
hung) der Umgebung (Wald und landwirtschaftliche Flachen als Orte der Kaltluftbildung) auftreten. Die Waldflachen haben aufgrund
ihrer geringen GréRe nur eine untergeordnete Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Die Entwicklung der Flachen ist aufgrund der
Festsetzungen der KES und des Bebauungsplans nur im ortstiiblichem Maf mdglich.

Der Anderungsbereich 10.7 wird aufgrund der AufforstungsmaRnahme in unmittelbarem Anschluss an gréRere Waldflachen kiinftig
zur Kaltluftentstehung beitragen.
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Der Anderungsbereich 10.8 weist bereits im Bestand ein dorftypisches Klima ohne Kaltluftbildungspotenziale auf.

Auswirkungen
Geringfiigige Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima konnten durch die in der KES und im Bebauungsplan festgesetzten

Begrunungsanteile auf den Grundstticken und zu wasser- und luftdurchldssigem Aufbau von ErschlieRungsflachen und das ortsub-
liche Mal} der Nutzung gemindert werden. Die Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung durch den Verlust von Waldflachen ist im
Waldumwandlungsverfahren auszugleichen. Der Anderungsbereich 10.8 hat keine Auswirkungen auf das lokale Klima. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung der Schutzguts Klima und Luft entsteht durch Planung nicht.

Die Aufforstungsmafnahme im Anderungsbereich 10.7 wird zur Verbesserung des Schutzgutes Luft und Klima beitragen.

e) Pflanzen, Biotope und Biotopverbund

Beschreibung

Die Flachen in den Anderungsbereichen 10.5 und 10.6 sind Wald im Sinne des § 2 LWaldG vorhanden (Nadel-Laub-Mischbestand
mit der Hauptbaumart Kiefer u. a.). Fir die Flachen wurden die Waldfunktionen ,Sichtschutzwald®, ,Kleine Waldflachen in waldarmen
Gebieten® und ,Erholungswald Stufe 2 kartiert.

Im Anderungsbereich 10.7 wird eine AufforstungsmalRnahme durchgefiihrt, hier befindet sich flichendeckend junger Baumaufwuchs.

Der Anderungsbereich 10.8 wird vor allem von baulichen Anlagen der gewerblichen Nutzung mit umliegenden ErschlieRungs- und
Lagerflachen eines ortsansassigen Gewerbebetriebs gepragt.

Bewertung
Unter Beriicksichtigung der lokalen Vegetations- und Nutzungsstruktur (weitgehend Erholungswald mit flichigem Baumbestand) und

der Lage des Plangebiets im direkten Anschluss an den Siedlungsbereich mit relativ hohem Stérpotential ist in den Anderungsberei-
chen 10.5 und 10.6 ein artenschutzrechtlich relevantes Vorkommen von Brutvdgeln der europaischen Vogelarten und von Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Fledermause) moglich. Zur Abwendung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG sind die artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen (Bauzeitenregelungen, Untersuchung auf Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders geschiitzten Tierarten vor Beginn der Malinahmen) sowie Ersatzmafinahmen (Entwicklung von Gehdlzstruk-
turen mit Strauchern und Baumen) und gegebenenfalls vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (Anbringung von Ersatzniststatten) um-
zusetzen.

Der Biotopverbund des angrenzenden Freiraums bleibt aufgrund kleinrdumiger Inanspruchnahme und der Lage im Siedlungsgebiet
erhalten. Verbleibende Kompensationsbedarfe sind Giber in der KES bzw. im Bauungsplan festgesetzten Gehodlz-/Baumpflanzungen
gedeckt bzw. fiir den Waldanteil tUber Erstaufforstungs- bzw. Waldumbaumafinahmen auszugleichen.

Im Anderungsbereich 10.7 sind nach Abschluss der AufforstungsmalRnahme auf der neu geschaffenen Waldflache Habitate von
Brutvdgeln der europaischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Fledermause) moglich.

Im Anderungsbereich 10.8 befinden sich keine nach § 18 BbgNatSchAG und § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope bzw. Vegetations-
strukturen mit seltenen oder gefahrdeten Pflanzenarten.

Auswirkungen
Hinsichtlich der Biotopstruktur sind mit Umsetzung der Planung keine geschutzten Biotope betroffen. Bei den Wiesen, Weiden, Wal-

dern und Geholzstrukturen handelt es sich um regenerierbare Biotope, sodass sich die Beeintrachtigungen mit den festgesetzten
Pflanzbindungen ausgleichen lassen. Die zur Realisierung festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen im Rahmen der KES und
des Bauungsplans innerhalb der Anderungsbereich 10.5 und 10.6 tragen zudem zu einer Steigerung der Wertigkeit der Biotopstruktur
und der biologischen Vielfalt in den Anderungsbereichen bei. Der durch die Waldumwandlung verursachte Eingriff ist durch die Erst-
aufforstung und WaldumbaumaRnahmen auszugleichen. Dies erfolgte bereits durch die Aufforstung im Anderungsbereich 10.7, wel-
che sich ebenso positiv auf das Schutzgut Pflanzen, Biotope und Biotopverbund auswirken wird.

f) Tiere und biologisch Vielfalt / besonderer Artenschutz

Beschreibung

Im Rahmen der 2. Anderung KES wurde ein mégliches Vorkommen von Brutvdgeln der européischen Vogelarten und von Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie (z.B. Fledermause, Zauneidechsen) ermittelt.

Bewertung
Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung sicherzustellen, dass die ge-

troffenen Darstellungen grundséatzlich mit den Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar sind. Eine detaillierte Ausei-
nandersetzung erfolgte bereits im Rahmen der Bebauungsplanung.

Bei den europaischen Vogelarten ist in der Regel das Brutrevier als Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu betrachten. Wirkfaktoren, die
zur Beschadigung oder zum Verlust einer Lebensstatte von den potenziell im Geltungsbereich vorkommenden Brutvdgeln (Gehdlz-
und Bodenbriiter) sowie zum Verlust ganzer, regelmaRig genutzter Reviere flihren konnen, sind die Beseitigung von Gras- und
Staudenfluren, die Rodung flachiger Gehdlzbestande (Straucher), die Fallung von Baumen sowie der Abriss oder die Sanierung von
Gebauden mit dem damit verbundenen Verlust von Habitatstrukturen. Geeignete Habitate sind im gesamten Bereich der KES vor-
handen.

Fledermausquartiere sind durch die Fallung von Altbdumen mit vorhandenen Baumhdhlen sowie durch Sanierungs- und Abrissar-
beiten an Gebauden gefahrdet. Zwischen April und August kénnen durch BaumalRnahmen Sommerquartiere und Wochenstuben
beeintrachtigt und die Aufzucht von Jungtieren behindert werden. Baumafinahmen zwischen Oktober und April kbnnen zu Stérungen
an Winterquartieren fiihren. Die Fallung von AltbAumen mit besetzten Baumhdohlen flhrt zur Tétung von Fledermausen sowie zum
dauerhaften Verlust des Winterquartiers.

Auswirkungen
Die artenschutzrechtlichen Belange der streng geschiitzten Arten gemaf § 44 BNatSchG wurden im Rahmen der Aufstellung des
KES gepruft. Mit Umsetzung Planung gehen siedlungsnahe Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen verloren. Im Hinblick auf die

Seite 3von 5



Flachennutzungsplan Léwenberger Land
9. Anderung (Stand: Entwurf August 2025)

Lebensraumfunktion fiir Tiere ist fir die Anderungsbereiche insbesondere von einer allgemeinen Bedeutung als Lebensraum fiir
Brutvogel und Fledermause auszugehen. Alle europédischen Vogelarten sowie alle in Brandenburg vorkommenden Fledermausarten
gehdren zu den europaisch geschitzten Tierarten, fur die die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu berlick-
sichtigen sind.

Mit einer Stérung der Vogelarten durch die Umsetzung der Planung ist zwar zu rechnen, diese ist allerdings nicht als erheblich im
Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG einzustufen, da sich der lokale Erhaltungszustand der Population nicht verschlechtern wird:
Da sich im Umfeld des Plangebiets gréRere Griin- und Freiflachen sowie diverse Gartengrundstiicke und umfassend begruinte Stra-
Renrdume mit Baumpflanzungen befinden, sind in unmittelbarer Umgebung ausreichende Ausweichflachen fiir die in Frage kom-
menden Vogelarten gegeben. Dartiber hinaus bieten nach einer Bebauung die wohnungsbezogenen Freiflachen des stdlichen Vor-
habenbereichs, die Gegenstand von Pflanzbindungen sind, neue Habitate. Ein nachhaltiger Eingriff in die Lebensbedingungen ge-
schitzter Arten (Zugriffsverbote gemaR § 44 BNatSchG) ist somit nicht zu befiirchten. Um Beeintrachtigungen fur die Fauna, insbe-
sondere fur Brutvégel, zu minimieren, sind Baumfallungen auRRerhalb der Brutsaison vorzunehmen.

Sollten im Vorfeld von BaumafRnahmen (einschliel3lich Gebaudesanierung und Gebaudeabriss) oder Manahmen zur Vegetations-
beseitigung, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten dieser besonders geschiitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung
(Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der BaumalRnahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der
Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich
Restriktionen fir die Baumalnahmen (z. B. Bauzeitenregelungen) ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener Ausgleichsmal3-
nahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

g) Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung

Die Waldflache des Anderungsbereich 10.5 wird durch den umliegenden Siedlungsbereich geprégt (iiberwiegend einreihige Einfa-
milienhausbebauung). Im Osten befinden sich die Sportflachen und Freiflachen einer bestehenden Sportanlage mit Vereinsgebaude
(,L6wenberger Waldstadion®), die den baulichen Abschluss zum stiddstlichen Ortsrand bilden. Dahinter befinden sich Waldflachen
und offene Feldfluren.

Der Anderungsbereich10.6 stellt eine Wald- und Freiflache an der Ernst-Thalmann-StraRe nérdlich der o.g. Sportanlage dar, die
zwischen bestehenden Wohnbebauungen unterschiedlicher architektonischer Auspragung im Siedlungsgebiet von Léwenberg liegt.
Sudlich der Straf3e schlief3t eine Flache mit Baumbestand an.

Der Anderungsbereich 10.7 liegt siidlich auRerhalb des Siedlungszusammenhangs von Léwenberg. Die Fléache wird im Osten und
Westen von Waldflachen eingerahmt. Hier werden Aufforstungsmafinahmen durchgefiihrt, auf der Flache hat sich ein junger Baum-
bestand entwickelt. Im Stdosten schlieen weite Feldfluren an.

Der Anderungsbereich 10.8 befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Léwenberg, er ist durch gewerbliche Nebenanlagen und
Abstellflachen gepragt. Die Flache wird im Westen und Osten von riickwartigen Grundstiicksflachen der stralenseitigen Wohnbe-
bauung mit Garten und einer Brachflachen gerahmt. Im Siiden an der Bundesstrale 167 befindet sich ein Autohaus. Unmittelbar
nordlich verlauft ein Bahntrasse.

Bewertung
Durch die Ergdnzung und Nachverdichtung der Wohnnutzung an suddéstlichen Siedlungsrand von Léwenberg wird sich das Orts-

bzw. Landschaftsbild nur geringfligig andern. Durch die Abschirmung durch vorhandene Gehdlze und den Anschluss an bebaute
Grundstiicke der Umgebung sind die Anderungsbereiche auch in der AuBenansicht gut eingebunden. Unter Beriicksichtigung der
umliegenden Bebauung und der Festsetzungen der KES und des Bebauungsplanes (insbesondere Maf der Nutzung und Gehdlz-
pflanzungen) ist das Vorhaben als ortsbildvertraglich einzustufen.

Mit der bereits begonnenen Aufforstung im Anderungsbereich 10.7 werden éstlich und westlich angrenzende Waldflachen verbunden
und so ein grof¥flachiges, zusammenhangendes Waldstiick siidostlich der Ortslage geschaffen, welches sich in das Landschaftsbild
einflugt und es sinnvoll erganzt.

Der Anderungsbereich 10.8 stellt eine fiir die Umgebung typische gewerblich genutzte Flache dar. Der Charakter der Flache wird
durch die Darstellungsanderung nicht verandert.

Auswirkungen
Wesentliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

h) Mensch

Beschreibung

Die Anderungsbereiche 10.5 und 10.6 bestehen aus Waldflachen, fir die die Waldfunktionen ,Sichtschutzwald®, ,Kleine Waldflachen
in waldarmen Gebieten“ und ,Erholungswald Stufe 2“ kartiert wurden. Somit ergibt sich fiir diese Flache eine Bedeutung fiir die
Erholungsnutzung durch die Allgemeinheit, welche mit Umsetzung der Planung nur noch in reduziertem MalRe méglich sein wird.
Der Anderungsbereich 10.7 weist derzeit keine Erholungsfunktion auf, da der Baumbestand noch nicht vollkommen ausgewachsen
ist.

Bei dem Anderungsbereich 10.8 handelt es sich um ein privates gewerbliches Grundstiick ohne Erholungsfunktion.

Bewertung .
Durch die Verbesserung der ErschlieBung im Anderungsbereich 10.5 (Verlagerung einer bestehenden Wendeanlage am sliddstlichen

Ende des Kiefernstegs) kommt es zu einer Verbesserung der Wegeverbindungen im Siedlungsbereich.

Im Gegenzug gehen mit der Umsetzung der Planung in den Anderungsbereichen 10.5 und 10.6 Waldflachen verloren. Dadurch
kommt es zu einer temporéren Verschlechterung der Erholungsfunktion in Lowenberg. Diese wird nach Abschluss der Aufforstung
im Anderungsbereich 10.7 voraussichtlich kompensiert werden.
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Beeintrachtigungen durch Verkehrsimmissionen sind aufgrund des begrenzten Verkehrs auf den angrenzenden Strafen nicht zu
erwarten. Der vorhandene Gewerbebetrieb im Anderungsbereich 10.8 muss die notwendigen Anforderungen an den Larmschutz
bereits fur die bestehende angrenzende Wohnbebauung bereits einhalten; hier gilt das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme.

Auswirkungen .

Die Entwicklung der Anderungsbereiche 10.5 und 10.6 hat eine temporare Verschlechterung der Erholungsnutzung durch die Allge-
meinheit zur Folge, die langfristig durch die Entwicklung im Anderungsbereich 10.7 ausgeglichen werden kann. Mit der Umsetzung
der Planung im Anderungsbereich 10.5 werden die dortigen Wegebeziehungen gestérkt.

Die Larmemissionen ausgehend vom Stralenverkehr sind unerheblich, ebenso die der gewerblichen Nutzungen aufgrund beste-
hender Restriktionen. Erhebliche Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit kénnen ausgeschlossen werden. Es wird einge-
schatzt, dass die Planung keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Mensch verursacht.

i) Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung )
Kultur- und Sachglter sowie Bodendenkmale sind von der Anderung nicht betroffen.

Bewertung B
Kultur- und Sachgtiter haben im Anderungsbereich keine Bedeutung.

Auswirkung
Es werden keine Auswirkungen erwartet.

Wald

Im dem Anderungsbereichen 10.5 und 10.6 sind durch die Planung im Rahmen der KES und des Bebauungsplanes Waldfl&achen im
Sinne des § 2 LWaldG betroffen, die teilweise bereits gerodet wurden (siidlicher Teil des Anderungsbereichs 10.6). Der Verlust
dieser Waldflachen (Nadel-Laub-Mischbestand mit der Hauptbaumart Kiefer u. a.) ist als waldrechtlicher Eingriff zu bewerten. Fir
die Flachen wurden die Waldfunktionen ,Sichtschutzwald®, ,Kleine Waldflachen in waldarmen Gebieten* und ,Erholungswald Stufe
2 kartiert. Unter Beriicksichtigung der Waldfunktionen wurde ein Faktor von 3,5 berechnet, durch den der erforderliche Umfang der
Erstaufforstung und waldverbessernde MaRnahmen wie z. B. 6kologischer Waldumbau zum Ausgleich der Waldinanspruchnahme
ermittelt wird. Fiir die Waldumwandlung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (siidlicher Teil des Anderungsbereichs 10.6) ist
der Ausgleich bereits durch qualifizierte forstrechtliche Regelungen im Bebauungsplan erfolgt. Fiir die Bereiche der KES (Ande-
rungsbereich 10.5 und nérdlicher Teil des Anderungsbereichs 10.6) wird eine so genannte ,konzentrierte Waldumwandlungsgeneh-
migung” im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren noch erfolgen missen. Die untere Forstbehdrde hat dazu eine Waldumwand-
lungsgenehmigung bereits in Aussicht gestellt. Die fir die Waldumwandlung erforderlichen Erstaufforstungsflachen befinden sich im
Anderungsbereich 10.7, die Aufforstungsmafnahmen im Umfang von 2,76 ha werden hier bereits durchgefiihrt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Sie ist charakterisiert als anthropogen
Uberformte Landschaft am Rande des Siedlungsbereichs und Waldflachen. Aufgrund der bisherigen Nutzung sind in Teilbereichen
nur geringe Wertigkeiten fiir Natur und Landschaft vorhanden, im Bereich der Waldflachen hingegen hochwertige Biotope. Negative
Wechselwirkungen sind durch eine zusatzliche Bodenversiegelung und durch die Inanspruchnahme von Waldbiotopen zu erwarten.
Es sind vor allem Wirkungsgefiige der Schutzgiiter Boden und Wasser sowie Boden und Klima gegeben. Zudem ist aufgrund des
Verlustes der bestehenden Biotopstruktur und diese nutzenden Tierarten mit einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere zu rechnen. Eine erhebliche Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist
jedoch nicht zu erwarten. Da auf Mafistabsebene des Flachennutzungsplans keines der Schutzglter erheblich beeintrachtigt wird,
wird auch keine Erheblichkeit fiir die Beeintrachtigung der Wirkungsgeflige abgeleitet.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Anderungen wiirden die bereits durchgefiihrten Waldumwandlungen und Aufforstungen erhalten bleiben. Der Umweltzu-
stand der ubrigen Waldflachen und der gewerblich genutzten Flache wirde sich nicht verandern. Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen, des Wasserhaushalts und der Lebensraumfunktion dieser Bereiche wirden nicht erfolgen. Potenziale fir eine stadte-
baulich sinnvolle Arrondierung und eine SchlieRung der vorhandenen Bauliicke wiirden jedoch nicht genutzt werden.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Da die KES, der Bebauungsplan und die Waldumwandlungsgenehmigung bereits rechtswirksam sind, ist davon auszugehen, dass
die Planungsziele verwirklicht werden. Die durch die zusatzlich ermdglichte Versiegelung hervorgerufenen Ausgleichserfordernisse
kénnen durch die in der KES und im Bebauungsplan getroffenen Griinfestsetzungen sowie Festsetzungen zu Art und Mal der
baulichen Nutzung ausgeglichen und die Auswirkungen auf Natur und Landschaft vermieden werden. Der notwendige Ausgleich der
beanspruchten Waldflachen ist durch Erstaufforstung im Rahmen der Waldumwandlung nach LWaldG bereits erfolgt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Gemal Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe d zum BauGB sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten zu beschrei-
ben. Hierbei sind die Ziele und der raumliche Geltungsbereich zu bertcksichtigen. Die Erorterung anderweitiger Planungsmoglich-
keiten hat demzufolge im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des gewahlten Geltungsbereiches zu erfolgen.

Als Alternativen kommen eine weitergehende Innenverdichtung auf bereits gemischt dargestellten Flachen oder ein geringerer Zu-
schnitt der Ergéanzungsbereiche in Betracht. Angesichts der Lagegunst, der guten Anbindung sowie der Lage unmittelbar am Orts-
rand erscheinen die gewahlten Zuschnitte sachgerecht, sofern die Ortsrandeingriinung und Durchgriinung der kiinftigen Wohnbau-
flachen verbindlich abgesichert und die griinordnerischen Ausgleichsmafinahmen gemal KES und des Bebauungsplans umgesetzt
werden. Eine Verlagerung in weiter entfernte AuBenbereichslagen ware aus Sicht von Freiraumschutz und Infrastruktur weniger
zweckmafig und mit grofleren Umweltauswirkungen verbunden.

Zusétzliche Angaben, Hinweise zur Umweltiiberwachung, Zusammenfassung
siehe ,Allgemeiner Umweltbericht” (Kapitel B)
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