Flachennutzungsplan Léwenberger Land
9. Anderung (Stand: Entwurf August 2025)
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Der stdliche Teil des Anderungsbereichs 14.2, der das Hinterland der Trift
Grundstiicke ,Trift* 1 bis 11 betrifft, wird bereits als Wohngrundstiick

mit entsprechenden Nebenanlagen genutzt. Diese Flachen werden im — —
Rahmen der der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssat- Pl
zung (KES) des Ortsteils Teschendorf (rechtskraftig seit 21.04.2021) #
als Klarstellungsbereich (K13) dem Innenbereich zugeordnet. Die Zu-
Iassigkeit von Bauvorhaben im Innenbereich wird hier weiterhin durch
§ 34 BauGB geregelt. GemalR § 18 Abs. 2 BNatSchG sind die Vor-
schriften zur Eingriffsregelung auf Vorhaben im Innenbereich nach
§ 34 BauGB nicht anzuwenden. Vielmehr ergehen Entscheidungenzu |+
solchen Vorhaben im Baugenehmigungsverfahren im Benehmen mit
den fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behorden. Es
ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf den :
Umweltzustand auf diesen Flachen des Anderungsbereichs 14.2 oder |/,
auf relevante Schutzgiiter. Diese sind daher nicht in einem Umweltbe- e

richt zu bewerten. Q AR

Der Anderungsbereich 14.2 umfasst zusatzlich eine Flache an der Ba- e
ckerstege mit einem Einfamilienhausgrundstiick und &stlich davon S o8 \\\ »
eine brach liegende, als Abstellflache genutzte, ehemalige Ackerfla- v R A
che an der Backerstege 1, die in der KES als Erganzungsflache (E1)  Lage im Stadtgebiet

in den Innenbereich einbezogen und auf dem eine Wohnbebauung

vorgesehen wird. Die mit dieser Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen wurden bereits im Rahmen der KES beschrieben und bewer-
tet, da fUr Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergan-
zungssatzung) die Eingriffsregelung nach den Vorschriften des o o S.0288088
BauGB anzuwenden ist. Dabei war auch der § 1a ,Erganzende Vor- . ggzisigg
schriften zum Umweltschutz® zu beachten. Die Vermeidung und der 32583252005
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wur- % 3
den deshalb in der Abwagung beriicksichtigt. Auf der Grundlage des
§ 44 BNatSchG in Verbindung mit dem BbgNatSchAG und der Bun-

desartenschutzverordnung ist der Artenschutz ebenfalls beachtet wor-
den.

a) Flache

Beschreibung

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und | £~/ y
schonend umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwer- [ _ 4@& ‘.hﬁ T
tigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Béden ist zu vermeiden.  (TRARIARN _ Lot BOBEE 0 - ater T
Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal} be-  Landschaftsplan 2001, Entwicklungskarte MaRstab 1:25.00
grenzt werden.

Bewertung
Unbebaute Flachenreserven (Nicht-Landwirtschaftsflachen) stehen im Ortsteil Teschendorf nur noch in begrenztem Umfang zur Ver-

fligung. Dieser Standort empfiehlt sich durch seine Lage unmittelbar am Ortsrand und damit einhergehender Vorbelastung. Durch
die Planung des Anderungsbereichs 14.2 geht Gartenflache verloren. Der Anderungsbereich wird als Gartengrundstiick genutzt und
steht bereits heute einer landwirtschaftlichen Nutzung nicht zur Verfigung.

Auswirkungen
Die kiinftige Versiegelung wird durch Festsetzungen im Rahmen der KES begrenzt. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkun-

gen auf das Schutzgut Flache erkennbar.

b) Boden

Beschreibung.

Die geplante Wohnbauflache an der Backerstege setzt sich aus einem bereits bebauten Wohngrundstiick mit eingefriedetem Garten
und einer 6stlich anschlieRenden Freiflache zusammen, die derzeit als Abstellflache eines landwirtschaftlichen Betriebs genutzt wird.
Es handelt sich bei beiden um teilweise unversiegelte, aber anthropogen tGiberpragte Boden.

Bewertung.
Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden keine Béden mit besonderem Schutzstatus Uberplant. Die KES ermdglicht eine begrenzte,

dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung (rund 0,05 ha). Auf dem bereits bebauten Grundstiick kommt es zu keiner
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erheblichen Neuversiegelung. Durch die kiinftige Versiegelung sind die Boden auf dem unbebauten Grundstiick nicht mehr in der
Lage die natlrlichen Bodenfunktionen aufrecht zu erhalten. Zudem stehen sie nicht mehr als Versickerungsflachen zur Verfligung.
Dennoch handelt es sich nur um eine Beeintrachtigung in geringfligigem Umfang.

Auswirkung.
Bodenversiegelungen sind grundsatzlich ausgleichspflichtig. Die Beeintrachtigung der Funktion des Schutzgutes Boden kann auf-

grund des geringen Umfangs an neuen Bauflachen mit den Festsetzungen einer Pflanzbindung im Rahmen der KES ausgeglichen
werden.

c) Wasser

Beschreibung }

In der Erganzungsflache des Anderungsbereichs 14.2 sind keine Trinkwasserschutzzonen oder Oberflachengewasser vorhanden.
Die Gréaben L 164 und L 163 liegen weiter nérdlich und betreffen den Anderungsbereich nicht.

Bewertung
Im Zusammenhang mit der Versiegelung des Bodens ist auch das Grundwasser betroffen, wenn eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser in den betroffenen Flachen unterbunden und so die Grundwasserneubildung behindert wird.

Auswirkung

Oberflachengewasser sind von dem Anderungsbereich 14.2 nicht betroffen. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Grundwasser
und auf die Grundwasserneubildung sind bei ordnungsgemafier Nutzung der Grundstlicke wegen der Verpflichtung zur Versickerung
des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken nicht zu erwarten.

d) Klima und Luft

Beschreibung

Die Erganzungsfléache des Anderungsbereichs 14.2 ist bereits zur Halfte durch Wohnnutzung beansprucht und liegt siedlungsnah am
westlichen Rand der kompakten Dorfstruktur. Die Brachflache besitzt keine ausgepragte Kaltluftentstehungs- oder Leitbahnfunktion.

Bewertung B B
Durch die zukiinftige Bebauung und Neustrukturierung der Vegetation im Anderungsbereich 14.2 werden keine groRraumigen Ande-

rungen der klimatischen Verhaltnisse in Teschendorf oder der klimatischen Funktionen (Kaltluft- und Frischluftentstehung) der Um-
gebung (landwirtschaftliche Flachen als Orte der Kaltluftbildung) auftreten. Die Entwicklung der vorhandenen Baullicke ist nur im
ortsiiblichem Maf} méglich. Veranderungen auf dem mit einem Einfamilienhaus bebauten Grundstuick sind nicht zu erwarten.

Auswirkung
Geringfiigige Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima kénnen durch Begriinungsanteile auf den Grundstiicken gemindert

werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima und Luft entsteht durch die Planung nicht.

e) Pflanzen, Biotope und Biotopverbund

Beschreibung

Der bereits mit einer Wohnnutzung belegte Teil der Flache stellt ein Gartenbiotop mit Hecken an den Grundstiicksgrenzen dar. Die
Baullicke stellt eine Brachflache mit artenarme Rand- und Saumstrukturen dar.

Bewertung
Das vorhandene Gartenbiotop bleibt erhalten. Mit der Entwicklung der Brachflache gehen voraussichtlich die Rand- und Saumstruk-

turen verloren. Im Anderungsbereich 14.2 befinden sich keine nach § 18 BbgNatSchAG und § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope
bzw. Vegetationsstrukturen mit seltenen oder gefahrdeten Pflanzenarten. Mit der Uberbauung gehen Flachen von untergeordnetem
Wert verloren, so dass diesbeziglich keine erheblichen Eingriffe vorliegen. Der Biotopverbund des angrenzenden Freiraums bleibt
aufgrund kleinraumiger Inanspruchnahme und (kiinftiger) Eingriinung des Ortsrandes erhalten.

Auswirkung
Da ausschlielich Flachen von geringer bis allgemeiner 0kologischer Wertigkeit tiberplant werden, ergeben sich keine erheblichen

Eingriffe in das Schutzgut Biotope/Pflanzen. Die zur Realisierung festgesetzten griinordnerischen Malinahmen der KES tragen zu-
dem zu einer Steigerung der Wertigkeit der Biotopstruktur und der biologischen Vielfalt im Anderungsbereich 14.2 bei.

f) Tiere und biologische Vielfalt / besonderer Artenschutz

Beschreibung

Aufgrund der mit der Nutzung als Abstellflache ohne Baumbestand einhergehenden der Biotopstruktur, sind hinsichtlich der Biotop-
struktur hauptsachlich Flachen von untergeordnetem bis allgemeinem Wert betroffen, sodass hier keine erheblichen Eingriffe vorlie-
gen. Streng und besonders geschutzte Tierarten sind hier auf den neu zu bebauenden Flachen aufgrund fehlender Habitate nicht zu
vermuten.

Bewertung
Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung sicherzustellen, dass die ge-

troffenen Darstellungen grundsatzlich mit den Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar sind. Eine detaillierte Ausei-
nandersetzung erfolgte bereits im Rahmen der KES.

Insgesamt zeigt der Anderungsbereich nur ein eingeschrénktes Lebensraumpotential. Aufgrund der Biotopstruktur des Gartengrund-
stlicks ist hinsichtlich des besonderen Artenschutzes von einer Nutzung durch europaische Vogelarten auszugehen. Die Biotopstruk-
tur der brach liegende ehemalige Ackerflache kann aufgrund der Uberformung durch den Rangierverkehr auf verdichtetem Boden
am ehesten als Lagerflache verglichen werden. Nur in den Randbereichen ist noch eine Grasvegetation vorhanden. Abgesehen von
den ubiquitédren Arten der Bodenfauna, kann allenfalls von einer Nutzung dieser Randbereiche als Teillebensraum (vor allem als
Nahrungsgebiet) fiir die in angrenzenden Habitaten (Hausgarten) siedelnden Arten ausgegangen werden. Hierbei ist mit dem Vor-
kommen verschiedener Nager, den typischen Feldvogeln und den Vogelarten der aufgelockerten Siedlungsgebiete zu rechnen.
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Auswirkung
Die artenschutzrechtlichen Belange der streng geschutzten Arten gemafl § 44 BNatSchG wurden im Rahmen der Aufstellung der

KES gepriift. Mit einer Stérung dieser Arten durch die Umsetzung der Planung ist zwar zu rechnen, diese ist allerdings nicht als
erheblich im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG einzustufen, da sich der lokale Erhaltungszustand der Population dadurch nicht
verschlechtern wird. Dies ist anzunehmen, weil es sich bei den zukiinftig tberbauten Flachen nur um Nahrungshabite der betroffenen
Arten handeln kann. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich sehr viel groRere Flachen, die aufgrund ahnlicher Biotop-
strukturen als Ausweichlebensrdume dienen kdnnen. Darliber hinaus bieten nach einer Bebauung die Hausgarten und Gehdlzstruk-
turen neue Lebensrdume. Somit liegt kein Versto gegen das Zugriffsverbot des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor

g) Landschaftsbild

Beschreibung

Den zentralen Bereich bildet ein in Nord-Stid-Richtung orientiertes, breites Stralendorf entlang der Hauptstral’e bzw. der B 96 und
der StralRe Trift. Das StralRendorf ist Gberwiegend dorflich gepragt. Es wechseln sich ehemalige Bauernhdéfe, heute als Wohnhauser
genutzt, und Landarbeiterhduser mit modernen Einfamilienhdusern in lockerer Bauweise und einzelnen Gewerbebetriebe auf ehe-
maligen Hofflachen ab. Der Anderungsbereich liegt am westlichen Ortsrand. Wohnen entspricht der pragenden Nutzung im Umfeld.
Weiter westlich schlief3t sich eine offene Feldflur an.

Bewertung
Aufgrund der bereits bestehenden baulichen Vorpragung des westlichen Ortsrandes von Teschendorf an der Backerstege fiigt sich

die geplante Neubebauung, unter Einhaltung der Festsetzungen der KES (Art und Maf}, Gestaltungs- und griinordnerische Festset-
zungen) stimmig in das Bild der Umgebung ein.

Auswirkung
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

h) Mensch

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um ein privates Wohngrundstiick und ein bachliegendes Grundstiick ohne Erholungs-
funktion. Bis auf die von in Dorfgebieten Ublichen landwirtschaftlichen Nutzungen ausgehenden Immissionen sind hier keine wesent-
lichen Immissionen zu erwarten.

Bewertung
Der Anderungsbereich 14.2 hat keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Wegebeziehungen bleiben von der Planung unberihrt.

Beeintrachtigungen durch Verkehrsimmissionen sind aufgrund des begrenzten Verkehrs auf der angrenzenden StraflRe nicht zu er-
warten.

Auswirkung }
Die Entwicklung des Anderungsbereichs hat keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung durch die Allgemeinheit. Erhebliche Beein-

trachtigungen der menschlichen Gesundheit kénnen ausgeschlossen werden.

i) Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung )
Kultur- und Sachgtter sowie Bodendenkmale sind von der Anderung nicht betroffen.

Bewertung B
Kultur- und Sachgtiter haben im Anderungsbereich keine Bedeutung.

Auswirkung
Es werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut erwartet.

Wechselwirkungen

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Sie ist charakterisiert durch anthropo-
gen uUberformte Landschaft am Rande des Siedlungsbereichs. Aufgrund der ehemaligen Nutzungen sind nur mittlere Wertigkeiten fur
Natur und Landschaft vorhanden. Im Plangebiet sind negative Wechselwirkungen insbesondere durch die Bodenversiegelung zu
erwarten. Es sind vor allem Wirkungsgefiige der Schutzglter Boden und Wasser gegeben. Zudem ist aufgrund des Verlustes von
bestehenden Biotopstrukturen und diese nutzenden Tierarten mit einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere zu
rechnen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Ande-
rungsbereich nicht zu erwarten. Da auf MaRstabsebene des Flachennutzungsplanes keines der Schutzgter grof3flachig beeintrach-
tigt wird, wird auch keine Erheblichkeit fiir die Wirkgeflige abgeleitet.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Brachflache weiterhin als Abstellflache eines landwirtschaftlichen Betriebes ge-
nutzt. Das Wohngrundstlick bliebe in seiner Nutzung ebenfalls unverandert. Der Umweltzustand wiirde damit im Wesentlichen un-
verandert bleiben. Potenziale fir eine stddtebaulich sinnvolle Arrondierung und eine SchlieRung der vorhandenen Bauliicke wirden
jedoch nicht genutzt werden. Zusatzliche Versiegelungen fanden nicht statt. Umweltqualitaten wiirden sich nicht verbessern, da orts-
randbezogene Eingriinungen und Ausgleichspflanzungen ohne die Anderungen nicht veranlasst wiirden.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Da die KES bereits rechtswirksam ist, ist davon auszugehen, dass die Planungsziele verwirklicht werden. In der KES sind als Ver-
meidungs- und MinderungsmaRnahmen Festsetzungen zur Begrenzung des MaR der Nutzung und Pflanzungen im Anderungsbe-
reich 14.2 vorgesehen.

Aus den Festsetzungen der KES ergibt sich fiir die iiberbaubare Flache des Anderungsbereichs eine maximale zuléssige Neuversie-
gelung von rund 0,05 ha. Gegeniiber der derzeitigen Darstellung im FNP und dem tatsachlichen Zustand des Gebietes ist diese zu
erwartende Bodenversiegelung grundsatzlich als erheblich zu bewerten. Der in Bezug auf die vorhandenen Biotopstrukturen und der
kleinen Anderungsflache als nicht erheblich zu bewertende Eingriff ist dennoch ausgleichspflichtig. Dies erfolgt im Rahmen der KES
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durch Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzungen. Damit kann der Ausgleich innerhalb des Anderungsbereichs vollzogen wer-
den.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Gemal Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe d zum BauGB sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten zu beschrei-
ben. Hierbei sind die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich zu beriicksichtigen. Die Erérterung anderweitiger Planungsmaéglich-
keiten hat demzufolge im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des gewahlten Geltungsbereiches zu erfolgen.

Als Alternativen kommen eine weitergehende Innenverdichtung auf bereits gemischt dargestellten Flachen oder ein geringerer Zu-
schnitt der Ergédnzungsbereiche in Betracht. Angesichts der Lagegunst, der guten Anbindung sowie der unmittelbaren Ortsrandlage
erscheinen die gewahlten Zuschnitte sachgerecht, sofern die Ortsrandeingriinung verbindlich abgesichert und die griinordnerischen
Ausgleichsmafnahmen gemall KES umgesetzt werden. Eine Verlagerung in weiter entfernte Auflenbereichslagen ware aus Sicht
von Freiraumschutz und Infrastruktur weniger zweckmafig und mit gréRBeren Umweltauswirkungen verbunden.

Zusatzliche Angaben, Hinweise zur Umweltiiberwachung, Zusammenfassung
siehe ,Allgemeiner Umweltbericht® (Kapitel B)
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