Flachennutzungsplan Lowenberger Land
9. Anderung (Stand: Entwurf August 2025)
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der 1. Anderung (Rechtskraft 26.07.2017) und (Entwurf)

der 5. Anderung (Rechtskraft 25.05.2023)

Bisherige Darstellung im FNP

Die Anderungsbereiche 10.2, 10.5, und 10.6 befinden sich im siiddstlichen Bereich des Ortsteils Léwenberg. Der Anderungsbereich
10.2 liegt am westlichen Ende der Strale am Heideweg und ist rund 0,01 ha groR. Er ist als Bestandteil einer grofieren Wohnbaufla-
che dargestellt. Der 0,14 ha groRe Anderungsbereich 10.5 am siidlichen Ende des Kiefernstegs ist bislang als Waldflache dargestellt.
Der Anderungsbereich 10.6 ist als &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” in einer GréRe von 1,0 ha darge-
stellt. Er ist von einer Wohnbauflache umgeben und grenzt im Siiden an eine Waldflache. Der Anderungsbereich 10.7 liegt an einem
Auslaufer der StrafRe ,An der Feldwiese* stdlich der Ortslage und wird bisher als Landwirtschaftsflache dargestellt (2,9 ha). Im Siden
schlieRt er an weitere Landwirtschaftsflachen an und ist ansonsten von Waldflaichen umgeben. Der 0,3 ha groRe Anderungsbereich
10.8 am nordlichen Rand der Ortslage ist derzeit als Wohnbauflache dargestellt und grenzt im Westen, Norden und Osten an Griin-
flaichen und im Siden an gemischte Bauflachen an. Im Stidosten ist er mit einer dstlich gelegenen Wohnbauflache verbunden. Nord-
lich des Anderungsbereichs 10.8 verlauft eine Bahntrasse.

Anlass und Inhalte der Anderung

Im Anderungsbereich 10.2 befindet sich ein éffentlicher Spielplatz. Zur Sicherung der sozialen Infrastruktur des Ortsteils soll dieser
kiinftig durch ein Spielplatzsymbol dargestellt und der Standort damit gesichert werden.

Die FNP-Darstellung fiir den Anderungsbereich 10.5 wird auf Grundlage der Ergéanzungsflache E4 der 2. Anderung der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung (KES) Léwenberg (rechtskraftig seit 25.10.2023) geandert. Die Gemeinde Lowenberger Land beabsichtigt
zur Sicherung der Erschlielung die Wendeanlage am Ende des Kiefernstegs geringfiigig zu verlegen. Damit kann der entsprechende
Flachenbedarf vollstdndig auf dem kommunalen Verkehrsflurstiick 238 nachgewiesen werden. Da dies der ErschlieRung der Wohn-
grundsticke am Kiefernsteg dient, soll die Flache als Wohnbauflache dargestellt werden. Um die geplante und mit der KES bereits
durch die Gemeinde beschlossene Entwicklung auch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu sichern, soll die Flache im
FNP kinftig als Wohnbauflache dargestellt werden.
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Die Anderungen fiir den Anderungsbereich 10.6 iibernehmen die Inhalte der Erganzungsflache E3 der 2. Anderung der KES Léwen-
berg sowie die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ernst-Thalmann-Strale” (BP; rechtskraftig seit 20.03.2019). Die geplante Dar-
stellung als Wohnbauflache entspricht den Festsetzungen dieser beiden Satzungen, deren Ziel eine Arrondierung der umliegenden
Wohnbauflachen ist. Der Flachennutzungsplan wird fir den Teilbereich des BP im Wege der Berichtigung angepasst. Die Planung
dient der Deckung des 6rtlichen Wohnraumbedarfs.

Da sich in den Anderungsbereichen 10.5 und 10.6 Flachen mit Wald im Sinne des § 2 LWaldG befinden, werden fiir die Umsetzung
der geplanten Nutzungen AusgleichsmalRnahme in Form einer Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) in derselben Gemarkung, er-
forderlich. Mit der bereits 2020 realisierten Erstaufforstung auf im Anderungsbereich 10.7 wurde die forstrechtliche Kompensation fiir
die Inanspruchnahme der Waldflache im Anderungsbereich 10.5 (Am Kiefernsteg) bereits im Voraus ausgeglichen. Diese bereits
durchgefiihrte Neuaufforstung fiir die in Anspruch genommene Waldflache ist im Rahmen des Antrages auf Genehmigung einer
Waldumwandlung im nachgeordneten Bauantragsverfahren zu erlautern. Der Anderungsbereich 10.7 soll aufgrund der bereits er-
folgten Aufforstung kiinftig als Wald dargestellt werden soll. Die Darstellung einer Landwirtschaftsflache ist hier nicht mehr sinnvoll.
Fir die ca. 0,35 ha umfassende Waldflache innerhalb des Anderungsbereichs 10.6 (bzw. der Ergénzungsfliche E3 der KES) stellte
die untere Forstbehdrde eine Waldumwandlungsgenehmigung in Aussicht. Voraussetzung ist die Durchfiihrung einer forstrechtlichen
KompensationsmaRRnahme in Form einer Neuanlage von Wald in derselben Gemarkung, im Verhaltnis 1 : 3,5 (Kompensationsfaktor).
Die Flachen fir die dazu erforderlichen Erstaufforstungen sind im Rahmen des Bauantrags- bzw. Baugenehmigungsverfahren mit
der Forstbehdrde noch abzustimmen und durch diese zu genehmigen.

Die Flachen des Anderungsbereichs 10.8 werden im Bestand durch ein Autohaus mit Werkstatt als AuRenflachen mit Nebenanlagen
genutzt. Die derzeitige gewerbliche Nutzung entspricht den Planungszielen der Gemeinde. Es handelt sich um ein tber das straf3en-
seitige, als gemischte Bauflache dargestellte Flurstlick erschlossenes Hinterliegergrundstiick. Es grenzt nicht unmittelbar an eine
Wohnbebauung an. Die Darstellung des Flachennutzungsplans wird entsprechend von einer Wohnbauflache zu einer gemischten
Bauflache geandert.

Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Mit den Anderungen werden die Inhalte der 0.g. KES gemé&R § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Ernst-Thalmann-Strale” im Flachennutzungsplan nachvollzogen, da die Beibehaltung der bisherigen Darstellungen nicht
mehr sinnvoll ist.

Die Darstellung der Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen in begrenztem Umfang bleibt ohne wesentliche Auswirkungen flr
die jeweiligen Nahbereiche, die Flachenbilanz und die Nutzungsstruktur des Ortsteils insgesamt. Sie bereitet keine tiber das bisherige
Planungsrecht hinausgehende bauliche Entwicklung vor.

Im Rahmen der Innenentwicklung einbezogene Flachen miissen nicht auf die zusatzliche Entwicklungsoption der Gemeinde Lowen-
berger Land angerechnet werden. Die Siedlungsentwicklung an diesem Standort entspricht dem Ziel Z 5.2 (Anschluss neuer Siedlungs-
flachen an vorhandene Siedlungsgebiete) und dem Grundsatz G 5.1 (Innenentwicklung) des LEP HR, da sie Nachverdichtungspotenziale
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete und vorhandene Infrastruktur nutzt.

Die Neudarstellung der Waldflache entspricht dem Grundsatz § 6 Abs. 1 und 2 LEPro (Sicherung und Entwicklung der Naturgiter
Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken; Vermei-
dung von Freirauminanspruchnahme) und dem Ziel Z 6.2 (Freiraumschutz) sowie dem Grundsatz G 6.1 (Freiraumentwicklung) des
LEP HR da sie dem Schutz erhaltenswerter Freiflachen und ihrer 6kologischen wie Erholungsfunktionen dient.

Die Siedlungsentwicklung im Anderungsbereich 5.8 entspricht den Grundsétzen G 5.1 (Funktionsmischung) und G 4.3 (Laéndliche Raume)
des LEP HR durch die Neudarstellung einer gemischten Bauflache, die mit ihren wirtschaftlichen Funktionen den landlichen Raum als einen
attraktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum starkt.

Die Grundsatze der Landesplanung zur Siedlungsentwicklung werden somit beachtet.

Rechtsgrundlage und Verfahrensstand
siehe ,Allgemeine Begrindung“ (Kapitel A) und ,Allgemeiner Umweltbericht* (Kapitel B)
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