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A. Allgemeine Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans

Einfihrung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Léwenberger Land war mit Bekanntmachung der Genehmigung
am 24.01.2002 in Kraft getreten. Er wurde mit der 1. Anderung vom 26.07.2017 auf zwischenzeitlich eingemeindete
Ortsteile erweitert. Fiir den OT Neuendorf gilt der seit dem 21.02.2008 rechtswirksame Teil-FNP fort, da kein An-
derungsbedarf bestand. Seit der 1. Anderung sind folgende Anderungsverfahren rechtskréftig geworden:

- 2. Anderung OT Liebenberg; Rechtskraft 26.09.2017 fiir das Plangebiet des Bebauungsplans ,Hertefel-
der Weg — In den Fichten®

- 3. Anderung OT Teschendorf; Rechtskraft 26.09.2017 fiir das Plangebiet des Bebauungsplans ,Spielpa-
radies®

- 4. Anderung OT Teschendorf; Rechtskraft 23.10.2024 fiir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Neuendorfer Weg*

- 5. Anderung OT Léwenberg; Rechtskraft 25.05.2023 fiir das Plangebiet des Bebauungsplans ,Infra-Ost*

- 6. Anderung OT Léwenberg; Rechtskraft 21.08.2024 fiir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Solarpark Lowenberg-Sud*

- 7. Anderung OT Grieben (wurde nicht eingeleitet, die fiir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans (vVBP) ,Holzgewerbe Am Wald“ OT Grieben erforderliche Anderung ist jetzt Gegenstand der 9.
FNP-Anderung. Dieser vBP wurde mit Bekanntmachung der Genehmigung am 18.06.2025 festgesetzt.

- 8. Anderung OT Léwenberg; Rechtskraft 30.07.2025 fiir das Plangebiet des Bebauungsplans ,Am Grii-
nen Jugend-Hain®.

Folgende Anderungsverfahren befinden sich derzeit in Aufstellung:

- 10. Anderung OT Gutengermendorf fiir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solar-
park Gutengermendorf Nord-Ost*
- 11. Anderung OT Hasen fiir das Plangebiet des Bebauungsplans ,Solarpark Hasen".

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Léwenberger Land besteht aus der Planzeichnung fiir
die Ortslagen, in denen der FNP in seiner aktuell rechtskraftigen Fassung geandert werden soll (im Maf3stab
1:10.000).

Alle seit der 1. Anderung rechtskraftig gewordenen Anderungen des Flachennutzungsplans sind in den Ausschnit-
ten der Planzeichnung dargestellt und als solche gekennzeichnet. Sie sind jedoch nicht mehr Gegenstand der
aktuellen 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Léwenberger Land.

Anlass und Ziel

Mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplans Léwenberger Land sollen die mit dem Beschluss mehrerer Bebau-
ungsplane sowie Klarstellungs- und Erganzungssatzungen (KES) notwendig gewordenen Anderungen der Darstel-
lungen des aktuellen FNP an deren Inhalte angepasst werden. Diese Anpassungen betreffen Neudarstellungen
von Bauflachen in den Ortsteilen Falkenthal, Griineberg, Lowenberg, Neuléwenberg und Teschendorf.

Zudem wird die Darstellung von Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B. Spielplatz, Feuerwehr, Gemeindehaus) sowie
von offentlichen Griinflachen (und ihrer Zweckbestimmungen) im Flachennutzungsplan entsprechend den aktuel-
len Planungen der Gemeinde angepasst.

SchlieBlich werden nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vorgaben (z.B. des Denkmalschut-
zes) erganzt bzw. berichtigt.
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Weiterhin wird die Darstellung von Flachen entsprechend ihrer Bestandsnutzung geéandert, soweit diese nach der
Planungsabsicht der Gemeinde langfristig auf Ebene der Fldchennutzungsplanung gesichert werden soll. Dies gilt
fur zwei Flachen (Holzgewerbebetrieb und Wohnbebauung) am 6stlichen Ortseingang von Grieben sowie mehrere
kleinere, meist an den Ortsrandern gelegene Flachen. Da es sich um Bestandsnutzungen handelt, wird die landes-
planerische Entwicklungsoption fiir eine Erweiterung von Wohnsiedlungsflachen in der Gemeinde von diesen Neu-
darstellungen nicht berthrt.

Mehrere geplante kommunale MaRnahmen sind derzeit nicht genehmigungsfahig, da sie mit den Darstellungen
des rechtskraftigen FNP nicht vereinbar sind. Damit ergibt sich die Notwendigkeit, den Plan in mehreren Bereichen
zu andern. Deshalb wurde der Aufstellungsbeschluss fiir die 9. Anderung des FNP (in mehreren Ortsteilen) am
08.02.2023 von der Gemeinde Léwenberger Land gefasst.

Die Gemeinde hat sich fir eine kleinteilige Weiterentwicklung der Planungsziele flir das Gemeindegebiet durch
Anderung und Ergénzung von Teilflichen in den einzelnen Ortsteilen entschieden. Eine Notwendigkeit, die stadte-
bauliche Entwicklung der Gemeinde und die daraus resultierenden Darstellungen im Flachennutzungsplan grund-
sétzlich zu Gberdenken, besteht aus Sicht der Gemeinde Léwenberger Land nicht. Mit den Anderungen und Ergén-
zungen kommt es zu keinen wesentlichen Funktionsverschiebungen innerhalb der Gemeinde. Die stadtebauliche
Ordnung in den einzelnen Ortsteilen bleibt gewahrt. Deshalb erfolgt keine Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans fir das gesamte Gemeindegebiet.

Es ist beabsichtigt, den FNP nach Abschluss des Verfahrens zur 9. Anderung eine Planzeichnung des Flachennut-
zungsplans, die samtliche abgeschlossenen Anderungen beinhaltet, neu bekannt zu machen. Damit will die Ge-
meinde Léwenberger Land ihrer Aufgabe nachkommen, den Flachennutzungsplan mit samtlichen Anderungen als
Arbeitsdokument einfach zugéanglich machen.

Anderungsbereiche

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
wurden mehrere zunachst als Anderungsbereiche vorgesehene Flachen aus dem Verfahren der 9. Anderung her-
ausgenommen. Es handelte sich dabei vor allem um Flachen, fiir die bereits eine FNP-Anderung vorliegt und die
somit nicht mehr Gegenstand des aktuellen Anderungsverfahrens sind. Diese sollen nun im Rahmen einer nach-
gelagerten Neubekanntmachung der Planzeichnung in eine gemeinsame Kartendarstellung tberfihrt werden. Dies
betrifft die in der friihzeitigen Beteiligung noch enthaltenen Anderungsbereiche 9.2, 10.1, 14.4. und 14.5.

Aullerdem werden die Planungsabsichten mit den (ehemaligen) Anderungsbereichen 5.16 und 9.1 von der Ge-
meinde nicht mehr im Rahmen der 9. Anderung des FNP verfolgt, so dass diese ebenfalls entfallen.

Weiterhin entfallen die (ehemaligen) Anderungsbereiche Grieben 3.7, Gutengermendorf 6.1 und Nassenheide 11.5,
da es sich hier lediglich um die nachrichtliche Ubernahme von Denkmalen handelt; die Ubernahme erfolgt weiterhin,
dies erfordert jedoch keine eigenstandigen Anderungsverfahren.

Fir die Bereiche Hasen 7.1 (BP "Kraatzer Weg®), Léwenberg 10.6 (sudlicher Teilbereich; BP ,Ernst-Thalmann-
Strake“), Nassenheide 11.2 (2. Anderung BP ,Waldsiedlung Nord“) und 11.3 (1. Anderung BP “Hohenbrucher
Chaussee Sud”) wurden Bebauungsplane im Rahmen des beschleunigten Verfahrens auf Grundlage von § 13a
BauGB bzw. § 13b BauGB aufgestellt, diese werden gemaf} § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst. Die FNP-Berichtigungen werden an dieser Stelle nur zur Klarstellung weiterhin genannt, da sie zuvor
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur 9. FNP-Anderung als Anderungsbereiche aufgefiihrt wurden. Ein ge-
sondertes FNP-Anderungsverfahren ist fir die Bereiche der FNP-Berichtigung jedoch nicht erforderlich, sie sind
daher nicht Gegenstand der Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lowenberger Land umfasst die in der folgenden Tabelle
aufgefihrten Ortsteile mit ihren jeweiligen Anderungs- bzw. Berichtigungsbereichen:

Ortsteil Anderungsbereich Art der Anderung

Falkenthal

1.1 Spielplatz am Dorfzentrum Neuausweisung Nutzungszweck
Glambeck

2.1 Spielplatz Glambeck Verkleinerung/Verschiebung Symbol
Grieben

3.1 Wohnen am Vielitzer Weg Neuausweisung entsprechend KES
3.2 Festplatz am Triftweg Neuausweisung

3.3 Grunflache am Triftweg Neuausweisung
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Léowenberger Land

3.4 gemischte Bauflache und Grinflache am Triftweg Neuausweisung entsprechend KES

3.5 Holzverarbeitendes Gewerbe Dorfstralie Neuausweisung

3.6 Wohnhauser Dorfstr. 97-99 Neuausweisung

3.7 entfallt

3.8 Wohnen an der Wilhelmsbriicke Neuausweisung entsprechend KES

3.9 Holzgewerbe am Wald Anpassung Bebauungsplanung
(vBP ,Holzgewerbe am Wald*)

GrofRmutz

4.1 Spielplatz Grolmutzer Dorfstralte 75 Neuausweisung

4.2 Wohnbebauung Harenzacken Anpassung an BP "Harenzacken"
(Verfahren ruht)

Griineberg

5.1 Wohnbauflache Kienhaidchenweg Neuausweisung entsprechend KES

5.2 Wohnbauflache Liebenberger Stralle Neuausweisung entsprechend KES

5.3 gemischte Bauflache Zum Griinen Neuausweisung entsprechend KES

54 gemischte Bauflache Wege und Dorfanger Neuausweisung entsprechend KES

55 gemischte Bauflache Dorfanger Nr. 31, 32, 33 und 34 Neuausweisung entsprechend KES

5.6 Schule und Kita am Dorfanger Neuausweisung entsprechend KES

5.7 Hof an der Stege Neuausweisung entsprechend KES

58 Wohnen an der Stege Neuausweisung entsprechend KES

59 gemischte Bauflache Dorfanger Nr. 58 Neuausweisung entsprechend KES

5.10 gemischte Bauflache Dorfanger Nr. 6A, 7, 8, 9, 10 und 11| Neuausweisung entsprechend KES

5.1 Vereinshaus TSG Fortuna 21 Griineberg e.V. Neuausweisung entsprechend KES

512 gemischte Bauflache Stralle zum Bahnhof Nr. 8 und 9 Neuausweisung entsprechend KES

5.13 gemischte Bauflache Nordbahnstrafie 13 Neuausweisung entsprechend KES

5.14 gemischte Bauflache zwischen Chaussee- und Seestralle| Neuausweisung entsprechend KES

5.15 gemischte Bauflache Chausseestral’e Nr. 15, 17 und 19 | Neuausweisung entsprechend KES

5.16 entfallt

Gutengermendorf

6.1 entfallt

Hasen

7.1* Wohnbebauung am Kraatzer Weg Anpassung an Bebauungsplanung
(BP "Kraatzer Weg*)

Hoppenrade

8.1 Spiel- und Festplatz an der Parkstralle Neuausweisung

Liebenberg

9.1 entfallt

9.2 entfallt

Léwenberg

10.1 entfallt

10.2 Spielplatz Am Heideweg Neuausweisung
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Léowenberger Land

10.3 Freiflachen an der TriftstralRe Neuausweisung entsprechend KES

104 Gewerbe Triftstral’e Neuausweisung entsprechend KES

10.5 Wendeanlage Kiefernsteg Neuausweisung entsprechend KES

10.6 (Nord) | Wohnen zwischen Am Heideweg und Thalmannstralle Neuausweisung entsprechend KES

10.6 (Sid)* | Wohnen zwischen Am Heideweg und Thdlmannstral3e Anpassung an Bebauungsplanung
(BP ,Ernst-Thidlmann-Stral3e”)

10.7 Aufforstung An der Feldwiese Anpassung an Bebauungsplanung
(BP ,Ernst-Thalmann-Strafle)

10.8 Gemischte Bauflache Eberswalder Stralle Anpassung an Bestand

Nassenheide

11.1 Wohngrundstiick Griiner Weg Nr. 4 Neuausweisung
11.2* Wohnbaufldche an der Bahnhofsstral3e Anpassung an Bebauungsplanung
(2. Anderung BP ,Waldsiedlung Nord")
11.3* Wohnbaufldchen Hohenbrucher Chaussee Anpassung an Bebauungsplanung
(1. Anderung BP “Hohenbrucher
Chaussee Siid")
11.4 Wohnbauflachen Horstweg Neuausweisung
11.5 entfallt

Neuhasen und Klevesche Hauser

12.1

Entfallenes Gemeindehaus

Aufgabe des Standorts

Neuléwenberg

13.1 gemischte Bauflache Neuléwenberger Stralle Neuausweisung entsprechend KES

13.2 gemischte Bauflache Neuléwenberger Stralle 17 Neuausweisung entsprechend KES

13.3 Wohnbauflache rickwartige Grundstuckflache Neuausweisung entsprechend KES
Neuléwenberger Strale 19, 21

13.4 Wohnen am Umformerweg Neuausweisung entsprechend KES

13.5 Garten Neuldéwenberger Str. 25 und 27 Neuausweisung entsprechend KES

13.6 Wohnen Neuléwenberger Str. 47 und 49 Neuausweisung entsprechend KES

13.7 Garten Neuldéwenberger Stralte 72 und 74 Neuausweisung entsprechend KES

13.8 Garten Neuldéwenberger Str. 36A und Stdweg 3 Neuausweisung entsprechend KES

13.9 Fest- und Spielplatz Griineberger Weg Neudarstellung

Teschendorf

141 Wohnbauflache Hauptstralle 56 Neuausweisung entsprechend KES

14.2 Wohnbauflache an der Stral3e Backerstege Neuausweisung entsprechend KES

14.3 Gewerbegebiet StralRe Am See Neuausweisung entsprechend KES/ re

daktionelle Berichtigung
14.4 entfallt
14.5 entfallt

* Anderung des FNP im Wege der Berichtigung gemél § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Wesentliche Inhalte der Plandnderungen

Neudarstellung von Bauflachen in Anpassung an Bebauungsplane und Klarstellungs- und Ergdnzungsatzungen

Ein wesentlicher Teil der Anderungen erfolgt als Neuausweisung von Bauflachen, die bereits durch rechtswirksame
Klarstellungs- und / oder Erganzungsatzungen (KES) oder als Satzung beschlossene Bebauungsplane gesichert
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wurden. Um diese bereits durch die Gemeinde beschlossenen Entwicklungen auch auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung zu sichern, vollzieht die 9. FNP die entsprechenden Anderungen bzw. Neudarstellungen in der
generalisierenden Darstellungssystematik der Flachennutzungsplanung nach.

Die Neudarstellungen von Bauflachen in den Bereichen Grieben 3.4, Griineberg 5.1, 5.3, 5.4, 5.5, 5.7, 5.9 bis 5.15,
Léwenberg 10.4 bis 10.6 (Nord), Neuléwenberg 13.1 bis 13.8 und Teschendorf 14.3 werden auf Grundlage von
Klarstellungsflachen der rechtswirksamen Klarstellungs- und Erganzungsatzungen der jeweiligen Ortsteile vorge-
nommen. Es handelt sich um zumeist geringfiigige Anderungen der Darstellungen des FNP, die die Abgrenzung
des Innenbereichs entsprechend der KES nachvollziehen. Durch die Neudarstellungen werden auf Gberwiegend
baulich genutzten Grundstiicken zur gewachsenen dorflichen Struktur gehorige rickwartige Grundstiicksteile in
den Innenbereich einbezogen, kleine Baulticken geschlossen und gleichzeitig der Siedlungsbereich gegentiber der
offenen Landschaft in der Ortlichkeit nachvollziehbar abgegrenzt. Im Anderungsbereich Teschendorf 14.3 wird die
an der StralBe ,Stralle am See“ vorhandene grof3flachige gewerbliche Nutzung der KES entsprechend auch auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung gesichert.

In den Anderungsbereichen Grieben 3.1 und 3.8, Griineberg 5.2 und 5.9, Neuléwenberg 13.3, 13.4, 13.6 und 13.9
sowie Teschendorf 14.1 und 14.2 wird den Ergénzungsflachen der KES fur die jeweiligen Ortsteile folgend ergan-
zender Wohnungsbau zur bedarfsgerechten Deckung des ortlichen Wohnraumbedarfs ermdglicht. Auch hier wer-
den bereits baulich vorgepragte und erschlossene Standorte herangezogen. Im Anderungsbereich 10.4 wird die
durch die KES des Ortsteils Lowenberg durch die Gemeinde beschlossene Sicherung einer bereits teilweise ge-
werblich genutzten Fléche als gewerbliche Bauflache durch die FNP-Anderung nachvollzogen.

In den Anderungsbereichen Grieben 3.9 (vBP ,Holzgewerbe am Wald“) und GroRmutz 4.2 (BP "Harenzacken")
werden die Darstellungen den Festsetzungen der Bebauungsplanung angepasst bzw. bereiten eine beabsichtigte
Bebauungsplanung vor, da die Beibehaltung der bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans angesichts
bereits erfolgter Genehmigungen nicht mehr sinnvoll ist. Dies betrifft ausschlie3lich Bebauungsplane, die im Re-
gelverfahren aufgestellt wurden bzw. werden.

Der Anderungsbereich Grieben 3.9 passt die Darstellungen des FNP an die Festsetzungen des seit 18.06.2025
rechtswirksamen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Holzgewerbe Am Wald* an. Im Anderungsbereich GroR-
mutz 4.2 werden die Darstellungen des FNP den geplanten Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans "Harenzacken" (Verfahren ruht derzeit) angeglichen.

Bestandsorientierte Darstellung von Gemeinbedarfseinrichtungen und Griinflachen

Des Weiteren sollen mit der 9. Anderung des FNP Darstellungen von Griinflaichen und von Einrichtungen des
Gemeinbedarfs der tatsachlichen Situation, soweit sie den Planungsabsichten der Gemeinde entspricht, angepasst
um diese Standorte auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu sichern. In den Anderungsbereichen Fal-
kenthal 1.1, Glambeck 2.1, Grieben 3.2 und 3.4, GroRmutz 4.1 und Léwenberg 10.2 werden Darstellungen von
Spielplatzen, teilweise mit den zugehdrigen Grinflachen neu in den FNP aufgenommen oder in ihrer Lage dem
Bestand entsprechend angepasst. Auch die Ergdnzung eines Festplatz-Symbols mit zugehdriger Parkplatzflache
im Anderungsbereich Grieben 3.3 hinter dem Grundstiick Dorfstrale 37 entspricht dem Bestand. Im Anderungs-
bereich Griineberg 5.11 soll das Vereinshaus am Sportplatz der Gemeinde gesichert werden. Diese Anderungen
dienen der gemeindlichen Daseinsvorsorge.

Weitere Anderungen zur Beriicksichtigung vorhandener Nutzungen

Die Anderung einer Wohnbauflache in eine gemischte Bauflache im Bereich Grieben 3.4 entspricht der tatsachli-
chen Nutzung. Grund fiir die ebenfalls in diesem Anderungsbereich vorgenommene Anderung einer Waldflachen-
darstellung in die Darstellung einer Grinflache ist das Fehlen ihrer Waldeigenschaft. Die von einer Waldflache in
eine Wohnbauflache geanderte Darstellung des Anderungsbereichs Nassenheide 11.1 beruht auf der Bestandssi-
tuation, nach der das entsprechende Grundstiick bereits mit einem Einfamilienhaus bebaut ist. Der Anderungsbe-
reich Nassenheide 11.4 beriicksichtigt einen erteilten Bauvorbescheid. Die Anderung einer Wohnbauflache in eine
gemischte Bauflache im Anderungsbereich Léwenberg 10.8 entspricht der tatsdchlichen Nutzung. Der hier ange-
siedelte Betrieb (Autohaus mit KFZ-Werkstatt) soll im Ortsteil erhalten bleiben, auch ist die Flache wegen lhrer
ErschlieBung Uber vorgelagerte Betriebsflachen nicht anderweitig nutzbar.

In zwei Anderungsbereichen (Grieben 3.5 und 3.6) wird die bisherige Darstellung einer Waldflache in eine Baufla-
chendarstellung geandert. Damit werden keine neuen baulichen Entwicklungen vorbereitet, sondern nur den bisher
nicht im FNP dargestellten, aber bereits vorhanden und verfestigten Nutzungen (bestehender Gewerbestandort
Dorfstrale 97, bestehende Wohngebaude Dorfstralle 98 und 99) durch Darstellung einer gewerblichen Bauflache
und einer Wohnbauflache Rechnung getragen. Die Neudarstellung der Flachen dient einer bestandsorientierten
Arrondierung des Siedlungsbereichs und hat aufgrund ihres begrenzten Umfangs keine wesentlichen Auswirkun-
gen, die Uber den Nahbereich hinausgehen.

Im Anderungsbereich Léwenberg 10.7 wird eine bereits umgesetzte Erstaufforstungsmafnahme beriicksichtigt, im
FNP wird hier kinftig Wald dargestellt.
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Aufgabe von Planungen

Im Anderungsbereich Léwenberg 10.3 wird die bisherige Darstellung einer Bauflache in eine Landwirtschaftsflache
geandert. Die Flache wird fur private Garten genutzt, weist keine Bestandsbebauung, bauliche Pragung oder Er-
schlieBung auf und eignet sich deshalb nicht fiir eine Wohnbebauung. Stattdessen werden durch die 9. Anderung
des FNP an anderer Stelle Flachen zur Deckung des 6értlichen Wohnungsbedarfs neu dargestellt, die eine entspre-
chende Vorpragung aufweisen und bereits erschlossen sind.

Das Gemeindehaus im Ortsteil Klevesche Hauser wurde von der Gemeinde verkauft und steht nicht mehr in seiner
alten Funktion zur Verfligung. Diesem Umstand soll mit der Entfernung des Gemeindehaussymbols im Anderungs-
bereich Neuhasen und Klevesche Hauser 12.1 Rechnung getragen werden.

Bertlicksichtigung des Denkmalschutzes

Zugleich mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt eine Aktualisierung der nachrichtlichen Ubernahme
von Baudenkmalen und bekannten Bodendenkmalen in den FNP. Die von der Denkmalschutzbehérde neu mitge-
teilten Baudenkmale werden in der Planzeichnung entsprechend der bisherigen Darstellungssystematik mit dem
Lagesymbol ,D* als Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen, nachricht-
lich Gbernommen. Die geénderte nachrichtliche Ubernahme stellt jedoch keine Anderung des FNP im rechtlichen
Sinne dar und bedarf keiner weiteren Begriindung.

Es handelt sich um die folgenden Denkmale:

- Grieben, Friedhofstral’e, Friedhofskapelle, ID-Nummer: 09166593,

- Grineberg, Dorfanger 50, Sporthalle, ID-Nummer: 0916663,

- Grineberg, StralRe zum Bahnhof, Gedenkstatte KZ-AulRenlager Griineberg, ID-Nummer: 09166555,

- Gutengermendorf, Gefallenendenkmal, ID-Nummer: 09166603,

- Nassenheide, Am Dorfanger 34, Wohnhaus mit Nebengebaude, ID-Nummer: 09166706,

- Nassenheide, An der alten Schule, Friedhofskapelle, ID-Nummer: 09166702

- Nassenheide, An der alten Schule, Gedenkstein fir elf Haftlinge des Konzentrationslagers Sachsenhausen
(Todesmarsch, April 1945), auf dem Friedhof, ID-Nummer: 09165069.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum hat in seiner Stellung-
nahme vom 28.02.2025 keine Einwande gegen die 9. FNP-Anderung geéuRert. Grundsatzlich wird darauf hinge-
wiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer baulichen Substanz und ihrem Erscheinungsbild zu er-
halten, zu schitzen und zu pflegen sind (§ 7 Abs, 1 BbgDSchG). Veranderungen der baulichen Substanz oder des
Erscheinungsbildes eines Denkmals sowie seiner Umgebung unterliegen der denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht
gemal § 9 Abs. 1 BbgDSchG.

Einige der Anderungsbereiche der 9. FNP-Anderung liegen im Bereich von bekannten Bodendenkmalen oder in
deren unmittelbarer Nahe. Insbesondere dort sind die Regelungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgeset-
zes zu beachten: Alle Veranderungen von Bodennutzungen, wie die Errichtung von baulichen Anlagen uber den
bereits vorhandenen Bestand hinaus, die Aufnahme vorhandener und die Neuanlage oder Befestigung von Wegen,
Verlegungen von Leitungen usw. bedurfen im Bereich eines Bodendenkmals einer Erlaubnis, die bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Kreises zu beantragen ist (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG). Abhangig von Art und Umfang der
geplanten Bodeneingriffe sind diese dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Eingriffe missen
ggf. archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fur die erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde jeweils
Naheres festlegen wird, ist in der Regel ein Archaologe bzw. eine archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren
Auswahl das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologische Landesmuseum in der Regel
zustimmen muss.

Kosten fiir archaologische Mafinahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.a. entstehenden
Mehrkosten und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum zu tber-
geben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Anpassung an die Ziele der Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) sind bei Anderung des Flachen-
nutzungsplans die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in der Abwagung zu berticksichtigen. Die Erfordernisse der Raumordnung fur das Plangebiet erge-
ben sich insbesondere aus folgenden Planen und Programmen:
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- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. I, Nr.
3), in Kraft getreten mit Wirkung vom 1. Juli 2019

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung® (ReP Rohstoffe) vom 24. No-
vember 2010 (ABI. 47/12 S. 1657)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®
vom 08. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung (2024)" (ReP Wind), Entwurf
vom 13. Dezember 2024

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prig-
nitz-Oberhavel vom 26. November 2020 (ABI, Nr. 51, S. 1321)

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Nach § 5 Abs. 1 - 3 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentral6rtlichen Gliederung
entwickelt werden; die Siedlungsentwicklung soll auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche konzentriert
werden und der Starkung der zentralen Orte dienen. GemaR § 1 Abs. 4 LEPro 2007 soll die sektorale und raumliche
Fokussierung vorrangig auf spezialisierte Standorte mit innovativen und wettbewerbsfahigen Wachstumsbranchen
in ihrer Funktion als Motor fir wirtschaftliches Wachstum und die Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte und raum-
ordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche gerichtet werden. Dabei soll die Innenentwicklung Vorrang vor der Au-
Renentwicklung haben. (§ 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007). Die Kulturlandschaft soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur
Starkung der regionalen Identitat und Wirtschaftskraft weiterentwickelt werden. Durch eine nachhaltige und inte-
grierte landliche Entwicklung sollen die Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft und die touristischen Potenziale in
den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden (§ 4 Abs. 1 und 2 LEPro 2007). Frei-
raume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund entwickelt wer-
den (§ 6 Abs. 4 und 2 LEPro 2007). Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans steht nicht im Widerspruch zu
diesen Festlegungen.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Gemeinde Léwenberger Land wird im LEP HR keine Schwerpunktfunktion zugewiesen, sondern sie wird dem
l&dndlichen Raum zugeordnet (Ziel Z 1.1 - Strukturrdume der Hauptstadtregion). Ihre Entwicklungsmdglichkeit be-
schrankt sich somit auf die gemeindliche Eigenentwicklung. Bedeutend fir die Zukunftsfahigkeit der landlichen
Raume ist die Stabilisierung und Entwicklung ihrer Verflechtung mit der Metropole Berlin und den zentralen Orten
in Brandenburg, in diesem Fall mit den Mittelzentren Oranienburg und Gransee/Zehdenick. Eine nachhaltige und
integrierte Entwicklung im landlichen Raum soll dazu beitragen, den Menschen — und hier insbesondere jungen
Familien — Perspektiven zu bieten, um sie auch kinftig in den landlichen Raumen zu halten.

Ziel Z 5.5 des LEP HR regelt die Moglichkeit der Eigenentwicklung fir den 6rtlichen Bedarf fir Gemeinden ohne
zentralortliche Schwerpunktfunktion. Gemal Z 5.5 Abs. 2 LEP HR ist eine Eigenentwicklung durch Innenentwick-
lung und zusatzlich im Rahmen einer Entwicklungsoption (EO) von 1 ha pro 1.000 Einwohner in zehn Jahren
(Stichtag 31.12.2018) fur Wohnsiedlungsflachen méglich. Mit 8.270 Einwohnern zum Stichtag steht der Gemeinde
Léwenberger Land damit ein Entwicklungspotenzial von 8,3 ha fir alle Ortsteile zur Verfligung. Fir die in Regio-
nalplanen als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile kann gemaR Z 5.5 LEP HR eine Wachstumsre-
serve von bis zu 2 Hektar pro 1 000 Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) in zehn Jahren zusatzlich bertcksichtigt
werden. Nachdem der Ortsteil Léwenberg mit rund 1.300 Einwohnern im Regionalplan Prignitz-Oberhavel (s.u.) als
Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt wurde, kdnnen somit in diesem Ortsteil bis 2029 weitere etwa 2,6 ha Wohn-
siedlungsflache in Anspruch genommen werden (Ziel 5.7 LEP HR).

Bei den in der 9. FNP-Anderung zusétzlich dargestellten Wohnsiedlungsflachen (Wohnbauflachen und gemischten
Bauflachen) handelt es sich tGberwiegend um Flachen, die durch rechtskraftige Satzungen (KES) bereits die Qua-
litat von Innenentwicklungsflachen gewonnen haben oder aufgrund ihrer Lage im Siedlungsbereich eindeutig der
Innenentwicklung zuzuordnen sind (Nassenheide 11.1). Damit wird auch dem Grundsatz G 5.1 des LEP HR Rech-
nung getragen, die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung zu konzent-
rieren. Innenentwicklungsflachen werden nicht auf die zusatzliche Eigenentwicklung fur den ortlichen Bedarf gemaf
Ziel Z 5.5 des LEP HR angerechnet. Gleiches gilt fiir die Anderungsbereiche, deren Darstellungen auf Grundlage
von Festsetzungen in Bebauungsplanen der Innenentwicklung geman § 13a BauGB geéandert werden.



Flachennutzungsplan Lowenberger Land
9. Anderung (Stand: Entwurf August 2025)

Aufgrund der Inanspruchnahme von bisher nicht fir Wohnsiedlungszwecke genutzten Flachen erfolgt eine Anrech-
nung auf die dafiir eingerdumte Entwicklungsoption gemaR Ziel 5.5 LEP HR in folgenden Anderungs- bzw. Be-
reichtigungsbereichen: Grieben 3.6 (Anrechnung von 0,1 ha auf die EO) und Hasen 7.1 (Anrechnung von 0,3 ha
auf die EO). Durch die in geringem Umfang von insgesamt 0,4 ha Neudarstellungen von Wohnsiedlungsflachen in
der 9. FNP-Anderung ergibt sich somit keine Uberschreitung des landesplanerisch festgelegten Entwicklungspo-
tenzials. Der Gemeinde Léwenberger Land steht weiterhin ein Entwicklungspotenzial von 7,9 ha fiir alle Ortsteile
zur Verfiigung.

Gemal Ziel Z 5.2 LEP HR sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliefen. Dies ist
bei den Anderungsbereichen der 9. FNP-Anderung durchweg der Fall.

Die Entwicklung gewerblicher Flachen wird durch die Festlegung des LEP HR zum Gestaltungsraum Siedlung nicht
begrenzt. Die Steuerung der Gewerbeflachenentwicklung erfolgt im LEP HR vielmehr durch qualitative Anforderun-
gen, die den Anschluss neuer an vorhandene Siedlungsflachen (Ziel Z 5.2), die Vermeidung der Erweiterung von
Streu- und Splittersiedlungen (Ziel Z 5.4) sowie die Sicherung des Freiraumverbundes (Ziel Z 6.2) zum Gegenstand
haben. Diese Anforderungen werden bei den Darstellungen gewerblicher Bauflachen in den Anderungsbereichen
Léwenberg 10.4 und Grieben 3.5 beachtet. Sie entsprechen einer bedarfsgerechten Entwicklung von Gewerbefla-
chen an geeigneten Standorten (am Siedlungsrand) unter Minimierung von Nutzungskonflikten und damit auch dem
Grundsatz G 2.2 des LEP HR. Der Freiraumverbund wird durch die Neudarstellung gewerblicher Bauflachen nicht be-
eintrachtigt.

Entsprechend dem Ziel Z 6.2 (Freiraumverbund) und dem Grundsatz G 6.1 (Freiraumentwicklung) des LEP HR
sollen erhaltenswerte Freiflachen und ihre 6kologischen wie Erholungsfunktionen geschiitzt werden. Der Erhaltung
und Weiterentwicklung bestehender Freirdume in ihrer Multifunktionalitdt im Sinne der Raumordnung dient die Neu-
darstellung von Griinflachen in den Anderungsbereichen Grieben 3.2, 3.3, 3.4, GroRmutz 4.1, Hoppenrade 8.1 und
Neuléwenberg 13.9. Auch die aufgrund einer erfolgten Aufforstung vorgenommene Erweiterung der Waldflache im
Anderungsbereich Léwenberg 10.7 dient dem Schutz und der Entwicklung des Freiraums.

Die Neudarstellungen von Spielplatzen und anderen Gemeinbedarfsflachen in den Anderungsbereichen Falkenthal
1.1, Glambeck 2.1, Grieben 3.2 und 3.4, GroBmutz 4.1, Griineberg 5.6 und Léwenberg 10.2 sowie die Sicherung
des Vereinshauses im Anderungsbereich Griineberg 5.11 dienen der gemeindlichen Daseinsvorsorge, indem sie
eine Sicherung und Weiterentwicklung dieser Standorte und damit eine Starkung des landlichen Raums als attrak-
tiver und eigenstandiger Lebensraum gemal Grundsatz G 4.3 (Landliche Rdume) des LEP HR ermdglichen.

In der Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass die 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lo-
wenberger Land den Zielen des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg entspricht.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat mit Bescheid vom 19.11.2020 den sach-
lichen Teilregionalplan Prignitz-Oberhavel ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ genehmigt. Zur Entwicklung und Si-
cherung der Grundversorgung legt der sachliche Teilplan nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplans LEP
HR funktionsstarke Ortsteile geeigneter Gemeinden als grundfunktionale Schwerpunkte auerhalb von zentralen
Orten fest. In der Festlegungskarte des Teilregionalplans wird der Ortsteil Ldwenberg als Grundfunktionaler
Schwerpunkt (Z 1) festgelegt. Damit wird fur diesen Ortsteil eine zuséatzliche Entwicklungsoption fir Wohnsied-
lungsflachen geman Ziel Z 5.5 des LEP HR eréffnet (s.0.)

Die Satzung uUber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung/ Windenergienut-
zung®“ wurde mit Bescheid vom 14. Februar 2012 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind
die Festlegungen zur Steuerung der Windenergienutzung und die Festlegung des Vorbehaltsgebiets Nr. 65 ,Siche-
rung oberflachennaher Rohstoffe“. Der Teilplan, der nunmehr die Bezeichnung ,Regionalplan Rohstoffsicherung®
tragt, trifft keine Festlegungen, die die Anderungsbereiche der 9. FNP-Anderung betreffen.

Die Regionalversammlung hat am 25. Januar 2023 die Neuaufstellung des Sachlichen Teilplans "Windenergienut-
zung (2024)" und am 27.06.2024 einen Vorentwurf dazu beschlossen; die Regionale Planungsstelle flhrte seit dem
18. Dezember 2024 die férmliche Beteiligung durch, die bis zum 18. Marz 2025 andauerte. Mit dem Regionalplan
sollen in der Region Prignitz-Oberhavel Vorranggebiete fur die Windenergienutzung ausgewiesen werden. Insge-
samt sollen mindestens 1,8 % der Regionsflache fur die Windenergienutzung zur Verfigung gestellt werden. Au-
Rerhalb der Vorranggebiete werden Windenergieanlagen nicht mehr privilegiert, sondern nur noch als sonstige
Vorhaben im Auf3enbereich zuldssig sein, wenn das Flachenziel erreicht ist. Repowering-Vorhaben bleiben bis zum
31. Dezember 2030 auch auf3erhalb der Vorranggebiete privilegiert zulassig. Darliber hinaus kénnen Stadte und
Gemeinden zusatzliche Flachen fur die Windenergienutzung ausweisen. Auch dort sind Windenergieanlagen wei-
terhin privilegiert zulassig. Im Entwurf der Festlegungskarte liegen keine Anderungsbereiche der 9. FNP-Anderung
innerhalb oder in unmittelbarer Nahe eines geplanten Vorranggebiets Windenergienutzung. Mit Veroffentlichung
eines die Ergebnisse der Beteiligung beriicksichtigenden Planentwurfes sind die in Aufstellung befindlichen Zielen
der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen (§4 (1) ROG). Die geplanten
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Festlegungen des Regionalplans begriinden jedoch kein Konfliktpotenzial gegeniiber der 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom 21. November 2018 wird vor dem Hintergrund
eines veranderten Rechtsrahmens nicht mehr angewendet und das anhangige Klageverfahren eingestellt. Im Zuge
dessen finden auch die Festlegungen der genehmigten, aber nicht veroffentlichten Kapitel zum Freiraum und zu
den historisch bedeutsamen Kulturlandschaften keine Anwendung mehr.

In der Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass die 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lo-
wenberger Land mit den regionalplanerischen Zielen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
vereinbar ist.

Wesentliche Auswirkungen der Planungsanderungen

Ein wesentlicher Teil der mit der 9. FNP-Anderung geénderten Darstellungen hat értliche Anpassungen an die
Bebauungsplanung bzw. an rechtswirksame Klarstellungs- und Ergéanzungssatzungen zum Gegenstand. Die An-
derungsbereiche, die als Klarstellungsbereiche dem Innenbereich zugeordnet wurden, umfassen rund 8,4 ha. Die
entsprechenden Anderungen des FNP sind zwar formal als Neudarstellungen zu betrachten, haben jedoch keine
weiteren Auswirkungen auf die stéddtebauliche Entwicklung der Gemeinde, da sie keine Entwicklungen ermdgli-
chen, die Uber das bisherige Planungsrecht hinausgehen. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben wird hier durch § 34
BauGB geregelt. Gemal § 18 Abs. 2 BNatSchG sind die Vorschriften zur Eingriffsregelung auf diese Vorhaben
nicht anzuwenden.

Die Neudarstellungen von Bauflachen, die in durch die Gemeinde beschlossenen Klarstellungs- und Erganzungs-
satzungen als Erganzungsflachen festgelegt wurden, umfassen zusammen rund 4,8 ha. Es handelt sich tUberwie-
gend um der ortlichen Eigenentwicklung dienende Wohnbauflachen in bereits baulich vorgepragter Lage, lediglich
im Anderungsbereich 10.4 um die Ergénzung einer gewerblichen Bauflache um 0,6 ha. Auch in diesen Bereichen
werden keine Entwicklungen erméglicht, die Gber das bisherige Planungsrecht hinausgehen und von denen weitere
Auswirkungen auf die Grundzuge der stadtebaulichen Entwicklung ausgehen kdnnten.

Die vier Anderungsbereiche, die eine von den kommunalen Satzungen unabhéngige Neudarstellung von Baufla-
chen bzw. Flachen fir gemeindliche Infrastruktur beinhalten, umfassen zusammen rund 3,6 ha. Davon entfallen
0,5 ha auf Gewerbeflachen (Anderungsbereich Grieben 3.5) und 0,8 ha auf gemischte Bauflachen (davon 0,6 ha
im Anderungsbereich Grieben 3.6). Aufgrund ihrer Lage im Randbereich vorhandener Baugebiete und der damit
bestehenden Vorpragung sowie ihres geringen Anteils an der Siedlungsflache des jeweiligen Ortsteils knnen we-
sentliche Auswirkungen auf die Grundzlige der stadtebaulichen Entwicklung, deren Regelung Aufgabe der Fla-
chennutzungsplanung ist, ausgeschlossen werden. Auch erhebliche Auswirkungen auf den Freiraum sind fur diese
Flachen nicht zu erwarten.

Die Neudarstellung von gewerblichen und gemischten Bauflache sichert den Fortbestand mehrerer Betriebe und
hat somit einen positiven Effekt fur die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde. Die Neudarstellung von gemisch-
ten Bauflachen und Wohnbauflachen wirkt sich positiv auf die Wohnraumversorgung im Léwenberger Land aus.

Im Gegenzug zu den Neuausweisungen von Bauflachen werden rund 1,1 ha Grunflache und rund 2,9 ha Wald neu
im FNP dargestellt und damit dauerhaft planungsrechtlich gesichert. Dies tragt zum Erhalt ihrer nattirlichen Funkti-
onen flir den Freiraum und die Umwelt sowie — je nach Zweckbestimmung — ihrer sozialen Funktionen bei.

Planungsalternativen

Planungsalternativen, die sich von den Inhalten der 9. FNP-Anderung wesentlich unterscheiden, sind nicht erkenn-
bar. Dies gilt zweifelsfrei fir die Mehrzahl der Anderungen, die bereits durch Klarstellungs- und Ergéanzungssatzun-
gen oder Bebauungsplane geschaffenes Planungsrecht lediglich auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
nachvollziehen. Sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung der Ubri-
gen Anderungsbereiche in Betracht kommen kénnten, sind nicht gegeben. Vergleichbare und absehbar aktivier-
bare, fur die jeweils geplante Nutzung geeignete Flachen der Innenentwicklung stehen nicht zur Verfigung. FI&-
chenalternativen an den Siedlungsrandern weisen i.d.R. andere Entwicklungshemmnisse wie eine fehlende Er-
schlielBung oder problematische Eigentumsverhaltnisse auf und/oder waren mit vergleichbaren oder grofieren Ein-
griffen in Natur und Landschaft oder Beeintrachtigungen des Siedlungsbildes verbunden und wiirden in gleichem
oder gréRerem Umfang bisherige Freiflachen in Anspruch nehmen. Diese Alternativen waren deshalb auszuschlie-
Ren.
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B. Allgemeiner Umweltbericht zur 9. Anderung des Flichennutzungsplans

Methodik der Umweltpriifung

GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ein Umweltbericht beizu-
figen, in dem die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewer-
teten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Dies erfolgt im vorliegenden Verfahren verbal-argumentativ.
Die Umweltpriifung fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem so genannten Umweltbe-
richt den Behérden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB diente dazu, die Behérden insbeson-
dere dazu aufzufordern, Stellungnahmen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung abzugeben (sogenanntes Scoping).

Nach Abs. 1 Satz 2 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
und des Detaillierungsgrades Zumutbarkeits- und VerhaltnismaRigkeitsgesichtspunkte zu berlcksichtigen. In der
praktischen Handhabung soll sich durch eine in das Planverfahren integrierte Umweltpriifung grundsatzlich kein
zusatzlicher Verfahrensaufwand ergeben.

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, die Umweltauswirkungen der 9. FNP-Anderung konzentriert darzustellen. So-
wohl in der Bestandsdarstellung als auch bei der Beschreibung und der Bewertung der Umweltauswirkungen ist es
nicht erforderlich, dass jede Darstellung und Festsetzung mit all ihren denkbaren Umweltauswirkungen ermittelt,
dargestellt und bewertet werden. Hier sind nur die nach Lage der Dinge abwagungserheblichen Umweltauswirkun-
gen darzustellen und zu bewerten.

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale der einzelnen Planflachen werden im Umweltbericht zu
den einzelnen Anderungsbléttern schutzgutbezogen beschrieben (siehe Kapitel D, Umweltbericht [Blatt 2] der je-
weiligen Anderungsblatter). Die Beschreibung erfolgt anhand des Ist-Zustandes, der Vorbelastungen und der Emp-
findlichkeit der Schutzglter und nimmt Bezug auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der
im Flachennutzungsplan vorbereiteten Planungen.

Vorhandene Gutachten bzw. Umweltberichte aus vorhergehenden Planungsverfahren zu Anderungsbereichen, die
in Folge von Erganzungssatzungen oder bestehenden bzw. in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen erarbei-
tet worden sind, enthalten aufgrund der konkreteren Planungsebene weitergehende und genauere Informationen
zu den einzelnen Schutzgltern und Umweltbelangen. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind im Umweltbe-
richt zu den Anderungsbereichen allgemeine Aussagen zu Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen aus-
reichend, wobei die bereits vorliegenden Informationen aus bereits aufgestellten oder in Aufstellung befindlichen
stadtebaulichen Satzungen und Bebauungsplanen berucksichtigt werden.

Ohne gesonderte Betrachtung des Umweltzustands und der diesbezlglich zu erwartenden Auswirkungen der Pla-
nung bleiben die kleinteiligen redaktionellen Anderungen des FNP, die lediglich eine Anpassung der Darstellungen
an den (legal ausgelibten) Bestand vornehmen, da hier keine Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Gleiches gilt
fur Anderungsbereiche, die im Rahmen von Klarstellungs- und Ergénzungssatzungen als Klarstellungsbereiche
dem Innenbereich zugeordnet werden. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Innenbereich wird hier weiterhin durch
§ 34 BauGB geregelt. GemaR § 18 Abs. 2 BNatSchG sind die Vorschriften zur Eingriffsregelung auf Vorhaben im
Innenbereich nach § 34 BauGB nicht anzuwenden. Vielmehr ergehen Entscheidungen zu solchen Vorhaben im
Baugenehmigungsverfahren im Benehmen mit den fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behoérden.
Es ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf den Umweltzustand in diesen o.g. Ande-
rungs(teil)bereichen oder auf relevante Schutzgulter. Diese sind daher nicht in einem Umweltbericht zu bewerten.

Dasselbe gilt fur rechtswirksame Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a bzw. § 13b BauGB
aufgestellt wurden und von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen. Die dem Bebauungsplan
entgegenstehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplans obsolet;
der Flachennutzungsplan ist in diesem Fall im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 3
BauGB). Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften Uber die Aufstellung von
Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet kei-
nen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung. Dies betrifft die Anderungsbereiche Hasen 7.1, Nassen-
heide 11.2 und Nassenheide 11.3. Diese Anderungsbereiche werden daher nicht in diesem Allgemeinen Umwelt-
bericht zur 9. FNP-Anderung beriicksichtigt.

Ziele des Umweltschutzes nach den einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen

Die ibergeordnete Leitlinie fir die Umweltpriifung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans ergibt sich in der
Zusammenschau mit den Planungsaussagen fur das gesamte Gebiet der Gemeinde Léwenberger Land vor allem
aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1a, § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB: Danach soll die Flachennutzungsplanung ,[...]
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt [...],
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gewahrleisten. Sie soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln.“, vgl. § 1 Abs. 5 Satz 1, 2 BauGB.

Weitere Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Brandenburgischen
Naturschutzausflihrungsgesetz, aus anderen Fachgesetzen des Bundes und des Landes Brandenburg sowie aus
den Schutzgebietsverordnungen auf der Grundlage des Naturschutzrechts (hier: Landschaftsschutzgebiete (LSG)
.Liebenberg“ und ,Obere Havelniederung®) und des Wasserrechts (gemeinsame Trinkwasserschutzzonen (TWSZ)
Il und Il von Wasserschutzgebieten der jeweiligen Wasserwerke in einigen Ortsteilen). Die Ziele und Grundsatze
des Naturschutzgesetzes werden durch den Landschaftsplan Léwenberger Land in der Fassung von 2001 fur den
jeweiligen Planungsraum konkretisiert. Aus den Zielen der Gibergeordneten Planungen leitet der Landschaftsplan
folgende Leitbilder fir das Gemeindegebiet ab:

- Erhalt intakter landschafts- und standorttypischer Lebensrdume sowie Aufwertung und Verbesserung der be-
eintrachtigten naturraumlichen Potentiale im Hinblick auf ihre Bedeutung als Ausgleichsraum flir angrenzende
belastete Gebiete (Grofiraum Berlin)

- Schutz und Verbesserung des Landschaftswasserhaushalts und der Boden als wesentliche natrliche Le-
bensgrundlagen, vorrangig durch Anheben des Grundwasserspiegels und Reduzierung der Nutzungsintensi-
tat

- Entwicklung einer reich gegliederten, vielfaltigen Kulturlandschaft mittels starkerer Einbeziehung von Pflege-
und EntwicklungsmaRnahmen durch die Landwirtschaft

- Erhalt der vorhandenen Waldflachen und Entwicklung zu 6kologisch stabilen und standortgerechten Waldern
unter starkerer Betonung der Schutz und Erholungsfunktion (gemafs § 1 Abs. 1 und § 5 LWaldG)

- maldvolle Entwicklung der Siedlungsbereiche unter Berlicksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten, des
Landschaftsbildes und der historischen Ortskerne

- Aufwertung des Landschaftsbildes durch Erhalt und Starkung der fiir das Gebiet typischen Landschaftsele-
mente wie Alleen, Feldgehdlze, Sélle, geologische Besonderheiten u.a. Entwicklung dezentraler Tourismus-
konzepte und landschaftsgebundener Erholungsformen, die in der Intensitat ihrer Nutzung auf die Empfind-
lichkeiten der Lebensraume abgestimmt und in die Dorfstrukturen integrierbar sind

- Aufbau von zwei Ubergreifenden Biotopverbundsystemen durch die Entwicklung von punktuellen und linearen
Lebensraumstrukturen:

o zur Vernetzung der Niederungsbereiche (Feuchtbiotopverbund) innerhalb der Gemeinde sowie mit den
weiten Niederungsbereichen der Havel und des Rhins lber Fliekgewasser und Wiesen

o zum Waldbiotopverbund zwischen den Waldern und den Geholzen in der Flur innerhalb des Gemeindege-
bietes sowie mit den angrenzenden Waldflachen der umgebenden Gemeinden.

Die genannten Ziele und Grundsatze sind durch die Flachennutzungsplanung als gesamtraumliche Belange zu
bertcksichtigen.

Fur die Anderungsbereiche ergeben sich die wesentlichen Ziele des Umweltschutzes vorrangig aus siedlungs- bzw.
baugebietsbezogenen Zielaussagen des Landschaftsplans und sind den Ausschnitten unter ,Ubergeordnete, be-
standssichernde und -verbessernde Ziele fir die einzelnen Naturraume® zu den einzelnen Anderungsbereichen zu
entnehmen.

Sonstige Ziele des Umweltschutzes werden u.a. durch Fachgesetze des Immissionsschutzes, des Denkmalschut-
zes und des Bodenschutzes formuliert.

Besonderer Artenschutz

Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung sicherzustel-
len, dass die getroffenen Ausweisungen grundsatzlich mit den Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG ver-
einbar sind. Eine detaillierte Auseinandersetzung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplans bzw. bei der Vorha-
benzulassung. Bei redaktionellen Anderungen bzw. bei Bestandsanpassungen sind keine Konflikte mit dem Arten-
schutz gegeben, da es sich nicht um neue Planungen, sondern lediglich um Anpassungen der Darstellungen an
die Bestandsnutzung handelt.

Bisher sind in den Anderungsbereichen Grieben 3.1, 3.8 und 3.9, Griineberg 5.2, 5.3, 5.8, 5.14, Léwenberg 10.4,
10.5, 10.6 Konflikte mit dem Artenschutz bereits bekannt (Vorkommen von geschiitzten Vogelarten und Bodenbrii-
tern, tlw. Fledermausen, tlw. Reptilien und tlw. Amphibien). Entsprechende Potenzialanalysen zu moéglichen arten-
schutzrechtlichen Konflikten wurden in vorangegangenen Verfahren bereits durchgefuhrt. Auf der Ebene der Bebau-
ungsplanung bzw. stadtebaulicher Satzungen gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzungen) werden
geeignete SchutzmalRnahmen (u.a. Bauzeitenbeschrankung, Anlage von Ersatzhabitaten und Ersatzniststatten, Auf-
stellung von Schutzzaunen fir Reptilien und Amphibien) vorgegeben; weitere Abstimmungen mit den zustandigen
Behorden zur Umsetzung der MaRnahmen sowie erforderliche Ausnahmen und Befreiungen erfolgen im Baugeneh-
migungsverfahren. Ebenso ist davon auszugehen, dass die artenschutzrechtlichen Belange fir die
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Anderungsbereiche Nassenheide 11.1 und 11.4 im Rahmen der bereits erteilten Baugenehmigungen bzw. Bauvor-
bescheid geprtft wurden.

Im Anderungsbereich Grieben 3.6 sind Konflikte mit dem Artenschutz nicht zu erwarten. Ein Vorkommen geschiitz-
ter Arten ist hier zwar nicht auszuschlieBen, aufgrund der geplanten Darstellungen, die Gberwiegend den Bestand
sichern und nur eine geringfiigige Nachverdichtung ermdglichen, sind erheblichen Beeintrachtigungen unwahr-
scheinlich.

Fir den Anderungsbereich Gromutz 4.2 wird davon ausgegangen, dass die Lésung méglicher Konflikte mit den
artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder
des Baugenehmigungsverfahrens verlagert werden kann. Die Fragen des Artenschutzes sollen in den entspre-
chenden Verfahren geklart und mogliche Konflikte dort bewaltigt werden.

Im Anderungsbereichen Falkenthal 1.1, Glambeck 2.1, Grieben 3.2, 3.3, 3.4, 3.5 und 3.6, GroBmutz 4.1, Griineberg
51,54,55,56,5.7,5.9,5.10, 5.11, 5.12, 5.13, 5.14 (tlw.) und 5.15, Hoppenrade 8.1, Léwenberg 10.2, 10.7 und
10.8, Klevesche Hauser 12.1, Neuléwenberg 13.1, 13.2, 13.5, 13.7 und 13.8 sowie Teschendorf 14.2 (tlw.) und
14.3 wird die Darstellung des FNP jeweils an die bestehende Nutzung angepasst. Konflikte mit dem Artenschutz
sind hier daher nicht zu erwarten.

Die urspriingliche Darstellung von Bauflachen im Anderungsbereich Léwenberg 10.3 wird mit der 9. FNP-Anderung
aufgegeben; damit verbundene Eingriffe in den Artenschutz entfallen daher fiir diesen Bereich. Hier wird durch die
Zuordnung zum Aulienbereich eine Beibehaltung des bisherigen Umweltzustandes erreicht. Dadurch werden vo-
raussichtlich die potenziell hier vorhandenen Lebensraume erhalten bleiben.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Die im Zuge der 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Léwenberger Land geplanten Anderungen
betreffen eine Vielzahl von Bereichen, die liber das gesamte Gemeindegebiet verteilt liegen. Dabei werden in meh-
reren Teilbereichen neue Bauflachen im Umfang von 5,1 ha fiir die bauliche Nutzung neu vorbereitet, die einen
Eingriff vorbereiten (Grieben 3.1, 3.8 und 3.9, Griineberg 5.1, 5.2, 5.3 und 5.8, Léwenberg 10.4, 10.6, 11.3 und
11.4, Neuléwenberg 13.3, 13.4, 13.6 und 13.9 sowie Teschendorf 14.1 und 14.2). Dabei handelt es sich im We-
sentlichen um kleinere Bauflachen, die an den vorhandenen Siedlungsbereich anschlieRen. In der Gberwiegenden
Zahl der (ibrigen Anderungsbereiche werden nur Darstellungen geandert, die keine Auswirkungen auf die Schutz-
glter erwarten lassen oder deren Auswirkungen bereits in der nachfolgenden Planungsebene beschrieben und
bewaltigt wurden.

Anderungen ohne Ausgleichserfordernis

Im Anderungsbereich Grieben 3.5 wird eine gewerbliche Bauflache neu dargestellt, die zwar eine bestehende Nut-
zung nachvollzieht, jedoch aufgrund ihrer Flachengréen nicht als geringfiigige redaktionelle Anderung zu beurtei-
len ist. Es werden jedoch keine zusatzlichen baulichen Entwicklungen vorbereitet, sondern nur eine bereits beste-
hende Nutzung in die Darstellung des FNP Gbernommen. Dadurch werden keine Eingriffe in die Natur und Umwelt
vorgenommen und es gibt kein Erfordernis eines Ausgleichs.

Eingriffsbewertung und -ausgleich auf der nachgelagerten Ebene

Bei gednderten Darstellungen des FNP, die aus einer Bebauungsplanung, einer stddtebaulichen Satzung geman
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) oder bereits erteilten Baugenehmigungen / Bauvorbescheiden re-
sultieren, wurden die ggf. auftretenden Eingriffe und ihre Ausgleichserfordernisse in den entsprechenden Verfahren
beurteilt. Es wird hierfir auf die jeweiligen Begriindungen und Umweltberichte und getroffenen Festsetzungen bzw.
Auflagen verwiesen. Ebenso gilt dies fir die ggf. daraus resultierende Festsetzung bzw. Sicherung von Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Ein Ausgleich bzw. eine Kompensation
kann auch in nachgelagerten Verfahren (Waldumwandlungsverfahren, Baugenehmigungsverfahren) erfolgen. Dies
betrifft die Anderungsbereiche Grieben 3.9 (vorhabenbezogener Bebauungsplan), Grieben 3.1 und 3.8, Griineberg
5.1,5.2,5.3,5.8und 5.14, Léwenberg 10.4, 10.5 und 10.6, Neuléwenberg 13.3, 13.4, 13.6 und 13.9 sowie Teschen-
dorf 14.1 und 14.2 (tlw.) (Ergdnzungssatzungen), und Nassenheide 11.1 und 11.4 (Baugenehmigung / Bauvorbe-
scheid).

Im Anderungsbereich Grieben 3.6 wird eine Wohnbauflache neu dargestellt, die zwar eine bestehende Nutzung
nachvollzieht, jedoch aufgrund ihrer FlachengréRe nicht als geringfiigige redaktionelle Anderungen zu beurteilen
ist. Hier wird eine begrenzte Nachverdichtung ermdéglicht. Der Umgang mit dem damit verbundenen geringfiigigen
Eingriff kann auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder des Baugenehmigungsverfahrens verlagert wer-
den kann.
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Verbesserung der Umweltsituation/Erhalt von Griin- und Freiflachen

Insgesamt werden 1,1 ha offentliche Griinflache in den FNP aufgenommen und so dauerhaft planungsrechtlich
gesichert. Dies tragt zum Erhalt ihrer nattirlichen Funktionen fiir den Freiraum und die Umwelt bei. Dabei handelt
es sich um die Anderungsbereiche Grieben 3.2 und 3.3, GroRmutz 4.1, Hoppenrade 8.1 und Neuléwenberg 13.9.
Die Anderungen tragen durch die kiinftigen Zweckbestimmungen (Spielplatz oder Festplatz) zur Sicherung der
Erholungs- und Freizeitnutzung in den Ortsteilen bei.

Die Darstellung des Anderungsbereichs Léwenberg 10.7 als Waldflache im Umfang von 2,9 ha sichert die Auffors-
tung einer vormals als landwirtschaftlich genutzten Flache und tréagt damit zur dauerhaften Verbesserung ihrer
Okologischen Qualitat bei.

Anderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf FNP-Ebene,
Konkretisierungen und Anpassungen an tatsdchliche Nutzungen ohne umweltrelevante Auswirkungen

In mehreren Anderungsbereichen werden durch das 9. FNP-Anderungsverfahren lediglich bereits erfolgte Entwick-
lungen nachvollzogen oder bestehende Nutzungsausweisungen konkretisiert. Soweit diese nur zu geringfiigigen
Flachenanderungen fihren oder geringwertige Biotope berplanen, bereiten die gednderten Darstellungen keine
umweltrelevanten Eingriffe vor oder ggf. mogliche Beeintrachtigungen des Umweltzustandes sind auf der gesamt-
stadtischen Betrachtungsebene nicht erheblich.

Die Ergadnzung von Spielplatzsymbolen in den Anderungsbereichen Falkenthal 1.1 und Léwenberg 10.2 zur Kenn-
zeichnung der Lage der bereits bestehenden Spielplatze hat keine gesamtraumlichen und umweltrelevanten Kon-
sequenzen. Gleiches gilt fur die geringfligige bestandsorientierte Anpassung der 6ffentlichen Griinflache und Ver-
schiebung des zugehdrigen Spielplatzsymbols zwecks besserer Lesbarkeit im Anderungsbereich Glambeck 2.1.
Die geanderten Griinflaichendarstellungen in den Anderungsbereichen Grieben 3.2 und 3.3 und ihrer Zweckbestim-
mungen (Spielplatz und Festplatz mit Parkplatz) vollziehen lediglich die Bestandssituation nach.

In den Anderungsbereichen GroRmutz 4.2 und Léwenberg 10.8 werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen, es
wird lediglich die Nutzungsart der tatsachlichen Bestandssituation angepasst. Erhebliche Eingriffe in die Umwelt
werden dadurch nicht vorbereitet.

Die Anderung der baulichen Nutzung einer Wohnbauflache im Anderungsbereich Grieben 3.4 (tiw.) ist eine Anpas-
sung an die umgebende gemischte Bauflache, da eine reine Wohnnutzung hier nicht mehr der planerischen Absicht
entspricht. Die Flache ist bereits durch die Umgebung entsprechend baulich gepragt, so dass der grundlegende
Gebietscharakter durch die Plananderung nicht beriihrt wird.

Bei den Anderungsbereichen Griineberg 5.4, 5.5, 5.6, 5.7, 5.9, 5.10, 5.11, 5.12, 5.13, 5.14 und 5.15, Neuldwenberg
13.1, 13.2, 13.5, 13.7 und 13.8 sowie Teschendorf 14.2 (tlw.) und 14.3 handelt es sich nicht um neue Bauflachen,
sondern um Innenbereichsflachen gemaf § 34 Abs. 1 BauGB, auf denen schon heute eine bauliche Nutzung még-
lich ist. Die Flachen wurden entsprechend im Rahmen der Aufstellung von Klarstellungssatzungen nach § 34 Abs.
4 Nr. 1 BauGB deklaratorisch als Klarstellungsflachen in den Innenbereich einbezogen. Durch die FNP-Anderung
wird auf diesen Flachen somit kein Eingriff vorbereitet.

Das Entfallen des Symbols fiir ein Gemeindehaus in dem Anderungsbereichen Klevesche Hauser 12.1 aufgrund
der Aufgabe der dortigen Nutzung (Verkauf des Gebaudes) hat keine Umweltauswirkungen.

Zusammenfassung

In der Gesamtbetrachtung kann davon ausgegangen werden, dass die mit den Anderungen des Flachennutzungs-
plans vorbereiteten Beeintrachtigungen des Naturhaushalts auf den Grundstiicken oder eingriffsnah ausgeglichen
oder kompensiert werden kdnnen. Die Durchfihrung der dazu notwendigen MalRnahmen kann auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Vorhabenzulassung sichergestellt werden. Relativ geringflgige Verschlech-
terungen des Umweltzustandes kénnen zudem durch Verbesserungen in anderen Anderungsbereichen ausgegli-
chen werden. Der Ausweisung von neuen Bauflachen im bisherigen AuBenbereich mit der 9. FNP-Anderung im
Umfang von ca. 5,1 ha stehen die Darstellung von 1,8 ha an neuen AufRenbereichsflachen (Landwirtschaftsfla-
chen), die Aufwertung von 2,9 ha bisherigen Landwirtschaftsflachen zu Waldflachen und die Darstellung von 1,1
ha an neuen Grinflachen gegentber.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und der mdglichen Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass bei Be-
achtung der Minimierungs-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, die in nachgeordneten Verfahren
(Bebauungsplanverfahren, stadtebaulichen Satzungen nach § 34 BauGB und Genehmigungsverfahren) festgelegt
werden kdnnen bzw. bereits festgelegt wurden, mit der Umsetzung der 9. Anderung des Flachennutzungsplans
keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Zur Bewertung der mit veranderten Darstellungen im Einzelnen verbundenen Umweltauswirkungen vergleiche
auch jeweils den Umweltbericht auf Blatt 2 zu den Anderungsbereichen.
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Vorgehensweise und technische Verfahren bei der Umweltprifung
Bei der Umweltpriifung wurden insbesondere folgende Verfahrensschritte durchgefiihrt:

- Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,

- Auswertung vorliegender Informationen zur Umweltsituation (Landschaftsplan, Informationen zu Schutz-
gebieten, digitale Orthophotos),

- Ortsbesichtigungen,

- Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung,

- Auswertung von Fachgutachten im Rahmen der Verfahren zu Bebauungsplanen und stadtebaulichen Sat-
zungen nach § 34 BauGB (Biotoptypenkartierung, Artenschutzfachliches Gutachten),

- Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes unter Zugrundelegung fachgesetzlicher Standards,

- prognostische Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation unter Zugrundelegung
des Entwurfs des geanderten Flachennutzungsplans, der Bebauungsplane, der stadtebaulichen Satzun-
gen nach § 34 BauGB und der in Fachgutachten durchgefiihrten Prognosen,

- Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Prifung von
Planungsalternativen,

- Eingriffsermittlung nach der Eingriffsdefinition des Bundesnaturschutzgesetzes,

- Entwicklung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen und sonstigen
Beeintrachtigungen des Umweltzustandes unter Berlicksichtigung von MaRnahmen aus Fachgutachten
und der HVE.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht. Die eingesetzten technischen Verfahren
wurden in den zu einzelnen Anderungsbereichen im Rahmen von vorangehenden Satzungen erarbeiteten Fach-
gutachten erlautert.

Hinweise zur Umweltiiberwachung

Ziel der Umweltliberwachung ist es, die Prognose des Umweltberichts einer Kontrolle zu unterziehen, insbesondere
wenn sich im Rahmen der Umweltpriifung Prognoseunsicherheiten in Bezug auf die kiinftige Entwicklung des Um-
weltzustandes ergeben haben. So kénnen gegebenenfalls Malknahmen durchgefiihrt werden, die nicht erwarteten
Umweltbeeintrachtigungen entgegenwirken.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist bei Umsetzung des Plans vom Grundsatz her nicht mit signifikanten Ab-
weichungen der Realentwicklung von der diesem Umweltbericht zugrunde liegenden Prognose des zukiinftigen
Umweltzustandes zu rechnen, so dass auf ein spezielles Monitoring verzichtet werden kann. Die regelmaflig von
der Gemeinde, dem Landkreis und dem Land Brandenburg durchgefiihrten MalRnahmen zur Umweltiiberwachung
sind grundsatzlich ausreichend. Prognoseunsicherheiten bestehen diesbeziiglich auf MalRstabsebene des Fla-
chennutzungsplanes nicht. Eine Uberwachung dieser Auswirkungen ist nicht erforderlich.

Bei groReren Bauvorhaben kann es iber die Phase der naturschutzfachlichen Baubegleitung hinausgehend auch
notwendig werden, die Effektivitat der MalRnahmen in Form einer Langzeitbeobachtung zu Uberprifen. Dadurch
wird erreicht, dass spezifische Umweltauswirkungen, die in der Planungsphase noch nicht abschlieRend einge-
schatzt werden konnten, wahrend der Umsetzung erkannt werden und eine Anpassung erfolgen kann. Das dazu
erforderliche, teils mehrjahrige Monitoring, insbesondere zu den artenschutzfachlichen MalRnahmen, wird im Rah-
men der nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren festgelegt.
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C. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024
I Nr. 323);

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. /13, Nr. 3, ber. GVBI. 1/13, Nr. 21),
zuletzt geandert Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. I Nr. 9 S. 1, 11);

Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denk-
malschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215), zuletzt gedndert durch Artikel
11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.9).

D. Erlauterungsblatter zu den einzelnen Anderungsbereichen,
jeweils mit Begrindung der Anderungen (Blatt 1) und Umweltbericht (Blatt 2)

15


https://bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/76/GVBl_I_09_2004.pdf
https://bravors-test.brandenburg.de/fm/76/GVBl_I_09_2024.pdf

