Flachennutzungsplan Lowenberger Land
9. Anderung (Stand: Entwurf August 2025)

D. FNP-Anderung (Blatt 1) B

Ortsteil Neuléwenberg
Anderungsbereich 13.1

Gemischte Bauflache
Neulowenberger Strale

I

Lage im Ortsteil MaRstab 1:25.000

Flachennutzungsplan in der Fassung MaRstab 1: 10.000 Flachennutzungsplan 9. Anderung Mafstab 1:10.000
der 1. Anderung (Rechtskraft 26.07.2017) (Entwurf)

Bisherige Darstellung im FNP

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Ortseingang des Ortsteils Neuléwenberg im riickwartigen Bereich des Grundstiicks Neu-
Ibwenberger Strale 1 und ist im Flachennutzungsplan (FNP) bislang als Landwirtschaftsfliche dargestellt. Die rund 0,1 ha groRe
Flache ist Bestandteil einer groRraumigen Landwirtschaftsflache, die die siidlich an den Anderungsbereich anschlieRende gemischte
Bauflache umgibt. Rund 100 m im Norden verlauft eine Bahntrasse und rund 45 m im Stiden die Verkehrsflache der Neuléwenberger
Stralle (Bundesstralle B 167).

Anlass und Inhalte der Anderung

Der Anderungsbereich 13.1 (ibernimmt die Inhalte der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung (KES) des Ortsteils
Neuléwenberg (rechtskraftig seit 24.06.2020) fiir die Anpassungsflache A1. Um die damit durch die Gemeinde beschlossene Ent-
wicklung auch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung langfristig zu sichern, soll der Anderungsbereich als gemischte Baufla-
che in den FNP ubernommen werden. Die im Bestand durch eine dérfliche Gartennutzung mit entsprechenden Nebenanlagen ge-
nutzte Flache gehért funktional zu den sldlich anschlieRenden Grundstiicken Neuldwenberger StralRe 1, 3, 5 und 9. Diese rlickwar-
tigen Teilflachen sollen zur Sicherung der gewachsenen doérflichen Struktur in die Darstellung der gemischten Bauflache einbezogen
werden. Die geanderte Darstellung rundet den Siedlungskorper am westlichen Ortseingang von Neuléwenberg gegentiber der offe-
nen Landschaft bestandsorientiert ab.

Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die FNP-Anderung volizieht den Inhalt der o.g. rechtsverbindlichen KES gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB KES nach; eine
Beibehaltung der bisherigen Darstellung ware nicht mehr sinnvoll.

Die Darstellung der Bauflachen in geringem Umfang bleibt ohne wesentliche Auswirkungen auf den Nahbereich, die Fldchenbilanz
und die Nutzungsstruktur des Ortsteils insgesamt. Sie bereitet keine neue bauliche Entwicklung vor.
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Im Rahmen der Innenentwicklung einbezogene Flachen miissen nicht auf die zusatzliche Entwicklungsoption der Gemeinde Léwen-
berger Land angerechnet werden. Die Grundsatze der Landesplanung zur Siedlungsentwicklung werden beachtet.

Rechtsgrundlage und Verfahrensstand
siehe ,Allgemeine Begriindung* (Kapitel A) und ,Allgemeiner Umweltbericht® (Kapitel B)

Kartengrundlage

3045-SW DTK10 Gutengermendorf 04/2021,
3145-NW DTK10 Griineberg 04.2022,
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2024
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