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1 Grundlagen

1.1 Raumliche Einordnung und Ziel des Bebauungsplanes

Die Umgebung der im stdlichen Teil des Bundeslandes Brandenburg im Landkreis Oberspreewald-
Lausitz gelegenen Gemeinde Schipkau, bestehend aus den Ortsteilen Schipkau, Klettwitz,
Annahuitte, Meuro, Drochow und Hdérlitz ist in groRen Teilen durch die Folgelandschaften des
Braunkohlenbergbaus geprégt. Seit dem Jahr 1867 wurde im Bereich Braunkohle abgebaut. Der
aktive Bergbau im Bereich endete in den 1990-er Jahren.

Die Gemeinde Schipkau entwickelt sich nach dem Willen der Gemeindevertretung zu einem Zentrum
der alternativen Energieerzeugung. Grof3e Teile der inzwischen rekultivierten Kippenflachen der
ehemaligen Tagebaue werden fiir die Gewinnung regenerativer Energien genutzt. Im Bereich
Klettwitz wird seit September 2024 das héchste Windrad der Welt mit einer Nabenhéhe von 300 m
errichtet.

Zur Gemeinde Schipkau gehdrt ebenfalls die Gberregional bedeutsame Motorsportanlage ,DEKRA-
Lausitzring®. Zukunftig soll diese Anlage zu einem Test- und Entwicklungszentrum fir autonomes
und vernetztes Fahren weiterentwickelt werden.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Schipkau wird durch die Trasse der Autobahn (BAB 13), welche
in Nord-Sud-Richtung verlauft, nahezu mittig geteilt. Die Autobahnauffahrt Nr. 15 liegt zwischen dem
Ortsteil Klettwitz und dem Lausitzring. Das Plangebiet fir den Bebauungsplan liegt direkt an dieser
Zufahrt zur Autobahn (Ostrampe).

Abbildung A: Raumliche Einordnung des Gebietes (Quelle: Brandenburgviewer 2024 [A])

Fur Teile des Gebietes, fur welches der Bebauungsplan aufgestellt werden soll, wurde in den
1990-er Jahren bereits ein Bebauungsplan (Bebauungsplan ,Lausitz Ring“) aufgestellt, der
rechtswirksam ist. Es wurden Sondergebietsflachen und gewerblich nutzbare Flachen festgesetzt.
Auf den festgesetzten Bauflachen wurden verschiedene Bauvorhaben realisiert.

Da sich weitere Investoren fur den Standort interessieren und sich Planungszielemodifiziert haben,
hat die Gemeinde Schipkau beschlossen, den Bebauungsplan zu Uberarbeiten und Baurecht fur

zusatzliche Flachen zu schaffen, um an diesem verkehrswichtigen Punkt Arbeitsplatze zu schaffen
bzw. zu sichern und damit die Entwicklung der Gemeinde positiv zu beeinflussen. Im Rahmen der
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1.2

1.3

Aufstellung des Bebauungsplanes soll gleichzeitig die innere stral3enseitige ErschlieBung dem
heutigen Bedarf angepasst werden.

Abgrenzung, GroRRe und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Planbereich wird begrenzt:

e im Suden durch die Senftenberger Strae (L 551),
e im Westen durch die BAB 13 (E 55)
e im Osten durch den Verlauf der P6Rnitz (Nebenfluss der Schwarzen Elster).

Im Norden schlieBen sich landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzte Flachen an den
Standort an. Die Grenze zum Bereich des Bebauungsplanes wird aus dem Flurstiick 1025, sowie
den sudlichen Grenzen der Flurstiicke 178 und 179/1 gebildet.

Die GréRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 18,4 ha und beinhaltet folgende Flurstiicke:
o Gemarkung Klettwitz, Flur 4, Flurstlick 204;
o Gemarkung Klettwitz, Flur 4, Flurstiicke 207 -213;
o Gemarkung Klettwitz, Flur 4, Flurstlick 224;
o Gemarkung Klettwitz, Flur 4, Flurstiick 263/1;
o Gemarkung Klettwitz, Flur 4, Flurstiicke 1026-1035;
o Gemarkung Klettwitz, Flur 4, Flurstliicke 1085 -1088;
o Gemarkung Klettwitz, Flur 4, Flurstiicke 1090 -1094;
e Gemarkung Klettwitz, Flur 5, Flurstiick 160.

Der Geltungsbereich hat ist anndhernd trapezférmig mit folgenden Ausdehnungen: in Nord-Sid-
Richtung etwa 600 m und in Ost-West-Richtung zwischen 200 und 400 m.

Das Plangebiet ist relativ eben und liegt auf einer Hohe von ca. 116 m Uber NHN. Im sidlichen
Bereich des Plangebietes befinden sich neuerrichtete Gebaude des Autohofs, ein Mikrohotel von
Roatel, eine Tankstelle (einschlieBlich Schnell-Ladestation sowie Wasserstofftankstelle) und eine
McDonalds-Filiale sowie grof3ztigige Verkehrsflachen bzw. Parkplatze.

Das Gebiet des geltenden Bebauungsplanes wird um das Flurstiick 1027 in ndrdliche Richtung
erweitert.

Planungserfordernis

Der aufzustellende Bebauungsplan soll bauplanungsrechtliche Voraussetzungen fuir die Erweiterung
der gewerblich nutzbaren Flachen schaffen, die ErschlieBung des Standortes neu festsetzen und
naturschutzrechtliche MaRnahmen festlegen.

Es ist der Planungswille der Gemeinde Schipkau, durch Ausweisung der Flache fir die Ansiedlung
weiterer gewerblicher Unternehmen die Infrastruktur am Standort zu starken und Arbeitsplatze zu
sichern.

Im bestehenden Bebauungsplan fur den Geltungsbereich sind folgende Flachen festgesetzt:
e ca. 4,2 ha Sondergebiet (sonstiges Sondergebiet ,Lkw-Dienste*)
e ca. 3,8 ha Gewerbegebiet
e ca. 5 ha Grunflache ohne besondere Nutzungszuweisung (Landwirtschaft)

e ca. 1,5 ha Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

Die restlichen Flachen des neu bearbeiteten Geltungsbereiches (ca. 3,5 ha) sind landwirtschaftliche
Nutzflachen, welche bisher nicht Bestandteil des Bebauungsplanes waren.

Gemeinde Schipkau, Schulstrale 4, 01998 Schipkau OT Klettwitz
Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth, Tharandter Strae 39, 01159 Dresden

Februar 2025



Bebauungsplan der Gemeinde Schipkau
»Gewerbegebiet Autohof Klettwitz*
Begrindung Seite 7

Abbildung B: Darstellung des Plangebietes in Bezug auf den rechtskraftigen Bebauungsplan

1.4 Verfahren

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-2023 wurde am 07.09.2023 durch
die Gemeindevertretung Schipkau gefasst.

15 Plangrundlage

Der Bebauungsplan wird im Mafstab 1: 2.000 auf einer digitalen Grundlagenkarte (Katasterplan)
erstellt. Die Grundlagenkarte wurde im Oktober 2024 durch den 6ffentlich bestellten Vermesser Uwe
Knispel aus Senftenberg erstellt und an das Planungsbiro tbergeben. Der Plan wurde im
Hoéhensystem DHHN 2016 erstellt sowie im Lagesystem ETRS 89.

1.6 Hoherrangige und uberortliche Planungen

1.6.1 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR) [1]

Im Landesentwicklungsplan (LEP HR) [1] ist im Ziel 4.2 festgelegt, dass neue Siedlungsflachen an
vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen sind. Im Grundsatz 6.8 ist verankert, dass bei
Vorhaben mit einem nicht nur unwesentlichen Verkehrsaufkommen eine funktionsgerechte
Anbindung an das Verkehrsnetz sichergestellt werden soll.

Aus dem Landesentwicklungsplan [1] sind keine weiteren Ziele und Grundsétze abzuleiten, welche
auf das Plangebiet Einfluss haben.
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1.6.2

1.6.3
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1.7
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1.7.2
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Abbildung C: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan (Quelle: https://gl.berlin-brandenburg.de [B])

Regionalplan Lausitz-Spreewald

Der Regionalplan konkretisiert die Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsplanes [1] auf der
Ebene der Planungsregion.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Regionalplan Lausitz-Spreewald wurde am 20.11.2014 gefasst.
Es liegt noch kein rechtskraftiger Regionalplan vor. Der Ortsteil Schipkau wurde gemaR des
rechtskraftigen sachlichen Teilregionalplanes ,Grundfunktionale Schwerpunkte® als Grund-
funktionaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt.

Flachennutzungsplan (FNP)
Die Gemeinde Schipkau besitzt keinen Flachennutzungsplan.
Sonstige Planungen

Landschaftsplan

Die Gemeinde Schipkau besitzt keinen Landschaftsplan.

Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Einordnung

Der Planbereich liegt auBerhalb der geschlossenen Ortsteile der Gemeinde Schipkau. Er grenzt
unmittelbar an das Areal des Lausitzringes und die Anschlussstelle der Autobahn an.

Naturraumliche Ausstattung

Die Flachen des Geltungsbereiches werden teilweise (im sidlichen Bereich) baulich genutzt.

Im nordlichen Bereich schlie3en sich an die genutzten Flachen landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie Gehdlzgruppen an. Das Gebiet wird von einem Graben durchzogen. Am 6stlichen Rand des
Plangebietes flieRt die P6Rnitz. Entlang des Grabens und entlang der PdRnitz sind gewasser-
begleitende Gehdlze vorhanden.
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1.7.3

1.7.4

1.75

1.7.6

Geologie / Baugrund / Bergbau

Der Bebauungsplan befindet sich in einem vom Bergbau beeinflussten Gebiet.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der aktuellen groRraumigen bergbaulichen Grundwasserbeein-
flussung. Der Grundwasserwiederanstieg ist noch nicht abgeschlossen. Infolge des Grundwasser-
wiederanstieges kdnnen Sattigungssetzungen und Sackungen auftreten.

Aufgrund der durch die bergbauliche Tétigkeit im Umfeld zu besorgenden Beeintrachtigung der
Oberflache ist gem. 88 110- 113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung oder wesentlichen
Anderung einer baulichen Anlage gegebenenfalls durch Anpassung von Lage, Stellung oder
Konstruktion Rechnung zu tragen. Damit ist eine Bewertung aller geplanten anzeige- bzw.
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben nach 8§ 110-113 BBergG durch die LMBV erforderlich.
Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen sowie Konstruktionsunterlagen sind der LMBV zur
Einsicht einzureichen.

Fur den Bereich wird ein Baugrundgutachten erarbeitet.
Der Baugrund ist nicht mit Altlasten belastet.

Lage in Autobahnnéahe

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Autobahn A 13 nahe der Anschlussstelle Klettwitz.
Die geringste Entfernung des Plangebietes zum befestigten Fahrbahnauf3enrand der 6stlichen
Verbindungsrampe der Anschlussstelle Klettwitz betragt etwa 20 m.

Die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen in einem Abstand von bis
zu 100 m neben Bundesautobahnen ist gemal § 9 Bundesfernstralengesetz zustimmungspflichtig.

In der Planzeichnung wird die Anbaubeschréankungszone (100 m zum befestigten Fahrbahnrand der
Autobahn einschlie8lich Auf- und Anfahrt) zeichnerisch dargestellt. Die Anbauverbotszone fir
Gebaude (40 m zum befestigten Fahrbahnrand der Autobahn einschlie3lich Auf- und Anfahrt) ist in
der Planzeichnung gekennzeichnet. Die zustandige Behorde (Autobahn GmbH des Bundes) wird an
der Planung beteiligt.

Im Rahmen eines ggf. zum Bauantrag zéhlenden Storfallgutachtens (Explosionsschutzkonzept) wird
geprift, welche konkreten Vorkehrungen notwendig sind, um negative Auswirkungen auf den
Autobahnverkehr oder die Nutzungsmaoglichkeiten der A 13 durch die geplante Realisierung von
Vorhaben im Plangebiet zu vermeiden.

Lage an Landesstral3en

Das Plangebiet liegt an der Landesstrafl3e L551. Entlang der StralRe gilt eine Anbauverbotszone mit
einer Tiefe von 20 m. Bauliche Anlagen, die bis zu einer Tiefe von 40 m errichtet werden sollen,
bedirfen innerhalb des Bauantragsverfahrens der Prifung und der Zustimmung des Stral3en-
baulasttragers (8 24 BbgStrG).

In der Planzeichnung ist die Anbauverbotszone (20 m Abstand vom befestigten Fahrbahnrand)
dargestellt. Der Bereich, in welchem die Zustimmung erforderlich ist, ist durch eine Linie im Abstand
von 40 m gekennzeichnet.

vorhandene Leitungen

Parallel zur Autobahn A 13 verlauft eine Autobahntelekommunikationskabelanlage der Autobahn
GmbH. Es handelt sich um ein Erdkabel zwischen dem Fahrbahnrand und dem Wildschutzzaun.
Diese Leitung darf nicht beschadigt oder anderweitig in ihrer Funktion beeintrachtigt werden.

Eine Gefahrdung dieser Kabel durch das geplante Vorhaben ist nicht gegeben, da zwischen dem
Kabel und dem Vorhaben ein ausreichender Abstand besteht.

Von den fir das Gebiet zustédndigen Ver- und Entsorgungsunternehmen werden Stellungnahmen
zum geplanten Vorhaben eingeholt. Leitungstrassen sollen vorzugsweise parallel zur ErschlieBungs-
stral3e im StraRenbankett verlegt werden.
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1.7.7

1.7.8

1.7.9

Energieversorgung

Das Plangebiet wird von einer oberirdischen Versorgungsleitung der Stromversorgung gequert (110-
kV-Freileitung). Die Leitungstrasse ist in der Planzeichnung zur Information eingetragen. Es ist ein
Leitungsschutzstreifen von 50 m zu beachten (je 25 m beidseitig der Trassenachse).

Gasversorgung

Das Plangebiet wird in Nord-Stid-Richtung von einer Hochdruckgasleitung der NBB (16 bar, NW 150
St) gequert. Der freizuhaltende Leitungsschutzstreifen hat eine Breite von 6 m und liegt teilweise im
Leitungsschutzstreifen der 110-kV-Leitung.

Trinkwasserversorgung

Der Wasserverband Lausitz Betriebsfilhrungs GmbH ist fir den Leitungsbestand im Plangebiet
zustandig. Es ist zu prifen, ob die bestehenden Trinkwasserhausanschliisse auch fiir die geplanten
Erweiterungen genutzt werden kénnen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch die Wasserverband Lausitz Betriebsfihrungs GmbH.
Die vorhandenen Gewerbe im sudlichen Teil des Plangebietes sind bereits an die Abwasser-
entsorgung angeschlossen.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Betriebsstelle Schwarzheide wird zum aktuellen Leitungs-
bestand im Plangebiet angefragt.

Radonschutz

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erh6hte Radonkonzentrationen in der
Bodenluft kaum auftreten [3]. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlie3en, dass auf Grund
lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Geb&audes hinsichtlich eines Radonzutrittes
dennoch erhdhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthalts-
raumen wird deshalb empfohlen, geeignete Mal3hahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus
dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malinahmen zum Feuchte-
schutz eingehalten werden.

Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt. Im Jahr 2021 wurde im Plangebiet eine chemische Untersuchung des
Oberbodens durchgefiihrt. Bei der Zuordnung nach LAGA, Teil I TR Boden wurde fir die
Mischprobe der Zuordnungswert Z = 0 ermittelt. [2]

Nach Bodenaushub ist das Material fur die Wiederverwendung einsetzbar.
Grundwasser / Oberflachenwasser

Grundwasser
Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt

Oberflachenwasser

Im Planungsgebiet befinden sich zwei stehende bzw. flieBende Gewasser. Es handelt sich um die
Po6Rnitz am dstlichen Rand des Plangebietes und den mittig das Gebiet querenden Dorfgraben
Klettwitz.

Das Plangebiet liegt nicht in einem wasserrechtlichen Schutzgebiet.
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Stadtebauliche Planung

Stadtebauliches Konzept

Ziel des Bebauungsplanes ist die Weiterentwicklung der stadtebaulichen Ordnung des Bereiches fur
eine effektive Nutzung der ausgewiesenen Bauflachen sowie die Schaffung von Baurecht fur die
Neuansiedelung von Gewerbebetrieben auf bisher nicht als Bauflachen festgesetzten Teilen des
Plangebietes. Es ist eine Erschliefung zu planen, die alle Bauflachen effektiv erschlie3t und
Versieglung auf das Notwendige begrenzt. Dazu ist der bestehende Dorfgraben Klettwitz mit einer
Briicke zu queren bzw. unter dem rechtwinklig Uber den Graben zu fihrenden Straenkdrper zu
verrohren (mdglichst offener grof3er Rohrquerschnitt, um Kleintieren das Quehren zu ermdglichen.

Bestehende Gehdlzstreifen entlang der P6Rnitz sowie entlang des Dorfgrabens sollen erhalten und
zu wertvolleren Biotopen ergénzt werden. Die Gehdlzflache im Nordwesten des Plangebietes bleibt
erhalten und wird durch entsprechende Festsetzungen geschiitzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Bebaubarkeit

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,Lkw-Dienste*

Die bestehende Sondergebietsflache im sudlichen Teil des Plangebietes bleibt erhalten. Die im
Bebauungsplan von 1997 festgesetzte Art der baulichen Nutzung wird nicht verandert. Damit sind
folgende Unternehmen im Sondergebiet zulassig:

e Tankstellen mit Waschanlagen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften
e Einzelhandel fir Autozubehér bzw. Reisebedarf

o Gewerbebetriebe zur Wartung von Kfz mit Abschleppdienst, Reifenhandel o0.a.
e der technischen Ver- und Entsorgung dienende Anlagen und Einrichtungen.

Sondergebiet ,Gewinnung solarer Energie*“

Parallel zur Autobahn soll die Anbauverbotszone der Autobahn fir die Errichtung von Anlagen zur
Gewinnung solarer Energie genutzt werden. Fir das Sondergebiet zur Solarenergiegewinnung wird
ein Streifen mit einer Breite von 40 m vorgesehen.

Gewerbegebiete

Die restlichen Bauflachen des Plangebietes werden als Gewerbegebiete festgesetzt, in welchen
folgende Nutzungen zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art,

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Anlagen flr sportliche Zwecke

der technischen Ver- und Entsorgung dienende Anlagen und Einrichtungen
Anlagen der regionalen und uberregionalen Energieversorgung.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Fir das Sondergebiet ,Lkw-Dienste” wird nach § 17 BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,8 als
Obergrenze festgesetzt.

Fur die Gewerbeflachen wird im Sinne des 8§ 17 BauNVO ebenfalls eine Grundflachenzahl
von 0,8 als Obergrenze festgesetzt. Damit soll gewahrleistet werden, dass im gesamten Plangebiet
eine gute Flachenausnutzung erméglicht wird. Im Bebauungsplan von 1997 war eine Grundflachen-
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zahl von 0,53 festgesetzt. Mit der neuen Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,8 soll eine deutlich
hohere Uberbauung zugelassen werden.

Gebaudehdhe

Die zulassige Gebaudehdhe, die mit 10 m festgesetzt ist, soll ein Einfligen der geplanten Geb&ude
in die Landschaft erleichtern.

Eine Uberschreitung dieser zulassigen Gebaudehohe fiir technische Dachaufbauten ist auf einer
Flache von 10 % der Grundflache des Gebaudes zuléssig.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird nicht festgesetzt. Die Festsetzung der maximal zulassigen
Gebéaudehohe ist ausreichend, um das Planungsziel zu erreichen.

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise

Fur die bebaubaren Flachen wird gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Es sind Gebaudeldngen tber 50 m zulassig. Dieses ist fur Gewerbebetriebe, welche
Dienste am LKW anbieten, eventuell notwendig, wenn z.B. grof3e Fahrzeughallen gebaut werden.

Baugrenze
Die fur die Bebauung nutzbare Fléche ist durch Baugrenzen raumlich definiert.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen (8 14 BauNVO) sind im Plangebiet nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Trafostationen, Schrankenanlagen und &hnliche Anlagen)
kénnen bis zu einer Grundflache von 20 m?2 auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden. Diese
Festsetzung gewahrleitet die Flexibilitét fur die Errichtung notwendiger ergdnzender Anlagen.

Die Stellflachen sind im Plangebiet auf den als Sonderbauflache bzw. Gewerbegebiet festgesetzten
Grundsticksteilen auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig. Die festgesetzte Grundflachenzahl
(maximal 0,8) darf insgesamt nicht Uberschritten werden.

Bauliche und stadtebauliche Gestaltung

Einfriedungen sind im Plangebiet allgemein zulassig. Es kdnnen Einfriedungen mit einer Hohe bis
zu 2,5 m errichtet werden. Die Festsetzung einer zu gewahrleistenden Bodenfreiheit bei den
Einfriedungen erfolgt aus artenschutzrechtlichen Grinden. Mit diesen MaZnahmen soll gewéahrleistet
werden, dass kleine Tiere die Grundstiicksgrenzen ungehindert passieren kénnen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zu Dachformen und Firstrichtungen wurden nicht getroffen,
um an diesem Standort, der kaum einheitlich gestalterisch vorgepragt ist, ein breites Spektrum an
Entwurfslésungen und Entwicklungsmdoglichkeiten zu gewahrleisten.

Um negative Auswirkungen auf den Verkehr auf der Autobahn gering zu halten, wurde festgesetzt,
dass die Fassade nicht mit grellen oder fluoreszierenden Farben gestaltet werden darf.

Grinflachen

Die Festsetzung von privaten Griinflachen hat die Funktion, einen Mindestgrinbestand im Gebiet
nachhaltig zu sichern und zu entwickeln sowie unterschiedliche Grundstlicksnutzungen wirksam
voneinander zu trennen.

Die im Planbereich festgesetzten Griinflachen nehmen nur einen geringen Flachenanteil am
ndrdlichen bzw. stidwestlichen Gebietsrand sowie als Abgrenzung zwischen den verschiedenen
Bauflachen ein. Die MaBnahmen sollen zur Durchgriinung bzw. auch Eingriinung des Gebietes
beitragen. Auf den einzelnen Grundstiicken ist die Pflanzung von Einzelbdumen festgesetzt um an
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diesem an den AuB3enbereich angrenzenden Standort Trittsteinbiotope fur verschiedene Arten zu
schaffen.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Fur die Errichtung der Gebaude wird eine maximale Bauhothe festgesetzt, um die Einfligung in das
Landschaftshild zu gewahrleisten. Das natlrliche Gelande im Bereich des Baufeldes liegt auf einer
Hohe von 115 m +/- 1 m NHN. Es ist nahezu eben.

ErschlieBung

FlieRender Verkehr

Die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke erfolgt Uber eine offentliche Verkehrsflache. Im
sudlichen Bereich besteht die ErschlieRung bereits, fir den nérdlichen Bereich soll eine neue StralRe
in Verlangerung der bereits vorhandenen StralRe geplant und gebaut werden, die sich an bereits
vorhandenen bedarfen orientiert und den Graben mit geringer Einfriffsbreite quert.

Das Plangebiet besitzt nur eine Zufahrt. Eine weitere Zufahrt ist aufgrund der besonderen Lage des
Plangebietes zwischen Autobahn und PM3nitz nicht moglich.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist unzureichend an den o6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
nachste Haltestelle des 6ffentlichen Nahverkehrs befindet sich am Markt des Ortsteiles Klettwitz. Die
Entfernung zu dieser Haltestelle betragt etwa 1,5 km. Allerdings besteht auch kein durchgangiger
FuRweg. Der Weg fuhrt entlang der Senftenberger Strafl3e (L 551). Da das Gebiet aber vorrangig auf
Nutzungen zielt, welche in engem Zsammenhang mit dem Autoverkehr stehen, ist eine bessere
Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr kein vorrangiges Ziel der Planung.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Fur den Planbereich ist ggf. eine Erweiterung der Trinkwasserversorgung erforderlich. Die
Versorgung erfolgt entsprechend des zu erwartenden Bedarfes durch den Wasserverband Lausitz.

Teile des Plangebietes sind bereits an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die
Absicherung der Trinkwasserversorgung wird im Rahmen einer Bedarfsanpassung realisiert.

Im Rahmen von Baumafnahmen ist auf bestehende Anlagen der Wasserversorgung Riicksicht zu
nehmen. Sie dirfen nicht Uberbaut und bepflanzt werden. Die Neuverlegung von Leitungen soll
vorzugsweise im StralRenrandbereich erfolgen. Bei Veranderungen sind entsprechende Vorschriften
des Versorgungsunternehmens zu beachten.

Energieversorgung

Das Plangebiet ist auf Grund der vorhandenen Nutzung an die offentliche Energieversorgung
angeschlossen. Die Versorgung erfolgt entsprechend des zu erwartenden Bedarfes durch die
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH. Die Absicherung der Energieversorgung wird im
Rahmen einer Bedarfsanpassung realisiert.

Im Rahmen von BaumalRnahmen ist auf bestehende Anlagen der Energieversorgung Ricksicht zu
nehmen. Sie durfen nicht Uberbaut und bepflanzt werden. Bei Veranderungen sind entsprechende
Vorschriften des Versorgungstragers zu beachten. Die Neuverlegung von Leitungen soll
vorzugsweise im Stral3enrandbereich erfolgen. Der Versorgungstrager ist vor Beginn einer
Veranderung zu benachrichtigen.
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Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Zur Schmutzwasserbeseitigung ist das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Nutzungen bereits
an den zentralen Abwasserkanal angeschlossen. Nach Ermittlung des konkreten Bedarfswertes
missen die technischen Bedingungen zur Absicherung der Abwasserversorgung fur die gemar der
Planung hinzukommenden Nutzungen geklart werden.

Das Schmutzwasser des Plangebietes soll Uiber die vorhandene Abwasserdruckleitung zur Klaran-
lage BASF Schwarzheide Ubergeleitet werden. Die Dimension der Leitung und der Klaranlage ist
ausreichend. Mit dem zustandigen Entsorger WAL (Wasserverband Lausitz) sind die technischen
Lésungen der Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes abzustimmen.

Niederschlagswasser

Innerhalb des Plangebietes besteht ein Trennsystem zur Regenwasser- und Schmutzwasser-
abfuhrung.

Niederschlagswasser kann alternativ auf dem jeweiligen Grundstick versickert werden. Im Bereich
des Plangebietes kénnen an verschiedenen Stellen Mulden fiir die Regenwasserrickhaltung und
Versickerung errichtet werden. Diese Flachen kdnnen im Zusammenhang mit den bestehenden
Gehdlzbestanden zu wertvollen Biotopen entwickelt werden. Eine mdgliche Einleitung von
Uberschiissigem Wasser in den Dorfgraben Klettwitz bzw. in die P6R3nitz soll im Laufe des Verfahrens
geprift werden, die festgesetzten Grinflachen ermdglichen das Anlegen von offenen Graben und
Mulden und ihre sinnvolle Vernetzung.

Der Verbleib des anfallenden Niederschlagswassers ist gegenuber der zustandigen Wasser-
behdrde nachzuweisen. Fir die Versickerung ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zu stellen, bzw. ist die
Versickerung anzuzeigen.

Léschwasserbereitstellung, Brand- und Katastrophenschutz

Loéschwasserbereitstellung

Gemal § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz des
Landes Brandenburg vom 24. Mai 2004 ist die Gemeinde Schipkau Aufgabentrager fir den ortlichen
Brandschutz. Dazu gehort gemal § 3 dieses Gesetzes die Gewdhrleistung einer angemessenen
Loschwasserversorgung.

Die Feuerwehr der Gemeinde Schipkau verfligt Gber vier wasserfiihrende Fahrzeuge mit insgesamt
6,5 m3 Tankinhalt, die in der Regel fir die Erstbrandbekédmpfung zum Einsatz kommen. Weitere
wasserfihrende Fahrzeuge kdénnen im Bedarfsfall nachalarmiert werden.

Fir den Zweitangriff ist bei Bedarf die Enthahme von Trinkwasser aus dem Trinkwassernetz des
WAL (Wasserverband Lausitz ) mdglich.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir die jeweiligen Gewerbebetriebe ist ein standort-
bezogenes Brandschutzkonzept zu erarbeiten und mit der zustandigen Behérde abzustimmen.

Mdallentsorgung

Den Anfahrtsweg fir die Millentsorgung bilden die 6ffentlichen Verkehrsflachen, die Aufstellung der
Miilltonnen erfolgt auf dem privaten Grundstiicken.

Mit dem zustandigen Entsorgungsunternehmen ist die Abfuhr der Recyclingcontainer abzustimmen.
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2.5 Umweltschutz

25.1 Schutzgebiete
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Schutzgebiete und es grenzen keine
Schutzgebiete direkt an. Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete im Wirkbereich des B-Plan-
Gebietes. Trinkwasserschutzgebiete werden ebenfalls nicht beeinflusst. Die Entfernung bis zum
nachsten Schutzgebiet betragt mehr als 4 km.

252 Immissionsschutz
Im ndheren Umfeld des Plangebietes gibt es keine benachbarte Wohnnutzung. Die
nachstgelegenen Wohnhéauser sind mindestens 500 m entfernt und durch die Autobahn vom
Plangebiet getrennt.
Fur die im Gebiet zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes wird festgesetzt, dass bei
Bedarf passive Schallschutzmalinahmen durchzufiihren sind.

253 bauzeitliche Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen und Licht
Wahrend der Bauphase kann es durch die Bautéatigkeiten und die einzusetzenden Baufahrzeuge zu
erhohten Staub-, Larm-, Licht, und Abgasemissionen sowie zu Erschitterungen kommen. Diese
Emissionen und Belastigungen sind jedoch nur temporar und sollen durch technische bzw.
technologische Mittel mdglichst gering gehalten werden.

2.6 Gestalterische (bauordnungsrechtliche) Festsetzungen

26.1 Einfriedungen
Die Gesamthéhe der Einfriedungen einschlieRlich Ubersteigschutz darf nicht gréRer sein als 2,5 m
gemessen ab Gelandeoberkante. Die Festsetzung zur Bodenfreiheit der Einfriedungen dient der
Durchlassigkeit fir kleinere Tiere durch das Plangebiet.

2.6.2 Fassadengestaltung
Die Fassadenverkleidung darf nicht durch grelle oder fluoreszierende Farben oder blendende
Materialien den Verkehr auf der benachbarten Autobahn negativ beeinflussen.

2.6.3 Grunflachen

Am 0stlichen Rand des Plangebietes (parallel zum Verlauf der P63nitz) wird ein breiter Griinstreifen
mit Geholzpflanzungen festgesetzt. Dieser Streifen schiitzt den bereits vorhandenen Gehdlzbestand
und soll auch als Migrationskorridor fur Wildtiere dienen. Eine weitere Grunflache wird im Bereich
des nordwestlichen Gehdlzbestandes festgesetzt. In diesem Bereich liegen auch zwei Regen-
wasserriickhaltebecken fur das auf der Autobahn anfallende Niederschlagswasser.

Ein neu festgesetzter Grinstreifen mit einer geplanten Feldgehdlzhecke verbindet die Griunflache, in
welcher sich die Versickerungsanlagen fur das Niederschlagswasser von der Autobahn befinden mit
dem Grinstreifen entlang der P63nitz und eignet sich zur muldenférmigen Ausbildung.

Entlang des Dorfgrabens wird ebenfalls auf beiden Seiten eine Grinflache mit einer Breite von
ca. 5 m festgesetzt. Die bereits in diesem Bereich vorhandenen Gehdlze sollen erhalten werden und
durch Neupflanzung standortgerechter Geholze ergénzt werden.

Eine weitere Griunflache am sudostlichen Rand des Plangebietes dient dem Schutz und der
Erhaltung von vorhandenen Gehdélzen.
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2.7

2.8
2.8.1

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuléssig, da diese die Sicherheit des Verkehrs auf der
Autobahn beeintréachtigen kdnnten. Die Gestaltung der Werbung ist mit der jeweils zustandigen
StraBenverkehrsbehdrde abzustimmen, um gemaR 8 9 FStrG eine Stérung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auszuschlieBen. Dem dient auch die Hohenbegrenzung. Die bestehende
Werbeanlage hat eine Einzelgenehmigung und bleibt davon unbetroffen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dienen
u.a. dem Ziel, das Gebiet zu strukturieren sowie den Verlust von Freiflachen und landwirtschaftlichen
Flachen auszugleichen. Dabei sollen bereits vorhandene Gehdlzstrukturen verknupft und eine
wirksame Biotopverbindungen erreicht werden. Besonders wichtig ist der parallel zum Verlauf der
PoRnitz festgesetzte Grinbereich, welcher zusatzlich als Migrationskorridor fir Wildtiere dienen soll.

Bei PflanzmaRnahmen sind die vorhandenen Leitungstrassen und daraus resultierende
Schutzstreifen zu beachten.

Fir den dauerhaften Erhalt und Fortbestand der Grinflachen ist eine entsprechende Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege durchzufihren.

sonstige MaRnahmen zum Schutz von Boden, Flora und Fauna

Zur Vermeidung nachteiliger Bodenveranderungen ist bei der Zwischenlagerung von Bodenaushub
die DIN 19731 zu beachten Ober- und Unterboden sind getrennt zu lagern und anschliel3end zu
verwerten. Der gelagerte Boden darf nicht héher als 1,5 m aufgeschittet werden und darf nicht
Uberfahren werden.

Sonstiges

Denkmalschutz

Hochbauliche Denkmale

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine hochbaulichen Denkmale bekannt.

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale im Sinne des Gesetzes uber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) bekannt. Es besteht jedoch die Méglichkeit, dass
bisher unbekannte Denkmale im Boden vorhanden sind. Dies kdnnten bei Erd- und Tiefbauarbeiten
entdeckt werden.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. &. entdeckt werden, sind
diese unverzuglich dem BLDAM (Auf3enstelle Cottbus) oder der uDB beim Landkreis Oberspreewald
Lausitz anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstétte sind fir mindestens fiinf Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind
ablieferungspflichtig (8 12 BbgDSchG). Sollten umfangreiche archaologische MaRnahmen
notwendig werden, sind die Kosten dafir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des
Vorhabens zu tragen (8 7 Abs. 3 BbgDSchG). Dies ist bei entsprechenden finanziellen und
terminlichen Planungen zu beriicksichtigen
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Die bauausfiihrenden Firmen sind aktenkundig Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren
und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.

Auf der Planzeichnung ist ein Hinweis auf die Bestimmungen des § 11 BbgDSchG enthalten.
2.8.2 Altlasten und Abfélle, Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt. Im Falle des Auffindens
von altlastenverdachtigen Materialien ist die zustandige Behdrde unverziglich zu informieren, um
geeignete MalRnahmen festzulegen. Die ordnungsgemé&fe Entsorgung von anfallenden Abféllen aus
der geplanten Bebauung ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens bzw. immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen.

Auf der Planzeichnung ist ein Hinweis auf die Bestimmungen des § 31 BbgAbfBodG enthalten.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der
Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfmV)
verboten ist, diese zu berihren und deren Lage zu veréndern. Der Bauherr ist verpflichtet die
Fundstellen gemal § 2 KampfmV unverzuglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehoérde oder der
Polizei anzuzeigen.

2.9 Grenz- und Vermessungsmarken

Im Plangebiet befinden sich Grenz- und Vermessungsmarken, welche gemanR Vermessungs- und
Katastergesetzes besonders geschiitzt sind.

Hinweise zur Kartengrundlage bzw. zu Festpunkten: Der Bebauungsplan wurde im Maf3stab 1:2.000
auf der digitalen Kartengrundlage erarbeitet.

Bei der Umsetzung der Planung sollten gefahrdete Grenzmarken durch einen 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur gesichert werden. Eine Gefahrdung der im Planungsgebiet vorhandenen
Lage- und Hohenfestpunkte ist dem Landratsamt, Fachbereich Kataster und Vermessung
unverziglich mitzuteilen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle Auskiinfte zum
geodéatischen Festpunktnetz beim Landratsamt, Fachbereich Kataster und Vermessung einzuholen.

2.10 Hinweise

Der Teil der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird durch Hinweise auf geltende
Rechtsnormen ergénzt.

In den Rechtsplan wurden folgende Hinweise Ubernommen, die sich auf andere gesetzliche
Bestimmungen bzw. Fachgutachten beziehen:

e Hinweise zu Altlasten

¢ Hinweise zur Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

¢ Hinweise zu archéologischen Funden.
Der Hinweis zu Erkundungen mit geologischen Belang und der Weitergabe von Ergebnissen an das

Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie bezieht sich auf die Vorschriften des
Geologiedatengesetzes.

Bezug nehmend auf die im Plangebiet vorhandenen Bodenverhaltnisse (Altlasten, Grundwasser-
schaden) werden Baugrunduntersuchungen empfohlen und auf UberwachungsmalRnahmen
hingewiesen.
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2.11 Flachenbilanz

Flache Anteil an der
Gesamtflache
Gesamtgebiet 180.046 m? 100 %
davon Gewerbegebiet 93.298 m? 51,8 %
davon Sondergebiet Autohof 29.655 m? 16,5 %
davon Sondergebiet Gewinnung Solarenergie 13.154 m2 7,3%
davon offentliche Verkehrsflache 7.407 m2 4,1%
davon Parkplatz 200 m2 0,1 %
davon Grinflache 33.360 m? 18,5 %
davon Wasserflache 2.978 m? 1,7%

Gemeinde Schipkau, Schulstrale 4, 01998 Schipkau OT Klettwitz
Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth, Tharandter Strae 39, 01159 Dresden

Februar 2025




Bebauungsplan der Gemeinde Schipkau
»Gewerbegebiet Autohof Klettwitz*

Begriindung Seite 19
3 Artenschutz
3.1 Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen / Artenschutz

3.2

3.2.1

Die im Plangebiet anzutreffenden Biotoptypen unterliegen keinem besonderen Schutz. Es handelt
sich vorrangig um bereits gewerblich genutzte Flachen (Autohof) sowie intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Das Vorkommen streng geschutzter Arten ist nicht zu erwarten.

Zum Schutz von potentiell vorhandenen Arten wurden in den Bebauungsplan verschiedene
Festsetzungen und Hinweise Ubernommen, die bei Rodungsarbeiten zu beachten sind.

Bei Beachtung der Festsetzungen und Hinweise werden keine nachteiligen Auswirkungen auf
seltene oder geschiitzte Arten erwartet.

Beschreibung des Plangebietes

Bei dem groRRten Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes handelt es sich um eine stark
anthropogen beeinflusste Flache (gewerbliche Nutzung, Autohof, Tankstelle).

Die aktuellen Biotope des Plangebietes bestehen vorrangig aus einem gepflasterten Flachen
(Parkplatze des Autohofes), eingeschossigen Gebauden (Motel, Service, Tankstelle), Grinland,
einem Wasserlauf und landwirtschaftlichen Flachen.

Angrenzende Biotoptypen:

Die angrenzenden Flachen sind landwirtschaftliche Flachen, Verkehrsflachen (Autobahn,
Landstral3e) und die Flachen des Lausitzringes. Es befinden sich keine besonders geschitzten
Biotope in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes.

Pflanzen

Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir das Vorkommen von geschiitzten Pflanzenarten. Es wird
deshalb davon ausgegangen, dass das Vorhaben keine artenschutzrechtliche Relevanz in Bezug
auf geschitzte Pflanzenarten hat.

Die Teilflachen wurden als landwirtschaftliche Nutzflachen, Gehdlzflachen, Intensivgrinland und
gewerbliche Nutzflachen bewertet.

Tiere

Auf Grund der aktuellen Nutzung der Flache und den La&rmemissionen der angrenzenden Verkehrs-
und Gewerbeflachen ist mit dem Vorkommen stérungsempfindlicher Arten auf den fir die Bebauung
vorgesehenen Flachen nicht zu rechnen. Dennoch wird davon ausgegangen, dass die liniearen
Strukturen der Gewasser auch Wanderkorridore sind — deshalb werden diese Stukturen durch
begleitende MalRnahmeflachen erhalten und gestarkt.

MaRnahmen fir den Artenschutz

allgemeine Malihahmen

In Vorbereitung auf die Bebauung und wahrend der Bauzeit kénnen folgende allgemeine
Maflnahmen fir den Artenschutz die Auswirkungen der Planung abmindern:

1. Die Baufeldfreimachung muss in der Zeit vom 01.09.-28.02. durchgefuhrt werden. Sollte in
begrindeten Fallen davon abgewichen werden miissen, so ist entsprechend BNatSchG eine
Ausnahmegenehmigung bei der zustéandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Emissionen, die bei der Durchfiihrung der Planung entstehen, sind gering zu halten.

3. Eine durch die Bauarbeiten hervorgerufene zusatzliche Beeintrachtigung von Flachen, die
nicht im Plangebiet liegen, ist zu vermeiden.
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4. Die Durchfiihrung der Bauvorhaben sollte auBerhalb der Reproduktionszeiten von
vorhandenen Arten erfolgen, um Stérungen zu vermeiden.

Diese MaRnahmen dienen dazu, die direkte Toétung von Tieren sowie die Stérung der Tiere wahrend
der Fortpflanzungsphase zu verhindern. Die Einhaltung dieser VermeidungsmafRnahmen ist
nachzuweisen. Notwendige Ausnahmen kdnnen nur in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde durchgefuihrt werden.

Bei der Durchfihrung von Ersatzpflanzungen und Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen nach
§ 15 BNatSchG sind die Bestimmungen zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der
Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft zu beachten. Bei Gehdlzpflanzungen sollte
grundsatzlich Pflanzgut gebietsheimischer Gehdlze verwendet werden.
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4

4.1

4.2

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplanbereiches ist zum Teil bebaut und wird zum Teil
landwirtschaftlich genutzt. In den Randbereichen sind Griinstrukturen vorhanden. Besonders wichtig
fur das Gebiet sind die Grinstrukturen entlang der P63nitz (Migrationskorrdor) und des Dorfgrabens
sowie der Geholzbestand im Bereich des Wasserbeckens fiir das Niederschlags-wasser der
Autobahn. Hier befinden sich wichtige Strukturen fir die im Gebiet heimischen Végel, Kleinsauger,
Amphibien und Reptilien.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Planstandort wurde aufgrund seiner direkten Anbindung an die Autobahn BAB 13, den
Lausitzring und die Landstraen ausgewahlt. Es besteht ein Bebauungsplan, welcher an die
aktuellen Erfordernisse angepasst werden soll. Anderweitige Planungsmaglichkeiten bestiinden ggf.
in der Neuausweisung einer Flache, dieses soll im Hinblick auf die Vermeidung der Landschafts-
zersiedlung vermieden werden.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Bewertung des Bestande erfolgt in Bezug auf den bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan
zuzuglich der neu in Anspruch genommenen landwirtschaftlich genutzten Flache.

Bezeichnung Menge in m2 Wertstufe Wertpunkte
gewerbliche Nutzflache 38.000 1 38.000
Sondergebietsflache 31.400 1 31.400
Stral3e, vollversiegelt 10.900 0 0
landwirtschaftliche Nutzflache 50.000 5 250.000
MaRnahmeflache 15.000 20 300.000
e ey | 414 :

Summe 180.046 793.730

Die Berwertung der Planung erfolgt in Bezug auf den Vorentwurf.

Bezeichnung Menge in m2 Wertstufe Wertpunkte
gewerbliche Nutzflache 93.298 1 93.298
Sondergebietsflache Autohof 29.655 1 29.655
Sondergebietsflache Solar 13.154 7 92.078
Stral3e, Parkplatz vollversiegelt 7.601 0 0
Ausgleichsgrun 1.872 8 14.976
Gehdlzflache 7.846 21 164.766
Uberregionaler Griinzug 14.704 15 220.560
Feldgehdlzhecke 2.349 12 28.188
gewasserbegleitende Vegetation 6.589 20 131.780
naturferner Graben 1.579 6 9.474
Versickerungsbecken 1.399 12 16.788

Summe 180.046 805.439

Gemeinde Schipkau, SchulstraRe 4, 01998 Schipkau OT Klettwitz
Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth, Tharandter StraBe 39, 01159 Dresden

Februar 2025



Bebauungsplan Nr. 1-2023 der Gemeinde Schipkau
»Gewerbegebiet Autohof Klettwitz*

Seite 22 Begrindung
4.3 Monitoring
43.1 verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

4.3.2

4.4

Der Standort soll durch Begehungen bewertet werden.
Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Folgende MaRnahmen zur Uberwachung und Sicherung naturschutzrechtlicher und
grinordnerischer MalBnahmen sollen durchgefiihrt werden:

e  Uberprufung der Ausfilhrung der vorgesehenen Pflanz- und GestaltungsmaRnahmen,
e Uberprufung der Pflanzungen zum Ende des dritten und fiinften Standjahres,
o  Ersetzen von Ausfallen durch gleichwertige Pflanzungen.

Folgende MaRnahmen zur Uberwachung der technischen Anlagen sind zur Vermeidung von
Auswirkungen auf die Umwelt durchzufihren:

e regelmaRige Uberprufung der Einhaltung von Grenzwerten,
e Einhaltung der aktuell geltenden Regeln der Technik,
o regelmaRige Kontrollen von Verschlei3teilen.

Klimaschutz

Die Platzierung von Serviceleistungen flr den motorisierten Verkehr direkt an der Autobahnabfahrt
kann klimaschonende Auswirkungen haben, da zusatzliche Fahrwege vermieden werden. Die nicht
bebaubaren Flachen entlang der Autobahn (Anbauverbotszone) sollen fir die Gewinnung von
Solarenergie genutzt werden. Damit kann ein Beitrag zur Gewinnung klimafreundlicher erneuerbarer
Energie geleistet werden.

Die Nutzung der Dachflachen als begrinte Flachdacher oder fir die Gewinnung erneuerbarer
Energie wird im Verfahren gepruft.
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5 Zusammenfassende Erklarung

5.1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit den vorgesehenen artenschutzrechtlichen MaRnahmen zur Vermeidung kénnen Verbots-
tatbestdnde gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 vermieden werden.

Durch die Realisierung des geplanten Vorhabens entstehenden voraussichtlich folgende
Auswirkungen:

e Es werden weitere Flachen Uberbaut, Teilflachen werden versiegelt.

¢ Die Lebensbedingungen fir alle im Gebiet vorhandenen Arten &ndern sich. Dies gilt auch
fur Arten, die das Gebiet nur durchqueren.

Durch den Bebauungsplan und seine Umsetzung ergeben sich im sehr begrenzten lokalen Maf3stab
umweltrelevante Auswirkungen, diese kdnnen durch die festgesetzten MalRnahmen kompensiert
werden.

5.2 Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange werden an der Planung
beteiligt. Im Februar / Marz 2025 soll die Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Auslegung der
Planunterlagen Gber die Planung informiert werden.

5.3 Auswahl der Planvariante nach Prifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten bestehen vorrangig in der Prifung alternativer Standorte.
Fur die Auswahl des Standortes war zum Zeitpunkt der Aufstellung des bestehenden Bebauungs-
planes (1997) entscheidend, dass sich die Flache direkt an der Autobahnauffahrt befindet. Die
unmittelbare Nahe zum ,Lausitzring“ war ein weiterer Faktor fur die Standortwahl des Autohofes.
Nach Bewertung dieser Sachverhalte erscheint der ausgewahlte Standort fiir das geplante Vorhaben
gut geeignet. Es handelt sich nicht um eine hochwertige Flache im Sinne des Artenschutzes oder
Naturschutzes. Die bereits vorhanden langjahrige anthropogene Nutzung soll am Standort erweitert
werden.

6 Verfahrensverlauf

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefthrt:

o Die Gemeindevertretung hat am 07. September 2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1-2023 ,Gewerbegebiet Autohof Klettwitz“ beschlossen.

e Die ortsiubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im 6ffentlichen
Bekanntmachungsblatt ,Amtsblatt fur die Gemeinde Schipkau“ am 07.10.2023.
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v

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBL.I/18 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23
[Nr. 18])

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (Brandenburgische Kommunalverfassung -
BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38])
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