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1.09 4245382 |5.710.555,2
110 4244637 |5.710.559,9

Nr. Hochwert | Rechtswert
2.01 424.542,1 15.710.530,3
2.02 424.609,9 |5.710.526,1
2.03 424.631,3 |5.710.386,7
2.04 4246244 |5.710.376,7
2.05 424.568,0 |5.710.364,7

Nr. Hochwert | Rechtswert
3.01 4246262 |5.710.525,1
302 4247853 |5.710.515,1
303 4246761 |5.710.307,5
304 4246459 |5.710.257,6
305 4246212 |15.710.196,4
3.06 424.619,7 |5.710.190,8
307 4245958 |5.710.187,1
308 2425705 |5.710.348,9
309 424.650,7 |5.710.366,0

PLANZEICHENERKLARUNG
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1.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

©)

Gewerbegebiet

1.2 Sondergebiet z.B. Autohof

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

21

2.2
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3.1

08

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

a

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 3 Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaB, z.B. 0,8

abweichende Bauweise

3.2 I Baugrenze

4 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

41

42

43

StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

431 [d
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HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Parkplatz

5.1 —e—e— oberirdische Leitungen

5.2 —o—o— unterirdische Leitungen

6 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Griinflache

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

7 WASSERFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
Wasserflache
8 MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (59 Abs.1 Nr.20 BauGB)
8.1 D Umgrenzung von Manahmeflachen
8.1.1 Ausgleichfldchen und Versickerungsbereiche
812 vorhandenen Gehdlzbestand entlang des Dorfgrabens pflegen und erganzen
813 vorhandenen Gehdlzbestand pflegen und erhalten
8.2 ‘ Baumerhalt
9 SONSTIGE PLANZEICHEN
9.1 I B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
9.2 —e—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs.5 BauNVO)
! . .
9.3 i mit Leitungsrecht belastete Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
Uom
9.4 Anbauverbotszone BAB 13, Anbaubeschrénkungszone BAB 13
10 PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

In den Sondergebieten SO Autohof sind

a) Tankstellen mit Waschanlagen,

b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,

¢) Einzelhandel fur Autozubehor (einschlieBlich Reifenhandel), Einzelhandel fir Reisebedarf,
d) Gewerbebetriebe zur Wartung von Kraftfahrzeugen, Betriebe fir Abschleppdienste sowie
e) der technischen Ver- und Entsorgung dienende Anlagen und Einrichtungen sowie

f) Anlagen der Uberregionalen Energieversorgung allgemein zulassig.

In den Sondergebieten SO Autohof ist Tag- und Nachtbetrieb zulassig. In Bezug auf Stérgrad und
Emissionen sind die Sondergebiet SO Autohof entsprechend § 9 BauNVO (Industriegebiete)
einzustufen.

Die Nutzungen nach Absatz 1.1 Buchstabe b) sind nach Bedarf mit passiven
LarmschutzmalRnahmen auszustatten.

Im Sondergebiet Solar ist die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung solarer Energie mit den
notwendigen Nebenanlagen zulassig.

In den Gewerbegebieten GE sind

a) Gewerbebetriebe aller Art,

b) Geschéafts-, Biro und Verwaltungsgebaude,

¢) Anlagen fir sportliche Zwecke,

d) der technischen Ver- und Entsorgung dienende Anlagen und Einrichtungen sowie

f) Anlagen der Uberregionalen Energieversorgung allgemein zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Fir die Gewerbegebietsflache wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine
maximale Geschossflachenzahl von 2,4 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf das Hochstmall von 3 Vollgeschossen festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhe darf hdchstens 125 m tiber NHN betragen.

Eine Uberschreitung der Gebaudehdhe ist flr einzelne technische Anlagen auf 10 % der
Grundflache des Gebaudes mdglich.

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Fur die bebaubaren Flachen wird eine abweichend offene Bauweise festgesetzt. Gebaude diirfen
eine Lange sowie eine Breite von 50 m Uberschreiten.

Der Uberbaubare Bereich der Grundstticksflachen wird durch die Festsetzung der Baugrenzen
definiert.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. (1) BauNVO und bauliche Anlagen geman

§ 23 Abs. (5) BauNVO durfen die Baugrenzen um bis zu 20 gm Uberschreiten bei Einhaltung der
festgesetzten GRZ von 0,8.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Je angefangene 5 Stellplatze ist ein grol3kroniger, einheimischer, standortgerechter Laubbaum auf
Pflanzstreifen oder Insel zu pflanzen und zu unterhalten.

Verkehrsflachen

Die ErschlieRung der Grundstiicke erfolgt Uber die 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind entsprechend dem Bedarf und den giiltigen Richtwerten
auf den jeweiligen Grundstlicken zu errichten.

An StralReneinmiindungen sind Sichtfelder freizuhalten. Die Bepflanzung der unversiegelten Teile
der Verkehrsflachen darf eine H6he von 80 cm nicht Uberschreiten.

Ver- und Entsorgung

Nicht schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser von den tberbauten bzw. versiegelten Flachen ist
den ortlichen Gegebenheiten entsprechend auf dem Grundstiick zurlickzuhalten, zu speichern, als
Brauchwasser wieder nutzbar zu machen oder auf den angrenzenden Grinflachen zu versickern.
Die Versickerungsfahigkeit ist im Rahmen der Baugrunduntersuchung nachzuweisen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die nicht durch Bebauung und Verkehr beanspruchten Grundstiicksflachen sind als private
Grunflachen auszubilden und zu unterhalten. Der Anteil der Geholzpflanzflache muss bei diesen
Grunflachen mindestens 30 % betragen.

Pro begonnene 1.000 m? Gberbaubare Grundstlicksflache ist mindestens ein Solitdrbaum
(Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind standortgerechte, einheimische Pflanzen zu verwenden (siehe Artenliste 1).

MaRnahme M 1 (Ausgleichflachen und Versickerungsbereiche): Innerhalb der
Mafnahmenflachen M 1 sind 30 % der Flache mit Geholzen der Artenliste 2 zu bepflanzen. Das
Anlegen von Versickerungsmulden ist zulassig.

MaRnahme M 2 (Gewdasserrand Dorfgraben): Die vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten. Es sind zusatzlich bis zu 5 m breite Feldgehdlzhecken anzulegen, mit standortgerechten,
einheimischen Geholzen der Artenlisten 1 und 2 zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Maflnahme M 3 (Geholzerhalt): Der vorhandene Gehdlzbestand im Bereich der als
MaRnahmeflache M 3 gekennzeichneten Grunflachen ist dauerhaft zu erhalten.

Artenlisten

Artenliste 1: Baume Artenliste 2: Strducher

Tilia cordata - Winterlinde Corylus avellana - Haselnuss

Acer campestre - Feldahorn Prunus spinosa - Schlehe

Alnus glutinosa - Schwarzerle Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Carpinus betulus - Hainbuche Rubus fruticosus agg. - Brombeere

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Fagus sylvatica - Rotbuche Rhamnus frangula - Faulbaum

Fraxinius excelsior - Gewodhnliche Esche  Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Quercus robur - Stieleiche Sorbus aucuparia - Eberesche
Altlasten

Boden sind im Vorfeld von baulichen MaRnahmen auf ihnre Wiederverwendbarkeit zu prifen.

Bei auftretenden UnregelmaRigkeiten ist die zustandige Abfall- und Bodenschutzbehérde zu
informieren. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die zustandige Bodenschutzbehérde zur verbindlichen
Abstimmung des Vorgehens hinzuzuziehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen

Einfriedungen durfen eine Hohe von maximal 2,5 m erreichen. Sie sind in semitransparenter Art und
in gedeckten Farben zu gestalten. Sdmtliche Einfriedungen sind derart anzulegen, dass sich eine
Bodenfreiheit von 15-20 cm ergibt.

Werbeanlagen
Im Plangebiet ist Werbung an der Statte der Leistung zulassig und darf die Gebaudehéhe um max.
5 m Uberragen. Wechselndes Licht ist ausgeschlossen .

Fassadengestaltung
Glanzende und spiegelnde Materialien und Kunststoffverkleidungen sind weder fur die Fassaden
noch fiir die Dachhaut zulassig.

lll. HINWEISE

1. Bohrungen

Sofern Bohrungen niedergebracht werden oder geophysikalische Untersuchungen durchgefihrt

werden, besteht Anzeige-, Mitteilungs- und Auskunftspflicht gegeniiber dem Landesamt fir
Bergbau, Geologie und Rohstoffe.
2. Artenschutz

Rodungs-/ Féllarbeiten bzw. die Baufeldfreimachung sind auf die Zeit vom 01. Oktober bis zum 28.

Februar zu legen. Sollte in begriindeten Fallen abgewichen werden missen, so ist dafir

entsprechend BNatSchG eine Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu

beantragen.
3. Altlasten

Werden im Zuge von Boden- und Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche bzw. Altlasten berihrt

oder angeschnitten (z.B. erkennbar durch Unterschiede im Aussehen, im Geruch oder in der

Beschaffenheit gegentber dem Normalzustand), ist der Bauherr verpflichtet, diese unverziiglich
dem Landratsamt als zustandige untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde anzuzeigen (§ 31 Abs. 1

BbgAbfBodG).
4. Archédologische Funde

Gemal § 11 (1) und (3) BbgDSchG besteht eine unverzigliche Meldepflicht von Bodenfunden an

die zustandige untere Denkmalschutzbehérde und das Brandenburgische Landesamt fiir

Denkmalpflege. Vor Beginn der Arbeiten ist ein archaologisches Fachgutachten erstellen zu lassen,
um die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf mdgliche Bodendenkmale im Vorfeld zu prifen.

5. Baugrunduntersuchung
Fur geplante Bauvorhaben wird die Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung empfohlen.
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