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1 Einfuhrung

Die Stadt Spremberg/Grodk sich bereits im Jahr 2003 einen (FNP) gegeben. Der ur-
sprungliche FNP wurde mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 06.08.2005

rechtswirksam.

Parallel wurde ein Landschaftsplan (LP) erarbeitet.
In der Folge wurde der FNP bereits mehrfach lokal und in geringem Umfang geandert.

maRgeblicher Inhalt wirksam seit  Stand
B Wohn-, Misch-, Gewerbebaufla-
1. Anderung chen; Grin- und MalRhahmen- 29.09.2007 April 2007
flachen; Wald; Ortsumgehung
2. Anderung sfar;genenergle; Grunflache;
A Wohn-, Misch-, Gewerbebaufla-
3. Anderun ’ ’
.. ung chen; Grinflache; Landwirt- 11.01.2013 Juli 2012
4.Anderung  gchaft: Wald; Windkraft O
) Wohn-, Mischbauflachen; Ein-
5. Anderung zelhandel; Griinflache; Flache
fur Versorgung; Landwirtschaft
6. Anderung  ,B-Plan Nr. 87 und Wind 54" 12.06.2015
7. Anderung  ,B-Plan Nr. 96" 27.04.2018 November 2017
8. Anderun ,Hornow, Wadelsdorf, Weskow OO:;‘fgrélai\ge
) 9 und verschiedene* 03'07'2024
9. Anderung »Sudanbindung® 08.11.2019 Februar 2019
10. Anderung - aufgehoben am 15.12.2021 —
11. Anderung 5. Anderung B-Plan Nr. 5 14.05.2021 November 2020
12. Anderung g;;'j? Nr. 112 ISP-Erweiterung 4 102004  Marz 2024
Aufstellungsbe-
13. Anderung g[}zlsgwljr' 109, Solarpark Grofy schluss
03.03.2021
Aufstellungsbe-
14. Anderung Sc-)l\:l’vl‘?n Nr. 110 ,Solarpark Stra- schluss
03.03.2021
= B-Plan Nr. 113 ,Solarpark Je- Laufendes Ver-
15. Anderung ssen/Pulsberg® fahren
“ B-Plan Nr. 10 b ,Gewerbegebiet AU LGOS
16. Anderung Ost Teil 1‘1 ? schluss
24.02.2022
. Aufstellungsbe-
17. Anderung i;P(Ijaér; ;\llzé;ozi?é,i?;\i/?rbegeblet schluss
g 01.06.2022
. Aufstellungsbe-
18. Anderung E(;Fr::\?ansgé;/&\);ﬁsr?éaerffrk Huh- schluss
9 06.07.2022
19. Anderung Erweiterung Konzentrationszone 26.01.2024 Aufstellungsbe-

Wind

schluss

Im Zusammenhang mit der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungspléanen kann der
FNP im Parallelverfahren geandert werden.

Im vorliegenden Fall geht es um darum, im Rahmen des Flachennutzungsplanes nur die
Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes zu berlcksichtigen.

Es besteht kein Erfordernis, den gesamten FNP einer umfassenden Revision zu unter-
ziehen.

Es wird nur eine partielle Plandnderung vorgenommen.

Das bedeutet, dass
— nur die zu dndernden Passagen im Erlduterungsbericht der rechtswirksamen
Fassung des FNPs mit der vorliegenden Begriindung erganzt werden,
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— fir die Planzeichnung wird ein so genanntes ,Deckblatt* erstellt wird, welches nur
die partielle Plananderung betrifft.

Die Flachendarstellungen des FNP auRerhalb des Geltungsbereichs der FNP-Anderung
werden nicht Uberarbeitet und behalten ihre Wirksamkeit.

Die urspringliche Begriindung behalt damit weitgehend ihre Giltigkeit.

Der nachfolgende Erlauterungsbericht ist deshalb nur im Zusammenhang mit der ur-
sprunglichen Begrindung zum Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde, einschlieBlich
der letzten Anderung giiltig.

Erlautert werden nachfolgend nur die konkreten Anderungen, die sich im Geltungsbereich
der Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben, sowie Auswirkungen die u. U. das
Umfeld betreffen.

Der Standort liegt im Osten des Siedlungsbereiches der Stadt unmittelbar angrenzend an
das ,Gewerbegebiet Ost“. Er umfasst eine Flache von rund 20,5 ha.

~ ; "

Die Gemeinden sollen planerisch tatig werden, sobald und soweit es fur die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Das Ziel, den FNP zu andern, resultiert aus konkreten Ansiedlungsbegehren von Inves-
toren im bestehenden ,Gewerbegebiet-Ost* und allgemein fehlender Ansiedlungsflache
fur Industriebetriebe im Stadtgebiet.

Planziel ist gem. Aufstellungsbeschluss die Darstellung von gewerblichen Bauflachen als
Voraussetzung fiir die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Rahmen der Aufstellung
der erforderlichen Bebauungsplane.

Im FNP ist innerhalb des Anderungsgebietes Wald dargestellt.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes kann nicht aus dem wirksamen FNP ent-
wickelt werden.

Um diese Konflikte zu 16sen, wird der FNP fiir den betroffenen Bereich im Parallelverfah-
ren geandert.
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Es handelt sich um die 16. Anderung des FNP.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 24.02.2022 den Aufstellungsbeschluss ge- Aufstellungsbeschluss

fasst und damit das Planverfahren formell eingeleitet. Der Anderungsbeschluss wurde am
01. April 2022 im Amtsblatt bekanntgemacht.

Wesentliche Rechtsgrundlagen fir das Verfahren und die Inhalte des Bauleitplans sind
das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Plananderung erfolgt, da die Voraussetzungen fur eine Verfahren nach § 13 BauGB
nicht vorliegen, im Regelverfahren. Der FNP bereitet z. B. die Grundlage fir Vorhaben
vor, fir die eine Umweltpriifung erforderlich ist.

Als Kartengrundlage werden die urspringlichen Plandarstellungen des FNP genutzt. Sie
werden fir das Anderungsgebiet Giberschrieben.

2 Planerische Grundlagen

2.1 Bindende Vorgaben
2.1.1 Raumordnerische Ziele

Bauleitplane sind den Zielen der Landesplanung anzupassen. Flr die Lander Berlin und
Brandenburg definiert der
— Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007),
— Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
den raumordnerischen Rahmen fiir die Entwicklung der beiden Lander.
Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald. Fir diese Planungsregion
sind folgende raumlich konkretere Planungen mafigeblich.
— Sachlicher Teilregionalplan Il "Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Roh-
stoffe", veroffentlicht am 26. August 1998,
— Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte", veroffentlicht am
22. Dezember 2021.
Dariiber hinaus kénnen sich aus
— dem Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald,
— Entwurf des sachlichen Teilregionalplans (TPR) Windenergienutzung der Region
Lausitz-Spreewald
Vorgaben ergeben.
Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den vom Trager der Raumordnung abschlie-

Rend abgewogenen und damit verbindlichen Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen

Zielmitteilungen zur Plananderung liegen bisher nicht vor.

2.1.2 Sonstige Bindungen

Sonstige fachgesetzliche Bindungen, sonstige Vorgaben oder Planungen, die fir das Vor-
haben bindende Wirkung entfalten, sind nicht bekannt.

2.2 Planungen
2.2.1 Grundsatze der Landesplanung

Die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind, anders als die Ziele,
Gegenstand der stadtebaulichen Abwagung und bei der Planung angemessen zu berlck-
sichtigen.
Im Rahmen der vorliegenden Planung sind nach Ansicht der Stadt folgende Grundsatze
der Raumordnung zu bericksichtigen

— G 2.2 LEP HR Gewerbeflachenentwicklung,

— G 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung,

— G 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung.
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2.2.2 Formelle Planungen

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld sind von folgenden stadtebaulichen Satzungen betrof-
fen:
— B-Plan Nr. 10a ,Anderung und Erweiterung Industriegebiet-Ost‘ mit integrierter
Grinordnung.
Der B-Plan ist seit 1999 rechtsverbindlich. Gegenwartig lauft ein Verfahren zur Erweite-
rung, welches die FNP-Anderung betrifft.

2.2.3 Sonstige Planungen und Vorgaben

Umweltrelevante Planungen, Konzepte und Untersuchungen, die das Planvorhaben be-
treffen: siehe Umweltbericht.

Sonstige Planungen und Vorhaben werden durch die Planungsabsicht nicht berihrt.
Das Planvorhaben berthrt bergrechtliche allerdings nicht bindende Belange. Das sind
folgende.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Bewilligung "Spremberg-Graustein 8"
(22-1555), welches die Inhaberin der Bergbauberechtigung zur Aufsuchung und Gewin-
nung der im Feld lagernden Bodenschéatze (u. a. von Kupfer) berechtigt.

Die Bewilligung wurde am 28.05.2010 von der Bergverwaltung erteilt und ist aktuell bis
zum 28.05.2050 befristet. Die Mdglichkeit einer Verlangerung ist auf der Grundlage von
§ 16 Abs. 5 BBergG gegeben.

Eine Bewilligung allein gestattet dem Inhaber noch keine bergbaulichen Tatigkeiten, wie
z. B. Erkundungs- und Gewinnungsarbeiten. Die Durchfiihrung entsprechender Arbeiten
ist erst nach gesonderter Zulassung bergrechtlicher Betriebsplane durch die Bergverwal-
tung zulassig. Erst im Betriebsplanverfahren wird damit auch entschieden, in welchem
Umfang die vom Bergbauunternehmen geplanten Arbeiten ausgelibt werden kénnen.

Das Vorhaben befindet sich ebenfalls im Feld des Bergwerkseigentums "Spremberg-Ost"
(31-0166), welches die Inhaberin der Bergbauberechtigung zur Aufsuchung und Gewin-
nung des im Feld lagernden Bodenschatzes "Braunkohle" berechtigt.

Es handelt sich um ein aufrechterhaltenes Bergwerkseigentum im Sinne des § 149 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 151 BBergG.

Das Bergwerkseigentum ist von der Laufzeit her unbefristet.

2.3 Standort

Nachfolgend werden die wesentlichen Standortbedingungen zusammengefasst.
Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt wird ausfuhrlich im Umweltbericht abgehandelt
und bewertet.

Der Planbereich betrifft aus der Sicht der real bestehenden Flachennutzung
— Wald / Forstflache,
— Gewerbliche Nutzung (angrenzend).

Auch das weitere Umfeld ist durch Wald aber auch durch Siedlungsflachen (gewerbliche
Nutzung westlich angrenzend und Wohnbauflachen im Norden) gepragt.

Wohngrundstiicke befinden sich im Stadtteil Slamen-Ziegelei in einer minimalen Entfer-
nung von rund 115 m zur Grenze des Plangebietes. Geschiitzte Biotope oder sonstige
empfindliche Nutzungen sind im Einflussbereich nicht vorhanden.

Die verkehrliche ErschlieRung des Areals ist Uber neu anzulegende Straflen maoglich.

Systeme der erforderlichen stadttechnischen ErschlieBung sind im Gebiet (noch) nicht
vorhanden.

Sonstige Standortbedingungen, die fir die aktuelle Planung relevant sind, sind nicht er-
kennbar.
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3 Siedlungsplanung / Darstellung im FNP

3.1 Darstellung

3.1.1 Planzeichnung

Die Anderungsflache ist im FNP vollsténdig als Wald dargestellt. Die bisherigen FNP-
Anderungen haben den Geltungsbereich der 16. Anderung nicht berihrt.

Aktuelle Planfassung FNP Darstellung FNP nach 16. Anderung

3.1.2 Begrundung

Der Punkt 5.4 der urspringlichen Begrindung enthalt Erlauterungen zu Bedarf an ge-
werblichen Bauflachen. Dazu ist u. a. folgendes ausgeftihrt.

Insgesamt ist in Bezug auf das gréBere in der Stadt vorhandene Flachenangebot da-
rauf zu verweisen, dass sich insbesondere im produzierenden Gewerbe in Ostdeutsch-
land durch zunehmenden Maschineneinsatz Fldchenbedarfe pro Beschéftigtem deut-
lich erhéht haben.

Es wird ein Wert von 600-800 qm/ Beschéftigtem als Tendenzwert angenommen. Die
genannten Determinanten des Bedarfs werden trotz Berlicksichtigung der vorhande-
nen grél8eren Fldchen (ca. 220 ha v.a. im Industriegebiet-Ost und im Industriekomplex
Schwarze Pumpe) durch Ausweisung einer neu nutzbaren Fldche von ca. 23 ha be-
riicksichtigt.

Hierbei wurde auch beachtet, dass nahezu alle Fldchen im Industriegebiet-Ost mittler-
weile verkauft bzw. mit Verkaufsoptionen belegt sind und dass sich gegenwartig auf
einer gréBeren Teilflache im Industriekomplex Schwarze Pumpe eine Papierfabrik an-
siedelt.

In dieser Fldche enthalten sind auch Anteile fiir die o.g. industriellen Nutzungen, so-
wohl fiir Neuansiedlungen als auch fiir Auslagerungen aus der vorhandenen Bebau-
ung. Bei der geplanten Gewerbebaufldche handelt es sich um eine zu sichernde Re-
servebauflédche, die nach Bedarf sukzessive entwickelt werden soll.

Im Punk6t 6.2.3 wird das Entwicklungskonzept fiir gewerbliche Bauflachen erlautert.

Grundsétzliches Ziel ist die Sicherung und Entwicklung der bestehenden Wirtschafts-
struktur und der gewerblichen Tétigkeiten durch einen weitestgehenden uneinge-
schréankten Bestands- und Entwicklungsschutz.

Die bestehenden gréBeren gewerblichen Baufldchen wurden entsprechend dargestellt
und umfassen eine Gesamtflache von ca. 510 ha.

Das Industriegebiet-Ost ist Bestandteil dieser Flachenausweisung.
Speziell zum Gewerbegebiet-Ost finden sich in der Begriindung folgende Aussagen.
G1- Gewerbe- und Industriegebiet Ost:

Ostlich der Bahnlinie ist eine zusétzliche Neuausweisung von ca. 28 ha vorgesehen.
Das oéstlich angrenzende Industriegebiet mit ca. 59 ha Neuausweisungsfldche
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(rechtskréftiger Bebauungsplan) befindet sich nach der Rechtskraft des Bebauungs-
plans bereits in der Ansiedlungsphase.

Im Gesamtgebiet soll dabei in Anwendung des § 50 BImSchG soweit als méglich eine
nutzungsméaBige Gliederung von West (G) nach Ost (Gl) erfolgen, um Beeintrédchtigun-
gen der westlich an die Bahnlinie angrenzenden Wohnbebauung soweit als méglich
zu minimieren.

Entscheidend fiir die Flachendarstellung war die vom (ibrigen Siedlungskérper durch
die Bahnlinie abgetrennte Lage des Gebiets, die Lage &stlich des Siedlungskérpers im
Hinblick auf die vorherrschende Windrichtung sowie die Mdglichkeit eines Bahnan-
schlusses.

Neben den dort vorgesehenen Neuansiedlungen kénnen hier auch Umsiedlungen von
Betrieben innerhalb der Ortslage vorgenommen werden.

Die Stadt verfolgt dabei das Ziel, unglinstigen Gemengelagen (Wohnen und stérendes
Gewerbe) nicht weiter zu verfestigen. Zwar geniel3en die dortigen Betriebe Bestands-
schutz, jedoch sind dem bei weiteren baulichen Entwicklungsabsichten Grenzen ge-
setzt.

Bei der geplanten Gewerbebaufldche handelt es sich somit um eine zu sichernde Re-
servebauflédche, die nach Bedarf sukzessive entwickelt werden soll.

Die im Gebiet befindliche Altablagerung "Schrottplatz am ACZ" (Nr.
144710193000000) wurde bereits berdumt.

Diese Aussagen behalten grundsatzlich ihre Giltigkeit.
Daruber hinaus finden sich zum Thema Wald folgende Passagen in der Begriindung.
Aussagen

Bestand Waldfldchen

Auf eine Einzelauflistung der Bestandsfldchen wird verzichtet. In der gro3fldchigen und

generalisierten Darstellung im Fldchennutzungsplan werden kleine offene Bereiche
(Waldwiesen) innerhalb einer Waldfldachen dem Wald zugeordnet.

Ziele und MaBBnahmen fiir die Forstwirtschaft

Der besondere Zustand der Wélder in Stidbrandenburg mit hohem Nadelholzanteil,
Wasserstress, Klimastress und Immissionsbelastungen erfordert zur allgemeinen Sta-
bilisierung und Sicherung der 6kologischen und 6konomischen Leistungsféahigkeit
langfristig einen Waldumbau in standortgerechte, stabile und méglichst naturnahe ge-
mischte Walder. Diese wohl allgemeingliltige Maxime fiir die Zukunft der Forstwirt-
schaft kann seitens der Landschaftsplanung uneingeschrédnkt mitgetragen werden.

Die Ziele hinsichtlich der Waldentwicklung erhalten mit dem zunehmenden Klimawandel
eine noch gréRRere Bedeutung.

3.1.3 Flachenbilanz

Die GroRe der Anderungsflache betragt rund 20,5 ha.
3.2 Auswirkungen

Die geplanten Anderungen entsprechen weiterhin den grundsétzlichen Entwicklungszie-
len des FNP.

Sie berticksichtigen die neuen Randbedingungen fir die Stadtentwicklung, die sich aus
dem laufenden Strukturwandel in der Lausitz ergeben.

Die Inhalte des beschlossenen FNP bleiben konsistent und bilden ein tragfahiges Grund-
gerust fir die kiinftige stadtebauliche Entwicklung der Kommune.

Mit der geanderten Darstellung wird sichergestellt, dass an diesem pradestinierten Stand-
ort ein entsprechendes Vorhaben zur Gewerbeansiedlung auf der Basis eines B-Planes
zugelassen werden kann.

Da mit der FNP-Anderung die Erweiterung einer gewerblichen Bauflache vorgesehen ist,
kann der B-Plan nicht im Verfahren nach § 13 BauGB geandert werden.

Da das Planungsziel u. a. darin besteht, fur einen im Gewerbegebiet-Ost bestehenden
Gewerbebetrieb Erweiterungsmaoglichkeiten zu schaffen, wird als Voraussetzung dafir
ein B-Plan aufgestellt. Dieser verlangt auch eine entsprechende Darstellung im FNP. Da
die Stadt auf Grund des Strukturwandels weitere Ansiedlungsbegehren erwartet, wird die
Erweiterungsflache fur das GE-Ost weitergefasst.

Ziele der Landesplanung werden durch die Bauleitplanung nicht verletzt.
Bei der Neuausweisung von Bauflachen geht der Gesetzgeber davon aus, dass sie
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Beeintrachtigungen der Umwelt verursachen kénnen.

Dabei geht es vor allem um die Fl&dcheninanspruchnahme, um Stérungen des schutzwir-
digen Umfeldes, Natur- und Landschaftsschutz.

Von Schutzgebieten erfasste Flachen werden durch die Planung nicht in Anspruch ge-
nommen.

Das bestehende Gewerbegebiet-Ost weist eine minimalen Abstand zur nachst gelegenen
Wohnnutzung von rund 115 m auf. Die Erweiterungsflache bleibt in diesem Rahmen. Bei
der Planung geht also nicht um das Heranrlicken einer stérenden Nutzung an eine emp-
findliche. Die bestehende Situation, die bereits durch die relativ groBe Nahe zwischen
einer gewerblichen Nutzung und einer Wohnnutzung gepragt ist, wird nicht verscharft.
Einzelheiten zum Immissionsschutz lassen sich im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
ebenen lI6sen. Die Betriebe, die sich im Nahbereich der Wohnnutzung ansiedeln wollen,
missen mit Restriktionen hinsichtlich der zulassigen Stérungen rechnen.

Bei der Waldflache, die in Anspruch genommen wird, handelt es sich um Forstwirtschaft-
lich genutzte Flachen, die zu ersetzen sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt kdnnen im konkreten Fall also ausgeschlos-
sen werden.

Fur die Ebene des FNP sind nachteilige stadtebauliche Auswirkungen nicht erkennbar.
Private Belange werden nicht beeintrachtigt.

4 Umwetbericht

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist hinsichtlich der Belange des Umweltschut-
zes fur alle Bauleitplane (mit wenigen Ausnahmen) eine Umweltprifung (UP) durchzufiih-
ren.

Das gilt auch fiir die Anderung oder Aufhebung von entsprechenden Planen.

Dabei sind die von den zuldssigen Vorhaben voraussichtlich verursachten erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt und die Umweltwirkungen auf bestimmte Belange zu pri-
fen.

Die Ergebnisse sind gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht, der selbststandiger Be-
standteil der Begriindung ist, unter Beachtung der Anlage 1 zum BauGB darzulegen.

4.1 Einleitung
4.1.1 Inhalt und Ziele der Planung

Planziel ist gem. Aufstellungsbeschluss die Darstellung von gewerblichen Bauflachen als
Voraussetzung fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Rahmen der Aufstellung
der erforderlichen Bebauungsplane. Zusatzlich sollen Méglichkeiten fir weitere gewerbli-
che Ansiedlungen geschaffen werden.

Entsprechend wird im Geltungsbereich der Plananderung eine gewerbliche Nutzung aus-
gewiesen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 20,5 ha. Die gesamte Flache soll gewerb-
lich genutzt werden,

4.1.1 Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Diese sollen sich auf
jeweilige konkrete Planaufgabe bzw. den Geltungsbereich beziehen.

Wesentliche im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben zum
Umweltschutz finden sich im Baugesetzbuch (BauGB) und im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sowie im einschlagigen Landesrecht.
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Im Rahmen der Umweltprifung sind die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Diese sollen sich auf
jeweilige konkrete Planaufgabe bzw. den Geltungsbereich beziehen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fordert allgemein Natur und Landschaft auf-
grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die biologische Vielfalt,

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgdter,

— die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume

— die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-

schaft

auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.

Das Instrument zur Durchsetzung dieser Ziele ist die so genannte ,Eingriffsregelung®.
Fachliche Grundlage ist § 13ff BNatSchG.

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das trifft auch auf Schutzgebiete
nach europaischen Vorschriften (Natura-2000-Gebiete) zu.

Der § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert spezielle ,Zugriffsverbote” fir ,besonders” bzw. fur
»streng“ geschitzte Arten.

Gemal § 1 BBodSchG sowie nach § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen.

Wald ist als Element des AuRenbereiches zu schonen.

Bei der Planung von Wohngebieten im Einflussbereich von stérenden Nutzungen oder
anderen Quellen ist der Immissionsschutz relevant.

Als Immissionen gelten Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umweltwirkungen.

Die Grundlagen sind im Bundesimmissionsschutzgesetz festgelegt. Zur Bestimmung be-
stimmter Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte fiir Immissionen aus den unterschiedli-
chen Quellen wurden verschiedene Rechtsverordnungen und technische Regelwerke
und Anleitungen erlassen.

Hinsichtlich der Fragen des Immissionsschutzes ist fir die Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG einschlagig. Dabei geht es
um die zweckmaflige rdumliche Zuordnung von Nutzungen, um schadliche Umweltwir-
kungen so weit wie moglich zu vermeiden.

Sonstige fachspezifische Ziele des Umweltschutzes, die fir die vorliegende Planung re-
levant sind, sind nicht erkennbar.

Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7a bis h BauGB aufgefuihrten Umweltbelange sind, soweit sie von
der vorliegenden Planung berihrt sind, im Rahmen der Umweltprifung abgearbeitet wor-
den. Es wurden notwendige Fachbeitrdge bzw. Gutachten eingeholt.

4.2 Umweltwirkungen

Gegenstand der Umweltprifung sind die Umweltbelange. Von den einschlagigen Aspek-
ten des Umweltzustandes werden im Rahmen der Bestandsaufnahme die erfasst, die fur
die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Umwelt von
Bedeutung sind.

Der erforderliche Umfang und die Untersuchungstiefe richtet sich danach, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessen ist.

Ziele des
Umweltschutzes

BNatSchG

Naturschutz
Schutzgebiete
Besonderer Artenschutz

Bodenschutz

Wald
Immissionsschutz

Sonstige Ziele

Beachtung der Ziele

Umfang und
Untersuchungstiefe

4.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Im Rahmen der Bestandsaufnahme werden zunachst die Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7a BauGB betrachtet.

4.2.1.1 Lebensgemeinschaften / Pflanzen / Tiere

Tiere und Pflanzen sind individuell und in ihrem Zusammenw_irken in einem Lebensraum
als Lebensgemeinschaft (Biotop) wichtige Bestandteile von Okosystemen und damit der
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Umwelt.

Bei den im Geltungsbereich bestehenden Lebensrdumen handelt es sich ausschlielich
um Kiefernwaldforst, der intensiv genutzt wird.

Im Umfeld des Plangebietes dominieren, neben gewerblichen Nutzungen im Westen und
Wohnbauflachen im Norden ebenfalls Forstflachen.

Der Bestand an Pflanzenarten ist unmittelbar an die vorgefundenen Lebensgemeinschaf-
ten gebunden. Im Wesentlichen ist er durch Kiefern gepragt.
Im Untersuchungsgebiet sind keine geschitzten Biotope ausgewiesen.

Die Plangebietsflachen sind Kiefernwald, der forstwirtschaftlich genutzt wird. Es sind im
Rahmen der Bestandserhebung hinsichtlich der nicht geschitzten Tierarten keine Beson-
derheiten zu erwarten. Es sind entsprechend solche vorzufinden, die an diesen Lebens-
raum angepasst sind.

Im vorliegenden Fall ist wegen der Naturausstattung und der Siedlungsnahe vorrangig
jagdbares Wild zu erwarten.

Als Lebensstatte national geschitzte Arten ist das Untersuchungsgebiet nicht geeignet.

Im Zusammenhang mit der Erfassung der Lebensgemeinschaften, Pflanzen und Tiere sind
auch die Belange des ,besonderen Artenschutzes” zu betrachten.

Dabei geht es um Tiere gem. Anhang IVa der FFH-Richtlinie sowie um Végel gem. Vogel-
schutzrichtlinie Anhang 1. Die betreffenden Arten und Artengruppen fallen unter den
Schutz des § 44 BNatSchG.

Im vorliegenden Fall wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich der Artengruppen gem.
Anh. IVa der FFH-Richtlinie nur die Fledermause und der Wolf relevant sein kénnen.

Als artenschutzrelevante Arten sind im Plangebiet insbesondere Végel zu erwarten, die
an Kiefernforste angepasst sind. Hinsichtlich der unter die Vogelschutzrichtlinie Anh. 1 fal-
lenden Arten wird davon ausgegangen, dass nur Baumfreibriter betroffen sein kénnen.
Der Standort kann in der Gesamtsicht, mit Blick auf den gesamten Naturraum, der Bedeu-
tungsklasse durchschnittlich zugeordnet werden.

4.2.1.2 Boden / Flache

Unter dem Begriff Boden sind weitgehend natirliche Boden, die einer langen Entwick-
lungsphase unterlagen, zu verstehen.

Der Boden ist ein wichtiger komplexer abiotischer Bestandteil der natlrlichen Lebens-
grundlagen. Er nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Natur-
haushalt ein. Der Boden erfiillt dartber hinaus auch Nutzungs- und Archivfunktionen.

Der Begriff ,Flache® ist im Sinne von ,Flachenverbrauch® bzw. ,Flacheninanspruch-
nahme®, insbesondere im AulRenbereich, zu verstehen.

Am Standort herrschen eiszeitlich (diluvial) gepragte Bdden vor. Dabei handelt es sich im
Wesentlichen um Sandbdden.

Die Flachen, die neu Uberplant werden, sind praktisch unversiegelt.

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten oder Altlastenverdachtsfla-
chen sind nicht bekannt.

Der Boden ist im vorliegenden Fall im Wesentlichen Lebensraum fir Bodenlebewesen und
Geholze. Die Intensitat der Beeinflussung durch den Menschen ist im Vergleich gering.

Die sandigen Substrate weisen eine eher geringe Speicher- und Filter- bzw. Pufferkapa-
zitat auf. Die Grundwasserneubildung ist nicht beeintrachtigt.

Zur Archivfunktion siehe: Schutzgut Kultur- und Sachgdter.

Die Flache ist bisher nicht fur Siedlungs-, Verkehrs- bzw. Infrastrukturanlagen in An-
spruch genommen worden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden als Element der Umwelt sind die Bedingungen im
Plangebiet, gemessen am weiteren Umfeld in der Gesamtsicht von durchschnittlicher Be-
deutung.

Das Schutzgut Flache ist auf Grund der bisherigen Lage im Auf3enbereich von hoher Be-
deutung fiir die Umwelt.
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4.2.1.3 Wasser

Wasser ist als abiotischer Faktor ein wesentlicher Parameter des Naturhaushaltes und
damit Lebensgrundlage fir alle Organismen. Oberflachengewasser sind als Lebensraum
Bestandteil des Naturhaushaltes und pragend fir die Landschaft. Grundwasser dient der
Trinkwasserversorgung des Menschen und ist Lebensgrundlage der Pflanzenwelt.

Im Plangebiet und seinem mafgeblichen Umfeld befinden sich keine Oberflachengewas-
ser.

Beim Plangebiet handelt es sich auf Grund der Flurabstadnde des Grundwassers, die bei
deutlich Gber 10 m liegen, um einen grundwasserfernen Standort.

Die Versickerung des Niederschlagswassers zur Grundwasserneubildung ist auf Grund
der bestehenden Verhaltnisse nicht beeintrachtigt.

Oberflachengewasser als Element der Umwelt sind ohne Bedeutung. Die Grundwasser-
verhéltnisse sind von geringer Bedeutung.

4.2.1.4 Klima / Luft

Das Klima und die Qualitat der Luft sind als abiotischer Faktoren jeweils wichtige Parame-
ter des Naturhaushaltes.

Das Klima beschreibt den mittleren Zustand der Witterungsbedingungen. Es beeinflusst
langfristig die gesamte Umwelt.

Die Luftqualitat bzw. die lufthygienischen Bedingungen sind ein wesentliches Element fir
das Leben des Menschen, fir die Lebensgemeinschaften und andere Umweltaspekte.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des starker kontinental gepragten ostdeutschen
Binnenklimas.

Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Belastungen der lokalklimatischen Verhalt-
nisse vorhanden. Potenziell sind Belastungen der Luft wegen des angrenzenden Indust-
riegebietes zu erwarten.

Der Bereich ist Teil des von der zustandigen Forstbehoérde festgelegten Klimaschutzwal-
des um das bestehende Industriegebiet.

Die Verhaltnisse hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft sind fir die Umweltqualitat des
Gebietes von durchschnittlicher Bedeutung.

4.2.1.5 Wirkungsgefuge

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens ist insbesondere auch das
Wirkungsgefuge zwischen den einzelnen Naturschutzgitern (Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima) von Bedeutung, die in ihrer Gesamtheit wesentliche Ursache
des Umweltzustandes sind.

Von den vielfaltigen Wechselwirkungen sind die zwischen den Schutzgutern ,Boden® —
~Wasser” — Pflanzen / Tiere und ,Klima“ von Bedeutung. Diese wirken sich insbesondere
auf die Auspragung der ,biologischen Vielfalt* und der ,Lebensrdume* (Biotope) sowie der
,Landschaft“ aus.

Im vorliegenden Fall sind zu diesen und weiteren Beziehungen allerdings keine besonde-
ren Bedingungen zu erkennen.

Die Auspragung des Wirkungsgefliges ist von geringer Bedeutung.

4.2.1.6 Landschaft

Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturrdumlichen Bedingungen
und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen.

Sie ist die Grundlage fir das Landschaftserleben (Landschaftsbild) und die landschafts-
bezogene Erholung. Der &sthetische und naturrdumliche Aspekt der Landschaft wird
durch die Faktoren Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Erholungswert von Natur und
Landschaft beschrieben.

Die Landschaft ist auch auf Grund ihres eigenen Wertes als Element der Umwelt von Be-
deutung.

Das Landschaftsbild ergibt sich aus den vorhandenen Strukturelementen vorhandener
Wald und Siedlungsnahe.

Vorbelastungen fiir das Landschaftsbild bestehen auf Grund der nahen gewerblich ge-
nutzten Grundstiicke und der Infrastruktur.
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Die Planung beansprucht eine siedlungsnahe, nicht reliefierte, strukturarme, gewasser-
lose, vollstandig intensiv genutzte Waldflache.

Sichtbare kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente sind nicht vorhanden. Das
betrifft auch die Ausstattung des Raumes durch besonders charakteristische, markante
und damit unverwechselbaren Landschaftselemente.

Wegen der anthropogenen Uberpragung kann die naturschutzfachliche Bedeutung der
Landschaft als gering eingestuft werden.

4.2.1.7 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,Biologische Vielfalt* werden die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten
einschlielich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemein-
schaften und Biotopen zusammengefasst.

Ein intaktes Okosystem ist durch eine an den Randbedingungen gemessene optimale bi-
ologischen Vielfalt gekennzeichnet.

Das Plangebiet zeichnet sich auf Grund der bestehenden Nutzungen, der Strukturarmut
der Lebensraume durch eine geringe biologische Vielfalt aus.

Aus der Sicht des Schutzgutes ist der Untersuchungsraum insgesamt gesehen mit gering
zu bewerten.

4.2.1.8 Natura-2000-Gebiete

Von der Planung ist kein Natura 2000-Gebiet betroffen.

4.2.1.9 Mensch / Gesundheit / Bevolkerung
insgesamt

Der Mensch ist von der Qualitat aller Aspekte der Umwelt, die seine Lebensgrundlage
bildet, betroffen.

Es sind vor allem gesundheitliche und regenerative Aspekte von Bedeutung. Im Rahmen
der Umweltpriifung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu ermitteln. Es geht um die Siche-
rung einer intakten Umwelt, insbesondere um den Schutz vor schadlichen Umweltwirkun-
gen.

Fur die Siedlungsfunktion spielt der Bereich eine Rolle, da nahe Siedlungsflachen betrof-
fen sind. Die nachst gelegenen Wohngrundsticke im Stadtteil Slamen-Ziegelei sind im
Minimum 115 m entfernt. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an gewerblich genutzte Sied-
lungsflachen an.

Aussagen zu erheblichen Belastungen der Luft: siehe Schutzgut ,Klima / Luft® bzw. zu
sonstigen Randbedingungen ,Sonstige Umweltaspekte®.

Eine erholungsrelevante Infrastruktur ist nicht vorhanden. Im Plangebiet finden sich keine
landschaftlichen Strukturen mit besonderem Erholungswert.

Die bestehende Auspragung der Umwelt ist fir das Schutzgut ,Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevolkerung insgesamt” von geringer Bedeutung. Lediglich fur die unmittel-
baren Anlieger pragt der Bereich ihr Arbeitsumfeld.

4.2.1.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturguter sind Zeugnisse des menschlichen Handelns, die fur die Geschichte von Be-
deutung sind und sich im Raum lokalisieren lasen.

Sachguter sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die fur Einzelne, Grup-
pen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und
sonstige Sachguter zu ermitteln.

Denkmale unterschiedlicher Art gem. § 2 Abs. 2 Nr. 1 und BbgDSchG sind im Plangebiet
nicht ausgewiesen. In seinem, unter Beachtung der Auswirkungen der Planung, mal3geb-
lichen Umfeld, sind ebenfalls keine Denkmale vorhanden.

Schutzenswerte Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachgiiter” sind die Bedingungen im Plangebiet
in der Gesamtsicht von geringer Bedeutung.
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4.2.1.11 Sonstige Umweltaspekte

Im Rahmen der Umweltpriifung sind im vorliegenden Fall auch die Aspekte ,Vermeidung
von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwasser” zu untersu-
chen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere die gegebene Emissions- bzw. die Immissi-
onssituation von Belang. Schwerpunkt ist, neben der Luftqualitat, der Schall.
Im Umfeld des Anderungsbereiches im Gewerbegebiet Ost bestehen Anlagenstandorte,
die gem. BImSchG genehmigungspflichtig sind. Das sind:

— Anlage zur Herstellung von Duroplastischen Schichtstoffen,

— Schrottplatz und

— zwei Bauschuttrecyclinganlagen.
Es sind im Hinblick auf diese Anlagen vor allem Schallimmissionen von Belang. Daneben
sind Staubemissionen maoglich.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert vor Ort.

Bei den Wechselwirkungen geht es um die lbergreifenden Verhaltnisse zwischen den
Schutzgitern des Naturhaushaltes (§1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) und den Ubrigen Schutzgi-
tern.

Im Ergebnis der vorliegenden Bestandserfassung ist erkennbar, dass flr die hier gegen-
standliche Planung keine speziellen Wechselwirkungen bestehen.

Die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten oder weitere Umweltbelange sind
durch die hier gegenstandliche Planung nicht betroffen.

4.2.2 Voraussichtliche Entwicklung bei
Nichturchfuihrung der Planung

Im Rahmen der Bestandserfassung ist der gegenwartige Umweltzustand untersucht wor-
den. Im Rahmen der Umweltprifung ist auch eine so genannte ,Nullvariante“ zu betrach-
ten. Dabei geht es um eine Ubersicht (iber die zukiinftige Entwicklung des Standortes,
wenn keine Planung durchgefiihrt wiirde.

Es ergeben sich realistisch gesehen keine unterschiedlichen Szenarien.

Bei einem Verzicht auf die Planung wirde keine Nutzungsanderung erfolgen. Die in der
Bestandserfassung dargestellte Situation wirde langfristig weitgehend erhalten bleiben.
Allerdings wurde sich der Baumbestand im Wald weiter entwickeln. Zu erwarten ware,
dass der monotone Kiefernbestand durch einen Mischwald ersetzt bzw. als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen aufgewertet wird.

Die Stadt kdnnte am Standort im Anschluss an ein bestehendes Industriegebiet kein An-
gebot fur Gewerbeansiedlungen unterbreiten. Dem Bedarf musste an anderer Stelle im
Stadtgebiet entsprochen werden.

4.2.3 Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes

Kern der Umweltprifung ist die Prognose uber den zu erwartenden Umweltzustand im
Falle der Durchfuhrung der Planung.

Es werden unter Beachtung des Detaillierungsgrades des Bauleitplanes die erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Umweltbelange dargelegt.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes
(FNP) der Stadt.

Den speziellen Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB kann auf Grund der konkreten
planerischen Situation nur bedingt Rechnung getragen werden.

Die Aussagen zum zu erwartenden Umweltzustand kénnen also nur mit einer grofien Un-
scharfe erfolgen.

Baubedingte Auswirkungen sind beim Einhalten der einschlagigen Regelungen nur kurz-
zeitig und ohne erhebliche Langfolgen zu erwarten

Anlagebedingt kann es im gesamten Geltungsbereich zu einer Inanspruchnahme von bis-
her forstwirtschaftlich genutzten Flachen und in der Folge zur Aufgabe der bestehenden
Nutzung kommen.

Seite 13

Vermeidung von
Emissionen / Umgang
mit Abféllen und
Abwasser

Wechselwirkungen

Unbeachtliche Belange

Umweltzustand bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung

Szenario
Nutzungserhalt

Auswirkungen bei
Durchfiihrung



Betriebsbedingte Wirkungen (wie z. B. stoffliche bzw. Schallemissionen) kénnen auf
Grund der geplanten Entwicklung als Industrie- bzw. Gewerbegebiet nicht ausgeschlossen
werden. Gefahrliche Abfalle werden nicht erzeugt.

Es bestehen durch die mdglichen Vorhaben keine besonderen Risiken fiir Unfalle, Hava-
rien oder gar Katastrophen. Solche kénnen im Gebiet auf Grund der Nahe zu Wohnbau-
flachen nicht zugelassen werden.

Eine besondere Empfindlichkeit der mdglichen Vorhaben gegeniiber den Auswirkungen
der zu erwartenden Klimaveranderungen oder gegeniber anderen Umwelteinfliissen be-
steht nicht.

Andere Vorhaben oder Planungen im Umfeld, die kumulativ im Rahmen der Umweltpru-
fung zu bericksichtigen waren, sind nicht bekannt.

Die Prifung der Umweltwirkungen konzentriert sich auf die Schutzguter, auf die sich die
moglichen Vorhaben erheblich auswirken kénnen.

4.2.3.1 Lebensgemeinschaft / Pflanzen / Tiere

Veranderungen fir die Lebensgemeinschaften ergeben sich auf Grund der zu erwarten-
den vollstdndigen Inanspruchnahme des bestehenden Kiefernwaldes.

Der entsprechende Biotoptyp wird durch Siedlungsflache mit einer intensiven Nutzung
durch den Menschen und einer relativ dichten Bebauung vollstandig ersetzt. Im Gebiet
entsteht eine vollstandig veranderte Habitatstruktur.

Die Lebensraume im Umfeld des Plangebietes werden nur bedingt, z. B. fir Erschlie-
Rungstrassen, verandert.

Hinsichtlich des Schutzgutes Lebensgemeinschaften / Pflanzen ergeben sich erhebliche
nachteilige Anderungen. Die zu erwartenden Veranderungen sind erheblich.

Fir alle Tiere entstehen dauerhaft veranderte Lebensbedingungen durch die im geplanten
Vorhaben

Es sind Beeintrachtigungen der angrenzenden Flachen hinsichtlich des Schutzgutes Tiere
nicht auszuschlief3en.

Hinsichtlich der nicht unter Schutz stehenden Tiere ergeben sich keine erheblichen Beein-
trachtigungen, da diese Tiere weitlaufige Reviere nutzen und sehr mobil sind. Die verfig-
bare Flache der Reviere wird insgesamt gesehen nur marginal reduziert.

Im Rahmen der Vorhabenrealisierung lassen sich durch spezielle artenschutzbezogene
MafRnahmen VerstéRen gegen die Zugriffsverbote gem. Nr. 1, 2 und 3 mit Sicherheit ver-
meiden und damit Uberwinden.

Insgesamt gesehen sind mit der Planung, unter Beachtung der erforderlichen Mal3nah-
men, keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Lebensgemeinschaft /
Pflanzen / Tiere zu erwarten.

4.2.3.2 Boden / Flache

Die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen werden in besonderem Mafe von der zulas-
sigen Uberbauung bzw. der ,Versieglung“ des Bodens beeinflusst.

Der Grad der Beeintrachtigungen ist allerdings vom Zustand der B6den am Standort ab-
hangig.

Es wird davon ausgegangen, dass die Bauflachen mit einem Uberbauungsgrad von 80%
vollstandig versiegelt werden.

ZukUnftig wird demnach der Boden in einem erheblichen Umfang auf Grund der planeri-
schen Ziele zusatzlich versiegelt. Die verbleibenden Flachen werden zukinftig gartnerisch
genutzt bzw. begrint.

Sonstige Auswirkungen auf das Schutzgut, wie wesentliche Veranderungen der Topogra-
phie oder Kontaminationen sind nicht zu erwarten.

Im vorliegenden Fall werden Flachen im Aufenbereich mit einem unmittelbaren Sied-
lungsanschluss in Anspruch genommen.

Vor diesem Hintergrund kann festgehalten werden, dass mit der Realisierung der zulassi-
gen Vorhaben der Boden in seinen Funktionen erheblich beeintrachtigt wird.

Hinsichtlich des Schutzgutes Flache ergeben sich ebenfalls erheblichen Beeintrachtigun-
gen.
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4.2.3.3 Wasser

Oberflachengewasser werden nicht beeintrachtigt.

Der Grundwasserschutz ist schon allein wegen des grof3en Flurabstandes trotz der vor-
handenen Bodenarten hinreichend gewahrleistet.

Das Niederschlagswasser wird weiterhin vor Ort versickert. Ein Abfluss des anfallenden
Niederschlagswassers aus dem Planbereich ist nicht vorgesehen.

Es sind mit der Planumsetzung, unter Beachtung von ggfls. im Rahmen der Vorhabenre-
alisierung vorzusehender Maflinahmen, keine nachteiligen Umweltwirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten. Das Schutzgut wird nicht erheblich beeintrachtigt.

4.2.3.4 Klima / Luft

Lokalklima
Die Planung wird sich auf die lokalen Klimaverhaltnisse nicht nachweislich auswirken.

Konflikte sind zu erwarten, wenn Flachen Uberbaut werden, die eine klimatische Aus-
gleichsfunktion in belasteten Rdumen erfullen, was hier nicht der Fall ist.

Das lokale Klima bzw. die Luftqualitdt werden durch die Planung nicht erheblich beein-
flusst.

4.2.3.5 Wirkungsgefiuge

Im vorliegenden Fall sind fur die Planungsebene FNP keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Wirkungsgefiige zu erkennen.

4.2.3.6 Landschaft

Bei der angestrebten Erweiterung des Industriegebietes am Siedlungsrand handelt es sich
um ein landschaftsfremdes Projekt, welches sowohl das Landschaftsbild als auch das
Ortsbild dauerhaft verandert.

Insbesondere die unmittelbare Nachbarschaft zwischen der geplanten gewerblichen Nut-
zung und der bestehenden Wohnnutzung stellt im Vergleich mit dem Ist-Zustand eine er-
hebliche Beeintrachtigung dar. Die Wohngrundstiicke grenzen an Wald.

Die Erholungseignung wird nicht wesentlich verandert.

Die Landschaft wird durch die relativ groRflachige Inanspruchnahme von Wald, weil es
sich um Flachen angrenzend an Wohngrundstiicke handelt, erheblich nachteilig beein-
trachtigt.

4.2.3.7 Biologische Vielfalt

Gemessen am Ist-Zustand wird sich die biologische Vielfalt aufgrund der Beseitigung der
bestehenden Waldflache sowie der Intensivierung der Nutzung reduzieren.

Es sind in der Gesamtsicht nachteilige Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt zu erwar-
ten.

4.2.3.8 Natura-2000-Gebiete

Natura-2000-Gebiete sind von der Planung weder direkt noch nur indirekt betroffen, da
sich solche nicht im Einwirkungsbereich der Planung befinden.

Schutzgut Wasser

Eingriff unerheblich

Schutzgut Klima / Luft

Eingriff unerheblich

Eingriff unerheblich

Schutzgut
Landschaft

Eingriff erheblich

biologische Vielfalt

Eingriff erheblich

4.2.3.9 Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Fir den Menschen als so genanntes ,Schutzgut* kénnen durch die geplante Erweiterung
des bestehenden Industriegebietes potenziell Auswirkungen auf das nahe Wohngebiet
durch Immissionen entstehen.

Die Betriebe, die sich im Gebiet ansiedeln, missen (z. B. abhangig von der Entfernung)
mit Einschrankungen in Bezug auf ihre zuldssigen Emissionen rechnen.

Im Rahmen einer konkreten Vorhabenplanung und wird das Einhalten der einschlagigen
Vorgaben zum Schutz vor Immissionen nachgewiesen.

Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung sind nicht zu erwarten, da der Bereich hinsicht-
lich der Erholung nur eine geringe Bedeutung aufweist.

Fir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung insgesamt sind die
Auswirkungen bei Realisierung der méglichen Vorhaben erheblich.
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4.2.3.10 Kultur- und sonstige Sachguter

Umweltbedingte Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtter sind im vorliegenden
Fall nicht zu erwarten, da solche im Gebiet sowie im maf3geblichen Umfeld nicht vorhan-
den sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut sind demnach nicht zu erwarten.

4.2.3.11 Sonstige Umweltaspekte

Nachfolgend werden die sonstigen Umweltbelange gepruft. Dabei geht es um die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB Punkte e bis j aufgefliihrten und ggfls. um weitere Aspekte.

Erhebliche Emissionen kénnen im Rahmen der Vorhabenplanung durch geeignete Maf3-
nahmen mit Sicherheit vermieden werden. Betriebe, die Stérungen hervorrufen kénnen,
sollten sich in einem mdglichst groRen Abstand zur Wohnnutzung ansiedeln oder sie mis-
sen SchutzmalRnahmen vorsehen.

In das Wirkungsgeflige bzw. die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern in ihrer
Gesamtheit wird mit der Planung nicht eigegriffen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen der FNP-Anderung auf sonstige Umweltaspekte sind
im vorliegenden Fall nicht zu erkennen.

4.2.4 MaBRnahmen

Der Gesetzgeber gibt der Vermeidung bzw. Minderung (d. h. auch der Verhinderung und
Verringerung) von erheblichen nachteiligen Auswirkungen den Vorrang vor einem Aus-
gleich.

Er verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs bzw. des Ersatzes das Ziel der Wiedergut-
machung im Rahmen des vom Menschen Machbaren.

Das Vermeidungsgebot ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes im Rahmen der Abwa-
gung zu berlicksichtigen. Die Realisierung einer von der Gemeinde ,,auf den Weg gebrach-
ten“ Planung wird durch die Forderung nach Vermeidung von Eingriffen deshalb nicht ge-
nerell in Frage gestellt.

4.2.4.1 Vermeidungs- und
MinderungsmaRnahmen

Es ist aktuell erkennbar, dass keine Vermeidungs- oder Minderungsmaflnahmen im Gel-
tungsbereich vorgesehen werden kénnen, ohne das geplante Vorhaben in Frage zu stel-
len.

Allerdings kann im Norden der angrenzende Wald, der zwischen den bestehenden Wohn-
bauflachen und den geplanten gewerblichen Bauflachen verbleibt, um die nachteiligen
Auswirkungen der Veranderungen der Landschaft zu mindern, aufgewertet werden.

Der Eingriff fir das Schutzgut bleibt allerdings wegen der betroffenen groflen Waldflache
erheblich.

In der Folge bedeutet das, dass weiterhin Schutzglter, die Gegenstand der Abwagung
sind, bei der Planumsetzung erheblich beeintrachtigt werden kénnen.

4.2.4.2 AusgleichsmaRnahmen

Im Rahmen der Umweltprifung ist es erforderlich zu prifen, ob AusgleichsmalRnahmen
festgelegt werden mussen.
Fir das Beantworten dieser Frage ist die ,Erheblichkeit” einer Beeintrachtigung eines
Schutzgutes malfigeblich. Nur fir die Umweltaspekte, die unter Beachtung der vorgesehe-
nen Vermeidungs- bzw. MinderungsmafRnahmen erheblich beeintrachtigt werden, ist ein
Ausgleich erforderlich. Welche Schutzguter betroffen sind, ist im Punkt ,Prognose” her-
ausgearbeitet.
Entsprechend sind auch unter Berilicksichtigung der im Rahmen der Umweltpriifung her-
ausgearbeiteten zusatzlichen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen nach gegen-
wartigem Kenntnisstand AusgleichsmalRnahmen fir die Schutzguter das Schutzgut

— Boden / Flache,

— Landschaft,

— Biologische Vielfalt

erforderlich, um eine vollstdndige Kompensation zu erreichen.
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Grundsatzlich bestehen hinsichtlich des Schutzgutes Boden unterschiedliche Lésungsan-
satze fur den Ausgleich der zuldssigen erheblichen Eingriffe.

Es kénnen als ginstigste Losungsvariante Flachen entsiegelt und anschlieRend renatu-
riert werden. Das Verhaltnis von Eingriffs- zu Ausgleichsflache betragt allgemein 1 : 1.

Alternativ kbnnen entsprechend geeignete d. h. relativ minderwertige Flachen in anderer
Weise aufgewertet werden. Das ist z. B. durch
— Verzicht bzw. Extensivierung der Bodennutzung (z. B. Umwandlung von Intensiv-
acker in extensiv genutztes Dauergriinland oder Anlage von Ackerrandstreifen mit
einer Breite von mindestens15 m),
— Umwandlung von monotonen Forstflachen in Mischwald,
— Regenerierung geschadigter Bodenflachen (z. B. durch eine Wiedervernassung von
Niedermoorbdden),
— Anlegen einer flachigen Gehdlzpflanzung
moglich.
So genannte ,betriebsintegrierte Malnahmen® haben bei MaRnahmen, fir die landwirt-
schaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen werden sollen, Vorrang vor dem dauer-
haften Entzug.

Der Umfang des Eingriffs fir das Schutzgut Boden steht unmittelbar mit der zulassigen
Grundflache bzw. der zu erwartenden Versieglung im Zusammenhang.

Genaue GroéRRenordnungen konnen in einem FNP noch nicht benannt werden.

Als Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen der Landschaft sind im Stadtgebiet, oder alter-
nativim Landschaftsraum, Gebiete mit einem verhaltnismaRig beeintrachtigten Landschaft
aufzuwerten. Das bedeutet, dort die Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu verbessern.
Hinsichtlich der Vielfalt bestehen grundsatzlich die Méglichkeit der Aufwertung von mono-
tonen Forstflachen in Mischwald.

Die AusgleichsmaRnahmen missen nicht separat fliir das einzelne betroffene Schutzgut
realisiert werden. Sie kénnen und sollen grundsatzlich nattrlich miteinander kombiniert
werden. Damit konnen der Aufwand und die Flacheninanspruchnahme reduziert werden.
Im konkreten Fall bietet sich an, den notwendigen Waldersatz in Form eines Waldumbaus
monotoner entsprechend groRer Forstflachen durchzufiihren. Das hatte den Vorteil, dass
keine landwirtschaftlichen Nutzflachen in Anspruch genommen werden missten, die ja
neben der Nahrungsproduktion auch fiir Solarparks bendétigt werden.

4.3 Zusatzliche Angaben

Fur die Phase Vorentwurf liegen noch keine speziellen Umweltfachbeitrage, Gutachten
0. dgl. vor.

Der vorliegende vorlaufige Umweltbericht wurde auf der Basis der bereits verfuigbaren In-
formationen unter Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben erstellt.

Im weiteren Verfahren werden nach Abstimmung mit den zusténdigen Stellen die erfor-
derlichen Untersuchungen durchgefiihrt und dokumentiert.

4.3.1 UberwachungsmafBnahmen

Im Rahmen der Uberwachung der UmweltmaRnahmen ist gem. § 4c BauGB das Einhalten
der umweltrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren und zu sichern. Dazu gehdren fol-
gende Elemente

— Herstellungs- bzw. Vollzugskontrolle,

— Funktions- und Erfolgskontrolle.

4.3.2 Zusammenfassung

Im Anderungsplangebiet soll die Erweiterung des bestehenden Industriegebietes Ost- vor-
bereitet werden. Baurecht fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben wird in der Folge auf
der Grundlage von Bebauungsplanen geschaffen. Wird.

Ziel ist es mit den Flachenangeboten auf den Strukturwandel in der Region rechtzeitig zu
reagieren und auf Ansiedlungsbegehren kurzfristig reagieren zu kénnen.

Alternativ kdnnte der bestehende Bedarf, sofern keine anderen Abrundungsgrundstiicke
zur Verfigung stehen, nur unter Inanspruchnahme von anderen Flachen im Stadtgebiet
im AuBenbereich realisiert werden.

Der FNP weist eine ,Gewerbliche Bauflache" aus.
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Von der im FNP dargestellten Umnutzung sind ausschlief3lich bisher ausgewiesene Wald-
flachen betroffen.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen fiir die Schutzgiiter Boden / Flache, biologische
Vielfalt und Landschaft. Nachteilige Auswirkungen durch Immissionen kénnen im Rahmen
der nachfolgenden Planphasen ausgeschlossen werden.

Unter Beachtung der Vermeidungs- und Minderungsmaéglichkeiten sind Ausgleichsmal3-
nahmen auf Flachen auf3erhalb des Plangebietes zu realisieren. Welche Flachen zur Ver-
fligung stehen, ist gegenwartig noch nicht bekannt.

Die erforderlichen MalRnahmen zum Monitoring, wie die Herstellungs-, Funktions- und Er-
folgskontrolle, werden durch die Stadt in Zusammenarbeit mit den zustandigen Behdrden
gesichert.
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