vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
KATASTERVERMERK "Errichtung Wohnhaus, Am Elstergrund”
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ................. und der Stadt Bad Llebenwerda, OT Prieschka
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plé&tze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Verfahrensvermerke

1. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan / V+E-Plan "Errichtung Wohnhaus, Am Elstergrund” der Stadt Bad Liebenwerda,
OT Prieschka, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde

Teil A: Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7. Hinweise zum Volizug

Senftenberg, deN .....cccococies e

. ; ; . p . 7.1 Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen gemal3 Umweltbericht Kap. 8.1 AM von der Stadtverordnetenversammlung Bad Liebenwerda als Satzung beschlossen.
Sffentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObV1) 1.1 Art der baulichen Nutzung Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
\61 'ggh‘l’)tzdvo'! l:llfuttﬁrbode;]rt\ baut d auf qesianete Fléich schenzul d nach Beendi des B hab VOM oo gebilligt.
5 A er Oberboden ist fachgerecht abzutragen und auf geeignete Flachen zwischenzulagern und nach Beendigung des Bauvorhabens
(Siegel) - Bauflache (W) fiir ein Wohnhaus innerhalb der Grundstiicksflache wieder einzubauen.

Bad Liebenwerda, den ...................

V2 - Niederschlagswasserversickerung Verbandsgemeindebirgermeisterin Claudia Sieber

1.2 Mai§ der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) Das im Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zur Versickerung zu bringen bzw. zur Bewasserung zu nutzen.

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) V3 - Bauzeitenregelung

BaumafRnahmen sind auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum von Anfang Oktober bis Anfang April zu beginnen, um eine Ansiedlung (Siegel)

I Zahl der Vollgeschosse von britenden Vogelarten in potentiellen Stérungsbereichen zu unterbinden.

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
o

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

7.2 Pflanzliste

Pflanzliste gemaR Gehdlzerlass Brandenburg vom 15. Juli 2024.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

. AUSFERTIGUNG:

Es wird bestatigt, dass der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan "Errichtung Wohnhaus, Am Elstergrund”
der Stadt Bad Liebenwerda, OT Prieschka, bestehend aus

- der Planzeichnung vom .............ccceouee

- den textlichen Festsetzungen vom ...........cccccocoee.

ﬁcer clanesZe gell?-%horn - der Begriindung vom ........................
Lo cer platanoides pitz-Ahorn - ichtvom ...,
3. GrUnﬂaChen (§ 9AbS 1 Nr. 15 BaUGB) Acer pseudoplatanus Berg_Ahorn dem UmWe'tberlCht vom

- private Grinflache mit Zweckbestimmung "Abstandsgrin"

Alnus glutinosa
Berberis vulgaris L.

Schwarz-Erle
Gemeine Berberitze

jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Liebenwerda vom ................cccee..... zu Grunde lag

Betula pendula Sand-Birke und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Betula pubescens Moor-Birke
8arpinus betulus l Elaitnbtlchf_%| Hriegel Bad Liebenwerda, den
. . . ornuS sanquinea s.|. utroter Hartriege , T SRR IS s TN
4, Nggﬁ::lZ%%rigaﬁlgggﬁ;ﬂl,l(%dga%%h%nlﬂlflr%aggﬁgfg)en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Corylus avellana Strauchhasel Verbandsgemeindeburgermeisterin Claudia Sieber
: : Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
LITITTITH Crataegus laevigata Zweigriftfliger WeilRdorn
= 7 Umgrenzung von Flachen firr Nutzungsregelungen und Manahmen Crataegus Hybriden agg. Weiftdorn (Siegel)
IIITTITIIH gytlsus scoparius E?sf?n-hG_!?srt]er
uonymus europaeus affenhiitchen
2B.M2 Nummer der MalRnahme Fagus sylvatica Rot-Buche

5. Sonstige Planzeichen

Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Juniperus Communis L.

Gemeiner Faulbaum
Gemeine Esche
Gemeiner Wacholder

. Die ortsuibliche Bekanntmachung der Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan / V+E-Plan

"Errichtung Wohnhaus, Am Elstergrund" der Stadt Bad Liebenwerda, OT Prieschka erfolgte durch

Malus sylvestris agg. Wild-Apfel Abdruck im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Liebenwerda am ..................
Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Pinus sylvestris Gemeine Kiefer . ) . . ) )
und Vorhaben- und ErschlieBungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Populus nigra Schwarz-Pappel In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wéhrend der Dienstzeiten
,’;OPU/US tremula \Z/'tterl-iappﬂ \éor?tjeddermaﬁn ein es\?hclent werden k?/nn urﬁd f[J[Jber dgn |I’}hda|t %uslmn]ft Ierteil(t§w2ir1dé zobwiezaéjf ng)
. runus avium ogel-Kirsche eltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen s. 2 Bau
zB. 30 Abstandsmal in m ,l;%ggg ggi(qu%za gzahlfgﬁgklrsche und die Falligkeiten / das Erléschen von Ents_,ch:'a'difgungsanspri]chen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
. Quercus petraea Trauben-Eiche
6. Sonstige Darstellungen Quercus robur Stiel-Eiche .
; Bad LIEDENWEIAA, BN ... e r
Rhamnus cathartica Kreuzdorn : : . : A
Nutzungsschablone Rosa canina agg. Hunds-Rose Verbandsgemeindebirgermeisterin Claudia Sieber
1 - Art der baulichen Nutzung Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
1 2 Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
2 - Zahl der Vollgeschosse gosa te/liptic? agg. Ié(leiltgéttrige Rose (Siegel)
3 4 - 5 osa tomentosa agg. ilz-Rose
3 - Grundfldchenzahl (GRZ) Salix alba Silber-Weide
5 4 - Bauweise ga;/:x aurita gher/VVe_iéie
. alix caprea al-Weide
5 - Malinahme (M1) Salix cinperea Grau-Weide
Salix fragilis L. Bruch-Weide
Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster (nachrichtliche Ubernahme) gg;& gﬁlr,gf,?gara Iﬁ%rrgﬁf_r\',\\;\éieége
ga;{x tr[andr? agg. I\K/Iartl)d\(?\ll-v_\(ljeide
alix viminalis orb-Weide i i
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide/Kopf-Weide Lage des Plangebietes im Raum

ﬂ Abgrenzung des klargestellten Innenbereiches

Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Schwarzer Holunder
Gemeine Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Teil B: Textliche Festsetzungen Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

und Garagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit:

1. der Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4 geméR § 16 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZ i.S. § 19 Abs. 4 BauNVO

Fest%esetzt ist eine Bauflache fir die Errichtung eines Wohnhauses mit den entsprechend Nutzungszweck untergeordneten Nebenanlagen

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Zulassig sind auch einheimische Obstgehdlze aller Art.

ist nicht zulassig.

Legende 2. der Zahl der Vollgeschosse | gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO

Grenzdarstellivng Allgemeine Topograpie
P ey G Gnan & PR T = 2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
e rains —————— (84 ahibet = Gari enland REaEh @ 2.1 Bauweise
Gemarkungsgrenze === e - bwald Bang ydrant aberirdisc 1- :
Flurgranze = = Laterns %_. :d”'“ '; 2 ::.:,,}n; '.;}n,.r-'n.;th g Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.
Kennzeichnung des adelwald 3
Bz [ E e Hinweizzchild Deckel KD .

o | verkebrsschita I UL Wt e ETLMT kR 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Gehilz ey : -
Maver it Angabe 2t Auslauf KA Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. . IWWW is- z ohne Mafstab
der Starke [Lrrrrn : schieber  0%s K GeméR § 23 Abs. 5 BauNVO konnen Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO un Gara%en i. S.'§ 12 BauNVO und bauliche Anlagen, Quelle: hitp:// -geobasis-bb.de
S T Baschung [RILIRI w Wasser & soweit diese in den Abstandsflachen zuléssig sind, auRerhalb der Baugrenze errichtet werden.

leu 'I-J wegfallende Gre Zlmt Zaun s = strafiensinkkasken m Rechtsqrundlaqen
nicht festgestellts Grenze T — Hecke Kanaldeckel @

3. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Berestgumgsarten Conderfldchen o _ L _ _ - Bau%esetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
Festgesetzt ist eine private Grinfldche mit Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®. BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025

befeshighe F|¢l|g|:| Grunddienstbarkeitsflachen . . BGBI. 2025 I Nl‘. 257) geandert Worden iSt

tesestute Ficharn [ vorhanden P77 4. MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschédden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

olant (PR ]
geplant aroesin

Gebéaude sind hochwasserangepasst zu errichten. Der maf3gebliche Hochwasserstand HQ200 ist mit 89,65 m . NHN angegeben.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

G rer Es ist eine Mindesthéhe von 89,70 m . NHN fiir die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss des Wohnhauses festgesetzt. EBGBL | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023

S e Seraiancn Rgaan e fialiesung Lanlen Des Weiteren sind u.a. sichere Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und hochwassersichere Medieneinfiihrung vorzusehen. BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

RG - Rasengittersheine Grenzlange auf Basis

BP - Betanplatten Sattelgach [ — — | -Aulenwandes m = massw en susgewertaran o, 3023 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
/ v dsteinpflasher h = Holz qualifiziarten 2 . . . g . . . 5 s

SN o L e Rarasternachwets o 5. Nutzungsregelungen und Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Artikel 6 des Gesetzes vom 12. Auqust 2025 BGéI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
S Z e T zurptaster | YO0 Becachng 2 = Zicel Sacten| St AL Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ? ( )9
Bauliche Anlagen | Zettdach == " !"!.ﬁl”"f e , MaBnahme 1 M1') - Begrenzung der Versiegelung Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
K = Kimstetost feshgesetzie Hohe 28. Innerhalb der Bauflache dirfen max. 150 m? vollversiegelt werden. Bewegungsflachen und Stellplatzflachen diirfen nur in 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
Kilagan. VorhaRdeR @D Rultaseh drHich qenzssens Hike - 5315 wasserdurchlassiger Art, z. B. wassergebundene Wegedecken oder Rasengittersteine, ausgefuhrt werden. 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])
Flachdach Shammur#ary in Ll

Gbelge Cachfarsen gend
Zaichenorss heitt-Fiss

massiv/ Ziegelbedachung ;‘"_'r.._';‘{.‘"

Hale geml /
srchmesser in [ml

MaBnahme 2 (M2) - Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb der Griinflaiche

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M2 gekennzeichneten Flache, sind gebietsheimische Baume und Straucher

mit Pflanzenarten der Pflanzliste in einer Dichte von 1 Gehdlz / 2,5 m? anzupflanzen.

Grundlageplan:  Stand 17.12.2024, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg

Baurechi Abstandsfiachen
—— Bifentl Grinflache ; abstandsfiache = MaBnahme 3 (M3) - Anpflanzen von Bdumen und Strduchern innerhalb der Baufldache Datum Name
ortert Verketrstache [ ortest. grint [0 ] wsernioae | R G gegel i Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M3 gekennzeichneten Flache, sind gebietsheimische Baume und Stréucher Bearb. |10/2025 DI vorhabenbezogener Bebauungsplan /
Offentt Verbetrsfische P72 vovese s [IIRI] Sbstantstiache rmmmm- . mit Pflanzenarten der Pflanzliste in einer Dichte von 1 Gehélz / 2,5 m? anzupflanzen. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
3 et . " il e Gez. 18;;822 KJ "Errichtung Wohnhaus, Am Elstergrund"
fudten£ra OKFFEG AR o Coarmimands | 1 ] ] . Ph . :
ani i A ® Placke for Baclest 1o 6. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB) Hsase Enlilvl\ilul\:f der Stadt Bad Liebenwerda, OT Prieschka
Wandhihe WH Tiefa dar Abstandsflache T = 300 A D
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Das Plangebiet liegt teilweise im Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster. Der maRgebliche Hochwasserstand ist derzeit mit
89,65 m 0. NHN angegeben. Im Risikogebiet gilt § 78b Abs. 1 WHG.
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