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| Planungsgegenstand

1 Planungsanlass

Die amtsfreie Gemeinde Michendorf mit ihren Ortsteilen Fresdorf, Langerwisch,
Michendorf, Stlicken, Wildenbruch und Wilhelmshorst beabsichtigt aufgrund der
Neuausrichtung ihrer stadtebaulichen Zielstellungen und zur langfristigen Siche-
rung einer geordneten und nachhaltigen raumlichen Entwicklung des Gemeinde-
gebiets ihren Flachennutzungsplan (FNP) neu aufzustellen.

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Michendorf
wurde 2008 aufgestellt und seither durch rechtskraftige Anderungsverfahren fir
einzelne Teilflachen angepasst. Teile der Darstellungen des FNP sind nicht mehr
aktuell oder durch die reale Entwicklung Uberholt. Die Veranderung anhaltender
demografischer, gesellschaftlicher, wirtschaftlicher und dkologischer Rahmenbe-
dingungen erfordert eine strategische Neubetrachtung des Flachennutzungs-
plans, da er in vielen Bereichen die angestrebte stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde nicht mehr abbildet.

Mit der Fortschreibung des FNP sollen veranderte Entwicklungsziele und veran-
derte Rahmenbedingungen in den Bereichen Wohnen, Wirtschaft, Umwelt und
Verkehr in der vorbereitenden Bauleitplanung Berlcksichtigung finden. Darlber
hinaus haben sich gesetzliche und inhaltlichen Rahmenbedingungen auf den
Ebenen der rdumlichen Planung geandert.

Ziel des eingeleiteten Planverfahrens ist die Anpassung der Darstellungen und
Inhalte an die fortgeschrittene gemeindliche Entwicklung, die Berlcksichtigung
und ggf. Uberpriifung aktueller gemeindlicher Entwicklungsziele, neuer Planun-
gen und Konzepte sowie die Anpassung an die geltenden bzw. in Aufstellung be-
findlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung (Landesentwicklungsplane,
Teil-/ Regionalplane).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Michendorf hat am 11. Dezember 2023
den Beschluss Uber die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans gefasst (Be-
schluss Nr. 325/2023).

Mit der Neuaufstellung des FNP soll die Mdglichkeit genutzt werden, die an die
zukunftige Raumnutzung gestellten Anspriche zu erfillen und zum Ausgleich zu
bringen. Dabei mussen insbesondere die Wohnbauflachen- und Gewerbefla-
chenentwicklung, aber auch die Flachen fir Gemeinbedarf, Freizeit und Touris-
mus oder Einzelhandel und die Flachenanforderungen bzw. -verfligbarkeit fir die
regenerative Energiegewinnung Uberpruft werden und an aktuelle, sich abzeich-
nende zukunftige Entwicklungen angepasst werden. Hinzu kommen geénderte
Anspriiche von Fachplanungen wie etwa der Verkehrsplanung oder des Umwelt-
und Naturschutzes.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans wird eine Umweltprifung
gemal § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) durchgeflihrt und ein Umwelt-
bericht gemal § 2 a BauGB erstellt. Parallel zum Flachennutzungsplanverfahren
stellt die Gemeinde Michendorf einen Landschaftsplan fir das Gemeindegebiet
auf. Nach § 11 (3) BNatSchG sind die in den Landschaftsplanen fur die ortliche
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Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mallihahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetz-
buches zu berlcksichtigen und kénnen als Darstellungen nach § 5 des Bauge-
setzbuches in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

2 Allgemeine Informationen, Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst das gesam-
te rund 68,51 km? groRe Gemeindegebiet von Michendorf mit seinen sechs Orts-
teilen Fresdorf, Langerwisch, Michendorf, Sticken, Wildenbruch, Wilhelmshorst.
Die Gemeindegrenzen bilden eine Flacheneinheit, deren gréte Distanzen in
West-Ost-Richtung etwa 10 km und in Nord-Sud-Richtung etwa 13,5 km ausma-
chen. Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft, die zu gro3en Teilen innerhalb
von Schutzgebieten liegen, nehmen rund 80 % des landlich gepragten Gemein-
degebiets ein. Rund die Halfte des Gemeindegebiets ist Wald.

GrofRraumig ist die Gemeinde Michendorf an die Bundesautobahn A 10 (westli-
cher Abschnitt des stdlichen Berliner Rings), die Bundesstrale B 2 sowie an die
Bahnlinie RE 7 / RB 37 Dessau-Senftenberg bzw. Wannsee-Beelitz (sog. Wetzla-
rer Bahn) angebunden. Die Innenstadt von Potsdam ist Uber die Bundesstralie
B 2 ca. 10 km vom Ortskern Michendorf entfernt. Uber die Bundesautobahnen
A 10 und A 115 (Dreieck Nuthetal) ist die ca. 35 km entfernte Berliner Innenstadt
in rund 40 Minuten erreichbar. Uber die Autobahndreiecke Potsdam (BAB A 9)
und Werder (BAB A 2) westlich der Gemeinde bestehen Verbindungen in das
sudliche und westliche Bundesgebiet. Zugangsstellen zur Regionalbahn sind in
den Ortsteilen Michendorf und Wilhelmshorst vorhanden. Die Ortsteile der Ge-
meinde Michendorf sind insgesamt sehr gut an das Ubergeordnete Strallennetz
angeschlossen.

Die direkte Anbindung an das Netz des Schienenpersonennahverkehrs besteht
Uber den RE 7 und die RB 37 (sog. Wetzlarer Bahn). Der Regionalexpress
(RE 7) verkehrt halbstindlich zwischen Dessau Hbf. und Senftenberg Gber Belzig
und Berlin. Die Regionalbahn (RB 37) verkehrt stindlich zwischen Berlin-
Wannsee und Beelitz Uber Potsdam-Babelsberg und Potsdam-Rehbriicke. Zu-
gangsstellen zur Regionalbahn gibt es in Michendorf und Wilhelmshorst. Daruber
hinaus verkehren sechs Buslinien des Regiobus Potsdam-Mittelmark innerhalb
des Gemeindegebiets, die die Ortsteile untereinander sowie mit angrenzenden
R&umen verbinden.

Die Gemeinde Michendorf ist Teil des Landkreises Potsdam-Mittelmark, der
studwestlich an die Bundeshauptstadt angrenzt. Raumordnerisch bildet Michen-
dorf den Endpunkt einer der sudwestlich von Berlin verlaufenden Entwicklungs-
achsen der Metropolregion Berlin-Brandenburg.

Innerhalb des Landkreises Potsdam-Mittelmark grenzt das Gemeindegebiet von
Michendorf im Osten an die amtsfreie Gemeinde Nuthetal, im Siden an die Stadt
Beelitz und im Westen an die amtsfreien Gemeinden Seddiner See und Schwie-
lowsee. Im Norden grenzt die Gemeinde an die Landeshauptstadt Potsdam und
im Studwesten an die Stadt Trebbin im Landkreis Teltow-Flaming.
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Die folgende Ubersicht gibt die Ortsteile (OT) sowie die bewohnten Gemeindetei-
le und Wohnplatze der Gemeinde Michendorf wieder (vgl. auch Abbildung 17,
Kapitel 6.1).

OT nach § 45 Bewohnte

Kommunalverfassung Gemeindeteile Wohnplatze
Fresdorf - -
Langerwisch - Alt Langerwisch
Galgenberg
Neu Langerwisch
Tannenhof
Teufelshorn
Waldhaus
Weinberg
Michendorf - Lienewitz
Siedlung Michendorf
West
Siedlung Willichslust
Stiicken - Gut Breite
Wildenbruch Wildenbruch-
Bergheide
Wildenbruch-
Lehnmarke

Wildenbruch-Six

Wilhelmshorst ——— —

Die Wohnplatznamen wurden von der Landesvermessung Brandenburg (LGB)
Anfang 2001 auf der Grundlage der topographischen Kartenwerke flachende-
ckend erfasst.” Mit dem Begriff Wohnplatz werden Siedlungen und Siedlungsteile
erfasst, die weder Ortsteile gemall § 45 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgKVerf) sind, noch als Gemeindeteil in der Hauptsatzung der
Gemeinde benannt werden. Historisch gewachsene Wohnplatze sind z. B. Aus-
bauten, Vorwerke, Forsthduser, Einzelhéfe, Mahlen, Wohnsiedlungen oder Wo-
chenendhaussiedlungen.

' vgl. Service Brandenburg, Kommunalverzeichnis

https://service.brandenburg.de/service/de/adressen/kommunalverzeichnis/wohnplaetze/
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Potsdam

Nuthetal

Seddiner See

Beelitz

Trebbin

Abbildung 1: Ubersicht Gemeindegebiet und Gemarkungen der Ortsteile

Zum Stichtag 31. Dezember 2024 lebten 14.110 Einwohner*innen im Gemeinde-
gebiet', die sich zu mehr als 60 % auf die bevolkerungsstarken Ortsteile Michen-
dorf mit 5.733 und Wilhelmshorst mit 3.165 Einwohner*innen verteilen. In
Wildenbruch leben 2.617, in Langerwisch rund 1.800 Einwohner*innen. Die Be-
volkerungszahl von Stiicken liegt bei 493 Einwohner*innen. Der kleinste Ortsteil
ist Fresdorf mit 302 Einwohner*innen. Mit einer Bevdlkerungsdichte von rund 200
Einwohner*innen je km? zahlt das Gemeindegebiet im Bundesvergleich zu den
Regionen mit mittlerer Besiedlungsdichte. Das Bevdlkerungswachstum, das seit
Mitte der 90er Jahre in Michendorf besteht, setzt sich mit einem positiven Saldo
von 7,4 % in den Jahren 2020 bis 2025 fort. Seit dem Jahr 2000 ist die Gemein-
de um 28 % gewachsen.

Das Gemeindegebiet Michendorf zahlt gemal Landschaftsprogramm Branden-
burg zur naturrdumlichen Region der ,Mittleren Mark®. Zu den schitzenswerten
Bestandteilen zahlt das Netz aus Niederungen, die die brandenburgische Platte
durchziehen. Es erstreckt sich vom Ortsteil Wilhelmshorst im Norden bis zum
Ortsteil Stucken im Suden. Der Norden wird landschaftsraumlich gepragt durch

' Bevolkerungsstatistik Michendorf
https://www.michendorf.de/seite/596768/bev%C3%B6lkerungsstatistik.html
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das Potsdamer Wald- und Seengebiet, die Endmoranenlandschaft der Zauche
und der Beelitz-Busendorfer Heide, der Siden durch den Nuthetal-Beelitzer
Sander, die Agrar- und Waldlandschaft Seddiner See sowie die Nuthe-Nieplitz-
Niederung.

Geologisch und geomorphologisch gehort das Gebiet der Gemeinde Michendorf
zum glaziaren Aufschittungsgebiet des nérdlichen Mitteleuropas und ist Teil der
naturrdumlichen GroReinheit ,Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen®.
Diese kennzeichnet sich durch die Abfolge von meist flachen Grundmoranenplat-
ten, higeligen Endmoranen, schwach geneigten bis flachen Sander- und Tals-
andflachen sowie eingesenkten Niederungen und Talern. Naturrdumliche Un-
tereinheiten bilden die Beelitzer Heide und die Nuthe-Notte-Niederung.

Die Gemarkungen der Ortsteile Wilhelmshorst, Michendorf sowie die westlichen
Gebiete von Langerwisch und Wildenbruch liegen im norddstlichen Teil der natur-
raumlichen Haupteinheit Beelitzer Heide, die durch flache Grundmoranenflachen
(z. B. Michendorf), Talsandflachen (z. B. westlich des GroRen Seddiner Sees) so-
wie Stauch- und Endmoranenflachen (z. B. westlich der Lienewitzseen) gepragt
ist.

Der naturraumlichen Haupteinheit Nuthe-Notte-Niederung sind die Gemarkun-
gen der Ortsteile Fresdorf, Stlicken und die dstlichen Teile von Langerwisch und
Wildenbruch zuzuordnen. Hier handelt es sich um eine stark verzweigte, feuchte
Niederungslandschaft, aus der sich verschiedene, meist flachwellige Grundmo-
ranenflachen erheben (z. B. dstliche Gemarkung Wildenbruch). lhnen sind ver-
schiedene Stauchmoranenkuppen und -rlicken aufgesetzt, u. a. der Ziebchen-
berg (Wildenbruch), die Gramitzberge, der Stertberg sowie der Kesselberg
(Fresdorf). Diese bilden den Hugelzug der Saarmunder Endmorane, die mit dem
GroRRen Ravensberg bei Potsdam bis zu 116 m U. N. N. aufragt, wahrend sonst
die Hohenlage der Stauchmoranen zwischen 45 und 60 m schwankt. Die Niede-
rungen weisen eine durchschnittliche Héhe von 30 bis 40 m auf.

3 Grundlagen

3.1 Rechtliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) gibt den Gemeinden ein zweistufiges System der
Bauleitplanung vor. Danach ist der Flachennutzungsplan der vorbereitende Bau-
leitplan, Bebauungsplane sind die verbindlichen Bauleitplane der Gemeinde.

Nach § 1 BauGB hat die Bauleitplanung die Aufgabe, eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen mitei-
nander in Einklang zu bringen, und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Bauleitplanung soll dazu beitragen, eine menschenwtrdige Umwelt zu si-
chern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild sollen baukulturell erhalten und entwickelt
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werden. Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch Malinahmen der In-
nenentwicklung erfolgen.

Durch Zuweisung von Flachen fur unterschiedliche bauliche Nutzungen und Frei-
raumfunktionen koordiniert der FNP die konkurrierenden Anspriche an die be-
grenzte Flache der Gemeinde. Die dabei berihrten &ffentlichen und privaten Be-
lange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7
BauGB).

Nach § 5 BauGB ist ein Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet
aufzustellen; im Flachennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung flachendeckend darzu-
stellen und zwar nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde und dies
in den Grundzigen. Ferner gibt § 5 BauGB ein weites Spektrum madglicher Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan vor, um die vorgenannten Regelungen zu
treffen. Nach § 5 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine Begrindung
beizuflgen.

Darlber hinaus sind bei den Darstellungen des FNP insbesondere die Vorschrif-
ten und planerischen Bindungen der Raumordnung, der Landes- und der Regio-
nalplanung, des Bundes- und des Landesnaturschutzgesetzes sowie diverser
Fachplanungsgesetze zu berlcksichtigen.

Der FNP trifft Aussagen Uber:

e die allgemeine Art der baulichen Nutzung innerhalb des Gemeindegebiets
(Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen, gemischte Bauflachen, Son-
dernutzungen, etc.);

e die Nutzung der Freiflachen (6ffentliche und private Grinflachen, Wald);
¢ |andwirtschaftliche Nutzflachen;

e Flachen flir den Gemeinbedarf (Schulen, Kindertagesstatten, soziale und kul-
turelle Einrichtungen, kirchliche Einrichtungen etc.);

e Flachen und Standorte der Ver- und Entsorgungsanlagen;
e Ubergeordnete Verkehrsflachen;

e \Wasserflachen

3.2 Landschaftsplan

Gemall § 9 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) hat die Landschafts-
planung die Aufgabe, Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege flachendeckend darzustellen, zu begriinden und de-
ren Verwirklichung zu dienen. Die Inhalte der Landschaftsplanung sind in Pla-
nungen und Verwaltungsverfahren zu berucksichtigen, soweit diese sich auf Na-
tur und Landschaft im Planungsraum auswirken konnen. Nach § 11 BNatSchG
i.V.m. § 5 Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG)
sind die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege von den Gemeinden fir das (gesamte) Gebiet der Ge-
meinde grundsatzlich in Landschaftsplanen darzustellen.
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,Landschaftsplane sind dann aufzustellen, sobald und soweit dies im Hinblick auf
Erfordernisse und MalRnahmen im Sinne des § 9 Abs. 3 Satz 1 Nummer 4 erfor-
derlich ist, insbesondere weil wesentliche Veranderungen von Natur und Land-
schaft im Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.“ (§ 11
Abs. 2 BNatSchG).

Der flr das Gemeindegebiet Michendorf vorliegende Landschaftsplan (LP) wurde
1997 aufgestellt. Zur Berlicksichtigung aktueller Rahmenbedingungen und An-
forderungen und zur Aktualisierung der allgemeinen Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege wird parallel zum Flachennutzungsplanverfahren ein neu-
er Landschaftsplan fur die Gemeinde Michendorf erarbeitet (vgl. Kapitel 4.3)

3.3  Umweltprufung

Gemal §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes in
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltprifung wird in die Abwa-
gung eingestellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrin-
dung des Flachennutzungsplans (Kapitel IlI).

3.4  Wirkungen des Flachennutzungsplans

3.4.1 Selbstbindung der Gemeinde

Mit dem Flachennutzungsplan legt sich die Gemeinde darauf fest, wie die beab-
sichtigte Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen in den
Grundzligen erfolgen soll. Nach Wirksamkeit des Plans, insbesondere aufgrund
des Beschlusses der Gemeindevertretung, ist der FNP flr alle Stellen und Gre-
mien der Gemeinde bindend.

3.4.2 Entwicklungsgebot fur Bebauungsplane

Bebauungsplane, die nach Wirksamkeit des FNP aufgestellt werden, missen aus
den Darstellungen des FNP entwickelt werden (§ 8 Abs. 2 BauGB). Die Pla-
nungskonzepte und Festsetzungen von Bebauungsplanen detaillieren und kon-
kretisieren die Darstellungen des FNP, sie dirfen von diesen nicht grundsatzlich
abweichen oder ihnen widersprechen. Aus dem FNP entwickelte Bebauungspla-
ne der Gemeinde Michendorf unterliegen nicht einer Genehmigung des Land-
kreises Potsdam-Mittelmark.

3.4.3 Keine Rechtswirkung im Innenbereich

Bei der Prifung der Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB), d.h. im unbeplanten Innenbereich (ohne Be-
bauungsplan), stellt der Flachennutzungsplan keinen planungsrechtlichen Tatbe-
stand dar. Die Prifung, ob sich ein geplantes Vorhaben in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung einfiigt und ob die Ubrigen Voraussetzungen fiir eine bauliche
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Nutzung gemaf § 34 BauGB vorliegen, erfolgt ausschliel3lich auf der Grundlage
der tatsachlichen értlichen Verhaltnisse, nicht aber aufgrund oder unter Zuhilfen-
ahme der Darstellungen des FNP.

3.4.4 Bindung von Behorden

Auch fir die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligten Behérden und
Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, ist der Flachennutzungsplan der
Gemeinde bindend. Sie haben ihre Fachplanungen dem FNP insoweit anzupas-
sen, als sie dessen Darstellungen wahrend des Aufstellungsverfahrens nicht wi-
dersprochen haben. Ein solcher Widerspruch setzt voraus, dass die flr die ab-
weichende Fachplanung geltend gemachten Belange die stadtebaulichen Belan-
ge deutlich Uberwiegen (§ 7 BauGB).

3.4.5 Keine Rechtswirkungen gegenuber Privaten

Gegenuber der Offentlichkeit, d.h. Eigentiimer*innen von Grundstiicken, entfaltet
der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan keine unmittelbare
Rechtswirkung. Aus seinen Darstellungen sind weder Rechtsanspriiche, etwa auf
Baugenehmigung fiir ein Vorhaben auf einem bestimmten Grundstiick, noch Ent-
schadigungsanspriche fiir eine Darstellung oder Nicht-Darstellung bestimmter
Grundstucke und Nutzungen im Plan herzuleiten. Die Darstellungen des FNP
sind nicht zwingend grundstlcksscharf, so dass auch insofern keine baurechtli-
che Qualitat einzelner Flachen bestimmt werden kann.

Ergeben kann sich jedoch eine mittelbare Betroffenheit fur Eigentimer*innen von
Grundstucken. Wenn die Bebaubarkeit von Grundsticken durch Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans begriindet wird, muss dieser aus den Darstellungen des
FNP entwickelt werden. Aus den Darstellungen des FNP kann also in groben Z{-
gen die kunftige Planung abgelesen werden, also etwa, ob Uberhaupt eine Be-
baubarkeit noch unbebauter Flachen vorgesehen ist. Eigentimer*innen von
Grundstlicken haben jedoch auch keinen Rechtsanspruch darauf, dass die Ge-
meinde einen bestimmten Bebauungsplan zu einem bestimmten Zeitpunkt auf-
stellt.

3.4.6 Mittelbare Auswirkungen auf Grundstlckswerte

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans haben in der Regel Auswirkungen
auf den zu erwartenden Grundstiickswert. So werden Flachen, die im Flachen-
nutzungsplan als Bauflachen dargestellt werden, im Immobilienhandel sowie in
formlichen Wertermittlungsverfahren als Bauerwartungsland gewertet. D.h., sie
werden hoher bewertet als etwa landwirtschaftliche Flachen, aber niedriger als
Flachen mit geltendem Baurecht. Dies ist jedoch fur die vorbereitende Bauleit-
planung ohne Belang; weder besteht ein Anspruch bestimmte Flachen als Bau-
flachen darzustellen, noch besteht ein Anspruch, einmal in einem Flachennut-
zungsplan dargestellte Bauflachen auch kinftig als solche darzustellen. Ein Ent-
schadigungsanspruch bei Planungsanderungen besteht nicht.
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3.4.7 Mittelbare Rechtswirkung im Aul3enbereich

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans entfalten eine mittelbare Rechts-
wirkung bei Vorhaben im Auflienbereich nach § 35 BauGB, d.h. aul3erhalb der
bebauten Ortsteile und solcher, fiir die rechtswirksame Bebauungsplane beste-
hen. Neben einer Reihe weiterer Voraussetzungen dirfen Vorhaben im Aufien-
bereich nur errichtet werden, wenn ,6ffentliche Belange nicht entgegenstehen®
(§ 35 Abs. 1, Satz 1 BauGB). Nach § 35, Abs. 3, Satz 1 BauGB liegt eine Beein-
trachtigung offentlicher Belange vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen ei-
nes FNP widerspricht.

3.4.8 Grundlage fur Entwicklungssatzungen

Gemall § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB kdnnen bebaute Gebiete im Aulienbereich
durch Satzung als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden, wenn
der Flachennutzungsplan sie als Bauflache darstellt (sog. Entwicklungssatzung).
Der Flachennutzungsplan kann fur Flachen auf denen tatsachlich ein gewisser
Bebauungszusammenhang vorhanden ist, eine durch Satzung zu beschlieffende
bodenrechtliche Planung vorbereiten, die Baurechte begriindet. In einer solchen
Satzung kdnnen auch einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen wer-
den, z. B. zu Art und MalR der zulassigen Nutzung.

3.4.9 Grundlage fur Vorkaufsrechte

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplans kénnen nach §§ 24 und
25 BauGB Vorkaufsrechte fir die Gemeinde begriindet werden, wenn es sich um
unbebaute Flachen im Aulenbereich handelt, fir die im Flachennutzungsplan ei-
ne Nutzung als Wohnbauflache dargestellt ist, und wenn die Gemeinde in einem
als Bauflache dargestellten Gebiet stadtebauliche Malhahmen in Betracht zieht
und eine Vorkaufssatzung aufstellt.

3.5 Zeithorizont

Der Zeithorizont eines Flachennutzungsplanes muss sich an den voraussehba-
ren Bedurfnissen der Gemeinde orientieren, ist aber im Ubrigen gesetzlich nicht
geregelt. Die Planungen des FNP der Gemeinde Michendorf umfassen einen
Zeitraum von rund 15 Jahren. Die Planung soll die beabsichtigte Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde bis zum Jahr
2040 darstellen.

3.6 Anderungen des Flachennutzungsplans

Soweit sich unvorhersehbare zusatzliche oder in den Grundzigen andersartige
Planungen gegenlber der beschlossenen Flachennutzungsplanung ergeben,
kann der Plan in einem formalen Anderungsverfahren ergéanzt, geandert oder
fortgeschrieben werden. Auch ist es mdglich, solche Anderungen im sog. Paral-
lelverfahren, d.h. zeitlich parallel zur Aufstellung eines Bebauungsplans durchzu-
fUhren.
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Fir den FNP 2008 liegen zwei wirksame Anderungen vor, die im Rahmen der
Neuaufstellung des FNP Ubernommen oder im Falle veranderter Entwicklungs-
ziele in ihren Darstellungen angepasst werden:

o 02/18 ,Nahversorgungszentrum Luckenwalder Strae“ (OT Michendorf)
e 01/18 ,Erweiterung Friedhof Peter-Huchel-Chaussee® (OT Wilhelmshorst)

Daruber hinaus befindet sich parallel zum laufenden Bebauungsplanverfahren
01/2023 aktuell die Anderung 01/23 des Flachennutzungsplans fiir den Ande-
rungsbereich ,Nahversorgungsstandort Stralle des Friedens 72/74 OT Langer-
wisch® in Aufstellung. Die fur den Anderungsbereich geplanten Darstellungen
werden in die Darstellungen des FNP-Vorentwurfs aufgenommen.

Wirksame Anderungen werden durch den neu aufzustellenden FNP ersetzt, so-
bald dieser in Kraft tritt.

3.7 Rechtskraftige Bebauungsplane, Aufstellungsverfahren

Auf der Grundlage des rechtswirksamen FNP 2008, einschlielich seiner wirk-
samen Anderungen liegen fir Teilflachen verbindliche Bauleitpléane vor. Da diese
den gemeindlichen Planungswillen aufzeigen, werden deren Regelungen in ge-
neralisierter Form und in der Darstellungssystematik der Flachennutzungspla-
nung in den FNP Ubernommen.

Rechtswirksame und auch aktuell im Aufstellungsverfahren befindliche Bebau-
ungsplane (BP), vorhabenbezogene Bebauungsplane (vBP) sowie Vorhaben-
und ErschlieRungsplane (VEP) sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet. Die Auf-
listung erfolgt fir jeden Ortsteil in einer separaten Ubersicht. Zusétzlich sind die
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzten Baugebietskategorien eines jeden
Bauleitplans unter Verwendung der Kiirzel zur Art der baulichen Nutzung geman
Planzeichenverordnung aufgeflihrt, sowie die Grélke der festgesetzten Baugebie-
te. In den Listen ist die Farbung des Hintergrunds jener Bauleitplane, die durch
ihre Festsetzungen eine Wohnnutzung zulassen von den Bauleitplanen, die eine
gewerbliche oder sonstige Nutzung zulassen durch eine starkere Farbintensitat
abgesetzt.

Eine kartographische Aufarbeitung des gemeindlichen Planwerks und der in den
vorhandenen Bauflachen, Baugebieten oder im durch Satzung festgelegten In-
nenbereich nach § 34 BauGB enthaltenen Bauflachenpotenziale ist den ortsteil-
bezogenen Analysekarten (vgl. Anhang A4 - Ortsteilanalyse) zu entnehmen.

Mit Stand Oktober 2025 umfasst die verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde
Michendorf 52 rechtskraftige Planungen sowie sieben laufende Planverfahren,
von denen eines kurzfristig eingestellt werden soll. Die Planungen sind in den
folgenden ortsteilbezogenen Ubersichten aufgelistet. In Aufstellung befindliche
Bauleitplane sind kursiv dargestellt (,im Verfahren®).

Fiar den Ortsteil Fresdorf liegen keine rechtskraftigen B-Plane bzw. Vorhaben-
und Erschlielungsplane (VEP) oder Plane in Aufstellung vor.
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Im Ortsteil Langerwisch bestehen insgesamt sechs Bebauungspléne (BP), die
Uberwiegend der Festsetzung von Wohngebieten (WA, WR) dienen. Der Bebau-
ungsplan 02/2010 setzt ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Ein-
kaufsmarkt fest und der Bebauungsplan 01/2015 sichert Sport- und Spiel- sowie
Grunflachen fur die 6ffentliche Nutzung.

Die Grundstiicke in den Geltungsbereichen der festgesetzten Bebauungsplane
im OT Lagerwisch sind weitestgehend bebaut. Nur innerhalb der Geltungsberei-
che der Bebauungsplane Am Plan (01/94) und Am Galgenberg (06/2017) beste-
hen einige wenige noch unbebaute Wohnbaugrundstucke.

Der Bebauungsplan 01/2023 befindet sich noch im Aufstellungsverfahren. Der
Plan bereitet die VergroBerung des derzeit leerstehenden Nahversorgungsstan-
dortes an der Stral3e des Friedens vor.

Verbindliche Bauleitplane OT Langerwisch

Planbezeichnung Festsetzungen GroBe
Baugebiet
(ca.)
BP 01/94 ,Am Plan / Teilbereich A“ WA 3,7 ha
Grunflachen
BP 01/2005 ,Kirschallee* WA 0,3 ha
Grunflache
BP 02/2009 ,An der Mihle® WA 1,0 ha
BP 02/2010 ,Markt an der Peter-Huchel-Chaussee* SO 0,4 ha
BP 01/2015 ,An der Umgehungsbahn* Grinflache
Sport- und Spielfla- o
che
BP 06/2017 ,Am Galgenberg“ WR 0,3 ha
BP 01/2023 "Nahversorgungsstandort Stral3e des SO 0,75 ha

Friedens" (im Verfahren)

Fiar den Ortsteil Michendorf liegen insgesamt 22 Bebauungsplane (BP) sowie
ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) vor. Darunter sind Bebauungsplane,
die Wohngebiete festlegen (WA, WR) sowie Bebauungsplane, die Mischgebiete
(MI), Urbane Gebiete (MU), Gewerbegebiete (GE, eGE) und Flachen flir den
Gemeinbedarf festlegen.

Die Mehrzahl der Bebauungsplane wurde zur Sicherung vorhandener und neu
geplanter Wohngebiete nérdlich der Bahn aufgestellt, so dass die Siedlungsbe-
reiche von Michendorf West bis Willichslust heute nahezu vollstandig dem be-
planten Innenbereich zuzuordnen sind. Die Geltungsbereiche der nérdlich der
Bahnstralie aufgestellten Bebauungsplane tUberlagern sich teilweise, um veran-
derten Planungszielen und Entwicklungsabsichten Rechnung zu tragen.
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Die durch verbindliche Bauleitplanung festgesetzten Wohngebiete sind weitge-
hend bebaut, ein verbliebenes Potenzial bieten einzelne noch nicht bebaute
Wohngrundstiicke in den Geltungsbereichen der in jingerer Zeit in Kraft getrete-
nen Bebauungsplane 02/2017 und 01/2018. Kleinteilige Nachverdichtungsmaog-
lichkeiten durch Baullickenschluss bestehen weiterhin in den Siedlungen Mi-
chendorf West und Willichslust.

Die bauliche Umsetzung der neuen Ortsmitte von Michendorf auf dem ehemali-
gen Teltomatgelande (BP 03/96) ist weitgehend abgeschlossen. Die Nutzungen
des neuen Quartiers umfassen neben mehreren Wohngebauden den Verwal-
tungssitz der EMB (Energie Mark Brandenburg), ein Gesundheitszentrum sowie
das neue Rathaus Michendorf.

Ein Potenzial flr eine qualifizierte gewerbliche Entwicklung bieten Flachenreser-
ven im Gewerbepark an der Feldstrale (BP 01/2017). Weitere Potenziale flir ge-
werbliche Ansiedlungen oder Betriebserweiterungen bestehen auf erschlossenen
Grundstlcksflachen in den bestehenden Gewerbegebieten an der heutigen Mi-
chendorfer Chaussee (BP 03/2008) sowie am Theaterweg (BP 01/2013).

Der Bebauungsplan 03/2016 sichert bauliche Erweiterungen des bestehenden
Schulstandorts an der Bahnstral3e, die bereits weitgehend umgesetzt sind.

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan (VEP) 01/93 setzt einen Hotelstandort
fest, der zwischenzeitlich jedoch aufgegeben. Das Gebaude wurde in das Eigen-
tum des Landkreises Uberfuhrt und dient seit 2019 als Fluchtlingsunterkunft.

In den Geltungsbereich des eingeleiteten Bebauungsplanverfahren 01/2024
,oudliche Potsdamer StralRe“ wird das Gebiet des VEP 01/93 eingebunden, um
das bestehende Planungsrecht des ehemaligen Hotelstandorts an vorhandene
und kinftige Nutzungsabsichten anzupassen. Weiterhin eingebunden werden
Teilflachen des bestehenden Nahversorgungszentrums an der Luckenwalder
Stralde sowie dstlich an die bebaute Ortslage anschlielliende Freiflachen, die in-
nerhalb des LSG ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet® liegen. Gemaly Auf-
stellungsbeschluss soll innerhalb des Geltungsbereichs ein Nutzungsspektrum
ermdglicht werden, welches im Wesentlichen die in Mischgebieten zuldssigen
Nutzungen gemaR § 6 Abs. 1 Nrn. 1-5 BauNVO umfasst. Nachdem bereits fir ei-
nen der beiden Lebensmittelmarkte des Nahversorgungszentrums die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir einen Ersatzneubau geschaffen wurde, soll dies
nun auch fur den am Standort vorhandenen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb
(EDEKA) vorbereitet werden. Als Standort fur den Ersatzneubau ist die im Land-
schaftsschutzgebiet gelegene Flache dstlich der Gemeinschaftsunterkunft (Haus
Polygon) vorgesehen. Fir die nérdliche Erweiterung des Einkaufszentrums ist die
Darstellung zusatzlicher Sonderbauflache erforderlich, damit der Bebauungsplan
aus dem FNP entwickelbar ist. Auch wenn ein konkretes baulich-raumliches
(Nutzungs-)Konzept zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht vorliegt, wird davon
ausgegangen, dass auch die weiteren im Bebauungsplan geplanten Nutzungen,
aus den im FNP als Bestand dargestellten Bauflachen (M und S) entwicklungsfa-
hig sein werden.
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Verbindliche Bauleitplane OT Michendorf

Planbezeichnung

BP 01/1/93 ,Robinienallee“

BP 01/2/93 ,Heideweg / Flottsteller Stralle®

BP 01/2/93 ,Heideweg / Flottsteller StraRe* 1. Anderung

BP 02/93 ,Bahnstralte (Wohnpark Michendorf)*

BP 02/93a/2000 ,Bahnstrafie”

BP 02/93b/2001 ,Nordlich der Bahnstrale“

BP 01/96 Teilbereich B ,Gartenstralle / Poststrafie”

BP 03/96 ,Teltomat®

BP 04/1996 ,lltisweg“

BP 02/97 ,Stieglitzweg*

BP 02/2007 ,Michendorf - West*

BP 03/2007 ,Michendorf - Nord*

BP 01/2008 ,Neubau Kita am Michendorfer Heideweg"

BP 03/2008 ,Gewerbegebiet Potsdamer Stralle”

BP 01/2013 ,An der Autobahn / Theaterweg"“

BP 02/2015 ,Lebensmittelmarkt Luckenwalder Strale*

BP 03/2016 ,Schulstandort BahnstraRe*

BP 04/2016 ,Feldstralle”

BP 01/2017 ,Gewerbepark an der Feldstrafle*
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Vorentwurf Oktober 2025
Festsetzungen GroRe
Baugebiet
(ca.)

WA 15,3 ha
Grinflache

WA 2,7 ha

WA 1,6 ha

WA 14,2 ha

Ml 2,9 ha

Gemeinbedarf 1,9 ha
Grinflache

WA 8,7 ha
Grinflache

WA 47,3 ha

Ml 1,2 ha
Grinflache

MU 2,1 ha

Gemeinbedarf

Grinflache

WA 0,4 ha

WA 0,3 ha
Grinflache

WA 27,5 ha
Grinflache

WA 22,5 ha

Gemeinbedarf 1,44 ha
Grinflache

GEe 3,2ha
Grinflache

GEe 1,1 ha
Grinflache

SO 0,3 ha
Grinflache

Gemeinbedarf 2,4 ha

WR 0,2 ha
Grinflache

GE 11,7 ha
Grinflache
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Verbindliche Bauleitplane OT Michendorf

Planbezeichnung Festsetzungen GroBe
Baugebiet
(ca.)

BP 02/2017 ,Michendorfer Heideweg / Stieglitzweg* WA 0,2 ha
Grinflache

BP 03/2017 ,Schwalbenweg* WA 0,5 ha

BP 04/2017 ,Lilienweg* WA 0,8 ha

BP 01/2018 ,An der Rotdornallee” WA 0,8 ha

VEP 01/93 ,Hotelneubau in Michendorf Potsdamer Stra- Hotel 1,0 ha

Re" Grinflache

BP 01/2024 "Siidliche Potsdamer Stral3e" SO u.a. -

(Aufstellungsbeschluss)

Fir den Ortsteil Stiicken liegen zwei festgesetzte Bebauungsplane (BP) vor.
Der Bebauungsplan ,Am Weinberg“ (Nr. 2) sichert ein Mischgebiet (MI) und ein
Gewerbegebiet (GE). Die beiden Baugebiete sind vollstandig bebaut. Der Be-
bauungsplan ,Wohnpark Naeve-Seddiner Stralle” (1a/2006) setzt ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) aulerhalb des geschlossenen Bebauungszusammen-
hangs von Stucken fest. Eine bauliche Entwicklung des Gebiets, die in den
1990er Jahren noch fur einen deutlich groReren Geltungsbereich vorgesehen
war, hat sich aufgrund diverser Widerstdnde und Problemlagen bis zum Inkraft-
treten des Bebauungsplans im Februar 2016 und dartber hinaus hinausgezo-
gert. Nach Abschluss der technischen ErschlieRung und des StralRenbaus wurde
im Sommer 2025 mit der Vermarktung der 47 neugebildeten Wohngrundstlicke
»,Am Sonneneck” begonnen.

Mit dem laufenden Planverfahren 01/2018 ,Birkenwaldchen® soll am stdlichen

Ortseingang eine kleinteilige Arrondierung der Ortslage auf der westlichen Seite
der Zauchwitzer StralRe ermdglicht werden.

Verbindliche Bauleitpldne OT Stiicken

Planbezeichnung Festsetzungen GroBe
Baugebiet
(ca.)
BP 1a/2006 ,Wohnpark Naeve-Seddiner Straf3e* WA 0,4 ha
BP Nr. 2 ,Am Weinberg* Mi 2,2 ha
GE 1,7 ha
Grunflache
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Verbindliche Bauleitpldne OT Stiicken

Planbezeichnung Festsetzungen GroBe
Baugebiet
(ca.)
BP Nr. 2 ,Am Weinberg“ 1. Anderung GE 1,7 ha
BP 04/2018 ,Birkenwéldchen“ (im Verfahren, ruht) WA 0,2 ha

Im Ortsteil Wildenbruch bestehen insgesamt 14 festgesetzte Bebauungsplane
(BP). Diese dienen Uberwiegend der Festsetzung von Wohngebieten (WA, WR).
Im Bebauungsplan ,GroRer Seddiner See* (BP 04/91) sind dartiber hinaus Son-
dergebiete (SO) mit den Zweckbestimmungen Hotel und Golf festgesetzt. Mit
dem Bebauungsplan ,Hotel Hubertus® (BP 01/92) wird ein weiterer Hotelstandort
im Ortsteil gesichert.

Die festgesetzten Wohngebiete sind zwar zum Grolteil bebaut. Ein nicht zu ver-
nachlassigendes Entwicklungspotenzial im beplanten Innenbereich findet sich
dennoch innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplane am Grolen Sed-
diner See (BP 04/91), Bergheide Sid (BP 01/2009) sowie Langerwischer Weg
(BP 03/2012), da diese noch eine Vielzahl an Baullicken bzw. unbebaute Teilfla-
chen aufweisen.

Die in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane dienen der Sicherung Uberwie-
gend kleinteiliger Wohngebiete (WA). Planungsanlass fur die Einleitung des Ver-
fahrens 03/2019 ,In der Lehnmarke® war die Absicht, Teilflachen der bestehen-
den Wochenendhaussiedlung planungsrechtlich als Wohngebiet zu sichern. Die
stadtebaulichen und erschliellungstechnischen Anforderungen an eine Umwand-
lung des Gebiets zu Wohnzwecken, mitunter erforderliche Bodenneuordnung
sowie unterschiedliche Entwicklungsinteressen der betroffenen Eigentiumer*innen
haben dazu geflihrt, dass das Verfahren ruht und eingestellt werden soll.

Verbindliche Bauleitplane OT Wildenbruch

Planbezeichnung Festsetzungen GroBe
Baugebiet
(ca.)
BP 04/91 ,GroRer Seddiner See* inkl. rechtskréftiger An- WA 17,0 ha
derungen WR 15,0 ha
SO 6,6 ha
Grunflache
BP 01/92 ,Hotel Hubertus® WA (Hotelstandort) 0,7 ha
BP 02/92 ,Mihlenweg* WA 1,8 ha
Grunflache
BP 02/92 ,Miihlenweg“ 1. Anderung WA 0,8 ha
BP 03/92 ,Grenzstral3e / HauptstraRe® WA 1,0 ha
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Verbindliche Bauleitpldne OT Wildenbruch

Planbezeichnung Festsetzungen GroBe
Baugebiet
(ca.)

Grunflache

BP 04/92 ,Saarmunder Weg / Potsdamer StralRe” Teilbe- WA 0,7 ha

reich A Grunflache

BP 01/96 ,Potsdamer Stral3e / Dehlinger Weg* WA 0,8 ha
Grunflache

BP 02/96 ,Hauptstrale* WA 1,3 ha
Grunflache

BP 02/2008 ,Kirschsteig® inkl. 1. Anderung WA 2,3 ha

BP 01/2009 ,Bergheide-Sud* WA 10,8 ha

BP 02/2012 ,Akazienweg (Six)* WA 0,8 ha

BP 03/2012 ,Langerwischer Weg / Karl-Marx-Straf3e” inkl. WA 1,0 ha

1. Anderung

BP 02/2013 ,GrenzstralRe 5“ WA 0,6 ha
Grunflache

BP 02/2016 ,Dorfstrale 6 D* WA 0,1 ha
Grunflache

BP ,,Bergheide-Sud” Teilbereich ,Heidekrautstralle / WA 0,2 ha

DachsstralRe*

BP 02/2018 ,Leipziger Chaussee / Langerwischer Weg / WA 0,6 ha

Karl-Marx-Stral3e (im Verfahren)

BP 05/2017 ,Grenzstral8e“ (im Verfahren) WA 2,2

BP 03/2019 ,In der Lehnmarke*“ (Verf. wird eingestellt) WA 4.4

Im Ortsteil Wilhelmshorst bestehen insgesamt sieben festgesetzte Bebauungs-
plane, die Uberwiegend der Festsetzung von Wohngebieten (WR, WA) dienen.
Zwei Bebauungsplane weisen Mischgebiete (M) aus, zwei weitere Bebauungs-
planen setzen Flachen fur den Gemeinbedarf fest. Der Bebauungsplan am
Ravensbergweg (01/94a/2000) sichert zusatzlich den Standort eines Senioren-
zentrums innerhalb des Wohngebiets Wilhelmshorst Nord-Ost.

Die Baugebiete der drei auf den Erhalt des Siedlungscharakters ausgerichteten,
grof¥flachigen Bebauungsplane Wilhelmshorst-Nord-West (BP 01/2002), -Sid
(BP 02/2002) und -Nord-Ost (BP 03/2002), sind Uberwiegend bebaut. Der bauli-
che Bestand enthalt jedoch noch vereinzelte Baulicken im beplanten Innenbe-
reich, die in der Summe ein nennenswertes Nachverdichtungspotenzial innerhalb
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des Ortsteils darstellen. Das bereits langjahrig fur die Wohnflachenentwicklung
vorgesehene Gebiet um den neuen Gustav-Winkler-Weg (BP 05/2018) wurde
zwischenzeitlich erschlossen und fir die Bebauung mit 20 Eigenheimen parzel-
liert. Die bauliche Entwicklung hat bereits eingesetzt.

Verbindliche Bauleitplane OT Wilhelmshorst

Planbezeichnung Festsetzungen GroBe
Baugebiet
(ca.)
BP 01/94a/2000 ,Seniorenzentrum® Seniorenzentrum 0,6 ha
Grinflache
BP 02/94 ,Am Friedhof* WR 0,5 ha
WA 0,7 ha
Grunflache
BP 01/2002 ,Wilhelmshorst Nord-West* inkl. 1. Anderung WA 37,8 ha
MI 2,6 ha
Gemeinbedarf 0,2 ha
Grunflache
BP 02/2002 ,Wilhelmshorst Stid" WA 35,4 ha
Gemeinbedarf 0,3 ha

BP 02/2002 ,Wilhelmshorst Stid“ 1. Anderung - -

BP 03/2002 ,Wilhelmshorst Nord-Ost* WA 58,1 ha
MI 2,4 ha
Gemeinbedarf 3,5 ha
BP 05/2018 ,Peter-Huchel-Chaussee / An-den-Bergen® WR 1,6 ha
VEP ,,Griiner Weg* WA 1,4 ha
Grunflache
BP 06/2018 ,Wohnen an der alten Gértnerei“ (im Verfah- WA 2,7
ren)

3.8  Satzungen nach §§ 34 und 35 BauGB

Fir die Ortsteile Fresdorf, Michendorf und Sticken wurden Satzungen gemaf
§ 34 BauGB aufgestellt, die den Innenbereich bzw. Erganzungsflachen zur Ab-
rundung festlegen. Die Satzungen fir Stlicken sowie Michendorf wurden Ende
der 1990er Jahre aufgestellt. Die Satzung fir Fresdorf stammt aus dem Jahr
2009. Aufgrund der fortgeschrittenen stadtebaulichen Entwicklung (z. B. auf
Grundlage von Bebauungsplanen, Genehmigungen nach § 35 BauGB) haben
sich die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in Teilbereichen mit-
unter verschoben (ausgedehnt), so dass die Satzungen nicht immer den tatsach-
lichen Stand wiedergeben. In der Genehmigungspraxis werden vor diesem Hin-
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tergrund Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Ein-
zelfall auch dann auf Grundlage von § 34 BauGB beurteilt, wenn das Vorhaben
aullerhalb der in der vorliegenden Satzung festgelegten Grenze des Innenbe-
reichs liegt. Dies erfolgt in Abstimmung zwischen der Bauaufsichtsbehdrde des
Landkreises Potsdam-Mittelmark und der Bauverwaltung Michendorf.

Fir die Ortsteile Langerwisch, Wildenbruch und Wilhelmshorst liegen keine Sat-
zungen gemafl § 34 BauGB vor. Auf Grundlage der in den Nachwendejahren
aufgestellten grof¥flachigen Bebauungsplane liegt das Siedlungsgebiet Wil-
helmshorst nahezu flachendeckend im beplanten Innenbereich. Ein stadtebauli-
ches Erfordernis fir eine Festlegung des Innenbereichs auf Grundlage von
§ 34 BauGB lag insofern nicht vor.

Satzungen nach § 35 BauGB wurden in der Gemeinde Michendorf nicht aufge-
stellt.

Satzungen nach § 34 und § 35 BauGB

Ortsteil (OT) Satzung
OT Fresdorf § 34 Abgrenzungs- und Abrundungssatzung, Stand 2009
OT Langerwisch -

OT Michendorf § 34 Abgrenzungs- und Abrundungssatzung Alter Ortskern - Teilgebiet A,
Stand 1999

§ 34 Abgrenzungs- und Abrundungssatzung Siedlung Michendorf West - Teil-
gebiet B, Stand 1999

§ 34 Abgrenzungs- und Abrundungssatzung Siedlung Willichslust — Teilge-
biet C, Stand 1999

OT Stiicken § 34 Abgrenzungs- und erweiterte Abrundungssatzung, Stand 1998
(1. Anderung in Kraft seit Oktober 2024)

OT Wildenbruch -

OT Wilhelmshorst | —
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4 Rahmenbedingungen, Planungsvorgaben

4.1 Raumordnung

Die Erfordernisse der Raumordnung werden gebildet aus den Zielen der Raum-
ordnung, den Grundsatzen der Raumordnung und den sonstigen Erfordernissen
der Raumordnung. GemaR § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB'") sind kom-
munale Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der
Raumordnung sind damit als verbindliche Vorgaben bei der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplans zu beachten. Grundsatze sowie sonstige Erfordernisse der
Raumordnung, z. B. in Aufstellung befindliche Ziele, sind in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen (§ 4 ROG?).

4.1.1 Landesplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fiir den Raum Berlin Brandenburg
sind im Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007, wirksam seit 1. Febru-
ar 2008) sowie im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR, in Kraft seit dem 1 Juli 2019) festgelegt.

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Ubergeord-
neten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg. Im LEPro 2007 sind die polyzentrale und nachhaltige Entwick-
lung der Hauptstadtregion verankert. Das LEPro enthdlt raumordnerische
Grundsatze zur zentralortlichen Gliederung, zu einer nachhaltigen Siedlungs-,
Freiraum- und Verkehrsentwicklung und zur Entwicklung der Kulturlandschaft.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) konkretisiert als Uberortliche und zusammenfassende Planung die
Grundsatze der Raumordnung des LEPro 2007 und definiert den raumordneri-
schen Rahmen flr die rdumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

Far den FNP der Gemeinde Michendorf sind im Wesentlichen folgende Ziele (Z)
und Grundsatze (G) der Landesplanung maf3geblich

Strukturrdume der Hauptstadtregion

Die Gemeinde Michendorf zahlt zu den Stadten und Gemeinden des Landkreises
Potsdam-Mittelmark im Berliner Umland (Z 1.1 LEP HR).

Zentrale Orte

Weder die Gemeinde Michendorf noch einer ihrer Ortsteile ist als zentraler Ort
festgelegt. Das Oberzentrum Potsdam grenzt im Norden unmittelbar an das Ge-

' Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist"

2 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.
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meindegebiet an. Die umgebenden Mittelzentren sind Werder (Havel) in Funkti-
onsteilung mit Beelitz sowie Teltow und Ludwigsfelde (Festlegungskarte LEP
HR). Die zentralen Orte sichern die Ubergemeindlich wirkenden Angebote der
Daseinsvorsorge.

Die Funktionen der Grundversorgung sollen in den Gemeinden selbst abgesi-
chert werden. AulBerhalb Zentraler Orte sind durch die Regionalplanung Grund-
funktionale Schwerpunkte festgelegt. Diese sollen in den Achsengemeinden des
Berliner Umlands innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung liegen (G 3.2, Z 3.3
LEP HR). In der Gemeinde Michendorf ist der Ortsteil Michendorf Grundfunktio-
naler Schwerpunkt gemaly Ill.1 des Sachlichen Teilregionalplan Havelland-
Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ der Regionalen Planungsgemein-

schaft Havelland-Flaming.
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Abbildung 2: Festlegungskarte LEP HR vom 29.04.2019 - Ausschnitt nichtamtliche
Arbeitsfassung

(Quelle: Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg)

Vorrang der Innenentwicklung und Funktionsmischung

Bei der Siedlungsentwicklung soll die Innenentwicklung Vorrang haben. Prioritat
eingerdumt werden soll der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestan-
des in vorhandenen Siedlungsbereichen und der Reaktivierung von Siedlungs-
brachflachen (Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007). Die vorhandene Infrastruk-
tur soll genutzt und die sich aus den klimatischen Veranderungen ergebenden
Anforderungen bericksichtigt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung, Bildung und Erholung sollen einander rdumlich zugeordnet und ausge-
wogen entwickelt werden (G 5.1 LEP HR).
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Anschluss neuer Siedlungsflédchen

Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieen.
Ausnahmen gelten unter bestimmten Voraussetzungen fur Gewerbe- und Indust-
rieflachen (Z 5.2 LEP HR).

Umwandlung von Wochenend- und Ferienhausgebieten

Wochenend- und Ferienhausgebiete sowie weitere hochbaulich gepragte Sied-
lungsflachen im AuRlenbereich kdénnen in Wohnsiedlungsflachen umgewandelt
werden, wenn sie an vorhandene Siedlungsgebiete anschlielen (Z 5.3 LEP HR).

Neue Wohnsiedlungsflachen

Die Ortsteile Michendorf und Wilhelmshorst sowie der westliche Siedlungsbe-
reich von Alt-Langerwisch befinden sich im Gestaltungsraum Siedlung geman
Z5.6 Absatz 1 LEP HR, welcher Schwerpunkt der Wohnsiedlungsflachenent-
wicklung ist. Im Gestaltungsraum Siedlung gibt es keine Beschrankung auf die
Eigenentwicklung, sodass eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen moglich ist.

In den vier weiteren Ortsteilen der Gemeinde ist die Wohnsiedlungsentwicklung
fur den ortlichen Bedarf auf den Rahmen der in Z 5.5 LEP HR naher bestimmten
Eigenentwicklung begrenzt.

Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung mdéglich und daruber hinaus
auf eine rechnerisch an der Einwohnerzahl orientierte Eigenentwicklungsoption
(EEO) im Umfang von 1 ha pro 1.000 Einwohner*innen (mit Stand 31.12.2018) in
einem Zeitraum von zehn Jahren begrenzt. Noch nicht erschlossene oder bebau-
te Wohnsiedlungsflachen im Geltungsbereich alterer Bauleitplane sind auf die Ei-
genentwicklungsoption anzurechnen.

Die Eigenentwicklungsoption fur die Ortsteile Fresdorf, Langerwisch, Stlcken
und Wildenbruch wurde auf Grundlage einer Einwohnerzahl von 3.890 EW zum
amtlichen Stichtag 31.12.2018 ermittelt. Daraus ergibt sich fir die vier Ortsteile
aulRerhalb des Gestaltungsraums Siedlung insgesamt eine Eigenentwick-
lungsoption (EEO) von 3,9 ha bis zum Jahr 2029.

Als ein auf die EEO anzurechnendes Verfahren, fuhrt die Gemeinsame Landes-
planung aktuell ausschlieBlich den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
5/2017 ,Grenzstralie®.

Der Grundfunktionale Schwerpunkt Michendorf befindet sich innerhalb des
Gestaltungsraums Siedlung, sodass die Wachstumsreserve fur weitere Schwer-
punkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung gemal Z 5.7 LEP HR flur die Ge-
meinde Michendorf keine Relevanz hat.

Nachnutzung von Konversionsflachen

Militarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugeflhrt
werden. Im rdumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten sol-
len die Flachen bedarfsgerecht fur Siedlungszwecke entwickelt werden (G 5.10).
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AuBerhalb innerdrtlicher Siedlungsflachen sollen in Abhangigkeit von den ortli-
chen und konzeptionellen Gegebenheiten stadtebaulich nicht integrierbare Vor-
haben zugelassen oder die Flachen einer Freiraumnutzung zugefuhrt werden.

Grofkflachige Einzelhandelseinrichtungen

Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Abs. 3 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sind nur in zentralen Orten zuladssig (Konzentrati-
onsgebot, Z 2.6 LEP HR).

Davon abweichend ist die Errichtung oder die Erweiterung gro3flachiger Einzel-
handelseinrichtungen auch auferhalb der Zentralen Orte zulassig, wenn das
Vorhaben Uberwiegend der Nahversorgung dient und sich der Standort in einem
zentralen Versorgungsbereich befindet. Ein Vorhaben dient Uberwiegend der
Nahversorgung, wenn die gesamte vorhabenbezogene Verkaufsflaiche 1.500 m?
nicht Uberschreitet und auf mindestens 75 % der Verkaufsflache nahversor-
gungsrelevante Sortimente angeboten werden. Soweit die Kaufkraft in einer Ge-
meinde eine Nachfrage fur grofRere Verkaufsflachen im Bereich der Nahversor-
gung schafft, sind diese unter Beachtung des Kaufkraftpotenzials in der Gemein-
de mit der oben genannten Sortimentsbeschrankung entwickelbar (Z 2.12 Abs. 1
LEP HR).

Im Ortsteil Michendorf als Grundfunktionaler Schwerpunkt ist die Errichtung oder
die Erweiterung grofR¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen tber die Festlegungen
gemal Z 2.12 Abs. 1 LEP HR zulassig, wenn die zusatzliche vorhabenbezogene
Verkaufsflache 1.000 m? nicht (iberschreitet, wobei fiir diese keine Sortimentsbe-
schrankung zu beachten ist (Z 2.12 Abs. 2 LEP HR).

GroR¥flachige Einzelhandelseinrichtungen dirfen nach Art, Lage und Umfang die
Entwicklung und Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter zentraler Ver-
sorgungsbereiche benachbarter Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Ver-
sorgung der Bevdlkerung in benachbarten Gemeinden nicht wesentlich beein-
trachtigen (raumordnerisches Beeintrachtigungsverbot, Z 2.7 LEP HR)

Freiraumentwicklung

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt
werden. Bei Planungen und Malinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Be-
sondere Bedeutung erhalt die Erzeugung nachhaltiger 6kologischer Landwirt-
schaftsprodukte in Ergénzung zur konventionellen Landwirtschaft (Z 6.1 LEP
HR).

Freiraumverbund

Um einer ubermafigen Flacheninanspruchnahme und Zersiedlung der Land-
schaften entgegen zu wirken, werden neben den Steuerungsansatzen fur eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung besonders hochwertige Freirdume im Sinne
einer ,Grunen Infrastruktur® in einem Ubergreifenden Freiraumverbund gesichert.
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Die Flachen des landesweiten Freiraumverbunds gemaR Ziel 6.2 LEP HR sind in
der Festlegungskarte des LEP HR festgelegt.

Der Freiraumverbund ist in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeut-
same Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen sind im Freiraumverbund re-
gelmaRig ausgeschlossen, sofern sie die Funktion des Freiraumverbundes oder
seine Verbundstruktur beeintrachtigen (Z 6.1 LEP HR)

Ausnahmen vom Ausschluss sind unter bestimmten Voraussetzungen mdglich
far

- Uberregional bedeutsame Planungen oder Malinahmen, insbesondere fir
eine Uberregional bedeutsame linienhafte Infrastruktur von &ffentlichem Inte-
resse,

- die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen einschlieRlich der unmittelbar da-
fur erforderlichen Flachen fur den Gemeinbedarf, fur Ver- und Entsorgungs-
anlagen und fur Verkehrsflachen.

In der Gemeinde Michendorf umfasst der zu sichernde Freiraumverbund im Sin-
ne der Landesplanung Flachen des Landschaftsschutzgebiets Potsdamer Wald-
und Havelseengebiet (an der westlichen Grenze von Michendorf und Wilhelms-
horst) und einen geringen Teil des Naturschutzgebiets Lienewitz-Caputher Seen-
und Feuchtgebietskette (an der westlichen Grenze von Michendorf) sowie Fla-
chen des Landschaftsschutzgebiets Nuthetal — Beelitzer Sander (Teile im Osten
und Sudosten der Gemeinde in Wilhelmshorst , Langerwisch, Wildenbruch, Fres-
dorf, Stiicken) und ein Teil des Naturschutzgebiets Nuthe-Nieplitz-Niederung (an
der suddstlichen Gemeindegrenze und zwischen den Siedlungen von Fresdorf
und Stucken).

Kulturlandschaften und landliche Rdume

Die Kulturlandschaft soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur Starkung der regionalen
Identitdt und Wirtschaftskraft weiterentwickelt werden. Metropole, Stadte und
Dorfer sind wichtige Elemente der Kulturlandschaft. Historisch bedeutsame Kul-
turlandschaften sollen bewahrt und entwickelt werden (Grundsatz aus § 4 LEPro
2007).

Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre
typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kultur-landschaftlicher Differen-
zierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt
erhalten (G 4.3 LEP HR).

Klimaschutz, Erneuerbare Energien

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden (Grund-
satz aus § 6 LEPro).

Zur Vermeidung und Verminderung des AusstolRes klimawirksamer Treibhausga-
se sollen
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- eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung ange-
strebt werden,

- eine raumliche Vorsorge fiur eine klimaneutrale Energieversorgung, insbe-
sondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natirliche Kohlen-
stoffsenken zur CO2-Speicherung erhalten und entwickelt werden. Die Energie-
Ubertragungs- und -verteilnetze sowie Energiespeicherkapazitaten, insbesondere
fur Strom und Gas, sollen raumvertraglich ausgebaut werden (G 8.1 LEP HR).

In den Gebieten, die bei einem Hochwasserereignis mit einem statistischen Wie-
derkehrintervall von 100 Jahren nattrlicherweise tberschwemmt werden sowie in
Flutungspoldern sind bei Planungen und MalRhahmen den Belangen des vorbeu-
genden Hochwasserschutzes und der Schadensverringerung besonderes Ge-
wicht beizumessen. Gebiete fir den vorbeugenden Hochwasserschutz sind im
Land Brandenburg in den Regionalplanen festzulegen (G 8.4, Z 8.5 LEP HR).

Wirksame Festlegungen der Regionalplanung zum Hochwasserschutz liegen
derzeit nicht vor. Derzeit befindet sich der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 in
Aufstellung. Der Entwurf weist an einem Teil der siddstlichen (Ungeheuerwie-
sen) und der siudlichen Gemeindegebietsgrenze (Schafgraben / Blankensee)
Hochwasserschutzgebiete aus (Festlegungskarte Regionalplan Havelland-
Flaming 3.0).

Windenergienutzung

Gebiete fir die Windenergienutzung sind im Land Brandenburg in den Regio-
nalplanen festzulegen (Z 8.2 LEP HR). Der Sachliche Teilregionalplan Windener-
gienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming weist keine Gebiete zur Wind-
energienutzung in der Gemeinde Michendorf aus.

Anfragen nach den Zielen der Raumordnung

Eine erste Anfrage nach den Zielen der Raumordnung wurde am 13. August
2025 gestellt. Angefragt wurde die landesplanerische Beurteilung der zur Aufnah-
me in die FNP-Darstellungen vorgesehenen geplanten Bauflachen (Siedlungszu-
wachsflachen), insbesondere die Zuordnung der im Rahmen der Eigenentwick-
lung vorgesehenen geplanten Wohnbauflachen. Ebenfalls angefragt wurde in-
wieweit regionalplanerische Belange durch die ubermittelten Planflachen berthrt
werden.

Mit Zielmitteilung der GL vom 23. September 2025 wurde durch die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung mitgeteilt, inwieweit die angefragten Flachen der In-
nenentwicklung im Sinne der Landesplanung zuzuordnen bzw. dem Umfang der
Eigenentwicklungsoption gemaR Ziel 5.5 LEP HR anzurechnen sind. Eine weitere
Stellungnahme wurde durch die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland
Flaming eingereicht (vgl. Kapitel 4.1.2

Die Einschatzungen der Raumordnungsbehérden werden bei der Flachennut-

zungsplanerarbeitung im Rahmen der weiteren Bewertung und Auswahl der po-
tenziellen Siedlungszuwachsflachen bericksichtigt.
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Inanspruchnahme der Eigenentwicklungsoption

Von den in den aktuellen Entwurfsstand des Flachennutzungsplan aufgenomme-
nen geplanten Wohnbauflachen sind nach derzeitigem Planungs- und Informati-
onsstand rund 3,8 ha auf die mogliche Eigenentwicklungsoption (EEO gemaf
Z 5.5 LEP HR) anzurechnen. Der Uberwiegende Teil der Wohnsiedlungsflachen-
entwicklung liegt innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung geman Ziel 5.6 Ab-
satz 1 LEP HR. Ein weiterer grof3er Teil ist im Zuge der Innenentwicklung um-
setzbar.

Ein Zielkonflikt des mit dem FNP vorbereiteten Umfangs neuer Wohnsiedlungs-
flachen mit den landesplanerischen Zielvorgaben besteht zum gegenwartigen
Planungsstand nicht. Im Zuge der Beteiligungen gemall § 4 BauGB erhalt die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung erneut Gelegenheit, sich umfanglich zur
Vereinbarkeit des Flachennutzungsplanentwurfs mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu aul3ern.

4.1.2 Regionalplanung

Die Regionalplanung stellt die Ubergeordnete und zusammenfassende Landes-
planung im Gebiet einer Region dar und gibt den Rahmen sowie die Grundsatze
und Ziele der Raumordnung vor. Die Regionalpléne sind aus dem gemeinsamen
Landesentwicklungsprogramm und dem gemeinsamen Landesentwicklungsplan
(LEP HR) zu entwickeln und geben den uberdrtlichen Rahmen sowie die
Grundsatze und Ziele der Raumordnung vor, vertiefen die Grundsatze und Ziele
der Raumordnung und konkretisieren diese fur die jeweilige Region zur Siche-
rung und Entwicklung der natirlichen und wirtschaftlichen Lebensgrundlagen.
Der LEP HR hat die rechtlichen und inhaltlichen Anforderungen an die Regional-
planung neu definiert und die Voraussetzungen flr die Aufstellung der Regio-
nalplane geschaffen. Der LEP HR enthalt direkte und indirekte Planungsauftrage
an die Regionalplanung.

In der Region Havelland-Flaming liegen wirksame Ziele (Z) und Grundsatze (G)
der Regionalplanung derzeit in zwei Planwerken vor.

Der am 06. Juni 2024 in Kraft getretene sachliche Teilregionalplan ,,Wind-
energienutzung 2027 (2024) legt 30 Vorranggebiete flr die Windenergienut-
zung in der Region Havelland-Flaming fest. Keines der Vorranggebiete liegt im
Gemeindegebiet von Michendorf (Ill. Sachlicher Teilregionalplan Windenergie-
nutzung 2027).

Der am 23. Dezember 2020 in Kraft getretene sachliche Teilregionalplan
»Grundfunktionale Schwerpunkte“ (2020) legt 31 Grundfunktionale Schwer-
punkte in der Region Havelland-Flaming fest. Grundfunktionale Schwerpunkte
(GSP) sind besonders funktionsstarke Ortsteile geeigneter Gemeinden aulRerhalb
von Zentralen Orten. Diesen Ortsteilen bietet der LEP HR erweiterte Moglichkei-
ten in den Bereichen Wohnsiedlungsentwicklung und Entwicklung des grof3fla-
chigen Einzelhandels. Sie sollen in den Achsengemeinden des Berliner Umlan-
des innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung festgelegt werden. In der Ge-
meinde Michendorf ist der Ortsteil Michendorf als Grundfunktionaler Schwerpunkt
gemal lll.1 festgelegt. Michendorf ist wie Wilhelmshorst im Gestaltungsraum
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Siedlung verortet. Auf Michendorf treffen mehr Ausstattungskriterien als auf Wil-
helmshorst zu, sodass die Entscheidung als Grundfunktionaler Schwerpunkt zu
Gunsten von Michendorf ausfiel.

Sonstige Erfordernisse der Regionalplanung

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-
Flaming hat am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 beschlossen um Ziele und Grundséatze zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raumes gemal § 3 Absatz 1 Nrn. 2 und 3 ROG festzulegen.

Der 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 26. Juni 2025, be-
stehend aus textlichen und zeichnerischen Festlegungen einschlieRlich Begrun-
dung wurde am 26. Juni 2025 von der Regionalversammlung gebilligt und die
Veroffentlichung des Planentwurfs beschlossen. Die Veroffentlichung im Internet
erfolgte im Zeitraum vom 21.August 2025 bis einschlieBlich 21. Oktober 2025.
Die Gemeinde Michendorf hat sich zuletzt mit Schreiben vom 20.10.2025 zum
Regionalplanentwurf geduRert und ihre weiterhin ablehnende Haltung gegeniber
der Ausweisung des Vorranggebiets VR 05 ,Fresdorfer Heide“ vorgebracht."

Mit dem 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 liegen in Aufstel-
lung befindliche Ziele der Regionalplanung vor, die als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung nach § 3 Nr. 4 ROG im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstel-
lung zu berucksichtigen sind. Der 2. Entwurf des integrierten Regionalplans 3.0
trifft u. a. Festlegungen zur Siedlungsentwicklung von Wohnbauflachen und von
grol¥flachigen gewerblich-industriellen Vorsorgestandorten sowie zum Freiraum
(z. B. Vorranggebiete bzw. Vorbehaltsgebiete flr die Rohstoffgewinnung und fr
die Landwirtschaft). Die im Planentwurf enthaltenen Festlegungen von Flachen
fur die Windenergienutzung haben keine Relevanz mehr, da diese in den Sachli-
chen Teilplan Windenergienutzung Ubergegangen sind (siehe oben) und aus
dem Regionalplan 3.0 herausgel6st werden.

Fir den FNP der Gemeinde Michendorf sind im Wesentlichen folgende in Auf-
stellung befindliche Ziele (Z) und Grundsatze (G) aus dem Integrierten Regio-
nalplan (Entwurf 2025) relevant:

Siedlung

e G 1.1 Vorbehaltsgebiet Siedlung

Die Siedlungsgebiete Wildenbruch und Fresdorf sind gemal Festle-
gungskarte als Vorbehaltsgebiete Siedlung ausgewiesen. In den Vorbe-
haltsgebieten Siedlung kommt der Entwicklung von Wohnbauflachen bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein be-
sonderes Gewicht zu.

e Z 1.2 GroRflachiger gewerblich-industrieller Vorsorgestandort

Innerhalb des Gemeindegebiets ist kein grofl¥flachiger gewerblich-
industrieller Vorsorgestandort vorgesehen.

' Siehe Anhang As: ,Stellungnahme der Gemeinde Michendorf zum 2. Entwurf des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0“
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Abbildung 3: Integrierter Regionalplan Havelland-Flaming 3.0, Entwurf 2025
(Ausschnitt)
(Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Havelland Fldming)

Freiraum

Vorbeugender Hochwasserschutz

e G 2.1.1 Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz

Innerhalb des Gemeindegebiets sind keine Vorbehaltsgebiete vorbeu-
gender Hochwasserschutz ausgewiesen.

e G 2.1.3 Vorbehaltsgebiet Havelpolder

Innerhalb des Gemeindegebiets sind keine Vorbehaltsgebiete Havelpol-
der ausgewiesen.

e G 2.1.4 Vorbehaltsgebiet Potenzialflachen fur die gesteuerte Retenti-
on

Innerhalb des Gemeindegebiets sind keine Vorbehaltsgebiete fir die Ge-
wasserretention ausgewiesen.
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Oberflachennahe Rohstoffe

Z 2.2.1 Vorranggebiet Rohstoffgewinnung

An der Grenze zwischen den Ortsteilen Fresdorf und Wildenbruch ist das
Gebiet VR 05 ,Fresdorfer Heide“ als Vorranggebiet fir die Gewinnung
von Kiessand festgelegt. Hier sind andere raumbedeutsame Nutzungen
ausgeschlossen, soweit diese mit dem Abbau der oberflachennahen
Rohstoffe nicht vereinbar sind. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
am Regionalplanentwurf, hat sich die Gemeinde Michendorf ablehnend
gegenlber der Festlegung des Vorranggebiets gedullert (s. 0.).

G 2.3.2 Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung

Innerhalb des Gemeindegebiets sind keine Vorbehaltsgebiete Rohstoff-
gewinnung ausgewiesen

G 2.2.3 VerkehrserschlieBung der Gebiete Rohstoffgewinnung

Die Rohstoffgewinnung soll so erfolgen, dass die mit Stral3entransporten
verbundenen Belastungen durch Minimierung von Ortsdurchfahrten und
Einsatz umweltschonender Transportmittel so gering wie mdglich gehal-
ten werden.

Landwirtschaftliche Bodennutzung

Z 2.3 Vorranggebiete fur die Landwirtschaft

In den Ortsteilen Wildenbruch, Fresdorf und Stucken sind vier kleinteilige
Vorranggebiete fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Hier hat die landwirt-
schaftliche Bodennutzung im Sinne des § 17 BBodSchG (Gute fachliche
Praxis in der Landwirtschaft) Vorrang vor anderen raumbedeutsamen
Nutzungen. Fur bauleitplanerische Festlegungen fur die Errichtung von
Anlagen zur Gewinnung von solarer Strahlungsenergie sind Ausnahmen
von Absatz 1 mdglich, wenn bei der Flachennutzung die landwirtschaftli-
che Bodennutzung als Hauptnutzung und die Energiegewinnung mittels
einer Solaranlage als Sekundarnutzung auf derselben Landflache kombi-
niert werden (sogenannte Agri-Photovoltaik). Weitere Ausnahmen von
Absatz 1 sind unter der Voraussetzung mdglich, dass das Uberregionale
Vorhaben oder die Uberregional bedeutsame linienhafte Infrastruktur nicht
auf anderen geeigneten Flachen aullerhalb der Vorranggebiete fur die
Landwirtschaft durchgefiihrt werden kann, soweit ein 6ffentliches Interes-
se an der Realisierung besteht und die Beeintrachtigung der landwirt-
schaftlichen Bodennutzung minimiert wird.

Nachrichtliche Ubernahmen aus der Regionalplanung

(N) Z Grundfunktionaler Schwerpunkt

Der Ortsteil Michendorf ist als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt.
Diese Festlegung wurde aus dem am 23.12.2020 in Kraft getretenen
sachlichen Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ nachricht-
lich Gbernommen.

(N) Z Vorranggebiete fiir die Windenergienutzung

Innerhalb des Gemeindegebiets sind keine Eignungsgebiete fir die
Windenergienutzung ausgewiesen. Der am 06. Juni 2024 in Kraft getrete-
ne sachliche Teilregionalplan ,Windenergienutzung 2027“ (2024) legt
ebenfalls kein Vorranggebiet im Gemeindegebiet von Michendorf fest.
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Nachrichtliche Ubernahmen aus der Landesplanung
e (L) Z3.5LEP HR Oberzentrum, (L) Z 3.6 LEP HR Mittelzentrum

Der am 01. September 2019 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg weist der Gemeinde Michendorf keine zentralortliche
Funktion zu.

e (L)Z5.6 Absatz 1 LEP HR Gestaltungsraum Siedlung

e Der im LEP HR festgelegte Gestaltungsraum Siedlung wird nachrichtlich
in den Regionalplan Gbernommen. Als Gestaltungsraum Siedlung festge-
legt sind die Siedlungsbereiche der Ortsteile Michendorf und Wilhelms-
horst sowie der westliche Siedlungsbereich von Alt-Langerwisch.

e (L)Z6.2 LEP HR Freiraumverbund

Teile der Ortsteile Fresdorf, Langerwisch, Stiicken, Wildenbruch und Wil-
helmshorst befinden sich innerhalb des Freiraumverbunds gemaR Absatz
1 LEP HR. Diese Festlegung wurde aus dem am 01.09.2019 in Kraft ge-
tretenen Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg nachrichtlich Uber-
nommen.

e (L) Z5LEP FS Planungszone Siedlungsbeschrankung

Das Gemeindegebiet von Michendorf ist von der nachrichtlich in den Re-
gionalplan Ubernommenen Planungszone Siedlungsbeschrankung des
am 16. Juni 2006 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplans Flugha-
fenstandortentwicklung nicht betroffen.

Nachrichtliche Ubernahmen aus der Fachplanung

¢ (N) Gebiete, die bei Hochwasserereignissen mit einem Wiederkehrin-
tervall von 100 Jahren uberflutet werden (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit, HQ100)

Nachrichtlich in den Regionalplan ibernommene Hochwassergebiete mit
mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100) im Bereich der Nuthe-Nieplitz-
Niederung tangieren das Gemeindegebiet im Sdden und Sudosten
(Schafgraben/Blankensee, Gut Breite, Ungeheuerwiesen). Die nachricht-
liche Ubernahme erfolgt aufgrund der Richtlinie fiir Regionalplane ([16] S.
1360).

Mitteilung der regionalplanerischen Belange

Parallel zur (vorgezogenen) landesplanerischen Zielanfrage vom 13. August
2025 wurde auch die Regionale Planungsgemeinschaft um Beurteilung der zur
Aufnahme in die FNP-Darstellungen vorgesehenen geplanten Bauflachen (Sied-
lungszuwachsflachen) gebeten.

Mit Schreiben vom 09. September 2025 hat die Regionale Planungsgemein-
schaft mitgeteilt, dass sich, gemal dem 2. Entwurf des Regionalplans 3.0, die in
den Ortsteilen Fresdorf und Wildenbruch dargestellten geplanten Wohnbaufla-
chen vollstandig bzw. Uberwiegend innerhalb von Vorbehaltsgebieten Siedlung
befinden. Den regionalplanerischen Belangen wird entsprochen, da in den Vor-
behaltsgebieten der Entwicklung von Wohnbauflachen bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beizu-
messen ist. FUr die im Ortsteil Langerwisch dargestellten geplanten Wohnbaufla-
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chen trifft der 2. Entwurf des Regionalplans 3.0 keine Festlegungen. Regional-
planerische Belange werden damit nicht berthrt. Zu den in den Ortsteilen Mi-
chendorf und Wilhelmshorst dargestellten Zuwachsflachen wird auf die erweiter-
ten Moglichkeiten fur die Siedlungsentwicklung im Gestaltungsraum Siedlung
gemal Ziel 5.6 LEP HR sowie die Festlegung Michendorfs als Grundfunktionaler
Schwerpunkt hingewiesen (vgl. Kapitel 4.1.1).

Die landesplanerischen Einschatzungen der Raumordnungsbehérden werden im
Rahmen der Flachennutzungsplanerarbeitung und der weiteren Bewertung und
Auswahl der potenziellen Siedlungszuwachsflachen berucksichtigt.

4.2  Ortliche und regionale Entwicklungskonzepte

Far die Gemeinde Michendorf gibt es verschiedene informelle Planungen und
Konzepte, die die stddtebauliche Entwicklung in Hinblick auf strategische und
auch fachliche Zielsetzungen leiten sollen. Im Folgenden werden das Kreisent-
wicklungskonzept 2020 mit mehreren Fachkonzepten, das stadtebauliche Leitbild
der Gemeinde Michendorf 2030, welches gemeinsam mit dem Integrierte Stadt-
entwicklungskonzept 2018 (INSEK) einen Planungsrahmen fiir die Gemeinde Mi-
chendorf bildet, sowie das Integrierte Klimaschutz- und Energiekonzept 2018
(KSEK), das Integrierte Mobilitatskonzept 2023 und das Einzelhandelskonzept
(2024) zusammenfassend dargestellt.

Im Oktober 2025 liegt der Gemeindevertretung Michendorf dariber hinaus ein
durch die Gemeinde beauftragtes Starkregenkonzept vom 18. September 2025
zum Beschluss vor. In den Schritten des kommunalen Starkregenrisikomanage-
ments, wurde aufbauend auf einer topographische Gefahrdungsanalyse und ei-
ner hydrodynamischen 2D-Modellierung fur drei charakteristische Niederschlags-
szenarien, eine Gefahrdungsanalyse mit anschlieRende Risikoanalyse/-
beurteilung erarbeitet. Besondere Beriicksichtigung fanden von der Gemeinde
benannte 14 Hinweisbereiche (Hotspots) sowie kritische Infrastrukturen (u. a.
Schulen, Kindertagesstatten, Seniorenheime, Standorte von Einsatzkraften). Im
Ergebnis wurde ein Handlungskonzept mit Malihahmen entwickelt.

Eine Prifung und erlduternde Darstellung, inwieweit der FNP das Starkregen-
konzept berucksichtigt, ist innerhalb des vorliegenden Vorentwurfs aufgrund der
zeitlichen Uberschneidung nicht mehr méglich gewesen. Im Rahmen des weite-
ren FNP-Verfahrens werden das mit dem Fachgutachten vorliegende Abwa-
gungsmaterial und die darin enthaltenen wesentlichen Umweltinformationen her-
angezogen und berlcksichtigt.

4.2.1 Strategische Kreisentwicklung

Mit der strategischen Kreisentwicklung strebt der Landkreis Potsdam-Mittelmark
eine integrierte Kreisentwicklung an.

Kreisentwicklungskonzept 2020

Das vom Kreistag beschlossene Kreisentwicklungskonzept 2020 wird aus den
Bausteinen Leitbild, Strategieprogramm und Fachkonzepte gebildet.
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T » enthalt Leit- und Entwicklungsziele
Leltblld « Zeitraum: 10 Jahre

* beschreibt zentrale MalRnahmen

Strategieprog ramm zur Erreichung der Leitziele

 Zeitraum: 5 Jahre

Abbildung 4: Kreisentwicklungskonzept 2020

Leitbild

Mit dem Leitbild aus dem Jahr 2012 wurden Ubergeordnete Entwicklungsziele fur
den Landkreis formuliert:

Lebensraum und Gesellschaft

- Freiraum fur kreative Lebensentwirfe
- Verantwortung fur die Bildung junger Menschen
- aktive Blrgerbeteiligung

Wirtschaft

- Zeitgemaler Wirtschaftsstandort
- Erforderliche Fachkrafte fir jedes Unternehmen
- Vorbild fur regenerative und alternative Energieerzeugung

Natur und Kultur

- Schutz der Vielfalt unserer kostbaren Naturschatze
- Bewahrung unseres kulturellen Erbes flr nachfolgende Generationen
- Angebot idealer Bedingungen fir einen erholsamen Urlaub

Auf Grundlage des Leitbildes erfolgt auch die strategische Haushaltsplanung des
Landkreises. Dabei werden Projekte und MaRRnahmen festgeschrieben, welche
der Verwirklichung dieser Ziele dienen, und mit den jahrlichen Haushaltsplanun-
gen verknlpft. Fachkonzepte und -planungen der einzelnen Fachbereiche wer-
den an den Zielen des Leitbildes ausgerichtet.

Strategieprogramm

Das Strategieprogramm des Landkreises Potsdam-Mittelmark beschreibt, wie die
Leitziele des Leitbildes erreicht werden sollen. Dafiir greift es jedes der 9 Leitzie-
le auf und konkretisiert diese hinsichtlich der damit beabsichtigten Wirkungen
("Was wollen wir erreichen?"). Darauf aufbauend wird beschrieben, mit welchen
Programmen, MalRnahmen und Projekten diese Ziele umgesetzt werden sollen
("Was mussen wir dafur tun?") und welche Strukturen und Ressourcen daflr
notwendig sind. Die Entwicklung und Fortschreibung des Strategieprogramms
geschieht jeweils im Rahmen der strategischen Haushaltsplanung (Steuerungs-
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kreislauf) in einem intensiven Dialogprozess zwischen Kreistag, Burgerschaft und
Kreisverwaltung.

Fachkonzepte

Neben dem Leitbild und dem darauf aufbauenden Strategieprogramm fur den
gesamten Landkreis, existieren flr einzelne Bereiche weitergehende Fachkon-
zepte.

Wahrend das Leitbild die strategische Ausrichtung des Landkreises festlegt und
das Strategieprogramm die zentralen MaRnahmen zur Erreichung der Leitziele
beinhaltet, sind die Fachkonzepte auf einen spezifischen Aufgabenbereich be-
schrankt. Diese Fachkonzepte missen sich stets in die Gesamtstrategie aus
Leitbild und Strategieprogramm einflgen.

Fachkonzepte innerhalb der Kreisverwaltung liegen unter anderem fur die Berei-
che Wirtschaft und Arbeit | Umwelt und Verbraucherschutz | Verkehr | Tourismus,
| Schule, Kultur, Sport | Kinder, Jugend und Familie sowie Infrastruktur vor.

Die fur die Flachennutzungsplanung wesentlichen Fachkonzepte werden in den
folgenden Kapiteln dargestellt.

4.2.2 Strategische Kreisentwicklung - Integriertes Klimaschutzkonzept
2019-2029 des Landkreises Potsdam-Mittelmark'’

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark strebt seit dem Kreistagsbeschluss 2009 eine
Null-Emissionsstrategie hinsichtlich Treibhausgasen an. 2016 beschloss der
Kreistag, ein Klimaschutzkonzept im Rahmen der Klimaschutzrichtlinie zu beauf-
tragen. Das vorliegende Konzept sieht einen Managementprozess vor, der als
Kreislauf gestaltet ist und im Rahmen von Monitoring die stetige Anpassung der
Klimaschutzstrategie erlaubt.

Die im Klimakonzept aufgefuhrten MalRnahmen zur Erreichung der o. g. Vermei-
dung von CO,-Emissionen sind in einem MaRRnahmenkatalog aufgelistet. Dieser
umfasst 44 Malinahmen in sieben Handlungsfeldern. Die Maflnahmen wurden
aufbauend auf der Ist-Situation und unter Beteiligung lokaler Akteure entwickelt.

Folgende, im Klimakonzept aufgefiihrte Mallnahmen sind fur die Flachennut-
zungsplanung relevant:
- Solarenergie auf kreiseigenen Gebauden

- Klimafreundliche B-Plane der Kommunen: Landkreis nimmt im Zuge der T6B
explizit zum Thema Klima Stellung

- Moorstandorte und Wasserregulierung: Schutz sowie Konzepte zur Be-/Ent-
wasserung von Flachen mit Moorcharakter

- Unser Wald — unser Klimaschutzer: Erhalt und Umbau des Walds als 6ko-
systemarer Dienstleister

- Foérderung dkologischer Landwirtschaft: Umstellung von Betrieben auf ékolo-
gische Landwirtschaft

' Verfasser: seecon GmbH, Berlin; Umweltforschungsinstitut ufit; Dr. Veit-Stephan Zweynert
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- Biogas-Anlagen zur regionalen Energie-Nutzung: Errichtung weiterer Bio-
gasanlagen

4.2.3 Strategische Kreisentwicklung — Fortschreibung der touristischen
Radwegekonzeption’

Die Fortschreibung Touristische Radwegekonzeption fur den Landkreis Potsdam-
Mittelmark fuhrt die Grundsatze und Ziele der Radwegekonzeption 2012-2016
aus dem Jahr 2012 weiter, prift den Umsetzungsstand der dort dargestellten
Malnahmen und erganzt weitere bzw. richtet sich entsprechend veranderter
Rahmenbedingungen neu aus.

Das Konzept umfasst MalRnahmen zur Instandhaltung/-setzung, Lickenschluss
etc. an dem touristischen Radwegenetz sowie Mallnahmen zur Verbesserung
des Angebots fiir ,RegioRadler”. Die Gemeinde Michendorf ist Gber Strallen be-
gleitende Radwege an den Bundes- und Landstralen gut in das Radverkehrs-
netz eingebunden. Neue Trassen sind nicht vorgesehen. Planungen fir touristi-
sche Routen sind in Vorbereitung. Innerdrtlich wurde bei einigen Radwegen auf-
grund von Bilrgereingaben und geanderten rechtlichen Grundlagen die Benut-
zungspflicht aufgehoben.

Die Auseinandersetzung mit weiteren wichtigen Themen (z. B. Radverkehrspla-
nung, Verkehrssicherheit, Verknupfung mit anderen Verkehrsmitteln, Schulerver-
kehr, Mobilitdts- und Verkehrserziehung, Elektromobilitdt, Bike & Ride Platze,
Fahrradverleihsysteme) muss in einer umfassenden Radverkehrskonzeption ge-
fuhrt werden.

4.2.4 Strategische Kreisentwicklung — Wanderwegkonzept 2014-2020

Das Wanderwegekonzept 2014-2020 des Landkreises Potsdam-Mittelmark?®
identifiziert Potenziale fur die qualitative Verbesserung des vorhandenen Wege-
netzes inklusive Mallinahmen der Pflege und Unterhaltung. AuRerdem zeigt sie
konkrete Mallnahmen wie Beschilderung, Markierung und Ausstattung der Wan-
derwege sowie Mdglichkeiten der Vermarktung auf. Die drei Wanderwege E10,
E11 und 66-Seen-Wanderweg fihren durch das Gemeindegebiet von Michen-
dorf.

4.2.5 Strategische Kreisentwicklung — Schulentwicklungsplan
2023/2024-2027/2028

Der Schulentwicklungsplan fur den Landkreis Potsdam-Mittelmark wurde auf
Grundlage des Schuljahres 2021/2022 fir den Perspektivzeitraum 2023/2024 bis
2027/2028 aufgestellt. Der Plan enthalt Aussagen zur bestehenden Schulstruktur
im Landkreis, Anforderungen an den geordneten Schulbetrieb und Rahmenbe-

' Touristische Radwegekonzeption fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark - Fortschreibung;
Fachbereich 0 Standortmarketing, Stand 14.09.2018

2 Landkreis Potsdam-Mittelmark: Konzept zur qualitativen Aufwertung und Unterhaltung der regi-
onalen und Uberregionalen Wanderwege, 2014-2020, Stand 14.03.2014
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dingungen fur die weitere Entwicklung. Zur prazisen Formulierung der Schulent-
wicklung ist der Landkreis in vier Planregionen aufgeteilt, die Gemeinde Michen-
dorf zahlt zur Planregion 2. In der Planregion ist mit einer steigenden Anzahl von
Schilerinnen bis 2027/2028 zu rechnen.

Die Schullandschaft der Planregion umfasst in der Gemeinde Michendorf zwei
Grundschulen (Michendorf und Wildenbruch), eine Grund- und Oberschule (Wil-
helmshorst), ein Gymnasium sowie eine Schule in freier Tragerschaft (Michen-
dorf). Alle 6ffentlichen Grundschulen werden als sichere Standorte bewertet, wo-
bei die Grundschule in Michendorf ab 2025 einen vierten Zug fuhrt und fur die
zweizugige Grundschule im Wildenbruch auf Grundlage der angesetzten Wachs-
tumsquoten ebenfalls eine Erweiterung um einen Zug prognostiziert wird. Fur den
Grundschulteil der Grund- und Oberschule Wilhelmshorst soll die bestehende
Kapazitat (2-Zugigkeit) erhalten und weitergefihrt werden.

Aufgrund der Nahe und Anbindung nutzen Schiiler*innen aus der Gemeinde Mi-
chendorf auch Schulangebote in der Landeshauptstadt Potsdam.

4.2.6 Strategische Kreisentwicklung — Kreisstrallenbauprogramm 2018-
2028 des Landkreises Potsdam Mittelmark’

Das Kreisstrallenbauprogramm (KSBP) 2028 wurde am 06.12.2018 durch den
Kreistag Potsdam-Mittelmark zustimmend zur Kenntnis genommen. Es soll den
Entscheidungstrager*innen in Politik und Verwaltung einen Uberblick (iber den
Zustand der Stralen und Brilcken geben und eine transparente Prioritatenset-
zung der (Haushalts-)Planung ermdglichen. Die aktuellen Rahmenbedingungen
fur Bau und Unterhaltung der Kreisstral’en werden samt den daraus resultieren-
den Chancen und Risiken aufgezeigt und im Zusammenhang mit der kurz-, mit-
tel- und langfristigen Entwicklungsplanung zur Sicherung der Autobahnen sowie
Bundes- und Landesstrallen betrachtet.

Das KSBP 2028 soll einen weiteren Investitionsrickstau bei den Kreisstrallen
weitestgehend verhindern, damit diese den Bedurfnissen der Bevolkerung und
den wirtschaftlichen Interessen auch zuklnftig entsprechen kénnen. Dies steht
auch im Zusammenhang mit weiteren Planungen des Landkreises unter Beach-
tung der Entwicklung des OPNV. Grundséatzliche Zielsetzungen betreffen dariber
hinaus die Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes, der Pflege und Wei-
terentwicklung ortstypischer Besonderheiten wie die Brandenburger Alleen sowie
dem Ausbau und der Schaffung eines guten Radwegenetzes.

Das Programm nennt Planungen fir den Zeitraum 2018-2028 fir die im Gemein-
degebiet verlaufenden Kreisstrallen K 6909 (Caputher Chaussee) und K 6905
(Peter-Huchel-Chaussee). Die Planungen sind fir unterschiedliche Zeitrdume
vorgesehen und dienen insgesamt dazu, die Zustandsnoten der Stralen kontinu-
ierlich zu verbessern, um den angestrebten Wert von 2,5 im Durchschnitt zu er-
reichen.

' KreisstraBenbauprogramm 2018 - 2028 des Landkreises Potsdam-Mittelmark, Landkreis Pots-
dam-Mittelmark, Fachbereich 1 - Innerer Service, Zentrale Steuerung und Schulmanagement,
Bad Belzig, Stand 21.09.2018
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4.2.7 Leitbild Gemeinde Michendorf 2030 (September 2023)

Die Gemeinde Michendorf hat am 3. September 2018 ihr Leitbild "Gemeinde Mi-
chendorf 2030 - Unser Leitbild"" beschlossen. Auf Grundlage einer reprasentati-
ven Burgerbefragung im Jahr 2016, demografischer Analysen sowie Diskussio-
nen und Gesprachen ist das Leitbild in einem dreijahrigen Prozess entwickelt
worden. Das Leitbild soll mit Entwirfen, Planen und Taten gemeinsam umgesetzt
werden. Das Leitbild Gemeinde Michendorf 2030 wird als konzeptionelle Grund-
lage fUr die Erarbeitung des Flachennutzungsplans herangezogen, wobei insbe-
sondere die fur die rdumliche Entwicklung und die kunftige Art der Bodennutzung
relevanten Inhalte Berucksichtigung finden sollen.

Das Leitbild ist in folgende acht Themenfelder gegliedert:

Wohnen und Infrastruktur
Umweltschutz und Landschaftspflege
Klimaschutz und Energie

Tourismus und Wirtschaft

Kitas und Bildung

Kultur und Vereinsleben

Gesundheit und Sport

Verwaltung und Sicherheit

©O N O AN

Aus Starken und Schwachen innerhalb jedes Themenfelds sind Leitbildaussa-
gen, Entwicklungsziele und MaRnahmen formuliert. Fur die Flachennutzungspla-
nung relevante Inhalte je Themenfeld sind im Folgenden zusammengefasst.

Die nachhaltige Wohnbauentwicklung unter Bewahrung der Naturraume zu ei-
ner Erhéhung der Einwohner*innenzahl um durchschnittlich 1 % p. a. soll sich
vorrangig auf den Innenbereich beziehen. Die Bebauung des ehemaligen Telto-
matgelandes soll eine Ortsmitte fir Michendorf schaffen. Soziales und altersge-
rechtes Wohnen soll anteilig an der Einwohner*innenzahl 3-5 % betragen. Das
Verkehrsnetz soll durch ein zusammenhangendes Radwegenetz zwischen den
Ortsteilen erganzt und durch den Bau von Kreisverkehren flissiger gestaltet wer-
den.

Der Schutz von Natur und Landschaft als Basis flr ein gesundes Lebensum-
feld soll bei allen kommunalen Beschlissen und Entscheidungen berlcksichtigt
werden. Der Ruckgang der biologischen Vielfalt soll aufgehalten und langfristig
wieder erhdht werden. Bei der Ausweisung von Baugebieten soll die Gemeinde
zwingend Rucksicht auf Wald-, Baum- und Gehdlzbestand nehmen. Verkehrs-
larm soll reduziert werden. Die Umwandlung des Kiesabbaugebiets in einen Na-
tur- und Erholungsraum wird angestrebt.

T ,Gemeinde Michendorf 2030 — Unser Leitbild“, erarbeitet und gestaltet durch Mitglieder der Ar-
beitsgruppe Leitbildentwicklung, unterstiitzt durch das Institut fir Public Management (IPM),
herausgegeben durch die Gemeinde Michendorf, 3. September 2018

Die AG Leitbild wurde 2015 auf Beschluss der Gemeindevertretung aus Birger*innen aller
sechs Ortsteile, ehrenamtlichen Mitgliedern, die durch ihre Ortsbeirate vorgeschlagen worden
sind sowie dem Blrgermeister/der Birgermeisterin gebildet.
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Michendorf soll den Ausbau erneuerbarer Energien, insbesondere der Solar-
energie, vorantreiben. Dabei soll die Gemeinde ihre Bauleitplanung an Klimazie-
len, insbesondere der MalRhahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und der
Nutzung erneuerbarer Energien, ausrichten. Da der Pendlerverkehr massiv zu
den CO>-Emssionen der Gemeinde beitragt, soll der Umweltverbund gestarkt
werden.

Touristische und gewerbliche kleine und mittlere Unternehmen sollen die Basis
fur die wirtschaftliche Entwicklung Michendorfs darstellen. Da die Anzahl und
die zusammenhangende Flache existierender Gewerbestandorte fir die zukinfti-
ge Ansiedlung von Gewerbe nicht ausreichen, soll die Gemeinde in zuklnftigen
Bebauungs- und Flachennutzungsplanen Gewerbestandorte starker bertcksich-
tigen und bestehende Gewerbeflachen entwicklungs- und planungsrechtlich si-
chern. Aufterdem soll die touristische Infrastruktur gestarkt werden; dies betrifft
insbesondere Ubernachtungskapazitaten.

Die Kapazitaten der Grundschulen und Kitas sollen baulich erweitert werden.
Die Gemeinde soll in Zusammenarbeit mit Volkshochschulen und Vereinen au-
Rerdem bedarfsgerechte Bildungsangebote flr alle Altersgruppen schaffen. Da-
bei stellt das Zusammenfiuhren und die inhaltliche Abstimmung zu vorliegenden
Kita- und Grundschulprognosen und -konzepten, des Schulentwicklungsplanes
des Landkreises Potsdam-Mittelmark sowie der vorhandenen Sportstattenkon-
zeption unter Einbeziehung der Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Mi-
chendorf eine wichtige Grundlage dar.

Im Themenfeld Kultur und Vereinsleben wurde ein Defizit an Aktivitadten und
Treffpunkten fur Kinder und Jugendliche identifiziert. Um diesem entgegenzuwir-
ken, sollen in Abstimmung mit Kultur- und Sportvereinen spezielle Kinder- und
Jugendangebote geschaffen werden.

In Michendorf sind nur 1.500 m? von 60.000 m? der Sportflichen &ffentlich zu-
ganglich. Die bestehenden Anlagen sind dabei zu einem Grofteil nicht fir vielfal-
tige Sportarten ausgestattet. Es gibt im Gemeindegebiet auch kein Frei- oder
Hallenbad. Dem soll einerseits durch die Errichtung weiterer 6ffentlicher Sportan-
lagen und andererseits durch die Sicherung und Entwicklung von gemeindeeige-
nen Anlagen entgegengewirkt werden. Da besonders in den neuen Wohngebie-
ten auch zu wenige Kinderspielplatze vorhanden sind, sollen im Schwerpunkt
hier neue Spielplatze angelegt werden. Daruber hinaus méchte Michendorf An-
reize fUr die Ansiedlung von Fach- und Kinderarzten schaffen.

Im Bereich Verwaltung und Sicherheit ergibt sich der Handlungsbedarf, mit
Kommunalverbdnden und benachbarten Gemeinden zusammenzuarbeiten, um
Belange gegenulber Dritten zu vertreten. Aulerdem sollen die Stellen des Bau-
hofs erweitert werden.

4.2.8 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Gemeinde Michendorf
(2018)

In Verbindung mit der Aufnahme in das Bund-Lander-Programm Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren 98/2016 hat die Gemeinde Michendorf ein Integriertes Stadt-
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entwicklungskonzeptes (INSEK) erarbeiten lassen, welches am 26.11.2018 durch
die Gemeindevertretung beschlossen wurde.

Das INSEK benennt die zentralen Leitlinien der Gemeindeentwicklung und nimmt
Themen, Stadtrdume und MalRnahmen in den Fokus, die von besonderer strate-
gischer Bedeutung flr die Gestaltung der Gemeinde und ein funktionierendes
Zusammenleben sind.

Neben dem Leitbild Gemeinde Michendorf 2030 wird auch das Integrierte Stadt-
entwicklungskonzept als wichtige konzeptionelle Grundlage zur Erarbeitung des
Flachennutzungsplans und seiner Darstellungen herangezogen.

Das INSEK als langfristiges Strategie- und Koordinierungsinstrument bildet so-
wohl die Grundlage bei der Planung und Realisierung von MalRhahmen in Hin-
blick auf eine abgestimmte Entwicklung aller Ortsteile als auch bei der Bewilli-
gung von Finanzierungsmitteln. Wesentliches Ziel des INSEK ist die Vorbereitung
einer aufeinander abgestimmten Entwicklung aller Ortsteile der Gemeinde Mi-
chendorf unter Berlcksichtigung ihrer jeweiligen Besonderheiten sowie der regi-
onalen Rahmenbedingungen in der Metropolenregion sowie im Landkreis. Sie
stellt eine Beurteilungsgrundlage fiir die Priorisierung einzelner Aufgaben dar.
Das INSEK muss bei allen kiinftigen kommunalen Planungsentscheidungen als
Handlungsrahmen berilcksichtigt werden, ersetzt jedoch weder die Bauleitpla-
nung noch spezifische Einzelkonzepte oder Fachplanungen. Der planerische
Zeithorizont fur das INSEK ist bis 2030 angelegt.

Der Arbeitsprozess zum INSEK stellte einen kooperativen Prozess von fachlicher
Analyse, Datengrundlagen, Konzeptionen und Wertung der Anforderungen der
Birger*innen, der Ortsbeirate und aus dem politischen Raum dar. Im Sinne einer
Gemeinschaftsaufgabe wurden die Vorschlage, Anregungen und Hinweise aus
den einzelnen Ortsteilen in den planerisch-konzeptionellen Prozess einbezogen.

Im Abschnitt Analyse der Rahmenbedingungen und Gemeindeentwicklung
werden die Ausgangssituation der Gemeinde sowie die Charakteristik, die demo-
grafische Entwicklung und bestehende Planungen und Konzepte analysiert. Die
Gemeinde wird hierbei zunachst rdumlich nach Ortsteilen und dann sektoral aus
der Sicht mehrerer Themenfeldern betrachtet. Zu jedem Themenfeld wurden
Starken, Schwachen, Chancen und Risiken identifiziert.

Abgeleitet aus den Starken und Schwachen, die in der Analyse dargestellt sind,
wurden anschlieRend Ansatzpunkte fur die zuklnftige gemeindliche Entwicklung
identifiziert. Mit dem Leitbild des INSEK werden sowohl gesamtgemeindliche als
auch ortsteilbezogene Leitbilder und Entwicklungsziele formuliert, die geeignet
sind, den Zusammenhang innerhalb des Gemeindegebietes zu starken.

Als Leitbild fur die Gemeinde Michendorf bis 2030 wird ,Gleichgewicht zwi-
schen Metropolenregion und Umland® formuliert und folgenden Aufgaben wur-
den identifiziert:

' Planungsgruppe WERKSTATT, beauftragt durch die Gemeinde Michendorf: ,Integriertes Stadt-
entwicklungskonzept (INSEK) Gemeinde Michendorf*, Oktober 2018
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Kompakthalten des Gemeindekdrpers und der Ortsteile

die Attraktivitat von Michendorf als Zentrum der Gemeinde wird maligeb-
lich zur Aufwertung der Region beitragen

bei steigendem Bedarf an Wohnungen insbesondere durch Zuziige be-
sitzt die Entwicklung der stadtebaulichen Struktur in Michendorf und die
Vernetzung mit den einzelnen Ortsteilen eindeutige Prioritat

die Starkung der Ortsteile durch bauliche Erweiterung bzw. Verdichtung
schafft Angebote flr Zuziige und Moéglichkeiten der Stabilisierung

die Entwicklung von Wohnbauflachen hat wesentlichen Einfluss auf die
Wirtschaftlichkeit (Effektivitat 6ffentlicher Dienstleistungen)

die Infrastrukturelle Ausstattung ist gut erreichbar und innerhalb der
Wohn- und Siedlungsflachen zu starken

neue Siedlungsflachen sind innerhalb der Struktur zu entwickeln und zu
vernetzen, Zersiedlung ist zu vermeiden — (Uberpriifung FNP); die Sied-
lungsraumkanten des Gemeindegebietes und der Ortsteile sind deutlich
zu definieren

neben dem Zentrum der Gemeinde in Michendorf sind die Ortsteile Wil-
helmshorst und Wildenbruch als funktionelle Schwerpunkte zur Anbin-
dung kleinerer Orte zu entwickeln

die Ortsteile Langerwisch, Fresdorf und Stlcken sind als dérfliche, be-
grenzte Wohnorte in der Landschaft weiter zu entwickeln

die Etablierung eines Gemeindemarketings zur Steuerung von privaten
und offentlichen Investitionen ist erforderlich

Starkung der historischen Ortskerne

der Ortskern Michendorf entlang der Potsdamer Stral3e und der Schmer-
berger Stral3e hat bei allen Entscheidungen absolute Prioritat

die Wohnnutzung ist zu verdichten; potentielle Bauflachen sind auf der
Grundlage stadtebaulicher Rahmenplane zu entwickeln (im Abgleich mit
vorhandenen Bebauungsplanen)

durch ein Wohnbaukonzept sind Vorschlage fur altersgerechtes und fami-
liengerechtes Wohnen anzubieten und offentlich darzustellen; bezahlba-
rer Wohnraum ist in ausreichendem Umfang zu erméglichen

die Ausstattung des Zentrums kann nur in Wechselwirkung von Woh-
nungsbau, Infrastrukturausstattung und gestalterischer Aufwertung positiv
beeinflusst werden

die Attraktivitat historischer Rdume in allen Ortsteilen ist durch MaRnah-
men im offentlichen und landschaftsbezogenen Raum zu férdern bzw.
herzustellen

Starkung der Infrastruktur

die Versorgung mit sozialen Infrastruktureinrichtungen ist bedarfsgerecht
weiter zu entwickeln; die ermittelten Prognosedaten und Wohnbaupoten-
ziale sind bei der Planung zu beriicksichtigen und fortzuschreiben

eine dezentrale Versorgung durch Starkung der vorhandenen Standorte
ist zu férdern

Defizite sind abzubauen und im MaRhahmenkonzept darzustellen

der offentliche Nahverkehr zwischen den einzelnen Ortsteilen und in be-
nachbarte Gemeinden ist zu verbessern
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Starkung gewerblicher Ansiedlungen

+ die vorhandenen Gewerbestandorte sind auf der Grundlage einer Analyse
und unter Einbeziehung von Unternehmen attraktiver zu entwickeln —
Gewerbe- und Einzelhandelskonzeption

* Angebote zur weiteren Ansiedlung unter Ausnutzung der guten verkehrli-
chen Anbindung sind durch gezieltes Marketing zu férdern, um dem
Pendlersaldo entgegen zu wirken

* neue gewerbliche Flachenausweisungen sind fir eine wirtschaftliche
Starkung erforderlich und im Zusammenhang mit der Ortsentwicklung
vorzunehmen

« der offentliche Tourismus ist auf der Grundlage eines Konzeptes auch als
wirtschaftliches Potenzial zu entwickeln, dabei sollen die historischen
Ortskerne einbezogen werden

Ausbau der Grinstrukturen/Verknipfung

* ein maligeblicher Standortfaktor der Gemeinde Michendorf ist der regio-
nale Landschaftsraum

* bevorzugte Landschaftsrdume, Rad- und Wegenetze sowie besondere
Freirdume sind als Ausgangspunkte fir die Verbindung von Siedlungs-
strukturen und Tourismusprojekten zu entwickeln

Das raumliche Leitbild ist in Abbildung 5 dargestellt.
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RAUMLICHES
LEITBILD

Entwicklung Wohnen, Ifrastruktur
mit Waldsiedlungscharakler

Entwicklung Wohnen, Infrastruktur
im Landschaftsraum

‘starke Ortskerne im Landschaftsraum

Entwicklungsschwerpunkt Nahversorgung
Einzelstandort Nahversorgung

Entwicklungsschwerpunkt sozial Infrastruktur
(Kita, Schulen, Sport, Vereine u.a.)

o
@)
‘ Entwicklungsschwerpunkt Wirtschaft
P 4
@)
*

Entwicklungsschwerpunk! Tourismus
Freizeit/ Sport Uberortich

Veretzung Siedungsriume
"/ Landschafsraum mit hohem Schulzstatus

it Qualifizerung iberdrticher Grinverbindungen
Wanderwege (berdrtlich

GEMEINDE MICHENDORF

Abbildung 5: Réaumliches Leitbild fiir die Gemeinde Michendorf
(Quelle: Planungsgruppe WERKSTATT

In Anknipfung an die Erkenntnisse aus der Analyse und die Entwicklung der
Zielstellungen fiir die Gemeinde werden einzelne thematische Handlungsfelder
mit zugeordneten Zielsetzungen formuliert (Abbildung 6). Sie prazisieren so-
wohl fiir die Gemeinde insgesamt als auch fiir die einzelnen Ortsteile die spezifi-
schen Mafinahmen.

Die Gemeinde Michendorf 2030 soll
- eine attraktive und lebenswerte Gemeinde mit eigener Identitat,
- ein Stabilitatsanker im Berliner Umland,
- ein Wohn- und Arbeitsort in der Nachbarschaft von Potsdam,
- ein Zentrum der Naherholung,
- ein Kooperationspartner in der Region
werden.
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Leitbildebene Handlungsfeld

Sicherung eines zukunftsfahigen Wohnungsmarktes
Entwicklung der Gemeindestruktur durch Wohn-, Infra-
struktur- und Arbeitsstandorte
Bewahrung von historischen gewachsenen Identitaten
Entwicklung neuer Gewerbestandorte an Verkehrstrassen
Neue Arbeitsangebote
Wirtschaft und Gewerbe Stérkung des Dienstleistungssektor

Zentrenentwicklung

Férderung touristischer Angebote

Daseinsvorsorge zielgruppenorientiert
Miteinandergemeinde Anpassung sozialer Infrastruktur

Beteiligung und Teilhabe

Landschaftsentwicklung zwischen vorstadtisch und land-
Grine Gemeinde lich

Klimaschutz und erneuerbare Energien

Burgerfreundliche Verkehrsnetze ausbauen
Mobiler und angebundener Ort  Férderung Umweltverbund

Nachhaltige Mobilitat sichern

Kooperation mit Nachbargemeinden
Kooperative Gemeinde Information und Partizipation

Profilierung im Umland

Abbildung 6: Handlungsfelder fiir die Gemeinde Michendorf
(Quelle: Planungsgruppe WERKSTATT)

Lebensmittelpunkt

Als abschlieBender Bestandteil des INSEK der Gemeinde Michendorf werden
konkrete MaBnahmen flir die Umsetzung der oben aufgefuhrten Entwicklungs-
ziele vorgestellt. Diese sind auf die jeweiligen Ortsteile bezogen, nach den Leit-
bildebenen gegliedert und jeweils den Themen Stadtstruktur, Wohnen, Infrastruk-
tur, offentlicher Raum, Grin/Klima oder Verkehr/OPNV zugeordnet. Im Folgen-
den sind die fur die Flachennutzungsplanung bedeutenden MalRnahmen zusam-
mengefasst.

OT Michendorf

Das wichtigste Vorhaben fur Michendorf, die Entwicklung des Teltomat-Gelandes
als Wohn-, Infrastruktur- und Versorgungsschwerpunkt, mit Mietwohnungen,
neuem Rathaus, EMB-Energiehaus (Hauptverwaltungssitz EMB), einem Arzte-
haus sowie Laden und Geschéften ist mittlerweile fast vollstdndig abgeschlossen.

Weitere MalRnahmen umfassen

* Die Ausschdpfung des im beplanten Innenbereich vorhandenen Wohn-
baupotenzial des Wohnparks Bahnstralie;

* Verbesserte Anbindung der Wohngebiete ndrdlich der Bahn an die Orts-
mitte Uber eine Unterfliihrung der Bahntrasse;

* Mitplanen von Kita-Standorten bei der Vorbereitung und Umsetzung von
Wohnneubauvorhaben;

* Erweiterung des Grundschulstandortes im Ortsteil Michendorf
(Grundschulcampus ist seit 2023 in Bau, geplante Fertigstellung in 2027) ;

« Einrichtung einer Jugendfreizeitstatte;
* Prufen der Einrichtung von Erwachsenenbildungsstatten

» Erweiterung des Sportflachenangebots am Standort Hellerfichten (Stralle
Am Wolkenberg) um ein Funktionsgebaude weitere Freiluftsportanlagen;
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* Reaktivierung der Umgehungsbahn Michendorf-Saarmund zur besseren
Erreichbarkeit des Flughafens Berlin-Brandenburg sowie der Regionen
westlich von Potsdam;

* Sanierung des Bahnhofs, Einrichtungen zum Fahrkartenverkauf, zur Tou-
rismusinformation/Reisebedarf, ggf. Gastronomie
(Sanierung wurde 2020 abgeschlossen)

Konzepte

Die Umsetzungsstrategie sieht fur einzelne sektorale Themenbereich die Schaf-
fung konzeptioneller Grundlagen vor.

Ortsansassige Unternehmen an historisch gewachsenen Standorten bilden in
erster Linie die wirtschaftliche Grundlage der Gemeinde. Deren Erweiterungspo-
tenzial ist in der Regel jedoch eingeschrankt. Die Umsetzungsstrategie sieht die
kurzfristige Erarbeitung eines Gewerbeflachenkonzepts vor, aus dem die erfor-
derlichen MaRnahmen zur Sicherung einer nachhaltigen wirtschaftlichen Entwick-
lung der Gemeinde abzuleiten sind.

+ Bestandsanalyse vorhandener Gewerbegebiete, um bestehende Defizite
aufzuzeigen;

* Prufen der infrastrukturellen Ausstattung bestehender Gewerbestandorte
mit der Zielrichtung ,Voraussetzungen fur marktfahige Standorte zu si-
chern bzw. zu entwickeln;

« Entwicklung neuer attraktiver Gewerbestandorte auch unter Inanspruch-
nahme unbebauter Flachen, als Grundlage flr ein langfristiges wirtschaft-
liches Wachstum.

Aulerdem soll die Vernetzung von 6ffentlich nutzbaren Grinraumen auf Grund-
lage eines zu erarbeitenden Griinflaichenkonzepts verbessert werden, in wel-
chem dem Stadtpark an der Flottsteller Stral3e eine besondere Rolle zukommt.

OT Wilhelmshorst

+ Bauliche Umsetzung bereits geschaffener Wohnbaupotenziale, Ausbau
von Anliegerstrallen (Wohngebietsentwicklung Gustav-Winkler-Weg be-
reits umgesetzt);

* Verbesserung der Nahversorgung fur Wilhelmshorst, welche sich bisher
an der Peter-Huchel-Chaussee konzentrieren, auf der Grundlage eines
Einzelhandelskonzepts fir die gesamte Gemeinde (vgl. 4.2.11 ,Nahver-
sorgungskonzept®);

» Errichtung einer Jugendfreizeitstatte;

« Starkung des Profils von Wilhelmshorst als kultureller Ort durch weitere
kulturelle Einrichtungen;

* Errichtung dezentraler Spielplatze im Ortsteil
(Freizeit- und Spielanlage ,An der Umgehungsbahn® wird sukzessive fer-
tiggestellt);

* Erganzung des griinen Erscheinungsbilds von Wilhelmshorst durch 6f-
fentliche Granflachen.

53



FNP Gemeinde Michendorf Vorentwurf Oktober 2025
Begrundung mit Umweltbericht

OT Wildenbruch

Zielsetzung ist, den Ortsteil Wildenbruch klnftig als Zentrum fir die au3enliegen-
den Ortsteile zu etablieren.

Erarbeitung eines Quartierskonzept zur Aktivierung bestehender Wohn-
baupotenziale im Ortskern;

Erhéhung der Nutzungsintensitat in der Ortsmitte; Starkung der Ansied-
lungsmoglichkeiten kleinerer Versorgungseinrichtungen (Dorfladen) in der
Ortsmitte;

Begrenzung der Entwicklung an den Siedlungsrandern (auch der Exkla-
ven Bergheide Lehnmarke, Siedlung Six), z. B. durch Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB;

Errichtung einer Jugendfreizeitstatte fur Kinder und Jugendliche im Alter
von sechs bis 25 Jahren;

Bedarfsgerechte Anpassung/Erweiterung der Hortbetreuung der Grund-
schule sowie der Anzahl der Kita-Platze;

Anlage einer Grunflache als 6ffentliche Aufenthaltsflache am Dorfteich/
Luckenwalder Stral3e;

Verbesserung der verkehrlichen Anbindung von Bergheide an die B 2.

OT Langerwisch

Nachverdichtung bestehender Wohnbauflachen zur Berticksichtigung zu-
zugsbedingter Bedarfe;

Errichtung einer Jugendfreizeitstatte;

Prifung der Ausbau-/Erweiterungsoptionen des etablierten Gewerbe-
standorts ,Rosengut” und des Gutshofes Langerwisch fir vergleichbare
Nutzungen oder Randnutzungen im Rahmen des empfohlenen Gewerbe-
flachenkonzeptes;

Prifung der Eignung des Dorfteich mit umgebender Biotopflache fir die
Schaffung eines 6ffentlich nutzbaren Aufenthaltsbereich;

Erhalt der besonders schitzenswerten siedlungs- und landschaftsraumli-
chen Situation zwischen Alt- und Neu-Langerwisch, Freihaltung des Nie-
derungsbereichs des Mittelgrabens von baulichen Eingriffen;

Ausbildung des Ubergangs zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum im
Siuden von Alt-Langerwisch durch gestalterische Grinmalinahmen.

OT Fresdorf

Erhalt des geschlossenen historischen Ortsbilds;

Aufnahme der vorhandenen landlichen Baustruktur bei baulichen Nach-
verdichtungen (z. B. Luckenwalder und Kahnsdorfer Stralde) ;

Starkung der wirtschaftlichen Basis der landlichen Ortsteile durch Forde-
rung kleinteiliger Landwirtschaftsbetriebe, bevorzugt mit 6kologischen
Landbau.

OT Stiicken
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* Prifung des bestehenden Betriebsstandorts hinsichtlich bestehender Fla-
chenanforderungen und Erweiterungsoptionen im Rahmen des empfohle-
nen Gewerbeflachenkonzeptes;

+ Erweiterung des Flachenangebots der bestehenden Sportplatzanlage an
der Seddiner Stral’e zur Ergdnzung des Freizeitangebots fir verschiede-
ne Nutzergruppen.

4.2.9 Integriertes Klimaschutz- und Energiekonzept (August 2018)

Nach dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 12.06.2017 begann die Er-
stellung eines Klimaschutz- und Energiekonzeptes (KSEK)' fiir Michendorf. Die-
ses beinhaltet zunachst eine Energie- und CO-Bilanz der Gemeinde, aufge-
schlisselt in vier Sektoren (vgl. Abbildung 7). Auf dieser Basis wurde eine Szena-
rienbetrachtung durchgefihrt.

Eine Potenzialanalyse ergab zehn Handlungskategorien mit insgesamt 52 Mal3-
nahmen (vgl. Abbildung 8), die eine Auswirkung auf den kommunalen Energie-
verbrauch und die CO2-Emissionen haben. Sowohl parallel als auch unterstiit-
zend zur MalRnahmenentwicklung wurde des Weiteren eine umfassende Kom-
munikationsstrategie mit dem Ziel einer erfolgreichen Offentlichkeitsarbeit in der
Gemeinde und der aktiven Akteursbeteiligung erarbeitet. Um die Verstetigung
des Klimaschutzes und die Fortschreibung des Klimaschutzkonzeptes mit der Er-
fassung und Analyse von Energieverbrauch und CO»-Emissionen zu sichern,
wurden auferdem Mdglichkeiten zum Controlling erarbeitet.

Das Klimaschutz- und Energiekonzept von Michendorf besteht aus einem textli-
chen Konzept mit MalRhahmenkatalog, Steckbriefen aller Mallhahmen sowie
Steckbriefen ausgewahlter offentlicher Liegenschaften, sortiert nach Ortsteilen.

Aus den Ergebnissen der Energie- und CO2-Bilanzierung sowie der Szenarienbe-
trachtung wurden mehrere fur die Flachennutzungsplanung relevante Ziele ent-
wickelt. Insgesamt strebt die Gemeinde Michendorf eine jahrliche Energieeinspa-
rung von 1,1 % Uber alle Sektoren bis zum Jahr 2030 gemal der Energie-
strategie 2030 des Landes Brandenburg an.

Die energiebedingten CO2-Emissionen sollen dementsprechend ebenfalls redu-
ziert werden. Der Katalog mit den hierfir umzusetzenden MalRnahmen soll jahr-
lich geprift und Uberarbeitet werden. Der Ausbau erneuerbarer Energien soll mit
einer jahrlichen Zubauflache von 1,5 % jahrlich vorangetrieben werden. Die Ge-
meinde soll energieeffiziente Technik und die Nutzung erneuerbarer Energie im
kommunalen Sektor unterstutzen.

Bis 2050 sollen die verkehrsverursachten Emissionen um 2,2 % jahrlich reduziert
werden. Dies soll erreicht werden durch die Starkung des Fahrradverkehrs inner-
halb der Gemeinde, die Starkung des OPNV-Angebots fiir Pendler*innen sowie
die Stitzung alternativer Antriebssysteme. Aulerdem sollen Malinahmen zur
Klimafolgenanpassung unterstutzt werden, insbesondere Wiederaufforstung und
Begrinung.

" Arcadis Germany GmbH, beauftragt durch die Gemeinde Michendorf: ,Integriertes Klimaschutz-
und Energiekonzept fur die Gemeinde Michendorf und seine Ortsteile®, 15. August 2018
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Ubersicht der Energie- und CO,-Bilanz sowie der einzelnen Sektoren

= |m Jahr 2016 wurden rund 530.700 MWh Energie verbraucht (fast 80 % des Gesam-
tenergieverbrauchs). Seit 2010 ist der Energieverbrauch stetig gestiegen.

@ Verkehr * Im Jahr 2016 wurden rund 140.200 Tonnen CO; verursacht (knapp 95 % der Gesam-
temissionen). Im Vergleich zu 2010 sind die Emissionen um fast 5 % angestiegen.

) Grund ist die Zunahme an Einwohnern (und damit auch Pendlern).

= |m Jahr 2016 wurden rund 107.400 MWh Energie verbraucht. Im Vergleich zu 1991
stieg der Verbrauch um 67,4 %.

= |m Jahr 2016 wurden rund 15.500 Tonnen CO, verursacht, womit private Haushalte
den groften Emittenten nach dem Verkehrssektor darstellen. Die Emissionen sind im
Vergleich zu 1991 um etwa 26 % angestiegen.

Haushalte (privat)

) Grande sind die steigende Anzahl an Einwohnern und Eigenheimen.

= |[m Jahr 2016 wurden rund 15.300 MWh Energie verbraucht. Im Vergleich zu 1999 ist

Gewerbe, Handel & hier eine Abnahme erkennbar.

Dienstleistungen * Im Jahr 2016 wurden rund 1.100 Tonnen CO. verursacht. Im Vergleich zu 1999 nah-
(GHD) men die Emissionen stark ab.

) Grund fur die Abnahme ist u.a. die Abwanderung von Gewerbe.

= |m Jahr 2016 wurden rund 7.000 MWh Energie verbraucht. Es wurde eine Reduktion
im Vergleich zu 1999 erreicht.

@ Industrie = Im Jahr 2016 wurden rund 1.000 Tonnen CO. verursacht. Im Vergleich zu 1999 nah-
men die Emissionen ab.

) Effizienzsteigerungen von Prozessen haben zu Reduktionen gefthrt.

Im Jahr 2016 wurden insgesamt rund 670.000 MWh Energie verbraucht, knapp

@ Energiebilanz 80 % davon im Verkehrssektor verursacht. Hauptenergietrager (ohne Kraftstoffe
fiir Verkehr) waren Erdgas, Strom und Heizé6l. Der Der Pro-Kopf-Verbrauch iiber-
steigt den Bundesdurchschnitt mit knapp 54.100 kWh/EW deutlich.

Im Jahr 2016 wurden insgesamt rund 150.000 Tonnen CO:2 verursacht, etwa 95 %

@ CO,-Bilanz davon durch Verkehr verursacht. Nichtenergetische Emissionsquellen wurden
nicht betrachtet. Der Pro-Kopf-Verbrauch sank geringfiigig auf 1,5 tco2/EW im
Vergleich zu 1999.
Abbildung 7: Ubersicht der Energie- und CO2-Bilanz sowie der einzelnen Sektoren

(Quelle: Arcadis Germany GmbH)

Kategorie MaRnahmentitel W

Entwicklung und Planung = Ausgleichsmalnahmen fur Bebauung mittelfristig

Efheluerbare Eneralen = Machbarkeitsstudie Blockheizkraftwerk kurzfristig

g = Dachflachen-PV (kommunale Liegenschaften) mittelfristig

= Baumpflanzaktion kurzfristig

. = Baumpflanzungspflicht kurzfristig

R = Die Marke ,Der Apfel* mittelfristig

= Zisternen mittelfristig

- . . = Klimaschutz an Schule kurzfristig

Komawinkation. Kcoparationiuing Sllcang = Netzwerk mit Klimaschutzmanagern kurzfristig
Kiegenschatten und Enesglectitcicns = Modermgerung StralRenbelag kurz—/mlﬁe|frlst|g

= Hausmeisterschulungen kurzfristig

Mobilitdt und Pendler = Ausbau Fahrradwege mittelfristig

Private Haushalte - keine prioritar umzusetzenden Manahmen -
. = Haushaltsplan kurzfristig
YCLWaNIg dnd Oxgsikeation = Einrichtung eines Klimaschutzfonds mittelfristig
Abbildung 8: Prioritdren Mal3nahmen zur Férderung des Klimaschutzes

(Quelle: Arcadis Germany GmbH)
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Eine umfangreiche Auflistung aller vorgeschlagenen Mallnahmen zum Klima-
schutz kann der Anlage 2 des Integrierten Klimaschutz- und Energiekonzeptes
bzw. den MalRnahmensteckbriefen entnommen werden.

Die Malkhahmen mit besonderer Relevanz fir die Flachennutzungsplanung sind
im Folgenden dargestellt.

+ Erstellung eines Quartierskonzeptes flir ein vorgehaltenes Neubaugebiet
in Verbindung mit einem erneuerbaren Nahwarmenetz und einer Inselver-
sorgung mit Strom als Pilotaktion. Zielstellung:

o Schaffung eines Quartiers mit Ein- und/oder Mehrfamilienhausern,
die zu groRen Teilen regenerativ mit Warme und Strom versorgt
werden und nachhaltige Gesichtspunkte (Materialien, Wohn- und
Luftqualitat etc.) in die Gebaudeplanung einbeziehen. Die Auswahl
eines geeigneten Gebietes wird mithilfe der gemeindlichen Bau-
leitplanung vorzugsweise mit noch nicht bebauten Grundsticken
erfolgen.

* Umsetzung von MafRnahmen zur Klimawandelanpassung mithilfe von Auf-
lagen zur Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen

+ Ergebnis der MaRnahme soll ein Handbuch sein, in dem bestimmt wird,
wie Standorte fur AusgleichsmalRnahmen bestimmt, welche Vorgaben zur
Art der Malinahmen (Baumart, Dach- und Fassadenbegriinen, Alternati-
ven, Beitrag zur Biodiversitat etc.) es gibt. Es soll zudem ein Mal3nah-
menpool geschaffen werden, der die Auswahl der geeigneten und ange-
messenen Malnahmen erleichtern soll.

+ Aufforstung von Wald und Brachflachen mit heimischen (Laub-) Baumar-
ten

* Ausbau des Fahrradwegenetzes zur Férderung des Fahrradverkehres vor
allem fir den innerértlichen Verkehr zwischen den Ortsteilen.

* Verbindung der Ortsteile durch stralenunabhangige Fahrradwege und
durch die Bevorzugung des Fahrradverkehrs bei der Stral3enplanung und
Stralensanierung (Anreiz bei Kurzstreckenfahrten auf das Auto zu ver-
zichten).

* Im Rahmen von Sanierungs- und NeubaumafRnahmen (z. B. Grundschule
im Ortsteil Michendorf) soll gepruft werden, inwiefern sich die Verwen-
dung regionaler Biomasse (Holzhackschnitzel) fir die Bereitstellung von
Warme fur die angeschlossenen Gebdude im Nahwarmenetz (Grund-
schule, Turnhalle, zukinftig Hort und Kitas im raumlichen Verbund) sowie
zur Erzeugung von Strom fiur die Eigenbedarfsdeckung und Netzeinspei-
sung umsetzen und wirtschaftlich darstellen |asst.

* Belegung der Dachflachen der gemeindeeigenen Liegenschaften mit Pho-
tovoltaik-Modulen (bzw. Solarthermie).

Der Flachennutzungsplan bereitet im Ortsteil Michendorf eine rund 15 ha Flache
als zentrales Vorhaben der Wohnsiedlungsflachenentwicklung vor. Bei der Pla-
nung des zu entwickelnden Wohnquartiers sind die Zielstellungen und MafRnah-
menvorschlage des integrierten Klimaschutz- und Energiekonzepts, insbesonde-
re zur vorgesehenen Warme- und Energieversorgung des Gebiets, bereits friih-
zeitig zu berucksichtigen bzw. umzusetzen.
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4.2.10 Integriertes Mobilitatskonzept fur die Gemeinde Michendorf und
ihre Ortsteile (Marz 2023)

Mit Blick auf eine langfristige und nachhaltige Reduzierung der durch den Kfz-
Verkehr erzeugten negativen Externalitaten (Unfélle, Larm und Luftverschmut-
zung, Ressourcen- und Flachenverbrauch) hat die Gemeinde Michendorf zur ko-
ordinierten und strategischen Mobilittsentwicklung ein Mobilitatskonzept' erar-
beiten lassen, welches insbesondere den Ful3- und Radverkehr in den Fokus ri-
cken soll.

Im Vorfeld der Erarbeitung des integrierten Mobilitdtskonzeptes wurden Vor-
schlage der Ortsbeirate aller sechs Ortsteile sowie weitere Vorschlage, zum Bei-
spiel von der Radinitiative Michendorf, eingeholt und damit Aufgaben- und The-
menschwerpunkte festgelegt, welche im Rahmen der Erarbeitung des vorliegen-
den Mobilitatskonzeptes analysiert werden sollten.

Michendorf wird in Ost-West-Richtung durch die Bundesautobahn A 10 sowie in
Nord-Siud-Richtung durch die Bundesautobahn A 115 und die Bundesstralle B 2
zerschnitten. Damit ist die Gemeinde verkehrlich durch einen hohen Durch-
gangsverkehr gepragt.

Auf Grundlage umfassender Analysen wurde ein strategisches Leitbild der zu-
kinftigen Mobilitat in der Gemeinde Michendorf als Grundlage fur die Mobilitats-
und Verkehrspolitik in Michendorf erstellt. In Hinblick auf eine zielgerichtete For-
derung des Ful- und Radverkehrs wurde flr diese beiden Verkehrsarten eine
Zielnetzkonzeption konzipiert. Es schlossen sich umfassende Zustandserhebun-
gen der Ful- und Radwege vor Ort an.

Aufbauend auf den Analyseergebnissen, den Netzkonzeptionen flr den Fuf3- und
Radverkehr sowie den Rickmeldungen aus den vielfaltigen Beteiligungsformaten
wurden verkehrsartenspezifische Einzelkonzepte erarbeitet. Dabei spielten die
Erhéhung der Verkehrssicherheit, insbesondere die Schulwegsicherung, und die
Verbesserung der Barrierefreiheit eine Rolle. Die Einzelkonzepte stellen dabei
eine mdglichst optimale Losung aus Sicht der einzelnen Verkehrsmittel dar. Im
Rahmen der Erarbeitung des MalRhahmenkonzeptes wurden dann die Einzelkon-
zepte Uberlagert, deren Nutzungskonflikte untereinander aufgezeigt und eine
Abwagung der Belange untereinander vorgenommen.

Als Ergebnis dieses mehrstufigen Prozesses ist zunachst das strategische Leit-
bild der Mobilitat in Michendorf entstanden. Fur das Leitbild gilt, dass die Mobili-
tatsbedurfnisse der Burger*innen der Gemeinde bestmdglich befriedigt, jedoch
die durch den Verkehr erzeugten negativen Externalitdten (Unfalle, Larm und
Luftverschmutzung, Ressourcen- und Flachenverbrauch) auf ein mdglichst gerin-
ges Mal} reduziert werden. Die verkehrspolitischen Ziele haben ihren Ursprung
zum einen in den gesetzlichen Vorgaben, zum anderen sind sie in den regiona-
len und kommunalen Entwicklungsplanungen fixiert.

T ISUP - Ingenieurbiiro fiir Systemberatung und Planung GmbH, beauftragt von der Gemeinde
Michendorf: ,Integriertes Mobilitdtskonzept fur die Gemeinde Michendorf und ihre Ortsteile®, 04.
Marz 2023
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Oberstes Ziel bei der weiteren Entwicklung der Mobilitdt in der Gemeinde Mi-
chendorf ist die Sicherstellung der Mobilitdt der Blrger*innen auf umwelt- und
sozialvertragliche Weise. Die strategische Mobilitdtsentwicklung und -planung
basiert im Wesentlichen auf den drei Zielstellungen Verkehrsvermeidung, Verla-
gerung des Verkehrsaufkommens auf den Umweltverbund und der vertraglichen
und sicheren Abwicklung der Gbrigen Verkehre (vgl. Abbildung 9).

Verkehrsverlagerung auf den
Umweltverbund

Verkehre vertraglich und sicher

Verkehrsvermeidung abwickeln
.

N = - Erhdhung der Aufenthalts-
1 V-A ktiv ,
'Q OPNV-Attraktivitat = qualitdt und Begrinung

B

@ Siedlungsplanung /
Standortstruktur

Wegeanzahl- und lange s Forderung Elektromobilitat

Radverkehrsférderung
verringern

/ Ausbau Ladeinfrastruktur

der Barrierefreiheit

@
@ Besetzungsgrade erhéhen ﬁ FuBverkehrsférderung

6\ l Verbesserung und Ausbau

Beteiligung an einer parti-

Lenkung des Verkehrs L Férderung der Multi- ‘ zipativen Mobilitatsplanung
durch inner- und Ry modalitat durch Ausbau R % (akteursiberareifende
auBerdrtliche Wegweisung von Mobilitdtsschnittstellen %% = e

Kommunikation)
Ogn Forderung der
%‘ Leihinfrastruktur

Abbildung 9: Séulen der zukunftsfdhigen Mobilitét

(Quelle: Mobilitdtskonzept Gemeinde Michendorf, ISUP, Méarz 2023)

Zur Starkung des Umweltverbundes fur den Rad- und Fulverkehr wurden ge-
sonderte Zielnetze erstellt. Das Radverkehrszielnetz ist in drei Stufen dargestelit
(vgl. Abbildung 10).

+ Stufe AR/IR Il mit einer Lange von rd. 11,5 Kilometern
+ Stufe AR/IR Il mit einer Lange von rd. 33,3 Kilometern
+ Stufe AR/IR IV mit einer Lange von rd. 59,3 Kilometern.

Die allgemeine Nutzung der StralRen und Wege durch den Radverkehr bleibt vom
aufgebauten Zielnetz unberthrt.

Jenseits des klassifizierten StralRennetzes verlaufende Radwegeverbindungen

zwischen Ortsteilen innerhalb und auf3erhalb der Gemeinde werden auf Grundla-
ge des Radverkehrszielnetzes in die Darstellungen des FNP Ubernommen.
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Abbildung 10:  Radverkehrszielnetz
(Quelle: Mobilitétskonzept Gemeinde Michendorf, ISUP, Mérz 2023)

Das dargestellte Zielnetz des FuBverkehrs hat eine Gesamtlange von rund
158,9 Kilometern. Das Ruckgrat zur Sicherung des Fuliverkehrs im Alltagsver-
kehr stellen die Hauptrouten mit einer Lange von circa 30,8 Kilometern sowie die
Nebenrouten mit einer Lange von etwa 37,5 Kilometern dar. Die Verbindungswe-
ge (ca. 44,4 km) sowie die ErschlieBungswege (ca. 46,2 km) erganzen das Ful3-
verkehrsnetz flachenhaft (vgl. Abbildung 11).
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Abbildung 11:  FuBverkehrszielnetz
(Quelle: Mobilitétskonzept Gemeinde Michendorf, ISUP, Mérz 2023)

Die in einem MalRnahmenkonzept definierten MaRnahmen bilden die Grundlagen
zur Umsetzung der durch die Gemeinde Michendorf gesetzten verkehrspoliti-
schen Ziele und die Voraussetzung fir die Schaffung einer sicheren und attrakti-
ven Infrastruktur fir alle Verkehrsteilnehmenden. Die MaRnahmen sind in vier
Handlungsfeldern zusammengefasst:

1. Kfz- und ruhender Verkehr
* MV-1: Umgestaltung von Knotenpunkten
+ MV-2: Umgestaltung von Strafltenziigen
* MV-3: Anpassung der Geschwindigkeitsregelungen zur Verkehrsberuhi-
gung
* MV-4: Losung von Flachenkonflikten des ruhenden Verkehrs
* MV-5: Handlungsbedarf im Versorgungsverkehr und bei Supermarkten

61



FNP Gemeinde Michendorf Vorentwurf Oktober 2025
Begrundung mit Umweltbericht

2. Radverkehr

MaRnahmen zur Flihrung des Radverkehrs im Langs- und Querverkehr
* RV-1: Instandsetzung von vorhandenen Anlagen und Wegen

* RV-2: Radverkehrsflihrung verbessern

* RV-3: Erhdhung der Verkehrssicherheit durch Markierungslésungen

Verkehrsrechtliche Anordnungen im Zusammenhang mit Radfahrenden
* RV-4: Ausweisung von Fahrradstrallen

* RV-5: Freigabe fir den Radverkehr

* RV-6: Anordnung weiterer Tempo-30-Beschrankungen

3. FuRverkehr

Malnahmen auf der Stecke

* FV-1: Erhéhung der Barrierefreiheit und von Gehwegbreiten

+ FV-2: Befestigung von Pfaden und Instandsetzung von Gehwegen
* FV-3: Neubaubedarf an Gehwegen

Ausbauprogramm Querungsanlagen
* FV-4: Herstellung Barrierefreiheit von Bestandsanlagen
+ FV-5: sonstiger Handlungsbedarf an Bestandsanlagen
* FV-6: Bedarf neuer Querungsmoglichkeiten

4. Offentlicher Personennahverkehr

Ausbauprogramm Haltestelleninfrastruktur

+  OV-1: Anordnung der Haltestellen im StraRenraum

+ QV-2: Haltestellenstandards

+  QV-3: barrierefreier Ausbau der Haltestellen

+  QV-4: Verbesserung der Zuganglichkeit zu den Haltestellen

Férderung des OPNV

+  OV-5: OPNV-Netz in der Gemeinde Michendorf
+  QV-6: Starkung der Multimodalitat

+  QV-7: Marketing und Offentlichkeitsarbeit

Fir sichere und attraktive Schul- und Kitawege bestehen zusatzlich zu den ge-
setzlichen Vorgaben flir Gehwege besondere Anforderungen und Herausforde-
rungen. Dazu zahlen insbesondere ausreichend dimensionierte und luckenlose
Gehwege, sichere Querungsstellen Uber die Fahrbahnen, Ubersichtliche Sicht-
verhaltnisse sowie angemessene Fahrgeschwindigkeiten im StralRenverkehr. In
den Anlagen 5 und 6 des integrierten Mobilitdtskonzepts fir die Gemeinde Mi-
chendorf und ihre Ortsteile sind die insgesamt 264 Mallhahmen in einer kartogra-
fischen bzw. tabellarischen Ubersicht aufgefiihrt. Fiir die Darstellungsebene des
Flachennutzungsplans ergeben sich aus den konkreten MaRnahmen keine An-
forderungen.

4.2.11 Nahversorgungskonzept
Die Einzelhandelsentwicklung unterliegt deutschlandweit einer Dynamik, die sich

auch an der Veranderung von Angebot und Nachfrage in Michendorf erkennen
I&sst. Die Gemeinde Michendorf hat fur die Weiterentwicklung der gemeindlichen
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Zentren- und Standortstruktur, auf Grundlage einer tragfahigen, stadtebaulich-
funktional ausgewogene sowie rechtssicheren Gesamtkonzeption im Dezember
2024 ein Nahversorgungskonzept beschlossen'. Hierdurch soll die Leitfunktion
des Einzelhandels stabilisiert bzw. ausgebaut und dadurch die Vitalitdt und At-
traktivitat der Versorgungsstandorte gesichert werden. Durch die Gesamtkonzep-
tion wird eine funktionierende, wohnortnahe Grundversorgung gesichert und op-
timiert.

Die Markt- und Standortanalyse fur Michendorf ergab folgende ortsteilsibergrei-
fende Analyseergebnisse mit raumlicher Bedeutung:

- Dem Ortsteil Michendorf als Grundfunktionaler Schwerpunkt gema LEP
HR kommt die Funktion zu, die Michendorfer Bevolkerung mit Waren des
qualifizierten Grundbedarfs zu versorgen.

- Da die Gemeinde Michendorf von mehreren zentralen Orten umgeben ist,
ist von einem leistungsfahigen Wettbewerbsumfeld auszugehen

- Die Kaufkraftkennziffer von ca. 107 liegt Gber dem Brandenburger- und
Bundesdurchschnitt. Das Einzugsgebiet umfasst im Wesentlichen das ei-
gene Gemeindegebiet

- Die Verkaufsflaichenausstattung mit 1,34 m? liegt deutlich unter dem
Brandenburger Durchschnitt. Die Einzelhandelsbetriebe und -flachen sind
Uberwiegend in stadtebaulich integrierten Lagen verortet

Aufbauend auf der Analyse wurden Leitlinien fur die kinftige Einzelhandelsent-
wicklung formuliert. Die Ubergeordneten Zielstellungen sind in der folgenden Ab-
bildung 12 dargestellt.

Abbildung 12:

1. Ziel

Stédrkung
der Gesamtkommune

Erhalt und Weiterentwick-
lung des Einzelhandelsan-
gebotes in der Gemeinde
Michendorf

Ausschoépfung der absatz-
wirtschaftlichen Potenziale
zur Starkung der ortlichen
Versorgungssituation
Sicherung und Stéarkung der
Einzelhandelszentralitat
insbesondere im kurzfristi-
gen Bedarfsbereich

2. Ziel

Stéarkung der zentralen Versor-

gungsbereiche

Starkung und Sicherung der
zentralen Versorgungsberei-
che durch Ergénzung und
Weiterentwicklung des An-
gebotes sowie Etablierung
leistungsfahiger Strukturen
gemdnB Versorgungsauf-
trags der Zentren
BiUndelung von Angeboten
und Nutzungen jenseits des
Einzelhandels als Frequenz-
bringer und belebender Fak-
tor fur die zentralen Versor-
gungsbereiche

gleichzeitig schadliche Aus-
wirkungen auf die Nahver-
sorgung vermeiden

3. Ziel

Sicherung und Stérkung der Nah-

versorgung

Stadtebaulich erwinschte
Standorte sichern, starken
und ergdnzen

AuBerhalb des grundfunkti-
onalen Schwerpunktes: Ort-
spezifisch angepasste Nah-
versorgung erméglichen,
starken bzw. sichern
gleichzeitig schadliche Aus-
wirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche vermeiden

1

Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen fiir Michendorf

Stadt + Handel Beckmann und Féhrer Stadtplaner GmbH (im Auftrag der Gemeinde Michen-
dorf): ,Nahversorgungskonzept fur die Gemeinde Michendorf‘, Dezember 2024
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Ein wesentlicher Bestandteil des Zentrenkonzepts ist die Festlegung von zentra-
len Versorgungsbereichen. Es handelt sich dabei um rdumlich abgrenzbare Be-
reiche, die nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine zentrale Funktionen flr
einen bestimmten Einzugsbereich Ubernehmen, eine integrierte Lage aufweisen
und durch vorhandene Einzelhandelsnutzung — haufig erganzt durch Dienstleis-
tungs- und Gastronomieangebote — gepragt sind. Fir die Gemeinde Michendorf
werden zwei zentrale Nahversorgungsbereiche und ein perspektivischer Nahver-
sorgungsbereich festgelegt:

e ZVB Ortszentrum Michendorf (OT Michendorf)
e ZVB Nahversorgungszentrum Luckenwalder Strafde (OT Michendorf)

e Perspektivischer ZVB Nahversorgungszentrum Stral’e des Friedens
(OT Langerwisch)

° Funktion

® Naohrungs- und Genussmittel
e sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf
o langfristiger Bedarf
e Zentrenergdnzende Funktion
Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?
100 -399m?
400 - 799 m?

800 - 1.499 m?
1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4999 m?

ab, 5.000 m?

Zentraler
Versorgungsbereich

% Potenzialflache

Abbildung 13:  ZVB Ortszentrum Michendorf
(Quelle: Nahversorgungskonzept Dezember 2024)

Abbildung 14:  ZVB Nahversorgungszentrum Luckenwalder Stral3e
(Quelle: Nahversorgungskonzept Dezember 2024)
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Abbildung 15:  Perspektivischer ZVB Nahversorgungszentrum Stral3e des Friedens
(Quelle: Nahversorgungskonzept Dezember 2024)

Uber die zentralen Versorgungsbereiche hinaus werden Nahversorgungsstandor-
te ausgewiesen, die integriert und mit dem OPNV erreichbar sind, auf Nahver-
sorgung ausgerichtet sind und eine Sicherung bzw. Optimierung der Nahversor-
gungssituation erfillen. Die Versorgungssituation mit strukturprdgenden Le-
bensmittelmarkten wird in der folgenden Grafik visualisiert (vgl. Abbildung 16).

Administrative Grenzen
[ Kommune
Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter
. Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemarkt
BetriebsgréBenstruktur in m?
400 - 799 m?
800 - 1499 m?
1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4999 m?
ab 5.000 m?

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-Isochrone
[ 10-Minuten-Isochrone
I 8-Minuten Isochrone

Siedlungslagen

2/ fuBlaufig unterversorgter Bereich

I innerhalb eines 2ve

_ Nahversorgungsstandort 7’
7
1§ é[
N A
— itk % //,

Abbildung 16:  Darstellung der rdumlichen Nahversorgungssituation in Michendorf
(Quelle: Nahversorgungskonzept Dezember 2024)

A

Z /, Z ’///////%

65



FNP Gemeinde Michendorf Vorentwurf Oktober 2025
Begrundung mit Umweltbericht

Insbesondere in den westlich der Bahntrasse gelegenen Wohnsiedlungsberei-
chen des Kernortes Michendorf, in Teilen des Ortsteils Wilhelmshorst sowie in
den Ortsteilen Wildenbruch, Fresdorf und Stlicken ist die fuRlaufige Erreichbar-
keit von strukturprdgenden Lebensmittelmarkten nicht gegeben. Fur diese Berei-
che Ubernehmen die strukturprdgenden Lebensmittelmarkte in Michendorf und
Langerwisch Versorgungsfunktionen. In Wilhelmshorst, Wildenbruch und Stlicken
sind kleinteilige Lebensmittelanbieter verortet. Diese Ubernehmen bedeutende
Versorgungsfunktionen und bieten der értlichen Bevoélkerung zumindest eine ein-
geschrankte Nahversorgungsmaglichkeit.

FiUr die Lagen, in denen sich ein strukturpragender Lebensmittelmarkt nur be-
dingt realisieren lasst, sollte der Fokus auf alternativen Vertriebskonzepten und
Versorgungsangeboten liegen. Dazu gehéren:

- Kleinflachenkonzepte/ Verkaufsautomaten

- Lebensmittelhandwerker mit einem erweiterten Angebot
- Mobiler Handel (Verkaufswagen)

- ,Gebindelter* mobiler Handel (mehrere Anbieter mit verschiedenen Sor-
timenten zur gleichen Zeit am gleichen Ort, Ansatz einer ,Wochenmarkt-
funktion®)

- Liefer- und Bestellservice
- Hofladen

Das zusatzliche Ansiedlungspotenzial fur Lebensmittelsortimente in Michendorf
ist begrenzt. Da mit zunehmendem Uberschreiten absatzwirtschaftlicher Entwick-
lungsspielrdume gesamtgemeindlichen oder kleinrdumige Umsatzumverteilungen
stadtebaulich relevante GréRenordnungen erreichen, die wiederum mit Betriebs-
schlieffungen und Trading-Down-Effekten einhergehen konnen, sollten die zu-
kinftigen Ansiedlungsbemihungen der Gemeinde Michendorf folgende aus einer
nach Handlungsprioritaten abgestuften Strategie bestehen.

Ziel 1: Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche

Ziel 2: Integrierte Nahversorgungsstandorte entwickeln, sichern und bedarfs-
gerecht weiterentwickeln

Ziel 3: Keine Ansiedlungen in stadtebaulich nicht integrierten Lagen

Das Aufstellen von Sortimentslisten erfillt die Funktion der Feinsteuerung von
Einzelhandelsvorhaben. Daflr kénnen sie in zentrenrelevante, nahversorgungs-
relevante und nicht zentrenrelevante Sortimente unterschieden werden.

Vier abschlielend aufgestellten Steuerungsleitsatze erfillen die Funktion einer
gesteuerten zukinftigen Einzelhandelsentwicklung fir die Gemeinde.

Leitsatz I: Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment soll prioritar im
zentralen Versorgungsbereich Ortszentrum Michendorf konzentriert werden.
In den zentralen Versorgungsbereichen Nahversorgungszentrum Luckenwal-
der Stral’e sowie perspektivisches Nahversorgungszentrum Stral’e des Frie-
dens sollen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment le-
diglich im untergeordneten Maf3stab und zur punktuellen Arrondierung des
zentren- und nahversorgungsrelevanten Angebotes zulassig sein (i. d. R.
Fachgeschaft / Konzessionar).
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Leitsatz Il: Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment soll zuklnftig primar in den (perspektivischen) zentralen Ver-
sorgungsbereichen und zur Gewahrleistung der Nahversorgung sekundar
auch an konzeptkonformen Versorgungsstandorten vorgesehen werden.

Leitsatz Ill: Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem- und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment kann grundsatzlich im gesamten
Gemeindegebiet vorgesehen werden.

Leitsatz IV: Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstatten von landwirtschaft-
lichen Betrieben, Handwerksbetrieben sowie produzierenden und weiterverar-
beitenden Betrieben

4.3 Landschaftsplane, Landschaftsrahmenplane

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) flr den Landkreis Potsdam-Mittelmark be-
steht seit seiner Genehmigung im Juli 2006. Aktuell wird der Landschaftsrah-
menplan gemal § 10 Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fort-
geschrieben und entsprechend den gesetzlichen Vorgaben und fachlichen An-
forderungen aktualisiert.

Der Landschaftsrahmenplan beschreibt die Erfordernisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege und stellt fir das Gebiet des Landkrei-
ses die Ziele, Grundlagen, Erfordernisse und MafRnahmen der Landschaftspla-
nung dar (§ 4 BbgNatSchAG). Wesentliches Ziel ist es, die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung
fir seine Erholung in Natur und Landschaft zu sichern (§§ 1 und 2 BNatSchG,
§ 1 BbgNatSchAG). Dabei sind die verschiedenen Schutzguter Tier- und Pflan-
zenwelt sowie ihre Lebensrdume, Boden, Grund- und Oberflichengewasser,
Klima und Luft, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft
sowie die Erholungsfunktion, die Bestandteil des Wirkungsgefliges des Natur-
haushaltes sind, nachhaltig zu sichern und zu entwickeln. Weiterhin sind die
Auswirkungen der aktuellen und zuklnftigen Raumnutzungen, die sich hieraus
ergebenden Konflikte sowie deren Vermeidung bzw. Minimierung zu berucksich-
tigen.

Der Landschaftsrahmenplan entfaltet selbst keine Verbindlichkeiten. Seine Inhal-
te sind in Planungen und Verwaltungsverfahren zu berlcksichtigen und er bietet
gleichzeitig Grundlagen und Bewertungsmal3stabe fur Umweltprifungen.

Vom 8. September 2025 bis zum 8. Oktober 2025 wurde der Entwurf des neuen
Landschaftsrahmenplans fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark veroffentlicht
und lag zur Einsichtnahme offentlich aus. Wahrend des Veroffentlichungszeit-
raums konnten Behoérden sowie Birger*innen gemalR § 4 Absatz 5 Satz 3 des
Brandenburgischen Naturschutzausflihrungsgesetzes schriftliche Stellungnah-
men abgeben.

Die Landschaftsrahmenplanung wird nach fachlicher Prifung und Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen durch die oberste Naturschutzbehdrde beim
MLEUV in Potsdam genehmigt (§ 6 Abs. 2 BbgNatSchAG) und gilt nach einer
anschlielenden Bekanntmachung als aufgestellt.
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Der flr das Gemeindegebiet Michendorf vorliegende Landschaftsplan (LP) wur-
de 1997 aufgestellt. Zur Bertcksichtigung aktueller Rahmenbedingungen und
Anforderungen und zur Aktualisierung der allgemeinen Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege wird parallel zum Flachennutzungsplanverfahren ein
neuer Landschaftsplan fir die Gemeinde Michendorf erarbeitet.

Der Landschaftsplan ist ein eigenstandiger Fachplan, der auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes fir das Gebiet der Gemeinde die Ziele, Erfordernisse
und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisiert und
darstellt. Diese Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen sind in der Abwagung nach
§ 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berucksichtigen und kdnnen als Darstel-
lungen oder Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 des Baugesetzbuches in die
Bauleitplane aufgenommen werden.

Detaillierte Angaben zur Landschaftsrahmenplanung und dem Landschaftsplan
kénnen dem Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) entnommen werden.

4.4  Fachplanungen

Zu den Fachplanungen mit Relevanz fur die Flachennutzungsplanung gehdren,
neben den naturschutzfachlichen Planungen, insbesondere Infrastrukturplanun-
gen, forstliche Rahmenplanungen und agrarstrukturelle Planungen.

Zu weiteren Fachplanungen mit Relevanz fir die Flachennutzungsplanung wer-
den die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Flachennutzungsplanung berthrt werden kann, im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Planung beteiligt und darum
gebeten, aus ihrem Zustandigkeitsbereich Hinweise zur geplanten Neuaufstel-
lung des FNP zu geben sowie Uber beabsichtigte eigene Planungen und Mal3-
nahmen zu informieren.

4.4.1 Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000

Das Gemeindegebiet wird von mehreren nationalen und internationalen Schutz-
gebietskategorien Uberlagert, darunter ein Naturschutzgebiet (NSG), zwei Land-
schaftsschutzgebiete (LSG), ein Naturpark (NP) sowie als europaische Schutz-
gebiete (Natura 2000) ein FFH-Gebiet und ein Vogelschutzgebiet (SPA):

Naturschutzgebiete

« NSG ,Nuthe-Nieplitz-Niederung* Im Sldwesten der Gemeinde, umfasst eine offene Feucht-
landschaft am Oberlauf von Nuthe und Nieplitz und besitzt
einen hohen Artenreichtum

» NSG Lienewitz-Caputher Seen- und Sidlich des Schwielowsees, umfasst im duRersten Westen
Feuchtgebietskette des Gemeindegebiets die Lienewitzseen mit umgebenden
Wald- und Feuchtgebieten

Landschaftsschutzgebiete

« LSG ,Nuthetal — Beelitzer Sander* Im sudlichen und mittigen Gemeindegebiet, umfasst Feucht-
biotopen der Niederungen, verfligt Uber eine reichstrukturier-
te Landschaft
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* LSG ,Potsdamer Wald- und Im Norden der Gemeinde, umfasst ausgedehnte Walder und
Havelseengebiet® Forsten, Wiesen, Weiden und Ackerflachen einer kulturhisto-

rischen Landschaft, grof3e Vielfalt

Naturpark

* NP ,Nuthe - Nieplitz* Sidliches Gemeindegebiet, Niederung um die Flisse Nuthe
und Nieplitz, Bewahrung der Kulturlandschaft

FFH-Gebiete

« FFH ,Nuthe-Nieplitz-Niederung* Im Slidwesten der Gemeinde, Diinenzug mit Heide, Sandtro-

ckenrasen und Kiefern
SPA-Gebiete (EU-Vogelschutzgebiet)

« SPA ,Nuthe-Nieplitz-Niederung* Im Sidwesten der Gemeinde, Nuthe-Nieplitz-Niederung mit
Kampflaufer, Bruchwasserlaufer, WeilRbartseeschwalbe und
Wachtelkonig

Als Schutzgebiete festgesetzte Bereiche kdnnen im FNP weder fiir bauliche Nut-
zungen, noch flr intensive Freiraumnutzungen dargestellt werden, da die
Schutzgebietsverordnungen solche Nutzungen nicht zulassen und abweichende
Regelungen des FNP nicht vollziehbar waren.

Ausnahmen koénnen jedoch fir Landschaftsschutzgebiete zugelassen werden.
Zur Aufhebung eines Normenkonflikts mit Darstellungen des FNP ist dann die
Zustimmung des Verordnungsgebers erforderlich. Einzelne Freiraumnutzungen,
z. B. Freizeitgarten oder Wochenendgrundstiicke sind in das Landschaftsschutz-
gebiet einbezogen und dort weiterhin zulassig.

Der FNP Gbernimmt gemaR § 5 Abs. 4 Baugesetzbuch nachrichtlich die nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften festgesetzten Natur-, Landschafts- und Natura
2000 Schutzgebiete.

Detaillierte Angaben zu den einzelnen Schutzgebieten kdnnen dem Umweltbe-
richt enthommen werden.

4.4.2 Wasserschutzgebiete

Die Festsetzung bzw. Ausweisung und die besonderen Anforderungen in Wasser-
schutzgebieten werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) geregelt. Die zu-
standigen Behdrden kdnnen bestimmte Gebiete als Wasserschutzgebiete festset-
zen, um im Interesse der derzeit bestehenden oder kinftigen 6ffentlichen Was-
serversorgung Gewasser vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen. In den
Schutzgebieten kénnen bestimmte Handlungen verboten oder fir nur beschrankt
zuldssig erklart werden. Die Eigentimer und Nutzungsberechtigten von Grund-
stiicken kénnen zur Duldung bestimmter MalRnahmen verpflichtet werden.

Unterschieden werden die Schutzzonen der Wasserschutzgebiete in die Berei-
che Wasserschutzzone | — Fassungsbereich, Wasserschutzzone |l — engeres
Schutzgebiet, Wasserschutzzone IIl — weiteres Schutzgebiet.

Innerhalb der Grenzen der Gemeinde Michendorf sind vier Wasserschutzgebiete

ausgewiesen. Die drei Wasserschutzzonen des WSG Wildenbruch Am Berg lie-
gen vollstandig im Gemeindegebiet, in den Ortsteilen Langerwisch und Wilden-
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bruch. Die Zone lll dieses Wasserschutzgebietes umfasst den nordwestlichen
Teil des Siedlungsbereichs von Wildenbruch.

Das WSG Wildenbruch/Bergheide liegt westlich im Bereich des Gemeindeteils
Wildenbruch-Bergheide, ebenfalls vollstandig im Amtsgebiet, im Ortsteil Wilden-
bruch. Dieses Wasserschutzgebiet umfasst nur zwei Schutzzonen, wobei die
Schutzzone |l im Wald liegt.

Das WSG Rehbriicke erstreckt sich westlich und 6stlich der A115 Gber die Ge-
meindegrenze von Michendorf hinweg nach Nuthetal und Stahnsdorf und liegt
damit nur teilweise im Gemeindegebiet. Die Schutzzone Il A liegt zu einem klei-
nen Teil im Osten des Ortsteils Langerwisch.

Das WSG Potsdam-Leipziger Stralle liegt nérdlich des Gemeindegebiets zum
gréflien Teil aulerhalb der Grenzen von Michendorf in Potsdam und Nuthetal. Die
Schutzzone Il umfasst einen kleinen Bereich im Norden des Ortsteils Wilhelms-
horst.

443 Wald

Die Eigenschaft und Rechtsstellung von Wald bestimmt sich nach dem Waldge-
setz des Landes Brandenburg (LWaldG). Der FNP stellt die Waldflachen auf Ba-
sis der von der Forstbehdrde digital zur Verflgung gestellten Flachenkulisse in
Abgleich mit der Forstgrundkarte dar. Erganzungen der Waldflache im FNP (etwa
Vorschlage fir Aufforstungsmaflnahmen) sind ebenso méglich wie kleinteilige
Anpassungen die sich aus der generalisierenden FNP-Darstellung ergeben (z. B.
Abrundungen oder Nicht-Darstellung kleinteiliger Splitterflachen).

Die Darstellung von Bauflachen auf Waldflachen ist in der Regel nicht zulassig,
da Regelungen des FNP dann im Widerspruch zum Waldgesetz stiinden und
somit nicht vollziehbar waren. In Einzelfallen erscheint es jedoch mdglich, Wald-
flachen, etwa inmitten des Bebauungszusammenhangs mit untergeordneter Be-
deutung fur die 6kologische Funktion und die Wirtschaftlichkeit des Waldes, als
Bau- oder offentliche Grinflachen darzustellen, wenn eine Vollziehbarkeit der
Planung, insbesondere durch Waldumwandlungsverfahren, gesichert erscheint
oder die Untere Forstbehorde dies in Aussicht stellt.

4.4.4 Bundesfernstrallen

Die Rechtsstellung und Planung der BundesfernstralRen bestimmt sich nach dem
Bundesfernstrallengesetz (FstrG). Bundesfernstralen umfassen Bundesautob-
ahnen und Bundesstraen. Die bestehenden Fernstrallen gelten als planfestge-
stellt oder plangenehmigt im Sinne des Fernstrallengesetzes; nach § 38 BauGB
sind die betreffenden Flachen und Anlagen nicht Gegenstand der gemeindlichen
Planung.

Der Flachennutzungsplan Ubernimmt gemall § 5 Abs. 4 BauGB Bestand und
Planung der Bundesfernstrallen im Gemeindegebiet (Bundesautobahn A 10,
Bundesstralle 2) nachrichtlich und in der Darstellungssystematik des Flachen-
nutzungsplans. Planungen Uber den Bestand hinaus bestehen derzeit keine. Im
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Planungskonzept des FNP sind jedoch die verkehrlichen Auswirkungen sowie die
Emissionen, die von Bundesfernstrallen ausgehen, zu bertcksichtigen.

4.45 Eisenbahnen

Die Rechtsstellung und Planung der Eisenbahnen bestimmt sich nach dem All-
gemeinen Eisenbahngesetz (AEG). Die bestehenden Eisenbahnanlagen gelten
nach dem Eisenbahnneuordnungsgesetz (ENeuOG) als planfestgestellt oder
plangenehmigt im Sinne des Eisenbahngesetzes; nach § 38 BauGB sind die be-
treffenden Flachen und Anlagen nicht Planungsgegenstand der kommunalen
Planung.

Der Flachennutzungsplan tbernimmt gemaf § 5 Abs. 4 BauGB den Bestand der
Eisenbahnen im Gemeindegebiet (Wetzlarer Bahn) nachrichtlich und in der Dar-
stellungssystematik des FNP. Planungen Uber den Bestand hinaus bestehen ge-
genwartig keine. Im Planungskonzept des FNP sind die verkehrlichen Auswir-
kungen und die Emissionen, die von Bahnanlagen ausgehen, zu bertcksichtigen.

4.4.6 Hochspannungstrassen, Ferngasleitungen

Die Rechtsstellung von Hochspannungstrassen und Gasversorgungsleitungen
bestimmt sich nach dem Energiewirtschaftsgesetz, die Planung der Hochspan-
nungsleitungen unterliegt dem Gesetz zum Ausbau von Energieleitungen
(EnLAG) und dem Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertragungsnetz
(NABEG). Die bestehenden Hochspannungstrassen und Ferngasleitungen gelten
als planfestgestellt oder plangenehmigt; nach § 38 BauGB sind die betreffenden
Trassen und Anlagen nicht Gegenstand der gemeindlichen Planung.

Der Flachennutzungsplan Gbernimmt gemafl § 5 Abs. 4 BauGB den Bestand an
Hochspannungsfreileitungen (110 kV, 220 kV) sowie Ferngasleitungen nachricht-
lich und in der Darstellungssystematik des FNP. Beiderseits der Leitungsachse
sind Schutzbereiche/ -streifen einzuhalten.
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| Planinhalt

5 Leitlinien

Im Folgenden werden fur die wichtigen Daseinsgrundfunktionen Leitlinien wie-
dergegeben, die als Grundlage flr das raumliche Zielsystem des Flachennut-
zungsplans herangezogen werden.

5.1  Gemeinde und Ortsteilentwicklung

Der Flachennutzungsplan setzt als vorbereitender Bauleitplan den planungs-
rechtlichen Rahmen fur die Entwicklung des gesamten Gemeindegebiets mit sei-
nen Ortsteilen. MaRgeblich fur die Planung sind eine ausreichende Daseinsvor-
sorge und die Sicherung aller wichtigen Grundfunktionen als Voraussetzung fur
eine kontinuierlich hohe Lebensqualitat in der Gemeinde Michendorf. Im Rahmen
der Grundversorgung werden die Bedirfnisse der Bevoélkerung mit Gitern und
Dienstleistungen, die vor Ort zu erbringen sind, gedeckt. Innerhalb der Gemeinde
Ubernehmen die unterschiedlich gepragten Ortsteile unterschiedliche Aufgaben.
Die historisch gewachsenen Eigenheiten der Ortsteile und ihr jeweiliges Profil in-
nerhalb der bestehenden Kulturlandschaft sollen auch bei der kinftigen raumli-
chen Entwicklung beachtet und bewahrt werden.

5.2 Wohnen

Wohnen zahlt zu den wichtigsten Funktionen in der Gemeinde. Die Ortsteile der
Gemeinde Michendorf bieten Wohnraum in der landlichen Region. Die natur- und
landschaftsraumliche Pragung und die Nahe der meisten Siedlungsgebiete zur
Landschaft tragen zur besonderen Qualitdt der Gemeinde als Wohnort bei.
Gleichzeitig stellen die Nahe zur Landeshauptstadt Potsdam und zur Bundes-
hauptstadt Berlin sowie die mit der hervorragenden Verkehrsanbindung gegebe-
ne schnelle Erreichbarkeit eine besondere Lagegunst dar. Die bestehenden
Wohngebiete sollen erhalten und im Sinne der Innenentwicklung ergénzt werden.

Die Gemeinde stellt sich auf der Grundlage des bestehenden landesplanerischen
Entwicklungsrahmens auf eine weiterhin wachsende Bevdlkerung und eine an-
haltende Nachfrage nach baureifem Land ein und sorgt mit der Ausweisung ge-
eigneter Wohnsiedlungsflachen entsprechend vor.

Der Schwerpunkt der Wohnsiedlungsflachenentwicklung soll auf die Ortsteile Mi-
chendorf und Wilhelmshorst sowie den westlichen Siedlungsbereich von Alt-
Langerwisch fallen, die innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung liegen. Der
Ortsteil Michendorf ist auerdem Grundfunktionaler Schwerpunkt der Gemeinde.
Im Ortsteil Wilhelmshorst ist die Wohnsiedlungsflachenentwicklung aufgrund der
ortlichen Bedingungen weitgehend eingeschrankt und nur unter Inanspruchnah-
me von Wald bzw. Flachen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten moglich.

Im Ortsteil Wildenbruch sollen die im Siedlungsgebiet nérdlich der Hauptstral3e
bestehenden Maoglichkeiten der Innenentwicklung ausgeschopft und die teils dis-
persen Siedlungsstrukturen durch Nachverdichtungen und Ergadnzungen zu ei-
nem kompakten Siedlungskoérper verbunden werden.
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Auch in Zukunft werden Wohnformen in Einzelhdusern dominieren. Fir ein viel-
faltiges und an die demographische Entwicklung angepasstes, bedarfsgerechtes
Wohnangebot sollen kinftig aber auch andere Wohnformen und Gebdudetypen
entwickelt werden, wie z. B. in der neuen Ortsmitte und aktuell an der Potsdamer
Stralle 94a (gewog). Insbesondere gréRere, zusammenhangende Wohnzu-
wachsflachen, die Uber die Darstellung im FNP vorbereitet werden, sind auf ihr
Potenzial fur die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum und von zielgruppen-
spezifischen Angeboten im Mietwohnungsbau zu prifen.

5.3  Einkauf und Versorgung

Bedarfsgerechte Einkaufs-, Versorgungs- und Dienstleistungsangebote stellen
eine wesentliche Grundlage flir ein qualitatvolles Wohnen im Gemeindegebiet
dar. In seiner Funktion als Grundfunktionaler Schwerpunkt soll der Ortsteil Mi-
chendorf weiterhin Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen aufnehmen. Kinftige
Einrichtungen sollen innerhalb der bestehenden Siedlungsflachen angesiedelt
werden.

Standorte der groReren Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen sollen auch
weiterhin in den zentralen Versorgungsbereichen von Michendorf (Ortskern und
Luckenwalder Stral3e) sowie perspektivisch im Ortskern von Alt-Langerwisch an-
gesiedelt und stadtebaulich integriert entwickelt werden.

Fiar die Orts- und Gemeindeteile wird eine wohnortnahe Grundversorgung mit
Waren und Dienstleistungen angestrebt. Nicht integrierte Einzelhandelsstandorte
an den Ortsrandern oder in Gewerbegebieten sollen kiinftig nicht zugelassen
werden.

Die Ortsteile Langerwisch und Wilhelmshorst verfigen Uber einzelne Versor-
gungseinrichtungen, die innerhalb der bestehenden Bauflachen in ihrem Bestand
gesichert und durch alternative Vertriebskonzepte (mobiler Handel, Smartstores,
Verkaufsautomaten, Hofladen, 0.4.), erganzt werden sollten.

5.4  Offentliche Einrichtungen

Zentrale offentliche Einrichtungen der Gemeinde, wie der Verwaltungsstandort,
ebenso wie Versammlungsorte der értlichen Gemeinschaft sollen an zentralen
Standorten angeordnet und fir alle Nutzer*innen mdglichst gut erreichbar sein.
Ziel der Gemeinde ist, das Gemeinschaftsleben zu férdern. Daher wird ange-
strebt, auch weiterhin wohnortnah und ortsteilbezogen Standorte und Raume fir
ortliche kommunale Dienstleistungen, Aktivitdten und Versammlungen vorzuhal-
ten. Zu den ortlichen kommunalen Dienstleistungen gehdren auch die Freiwilligen
Feuerwehren, deren Standorte gesichert und kinftigen Flachenanforderungen
gerecht werden sollen.

5.5 Betreuung, Bildung, Erziehung

Die vorhandenen Betreuungs- und Bildungseinrichtungen weisen einen attrakti-
ven und bedarfsgerechten Stand auf. Die Einrichtungen zu erhalten und zu er-
neuern bleibt auch kinftig eine dauernde Aufgabe, die zu einer familienfreundli-
chen Gestaltung der Gemeinde beitragt.
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Aufgrund steigender Anspriiche an die Betreuung von Kindern und Jugendlichen
sowie durch die Zuzliige werden weitere Bedarfe entstehen, die zu berlcksichti-
gen sind. Hierzu sollen bestehende Standorte, z. B. der Grundschulen, intensiver
genutzt und um Erganzungs- und/oder Ersatzbauten erweitert werden. Neue An-
lagen und Einrichtungen waren daruber hinaus auch innerhalb von Wohnsied-
lungsflachen entwicklungsfahig. Das Erfordernis eines neuen Gemeinbedarfs-
standorts ist derzeit nicht absehbar.

5.6 Gesundheit und Pflege

Die wohnortnahe oder gut erreichbare arztliche und therapeutische Versorgung
soll erhalten und entwickelt werden; dies ist fur alle Altersgruppen der Gemeinde
von hoher Bedeutung. Die Gemeinde wird im Rahmen ihres Auftrags zur Grund-
versorgung sowie zur Uberortlich wirkenden Daseinsvorsorge mitwirken, entspre-
chende Angebote und Standorte, die sich in den Ortsteilen Michendorf und Wil-
helmshorst konzentrieren, aufrecht zu erhalten und mdéglichst auch in weiteren
Ortsteilen zu entwickeln.

Ein absehbar hoherer Anteil an alteren Einwohner*innen bringt einen erhdhten
Bedarf an besonderen Wohn- und Betreuungsangeboten sowie an Pflegeeinrich-
tungen mit sich. Wie die bereits bestehenden Einrichtungen kdnnen auch kinftig
betreutes Wohnen und Pflege aber auch Treffs und Begegnungsstatten in die
bestehenden und geplanten Wohnsiedlungsflachen integriert und eine bedarfs-
gerechte Standortvorsorge gesichert werden.

5.7  Arbeiten und Ausbildung

Neben der bestimmenden Wohnfunktion ist die Gemeinde mit gewerblichen Fla-
chen ausgestattet, die gesichert und entwickelt werden sollen. Glinstige Stand-
ortfaktoren stellen die vorhandenen Anschliisse an die Bundesstralle B 2, die
Autobahn A 10, die Regionalbahn RE 7 sowie die Nahe zu Berlin und Potsdam
dar.

Gewerbliche Flachen sollen das Wohnen nicht stéren und missen fir den ge-
werblichen Kfz-Verkehr und fur die Beschaftigten gut erreichbar sein. Beeintrach-
tigungen und Stérungen durch den Verkehr und durch Immissionen sollen ver-
mieden bzw. auf ein vertragliches Mal begrenzt werden, ebenso Stérungen und
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch nicht integrierte
Standorte.

Bestehende Betriebsstandorte und Gewerbegebiete sind hinsichtlich ihrer Nut-
zung und Belegung sowie Erweiterungs- bzw. Ansiedlungsmaoglichkeiten zu un-
tersuchen, langfristig nicht vermarktete Flachen sind zu aktivieren.

Zur weiteren Profilierung des Wirtschaftsstandortes sind zur Sicherung lokalen
Gewerbes und von Arbeitsplatzen ist das Angebot an gewerblich nutzbaren FIa-
chen um zusatzliche Gewerbefldchen an vorhandenen Verkehrstrassen zu erwei-
tern. Hierfur sind auf Grundlage eines Gewerbeflachenkonzepts geeignete
Standorte zu ermitteln (vgl. Umsetzungsstrategie INSEK 2018).
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Angebote zur Ausbildung in Betrieben, in Uberbetrieblichen Bildungsstatten und
in solchen fiir Menschen mit Behinderungen sollen erhalten und entwickelt wer-
den.

5.8  Erholung, Sport, Tourismus

Der nahe Zugang zur Landschaft und die Mdglichkeiten einer wohnortnahen Er-
holung zeichnen die Wohnbereiche der Gemeinde Michendorf aus. Diese Poten-
ziale sollen bewahrt und landschaftsvertraglich weiterentwickelt werden und bil-
den auch klnftig eine bedeutende Rahmenbedingung fir die Starkung und Stabi-
lisierung der Wohnfunktion innerhalb der Gemeinde. Spezielle Bedarfe etwa von
Kindern und Jugendlichen (Spiel- und Bolzplatze), Bedurfnisse nach Sport und
Bewegung (z. B. Sportplatze und -hallen, Rad- und Wanderwegenetze) oder
spezifische Standorte fur die freiraumbezogene Erholung (z. B. offentliche Park-
anlagen, Badeplatze und Pferdehaltung) kommen hinzu.

Das ausgepragte Sportangebot der Gemeinde Michendorfs mit einer breiten Pa-
lette an sportlichen Aktivitaten und Sportvereinen ist zu sichern und zu entwi-
ckeln. Vorhandene und weiter zu entwickelnden Sport- und auch touristische An-
gebote, Einrichtungen und Infrastrukturen stellen ein umfangreiches Angebot
auch fur die wohnortnahe Erholung dar.

Der Tourismus ist ein Wirtschaftsfaktor, der weiterentwickelt und gestarkt werden
soll. Die touristische Vermarktung und Produktentwicklung sowie touristische
Netzwerkarbeit zur Attraktivierung der Tourismusregion auf regionaler und Lan-
desebene werden durch die Gemeinde Michendorf unterstitzt und mitgetragen
und sollen in Kooperation mit den Akteuren aus Verwaltung, regionalen Organi-
sationseinheiten und Tourismuswirtschaft innerhalb des Gemeindegebiets umge-
setzt werden.

5.9 Mohbilitat und Erreichbarkeit

Uber das klassifizierte StraRennetz und die gemeindeinternen Stralenverbin-
dungen ist eine gute Erreichbarkeit der Gemeinde und ihrer Ortsteile gewahrleis-
tet. Die ErschlieBungssituation fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist
insgesamt gut. Ebenfalls gute Verbindungen bestehen durch den o&ffentlichen
Busverkehr und die Erschliefung von den Ortsteilen Michendorf und Wilhelms-
horst durch die Regionalbahn.

Insgesamt wird eine ressourcensparende, die Verkehrsbelastung verringernde
und zusatzlichen Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwick-
lung angestrebt. Es soll eine attraktive und effektive Vernetzung unterschiedlicher
Verkehrsmittel und -wege bestehen.

Ein attraktives Ful- und Radwegenetz mit Verbindungen zwischen den Ortsteilen

und den Zielen der Naherholung und des Tourismus fordert die Mobilitat jenseits
des MIV und dient der Attraktivierung der Gemeinde als touristisches Ziel.
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5.10 Landschafts- und Umweltschutz

Entsprechend der besonderen Bedeutung des Landschafts- und Naturraumes
sind weite Teile des Gemeindegebiets Michendorf Bestandteil von Schutzgebie-
ten nach dem Naturschutzrecht sowie nach dem europaischen Schutzgebietssys-
tem ,Natura 2000“. Weiterhin sind geschutzte Biotope, Naturdenkmale (Baume)
und lineare Naturdenkmale (Baumreihen, Alleen) wichtige Bestandteile von Natur
und Landschaft innerhalb der Gemeinde.

Diesen wertgebenden Landschaftsraum gilt es weiterhin in allen Einzelteilen im
Sinne des Natur- und Umweltschutzes und der Artenvielfalt zu schitzen, zu pfle-
gen und zu entwickeln. Eine 6kologische Aufwertung ist auch fur die Erholungs-
funktion und einen naturvertraglichen Tourismus wesentlich. Planungsziel ist hier
die Qualifizierung und Vernetzung der vorhandenen Landschaftsstrukturen durch
Grunverbindungen und Ergéanzung der Wegeverbindungen.

Die grof¥flachig zusammenhangenden Waldflachen im Norden des Gemeindege-
biets sind zudem fur den Klimaschutz von besonderer Bedeutung. Es gilt den Er-
halt der klimawirksamen Strukturen auch klnftig zu sichern.

Die engen Bezuge zur Landschaft und die im Iandlichen Raum gelegenen Ort-
steile sollen als vorhandene Qualitdten und Vorziige der Gemeinde Michendorf
bewahrt werden. Bei baulichen Vorhaben und Planungen sollen die Belange des
Landschafts-, des Natur- und des Umweltschutzes mallgeblich berticksichtigt
werden. Die Inanspruchnahme bislang ungestoérter Landschaft soll mit der vor-
rangigen Nutzung schon vorhandener, erschlossener Siedlungsbereiche, so weit
wie maoglich begrenzt werden (Vorrang der Innenentwicklung). Neu zu erschlie-
Rende Siedlungsbereiche sollen in Anzahl und Flache begrenzt und nur nach
Bedarf sukzessive entwickelt werden.

Zu beachten ware eine stérkere Definition der Ubergange zwischen Siedlung und
Freiraum durch Eingrinung des Ortsrandes und landschaftsplanerische Aufwer-
tung der Ubergangsflachen, insbesondere in den historischen Ortslagen von
Langerwisch, Stlicken und Fresdorf.

Belange des Immissionsschutzes sind vor allem bei der Entwicklung von Indust-
rie- und Gewerbeflachen sowie Bauvorhaben in der Nahe der Autobahn zu be-
rucksichtigen.

Fir den Bereich des Kiestagebaus Fresdorfer Heide strebt die Gemeinde Mi-
chendorf die Wiedernutzbarmachung der bereits ausgekiesten Flachen im Rah-
men des fakultativen Rahmenbetriebsplans von 1994 an. Einer sldlichen Erwei-
terung der innerhalb des LSG ,Nuthetal — Beelitzer Sander” gelegenen Abbaufla-
che, wie im wirksamen Planfeststellungbeschluss des Landesamts fir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe (LBGR) vom November 2023 vorgesehen, steht die Ge-
meinde Michendorf ablehnend gegeniber.

Gleiches qilt fur die Neuplanung der Wiedernutzbarmachung der bereits ausge-
kiesten Flachen. Der vorgesehenen Verfillung der bestehenden Hohlrdume des
Tagebaus mit mineralischen Abfallen aus der Bauwirtschaft, fur die nach Anga-
ben der Flacheneigentumerin (REMEX GmbH) eine Genehmigung zur Errichtung
und zum Betrieb einer DK-I-Deponie in Vorbereitung ist, steht die Gemeinde Mi-
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chendorf entschieden entgegen. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Mi-
chendorf den Planfeststellungsbeschluss, neben zwei weiteren Klagern, beim
Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg (OVG) angefochten. Uber die Kla-
gen wurde bislang noch nicht rechtskraftig entschieden.

5.11 Energiegewinnung

Die Gemeinde Michendorf beflrwortet die gesamtgesellschaftlichen Zielstellun-
gen zum Ausbau der Erneuerbaren Energien. Jedoch sind die Flachenpotenziale
fur die Energiegewinnung durch Windkraftanlagen oder Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (PV-FFA) vergleichsweise gering.

Durch die Regionalplanung sind in Michendorf keine Vorranggebiete fur die Er-
richtung von Windkraftanlagen vorgesehen (vgl. Kapitel 4.1.2). Das Gemeinde-
gebiet weist keine geeigneten Flachenpotenziale auf.

Auf der Flache der alten Deponie Fresdorfer Heide planen die Stadtwerke Pots-
dam (STEP) im Rahmen der Nachsorgephase die Errichtung einer PV-
Freiflachenanlage mit einer Anlagenkapazitat von 10 MW/P. Darlber hinaus be-
steht im planungsrechtlichen AuRenbereich kein erhebliches Potenzial flr Stand-
orte zur Nutzung solarer Strahlungsenergie durch PV-FFA, da sich die unbe-
siedelten Bereiche nahezu ausschlieBlich in Landschaftsschutzgebieten befin-
den, in denen ein generelles Bauverbot besteht. Auf Einzelfélle bezogene Aus-
nahmen sind zwar mdglich, jedoch an eine Vielzahl inhaltlicher und formaler
Anforderungen geknlpft, darunter die Zustimmung der zustandigen Umweltbe-
hérden im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens (vgl. Verordnungen Uber
die Landschaftsschutzgebiete ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet® und
.Nuthetal-Beelitzer Sander*).

Auch die Nutzungsmaglichkeiten fir PV-FFA entlang der im Gemeindegebiet ver-
laufenden Bundesautobahnen (A 10 und 115) und zweigleisigen Bahntrassen
sind aufgrund ihrer Lage in Landschaftsschutzgebieten zumindest eingeschrankt,
denn die Privilegierung von Vorhaben zur Nutzung solarer Strahlungsenergie un-
ter den Voraussetzungen des § 35 Abs. 1 Nr. 8 und Nr. 9 BauGB (z. B. entlang
von Autobahntrassen und Schienenwegen) unterliegt ebenfalls den oben be-
nannten inhaltlichen und formalen Anforderungen (Zustimmungsverfahren).

Im planungsrechtlichen Innenbereich besteht dagegen das Potenzial fir die Ge-
meinde, Dacher von kommunalen Einrichtung flr Photovoltaikanlagen zur Verfu-
gung zu stellen und den Uberschuss der so produzierten Energie in das Strom-
netz einzuspeisen.
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6 Ausgangslage und Entwicklungsprogramm /
Sektorale Zielsetzungen

6.1  Siedlungsstruktur

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von rund 68,5 km? und wird aus den
sechs Ortsteilen Fresdorf, Langerwisch, Michendorf, Stiicken, Wildenbruch und
Wilhelmshorst gebildet. Mit einer durchschnittlichen Bevdlkerungsdichte von rund
200 Einwohner*innen je Quadratkilometer zahlt die Gemeinde im Bundesver-
gleich zu den Raumen mit geringer bis mittlerer Bevdlkerungsdichte, liegt jedoch
deutlich Gber dem Brandenburger Landesdurchschnitt.

Innerhalb der Gemeinde lassen sich zwischen den einzelnen Ortsteilen Unter-
schiede hinsichtlich der siedlungsstrukturellen Merkmale feststellen. Ein Grofteil
der Bevdlkerung wohnt in den Ortsteilen Michendorf und Wilhelmshorst. Hier leb-
ten zum Ende des Jahres 2024 Uber die Halfte der Einwohner*innen der Ge-
meinde. In den Ortsteilen Langerwisch und Wildenbruch lebt in etwa ein Drittel
der Michendorfer*innen. Die vier Ortsteile weisen mit 147 (Langerwisch), 232
(Wildenbruch), 374 (Wilhelmshorst) und 423 (Michendorf) Einwohner*innen/km?
auch die hochsten Bevdlkerungsdichten auf. Die alten Doérfer Fresdorf und Sti-
cken sind mit 34 bzw. 36 Einwohner*innen/km? die Ortsteile mit den geringsten
Bevolkerungsdichten. Die landliche Pragung spiegelt sich auch in der Art der Bo-
dennutzung wider. Innerhalb des Gemeindegebiets nehmen die Flachen fir die
Land- und Forstwirtschaft mit 31 % bzw. 49 % den groRten Anteil ein.

Innerhalb der alten Ortskerne pragt ein Uberwiegend doérflicher Charakter das
Siedlungsbild (insbesondere Fresdorf, Stlicken, Neu Langerwisch und histori-
scher Kern Wildenbruch). In diesen historisch gewachsenen Bereichen besteht
ein zum Teil noch sehr hoher Anteil landwirtschaftlicher Haupt- und Nebenge-
baude, welche auf die (ehemalige) landwirtschaftliche Nutzung verweisen (Drei-
und Vierseithéfe). In der Regel wurde der bauerliche (Neben-)Erwerb jedoch be-
reits aufgegeben, so dass die landwirtschaftlichen Gebaude meist mit anderer
Nutzung belegt sind. Vielfach dienen die ehemals bduerlichen Anwesen mittler-
weile ausschlieRlich Wohnzwecken.

Ein besonderes stadtebauliches Erscheinungsbild, das durch die Parallelitat der
Dorfanlagen und ihre topographische Beziehung zueinander bestimmt ist, weist
die historische Doppeldorfanlage von Alt- und Neu-Langerwisch auf. Zum Schutz,
zur Sicherung sowie zur kinftigen Gestaltung des Ortsbildes, hat die Gemeinde
Michendorf eine Gestaltungssatzung fur Alt- und Neu-Langerwisch aufgestellt.
Mit den in der Satzung festgesetzten Gestaltungsvorschriften, u.a. zum Erhalt
pragender Gebaude, zur Stellung baulicher Anlagen, zu Dachern, Dachformen
und Dachaufbauten (einschlie3lich Solaranlagen) sowie zur Gestaltung von Fas-
saden und von Einfriedungen, wurde ein verbindlicher Rahmen geschaffen, der
zur Sicherung der architektonischen und freirdumlichen Qualitaten innerhalb des
Ortsteils beitragt.

Die ehemalige Landgemeinde Wilhelmshorst stellt eine siedlungshistorisch Aus-
nahme im Gemeindegebiet dar. Erst ab 1903 angelegt, als grof3zligig gestaltete
Waldsiedlung fuir ein kaufkraftiges Berliner Klientel (Beamte, Offiziere, Kaufleute)
weist Wilhelmshorst keinen doérflich gepragten Siedlungskern auf. Das rasterartig
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angelegte Siedlungsgebiet erstreckt sich beidseitig der mit einzelnen Versor-
gungseinrichtungen besetzten Peter-Huchel-Chaussee und bildet einen kompak-
ten Siedlungskérper. Typisch sind der bestehende Waldsiedlungscharakter sowie
der vergleichsweise hohe Anteil groRer Grundstiicke, vielfach mit villenartiger
Bebauung. Entsprechend hoch ist auch der Anteil denkmalgeschitzter Gebaude
innerhalb des Ortsteils.

Eine weitere Besonderheit der Siedlungsentwicklung ist im Siedlungsbild des
Ortsteils Wildenbruch ablesbar, welcher neben der alten Ortslage vier weitere
raumlich voneinander getrennte Siedlungsbereiche aufweist (ehemalige Wilden-
brucher Ortsteile Bergheide, Lehnmarke, Wildenbruch Siedlung und Six). Diese
entstanden als Kleinsiedlungen im Rahmen eines Siedlungsbaus, welcher sich
mit Beginn in den 1920er Jahren bis in die Kriegs- bzw. frihe Nachkriegszeit fort-
setzte.

Ausléser fur die baulichen Entwicklung der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts
sind in der verkehrlichen Anbindung der Gemeinden an Berlin Uber die Bahnhal-
tepunkte sowie den Autobahnbau zu sehen. In den Jahrzehnten nach dem Fall
der Mauer und der Hauptstadtentscheidung fir Berlin haben sich weitere Ent-
wicklungsschibe innerhalb des Gemeindegebietes vollzogen. Im Bereich nérd-
lich der BahnstraRe bildeten sich im Rahmen der Suburbanisierung wesentlich
dichtere Wohnquartiere und haben in erheblichem Malie zum Bevolkerungs-
wachstums des Ortsteils bzw. der Gemeinde Michendorf beigetragen.

Die Siedlungsstruktur im Gemeindegebiet ist durch die bestehenden Wohnbau-
flachen bestimmt. Die Wohnstandorte unterscheiden sich je nach Ortsteil, histori-
scher Entwicklung bzw. Zeitraum der Entstehung. In den Randlagen der Sied-
lungsbereiche (berwiegen Wohnbebauungen mit dem Charakter allgemeiner
bzw. reiner Wohngebiete. Dabei sind Fresdorf, Stiicken sowie Neu Langerwisch
nur in geringerem Malie von Siedlungserweiterungen betroffen, welche in den
Ubrigen Ortsteilen als Wohnbauflachen an die historischen Ortslagen anschlie-
Ren oder - so in Wildenbruch (s. 0.) - bandartig entlang bestehender Stralenzi-
ge verlaufen und einen weitgehend zerkllfteten Siedlungskoérper bilden.

Innerhalb der Wohngebiete Uberwiegen freistehende Einfamilienhduser. Sonstige
Bauweisen (Doppel- oder Reihenhauser, in geringem MalRRe Mehrfamilienhduser)
konzentrieren sich auf grélRere, seit den 1990er Jahren errichtete Neubaugebiete
in Michendorf (Bahnstralle), Wildenbruch (Siedlung GroRRer Seddiner See in
Lehnmarke), Langerwisch (Wohnform), Wilhelmshorst (Kiefernweg) und Stlcken
(Am Weinberg). Mehrgeschossige, in Plattenbauweise errichtete Wohngebaude
befinden sich dartber hinaus an den Siedlungsrandern von Fresdorf (Beelitzer
Stralde) und Stlicken (Bergstralie).

Im Gemeindegebiet befinden sich Siedlungsteile, deren Wohnbauflachen durch
einen ausgesprochen hohen Grinanteil gepragt sind (groRe Grundstiicke mit ge-
ringer baulicher Dichte, pragender Gehdlz- bzw. Vegetationsbestand auf den
Grundstucken und im StralRenraum). Neben nahezu der gesamten Ortslage Wil-
helmshorst (s. 0.) betrifft dies u. a. die Siedlungsgebiete Willichslust und Michen-
dorf West in Michendorf sowie Siedlung Six, Bergheide und das Gebiet beidseitig
der Waldheimstral3e in Wildenbruch.
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Eine weitere Besonderheit bilden die im Gemeindegebiet vorhandenen Sied-
lungsexklaven, entweder als Kleinstsiedlungen, bestehend aus wenigen Hausern
mit Nebengebauden ("Siedlungsnester" im Aul3enbereich z. B. Am Weinberg und
SiedlerstralRe im Ortsteil Langerwisch) oder als von der Ortslage abgehangene
Siedlungsteile, mit eigenem baulichen Gewicht (vgl. Abbildung 17). Letztere fin-
den sich vornehmlich in den Ortsteilen Langerwisch (z. B. Tannenhof, Galgen-
berg, An der Muhle) oder in Wildenbruch (Lehnmarke, Siedlung Six, Bergheide).
Sie sind meist harmonisch in das Landschaftsbild bzw. die umgebenden Waldbe-
reiche eingebunden.

tﬁxw\"i;bprd. ‘
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Abbildung 17:  Ortslagen, Gemeindeteile, Wohnplétze
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Die Siedlungsstruktur pragende flachige gewerbliche Nutzungen bestehen im OT
Michendorf mit den Gewerbegebieten am westlichen Ende der Feldstralle, am
ndrdlichen und sddlichen Ende der Potsdamer Stra’e (Michendorfer Chaussee
und An der Autobahn) sowie mit dem Betriebsstandort der Bako Hansa zwischen
Potsdamer Stral’e, Caputher Weg und Bahntrasse. Ein weiteres kleinteiliges
Gewerbegebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Sticken (Am Weinberg).

In den Gewerbegebieten bilden Baubranche/Baustoffhandel sowie Transport-
und Kfz-Betriebe den Schwerpunkt des Branchenbesatzes.

Auf der Erweiterungsflache am Standort Michendorfer Chaussee hat sich in der
jungeren Vergangenheit ein Dienstleistungsunternehmen fur digitale Losungen
fur Rettungsdienste und den medizinischen Bereich angesiedelt.

Kleinteiliges Handwerk und Gewerbe findet sich darlber hinaus innerhalb der
gemischten Baustrukturen aller Ortslagen.

Fir das Gewerbegebiet an der Feldstralle besteht seit August 2023 ein Bebau-
ungsplan (01/2017 ,Gewerbepark an der Feldstral’e®). Die Flache ist weiterhin zu
groBen Teilen aulerst extensiv genutzt und besteht Gberwiegend aus Lagerfla-
chen, die vielfach, zumindest temporar, brach liegen. Die angestrebte Qualifizie-
rung der Flache durch Ansiedlung neuer, nachbarschaftsvertraglicher Gewerbe-
betriebe mit geringerem Aufkommen an Schwerlastverkehr wurde bislang nicht
erreicht.

Als pragendes Strukturelement sind darlGber hinaus bestehende Gartenflachen in
Ortsrandlage zu nennen, oftmals ,Hausacker®, ,Bauerngarten" oder Streuobst-
wiesen, die im Anschluss an die Ortslage einen harmonischen Ubergang in die
freie Landschaft bilden.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Eigenart sowie der pragenden stadtebauli-
chen Gestalt des Siedlungsraumes der Gemeinde Michendorf verfolgt der Fla-
chennutzungsplan folgende Ubergeordnete Planungsziele:

e Sicherung der alten Ortslagen sowie bestehender Siedlungsbereiche und
behutsame Ergédnzung durch Neubebauung. Innenentwicklung und Ar-
rondierung vor Inanspruchnahme unbebauter Landschaft im AulRenbe-
reich;

e Sicherung und Erhalt des Charakters von Siedlungsgebieten mit wesentli-
cher Pragung durch vorhandene Vegetations- bzw. Gehdlzbestande (Be-
wahrung des Waldsiedlungscharakters z. B. in Wilhelmshorst, Bergheide,
Six, hoher Grinanteil in den Siedlungsgebieten Willichslust, Michendorf
West, usw.);

e Erhalt und Forderung typischer landlicher Nutzungsmischungen in den
historischen Dorflagen (Wohnen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe
sowie Tourismus und Gastronomie, z. T noch Tierhaltung, Landwirt-
schaft); Flexibilitdt durch Darstellung als gemischte Bauflache (M).
Grundsatzlich ist eine vielfaltige und mit dem Wohnen vertragliche Um-
nutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter Bausubstanz wie Scheunen
und Nebengebaude zu unterstitzen;
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e bedarfsorientierte und mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung
abgestimmte Entwicklung von Wohnzuwachsflachen; Darstellung und be-
darfsgerechte Vorhaltung geeigneter Zuwachsflachen;

e Sicherung der Funktionen der Daseinsvorsorge und der Nahversorgung
an integrierten Standorten

¢ Vermeidung von Landschaftszersiedelung — keine Starkung, Festschrei-
bung oder Entwicklung von Siedlungssplittern oder Streusiedlungen im
Aulenbereich Uber den Bestandsschutz hinaus;

e Bewahrung und Entwicklung hochwertiger und pragender Grun- und Frei-
flachenstrukturen: Gartengurtel, innenliegende Grun- und Freiflachen,
Angerbereiche, Obstwiesen, Waldparzellen; Sicherung und Entwicklung
offentlicher und privater Grin- und Freiflachen innerhalb eines Net-
zes/Systems Ubergeordneter Grinverbindungen

Sanierungsgebiete

Aufgrund der stadtebaulichen Struktur und der historischen Bebauung wurden
Alt- und Neu-Langerwisch 1990 in ein Bundes-Modellvorhaben zur stadtebauli-
chen Erneuerung aufgenommen. 1994 wurden die entsprechenden Bereiche
(insgesamt ca. 40 ha) als Sanierungsgebiet "Ortskerne Alt- und Neu-Langer-
wisch" formlich festgelegt. Nach erfolgreicher Durchfuhrung der Sanierungsmalf3-
nahmen wurden die Sanierungssatzungen im Jahr 2019 aufgehoben. Zum
Schutz und zur Sicherung der Sanierungsziele sowie zur kinftigen Gestaltung
des Ortsbildes hat die Gemeinde Michendorf im Mai 2025 auf Grundlage des
§ 87 Abs. 1 und Abs. 8 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) die Gestal-
tungssatzung Alt- und Neu-Langerwisch aufgestellt (s. o.).

Im Ortsteil Michendorf wurde im Jahr 2000 der ca. 20 ha grol3e Bereich beider-
seits der Potsdamer Stralde zwischen der Bahniberfihrung im Norden und der
Einmindung der Stral’e An der Kirche im Slden als Sanierungsgebiet "Ortskern
Michendorf" formlich festgelegt. Zu den MalRnahmen zur Starkung und Belebung
des Ortszentrums und zur Einbindung der neuen Ortsmitte (,Apfelmitte”) zahlen
im Wesentlichen die stadtgestalterische Aufwertung und Erneuerung der Pots-
damer StralRe einschlieRlich des Bahnhofsumfelds, die Schaffung einer stadte-
baulich bedeutsamen funktionalen Verbindung der neuen Ortsmitte und den
neuen Wohngebieten in Michendorf West Uber eine Querung der Bahngleise
(FuRgangerbriicke) sowie eines zweiten barrierefreien Zugangs zum Bahnhof.
Die Umsetzung der Sanierungsmal3nahmen ist bis Dezember 2028 angestrebt.

6.2 Bevolkerungsentwicklung
Die Gemeinde Michendorf zahlt zu Ende des Jahres 2024 insgesamt 14.110

Einwohner*innen bei einer Flachengrdfie von ca. 6.866 ha. Dies entspricht einer
Bevélkerungsdichte von ca. 200 EW/km?, welche deutlich iber der Zahl fiir den
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gesamten Landkreis Potsdam-Mittelmark mit ca. 130 EW/km? liegt'. Das Ge-
schlechterverhaltnis ist mit 6.939 Mannern zu 7.059 Frauen ausgeglichen.

Auf Michendorf entfallt mit ca. 41 % der mit Abstand hochste Anteil an der Ge-
meindebevdlkerungszahl, gefolgt von Wilhelmshorst mit 22 %, Wildenbruch mit
19 % und Langerwisch mit 13 %. Fresdorf und Stucken weisen Anteile von unter
5 % an der Gesamtbevdlkerung aus. Der Ortsteile Michendorf und Stlicken neh-
men jeweils rund 20 % der Gemeindeflache ein. Die nachstgro3en Ortsteile sind
Langerwisch mit 18 % und Wildenbruch mit 16 %. Die kleinsten Flachen haben
Fresdorf (14 %) und Wilhelmshorst (12 %).

Eine Gegenuberstellung der Bevdlkerungszahlen mit der Flachenverteilung auf
die einzelnen Ortsteile zeigt sehr unterschiedliche Bevolkerungsdichten mit
knapp mehr als 400 EW/km? im Ortsteil Michendorf und 33,58 EW/km? im Ortsteil
Fresdorf:

. . " . " .. | Bevolke-
ortsel |EIon | rengeenei |y [ |rungsdiche
Fresdorf 302 2% 927 14 % 33,58
Langerwisch 1.800 13 % 1.226 18 % 146,82
Michendorf 5,733 41 % 1.356 20 % 422,78
Sticken 493 3% 1.383 20 % 35,65
Wildenbruch 2.617 19 % 1.127 16 % 232,21
Wilhelmshorst 3.165 22 % 847 12 % 373,67
GESAMT 14.110 100 % 6866 100 % 205,51
Tabelle 1: Beviélkerungs- und Fldchenstruktur nach Ortsteilen, Stand 31.12.2024

Entwicklung der Bevolkerungszahlen

Die Entwicklung der Bevolkerungszahlen der Gemeinde Michendorf seit dem
Jahr 2015 mit 12.178 EW bis 2025 mit 14.165 EW? zeigt ein Wachstum von ca.
16 %. Es liegt damit deutlich héher als das des gesamten Landkreises Potsdam-
Mittelmark von rund 6 %?.

Bevolkerungsprognose 2014 bis 2040

Diese Zahlen spiegeln sich auch in der aktuellen landesweiten Bevolkerungs-
prognose 2014 bis 2040 fiir das Land Brandenburg* wider (differenziert nach
kreisfreien Stadten, Landkreisen sowie fiur das Berliner Umland, den weiteren
Metropolenraum und die finf Planungsregionen auf der Grundlage der Bevolke-

' Quelle: www.statistik-berlin-brandenburg.de, Datenstand 31.12.2022

2 Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg https://www.statistik-berlin-
brandenburg.de/datenportal/mats-bevoelkerungsstand

3 EW-Entwicklung von 210.910 EW (2015) zu 224.457 EW (2024), Quelle Amt flr Statistik Berlin-
Brandenburg https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/datenportal/mats-bevoelkerungsstand

4 Quelle: Bevolkerungsprognose fir das Land Brandenburg, A | 8 — 15, 2014 bis 2040, Amt fiir
Statistik Berlin-Brandenburg, Standort Berlin und Landesamt fir Bauen und Verkehr, Dezernat
Raumbeobachtung und Stadtmonitoring
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rungszahlen nach Altersjahren und Geschlecht zum Stichtag 31.12.2013 und
Gebietsstand 01.01.2014). Fur das gesamte Bundesland wird dort ein Rickgang
um 11,5 % innerhalb des Prognosezeitraums 2014 bis 2040 erwartet, der nur
aufgrund hoher Wanderungsgewinne, die die negative natlrliche Entwicklung
kompensieren, nicht deutlich hdher ausfallt. Auf der Ebene des Landkreises
Potsdam-Mittelmark wird ein Ruckgang von 3,2 % erwartet, wobei bis 2020 zu-
nachst ein Zuwachs vorhergesagt wurde. Die tatsachliche Bevdlkerungszahl lag
2020 ca. 7.500 Uber der prognostizierten Zahl von 210.500 Einwohner*innen. Fir
den Teilbereich des Landkreises Potsdam-Mittelmark, der zum Berliner Umland
zahlt (darunter auch die Gemeinde Michendorf), ist anders als in der Prognose
fur den gesamten Landkreis eine Zunahme der Bevodlkerungszahl um 13,6 % bis
zum Jahr 2040 vorhergesagt. Dies stimmt mit dem tatsachlichen Zuwachs der
Michendorfer Bevolkerung Uberein.

Bevdlkerungsvorausschatzung 2020 bis 2030

Die landesweite Bevélkerungsvorausschatzung 2020 bis 2030" erwartet fiir das
Land Brandenburg ,einen geringen Zuwachs von rund 0,7 % innerhalb des Prog-
nosezeitraums, der ausschlieRlich aus Wanderungsgewinnen resultiert, die die
negative natirliche Entwicklung kompensieren. Im Berliner Umland wird ein Be-
volkerungszuwachs von 84.300 Personen erwartet, im Weiteren Metropolenraum
ein Rickgang um 66.900 Personen.” Die Gemeinde Michendorf ist dem Berliner
Umland zuzurechnen. ,Von den 195 Amtern, Verbandsgemeinden und amts-
freien Gemeinden wird nur fiir 63 — davon 40 im Berliner Umland — eine positive
Bevdlkerungsentwicklung bis zum Jahr 2030, d. h. ein hdherer Bevdlkerungs-
stand als im Jahr 2019 erwartet. Wahrend im Berliner Umland fir die meisten
amtsfreien Gemeinden auch langfristig héhere Bevdlkerungsstande wahrschein-
lich sind, trifft dies im weiteren Metropolenraum vorwiegend auf amtsfreie Ge-
meinden und Amter zu, die direkt an das Berliner Umland angrenzen und ver-
kehrsglnstig zur Bundeshauptstadt gelegen sind.”

Fir die Gemeinde Michendorf wird in der Vorausschatzung prognostiziert, dass
die Bevolkerung seit 2019 um 1.649 Personen bis 14.783 im Jahr 2030 zunimmt.
Das entspricht gegeniber dem Stand 2019 einem Bevdlkerungszuwachs von
insgesamt rund 12,6 % in 15 Jahren. Innerhalb des Prognosezeitraums wurde
ein Bevolkerungsstand von 14.368 fur das Jahr 2025 vorausgeschéatzt. Der prog-
nostizierte Bevolkerungszuwachs in der Gemeinde Michendorf entspricht unge-
fahr den Daten des Meldeamtes. Fur den Landkreis Potsdam-Mittelmark ist eine
Zunahme der Einwohner*innenzahl um 2,5 % bis 2030 vorausgesagt worden,
wobei dieser ab dem Jahr 2025 stagniert. Der tatsachliche Zuwachs liegt 2024
mit 3,6 %2 etwas hoher als die Vorausschatzung.

' Berichte der Raumbeobachtung, LBV Landesamt fiir Bauen und Verkehr, Bevolkerungszahlen
Stand 31.12.2019

2 EW-Entwicklung von 216.566 EW (2019) zu 224.457 EW (2024), Quelle: Amt fir Statistik Ber-
lin-Brandenburg https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/datenportal/mats-
bevoelkerungsstand
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absolute Bevolkerungs- Bevolkerungs-
Bevolkerungszahl vorausschiatzung prognose
(2024) 2020-2030 (2030) 2014-2040 (2040)
Land Brandenburg 2.851.667 EW 2.539.221 EW 2.167.300 EW
Landkrei
andkres . 224.457 EW 222.068 EW 199.000 EW
Potsdam-Mittelmark
Gemeinde Michendorf 14.017 EW 14.783 EW k. A.

Gegendtiberstellung verschiedener Bevélkerungs- und Prognosezahlen
(verschiedene Quellen)

Tabelle 2:

Nach der landesweiten Bevdlkerungsvorausschatzung schlagt sich der demogra-
fische Wandel in der Altersstruktur nieder. Demnach nimmt in der Gemeinde Mi-
chendorf bis zum Jahr 2030 der Anteil der Uber 65-Jahrigen um rund 33,4 % zu.
Die Altersgruppe der 15 bis unter 65-Jahrigen nimmt dagegen nur um rund 6,8 %
und die der unter 15-Jahrigen um rund 9,5 % zu. In absoluten Zahlen entspricht
dies Anteilen flr die genannten Altersgruppen von 2.417 Kindern und Jugendli-
chen, 8.856 Personen im erwerbsfahigen Alter und 3.510 alteren Einwoh-
ner*innen. Ca. 58 % der Bevdlkerung werden 2030 nach der Vorausschatzung
im erwerbsfahigen Alter sein.

Bevolkerung
unter 15 Jahren

Bevolkerung 15 bis
unter 65 Jahren

Bevolkerung
65 Jahre und alter

Land Brandenburg -14% -71% +21,1%
Landkreis o 0 0

Potsdam-Mittelmark -41% -58% *298%
Gemeinde Michendorf +95% +6,8 % + 33,4 %

Entwicklung der Altersstruktur von 2019 bis 2030
(Quelle: Bevélkerungsvorausschétzung 2020 bis 2030)

Tabelle 3:

Einen Effekt auf die Bevdlkerungsentwicklung und die Altersstruktur der Gemein-
de kann dabei das Angebot an Flachen fur die Baulandentwicklung auslosen,
welches mit dem FNP vorbereitet wird. Dieses kann sich durchaus beginstigend
auf den Wanderungssaldo auswirken und die zu beobachtenden positiven Ent-
wicklungen unterstitzen.

In diesem Zusammenhang sei darauf verwiesen, dass entsprechend der Daten
des Statistischen Berichts zu Bevélkerungsentwicklung und Bevélkerungsstand
im Land Brandenburg, September 2023" zu den Bevdlkerungsbewegungen im
Jahr 2022 die natirliche Bevolkerungsbewegung (Geburten- und/oder Sterbe-
Uberschuss) von Michendorf in absoluten Zahlen (-) 62 betrug, der Zuzugsuiber-
schuss mit 166 Personen aber zu einer Bevdlkerungszunahme von 104 Perso-

nen fuhrte.

T A17-m09/23, All 3—m09/23, Alll 3—m 09/23, Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg
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6.3 Wohnen

Die Funktion als Wohnort im landlichen Raum zahlt zu den wesentlichen Aufga-
ben der Gemeinde Michendorf. Im Gemeindegebiet Uberwiegt das Wohnen in in-
dividuellen Wohngebauden (Ein- oder Zweifamilienhduser). Daneben ist es Ziel,
Geschosswohnungsbauten an vorhandenen Standorten zu sichern und das An-
gebot an preiswertem Wohnraum und an Wohnungen fur unterschiedliche Nach-
fragegruppen an geeigneten Standorten zu erweitern.

Der FNP stellt die bestehenden Wohnbereiche entsprechend ihrer allgemeinen
Art der Nutzung als Wohnbauflachen dar. Hinzu kommen Anteile an Wohnnut-
zung innerhalb gemischt genutzter Bereiche, die als gemischte Bauflachen dar-
gestellt werden. Diese kénnen in den alten Ortskernen neben ausgesprochenen
Mischgebieten insbesondere auch dorflich gepragte Wohngebiete gemal § 5a
BauNVO umfassen. In der neuen Ortsmitte umfassen die gemischten Bauflachen
dardber hinaus auch urbane Wohngebiete gemar § 6a BauNVO.

Im FNP werden als bestehende Bauflachen rund 521 ha Wohnbauflachen und
rund 120 ha gemischte Bauflachen dargestellt, die sich wie folgt auf die Ortsteile
verteilen:

Wohnbauflachen Gemischte Bauflachen

(Bestand) (Bestand)
Fresdorf 3,1 ha 14,3 ha
Langerwisch 71,1 ha 18,5 ha
Michendorf 155,5 ha 39,8 ha
Stlicken 5,8 ha 24,4 ha
Wildenbruch 132,1 ha 16,5 ha
Wilhelmshorst 153,2 ha 6,4 ha
Gesamt (W) 520,9 ha (M) 119,9 ha

Die seit der Wiedervereinigung auf Grundlage gemeindlicher Bauleitplanung ent-
standenen Wohnsiedlungen (insbesondere ndrdlich der Bahn in Michendorf) sind
groBtenteils vollstdndig bebaut und genutzt. Einige Bauvorhaben jlingeren Da-
tums werden aktuell fertiggestellt bzw. vermarktet und sukzessive in Nutzung ge-
nommen. (z. B. Neue Ortsmitte, Geschosswohnungsbauten der Gewog Potsda-
mer Str. 94a in Michendorf, Einfamilienhduser Gustav-Winkler-Weg in Wilhelms-
horst, Siedlung Sonneneck in Stlicken).

Die ubrigen im Zusammenhang bebauten Wohnbereiche weisen unterschiedlich
hohe Erganzungs- bzw. Nachverdichtungspotenziale innerhalb des unbeplanten
oder beplanten Innenbereichs auf, die sich in der Regel ohne Aufstellung von
Bebauungsplanen fir die Neubebauung nutzen lassen.

Eine Uberschldgige Ermittlung bestehender Baulandpotenziale erfolgte im Rah-
men von Ortsteilanalysen. Eine kartographische Aufarbeitung der Nachverdich-
tungspotenziale innerhalb des Planwerks der gemeindlichen Bauleitplanung ist
ortsteilbezogen dem Anhang (A1 - Ortsteilanalyse) zu entnehmen.
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Wohnbaupotenziale auf erschlossenem Bauland im Innenbereich (§ 34 BauGB)
sowie im Geltungsbereich von Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) verteilen sich un-
terschiedlich auf die Ortsteile und setzen sich Gberwiegend aus kleinteiligen Sied-
lungs- bzw. Baullicken zusammen. GréRere Zahlen unbebauter Grundstucke be-
finden sich z. B. innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungspléane 1a/2005
~Wohnpark Naeve - Seddiner Strafle“ im Ortsteil Stlicken (Siedlung Sonneneck)
und 05/2018 ,Peter-Huchel-Chaussee / An den Bergen® im Ortsteil Wilhelmshorst
(Gustav-Winkler-Weg).

Insgesamt besteht innerhalb der bestehenden Siedlungsbereiche ein Nachver-
dichtungspotenzial von Uberschlagig 38,5 ha mit rund 385 Wohngrundstiicken.
Als Grundlage fiir die Ermittlung eines realistischen Verhaltnisses zwischen Fla-
che und potenziellen Wohneinheiten wird ein Uberschlagiger Wert von 10 WE/ha
Bruttobauland herangezogen.

Mit 112 ha, 105 ha bzw. 100 ha verfigen Wildenbruch, Michendorf und Wil-
helmshorst Uber die groten Wohnbaulandpotenziale. Die weitere Verteilung in-
nerhalb der Gemeinde ist Tabelle 4 zu entnehmen.

Wohnbaulandpotenziale
Sre] Innenbereich B-Plédne Gesamt
A ’(‘;”n"ﬁ)’e WE (ca)| F ’(",’7‘7’2’)’ 2 ('(/:';E) Fliche (m?) | WE (ca,)
Fresdorf 4.080 4 - 4.080 4
Langerwisch - - 7.540 8 7.540 8
Michendorf 26.844 27 78.430 78 105.274 105
Sticken 13.008 13 43.231 43 56.239 56
Wildenbruch - 112.158 112 112.158 112
Wilhelmshorst - 99.804 100 99.804 100
Gesamt 43.932 44 341.163 341 385.095 385
cemelnde 44ha | 44WE | 342ha | 341WE 38,5 ha 385 WE
Tabelle 4: Wohnbaupotenziale im Innenbereich und im Geltungsbereich von Be-
bauungsplénen

Erfahrungsgemafn stehen aus eigentumsrechtlichen, wirtschaftlichen oder sonsti-
gen Grunden viele der potenziellen Bauflachen bzw. -grundstlicke nicht fur eine
kurzfristige Bebauung zur Verfigung, so dass von einer sukzessiven baulichen
Inanspruchnahme Uber einen eher langeren Entwicklungszeitraum auszugehen
ist.

Wohnzuwachsflachen

Unter Bertcksichtigung der mit dem stadtebaulichen Leitbild vorliegenden Ent-
wicklungsabsichten fiir die Gemeinde und ihre Ortsteile und der raumordneri-
schen Vorgaben fiur die Siedlungsflachenentwicklung erfolgt im Rahmen der Fla-
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chennutzungsplanung eine bedarfsgerechte Ausweisung zusatzlicher (geplanter)
Wohnbauflachen. Im Ortsteil Michendorf, der Teil des Gestaltungsraumes Sied-
lung und Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung der Gemeinde ist, ist die Ent-
wicklung eines neuen Wohnquartiers als zentrales Vorhaben der Wohnsiedlungs-
flachenentwicklung vorgesehen. Dariber hinaus soll sich die Entwicklung im We-
sentlichen auf kleinteilige Arrondierungen und mafvolle Flachenerweiterungen
konzentrieren.

Die Gemeinde Michendorf ist ein wichtiger Wohnstandort im landlichen Raum
und beabsichtigt innerhalb des Perspektivzeitraums des Flachennutzungsplans
insgesamt rund 40,73 ha Wohnzuwachsflachen im FNP darzustellen. Die Fla-
chen wurden einer differenzierten Bewertung nach stadtebaulichen sowie land-
schaftsplanerischen Kriterien unterzogen.

Erkenntnisse Uber die Beurteilung der aul3erhalb des Gestaltungsraums Siedlung
vorgesehenen geplanten Wohnbaufldchen durch die zustédndige Landespla-
nungsbehorde (GL), konnten im Rahme einer vorgezogenen Anfrage nach den
Zielen der Raumordnung gewonnen werden (vgl. Kapitel 4.1).

Von den ausgewahlten Siedlungszuwachsflachen kann demnach ein Uberwie-
gender Anteil innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung (rund 27,8 ha) entwickelt
werden. Mit rund 9,2 ha ist ein groRer Teil der Wohnsiedlungsflachenentwicklung
aullerdem im Zuge der Innenentwicklung umsetzbar und somit nicht auf die Ei-
genentwicklungsoption (EEO gemal Z 5.5 LEP HR) anzurechnen. Von den in
den Vorentwurf des Flachennutzungsplans aufgenommenen geplanten Wohn-
bauflachen sind rund 3,76 ha auf die EEO anrechenbar. Damit wird der durch
den LEP HR eingerdumte Rahmen von 3,9 ha EEO mit jetzigen Planungsstand
fast ausgeschdopft.

Die raumliche Verteilung der Wohnzuwachsflachen auf die verschiedenen Ort-
steile sowie die Flachenanteile, die nach aktuellem Kenntnisstand der raumord-
nerischen Eigenentwicklungsoption (EEO) hinzuzurechnen sind, gibt die folgende
Ubersicht wieder.

Geplante davon davon
Wohnbaufldchen Innenentwicklung EEO

ﬁz';'_ei“de Michendorf 40,73 ha 9,18 ha 3,76 ha
davon (Ortsteil):
Fresdorf 0,47 ha - 0,47 ha
Langerwisch 3,50 ha 0,64 ha 1,40 ha
Michendorf 19,85 ha - -
Stiicken 0,50 ha 0,50 ha -
Wildenbruch 9,93 ha 8,04 ha 1,89 ha
Wilhelmshorst 6,48 ha - -
Tabelle 5: Verteilung und raumordnerische Zuordnung geplanter Wohnbauflédchen
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In den Ortsteilen Michendorf und Wilhelmshorst sowie dem westlichen Sied-
lungsbereich Alt Langerwisch, die Bestandteil des Gestaltungsraumes Siedlung
gemal LEP HR sind, werden zwei Drittel (ca. 27,9 ha) der im Gemeindegebiet
geplanten Wohnbauflachen vorgesehen. Als zentrales Siedlungsvorhaben der
Gemeinde ist dabei die Entwicklung einer rund 15 ha grof3en, Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzten innerdrtlichen Flache im sudwestlichen Siedlungsbereich
Michendorfs (zwischen Potsdamer Stralle, Feldstrale, Am Upstall und Schmer-
berger Stra’e) zu einem Wohnquartier mit nachhaltigen Energie- und Mobilitats-
I6sungen vorgesehen.

Fir die groReren Planflachen sind tragfahige stadtebauliche Konzepte und Pla-
nungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Einbindung in das
bestehende Siedlungsgefiige zu erarbeiten. Dabei sind die mit dem FNP sowie
weiteren Ortlichen Konzepten formulierten stadtebaulichen Zielstellungen zu be-
ricksichtigen und planerisch umzusetzen.

Alle Erweiterungsflachen sind durch Bebauungsplédne zu entwickeln. Gegebe-
nenfalls kdnnen Bebauungsplane der Innenentwicklung geman § 13 a BauGB fir
einzelne Flachen in Betracht kommen. Die Voraussetzungen flr entsprechende
Verfahren sind einzelfallbezogen zu klaren und konnen nicht bereits aus der
raumordnerischen Beurteilung der Eigenentwicklungsméglichkeiten abgeleitet
werden. Kleinteilige Arrondierungen sind ggf. auch auf Grundlage von Satzungen
gemal § 34 BauGB entwicklungsfahig.

Nahere Angaben zu den einzelnen geplanten Wohnbauflachen sind in den Kapi-
teln 0 sowie 8.2.1 wiedergegeben.

6.4  Einkauf und Versorgung

Entsprechend der vorhandenen Ausstattungsmerkmale zur Versorgung der Be-
volkerung mit Gutern und Dienstleistungen des haufig wiederkehrenden Bedarfs
ist die Grundversorgung der Gemeinde Michendorf auch zuklnftig zu gewahrleis-
ten.

Der Schwerpunkt des Einzelhandels und der Versorgung liegt im Grundfunktiona-
len Schwerpunkt Michendorf. Innerhalb der Gemeinde konzentrieren sich die
Funktionen Einkauf und Versorgung (Einzelhandel, Dienstleistungen, Banken,
Gesundheitsservice, Handwerksbetriebe etc.) zusammen mit den gastronomi-
schen Angeboten auf die integrierten Lagen innerhalb des Ortskerns von Mi-
chendorf sowie in geringerem Umfang von Langerwisch und Wilhelmshorst.

Innerhalb von Michendorf verteilen sich Einzelhandel und Gastronomie entlang
der Potsdamer Stralle sowie im Nahversorgungszentrum an der Luckenwalder
Stralde. Im Versorgungsbereich an der Potsdamer Strale befinden sich neben
Magnetbetrieben des Einzelhandels (zwei Lebensmittelmarkte, ein Baumarkt, ein
Getrankemarkt), eine Backerei, eine Fleischerei und weitere kleinteilige Laden-
geschafte, eine Apotheke, ein Optiker, eine Post- und eine Bankfiliale sowie gast-
ronomische und serviceorientierte Angebote. Das Nahversorgungszentrum an
der Luckenwalder StralRe umfasst zwei Lebensmittelmarkte (Vollsortimenter und
Discounter), einen Drogeriemarkt, eine Apotheke und ein Bekleidungsgeschaft.
Ein strukturprdgender Lebensmittelmarkt auRerhalb des zentralen Versorgungs-
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bereichs (Am Herthasee, gegeniber dem Bahnhof) Gbernimmt bedeutende Ver-
sorgungsfunktionen im nérdlichen Kernort Michendorf/Willichslust.

Gleiches gilt fur den Marktstandort An der Umgehungsbahn/Peter-Huchel-
Chaussee, der entsprechend seiner Lage fur die Ortsteile Langerwisch und Wil-
helmshorst bedeutende Versorgungsfunktionen erfiillt. In Wilhelmshorst besteht
im Bereich nérdlich des Bahniibergangs, beidseitig der Peter-Huchel-Chaussee
ein kleinteiliger, vereinzelter Geschaftsbesatz mit Fleischerei/Lebensmittelge-
schaft, Backerei/Konditorei, Friseurladen und Postfiliale.

Die Nutzung eines kleinen Lebensmittelmarkts im Zentrum von Alt-Langerwisch
wurde aufgegeben. Unter Inanspruchnahme angrenzender Flachen soll auf den
Grundstucken Stralle des Friedens 72/74 nun ein Nahversorgungsstandort ent-
wickelt werden und das alte Marktgebdude durch einen modernen und zeitge-
malen Lebensmittelvollsortimenter ersetzt werden. Zur planungsrechtlichen Si-
cherung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs der Nahversorgung und ge-
werblicher Betriebe mit ergdnzendem Angebot wird derzeit ein Bebauungsplan
mit parallel laufender Flachennutzungsplananderung aufgestellt. Zusammen mit
der benachbarten Fleischerei sowie gastronomischen Betrieben soll der Standort
perspektivisch zu einem dritten zentralen Versorgungsbereich innerhalb des Ge-
meindegebiets entwickelt werden.

In den Ubrigen Ortsteilen sind kaum Nahversorgungsangebote vorhanden. Flr
Einkdufe und sonstige Erledigungen sind somit relativ weite Wege nach Michen-
dorf bzw. Langerwisch zurtckzulegen.

Ostlich von Langerwisch, auferhalb des Siedlungszusammenhangs (Am Gut)
befindet sich ein Standort mit drei Gartencentern/ -fachmarkten von denen einer
ein breites Spektrum an Waren des langfristigen Bedarfs anbietet, kombiniert mit
gartnerischer Produktion im Freiland und in Gewéachshausern (Rosengut Lang-
erwisch).

Ziel der Gemeinde Michendorf ist neben der Sicherstellung der Grundversorgung
auch eine qualitative Verbesserung der Versorgungslage innerhalb des Gemein-
degebiets. Der FNP erfasst bestehende Einzelhandelsstandorte innerhalb der
dargestellten gemischten Bauflachen sowie innerhalb von Sonderbauflachen fir
die Nahversorgung (u.a. Nahversorgungszentrum Luckenwalder Strafle) und
Sonderbauflachen fur Gartenfachmarkte (SO GFM, Bereich Rosengut).

Abgeleitet aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist fur das weitere Ver-
fahren vorgesehen, eine neue Darstellungskategorie einzufiihren und die zentra-
len Versorgungsbereiche (ZVB) Ortszentrum Michendorf, Nahversorgungszent-
rum Luckenwalder StralRe und Nahversorgungszentrum Stralle des Friedens in
ihren Abgrenzungen im FNP darzustellen.

6.5 Gewerbe und Handwerk

Die gewerbliche Entwicklung ist im Schwerpunkt in den Gewerbegebieten von
Michendorf (rund 29 ha) und Stlcken (rund 3,5 ha) konzentriert. Die weiteren
Ortsteile verfigen Uber keine ausschliellich gewerblich genutzten Bauflachen.
Kleinteilige gewerbliche Nutzungen, bei denen es sich Uberwiegend um klein-
und mittelstandische Handwerksbetriebe handelt, sind innerhalb der einzelnen
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Ortslagen, teilweise auch unter Nutzung typischer Hofanlagen in der vorhande-
nen Wohn- bzw. Mischbebauung integriert. Einen Uberblick der im Gemeindege-

biet vorhandenen Gewerbeflachen gibt Tabelle 6.

Ortsteil Gewerbegebiet GroRe ca. | Branchenbesatz Auslastung’
Michendorf Gewerbepark an der 12,7 ha | Extensive Lagernutzung 50-65 %
Feldstralle (Baustoffe) temporare Brachen

Gewerbegebiet Nord 7,4 ha | Baugewerbe 70 %
(Caputher Strafde / Fahrzeugvermietung
Potsdamer Strale) Logistikdienst/Lager
Medizintechnik
Betriebsstandort 2,1 ha | Groflhandel Backereibedarf 100 %
,BAKO*,
Caputher Weg
Gewerbegebiet Sud 7,2 ha | Strallenmeisterei 100 %
(An der Autobahn / Autohof
Theaterweg) Kfz-Servicegewerbe
Tankstelle
Stlicken Gewerbegebiet 3,5 ha | Kfz-Servicegewerbe 100 %
Am Weinberg Baustoffhandel
Tabelle 6: Gewerbefldchen in der Gemeinde Michendorf

Im AuRenbereich bestehen weitere Standorte, die als genehmigungspflichtige
Betriebe gemal Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bzw. aufgrund ihrer
besonderen Charakteristik im FNP innerhalb von Sonderbauflachen dargestellt
sind (Viehhaltung / Telekommunikation).

Ziel der Gemeinde Michendorf ist die Sicherung der gewerblichen Entwicklung.
Vorhandene und erschlossene Flachen sind vielfach belegt, jedoch bestehen in
Michendorf auf den Gewerbegebieten im Norden und im Stden durchaus noch
freie, vermarktungsfahige Kapazitaten. Im Gewerbegebiet an der FeldstralRe
steht je nach Bewertung ein Drittel bis zur Halfte der Flache noch flr betriebliche
Ansiedelungen zur Verfugung (4 bis 6 ha). Durch Komprimierung/Reduzierung
der vorhandenen extensiven Lagernutzungen kénnten weitere Kapazitaten auch
fur hochwertigere und moderne Gewerbeflachen geschaffen werden.

Im Gewerbegebiet Nord stehen rund 1,8 ha freie Gewerbeflachen fiir Betriebsan-
siedlungen zur Verfugung. Die bestehende Gewerbestruktur ist auf den beste-
henden gewerblich genutzten sowie gemischt genutzten Bauflachen sicherzustel-
len und fortzuentwickeln.

' Zur Einschatzung der Auslastung wurden auf Angaben der Wirtschaftsférderung Brandenburg
(Brandenburg Business Guide, WFBB 2025) sowie der Gewerbeflachenerfassung des Landes-
amts fur Bauen und Verkehr (LBV, Dez. Raumbeobachtung und Stadtmonitoring 2022) heran-
gezogen

91




FNP Gemeinde Michendorf Vorentwurf Oktober 2025
Begrundung mit Umweltbericht

Das durch Kfz-Servicegewerbe und weitere Kfz-affine Nutzungen gepragte Ge-
werbegebiet Sd - nérdlich der Autobahn, wurde im FNP 2008 noch als gemisch-
te Bauflache dargestellt. Mittlerweile sind die gewerblichen Nutzungen bestands-
pragend, so dass mit den Flachen der Strallenmeisterei, des Autohofs, der Tank-
stelle sowie diversen Kfz-Werkstatten eine weitere Gewerbeflache in die FNP-
Darstellungen aufgenommen wird. Das Uber den Bebauungsplan 01/2013 "An
der Autobahn / Theaterweg" festgesetzte Gewerbegebiet ist ebenso Bestandteil
der Flache wie die drei von gewerblicher Nutzung umgebenen Wohngrundstucke
An der Autobahn. Die bestehende Gemengelage soll keine Bericksichtigung in
den Darstellungen finden. Ohnedies unterschreitet die GroRe der Wohngrundstu-
cke mit insgesamt rund 0,3 ha die Darstellungsschwelle des FNP. Der Bestands-
schutz fur die bestehenden Wohngebdude bleibt davon unberuhrt. Gehdlzge-
pragte Grundstucksflachen werden aus der Bauflachendarstellung ausgeklam-
mert und zur Sicherung der Pufferfunktion zwischen Gewerbeflachen und Fla-
chen mit Wohnnutzung als Grunflachen dargestellt.

Fir die langfristige Sicherung und Profilierung des Wirtschaftsstandorts Michen-
dorf und mit Blick auf die Bestrebungen der Wirtschaftsférderung Brandenburg
(WFBB) zur Entwicklung eines strukturpolitisch bedeutsamen Wirtschaftsstandor-
tes im Bereich des Autobahndreiecks Potsdam’, soll das Gewerbeflachenange-
bot flr Erweiterungen, Grindungen oder Neuansiedlungen um zusatzliche, neu
zu schaffende Gewerbeflachen erganzt werden.

Hierzu soll, als Baustein zur Umsetzung der Ubergeordneten Entwicklungsziele
des Landes, eine rund 30 ha grof’e Flache sudlich der Autobahnraststatte Mi-
chendorf fur eine kunftige gewerbliche Entwicklung vorgehalten werden. Die La-
ge zwischen Bahntrasse und Autobahn sowie die unmittelbare Anbindung an das
Bundesfernstraliennetz (A 10/AS Michendorf, B 2) und die Nahe zum Guter-
bahnhof Seddin stellen hervorragende Standortmerkmale dar und tragen zu einer
Reduzierung der durch den Guterverkehr induzierten Belastungen der Sied-
lungsgebiete bei. Zu den Siedlungsbereichen Bergheide und Siedlung Six des
Ortsteils Wildenbruch wird ein Abstand von mindestens 300 m eingehalten, um
von den Gewerbebetrieben ausgehende Immissionsbelastungen in den Wohnla-
gen von vornherein zu minimieren bzw. zu vermeiden.

Die Umsetzbarkeit der Flache ist unmittelbar an den weiteren Verlauf und Fort-
schritt sowie die Untersuchungsergebnisse und Planungen zur Entwicklung des
gemeindeubergreifenden Wirtschaftsstandorts gebunden. Dies betrifft neben den
Anforderungen der Landes- und Regionalplanung vor allem die Bewaltigung ent-
wicklungshemmender naturschutzrechtlicher Belange, die sich insbesondere aus
der Lage im LSG und der Waldeigenschaft sowie wasserrechtlichen Restriktio-
nen ergeben. Dartber hinaus sind fur die Standortentwicklung, -vermarktung und
-realisierung als gemeinschaftliche Aufgabe der betroffenen Gemeinden geeigne-
te Rechts- und Organisationsformen zu entwickeln und der Rahmen und die Be-
dingungen der interkommunalen Zusammenarbeit abzustimmen.

' Wirtschaftsforderung Brandenburg: Autobahndreieck Potsdam / Giterbahnhof Seddin, Ent-
wicklung eines strukturpolitisch bedeutsamen Wirtschaftsstandortes im Bereich des Auto-
bahndreiecks Potsdam
https://www.wfbb.de/standort-brandenburg/gewerbe-und-industrieflaechen/autobahndreieck-
potsdam-gueterbahnhof-seddin
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Mit einer Arrondierung des Gewerbegebiets Nord (Potsdamer Strale, Michendor-
fer Chaussee) bis zum Michendorfer Forstweg soll das bestehende Gewerbege-
biet erweitert und flexiblere Grundstiickszuschnitte fur kinftige Ansiedlungsinte-
ressierte ermdéglicht werden. Wie das geplante Gewerbegebiet sudlich der Auto-
bahnraststatte, liegt auch die geplante Erweiterungsflache des Gewerbegebiets
Nord im Landschaftsschutzgebiet.

6.6 Gesundheit und Pflege

Die haus- und facharztliche Versorgung in der Gemeinde Michendorf wird von
niedergelassenen Arzt*innen in den Ortsteilen Michendorf und Langerwisch (Neu
Langerwisch) gewahrleistet. Erganzt wird das Angebot durch verschiedenartige
therapeutische Dienstleistungen (Logopadie, Ergotherapie, Physiotherapie u. a.).
Im 2024 fertiggestellten Gesundheitszentrum in der Neuen Ortsmitte haben sich
zwei allgemeinmedizinische Arztpraxen, zwei Facharzte sowie mehrere thera-
peutische Praxen niedergelassen. Hinzu kommen zahlreiche Praxen in den
Nachbarkommunen. Die nadchstgelegenen Krankenhausstandorte mit verschie-
denen Fachrichtungen befinden sich in der Stadt Beelitz sowie in der Landes-
hauptstadt Potsdam. Innerhalb des landlichen Raums ist damit von einem guten
arztlichen Versorgungsstand der Gemeinde Michendorf auszugehen.

GroRere Medizinstandorte innerhalb des Gemeindegebiets sind nicht geplant.
Praxen und Arztehauser/Niederlassungen konnen sich innerhalb der im FNP
ausgewiesenen Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen ansiedeln.

Standorte fUr altengerechtes, betreutes Wohnen bzw. Servicewohnen und Pfle-
geeinrichtungen in privater Tragerschaft bestehen innerhalb der im FNP darge-
stellten Wohnbauflachen in Michendorf am Falkenweg und am Schwalbenweg
(Johanniter-Quartier Michendorf) und in Wilhelmshorst am Ravensbergweg (Se-
niorenzentrum St. Elisabeth). Auf dem Areal des Haus Sankt Norbert, einer
Dienst- und Hilfsorganisation fir Menschen mit Behinderung, zwischen Langer-
wischer Stralle und Saarmunder Stralle, besteht ein weiteres Angebot an diffe-
renzierten Wohnformen in Tragerschaft der Ordenswerke des Deutschen Or-
dens. Erganzt werden die Einrichtungen durch sieben mobile Pflegedienste in
privater Tragerschaft.

Aufgrund des auch fur die Gemeinde Michendorf prognostizierten steigenden An-
teils alterer Einwohner*innen ist ein erhohter Bedarf fur betreute Wohnmdglich-
keiten und/oder Pflegeeinrichtungen absehbar. Dabei wird auch klnftig davon
ausgegangen, dass der Bedarf an altersgerechtem und betreutem Wohnen so-
wie kleineren Pflegeeinrichtungen an integrierten Standorten innerhalb der im
FNP dargestellten vorhandenen und geplanten Wohnbauflachen und gemischten
Bauflachen abgedeckt werden kann. Die nachfolgende Ubersicht zeigt eine Auf-
listung der Standorte und Dienstleistungen fir Altenwohnen und -pflege.

Michendorf: Johanniter-Quartier mit Servicewohnen Betreutes Wieselweg
ambulantem Pflegedienst und Tages- Wohnen, Schwalbenweg
pflege (Johanniter-Unfall-Hilfe e. V.) Pflegedienste
AWO Sozialstation Michendorf Pflegedienst Potsdamer Stralle
CuraHumanus Seniorenpflege. Pflegedienst Falkenweg
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Etvoila ,Michendorf* Betreutes Falkenweg
Wohnen
Hauskrankenpflege Ewald Pflegedienst Budnergasse
Krankenpflege Schussler Pflegedienst Hubertusstralle
Kreuzpunkt Pflegedienst UG Pflegedienst Potsd. Stralle
Wilhelmsh.: Seniorenzentrum St. Elisabeth Pflegezentrum Ravensbergweg

6.7 Bildung, Erziehung und Betreuung

6.7.1 Kindertagesstatten, Horte

In der Gemeinde Michendorf gibt es insgesamt zehn Kitas in den Ortsteilen
Langerwisch, Michendorf (sechs Standorte), Sticken, Wildenbruch und Wil-
helmshorst. Aufgrund ricklaufiger Kinderzahlen im Altersbereich zwischen
null und drei Jahren und aufgrund eines akuten Instandsetzungsbedarfs wur-
de die Krippe Wilhelmshorst am Eichenweg im Frihjahr 2024 geschlossen.
Nach Sanierung soll die Nutzung des Gebaudes ruhen und der Standort bis
auf weiteres als Reserve vorgehalten werden.

In den Kindertageseinrichtungen stehen insgesamt 840 Platze zur Verfligung.
Die Einrichtungen sind zu 90 % ausgelastet. Alle Einrichtungen befinden sich in
einem guten Erhaltungs- bzw. Erneuerungszustand und kdnnen als bedarfsge-
recht eingestuft werden. Die bestehenden und geplanten Kita-Standorte inner-
halb der Ortslagen werden mit Planzeichen (Lagesymbol) im FNP dargestellt und
sind innerhalb der dargestellten Gemeinbedarfsflachen aber auch in Wohn- und
gemischten Bauflachen entwicklungsfahig.

Langerwisch: Kita Zwergenhof 80 Platze  Neu-Langerwisch
Michendorf: Evangelische Johanniter Kita 92 Platze  Finkenweg
Kunterbunt
Katholische Kita Entdecker 92 Platze  Langerwischer Stralle
vom Wolkenberg
Evangelischer Kindergarten 65 Platze  Potsdamer Stralle
TausendfuRler
Krippe Heideschlésschen 66 Platze Heideweg
Kita Léwenzahn 102 Platze Potsdamer StralRe
Kita Wirbelwind 102 Platze Michendorfer Heideweg
Stiicken: Kita Storchennest 46 Platze Beelitzer Stralle
Wildenbruch: Kita Wildenbrucher 59 Platze Potsdamer Allee
Waldzwerge
Wilhelmshorst: Kita Ameisenhiigel 138 Platze An den Bergen 76

Die Betreuung von Schulkindern aufRerhalb des Schulbetriebs wird in drei Horten
in den Ortsteilen Michendorf, Wildenbruch und Wilhelmshorst angeboten. Die
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Hortstandorte befinden sich jeweils in einem eigenen Gebaude auf dem Gelande
der Grundschulen. Eine Darstellung der Hortstandorte im FNP erfolgt nicht. Sie
sind Bestandteil der dargestellten Flachen der Schulen und Kitas. Die Hortstand-
orte sind der folgenden Ubersicht zu entnehmen.

Michendorf: Hort Sonnenschein 144 Platze Michendorfer Heideweg

Wildenbruch: Hort Wilde Kienappel 200 Platze Potsdamer Allee

Wilhelmshorst: Wilhelmshorster Kinderhort 140 Platze Heidereuterweg
WIKIHO

Fur einen, dem Perspektivzeitraum des FNP bis ca. 2040, entsprechenden Zeit-
horizont werden keine detaillierten Bedarfsberechnungen erstellt. Der Bedarfs-
planung liegen prognosefahige Zeitrdume von ca. funf Jahren zugrunde, die ge-
eignet sind, Dynamiken in der Bedarfsentwicklung zu bertcksichtigen.

Die Aufgabe der Kindertagesbetreuung und die Aufstellung einer Bedarfsplanung
obliegt dem Landkreis Potsdam-Mittelmark als 6rtlichem Trager der 6ffentlichen
Jugendhilfe. Der aktuelle Bedarfsplan der Gemeinde Michendorf sieht fir die
Kindertagesbetreuung bis zum Jahr 2030 eine erforderliche Kapazitat fir weitere
344 Kinderkrippen-, Kindergarten- und Hortplatze vor, die sich aus den zugrunde
gelegten Prognosen ergeben.

Auf der Grundlage der Nachverdichtungsmdglichkeiten innerhalb des beplanten
und unbeplanten Innenbereichs sowie der beabsichtigten Neuausweisung von
Bauflachen im FNP ist vor allem in Michendorf aber auch in Wilhelmshorst eine
Zunahme der Bevolkerung absehbar, die entsprechend einen zusatzlichen Be-
darf an Kinderbetreuungsplatzen hervorrufen kann. In den Ubrigen Ortsteilen
kann dagegen eine eher moderate Entwicklung der Bedarfslage angenommen
werden.

6.7.2 Schulen, Bildungseinrichtungen

Die Gemeinde Michendorf als Tragerin verfigt tUber zwei Grundschulen in den
Ortsteilen Michendorf und Wildenbruch, eine Grund- und Oberschule im Ortsteil
Wilhelmshorst sowie ein Gymnasium im Ortsteil Michendorf. Eine anerkannte Er-
satzschule mit dem sonderpadagogischen Férderschwerpunkt ,Geistige Entwick-
lung“ in Tragerschaft des Deutschen Ordens und Oberlinhaus erganzt das ge-
meindliche Schulangebot

Michendorf: Grundschule Grundschule 419 Pl.  Meisenweg
Michendorf
Norberthausschule  Ersatzschule mit dem 50 PI. Langerwischer Str.
im Oberlinhaus sonderpadagogischen
Foérderschwerpunkt
"Geistige Entwicklung"
Wolkenberg- Gymnasium 718 Pl. ~ Am Wolkenberg
Gymnasium
Wildenbruch: Grundschule Grundschule 267 Pl.  Potsdamer Allee

LAm Kiefernwald”
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Wilhelmshorst:  Grund- und Grund- und Oberschule 449 Pl.  Heidereuterweg
Oberschule
Wilhelmshorst

Die Schulbezirke aller Grundschulen sind laut Schulbezirkssatzung' deckungs-
gleich. So kann eine gleichmafige Auslastung der Standorte gewahrleistet wer-
den.

Die Gemeinde Michendorf ist im Schulentwicklungsplan? der Planregion 2 zuge-
ordnet. In Michendorf bestand zum Zeitpunkt der Planaufstellung der Bedarf, die
Grundschulen um jeweils einen bzw. zwei Zuge zu erweitern. Es werden zukinf-
tig insgesamt neun Grundschulziige bendtigt, von denen mittlerweile acht beste-
hen (Michendorf 4; Wilhelmshorst 2; Wildenbruch 2). Der Erweiterungsbau der
Grundschule Michendorf ist bereits fertiggestellt worden und im Jahr 2025 wurde
der erste Jahrgang mit vier Ziigen eingeschult. Eine Erweiterung der Grundschu-
le in Wildenbruch auf drei Zige ist in Planung, wurde aus wirtschaftlichen bzw.
haushalterischen Grinden bis zur Fertigstellung des Erweiterungsbaus der
Grundschule Michendorf zunachst jedoch zurlickgestellt.

Der Oberschulteil der Grund- und Oberschule Wilhelmshorst wird vorrangig von
Schuler*innen des eigenen Grundschulteils und der weiteren Grundschulen der
Gemeinden Michendorf sowie Seddiner See besucht, aber auch einige Schi-
ler*innen aus den anderen Nachbargemeinden wahlen diesen Standort fir ihre
weiterfuhrende Schullaufbahn. Laut Schulentwicklungsplan besteht hier kein Be-
darf fir eine Erweiterung der Kapazitat.

Der Einzugsbereich des Wolkenberg-Gymnasiums umfasst vor Allem die Ge-
meinde Michendorf, aber auch die umliegenden Gemeinde- und Amtsgebiete
Borkheide, Brick, Caputh, Fichtenwalde, Beelitz, Saarmund, Bergholz-
Rehbrucke und Seddiner See. Auch hier besteht laut Schulentwicklungsplan kein
Bedarf fur die Erweiterung des Schulstandortes.

Als wichtige Standorte der ortlichen Daseinsvorsorge werden alle bestehenden
Schulen und Bildungseinrichtungen als Gemeinbedarfsflachen mit Planzeichen
zur naheren Zweckbestimmung (Schule) im FNP dargestellt. Ebenfalls mit Plan-
zeichen dargestellt werden Sporthallen und -platze der Schulstandorte.

Nach aktuellem Planungsstand wird davon ausgegangen, dass klnftige Bedarfe
durch Ausbau bzw. Nachverdichtung der bestehenden Schulstandorte abgedeckt
werden kdnnen. Ein zusatzlicher Schulstandort ist in den Darstellungen des FNP
nicht enthalten.

' Satzung der Gemeinde Michendorf Uber die Bildung von Schulbezirken (Schulbezirkssatzung)
mit 2. Anderung vom 03.Dezember 2024

2 Schulentwicklungsplan 2023/2024 - 2027/2028, Landkreis Potsdam-Mittelmark Fachbereich
Soziales, Stand 27. April 2023.
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6.7.3 Jugendbetreuung, Seniorentreffs

In der Gemeinde Michendorf gibt es in kommunaler Tragerschaft derzeit eine fes-
te Jugendfreizeiteinrichtung (Jugendtreff ,Jugendwohnzimmer 57 Potsdamer
Strale). Darlber hinaus werden, im Rahmen der mobilen Jugendarbeit der Stif-
tung JOB, Anlaufstellen wie z. B. Bahnhdéfe, Bushaltestellen, Sport- und Spiel-
platze in allen Ortsteilen von einem Jugendmobil angefahren. Die Sozialarbei-
ter*innen sind mehrmals in der Woche unterwegs, um die jugendlichen Bewoh-
ner*innen zu treffen und mit Ihnen ins Gesprach zu kommen.

Freizeitangebote flr Senior*innen bestehen mit verschiedenen Seniorentreffs
und -veranstaltungen in den Ortsteilen Fresdorf, Michendorf, Wildenbruch und
Wilhelmshorst.

Fresdorf: Seniorentreff des Fresdorf e.V. 14-tagig Kahnsdorfer Stral3e
Michendorf: Seniorencafé Gemeindezentrum St.  wdchentlich Langerwischer Stralle
Georg
Veranstaltungen der AWO unregelmaflig  u. a. Potsdamer Stralte
Ortsverein Michendorf e. V.
Wildenbruch: Seniorentreff in Wildenbruch wdchentlich Kunersdorfer Stralle
Wilhelmshorst:  Seniorentreff der AWO wodchentlich Dr.-Albert-Schweitzer-Str.

Die bestehenden Standorte der Jugendbetreuung und der Freizeitangebote flr
Senioren sollen langfristig erhalten werden. Die Einrichtungen kénnen innerhalb
der im FNP dargestellten Flachen fir den Gemeinbedarf sowie auch in den
Wohn- und gemischten Bauflachen betrieben werden.

Das bis zu ihrem Umzug in die Kita Ameisenhtgel durch die Krippe Wilhelms-
horst genutzte Gebaude Eichenweg 7 nérdlich des Schulcampus soll nach abge-
schlossener Instandsetzung als Reservestandort fur eine mogliche Wiederauf-
nahme der Krippennutzung oder aber fir eine andere soziale Gemeinbedarfsein-
richtung (z. B. Senioren- und/oder Jugendtreff) vorgehalten werden. Eine Ent-
scheidung Uber die konkrete kinftige Nutzung steht zum aktuellen Zeitpunkt
noch aus.

Als wichtige Standorte der Daseinsvorsorge werden die bestehenden Jugendein-

richtungen und Seniorenfreizeiteinrichtungen durch Planzeichen (Lagesymbol) im
FNP dargestellt.

6.8 Kommunale Dienste und Nutzungen

6.8.1 Offentliche Verwaltung

Der Verwaltungssitz der Gemeinde Michendorf befindet sich im neuen Rathaus
Ortsteil Michendorf auf dem neu fertiggestellten Teltomat-Gelande am Richard-
Muth-Platz zwischen Bahnlinie und Potsdamer Allee.

In allen Ortsteilen gibt es jeweils ein Gemeindehaus, das fiur ortliche 6ffentliche
Veranstaltungen und Sitzungen politischer Gremien zur Verfigung stehen.
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Fresdorf: Gemeindezentrum Fresdorf Kahnsdorfer Str. 1
Langerwisch: Gemeindezentrum Langerwisch Neu-Langerwisch 26
Michendorf: Gemeindezentrum Michendorf Potsdamer Str. 64

"Zum Apfelbaum"
Stiicken: Gemeindezentrum Stlicken Stlickener Dorfstr. 17
Wildenbruch: Burgerhaus Wildenbruch Kunersdorfer Str. 15
Wilhelmshorst: Gemeindezentrum Wilhelmshorst Dr. Albert-Schweitzer-Str. 9 - 11

Fir die Flache des Verwaltungsstandorts stellt der FNP eine Gemeinbedarfsfla-
che mit Planzeichen zur naheren Zweckbestimmung (Verwaltung) dar. Die
Standorte der Gemeindehauser sind durch Planzeichen (Lagesymbol) innerhalb
der dargestellten Wohn-, bzw. gemischten Bauflachen ausgewiesen.

6.8.2 Feuerwehr

Die Gemeinde Michendorf ist Aufgabentragerin fur den 6rtlichen Brandschutz und
die ortliche Hilfeleistung. Zur Erfullung dieser Aufgaben hat die Gemeinde eine
den ortlichen Verhaltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr zu unter-
halten und eine angemessene Loschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Die Brandwehr ist entsprechend den Erfordernissen, die sich aus der raumlichen
Struktur der Gemeinde ergeben (GebietsgréfRe, vorhandene Autobahn, Bundes-,
und Landesstrallen, Bahnlinien etc.) mit jeweils einem Standort der Ortsfeuer-
wehren in allen sechs Ortsteilen gesichert.

Fresdorf: Ortswehr Fresdorf Luckenwalder Str. 236
Langerwisch: Ortswehr Langerwisch Stralle des Friedens 85
Michendorf: Ortswehr Michendorf Potsdamer Str. 57
Stiicken: Ortswehr Stiicken Stlickener Dorfstr. 2
Wildenbruch: Ortswehr Wildenbruch Hauptstr. 38
Wilhelmshorst: Ortswehr Wilhelmshorst Eichenweg 24

Die bestehenden Standorte der Ortswehren werden mit Planzeichen in ihrer Lage
innerhalb der im FNP ausgewiesenen Bauflachen dargestellt.

6.8.3 Kirchliche und kulturelle Einrichtungen

In der Gemeinde Michendorf gibt es die drei evangelischen Kirchengemeinden
Langerwisch-Wilhelmshorst (Ortskirchen Langerwisch und Wilhelmshorst), Stu-
cken und Fresdorf (Ortskirchen Stucken und Fresdorf) sowie Michendorf-
Wildenbruch (Ortskirchen Michendorf und Wildenbruch). Die katholische Kir-
chengemeinde hat ihren Sitz im Ortsteil Michendorf (katholisches Gemeindezent-
rum auf dem Gelénde St. Norbert). Weiterhin zu nennen sind die neuapostolische
Kirche, das Haus St. Norbert, eine Einrichtung der Behindertenhilfe, sowie das
Schwesternheim "Haus Immaculata” in Wilhelmshorst.

Regelmalige evangelische Gottesdienste finden in den Ortsteilen Michendorf,

Wilhelmshorst und Langerwisch statt. In den Ubrigen Ortsteilen Wildenbruch,
Fresdorf und Stlicken finden ebenfalls Gottesdienste statt, wenngleich weniger
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haufig. Im Ortsteil Michendorf gibt es daruber hinaus regelmafig katholische und
neuapostolische Gottesdienste.

Die Uberwiegend denkmalgeschutzten Kirchen befinden sich in der Regel in den
alten Ortskernen und tragen als historische Bauwerke wesentlich zur Pragung
des Ortsbildes bei. In jedem Ortsteil ist eine Kirche vorhanden, mit Ausnahme
von Michendorf (3) und Wilhelmshorst (2). Pfarramter der evangelische Kirchen-
gemeinde befinden sich in Michendorf, Langerwisch, Wildenbruch und Sttcken.
Das einzige katholische Pfarramt befindet sich im katholischen Gemeindezen-
trum (s. 0.) in Michendorf.

Fresdorf: Dorfkirche Fresdorf Kirche Luckenwalder Str. 215
Langerwisch: Dorfkirche Langerwisch Kirche Peter-Huchel-Chaussee 139
Michendorf: Kapelle am Haus St. Norbert Kapelle Langerwischer Str. 27
Neuapostolische Kirche Kirche Langerwischer Str. 2 b
Dorfkirche Michendorf Kirche An der Kirche 1
Stiicken: Dorfkirche Stiicken Kirche Stlickener Dorfstr. 15
Wilhelmshorst: Haus Immaculata Kloster Ravensbergweg 6
Kirche Wilhelmshorst Kirche Peter-Huchel-Chaussee 47
Wildenbruch: Kirche Wildenbruch Kirche Kunersdorfer Str. 14

Zum musealen Angebot der Gemeinde zdhlen das Heimatmuseum "Mihle am
Wolkenberg" in Michendorf auf dem Gelande der Einrichtungen Haus St. Norbert
sowie das "Peter-Huchel-Haus" in Wilhelmshorst. Im Ortsteil Michendorf gibt es
aulRerdem die Volksblihne, wo regelmafRig Theaterstlicke aufgeflihrt werden.
Darlber hinaus gibt es die Bibliotheken Michendorf und Wilhelmshorst. Im Café
Mitte finden verschiedenartige Kulturveranstaltungen statt. Der Fliederhof in Sti-
cken ist offen fur Feiern und andere Veranstaltungen.

Michendorf: Volksbihne Theater Potsdamer Str. 42
Bibliothek Michendorf Bibliothek Potsdamer Str. 64
Heimatmuseum Michendorf ~ Museum Am Wolkenberg 1
,MUhle am Wolkenberg*“
Café Mitte E.V. Veranstaltungsort  Potsdamer Str. 67
Stiicken Fliederhof Stlicken Veranstaltungsort  Stickener Dorfstr. 21
Wilhelmshorst: Peter-Huchel-Haus Museum Hubertusweg 41
Bibliothek Wilhelmshorst Bibliothek Dr.-Albert-Schweitzer-Str. 9-11

Weitere wichtige Bestandteile des kulturellen Lebens sind die diversen Angebote
und Veranstaltungen in Verbindung mit einem regen und aktiven Vereinsleben
innerhalb der Gemeinde Michendorf (Heimat-, Geschichts- und Kulturvereine,
Ortsteilfeste, Blasorchester etc.). Mit dem groRen Gemeindesaal im Ortsteil Mi-
chendorf ("Apfelbaum®) steht der Gemeinde ein attraktiver Veranstaltungsort
auch fur kulturelle Veranstaltungen zur Verfliigung. In den Ubrigen Ortsteilen gibt
es ebenfalls Gemeindezentren mit groReren Veranstaltungsraumen.

Die vorhandenen Kirchen- und Kulturstandorte sollen erhalten werden. Im FNP

werden sie innerhalb der dargestellten Flachen fir den Gemeinbedarf-, Bau- und
Grunflachen durch Planzeichen mit entsprechender Zweckbestimmung (Kirche,
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kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Gemeinschaftshaus)
gekennzeichnet.

Neben ihrer Bedeutung flr die ortliche Bevdlkerung stellen die kulturellen Einrich-
tungen auch einen wichtigen Bestandteil des touristischen Angebotsspektrums
der Gemeinde dar.

6.9 Friedhofe

In der Gemeinde Michendorf gibt es acht Friedhdfe, die im Folgenden aufgelistet
sind. Sie werden bestandorientiert in ihrer bestehenden Flachenabgrenzung als
Grinflachen und mit Planzeichen zur naheren Zweckbestimmung (Friedhof) dar-
gestellt.

Fresdorf: Evangelischer Friedhof Fresdorf Luckenwalder Strale
Langerwisch: Friedhof Alt-Langerwisch Beelitzer Weg
Evangelischer Friedhof Langerwisch Peter-Huchel-Chaussee
Michendorf: Friedhof Michendorf Luckenwalder Straflle bzw.
Potsdamer Stralle
Stiicken: Evangelischer Friedhof Stlicken Stickener Dorfstralle
Wildenbruch: Evangelischer Dorffriedhof in Dorfstralde/Kunersdorfer Stralle
Wildenbruch
Evangelischer Siedlungsfriedhof Feldweg

in Wildenbruch

Wilhelmshorst: Evangelischer Friedhof Wilhelmshorst Peter-Huchel-Chaussee

6.10 Spiel, Sport und Bewegung

6.10.1 Spielplatze

Die Gemeinde Michendorf verfiigt (iber insgesamt rund 24.575 m? éffentliche
Spielplatzflache. Legt man fir die von Einfamilienhaussiedlungen gepragten
Wohnbereiche einen geringen Bedarf (Soll-Mittelwert) von 1 m? Spielflache pro
Einwohner*in zugrunde, so ist die Versorgungsituation mit aktuell rund 1,7 m?
Spielflache/ Einwohner*in als gut zu bewerten.

Fresdorf Spielplatz Fresdorfer Bergstr. ca. 1.930 m*  Tremsdorfer StralRe/Fresdorfer
Bergstralle
Langerwisch: Spielplatz in Alt Langerwisch ca. 165 m? Zum Kreuzpfuhl
Fitnessparcours Priesterweg ca. 130 m? Priesterweg/Am alten Vorwerk
Sport- und Freizeitflache An 6.590 m? An der Umgehungsbahn

der Umgehungsbahn (schritt-
weise Erganzung mit Sport-
und Spielanlagen)

Michendorf: Spielplatz an der Poststralle 1.153 m? Am Winkel/Poststralle
Feuerwehrspielplatz ca. 360 m? hinter der Feuerwehr
Michendorf
Fahrradparcours 1.895 m? Hasenweg/lgelweg/Stieglitzweg
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Spielplatz Apfelmitte ca. 450 m? zwischen Richard-Muth-Platz
(Umsetzung bis Ende 2025) und Poststralle
Spielwald ca. 200 m? Caputher Weg (ggu. KGA Ca-
puther Obstgarten e.V.)
Stiicken Spielplatz Am Weinberg ca. 1.040 m*>  Am Weinberg
Wildenbruch: Mehrgenerationenspielplatz 4.885 m? Pappelplatz
Spielplatz in Lehnmarke 2475 m? Zum Weiher
Beachvolleyballfeld Strand ca. 310 m? Strand Seddiner See am Ende
der Dorfstralie
Wilhelmshorst:  Spielplatz am 2400 m? Gemeindezentrum
Gemeindezentrum Dr.-Albert-Schweitzer-Stralle
Spielplatz Wilhelm-
Muhler-Platz ca. 450 m? Wilhelm-Mdahler-Platz
Spielplatz auf dem Schulcam- ca. 500 m? Eichenweg

pus Wilhelmshorst

Mindestens ein o6ffentlicher Spielplatz ist in jedem Ortsteil vorhanden, die Aus-
stattung ist Uberwiegend auf die Altersgruppe 3 bis 14 Jahre ausgerichtet. 2024
wurde der Spielwald Michendorf am Caputher Weg erdffnet. Hier kénnen Kinder
und Jugendliche naturbelassene (Holz)Spielgerate direkt im Wald nutzen.

Der Spiel- und Sportflachenstandort An der Umgehungsbahn (Langerwisch) wird
auf der Grundlage des wirksamen Bebauungsplans 01/2015 und unter Inan-
spruchnahme von Férdermitteln sukzessive um weitere, neu zu errichtende An-
lagen erganzt und komplettiert (u. a. Multifunktionsspielfeld, Beachvolleyballfeld,
Erlebnisspielflachen, Aufenthaltsbereiche mit Gberdachten Sitzmdglichkeiten, na-
turnahe Frei- und Spielrdume, optional Skateanlage).

Die Spielplatze sollen bedarfsgerecht erhalten bzw. erneuert werden. Vor dem
Hintergrund der guten Ausstattung/Bedarfsdeckung gibt es aktuell keine Planun-
gen flr neue Spielplatzstandorte innerhalb des Gemeindegebiets. Jedoch sind
Flachen flur wohnungsnahe offentliche Griin- und Spielplatzflaichen bei der Pla-
nung und Konzeptentwicklung der neuen Wohngebiete zu berticksichtigen. Alle
vorhandenen Standorte offentlicher Spielplatze innerhalb des Siedlungsbereichs
sind mit Planzeichen (Lagesymbol) im FNP dargestellit.

6.10.2 Sportplatze und Sporthallen

Die Versorgung der Gemeinde mit Sportplatzen entspricht im Grundsatz dem
vorhandenen Bedarf (rechnerische Bedarfsdeckung von rund 90 % bzw. ca.
2,2 m?/Einwohner*in). Die Gemeinde Michendorf verfiigt in den Ortsteilen Lang-
erwisch, Michendorf, Stlicken, Wildenbruch und Wilhelmshorst (ber ungedeckte
Sportanlagen, die in der Regel den vorhandenen Schulstandorten zugeordnet
sind, mit Ausnahme des Sportplatzes Sticken und dem Wiesenbolzplatz in
Wildenbruch.

Eine ungedeckte Tennisplatzanlage in Vereinstragerschaft befindet sich in Wil-
helmshorst. Zur Verbesserung der bestehenden Versorgung insbesondere fir die
Ortsteile Wilhelmshorst und Langerwisch wird An der Umgebungsbahn in Lang-
erwisch Nord ein, in naturnahe Grinflachen eingebetteter Freizeitstandort mit
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Sport- und Spielanlagen entwickelt. Auf Grundlage eines mit dem Bebauungs-
plan 01/2015 vorgegebenen Konzepts, wird die Flache sukzessive um geplante
Spiel- und Sportanlagen sowie Aufenthaltsmoglichkeiten flr unterschiedliche Al-
tersgruppen erganzt.

An der Teltower Strale in Michendorf wird eine bereits langfristig fur die Nutzung
als Sportplatz vorgesehene Waldflache auch weiterhin fiir eine perspektivische
Erweiterung des bestehenden Sportflachenangebotes Am Wolkenberg (Sport-
platz Hellerfichten) vorgehalten.

Im Gemeindegebiet sind folgende Sportplatze/ -hallen vorhanden, die in ihrem
Bestand erhalten und langfristig gesichert werden sollen.

Langerwisch: Sport- und Freizeitflache an der Umge-  An der Umgehungs- Langerwisch
hungsbahn (schrittweise bauliche Um- bahn
setzung)
Michendorf: Schulsportplatz Am Wolkenberg Michendorf
Sportanlage ,Hellerfichten* mit zwei Am Wolkenberg Michendorf
Spielfeldern
Stiicken: Sportplatz Stiicken Seddiner Stralle Sticken
Wildenbruch: Sportplatz der Grundschule am Kie- Schulgelénde an der Wildenbruch
fernwald Potsdamer Allee
Wiesenbolzplatz Potsdamer Allee Wildenbruch
Wilhelmshorst: Sportplatz der Grund- und Oberschule  Schulgeldande am Hei- Wilhelmshorst
Wilhelmshorst dereuterweg
Tennisplatz An der Aue

Die Versorgung mit gedeckten Sportanlagen (Sporthallen) beschrankt sich auf
die Anlagen an den vorhandenen Schulstandorten (Michendorf 2x, Wilhelms-
horst, Wildenbruch). Eine Verbesserung der Versorgungssituation wird langfristig
angestrebt. Im Folgenden werden die Sporthallen als Ubersicht aufgelistet.

Michendorf: Sporthalle des Gymnasiums Schulgelande am Wolkenberg
am Wolkenberg

Sporthalle der Grundschule Schulgeldnde am Meisenweg
Michendorf
Wildenbruch: Sporthalle der Grundschule Schulgelénde an der Potsdamer Allee

am Kiefernwald

Wilhelmshorst: Sporthalle der Grund- und Schulgelédnde am Heidereuterweg
Oberschule Wilhelmshorst

Sportplatze werden als Grunflachen mit Zweckbestimmung dargestellt. Offene
Schulsportanlagen/-platze und Sporthallen als Teil der Schulstandorte, werden
mit Planzeichen (Lagesymbol) innerhalb der ausgewiesenen Gemeinbedarfsfla-
chen dargestellt.
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6.11 Erholung, Tourismus

Als Gemeinde im landlichen Raum, deren Siedlungsflachen zu einem Uberwie-
genden Teil durch Gebiete in offener Bauweise und geringer Dichte gepragt sind,
verfigen viele Michendorfer Einwohner*innen Uber Hausgarten, AuRenwohnbe-
reiche oder grundstlicksbezogene Freiflachen. Bei den innerodrtlichen Parks und
offentlichen Grunflachen handelt es sich Uberwiegend um kleinere Anlagen,
deren Zahl und Umfang angesichts der Nahe der Siedlungsbereiche zum Natur-
raum jedoch als ausreichend zu bewerten ist. Zu den Anlagen zahlen u. a. die
historischen Dorfanger in Langerwisch, Michendorf, Stlicken, Fresdorf und
Wildenbruch, grin gestaltete Platze in den Siedlungen Wilhelmshorst und
Wildenbruch sowie der ehemalige Friedhof Langerwisch und der Gutspark in
Stlcken.

In Zusammenhang mit den 2023 eingeleiteten und zwischenzeitlich umgesetzten
Renaturierungen des Herthasees und des Dorfteichs in Michendorf (Flottsteller
Stralde) wurde das Angebot an offentlichen Grinflachen im Ortsteil Michendorf
um zwei groRere siedlungsnahe, naturnahe Parkanlagen erganzt.

Insbesondere fur die Ortsteile Wilhelmshorst und Langerwisch wird mit der Ent-
wicklung des Freizeitstandortes An der Umgehungsbahn, neben der Bedarfsde-
ckung mit Spielplatzen sowie Bolz- und Bewegungsflachen, ein zuséatzliches An-
gebot an Aufenthaltsmdglichkeiten sowie spontanes und unbestimmtes Spielen
innerhalb offener Griin- und Freiflachen (z. B. Spiel- und Liegewiese) geschaffen.

Uber die alte Dorflage von Wildenbruch ist auch die Badestelle am Seddiner See
zu erreichen. Das Ufer einschlieRlich der Badestelle befindet sich jedoch im Ge-
meindegebiet der Gemeinde Seddiner See. Die Badestelle wird im FNP fur die
Gemeinde Michendorf entsprechend nicht ausgewiesen. Angrenzend an die Ba-
destelle, im Michendorfer Gemeindegebiet befindet sich eine Freizeitflache mit
Beachvolleyballfeld, die im FNP als 6ffentliche Grunflache dargestellt wird.

Die Badestelle am westlichen Ufer des GroRen Lienewitzsee wird mit entspre-
chendem Planzeichen (Lagesymbol) gekennzeichnet. Sie ist vom Landkreis
Potsdam-Mittelmark mit der Nr. 21 in der Liste der Badestellen mit lokalem Cha-
rakter aufgefihrt. In den Sommermonaten wird die Wasserqualitat hier regelma-
Rig Uberprift.

Die folgende Liste gibt die 6ffentlichen Parkanlagen und Grinflachen wieder.

Fresdorf: Dorfanger Luckenwalder Strale

Grinflache Fresdorfer Bergstralle Fresdorfer Bergstral’e / Luckenwalder Str.
Langerwisch: Dorfanger Alt-Langerwisch Stralle des Friedens

Dorfanger Neu-Langerwisch Neu-Langerwisch

Ehemaliger Friedhof Wildenbrucher Straflie

Alt-Langerwisch

Am Kreuzpfuhl Zum Kreuzpfuhl

Grinflache Dorfteich Neu-Langerwisch

Naturnahe Grinflache (An der Um-  An der Umgehungsbahn

gehungsbahn)

Grunflache Priesterweg Priesterweg / Am Alten Vorwerk
Michendorf: Dorfanger Potsdamer Strafl3e / Schmerberger Stralle
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Stiicken:

Wildenbruch:

Wilhelmshorst:

Eiszeitrinne mit Dorfteich

Park Michendorf Nord
Herthasee

Dorfanger
(Ehemaliger) Gutspark

Dorfanger
Freizeitflache am Grol3en
Seddiner See

Zentraler Platz in der
Wohnsiedlung
"Grolder Seddiner See"

Sudlicher Platz mit Weiher
in der Wohnsiedlung "GroRRer
Seddiner See"

Nordlicher Platz in der
Wohnsiedlung "Groler
Seddiner See"

Pappelplatz
Grinflache Dorfblick

Griinzug Birkenwaldchen,
Blanker Teich und Irissee

Brunnenplatz
Goetheplatz
Wilhelm-Mdhler-Platz

Vorentwurf Oktober 2025

Bahnstrecke / Flottsteller Stral3e / parallel
der Schmerberger Stralle

Parkstrafie / Hubertusstralie
Teltower Stral’e ggu. Sportplatz Hellerfich-
ten

Stlickener DorfstralRe
Zauchwitzer Stralle

Dorfstralle
Wildenbruch, am GroRen Seddiner See

Zum Weiher

Zum Weiher / Am Spiegelberg

Zum Weiher / Kuckucksweg / Fercher Weg

Potsdamer Allee

zwischen Dehlinger Weg, Kirchblick und
Luckenwalder Strale

An den Lauben / Rosenweg /
Dr.-Albert-Schweitzer-Stral3e

Brunnenplatz
Peter-Huchel-Chaussee
Peter-Huchel-Chaussee / An der Bahn

Kleingarten und Freizeitgarten bieten eine besondere Form der Erholung, die
unabhangig von der Rechtsform der Gartenanlagen in ihrem Bestand erhalten
werden sollen. Vor diesem Hintergrund stellt der FNP die Flachen bestandsorien-
tiert als Grunflachen mit Planzeichen zur naheren Zweckbestimmung dar. In der
Gemeinde Michendorf gibt es drei Kleingartenanlagen, die in der folgenden

Ubersicht aufgefiihrt sind.
Langerwisch  Caputher Obstgarten e.V. An den Caputher Garten/
Caputher Weg/Bahnlinie/

Michendorfer Chaussee

Michendorf Eichenallee
Herthasee/Teltower Stralle/

Bahnlinie/Caputher Stral3e

Kleingartenverein ,Eichenallee e. V.*
Kleingartenverein ,Herthasee e. V.*

Sofern fUr die dargestellten Flachen nicht ohnehin die Vorschriften des Bundes-
kleingartengesetzes (BKleinG) gelten, stehen innerhalb der dargestellten Anla-
gen die gartnerische Tatigkeit, die Erholung und die Freizeitgestaltung im Vor-
dergrund. Die GréRe von Gebauden ist begrenzt, das Wohnen ist nicht zulassig.

Im FNP werden alle innerdrtlichen und siedlungsnahen Grinflachen dargestellt.
Dazu zahlen o6ffentliche und private Granflachen mit angegebener Zweckbestim-
mung (z. B. Parkanlage, Spielplatz, Dauerkleingarten) als auch sonstige Grinfla-
chen ohne Angabe der Zweckbestimmung. Hierzu zahlen insbesondere grofliere
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zusammenhangende Grunraume innerhalb des Siedlungsraums (z. B. innenlie-
gende Garten- und Freiflachen) oder an die Ortslagen angrenzende Grinzonen/-
glrtel die beispielsweise durch Hausacker, Garten und Wiesen sowie lockere
oder dichte Gehdlzstrukturen (z. B. Streuobstwiesen) gepragt sind und den
Ubergang zum Landschaftsraum vermitteln. Diese sollen als bedeutende Struk-
turmerkmale des landlichen Raums erhalten und entwickelt, teilweise auch er-
ganzt werden.

Der Freizeit und Erholung dienende Gebiete mit Wochenendhausern werden
bestandsorientiert als Sonderbauflachen mit entsprechender Zweckbestimmung
(WOCH) dargestellt. Wegen der in der Regel grofleren baulichen Verdichtung
und des erweiterten baulichen Standards von Gebauden im Vergleich zu Garten-
anlagen erfolgt eine Darstellung als Bauflache. Im Vordergrund steht auf den
Flachen die Wochenenderholung, das dauerhafte Wohnen ist unzuldssig. Die
GroRe von Gebduden soll auch auf den Flachen begrenzt bleiben fur die (noch)
keine verbindlichen planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen. Die Wochen-
endhausgebiete befinden sich in der Regel im Anschluss an Wohn- oder Misch-
bauflachen am Siedlungsrand. Im Ortsteil Wildenbruch sollen mittel- bis langfris-
tig zwei unmittelbar innerhalb des Siedlungsgebiets nérdlich der Hauptstralde ge-
legene Wochenendhausgebiete fur eine Umwandlung zu Wohnbauflache vorbe-
reitet werden (vgl. Kapitel 8.2.1).

Die einzigen Hotels in der Gemeinde befinden sich in Wildenbruch an der Lu-
ckenwalder Strafl3e/Im Winkel sowie im alten Dorfkern gegenuber der Dorfkirche.

Der Golfplatz am Seddiner See stellt als Standort fur Freizeit und Erholung einen
wichtigen Baustein der touristischen Entwicklung des Gemeindegebiets dar. Ein
Drittel der Anlage nérdlich des Seddiner Sees nehmen die Golfbahnen ein, die
Ubrigen Flachen umfassen Streuobstwiesen, Biotope und Wald. Clubhaus und
Golfanlage werden als Sonderbauflachen mit entsprechender Zweckbestimmung
(GOLF) dargestellt, wobei die Flachen der Golfanlage als Sonderbauflache mit
Uberwiegend landschaftlicher Pragung ausgewiesen werden.

Weitere Standorte des touristischen Angebotsspektrums und der landschaftsbe-
zogenen Erholung sind die im Gemeindegebiet vorhandenen Reithdfe. Die grof3-
te Anlage befindet sich unmittelbar westlich des Rosenguts in Langerwisch
(Gutshof Langerwisch), zwei weitere Anlagen befinden sich in Langerwisch (Reit-
verein Siedlerhof, Siedlerstralle) und in Michendorf (Pferdehof Michendorf,
Schmerberger Stralle). Alle Anlagen befinden sich im planungsrechtlichen Au-
Renbereich. Als landwirtschaftliche Betriebe bzw. als Bestandteil landwirtschaftli-
cher Betriebe, die auf einer Uberwiegend eigenen Futtergrundlage beruhen so-
wie aufgrund weiterer Kriterien, sind die Anlagen als privilegierte Vorhaben
gemaB § 35 BauGB zu bewerten. Eine rein gewerbliche Pferdehaltung, fur die
eine Darstellung als Bauflache erforderlich wére, findet nicht statt.

In der Planzeichnung werden die zwei im Auldenbereich bestehenden Pferdehdfe
in Langerwisch nicht als Bauflache dargestellt. Innerhalb des bestehenden pla-
nungsrechtlichen Rahmens sind der Erhalt und die Entwicklung der beiden
Standorte maglich.

Die innerdrtlich gelegene und von Wohnbebauung umgebene Pferdeanlage in
Michendorf soll dagegen zugunsten der vorgesehenen Wohnbauflachenentwick-
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lung zwischen Schmerberger Stralle, Am Upstall und Feldstral3e, mittel- bis lang-
fristig aufgegeben bzw. an einen Ersatzstandort verlagert werden.

Viele der Siedlungsbereiche der Gemeinde sind von Landschaftsraumen umge-
ben (Felder, Wiesen, Wald, Seen und FlieRgewasser) oder grenzen unmittelbar
an diese an. Fir die Naherholung sind entsprechend ausreichende Zugangsmoég-
lichkeiten sowie Wegebeziehungen innerhalb der Landschaftsraume von Bedeu-
tung. Zwar besteht bereits eine Vielzahl solcher Zugange und Wege, eine Ver-
netzung und Erganzung von Wegebeziehungen konnte kinftig die Qualitaten der
wohnortbezogenen Naherholung jedoch noch verbessern. Fir den Erhalt bzw.
die Erweiterung von Wegebeziehungen stellt der FNP aufierhalb der Ortslagen
verlaufende Abschnitte von Wander- und Radwege dar. Auch der Erhalt der
Querungsmoglichkeiten landschaftsraumlicher Zasuren innerhalb des Gemein-
degebiets, wie der Autobahn und der Bahngleise, ist von besonderer Bedeutung
fur die Erholungswege.

6.12 Mobilitat und Erreichbarkeit

Zu den Ubergeordneten Entwicklungsgrundsatzen der Gemeinde fiir den Bereich
Verkehr zahlen die Entwicklung verkehrsvermeidender Strukturen und eine star-
kere Verlagerung nicht vermeidbaren Verkehrs auf umweltvertragliche Verkehrs-
trager, insbesondere,

- Optimierte Verknupfungen von Hauptquellen und -zielen des Verkehrs
(rdumliche Zuordnung von den Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen),

- Ausweisung von Wohn- und Gewerbegebieten im fullaufigen Einzugsbe-
reich der Zugangsstellen zum Eisenbahn- und strallengebundenen OPNV-
Netz,

- Stadtebauliche Aufwertung der Bahnhofsumfelder und Schnittstellen des
OPNV (Einordnung von Anlagen fiir Park + Ride sowie Bike + Ride, kurze
Ubergange SPNV — OPNV),

- Vermeidung der Ausweisung von Einkaufszentren, Gewerbe- und Wohnge-
bieten aul3erhalb bebauter Bereiche, vorrangige Nutzung innerértlicher Bau-
flachenpotenziale sowie vorhandener, verkehrlich erschlossener Bereiche

- Vorrangige Bauflachenentwicklung im Gestaltungsraum Siedlung der Ortstei-
le Michendorf, Wilhelmshorst und dem westlichen Siedlungsbereich von Alt-
Langerwisch.

Motorisierter Individualverkehr

Die Siedlungsgebiete der Gemeinde Michendorf sind durch das Netz klassifizier-
ter Strallen zusammen mit den bestehenden Gemeindestrallen sehr gut er-
schlossen. Das StralRennetz entspricht den bestehenden Verkehrsbedrfnissen.
Mit der Anschlussstelle Michendorf der A 10 verfiigen insbesondere die Ortsteile
Michendorf und Wildenbruch Uber eine hervorragende verkehrliche Anbindung
an das Autobahnnetz. Wilhelmshorst ist ca. 7 km in Richtung Norden und Stu-
cken ca. 9 km in Richtung Stiden von der Autobahnanschlussstelle entfernt. Uber
die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Bundesstralle 2 in Kombination mit der
Landesstralle 73 ist die ErschlieBung quer durch das Gemeindegebiet und die
Anbindung an die Autobahn gesichert.
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Die ubergeordneten Verkehrstrassen (Bundesautobahn, Bundesstral’e, Landes-
strallen, KreisstraRen und Eisenbahn) werden nachrichtlich in den FNP Gber-
nommen und als Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr dargestellt.

- Bundesautobahn
A 10 (sUdlicher Berliner Ring) mit dem Autobahndreieck Nuthetal, der An-
schlussstelle Michendorf AS 17 und der Autobahnraststatte Michendorf
A 115 mit dem Autobahndreieck Nuthetal

- BundesstraBe
B 2 von der polnischen Grenze Uber Berlin, Potsdam, Wilhelmshorst,
Langerwisch, Michendorf, Wildenbruch bis an die 6sterreichische Grenze
Uber Beelitz, Leipzig, Minchen

- LandesstraRen
L73 von Michendorf Gber Wildenbruch, Fresdorf, Stiicken, Zauchwitz nach
Baruth
L77 von Michendorf Gber Langerwisch, Saarmund nach Berlin

- KreisstraBen
K 6905 von Langerwisch (L77) nach Wilhelmshorst (B2)
K 6909 von Michendorf (B2) tber Caputh nach Ferch (OrtserschlielRung)

- Regionalbahn
RE 7 Dessau-Senftenberg
RB 37 Wannsee-Beelitz

Neben dem Kklassifizierten Straflennetz werden auch die wichtigen ortlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt, zu denen die Ortsdurchfahrten und die Gemein-
destra3en zahlen, die die Ortsteile innerhalb des Gemeindegebiets miteinander
verbinden. Dies sind die Ortsdurchfahrten von Michendorf (Potsdamer Stralde -
Michendorfer Chaussee), Neu-Langerwisch (einschlieRlich Bergholzer Strale)
und der alten Dorflage Wildenbruch (Dorfstral3e) sowie die Straldenziige Wilden-
brucher Strale - Potsdamer Allee zwischen Alt Langerwisch und Wildenbruch
und der Fercher Weg zwischen alter Dorflage Wildenbruch und Bundesstralie
B 2 bzw. den Siedlungsexklaven im Westen (Bergheide, Lehnmarke, Six).

Gemald BundesfernstralRengesetzes (FStrG) ist die Errichtung von Hochbauten
jeder Art bis 40 m neben Bundesautobahnen untersagt sowie die Errichtung, An-
derung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils 100 m neben
Bundesautobahnen zustimmungspflichtig.

Darlber hinaus gelten entlang von Bundes- und Landesstral’en weitere Ein-
schrankungen gemaf §§ 8a und 9 FStrG bzw. §§ 22 und 24 des Brandenburgi-
schen Stral’engesetzes (BbgStrG). Nicht errichtet werden dirfen demnach:

- Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von bis zu 20 m bei Bundes- und
Landesstralden aufRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstu-
cke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom aufleren
Rand der befestigten Fahrbahn;

- Bauliche Anlagen, die auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tGber Zufahrten und Zu-
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gange an Bundes- und Landesstrallen unmittelbar oder mittelbar ange-
schlossen werden sollen.

BHf
Wilhelmshorst

Langerwisch

Dreieck
Nuthetal

N Anschlussstelle
Michendorf

Wildenbruch

_-Fresdorf

NNNNNN

Abbildung 18: Uberértliche und értliche Hauptverkehrsziige
(Quelle: Eigene Darstellung)

Ruhender Verkehr

Die auf gemeindlicher Planung beruhenden Park- sowie P+R Platze fur Kraft-
fahrzeuge und Fahrrader werden durch Planzeichen P (Lagesymbol) dargestellt.
Intermodale Verkehrsanbindungen befinden sich an den Regionalbahnhdéfen in
Michendorf und Wilhelmshorst (Park and Ride) sowie auf dem Parkplatz Wilden-
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bruch (Mietstation PotsdamRad). Die 6ffentlichen Parkplatze sind in der folgen-
den Ubersicht aufgefiihrt.

Michendor: Park and Ride Bahnhof Bahnstrale Bahn
Michendorf Nord PotsdamRad
Park and Ride Bahnhof Am Bahnhof Bahn
Michendorf Bahnhofsvorplatz PotsdamRad

Sticken: Parkplatz am Gutspark Stlicken Zauchwitzer Stral3e /

Stickener Dorfstralle

Wilhelmshorst:  Parkplatz am Friedhof Wil- Peter-Huchel-Chaussee
helmshorst
Park and Ride Bahnhof Wil- An der Bahn Bahn
helmshorst Nord
Park and Ride Bahnhof Wil- Dr.-Albert-Schweitzer- Bahn
helmshorst Bahnhofsvorplatz Stralte

Wildenbruch: Parkplatz Wildenbruch Luckenwalder Stralle PotsdamRad
Parkplatz zum Strandbad Dorfstralie

OPNV

Innerhalb des Gemeindegebiets verkehren sechs Buslinien des regiobus Pots-
dam-Mittelmark und stellen Verbindungen zwischen den gemeindlichen sowie
den benachbarten Ortsteilen her.

Linie 608 S Potsdam Hbf. — Michendorf — Dobbrikow
Fahrt u. a. Wilhelmshorst, Michendorf Bahnhof, Michendorf Kirche, Flottsteller
Stralde, Langerwisch Autobahn, Wildenbruch, Fresdorf und Stlicken an

Linie 613 (Glindow —) Caputh — Michendorf — Saarmund — Potsdam /

(~ Sputendorf)

Fahrt u. a. Michendorf Bahnhof, Michendorf Kirche, Flottsteller Stralle, Am
Wolkenberg, Langerwisch Rosengut, An der Trift und Wilhelmshorst Schule
an

Linie 643 S Potsdam Hbf. — Neuseddin — Beelitz
Fahrt u. a. Forstweg, Michendorf Bahnhof, Luckenwalder Stralle, Bergheide
und Siedlung Six an

Linie X43 S Potsdam Hbf. — Beelitz
Fahrt u. a. Michendorf Bahnhof, Luckenwalder Strafl3e und Siedlung Six an

Linie 644 Beelitz — Rieben — Stlicken
Fahrt Sticken Sud und Stiicken Dorf an

Linie 646 Seddin, Bahnhof — Am Wolkenberg- Kdhnsdorf, Dorf

Fahrt u. a. Siedlung Six, Bergheide, Luckenwalder Stralle, Michendorf Bahn-
hof, Beelitzer Stralle und Trift an
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Die Linien kndpfen in Michendorf (RE 7, RB 37) sowie in Saarmund (RB 22) und
in Beelitz Stadt (RB 33, 37) an das Regionalbahnnetz an.

Mit dem RE 7 und dem RB 37 des Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg (VBB)
besteht eine direkte Anbindung Michendorfs an das Netz des SPNV. Der RE 7
verkehrt zwischen Dessau und Senftenberg Uber Bad Belzig, Beelitz-Heilstatten,
Potsdam-Babelsberg, Berlin, Kénigs Wusterhausen und Libben (Spreewald).
Der RB 37 fahrt zwischen Beelitz Stadt und Berlin-Wannsee ber Potsdam-
Rehbricke und Potsdam-Babelsberg. Zugangsstellen zu beiden Regionalbahnli-
nien gibt es in den Ortsteilen Michendorf und Wilhelmshorst.

Rad- und Wanderwege

Die Gemeinde Michendorf verflgt Uber ein ausgedehntes Netz an Uberwiegend
lokalen sowie auch Uberregionalen Rad- und Wanderwegen, welches fir die
Naherholung und Freizeitgestaltung sowie den Fremdenverkehr von Bedeutung
ist. Die teils ausgeschilderten Routen verlaufen innerhalb des Gemeindegebietes
vielfach deckungsgleich mit den im Flachennutzungsplan dargestellten Ver-
kehrstrassen. Ein qualitativ hochwertiges, attraktives Radwegenetz, das touristi-
sche Ausflugsziele mit Ubernachtungsangeboten und dem OPNV verknipft ist
essentiell fur die Entwicklung des Radtourismus in der Region. Die Fernradwege
spielen dabei eine wichtige Rolle, sind jedoch fir Urlauber und Gaste vor Ort
nicht allein ausschlaggebend.

Radwege

Das "Radverkehrskonzept fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark" behandelt so-
wohl das Netz des Alltagradverkehrs als auch das touristische Radverkehrsnetz.
Es enthalt Aussagen zur Klassifizierung und notwendigen Malinahmen zur In-
standsetzung bzw. Erweiterung dieser Netze. Im Gemeindegebiet von Michen-
dorf befinden sich keine Radfernwege, aber mehrere Radwege von regionaler
und lokaler Bedeutung sowie Verbindungsrouten, die auch als Zuwege zu den
Fernradwegen dienen. Die MaRRnahmen zur Verbesserung der Radewegever-
kehrsverbindungen innerhalb von Michendorf beinhalten hauptsachlich Instand-
setzungen bereits bestehender Radwege aulderorts, aber auch die Verbesserung
von Ortsdurchwegungen. Folgende Wege werden in dem Konzept gezeigt:

- Regionale Radwege
e zwischen Bergholz-Rehbricke und Wildenbruch tber Neu- und
Alt-Langerwisch
e zwischen Kahnsdorf und Stlicken
- Ortliche Radwege
e zwischen Fresdorf und Tremsdorf
e zwischen Stlcken und Schlunkendorf
e zwischen Stlcken und Zauchwitz
e zwischen Stlcken und Kdrzin
- Verbindungswege
e zwischen Stucken und den Radwegen nach Zauchwitz / Kérzin
e zwischen Wildenbruch und Fresdorf
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¢ von Caputh nach Beelitz Giber Michendorf
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Abbildung 19:  Ortliche und iiberértliche Rad- und Wanderwege
(Quelle: Darstellung nach Geoportal Potsdam-Mittelmark;
Radverkehrskonzept fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark;
Mobilitatskonzept fiir die Gemeinde Michendorf)
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Im ,Mobilitdtskonzept fur die Gemeinde Michendorf* wird das Radwegezielnetz
des Alltagsradverkehrs dargestellt. Dieses umfasst neben den oben genannten
Radwegen auch nahrdumige Verbindungswege. Die sind nach RIN (2008) in drei
Stufen geteilt: AR/IR Il (Uberregionale Radverkehrsverbindung), AR/IR Il (regio-
nale Radverkehrsverbindung) und AR/IR IV (nahrdumige Radverkehrsverbin-
dung).

Im Flachennutzungsplan wird das Radwegenetz gemaf der Radwegekonzeption
des Landkreises Potsdam-Mittelmark sowie des Mobilitatskonzeptes fir die Ge-
meinde Michendorf dargestellt, wobei auf die Darstellung der Radwege innerhalb
der Ortslagen sowie entlang dargestellter Hauptverkehrswege aus plangrafischen
Grinden verzichtet wird.

Wanderwege

Grundlage der dargestellten Wanderwege ist das Wanderwegenetz des Land-
kreises Potsdam-Mittelmark.

- E10 von Rigen nach Nordteilen durch die Michendorfer Ortsteile Fresdorf,
Langerwisch, Stucken, Wildenbruch und Wilhelmshorst

- E11 von Scheveningen nach Tallinn durch den Ortsteil Michendorf

- 66-Seen-Wanderweg als Rundwanderweg um Berlin durch die Michendor-
fer Ortsteile Fresdorf, Michendorf, Stiicken, Wildenbruch

Im Flachennutzungsplan wird das Wanderwegenetz gemal der Geodaten des
Landkreises Potsdam-Mittelmark und des Mobilitatskonzept fir die Gemeinde
Michendorf dargestellt. Auf die Darstellung der Wegefilhrungen innerhalb der
Ortslagen sowie entlang dargestellter Hauptverkehrswege wird auch hier aus
plangrafischen Grinden verzichtet wird.

Luftverkehr

In der Gemeinde Michendorf befinden sich keine Einrichtungen des Luftverkehrs.
Jedoch bestehen in den Gemeinden Nuthetal (OT Saarmund) und Trebbin (OT
Schénhagen) zwei nach § 6 Luftverkehrsgesetz - LuftVG genehmigte zivile Flug-
platze in Nachbarschaft des Gemeindegebietes.

Unmittelbar 6stlich an den Ortsteil Langerwisch angrenzend befindet sich der
Sonderlandeplatz (SLP) fur Luftsport Saarmund (Genehmigung vom 11.03.1998).
Der Bereich Langerwisch kann sowohl von uberfliegendem Flugplatzverkehr als
auch von An- und Abfliigen zum SLP Saarmund betroffen sein.

Der Verkehrslandeplatz (VLP) Schénhagen (Genehmigung vom 13.04.1994) liegt
in einer Entfernung von minimal 4,5 km sudostlich des Gemeindegebiets. Im Be-
reich des Ortsteils Stlicken ist mit An- und Abfliigen in bzw. aus Richtung des
VLP Schdnhagen zu rechnen, die hier jedoch aufgrund der Entfernung zum VLP
eine grolRe Uberflughthe erreichen.

Das Gemeindegebiet liegt aulRerhalb der Bauschutzbereiche der zivilen Flug-

platze. Von beiden Landeplatzen kann jedoch zeitweise Fluglarm ausgehen (vgl.
Kapitel 6.14)
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6.13 Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Innerhalb des Gemeindegebiets befinden sich technische Infrastrukturanlagen
und -einrichtungen die der Versorgung der 6rtlichen Bevdlkerung dienen sowie
Uberdrtliche Leitungstrassen der Energieversorgung.

Die Ortsnetze fir die Trinkwasserversorgung, die Erdgas- und Stromversorgung,
Telekommunikation sowie die Abwasserentsorgung befinden sich in einem aus-
reichenden Erhaltungszustand. Im Rahmen von Strallenbaumalnahmen werden
Leitungsbestéande nach Bedarf erneuert bzw. ersetzt. Straflenabschnitte mit de-
zentraler Entsorgung werden sukzessive an die zentralen Abwassernetze ange-
schlossen.

Die Darstellung im FNP erfolgt auf Grundlage der Darstellungen aus dem wirk-
samen Flachennutzungsplan und durch Auswertung von Geoinformationsdaten
(ATKIS, Orthophoto). Es wird zwischen oberirdischen Stromleitungen (Freileitun-
gen) sowie anderen unterirdischen Leitungen (Gas, Wasser, Abwasser) unter-
schieden.

Planungsrelevante Hinweise zu Zustandigkeiten und Anlagen- und Leitungsbe-
stand der einzelnen Versorgungsunternehmen und Zweckverbande werden im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange an der Planung abgefragt.

6.13.1 Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung

Trinkwasser

Die Gemeinde Michendorf ist als Verbandsmitglied im Wasser- und Abwasser-
zweckverband (WAZV) "Mittelgraben" an die zentrale Trinkwasserversorgung
angeschlossen’. Eigentlimer der 6ffentlichen Anlagen- und Leitungsbesténde zur
Wasserversorgung (und Abwasserentsorgung) innerhalb der Gemeinde ist der
WAZV. Betreiber der Anlagen des WAZV ist die MWA - Mittelmarkische Wasser-
und Abwasser GmbH.2 Das Gemeindegebiet wird durch die beiden Wasserge-
winnungsanlagen in Wildenbruch (Wasserwerke "Am Berg" und "Wildenbruch-
Bergheide") im Verbund mit Trinkwassereinspeisungen aus den benachbarten
Wasserversorgungsgebieten der Energie und Wasser Potsdam GmbH (EWP)
und dem Wasser- und Abwasserzweckverband "Nieplitz" versorgt. Trinkwas-
serubergabestellen befinden sich an der Potsdamer Stral3e und Ahornallee sowie
an der Leipziger Chaussee. Ein stillgelegtes Werk befindet sich im Gemeindeteil
Six.

Fir die Versorgungseinrichtung "Am Berg" sind die Trinkwasserschutzzonen | bis
Il festgesetzt. Fur die Wassergewinnungsanlage "Wildenbruch-Bergheide" wird
das Trinkwasserschutzgebiet neu festgesetzt. Die Trinkwasserschutzzone | ist
dabei auf das jeweilige Wasserwerksgrundstiick beschrankt.

' Auf die geltenden Satzungen des WAZV "Mittelgraben" wird hingewiesen.

2 Die MWA arbeitet als Betriebsfiihrungsgesellschaft fiir die Wasser- und Abwasserzweckver-
bande "Mittelgraben" und "Der Teltow".
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Einzelne Siedlungsteile im Auldenbereich sind nicht an die zentrale Trinkwasser-
versorgung angeschlossen und werden Uber Hausbrunnen versorgt.

Abwasser

Die anfallenden Abwasser der vier nérdlichen Ortsteile Langerwisch, Michendorf,
Wildenbruch und Wilhelmshorst werden Uberwiegend Uber das zentrale Abwas-
sernetz bzw. die 6ffentliche Kanalisation entsorgt’. Hier liegt der einwohnerbezo-
gene Anschlussgrad bei nahezu 100 %2 Firr den Betrieb und das Eigentum der
Schmutzwasseranlagen gelten die gleichen Aussagen und Bedingungen wie fur
die Trinkwasserversorgung (siehe oben). Die anfallenden Abwasser werden uber
die bestehenden Schmutzwassergefélleleitungen und Schmutzwasserdrucklei-
tungen gesammelt und Uber den Ortsteil Langerwisch zum Klarwerk Stahnsdorf
der Berliner Wasserbetriebe / Berlin Wasser International AG weitergeleitet.

Die Ortsteile Fresdorf und Stucken sind nicht an die zentrale Abwasserentsor-
gung angeschlossen. Die anfallenden Abwasser werden Uber Sammelgruben
oder Kleinklaranlagen entsorgt. Dies gilt ebenfalls fur einzelne Siedlungsteile im
Aulenbereich.

Standorte vorhandener Abwasserpumpwerke mit Hochbauteil sind im FNP-
Vorentwurf entsprechend des bisherigen Kenntnisstands mit Planzeichen (Lage-
symbol) gekennzeichnet. Eine Prifung erfolgt auf Grundlage der im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung eingeholten Informationen der zustédndigen Medientra-
ger.

6.13.2 Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird im Gemeindegebiet durch die
EON e.dis AG gewahrleistet. Die lokale Versorgung erfolgt Uber ein entspre-
chendes Leitungsnetz mit Mittel- und Niederspannungsleitungen.

Das Gemeindegebiet wird durch zwei Uberregionale, in Ost-West Richtung ver-
laufende Versorgungsfreileitungen gequert (220 kV-Leitung zwischen Fresdorf
und Sticken; 110 kV-Leitung nérdlich von Wilhelmshorst und Michendorf). Die
Leitungen haben keine Versorgungsfunktion fir die Gemeinde Michendorf. Die
westlich der Ortslage Michendorf in Nord-Sud-Richtung verlaufende 110 kV-
Freileitungstrasse dient der Einspeisung des Umspannwerkes Seddin. Die zwei
innerhalb der Ortsteile Fresdorf und Stlicken dargestellten Mittelspannungsfreilei-
tungen (von der Stallanlage in Fresdorf in Richtung Ortslage Tremsdorf sowie
zwischen Kesselberg und Ortslage Stlicken) sollen nach Aussage des zustandi-
gen Versorgungsunternehmens mittelfristig verkabelt werden. Die oberirdische
Leitung zwischen der Ortslage Stucken und Korzin, die im FNP 2008 dargestellt
wird, ist nicht mehr vorhanden.

' Einige Grundstiicke entsorgen die anfallenden Abwasser (iber Sammelgruben oder Kleinklaran-
lagen.

2 Wildenbruch: ca. 70 %; Langerwisch: ca. 82 %; Wilhelmshorst und Michendorf: ca. 96 %

114



FNP Gemeinde Michendorf Vorentwurf Oktober 2025
Begrundung mit Umweltbericht

Folgende Ubersicht zeigt die in die Planzeichnung ibernommenen Stromleitun-
gen.

Priort - Genshagener Heide 1 110 kV E.DIS Netz 50 Hz Michendorf,
Wilhelmshorst
Tel-Sed 3 110 kV DB Energie 16,7 Hz  Wilhelmshorst,
Langerwisch
Hochspannungsleitung 526 220 kV 50Hertz 50 Hz Stlcken,
Thyrow-Wustermark Transmission Fresdorf
Stallanlage Fresdorf- Mittelspannung Fresdorf
Ortslage Tremsdorf
Kesselberg-Ortslage Sticken  Mittelspannung Stlcken

Die durch das Gemeindegebiet verlaufenden Hochspannungsfreileitungen wer-
den nachrichtlich in den FNP Gbernommen und durch Planzeichen dargestellt.
Leitungsbestande der drtlichen Versorgung werden nicht dargestellt, solange
diese keine unveranderlichen Bindungen oder Beschrankungen fur die Flachen-
nutzungsplanung darstellen. Fir Freileitungsbereiche bestehen beidseitig der
Trassen von 110 kV- bzw. 220 kV-Leitungen Bau- und Nutzungsbeschrankungen
fur schutzwurdige Nutzungen (darunter Anforderungen an Mindestabstande, sie-
he hierzu auch Kapitel 6.14.

Bereits seit Juni 2005 befindet sich die Deponie Fresdorfer Heide in der Stillle-
gungsphase. Auf dem Gelande wurde im Dezember 2005 eine Deponiegasver-
wertungsanlage in Betrieb genommen, welche - Uber zwei durch Gasmotoren
betriebene Stromgeneratoren - aus dem vorhandenen Deponiegas Elektroener-
gie erzeugt und in das Offentliche Stromnetz einspeist.

Ziel der Rekultivierungsmaflinahme der Deponie Fresdorfer Heide war es, unter
Einhaltung der geltenden Verordnungen ein Oberflachenabdichtungssystem zu
errichten. Die abgeschlossenen Rekultivierungsmalinahmen waren Vorausset-
zung, um die Sicherung von Grundwasser, Boden und Luft gewahrleisten zu
kénnen. Die bautechnische Fertigstellung des Deponieabdichtungssystems als
Gesamtmalnahme konnte genehmigungskonform im Dezember 2019 abge-
schlossen werden. Alle technischen Bauleistungen inklusive Wegebau wurden
bis zum Sommer 2020 beendet. Um auch die Gasverwertung weiter abzusichern,
mussten verschiedene technische Umbaumalnahmen umgesetzt werden. Das
Blockheizkraftwerk (BHKW) wurde verkleinert, um bis 2024 einen wirtschaftlichen
Betrieb aufrechterhalten und das Deponiegas weiter verwerten zu kénnen.

Nach Ablauf der Gasgewinnung ist ein Abbau der Anlagenmodule flr eine weite-
re Verwendung moglich. Perspektivisch ist die Nutzung solarer Strahlungsener-
gie auf dem rekultivierten Deponiekérper vorgesehen. Hierzu planen die Stadt-
werke Potsdam (STEP) im Rahmen der Nachsorgephase die Errichtung einer
PV-Freiflachenanlage mit einer Anlagenkapazitat von 10 MW/P. Ein entspre-
chendes Genehmigungsverfahren lauft bereits.

Windenergieanlagen bestehen in der Gemeinde Michendorf nicht. Der sachliche

Teilregionalplan ,Windenergienutzung 2027“ sieht keine Vorranggebiete inner-
halb der Gemeindegrenzen vor.
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Die Versorgung der Gemeinde Michendorf mit Erdgas wird durch die EMB Ener-
gie Brandenburg GmbH mit Hauptsitz in der Budnergasse 1 in Michendorf ge-
wahrleistet. Damit sind alle Ortslagen der Gemeinde an das Gasleitungsnetz an-
gebunden. Nicht an das Netz angebunden sind die Siedlungsexklaven im Ortsteil
Langerwisch (Windmuhle, Galgenberg, Tannenhof und Teufelshorn). Hauptver-
sorgungsleitungen (Ferngasleitungen) der Verbundnetz Gas AG — VNG queren
das Gemeindegebiet in Nahe der Gemeindegrenzen im Nordwesten und parallel
zur Bahntrasse im Nordosten. Die Leitungen erfullen keine Versorgungsfunktion
fur die Gemeinde.

Die Hauptversorgungsleitungen (Hoch- und Mitteldruckleitungen) der EMB ver-
laufen innerhalb des Gemeindegebietes in Nord-Sid-Richtung zwischen den
Ortsteilen Wilhelmshorst und Sticken sowie in West-Ost-Richtung zwischen dem
Gemeindeteil Lehnmarke und der alten Ortslage von Wildenbruch. Letztere bin-
det das Gemeindegebiet Uber das weiterflihrende Leitungsnetz an die Ubernah-
mestation in Buchholz / Treuenbrietzen an. Weitere Hauptversorgungsleitungen
fihren aus Caputh im Westen sowie aus der Ubernahmestation Bergholz-
Rehbricke im Nordosten in das Gemeindegebiet und entlang des Trassenver-
laufs der Potsdamer Stralle (B2 alt) in den Ortsteil Michendorf.

Neben den vorhandenen Leitungen befinden sich weitere Anlagen der Gasver-
sorgungstrager (Gasstationen, Gasdruckregelanlagen, Gasschranke) im Ge-
meindegebiet.

Entsprechend der jeweils gulltigen Vorschriften bedirfen samtliche bauliche
Malnahmen oder PflanzmalRnahmen im Bereich von Gasanlagen der Zustim-
mung des zustandigen Versorgungstragers. Die entsprechenden technischen
und sicherheitsrelevanten Vorgaben missen beachtet und eingehalten werden.

Weitere Informationen Uber Anlagenbestande innerhalb des Gemeindegebiets
werden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingeholt.

6.13.3 Abfallwirtschaft
Innerhalb der Gemarkung Michendorf findet derzeit keine Deponienutzung statt.

Die zentrale Entsorgung fur das Gemeindegebiet erfolgt im Recyclingpark Bran-
denburg an der Havel. Trager der Abfallentsorgung in Michendorf ist die APM Ab-
fallwirtschaft Potsdam-Mittelmark GmbH mit Sitz in Niemegk.

Altablagerungsstandorte wie die stillgelegte Deponie flr Siedlungsabfalle Fres-
dorfer Heide (Gemarkungen Fresdorf und Wildenbruch) - sowie Bauschutt- und
sonstige Altablagerungen nach Angaben des Altlastenkatasters des Landkreises
Potsdam-Mittelmark werden in Kapitel 12.2 aufgefuhrt und mit Planzeichen (La-
gesymbol) im FNP gekennzeichnet.

Aktuelle Entwicklungsabsichten, die Flachen der Kiesgewinnungsstatte ,Fresdor-
fer Heide" als Deponiestandort zu nutzen, werden von der Gemeinde Michendorf
nicht unterstitzt. Bestandteil des wirksamen Planfeststellungbeschluss des Lan-
desamts flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) vom November 2023 ist
neben der sidlichen Erweiterung der innerhalb des LSG ,Nuthetal — Beelitzer
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Sander gelegenen Abbauflache die Neuplanung der Wiedernutzbarmachung der
bereits ausgekiesten Flachen. Einer vorgesehenen Verflllung der bestehenden
Hohlrdume des Tagebaus mit mineralischen Abfallen aus der Bauwirtschaft, fir
die nach Angaben der Flacheneigentumerin (REMEX GmbH), eine Genehmigung
zur Errichtung und zum Betrieb einer DK-I-Deponie1 in Vorbereitung ist, steht die
Gemeinde Michendorf entschieden entgegen. Vor diesem Hintergrund hat die
Gemeinde Michendorf den Planfeststellungsbeschluss, neben zwei weiteren Kla-
gern, beim Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg (OVG) angefochten.
Uber die Klagen wurde bislang noch nicht rechtskraftig entschieden.

6.14 Nutzungsbeschrankungen / Immissionsschutz

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Be-
lange des Immissionsschutzes zu berticksichtigen. Zu den zu ermittelnden Be-
langen zahlen insbesondere:

- Gerauschemissionen ausgehend von verschiedenen Larmquellen wie z. B.
gewerbliche Anlagen, Tierhaltungsanlagen, Stral3en- und Schienenverkehr,
Sport- und Freizeitanlagen;

- Luftverunreinigungen wie z. B. Staub aus gewerblichen Anlagen oder durch
Verkehrswege, Geruchsbelastigungen verursacht durch Tierhaltungsanla-
gen;

- Erschutterungen, verursacht z. B. von Verkehrstrassen.

Im Sinne des immissionsschutzrechtlichen Vorsorgeprinzips gemal® § 50 BIm-
SchG sind Nutzungen unterschiedlicher Schutzwurdigkeit und -bedurftigkeit ei-
nander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurfti-
ge Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Der FNP tragt dem Immissi-
onsschutz bereits bei der Standortwahl geplanter sensibler Nutzungsarten Rech-
nung, indem erforderliche Mindestabstande zu vorhandenen und potenziellen
Immissionsverursachern nach Maoglichkeit eingehalten werden.

Im Falle mdglicher Immissionsschutzkonflikte sind die Abstandsleitlinien des
Landes Brandenburg als Orientierungshilfe - auch im Rahmen weiterfuhrender
Planungen - heranzuziehen.

Beeintrachtigungen durch Gerliche und Gerdusche, welche in Verbindung mit
landwirtschaftlicher Nutzung gelegentlich auftreten kénnen, sind innerhalb von
Uberwiegend dérflich gepragten Siedlungsbereichen im Gemeindegebiet in der
Regel durch die Anwohner*innen zu dulden.

Genehmigungspflichtige Anlagen und Betriebe nach Immissionsschutzrecht

Tabelle 7 enthalt die mit Stand Oktober 2025 im Gemeindegebiet vorhandenen
genehmigungsbedurftigen Anlagen und Betriebe nach Bundesimmissionsschutz-
gesetzt (BImSchG), entsprechend der im Geoportal Brandenburg abrufbaren Da-
ten der zustandigen Immissionsschutzbehdrde.

' Deponieklasse | (DK I): fiir nicht gefahrliche Abfalle mit sehr gering organischem Anteil, z.B. mi-
neralische Massenabfalle
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OT/ Standort Bst Name / Anlagenart Nr. Anmerkung
Anl. Bez. nach 4. BImSchV (4. BImSchV)
Fresdorf Remex GmbH, Behandlung und 8.11.2.4V 162.000 t/a
Fresdorfer Heide | Betriebsstatte Beseitigung nicht
Potsdam - Fres- | gefahrlicher Abfalle
dorfer Heide /
Brecheranlage
Fresdorf agro Saarmund | Rinderhaltung 7.1.5V 760 Rinder-
Am Triftweg GmbH / Rinder- | Anlage mit 600 oder platze
anlage mehr Rinderplatzen
Fresdorf Deponie Fres- Behandlung und 8.1.2.2V 2,16 MW
Fresdorfer Heide | dorfer Heide / Beseitigung nicht (FWL)
BHKW Depo- gefahrlicher Abfalle
niegasverwer-
tungsanlage

Tabelle 7: Genehmigungsbediirftige Anlagen und Betriebe nach BImSchG

(Quelle: Geoportal Brandenburg, Landesamt fiir Umwelt, Oktober 2025)

Im Aufienbereich vorhandene Standorte genehmigungsbedirftiger Anlagen und
Betriebe werden im FNP entsprechend ihrer Nutzung als Sonderbauflache (z. B.
SO Stallanlage) oder als Flache fur Ver-und Entsorgungsanlagen dargestellt bzw.
sind innerhalb der gekennzeichneten Flache fir den Abbau von Mineralien veror-
tet. Bei der Zuordnung unterschiedlicher Nutzungen sind die Standorte der storin-
tensiven Betriebe und Anlagen besonders zu berlcksichtigen. Insbesondere fur
Bauflachen mit stérempfindlicher Wohnnutzung (W, M) sind ausreichende Ab-
stdnde zu gewabhrleisten.

Entsprechend der ablehnenden Haltung der Gemeinde Michendorf gegenlber
der FortfUuhrung des Kiesabbaus Fresdorfer Heide und Nachnutzung als Depo-
niestandort (siehe Kapitel 6.13.3), sieht der FNP eine Kennzeichnung der Ab-
baustatte als Renaturierungsflache vor (vgl. Kapitel 12.1). Damit einhergehend
wird auch von einer perspektivischen Nutzungs-/ bzw. Standortaufgabe der ge-
nehmigungsbedirftigen Brecheranlage ausgegangen.

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm

StralRe und Schiene

Bei kiuinftigen Planungen sind die im Gemeindegebiet vorhandenen Stralen und
Bahntrassen im Falle heranriickender, schutzbedurftiger Nutzungen zu bertck-
sichtigen. Von den in Kapitel genannten StralRen betrifft dies die BAB A 10, BAB
A 115, die Bundesstralte B 2 sowie die Landesstrallen L 73 und L 77.

Das von den Bundesautobahnen verursachte Dauergerdusch kann als pla-
nungsbegrenzender Faktor innerhalb des Gemeindegebiets betrachtet werden.
Zum Schutz angrenzender Wohnbebauungen in den nahe der Bundesautobah-
nen gelegenen Ortsteilen Michendorf, Wildenbruch und Langerwisch wurde auf
der A10 in 4,4 km Lange larmmindernder Stral3enbelag verwendet. Aulerdem
wurden trassenbegleitende Erdwalle und Larmschutzwande in den Abschnitten
der A 10 zwischen dem Bereich, an dem die Siedlungsarme von Wildenbruch an
die Autobahn reichen, und der Bahnbriicke errichtet. Im Rahmen der Errichtung
der Ortsumfahrung Michendorf (B 2) wurden MalRnahmen zum Larmschutz tber
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die abschnittsweise Trassenfihrung in Troglage bzw. trassenbegleitende Erdwal-
le berucksichtigt. Innerhalb der Ortslage von Michendorf befinden sich Larm-
schutzwande entlang der Bahntrasse zum Schutz der Anwohner*innen vor Larm-
belastungen durch den Bahnverkehr.

Die Larmschutzanlagen entlang der A 10 und B 2 sowie der Bahnlinie werden als
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen in die Darstel-
lungen des FNP aufgenommen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Bauverbots- und Baubeschrankungs-
grenzen an Bundesautobahnen, Bundes- und Landesstralden nach dem Bundes-
fernstrallengesetz (FStrG) und dem Brandenburgischen Strallengesetz
(BbgStrG) hingewiesen (vgl. Kapitel 5.9) Diese gelten gemal § 24 BbgStrG auch
fur die Kreisstralden.

Die in Kapitel 6.12 genannten Bahntrassen stellen ebenfalls Quellen von
Larmemissionen und Erschitterungen dar, die im Falle heranriickender Nutzun-
gen im Rahmen der Flachennutzungsplanung bzw. der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung zu berucksichtigen sind.

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen im unmittelbaren Bereich der Bahntras-
se sowie in Autobahnnahe wurde weitestgehend vermieden, um kinftige Konflikt-
lagen bereits durch die Flachenzuordnung auszuschlief3en.

Luftverkehr

In den Gemeinden Nuthetal (OT Saarmund) und Trebbin (OT Schénhagen) be-
stehen mit dem "Sonderlandeplatz (SLP) fur Luftsport Saarmund" und dem "Ver-
kehrslandeplatz (VLP) Schonhagen" zwei nach § 6 Luftverkehrsgesetz - LuftVG
genehmigte zivile Flugplatze in Nachbarschaft des Gemeindegebietes (vgl. 6.12).

Der Bereich Langerwisch kann sowohl von Uberfliegendem Flugplatzverkehr als
auch von An- und Abfligen zum SLP Saarmund betroffen sein. Im Bereich des
Ortsteils Stucken ist mit An- und Abfligen in bzw. aus Richtung des VLP Schon-
hagen zu rechnen, die hier jedoch aufgrund der Entfernung zum VLP eine grof3e
Uberflughdhe erreichen. Das Gemeindegebiet liegt auRerhalb der Bauschutzbe-
reiche der zivilen Flugplatze. Von beiden Landeplatzen kann jedoch zeitweise
Fluglarm ausgehen.

Sport- und Freizeitanlagenlarm

Flr das Betreiben von Sportstatten gelten die Bestimmungen der 18. Bun-
desimmissionsschutzverordnung (BImSchV). Fur Freizeiteinrichtungen und Frei-
zeitanlagen gelten die "Hinweise des Landerausschusses fur Immissionsschutz
zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen verursachten Gerdusche" (sog. LAI-
Hinweise oder Freizeitlarmrichtlinie) sowie die Freizeitldrmrichtlinie des Landes
Brandenburg.

Der FNP enthalt Darstellungen Uber vorhandene Sportanlagen innerhalb von
Grinflachen bzw. Gemeinbedarfsflachen. Im Anschluss an den bestehenden
Schul- und Sportstandort Am Wolkenberg bzw. Hellerfichten wird eine Gemein-
bedarfsflache als mégliche Erweiterung der bestehenden Sportanlage vorgehal-
ten und entsprechend im FNP dargestellt.
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Der Standort berticksichtigt sowohl die gewlinschte rdumliche Nahe zum Woh-
nen als auch die Einhaltung empfohlener Mindestabstadnde. Ein Heranrlicken
schutzbedurftiger Nutzungen (geplante Wohnbauflachen) an bestehende Sport-
und Freizeitanlagen im Gemeindegebiet wird Uber die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes nicht eingeleitet.

Die Vermeidung von Larmbeeintrachtigungen ist dartiber hinaus im Zuge nach-
geordneter Planungen (verbindliche Bauleitplanung, Bauausflihrungsplanung) zu
konkretisieren. Neben der rdumlichen Zuordnung der Sportanlagen selbst geho-
ren hierzu die Planungen von An- und Abfahrtswegen, die Anordnung und Ge-
staltung von Stellplatzanlagen sowie sonstige quellenbezogene und aktive Mal3-
nahmen des Schallschutzes (z. B. larmgeminderte Ballfangzdune, Schallpegel-
begrenzer bei Lautsprechern, zeitliche Beschrankungen des Sportbetriebes, Er-
richtung von Schallschutzwanden und -wallen bei Aulenanlagen usw.).
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7 Bewertung potenzieller Siedlungszuwachsflachen

Die im Rahmen der Erarbeitung des Leitbilds der Gemeinde Michendorf in einem
ersten Schritt ermittelte Auswahl potenzieller Siedlungszuwachsflachen wird im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans unter Berlcksichtigung der
in den vorangegangenen Kapiteln aufgefuhrten Leitlinien und sektoralen Konzep-
ten aufgegriffen und einer weiteren fachlichen Bewertung und Abwagung unter
stadtebaulichen sowie landschaftsplanerischen bzw. Umweltkriterien unterzogen.
In die weitere Bewertung und Abwagung eingebunden werden im weiteren Stel-
lungnahmen, die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemalt §§ 3 und 4
BauGB vorgebracht werden.

7.1 Grunddaten der untersuchten Flachen

Die folgende Tabelle 8 beinhaltet eine Darstellung der Grunddaten der unter-
suchten Flachen. Fir jede Flache werden die folgenden Angaben gemacht:

e Gebietsbezeichnung / Lage (vgl. Abbildung 20 ff.);
e Grole der Flache in Hektar (ha);

e Vorhandene Nutzung (z. B. Lawi (Landwirtschaft) / Gérten | Wiese |/ Brache /
Bauland, ...);

e Potenzielle Nutzung (z. B. Wohnen | Misch(nutzung) | Gewerbe | Gemeinbe-
darf);

e Vorhandene Satzungen:
(IS § 34 = Lage im klargestellten Innenbereich gem. Innenbereichs-/ Abrun-
dungssatzung; BP = Bebauungsplan; VEP = Vorhaben- und Erschlielungs-
plan; i.V.= im Verfahren);

e Mogliche Dichte (Zahl der Wohneinheiten je Hektar Bruttobauland, WE/ha); es
wurde folgende Unterscheidung getroffen:

- freistehende Einfamilienhduser im landlichen Raum sowie in vegetati-
onsgepragten Siedlungsraumen (z. B. Wohngebiete mit hohem Griinan-
teil / Waldcharakter): 8-12 WE/ha; dies entspricht GrundsticksgroRen
(Nettobauland) von 800 m?-1200 m?

- Wohnquartiere in offener Bauweise (freistehende Ein- und Mehrfamili-
enhauser/Geschossbauten, Doppelhauser, Reihenhauser: 12-17 WE/ha;
dies entspricht GrundstiicksgréRen (Nettobauland) von ca. 500-800 m? ;

e Madgliche Zahl der Wohneinheiten (Bandbreite nach Bebauungsdichte) .

121



FNP Gemeinde Michendorf Vorentwurf Oktober 2025
Begrundung mit Umweltbericht
Grunddaten der potenziellen Siedlungszuwachsflachen
Ortsteil | Flachennummer / GroRe | Vorhandene | Potenzielle | Satzung/ Maogliche Maogliche
Gebietsbezeichnung in ha Nutzung Nutzung B-Plan/ Dichte Wohneinheiten
EEQ' (WE je ha)

Gesamt Fresdorf 0,47 4-6 WE
» v | FD-1 | Fresdorfer 0,47 Lawi Wohnen EEO 8-12 WE/ha 4-6 WE
o) Bergstralle
L ©

Gesamt Langerwisch 4,78 31-48 WE

LW-1 | Neu-Langerwisch — 1,18 Garten Wohnen / 8-12 WE/ha 9-14 WE
Priesterweg
LW-2 | Neu-Langerwisch — 0,52 Garten / Wohnen EEO 8-12 WE/ha 4-6 WE
I Am alten Vorwerk Gehdlz
)
@
E LW-3 | Alt-Langerwisch — 0,67 Geholz Wohnen / 8-12 WE/ha 5-8 WE
g Am Plan Nord
g LW-4 | Alt-Langerwisch — 0,79 Geholz Wohnen / 8-12 WE/ha 6-9 WE
- Am Plan Sid
LW-5 | Beelitzer Weg 0,88 Lawi Wohnen EEO 8-12 WE/ha 7-11 WE
LW-6 | Rosengut 0,74 Wald Sonder- / / /
nutzung
Gesamt Michendorf 58,41 158-238 WE
MD-1 | Michendorf West — 3,30 Wald Wohnen / 8-12 WE/ha 26-40 WE
Kiefernallee /
Ahornallee
MD-2 | Schulstr. 1,29 Lawi / Wohnen / 8-12 WE/ha 10-15 WE
Garten
MD-3 | Feldstr. / 15,26 Lawi / Wohnen / 8-12 WE/ha 122-183 WE
Schmerberger Str. / Wiese
Am Upstall
MD-4 | Gewerbegebiet 2,04 Wald Gewerbe / / /
- westlich der
5 Michendorfer
'8 Chaussee
_GCJ MD-5 | Gewerbegebiet 29,1 Wald Gewerbe / / /
o stdl. der Autobahn-
S raststatte
MD-6 | PV Luckenwalder 5,05 Lawi Sonder- / / /
Str./A10 nutzung
(PV)
MD-7 | Am Sportplatz 1,88 Wald Gemein- / / /
bedarf
(Sport)
MD-8 | Erweiterung 0,48 Lawi Sonder- B-Plan / /
Nahversorgungs- nutzung i. V.
standort (Nahver-
Luckenwalder Str. sorgung)

' Anrechnung Eigenentwicklungsoption (EEO) gemaR Z 5.5 LEP HR
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Ortsteil | Flachennummer / GroRe | Vorhandene | Potenzielle | Satzung/ Maogliche Maogliche
Gebietsbezeichnung in ha Nutzung Nutzung B-Plan/ Dichte Wohneinheiten
EEO' (WE je ha)
Gesamt Stuicken 0,50 4-6 WE
- ST-1 | Zauchwitzer Str. 0,50 Lawi / Wohnen / 8-12 WE/ha 4-6 WE
O Geholz
x
)
E
0p]
Gesamt Wildenbruch 9,93 79-119 WE
WB-1 | Grenzstr. 1,18 Garten Wohnen B-Plan 8-12 WE/ha 9-14 WE
i.V.
EEO
WB-2 | Kirschsteig / 3,37 Wiese / Wohnen / 8-12 WE/ha 27-40 WE
'S Heidestr. Garten
>
.E WB-3 | Heidestr. West 1,51 Wochen- Wohnen / 8-12 WE/ha 12-18 WE
() endhaus-
o .
= siedlung /
= Wald
WB-4 | Heidestr. Ost 3,16 Wochen- Wohnen / 8-12 WE/ha 25-38 WE
endhauser
WB-5 | Tremsdorfer Weg 0,71 Wald Wohnen EEO 8-12 WE/ha 6-9 WE
Gesamt Wilhelmshorst 6,48 52-77 WE
— WH-1 | Am Waldrand 2,45 Wald Wohnen / 8-12 WE/ha 20-29 WE
5
% WH-2 | Alte Gartnerei 4,03 Garten / Wohnen / 8-12 WE/ha 32-48 WE
E Wochen-
g endhauser
=
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Ortsteil | Anzahl Zuwachsflachen Nutzung FlachengroRe Maogliche Wohneinheiten
23 Flachen alle Nutzungen 80,03 ha 324 bis 488 WE
Davon:

O

o

GEJ 17 x Wohnbauflache (W) 40,73 ha 324 bis 488 WE

£

()

O 2 X Gewerbeflache (G) 31,15 ha -

()

S

g 3x Sonderbauflache 6,27 ha -

0 (S)

1x Gemeinbedarf 1,88 ha -

Tabelle 8: Grunddaten der potenziellen Siedlungszuwachsflachen

Die fur die gemeindliche Eigenentwicklung vorgesehenen Wohnzuwachsflachen
liegen zum Uberwiegenden Anteil innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung ge-
maR Ziel 5.6 Absatz 1 LEP HR. Ein weiterer gro3er Anteil ist im Rahmen der In-
nenentwicklung geman Ziel 5.5 LEP HR entwicklungsfahig (vgl. Kapitel 6.3). Von
insgesamt 17 Wohnbaufldchen sind nach derzeitigem Planungsstand funf FIa-
chen mit einem Umfang von insgesamt 3,76 ha auf die EEO anzurechnen (je
zwei Flachen in Langerwisch und in Wildenbruch sowie eine weitere in Fresdorf).

Das Angebot an neuen Gewerbeflachen im Umfang von rund 30 ha konzentriert
sich auf den Ortsteil Michendorf und umfasst die geplante Flache sidlich der Au-
tobahnraststatte.

Geplante Sonderbauflachen dienen der Erweiterung des Angebots an Flachen
fur die Nahversorgung und den Handel sowie zur Vorbereitung einer Nutzung so-
larer Strahlungsenergie.

Eine geplante Gemeinbedarfsflache dient der méglichen Sportflachenerweiterung
im Bereich des Schul- und Sportstandorts am Wolkenberg (Hellerfichten).
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OT Michendorf

Lage der potenziellen Siedlungszuwachsflachen

/

MD-4

Abbildung 20:  Lage der potenziellen Siedlungszuwachsflachen OT Michendorf
(ohne Malstab)
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OT Wilhelmshorst

Lage der potenziellen Siedlungszuwachsfldchen

WH-1

WH-2

Abbildung 21:
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OT Langerwisch

Lage der potenziellen Siedlungszuwachsfldchen

LW-1
LW-2 U e
LW-3
LW-4

LW-5 LW-6
/ 2

Abbildung 22:  Lage der potenziellen Siedlungszuwachsfldchen OT Langerwisch
(ohne Mal3stab)
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OT Wildenbruch

Lage der potenziellen Siedlungszuwachsflachen

WB-5

Abbildung 23:  Lage der potenziellen Siedlungszuwachsfldéchen OT Wildenbruch
(ohne Mal3stab)
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OT Fresdorf und Stucken

Lage der potenziellen Siedlungszuwachsflachen

Zh
-—

Abbildung 24:  Lage der potenziellen Siedlungszuwachsfldchen OT Fresdorf, Stiicken
(ohne Mal3stab)
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7.2  Bewertungskriterien

Die folgende Tabelle listet die Bewertung der potenziellen Siedlungszuwachsfla-
chen nach differenzierten Kriterien auf. Es wird in der Regel eine Beurteilung
nach einfachem Bewertungsschema vorgenommen. Die Zuordnung der Ein-
schatzungen erfolgt von (++) bis (=), d.h. von sehr guter Eignung / ohne Beein-
trachtigungen bis zu schlechter Eignung / mit erheblichen Beeintrachtigungen.
Die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Anforderungen zur Bestim-
mung der Nutzungseignung sind im Einzelnen:

e Zuordnung Ortsteil: Lage zum Ortsteil bzw. innerhalb des vorhandenen
Siedlungsweichbildes, zugleich Lage zu OPNV-Haltepunkten; innenliegende
Flachen werden mit (++) sehr gute Eignung, Arrondierungen des Ortsrandes
mit (+) gute Eignung bewertet; groRere Siedlungserweiterungen im Anschluss
an die Ortslage erhalten ein (o) fur eine bedingte Eignung.

e ErschlieBung - Verkehr / Abwasser / Trinkwasser: (+) vorhandener, (0)
moglicher und (-) nicht moglicher Anschluss an das StralRennetz, die zentrale
Abwasserbeseitigung und die Trinkwasserversorgung.

¢ Nutzungskonflikte: Beeintrachtigung der geplanten Nutzung durch angren-
zende bzw. oOrtliche Einschrankungen; Flachen in der Nahe zu landwirtschaft-
lichen Betrieben, Gewerbe- und Bahnflachen oder zu Autobahntrassen (Kla-
rung notwendiger Immissionsschutzmalinahmen) erhalten ein (o) bedingte
Eignung.

e Ortsbild / Ortsrandgestaltung: Beeintrachtigung des Ortsbildes, der Ortssil-
houette, MaRstablichkeit der Bebauung u.a.; neu entstehende Ortsrandlagen
sowie Gewerbegebiete werden mit (0) gekennzeichnet.

¢ Landschaftsbild: (+) geringe Beeintrachtigung, bei innerértlichen Flachen
ohne pragende Gehdlzbestande; (o) mittlere Beeintrachtigung, bei innerortli-
chen Flachen mit prdgenden Gehdlzbestéanden; (-) hohe Beeintrachtigung bei
innerortlichen Flachen mit stark pragenden Gehdlzbestanden (z. B. Wald)
bzw. Ortsrandlagen ohne abschirmende Gehdlzbestande.

¢ Naturhaushalt: Beeintrachtigungen werden auf der Grundlage der im Um-
weltbericht detailliert dargestellten Bewertung der von den Schutzgutern Bo-
den, Wasser, Klima und Luft hervorgerufenen Raumwiderstdnde zusammen-
gefasst beurteilt; (+) geringe Beeintrachtigung, (o) mittlere Beeintrachtigung
und (-) erhebliche Beeintrachtigung.

o Biotope (Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt): Wertigkeit des in An-
spruch genommenen Biotoptyps; (+) bei geringer Strukturvielfalt, vorrangig
Ackerflachen bzw. -brachen mit vereinzelten Gehdlzen; (0) bei mittlerer Struk-
turvielfalt, vorrangig Grinland/Garten, mittlerer Geholzbestand; (-) bei hoher
Strukturvielfalt, 6kologisch wertvollen Biotopen, dichtem Gehdlzbestand.

e Mensch: Bedeutung/Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flache fur die
menschliche Gesundheit, den Erholungs- und Freizeitwert sowie die Wohn-
qualitat; (+) geringe Wertigkeit, (o) mittlere Wertigkeit, (-) hohe Wertigkeit

Sonstige Restriktionen/Anmerkungen: ungeklarte oder problematische Eigen-
tumsverhéltnisse (E), Lage im Schutzgebiet (S') - nahere Bezeichnung in der
Funote (z. B. FFH, Biospharenreservat, Naturschutzgebiet, Landschaftsschutz-
gebiet, Wasserschutzgebiet), Waldumwandlung erforderlich (W)
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7.3  Bewertung und Nutzungseignung
OT | Flachennummer / = o
Gebietsbezeichnung 2 £ E = o
g =] . "_E g - = e a
2 |5 53| % (-5 % |8 3 £ | oF
5 =82 |6 |38 | £ | 3| ¢ oS | 55
c =£0z | £ | =§ S| £ 2a|% 2 x t c
'E L oO0w® < =} o E ] S o »n ] Q S
o | 8EEf |5 |fz |E (2|2 5| B3 |z3
R |WS<E |2 |60 | S |2 | @ | = o |az
Y FD-1 | Fresdorfer (+) | (N)(+) | (*) (0) () | (©) | (0) | (+) s (+)
o Bergstralle
©
)
o
L
LW-1 | Neu-Langerwisch — (+) | ()(o)(o) | (*) (+) (0) | (©) | (0) | (o) (+)
Priesterweg
. LW-2 | Neu-Langerwisch — (+) | (0)(o)(o) | (+) (-) () | © | ()| (o) S25 (0)
[3) Am alten Vorwerk
(D)
'S | LW-3 | Alt-Langerwisch — (+) | (H)EHNE) | (o) (0) © | G| 6] (+)
5 Am Plan Nord
2 | LW-4 | Alt-Langerwisch — (+) | (WENE) | () (0) (*#) | © | ()] () s° (0)
© Am Plan Sud
~ | Lw-5 | Beelitzer Weg (+) | (YENE) | () (o) (©) | (0) | (0) | (*) s° (o)
LW-6 | Rosengut (+) | () | () (+) () [ )] ()] (0 w (+)
MD-1 | Michendorf West — (+) (o)/(0)/(0) (+) (+) =) | (© | (@ | (0) w (o)
Kiefernallee / s’
Ahornallee
MD-2 | Schulstr. (+) | (HYENE) | () (+) () [ (O | ()] () S) (0)
MD-3 | Feldstr. / Schmerber- | (++) | (0)/(0)/(0) (+) (+) +) | 0 | (0) | (+) E (++)
ger Str. / Am Upstall
MD-4 | Gewerbegebiet west- (o) (+)/(0)/(0) (o) (o) (-) ) | () (o) W (o)
Y lich der Michendorfer S
_8 Chaussee
GCJ MD-5 | Gewerbegebiet sidl. (o) (0)/(0)/(0) (o) (o) (-) ) | () (-) W (o)
_(c) d. Autobahnraststétte st
§ MD-6 | PV Luckenwalder Str. / (+)/(0)(0) | (+) (0) @ | ®H | HH | @ S (+)
/A10
MD-7 | Am Sportplatz (++) | (H)(0)(0) | () (0) ()| © | ()] ¢) w (+)
S1
MD-8 | Erweiterung Nahver- (+) (0)/(0)/(0) (+) (o) © | 0 | )| (o) S (+)
sorgungsstandort
Luckenwalder Str.

' Landschaftsschutzgebiet Potsdamer Wald- und Havelseengebiet

2 Flache befindet sich im gemeindlichen Eigentum
3 Naturpark "Nuthe - Nieplitz"

4 Altlasten

5 Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal - Beelitzer Sander*
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OT | Flachennummer / = o
Gebietsbezeichnung 2 £ § - =
g (=] :._E "_g 3 % = E
2 |5 8|2 S| € |5 |z 2 | o8
5 | $=2% | &5 |52 | S| 3|¢ g2 | 59
= =canz | € | =§ e | £ | 32| % 2 X £ <
° S OE®e 3 o o = ) ] n = o3
s |52 |8 |g¢ 2|2 |35|5 | 5% |z8
R |wWwS<E |2 |60 | S |2 |a|= | o | a2
c ST-1 | Zauchwitzer StralRe (+) (+)/(0)/(+) +) ) ) () | ) (0) S35 (0)
2
@)
:-.3
(0p)
WB-1 | Grenzstralte (++) | (/) | (+) (+) | (©) | (0) | (0) | (0) 88 (++)
WB-2 | Kirschsteig / S8
Heidestr. (++) | (0)/(0)/(0) (+) (+) ) | 0 | (=) | (0) E (++)
é WB-3 | Heidestralte West (+) | (©)/©)©) | +) (+) (*) | (0) | (0) | (o) ss (++)
s E
o
GCJ WB-4 | Heidestralke Ost (++) | (o)(o)(o) | (+) (+) * | )| (| (0 ss (++)
© E
= | WB-5 | Tremsdorfer Weg () | () | () (o) ORNCONNO NG w +)
S3
2
£ | WA | AmWaldrand © | ©Y©E) | © | © |6 |©| O] 6| s | ©
7
S
EJ WH-2 | Alte Gartnerei (0) | (0)/(o)(o) | (o) () | (© | (© | © | () s (o)
g
Tabelle 9: Bewertung und Nutzungseignung der potenziellen Siedlungsfldchen

Bewertung / Nutzungseignung: Die abschlieBende Gesamtbewertung ist
das Ergebnis eines fachlichen Abwagungsprozesses und wurde nicht allein
durch die Addition der Einzelbewertungen ermittelt. Anregungen und Stellung-
nahmen aus den Beteiligungen werden im weiteren Verfahren ebenfalls be-
ricksichtigt. Nach Auswertung der Ergebnisse und Abstimmung mit den Ge-
meindevertretern werden 13 Flachen als gut (+) bzw. sehr gut (++) geeignet
fur eine bauliche Entwicklung eingestuft. Neun Flachen, die sich innerhalb ei-
nes Landschaftsschutzgebietes befinden, werden als bedingt geeignet (0) be-
wertet. Voraussetzung fur deren Darstellung im FNP ist die Zustimmung durch

den LSG-Verordnungsgeber im Rahmen eines eigenstéandigen Verfahrens.
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2 Flache befindet sich im gemeindlichen Eigentum
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5 Landschaftsschutzgebiet Nuthetal - Beelitzer Sander

6 Wasserschutzgebiet Wildenbruch Am Berg
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8 Darstellungen des Flachennutzungsplans

8.1 Angaben zu den Planinhalten und zur
Darstellungssystematik

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplans stellt die geplante zukiinftige Nut-
zung des Gemeindegebiets im Malistab 1:10.000 auf Grundlage der Digitalen
Topgraphischen Karte 1:10.000 (DTK 10) in den Grundzugen dar. Die Plangrund-
lage zeigt keine Eigentumsgrenzen. Als vorbereitender Bauleitplan ist der FNP
grundsatzlich nicht parzellenscharf.

Die wesentlichen Inhalte der Planzeichnung sind

- die Darstellung der Bauflachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nut-
zung,

- die Darstellung von Flachen und Standorten flur den Gemeinbedarf,

- die Abgrenzung der Bauflachen untereinander und gegentber den Frei- und
den Wasserflachen,

- die Abgrenzung und Gliederung der Freiflachen in Grunflachen, Landwirt-
schaftsflache und Wald,

- die Konkretisierung der Zweckbestimmung von Flachen und Standorten durch
Symbole,

- die Darstellung der Hauptnetze des Stralden und Schienenverkehrs sowie von
Hauptversorgungsleitungen durch Linien.

Die fur die Darstellungen des FNP verwendeten Planzeichen sind eng an der
Planzeichenverordnung (PlanzV) orientiert.

Die Darstellungen beschranken sich entsprechend § 1 Abs. 1 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) auf die allgemeine Art der baulichen Nutzung, also auf
Bauflachen. Die weitere Gliederung der Bauflachen in Baugebiete, z. B. der
Wohnbauflachen in reine oder allgemeine Wohngebiete oder gemischter Baufla-
chen in Mischgebiete oder dorfliche Wohngebiete sowie deren rechtsverbindliche
und grenz- bzw. grundsticksgenaue Festsetzung bleibt der Bebauungsplanung
Uberlassen.

Die Darstellungen u. a. durch

- Flachenfarben fur die Nutzungsarten von Bauflachen und flr die Freiflachen
(Wald, Landwirtschaft, Griinflachen),

- Symbole fir die ndhere Zweckbestimmung von Flachen sowie zur Kennzeich-
nung von Standorten oder

- linienhafte Darstellungen fur Verkehrsflachen oder Leitungstrassen
sind Uberwiegend an der Planzeichenverordnung (PlanzV) orientiert.

Einzelne Planzeichen wurden zur eindeutigen Darstellung des Planinhalts auf
Grundlage des § 2 Abs. 2 PlanzV erganzt (z. B. Bauflachen geplant, Wohnbau-
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flachen mit hohem Grinanteil, Sonderbauflachen mit starker landschaftlicher
Pragung)

Der FNP stellt den beabsichtigten Charakter gréfierer zusammenhangender Bau-
und Freiflachen dar und weist einen dem Darstellungsmalistab der gewahlten
Plangrundlage (TK 10) entsprechenden Generalisierungsgrad auf. Im Sinne der
gesetzlich vorgegebenen Beschrankung auf die Grundziige der Planung (§ 5
Abs. 1 BauGB) stellt der Plan dabei nur Flachen mit einer GroRe von mehr als
0,5 ha gesondert dar.

Kleinere Teilflachen abweichender Nutzung oder kleinere Standorte sowie
Zweckbestimmungen von Grinflachen werden nur dann (durch Symbol) darge-
stellt, wenn sie flr die planerische Konzeption relevant sind und wenn sie durch
die (nachfolgende, verbindliche) Bauleitplanung (Bebauungsplan) gesichert wer-
den sollen.

8.2  Art der baulichen Nutzung

8.2.1 Wohnbauflachen

In den Ortsteilen Fresdorf, Langerwisch, Michendorf, Stiicken, Wildenbruch und
Wilhelmshorst werden die vorwiegend dem Wohnen dienenden Flachen im Um-
fang von rund 560 ha nach der allgemeinen Art der Nutzung als Wohnbauflachen
dargestellt. Dabei handelt es sich Uberwiegend um Siedlungserweiterungen, die
an die alten Ortskerne anschlieRen sowie im Zuge von Suburbanisierungs-
prozessen der letzten Jahrzehnte entstandene Wohngebiete hoherer Dichte im
Ortsteil Michendorf (nérdlich der Bahnstrale). Die historischen Ortskerne von
Fresdorf, Langerwisch, Michendorf, Stiicken und Wildenbruch sind weiterhin
Uberwiegend dorflich bzw. durch eine gemischte Nutzungsstruktur gepragt.

Wohnsiedlungsbereiche geringer baulicher Dichte und mit einer starken Pragung
durch Baum- bzw. Gehdlzbestdnde werden als Wohnbauflachen mit hohem
Grinanteil dargestellt. Zielstellung ist es, den besonderen Charakter dieser Sied-
lungsgebiete, z. B. als Waldsiedlung zu erhalten und auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durch entsprechende stadtebauliche und grinordnerische Fest-
setzungen bzw. fir zuldssige Vorhaben nach § 34 BauGB auf Bauantragsebene
zu sichern.

Mitunter bestehende Gliederungen der Flachen durch planungsrechtliche Fest-
setzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (z. B. kleinteilige Waldfla-
chen, Griunflachen, Wochenendhausgebiete) werden durch den FNP dabei nicht
Ubernommen, um Spielrdume fir die kinftige stadtebauliche Entwicklung offen-
zuhalten.

Als Wohnbauflachen mit hohem Griinanteil werden grof3e Teile der Siedlungsbe-
reiche Michendorf-West, Michendorf-Nord, nahezu der gesamte Siedlungsbe-
reich von Wilhelmshorst, die Gemeindeteile Wildenbruch-Bergheide und Wilden-
bruch-Six, der Siedlungsarm an der WaldheimstralRe in Wildenbruch sowie die
Wohnplatze Teufelshorn, Tannenhof und der nérdliche Teil von Galgenberg in
Langerwisch dargestellt.
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Kleine Ansiedlungen im AuRenbereich mit in der Regel weniger als funf Wohnge-
bauden werden im Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Splittersiedlungen,
Aussiedlerhdfe und dhnliche Streusiedlungen sind aufgrund ihrer geringen GroRRe
nicht darstellungsrelevant fir den FNP. Fir diese im AufRenbereich liegenden
Ansiedlungen gilt gemall § 35 Abs. 4 BauGB "erweiterter Bestandsschutz" fur
vorhandene Hofstellen und Gebaude, d. h. diese dlrfen modernisiert, umgenutzt
und bei Zerstdrung neu errichtet werden. Weitere dem Wohnen dienende Neu-
bauten sind in der Regel nicht zuldssig, um der Verfestigung oder Erweiterung
einer Splittersiedlung vorzubeugen.

Die geplanten Wohnbauflachen werden im Flachennutzungsplan zur Verdeutli-
chung besonders hervorgehoben. Insgesamt werden rund 40,7 ha geplante
Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Zuwachsflachen befinden sich Uberwie-
gend innerhalb des vorhandenen Siedlungskorpers, bzw. als Arrondierungsflache
in Ortsrandlage. Als zentrales Vorhaben der Wohnsiedlungsflachenentwicklung
ist in Michendorf eine innerdrtlich gelegene, rund 15 ha groRe Flache zwischen
Schmerberger Stral’e im Norden und Feldstral3e im Suden vorgesehen.

Fiur die geplanten Wohnbauflachen liegt eine raumordnerische Beurteilung hin-
sichtlich der Zuordnung im Rahmen der auf die Eigenentwicklung begrenzten
Wohnsiedlungsentwicklung vor. Der flachenmafig gréfite Anteil der geplanten
Wohnbauflachen konzentriert sich auf den Gestaltungsraum Siedlung mit den
Ortsteilen Michendorf und Wilhelmshorst sowie dem westlichen Siedlungsbereich
von Alt-Langerwisch, wobei auf Michendorf bereits rund die Halfte des Flachen-
umfangs fallt.

Kleinteilige Flachen, die fir eine Nachverdichtung bzw. BaullckenschlieRung ge-
eignet sind und aufgrund geringer GroRRe keine Flachenrelevanz fur die FNP-
Darstellungen besitzen, sind in der Bestandsdarstellung enthalten. Die Flachen
wurden im Rahmen der Ermittlung vorhandener Baulandpotenziale quantifiziert.

Folgende Wohnzuwachsflachen werden in die Darstellungen des FNP aufge-
nommen.

Wohnzuwachsflachen Fresdorf

Nr. | Geplante Wohnbauflache GroRe Maogliche Wohneinheiten
FD-1 | ,Fresdorfer Bergstralte* 0,47 ha 4-6 WE

Fresdorf gesamt 0,47 ha 4-6 WE

Der Ortsteil Fresdorf nimmt mit einer Flache rund 0,47 ha der Wohnzuwachsfla-
chen auf. Die Zuwachsflache ist Teil einer aus dem FNP 2008 in den aktuellen
Planentwurf transportierten geplanten Bauflache. Die tUbrigen im FNP 2008 noch
dargestellten geplanten Wohnbauflachen werden als geplante Bauflachen nicht
weiterverfolgt. Der Bereich der alten Stallanlage unmittelbar am Ortseingang wird
in die Bestandsdarstellung eingebunden. Es wird davon ausgegangen, dass eine
Wiedernutzbarmachung der Flache im Rahmen der Innenentwicklung mdglich ist.

Mit der Zuwachsflache FD-1 ,Fresdorfer Bergstraflie® soll die Méglichkeit geschaf-
fen werden, den Ortseingang an der Fresdorfer Bergstralle bis auf Hohe der be-
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stehenden Geschosswohnungsbauten kleinteilig zu arrondieren und die beste-
hende gegenlberliegende Bebauung in einer Baureihe zu komplettieren. Die mit
dem FNP 2008 intendierte komplette Neufassung des Ortseingangs durch eine
Bauflachenausweisung beidseitig der Fresdorfer Bergstral’e, bis an die Lucken-
walder Stralde heran, wird nicht weiter verfolgt. Die Flache wird zurzeit landwirt-
schaftlich genutzt und befindet sich innerhalb des Naturparks ,Nuthe-Nieplitz®.
Die Flache liegt aulRerhalb des abgegrenzten Innenbereichs. Sie wird auf die
EEO gemal Z 5.5 LEP HR angerechnet.

Wohnzuwachsflachen Langerwisch

Nr. | Geplante Wohnbauflache GroRe Maogliche Wohneinheiten

LW-1 | ,Neu-Langerwisch — 1,18 ha 9-14 WE
Priesterweg"

LW-2 | ,Neu-Langerwisch — 0,52 ha 4-6 WE
Am alten Vorwerk*

LW-3 | ,Alt-Langerwisch — 0,67 ha 5-8 WE
Am Plan Nord*

LW-4 | ,Alt-Langerwisch — 0,79 ha 6-9 WE
Am Plan Sid*

LW-5 | ,Beelitzer Weg" 0,88 ha 7-11 WE

Langerwisch gesamt 4,04 ha 31-48 WE

Im Ortsteil Langerwisch werden rund 4,04 ha geplante Wohnzuwachsflachen
dargestellt.

Mit der Zuwachsflache LW-1 ,Neu-Langerwisch - Priesterweg® soll der Sied-
lungskorper entlang des Priesterwegs erganzt und der bebaute Ortsteil durch ei-
ne stralRenseitige (einreihige) Bebauung arrondiert werden. Raumordnerisch ist
die Flache der Innenentwicklung zugeordnet. Die Flache wird aktuell gartnerisch
genutzt. Ruckliegende Flachen werden von der Darstellung als Bauflache aus-
genommen, um die vorhandenen Gartenflachen zwischen den baulich nutzbaren
Grundstucksteilen der Stralen Neu-Langerwisch und Priesterweg als zusam-
menhangende, innenliegende Grunflache zu erhalten.

Die geplante Wohnbauflache LW-2 ,Neu-Langerwisch — Am Vorwerk® befindet
sich am westlichen Ortsrand von Neu-Langerwisch. Aufgrund der o6rtlichen Be-
dingungen ist von einer ErschlieBung der Bauflache von Westen her auszuge-
hen. Eine Teilflache im Norden (Priesterweg) wird derzeit als 6ffentliche Grinfla-
che genutzt, die mit einem Fitnessparcours ausgestattet ist. Darlber hinaus ist
die Flache durch einen dichten alten Baumbestand gepréagt, der zur Einbindung
in das Landschaftsbild beitragt. Das Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal — Beelit-
zer Sander” ragt nach aktuellem Kenntnisstand in die Flache hinein. Sofern eine
Betroffenheit durch das LSG vorliegt, ist eine Zustimmung der zustandigen Um-
weltbehérde Voraussetzung fur die geplante Darstellung. Die im wirksamen FNP
als Grunflache dargestellte Flache ist auf die EEO (Z 5.5 LEP HR) anzurechnen.
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Die geplante Wohnbauflache LW-3 ,Alt-Langerwisch — Am Plan Nord“ stellt ein
Entwicklungspotenzial innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung im westlichen
Teil der Ortslage von Alt-Langerwisch dar und erganzt das bestehende Wohn-
quartier bis an die Stralte des Friedens. Die Wohnbauflache ist bereits im FNP
2008 dargestellt und wird in den aktuellen Planentwurf Gbernommen. Das Gebiet
ist derzeit dicht mit Gehoélzen bestanden und voraussichtlich als Wald zu bewer-
ten.

Eine weitere stadtebaulich naheliegende Arrondierung des Wohngebiets Am
Plan soll mit der Darstellung der Wohnbauflache LW-4 ,Alt-Langerwisch — Am
Plan Sud® eingeleitet werden. Mit einer einreihigen Bebauung westlich der Stralle
Am Reitstall, als Pendant zur gegenlberliegenden Einfamilienhausbebauung,
soll ein innerhalb des raumordnerischen Gestaltungsraumes Siedlung (LEP HR)
bestehendes Flachenpotenzial ausgeschopft werden. Die mit Gehdlzen bestan-
den Flache ist voraussichtlich als Wald zu bewerten und liegt innerhalb eines
Landschaftsschutzgebiets.

Das zurzeit landwirtschaftlich genutzte Gebiet der Wohnbauflache LW-5 ,Beelit-
zer Weg" soll als Potenzial fur die Wohnbauflachenentwicklung am sidwestlichen
Ortseingang von Alt-Langerwisch genutzt und als Pendant zur gegenuberliegen-
den Bebauung mit Einfamilienhausern fir eine stral’enseitige Bebauung vorbe-
reitet werden. Die Flache ist auf die EEO gemal LEP HR anzurechnen.

Die Flachen LW-4 und LW-5 sollten bereits wahrend der Aufstellung des FNP
2008 als Siedlungszuwachsflachen in die Darstellungen aufgenommen werden.
Die Darstellung von Wohnbauflachen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten
war auf der Ebene der Flachennutzungsplanung zum damaligen Zeitpunkt jedoch
nicht genehmigungsfahig, so dass alle entsprechenden Flachen aus den Darstel-
lungen des FNP 2008 ausgenommen wurden.

Voraussetzung fir die Darstellung der geplanten Bauflachen LW-2, LW-4 und
LW-5 im Flachennutzungsplan ist die Zustimmung des LSG-Verordnungsgebers
(MLEUV) im Rahmen eines eigenstandigen, parallel zur Flachennutzungs-
planaufstellung einzuleitenden Verfahrens.

Wohnzuwachsflachen Michendorf

Nr. | Geplante Wohnbauflache GroRe Maogliche Wohneinheiten
MD-1 | Michendorf West — 3,30 ha 26-40 WE
Kiefernallee /
Ahornallee
MD-2 | Schulstr. 1,29 ha 10-15 WE
MD-3 | Feldstr. / 15,26 ha 122-183 WE
Schmerberger Str. /
Am Upstall
Michendorf gesamt 19,85 ha 158-238 WE

Michendorf nimmt als einwohnerstarkster Ortsteil der Gemeinde Michendorf rund
19,85 ha der Wohnzuwachsflachen auf.
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Die im wirksamen FNP als Wald dargestellte Wohnbauflache MD-1 ,Michendorf
West® soll als Potenzial fir die Wohnsiedlungsflachenentwicklung am westlichen
Siedlungsrand der Ortslage von Michendorf-West innerhalb des Gestaltungs-
raums Siedlung herangezogen werden. Baulich vorgepragt ist das Gebiet bereits
durch vereinzelten Gebaudebestand mit Wohn- oder Wochenendhdusern sowie
eine leerstehende Ferienanlage (Bungalows). Stadtebauliche Zielstellung ist eine
behutsame Arrondierung des Siedlungsbereichs Michendorf West unter Wahrung
der pragenden Merkmale des vorhandenen Orts- und Landschaftsbilds (Erhalt
des bestehenden Waldsiedlungscharakters, geringe bauliche Dichte, Mindest-
baumbestand auf den Grundstlicken, Gestaltung Ortsrand, griinordnerische Ein-
bindung in die Landschaft). Die Flache befindet sich innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet®.

Die geplante Wohnbauflache MD-2 ,Schulstral3e” ist Bestandteil einer landwirt-
schaftlich genutzten Offenlandflache mit lockeren bis dichten Gehdlzstrukturen im
Bereich der Siedlungsrander. Aufgrund der Lage im LSG wurde das Gebiet aus
den Darstellungen des wirksamen FNP 2008 ausgenommen. Mit der Wiederauf-
nahme als Zuwachsflache soll entlang der im Westen bereits bebauten Schul-
stralle eine beidseitige, einreihige Bebauung bis an die Bergstralle ermdglicht
werden. Die Flache ist Bestandteil des Gestaltungsraums Siedlung gemaR Z 5.6
LEP HR. Bereits wahrend der Aufstellung des FNP 2008 sollte die Flache als
Siedlungszuwachsflache in die Darstellungen aufgenommen werden. Die Dar-
stellung von Bauflachen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten war auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung zum damaligen Zeitpunkt jedoch nicht ge-
nehmigungsfahig, so dass alle entsprechenden Flachen aus den Darstellungen
des FNP 2008 ausgenommen wurden.

Mit dem Flachennutzungsplan soll die Wohnsiedlungsflachenentwicklung der
Gemeinde Michendorf im Schwerpunkt innerhalb des Gestaltungsraum Siedlung
gemal Z 5.6 LEP HR konzentriert werden, zu dem die Ortsteile Michendorf und
Wilhelmshorst zahlen. Mit Blick auf die von den &rtlichen Rahmenbedingungen
begrenzten Entwicklungsmdglichkeiten Wilhelmshorsts und der Funktion Mi-
chendorfs als grundfunktionaler Schwerpunkt, soll mit der Zuwachsflache MD-3
.FeldstralRe / Schmerberger Strale / Am Upstall® das umfangreiche innerértlich
gelegene Flachenpotenzial fur eine Nutzung zu Wohnzwecken herangezogen
und fur die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers aktiviert werden. Die nahezu
vollstandig von bestehender Wohnbebauung eingefasste 15 ha grof3e Flache ist
derzeit landwirtschaftlich genutzt (Acker und Grinland, Pferdehof). Lage und
Grolde der Flache ermdglichen die Entwicklung eines Wohnquartiers, welches zur
weiteren Diversifizierung des noch Uberwiegend durch den Einfamilienhausbau
gepragten Wohnungsangebots beitragen kann und bieten das Potenzial zur Um-
setzung nachhaltiger Energie- und Mobilitdtskonzepte. Der baulichen Entwick-
lung und ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache ist ein Ubergeordnetes
stadtebauliches Gesamtkonzept zugrunde zu legen, welches unter Berlcksichti-
gung von Orts- und Landschaftsbild eine rdumliche Gliederung und Einbindung
des Plangebiets in den Ortsteil sichert. Da die Flachen sich in privatem Eigentum
befinden, ist ein Dialog Uber die Einbindungsmdglichkeiten und -absichten der
Eigentimer*innen in die (Innen)Entwicklung der Fldche von zentraler Bedeutung.
Fir die Ansprache bedarf es seitens der Gemeinde eines klaren Entwicklungs-
konzepts sowie geeigneter Umsetzungsstrategien.
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Voraussetzung flr die Darstellung der geplanten Bauflachen MD-1 und MD-2 im
Flachennutzungsplan ist die Zustimmung des LSG-Verordnungsgebers (MLEUV)
im Rahmen eines eigenstandigen, parallel zur Flachennutzungsplanaufstellung
einzuleitenden Verfahrens.

Wohnzuwachsflachen Sticken

Nr. | Geplante Wohnbauflache GroRe Maogliche Wohneinheiten

ST-1 | Zauchwitzer Str. 0,50 ha 4-6 WE

Stlicken gesamt 0,50 ha 4-6 WE

Die Wohnbauflache ST-1 ,Zauchwitzer Strafle ist Bestandteil eines landwirt-
schaftlich genutzten Offenlands mit lockeren bis dichten Gehdlzstrukturen im Be-
reich der Siedlungsrander. Angestrebt wird eine stadtebauliche Arrondierung der
Ortslage (Luckenschluss) durch eine einreihige Bebauung sudlich der Zauchwit-
zer Stral3e. Aufgrund ihrer Lage im bestehenden Siedlungsgefige ist die Flache
als Eigenentwicklungspotenzial im Rahmen der Innenentwicklung zu bewerten
(keine Anrechnung auf die EEO).

Die Flache befindet sich innerhalb des Naturparks ,Nuthe-Nieplitz“ und im Land-
schaftsschutzgebiet ,Nuthetal — Beelitzer Sander®. Voraussetzung fiir die kinftige
Darstellung als geplante Bauflache im FNP ist die Zustimmung durch die zustan-
dige Umweltbehérde im Rahmen eines eigenstandigen, parallel zur Flachennut-
zungsplanaufstellung einzuleitenden Verfahrens.

Wohnzuwachsflachen Wildenbruch

Nr. | Geplante Wohnbauflache GroRe Maogliche Wohneinheiten
WB-1 | Grenzstr. 1,18 ha 9-14 WE
WB-2 | Kirschsteig / 3,37 ha 27-40 WE
Heidestr.
WB-3 | Heidestr. West 1,51 ha 12-18 WE
WB-4 | Heidestr. Ost 3,16 ha 25-38 WE
WB-5 | Tremsdorfer Weg 0,71 ha 6-9 WE
Wildenbruch gesamt 9,93 ha 79-119 WE

Im Ortsteil Wildenbruch werden rund 10 ha Wohnzuwachsflachen dargestellt.
vor. Stadtebauliches Ziel der Gemeinde fur den Siedlungsbereich noérdlich der
HauptstralRe ist die Nutzung der innerdrtlichen Flachenpotenziale, die durch eine
geordnete und nachhaltige Entwicklung zu einer Komplettierung des Siedlungs-
korpers beitragen kénnen. Einige der im FNP 2008 dargestellten geplanten
Wohnbauflachen sind mittlerweile bebaut und werden auf der Grundlage vorlie-
gender verbindlicher Bauleitplane bzw. im Rahmen von Grenzkorrekturen den
Bestandsdarstellungen zugeordnet. Das gqilt auch fir gartnerisch genutzte
Grundstucke innerhalb der Trinkwasserschutzzone I, die kunftig nicht mehr als
Bauflache dargestellt werden.
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Zur planungsrechtlichen Qualifizierung von gartnerisch genutzten Grundstticken
westlich der GrenzstralRe fur die Wohnnutzung, befindet sich ein Bebauungsplan
in Aufstellung. Die geplante Bauflache WB-1 ,GrenzstralRe” transportiert die im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir die Wohnnutzung vorgesehenen
Flachen aulRerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebiets in den FNP-
Vorentwurf (Gegenstromprinzip). Die Flache ist auf die EEO gemal® Z 5.5 LEP
HR anzurechnen.

Bei der Zuwachsflache WB-2 ,Kirschsteig / HeidestralRe® handelt es sich um eine
weitere Flache im Siedlungsbereich nérdlich der Hauptstral3e. Hierbei handelt es
sich um ein zurzeit hauptsachlich gartnerisch genutztes Gebiet. Die Flache liegt
innerhalb des Naturparks ,Nuthe-Nieplitz“. Aufgrund ihrer Lage innerhalb des be-
stehenden Siedlungsgefiiges wird sie der Innenentwicklung zugerechnet.

Im Anschluss befinden sich zwei Wochenendsiedlungen westlich und 6stlich der
HeidestralRe. Mit den Flachen WB-3 ,Heidestralle West* und WB-4 ,HeidestralRe
Ost” wird eine Umwandlung der Wochenendhausgebiete in Wohnbauflachen
vorbereitet. Die Flachen liegen innerhalb des Naturparks ,Nuthe-Nieplitz*. Auf-
grund der bereits bestehenden baulichen Nutzung und ihrer Lage innerhalb des
bestehenden Siedlungsgefliges sind die Flachen im Rahmen der Innenentwick-
lung qualifizierbar. Die Umwandlung von Wochenendhausgebieten in Wohnsied-
lungsflachen steht dartiber hinaus mit Ziel Z 5.2 des LEP HR Uberein.

Der baulichen Entwicklung und Erschlielung der geplanten Wohnbauflachen
WB-2, WB-3 und WB-4 ist ein Ubergeordnetes stadtebauliches Konzept zugrunde
zu legen, welches bestehende Grunstrukturen zur raumlichen Gliederung und
Einbindung des Plangebiets in das Orts- und Landschaftsbild aufgreift und eine
sinnvolle Verknlpfung mit dem bestehenden Stralennetz gewahrleistet. Wie fir
die Entwicklung des neuen Wohnquartiers in Michendorf bedarf es seitens der
Gemeinde eines klaren Entwicklungskonzepts sowie geeigneter Umsetzungsstra-
tegien zur Einbindung privater Eigentimer*innen

Das bereits im wirksamen FNP als Wohnbauflache in Planung dargestellte Ge-
biet WB-5 , Tremsdorfer Weg“ am siddstlichen Ortsrand stellt auch weiterhin ein
Potenzial fur die Wohnbauflachenentwicklung dar. Es bereitet eine Arrondierung
durch eine stral3enseitige Bebauung nérdlich des Tremsdorfer Wegs vor, die sich
an der vorhandenen Bebauung auf dessen Siidseite orientiert. Die Flache ist Be-
standteil des Ostlich angrenzenden zusammenhangenden Waldgebiets. Die Fla-
che liegt im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz“, aber auerhalb des unmittelbar angren-
zenden LSG. Sie ist auf die EEO gemal Z 5.5 LEP HR anzurechnen.

Wohnzuwachsflachen Wilhelmshorst

Nr. | Geplante Wohnbauflache GroRe Maogliche Wohneinheiten
WH-1 | ,Am Waldrand“ 2,45 ha 20-29 WE
WH-2 | ,Alte Gartnerei“ 4,03 ha 32-48 WE
Wilhelmshorst gesamt 6,48 ha 52-77 WE

Mit dem Flachennutzungsplan soll die Wohnsiedlungsflachenentwicklung der
Gemeinde Michendorf im Schwerpunkt innerhalb des Gestaltungsraum Siedlung

140



FNP Gemeinde Michendorf Vorentwurf Oktober 2025
Begrundung mit Umweltbericht

gemal Z 5.6 LEP HR konzentriert werden, zu dem neben dem grundfunktionalen
Schwerpunkt Michendorf auch der Ortsteil Wilhelmshorst zahlt. Aufgrund der &rt-
lichen Rahmenbedingungen sind die Entwicklungsmdglichkeiten Wilhelmshorsts
innerhalb der Ortslage allerdings weitgehend ausgeschopft.

Vor diesem Hintergrund wird eine Aktivierung des mit den Flachen WH-1 ,Am
Waldrand® und WH-2 ,Alte Gartnerei® am westlichen Ortsrand bestehenden Po-
tenzials fur die Wohnsiedlungsflachenentwicklung im Umfang von rund 6,5 ha
angestrebt.

Als Grundlage fur die Entwicklung der Flachen ist ein gemeinsames stadtebauli-
ches Konzept fur beide Flachen aufzustellen. Besondere Anforderungen an die
Gebietsentwicklung ergeben sich aufgrund des besonderen Ortsbildcharakters
der Waldsiedlung Wilhelmshorst und aus der Lage im Landschaftsschutzgebiet.

Mit Blick auf die unterschiedliche Bestandssituation werden die Flachen nicht zu
einer Flache zusammengefasst. Die Wohnbauflache WH-1 ist im wirksamen FNP
2008 entsprechend der bestehenden Nutzung als Grinflache bzw. Wald darge-
stellt. Die Flache WH-2 bereitet die Umwandlung eines Wochenendhausgebietes
in eine Wohnbauflache vor. Die Umwandlung von Wochenendhausgebieten in
Wohnsiedlungsflachen steht mit den Zielen des LEP HR Uberein (Z 5.2 LEP HR).

Beide Flachen befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet®. Voraussetzung fir die kinftige Darstellung als geplante Bau-
flache im FNP ist die Zustimmung durch die zustandige Umweltbehdrde im Rah-
men eines eigenstandigen, parallel zur Flachennutzungsplanaufstellung einzulei-
tenden Verfahrens.

8.2.2 Gemischte Bauflachen

Die Darstellung "Gemischte Bauflache" (M) sichert langfristig die in den Gebieten
vorhandene Nutzungsvielfalt von kleinteiligen zum Teil dorflichen und gemischt
genutzten Strukturen sowie im Bereich der neuen Ortsmitte (,Apfelmitte®) auch
stadtischeren Strukturen.

Dies umfasst sowohl Wohnen und nicht wesentlich storendes Gewerbe inklusive
Handwerksbetriebe, Laden, Biros und Gaststatten als auch in geringerem Malle
einzelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe bzw. Nebenerwerbsstel-
len und die dazugehdrigen Wohngebaude sowie auch Anlagen fur ortliche Ver-
waltungen, fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

In den historisch gepragten Teilen der Ortslage (z. B. Dorflagen Fresdorf, Lang-
erwisch, Michendorf, Stiicken und Wildenbruch) sollen die bestehenden Nutzun-
gen gesichert und fortentwickelt werden. Die vorhandenen traditionellen Hoffor-
men mit Haupt- und Nebengebauden teilweise als Drei- bzw. Vierseithdfe pragen
den Gebietscharakter der alten Dorfkerne und bieten ein wertvolles Potenzial zur
Umnutzung von Scheunen und Wirtschaftsgebauden flr eine vertragliche ge-
werbliche, Wohn- bzw. sonstige Nachnutzung. Entsprechende Vorhaben sind
weiterhin zu beflrworten und zu férdern, da so die historische Bausubstanz lang-
fristig wirtschaftlich genutzt und erhalten werden kann.
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Innerhalb des mit dem § 5a BauNVO eingefiihrten Doérflichen Wohngebiets
(MDW) sowie innerhalb von urbanen Gebieten (MU) gemaR § 6a BauNVO muss
die zulassige Nutzungsmischung - anders als im Mischgebiet (MI) - nicht gleich-
gewichtig sein. Damit besteht flr die im FNP dargestellten gemischten Baufla-
chen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein erweiterter Entwicklungs-
spielraum als bislang. Insbesondere steht eine Uberwiegende Wohnnutzung ei-
ner Darstellung von gemischter Bauflache nicht zwingend entgegen.

8.2.3 Gewerbliche Bauflachen

Zur Sicherung der wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde Michendorf und
auf Grundlage des Entwicklungsprogramms und der sektoralen Zielstellungen fir
Gewerbe und Handwerk (vgl. Kapitel 6.5) werden folgende bestehende Gewer-
bestandorte als gewerbliche Bauflachen in den FNP aufgenommen.

Michendorf

- Gewerbepark an der Feldstralle
Gewerbegebiet Nord

- BAKO Hansa eG

- Gewerbegebiet Sid

Sticken
- Gewerbegebiet am Weinberg

Neben den oben aufgeflihrten bestehenden Gewerbestandorten werden auf der
Grundlage der Leitlinien und der sektoralen Zielstellungen fur die gewerbliche
Entwicklung (vgl. Kapitel 5.7 und 6.5) folgende geplante Gewerbeflachen im FNP
dargestellt:

Nr. | Geplante gewerbliche Bauflache GroRe Anmerkung
Gemeinde Michendorf gesamt 31,15 ha
OT Michendorf gesamt 31,15 ha
MD-4 | ,Gewerbegebiet westlich der Michendorfer Chausse 2,04 ha | Erweiterung Gewerbe-
gebiet Nord
MD-5 | ,Gewerbegebiet sudlich der Autobahnraststatte* 29,11 ha | In Zusammenhang mit

Vorhaben der WFBB
zur Entwicklung eines
strukturpolitisch be-
deutsamen Wirt-
schaftsstandortes im
Bereich des Autobahn-
dreiecks Potsdam

Mit der geplanten gewerblichen Bauflache MD-4 ,Gewerbegebiet westlich der
Michendorfer Chaussee” soll das Gewerbegebiet Nord (Potsdamer Michendorfer
Chaussee) arrondiert werden. Mit der Erweiterung bis an den Michendorfer
Forstweg sollen flexiblere und damit attraktivere Grundstliicksgrofden bzw.
Grundstlckszuschnitte fir kiinftige Ansiedlungsinteressierte ermoglicht werden.
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Die Ausweisung der geplanten gewerblichen Bauflache MD-5 ,Gewerbegebiet
sudlich der Autobahnraststatte” erfolgt auf Grundlage der Bestrebungen der Wirt-
schaftsférderung Brandenburg (WFBB) zur Entwicklung eines strukturpolitisch
bedeutsamen gemeindetbergreifenden Wirtschaftsstandortes im Bereich des Au-
tobahndreiecks Potsdam. Als Baustein zur Umsetzung der Ubergeordneten Ent-
wicklungsziele des Landes, wird eine rund 30 ha grofe Flache sudlich der Auto-
bahnraststatte Michendorf fur die kunftige gewerbliche Entwicklung angeboten
bzw. vorgehalten. Erste konzeptionelle Erwagungen der WFBB sehen im Ge-
meindegebiet Michendorf eine Flache westlich der Bahntrasse vor. Davon abwei-
chend favorisiert die Gemeinde Michendorf die Inanspruchnahme der Flache
sudlich der Autobahnraststatte Michendorf, 6stlich der Bahntrasse.

Beide geplanten gewerblichen Bauflachen befinden sich innerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets Potsdamer Wald- und Havelseengebiet. Voraussetzung flr
die kunftige Darstellung als geplante Bauflache im FNP ist die Zustimmung durch
die zustandige Umweltbehdrde im Rahmen eines eigenstandigen, parallel zur
Flachennutzungsplanaufstellung einzuleitenden Verfahrens.

8.2.4 Sonderbauflachen

Die vorhandenen Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden auf
Grundlage des Entwicklungsprogramms und der sektoralen Zielstellungen insbe-
sondere in den Bereichen Erholung und Tourismus, Wirtschaft, Energie sowie
Verkehr (vgl. Kapitel 6.5, 6.11, 6.13.2) als Sonderbauflachen (S) mit entspre-
chender Zweckbestimmung bzw. Nutzungsangabe dargestellt.

Folgende Planzeichen werden zur Darstellung der ndheren Zweckbestimmung
verwendet.

WOCH Wochenendhausgebiet

HOTEL Hotel

RAST Autobahnraststatte

NAH Einzelhandel (Nahversorgung)

SOL Solarpark / Photovoltaik

GFM Gartenfachmarkt, Pflanzencenter
TELE Telekommunikation

STALL Gewerbliche Tierhaltung / Stallanlage
GOLF Golfclub / Golfplatz

Innerhalb der Ortsteile werden folgende Flachen bzw. Standorte mit besonderer
Art der baulichen Nutzung als Sonderbauflache (S) dargestellt.

Fresdorf

- S STALL
(Rinderhaltungsanlage am Triftweg)

Die vorhandene, nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmi-
gungspflichtige Rinderhaltungsanlage der agro Saarmund am Triftweg ist rund
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300 m von den Wohngrundstliicken am o6stlichen Ortseingang entfernt und wird
bestandsorientiert dargestellt.

Langerwisch

- SWOCH
(Wochenendhaussiedlung am Schanzenweg)

- S WOCH
(Kleingartenverein ,An der Miihle®, Zur Nachthiittung Ost und West")

- SGFM
(Pflanzen- und Gartenfachmarktstandort Rosengut Langerwisch)

- S NAH
(Nahversorgungsstandort An der Umgehungsbahn / Peter-Huchel-Chaussee)

Geplante Sonderbauflachen:

- S GFM - Planung
(Erweiterungsfldche Pflanzen- und Gartenfachmarktstandort Rosengut Lang-
erwisch)

Zur Umsetzung der gemeindlichen Entwicklungsziele fur den Bereich Erholung
und Tourismus (vgl. Kapitel 6.11) werden die der Erholung dienenden Wochen-
endhausgebiet im Slidwesten Alt Langerwischs, dstlich der Wohnbebauung am
Schanzenweg bestandsorientiert als Sonderbauflache dargestellt. Gleiches gilt
fur die Flachen des Garten- und Siedlervereins ,An der Mihle* (Zur Nachthut-
tung).

Die bestehenden Flachen der Pflanzen- und Gartenfachmarkte am Standort Ro-
sengut Langerwisch werden als Sonderbauflache mit entsprechender Zweckbe-
stimmung dargestellt. Eine bereits im wirksamen FNP 2008 dargestellte geplante
Bauflache von rd. 0,7 ha sichert Erweiterungsmdglichkeiten fir die bestehenden
betrieblichen Nutzungen und wird in den aktuellen Planentwurf transportiert.

Auf der Grundlage verbindlicher Bauleitplane werden die innerhalb der Gemar-
kung Langerwisch bestehenden Nahversorgungsstandorte am sudlichen Orts-
eingang von Wilhelmshorst (An der Umgehungsbahn / Peter-Huchel-Chaussee)
sowie innerhalb des perspektivischen zentralen Versorgungsbereichs in Alt
Langerwisch (Stral’e des Friedens) als Sonderbauflachen dargestellt. Zur pla-
nungsrechtlichen Sicherung des geplanten Vollsortimenters in Alt Langerwisch
Friedens wird derzeit der Bebauungsplan BP 01/2023 "Nahversorgungsstandort
StralRe des Friedens" aufgestellt. Sofern sich Anpassungen der Planung aus dem
weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens ergeben, werden diese im Rah-
men der Aufstellung des FNP berticksichtigt (Gegenstromprinzip).

Michendorf

- S NAH
(Nahversorgungszentrum/ZVB an der Luckenwalder Stral3e)

- S NAH
(Nahversorgungsstandort an der Potsdamer Stral3e)
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- SRAST
(Autobahnraststétte Michendorf Nord)

- SRAST
(Autobahnraststétte Michendorf Stid)

- STELE
(Telekommunikation, Geldnde der Telekom )

Geplante Sonderbauflachen:

- S NAH - Planung
(Erweiterung des Nachversorgungszentrums an der Luckenwalder Stral3e)

- S SOL - Planung
(Photovoltaik)

Zwei Einzelhandelsstandorte der Nahversorgung innerhalb und auf3erhalb der
zentralen Versorgungsbereiche werden bestandorientiert als Sonderbauflachen
(S NAH) dargestellt. Das Nahversorgungszentrum an der Luckenwalder Stralle
wird auf Grundlage der wirksamen Anderung des FNP 2008 fiir den Bereich dar-
gestellt. Die nérdlich anschlieBende geplante Sonderbauflache beriicksichtigt
den Modernisierungs- bzw. Flachenbedarf des bestehenden Vollsortimenters, fur
den die Errichtung eines Ersatzneubaus angestrebt wird. Ebenfalls dargestelit
wird der Nahversorgungsstandort (Lebensmittelmarkt) an der Potsdamer Strale,
gegenluber dem Bahnhofsvorplatz.

Hinweis:

Abgeleitet aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist flr das weitere
Verfahren vorgesehen, eine neue Darstellungskategorie einzufiihren und die
zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) Ortszentrum Michendorf, Nahversor-
gungszentrum Luckenwalder StraBe und Nahversorgungszentrum Stral3e des
Friedens in ihren Abgrenzungen im FNP darzustellen.

Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ist von beson-
derer Bedeutung fur die Starkung der Innenentwicklung und der grundfunktio-
nalen Funktionen des Ortes. Die zentralen Versorgungsbereiche der Gemein-
de dienen insbesondere der Sicherstellung einer wohnortnahen Versorgung,
auf die, auch vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung, immer
mehr Menschen angewiesen sind. Um die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche weiter zu starken, soll im weiteren Verfahren die
Darstellungsméglichkeit des § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB genutzt werden.

Mit der erganzenden Darstellung der ZVB im Flachennutzungsplan soll im
weiteren Verfahren dem informellen Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Ent-
wicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) ein starkeres recht-
liches Gewicht verliehen und die Koordinierungs- und Steuerungsfunktion des
Flachennutzungsplans genutzt werden.

Die Flachen der Autobahnraststatte Michendorf sudlich der Ortslage Michendorfs
und beidseitig der Trasse der A 10, werden entsprechend der bestehenden Nut-
zungen mit Tankstelle, Gastronomie, Parkplatzen etc. als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung "Rast" (Autobahnraststatte) dargestellt.
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FiUr den Telekomstandort am nérdlichen Ende der Flottsteller Strale ist von einer
dauerhaften weiteren Nutzung auszugehen. Durch die Eigentiimerin wird aktuell
eine Modernisierung und Intensivierung der bestehenden Nutzung umgesetzt
(technologische Umristung auf aktuelle Antennen- und Systemtechnik). Die Dar-
stellung als Sonderbauflache erfolgt bestandsorientiert, berlicksichtigt die aktuel-
le Grundstlcksstruktur und beschrankt sich auf die betrieblich genutzten Berei-
che. An die Betriebsflachen angrenzende Waldflachen, die im wirksamen FNP
2008 noch in die Sonderbauflache eingebunden wurden, werden im aktuellen
FNP-Entwurf nicht mehr als Bauflache dargestellt.

Aufgrund der raumlichen Lage und der Pragung durch Verkehrstrassen und Inf-
rastrukturanlagen wird im Bereich der Anschlussstelle Michendorf, zwischen Au-
tobahn (A 10), Michendorfer Chaussee (B 2) und Luckenwalder Strale eine rund
5 ha grole Sonderbauflache zur Nutzung solarer Strahlungsenergie als Angebot
fur die Nutzung durch eine PV-Freiflachenanlage dargestellt.

Wildenbruch

- S WOCH
(Wochenendhaussiedlung stidlich der Ortslage)

- S WOCH
(Wochenendhaussiedlung im Norden der Grenzstral3e)

- SF+E
(Ferienhaussiedlung in Wildenbruch-Lehnmarke)

- S GOLF (Sonderbauflache mit Uberwiegend landschaftlicher Pragung)
(Golfplatz des “Golf- und Country-Club Seddiner See” in Wildenbruch-
Lehnmarke)

- S GOLF
(Vereinshaus “Golf- und Country-Club Seddiner See” in Wildenbruch-
Lehnmarke)

- S HOTEL
(Hotel ,Am Wald“in der Luckenwalder Stral3e)

Die fur die vorhandenen Wochenendhausgrundstiicke im Bereich Lehnmarke ur-
springlich angestrebte Umwandlung in Wohnsiedlungsflachen hat sich aufgrund
von erheblichen Entwicklungshemmnissen und Planungswiderstdnden als nicht
umsetzbar erwiesen. Vor diesem Hintergrund wird das Gebiet zwischen Seddiner
und In der Lehnmarke entsprechend der gemeindlichen Entwicklungsziele fr
den Bereich Erholung und Tourismus (vgl. Kapitel 6.11) bestandsorientiert als
Sonderbauflache (S Woch) dargestellt.

Die an der Heidestralie bestehenden Anlagen mit Wochenendhaus- und Garten-
grundstlcken sollen zu Wohnbauflachen umgewandelt werden und werden nicht
mehr als Wochenendhausgebiete dargestellt. Die konzeptionellen und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung der
Flache sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu schaffen (vgl. Kapitel
8.2.1).

Das ausgedehnte und zum Grof3teil Freiflachen umfassende Gebiet des Golfplat-
zes (Golf- und Country-Clubs Seddiner See) wird zum Uberwiegenden Teil als
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Sonderbauflache (S GOLF) mit Uberwiegend landschaftlicher Pragung darge-
stellt. Innerhalb der Flache spielen Gebdude und sonstige bauliche Anlagen eine
untergeordnete Rolle. Versiegelungen bleiben weitgehend ausgeschlossen und
sollen das bestehende Mal3 nicht wesentlich Uberschreiten. Die Flache des Ver-
einshauses am Ende der StralRe Am Weiher wird mit angeschlossener Stellplatz-
flache bestandsorientiert bzw. auf Grundlage des bestehenden verbindlichen
Planungsrechts als Sonderbauflache (S Golf) dargestellt.

Ebenfalls bestandsorientiert in die Darstellungen tGbernommen wird der Hotel-
standort an der Luckenwalder Strale.

Wilhelmshorst

In Wilhelmshorst werden keine Sonderbauflachen dargestellt. Die bestehende
Wochenendhaussiedlung an der alten Gartnerei ist flr eine mittel- bis langfristige
Umwandlung zugunsten von Wohnnutzung vorgesehen und wird nicht mehr als
Wochenendhausgebiet dargestellt. Die konzeptionellen und planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flache sind
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu schaffen (vgl. Kapitel 8.2.1).

8.3  Flachen und Standorte fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind insbesondere die der Allgemeinheit dienenden
baulichen Anlagen und Einrichtungen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und
kulturelle Zwecke sowie ggf. auch Flachen flr Sport- und Spielanlagen. Die Aus-
stattung der Gemeinde Michendorf ist nach den Ergebnissen der Analyse als
insgesamt gut zu betrachten. Vorrangiges Ziel ist entsprechend der Versorgungs-
funktion als auch aufgrund der besonderen Wohnfunktion der Gemeinde die
langfristige Auslastung und Sicherung der vorhandenen Einrichtungen an ihrem
jeweiligen Standort.

Die in den Kapiteln 6.7 und 6.8 naher erlauterten, vorhandenen Einrichtungen
werden bei darstellungsrelevanter Flachengrofle als Gemeinbedarfsflachen
(+ Planzeichensymbol) ausgewiesen. Die Standorte kleinerer Einrichtungen sind
nur mit entsprechendem Planzeichensymbol im FNP gekennzeichnet.

Die dargestellten Standorte und Einrichtungen verteilen sich wie folgt innerhalb
des Gemeindegebiets.

Offentliche Gemeindehaus/ Feuer-
Schule | Kirche | Kitas | Jugend Festplatz/ Kultur
Verwaltung wehr
Sport

Fresdorf X G X
Langerwisch X X G, S X
Michendorf X X (3) X (3) X X G, S (3) X (4) X
Stiicken X X (6) G, S X
Wildenbruch X X X G,S(2) X
Wilhelmshorst X X (2) X G,S(2) X X
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Darlber hinaus soll das sanierte Gebaude der ehemaligen Krippe Wilhelmshorst
als Standort fur eine soziale Gemeinbedarfseinrichtung vorgehalten werden (z. B.
Jugend- und/oder Seniorenclub).

Neben den bestehenden Einrichtungen wird im FNP dariber hinaus der geplante
Sportplatzstandort im Ortsteil Michendorf ,,Am Sportplatz* dargestellt.

8.4  Grunflachen

Im Flachennutzungsplan werden die 6ffentlichen und privaten Grianflachen dar-
gestellt und in ihren Funktionen fur die stadtebauliche Gliederung, die Gesund-
heit und Erholung sowie fiir die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes lang-
fristig gesichert. Die 6ffentlichen Grinflachen (Parkanlagen, Angerbereiche, Ba-
deplatze, Friedhdfe, sonstige oOffentliche Grin- und Freiflachen) sowie Dauer-
kleingarten werden in der Regel unter Angabe der Zweckbestimmung
(Planzeichensymbol) dargestellt. Die Lage nicht darstellungsrelevanter, kleinerer
Flachen wird durch Planzeichensymbol auch ohne Flachendarstellung gekenn-
zeichnet.

Neben den offentlichen Grinflachen sind fur die Ortslagen die zum Teil ausge-
dehnten privaten Grinflachen pragend. Bei den privaten Grinflachen handelt es
sich vorwiegend um private Gartenflachen, Hausacker oder Obstwiesen in den
ruckwartigen Grundstucksbereichen bzw. an den Ortsrandern. Vielfach gestalten
sie den Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft oder zu Waldgebieten (z. B.
Fresdorf, Langerwisch, Sticken und Wildenbruch).

In Michendorf und Langerwisch bestehen drei Kleingartenanlagen auf Flachen
entlang der Bahnlinie.

Durch die Darstellung der Grinflachen sollen ortsbildpragende Grunstrukturen
dauerhaft gesichert sowie eine bauliche Verdichtung dieser Bereiche ausge-
schlossen werden.

Ortsteil Offentliche Griin- und Freiflachen Spielplatze Sportplatze Friedhof
und Dauerkleingarten

Fresdorf Dorfanger Fresdorfer Berg- - Ev. Friedhof
Griinflache Fresdorfer Bergstra- stralte Fresdorf
Re

Langerwisch Dorfanger Alt-Langerwisch Spielplatz in Alt- Sport- und Frei- | Friedhof Alt-
Dorfanger Neu-Langerwisch Langerwisch® zeitflache an der | Langerwisch

: - Umgehungs- | gy Friedhof

Ehemaliger Friedhof Langer- bahn (noch nicht | |-~ isch
wisch errichtet) angerwise
Am Kreuzpfuhl
Grunflache Dorfteich
KGA ,Caputher Obstgarten e. V.*

Michendorf Dorfanger An der Poststralle | Schulsportplatz | Friedhof Mi-
Eiszeitrinne mit Dorfteich Feuerwehrspiel- Sportanlage chendorf
Griinflache neue Ortsmitte platz »Hellerfichten
Park Michendorf Nord Fahrradparcours
Herthasee Apfelmitte (Um-
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Ortsteil Offentliche Griin- und Freiflachen Spielplatze Sportplatze Friedhof
und Dauerkleingarten
Badeplatz am Grol3en Lienewitz- | setzung bis Ende
see 2025)
KGA ,Eichenallee e. V.* Spielwald
KGA ,Herthasee e. V.*
Stlicken Dorfanger Am Weinberg Sportplatz Sti- Ev.
; K cken Dorffriedhof
Ehemaliger Gutspar Stiicken
Wildenbruch Dorfanger Mehrgeneratio- Bolzplatz am Evangeli-
Freizeitflache am GroRen nenspielplatz Wald scher
Seddiner See Spielplatz in Sportplatz der [i)r?r\jf\/rillzcér:]d
Sudlicher Platz mit Weiher in der Lehnmarke Grundschule am bruch
Wohnsiedlung ,GroRer Seddiner | Beachvolleyball- Kiefernwald ,
See* feld Strand Wiesenbolzplatz | Evangeli-
scher Sied-
Pappelplatz lungsfriedhof
Grinflache Dorfblick in Wilden-
bruch
Wilhelms- Grinzug Birkenwaldchen, Blan- Spielplatz am Sportplatz an Ev. Friedhof
horst ker Teich und Irissee Gemeindezentrum | der Grund- und Wilhelms-
Brunnenplatz Spielplatz W%EZIrr?ncshhuc:?st horst
Goetheplatz Wilhelm-Muhler-
Wilhelm-Muhler-Pl Platz
llheim-Mdhler-Platz Spielplatz auf dem
Schulcampus
Wilhelmshorst
Tabelle 10: Offentliche Griinflichen Sport- und Spielplétze im Gemeindegebiet

Nicht dargestellt werden die vorhandene Grunflache mit dem Standort des Fit-
nessparcours am Priesterweg in Neu Langerwisch. Die Anlagen befinden sich in-
nerhalb der fir die Wohnsiedlungsflachenentwicklung vorgesehenen Flache
LW 2 ,Neu-Langerwisch — Am alten Vorwerk® (vgl. Kapitel 8.2.1). Eine Verlage-
rung an einen nah gelegenen alternativen Standort (Ersatzflache) wird im weite-
ren Verfahren gepruft.

8.5  Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Der Uberwiegende Flachenanteil der Gemeinde Michendorf wird als Flache flr
Wald, einschlieBlich Flache mit Nichtholzboden, (49 %) oder Flache flr Landwirt-
schaft (31 %) dargestellt.

Beide Darstellungen werden bestandsorientiert aus dem rechtskraftigen FNP
Ubernommen und anhand von aktuellen Shape-Dateien auf ihre Aktualitat tGber-
pruft.

In diese Flachenkulisse integriert sind alle Splittersiedlungen sowie landwirt-

schaftliche Betriebsstandorte und Hofstellen im planungsrechtlichen Auf3enbe-
reich ohne separate Bauflachendarstellung.
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8.5.1 Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir die Landwirtschaft gemaf
§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB dargestellt. Landwirtschaftliche Nutzungen im Sinne
des § 201 BauGB umfassen insbesondere den Ackerbau, die Wiesen- und Wei-
dewirtschaft (Dauergrinland) einschlie3lich Tierhaltung (soweit das Futter Gber-
wiegend auf den zum landwirtschaftlichen Betrieb gehérenden, landwirtschaftlich
genutzten Flachen erzeugt werden kann), die gartenbauliche Erzeugung, den
Erwerbsobstbau, die berufsmaRige Imkerei und die berufsmaRige Binnenfische-
rei. Daruber hinaus eingebunden werden mitunter auch zusammenhangende
Landschaftsflachen/Biotope, die nicht unmittelbar fur die landwirtschaftliche Nut-
zung zur Verfugung stehen (z. B. gewasser- und wassergepragte Biotope, Gras-
fluren, Trockenbiotope).

Differenzierungen der Darstellungen von landwirtschaftlichen Flachen (sowie von
Wald) werden im Flachennutzungsplan nicht vorgenommen. Diese sind dem Kar-
tenwerk im Anhang As (Anlage 2 zum Umweltbericht) bzw. dem Landschaftsplan
zu entnehmen.

Die dargestellten Landwirtschaftsflachen erstrecken sich innerhalb des Gemein-
degebiets von Norden nach Suden zwischen der sudlichen Ortslage Wilhelms-
horst bis zur stdlichen Gemeindegrenze in Stlicken und befinden sich um die
Ortschaft Langerwisch sowie z. T. Wildenbruch, Fresdorf und Sticken. Das
landwirtschaftliche Ertragspotenzial liegt bei Bodenzahlen von < 30 bzw. zwi-
schen 30 - 50. Die Flachen dienen uUberwiegend der ackerbaulichen Nutzung
bzw. dem Getreideanbau. Grélkere zusammenhangende Grinlandstandorte kon-
zentrieren sich auf die grundwassernahen Sand- und Moorstandorten in den
Niederungen z. B. entlang der Nuthe-Nieplitz-Niederung westlich von Stlicken
und Fresdorf. Die Standorte land- und forstwirtschaftlicher Betriebe verteilen sich
innerhalb der dargestellten Flachen flr die Landwirtschaft und Wald innerhalb
des gesamten Gemeindegebiets.

Zielstellung ist grundsatzlich ein Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflachen. Auf
leistungsfahigen Ackerflachen sollte grundsatzlich die Produktion von Nahrungs-
mitteln Vorrang haben. Fir eine Inanspruchnahme von Ackerbdden sollten stren-
ge Mal3stdbe an den Bedarfsnachweis gelegt werden.

8.5.2 Wald

Rund 50 % der Gemeindeflache befinden sich im hoheitlichen Zustandigkeitsbe-
reich des Forstamtes Potsdam-Mittelmark und werden auf der Grundlage digita-
ler Daten der zustandigen Forstbehdrde (Forstgrundkarte / Geobasisdaten LGB)
als Wald dargestellt. Wie auch bei den dargestellten Flachen fur die Landwirt-
schaft, sind einzelne Landschaftsflachen/Biotope, die nicht unmittelbar fir die
forstwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung stehen sowie nicht bestockte Flachen
in die Waldflachen eingebunden (z. B., Feuchtwiesen, Feucht- und Bruchwalder,
Trockenbiotope und Brachen, Nichtholzflachen). Differenzierungen der Darstel-
lungen von Wald werden im Flachennutzungsplan nicht vorgenommen. Diese
kdnnen dem Kartenwerk im Anhang Aes (Anlage 2 zum Umweltbericht) bzw. dem
Landschaftsplan entnommen werden.
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8.6  Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur, und Landschaft

Die Darstellungen des FNP-Vorentwurfs enthalten mit jetzigem Stand der Pla-
nung noch keine Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur, und Landschaft.

Darstellungen und inhaltliche Betrachtungen zum Umfang der mit dem FNP vor-
bereiteten Eingriffe sowie von im Gemeindegebiet vorhandenen Flachen, die ein
Potenzial fur die Umsetzung naturschutzrechtlicher Malinahmen aufweisen, wer-
den im weiteren Verfahren erganzt. Dies erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung
bzw. des Umweltberichts auf Grundlage der Inhalte des Landschaftsplans, der
parallel zum Flachennutzungsplan aufgestellt wird.

8.7 Verkehr

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur den uberdértlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrsziige dargestellt.

Dies umfasst neben dem nachrichtlich Ubernommenen klassifizierten StraRen-
netz und den Bahntrassen (vgl. Kapitel 10.2) auch die wichtigen auf3erhalb der
geschlossenen Ortslage und auferhalb eines im Bebauungsplan festgesetzten
Baugebietes, die Uberwiegend dem Verkehr zwischen benachbarten Gemeinden
oder Gemeindeteilen und/ oder dem im Gemeindegebiet befindlichen Anschluss
an das uUberortliche Stralennetz dienen (Gemeindeverbindungsstral’en) sowie
die Ortsdurchfahrten.

Aufgrund der Darstellungssystematik des FNP werden nur Ubergeordnete Ver-
kehrstrassen dargestellt, nicht aber Sammel- und ErschlieRungsstra’en in den
Baugebieten.

Die auf gemeindlicher Planung beruhenden Park- sowie Park+Ride-Platze flr
Kraftfahrzeuge und Fahrrader werden durch Planzeichen ,P* (Lagesymbol) dar-
gestellt.

Parkplatze Michendorf: Park and Ride Bahnhof Michendorf Bahnhofsvorplatz
Park and Ride Bahnhof Michendorf Nord

Parkplatze Wilhelmshorst:  Parkplatz am Friedhof Wilhelmshorst
Park and Ride am Bahnhof Wilhelmshorst Bahnhofsvorplatz
Park and Ride am Bahnhof Wilhelmshorst Nord

Parkplatze Wildenbruch: Parkplatz Wildenbruch
Parkplatz zum Strandbad

Parkplatz Stlicken: Parkplatz am Gutspark Stlicken

9 Entwicklung von Bebauungsplanen
Gemald § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane, die die bauliche Nutzung der

Grundstucke im Einzelnen und fur jedermann rechtsverbindlich regeln, so aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, dass durch ihre Festsetzungen die zu-
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grunde liegenden Darstellungen des Flachennutzungsplans konkreter ausgestal-
tet und damit zugleich verdeutlicht werden. Der Flachennutzungsplan legt als
vorbereitender Bauleitplan die Inhalte der Bebauungsplane nicht im Einzelnen
fest, sondern beldsst durch seine generalisierende Form der Darstellung Entwick-
lungsspielraume, die eine weitere Differenzierung und Konkretisierung der Pla-
nungsziele und eine Anpassung an die konkrete Situation vor Ort erlauben und
erfordern. Durch die generalisierende Darstellung nur von Baufldchen im Fla-
chennutzungsplan ergibt sich aber ein erweitertes Spektrum zur Festsetzung von
Baugebieten in Bebauungsplanen:

Bauflache im FNP ... daraus im B-Planen entwickelbar Zielstellung
Wohnbauflache (W) WS Kleinsiedlungsgebiete Sicherung und Vorrang der
WR Reine Wohngebiete Wohnnutzung, untergeordnete
WA Allgemeine Wohngebiete Anteile stérungsarmer Nicht-
WB Besondere Wohngebiete Wohnnutzungen, sofern ortlich
MI Mischgebiete (nur kleinraumig) vertraglich
MD Dorfgebiete (kleinrdumig in ehem.
Dorfkernen)
MDW  Dérfliche Wohngebiete (kleinrdumig
in ehem. Dorfkernen)
Gemischte Ml Mischgebiet (Mischung kleinteilig Erhalt und Entwicklung vor-
Bauflache (M) oder teilgebietsweise) handener Nutzungsmischun-
MD Dorfgebiete (in ehem. Dorfkernen) gen, Differenzierungen der An-
MDW  Dorfliche Wohngebiete (in ehem. teile von Wohnen und Nicht
Dorfkernen) Wohnnutzungen (z. B. nicht
MK Kerngebiete wesentlich storendes Gewer-
(keine Standorte Gemeindegebiet) | be, Wirtschaftsstellen Land-
GEe  eingeschranktes Gewerbegebiet und Forstwirtschaft, Garten-
(kleinteilig, fir Dienstleistungsstand- | baubetriebe)
orte)
SO Sondergebiet (kleinrdumig) fur Ein-
zelhandel und Dienstleistungen
Gewerbliche GE Gewerbegebiet Sicherung und Entwicklung
Bauflache (G) GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet von Gewerbebieten und Be-
(in untergeordnetem Umfang) triebsstandorten, Schutz ge-
Gl Industriegebiet (keine Standorte im | werblicher Nutzungen vor Biro
Gemeindegebiet) und Einzelhandelsnutzungen
Sonderbauflache (S) - SO Sondergebiete Sicherung, Entwicklung und
mit Angabe der (gemaR Zweckbestimmung) Steuerung von Nutzungen mit
Zweckbestimmung besonderen Standortanforde-
rungen, mit besonderer bauli-
cher bzw. landschaftsraumli-
cher Pragung und/oder mit be-
sonderen Auswirkungen auf
die stédtebauliche Entwicklung

Entsprechend der gewahlten Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Michendorf sind daruber hinaus folgende Entwicklungsgrundsatze

zu beachten:

- Fur Teilflachen mit einer GroRe unterhalb der Darstellungsschwelle des Fla-
chennutzungsplans von 0,5 ha kann in der verbindlichen Bauleitplanung eine
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andere als die im FNP dargestellte Art der Nutzung festgesetzt werden, unter
der Voraussetzung, dass diese nach Grof3e und Stérungsgrad mit der Umge-
bung vertraglich ist und der Charakter der im FNP dargestellten Bauflache
insgesamt gewahrt bleibt.

- Auf dargestellten Grunflachen besonderer Zweckbestimmung, Waldflachen
sowie Landwirtschafts- und sonstigen Grunflachen ist die Festsetzung von
Baugebieten generell nicht moglich.

- Standorte fur groRflachige Handelsbetriebe mit einem zentrumsrelevanten
Sortiment kdnnen in Bebauungsplanen nur in den im Flachennutzungsplan
dargestellten Standorten mit naherer Zweckbestimmung Handel entwickelt
werden. Einzelhandelsbetriebe die der Nahversorgung dienen sind auch in-
nerhalb der Nahversorgung gemischten Bauflachen entwickelbar.

10  Nachrichtliche Ubernahmen

Bestehende verbindliche Regelungen aufgrund anderer Rechtsgrundlagen, die
fir den Vollzug oder das Verstandnis des Flachennutzungsplans relevant sind,
werden gemal § 5 Abs. 4 BauGB in die Planzeichnung des Flachennutzungs-
plans nachrichtlich Gbernommen.

10.1 Schutzgebiete und -objekte nach dem Naturschutzrecht

Die bestehenden Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie die FFH-
Schutzgebiete des europaischen Netzes ,Natura 2000“ werden nachrichtlich in
den FNP tdbernommen.

Landschaftsschutzgebiete

LSG ,Nuthetal — Beelitzer Sander*
LSG ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet®

Naturschutzgebiete

NSG Lienewitz-Caputher Seen- und Feuchtgebietskette
NSG ,Nuthe-Nieplitz-Niederung*

Naturpark
NP ,Nuthe-Nieplitz-Niederung*

Natura 2000
FFH-Gebiet ,Nuthe-Nieplitz-Niederung*

Vogelschutzgebiet
SPA ,Nuthe-Nieplitz-Niederung*

Wasserschutzgebiete
WSG ,Wildenbruch am Berg*“
WSG ,Wildenbruch/Bergheide*
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WSG ,Rehbricke*
WSG ,Potsdam-Leipziger Stralle*

Die Standorte der in der Gemeinde vorhandenen Naturdenkmale werden mit
Planzeichen (Lagesymbol) im FNP dargestellt.

Als geschltzte Landschaftsbestandteile sind Alleen gemal § 17 des Branden-
burgischen Naturschutzausfliihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) dauerhaft zu er-
halten. Der FNP-Vorentwurf stellt die vorhandenen Alleen nicht dar. Eine nach-
richtliche Ubernahme der Alleen und Darstellung als geschiitzte Landschaftsbe-
standteile durch Planzeichen ist fur das weitere Verfahren jedoch vorgesehen.

10.2 Verkehr

Der Flachennutzungsplan stellt den im Gemeindegebiet verlaufenden Teilab-
schnitt der Bundesautobahnen A 10 und A115 sowie die Teilstrecke der Bundes-
stralle B 2 im Gemeindegebiet nachrichtlich dar. Ebenfalls nachrichtlich im FNP
dargestellt werden die im Gemeindegebiet verlaufenden Teilabschnitte der Lan-
desstrallen L 73, L 77 und die Kreisstralen K 6905 und 6909.

Im Gemeindegebiet sind die Schienentrassen des Regional- bzw. Guterverkehrs
dargestellt. Es bestehen Haltepunkte in Michendorf und Wilhelmshorst.

10.3 Wasserflachen

Die im Plangebiet vorhandenen Seen und FlieRgewéasser werden nachrichtlich in
den Flachennutzungsplan Gbernommen. Der Flachennutzungsplan stellt alle
Wasserflachen und FlieBgewasser Il. Ordnung dar (Gewasser |. Ordnung sind
innerhalb des Gemeindegebietes nicht vorhanden).

Es handelt sich um folgende Seen und FlieRgewasser:

Seen

- Kleiner und grof3er Lienewitzsee
- Herthasee

- lrissee

- Blanker Teich

- Fresdorfer See (verlandet)

- Katzwinkel (Austorfungsrestloch)
- Katharinenpfuhl

- Poschfenn

- Bauernteich

- Nonnenteich

In den Ortslagen befinden sich auRerdem die Dorfteiche von Michendorf (,Enten-
pfuhl“) und Langerwisch, das Dorffenn von Wildenbruch und der Dorfweiher von
Wildenbruch-Lehnmarke.

FlieRgewasser

- Mittelgraben
- Mdahlenflief3

154



FNP Gemeinde Michendorf Vorentwurf Oktober 2025
Begrundung mit Umweltbericht

- Ablaufgaben (grof3er Lienewitzsee)

- Kodnigsgraben

- Grenzgraben

- FlieBsystem in der Schmelzwasserrinne, zwischen Hertha- und Irissee
- Rehgraben

- Torfgraben

In den letzten Jahren wurden mehrere verlandete Michendorfer Seen ausgebag-
gert und renaturiert. Der Herthasee im OT Michendorf wurde in kleinerer Form
neu angelegt. Dabei wird die Flache des alten Sees durch Uberlauf von dem
kleineren See befeuchtet und bleibt so als Flache mit Biotopcharakter erhalten.
Der Nonnenteich im OT Wilhelmshorst wurde zu zwei Drittel ausgebaggert. Die
restliche verlandete Flache bleibt als Moor bestehen. Die Renaturierung des Mi-
chendorfer Dorfteichs wurde bereits vorbereitet.

10.4 Denkmale

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkma-
le als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte sowie pragende Bestand-
teile der Kulturlandschaft des Landes zu schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu
erforschen. Es werden Baudenkmale, technische Denkmale sowie Gartendenk-
male unterschieden. Mehrheiten baulicher oder technischer Anlagen, insbeson-
dere Zeugnisse der Siedlungs- und Produktionsgeschichte, des Stadtebaus und
der Garten- und Landschaftsgestaltung werden als Denkmalbereiche geschitzt.
Bewegliche und unbewegliche Sachen, inshesondere Reste oder Spuren von
Gegenstanden, Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen und
pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befan-
den, werden als Bodendenkmale geschutzt. Denkmale werden in der Denkmallis-
te gefuhrt, der Schutzstatus ist aber nicht an die Eintragung gebunden.

Die Gemeinden haben im Rahmen ihrer Zustandigkeit die Verwirklichung der Zie-
le des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu unterstiitzen. Das heil3t, die
Ziele und denkmalrechtlichen Unterschutzstellungen sollen auch bei den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans berlcksichtigt werden.

Auf Grundlage der vom Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archédologischen Landesmuseum (BLDAM gefuhrten Denkmalliste des Landes
Brandenburg werden die im Gemeindegebiet vorhanden Denkmale nachrichtlich
in den FNP Ubernommen. Aufgrund der Darstellungssystematik des FNP werden
die Standorte von Baudenkmalen in ihrer Lage durch Planzeichen (Lagesymbol)
wiedergegeben. Standorte mit mehreren nah gelegenen Baudenkmalen werden
generalisierend durch nur ein Plansymbol gekennzeichnet. Geschitze Denkmal-
bereiche sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

In die Denkmalliste aufgenommene Bodendenkmale werden auf Grundlage der
Uber die Geoportalseite des BLDAM bezogenen digitalen Daten Gbernommen
und in ihrer rdumlichen Abgrenzung im FNP dargestellit.

Eine ortsteilbezogene Ubersicht der in der Denkmalliste des Landes Branden-
burg (BLDAM, 01. Januar 2025) geflihrten Bodendenkmale sowie Bau- und Kul-
turdenkmale im Gemeindegebiet ist dem Anhang (A2 - Denkmale) zu entnehmen.
Durch Verordnung festgelegte Grabungsschutzgebiete und durch Satzung ge-
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schutzte Denkmalbereiche sind innerhalb der Gemeinde Michendorf nicht vor-
handen.

11 Ver- und Entsorgung

Im Flachennutzungsplan werden die vorhandenen Flachen fur Ver- und Entsor-
gungsanlagen sowie die Hauptver- und -entsorgungsleitungen fiir die Versor-
gungstrager Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt. Die nachrichtlich
Ubernommenen Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder
und werden nach fachlicher Stellungnahme der Medientrédger im Rahmen der Be-
teiligungen der Trager 6ffentlicher Belange angepasst bzw. vervollstandigt

Die Trassenverldufe der Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen wer-
den aus plangrafischen Grinden nur auf3erhalb der Ortslagen dargestellt. Unter-
schieden werden Ober- und unterirdische Hauptversorgungsleitungen. Im FNP
dargestellte Hochspannungsfreileitungen sind eine 220 kV-Freileitung sowie zwei
110 kV-Freileitung im Norden des Plangebiets.

Die Standorte von Ver- und Entsorgungsanlagen mit Hochbauteil (z.B. Trafostati-
on, Wasserwerk / Brunnen etc.) werden i. d. R. mit Planzeichensymbol in ihrer
Lage gekennzeichnet (ohne Flachendarstellung).

Die Flache der ehemaligen Deponie Fresdorfer Heide wird aufgrund der noch be-
trieblichen Nutzung durch eine Deponiegasverwertungsanlage zur Erzeugung
von Elektroenergie sowie der kiinftig vorgesehenen Nutzung solarer Strahlungs-
energie durch eine PV-Freiflachenanlage (PV-FFA) als Flache fir Versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestimmung - Elektrizitat - dargestellt.

Planungsrelevante Informationen zu Zustandigkeiten sowie Anlagen- und Lei-
tungsbestanden der einzelnen Versorgungsunternehmen und Zweckverbande
werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange an der Planung abgefragt. Auf der Grundlage der zur
Verflgung gestellten Informationen werden die Angaben und Darstellungen im
FNP angepasst bzw. erganzt.

12  Kennzeichnungen, Vermerke

Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind sowie fiir bauliche Nut-
zungen vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, werden im FNP gekennzeichnet (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3
BauGB).

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften in Aussicht genommene Festsetzungen
oder Nutzungsregelungen werden im FNP vermerkt (§ 5 Abs. 4 Nr. BauGB).

12.1 Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind
Im Flachennutzungsplan werden die im Westen des Gemeindegebiets innerhalb

der Gemarkungen von Wildenbruch und Fresdorf bergrechtlich bewilligten Ab-
baustatten des Kiessandtagebaus ,Fresdorfer Heide® als Flache, die flir den Ab-
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bau von Mineralien bestimmt ist, gekennzeichnet. Der gekennzeichnete Flachen-
umriss entspricht den Abgrenzungen der mit dem

- ,Bergwerksfeld Fresdorfer Heide" (31-0088)" und dem
- ,Bewilligungsfeld Fresdorfer Heide-Sud“ (22-0520)"

bestehenden Bergbauberechtigungen.

Die Zulassung des LBGR umfasst die Restgewinnung in der bereits mit Zulas-
sung vom 07.02.1996 genehmigten und mit Bescheid vom 21.12.2020 verlanger-
ten fakultativen Rahmenbetriebsplanflache, die Gewinnung von Kiesen und San-
den innerhalb der beantragten Erweiterungsflache von ca. 16,4 ha sowie die An-
derung bzw. Neuplanung der Wiedernutzbarmachung der insgesamt bergbaulich
in Anspruch genommenen Flache von ca. 50,2 ha gemal Rahmenbetriebsplan.

Gegen den Planfeststellungsbeschluss ,Anderung und Erweiterung des Kies-
sandtagebaus Fresdorfer Heide“ (LBGR, September 2023) sind beim Oberver-
waltungsgericht Berlin-Brandenburg drei Anfechtungsklagen der Gemeinden Mi-
chendorf und Nuthetal sowie des Naturschutzbundes Deutschland (NABU) an-
hangig. Der Planfeststellungsbeschluss ist somit zwar wirksam aber nicht be-
standskraftig.

Entwicklungsabsichten der Flacheneigentimerin (REMEX GmbH), die Kiesge-
winnungsstatte als Deponiestandort der Klasse | (DK I) zu nutzen, werden von
der Gemeinde Michendorf nicht unterstitzt. Bestandteil des wirksamen Planfest-
stellungbeschluss des LBGR (November 2023) ist neben der sudlichen Erweite-
rung der innerhalb des LSG ,Nuthetal — Beelitzer Sander” gelegenen Abbaufla-
che die Neuplanung der Wiedernutzbarmachung der bereits ausgekiesten Fla-
chen. Der angestrebten Verfullung mit mineralischen Massenabfallen wie Bau-
schutt und Bodenaushub auf Grundlage eines im Jahr 2016 eingeleiteten
Zulassungsverfahrens (Planfeststellung) steht die Gemeinde Michendorf ent-
schieden entgegen.

Stattdessen strebt die Gemeinde Michendorf eine Einstellung des Kiesabbaus
und Wiedernutzbarmachung der bereits ausgekiesten Flachen im Rahmen des
fakultativen Rahmenbetriebsplans von 1994 an. Zur Verdeutlichung des Pla-
nungsziels im FNP wird die umgrenzte Abbaustatte zusatzlich als Flache fur die
Renaturierung von bergbaulich genutzten Flachen gekennzeichnet.

12.2 Bauflachen mit Altlastenverdacht

Flachen, die mit Altlasten verunreinigt sein kdnnen, sind in der Planzeichnung
des Flachennutzungsplans mit Planzeichen (Lagesymbol) gekennzeichnet. Die
Kennzeichnung erfolgt auf der Grundlage des Altlastenkatasters des Landkreises
Potsdam- Mittelmark (Stand Juli 2024). Abweichend von § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB
werden nicht nur solche belasteten Flachen gekennzeichnet, die flr bauliche
Nutzungen vorgesehenen sind, sondern auch die Altlastenstandorte innerhalb
von Freiflachen, da diese teilweise an den bebauten Bereich angrenzen. Zu den
Flachen liegen unterschiedliche Untersuchungsstédnde vor. Flachen bei denen
die Altlastensanierung abgeschlossen ist oder der Altlastenverdacht sich nicht
bestétigt hat, sind in der Planzeichnung nicht vermerkt. Eine Ubersicht der Altlas-
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tenstandorte im Gemeindegebiet (Auszug aus dem Altlastenkataster) kann der
folgenden Tabelle enthommen werden.

Ortsteil Ifd. Nr. Objekt
Fresdorf 90267 MEVAG-Deponie Fresdorf
90268 Altablagerung am Fresdorfer See
90269 Altablagerung am Pferdesteig Fresdorf
92133 LPG (T) Fresdorf, Tankstelle / Werkstatt
92173 Tankstelle Wildenbruch
Langerwisch 90270 Ablagerung Irisgrund, Langerwisch
90274 Ablagerung Kirschallee, Langerwisch
92172 LPG (P) Saarmund in Langerwisch, Siloanlage / Tankstelle
92727 Autoreparatur und -wasche Langerwisch
92734 Altablagerung Kleingartenkolonie, Langerwisch
92735 Altablagerung Nahe Kirschallee, Langerwisch
92736 Altablagerung Nahe Autobahn, Langerwisch
Michendorf 92589 Teltomat Michendorf, Trafostation / Ol-Bunker / Farblager / La-
ckiererei
92604 Minol-Tankstelle an der Autobahn Michendorf Std
92728 VEB Havelland Beelitz in Michendorf, Werkstatt fiir Gabelstap-
ler
92733 Ehemaliger Winterdienstplatz Michendorf
92806 Minol-Tankstelle Michendorf, Potsdamer Stral3e 40
92813 Tankstelle MfS Michendorf
92919 Ehemalige Minol-Tankstelle Autobahn Michendorf Nord
92921 Ehemalige Tankstelle Raststatte Michendorf Autobahn Sud
Stiicken 90223 Altablagerung ,Die Breite®, Stiicken
90224 Altablagerung “KIM”, Stiicken
90229 Alte Deponie, Stiicken
90230 Altablagerung Kesselberg, Stlicken
Wildenbruch 90250 Altablagerung Mihlenweg, Wildenbruch
90251 Tankstelle LPG (P) Saarmund in Wildenbruch
90252 Altablagerung Saarmunder Weg, Wildenbruch
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90253 Deponie Gartenstralle, Wildenbruch

90254 Altablagerung ABK-Kiesgrube, Wildenbruch

92169 LPG (P) Saarmund in Wildenbruch, Reparaturstutzpunkt /
Waschanlage / Tankstelle

Tabelle 11: Altlastenverdachtsflachen (Auszug aus dem Altlastenkataster)

12.3 Bauflachen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist

Solche Bauflachen, fur die eine zentrale Abwasserentsorgung auch zukunftig
nicht vorgesehen ist, werden im FNP gesondert gekennzeichnet. Innerhalb des
Gemeindegebiets betrifft dies ausschlielllich die die Ortslagen von Fresdorf und
Stlcken (vgl. Kapitel 6.13.1).
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1] Umweltbericht

13 Einleitung

Die Gemeinde Michendorf liegt im Nordosten des Landkreis Potsdam-Mittelmark,
etwa 10 km sudwestlich von Berlin im Land Brandenburg. Die Gemeinde stellt mit
dem Ortsteil Michendorf einen grundfunktionalen Schwerpunkt des Landesent-
wicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP-HR) dar. Insgesamt
umfasst die Gemeinde 6.869 ha bei einer Einwohnerzahl von 14.110 (Stand 31.
Dezember 2024; Gemeinde Michendorf 2025, Amt fur Statistik Berlin-Bran-
denburg 2023).

Die Gemeinde Michendorf umfasst neben dem gleichnamigen Ortsteil die weite-
ren Ortsteile Wilhelmshorst, Langerwisch, Wildenbruch, Fresdorf und Stlicken. Im
Osten grenzt die Gemeinde Nuthetal an, im Stdosten die Stadt Trebbin (Land-
kreis Teltow-Flaming) und im Siden die Stadt Beelitz. Im Stidwesten grenzt Mi-
chendorf an die Gemeinde Seddiner See und im Nordwesten befindet sich die
Gemeinde Schwielowsee.

Das Gemeindegebiet befindet sich in der naturrdumlichen GroRReinheit der 'Mit-
telbrandenburgische Platten und Niederungen' mit den Haupteinheiten 'Beelitzer
Heide' und 'Nuthe-Notte-Niederung' (Scholz 1962). Die markantesten FlielRge-
wasser sind im sddlichen Gemeindegebiet der Konigsgraben im Naturpark
Nuthe-Nieplitz-Niederung, sowie im ndrdlichen Gemeindegebiet der Torfgraben
Saarmund. Im Lienewitzer Seengebiet befinden sich die einzigen grofleren Seen
des Plangebietes. Mit den ausgedehnten Sanderflachen der Beelitzer Heide im
Nordwesten, der feuchten Urstromtalung der Nuthe-Nieplitz-Niederung im Sid-
westen, sowie dem Saarmunder Moranenband, welches sich als sanfter Hohen-
zug durch das 6stliche Gemeindegebiet zieht, weist Michendorf einen betrachtli-
chen landschaftsgeschichtlichen Formenschatz auf und kann exemplarisch fir
die dichte Abfolge von feuchten Niederungen und sandig-trockenen Hochflachen
der ,Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen® stehen.

Der vorliegende Vorentwurf des Umweltberichtes zum Flachennutzungsplan der
Gemeinde Michendorf wurde im Oktober 2025 zusammengestellt.

Integrierte Umweltpriifung

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wird gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt und gemanl § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt.
Die Umweltprifung fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie
in Form des Umweltberichtes den Behorden und der Offentlichkeit zur Stellung-
nahme vor. In einer Umwelterklarung wird im Rahmen der Bekanntmachung des
FNP dargelegt, inwieweit diese Anregungen Eingang in die Planung gefunden
haben. Im Rahmen der Umweltiberwachung tragt die Gemeinde nach Abschluss
des Planverfahrens dafiir Sorge, dass unvorhersehbare nachteilige Umweltaus-
wirkungen frihzeitig erkannt werden, um geeignete Abhilfemalinahmen zu er-
greifen.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
dient u. A. dazu, die Behdrden insbesondere dazu aufzufordern, Stellungnahmen
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im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung abzugeben. Weiteres Ziel ist es, die vorliegenden und bereits verarbeiteten
Umweltinformationen mit Detailwissen zu erganzen und zu vervollstandigen.

Nach Abs. 1 Satz 2 der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind bei der
Festlegung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades Zumutbarkeits-
und VerhaltnismaRigkeitsgesichtspunkte zu berlcksichtigen. In der praktischen
Handhabung soll sich durch die integrierte Umweltprifung grundsatzlich kein zu-
satzlicher Verfahrensaufwand ergeben.

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, die Umweltauswirkungen konzentriert darzu-
stellen. Sowohl in der Bestandsdarstellung als auch bei der Beschreibung und
der Bewertung der Umweltauswirkungen ist es nicht erforderlich, dass jede Dar-
stellung und Festsetzung mit all ihren denkbaren Umweltauswirkungen ermittelt,
dargestellt und bewertet werden. Hier sind nur die nach Lage der Dinge abwa-
gungserheblichen Umweltauswirkungen darzustellen und zu bewerten.

13.1 Inhalte der Umweltprifung

Im Umweltbericht missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt, beschrieben und bewertet werden (§ 2 Absatz 4 BauGB). Das Er-
gebnis des Umweltberichts ist in der Umweltprifung zu bericksichtigen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (§ 2 a BauGB). Der
Inhalt der Umweltpriifung richtet sich nach den Anforderungen des Baugesetzbu-
ches (§ 1 Absatz 6 Nr. 7 sowie § 2 Absatz 4, § 2a und die Anlage 1 BauGB). Die
Umweltprifung bezieht sich auf die in § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB genannten Un-
tersuchungsgegensténde. Diese sind insbesondere:

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und auf
die biologische Vielfalt

b. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

d. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

e. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

f.  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

g. die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

h. die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden
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i. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a, ¢, und d

j- unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

13.2 Methode der Umweltprifung

13.2.1 Beurteilung des Beeintrachtigungsgrades bzw. der Erheblichkeit
der nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung

Im vorliegenden Vorentwurf des Umweltberichtes wird eine Ersteinschatzung zu
den voraussichtlichen nachteiligen Umweltauswirkungen in den der Anlage bei-
gefugten Steckbriefen gegeben.

Im spateren Entwurf des Umweltberichtes soll die Bearbeitung der Umweltpri-
fung nach der im Folgenden vorgestellten Methode bearbeitet werden.

Die Methode der Umweltprognose zur Ermittlung der erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen der Prufflachen des FNP lehnt sich an die Arbeiten von Hage
+ Hoppenstedt1 aus dem Jahr 2019 an.

Dabei werden zunéchst die einzelnen Schutzguter betrachtet. Die Bewertungen
aus der Bestandsanalyse werden Uberlagert mit den potenziellen Beeintrachti-
gungen der Planung, die vor allem durch die vorgesehene Intensitat der Flachen-
inanspruchnahme hervorgerufen werden. Im Ergebnis steht eine gutachterliche
Einordnung der Umweltauswirkungen, die mit einer vierstufigen ordinalen Werte-
skala zum Ausdruck gebracht wird:

von dem Vorhaben / der Prufflache gehen bei Umsetzung voraussichtlich

erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut aus
nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut aus

keine bzw. geringe nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut aus
positive Umweltauswirkungen auf das Schutzgut aus

Abbildung 25:  Ordinale Werteskala der Umweltauswirkungen

Die folgende Matrix zur Detailermittlung der Umweltauswirkungen (Abbildung 26)
stellt dabei eine Orientierung dar. Je nach Einzelfall sind die Ergebnisse gut-
achterlich zu konkretisieren und beschreibend einzuordnen.

In einem daran anschlieBenden Arbeitsschritt werden die sektoralen, schutzgut-
bezogenen Bewertungen der Umweltauswirkungen in einer Gesamtschau be-
trachtet, mit dem MaRnahmenpotenzial flir Vermeidung und Verminderung ver-

1 Hage + Hoppenstedt: Umweltbericht zum FNP 2030 NVK Karlsruhe Nov. 2019
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knlpft und im Zusammenhang mit dem dann noch erforderlichen Kompensation-

sumfang gestellt.

Matrix Umweltauswirkungen

Belastungsintensitét durch Vorhaben/Priifflachen des FNP

Bedeutung Schutzgut

sehr hoch ++

hoch +

mittel @)

++ + (@) = == entlastend

gering -

sehr gering -

Abbildung 26:  Matrix zur Ermittlung der Umweltauswirkungen

Das Resultat ist eine Gesamtbeurteilung der Prifflachen hinsichtlich ihrer Eig-
nung die vorgesehenen Bauvorhaben und Nutzungen mit mdglichst geringen
Umweltauswirkungen realisieren zu kdnnen bzw. die Konflikttrachtigkeit mit den
Umweltbelangen, die durch die Realisierung der Bauvorhaben und Nutzungen zu

erwarten sind.

Die nachfolgende Matrix zur Gesamtbeurteilung (Abbildung 27) bildet den Rah-
men zur gutachterlichen Bewertung der Prufflachen im Kontext aller betrachteten

Aspekte.
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Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Gesamtbeurteilung

bedingt geeignete Flache

konfliktreiche Flache

O|O|O|O[O|O|0O|0O|O|O|O|O|O|O0|O|O[O|O|O|O|O|O|O|O|O|O|O|O|O|*|*F|*+|*+ |+ |+ |<
O|O0|O0|O0|O0|O0|O0|O|O0|O|O|O|O|O0|O0|O|O|O0|O0|O|O|O0|O|O|O|O|O|O|O|*|F|*H]|*|F |+ R

Die Realisierung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sowie von KompensationsmaRnahmen ist
+ kurzfristig und gleichartig mdglich
O ist mittelfristig und gleichwertig moglich

Abbildung 27:  Matrix zur Gesamtbeurteilung
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13.2.2 Methode der Ersteinschatzung potenzieller nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Die Ersteinschatzung potenzieller nachteiliger Umweltauswirkungen fir die 16 zu
prufenden Prufflachen erfolgt als gutachterliche Einordnung vor dem Hintergrund
langjahriger Erfahrung bei der Bearbeitung und Beurteilung vergleichbarer Vor-
haben auf der Ebene der Flachennutzungsplanung.

Hierzu wurden in einem ersten Schritt Grundlagen zu den Natur- und Schutzgi-
tern zusammengetragen und in einer Kurzansprache hinsichtlich ihrer pragenden
Aussagen zum naturraumlichen Charakter einer Prufflache stichwortartig in
Steckbriefen aufgefihrt. Aspekte mit herausgehobener Bedeutung werden dabei
durch Fettdruck herausgestellt.

Daran anschlieRend wird aufgezeigt, in welchen Schutzgutbereichen durch die
geplante Nutzung nachteilige Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten sein kon-
nen. Abschlieflend wird in der Ersteinschatzung eine Gesamtflachenbeurteilung
gegeben, mit der die mdgliche Konflikttrachtigkeit der einzelnen Vorhaben aufge-
zeigt wird.

13.2.3 Eingriffsbewertung und -bilanzierung

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes
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14 Inhalte und Ziele des FNP

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fur die Gemeinde Michendorf die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinden in den Grundzu-
gen dar (vgl. § 5 BauGB). Die Planzeichnung des Flachennutzungsplans weist
die geplante zukinftige Nutzung des Gemeindegebiets im Mal3stab 1:10.000 auf
Grundlage der Digitalen Topographischen Karte 1:10.000 (DTK 10) in den
Grundzugen aus. Die Grundkarte zeigt keine Eigentumsgrenzen. Der Flachen-
nutzungsplan ist als vorbereitender Bauleitplan grundsatzlich nicht parzel-
lenscharf. Gemal § 5 Abs. 5 BauGB wird dem Flachennutzungsplan eine Be-
grindung mit den Angaben nach § 2a beigefligt. Die wichtigsten Inhalte der
Planzeichnung sind:

e die Abgrenzung der Bauflachen gegeneinander und gegen die Grin-,
Wald-, Landwirtschafts- und Wasserflachen

e die allgemeine Art der baulichen Nutzung,
e die Hauptnetze des Strallen- und Schienenverkehrs durch Linien

e die Zweckbestimmung von Flachen und Standorten durch Symbole

Der Darstellungsumfang von Flachennutzungsplanen bestimmt sich nach den Er-
fordernissen der planerischen Konzeption der Stadt/Gemeinde und ist im Bauge-
setzbuch (BauGB) nicht abschlielRend geregelt.

Fiar die Bewertung der voraussichtlich erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen des FNP sind die vom Bestand abweichenden Prufflachen von besonde-
rer Bedeutung. Vom Bestand abweichende Flachenausweisungen des FNP, von
denen voraussichtlich negative Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen, kénnen
im Wesentlichen in zwei Kategorien unterteilt werden: Potenzialflachen, die eine
Bebauung von Flachen am Siedlungsrand und in der freien Landschaft und damit
im Aufenbereich vorbereiten und somit haufig die Zersiedelung der offenen
Landschaft vorantreiben, und Innenverdichtungsflachen, die eine Bebauung von
Flachen innerhalb von Siedlungen vorbereiten und so dem Ziel der Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung gerecht werden. Die auf den Potenzialflachen vorge-
sehenen Festsetzungen des FNP werden im Folgenden eingehender auf ihre
Auswirkungen auf die Umwelt untersucht. Hierzu werden die Flachen mit Nut-
zungsanderung zusammenfassend als ,vom Bestand abweichende Prifflachen®
oder auch kurz ,Prifflachen bezeichnet.

Abweichend vom Bestand weist der Vorentwurf zum FNP der Gemeinde Michen-
dorf in der hier vorgelegten Fassung 23 potenzielle Siedlungszuwachsflachen
aus, die die als Prufflachen in die Umweltprifung eingehen, eingehen, davon
zwei fur gewerbliche Zwecke, 17 Flachen fir Wohnnutzung, 3 Sonderbauflachen
und eine Flache zu Deckung des Gemeinbedarfes. Durch den Grofteil der Fla-
chenausweisungen werden potenziell nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
ermoglicht, vor allem da viele Flachen Versiegelungen auf vormals unversiegel-
ten (oder nur zum Teil versiegelten) Flachen verursachen. In den beigefligten
Steckbriefen zum Umweltbericht wurden die vom Bestand abweichenden Pruffla-
chen einer Ersteinschatzung hinsichtlich moglicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen unterzogen.
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Die Karten 1, 2 und 3 im Anhang (A4 - Anlage 2 zum Umweltbericht) zeigen dar-
Uber hinaus die Lage der vom Bestand abweichenden Prifflachen im Gemeinde-
gebiet. Die Karten zeigen zusatzlich wesentliche Teilaspekte der gem. BauGB zu
behandelnden Schutzguter.

14.1 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und deren Berucksichtigung im Flachennut-
zungsplan

14.1.1 Fachgesetze, Verordnungen und sonstige Vorschriften

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Brandenburgisches Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

Ziele

Als grundsatzliche Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege nennt § 1 Abs. 1
BNatSchG:

Natur und Landschaft sind [...] im besiedelten und unbesiedelten Bereich [...] so
zu schitzen, dass

¢ die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter
sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allge-
meiner Grundsatz).

§ 1 Abs. 2-6 konkretisieren diese Ziele hinsichtlich Arten- und Biotopschutz, Bo-
den-, Gewasser- und Klimaschutz, Sicherung von historisch gewachsenen Kul-
turlandschaften, Sicherstellung von siedlungsnahen Freirdumen sowie grof3fla-
chig unzerschnittenen Landschaftsraumen.

Konkrete Regelungen finden sich im BNatSchG sowie Kkonkretisiert im
BbgNatSchAG unter anderem zu den Themen Vermeidung, Ausgleich und Er-
satz von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Rahmen der Eingriffs-
regelung (§ 13 ff. BNatSchG und § 6 ff. BbgNatSchAG), Ausweisung von
Schutzgebieten (§ 20 ff. BNatSchG, § 8 ff BbgNatSchAG) sowie Schutz von Ar-
ten und Biotopen (§ 30, § 37 ff. BNatSchG, § 18 BbgNatSchAG) und besonderer
Tier- und Pflanzenschutz (§ 44 BNatSchG).

Die weiter unten beschriebenen Planwerke der Landschaftsplanung finden in den
Naturschutzgesetzen ebenfalls ihre rechtliche Grundlage.
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Beriicksichtiqung der Ziele im FNP

Die Erarbeitung des FNP erfolgte im engen Austausch mit der Aufstellung des
Landschaftsplanes und den Ergebnissen der Umweltprifung. Bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Michendorf haben die Ziele von Na-
turschutz und Landschaftspflege wie folgt Bertcksichtigung gefunden:

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV)

Ziele

Ziele der Rechtsgrundlagen zum Bodenschutz sind im Wesentlichen die Siche-
rung oder Wiederherstellung der Boden-Funktionen, durch das Abwehren schad-
licher Veranderungen, die Sanierung von Altlasten, die Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen (§ 1 BBodSchG) sowie die Feststellung von Mallnahme-, Prif-
und Vorsorgewerten zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungsve-
traglichkeiten (BBodSchV).

Beriicksichtiqung der Ziele im FNP

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Michendorf haben
die Ziele und Regelungen des Bodenschutzes wie folgt Bericksichtigung gefun-
den:

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWa@G)

Ziele

Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes, konkretisiert fir Brandenburg in § 1
BbgW@G, sind der Schutz des Trinkwassers, der Schutz der Qualitat und Vielfalt
der Oberflachengewasser, der Schutz der Gewasserufer, Schutz vor Verunreini-
gung der Gewasser sowie der Erhalt des Wasserrlickhaltevermogens. Dariber
hinaus gelten Regelungen fir den Hochwasserschutz. Eine konkrete flachenbe-
zogene Regelung des Wassergesetzes ist die Einhaltung eines 10 m breiten
Gewasserrandstreifens bei Gewassern I. Ordnung und 5 m bei Gewassern Il.
Ordnung, in dem u.a. keine Grunlandumwandlung oder Gehdlzentfernungen
durchgefuhrt werden durfen und die Errichtung von baulichen Anlagen in der Re-
gel ausgeschlossen ist (§ 87 BbgWG).

Die Gewasserschutzpolitik der europadischen Gemeinschaft hat seit Ende des
Jahres 2000 ein neues Fundament: die Richtlinie 2000/60/EG, mit vollstandigem
Namen ,Richtlinie des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Mal3-
nahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik“, kurz Wasserrahmen-
richtlinie (WRRL). Unter ihrem Dach wird der europdische Gewasserschutz ver-
einheitlicht und transparenter und schafft einen umfassenden Rechtsrahmen fir
den Gewasserschutz in Europa. Vordringliches Qualitatsziel der WRRL ist der
»gute Okologische Zustand® fur alle Gewasser innerhalb der EU. Auf der Grundla-
ge von Bestandsaufnahmen und Uberwachungen soll mit Hilfe von MaRnahmen-
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programmen und Bewirtschaftungsplanen der ,gute 6kologische Zustand“ der
Gewasser bis 2027 erreicht werden. Auflerdem darf sich durch das Verschlechte-
rungsverbot der genannte Zustand von Oberflachen- und Grundwasser nicht ver-
schlechtern. Dies ist insbesondere dann relevant, wenn Vorhaben an Gewéassern
stattfinden oder der Wasserhaushalt von Grund- und Oberflachenwasser erhebli-
che negative Auswirkungen erwarten lassen.

Beriicksichtiqung der Ziele im FNP

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Michendorf haben
die Ziele und Regelungen des Wasserrechtes wie folgt Bertcksichtigung gefun-
den:

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA-Larm, DIN 18005, BImSchV
mit Richtwerten zu Larmschutz bei Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrs-
larm und Immissionswerten fiir Schadstoffe

Ziele

Zweck aller immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Men-
schen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und
Sachgutern vor schadlichen Umweltauswirkungen sowie der Entstehung schadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Als Immissionen gelten gemall § 3
BImSchG Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen. Gemal® § 50 BImSchG sind bei
raumbedeutsamen Planungen, zu denen der Flachennutzungsplan gehort, die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen durch Immissionen sowie Auswirkungen durch
schwere Unfalle auf Wohngebiete sowie sonstige schutzbedlrftige Gebiete ver-
mieden werden (Trennungsgebot).

Insbesondere kann der FNP die Erflllung der Verpflichtung aus § 22 BImSchG,
nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zu errichten, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen verhindert werden, vorbereiten.

Zur Bestimmung und Einhaltung bestimmter Grenz- und Richtwerte fur Luft- und
Larmimmissionen, von Abstandswerten zu sensiblen Nutzungen sowie zu Vorga-
ben fur bestimmte Planungen wurden verschiedene Rechtsverordnungen und
technische Regelwerke erlassen.

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fur die
schalltechnische Beurteilung und die stadtebauliche Planung.

e TA-Larm 1998 weist Immissionsrichtwerte flr Anlagen aus dem BImSchG auf,
e 16. BImSchV: Verkehrslarmschutzverordnung,

e 18. BImSchV: Sportanlagenlarmschutzverordnung,

e die LAl-Freizeit-Larm-Richtlinie bietet immissionsschutzrechtliche Bewer-
tungsgrundlagen fir den Anwendungsbereich des Freizeitlarms,

e 34. BImSchV beinhaltet Vorschriften und Festlegungen zur Larmkartierung,

e 39. BImSchV Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen.
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Beriicksichtiqung der Ziele im FNP

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Michendorf haben
die Ziele und Regelungen des Immissionsschutzrechtes wie folgt Berlcksichti-
gung gefunden:

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes
Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Ziele

Zweck dieses Gesetzes ist es, im besonderen Bewusstsein der Bedeutung des
Waldes fiir die Allgemeinheit, den Wald wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt,
insbesondere flr die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Tier- und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft,
die natlrlichen Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Land-
schaftsbild und die Erholung der Bevdlkerung (Schutz— und Erholungsfunktion)
sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erfor-
derlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemalfie Bewirtschaftung nachhaltig
zu sichern. Zusatzlich zielt das Waldgesetz des Landes Brandenburg darauf ab,
die Forstwirtschaft zu férdern, zur Entwicklung des landlichen Raumes beizutra-
gen sowie den Waldbesitzer bei der Erflllung seiner Aufgaben nach diesem Ge-
setz zu unterstitzen. Auflerdem soll es einen Ausgleich zwischen den Interessen
der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbesitzer herbeiflhren.

Wesentliche Regelungen des Waldgesetzes umfassen Folgendes:

e Wald darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nut-
zungsart zeitweilig oder dauernd umgewandelt werden.

e Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fur die Schutz- oder Erho-
lungsfunktion des Waldes sind auszugleichen.

e Die Genehmigung ist zu versagen, wenn die Umwandlung mit den Zielen der
Raumordnung nicht vereinbar ist.

e Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes Uber-
wiegend im Offentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der Wald ortlich
einen geringen Flachenanteil hat, fur die forstwirtschaftliche Erzeugung, fur
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder fur die Erholung der Bevdlke-
rung von wesentlicher Bedeutung ist.

Beachtung von Schutzwaldern

Der Waldschutz nach Landeswaldgesetz gilt auch im Innenbereich nach § 34
BauGB. Das Verfahren zur dauerhaften oder zeitweiligen Umwandlung von Wald
in eine andere Nutzungsart wird in der Verwaltungsvorschrift zu § 8 des Waldge-
setzes des Landes Brandenburg (VV § 8 LWaldG, MLUV) geregelt. Daraus erge-
ben sich die qualitativen und quantitativen Anforderungen an einen Waldaus-
gleich oder an eine monetare Waldabgabe.

Beriicksichtiqung der Ziele im FNP

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes
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Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Ziele

Nach § 1 des Gesetzes sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher
Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Bran-
denburg zu schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen. Denkmale sind
Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhaltung we-
gen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kinstlerischen, stad-
tebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse besteht.
Dabei wird in Baudenkmale, technische Denkmale, Gartendenkmale, Denkmal-
bereiche und Bodendenkmale unterschieden. Auch die Umgebung von Denkma-
len kann unter Schutz stehen (§ 2 BbgDSchG).

In § 1 BauGB, Abs. 6 wird u.a. darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung der
Bauleitplane insbesondere "die Belange [...] des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege [sowie] die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von ge-
schichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung" zu berlcksichtigen
sind.

Beriicksichtiqung der Ziele im FNP

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Michendorf haben
die Ziele und Regelungen des Denkmalschutzes wie folgt Berlcksichtigung ge-
funden:

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes
Baugesetzbuch (BauGB)
Ziele

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
ten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 BauGB for-
dern den sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch die Verringerung zu-
satzlicher Flacheninanspruchnahme (Bodenschutzklausel). Die Mallnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher nachteiliger Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft, die durch Eingriffe, die im Zuge der
Aufstellung des Bauleitplans zu erwarten sind, sollen in den Planen dargestellt,
durch Festsetzungen beschrieben und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 berlck-
sichtigt werden.

Als Belange des Umweltschutzes sind in den Bauleitplanen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
die gangigen Schutzgliter des BNatSchG erganzt um die Schutzglter Flache,
Mensch, Kulturelles Erbe, der Emissionen und Immissionen, der erneuerbaren
Energien, der Unfélle und Katastrophen sowie der Wechselwirkungen zu bertck-
sichtigen. Aspekte des Immissionsschutzes und der Energieeffizienz sowie Dar-
stellungen von Fachplanen wie der Landschaftsplanung zahlen dazu.
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Beriicksichtiqung der Ziele im FNP

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Michendorf haben
die Ziele und Regelungen des Bodenschutzrechtes wie folgt Bertcksichtigung
gefunden:

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

14.1.2 Fachplanungen

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

14.1.3 Schutzgebiete

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

14.1.4 Land- und Forstwirtschaft

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

14.1.5 Trinkwasserschutz

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

14.1.6 Bergbau

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

15 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale
der einzelnen Schutzglter im Plangebiet Ubersichtartig beschrieben. Zunachst
werden die Umweltmerkmale der einzelnen Schutzgiter fir das gesamte Unter-
suchungsgebiet beschrieben und im Anschluss auf den Siedlungsraum konkreti-
siert, da sich dort die Prifflachen befinden. Die Beschreibung erfolgt anhand des
Ist-Zustands, der Vorbelastungen und der Empfindlichkeit der Schutzgiter und
nimmt Bezug auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Durchfliihrung der
im Flachennutzungsplan vorbereiteten Planungen. In der Bewertung der Schutz-
guter werden die mit den Planungen verbundenen Umweltauswirkungen deutlich
herausgestellt, um daraus anschlieRend Mallinhahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen abzulei-
ten.

Die Umweltmerkmale aller im Rahmen der Umweltprufung betrachteten Pruffla-
chen und die bei Durchfiihrung der Planung jeweils zu erwartenden Beeintrachti-
gungen sind detailliert in der Tabelle im Anhang (A4 - Anlage 3 zum Umweltbe-
richt) (Teil der spateren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes) aufge-
flhrt.
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung werden die Priifflichen anhand von
Steckbriefen einer Ersteinschétzung unterzogen. Die Tabelle 'Umweltpriifung’ ist
Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

15.1 Prifgegenstand der Umweltprifung

Fiar die Bewertung der voraussichtlich erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen des FNP sind insbesondere die vom Realbestand abweichenden Priffla-
chen von Bedeutung. Vom Realbestand abweichende Fldchenausweisungen,
von denen voraussichtlich negative Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen, las-
sen sich im Wesentlichen in zwei Kategorien unterteilen:

1. Potenzialflachen, die eine Bebauung am Siedlungsrand oder in der freien
Landschaft vorbereiten und damit haufig eine Zersiedelung der offenen Land-
schaft beglnstigen, sowie

2. Innenverdichtungsflachen, die eine Bebauung innerhalb bestehender Sied-
lungsstrukturen vorbereiten und damit dem Ziel ,Innenentwicklung vor Auf3en-
entwicklung® entsprechen.

Die im Auflenbereich vorgesehenen Festsetzungen des FNP werden im Folgen-
den eingehend auf ihre Umweltauswirkungen untersucht. Hierzu werden die be-
troffenen Flachen zusammenfassend als ,vom Bestand abweichende Pruffla-
chen® oder kurz ,Prifflachen” bezeichnet.

Demnach werden nicht alle in der FNP-Begriindung dargestellten Anderungsfla-
chen betrachtet, sondern nur die Flachen, die folgende Rahmenbedingungen er-
fullen:

. Anderung des FNP von einer Freiraumnutzung (Wald, Landwirtschaft, Grinfla-
che) hin zu einer baulichen Nutzung (Wohnbauflache, gemischte Bauflache,
Sonderbauflache, Gemeinbedarfsflache) und

e aktuell unbebaute oder nur teilweise bebaute bzw. als Brachflachen genutzte
Bereiche und

e Flachen ohne Bebauungsplan bzw. ohne Innenbereichssatzung nach § 34
BauGB.

Im Rahmen der Strategischen Umweltprifung (SUP) geht die Betrachtung dar-
Uber hinaus und schliel3t weitere Aspekte der FNP-Anderungen ein.

Abweichend vom Bestand weist der FNP der Gemeinde Michendorf in der hier
vorgelegten Fassung 23 Prufflachen aus, davon zwei fur gewerbliche Zwecke, 17
Flachen fur Wohnnutzung, 3 Sonderbauflachen und eine Flache fur Gemeinbe-
darf. Eine kurze Ubersicht der im Rahmen der Umweltpriifung behandelten Priif-
flachen bietet die nachfolgende Tabelle.

Flachen- Geplante Nutzung Flache | Raumliche Lage

code in ha

FD-1 Wohnen 0,47 Fresdorf — Fresdorfer Bergstralle
LW-1 Wohnen 0,64 Neu-Langerwisch — Priesterweg

LW-2 Wohnen 0,52 Neu-Langerwisch — Am alten Vorwerk
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Flachen- Geplante Nutzung Flache | Raumliche Lage

code in ha

LW-3 Wohnen 0,67 Alt Langerwisch — Am Plan Nord

LW-4 Wohnen 0,79 Alt Langerwisch — Am Plan Sud

LW-5 Wohnen 0,88 Alt Langerwisch — Beelitzer Weg
Sondernutzung

LW-6 (Fachmarkte Garten 0,74 Alt Langerwisch — Rosengut
und Pflanzen

MD-1 Wohnen 3,30 Michendorf West — Kiefernallee / Ahornallee

MD-2 Wohnen 1,29 Michendorf — Schulstralie

MD-3 Wohnen 15,26 | Michendorf -

Feldstr. / Schmerberger Str. / Am Upstall

Michendorf — Gewerbegebiet westlich der Michen-

MD-4 Gewerbe 2,04 dorfer Chaussee

MD-5 Gewerbe 2911 ?gisctr:;?:rf — Gewerbegebiet sudl. der Autobahn-

MD-6 Sondernutzung (PV) 5,05 Michendorf — PV Luckenwalder Str. / A 10

MD-7 (C;T)";fti)”debeda” 1,87 Michendorf — Am Sportplatz

MD-8 Sondernutzung (Nah- 0,48 Michendorf — Erweiterung Nahversorgungs-
verkehr) Standort Luckenwalder Str.

ST-1 Wohnen 0,50 Stiicken — Zauchwitzer Str.

WB-1 Wohnen 1,18 Wildenbruch — Grenzstr.

WB-2 Wohnen 3,37 Wildenbruch — Kirschsteig / Heidestr.

WB-3 Wohnen 1,51 Wildenbruch — Heidestr. West

WB-4 Wohnen 3,16 Wildenbruch — Heidestr. Ost

WB-5 Wohnen 0,71 Wildenbruch — Tremsdorfer Weg

WH-1 Wohnen 2,45 Wilhelmshorst — Am Waldrand

WH-2 Wohnen 4,03 Wilhelmshorst — Alte Gartnerei

Tabelle 12: Priifflichen des FNP Gemeinde Michendorf 2025

Die Karten 1, 2 und 3 im Anhang (As - Anlage 2 zum Umweltbericht) zeigen die
Lage der vom Bestand abweichenden Prufflachen im Gemeindegebiet sowie die
wesentlichen Teilaspekte der gem. BauGB zu behandelnden Schutzgiter.

Durch alle Flachenausweisungen werden potenziell nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt ermdglicht, vor allem, da mit diesen Ausweisungen Versiegelun-
gen auf vormals unversiegelten (oder nur gering versiegelten) Flachen ermdglicht
werden. Die Umweltmerkmale aller im Rahmen der Umweltpriifung betrachteten
Prafflachen und die bei Durchfuhrung der Planung jeweils zu erwartenden Beein-
trachtigungen sind detailliert in der Tabelle ‘Umweltprufung’ im Anhang (A4 -
Anlage 2 zum Umweltbericht) (Teil der spéteren Bearbeitungsphasen des
FNP/Umweltberichtes) aufgefihrt. Darlber hinaus wird im Rahmen der strategi-
schen Umweltpriifung der bei Umsetzung der Planung voraussichtlich zu erwar-
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tende Kompensationsbedarf ermittelt und den Moglichkeiten zur Realisierung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gegenubergestellt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sieht vor, dass Ausgleichs- und Kom-
pensationsmalnahmen nach Mdglichkeit raumlich und funktional in der Nahe des
Eingriffs durchgeflhrt werden sollen. Dies gilt, wo eine Wiederherstellung der be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes am Ort
des Eingriffs selbst oder in dessen unmittelbarer Nahe erforderlich ist. Sind Maf3-
nahmen vor Ort nicht moglich, missen sie auf anderen Flachen umgesetzt wer-
den, solange der funktionale Zusammenhang gewahrt bleibt. Unter der Voraus-
setzung, dass geeignete Flachen fir MalRnahmen in ausreichenden Umfang zur
Verflgung stehen, sollte auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Um-
setzung bevorzugt innerhalb des Gemeindegebiets angestrebt werden.

15.2 Uberblick tiber Natur und Landschaft

Die naturraumliche Gliederung der Gemeinde Michendorf ist das Ergebnis der
weiten GletschervorstofRe der letzten Kaltzeit in Mitteleuropa, welche im nord-
deutschen Raum Weichsel-Kaltzeit genannt wird. Das unter dem Gletscher mit-
geflhrte und abgelagerte Material bildet heute die Hochflachen im mittleren
Brandenburg, in die sich Flielligewasser nachtraglich eingeschnitten haben. Im
Gebiet etwa zwischen Berlin und dem Flaming hat sich so ein besonders kleintei-
liges Mosaik an Hochflachen und Talungen gebildet, welches unter dem Begriff
der ,Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen® abgegrenzt wurde
(Scholz, 1962). Innerhalb dieser Einheit wird das Gemeindegebiet durch die
Haupteinheiten der ,Beelitzer Heide“ im Nordwesten und der ,Nuthe-Notte-
Niederung“ im Sudosten gegliedert. Erstere stellt den von machtigen, vom Glet-
scher ausgesplilten Sandablagerungen (sog. Sandern) bedeckten und daher
ziemlich trockenen Ostteil Teil der Grundmoranenplatte Zauche dar und ist heute
weitgehend mit Kiefernforst bepflanzt. In klarem Kontrast dazu steht die Nuthe-
Notte-Niederung, die sich nachtraglich durch Erosion gebildet hat und durch Up-
pig begriinte Talsandflachen mit zahlreichen Gewassern und Moorbildungen ge-
pragt ist. Entlang der sudoéstlichen Gemeindegrenze verlauft hier im Plangebiet
auch der H6henzug des Saarmunder Moranenbandes, welches nach Osten hin
jah zum Grund der Niederung abgrenzt. Ein Grof3teil des Gemeindegebietes be-
findet sich auf dem kaum merklich abfallenden Ubergangsbereich zwischen der
Beelitzer Heide westlich von Michendorf und Wilhelmshorst und dem Grund der
Niederung im Bereich um Stlcken.

Die Gesamtflache der Gemeinde Michendorf betragt 6.869 ha (AMT FUR STATIS-
TIK BERLIN-BRANDENBURG 2023). Davon entfallen 787 ha (11 %) auf Siedlungs-
flachen, wovon 447 ha als Wohnbauflache und 98 ha als Industrie- und Gewer-
beflachen genutzt werden. Fur Verkehr werden 437 ha (6 %) genutzt. 2305 ha
(34 %) entfallen auf Landwirtschaftsflachen, 3159 ha (46 %) auf Wald, sowie wei-
tere 111 ha (2 %) auf sonstige Vegetation wie Geholze, Heide, Simpfe oder
Moore aber auch vegetationslose Flachen bzw. Unland. Gewasserflachen ma-
chen mit 69 ha (1 %) einen sehr geringen Anteil der Gemeindeflache aus. Im
Vergleich zum gesamten Landkreis Potsdam-Mittelmark liegt in Michendorf der
Anteil der Landwirtschaftsflachen fast 10 % niedriger und auch die Gewasserfla-
che ist deutlich geringer. Forst und Wald, sowie Siedlungs- und Verkehrsflachen
sind dagegen deutlich verbreiteter in der Gemeinde Michendorf im Vergleich zum
brandenburgischen Mittel.
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Unter den Boden Michendorfs dominieren sandige Braunerden: Gut 25 % der
Flachen bestehen aus typischen Braunerden, weitere 30 % aus den Ubergangs-
typen Podsol-Braunerde (25 %) oder Fahlerde-Braunerden (5 %), welche heute
zu grofRen Teilen forstwirtschaftlich sowie als Siedlungsflache genutzt werden.
Weitere Bodentypen sind Braunerde-Fahlerden, Regosole, Braunerde-Gley, so-
wie im Umfeld der Gewasser und in der Nuthe-Nieplitz-Niederung verbreitet Erd-
niedermoorbéden und Gleye. Erdniedermoore, welche Degradationsstadien von
Niedermoorbdden darstellen, kommen noch auf rund 6,4 % des Plangebietes vor
und sind besonders schutzwirdig, da sie Lebensraum seltener Arten und CO,-
Speicher sind. Durch ackerbauliche Nutzung werden Niedermoorstandorte etwa
westlich des Fresdorfer Krugberges, in einem schmalen Streifen entlang des
Torfgrabens Saarmund, sowie insbesondere nahe des Schafgrabens sidlich von
Stlicken dagegen weiter degradiert.

Fruchtbare Boden mit Bodenzahlen Uber 40 kommen im Gemeindegebiet nicht
vor. Der Uberwiegende Teil weist eine mittlere bis geringe Bodenfruchtbarkeit auf.
Die sandigen Braunerden und Podsol-Braunerden sind daruber hinaus beson-
ders unter Kiefernforst stark versauerungsgefahrdet ein - pH-Werte unter 3
schranken die Bodenfruchtbarkeit massiv ein.

Der Versiegelungsgrad im Gemeindegebiet ist mit 5,5 % maRig hoch, wobei die
hdchste Dichte versiegelter Flachen im Bereich von Gewerbe- und Verkehrsfla-
chen zu finden ist. Jede Versiegelung auch bei kleinen Flachen flhrt zur voll-
standigen Funktionsbeeintrachtigung der betroffenen Béden.

Zahlreiche Altlasten beeintrachtigen die Bodenfunktion und die Nutzungsmaog-
lichkeiten im Gemeindegebiet. Dazu gehdren in Michendorf Uberwiegend Altab-
lagerungen, aber auch Tankstellen und ehemalige Industriestandorte. Schadstof-
feintrage stellen eine Gefahrdung fir Mensch, Grundwasser, Pflanzen und Tier-
welt dar. Insgesamt sind die Bdden in Michendorf dkologisch wertvoll, in Einzel-
fallen jedoch stark belastet oder ihres 6kologischen Potenziales vollstandig
entzogen.

Das Gemeindegebiet von Michendorf ist im Vergleich zu vielen anderen Regio-
nen Brandenburgs nur in geringem Malde durch seine Stillgewasser gepragt,
grenzt aber unmittelbar an den Seddiner See und den Blankensee. Mit dem
Fresdorfer See ist 2020 vorerst der einzige ehemalige Badesee im zentralen
Gemeindegebiet ausgetrocknet. Die Lienewitzseen am nérdlichen Rand der Ge-
markung, sind zwar ebenfalls Badeseen, kénnen aber nicht als pragend fir das
Gemeindegebiet bezeichnet werden, einerseits durch ihre abgelegene Lage, an-
dererseits auch weil sie nach Caputh und zur Havel hin entwassern. Weitere
gréliere Stillgewasser im Gemeindegebiet sind das Dorffenn in Wildenbruch oder
das Abgrabungsgewasser im ehemaligen Torfstich Katzwinkel. Von gréRerer Be-
deutung fir das Gemeindegebiet sind die FlieBgewasser, welche alle in Rich-
tung Sudosten oder Osten der Nuthe-Nieplitz-Niederung zuflieRen. Insbesondere
im sddlich gelegenen Stlcken, wo der Schafgraben in den Kénigsgraben Saar-
mund mindet und ein Netz von Entwasserungsgraben die Kulturlandschaft
durchzieht, werden FlieRgewasser zu einem pragenden Element der Landschaft.
Auch im nérdlichen Gemeindegebiet pragt der Torfgraben Saarmund deutlich die
Landschaft in Langerwisch indem er Neu Langerwisch von Alt Langerwisch
scheidet und weiter flussabwarts ebenfalls durch ein dichtes Netz an Entwasse-
rungsgraben gespeist wird.
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Innerhalb der Gemeinde sind vier Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Die
Wasserschutzgebiete ,Wildenbruch (Am Berg)* und das kleine Schutzgebiet
~Wildenbruch (Bergheide)“ liegen mit vollstdndig im Plangebiet, wahrend die
Wasserschutzgebiete ,Potsdam (Leipziger Str.)* und ,Rehbriicke® nur randlich im
Nordosten das Gemeindegebiet schneiden.

Die Grundwassersituation spiegelt weitgehend die naturrdumliche Lage und
Topgraphie wider, wird allerdings auch durch den Rickstaueffekt in der Nahe von
Oberflachengewassern sowie durch das zugrunde liegende Substrat bestimmt. In
den Niederungsbereichen betragt der Flurabstand erwartungsgeman stets weni-
ger als 5 m, meist sogar unter 1 m. Mittlere Grundwasserflurabstdnde kommen
vorwiegend im sidlichen Gemeindegebiet als Ubergangsbereiche zwischen ho-
hergelegenen Flachen und den Niederungen vor. Im Bereich der sehr sandigen
Beelitzer Heide steht das Grundwasser grof3flachig in mehr als 20 m Tiefe an, in
der lehmig-sandigen Stuckener Heide steht das Grundwasser dagegen etwas
hoéher an, in 10 — 20 m Tiefe unter der Gelandeoberflache. Bei diesen tiefliegen-
den Grundwasserstanden sind selbst tiefwurzelnde Pflanzen ganzlich auf Nie-
derschlagswasser angewiesen. In Abhangigkeit von meteorologischen Gréfen,
dem vorhandenen Bodensubstrat, dem Pflanzenbewuchs und dem Grundwas-
serflurabstand, zeichnen sich die Niederungsbereiche im Siden der Gemeinde
im Umfeld der Oberflachengewasser durch negative Grundwasserneubildungsra-
ten aus. Aufgrund des groRen Grundwasserflurabstands wurden flir die Forstfla-
chen des Beelitzer Sanders sowie flr die erhdhten Gebiete sehr geringe Grund-
wasserneubildungsraten berechnet. Hohe Grundwasserneubildungsraten wurden
insbesondere auf den Ackerflachen und zum Teil in den Siedlungsgebieten
nachgewiesen. Insgesamt ist der mengenmalflige sowie der chemische Zustand
der Grundwasserkorper im Gemeindegebiet als gut bewertet.

Im Siiden der Gemeinde Michendorf sind festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete fur Hochwasserereignisse mit hoher bis niedriger Wahrscheinlichkeit aus-
gewiesen. Bei Hochwasserereignissen mit einem Wiederkehrintervall von 10 -20
Jahren kommt es in den Niederungsbereichen (stid)dstlich von Stiicken zu weit-
flachigen Uberschwemmungen. Im Hochwasserfall mittlerer Wahrscheinlichkeit
kommt es zu einer Ausweitung der Uberschwemmungsflachen im Bereich des
Kdnigsgrabens und zu einer Zunahme der Wassertiefe. Gleiches gilt fur Extre-
mereignisse mit einer niedrigen Wahrscheinlichkeit (HQz00 exrem). Die Uber-
schwemmungsgebiete setzen sich Uberwiegend aus Ackerflachen und Grunland
zusammen.

Wie zuvor das Schutzgut Boden, ist auch das Schutzgut Wasser durch anthro-
pogene Nutzung stark beeintrachtigt. Die Beanspruchung erfolgt hierbei insbe-
sondere durch Versiegelung, Entwasserungsmalinahmen, Nahrstoffeintrag, regu-
lierte Gewasserlaufe und ein unbefriedigendes 6kologisches Potenzial.

Das Klima in der Gemeinde Michendorf ist gepragt durch die Lage Brandenburgs
im Ubergangsbereich zwischen dem maritim beeinflussten Westen und dem kon-
tinentalen Osten Europas. Charakteristisch sind gemaRigt warme Temperaturen
mit Jahresniederschlagen, die sich relativ gleichmallig Uber die Monate verteilen.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 10,3 °C, die jahrliche Nieder-
schlagsmenge bei 671 mm, mit einem Maximum im Juli (CLIMATE-DATA, 2024).
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Im Gemeindegebiet von Michendorf herrschen Westwinde vor. Klimatope wie
Frischluftentstehungsgebiete finden sich vor allem in den ausgedehnten Waldern
im Norden und Osten der Gemeinde, wahrend sich Kaltluftentstehungsgebiete in
der Gemeinde insbesondere auf den Offenlandflachen der Niederungsbereiche
oder der Ackerflachen und in Gewassernahe befinden. In der freien Landschaft
ermdglichen ungestdrte Luftaustauschprozesse glinstige Frischluftverhaltnisse.
Bei Michendorf sowie im Bereich zwischen Lehnmarke, Wildenbruch und Fres-
dorf sorgen Topographie und die ausgedehnten Waldbereiche durch ihre Barrie-
rewirkung fur Kaltluftstaugebiete. Auf stark verdichtete Siedlungsbereiche kann
sich der eingeschrankte Luftaustausch negativ auf die bioklimatische Belastung
auswirken. Bioklimatisch sind einige zentrale Bereiche innerhalb des Ortes Mi-
chendorf an sehr heiRen Sommertagen bei austauscharmer Wetterlage maRig
belastet ebenso wie die Autobahnraststatte Michendorf und die Gewerbegebiete
innerhalb der Gemeinde. Der Uberwiegende Teil der Siedlungsbereiche in der
Gemeinde Michendorf weist jedoch durch die hohe Durchgriinung und die gute
Anbindung an Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete nur eine geringes Risiko
bioklimatischer Belastung auf.

Die Luftqualitat ist insgesamt unkritisch, da die Feinstaubkonzentrationen ana-
log vergleichbarer Gemeinden unterhalb der Grenzwerte liegen.

Seit Mitte des 20. Jahrhunderts haben sich im Zuge des Klimawandels die ober-
flachennahen Luftschichten der Kontinente und Ozeane der Erde deutlich er-
warmt. Als Folge davon kdnnen in den letzten Jahrzehnten weltweit, aber auch in
Deutschland, veranderte Niederschlagsmuster und Niederschlagsmengen, das
vermehrte Auftreten von Trockenperioden, Temperaturextremen und Extremwet-
terereignissen sowie der stetige Anstieg des Meeresspiegels beobachtet werden.

Die Veranderung des Klimas trifft jedes Schutzgut auf unterschiedliche Weise.
Wahrend Bodeneigenschaften und -funktionen sich durch anhaltende Trocken-
phasen und steigende Temperaturen sowie Starkregenereignisse verandern
kénnen, gerat der Wasserhaushalt durch die verlangerte Vegetationsperiode, die
steigende Verdunstung und die Wechsel von Trockenperioden und Starkregene-
reignissen unter Stress. Der Naturhaushalt erfahrt durch die steigenden Tempe-
raturen eine veranderte Artenzusammensetzung und den Verlust wichtiger Le-
bensraume. Durch die steigende Gefahr von Waldbranden und die Trockenpha-
sen, die Grinland verdorren und Gewasser vertrocknen lasst, verandert sich das
Landschaftsbild und ohne Anpassungsstrategien leidet die menschliche Gesund-
heit unter den steigenden Temperaturen. Der Klimawandel stellt also eine lang-
fristig grol’e Herausforderung in vielen Bereichen dar.

Die biologische Vielfalt der Gemeinde Michendorf ist gepragt durch die ausge-
dehnten Waldgebiete, die feuchten Niederungsbereiche und zahlreiche ge-
schitzte Biotope und Schutzgebiete. Besonders Wertvoll sind die beiden Natur-
schutzgebiete ,Lienewitz-Caputher Seen- und Feuchtgebietskette® und ,Nuthe-
Nieplitz-Niederung®, das gleichzeitig auch FFH- Gebiet und Teil des Naturparks
»,Nuthe-Nieplitz“ ist.

Das Schutzgebiet Nuthe-Nieplitz-Niederung umfasst eine Vielzahl seltener Bioto-
pe mit bestandsbedrohten Pflanzengesellschaften, insbesondere Feuchtwiesen,
Moore und Simpfe sowie Bruch- und Sumpfwiesen. Ebenso bietet es als Brut-,
Nahrungs-, Rast- und Uberwinterungsgebiet Lebensraum fiir bestandsbedrohte

178



FNP Gemeinde Michendorf Vorentwurf Oktober 2025
Begrundung mit Umweltbericht

Tierarten. Hier kommen geféhrdete Arten wie beispielsweise der Fischotter, der
Biber, der Waldiltis, der Schilfrohrsanger, der Silberreiher, der Fischadler, die
Tupfelralle und die Ringelnatter vor.

Die Lienewitz-Caputher Seen- und Feuchtgebietskette umfasst eine gut ausge-
pragte und bewaldete subglaziale Rinne mit Seen und Feuchtgebieten. Das
Schutzgebiet dient dem Erhalt und der Entwicklung als Lebensraum wild leben-
der Pflanzengesellschaften und Tierarten, darunter streng geschitzte Arten wie
der Heldbockkafer, der Eremit und der Drosselrohrsanger.

Erganzend bestehen mit den Landschaftsschutzgebieten ,Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet* und ,Nuthetal-Beelitzer Sander” weitere gro3rdumige Ruck-
zugsraume, die von storungsempfindlichen Arten genutzt werden (GVBI.II/21,
[Nr. 70]i.V.m. GVBL.11/98, [Nr. 18] S.426) und beispielsweise als Uberregional be-
deutsame Brut-, Rast- und Uberwinterungsgebiete fiir Wiesenbriiter und Wasser-
vogel dienen (GVBL.II/14, [Nr. 05] i.V.m. GVBL.11/99, [Nr. 06]).

Auch die Kulturlandschaft tragt zur Vielfalt bei: Ackerflachen, Feldgehdlze, He-
cken und extensiv genutzte Wiesen bieten Lebensrdume fur Feldvogel wie
Neuntéter, Ortolan, Rotmilan oder Braunkehlchen sowie flir Sdugetiere wie den
Feldhasen.

Die potenzielle natlrliche Vegetation ware Uberwiegend von geschlossenen
Waldern gepragt, insbesondere Schwarzerlenwalder, Auen- und Niede-
rungswalder, Traubeneichen-Winterlinden-Hainbuchenwalder, Drahtschmielen-
Eichenwalder und Hainsimsen-Buchenwalder.

Dartiber hinaus verdeutlichen Naturdenkmale, wie der Trompetenbaum im ehe-
maligen Gutspark in Sticken oder die Eichen am Denkmal an der Strale der
Einheit den kulturhistorischen Wert einzelner Baumbestande.

Intensivierte Land- und Forstwirtschaft sowie zunehmende Siedlungserweiterung
und der Verkehr beeintrachtigen die biologische Vielfalt ebenso wie der Klima-
wandel. Die Gefahrdungen dabei gehen insbesondere von erhdhten Stoffeintra-
gen, der Zerschneidung von Lebensraumen, einem direkten Verlust von Biotopen
durch Versiegelung und Bebauung, monostruktureller Nutzung und der Einwan-
derung invasiver Arten aus.

Ahnlich wie die Lebensrdume ist auch das Landschaftsbild Michendorfs zu ei-
nem Grofdteil durch die groRflachigen Waldgebiete und die Niederungslandschaft
gepragt. Fur die landschaftsbezogene Erholung und das Landschaftserleben ist
insbesondere das Zusammenspiel von Nutzungsformen, Vegetationsstrukturen
und topographischen Gegebenheiten von Bedeutung. Eine landschaftlich an-
sprechende Umgebung tragt wesentlich zur kérperlichen und seelischen Regene-
ration des Menschen bei. Die Bewertung erfolgt anhand der Kriterien Vielfalt, Ei-
genart und Naturnahe.

Etwa 46 % der Flache des Gemeindegebiets wird von Wald eingenommen, dem
trotz der dominierenden monotonen und strukturarmen Kiefernforste durch die
Weitlaufigkeit und Stérungsarmut eine besondere Bedeutung fur die landschafts-
bezogene Erholung zukommt. Die naturnahen Feucht- und Bruchwalder in den
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Naturschutzgebieten rund um die Lienewitzer Seen und um den Fresdorfer See
weisen ebenfalls eine mittlere bis hohe Erlebniswirksamkeit auf.

Der Siden des Gemeindegebiets ist durch eine Niederungslandschaft gepragt,
die als besonders markant und wertvoll fir das Landschaftserleben eingestuft
wird. Die naturnahe Landschaft entlang des Grenz- und Kdnigsgrabens weist
durch den Wechsel von offenen Feuchtflachen, Gehdlzgruppen und Wasserlau-
fen eine hohe Eigenart und Attraktivitdt auf und auch die Niederungslandschaft
entlang des Muahlenflie3 zeichnet sich durch ihre Eigenart, ihre Vielfaltige Struktur
und eine hohe landschaftliche Asthetik aus.

Die zum Grolteil landwirtschaftlich genutzte Offenlandschaft liegt in Michendorf
eingebettet in eine von Wald- und Feuchtgebieten durchsetzte Naturlandschaft.
Die Erlebniswirksamkeit der Flachen orientiert sich dabei an ihrer Strukturierung.
Obwohl die strukturarme Agrarlandschaft zwischen Langerwisch und Wilhelms-
horst, dstlich von Michendorf, westlich von Wildenbruch, nordlich von Fresdorf
und ndérdlich von Stlcken nur durch Baumreihen und Alleen entlang von Ver-
kehrswegen Strukturierung erfahren und dadurch ein eher monotones Bild abge-
ben, bietet sie durch ihre grolde, nur flach gewellte Flache einen weiten Blick in
die Landschaft, woraus sich eine geringe bis mittlere Landschaftsbildqualitat
ergibt.

Die maRig strukturierte Offenlandschaft entlang des Mittelgrabens sowie die ma-
Rig bis gut strukturierte Offenlandschaft im Siden des Gemeindegebiets von Mi-
chendorf fuhren durch ihre starkere Gliederung zu einem vielfaltigeren Land-
schaftsbild mit einer hohen Eigenart.

Die Siedlungsbereiche im Gemeindegebiet Michendorf sind Gberwiegend dorflich
strukturiert und gut in die Landschaft eingebunden. Die typische Struktur mit zur
offenen Landschaft ausgerichteten grinen Hofen und Garten schafft eine Ver-
bindung von bebautem Raum zur offenen Landschaft. Die Siedlungsbereiche
Wilhelmshorst und Bergheide sind als Waldsiedlungen angelegt und verschmel-
zen mit den sie umgebenden Waldarealen.

Insgesamt weist die Gemeinde Michendorf ein abwechslungsreiches, vielfaltiges
Landschaftsbild mit regionaltypischer Pragung auf, das in weiten Teilen als land-
schaftsasthetisch wertvoll einzuschatzen ist und durch verschiedene Wanderwe-
ge und Informationstafeln zusatzlich erlebbar wird. Naturnahe Wald- und Niede-
rungslandschaften sowie strukturreiche Offenrdume leisten einen wichtigen Bei-
trag zur landschaftsbezogenen Erholung und zum positiven Gesamteindruck.

Im Gemeindegebiet Michendorf finden sich zahlreiche geschitzte Kultur- und
Sachgiiter, die die historische Entwicklung der Region dokumentieren. Der ar-
chéaologische Fundhintergrund reicht dabei von der Ur- und Friihgeschichte, tber
die Bronze- und Eisenzeit, das Neolithikum, die romische Kaiserzeit , das slawi-
sche und deutsche Mittelalter bis hin zur Neuzeit.

Erganzt wird das kulturelle Erbe durch eine Vielzahl an Baudenkmalern, die Uber
das Gemeindegebiet verteilt sind. Dabei handelt es sich uberwiegend um Wohn-
gebaude, Gehdfte, Stallungen und Scheunen, Dorfkirchen oder Bahnanlagen.
Besonders die aufragenden historischen Dorfkirchen und Windmuhlen pragen
die Landschaft, sind Blickfang und Orientierungspunkte.
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Die Boden- und Baudenkmaler Michendorfs spiegeln eine kontinuierliche Nut-
zung und kulturelle Entwicklung Uber viele Jahrhunderte wider. Sie dokumentie-
ren sowohl die Entwicklung der Siedlungs- und Wirtschaftsstrukturen als auch die
regionaltypische Architektur und werden teilweise touristisch genutzt.

Die Gemeinde Michendorf bietet den Menschen gute Voraussetzungen fiir Erho-
lung und Tourismus. Die naturrdumliche Struktur mit einem engen Nebeneinan-
der von Wald- und Offenlandflachen schafft ein abwechslungsreiches und attrak-
tives Landschaftsmosaik fur Freizeitaktivitaten. Von allen Ortsteilen aus sind na-
turnahe Erholungsraume gut erreichbar.

Das Rad- und Wanderwegnetz, darunter tberregionale Routen, wie der 66-Seen-
Wanderweg, der die Regionalparks Brandenburgs durchquert, erméglichen viel-
faltige Freizeitaktivitaten. Erganzt wird das Angebot durch Dorfplatze, Kleingar-
ten, Spielplatze, Sportanlagen, offiziell ausgewiesene Erholungswaélder und Ba-
destellen, die einen wertvollen Beitrag zur landschaftsbezogenen Erholung und
zur Gesundheitsvorsorge leisten.

In Bezug auf die Larmbelastung ist der Verkehrslarm durch den Kfz-Verkehr mit
Abstand die wichtigste Larmquelle im Gemeindegebiet von Michendorf und
hauptsachlich auf den Norden der Gemeinde konzentriert. Hier stellen die Auto-
bahnen A 10 und A 115 sowie die Bundesstra’e B 2 die gréfiten Belastungen
dar. Daruber hinaus durchziehen Eisenbahnstrecken das Gemeindegebiet und
die Gemeinde liegt im An- und Abflugbereich des Flughafens BER. Durch Larm-
schutzwande und Larmschutzwalder bleibt ein Grof3teil der Landschaft ungestért
erlebbar und weist eine nur geringfligig beeintrachtige Erholungswirkung auf.

Der hier vorgenommene Uberblick (iber Natur und Landschaft dient dem Grund-
versténdnis zum Naturhaushaltsgefiige im Gemeindegebiet von Michendorf, ins-
besondere im Hinblick auf die in den Steckbriefen dargelegte Ersteinschéatzung
maéglicher nachteiliger Umweltauswirkungen. In der anschlieBenden Bearbei-
tungsphase zum Entwurf des Umweltberichtes werden die hier zun&chst zusam-

menfassend beschriebenen Schutzgutaspekte dann, wie mit den folgenden Kapi-
teliiberschriften perspektivisch dargelegt, in aller Ausfiihrlichkeit beschrieben.

16 Bestand

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

16.1 Schutzgut Boden

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes
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16.1.1 Vorbelastungen

16.1.2 Auswirkungen durch die Planung

16.2 Schutzgut Wasser

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

16.2.1 Schutzgut Oberflachengewasser
16.2.1.1 Bestand
16.2.1.2 Vorbelastungen

16.2.1.3 Auswirkungen durch die Planung

16.2.2 Schutzgut Grundwasser

16.2.2.1 Bestand

16.2.2.2 Vorbelastungen
16.2.2.3 Auswirkungen durch die Planung

16.3 Schutzgut Luft und Klima

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

16.3.1 Bestand

16.3.2 Vorbelastungen

16.3.3 Auswirkungen durch die Planung

16.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes
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16.4.1 Bestand
16.4.2 Vorbelastungen
16.4.3 Auswirkungen durch die Planung

16.4.4 Uberschlagige Einschatzung artenschutzrechtlicher Belange

16.5 Schutzgut Landschaft

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes
16.5.1 Bestand
16.5.2 Vorbelastungen

16.5.3 Auswirkungen durch die Planung

16.6 Schutzgut Mensch insbesondere menschliche Gesundheit

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes
16.6.1 Bestand
16.6.2 Vorbelastungen

16.6.3 Auswirkungen durch die Planung

16.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes
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16.7.1 Bestand

16.7.2 Vorbelastungen

16.7.3 Auswirkungen durch die Planung

16.8 Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebiete und -objekte gem. §§ 23-30 BNatSchG + Natura 2000 +
WSG/USG

16.9 Wechselwirkungen

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

16.10 Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

16.11 Vermeidung und Minderung durch planerischer Optimierung

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

16.12 Zusammenfassung der Uberschlagigen Konfliktermittlung auf
Ebene des Vorentwurfs

Dieses Kapitel stellt einen Uberblick tiber die Ergebnisse der in den Steckbriefen
vorgenommenen Ersteinschatzung zu moglichen erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung dar. Es bezieht sich auf
den Vorentwurf zum FNP. Es dient dazu

e den Fokus bereits frihzeitig auf die rAumlichen und inhaltlichen potenziellen
Problembereiche und Problemthemen zu lenken und damit

e gezielt erganzende Kenntnisse zur rdumlichen Situation abzufragen sowie
e problemspezifisch Hinweise zu moglichen methodischen und schutzgutbezo-
genen Vorgehensweisen zu erhalten

Dieses hier vorliegende Kapitel der Ersteinschatzung wird dann in der spateren
Fassung des Umweltberichtes zum Entwurf des Flachennutzungsplanes durch
eine ausfihrliche und abschlieRende Umweltprifung ersetzt.

Ersteinschatzung der 23 Prifflaichen im Gemeindegebiet Michendorf
Auf der Grundlage der oben beschriebenen Methode zur Ersteinschatzung po-

tenzieller nachteiliger Umweltauswirkungen wurden die beigefiigten Steckbriefe
zu den Prufflachen vervollstandigt. Im Ergebnis kann festgehalten werden:
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e 13 der 23 zu prufenden Prifflachen sind als bedingt geeignet eingestuft wor-
den, 8 als konfliktreich und 2 als sehr konfliktreich.

e Bei bedingt geeigneten Flachen sind wenige bis einzelne nachteilige Um-
weltwirkungen mit maRigem Beeintrachtigungsgrad zu erwarten, so dass in
den nachfolgenden Planungsebenen wie der Aufstellung von Bebauungspla-
nen ein leicht erhdhter Aufwand zur Regelung von Umweltbelangen aus Sicht
des vorsorgenden Umweltschutzes anzusetzen ist. Die Beeintrachtigungen
sind in der Regel mit Umweltauflagen und den Anforderungen der Eingriffsre-
gelung bewaltigbar.

o Bei konfliktreichen Flachen sind vermehrt nachteilige Umweltwirkungen mit
erhdhten bis hin zu erheblichen Beeintrachtigungsgraden zu erwarten, so dass
in den nachfolgenden Planungsebenen wie der Aufstellung von Bebauungs-
planen, ein erhdéhter Aufwand zur Regelung von Umweltbelangen aus Sicht
des vorsorgenden Umweltschutzes anzusetzen ist. Auch hier sind die Beein-
trachtigungen in der Regel mit Umweltauflagen und den Anforderungen der
Eingriffsregelung bewaltigbar, jedoch ist fur diesen Fall mit einem vergrofierten
Aufwand flr Vermeidungs- und Minderungsstrategien sowie mit einem um-
fangreicherem Flachenbedarf fur Ausgleich und Ersatz zu rechnen.

e Bei den sehr konfliktreichen Flachen handelt es sich um das Gewerbegebiet
sudlich der Autobahnraststatte Michendorf (Flache MD-5) und die Wohnbau-
flache an der Zauchwitzer Str. Std in Stlicken (Flache ST-1). Die Flachen be-
treffen dabei eine ganze Reihe von Schutzgutern hoher Bedeutung.

Die Flache MD-5 nimmt nach § 30 geschiitzte oder zumindest potenziell ge-
schutzte Biotope in Anspruch. Hier werden Trockenrasen, GroRseggenrohrich-
te beeintrachtigt. Es kommt zudem zur Rodung von Waldflachen mit der Aus-
weisung ,Larmschutzwald“ und ,lokaler Klimaschutzwald®“. Durch die Rodung
dieser Waldflachen wird hoch winderosionsgefahrdete Podsol-Braunerde frei-
gelegt und die Uberplanung flhrt zur Beeintrachtigung der teils hohen Grund-
wasserneubildungsraten. Die Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer
Wald- und Havelseengebiet” ist ebenfalls konflikttrachtig.

Auf der Flache ST-1 werden hochwertige Gleybéden in Anspruch genommen.
Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes besteht im Gebiet eine ho-
he Empfindlichkeit des Grundwassers und somit ein hohes Beeintrachtigungs-
potenzial durch Bauvorhaben. Auch hier werden nach § 30 geschiitzte Biotope
wie Feldgehdlze sowie nach § 17 geschutzte Alleen in Anspruch genommen.
Zudem wird durch die Wohnbauflache in Sticken das Landschaftsbild der
strukturreichen, kleinteiligen Offenlandschaft von hoher landschaftsastheti-
scher Bedeutung gestort. Die Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal —
Beelitzer Sander* birgt einen weiteren Konflikt.

Beide Vorhaben sind mit erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbun-
den. Teilweise lassen sich diese Flachen durch eine in den Steckbriefen be-
nannte Anpassung weniger konfliktreich gestalten, eine Kompensation ist aber
aufwendig.

Bei Weiterverfolgung dieser als sehr konfliktreich eingestuften Flachen wird in
der dann erforderlichen Begriindung zum Bebauungsplan neben einer umfas-
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senden Darstellung der Vermeidungs- und Minderungsstrategien sowie der
Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz der erheblich nachteiligen Umweltbe-
eintrachtigungen auch eine schliissige Darstellung der Prifung von zumutba-
ren Alternativen integriert werden missen.

Erganzende Hinweise zur Ersteinschatzung der 23 Prufflachen

e Ein Sachkonflikt, der bei einem Teil der Prifflachen im Gemeindegebiet zu
verzeichnen ist, entsteht durch Versiegelungen in Gebieten mit hoher
Grundwasserneubildungsrate. Hier lassen sich durch Vermeidungs- und
VerringerungsmaBnahmen der Siedlungsokologie, insbesondere durch Re-
genwasserbewirtschaftungskonzepte die Umweltauswirkungen so weit her-
absetzen, dass eine Bewaltigung der Eingriffsfolgen in den Planungen der
nachfolgenden Genehmigungsebenen als regelbar eingestuft wird.

e Zahlreiche Prifflachen treffen auf besonders hochwertige und schitzenswerte
Biotope. Dazu zahlen Feldgehdlze im Siedlungsbereich und Griindlandbra-
chen, die nach § 30 BNatSchG ausgewiesen sind, oder Alleen, die nach § 17
BbgNatSchG geschutzt sind. Die gesetzliche Einstufung macht diese Gebiete
zu zentralen Bezugspunkten der Umweltplanung, deren Schutz in allen Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren hdchste Prioritat geniel3t.

¢ Eine weitere Konfliktquelle stellen bei einigen Prifflachen (LW-3, LW-4, MD-2,
MD-3, WB-2) Verluste von Kalt- bzw. Frischluftentstehungsgebieten dar, die
sich auch auf das lokale Klima der umliegenden Siedlungsbereiche auswirken
kénnen. Grolde, zusammenhangende, versiegelte Flachen neigen dazu, sich
an heilen, windschwachen Sommertagen aufzuheizen. Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsgebiete sorgen hingegen fir einen Luftaustausch. Einige der
Frischluftentstehungsgebiete weisen zusatzlich Waldfunktionen auf, die die
Umgebung vor Larm oder Immissionen abschirmen sollen. Der Erhalt dieser
Funktionen ist deshalb insbesondere innerhalb von Siedlungsgebieten beson-
ders relevant.

e Bei mehreren Prifflachen (LW-3, LW-4, LW-6, MD-1, MD-4, MD-5, MD-7, WB-
2, WB-3, WB-4, WB-5, WH-1) ist eine Waldinanspruchnahme vorgesehen. Der
erforderliche Kompensationsumfang fur den Waldverlust ergibt sich in erster
Linie aus den Vorschriften der §§ 13 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
der sogenannten Eingriffsregelung. Hier ist als Kompensation mit dem zwei-
bis dreifachen der in Anspruch genommenen Waldflache zu rechnen, je nach
Biotopwertigkeit und Funktion im Naturraum, im Einzelfall auch bis zum sechs-
fachen der Flache. Diese Kompensation nach Naturschutzrecht ist vollstandig
anrechenbar auf die Kompensation nach § 8 Landeswaldgesetz (LWaldG), d.h.
es wird keine doppelte Kompensation nach beiden Rechtsgltern vorgenom-
men.

e Einige der Prufflachen weisen dartber hinaus empfindliche oder hochwertige
Boden auf, deren Strukturen und Funktionen durch eine Uberbauung verloren
gehen (ST-1). Andere weniger hochwertige dafir aber empfindliche Bdden
sind die hoch winderosionsgefahrdeten Braunerden oder Podsol-Braunerden,
die durch das Entfernen der stabilisierenden Vegetation freigelegt werden
(MD-4, MD-5)

o Eine weitere Konflikttrachtigkeit leitet sich zudem von der Erholungsfunktion
des Standortes fiir den Menschen ab. Bei den Prifflachen WH-2, WB-3 und
WB-4 werden durch die Planung Kleingartenanlagen in Anspruch genommen,
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die zur Erholung, Regeneration und zum Naturerleben dienen. Auf den Fla-
chen WB-5, WH-1, WB-3, MD-7 und MD-5 werden au3erdem Waldflachen in
Anspruch genommen, die ausgewiesene Waldfunktionen aufweisen, darunter
Erholungs- und Larmschutzwalder. Die haufige Nutzung von Waldbereichen,
insbesondere siedlungsnaher Waldbereiche, zeigt die besondere Bedeutung
von Wald fur die Erholungsfunktion.

17 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

17.1 Schutzguter Boden und Wasser

17.2 Schutzgut Luft und Klima

17.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

17.4 Schutzgut Landschaft

17.5 Schutzgut Mensch insbesondere menschliche Gesundheit
17.6 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

17.7 Kompensationsbedarf und Gegenuberstellung zum Kompen-

sationspotenzial

17.8 Ausgleichsbedarf nach Bundeswaldgesetz
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18 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

ist Bestandteil der spéteren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes

19 Angaben zum Verfahren und zur Methode

ist Bestandteil der spateren Bearbeitungsphasen des FNP/Umweltberichtes
19.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

19.2 Hindernisse und Schwierigkeiten, technische Licken, feh-
lende Kenntnisse

19.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen des FNP
19.4 Nichttechnische Zusammenfassung

20 Quellenverzeichnis (Umweltbericht)
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bung nach Art der tatsachlichen Nutzung im Land Brandenburg 2022, Potsdam.

Gemeinde Michendorf (2024): Bevdlkerungsstatistik, Stand 31. Dezember 2024
[https://www.michendorf.de/seite/596768/bev%C3%B6Ikerungsstatistik.ntml], zu-
letzt abgerufen am 09. September 2025.

Scholz, E. (1962). Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs. Padagogisches
Bezirkskabinett Potsdam.

World Data Climate. (2025). Michendorf Climate (Germany). [https://en.climate-

data.org/europe/germany/brandenburg/muellrose-22514/], zuletzt abgerufen am
27. September 2024.
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v Verfahren

Mit Beschluss vom 11. Dezember 2023 hat die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Michendorf das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
fur die Gemeinde Michendorf eingeleitet.

Folgende Verfahrensschritte wurden bislang durchgefuhrt.

- Beschluss der Gemeindevertretung Uber die Aufstellung des Flachennut-
zungsplans vom 11.Dezember 2023 (Beschluss Nr. 325/2023)

- Billigung des Flachennutzungsplans (Vorentwurf Oktober 2025) zur frihzeiti-
gen Unterrichtung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durch die Ge-
meindevertretung am ....................

\'} Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27. Oktober 2025 (BGBI. | Nr. 257)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. Au-
gust 2025 (BGBI. | Nr. 189)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I. S 2542), zuletzt geandert durch Arti-
kel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323)

Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, Nr.21) zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Geset-
zes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])
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Anhang

Ortsteilanalyse Bauleitplanung und Nachverdichtungspotenziale
(alle Ortsteile - Blatter 1 bis 6)

Denkmale
(Auszug aus der Denkmalliste des Landes Brandenburg)

Anlage 1 zum Umweltbericht:
Datengrundlage und Bewertungsmethodik Umweltbericht

Anlage 2 zum Umweltbericht:
Karten 1 bis 3 (,Prifflachen” / ,Biotik” / ,Abiotik®)

Anlage 3 zum Umweltbericht:
Umweltprifung Siedlungszuwachsflachen (Steckbriefe)

Ortsteilausschnitte FNP
Planzeichenerklarung FNP

Stellungnahme der Gemeinde Michendorf zum 2. Entwurf des Regionalplans Ha-
velland-Flaming 3.0 (Stand 26. Juni 2025)



