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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

&—————— Art der baulichen Nuztung
® GRZ (Grundflachenzahl)
&———— Bauweise
® Dachform und -neigung
&——— Anzahl der Vollgeschol3e

&——— zulassige Gesamthdhe

Flachen fur Gemeinbedarf, Fldchen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nummer 5 und Absatz 6 BauGB)

Hohenbezugspunkt

Flachen fur Gemeinbedarf

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

[l Zahl der Vollgescholde (maximal)

Hmax Zul. maximale Geb&udehdhe

GRZ 0,6 Grundflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmunag:

Verkehrsberuhigter Bereich
P Offentliche Parkflache

FuR- / Radweg

Anlieferungs- / Landwirtschaftlicher Verkehr
A Einfahrt

Grunflachen (8§89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

flachige Geholzbestéande

Wasserflachen (§9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

]
]

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von B&umen

Sonstige Planzeichen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

Bestandsgeb&ude

Flurstiicksgrenzen
Flurnummern
AusgleichsmalRnahmen

Bemallung

BAURECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemeinbedarfsflachen sind keine Baugebiete nach BauNVO, daher bedarf es grundséatzlich
keiner Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zu Uberbaubaren
Grundstucksflachen. Um jedoch eine mdglichst geringe Versiegelung zu erreichen, sowie zur
Sicherung der stadtebaulichen Qualitat und der Ortsbildvertraglichkeit sollen dennoch ein
Mindestmald an Festsetzungen getroffen werden.

1. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

1.1 Die zuléssige Grundflachenzahl von 0,6 gilt generell. Eine Uberschreitung gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO ist ausgeschlossen.

1.2 In den Flachen fir Gemeinbedarf gilt eine abweichende Bauweise gemal} § 22 Abs. 4
BauNVO. Hierbei ist eine offene Bauweise durchzufihren. Die Lange der Gebaude darf
hierbei abweichend zur offenen Bauweise eine Lange von 50 m Uberschreiten.

1.3 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Dacher (Dachnutzung, Dachaufbauten, Dachgestaltung)

2.1 Es sind nur Flachdacher zuldssig. Auf mindestens 60% der Dachflache ist die Errichtung
von Photovoltaikanlagen durchzufuhren (§9 Abs. 1 Nr 23b BauGB).

2.2 Die Dacher sind, abgesehen von technisch notwendigen Aufbauten und Anlagen, auch

unterhalb der Photovoltaikanlagen fachgerecht nach den FLL-Richtlinen mindestens extensiv
zu begrinen. Die Mindestaufbaustérke der Vegetationsschicht muss dabei 10 cm betragen.

3. Stellplatze

3.1 Stellplatze sind aus Griinden des Bodenschutzes und des Wasserhaushalts in
wasserdurchlassiger oder zumindest teildurchldssiger Bauweise auszufiihren.

4. Grinflachen

4.1 Die im Plan dargestellten Grinflachen sind als Bestandteil des Kompensationskonzeptes
dauerhaft von baulicher Nutzung freizuhalten.

5. Schallschutz

Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die Aulienbauteile schutzbeddrftiger
Aufenthaltsraume der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes
Gesamt-Bauschallddmm-Mal} (Rw,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaf}
DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

= La KRaumart

= malgeblicher AulRenlarmpegel

= 30 dB fiur Unterrichtsrdume und Aufenthaltsrdume
= 35 dB fiir Birordume und Ahnliches.

R'w, ges
mit La
mit KRaumart

Die Ermittlung des maligeblichen AulRenldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt
4.4.5.3 (Schallgutachten KSZ) gemaR DIN 4109-2:2018-01.

Der Nachweis der Erflillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Die zugrunde zu legenden
malfgeblichen AuRenlarmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln des
Schallgutachtens, der KSZ Ingenieurbiro GmbH, vom 08.07.2025, abzuleiten, welches
Bestandteil der Satzungsunterlagen ist. Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht
mehr zutreffend sind.

5. AusgleichsmalRnahmen A - H

Auf den Flachen A bis H sind die nachfolgend aufgefiihrten Ausgleichsmalinahmen
durchzufihren. Die Mindestpflanzqualitat fir Baume betragt: Mittlere Baumschulqualitat,
dreimal verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.Die Position der Bdume ergibt sich aus der
Darstellung ,Anpflanzung Baume* in der Planzeichnung. Fir Straucher ist eine Pflanzqualitat
von zweimal verpflanzt (2xv), 60-100 cm Hbéhe, 5 Stick pro 5 m? einzuhalten. Die zu
verwendenden Pflanzenarten ergeben sich aus den Pflanzenlisten im Umweltbericht.

A: Aufwertung von Intensivacker in Extensivgriinland

B: Pflanzung von 17 Baumen

C: Pflanzung von 21 Strauchern

D: Aufwertung von Intensivacker in Extensivgrinland und Pflanzung von einen Baum

E: Aufwertung von Intensivacker in Extensivgriinland und Pflanzung einer Alleestruktur mit
37 Baumen

F: Aufwertung von Intensivacker in Extensivgrinland und Anlage einer Streuobstwiese mit 45
Obstbdumen

G: Aufwertung von Intensivacker in Extensivgriinland und Pflanzung von 5 Baumen
H: Umwandlung von Intensivacker in einen naturnahen Teich
Zusatzlich sind 14 Baume aulRerhalb der Flachen mit der Festsetzung ,Umgrenzung von

Flachen fur Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung® an den in
der Planzeichnung markierten Stellen zu pflanzen.
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