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1. Vorbemerkungen

1.1. Aufgaben und Inhalte des Umweltberichts mit integriertem Eingriffsgutach-
ten

In der Abwéagung nach 8 1 Abs. 1 Nr. 7 BauGB sind gemaf? § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu
berlcksichtigen.

Nicht der Abwagung unterliegen der Biotopschutz gemafl 8§ 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 18 BbgNatSchAG und der besondere Artenschutz gemald § 44 BNatSchG. Im Rahmen der
Planaufstellung ist zu prifen, ob Konflikte mit den biotopschutzrechtlichen bzw. artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestanden durch die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung gegeben sind.
Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird gesondert erstellt.

Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet neben einer Bestandsaufnahme und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes auch die Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen, welche durch das mit dem B-Plan vorbereitete Bauvorhaben ausgeldst wer-
den kénnten. Bei der Betrachtung der bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen werden
geeignete Schutz-, Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen bericksichtigt. Im Ergebnis sind
fur die verbleibenden Eingriffswirkungen entsprechende AusgleichsmalRnahmen abzuleiten.

Mit dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (Eingriffsgutachten) werden gemal § 17 Abs. 4
Satz 1 BNatSchG i. V.m. § 17 Abs. 4 Satz 3 die erforderlichen Angaben zur Beurteilung des
Eingriffs gemacht, um die Rechtsfolgen gemalf dem § 15 Abs. 2 BNatSchG im Verfahren bestim-
men zu kénnen. Bei der Bearbeitung des vorliegenden Landschaftsplanerischen Fachbeitrag-sind
die einschlagigen und im Quellenverzeichnis aufgefiihrten Vorschriften beachtet bzw. berticksich-
tigt worden.

Der integrierte Landschaftsplanerische Fachbeitrag fur den im Kapitel 1.2 beschriebenen Bebau-
ungsplan ist auf der Grundlage der Anforderungen gemalf’ den Hinweisen zur Eingriffsregelung
des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Bran-
denburg bearbeitet worden. Dieser fasst die Anforderungen und die sich daraus ergebenden Ar-
beitsschritte folgendermalRen zusammen:

1. Bestandserfassung und -bewertung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

2. Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes.

3. Ableitung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Ausgleich und ggf. Ersatz der
Beeintrachtigungen nach Art, Umfang und Lage, wobei die unvermeidbaren und nicht aus-
gleichbaren Beeintrachtigungen als besonderer abwagungsrelevanter Tatbestand hervor-
gehoben werden mussen.

Daber & Kriege GmbH Seite 6
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Die erarbeitete Bestandsaufnahme, Bewertung und Konfliktbeschreibung erfolgt fir die Funkti-
onselemente des Naturhaushaltes (Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere) sowie fur
das Landschaftsbild und die Erholung.

Die Methodik des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags orientiert sich an den "Hinweisen zur
Eingriffsregelung" (kurz: HVE) (MLUV, 2009).

1.2, Kurze Darstellung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4e ,Buchholzer Stralle / Teupitzer Hohe* setzt ein
Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest und lasst damit keinen grof3flachi-
gen Lebensmittelmarkt zu.

In Abstimmung mit der Amtsverwaltung und dem privaten Vorhabentrager ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans nach § 30 BauGB in Verbindung mit einem stadtebaulichen Vertrag nach
§ 11 BauGB vorgesehen, der den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4e im entsprechenden
Teilbereich ablésen soll, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des
grof3flachigen Lebensmittelmarktes zu schaffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4g ,Nahversorgungsstandort Buchholzer StraRe*
werden folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

o Sicherung und Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereiches
o effektive Flachennutzung
o Umsetzung / Berlcksichtigung der Belange von Natur-, Umwelt- und Artenschutz

Vorgesehen ist die Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelvollsortimenter mit einem inte-
grierten Backshop und einer Gesamtverkaufsflache von ca. 1.500 m? auf einem rund ein Hektar
grof3en Plangebiet.

Bilanzierungstechnisch werden die Werte der vorangegangenen Detailplanung zum Objekt aus-
gewertet und der Versiegelungsumfang entsprechend den Vorplanungen festgelegt. Fir die im
Geltungsbereich befindliche Flache erfolgt eine Festsetzung einer GRZ von 0,8.

Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben ein Flachenbedarf von rund 1 ha, diese wird aufgrund
oben beschriebener Festsetzungen maximal zu ca. 80 % versiegelt.

Detaillierte Aussagen zu Inhalten und Zielen sowie der Flachenausweisung des Bebauungspla-
nes sind der Begriindung zum B-Plan Nr. 4g ,Nahversorgungsstandort Buchholzer Straf3e“ zu
entnehmen.

Der Flachenbedarf ist im Kapitel 4.1.2. im Detail aufgeftnhrt.

1.3. Lage und Nutzung des Plangebietes

Der Bebauungsplan 4g ,Nahversorgungsstandort Buchholzer Straf3e“ befindet sich in der inner-
halb des besiedelten Bereichs des Stadtteils Egsdorf der Stadt Teupitz im Landkreis Dahme-
Spreewald des Bundeslandes Brandenburg. Das Plangebiet ist ein ca. 1,0 ha groRes Gebiet an
der Buchholzer Stral3e, zwischen Buchholzer Stral3e und Teupitzer Hohe.

Daber & Kriege GmbH Seite 7
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Nachstehende Ubersicht stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans dar.

=

Abbildung 1. Lage des Geltungsbereichs (Bildquelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/)

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans ,Nahversorgungsstandort Buchholzer
Stralde” umschlief3t eine Flache von ca. 1,0 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden: durch die Buchholzer Stral3e

Im Osten: durch unbesiedelte Flachen

Im Siden: durch unbesiedelte Flachen

e Im Westen: durch ein Wohngebaude

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 236 der Flur 5, 243 der Flur 6 und 317 der

L J
L d

L2

Flur 8, Gemarkung Teupitz.

1.4. Untersuchungsgebiet und Untersuchungsumfang

Die Beschreibung der Schutzguter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt auf der Grundlage der
durchgefiihrten Gelandebegehungen sowie Literaturrecherchen. Fiur das Schutzgut Tiere wurden
fur Amphibien, Reptilien, Flederm&use (Kartierung von Sommer- und Winterquartieren) und Brut-
vogeln durch das Buro fir Umweltplanungen Dipl.-Ing. Frank Schulze fur die Vegetationsperiode
2023 und 2024 faunistische Erfassungen durchgefuihrt (vgl. Schulze 2024). Dariiber hinaus er-
folgte die Auswertung vorhandener faunistischer Daten fur weitere Arten mittels Potenzialab-

schatzung.
Der Untersuchungsraum umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans 4g ,Nah-

versorgungsstandort Buchholzer Stral3e“.
Uber den Untersuchungsraum reichende indirekte Projekteinwirkungen fir den Naturhaushalt,
z. B. fur Tierarten, fur das Landschaftsbild, Denkmalschutzbereiche und die freiraumbezogene

Erholung werden ebenfalls betrachtet und ggf. in den jeweiligen Kapiteln erlautert.

Seite 8
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1.5.

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und -planen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Die verwendeten Fachgesetze und -planungen sind im Kap. 8 aufgefuhrt. Nachfolgend sind die
relevanten allgemeinen Zielaussagen sowie der Detailierungsgrad der Schutzgutbeschreibung
zusammengestellt:

Tab. 1: Allgemeine Ziele und Grundsatze als Vorgabe der Fachgesetze und -planungen
Schutzgut | Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle Detaillie-
rungsgrad
allgemeine Gewabhrleistung ,einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die | 81 BauGB | vgl. Ausfiihrung
schutzgut- die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen zu den einzelnen
Ubergrei- auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinan- Schutzgitern
fende Aus- der in Einklang bringt” sowie ,eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
sagen zum nende sozialgerechte Bodennutzung® ! Schutz und Entwicklung der
Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen
‘L;:mwelt und Berlcksichtigung der ,Belange des Umweltschutzes einschlie3lich | 81 BauGB
ihrer Be.' des Naturschutzes und der Landschaftspflege*”
standteile
Eingriffsregelung — ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht- | 81a; 89
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der | BauGB
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seinen in §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwéagung
nach 8 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch ge-
eignete [...] Festsetzungen nach [...] 8 9 als Flachen oder Mafl3nah-
men zum Ausgleich.”
,Flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a | 82; §2a;
wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt.“ ,Der Umweltbericht bildet | 83; 84, §9,
[dabei] einen gesonderten Teil der Begriindung.“ 810
BauGB
Monitoring — ,Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane ein- 4
treten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun- g N
. o . . . . auGB
gen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.”
Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umwelt- 59 BauGB
schutzes
Schutz von Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit, | BNatSchG
Tiere / Pflanzen und die biologische Vielfalt, des Bodens, des Was- | NatSchG,
sers, von Klima/Luft, sowie des Kulturellen Erbes und sonstiger Sach- | BImSchG
guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) und Ver-
ordnungen
Flache Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und | BauGB nach Erfordernis
Boden
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MafRhahmen der Innenentwicklung
Umnutzung von landwirtschaftlichen, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
Boden Bodenschutzklausel — ,Mit Grund und Boden soll sparsam und scho- | §la LaPro Brb. 2000,
nend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzli- | BauGB
chen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen*
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Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

Schutzgut | Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle Detaillie-
rungsgrad
Gewahrleistung ,die Funktionen des Bodens [nachhaltig] zu sichern | BBodSchG
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie mdglich vermieden werden.”
Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten und Schadstoffen zum | BBodSchV
Schutz des Menschen
Bodenschutz durch eine Begrenzung von Bebauung und Versiege- | LaPro Brb.
lung, 2001
sparsamer Ressourcenverbrauch LaPro Brb.
2001
Wasser Schutz der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Le- | Wasser- verbale Beschrei-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflan- haushalts- bung zu Oberfla-
zen sowie als nutzbares Gut gv?/sﬁg chengewdassern
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der 06kologischen ( ) ung ;u Grund-
Funktion der Gewasser \S/\é?zs?g:ge' und Regenwasser
Sicherung von Uberschwemmungsgebieten nach § 76 WHG das Land
Branden-
burg
Klima/ Luft allgemeiner Klimaschutz §1 BauGB | LaPro Brb. 2001
»Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen | TA Luft
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen®/ ,Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein
hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu erreichen®
Tiere / Pflan- | Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstat- | 81 BauGB, | Tiere: LaPro Brb.
zen ten und Biotope (allgemeiner und besonderer Artenschutz) BNatSchG | 2001, Daten-
/ NatSchG | recherche, faunis-
Beriicksichtigung Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura | 81, §1a Ba t';ghﬁuégt'zeggzg
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes uGB, I(D tenzialab h"t)’
BNatSchG, otenzialabschéat-
Vogel- Zung
schutz-
richtlinie, Pflanzen: LaPro
FFH- Brb. 2001, Biotop-
Richtlinie ;
Ic kartierung 2023,
Datenrecherche
Land- Sicherung, Erhalt und Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schén- | 81 BauGB,
schaftsbild / | heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft BNatSchG
Erholung / NatSchG
Menschen, Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt 81 BauGB Aspekte ,Wohnen
insheson- ) it + Erholung® ver-
dere die Berilicksichtigung 81 BauGB bale Beschrei-
menschliche e der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar- bung und Bewer-
Gesundheit beitsverhaltnisse, die Sicherheit tung
e der Wohnbeddrfnisse
e der sozialen und kulturellen Bedurfnisse
e der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
~Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen | TA Larm
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen® 2017
Allgemeine Vorgaben zum Schallschutz, Einhaltung schalltechni- | DIN 18005,
scher Orientierungswerte 2023
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Schutzgut | Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle Detaillie-
rungsgrad
Kulturelles Berucksichtigung der ,Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes | 8 1 Abfrage Webseite
Erbe und und der Denkmalpflege, der erhaltenswerten Ortsteile, Strallen und | BauGB, der Stadt Teupitz
sonstige Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Be- | DSchG
Sachguter deutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes“ sowie
der Schutz die Pflege und wissenschaftliche Erforschung der ,Kultur-
denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
prégende Bestandteile der Kulturlandschaft”
Wechselwir- | Siehe Schutzguter zuvor Siehe nach Erfordernis
kungen / Schutzgu-
Wirkungsge- ter zuvor
fige

Berticksichtigung fanden die voran genannten Zielaussagen von Fachgesetzen und Fachplanun-
gen insbesondere indem:

e Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
weltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (MLUR), 2001

Weiterhin wurden folgende Fachplanungen und Gutachten beriicksichtigt:

¢ Biotoptypenkartierungen, Daber & Kriege, Stand: 08.12.2023
e Baumkataster der Flache, Daber & Kriege, Stand: 08.12.2023
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Daber & Kriege, Stand: Méarz 2025

Faunistische Kartierung, Frank Schulze, Stand: September 2024
Entwurf des Bebauungsplans 4g ,Nahversorgungsstandort Buchholzer Stralle” der Stadt
Teupitz zur férmlichen Beteiligung

o Begriundung, Stand Marz 2025

o Planzeichnung, Stand Mérz 2025
Hydrogeologisches Fachgutachten zur Ausweisung des Wasserschutzgebietes Teupitz,
Am Sandberg, Fugro Germany Land GmbH, Stand: September 2021
Auswirkungsanalyse zur Prifung stadtebaulicher Auswirkungen der Neuansiedlung eines
REWE-Lebensmittelmarktes in der Stadt Teupitz, BBE Handelsberatung GmbH, Stand:
12.12.2022
Schalltechnische Untersuchung, Planungsbiro fur Larmschutz Altenberge, Sitz Senden
GmbH, Stand: Januar 2025
Verkehrstechnische Untersuchung Teupitz/Buchholzer Stral3e, Schlothauer & Wauer In-
genieurgesellschaft fur StralRenverkehr mbH Berlin, Stand: 05.08.2024
Geotechnischer Bericht zu Baugrund und Griindung, BFM Baugrundinstitut Franke-MeiR3-
ner Berlin- Brandenburg GmbH, Stand: 16.08.2022.
Abwéagungstabelle mit den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3
Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB und férmlichen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB, Stand: Oktober 2024
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Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

1.6. Ubergeordnete und kommunale Planungen

1.6.1. Landschaftsprogramm Brandenburg

Die landesweiten Entwicklungsziele sind die nachhaltige Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die umweltgerechte Nutzung, Entwicklung eines landesweiten Schutzgebiets-
systems und der Aufbau des europaischen ékologischen Netzes ,Natura 2000°.

Gemal} Landschaftsprogramm Brandenburg (Stand 2000) liegt der Geltungsbereich innerhalb
der naturraumlichen Regionen Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet. Das Landschafts-
programm stellt hier fiir das Ostbrandenburgische Heide- und Seengebiet vordergriindig ,die Si-
cherung von unzerschnittenen, dinnbesiedelten Wald- und Seenlandschaften“.! Der Geltungs-
bereich liegt innerhalb der Verbindungsflache des Verbundsystem Klein- und Stillgewasser. Zu-
dem liegt der Entwicklungsschwerpunkt fir die Region Teupitz in der Verhinderung von Zersie-
delung, Schaffung von bzw. Sicherung von Strukturelementen sowie mdgliche Eingliederung in

das Landschaftsbild.

1.6.2. Landschaftsrahmenplan

Der Landkreis Dahme-Spreewald bereitet derzeit eine aktualisierte Fortschreibung des Land-
schaftsrahmenplans vor. Die Leitlinien, Entwicklungsziele und Zielkonzepte fir die Schutzguter
und Naturraume im aktuellen Landschaftsrahnmenplan sind seit ihrer Aufstellung vor 30 Jahren
und im Hinblick der Entwicklungen in allen Umweltbereichen stark veraltet. Aufgrund dieser Dis-
krepanz zwischen den urspringlichen Planungen und den aktuellen Gegebenheiten wird der
Landschaftsrahmenplan nicht bertcksichtigt.

Im Plangebiet und seinem direkten Umfeld liegen keine Biotopverbundelemente.

1.6.3. Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Teupitz

Fur die Stadt Teupitz liegen kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan und Landschaftsplan vor.
Der Aufstellungsbeschluss fir den Gesamt-Flachennutzungsplan der Stadt Teupitz wurde am
03.07.2009 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung gemafl § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fand
vom 17.03. bis 16.04.2014 statt. Seitdem ruht das Verfahren. Eine Fortfiihrung ist derzeit nicht
absehbar.

1.6.4. Bebauungsplan Nr. 4e ,,Buchholzer StralRe / Teupitzer Hohe“

Die zu betrachtenden Flachen befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans Nr. 4e ,Buchholzer Stral3e / Teupitzer Hohe“. Dieser setzt ein Mischgebiet
nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit einer GRZ von 0,3 fest. Es ist somit kein grof3-
flachiger Lebensmittelmarkt zul&dssig. Der B-Plan Nr. 4g soll den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 4e im entsprechenden Teilbereich abldsen.

1 LaPro BB (MLUR, 2000)
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Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

1.6.5. Sonstige raumwirksame Vorhaben

Der Sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® ordnet Teupitz als Grundfunk-
tionalen Schwerpunkt (GSP) ein. Diese Schwerpunktrdume ergeben sich aus dem landschafts-
planerischen Handlungsauftrag des LEP HR. Hierbei sollen diese Regionen weiterentwickelt wer-
den, um das Netz der Zentralen Orte im weiteren Metropolraum im Berliner Umland zu erganzen,
ohne selbst ein solch zentraler Ort zu werden. Es werden ebenfalls Schwerpunkte der Wohn-
siedlungsentwicklung gesetzt (vgl. LEP HR, Z 5.7). GemaR Landesentwicklungsplan Hauptstadt-
region (LEP HR) von 2019 gehort die Stadt Teupitz zum Berlin-Brandenburger Strukturraum
~Weiteren Metropolenraum* (WMR).

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich gegeniiber dem Anderungsbereich keine Auswir-
kungen auf den angrenzenden Bebauungsplans Nr.4f \Wohnpark Teupitzer Hoéhe".
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Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation, Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

21. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Fur die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt, ,Klima / Luft®, ,Orts- und Land-
schaftsbild®, ,Mensch® und ,Kultur und sonstige Sachguter wird der aktuell vor Ort vorgefunde-
nen Umweltzustand bewertet. Fir die Schutzguter ,Flache*, ,Boden® und ,Wasser* werden neben
dem aktuellen Zustand auch die bereits Giber den Bebauungsplan Nr. 4e zulassigen Versiegelun-
gen bzw. die bereits genehmigte Flacheninanspruchnahme erwahnt.

2.1.1. Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
2.1.1.1. Teilschutzgut Pflanzen (Biotop- und Nutzungstypen)

Die Beschreibung der Schutzguter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt auf der Grundlage der
durchgefiihrten Gelandebegehungen sowie Literaturrecherchen. Der Untersuchungsraum (UR)
umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Nahversorgungsstandort Buch-
holzer Stral’e® und seine Umgebung (50m).

Im UR konnten insgesamt 7 Biotoptypen erfasst werden. Ein Grof3teil davon ist artenschutzrecht-
lich nicht von besonderer Bedeutung. Ausnahmen bilden die Biotoptypen ,39.06.02: einjahrige
Ruderalfluren mit Geholzbewuchs® im westlichen Teil des Grundsticks, sowie ,41.01.04.02:
Laubgebische frischer Standorte” welche im nérdlichen und stdlichen Bereich vorzufinden sind.
Diese Biotoptypen weisen einen mittleren naturschutzfachlichen Wert auf und wurden als magli-
che Ruhe- und Fortpflanzungsstéatte fur Tiere identifiziert. An den Randern des Grundstiicks be-
finden sich 8 Einzelbdume (vorrangig Ahorn, Linden und wenige Robinien), sowie kleinere, arten-
arme Zier- und Scherrasenstreifen, die von Gras- und Staudenfluren gepragt sind. Im siddstli-
chen Teil liegt ein Nadelholzforst mit Laubholzarten, in dem Kiefern die Hauptbaumart darstellen.
Im Westen grenzt die Flache an eine alte Villenbebauung mit Waldbaumbestand. Der nordostli-
che Rand des Gebiets wird durch die Buchholzer StralRe (L74) begrenzt, und versiegelte Wege
verlaufen horizontal mittig sowie am stidlichen Rand des Untersuchungsraums.

Eine faunistische Erfassung von Brutvdgeln, Amphibien, Reptilien, Fledermausquartiere in Baum-
hoéhlen, Insekten, sowie Saugetieren erfolgte durch das Buro fir Umweltplanungen Dipl.-Ing.
Frank Schulze fur die Vegetationsperiode 2023 und 2024. Dariiber hinaus erfolgte die Auswer-
tung vorhandener faunistischer Daten flr weitere Arten mittels Potenzialabschatzung.

Im Rahmen der Biotopkartierung wurden im Untersuchungsraum keine Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen. Auch aus Datenabfragen ergaben sich keine Hin-
weise auf solche Arten. Eine Betroffenheit durch diese Schutzkategorie wurde bereits ausge-
schlossen. Geschiitzte Biotope sind ebenfalls nicht vorhanden. Die vorhandenen teils anthropo-
gen gepragten Biotoptypen lassen aufgrund der vorausgegangenen Nutzung keine gefahrdeten
oder geschutzten Arten erwarten. Im Rahmen der Biotopkartierung zum Vorhaben (Juni 2023)
wurden keine gefahrdeten oder geschiitzten Arten Kkartiert.
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Bedeutung der Biotope

Die erfassten Biotope werden hinsichtlich ihrer Bedeutung beurteilt. In die Beurteilung werden die
Erkenntnisse aus den Erfassungen zur Vegetation und Tierwelt einbezogen.

Kriterien zur Beurteilung der naturschutzfachlichen Bedeutung der kartierten Biotope sind:

¢ Naturlichkeit des Biotoptyps

e Gefahrdung und Seltenheit des Biotoptyps

¢ Vollkommenheit des Biotoptyps

o Ersetzbarkeit, Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps

Tab. 2:

Zusammenfassende Darstellung der Kriterien fir eine naturschutzfachlichen

Bewertung

Naturschutzfachliche Bedeutung

Stufe

Wesentliche Merkmale

sehr hoch

Schutzstatus gem. §8 17,18 BbgNatSchAG i.V.m. § 29, 30 BNatSchG

sehr hohe Naturlichkeit oder sehr hoher Wert anthropogen entstandener Biotope
Gefahrdungsstatus

Geschlossenheit und Vitalitat der Bestande

teilw. lange Wiederherstellungszeitraume > 250 Jahre (Bruchwald)

bedeutsame Biotopkomplexe

sehr hoch bedeutsamer Bestandteil eines Biotopverbunds

hoch

bedingte Naturnahe
Gefahrdungsstatus (Gehélzbiotope, Frischwiese)
Alter, Vitalitat, Gefahrdung, Bedeutung als stadtischer/siedlungsgepréagter Lebensraum

teilw. Wiederherstellungszeiten von
> 50 (bis 80) bis 150 Jahren
hohe Wertigkeit als Bestandteil von Biotopkomplexen bzw. als Bestandteil eines Biotopverbundes

mittel

mittlere Naturnéhe/ bedingt naturfern

deutliche anthropogene Uberpragung bzw. Beeintrachtigung
teilw. Wiederherstellungszeiten von 50 bis 80 Jahren
Bedeutung als stadtischer/siedlungsgepragter Lebensraum

gering

geringe Naturnahe,
deutliche anthropogene Einwirkungen
hohes MaR an Uberformung

sehr gering

Versiegelung, Befahren offener Flachen (Parkplatze), Flachen fallen als Lebensraum weitestgehend aus

Die nachfolgende Tabelle gibt einen zusammenfassenden Uberblick tiber die Biotoptypen des

Untersuchungsraumes.
Tab. 3: Liste der Biotop- und Nutzungstypen
. Naturschutz-
Code Biotoptyp stcatllj;z- fachliche
Bedeutung
03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
03239/ RSSV | Sonstige Einjahrige Ruderalfluren
Westlich vom Weg gering
05 Gras- und Staudenfluren
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—— Naturschutz-
i Chutz- | fachliche
Code Biotoptyp status
Bedeutung
05162 / GZA Artenarmer Zierrasen/Scherrasen
Kleinere artenarme Scherrasenstreifen befinden sich an den Réandern gering
des Grundstiicks sowie am Rand eines Weges, der das Gebiet senk-
recht durchschneidet.
07 Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baum-
gruppen
07102 /BLM | Laubgebiische frischer Standorte
Zwischen Ruderalflur und Scherrasen befinden sich im nérdlichen mittel
und sudlichen Teil Flachen mit Laubgebiisch frischer Standorte.
08 Walder und Forste
08688 / WAKS | Nadelholzforste mit Laubholzarten, Hauptbaumart Kiefer
Sidostlich liegt im Geltungsbereich, dstlich an den Weg anschlie- mittel
Rend befindet sich ein naturferner Kiefernforst mit Laubholzarten wie
Buche, Robinie, Eiche und Birke.
12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
12272 /| OSVW | Alte Villenbebauung mit Waldbaumbestand
Im Westen grenzt eine alte Villenbebauung mit Waldbaumbestand an sehr gering
die Ruderalflache.
12612 / OVSB | StraBen mit Asphalt- oder Betondecke
Im Norden grenzt der Geltungsbereich an die Buchholzer StralRe sehr gering
(L74).
12654 /| OVWV | versiegelter Weg
Versiegelte Wege befinden sich horizontal mittig das Gebiet teilend, sehr gering
sowie am sudlichen Rand des Untersuchungsraums.

§ = nach § 30 BNatSchG / § 18 BbgNatSchAG geschiitztes Biotop

Abbildung 2: Blick Richtung Osten auf Na- Abbildung 3: Blick Richtung Westen auf Ru-
delholzforst deralflache

2.1.2. Teilschutzgut Tiere

Aufgrund artspezifischer Anforderungen einzelner Tierartengruppen an ihre Lebensrdume, las-
sen sich in der Regel Rickschliisse auf die Habitatbesetzung innerhalb eines Untersuchungs-
raums ziehen. Oftmals lassen sich bestimmte Arten (-gruppen) beispielweise aufgrund des Feh-
lens spezieller Habitatstrukturen bereits auf Ebene einer Relevanzprifung sicher ausschlieR3en.
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Es lassen sich daher bestimmte Artengruppen wie bspw. Fische und Muscheln, sowie ein Vor-
kommen von streng geschitzten wirbellosen Arten fur den Bereich des Plangebietes direkt
ausschlie3en, da hierfir auf dem Gelande die geeigneten Strukturen fehlen (z.B. Gewasser flr
Libellen).

Brutvogel

Die Artengruppe der Vogel eignet sich im besonderen Mal3e fir die faunistische Bewertung eines
Raumes, da sie zum Teil sehr ausgepragte und enge Habitatanspriiche besitzen. Die meisten
Vogelarten sind besonders eng an artspezifische Raumstrukturzusammensetzungen gebunden.
Zudem sind sie als artenreichste Wirbeltiergruppe in allen Okosystemen vertreten und gehoren
zu den am besten untersuchten Organismengruppen.

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch akustische ldentifikation der Vogelrufe oder durch direkte
Beobachtungen. Dabei wurden sowohl die Arten als auch die Anzahl der Individuen dokumentiert.
Waéhrend des Untersuchungszeitraums wurden im Untersuchungsgebiet (Plangebiet und angren-
zende Umgebung) insgesamt 26 Vogelarten nachgewiesen, davon 11 Brutvdgel innerhalb des
Plangebiets:

Amsel

Blaumeise (3 Brutpaare)
Buchfink (3 Brutpaare)
Buntspecht

Kohimeise (2 Brutpaare)
Mdnchsgrasmiicke (2 Brutpaare)
Rotkehlchen (2 Brutpaare)
Ringeltaube

Star (2 Brutpaare, Rote Liste)
Zaunkonig

Zilpzalp

Davon briten vier Arten in Baumhohlen (Blaumeise, Buntspecht, Kohimeise und Star). Mit jeweils
drei Brutpaaren sind die Blaumeise und der Buchfink die haufigsten Brutvogelarten im Plangebiet.
Von den Brutvdgeln im Plangebiet ist der Star als Rote Liste Art definiert.

Neben den bereits genannten Vogelarten wurden auch folgende Arten im gesamten Untersu-
chungsraum nachgewiesen:

Haussperling (Nahrungsgast)
Nebelkrahe
Turkentaube
Bachstelze
Eichelhaher

Fitis

Gartenrotschwanz
Girlitz

Grinfink
Hausrotschwanz
Kolkrabe (Durchflugler)
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Nachtigall
Singdrossel

Saugetiere

Das Plangebiet wurde hinsichtlich des Vorkommens von Braunbrustigel, Eichhérnchen, Maul-
wurf, Wolf, Biber und Fischotter untersucht. Wéahrend der Begehungen konnten keine dieser Séu-
getierarten nachgewiesen werden.

Bei den Begehungen im Juni 2023 und Mérz 2024 wurde das Plangebiet nach potenziellen Fle-
dermausquartieren untersucht. Diese wurden nicht festgestellt. Jedoch konnte der Untersu-
chungsraum als Jagdgebiet fur die Zwergfledermaus und dem grof3en Abendsegler nachgewie-
sen werden.

Amphibien und Reptilien

Zum Zeitpunkt der Kartierung waren tber Amphibien- und Reptilienvorkommen im Untersu-
chungsraum nichts bekannt. Da jedoch streng geschiitzte Arten wie z.B. die Zauneidechse, Blind-
schleiche oder Erdkrote im Gebiet vorkommen kodnnten, wurden zielgerichtete Begehungen
durchgefuhrt. Jedoch wurden keine Amphibien oder Reptilien vorgefunden. Laut dem Faunabe-
richt stellt das Plangebiet flir Amphibien und Reptilien ,keinen bzw. nur einen gering geeigneten
Lebensraum dar.” (Schulze, 2024).

Insekten

Im Plangebiet wurden die vorhandenen alteren Laubbaume zielgerichtet auf streng geschuitzte
xylobionte Ké&ferarten wie dem Hirschkafer, Eremit, GroRer Eichenbock und Scharlachroten
Plattkafer untersucht. Es konnten keine der genannten Arten nachgewiesen werden.

Zusatzlich wurde das Gebiet nach Schmetterlingen (GroRRer Feuerfalter, Nachtkerzenschwar-
mer) untersucht. Da jedoch die benétigten Wirts- und Futterpflanzen nicht vorhanden waren,
konnte kein Nachweis der Schmetterlingsarten erbracht werden.

Im Ostlichen Bereich des Plangebiets wurden zwei Lebensstatten der Roten Waldameise nach-
gewiesen. Ein Ameisenhaufen befand sich unter einer Robinie im nordwestlichen Abschnitt des
Waldgebietes, wahrend der zweite im stidwestlichen Teil des Waldes lag. Die Rote Waldameise
steht unter besonderem Schutz gemaf BArtSchV Anhang 1 und dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Sonstige Arten
Im Untersuchungsraum wurden zudem folgende weitere Arten nachgewiesen:
Tagfalter:

Damenbrett
Distelfalter
Grol3er Kohlweif3ling
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- Tagpfauenauge
- Zitronenfalter

Spinnen:

- Weberknecht
- Sechsaugenspinne
- Gemeine Kreuzspinne

Weitere Arten:

- Gemeiner Grashupfer
- Grlnes Heupferd

- Marienkafer

- Soldatenkéafer

- Feuerwanze

- Gemeine Stinkwanze

- Hainschnirkelschnecke

Das Plangebiet weist aufgrund der vorgefundenen Insektenarten ,nur eine geringe bis maximal
mittlere Bedeutung fir die ortliche Insektenwelt* auf (Schulze, 2024)

Biotopverbund

Die Flache ist nach dem ,Biotopverbund Brandenburg“ vom Land Brandenburg nicht Bestandteil
eines Biotopverbundes. Es besteht keine besondere Vernetzungsfunktion und keine besonderen
Austausch- und Wechselbeziehungen zwischen Teil- und Gesamtlebensraumen typischer Tier-
arten.

Sowohl nérdlich als auch stdlich der Stadt Teupitz befinden sich als Gro3saugerkorridore aus-
gewiesene Flachen, die vom Vorhaben jedoch nicht beeintréachtigt werden. Im Siedlungsgebiet
selbst sind keine solche Flachen vorhanden.

Tab. 4: Erfassung und Bewertung Schutzgut Tiere / Pflanzen

Erfassungskriterien Schutzgut standortbezogene Aussagen Bewertung
Tiere / Pflanzen

Bestandserfassung

Biotopausstattung

Auspragung Standortfaktoren Der Untersuchungsraum wird durch eine entsiegelte Ru- Gering
Biotoptypen / lebensraumtypische Ar- | deralflache mit mehrjahrigem Grasbewuchs dominiert.
ten
Lebensraumbedingungen Arten / Le- | Es befinden sich keine gefahrdeten oder geschiitzten
bensgemeinschaften Pflanzenarten auf der Fléache. Mittel

Einzelne Baume sind gemaR der kommunalen Baum-
schutzsatzung geschitzt. Geschitzte Biotope sind nicht
vorhanden.

Naturschutzfachliche Bewertung

Naturnéhe Kulturbetont Gering
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Erfassungskriterien Schutzgut standortbezogene Aussagen Bewertung
Tiere / Pflanzen
Vorkommen gefahrdeter Arten (Pflan- | Als einzige gefahrdete Tierart wurde der Star auf dem Gering
zen und Tiere) Plangebiet als Brutvogel nachgewiesen.
Als geféhrdete Tierarten sind die potenziell vorkommen-
den zu nennen: Zauneidechse, Blindschleiche, Erdkrote,
Hirschkafer, Eremit, Grof3er Eichenbock und Scharlachro-
ter Plattkafer.
Seltenheit bzw. Geféhrdung des Bio- | Bei den vorhandenen Biotopen handelt es sich um ver- Gering
toptyps breitete Biotope.
Vielfalt von Pflanzen und Tierarten geringe Artenvielfalt (Fauna) aufgrund gering differenzier- | Gering
ter Biotopstrukturen.
Bewertung des Risikos, das mit einer Wiederherstellung zerstdrter Biotope verbunden ist
Dauer der Wiederherstellung der Le- | Bei den vorkommenden Biotopen handelt es sich um sol- | Mittel
bensgemeinschaft des Biotoptyps che, die allgemein eine mittlere Wiederherstellungsdauer
haben.
Wiederherstellbarkeit der abiotischen | Die vorhandenen Biotoptypen weisen keine besonderen Gering - Mittel
Standortbedingungen Anspriiche an abiotische Faktoren auf. Die Bdden sind
zwar nahrstoffarm, bieten jedoch geeignete Bedingungen
fur trockenheitsresistente Pflanzen. Die Bodenentwicklung
wird mehr Zeit benétigen, jedoch ist die Flache durch
friihere Eingriffe bereits stark anthropogen gepréagt.
Funktions- und Interaktionsrdume
Vernetzungsfunktion (Biotopverbund, | keine besondere Vernetzungsfunktion Gering
Trittsteinbiotope) keine besonderen Austausch- und Wechselbeziehungen
Austausch- und Wechselbeziehun- | zwischen Teil- und Gesamtlebensraumen typischer Tierar-
gen zwischen Teil- und Gesamtle- | ten vorhanden
bensrdumen lebensraumtypischer
Tierarten
Aktionsradien
Vorbelastung
stérende Nutzungen Vorbelastung durch anliegende Stral3e (L 74) Mittel
Emissionsquellen Anwesenheit des Menschen vorhanden
Veranderung spezifischer abiotischer
Standortfaktoren
Barriere- und Zerschneidungswirkun-
gen
Schutzausweisungen
Natur- und Landschaftsschutz Betroffenheit von Schutzgebieten nach BNatSchG / Mittel
BbgNatSchAG 8§27 Abs. 1: Plangebiet ist Teil des Natur-
parks Dahme-Heideseen
keine Betroffenheit von gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 18
BbgNatSchAG geschiitzter Biotope
Empfindlichkeit
Flacheninanspruchnahme / Versiege- | mittlere Empfindlichkeit gegenuber Versiegelung Gering
lung / Verdichtung geringe Lebensraumverluste
Lebensraumverluste geringe Empfindlichkeit gegen Zerschneidungswirkungen,
Barriere- / Zerschneidung da das Plangebiet keine Bedeutung fur den Biotopverbund
storende Nutzungen immissionsbe- | hat
dingte Stérungen (Schall, optische | Empfindlichkeit gegenliber immissionsbedingten Stérun-
Reize, Schadstoffe, Erschitterungen) | gen (Verlarmung), da hohe Vorbelastung
Veranderung spezifischer abiotischer
Standortfaktoren
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2.1.3. Schutzgut Flache

Die Flache des Plangebiet ist aktuell zum Grof3teil unversiegelt. Der geplante Geltungsbereich
des vorliegenden B-Plans Nr. 4g liegt vollstandig innerhalb des rechtsgultigen Bebauungsplans
Nr. 4e. Die bislang mit dem Bebauungsplan Nr. 4e zulassige GRZ lag bei 0,3 (zzgl. 50 % fur
Nebenanlagen), somit ist eine effektive zulassige Bebauung von 45 % als bereits genehmigt an-
zunehmen. Durch die geplante Bebauung wird sich der Versiegelungsanteil erheblich erhéhen.
Der Planungsbereich war Teil der Griinanlagen der historisch genutzten sog. Landesanstalt Teu-
pitz. Vorliegend handelt es sich um eine Ruderalflache mit Einzelbdumen und mehrschichtigen
Gehdlzen in den Randbereichen westlich des asphaltierten Weges sowie um einen Nadelholz-
forst mit Laubholzarten 6stlich des Weges. Das gesamte Grundstiick umfasst eine Flache von
ca. 1,0 ha. Das innerhalb des geplanten Geltungsbereichs liegende Flurstiick 236 der Flur 5 hat
eine GroRe von ca. 0,33 ha. Die auf dem Gebiet befindliche Ruderalflache wird derzeit als 6ffent-
licher Sport- und Bolzplatz genutzt. Hinzu kommen etwa 0,57 ha des Flurstlickes 317 der Flur 8,
welche als Forst- und Ruderalstandort genutzt werden. AuRerdem kommt noch offentlicher Stra-
Benraum hinzu (~0,1 ha), welcher in den Geltungsbereich integriert werden soll.

2.1.4. Schutzgut Boden/Altlasten

Das Plangebiet liegt gemafl Geoportal des LBGR Brandenburg innerhalb einer Schmelzwasser-
Ablagerungszone. Vorherrschende Bodentypen sind tiberwiegend podsolige Braunerden und Po-
dsol-Braunerden aus Sand Uber Schmelzwassersand.

Gemald Baugrundgutachten (BFM Berlin) bestétigen die Aufschliisse im Wesentlichen die geolo-
gische Voreinschatzung unter Bericksichtigung der Veranderungen im Zusammenhang mit der
Nutzung der Flache in Form der oberflachennahen Auffullungen (teils Bauschuttbeimengungen
unter 10 Vol. %, vereinzelt Schlackereste).

Besondere Bdden oder besondere geologische Bildungen kommen im Untersuchungsraum nicht
vor. Im Plangebiet stehen ausschlie3lich anthropogen beeinflusste Flachen an.

Altlasten und archéologische Fundstatten sind bisher nicht bekannt, aber aufgrund der ehemals
militarischen Nutzung des Geléandes sind Altlasten nicht auszuschlieRen. Nach dem derzeitigen
Kenntnisstand befinden sich jedoch nérdlich, westlich und stiddstlich des Bebauungsplans alt-
lastverdachtige Flachen gemafls 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG.

Die bislang mit dem Bebauungsplan Nr. 4e zulassige GRZ lag bei 0,3 (zzgl. 50 % fir Nebenan-
lagen), somit ist eine effektive zuldssige Bebauung / Versiegelung von 45 % als bereits genehmigt
anzunehmen.

Tab. 5: Erfassung und Bewertung Schutzgut Boden

Erfassungskriterien Schutzgut Boden |standortbezogene Aussagen Bewertung

Bestandserfassung

Seltenheit / Naturndhe

regional bedeutsame Standortfaktoren- Keine regional bedeutsamen Standortfaktoren, ge- Gering
kombination (z.B. Seltenheit, Ungestort- | ringe Naturnahe
heit, Extremstandorte)
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Veranderungen (Verdichtung, Versiege-

lung)
Erosionsempfindlichkeit

Veranderungen des Bodenwasserhaus-
haltes und Grundwasserabsenkung
Veranderung der Bodenorganismen
durch Immissionen

gen zu erwarten

Erfassungskriterien Schutzgut Boden |standortbezogene Aussagen Bewertung
Lebensraumfunktion fir naturnahe und seltene Pflanzengesellschaften
biotischer Lebensraum, Standort fir Flora | Mittlerer Naturlichkeitsgrad des Bodens Mittel
/ Fauna, Biotopentwicklungspotential
Puffer - und Filterfunktion
Fahigkeit Nahr- und Schadstoffe durch Aufgrund vorherrschender Bodenverhéltnisse (Podso- | Mittel
physikochemische Adsorption und Reak- | lige Braunerden und Podsol-Braunerden): geringes
tion sowie biologischen Stoffumbau zu bis mittleres Speicher- und Puffervermdgen und mafi-
binden oder zu neutralisieren ger Schutz vor Schadstoffeintrédgen
Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt
Austauschfahigkeit des Bodenwassers Durchlassigkeit der vorkommenden Bdden (Podsolige | Gering - Mittel
Machtigkeit der Deckschichten Braunerden und Podsol-Braunerden): hoch - Schutz
des Grundwassers: mittel bis unguinstig
Archivfunktion flr die Naturgeschichte
Seltene Bbden Keine Vorkommen innerhalb des Geltungsbereichs Gering
Geologische und bodenkundliche Denk- | bekannt
male
landschafts- und kulturgeschichtliche Ur-
kunden
Vorbelastung
Uberpragung Anthropogen genutzte Flache Gering
Veranderung der Bodeneigenschaften Aufgrund der ehemals militdrischen Nutzung des Ge-
Abgrabungen /Aufschiittungen landes sind Altlasten nicht auszuschlieRen.
Verdichtung / Versiegelung
Stoffeintrage
Altlasten Bereits Uber B-Plan Nr. 4e genehmigte Versieglung
von 45 % (GRZ 1=0,3 + GRZ Il = 0,15)
Empfindlichkeit
Empfindlichkeit gegenliber mechanischen | Mittlere bis hohe Empfindlichkeiten und Verénderun- Mittel - Hoch

2.1.5.
2.15.1.

Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Es befinden sind keine Oberflachengewasser im Vorhabenbereich.

2.1.5.2. Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auRerhalb eines Wasserschutzgebie-

tes.

Gem. Geoviewer der Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR; Stand der Ab-
frage Dezember 20232) wird die Grundwasserneubildungsrate mit 0-150 mm/Jahr angegeben.
Das Schutzpotential der Grundwassertberdeckung wird als unginstig eingestuft.

2 https://geoviewer.bgr.de/mapapps4/resources/apps/geoviewer/index.html?lang=de&tab=grundwasser&cover=grundwasserDE
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Gemal Hydrogeolog. Kartenmaterial der BGR, 1:50.000, liegt am Standort oberflachig anstehen-
der Grundwassergeringleiter mit hohem bindigem Anteil im hydrogeologischen Teilraum Mittel-
brandenburgische Platten und Niederungen und der mittlere Grundwasserstand zw. 38-39 m
NHN gespannt vor. Im Rahmen der im Juli 2022 ausgefiihrten Baugrunderkundungen wurden in
den Aufschliissen bis Endteufe der Aufschliisse von max. 7 m u. GOK kein Grundwasser ange-
troffen. Der Grundwasserflurabstand liegt demnach, unter Beriicksichtigung der tatsachlichen
Gelandehdhe, bei ~ 27 m u. GOK.

Das Vorhaben liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers Dahme 3 bis Eichwalde.

Tab. 6: Erfassung und Bewertung Teil-Schutzgut Grundwasser

Erfassungskriterien Schutzgut standortbezogene Aussagen Bewertung
Grundwasser

Bestandserfassung

Grundwasserneubildungsrate

Grundwasserflurabstand Grundwasserflurabstand ca. 15,4 - 25,4 m
GrundwasserflieRrichtung Grundwasserneubildungsrate zw. 0-150 mm/Jahr, hohe Gering
Grundwasserneubildung Beeinflussung durch Versiegelung

Grundwasserdargebotsfunktion

Art und Machtigkeit des Grundwas- | Silikatische Porengrundwasserleiter, weniger oder wech- | Gering
serleiters selnd ergiebige Grundwasservorkommen

Uberdeckung von Grundwasserleitern

Art und Machtigkeit der Deckschich- | Wechsel von Grundwasserleiter- und -geringleiter; Durch- | Mittel
ten lassigkeit der vorkommenden Bdden (Podsolige Brauner-
den und Podsol-Braunerden): mittel bis hoch -> Schutz
des Grundwassers: mittel - hoch; Machtigkeit der Deck-
schichten ~20 m

Vorbelastung

Entnahme Belastungsrisiko durch verkehrsbedingte Emissionen gering
Absenkung / Aufstau

Verschmutzung (Schadstoffeintrag) | Bereits Uber B-Plan Nr. 4e genehmigte Versieglung von 45
% (GRZ1=0,3+ GRZ Il =0,15)

Schutzausweisungen

Trinkwasserschutz Das Gebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten | -

Empfindlichkeit

Verschmutzungsempfindlichkeit ge- | generell mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit im Unter- | mittel
geniiber Grundwasserqualititsbeein- | suchungsgebiet durch mittlere Schutzfunktion der Deck-
trachtigungen schichten

2.1.6. Schutzgiter Klima und Luft

Klimatisch betrachtet liegt der Vorhabensraum in der gemaRigten Klimazone, im Ubergangsklima
zwischen ozeanischem und kontinentalem Klima.

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 10,0 °C. Die Mittlere Jahressumme des Nieder-
schlags betragt 335,4 mm.

Gemal Klimareport Brandenburg (DWD, 2019) ist das Jahresmittel der Lufttemperatur in Ban-
denburg von 1881 bis 2018 um 1,3 °C angestiegen. Beztiglich des Niederschlagtrends gibt es flr
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Brandenburg im Zeitraum 1881 bis heute einen Zuwachs der Jahressumme von im Mittel knapp
3 % relativ zur Referenzperiode 1961-1990 mit groRBer Veranderlichkeit von Jahr zu Jahr. 3

Der Vorhabensraum liegt in der Winterhartezone 7a.

Das Plangebiet liegt innerhalb der trocken-warmsten Klimaregion Deutschlands. Klimawirksam
sind gemal LaPro Brandenburg hauptsachlich die zusammenhangenden Waldflachen und gro-
Reren stehenden Gewasser in und um die Stadt Teupitz.

Der Nadelholzforst mit Laubholzarten fungiert lokal als Kaltluftentstehungsgebiet und tragt poten-
ziell zum bodennahen Frischluftaustausch in den angrenzenden Wohngebieten bei, besitzt je-
doch aufgrund der stark begrenzten Flache eine untergeordnete Bedeutung.

In einem Korridor entlang der Buchholzer Stral3e ist eine Vorbelastung der Luftqualitat aufgrund
verkehrsbedingter Emissionen zu erwarten.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Luftgliitemessstationen des Landes Bran-
denburg.

Tab. 7: Erfassung und Bewertung Schutzgut Klima / Luft

Erfassungskriterien Schutzgut

Klima / Luft standortbezogene Aussagen Bewertung
Bestandserfassung

klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen / Stadtklimatische Funktion

Griin- und Freiflachenbestand als Lage im Wohngebiet Gering - Mittel
Ausgleichsraume (Bewertung der relativ niedrige tagesperiodische Unterschiede des Tempe-
stadtklimatischen Bedeutung) raturverlaufs

Siedlungsraume als Wirkungsraum | niedrige Verdunstungsrate aufgrund vorhandener Vegeta-
(Bewertung der bioklimatischen Be- | tion

lastung) Nadelholzforst mit Laubholzarten vorhanden

Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete

Kaltluftbildung Durch grofitenteils sparlich bewachsene Ruderalflache lo- | Gering
kal als Kaltluftentstehungsgebiet fiir unmittelbar umgeben-
den Siedlungsbebauung von geringer Bedeutung

Frisch- und Kaltluftleitbahnen / Durchliftung

Luftaustausch / bodennahe Durchlif- | Inanspruchnahme von Baumen und Gehdlzflachen Gering
tung
Kaltluftabfluss

Vorbelastung

Lufthygienische Belastungen Vorbelastung durch die Buchholzer Stral3e (L 74) Gering
(Schadstoffe, Staub)
Emissionsquellen
klimatische Belastungen
Versiegelung / Bebauung

Empfindlichkeit

Versiegelung / Bebauung Ruderalflache mit sehr geringem Versiegelungsgrad Gering - Mittel
Entfernung der Vegetation MaRige Empfindlichkeit gegeniiber Gelandeprofilierungen,
Gelandeprofilierungen (Auf- und Ab- | aufgrund von anthropogen genutzter Flache und geringer

trage von Boden) Vegetation

3 DWD (2019): Klimareport Brandenburg. 1. Auflage, Deutscher Wetterdienst, Offenbach am Main, Deutschland, 40 Seiten.
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2.1.7.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Bewertung der Landschaftsbildeinheiten erfolgt nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Na-

turnahe.

Die Wertigkeit des Plangebiets ist fur die oben genannten Kriterien als gering bis maflig einzu-
stufen, da es sich um eine brachliegende, entsiegelte Flache handelt, die durch mehrjahrigen
Grasbewuchs charakterisiert ist. Die Grunflachen haben eine mittlere Landschaftsbildqualitat.

Der nordliche Teil des Plangebiets ist laut dem Geoportal Brandenburg (Stand: 2024) als Bio-
toptyp ,.Sport-, Freizeit- und Erholungsanlage” ausgewiesen. Auf dieser Flache stehen zwei Ful3-
balltore ohne Netz. Der hohe Grasbewuchs lasst jedoch keine Freizeitaktivitat zu. Der ,Sportplatz
am Gesenberg® liegt 500 m Luftlinie entfernt und bietet einen professionellen und gepflegten Ful3-
ballplatz, welcher regelmafig genutzt wird. Bei der der Unterlage zugrundeliegenden Kartierung
wurde in diesem Bereich der vorhandene Biotoptyp “Ruderalflur’ verwendet.

Tab. 8: Erfassung und Bewertung Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Erfassungskriterien Schutzgut standortbezogene Aussagen Bewertung
Landschaftsbild
Bestandserfassung
Landschaftsbildeinheiten
Landschaftsbildeinheiten 1.) Grunflache Mittel

2.) Waldgebiet
Landschaftsbildqualitat
Hauptkriterien: Entsiegelte Ruderalflache durch anthropogene Nutzung Gering - Mittel
Vielfalt und lockerer bis mittelmafig dichter Vegetation geprégt,
) o insgesamt mittlere Gleichférmigkeit der Landschaft
Eigenart / Historie
Nebenkriterien: Zuganglichkeit und Erreichbarkeit durch zentrale Lage im be- | Gering
Harmonie siedelten Bereich ist gegeben
Einsehbarkeit Entsiegelte Flachen vorhanden
Natiirlichkeit Durch Vegetation Naturlichkeit des Raums vorhanden
Infrastruktur
Zuganglichkeit
Geruch
Gerausche
Erreichbarkeit
Beobachtetes Nutzungsmuster
Landschaftsbildpréagende Elemente / Vegetations- /Strukturelemente
geomorph. Erscheinungen Ehemaliges Geléande der Landesanstalt Teupitz Gering - Mittel
nattrliche und kulturbedingte Vegeta- | Nadelholzforst mit Laubholzarten vorhanden
tionsformen Mehrjahriger Ruderalflur
naturraumspezifisch / kulturhistorisch
bedeutsame Landnutzungsformen /
Elemente
Vorhandene charakterisierende Siedlungsformen
Art der baulichen Nutzung keine Siedlungsformen im Sinne der Definition innerhalb | -
landschaftsbildtypische Auspragung | des Geltungsbereiches vorhanden
der Siedlungsformen
Vorbelastung
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Erfassungskriterien Schutzgut standortbezogene Aussagen Bewertung
Landschaftsbild
anthropogene Nutzungen Keine historische Nutzung des Grundstiicks vorhanden Gering

Verlust landschaftsbildpragender
Strukturen

Visuelle Storreize
Veranderung Standortfaktoren

Schutzausweisungen

Landschaftsschutzgebiet / Naturpark | Plangebiet befindet sich im Naturpark Dahme-Heideseen | Hoch

Empfindlichkeit

anthropogene Nutzungen Auf Grund der vorhandenen Bebauung im angrenzenden | Gering
Verlust landschaftsbildpragender Umfeld des Geltungsbereichs geringe Empfindlichkeit ge-
Strukturen geniber Bebauung / Versiegelung

Visuelle Storreize

Veréanderung Standortfaktoren

2.1.8. Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte
Schutzausweisungen nach Naturschutzrecht (BNatSchG / BbgNatSchAG)

Grof3schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete / Special Protection Area (SPA)

Das Vorhaben befindet sich nicht innerhalo bzw. im Nahbereich eines nach
8§ 24, 25, 32 BNatSchG geschitzten Areals. Die nachstgelegenen FFH-Gebiet Mihlenflie3-Sa-
gebach (DE 3847-302) im Osten liegen in einem Mindestabstand von 1,3 km zum Geltungsbe-
reich. Das nachstgelegene SPA-Gebiet Spreewald und Lieberoser Endmorane (DE 4151-421)
liegt sudostlich ca. 13 km vom Geltungsbereich entfernt.

Eine Betroffenheit der benannten Schutzgebiete ist aufgrund der vorhandenen Distanz durch das
Vorhaben nicht zu prognostizieren.

Naturschutzgebiete

Das Vorhaben befindet sich nicht innerhalb eines nach § 23 BNatSchG geschiitzten Areals. Die
nachstgelegenen Naturschutzgebiete (NSG) Mihlenfliel3 - SAgebach (DE 3847-503) liegt ca. 1,3
km stdwestlich und das NSG Briesensee und Klingeberg (DE 3847-507) liegt ca. 2,0 km sid-
westlich entfernt. Eine Betroffenheit der benannten Schutzgebiete ist aufgrund der vorhandenen
Distanz durch das Vorhaben nicht zu prognostizieren.

Landschaftsschutzgebiete

Das Vorhaben befindet sich aul3erhalb eines nach § 26 BNatSchG geschiitzten Areals. Das
nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG) Dahme-Heideseen (DE 3848-602) im Westen
befinden sich in rund 0,4 km Entfernung.

Eine Betroffenheit der benannten Schutzgebiete ist aufgrund der vorhandenen Distanz durch das
Vorhaben nicht zu prognostizieren.
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Naturpark

Das Plangebiet liegt innerhalb des ca. 59.000 ha grof3en Naturparkes (NP) ,Dahme-Heideseen"
mit der Gebietsnummer 3848-701. Zweck der Ausweisung des Naturparks ist die Bewahrung des
brandenburgischen Natur- und Kulturerbes. Hier sollen beispielhaft umweltvertragliche Nutzungs-
formen in Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen praktiziert werden. Zweck ist weiterhin
die einheitliche Pflege und Entwicklung des Gebietes fir die Erhaltung und Forderung vielfaltiger
Lebensrdume und der naturvertraglichen Erholung.

Sonstige Schutzgebiete, geschutzte Objekte und Flachen

Im Bearbeitungsgebiet befinden sich keine in bestimmter Auspragung geschitzte Biotope gem.
§ 18 BbgNatSchAG i. V. m. § 30 BNatSchG.

Nach Auswertung der Geoportale des Landes Brandenburg sowie Datenabfrage an das LfU be-
finden sich die néchstgelegenen geschitzten Biotope nach § 18 BbgNatSchAG i. V. m. § 30
BNatSchG in 600 m Entfernung in studéstlicher Richtung. Es handelt sich hierbei um eutrophe bis
polytrophe (ndhrstoffreiche) Seen, meist nur mit Schwimmblattvegetation (02103) sowie ein Bir-
ken-Vorwald feuchter Standorte (082836).

Schutzausweisungen gem. Wassergesetz

Trinkwasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich au3erhalb von Wasserschutzgebieten.
Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet ist das Lindenbriick nahe Zossen. Die Brunnen des
Wasserwerks ,Am Sandberg“ befinden sich ca. 8,0 km vom Vorhaben entfernt. Das Plangebiet
liegt auRRerhalb des Einzugsbereichs fur das Grundwasser. Es existiert zwar ein Entwurf fir eine
Trinkwasserschutzzone sidlich des Plangebiets, jedoch ist momentan nicht absehbar, ob die
Genehmigungsbehotrde diesem Entwurf zustimmen wird. Das Plangebiet selbst wére von den
Regelungen des Entwurfs jedoch nicht betroffen.

Schutzgebiete gemal Denkmalschutzgesetz

Archédologische Denkmale

Nach gem. BLDAM-Geoportal (Stand 29.01.2024) befinden sich keine Bodendenkmale, welche
als archéaologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 3 BbgDenkmSchG einzuordnen sind, innerhalb
des Geltungsbereichs. Das nachstgelegene Bodendenkmal, eine Siedlung aus der Urgeschichte
(Nr. 12958), befindet sich westlich in ca. 470 m Entfernung.

Bau- und Kunstdenkmale

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen im Bereich des Bau-
denkmals ,Landesirrenanstalt — Hauptanstalt, bestehend aus Verwaltungsgeb&ude mit Direkto-
renwohnhaus und zwei Arztewohnungen, Maschinengebaude mit Werkstatten und Wasserturm,
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Klchengebaude mit Festsaal, Waschereigebaude, Leichenhalle mit Anstalts- und Gemeinde-
friedhof, Beamtenwohnhaus, Lazarett, acht Krankenhauser fir Manner, acht Krankenh&auser ftr
Frauen, Kegelbahn und allen dazugehoérigen Freiflachen, dem historischen Wegesystem sowie
Resten der urspriinglichen Freiflichengestaltung®; eingetragen in der brandenburgischen Denk-
malliste (Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand:
31.12.2022; ID-Nummer 09140395).

Wald gemaf LWaldG

Laut der Forstgrundkarte des Geoportal Brandenburgs ist die stdliche Flache des Geltungsbe-
reichs als Forst mit der Waldfunktion "Schutzwald fir Forschung und Kultur - Bau- und Garten-
denkmal 7820" gekennzeichnet und daher nach § 2 LWaldG einzustufen. (Geoportal-Forst, Stand
2024).

Norddstlich der Buchholzer Straf3e (L74) liegen mehrere Teilflachen, die gemal3 Forstportal Bran-
denburg als Lokaler Klimaschutzwald (Code 3100) ausgewiesen ist.

Geholzschutz auRerhalb von Waldflachen

Gehdlze innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteilen und den geplanten Bebauungs-
planen im Gebiet der Stadt Teupitz, unterliegen der lokalen Baumschutzsatzung vom 24.02.2014.

Gehdblze auf offentlichen und privaten Flachen, mit Ausnahme von Wald, Friedhéfe und Parkan-
lagen, unterliegen bei Lage auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Aul3enbereich)
im Sinne des § 35 BauGB sowie auf3erhalb von Bebauungspldnen nach § 30 BauGB der ,Ver-
ordnung des Landkreises Dahme-Spreewald zum Schutz von Baumen, Hecken und Feldgehdl-
zen“ (BaumSchV-LDS) vom Jahr 2022.

2.1.9. Schutzgiter Mensch, Gesundheit des Menschen und der Bevélkerung

In der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in der Bauleitplanung die Themen Wohnen,
Erholung und Gesundheit von Belang.

Wohnen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst ist nicht bewohnt, sondern fungiert derzeit als
eine Ruderalflache, die im nachbarschaftlichen Zusammenhang fiir Freizeit-Sportaktivitaten
(temporérer Bolzplatz ohne gerichtete Planung) genutzt wird. Im Norden und Osten grenzt das
Plangebiet, unterbrochen durch die Buchholzer Stral3e (L 74), an Wohnbauflachen, im Siiden an
das Gelande des Asklepios Klinikum Teupitz und einem Nadelholzforst und im Westen an zwei
Wohnanlagen.

Landschaftsbezogene Erholung

Die Flache wird, aufgrund einer teilweisen Umzaunung, durch die Anwohner nicht genutzt und
dient somit nur eingeschrankt zur Erholungs- und Freizeitnutzung.

Gesundheit (Larm / Verkehr)
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Fur den Bereich des Plangebietes sind keine nennenswerten geruchlichen Belastungen bekannt.
Gesundheitsbeeintrachtigende Faktoren kommen im Plangebiet in Form von Emissionen durch
den Kfz-Verkehr auf der anliegenden Stral3e vor.

Im Rahmen der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung (Planungsburo fur Larmschutz
Altenberge Sitz Senden GmbH 2025) wurde festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte im Umfeld
des Vorhabens unter Bertlicksichtigung der Vorbelastung an allen Immissionsorten eingehalten
werden und eine spurbare Erh6hung der Larmbelastung im Einwirkungsbereich der offentlichen
Verkehrsflachen durch den Neubau des Rewe Markts auszuschlief3en ist.

Tab. 9: Erfassung und Bewertung Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche
Gesundheit

Erfassungskriterien Schutzgut standortbezogene Aussagen Bewertung
Menschen, insbesondere die
menschliche Gesundheit
Bestandserfassung
Gesundheit und Wohlbefinde
Demografische Merkmale Sensible Nutzergruppen kdnnen den Geltungsbereich nut- | Gering - Mittel
Empfindlichkeit / Sensitivitat der Nut- | 2€"™
zergruppen In weiterer Umgebung: allgemeines Wohngebiet, &ffentli-

cher StralRenraum, Landesanstalt Teupitz, Asklepios Klini-

kum, Nadelholzforst
Arbeits-, Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Art der baulichen Nutzung, ggf. Keine sensible Wohnnutzung im Geltungsbereich vorhan- | Gering
Siedlungsdichte bzw. Nutzungsin- den.
tensivitat Bewertung der Flache als am Rande der Stadt liegende
Empfindlichkeit der Raumnutzer Ruderalflache
Inner- und zwischendrtliche Funkti- | Bedeutung als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet inner-
onsbeziehungen (zwischen Wohn- halb des Geltungsbereichs mit Bezug zu den angrenzen-
und Erholungsbereichen) den Wohngebieten von marginaler Bedeutung. Aufgrund
Lokal- und bioklimatische Verhalt- der anliegenden StralRe ist zudem eine grundsatzliche Be-
nisse lastung durch verkehrsbedingte Emissionen zu erwarten.
Erholungs- und Freizeitfunktion
(Ausgewiesene) Erholungsgebiete Ausweisung als Biotoptyp ,Sport-, Freizeit- und Erholungs- | Gering - Mittel
Raume. Flachen. Landschaftsstruk- anlage®, jedoch ohne Freizeitaktivitdt vorhanden
turen mit Erholungseignung
Art und Intensitat von Erholungs-
und Freizeitnutzung
Erholungsinfrastruktur und -erschlie-
Bung (z. B. Wander-, Rad- oder
Reitwege)
Sichtbeziehungen / Aussichtspunkte
Ressourcenabhangige Umweltnutzung
Trinkwasserschutzgebiete Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf3er- | Gering
Landwirtschaftsflachen / Sonderkul- halb von Wassergewinnungsanlagen
turen Nachrangig Betroffenheit von Kaltluftentstehungsgebieten
Kaltluft-/ Frischluftbahnen mit Aus- mit Ausgleichsfunktion
gleichsfunktion fur Wohn- und
Mischgebiete
Vorbelastung
Emissionen (Larm, visuelle Reize, Vorbelastung durch Verkehr auf der Buchholzer Stral3e Gering
Erschutterungen, Staub, Schad- (L74)
stoffe)

Daber & Kriege GmbH Seite 29




Bebauungsplan Nr. 4g ,Nahversorgungsstandort Buchholzer StralRe” der Stadt Teupitz
Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

Erfassungskriterien Schutzgut
Menschen, insbesondere die
menschliche Gesundheit

standortbezogene Aussagen Bewertung

Siedlungsdichte, -struktur
aktuelle Flachennutzung
Ressourcennutzung

Empfindlichkeit

Beeintrachtigung Wohnqualitat
Bauliche Anlagen im AufRenbereich
Visuelle Storreize

Keine Beeintrachtigung der Wohnqualitat
Keine visuellen oder akustischen Storreize

Gering

2.1.10. Schutzguter Kultur und sonstige Sachgdter

Die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen im Bereich des Bau-
denkmals ,Landesirrenanstalt — Hauptanstalt, bestehend aus Verwaltungsgebéude mit Direkto-
renwohnhaus und zwei Arztewohnungen, Maschinengebaude mit Werkstatten und Wasserturm,
Klchengebaude mit Festsaal, Waschereigebaude, Leichenhalle mit Anstalts- und Gemeinde-
friedhof, Beamtenwohnhaus, Lazarett, acht Krankenhauser fir Manner, acht Krankenhauser fir
Frauen, Kegelbahn und allen dazugehorigen Freiflachen, dem historischen Wegesystem sowie
Resten der urspriinglichen Freiflachengestaltung®; eingetragen in der brandenburgischen Denk-
malliste (Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark, Stand:
31.12.2022; ID-Nummer 09140395).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich ebenfalls keine bekannten Bodendenk-
male.

Tab. 10: Erfassung und Bewertung Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Erfassungskriterien Schutzgut | standortbezogene Aussagen Bewertung
Kultur- und Sachguter
Bestandserfassung
Kulturgiter
Baudenkmale und schutzwiirdige | Keine raumliche Betroffenheit von Bau- und Kunstdenkma- | Mittel-hoch
Bauwerke sowie Ensemble, ein- len, der Umgebungsschutz ist zu beriicksichtigen
schlieBlich ihres Umfeldes
Archédologische Fundstellen sowie | Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind | Gering
Verdachtsflachen keine schitzenswerten Bdden vorhanden
Bodendenkmale bzw. Béden mit Keine Archaologische Fundstellen oder sonstige Kulturgiter
Funktion als Archiv der Natur- und | bekannt
Kulturgeschichte Geltungsbereich ohne typische Siedlungsbebauung und
Bewegliche Kulturguter ohne historische Kulturlandschaft
Statten historischer Landnutzungs-
formen
Kulturell bedeutsame Stadt- und
Ortsbilder
Traditionelle (historische) Wegebe-
ziehungen
Sachguter
Gebaude, Bausubstanz unter- Keine Betroffenheit -
schiedlicher Nutzungsbestimmung
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Erfassungskriterien Schutzgut standortbezogene Aussagen Bewertung
Kultur- und Sachguter

Infrastruktureinrichtungen Angrenzend zum Planungsraum befindet sich die Buchhol- | Hoch
zer StraBe (L 74) und Siedlungsflachen, welche als sehr
raumbedeutsam zu bewerten sind

Schutzausweisungen

Boden-/ Baudenkmale Keine Betroffenheit -

Empfindlichkeit / Sensitivitat

Verlust / Zerstérung von Bau- und | Uberpragung des brachliegenden, ehemaligen Gelandes der | Gering
Kunstdenkmalen Uberpragung von | Landesanstalt Teupitz
kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaften und Siedlungen

Vorbelastung

Keine Relevanz fir das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Die unter Kap. 2.3 beschriebenen Umweltauswirkungen und Konflikte wiirden entfallen.

1.) Vorhandenes Nahversorgungsangebot

Die Nahversorgung kann nur in den im Zentrenkonzept fir Nahversorgung ausgewiesenen Fla-
chen stattfinden. Sollten die Flachen baurechtlich nicht erweitert werden kénnen, kann sich die
Nahversorgungssituation in Teupitz nicht an die derzeitigen Marktstandards anpassen und kiinftig
auch keine Verbesserung der Angebotsstrukturen fir die dort ansassige Bevoélkerung darstellen.

2.) Wohnumfeld

Wie unter 6.1 beschrieben, dienen die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen
Vorhaben auch der Wohnumfeldverbesserung der Stadt Teupitz. Wirde die Planung nicht um-
gesetzt, kann die Flache als Nahversorgungsstandort nicht erweitert werden.

3.) Biotopwert / Faunistische Attraktivitat

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sowie Nichtdurchfihrung der bereits durch den Bebauungs-
plan Nr. 4e ,Buchholzer StralRe / Teupitzer Hohe" zuldssigen Bebauung ist der Geltungsbereich
als Biotop mit niedriger bis maRiger Wertigkeit angrenzend an den Siedlungsraum von Teupitz
zu bewerten. Die Flachen sind in Bezug auf die faunistische und floristische Artenausstattung als
relativ artenarm zu bezeichnen.

Die vorhandenen Gehdlze wirden sich ohne die Umsetzung des Vorhabens weiterentwickeln
und der Biotopwert den Plangebiets steigen.

Es ist daher davon auszugehen, dass bei entsprechender Biotopentwicklung der Geholzanteil auf
der Flache zunehmen und sich schlussendlich flachig ein Pionierwald etablieren wiirde. Das Ha-
bitatpotenzial fir Offenlandarten ware rucklaufig, wohingegen der Wert fir gehdlzgebundene Ar-
ten (siedlungsangepasste Avifauna, ggf. Fledermause) steigen wiirde.
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4.) Umsetzung der zulassigen Bebauung entsprechend des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 4e ,Buchholzer Stralde / Teupitzer Hohe"

Bei Umsetzung der zulassigen Bebauung entsprechend den Festsetzungen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 4e ,Buchholzer StralRe / Teupitzer Hohe" ist zur Neugliederung der FIa-
che ein vollstandiger Verlust der vorhandenen Biotop- und sonstigen Lebensraumausstattungen
denkbar. Eine Bebauung der Flache ist zu 45 % (GRZ | = 0,3 zzgl. Nebenanlagen = 0,15) als
zulassig zu verstehen, die Restflachen wirden voraussichtlich einer angepassten Begriinung die-
nen. Es sind keine Ausgleichsflachen oder sonstigen Bepflanzungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs festgelegt.
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2.3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung

Fur die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung wird
fur die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt, ,Klima / Luft‘, ,Orts- und Land-
schaftsbild®, ,Mensch® und ,Kultur und sonstige Sachgiter der aktuell vor Ort vorgefundenen
Umweltzustand bewertet. Fur die Schutzgiter ,Flache®, ,Boden und ,Wasser“ werden neben
dem aktuellen Zustand auch die bereits Giber den Bebauungsplan Nr. 4e zulassigen Versiegelun-
gen bzw. die bereits genehmigte Flacheninanspruchnahme berucksichtigt.

2.3.1.
Tab. 11:

Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Pflanzen

Ubersicht Gber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere /

Wirkfaktoren
Schutzgut Tiere /

standortbezogene Auswir-

Vorschlage zu Schutz / Vermeidung
/ Verminderung (V) und andere min-

Verbleibende erhebli-
che Umweltauswir-

Pflanzen e dernde Umstéande (Vorbelastungen) kungen
Baubedingte Auswirkungen
Verschlechterung Beeintrachtigungen der Bo- | Vorbelastung: keine keine
der Lebensbedin- denflora und -fauna, Vermeidung:
ﬁungencjﬂ; Boden- | im Baubereich Vorkommen |1 v — Einzelbaumschutz
ra und -faun i i i
ora unc -launa von Biotopen mit geringer | 5 \; _ gegchrankung von Baustellenzu-
Potenzielle Gefahr- | und mittlerer Wertigkeit, fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen
dung von vorhande- | zeitweilige Vegetationsver- : ~ A
. i 19 V — Vermeidung von Beeintréchti-
nen Geholzen durch | luste durch Bodenverdich- gungen von Ameisgen der Gattung For-
mechanische Be- | tungen und Baustellenein- | ..~
schadigung im richtungen oder Lagerplatze
Stamm- und Wur- | wahrend der Bauarbeiten zu
zelbereich, erwarten,
Potenzielle Gefahr- | potenzielle Gefahr der me-
dung sonstiger wert- | chanischen Beschédigung
voller Biotope an” von Gehélzen im Stamm-
Grund von Bescha- | und Wurzelbereich
digung / Verlust
Beeintrachtigung / nur temporére Beeintrachti- | Vorbelastung: keine keine
Vergramung sto- gungen Vermeidung:
_rIHngsempfmdllchher 2 V — Beschrankung von Baustellenzu-
ré?nrarrtr?fgllcrindz?cr?_ Vermeidung der Beeintrach- | fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen
LArm. Bautatiakeit tigung von stérungsemp- 7 Vass — Bauzeitenregelung
' g findlichen Arten ggf. durch  Nictles
- 9 Vcer — Nistkasten
geeignete MaflRnahmen . o
maglich 19V - Vermeldur_wg von Beeintrachti-
gungen von Ameisen der Gattung For-
mica
Lebensraumverlust | zeitweilige Vegetationsver- | Vermeidung: keine
durch Beeintrachti- | luste durch Bodenverdich- | 1 v/ — Einzelbaumschutz
gung bzw. Beseiti- | tungen und Baustellenein- | 5, _ Beschrankung von Baustellenzu-
gung der Vegetati- | richtungen oder Lager_platze fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen
onsdecke wahrend der Bauarbeiten zu 7V B . |
erwarten ASB — _auzeltenrege ung
9 Vcer — Nistkasten
19 V - Vermeidung von Beeintrachti-
gungen von Ameisen der Gattung For-
mica
Anlagebedingte Auswirkungen
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Wirkfaktoren
Schutzgut Tiere /
Pflanzen

standortbezogene Auswir-
kungen

Vorschlage zu Schutz / Vermeidung
/ Verminderung (V) und andere min-
dernde Umstéande (Vorbelastungen)

Verbleibende erhebli-
che Umweltauswir-
kungen

Beeintrachtigung /
Verlust der Vegeta-
tion durch Versiege-
lung, Uberbauung
und sonstige Fla-
cheninanspruch-
nahme

max. Versiegelung geman
festgesetzter GRZ: 0,8

Verlust von Biotopen und
Lebensraumen von Arten

Vorbelastung: anthropogene Beein-
flussung der Flache (vgl. Biotopwert der
Flache)

Vermeidung:
1V - Einzelbaumschutz

2 V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

B 1 = Verlust von ge-
ringwertigen Biotopen
B 2 = Verlust von mit-
telwertigen Biotopen
B 3 = Waldverlust

B 4 = Verlust von Ein-
zelbdumen

Lebensraumverlust /
Verdrangung von
Arten

Betroffenheit / Verlust von
Lebensstatten und Arten
besonders und z.T. streng
geschuitzten Arten moglich,
aufgrund von Scheuch und
Trennwirkungen

In Verbindung mit MaRnahmen zur Ver-
gramung, sowie zur Bereitstellung von
Ersatznistkasten fur Brutvogel und ei-
ner Bauzeitenregelung sind Verbotstat-
bestéande gem. § 44 Abs. 1 abwendbar.

Vermeidung:

6.2 V — Artenschutzrechtliche Emissi-
onsmalRnahmen

6.3 Vass— Artenschutzrechtliche Kollisi-
onsschutzmafBnahmen

7 Vass — Bauzeitenregelung
9 Vcer — Nistkasten

19 V - Vermeidung von Beeintrachti-
gungen von Ameisen der Gattung For-
mica

B 2 = Verlust von mit-
telwertigen Biotopen
B 3 = Waldverlust

B 4 = Verlust von Ein-
zelbaumen

Verlust von Lebens-
, Nahrungs- und Re-
produktionsflachen
im Bereich von Of-
fenlandbiotopen

Betroffenheit / Verlust von
Lebensstatten und Arten
besonders und z.T. streng
geschitzten Arten moglich,
aufgrund der Flacheninan-
spruchnahme

Vorbelastung: anthropogene Beein-
flussung der Flache (vgl. Biotopwert
der Flache)

Vermeidung:
7 Vass — Bauzeitenregelung
9 Vcer — Nistkasten

In Verbindung mit MalRnahmen zur
Vergramung, sowie zur Bereitstellung
von Ersatznistkasten fiir Brutvogel mit
dauerhaft geschitzten Brut-statten und
einer Bauzeitenregelung sind Verbots-
tatbestande gem. § 44 Abs. 1 abwend-
bar.

B 2 = Verlust von mit-
telwertigen Biotopen
B 3 = Waldverlust

B 4 = Verlust von Ein-
zelbdumen

Betriebsbedingte Auswirkungen

betriebsbedingte
Beeintrachtigung /
Verdrangung sto-
rungsempfindlicher
Tierarten im nahe-
ren Umfeld, insbe-
sondere durch Larm
und Stérung durch
die Anwesenheit
von Menschen.

Beeintrachtigungen in Form
von Funktionsverlust der
Lebensraume durch visuelle
Storreize, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht durch die mit
den Festsetzungen des B-
Plans vorbereiteten Fla-
chennutzungen

In Verbindung mit Vermei-
dungsmafRnahmen sind
Verbotstatbestdnde gem. §
44 Abs. 1 abwendbar

Vorbelastung: keine

Vermeidung / Ausgleich:

6.2 V — Artenschutzrechtliche Emissi-
onsmafnahmen

6.3 Vase — Artenschutzrechtliche Kolli-
sionsschutzmalRnahme

10 V - Sichtschutzwand

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

Funktionsverluste entstehen i.V.m. dem Verlust von gering- bis mittelwertigen Biotopen, die
gleichzeitig als Lebensraum fur Tiere fungieren.

Daruberhinausgehende bauzeitliche Beeintrachtigungen von Tieren (bspw. durch Larm, Erschiit-
terung etc.) kdnnen nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Aufgrund der bisherigen geringen
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Habitatfunktion der Flache wird die Beeintrachtigung, als nicht erheblich bzw. ohne Auswirkung
auf die lokale Population der Arten bewertet. Der anlagebedingte Verlust von Biotopen, bspw.
durch Versiegelung oder Uberplanung wird als Biotop-Konflikt B 1-3 bezeichnet.

Durch eine Bauzeitenregelung (7 Vasg) werden bereits auf Ebene des Entwurfs anzunehmende
Verstol3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG die Avifauna und weitere Arten-
gruppen betreffend vermieden bzw. abgewendet. Der bauzeitlichen Beeintrachtigung von Ge-
hdlzen wird mit der MaRhahme 1 V — Einzelbaumschutz begegnet. Die Vermeidung von Beein-
trachtigungen von Ameisen der Gattung Formica erfolgt durch die Umsiedelungsmaflinahme

19 V.

Weitere Funktionsverluste, Konfliktschwerpunkte, Beeintrachtigungen, Gefahrdungen und Risi-
ken fur das Schutzgut Tiere / Pflanzen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

2.3.2. Schutzgut Flache

In Folge der Planung wird ein Teil der Griinanlagen der historisch genutzten sog. Landesanstalt
Teupitz auf den Flurstiicken 236 der Flur 5, 243 der Flur 6 und 317 der Flur 8 in ein Sondergebiet
»,Nahversorgung“ umgewandelt. Die bislang mit dem Bebauungsplan Nr. 4e zulassige GRZ lag
bei 0,3 (zzgl. 50 % fir Nebenanlagen), somit ist eine effektive zulassige Bebauung von 45 % als
bereits genehmigt anzunehmen. Die geplante GRZ von 0,8 erhdht diesen bereits zuldssigen Wert
und fiihrt zu einer intensiven Nachverdichtung einer bereits planerischen beanspruchten Flache.
Die zur Verfugung stehenden Flache wird in einem hohen Mal3e zur Bebauung genutzt.

Tab. 12: Flachenbilanz Grundstiicke der bisherigen und zukinftigen Nutzung

Bisherige Nutzung Zukunftige Nutzung

Ruderalflache 5.454 m?
Nebenflachen 1.810 m?

Laubgebiisch frischer Standorte 566 m? - Geholze (318 m?)

Freiflachen/Grunfla- (1.492 m?)

Artenarmer Zier- und Scherrasen 498 m? chen*

Versiegelter Weg 204 m? | zulassige Uberbauung (Gebaude 7.238 m2
und Nebenanlagen)

Nadelholzforst 2.326 m?

Gesamtflache 9.048 m? | Gesamtflache 9.048 m2

Offentlicher StraRenraum

. . StraRenverkehrsflachen
2 2
Offentlicher StralRenraum 1.106 m (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.106 m

10.154 m?2 10.154 m?2

Gesamtversiegelungsumfang im Plangebiet nach Durchfiihrung der Eingriffe: 7.828 m2 (davon
bereits 714 m2 im Bestand vorhanden), davon 3.246 m2 ausgleichspflichtig (vgl. Anlage 1)

4 Die GroRe setzt sich aus den Restflache der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen abzgl. der vorgese-
henen Geholze vgl. MaBhahme 13 A zusammen. Die Begriinung dieser Flachen wird als MaRnahme 12 A
zusammengefasst.
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2.3.3.
Tab. 13:

Schutzgut Boden/Altlasten

Ubersicht Giber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wirkfaktoren
Schutzgut Boden

standortbezogene Auswir-
kungen

Vorschlage zu Schutz / Vermeidung
/ Verminderung (V) und andere min-
dernde Umstéande (Vorbelastungen)

Verbleibende erheb-
liche Umweltauswir-
kungen

Baubedingte Auswirkungen

von Flachen durch
die Gefahr von
Schadstoffimmissio-
nen

2 V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

3V — Bodenschutz

voriibergehende vorriibergehende Inan- Vorbelastung: entsiegelter Boden keine
Flacheninanspruch- | spruchnahme durch durch ehemalige Nutzung der Landes-
nahme durch BE- Baustelleneinrichtungen anstalt Teupitz
Flachen, Baustra- und Lagerplatze fur die Er- | vermeidung:
Ren, temporéare Bo- | richtung von Gebauden und |, \, _ Beschréankung von Baustellenzu-
denmieten mit ggf. | AuBenanlagen fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen
Verdichtung, Bo-
denumlagerung etc. 3V - Bodenschutz
4V — Rekultivierung bauzeitliche be-
anspruchter Flachen
Beeintrachtigung kdnnen vermieden werden | Vermeidung: keine

Anlagebedingte Auswirkungen

Neuversiegelung
Beeintrachtigung
der natirlichen Fil-
ter- und Pufferei-
genschaften des
Bodens

max. Versiegelung geman
festgesetzter GRZ und in-
nerhalb der Verkehrsfla-
chen: 7.828 mz?, davon
3.246 m? ausgleichspflichtig

Vermeidung:

2 V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen
3V — Bodenschutz

5 V — Rekultivierung bauzeitliche be-
anspruchter Flachen

Bo 1 = dauerhafte
Flacheninanspruch-
nahme /-versiegelung

Uberpragung von
Bodenflachen

Betroffenheit Boden allge-
meiner Bedeutung:
10.154 mz

keine Beanspruchung be-
sonderer Boden

Vermeidung:
3V — Bodenschutz
4V — Grundwasserschutz

5 V — Rekultivierung bauzeitliche be-
anspruchter Flachen

B 1 = Verlust von ge-
ringwertigen Bioto-
pen

B 2 = Verlust von mit-
telwertigen Biotopen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens ist die Versiegelung von bislang unversiegelten
Flachen unvermeidbar (Bo 1), damit einhergehend gehen die Bodenfunktionen auf den betroffe-
nen Flachen verloren. Gemald HVE sind Abgrabungen bzw. Aufschittungen zu 25 % als Versie-
gelung zu bilanzieren.®

Baubedingt kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden vermieden werden,
indem die Beschrankungen von Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und der Baustelleneinrichtung
(2 V) erfolgt. Gleichzeitig wird durch die Mal3hahmen 3 V (Bodenschutz), 4 V (Grundwasser-
schutz) und 5 V (Rekultivierung bauzeitlich beanspruchter Flachen) der Umgang mit dem Boden
wahrend der Bauzeit bzw. nach Abschluss der Arbeiten geregelt.

5 Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (2009): Hinweise zum Vollzug der

Eingriffsregelung (HVE)
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2.3.4.
Tab. 14:

Schutzgut Wasser

Ubersicht tiber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Wirkfaktoren
Schutzgut Wasser

standortbezogene Auswir-
kungen

Vorschlage zu Schutz / Vermeidung
/ Verminderung (V) und andere min-
dernde Umstéande (Vorbelastungen)

Verbleibende erheb-
liche Umweltauswir-
kungen

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung
(indirekt) in Verbin-
dung mit Schutzgut
Boden

Anderungen in Be-
zug auf Oberfla-
chenabfluss, Grund-
wasserneubildungs-
rate, Versickerungs-
fahigkeit, Speicher-
kapazitat, etc.

vorriibergehende Inan-
spruchnahme durch
Baustelleneinrichtungen
und Lagerplatze fir die Er-
richtung von Geb&uden und
AuRenanlagen

keine Beeintrachtigungsge-
fahr des Grundwassers bei
Umsetzung der Vermei-
dungsmafRhahmen zu er-
warten

Vermeidung:

2 V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

3V — Bodenschutz
4V — Grundwasserschutz

5V — Rekultivierung bauzeitliche be-
anspruchter Flachen

keine

Anlagebedingte Auswirkungen

Verschlechterung
von Wasserhalte-
vermdgen und Ver-
sickerungsfahigkeit
auf Grund von Ver-
siegelung
Erhéhung Oberfla-
chenabfluss

Verringerung der
Grundwasserneubil-
dungsrate aufgrund
von Versiegelung

max. Versiegelung geman
festgesetzter GRZ und in-
nerhalb der Verkehrsfla-
chen: 7.828 mz?, davon
3.246 m2 ausgleichspflichtig

Vermeidung:

2 V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

4 V — Grundwasserschutz

5 V — Rekultivierung bauzeitliche be-
anspruchter Flachen

Uber Bodenversiege-
lung erfasst:

Bo 1 = dauerhafte
Flacheninanspruch-
nahme /-versiegelung

Betriebsbedingte Auswirkungen

keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens ist die Versiegelung von bislang unversiegelten
Flachen unvermeidbar (Bo 1), damit einhergehend sind Anderungen in Bezug auf Oberflachen-
abfluss, Grundwasserneubildungsrate, Versickerungsfahigkeit sowie die Speicherkapazitat auf
den betroffenen Flachen verbunden.

Baubedingt kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser vermieden werden,
in dem die Beschrankungen von Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und Baustelleneinrichtungen
erfolgt (2 V). Gleichzeitig wird durch die Mainahmen 4 V (Grundwasserschutz) der Umgang mit
anfallenden Niederschlagswasser sowie der Einleitung von Stoffen in das Grundwasser Uber den

Bodenpfad wahrend der Bauzeit bzw. nach Abschluss der Arbeiten geregelt.
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2.3.5.

Tab. 15;
Luft

Schutzguter Klima / Luft

Ubersicht tGiber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima /

Wirkfaktoren
Schutzgut Klima /
Luft

standortbezogene Auswir-
kungen

Vorschlage zu Schutz / Vermeidung
/' Verminderung (V) und andere min-
dernde Umsténde (Vorbelastungen)

Verbleibende erheb-
liche Umweltauswir-
kungen

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung
von Kaltluftsammel-
gebieten mit lufthy-
gienischer und kli-
matischer Aus-
gleichsfunktion in
der Bauphase
Temporare Ver-
schlechterung der
Luftqualitat durch
baubedingte Ab-
gase und Staube

Betroffenheit von einem
Kaltluftentstehungsgebiet
mit marginaler Bedeutung
fur unmittelbar umgebende
Bebauung - keine (ber den
Geltungsbereich hinausge-
henden Wirkungen

zeitweilige vorubergehende
Erhdhung der Emissionen
wahrend Bautatigkeit
(Staub, Abgase)

Vorbelastung: Berlicksichtigung der
Vorbelastung durch StralRenverkehr

Vermeidung / Ausgleich:

2 V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen
6.1 V — Emissionsmindernde MaRnah-
men

keine

Anlagebedingte Auswirkungen

Kleinraumige mikro-
klimatische Veran-
derungen infolge
Versiegelung zuvor
bodenoffener Fl&-
chen

Verlust verduns-
tungsrelevanter Ve-
getation
Beeintrachtigung
des Luftaustau-
sches/ Beeintréchti-
gung von Frischluft-
und Kaltluftentste-
hungsgebieten

max. Versiegelung geman
festgesetzter GRZ und in-
nerhalb der Verkehrsfla-
chen: 7.828 mz?, davon
3.246 m2 ausgleichspflichtig

Vermeidung / Ausgleich:
1V - Einzelbaumschutz

Kleine Kaltluftentstehungsflache mit
nachrangiger Bedeutung vorhanden

Uber Biotopverlust
erfasst:

B 1 = Verlust von ge-
ringwertigen Bioto-
pen

B 2 = Verlust von mit-
telwertigen Biotopen
B 3 = Waldverlust

B 4 = Verlust von
Einzelbdumen

Betriebsbedingte Auswirkungen

betriebsbedingte
Verschlechterung

Beeintrachtigung lufthygie-
nischer und klimatischer
Ausgleichsfunktionen durch
Schadstoffeintrage des
StraRenverkehrs

Vorbelastung: Beruicksichtigung der
Vorbelastung durch StralRenverkehr

Vermeidung / Ausgleich:
11 A —Fassadenbegriinung

Aufgrund vor. unver-
anderter Verkehrsbe-
legung innerhalb des
Geltungsbereichs
gutachterlich nicht er-
mittelt.

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

- nicht zu erwarten —
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2.3.6.
Tab. 16:

und Landschaftsbild

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Ubersicht Gber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts-

Wirkfaktoren
Schutzgut
schaftsbild

Land-

standortbezogene Auswir-
kungen

Vorschlage zu Schutz / Vermeidung /
Verminderung (V) und andere min-
dernde Umsténde (Vorbelastungen)

Verbleibende erheb-
liche Umweltauswir-
kungen

Baubedingte Auswirkungen

temporére Beein-
trachtigung des Er-
holungswertes
durch Larm, Staub
und Schadstoffe
wahrend der Bau-
phase

zeitweilige voriibergehende
Erh6éhung der Emissionen
wahrend Bautatigkeit
(Staub, Larm, Abgase)

Vorbelastung: Berticksichtigung der
Vorbelastung durch StraRenverkehr

Vermeidung:
3 V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

6.1 V — Emissionsmindernde Maf3nah-
men

keine

Temporarer Verlust
von landschaftsbild-
pragenden Elemen-
ten

Verlust landschaftsbildpra-
gender Strukturen (Wind-
schutzhecke, Baume, Ru-
deralvegetation)

Vermeidung:

1V - Einzelbaumschutz

3 V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen
6.1 V — Emissionsmindernde Maf3nah-
men

Uber den Biotoptyp
erfasst:

B 1 = Verlust von Bio-
topen mit geringer
Wertigkeit

B 2 = Verlust von mit-
telwertigen Biotopen
B 3 = Waldverlust

B 4 = Verlust von Ein-
zelbdumen

Anlagebedingte Auswirkungen

Verlust landschafts-
bildpragender Ele-
mente

Verlust landschaftsbildpra-
gender Strukturen (Wind-
schutzhecke, Baume, Ru-
deralvegetation)

Inanspruchnahme von Fla-
chen innerhalb des Gel-
tungsbereichs als Bau- und
Wegeflachen

Vermeidung:
1V - Einzelbaumschutz

Vermeidung:

Naturnahe Einbindung der bebauten
Flachen in die Landschaft durch An-
ordnung der Geb&ude zum vorhande-
nen Siedlungsraum, Anordnung der
Gebéude zum vorhandenen Sied-
lungsraum

13 A - niedrige Gehdlzpflanzung inner-
halb des Geltungsbereichs

14 A - Baumpflanzungen in den Grin-
flachen der Nebenanlagen

10 V - Sichtschutzwand

Uber den Biotoptyp
erfasst:

B 1 = Verlust von Bio-
topen mit geringer
Wertigkeit

B 2 = Verlust von mit-
telwertigen Biotopen
B 3 = Waldverlust

B 4 = Verlust von Ein-
zelbaumen

Betriebsbedingte Auswirkungen

keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

- nicht zu erwarten —
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2.3.7. Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte

Es sind keine bau-, anlage- und betriebsbedingten Betroffenheiten von geschutzten Bereichen

ZU erwarten.

2.3.8.

Tab. 17:

schen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Schutzglter Mensch, Gesundheit des Menschen und der Bevolkerung

Ubersicht Gber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Men-

Wirkfaktoren Schutz-

gut Menschen, insbe-
sondere die menschli-
che Gesundheit

standortbezogene
Auswirkungen

Vorschlage zu Schutz / Vermeidung /
Verminderung (V) und andere mindernde
Umstéande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Um-
weltauswirkun-
gen

Baubedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Beein-
trachtigung durch Larm

Erhéhung der
Larmemissionen durch
erhohtes Verkehrsauf-
kommen

zeitweilige Verschlech- | zeitweilige voriberge- | Vorbelastung: Beriicksichtigung der Vorbe- | keine
terung der Luftqualitdt | hende Erh6éhung der lastung durch StralBenverkehr
durch baubgdmgtt_a Ab- Emlssmn“e_n wa_lhrend Vermeidung:
gase und Staube im der Bautatigkeit .
Bereich der angrenzen- | (Staub, Abgase) 2V - Besch_r_ankung von Bal_J_steIIen-zufahr-
den Wohnbebauung ten, Lagerplatzen und BE-Flachen
Vorribergehende Be- zeitweilige voriiberge- | Vorbelastung: Beriicksichtigung der Vorbe- keine
eintrachtigung durch hende Erhéhung der lastung durch StraRenverkehr
Baularm im n&heren Emissionen wéhrend ; .
. Vermeidung:
Umfeld des Geltungs- | der Bautatigkeit (L&rm) g"
bereichs (angrenzende 2V - Beschfankung von Batfstellen-zufahr-
Wohnbebauung) ten, Lagerplatzen und BE-Flachen
6.1 V — Emissionsmindernde Maf3nahmen
Anlagebedingte Auswirkungen
Keine anlagebedingten Beeintréachtigungen zu erwarten
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintréchtigung des Erhbhung der Emissio- Vorbe|astung: BerUCksichtigung der Vorbe- keine
Erholungswertes durch | nen (Larm, Abgase) | |astung durch StraRe der Freundschatft
Larm und Schadstoffe, |auf Grund Rangierta- v id /A leich:
visuelle Beeintrachti- tigkeiten auf dem ermeidung 7 Ausgleich:
gungen Parkplatz 10 V - Sichtschutzwand
betriebsbedingte Ver- Erhohung der Emissio- | Vorbelastung: Bericksichtigung der Vorbe- | keine
schlechterung der Luft- | nen durch erhéhtes lastung durch StralRenverkehr
qualitat durch Abgase | Verkehrsaufkommen Vermeiduna:
(Staub, Abgase) _ g _
keine nennenswerten Auswirkungen zu
prognostizieren
keine

Vorbelastung: Beriicksichtigung der Vorbe-
lastung durch StraBenverkehr

Vermeidung:
10 V - Sichtschutzwand

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

Die sich durch die Uberbauung der Grinstrukturen ergebenden visuelle Effekte fir das Land-
schaftshild, werden in der Konfliktbetrachtung unter den Konflikten B 2 bis B 4 (Biotop-, Wald-
und Baumverlust) subsummiert. Darlber hinaus ergibt sich durch die Begriinung nicht Gberbau-
barer Flachen sowie der Begriinung der Gebaudekorper (Dach- und Fassadenbegriinung) Fla-
chen ein positiver Effekt. Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Bauzeitliche
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Beeintrachtigungen kénnen durch entsprechende MalRnahmen wirkungsvoll vermieden werden.

2.3.9. Schutzguter Kultur und sonstige Sachgiter

Tab. 18: Ubersicht tber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Teilschutzgut Kul-
tur- und sonstige Sachguter

Wirkfaktoren
Schutzgut Kultur-
und sonstige
Sachguter

standortbezogene Auswir-
kungen

Vorschlage zu Schutz/Vermeidung
/Verminderung (V) und andere min-
dernde Umstande (Vorbelastungen)

Verbleibende erheb-
liche Umweltauswir-
kungen

Baubedingte Auswirkungen

Uberschiittung von
Bodendenkmaélern
und archéologisch
relevanten Berei-
chen (Verdachtsfla-
chen)

nerhalb des Geltungsbe-
reichs

Verlust von Boden- | keine Denkmalbereiche in- | keine keine
denkmaélern, archd- | nerhalb des Geltungsbe-
ologisch relevanten |reichs
Bereichen sowie
kulturhistorisch be-
deutsamen Objek-
ten durch Flachen-
beanspruchung
Beeintrachtigung im Gebiet und angrenzend | keine keine
von Sachgitern befinden sich Verkehrsanla-
gen
Beeintrachtigung keine Betroffenheit keine keine
von kulturhistorisch
bedeutsamen Bau-
werken durch
Schadstoffeintrag
oder Erschutterung
Anlagebedingte Auswirkungen
Zerstérung und keine Denkmalbereiche in- | keine keine

Verlust bzw. Beein-
tréachtigung von Kul-
turdenkmalern, kul-
turhistorisch bedeut-
samer Bauwerke,
Siedlungsstrukturen

keine raumliche Betroffen-
heit, westlich befindet sich
das Gebiet der Landesan-
stalt Teupitz

Fir den Geltungsbereich ist
der Umgebungsschutz zu
bertcksichtigen

Vermeidung:
1V - Einzelbaumschutz
10 V - Sichtschutzwand

KS 1 = Denkmalbe-
eintrachtigung

kulturhistorisch be-
deutsamer Objekte
durch Schadwirkung

Beeintrachtigung Keine Betroffenheit Kein Erfordernis keine
des Luftverkehrs

Beeintrachtigung Keine Betroffenheit Kein Erfordernis keine
des StraBenver-

kehrs

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung keine keine keine
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Wirkfaktoren . .
! .| Vorschlage zu Schutz/Vermeidung | Verbleibende erheb-
Schutzgut Kultur- | standortbezogene Auswir- . . . .
. /Verminderung (V) und andere min- |liche Umweltauswir-
und sonstige kungen .
. dernde Umstéande (Vorbelastungen) |kungen
Sachguter
(Schadstoffe, Larm,
Erschiitterungen)

Funktions-/Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

Die potenzielle Auswirkung auf den Umgebungsschutz Baudenkmals ,Landesanstalt Teupitz®
wird als Konflikt KS1 bezeichnet.

2.3.10. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern

Zur allgemeinen Reduzierung von Emissionen, die die Luftqualitat belasten kdnnen, werden im
Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen. Hier sind die gesetzlichen Vorgaben des GEG
2020 sowie des Immissionsschutzes im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Derzeit ist das Plangebiet nicht am 6ffentlichen Kanalnetz angeschlossen. Bei dem anfallenden
Abwasser wird von einer Menge entsprechend eines Mehrfamilienhauses ausgegangen. Diese
wirden in die Berechnung des Kanalnetzes mit einflie3en.

Die anfallenden gewerbetypischen Abfalle werden vom Erzeuger im Rahmen der Abfallbeseiti-
gungspflicht ordnungsgemaf entsorgt. Eine Bezifferung von Abfallmengen ist auf dieser Pla-
nungsebene jedoch weder moglich noch zielfihrend.

2.3.11. Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Es ist geplant die westliche Dachfassade zu begrinen, was einen positiven Effekt auf die War-
medammung des Gebaudes hat. Hierfur stehen insgesamt 400 m? Flache zur Verfligung.

Des Weiteren soll eine Ladeséule fur E-Autos auf dem Rewe-Parkplatz errichtet werden.

2.3.12. Storfallbetrachtung

Bei ordnungsgeméaflem Umgang und Einsatz entsprechender Geréte nach dem Stand der Tech-
nik sind baubedingte Wirkungen auszuschliel3en.

Die Anderung des Flachennutzungsplans lasst keine Vorhaben zu, fiir die eine Anfélligkeit hin-
sichtlich schwerer Unféalle oder Katastrophen gegeben ist. Auch im direkten Umfeld des Plange-
bietes sind keine derartigen Nutzungen bekannt.

2.3.13. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen im Sinne des UVPG beziehen sich auf erhebliche Auswirkungsverlagerungen
und Sekundarauswirkungen zwischen verschiedenen Schutzgiitern wie auch innerhalb dieser.
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Wirkungen kénnen sich summieren, verstarken oder gar potenzieren, alternativ ist auch eine Ver-
minderung oder Aufhebung denkbar. Im vorliegenden Fall sind die tblichen Wirkpfade z. B. zwi-
schen Boden, Wasser, Pflanzen und Tieren zu erwarten. Relevante Auswirkungen auf das Ge-
samtsystem als Folge von Wechselwirkungen sind jedoch nicht zu prognostizieren.

Durch das Vorhaben finden keine nennenswerten Veranderungen in Okosystemkomplexe mit
besonderen Standortfaktoren statt. Insofern kann auf eine weitergehende Betrachtung verzichtet
werden.

Tab. 19: Wechselwirkung der Schutzgtter untereinander

sekundar Wasser
beeintrachtigtes
Ober- q 8 Land- Kultur-/

. Sz Boden Flache | Grund- fla- e || Uiz s schafts HIBIEE Sach-gu-
primar Luft Pflanzen " h
Simefiiaes wasser | chen- bild ter
Schutzgut WEREr
Boden (@) - (@) (@) -- O O O
Flache - - (0] - -- - - (@)

?) Grundwasser - ¢} ¢} ¢} - (0] (0] (0]

(%2}

(0]

= Oberflachenwasser O (0] O (0] (0] O O (0]
Klima / Luft O (0] O (@] O O - (@)
Tiere / Pflanzen - (0] - O O - - O
Landschaftsbild O (0] O (@] (@) O - O
Mensch O (0] O (@) (@] O O (@)
Kultur- und Sachguter (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0]

Intensitéat der Wirkung

- negativ + positiv
-- stark negativ O neutral ++ stark positiv

2.3.14. Kumulation

Die Stadt Teupitz plant derzeit die angrenzende Flache der ehemaligen Landesanstalt zu nutzen
und 18 Bestandsgebaude und den Park zu restaurieren, sowie den Bestand um zwolf neue
Wohngebaude zu erweitern. Ein rechtswirksamer Bebauungsplan fur dieses Vorhaben liegt be-
reits vor. Der Ausbau der Landesanstalt Teupitz ist nicht Bestandteil des vorliegenden B-Planver-
fahren. Kumulative Auswirkungen sind nicht zu prognostizieren und weitere Vorhaben, die kumu-
lative Wirkungen auslésen kdénnen, sind zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung nicht be-
kannt.

2.3.15. Nachhaltige Nutzung von Ressourcen

Grundsaétzlich ist festzustellen, dass mit der Planumsetzung ein Flachenverbrauch und damit ein
Versieglungsumfang sowie ein gering- und mittelwertiger Verlust verbunden ist.

Insgesamt wurde bei der Planung darauf geachtet, dass mit den vorhandenen in Anspruch ge-
nommenen Ressourcen moglichst effizient umgegangen wird. So wird eine tUber den B-Plan Nr.
4e bereits planerisch beanspruchte Flache fir das Vorhaben genutzt, Die vorhandene Flache
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wird durch eine festgesetzte GRZ von 0,8 nahezu vollstandig ausgenutzt. Aufgrund der direkt am
Plangebiet angrenzenden Buchholzer Stral3e werden die Anfahrtswege und der Flachenver-
brauch fir Verkehrsanlagen minimiert.

2.3.16. Uberschlagigen Ermittlung des AusstolRes von Treibhausgasen

GemaR 88 1 Abs. 5 und 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. Anlage 1 Nr. 2 b) gg) zum BauGB sind die
Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima zu untersuchen. Unter Berlcksichtigung des im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens erstellten La&rmgutachtens soll fiir den vorliegenden Bebau-
ungsplan soll eine Uberschlagige Ermittlung des THG-AusstoRRes erfolgen. Diese bezieht sich
ausschlie3lich auf die Primaremissionen des prognostizierten zusatzlichen Verkehrs. Es werden
weder Sekundaremissionen des Einzelhandels bericksichtigt, noch sind in den nachfolgenden
Werten die THG aus den bestehenden Verkehrsmengen enthalten. Da fur die Abwagung malf3-
geblich die Veranderung der emittierten THG relevant ist, reicht die Berechnung der Differenz
zwischen derzeitigem und prognostiziertem Verkehrsaufkommen aus. Die indirekten bzw. sekun-
daren Emissionen fallen im Gegensatz zum Kraftstoffverbrauch deutlich geringer aus. Sie sind in
der Abwéagung als zusétzliche, nicht quantifizierbare Emissionsmenge geringerer Grof3enord-
nung zu bericksichtigen.

Methodik

Gem. Larmgutachten ist mit rund 1.390 zuséatzlichen Pkw-Fahrten pro Tag, sowie Lkw-Verkehr
mit insgesamt 12 Bewegungen in 24 Stunden zu rechnen.

Gem. Umweltbundesamt ist der Uberwiegende Anteil an Kfz mit Diesel oder Benzin betrieben. Da
diese gleichzeitig den hdochsten CO2-Ausstol3 produzieren, werden andere Antriebsarten (Erd-
gas, Elektro, Hybrid) in der Betrachtung nicht weiter bertcksichtigt. Statistisch ergibt sich ein bun-
desweites Verhdltnis dieser Kraftstoffarten von 2,14:1 (Benzin zu Diesel). Weiterhin wurde den
Angaben des Umweltbundesamtes der Durchschnittsverbrauch eines Pkw auf 100 km je Kraft-
stoffart entnommen: 7 | fir Diesel-Pkw, 7,7 | fir Benzin-Pkw. Da die genaue Fahrleistung des
durch die Planung induzierten Verkehrs nicht abgeschatzt werden kann, wird, da es sich um Be-
triebe der Nahversorgung handelt, eine durchschnittliche Fahrleistung von 25 km angenommen.
Fur die Quantifizierung ist die Menge freigesetzten CO2 je | Kraftstoff relevant. Diese gibt der
Wissenschatftliche Dienst des deutschen Bundestags mit 2,37 kg CO2 fur 1 | Benzin und 2,65 kg
CO2 fur 1 | Diesel an. Der so errechnete Ausstol3 von THG ist der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen.

K A Verbrauch auf Kg CO2je 1l Emissionen CO2in kg (be- Ansatz 25 km
r n 100kmin | zogen auf 100 km Fahr- Fahrleistung
a z leistung) pro Tag (1/4)

f a

t h

s |

t P

o k

f w

f |-

a F

r a

t h
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Das methodische Vorgehen in Bezug auf Lkw-Fahrzeuge entspricht weitgehend dem des Pkw-
Verkehrs. Da gem. Angaben des Umweltbundesamts rund 98 % der Lkw mit Diesel angetrieben,
wird fir die vorgenommene Betrachtung ausschlief3lich der Antrieb mit Diesel betrachtet. Dartiber
hinaus wird gem. Internetrecherche fir Lkw-Fahrzeuge mit einer Ladekapazitat von 40 t ein Ver-
brauch von 40 /200 km im beladenen Zustand angesetzt. Die Belieferung mit anderen Fahrzeu-
gen wird in der nachfolgenden Betrachtung ausgeklammert.

O
N =

40 2,65 1.272

- o n o —
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Fazit

Im worst-case-Szenario ist allein durch den prognostizierten zusatzlichen Verkehr mit einer zu-
satzlichen Emission von THG in Hohe ca. 7.647 kg CO2 taglich (bezogen auf eine Fahrleistung
von 25 km je Kfz und 100 km je Lkw) zu rechnen. Grundlage der Annahme sind in allen Belangen
die konservativsten Werte, bei Berlicksichtigung einer geringeren Beladung der der Lkw, einem
Anteil an weniger CO2-intensiven Antriebsarten sowie einer geringeren Fahrleistung als 25 km
bei den Pkw, ergeben sich deutlich geringere Emissionen. Fir die Abwagung gilt weiterhin, dass
aus dem rechnerisch ermittelten Wert der verkehrsbedingten CO2-Zunahme keine in der Realitat
wahrnehmbare Veranderung fur das Schutzgut Klima beschrieben werden kann. Im vorliegenden
Planfall ist die Qualifizierung und langfristige Sicherung des Nahversorgungsangebots an dieser
Stelle gewilnscht, sodass die CO2-Zunahme hingenommen wird. Weitergehende und deutlich
exaktere Quantifizierung z.B. unter Bertcksichtigung der Geb&ude, Energieversorgung etc. kon-
nen erst im Zulassungsverfahren vorgenommen werden, da dort die dafir erforderlichen Anga-
ben vorliegen.

2.3.17. Ubersicht der Konflikte

Zur leichteren Nachvollziehbarkeit erfolgt die Zuweisung der Konflikte in der Konfliktkarte (vgl.
Anlage 2) raumbezogen.

Tab. 20: Ubersicht der Konflikte

Konflikt- . . Betroffene
N Konflikterlauterung Schutzgiiter Umfang
Baubedingt
- Keine —
Anlagebedingt
Bo1l Dauerhafte Flacheninanspruch- Bo, (W) Ca 3.246 m? (SO: GRZ = 9.048 m?, maximal zulas-
nahme /-versiegelung sige Uberbauung betragt 80 % = 7.238 m?, abzgl.
vorhandener bzw. bereits planerisch zuldssiger
Versiegelung von 4.072 m?, Verkehrsflache: 510
m?2 im Bestand, 590 m2 im Planfall)®
B1 Verlust von geringwertigen Bio- B, T 498 m?
topen
(Zier- und Scherrasen)
B2 Verlust von mittelwertigen Bioto- | B, T, L 6.161 m2
pen
(einjahrige Ruderalfluren mit Ge-
hélzbewuchs, Laubgebische fri-
scher Standorte)
B3 Waldverlust B, T,L 2.326 m2
B4 Verlust von Einzelbdumen B, T, L 9 Stk.
KS1 Denkmalbeeintrachtigung KS n.g.
Betriebsbedingt
- Keine -
Bo Boden L Landschaftsbild / Erholung K Klima / Luft
W Wasser T Tiere B Biotope
6 vgl. Anlage 1
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M Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit KS Kultur- und Sachguter
n.q. nicht quantifizierbar
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3. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und
Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen in Bau- und
Betriebsphase (sowie Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsent-
scheidungen gem. § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

3.1. Einleitung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind nach § la
Abs. 3 BauGB in die Abwéagung einzustellen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz). Von der Eingriffsregelung werden die Schutzgiter des Naturhaushalts (Boden, Wasser,
Luft und Klima, Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt) sowie das Landschaftsbild erfasst.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen entsprochen wird. Dabei wird
bertcksichtigt, dass Eingriffe vorrangig zu vermeiden sind, kein Ausgleichserfordernis fur Ein-
griffe besteht, die nach bisher geltendem Planungsrecht bereits zulassig waren und eine Abwa-
gung von MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich mit anderen Belangen mdglich ist.

3.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Grundsatzlich gilt fur den Verursacher eines Eingriffs das Vermeidungsgebot, das ihn zur Unter-
lassung vermeidbarer Beeintrachtigungen verpflichtet (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft sind demnach zu unterlassen. Das Vermeidungsge-
bot ist striktes Recht und unterliegt nicht der Abwagung. Unter dem Begriff ,Vermeidung“ sind
auch die MaRnahmen zu verstehen, die nur eine Teilvermeidung bzw. Minimierung von Beein-
trachtigungen leisten kdnnen. Das Vermeidungsgebot beinhaltet im Kern eine Verpflichtung zur
fachlich-technischen Optimierung selbst.

3.2.1. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
1vVv Einzelbaumschutz

Fur die 4 zu erhaltenden Baume auf dem Plangebiet sind Schutzvorkehrungen gemaf3 DIN 18920
und RAS-LP 4 zu ergreifen, die mégliche Beschadigungen vermeiden. Es sind entsprechende
Stamm- und WurzelschutzmafRnahmen vorzunehmen, wenn der Arbeitsbereich in der Nahe von
Einzelbdumen liegt. Die Stdmme sind mindestens mit einer 2 m hohen Ummantelung zu schiit-
zen, die zur Stammseite abgepolstert ist. BaumalRnahmen im Bereich der Einzelbdume sind so
schnell wie mdglich durchzufihren, um Schéaden am Wurzelsystem durch Frost, Austrocknung
und Pilzinfektion einzuschranken. Sollten trotz Schutzmafinahmen Beschadigungen entstehen,
sind entsprechende PflegemalRhahmen durchzufiihren bzw. die Baume gemafl kommunaler
Baumschutzsatzung zu ersetzten.

Umfang der Mal3nahme: 3 St.
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2V Beschrénkung von Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

Vor Beginn der Umsetzung des B-Plans sind geeinigte Baustelleneinrichtungsflachen (Maschi-
nen-/ Materiallagerflachen) festzulegen. Es sind dabei Gberwiegend Flachen mit nachrangiger
Bedeutung fur die Vegetation zu nutzen. Fur Zufahrten und Lager sind nach Mdglichkeit Flachen
Zu nutzen, die im weiteren Bauverlauf zur Bebauung vorgesehen sind.

Umfang der MaRnahme: gesamter Geltungsbereich

3V Bodenschutz

Der Oberboden im Bereich des Baukérpers soll vor Beginn der Bauarbeiten abgetragen und ge-
trennt von anderen Bodenarten bis zur Wiederverwendung als Andeckmaterial fachgerecht gela-
gert werden (DIN 18915 Blatt 3). Es ist nach Mdglichkeit der vor Ort gewonnene Boden wieder-
zuverwenden, um den Eintrag standortfremden Bodens zu verhindern.

Schadstofffreier Bodenaushub, der keine Verwendung findet, ist einer anderen Wiederverwertung
zuzufuhren. Ziel ist es den Boden als Naturkérper und Lebensgrundlage fir Mensch und Tier zu
erhalten und vor Belastungen zu schiitzen.

Umfang der MaRnahme: gesamter Geltungsbereich

4V Grundwasserschutz

Wahrend der gesamten Baudurchfiihrung ist der Eintrag von Schadstoffen, Betriebsstoffen der
Baumaschinen und Fahrzeuge, Wasser gefahrdender Stoffe und sonstiger Fremdmaterialien in
Boden vollstandig zu vermeiden. Dazu sind Flachen welche zur Betankung, als dauerhafte Ab-
stellflache fur Maschinen und Fahrzeuge und/oder als Lagerflache fur grundwassergefahrdende
Substanzen vorgesehen sind bodenseitig abzudichten.

Das fiir die Bauarbeiten benétigte Brauchwasser sowie aus dem Baustellenbereich abflieRendes
Oberflachenwasser darf nicht ungeklart in den Boden versickern.

Das anfallende Oberflaichen- und Regenwasser muss separat versickert werden.

Umfang der MaRRnahme: gesamter Geltungsbereich

5V Rekultivierung bauzeitlich beanspruchter Flachen

Ausschlief3lich bauzeitlich beanspruchte Flachen sind nach Abschluss der Baumalinahme wieder
in ihren urspringlichen Zustand zu versetzen. Verbliebene Baureste sind dabei zu entfernen und
die Flachen sind in ihren Ausgangszustand zurlickzuversetzen. Dazu ist ggf. eine Lockerung ver-
dichteter Bodenschichten notwendig und zwischengelagerter Oberboden ist wieder anzudecken.
Fur die Bauphase evtl. versiegelte Flachen wie z. B. Baustraf3en sind zu entsiegeln. Hierbei ist
die DIN 18300 zu berticksichtigen. Bei ggf. erforderlichen Bodenarbeiten fiir vegetationstechni-
sche Zwecke (Ansaat, Bepflanzung) ist DIN 18915 zu beachten. Auf der Baustelle anfallende
Restmengen von Baustoffen sind vollstédndig von den Bauflachen zu entfernen und ordnungsge-
mal zu entsorgen.

Umfang der Malinahme: gesamter Geltungsbereich
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6.1V Emissionsmindernde MaRhahmen

Das Ziel der Maflinahme besteht darin, die baubedingten Schadstoff- und Larmemissionen auf
ein unvermeidbares Mal3 zu reduzieren. Zur Reduzierung dieser Emissionen sind emissionsarme
Baumaschinen- und Fahrzeuge, entsprechend dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden.
Beim Transport von staubentwickelnden Materialien sind die Baufahrzeuge bzw. die Materialien
zwecks Minimierung der Staubentwicklung abzudecken oder zu befeuchten.

Umfang der MaRnahme: gesamter Geltungsbereich

10V Sichtschutzwand

An der sudwestlichen Gebaudeseite wird zur optischen Abschirmung des Anlieferbereichs eine
mindestens 3 m hohe Sichtschutzwand hergestellt. Die Lange der Sichtschutzwand darf 20,0 m
nicht unterschreiten. Zur Einbindung in die Umgebung ist die Sichtschutzwand ebenfalls zu be-
grinen (vgl. MaRBnahme 11 A). Zwar ist aus schalltechnischen Griinden eine seitliche Einhausung
nicht erforderlich, jedoch dient die Sichtschutzwand neben den gestalterischen Griinden ebenfalls
zur Larmreduktion

Umfang der MaRhahme: 20 m

3.2.2. In die Prufung nach 844 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und gem.
8 34 BNatSchG einzubeziehende MalRnahmen zur Vermeidung

Des Weiteren sind Vermeidungsmal3hahmen vorzusehen, die sich auf einzelne Arten bzw. Ar-
tengruppen beziehen und durch den strengen Artenschutz begriindet sind. Dabei handelt es sich
um Malinahmen, die am Vorhaben und dazu fuhren, dass eine Beeintrachtigung bei einzelnen
Arten gar nicht erst entsteht bzw. zumindest minimiert wird.

Nachfolgend werden die aus artenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen dargestellt.

6.2V Artenschutzrechtliche EmissionsmafRnahmen

Aus Artenschutzgrinden (insbesondere Insekten und Fledermé&use) sind die Beleuchtungsein-
richtungen auf das unvermeidbare Maf zu beschranken. Fernwirkungen von Beleuchtungsein-
richtungen sind besonders in Randlagen zu naturnahen Bereichen zu vermeiden, z. B. durch
schwachere niedrigere Lampen, Abblendkonstruktionen oder asymmetrische Reflektoren.

Es sind Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung der Wellenlange 580 nm oder Natrium-
Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weil3gelber Strahlung vorzusehen. Alternativ
sind die konventionellen Quecksilber-Hochdrucklampen mit Filtern fiir die Spektralbereiche kir-
zer als 450 nm auszuriisten bzw. nachzuristen. Alternativ sind LED-Lampen ohne Fernwirkung
zu verwenden.

Auf fir bestimmte Tiergruppen oder -arten risikoreiche Anlagen oder Bauteile (z.B. Lichtquellen
mit grof3er Lockwirkung, grof3e ungegliederte oder reflektierende Glasfassaden) ist bei der Wahl
der Bautypen und -formen zu verzichten.

Umfang der MaRnahme: gesamter Geltungsbereich
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6.3 Vass  Artenschutzrechtliche KollisionsschutzmalRnahmen

Fenstert6ffnungen tber 1,5 m? Flache sowie zusammenhangende Glasbereiche tber 6 m? sind
durch kontrastierende Markierungen zu kennzeichnen. Die Markierungen sind flachendeckend
aufzubringen, freie Stellen im Muster dirfen nicht gréRer als 5 - 10 cm sein. Es sind folgende
Abstande vorzusehen: Vertikale Linien (Mindestbreite 5 mm) = 95 mm, Horizontale Linien Min-
destbreite 3 mm) = 47 mm, Punkte (Mindestdurchmesser 9 mm) = 90 mm. Um gegen Reflexionen
wirksam sein zu kénnen, mussen die Markierungen auf der Aul3enseite des Glases angebracht
werden.

Umfang der MaRhahme: gesamter Geltungsbereich

7 Vass Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation, Fallung von Geholzen) darf nur auf3erhalb
der artspezifischen Nestbau-, Lege-, Bebriitungs- und Aufzuchtzeit von Vogeln im Zeitraum vom
01.10. bis 28. / 29.02. erfolgen. Ein fur Flederm&use glinstiger Bauzeitraum (inkl. Abrissarbeiten)
ist ab September bis zum ersten Frost, aul3erhalb der sensiblen Phasen der Wochenstubenzeit
oder der Winterruhe. Ist ein Abriss aul3erhalb dieser Zeitraume geplant, muss dies rechtzeitig in
Abstimmung mit der UNB sowie der umweltfachliche Bauliberwachung erfolgen.

Baugruben sind am Ende des Tages durch Abdeckung oder Absperrung so zu sichern, dass
keine Fallenwirkung fir Tiere davon ausgehen kann.

Die Baustelle ist als Tagbaustelle durchzufihren, um Beeintréchtigungen auf in der Dammerung/
Nacht jagende Arten auszuschlieRen.

Umfang der MaRnahme: gesamter Geltungsbereich

8 Vass Umweltfachliche Baulberwachung

Wahrend der BaumaRRnahme wird eine umweltfachliche Bauliberwachung empfohlen. Die um-
weltfachliche Baulberwachung sollte die festgesetzten und empfohlenen Vermeidungs-, Aus-
gleichs und CEF-MalRnahmen begleiten und die beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baube-
ginn in die naturschutzfachlichen Vermeidungsmafnahmen einweisen und die Umsetzung durch
die Baufirmen kontrollieren.

9 Vcer Nistkasten

Vor Beginn der Bauarbeiten und vor der Brutperiode missen im Planungsgebiet alternative Nist-
platze geschaffen werden, um den Verlust von Baumbruthdhlen auszugleichen. Diese funktions-
erhaltende MalRnahme (CEF-MalRnahme) erfordert das Anbringen von zwei Nistkésten pro ent-
fernten Brutplatz. Im Zuge der faunistischen Kartierungen wurden 7 Brutplatze von Baumbritern
kartiert, die innerhalb des Geltungsbereiches liegen. Dementsprechend muissen 14 Nistkdsten
zur Verfugung gestellt werden. Spezifischen Anforderungen der jeweiligen Vogelarten, insbeson-
dere hinsichtlich der Bauweise und GroRe der Nistk&sten, miissen bertucksichtigt werden.

Die folgende Auflistung dient als unverbindliche Orientierungshilfe:

Buntspecht: Runde Offnung ca. 50 mm
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Star Runde Offnung ca. 45 mm
Blaumeise: Runde Offnung ca. 28 mm
Kohlmeise: Runde Offnung ca. 32 mm

Die Installation der Nistkdsten muss vor Beginn der Bauarbeiten und der neuen Brutperiode er-
folgen. Die genauen Standorte werden von einem Fachkundigen, beispielsweise der 0kologi-
schen Baubegleitung, festgelegt und kartografisch dokumentiert.

Sind zum maf3geblichen Zeitpunkt keine Badume oder Geb&ude im Plangebiet vorhanden, konnen
die Nistkasten fur den Zeitraum der Bauphase an mindestens 3 m langen Pfosten in einer Héhe
von mindestens 2,5 m angebracht werden. Die Ersatznistkasten sind mit einem Abstand von
mind. 5 m zueinander angeordnet werden. Die Einflugéffnungen sind nach Osten bzw. Stidosten
auszurichten. Es sind je 4 K&sten mit einer Einflugoffnung von 28 mm bzw. 35 mm sowie 6 Késten
mit einer Einflug6ffnung von 45-50 mm vorzusehen.

Nach Bauabschluss kénnen die Nistkasten, unter Einhaltung der fachlichen Vorgaben, an geeig-
nete neugepflanzte Baume oder die neuerrichteten Gebaude umgehangt werden.

Zudem ist eine Fotodokumentation der Standorte erforderlich. Die Funktionsfahigkeit der Nistkas-
ten muss die Dauer des Eingriffs sichergestellt werden. Zwischen November und Mérz ist eine
jahrliche Reinigung durchzufiihren. Verlorengegangene Nistkasten sind zu ersetzen. Die zeitliche
Umsetzung der CEF-MafRnahmen muss gewahrleisten, dass ihre Funktionalitéat vor dem Baube-
ginn sichergestellt oder zumindest mit hoher Wahrscheinlichkeit gegeben ist.

19V Vermeidung von Beeintrachtigung von Ameisen der Gattung Formica

Umsetzen von zwei Ameisennestern. Die beiden vorhandenen Nester sind im Frihjahr durch
qualifiziertes Fachpersonal aufzunehmen und an entsprechend geeigneter Flache auRerhalb des
Baufeldes umzusetzen bzw. umzusiedeln. Der neue Standort der Ameisennester ist mit der un-
teren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die alten Neststandorte sind nach dem Umsetzen mind.
zweimal im Frihjahr / Sommer sowie einmal im September / Oktober des gleichen Jahres auf die
Neuanlage von Nestern zu kontrollieren. Fir die umgesetzten Ameisenvdlker ist eine Erstversor-
gung mit Futter durchzufiihren. Die neuen Neststandorten sind gegenliber der UNB zu dokumen-
tieren. Fur eine entsprechende Sicherung ist Sorge zu tragen.

3.2.3. Maflnhahmenibersicht — Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden Maflinahmen, nach Mdglichkeit unter An-
gabe von Zeitpunkt der Durchfihrung und Umfang, zusammengestellt. Die Lage der MalRhahmen
ist aus dem MaRRnahmenplan ersichtlich.

Tab. 21: Zusammenfassende Ubersicht zu den MaRnahmen

MaRnahmen Begiinstigtes | Flache/ Zeitpunkt
Schutzgut Menge
1V Einzelbaumschutz B 3 Stk. Vor Durcthhrung
der Bauarbeiten
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MaRnahmen Beglinstigtes | Flache/ Zeitpunkt
Schutzgut Menge
oV Beschrénkung von Baustellenzufahrten, Bo, (W), B, T gesamter Geltungs- | Im Zuge der Bau-
Lagerplatzen und BE-Flachen ' T bereich durchfuhrung
gesamter Geltungs- | Im Zuge der Bau-
3V Bodenschutz Bo bereich durchfihrung
4V Grundwasserschutz W gesamter Geltungs- | Im Zuge der Bau-
bereich durchfiihrung
Rekultivierung bauzeitlich beanspruchter gesamter Geltungs- | Im Zuge der Bau-
5V x B . g
Flachen bereich durchfuhrung
6.1V Emissionsmindernde MaRnahmen M gesamter Geltungs- | Im Zuge der Bau-
bereich durchfiihrung
Im Zuge der Bau-
Artenschutzrechtliche Emissionsmaf3nah- gesamter Geltungs- | durchfiihrung,
6.2V T . ”
men bereich wahrend der Be-
triebsphase
Im Zuge der Bau-
6.3V Artenschutzrechtliche Kollisionsschutzmalf3- T gesamter Geltungs- | durchfihrung,
2 VASB | nahmen bereich wahrend der Be-
triebsphase
vor Durchfiihrung
. . R gesamter Geltungs- | der Bauarbeiten /
7 Vass Bauzeitenregelung fir Brutvogel T bereich Im Zuge der Bau-
durchfiihrung
Innerhalb und au- ,
. . vor Durchfiihrung
8 Vass Umweltfachliche Bautiberwachung T Rerhalb des Gel- der Bauarbeiten
tungsbereiches
14 Stk ,
L vor Durchfiihrung
9 Vcer Nistkésten T Innerhalb _des Gel- der Bauarbeiten
tungsbereiches
. 20m Im Zuge der Bau-
10V Sichtschutzwand M, KS durchfiihrung
Vermeidung von Beeintrachtigung von . Vor Durchfiihrung
19V . . T 2 Ameisenhaufen .
° Ameisen der Gattung Formica eisenhaute der Bauarbeiten
Bo Boden L Landschaftshild / Erholung K Klima / Luft
W Wasser T Tiere B Biotope
M Mensch KS Kultur- und Sachguter n.q. nicht quantifizierbar
3.3. Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung
3.3.1. Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Entsprechend des § 14 BNatSchG sind Eingriffe ,Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kbnnen®.

Der Verursacher eines Eingriffs hat gem. 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch MafRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmaflinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmafinahmen). § 15 Abs. 2
BNatSchG unterscheidet zwischen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen und beschreibt, dass
eine Beeintrachtigung ausgeglichen ist, ,wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist”. Flr Ausgleichsmalinahmen muss somit
ein funktionaler Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleichsmal3nahme bestehen. Ersetzt
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ist eine Beeintrachtigung nach 815 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG, ,wenn und sobald die beeintrdch-
tigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise her-
gestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet, ist*,

Weiterhin werden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, sogenannte CEF-Malinahmen (CEF —
continuous ecological functionality-measures / Mal3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat) geplant. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen werden vorgesehen,
um das Eintreten von Zugriffsverboten i.S.d. § 44 BNatSchG zu verhindern. Sie tragen daher
auch vermeidenden Charakter und dienen der Sicherung der durchgangigen 6kologischen Funk-
tionalitat. Sie sind vor dem Eingriff umzusetzen, mit dem Ziel der Funktionsfahigkeit zum Zeitpunkt
des Eingriffs.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG).

3.3.2. Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch
In § 1a BauGB wurde die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz aufgenommen.

Gegentber der Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht gibt es zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung Unterschiede. ErsatzmalBnahmen nach dem Naturschutzrecht sind
auch Ausgleichsmaflinahmen nach dem Baugesetzbuch (§ 200a BauGB).

Ein unmittelbarer raumlicher und zeitlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist
nicht erforderlich, sofern die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege gewahrleistet
ist. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin § 1
Abs. 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) sind
in der Abwagung (nach 8 1 Abs. 7 BauGB) zu bericksichtigen.

3.3.3. Methodik der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung / Vorgehensweise

Die Methodik der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung orientiert sich an den ,Hinweisen zum Vollzug
der Eingriffsregelung® (HVE) im Land Brandenburg. GemaR HVE hat sich in Brandenburg die
verbal-argumentative Vorgehensweise als Bewertungsverfahren etabliert, die auch die Beson-
derheiten des Einzelfalls und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsge-
flige des Naturhaushaltes berticksichtigt. In der nachfolgenden tabellarischen Bilanzierung wird
zunachst der Eingriff in die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere sowie Orts- /
Landschaftsbild den geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen gegeniibergestellt.
Haufig lassen sich durch eine Maflnahme gleichzeitig die Auswirkungen auf verschiedene
Schutzgiter multifunktional kompensieren.

Daber & Kriege GmbH Seite 54



Bebauungsplan Nr. 4g ,Nahversorgungsstandort Buchholzer StralRe” der Stadt Teupitz
Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

3.3.4.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Mit den genannten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen kann der mit Umsetzung der Planung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft aus-

geglichen werden.

Tab. 22:  Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan
Flachen- Anrechnungs- | zur Verfligung Kompensationspo-
A1 ; ; verhaltnis stehende tenzial als Einschéatzung der
Eingriff V?nrlgft MANr. Ausgleich (A)/ Ersatz () (Eingriff: Kompen- | MaRnahmenflache Flachenaquivalent in Ausgleichbarkeit
sation) in m2 m2

Schutzgut Boden

Es verbleibt ein Kompensationserfordernis fur das Schutzgut Boden in einem Umfang von 3.246 m?, das nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kann.

Ausgleichspflich- 3.246 m?2 15E Pflege von extensivem Griinland 1:3 3.100 m2 1.033 m?
tige Neuversiege- | (Bol) ausaedlichen
lung zur externen usgegl
Kompensation 16 E Umwandlung von Intensivacker in 1:2 4.426 m? 2213 m?

extensives Grinland
Schutzgut Pflanzen und Tiere
Verlust von ge- 498 m2 11A Fassadenbegriinung 11 400 m2 400 m2
ringwertigen Bio- .
topen B1) ausgeglichen
(Scherrasen) 12 A Freiflachen/Grinflachen 11 1.492 m? 1.492 m?
Verlust von mittel- | 6.161 m2 13 A Niedrige Geholzpflanzung inner- 1:4 318 m2 80 m? z.T. ausgeglichen,
wertigen Biotopen (B 2) halb des Geltungsbereichs verbleibendes Ausgleichsdefizit:
(Laubgebiische, Ru- 6.081 m?
deralflur) .
Verlust von 9 Stk. | 9 Stk 14 A Baumpflanzungen in den Grinfla- 19 Stk (StU 16- | 31 Stk. (STU 16-18) 19 Stk. (STU 16-18) ausgeglichen
Einzelbdumen (B 4) chen der Nebenanlagen 18 cm)

Es verbleibt ein Kompensationserfordernis fi

r das Schutzgut Pflanzen in einem Umfang von 6.081 m?, das nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kann.

Verlust von mittel-
wertigen Biotopen
zur externen Kom-
pensation
(Laubgebusche,
Windschutzhecken)

6.081 m2
(B2)

17E

Heckenanlagen und Waldrandge-
staltung

1.2

12.162 m?

6.081 m2

ersetzt
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chen der Nebenanlagen

Flachen- Anvr:rchhér?tt:]r;gs- ?{gh\géggung 'I;c:]r;igleglssationspo- Einschatzung der
S v?nrlgzst Sl GusgleicGiEEal(E) (Eingriff. Kompen- | MaRBnahmenflache Flachenaquivalent in Ausgleichbarkeit
sation) in m2 m?2
Waldverlust 2.326 m2 18 E Erstaufforstung 11 2.326 m2 2.326 m2 ersetzt
(B3)
Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Denkmalbeein- n.g. 11A Fassadenbegriinung Ohne Faktor 400 m? 400 m? ausgeglichen
trachtigung (KS1) 12A Freiflachen/Griinflachen 1.492 m? 1.492 m2
13 A Niedrige Gehdlzpflanzung inner- 318 m? 318 m?
halb des Geltungsbereichs
14 A Baumpflanzungen in den Grinfla- 31 Stk. (STU 16-18) 31 Stk. (STU 16-18)
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3.3.5. Ausgleichs- Ersatz- und CEF-MalRinahmen

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt die biotopbezogene Ermittlung der er-
forderlichen Kompensationsmafinahmen. Haufig lassen sich durch eine Malinahme gleichzeitig
die Auswirkungen auf verschiedene Schutzguter multifunktional kompensieren.

Ausgleichsmalinahmen erfolgen im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffs-
ort und sollen die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts bzw. sein dkologisches Wir-
kungsgeflige wiederherstellen. Sie dient dazu, dass rechtzeitig nhotwendige Lebensgrundlagen
geschaffen werden, dass betroffene Organismen dem Eingriff ausweichen kénnen.

Sind im Bereich des Vorhabens nicht alle Eingriffe ausgleichbar, sind zusétzlich MaBhahmen zum
Ersatz vorzusehen. Gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ersetzt, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet
ist.

Vorgezogene Vermeidungsmaflnahmen, sogenannte CEF-MalRnahmen (CEF — continuous eco-
logical functionality-measures / MalBhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat) dienen dazu, um das Eintreten von Zugriffsverboten i.S.d. § 44 BNatSchG zu ver-
hindern. Sie tragen daher auch vermeidenden Charakter und dienen der Sicherung der durch-
gangigen 6kologischen Funktionalitat. Sie sind vor dem Eingriff umzusetzen, mit dem Ziel der
Funktionsfahigkeit zum Zeitpunkt des Eingriffs.

3.3.5.1. CEF-MalRnahmen

Im Rahmen des Malinahmenkonzeptes zum Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort Buchhol-
zer Stralte” der Stadt Teupitz ist die vorgezogene Vermeidungsmaflinahme 9 Vcer Nistkasten
vorzusehen.

Vor Beginn der Bauarbeiten und vor der Brutperiode missen im Planungsgebiet alternative Nist-
platze geschaffen werden, um den Verlust von Baumbruthdhlen auszugleichen. Diese funktions-
erhaltende MalRnahme (CEF-Malnahme) erfordert das Anbringen von zwei Nistkésten pro ent-
fernten Brutplatz. Dabei missen die spezifischen Anforderungen der jeweiligen Vogelarten, ins-
besondere hinsichtlich der Bauweise und GrdlRe der Nistkasten, berlicksichtigt werden. Die In-
stallation der Nistk&sten muss vor Beginn der Bauarbeiten und der neuen Brutperiode erfolgen.
Die genauen Standorte werden von einem Fachkundigen, beispielsweise einer 6kologischen
Baubegleitung, festgelegt und kartografisch dokumentiert. Zudem ist eine Fotodokumentation der
Standorte erforderlich.

Die Funktionsfahigkeit der Nistkasten muss fur die Dauer des Eingriffs sichergestellt werden. Zwi-
schen November und Méarz ist eine jahrliche Reinigung durchzufuhren. Verlorengegangene Nist-
kasten sind zu ersetzen. Die zeitliche Umsetzung der CEF-Maflinahmen muss gewahrleisten,
dass ihre Funktionalitat vor dem Baubeginn sichergestellt oder zumindest mit hoher Wahrschein-
lichkeit gegeben ist.
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3.3.5.2. KompensationsmalRnahmen

11 A Fassadenbegriinung

Fassaden baulicher Anlagen oder diesen vorgelagerte Wande (zum Sicht- und/ oder Larm-
schutz), die dem mit den Kleinbuchstaben ,ab“ oder ,bc* bezeichneten Abschnitt der Baugrenze
zugewandt sind, sind mit Kletterpflanzen oder fassadengebundenen Systemen flachig zu begri-
nen; je 1,0 m Wandlange sind mindestens zwei Pflanzen der Pflanzliste 3 mit Triebhéhe mindes-
tens 100 — 130 cm zu pflanzen. Diese sind dauerhaft zu erhalten und im Abgangsfall 1:1 zu
ersetzen.

Umfang der MaRnahme: 400 mz
Tab. 23:  Pflanzliste 3 — Rankpflanzen

Deutscher Name Botanischer Name
Efeu Hedera helix

GeilRblatt Lonicera periclymenum
Clematis Clematis spp.
Kletterrosen Rosa spp.

Hopfen Humulus lupulus
Kletterhibiskus Hibiscus syriacus

12 A Freiflachen/Grinflachen

Nach der BaumalRnahme entstehen auf den unbebauten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs
neue Freiflachen/Griunflachen. Diese dienen als Ausgleich fiir den Verlust der geringwertigen Bi-
otopflachen.

Umfang der MaRnahme: 1.492 m2

13 A Niedrige Gehdlzpflanzung innerhalb des Geltungsbereichs

Innerhalb des Geltungsbereichs sind am noérdlichen, 6stlichen und sidlichen Rand des Plange-
biets eine Strauchhecke bestehend aus mindestens zwei unterschiedlichen Straucharten auf ei-
ner Gesamtflache von 318 m? zu pflanzen, welche aus Pflanzliste 1 zu entnehmen sind. Die
Straucher sind mit einem Abstand von 1,0 m x 1,0 m zu setzen. Diese sind dauerhatft zu erhalten
und im Abgangsfall 1:1 zu ersetzen. Der Nachweis der gebietsheimischen Herkuntft ist sicherzu-
stellen. Die Mindestpflanzqualitat ist 2x verpflanzt, ohne Ballen und einer Héhe von 50 - 80 cm.

Die Anpflanzungen sind durch vertragliche Bindung von einer 1-jahrigen Fertigstellungspflege
gem. DIN 18916 und einer 3-jahrigen Entwicklungspflege gem. DIN 18919 abzusichern.

Umfang der MaRnahme: 318 m?
Tab. 24: Pflanzliste 2 — Straucher

Deutscher Name Botanischer Name

Gemeine Berberitze Berberis vulgaris

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Strauchhasel Corylus aveliana

Zweigriffl. WeiRdorn Crataegus laevigata Zweigriffl.
Eingriffl. Weif3dorn Crataegus laevigata Eingriffl.
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Deutscher Name Botanischer Name
Besenginster Cytisus scorparius
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina
Hechtrose Rosa glauca
Weinrose Rosa rubiginosa
Brombeere Rosa fruticosus

14 A Baumpflanzunginnerhalb der Grunflachen und Nebenanlagen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind auf den Grinflachen Baumpflanzungen vorzusehen. Auf
den Stellplatzen sind mindestens 17 Baume und an der &stlichen und stdlichen Grundstiicks-
grenze mindestens 14 Baume zu pflanzen, die aus Pflanzliste 1 zu enthehmen sind.

Diese sind dauerhaft zu erhalten und im Abgangsfall 1:1 zu ersetzen. Der Nachweis der gebiets-
heimischen Herkunft ist sicherzustellen. Die Mindestpflanzqualitét ist Hochstamm, 3x verpflanzt,
mit Drahtballierung und einem Stammumfang von 16 - 18 cm.

Die Pflanzung ist entsprechend DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten® fachgerecht vorzuneh-
men, die Baume sind standsicher mit einem Dreibock auszustatten und die Pflanzscheiben sind
zu mulchen. Die Anpflanzungen sind durch vertragliche Bindung von einer 1-jahrigen Fertigstel-
lungspflege gem. DIN 18916 und einer 3-jahrigen Entwicklungspflege gem. DIN 18919 abzusi-
chern.

Umfang der MaRnahme: 31 Stiick

Tab. 25: Pflanzliste 1 — Baume, Hochstamm

Deutsche Name Botanischer Name
Spitzahorn Acer platanoides
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Aspe Populus tremula
Traubeneiche Quercus petraea
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Winterlinde Tilia cordata
Feldulme Ulmus minor
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3.3.5.3. Externe MaRnahmen

Die externen MaRnahmen befinden sich in Herzberg, 15848 Rietz-Neuendorf und werden durch
die Flachenagentur ,RENATURIS Gemeinschaft flr ErsatzmalRnahmen e.G.“ geplant. Die Aus-
gleichsflachen liegen nordwestlich der Gemeinde Herzberg am Herzberger See auf dem Flur 1,
Flurstiick 134.

15E Pflege von extensivem Grinland

Im Zuge der MaRnahmenumsetzung zum Versiegelungsausgleich werden auf 3.100 m2 Mal3nah-
men zur Pflege von extensivem Grinland umgesetzt.

Umfang der MaRnahme: 3.100 m?

16 E Umwandlung von Intensivacker zu extensivem Griinland

Im Zuge der MaRnahmenumsetzung zum Versiegelungsausgleich werden auf 4.426 m2 MalRnah-
men zur Umwandlung von Intensivacker zu extensivem Grinland umgesetzt.

Umfang der MaRnahme: 4.426 m?

17E Heckenanlagen und Waldrandgestaltung

Im Zuge der Mallnahmenumsetzung werden auf 12.162 m? MafRnahmen zur Pflanzung von He-
ckenanlagen und Waldrandgestaltung umgesetzt. Im Speziellen handelt es sich hierbei um eine
Waldrandbepflanzung.

Umfang der MaRhahme: 12.162 m?

18 E Erstaufforstung

Als Ausgleich fir den Waldverlust ist als MaBhahme eine Erstaufforstung geplant. Der Nachweis
der gebietsheimischen Herkunft ist sicherzustellen. Die Pflanzenauswahl obliegt dem Maf3nah-
mengeber. Die Anpflanzungen sind durch vertragliche Bindung von einer 1-jahrigen Fertigstel-
lungspflege gem. DIN 18916 und einer 3-jahrigen Entwicklungspflege gem. DIN 18919 abzusi-
chern.

Umfang der MaRnahme: 2.326 m2

3.3.6. MaRRnahmenibersicht

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden Maflinahmen, nach Mdglichkeit unter An-
gabe von Art und Umfang, zusammengestellt. Es werden die durch die MalRhahmen beglnstigten
Schutzgiter und die ausgeglichenen Konflikte aufgeftihrt. Die Lage der MaRnahmen ist aus dem
MalRnahmenplan ersichtlich.
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Tab. 26: Zusammenfassende Ubersicht zu den MaRnahmen

MaRnah-

men-Nr Kurzbeschreibung der MaBnahme Umfang Zeitpunkt der Durchfiihrung

Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereichs

11A Fassadenbegriinung 400 m? Waéhrend des Bauvorhabens
12 A Freiflachen/Grunflachen 1.492 m? Waéhrend des Bauvorhabens
13 A rNteIiec?]rslge Gehdlzpflanzung innerhalb des Geltungsbe- 318 m? Wihrend des Bauvorhabens
14 A Baumpflanzungen in den Grinflachen der Nebenanla- 31 Stk. Wihrend des Bauvorhabens

gen

ErsatzmaBnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs

Vertragsabschluss mit Sat-

I (] 2
15E Pflege von extensivem Griinland 3.100 m zungsbeschluss

Umwandlung von Intensivacker zu extensivem Grin- Vertragsabschluss mit Sat-

16 E 4.426 m?

land zungsbeschluss
17E Heckenanlagen und Waldrandgestaltung 12.162 m? Vertragsabschluss mit Sat-
zungsbeschluss
18 E Erstaufforstung 2326 m2 Vertragsabschluss mit Sat-
zungsbeschluss
3.3.7. Voraussichtlich verbleibende erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt

Nach Umsetzung der projektimmanenten Vermeidungsmalnahmen (vgl. Kap. 3.2) sowie der pro-
jektspezifischen Ausgleichsmaflinahmen (vgl. Kap. 3.3.5) ergeben sich plangemalf keine erheb-
lichen verbleibenden Umweltauswirkungen.

3.3.8. Ausgleichsentscheidung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die grof3ten Auswirkungen von der zuldssigen Versie-
gelung und Uberbauung auf die Schutzgiiter Klima, Pflanzen und Tiere sowie Orts- und Land-
schaftsbild zu erwarten sind. Unter Berticksichtigung der Begrinungsmaf3nahmen, der externen
Mafinahmen sowie der zuldssigen Versiegelung, sind alle Eingriffe vollstandig kompensierbar.

3.4. Artenschutzrechtliche Betrachtung

Durch die Umsetzung der Planungen des Bebauungsplans gehen nach gutachterlicher Einschat-
zung 7 Brutplatze von Baumbritern verloren, die innerhalb des Geltungsbereiches liegen. Eine
Ausnahme von den Verboten des 8 44 BNatSchG kann durch CEF-Malinahmen (vgl. 3.3.5.1)
und durch Bauzeitenregelungen bezogen auf die Baufeldfreimachung vermieden werden. Ent-
sprechende Hinweise sind in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Durchfiihrung der notwendigen CEF-Malinahmen wird mittels eines Stadtebaulichen Vertra-
ges in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehoérde verbindlich geregelt.
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3.5. Wald

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung hat die zustandige Forstbehérde mit Schreiben
vom 11.04.2024 die Waldeigenschaft nach § 2 LWaldG fir ein 2.326 m? grof3es Areal im Osten
des Geltungsbereichs festgestellt, es wurden von keine besonderen Waldfunktionen bestimmt.
Nach 8 8 darf Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes nur mit Genehmigung der unteren Forst-
behdrde in eine andere Nutzungsart zeitweilig oder dauernd umgewandelt werden. Es ist die
Beantragung einer Waldumwandlungsgenehmigung notwendig. Die nachteiligen Wirkungen die-
ser Umwandlung sind auszugleichen. Als Ersatz fir die Waldumwandlung wird die MaRnahme
18 E des Umweltberichtes festgelegt. Dabei handelt es sich um eine Flache in der Gemarkung
Langewahl, Flur 3, Flurstiick 60 u. 61. Die Aufforstungsflache inkl. Waldrandgestaltung umfasst
rund 1,47 ha davon sind 2.326 m2 dem gegenstandlichen Bebauungsplan zugeordnet. Bei der
Maflinahme handelt es sich um ein FlachenpoolmaRnahme der RENATURIS - GEMEINSCHAFT
FUR ERSATZMARNAHMEN e.G.. Im weiteren Verfahren wird die ErsatzmafRnahme zivilrechtlich
zwischen der der RENATURIS - GEMEINSCHAFT FUR ERSATZMARNAHMEN e.G. und der
REWE Group gesichert.
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4, Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter der Voraussetzung, dass mit den in Anspruch genommenen Ressourcen moglichst effizient
umgegangen werden soll, ist der Ansatz verfolgt worden die ehemals genutzte und derzeit brach-
liegende Flache der Landesanstalt Teupitz zu nutzen. Um den ohnehin schon hohen Flachenver-
brauch zu begrenzen und die vorhandene Flache optimal auszunutzen, ist eine maximal zulés-
sige Uberbauung von 80% (GRZ 0,8) festgesetzt worden.

Fur die Standortalternativenprufung wurden Flachen unter Berticksichtigung der benétigten Fla-
chengrof3e, der Nahe zur Wohnbevolkerung, der Erreichbarkeit, der Nutzung vorhandener Infra-
strukturen, sowie der raumlichen Nahe zu bestehenden Einzelhandelsangeboten und Wohnge-
bieten untersucht, wobei insbesondere der Abschnitt der Buchholzer Stral3e als geeigneter
Standort in den Fokus rickte.
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5. Zusatzliche Angaben

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Grundlage fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen Zie-
len und Planen, die Bestandskartierung und -bewertung mit Darstellung in der Bestandskarte zum
Umweltbericht. Diese greift fachlich auf die Biotoptypenkartierung zurtick.

Die Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden in der Bauleit-
planung auf der Grundlage der im Auftrag des Ministeriums flr Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg (MIR) erarbeiteten Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung
vom Januar 2009 behandelt. Zur Erforderlichkeit und dem Umfang faunistischer Kartierungen
wurden die Hinweise, die sich im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB ergaben, beachtet. Es erfolgten Erhebun-
gen zu den relevanten Artengruppen der Sdugetiere, Insekten, Brutvogel, sowie ausgewahlter
Amphibien und Reptilien. Die Ergebnisse wurden dargelegt.

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen.

5.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben,
technische Liicken und fehlende Kenntnisse

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen.

5.3. Vorschlége fiir geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Klnftig haben die Natur- und Zulassungsbehérden zu berwachen, ob und in welchem Umfang
erhebliche unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung der Planung ein-
treten (8 4 und 4c Abs. 3 BauGB). Daneben sind auch Umweltauswirkungen zu kontrollieren, die
aufgrund fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplanes entstehen. Ebenso sind
zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plange-
biet, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten zu beriicksichtigen. Dies dient vor
allem der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete Gegenmalfinah-
men Abhilfe zu schaffen.

Tab. 27: MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Uberpriifung Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durchfiihrung
Umweltfachliche Bautiberwachung Vor und wahrend Bauherr Kontrolle der Bauvorla-
der Baudurchfih- gen,
rung

Dokumentation gegen-
Uber Bauaufsichtsbe-

horde
Berlicksichtigung der Festsetzungen des | im jeweiligen (Bau-) | Bauherr / Kontrolle der Bauvorla-
Bebauungsplanes in den vorhabensbezo- Antragsver__fahren / Priifung durch Bauauf- gen
genen (Bau-) Antragsunterlagen Baudurchfuhrung sichtsbehérde Dokumentation
Berlicksichtigung der vorgesehenen im jeweiligen (Bau-) | Bauherr bspw. durch Kontrolle der Bauvorla-
Schutz- und Vermeidungsmal3nahmen im | Antragsverfahren / | Beauftragung einer Um- | gen
Baudurchfiihrung
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Uberpriifung

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durchfiihrung

konkreten Projektverlauf (Planung, Aus-
schreibung, Bauausfiihrung)

weltfachliche Bauliber-
wachung

Dokumentation gegen-
Uber unterer Natur-
schutzbehorde

Beriicksichtigung Vorgaben zum besonde-
ren Artenschutz (bspw. Baufeldfreima-
chung)

im jeweiligen (Bau-)
Antragsverfahren /
Baudurchfiihrung

Bauherr bspw. durch
Beauftragung einer Um-
weltfachliche Baulber-
wachung

Kontrolle der Bauvorla-
gen

Dokumentation gegen-
Uber unterer Natur-
schutzbehorde

Umsetzung und nachhaltiger Bestand
grinordnerischer Malinahmen innerhalb
des Geltungsbereichs

LAP einschl. Um-
setzung

Nach Abschluss
der vertraglichen
Leistungen durch
Ausfiihrungsfirma
(Teilnahme an Ab-
nahme), danach 5-
jahrlich

Bauherr /

Prifung durch Bauauf-
sichtsbehérde

Kontrolle der Bauvorla-
gen

Dokumentation

Umsetzung und nachhaltiger Bestand der
externen Kompensationsmaf3nahmen

LAP einschl. Um-
setzung

Nach Abschluss
der vertraglichen
Leistungen durch
Ausfiihrungsfirma
(Teilnahme an Ab-
nahme), danach 5-
jahrlich

Bauherr /
Prifung durch UNB

Dokumentation gegen-
Uber UNB

Prifung: unerwarteter Beeintrachtigungen
schitzenswerter Nutzungen durch Emissi-
onen

auf Veranlassung

Bauherr /

Stadt Teupitz /
Umweltamt, Bauauf-
sichtsbehérde Dahme-
Spree

Begehung / Untersu-
chung, Messung

Sollten sich bei der Durchfihrung der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bauvorhaben Hin-
weise auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen ergeben, sind durch den Vorhabenstrager /
die Stadt Teupitz geeignete Malinahmen zu ergreifen.
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6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Anderung vorhandenen Bebauungsplans Nr. 4e der Stadt Teupitz im Bereich des Nahversor-
gungsstandortes Buchholzer Straf3e dient der planungsrechtlichen Sicherung und Erweiterung
der Flache fir eine Nutzung als Nahversorgungsstandort. Die GroR3e des Plangebietes betragt
rund 1 ha. Die Flache wird Uberwiegend als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahver-
sorgung” festgesetzt.

Durch den vorhanden Bebauungsplan Nr. 4e ist bereits eine GRZ | von 0,3 zzgl. GRZ Il von 0,15
als zulassig zu betrachten. Aus der im plangegenstandlichen Bebauungsplan Nr. 4g fir das Son-
dergebiet festgesetzten Grundflachenzahl ergibt sich unter Beriicksichtigung der nach der
Baunutzungsverordnung (811) zulassigen Uberschreitungen eine maximal zulassige Uberbau-
ung von 80 % des SO.

Fur das Schutzgut Boden resultiert daraus fur den Bereich des SO sowie fiir die festgesetzten
StralRenverkehrsflachen unter Berticksichtigung der bereits zulassigen Versiegelung des B-Plan
Nr. 4e eine maximale Neuversiegelung bzw. Befestigung von rund 3.246 mz,

Aufgrund der geringen bis mittleren Bedeutung der Flache fur eine Grundwasserneubildung so-
wie dem Umstand, dass anfallendes Regenwasser vor Ort versickert und ein Grof3teil der Flache
versiegelt werden soll, ergeben sich leichte Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser. Die
Kompensation der Eingriffe erfolgt Uber den Ausgleich fir das Schutzgut Boden.

Fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind Beeintrachtigungen der 6rtlichen Klimaverhalt-
nisse durch die Bebauung und Nutzung ebenso wenig zu erwarten wie die Gefahr von erhebli-
chen Luftverunreinigungen.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biotope) ergeben sich mit Umsetzung der Planung
Veranderungen durch den dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen insbesondere durch den
Verlust der Ruderalflache. Durch Festsetzung von Anpflanzgeboten innerhalb des Geltungsbe-
reichs (Fassadenbegrinung/11 A, Freiflachen/Grinflachen/12 A, Niedrige Gehdlzpflanzun-
gen/13 A, Baumpflanzungen/14 A) werden die Eingriffe in den Vegetationsbestand vermindert.

Zur weiteren Kompensation, ebenfalls der Eingriffe in das Schutzgut Boden und das Schutzgut
Tiere/Pflanzen, werden durch vertragliche Regelung mit der Flachenagentur ,RENATURIS Ge-
meinschaft flir Ersatzmallinahmen e.G.“ MaRnahmen an dem Standort Herzberg, 15848 Rietz-
Neuendorf realisiert.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande, die eine Prufung der naturschutz-
fachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 BNatSchG erfor-
derlich machen, sind Nistkasten als Ersatz fur entfernte Baumbruthdhlen zu schaffen und so die
Fortsetzung der Vogelbrut zu sichern. Diese MalRnahme soll vor Baubeginn umgesetzt und lang-
fristig erhalten werden.

Fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ergeben sich mit Umsetzung der Planung durch
die Uberbauung der Griinstrukturen visuelle Veranderungen fiir das Landschaftsbild, diese wer-
den in der Betrachtung des Umgebungsschutzes des Baudenkmals ,Landesanstalt Teupitz be-
trachtet. Dartber hinaus entsteht jedoch durch die intensive Begriinung der Uberbauten Flachen,
sowie des Dachs und der Fassade des Rewe Markts ein positiver Effekt. Weitere Vermeidungs-
und Kompensationsmaf3nahmen werden nicht vorgenommen.
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Fur das Schutzgut Mensch (Erholung) sind mit Umsetzung der Planung keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten. Die Flachen haben derzeit keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Fur das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) sind keine MalRnahmen vorzusehen. Eine
spurbare Erhéhung der Larmbelastung im Planungsraum durch den Neubau des Rewe Markts
ist laut der schalltechnischen Untersuchung (Planungsbiro fur Larmschutz Altenberge Sitz Sen-
den GmbH 2025) auszuschliel3en.

Fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind, unter Beriicksichtigung der Begrinungsmal3-
nahmen innerhalb des Geltungsbereichs (Fassadenbegriinung/11 A, Freiflachen/Grinflachen/12
A, Niedrige Gehdlzpflanzungen/13 A, Baumpflanzungen/14 A), nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Das Vorhaben liegt nicht im Bereich von Wasserschutzgebieten und ist auch nicht mit Belastun-
gen des Grundwassers oder von Oberflachengewéssern verbunden.

Entsprechend der oben getroffenen Ausfiihrungen verbleiben als erheblich nachteilige Umwelt-
auswirkungen lediglich die nach BaumSchV LDS 2022 bzw. HVE (MLUV 2009) ermittelten Ein-
griffe. Diese werden durch MalBhahmen auf der Flache kompensiert bzw. durch MalRnahmen in
auf angrenzenden Flachen oder innerhalb eines externen Flachenpools kompensiert.

Zusammenfassende Beurteilung

Mit dem Bebauungsplan 4g ,Nahversorgungsstandort Buchholzer Stral’e” in der Stadt Teupitz
sind nach derzeitigem Stand, unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Malinahmen zur Vermei-
dung und zum Ausgleich oder Ersatz nachteiliger Auswirkungen, keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen verbunden.

Des Weiteren verbleiben unter Beriicksichtigung der naturschutzrechtlich und artenschutzrecht-
lich begriindeten Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Das zentrale Baugebiet umfasst keine potenziell wertvollen Lebensraume fur Pflanzen und Tiere
sowie fir die Erholungsfunktion des Menschen und liegt auch in keinem vorhandenen oder ge-
planten Schutzgebiet nach 88 23-27 BNatSchG. Es befinden sich keine gesetzlich geschitzten
Teile von Natur und Landschaft nach § 29ff BNatSchG im Gebiet.
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7.

Vorschlage fir Festsetzungen zum B-Plan

Gebote fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9,
ADbs. 1 Nr. 25 BauGB)

1)

a)

b)

Innerhalb des SO ,Nahversorgung“ sind mindestens zu pflanzen:

31 Baume (gem. Pflanzliste 1; 80/20 %-Regelung) mit einem Mindestumfang von 16-18 cm
(gemessen in 1,0 m Hohe).

eine Strauchhecke mit einer Hohe von 50 — 80 cm bestehend aus mindestens zwei unter-
schiedlichen Straucharten auf einer Gesamtflache von 318 m? zu pflanzen, welche aus
Pflanzliste 2 zu entnehmen sind und einem Abstand von 1,0 m x 1,0 m zu setzen sind.

Die Pflanzungen nach Absatz 1 und 2 dienen zur Kompensation von Baumverlusten und kén-
nen daher auf notwendige Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung (Satzung der Stadt
Teupitz zum Schutz von Baumen vom 29. April 2014) angerechnet werden.

Kletterpflanzen oder fassadengebundenen Systemen an fensterlosen Fassaden baulicher
Anlagen mit je 1,0 m Wandlange sind mindestens zwei Pflanzen der Pflanzliste 3 mit den dort
angegebenen Qualitaten.

Die Pflanzungen nach Absatz 1, 2 und 4 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Der Nachweis der gebietsheimischen Herkunft ist sicherzustellen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Begriindung: Die positive Wirkung von Baumen und Griinflachen auf die menschliche Gesundheit
(Temperaturregulierung, Luftreinhaltung u.v.m.) sowie die naturschutzfachliche Funktion als Ha-
bitate fur Tiere und Pflanzen soll auch nach der Umsetzung erhalten bleiben. Um dieser Zielset-
zung Rechnung zu tragen sowie eine Verschattung der Flachen zu gewahrleisten, sind Neupflan-
zungen vorzusehen und nicht als Verkehrsflachen genutzte Rdume zu begriinen und nutzungs-
gerecht zu gestalten.

Anbringen von Nistkasten

(1) Vor Beginn der Bauarbeiten und vor der Brutperiode mussen im Planungsgebiet alterna-
tive Nistplatze geschaffen werden, um den Verlust von Baumbruthdhlen auszugleichen.
Diese funktionserhaltende MafRnahme (CEF-MalRBnahme) erfordert das Anbringen von
zwei Nistkasten pro entfernten Brutplatz. Im Zuge der faunistischen Kartierungen wurden
7 Brutplatze von Baumbritern kartiert, die innerhalb des Geltungsbereiches liegen. Dem-
entsprechend mussen 14 Nistk&sten zur Verfugung gestellt werden. Spezifischen Anfor-
derungen der jeweiligen Vogelarten, insbesondere hinsichtlich der Bauweise und GroRRe
der Nistkasten, missen beriicksichtigt werden. Die Installation der Nistkasten muss vor
Beginn der Bauarbeiten und der neuen Brutperiode erfolgen. Die genauen Standorte wer-
den von einem Fachkundigen, beispielsweise einer 6kologischen Baubegleitung, festge-
legt und kartografisch dokumentiert. Zudem ist eine Fotodokumentation der Standorte er-
forderlich. Zudem muss die Funktionsfahigkeit der Nistkasten muss Uber einen Zeitraum
von 20 Jahren sichergestellt werden. Zwischen November und Marz ist eine jahrliche Rei-
nigung durchzufuhren. Verlorengegangene Nistkasten sind zu ersetzen. Die zeitliche Um-
setzung der CEF-Mal3hahmen muss gewahrleisten, dass ihre Funktionalitét vor dem Bau-
beginn sichergestellt oder zumindest mit hoher Wahrscheinlichkeit gegeben ist.
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Pflanzarbeiten / Pflanzlisten

Die nachfolgenden Pflanzlisten stellen eine Auswahl dar, aus welcher die zu pflanzende Ge-

holze auszuwéahlen sind.

Pflanzliste 1 — Bd&ume, Hochstamm

Deutsche Name

Botanischer Name

Spitzahorn Acer platanoides
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Aspe Populus tremula

Traubeneiche

Quercus petraea

Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Winterlinde Tilia cordata
Feldulme Ulmus minor

Pflanzliste 2 — Straucher

Deutscher Name

Botanischer Name

Gemeine Berberitze

Berberis vulgaris

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Strauchhasel

Corylus aveliana

Zweigriffl. WeiRdorn

Crataegus laevigata Zweigriffl.

Eingriffl. WeiRdorn

Crataegus laevigata Eingriffl.

Besenginster

Cytisus scorparius

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina
Hechtrose Rosa glauca
Weinrose Rosa rubiginosa
Brombeere Rosa fruticosus

Pflanzliste 3 — Rankpflanzen

Deutscher Name

Botanischer Name

Efeu Hedera helix
GeiRRblatt Lonicera periclymenum
Clematis Clematis spp.

Kletterrosen

Rosa spp.

Hopfen

Humulus lupulus
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Deutscher Name Botanischer Name

Kletterhibiskus Hibiscus syriacus

Vermeidungsmaflinahmen mit regelndem Charakter

1)

)

®3)

(4)

Einzelbaumschutz

Im Bereich von an das Baufeld angrenzenden Baumen sind Schutzvorkehrungen geman
DIN 18920 und RAS-LP 4 zu ergreifen, um mogliche Beschadigungen vermeiden. Es sind
entsprechende Stamm- und WurzelschutzmalRnahmen vorzunehmen, wenn der Arbeits-
bereich in der Nahe von Einzelbdumen liegt. Die Stimme sind mindestens mit einer 2 m
hohen Ummantelung zu schiitzen, die zur Stammseite abgepolstert ist. Baumal3hahmen
im Bereich der Einzelbaume sind so schnell wie méglich durchzufiihren, um Schaden am
Wurzelsystem durch Frost, Austrocknung und Pilzinfektion einzuschrénken. Sollten trotz
SchutzmaRnahmen Beschadigungen entstehen, sind entsprechende PflegemalRnahmen
durchzufiihren bzw. die Ba&ume gem&al kommunaler Baumschutzsatzung zu ersetzen.

Beschréankung von Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

Vor Beginn der Umsetzung des B-Plans sind geeinigte Baustelleneinrichtungsflachen
(Maschinen-/ Materiallagerflachen) festzulegen. Es sind dabei Uberwiegend Flachen mit
nachrangiger Bedeutung fir die Vegetation zu nutzen. Fur Zufahrten und Lager sind nach
Mdglichkeit Flachen zu nutzen, die im weiteren Bauverlauf zur Bebauung vorgesehen
sind.

Bodenschutz

Der Oberboden im Bereich des Baukoérpers soll vor Beginn der Bauarbeiten abgetragen
und getrennt von anderen Bodenarten bis zur Wiederverwendung als Andeckmaterial
fachgerecht gelagert werden (DIN 18915 Blatt 3). Es ist der vor Ort gewonnene Boden
soweit moglich wiederzuverwenden, um den Eintrag standortfremden Bodens zu verhin-
dern.

Schadstofffreier Bodenaushub, der keine Verwendung findet, ist einer anderen Wieder-
verwertung zuzufthren. Ziel ist es den Boden als Naturkdrper und Lebensgrundlage fir
Mensch und Tier zu erhalten und vor Belastungen zu schitzen.

Gewasser- / Grundwasserschutz

Wahrend der gesamten Baudurchfiihrung ist der Eintrag von Schadstoffen, Betriebsstof-
fen der Baumaschinen und Fahrzeuge, Wasser gefahrdeter Stoffe und sonstiger Fremd-
materialien in Boden vollstandig zu vermeiden.

Das fir die Bauarbeiten benétigte Brauchwasser sowie aus dem Baustellenbereich abflie-
Rendes Oberflachenwasser darf nicht ungeklart in den Boden eingeleitet werden.
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(5)

(6)

Rekultivierung bauzeitlich beanspruchter Flachen

AusschlielZlich bauzeitlich beanspruchte Flachen (z. B. BaustraR3en, BE-Flachen) sind
nach Abschluss der Baumalnahme wieder in ihren urspriinglichen Zustand zu versetzen.
Verbliebene Baureste sind dabei zu entfernen und die Flachen sind in ihren Ausgangszu-
stand zuriickzuversetzen. Dazu ist ggf. eine Lockerung verdichteter Bodenschichten not-
wendig und zwischengelagerter Oberboden wieder anzudecken. Fir die Bauphase evtl.
versiegelte Flachen wie z. B. Baustraf3en sind zu entsiegeln. Hierbei ist die DIN 18300 zu
bertcksichtigen. Bei ggf. erforderlichen Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke
(Ansaat, Bepflanzung) ist DIN 18915 zu beachten. Auf der Baustelle anfallende Restmen-
gen von Baustoffen sind vollstéandig von den Bauflachen zu entfernen und ordnungsge-
maf zu entsorgen.

Emissionsmindernde MaRnahmen / artenschutzrechtliche Mal3hahme

Das Ziel der MalRBnahme besteht darin, die baubedingten Schadstoff- und Larmemissionen
auf ein unvermeidbares MalR zu reduzieren. Zur Reduzierung dieser Emissionen sind
emissionsarme Baumaschinen- und Fahrzeuge, entsprechend dem aktuellen Stand der
Technik zu verwenden. Beim Transport von staubentwickelnden Materialien sind die Bau-
fahrzeuge bzw. die Materialien zwecks Minimierung der Staubentwicklung abzudecken
oder zu befeuchten.

Aus Artenschutzgriinden (insbesondere Insekten) sind die Beleuchtungseinrichtungen auf
das unvermeidbare Maf3 zu beschranken. Fernwirkungen von Beleuchtungseinrichtungen
sind besonders in Randlagen zu naturnahen Bereichen zu vermeiden, z. B. durch schwa-
chere niedrigere Lampen, Abblendkonstruktionen oder asymmetrische Reflektoren.

Es sind Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung der Wellenl&dnge 580 nm oder
Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und wei3gelber Strahlung vorzu-
sehen. Alternativ sind die konventionellen Quecksilber-Hochdrucklampen mit Filtern fur
die Spektralbereiche kiirzer als 450 nm auszuriisten bzw. nachzurlisten. Alternativ sind
LED-Lampen ohne Fernwirkung zu verwenden.

Auf fUr bestimmte Tiergruppen oder -arten risikoreiche Anlagen oder Bauteile (z.B. Licht-
guellen mit groRer Lockwirkung, grof3e ungegliederte oder reflektierende Glasfassaden)
ist bei der Wahl der Bautypen und -formen nach Mdglichkeit zu verzichten.

Fensteroffnungen Gber 1,5 m? Flache sowie zusammenhéngende Glasbereiche tber 6 m?
sind durch kontrastierende Markierungen zu kennzeichnen. Die Markierungen sind fla-
chendeckend aufzubringen, freie Stellen im Muster dirfen nicht grof3er als 5 - 10 cm sein.
Es sind folgende Abstande vorzusehen: Vertikale Linien (Mindestbreite 5 mm) = 95 mm,
Horizontale Linien Mindestbreite 3 mm) = 47 mm, Punkte (Mindestdurchmesser 9 mm) =
90 mm. Um gegen Reflexionen wirksam sein zu kdnnen, missen die Markierungen auf
der AuRRenseite des Glases angebracht werden.
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8. Quellenverzeichnis

EU-Richtlinien

EG-FFH-Richtlinie 1992: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom
22.7.1992, S. 7), zuletzt gedndert am 13. Mai 2013.

DAS EUROPAISCHE PARLAMENT UND DER RAT DER EUROPAISCHEN UNION (2009):
Richtlinie 2009/147/EG des européischen Parlamentes und des Rates vom 30. November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten - Vogelschutzrichtlinie - (kodifizierte
Fassung).

Gesetze

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

BbgNatSchAG - Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 21.
Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt ge&ndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28]).

BBoDSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

DENKMALSCHUTZGESETZ - Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bo-
dendenkmale im Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1991.
Zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.05.2004 (GVBI. S. 215).

Verordnungen

BArtSchV - Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Teupitz (Baumschutzsatzung), Stand:
29.08.2014

Sonstige verwendete Quellen

MLUV — Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg (2009): HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung.

MLUR - Ministerium fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Branden-
burg (2000): Landschaftsprogramm Brandenburg

MIR - Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg (2007): Arbeits-
hilfe Bebauungsplanung

Val. zudem Kapitel 1.5
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