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LEGENDE . VERFAHRENSVERMERKE
Sonstige Darstellungen . . . .
Baupl htliche Festsetz (59 Abs. 1 und 2 BauGB iV.m. BauNVO) Il.  GriOnordnerische Festsetzungen VI. Hinweise
auplanungsrechtliche Festsetzungen s.1un auGB i.V.m. Bau
P 9 9 @ Grundwassermessstelle 1. Aufstellungsbeschluss
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fir Mafnahmen, zum Schutz, zur Pflege und 1. _Artenschutz Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 01.06.2022 beschlossen und durch
. . zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB) Nr. MaBnahmen zur Vermeidung - Ausgleich betroffene Arten Veréffentlichung im Amtsblatt fUr die Stadt Spremberg/Grodk vom 17.06.2022 bekannt gemacht. A
m Mischgebiet (§ 6 BauNVO) TEIL B: TEXTTEIL 11 Bind fior Bepfl d die Erhalt B& Stréuch d sonstigen Bepfl e
' : Indungen fur beptianzungen und die trhaitung von Baumen, strauchern und sonstigen Beptianzungen \%| Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvégeln und Fledermdu- | Avifauna, Fleder- —
GE Gewerbegebiet (§ 8 BaUNVO) | B lanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVO) (59 Abs. 1Nr. 25b BauGB) sen zu vermeiden, sind Rodungs- und Abrissma3nahmen nur auf3erhalb mduse Architekten — Ingenieure GmbH
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) . auplanungsrechtliche Festsetzungen (§ -1, 2V auib I.V.m. bau Auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten FlGche sind die B&ume und Strducher zu erhalten. Bis der Brutzeit (01.10. bis Ende Februar des Folgejahres) durchzufihren. Soll- Spremberg/Grodk, den.............ccoo.... , Siegelabdruck Christine Herntier, Birgermeisterin
. zu 2 Zufahrten mit einer Breite von jeweils max. 20 m und Anlagen der Ver- und Entsorgung sind auf die- ten Rodungen einzelner Gehélze in der Brutzeit erforderlich werden. sind
GRZ Grundflachenzahl 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. BauNVO) ser Fléiche zulassi o odund _ ) oen
Anzahl der Vollgeschosse: ) . . g die Gehdlze davor auf ein Vorkommen von Brutstétten durch einen Fach-
I Héchstgrenze 11 Mischgebiet und Gewerbegebiet (§§ 6 und 8 BauNVO) 12 Anpflanzungen auf der Baugrundsticksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) mann zu dberprifen. 2. Satzungsvermerk
. ; ) Gemdp §1Abs. 6 BauNVO sind abweichend von §§ 6 und 8 BauNVO folgende Nutzungsarten nicht zulds- Innerhalb der Baugrundsticksfléichen sind je angefangene 200 m* der von baulichen Anlagen Uberdeck- ) ; . - ) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wurde am von der
Ho6he baulicher Anlagen: sig: ) . V2 Vor Rodungen und Abrissen ist von einem Fachmann zu priifen, ob ge- Flederméuse
GH Gebéudehshe - _ te Anteil des Baugrundsticks gem. § 19 Abs. 2 BauNvVO schitzte Quartiere von Flederméusen betroffen und ggf. MaBnahmen zu Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.
- Einzelhandelsbetriebe, - 1Baum der in der Pflanzliste 2 (s. VI. Hinweise Nr. 2) . - 9%
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - Vergnigungsstétten. oder alternativ deren Schutz zu ergreifen sind.
o Offene Bauweise - 5 Stréucher der in der Pflanzliste 1(s. VI. Hinweise Nr. 2) V3 Wdhrend der gesamten Bauzeit ist eine Skologische Baubegleitung durch- | Avifauna, Fleder- Spremberg/Grodk, deN............. , Siegelabdruck Christine Herntier, Birgermeisterin
a Abweichende Bauweise 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) empfohlenen Arten zu pflanzen und zu entwickeln. zufUhren. Die ékologische Baubegleitung ist unter anderem durchzufh- mduse
. . . 21 Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVvVO) ren, um geschitzte Quartiere von Fledermdusen festzustellen, Vogelnist-
Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . . . . .. . . . e . . .
- Baugrenze Die festgesetzte H6he baulicher Anlagen darf ausnahmsweise fur nachfolgende Nebenanlagen gemdé § lll. Sonstige Festsetzungen stétten zu identifizieren und wenn nétig, SchutzmaBnahmen einzuleiten. 3. Ausfertigungsvermerk
14 ?_GUNVO um maximal 10 m Oberschritten werden: Al Falls durch Rodungen Héhlenbdume verloren gehen, missen diese im Ver- | Avifauna Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Be-
Nutzungsschablc"me (§9Abs.1Nr.12,3 f’nd 6 BauGB) - ft“' werbewirksame Anlagen (z. B.- Werbemast, Pylon) und . . . 1. Zu belastende Fléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) héltnis 1:2 ausgeglichen werden. Die Késten missen an geeigneten Orten schluss der Stadtverordnetenversammilung der Stadt Spremberg/Grodk vom Uibereinstimmt. Der Bebau-
Art d:rtboullchen Maf der boug:;en Nut- - fut hcus—. und versorgungstechnische Anlagen (z. B. Antennen, Schornsteine), wenn dies technisch be- Auf den zu belastenden Fléchen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans angebracht werden. ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
— VU lfung - zung (GRZ) grondet ist. - LR1ist ein Leitungsrecht zugunsten der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH
chihe s;ul(:d?::;ni):;in Bauweise Der untere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung betragt 117,90 m Gber NHN. - LR2 ist ein Leitungsrecht zugunsten der Lausitz Energie Bergbau AG (LEAG)
und deren Rechtsnachfolger festgesetzt. 2. Pflanzenlisten Ausgefertigt
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3. Bauweise (§9 Abs.1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Pflanzenliste 1: Straucher Pflanzenliste 2: Bdume Spremberg/Grodk, deN............. , Siegelabdruck Christine Herntier, Birgermeisterin
FUr die im Gewerbegebiet festgesetzte abweichende Bauweise ist es zuldssig: IV. Kennzeichnun
N . N ; gen (§ 9 Abs. 5 BauGB) . . . . i - i
Offentliche Verkehrsflachen - an die Grundsticksgrenzen anzubauen, soweit keine zusdtzliche Einschrénkung durch Baugrenzen er- Berberis vulgaris Gemeine Berberitze Acer campestre Feldahorn mks A"Ch'tektei\: ";ge”'esire;’ng"'
. . . . uskauer Straj>e
Private VerkehrsflGchen folgtist, 1. Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Quercus robur Sommer-Eiche 4. Inkraftsetzung 03130 Spremberg
StraBenbegrenzungslinie - eine Gebdudeldnge von mehr als 50 m vorzunehmen. Bei den gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Fl&che handelt es sich um eine Altlastverddchtige Crataegus monogyna  Eingriffliger Wei3dorn | Quercus petraea Winter-Eiche Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen T 03563 347200
) o o ) ) Flache/Altstandort, der im Altlastenkataster des Landkreises Spree-Neif3e unter der Registriernummer: Crataegus laevigata Zweigriffliger Weif3dorn | Sorbus aria Mehlbeere werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt fUr die Stadt Sprem- F 03563 347220
Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 4. Festsetzu-nge.n zum Schutz vor schodllcr)en Umweltelnvs-nrkungen -oder zur Vermeidung oder Minderung 0144711254 vermerkt ist. Cytisus scoparius Gewshnlicher Ginster Sorbus aucuparia Eberesche berg/Grodk ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von spremberg@mks—ci..de
. ) solcher Einwirkungen zu treffende bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 - . . . R . - www.mks-ai.de
—o—0°— unterirdische Leitung - - - . Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschédigungsan-
BauGB) e - Prunus spinosa Schlehdorn Tilia cordata Winter-Linde N ) .
Zweckbestimmung: S V. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
N 41 Schutz vor Larmimmissionen Rosa canina Hundsrose Tilia platyphyllos Sommer-Linde
% Elektrizitat ) . . L . o PLANART
. . InnerhoI.b der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind anr.Betrlebe. und Anlagen zulo:<,5|g, deren Larmemissio- 1 Unter Bergaufsicht stehende Flachen (Abschlussbetriebsplan) Rosa pimpinellifolia Bibernellrose Ulmus minor Feldulme BEBAUUNGSPLAN
@ ernwarme nen die in der folgenden Tabelle angegebenen I.E'm|55|onsk.ont|ngente LEK gemd(3 DIN 45691 weder tags Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb des im Rahmen der Anderung/Ergénzung (Gz. 5 96- Rosa rubiginosa Zaunrose Spremberg/Grodk, den..................... , Siegelabdruck Christine Herntier, Birgermeisterin PLANORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER
Wald (§ 9 Abs. 1Nr. 18 b BauGB) (6:0‘0 T22:OO Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 thr) B e 1.4-1-7 vom 23.02.2024) zum ,,Abschlussbetriebsplan (ABP) Grundwasser Werksgeldnde Schwarze Pumpe, Rosa scabriuscula Kratzrose BEBAUUNGSPLAN NR. 108 2022-004
- Flachensi ¢ Emissionskontingente Tag und Nacht in 27’B/m Teil Brandenburg" erweiterten sachlichen Geltungsbereiches. Die bergrechtliche Verantwortlichkeit der "Gewerbegebiet An der alten Ziegelei”
dchensignatur . N ~
9 Gewerbegebiete | Fldchengrope [m’] Lex tags Lek. nachs LMBV bezieht sich hierbei ausschlieflich auf den Grundwasserkdrper. 5. Katastervermerk STAND 2026
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von BGumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen GET 61.715 64 El Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand 01.03.203 und weist die planungsre- Januar 20
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 b BauGB) CE2 25.012 63 46 levanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Plétze vollstéindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten pYy— PR ——
—_— -- ; Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Offentlichkeit ist einwand- _
sossees Flachensignatur Vertraglich geregelte Umverteilungen von Emissionskontingenten zwischen den Gewerbegebieten kén- frei méglich Stadt Spremberg LANDKREIS SPREE-NEISSE
Sonstige Festsetzungen nen vorgenommen werden, wenn durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu Lasten des abgebenden
. . . Gewerbegebietes rechtlich gesichert ist, dass das abgegebene Emissionskontingent auf dem betreffen- Am Markt 2 PUNDESLAND
Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) den G begebiet nicht 2t den darf. Die Nutz q b b Emissionskonti ts quf BRANDENBURG
en Gewerbegebiet nicht genutzt werden darf. Die Nutzung des abgegebenen Emissionskontingents au (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) 03130 Spremberg
o—o—o— Abgrenzung des Ma3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. dem beginstigten Gewerbegebiet ist nur zuléssig, wenn der schalltechnische Nachweis gefihrt wird, Die Vermessungsstelle SARSTELLONG ABSTAE
5 BauNVO) dass die aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes resultierenden Planwerte an den berGhrten Immis- 1:1.000
i t iterhin ei halt den. (Recht. dlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2
oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 2°”‘°/’5(/§)” weiterhin eingehalten werden. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1Nr. 1BauGB 1V.m. § 1Abs. 4 Nr. ENTWURF
LR1 Leitungsrecht v PLANGROBE
118,9 x 59,4 cm
Kennzeichnung
BEARBEITET GEZEICHNET DATUM UNTERSCHRIFT
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5
® d S J. Franke J. Franke 21.01.2026

Nr. 3 BauGB)




