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10. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Niedergérsdorf
- Begriindung mit Umweltbericht

1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Lightsource Development Deutschland GmbH plant auf einer Flache in der Gemarkung Seehausen,
Flur 6, Flurstiicke 17, 18, 19, 79, 80, 26, 28 und 30 die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaik-anlage.

Ziel der Bauleitplanung ist es, Landwirtschaftsflachen fur die Bebauung mit Freiflachenphotovoltaikan-
lagen vorzubereiten. Die Gré3e des Plangebietes betragt ca. 77 ha. Als Sondergebiet werden etwa 65
ha ausgewiesen. Mit der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden etwa 40 ha bebaut, weitere Flachen
dienen als Ausgleichsflachen bzw. werden als Wald gemaR Bestand definiert. Abstande von 500 m zu
den Ortslagen werden gemall dem Kriterienkatalog der Gemeinde Niedergorsdorf im Planverfahren
berlcksichtigt.

Die Gemeinde hat seit dem 09.11.2022 ein Kriterienkatalog zur Steuerung fur Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen, welches mit Beschluss vom 11.12.2024 fortgeschrieben wurde. Die vorliegende Planung ent-
spricht dem Kriterienkatalog und wurde in der Gemeindevertretersitzung am 25.02.2025 ein Projekt zur
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens ausgewahlt. Am 22.05.2025 fand die Informationsveranstaltung
fur die Einwohner/innen der Ortsteile Seehausen und Naundorf sowie des Naundorfer Weges des Orts-
teils Blonsdorf statt.

Die Gemeindevertretung hat am 02.07.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Seehau-
sen“ sowie die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Niedergérsdorf beschlos-
sen.

Ziel der 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Darstellung eines sonstigen Sondergebietes
Freiflachenphotovoltaikanlage (,SO Solar®) im Bereich einer aktuell als Landwirtschaft dargestellten Fla-
che.

2 DAS PLANGEBIET - GELTUNGSBEREICH DER PLANANDERUNG

Die Flachen befinden sich sudlich der Ortslage Seehausen, an der sudlichen Gemeindegebietsgrenze
zum Landkreis Wittenberg in Sachsen-Anhalt. Die Flachen befinden sich stdlich der Ortslage Seehau-
sen, an der sltidlichen Gemeindegebietsgrenze zum Landkreis Wittenberg in Sachsen-Anhalt. Die Fla-
che befindet sich etwa 400 m entfernt von dem Einzelgehtft Seehausen 63/ 64 in 14913 Niedergorsdorf
und etwa 300 m entfernt von dem Einzelgehoft Naundorf Nr. 13 in 06917 Jessen (Elster), Sachsen-
Anhalt.

Es handelt sich um Flachen intensiver Landwirtschaft, die mittig durch eine Waldflache gegliedert wird.
Im Osten wird das Plangebiet durch die L 81 begrenzt. Im Norden und Westen verlaufen Wege, wobei
der westliche Weg als Uberortlicher Radweg ausgebaut ist. Entlang des ndrdlichen Weges verlauft eine
dichte Heckenpflanzung. Im Westen, Norden und Osten schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Ag-
rarflachen an. Im Stden wird der Geltungsbereich durch die Ortsverbindungsstral3e nach Naundorf be-
grenzt. Hier befinden sich Waldflachen und ebenfalls Agrarflachen, wobei diese zum Nachbarlandkreis
Wittenberg und damit zum Bundesland Sachsen-Anhalt gehéren.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 17 (tiw.), 18 (tiw.), 19, 79, 80, 26, 28 und 30 der Flur 6 in Ge-
markung Seehausen und hat eine Flache von etwa 77 ha. Das Plangebiet befindet sich zum groRen
Teil im Privateigentum (AFB Agrar GmbH Flamingland Blonsdorf).

Das Plangebiet wird gegenwartig zum groRen Teil als Landwirtschaftsflache genutzt. Eine Waldflache
ragt von Suden etwa mittig in das Plangebiet und strukturiert die Flache. Die Waldflache ist nicht Teil
der 10. Anderung des FNP, damit ist der Geltungsbereich der FNP-Anderung nicht analog dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (in Rot: FNP-Anderung, in schwarz gestrichelt: Geltungsbereich B-Plan) ©GeoBasis-
DE/LGB, 2025

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 ERNEUERBARE-ENERGIEN-GESETZ (EEG) 2023

Das EEG 2023 ist die grof3te energiepolitische Gesetzesnovelle seit Jahrzehnten. Es legt die Grund-
lagen dafir, dass Deutschland klimaneutral wird. Mit einem konsequenten, deutlich schnelleren Ausbau
soll der Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf mindestens 80 Prozent
steigen. Erneuerbare Energien sind ab sofort auch energierechtlich von Uberragendem o6ffentlichem
Interesse, denn die Klimakrise wird immer deutlicher. Die Energiekosten fiir Strom, Gas und Ol schiel3en
in die Hohe. Das ,Gesetz zu SofortmaRnahmen fiir einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren
Energien und weiteren Maflnahmen im Stromsektor” wurde am 07.072022 im Bundestag beschlossen
und trat in Teilen am 30.07.2022 in Kraft. Das novellierte EEG trat am 01.01.2023 in Kraft.

Nach § 2 EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb von Erneuerbare-Energien-Anlagen im Uber-
ragenden offentlichen Interesse und dienen der Offentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung in

Deutschland nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang
in die Schutzgtterabwéagungen eingebracht werden.

3.2 LANDESENTWICKLUNGSPLAN HAUPTSTADTREGION BERLIN-BRANDENBURG
(LEP HR)

Der LEP HR ist am 01.07.2019 in Kraft getreten. Er trifft Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung der Hauptstadtregion, insbesondere zu den Raumnutzungen und -funktionen und wird als
Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet erlassen.

Die Gemeinde Niedergorsdorf befindet sich im Weiteren Metropolenraum.

HENNEN
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- Begriindung mit Umweltbericht

Laut Grundsatz G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien sollen zur Vermeidung und Verminderung
des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase

. eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zuséatzlichen Verkehr ver-
meidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,
. eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch er-

neuerbare Energien, getroffen werden.

Im LEP HR wird unter dem Grundsatz (G) 5.10 fur die Nachnutzung von Konversionsflachen die Nut-
zung als Standort fur Solarenergie/ Photovoltaik vorgeschlagen:

,0en Anforderungen des Klimaschutzes und der damit verbundenen energiepolitischen Zielsetzung
zum Ausbau erneuerbarer Energien wird im Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG) der-
zeit u. a. durch eine gesetzlich garantierte Vergitung des Stroms aus Photovoltaikfreiflachenanlagen
entsprochen, wenn die Anlagen auf Konversionsflachen errichtet werden. Dies fuihrt zu einer verstarkten
Nachfrage nach entsprechenden Standorten. Um dieser Nachfrage raum- und umweltvertraglich ge-
recht zu werden, kénnen auf Konversionsflachen Solaranlagen sowie Malinahmen zu deren Systemin-
tegration errichtet werden, wenn eine landschaftliche Einbindung und Anbindung an das Leitungsnetz-
sichergestellt wird sowie versiegelte oder durch Munition oder Altlasten vorbelastete Flachen genutzt
und in ihrer 6kologischen Funktion aufgewertet werden..

Der LEP HR trifft fir den Geltungsbereich keine Festlegungen.

3.3 REGIONALPLAN HAVELLAND-FLAMING

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist unwirksam.

Der 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts hat mit Beschluss vom 21.03.2019, der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft zugegangen am 02.05.2019, die Nichtzulassungsbeschwerde im Normenkontroll-
verfahren gegen den Regionalplan Havelland-Flaming 2020 in einem Fall zurlickgewiesen. Das Urteil
im Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 ist damit rechtskraftig geworden.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hat in ihrer Sit-
zung am 18.11.2021 den Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05.10.2021 bestehend
aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung sowie den zugehdrigen Umweltbericht
gebilligt und die Erdffnung des Beteiligungsverfahrens und die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen
nach § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Gesetz zur RegBkPIG beschlossen.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 17.11.2022 den Beschluss gefasst, einen sachli-
chen Teilregionalplan ,Windenergienutzung" aufzustellen. Die Festlegung von Gebieten fur die Wind-
energienutzung wird vom Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 abgetrennt und im sachli-
chen Teilregionalplan vorgenommen. Der Aufstellungsbeschluss fur diesen sachlichen Teil-regionalplan
wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Nummer 48 vom 07.12.2022 bekannt gemacht. Das Aufstellungs-
verfahren zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 wird mit den lbrigen Festlegungen fortgefihrt.

In der o6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 26.06.2025 wurde der 2. Entwurf des Regio-
nalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 26.06.2025 bestehend aus textlichen Festlegungen, Festlegungs-
karte und Begriindung gebilligt.

Die Regionalversammlung hat zudem beschlossen fir den 2. Entwurf des Regionalplans das Beteili-
gungsverfahren sowie die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Abs. 3 ROG in Verbindung
mit § 2 Abs. 3 RegBkPIG durchzufiihren.

Das Erneuerbare-Energien-Gesetzes 2023 verlangt eine noch hdhere Priorisierung der Nutzung von
erneuerbaren Energien gegeniiber anderen Schutzgutern bei der Abwéagung.

R & HENNEN
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3.4 LANDSCHAFTSRAHMENPLAN TELTOW-FLAMING (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming ist seit 1997 rechtskraftig. Die 1. Fortschreibung des Land-
schaftsrahmenplanes des Landkreises Teltow-Flaming gemaf § 6 Abs. 2 BbgNatSchG ist genehmigt.

Folgende Hinweise/ Entwicklungsziele werden im Zusammenhang mit Solar benannt: Als weitere rege-
nerative Energiequelle gewinnt die Photovoltaik zunehmende Bedeutung. Neben Dachflachen werden
fur die Installation von Modulen flr die Solarstromerzeugung zunehmend Freiflachen, wie auf der ehe-
maligen Deponie am Frankenfelder Berg, im Bereich ehemaliger Rieselfelder der Stadt Luckenwalde,
auf Konversionsflachen, aber auch auf bisher landwirtschaftlich genutzten Standorten, vorgesehen. In
diesen Fallen sind insbesondere Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt und das Landschaftsbild
zu prufen und im Rahmen der Genehmigung sowie der Festlegung geeigneter Kompensationsmafnah-
men entsprechend zu bertcksichtigen.

Der LRP stellt das Plangebiet als offenlandgepragten Raum dar und sieht fir das Plangebiet folgende
Ziele vor:

e Fur die Landwirtschaftsflachen: Nachrangige Aufwertung von Ackerfluren und Erhalt von Fla-
chen mit hoher Grundwasserneubildung

o Fur die Waldflache: Vorrangige Entwicklung von naturnahen Laubgesellschaften

e im Sudwesten: Erhalt und Aufwertung von Kleinstgewéassern

3.5 FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) UND LANDSCHAFTSPLAN DER GEMEINDE
NIEDERGORSDORF (LP)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Niedergdrsdorf stellt die Flache zum grofR3en Teil als landwirt-
schaftliche Flache dar. Der bestehende Wald wird als Flache fir Wald in Kombination mit Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Niedergorsdorf stellt die Flachen vorrangig als Landwirtschaftsfla-
che dar.
Im Landschaftsplan der Gemeinde Niedergorsdorf werden fiir das Plangebiet folgende Entwicklungs-
ziele benannt:
o Landwirtschaftsflachen: Ordnungsgemale Landwirtschaft — in strukturarmen Bereichen
Anreicherung mit Kleingehdlzen und Saumen
o Wald und Waldkante: Umwandlung von Altersklassen-Kiefernforsten in naturnahe Laub-
mischwalder, Allgemeine Anforderung an Erholungsnutzung, eingeschriankte Landwirt-
schaft — Extensivierung der Nutzung

o Erhalt und Pflege des geschiitzten Biotops, Kleingewasser
. Neuanlage eines Kleingewassers
. Geschitzte Landschaftsbestandteile: Erhalt und Ergdnzung von Baumreihen, Hecken und

Windschutzstreifen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Niedergorsdorf wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
und der vorliegenden 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Niedergdrsdorf fortge-
schrieben.

In die Entwicklungskonzeption werden die geplanten Flachen fir eine Solarenergienutzung aufgenom-
men. Die Ubrigen im Landschaftsplan festgelegten Malinahmen werden soweit mdglich ibernommen.

3.6 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/ HINWEISE

Planungen und Nutzungsregelungen, die nach anderen Vorschriften geregelt sind, sowie nach Landes-
recht denkmalgeschitzte Bereiche und Anlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

R & HENNEN
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4 INHALT DER F

UNGSPLANANDERUNG

Abbildung 2: Flachennutzungsplandarstellung vorher / nachher

ZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Sonderbaufléche Solar

3. Flachen fiir Giberortlichen Verkehr und ortliche Hauptverkehrsziige

=== sonstige iberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstraen
7. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
[777] Landwirtschaft

I Fidchen fir Wald

8. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

D Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

D Fléchen fiir Ausglei und Ersat

Geltungsbereich

i I Geltungsbereich 10. FNPA
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4.1 BESCHREIBUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Das Plangebiet wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.
Angrenzend befinden sich Flachen fir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, die erhalten bleiben.

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Darstellung eines sonstigen Sondergebietes
Freiflachenphotovoltaikanlage (,S Solar®) im Bereich einer aktuell als Landwirtschaft dargestellten Fla-
che.

HENNEN
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5 UMWELTBERICHT

5.1 EINLEITUNG

GemaR Baugesetzbuch ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Erganzungen von Bauleitplanen
eine Umweltprifung durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vor-
habens auf alle Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis j BauGB (Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft, die biologische
Vielfalt, Kultur- und Sachgiter, Mensch und seine Gesundheit) geprift und die Ergebnisse im Umwelt-
bericht dargestellt. Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Aufstellung des
Bebauungsplans und zur parallelen 10. Anderung des Flachennutzungsplans.

5.1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Darstellung sonstigen Sondergebietes Freifla-
chenphotovoltaikanlage (,S Solar”) im Bereich einer aktuell als Landwirtschaft dargestellten Flache. Das
Plangebiet hat etwa eine Gré3e von ca. 65 ha. (Hinweis: Der B-Plan hat eine gréf3ere Abgrenzung von
etwa 77 ha.)

5.1.2 FUR DIE UMWELTPRUFUNG RELEVANTE FACHGESETZE UND FACHPLANE

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen,
der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem Bundes-Boden-
schutzgesetz, wurden auch die Ziele des LEP HR sowie des Landschaftsrahmenplans des Landkreises
Teltow-Flaming berucksichtigt.

Die Bearbeitung des Umweltberichts basiert im Wesentlichen auf folgend aufgefiihrten gesetzlichen
Grundlagen:

e §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.

e §1la Abs. 2 BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Boden; Abs. 3: Verpflichtung zur Aus-
weisung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen (naturschutzrechtrechtliche Eingriffs-
regelung).

e 8813 bis 17 BNatSchG: Regelungen Uber Eingriffe in Natur und Landschaft, Verpflichtung zu
Vermeidung, Minimierung, Ausgleich Ersatz; 8 18 BNatSchG: Verhéltnis zum Baurecht; § 44
BNatSchG: Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenar-
ten.

e § 1 BBodSchG (8 la Abs. 2: Bodenschutzklausel): Verpflichtung zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Funktionen des Bodens.

Baugesetzbuch

Nach 8§ 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen auch die Belange des Umweltschutzes
zu bertcksichtigen. Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozi-
algerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Ausgehend von den Vorgaben der Anlage 1 zum Baugesetzbuch werden die fur die Belange des Um-
weltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB) ermittelten Umweltauswirkungen im Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Dabei werden die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter zur

HENNEN
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Grundlage der Gliederung gemacht bzw., soweit sie fur diese Umweltpriifung Relevanz besitzen, bei
dem zum jeweiligen Belang passenden Schutzgut mitbehandelt.

Bundesnaturschutzgesetz / Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz

GemalR § 1 BNatSchG sind die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzrechts darauf ausgerichtet, Natur
und Landschaft so zu schiitzen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsféahigkeit der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Le-
bensraume, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Die 8§ 13 bis 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regeln Eingriffe in Natur und Landschaft. Dies
sind nach der Legaldefinition Veranderungen der Gestaltung oder Nutzungen von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

Sind auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans Eingriffe zu erwarten, so wird nach 8§ 18 Abs. 1
BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches entschieden (s. 0.).

Die 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang mit besonders
geschuitzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem verboten, wild lebende Tiere und
Pflanzen der besonders geschitzten Arten zu verletzen, zu téten oder deren Entwicklungsformen zu
beschadigen oder zu zerstoren, streng geschuitzte Arten und européische Vogelarten wahrend be-
stimmter Zeiten erheblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten der besonders geschiitzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstéren. Fur europaisch geschiitzte Arten gelten dariiber hinaus be-
stimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestdnden und méglichen AusgleichsmalRnahmen.

Seit dem 01.06.2013 gilt das Brandenburgische Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG). Es
I6st das Brandenburgische Naturschutzgesetz ab und regelt die Ausfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes. Im § 1 BbgNatSchAG werden die abweichenden Regelungen aufgefuhrt. Im Zusammenhang
mit der Bauleitplanung sind insbesondere die Regelungen des § 6 zur Ersatzzahlung und des § 18 Abs.
2 zum Schutz bestimmter Biotope von Belang.

Bundes-Bodenschutzgesetz

Regelungsziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung ist es, den Boden in der Leistungsfahigkeit seiner nattrlichen Funktionen und Nut-
zungen aller Art zu sichern oder wiederherzustellen. Unter Beachtung der bestehenden und kinftigen
Anforderungen an die Nutzung des Bodens sind Gefahren fur den Boden und vom Boden ausgehende
Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit abzuwehren. Weiterhin miissen vorsorgebezogene
Anforderungen einen dauerhaften Schutz der Funktionen des Bodens gewahrleisten. Das Bundes-Bo-
denschutzgesetz fordert — wie auch das Baugesetzbuch — den sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden.

Wasserhaushaltsgesetz / Brandenburgisches Wassergesetz

Zweck des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG)
ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
halts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen.
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Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming

Der LRP stellt das Plangebiet als offenlandgepragten Raum dar und sieht fur das Plangebiet folgende
Ziele vor:

e Fir die Landwirtschaftsflachen: Nachrangige Aufwertung von Ackerfluren und Erhalt von Fla-
chen mit hoher Grundwasserneubildung

e Fur die Waldflache: Vorrangige Entwicklung von naturnahen Laubgesellschaften

e im Sudwesten: Erhalt und Aufwertung von Kleinstgewéassern

Flachennutzungsplan (FNP) und Landschaftsplan der Gemeinde Niedergdrsdorf (LP)

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fur Landwirtschaft dar. Angrenzend
befinden sich Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

Der Landschaftsplan stellt die Flachen vorrangig als Landwirtschaftsflache dar.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Niedergotrsdorf werden fiir das Plangebiet folgende Entwicklungs-
ziele benannt:

e Landwirtschaftsflachen: OrdnungsgeméaRe Landwirtschaft — in strukturarmen Bereichen Anrei-
cherung mit Kleingehdlzen und Saumen

e Wald und Waldkante: Umwandlung von Altersklassen-Kiefernforsten in naturnahe Laub-
mischwalder, Allgemeine Anforderung an Erholungsnutzung, eingeschrankte Landwirtschaft —
Extensivierung der Nutzung

e Erhalt und Pflege des geschitzten Biotops, Kleingewasser

¢ Neuanlage eines Kleingewassers

e Geschitzte Landschaftsbestandteile: Erhalt und Erganzung von Baumreihen, Hecken und
Windschutzstreifen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Niederg6rsdorf wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
und der vorliegenden 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Niedergdrsdorf fortge-
schrieben.

In die Entwicklungskonzeption werden die geplanten Flachen fur eine Solarenergienutzung aufgenom-
men. Die Ubrigen im Landschaftsplan festgelegten Malinahmen werden soweit mdglich tlbernommen.
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5.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
Schutzgut Basisszenario Veranderung des | Entwicklung des Umweltzustandes | Mdgliche Ausgleichs- und Ersatzmali3-
Basiszustandes bei | bei Durchfihrung der Planung nahmen
Nichtdurchfuhrung
der Planung Beeintrachtigungen baubedingt /
betriebsbedingt
Flache/ Bo- | Es werden etwa 65 ha landwirt- | Bei  Nichtdurchfiih- Baubedingt: Die Gefahr von Verdich- | | Sparsamer Umgang mit Boden durch
den schaftlich genutzte Flache Uber- | rung der Planung tungen des Boglenswahr"enq der Bau- Vermeidung von Totalversiegelungen
plant. Ebengleiche Flache wird | bleibt der Basiszu- phase kann nicht volistandig ausge- (Wartungswege wasserdurchlassig ge-
mit Photovoltaikanlagen bebaut. | stand des Schutzgu- schlossen werden. stalten)
tes unverandert. Anlagebedingt: Da anthropogene Vor- | ® Schutz des Bodens vor Erosion sowie
pragung (Intensivacker) vorliegt, istim Verdichtung durch rasche ingenieurbio-
Zusammenhang mit der BaumaR- logische MalRnahmen nach Bauab-
nahme mit keiner weiteren Beein- schluss in den einzelnen Bauabschnit-
trachtigung zu rechnen. Ein Funkti- ten
onsverlust durch Versiegelung und | ® Beschrankung des Baustellenverkehrs
Verdichtung wird nur in den Bereichen | ® Lagerung des Mutterbodens in unmittel-
der Betriebsgebaude wie z.B. den barer Nahe
Wechselrichterhduschen  auftreten, | ®  Verstarkter Einsatz von Recyclingbau-
da sich das gesamte Plangebiet zu ei- stoffen
ner extensiven Griinfliche entwickeln | «  Erhalt von Heckenstrukturen und Baum-
wird. Somit bleibt der GroRteil des reihen/ Alleen
Sondergebietes unversiegelt. e Extensive Grunflache unter den Solar-
modulen
Natura 2000 | Europdische Schutzgebiete lie- | Bei  Nichtdurchfiih- | Bei Durchfiihrung der Planung bleibt | Es ist keine Ausgleichs- und Ersatzmal3-
Gebiete gen fir das Gebiet und seine na- | rung der Planung | der Basiszustand des Schutzgutes | nahme notwendig.
here Umgebung nicht vor. bleibt der Basiszu- | unverandert.

stand des Schutzgu-
tes unverandert.
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Schutzgut Basisszenario Veranderung des | Entwicklung des Umweltzustandes | Mogliche Ausgleichs- und Ersatzmal3-
Basiszustandes bei | bei Durchfiihrung der Planung nahmen
Nichtdurchfuhrung
der Planung Beeintrachtigungen baubedingt /
betriebsbedingt
Wasser Laut  Landschaftsrahmenplan | Bei  Nichtdurchfih- | Baubedingt: Baubedingte Auswirkun- | ¢  Forderung der Versickerung von ober-
des Landkreises Teltow-Flaming | rung der Planung | gen treten bei ordnungsgeméaRer flachig anfallenden Niederschlagswas-
weist das Plangebiet einen | bleibt der Basiszu- | Handhabe und Einhaltung der ser
Grundwasserflurabstand von > 2 | stand des Schutzgu- | Schutzvorschriften voraussichtlich | «  geringe Versiegelung im Gebiet
—10 m auf. Damit liegt eine hohe | tes unverandert nicht ein.
Grundwassergefahrdung  vor.
Grundwasserneubildung wird mit Anlagenbedingt: Im Plangebiet wird
100-150 mm /Jahr geschétzt. die Versickerungsfahigkeit verbes-
sert, da unter den Solarmodulen Ex-
Potentieller Schad- und Nahr- tensivgrinland entsteht.
stoffeintrag durch Ackernutzung
in Bereichen mit hoher Grund-
wassergefahrdung liegt vor.
Klima und | Die Plangebietsflache wird den | Bei  Nichtdurchfiih- | Baubedingt: Es kann zeitweise zu | ¢ Begriinung des Plangebietes
Lufthygiene Sonstige Kaltluftentstehungsge- | rung der Planung | Emissionen in Form von Staub und | ¢  Entwicklung von Extensivgriinland (un-
bieten mit mittlerer bis hoher | bleibt der Basiszu- | Schadstoffen durch Baustellenver- ter den Solarmodulen)

Kaltluftproduktivitat (Acker) zu-
geordnet und weist damit eine
klimaokologische Bedeutung
auf.

stand des Schutzgu-
tes unverandert

kehr und -maschinen kommen.

Anlagenbedingt: Freiflachenphotovol-
taikanlagen sind ein Beitrag zur Kili-
mawende.

Die Aufstdnderung der Solarmodule
kann eine geringfiigige Veranderung
des Kleinklimas bewirken. Der tat-
sachliche Versiegelungsgrad bei
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Schutzgut Basisszenario Veranderung des | Entwicklung des Umweltzustandes | Mogliche Ausgleichs- und Ersatzmal3-
Basiszustandes bei | bei Durchfiihrung der Planung nahmen
Nichtdurchfuhrung
der Planung Beeintrachtigungen baubedingt /
betriebsbedingt
Photovoltaikanlagen ist jedoch gering,
sodass die Auswirkungen auf die Kalt-
luftproduktion unerheblich sind. Die
landwirtschaftlichen Emissionen ge-
hen wéahrenddessen zurlck.
Tiere und | Das Plangebiet umfasst inten- | Bei  Nichtdurchfiih- | Im Rahmen der Aufstellung des Bau- | ¢  Regelungen der Bauzeiten: Samtliche
Pflanzen sive Landwirtschaftsflachen. rung der Planung | ungsplans werden Artenschutzrechtli- MaRnahmen zur Baufeldfreimachung
bleibt der Basiszu- | che Untersuchungen durch die Firma im Bereich moglicher Vorkommen von
Entlang eines Wegegrundsti- | stand des Schutzgu- | Natur+Text GmbH vorgenommen. Brutvogelarten sind auBerhalb der Brut-
ckes befinden sich Heckenstruk- | te5 unverandert. zeiten durchzufiihren.
turen. Be'lange F‘es Artgnschutze§ kénnen |, Erhalt von Heckenstrukturen/ Erhalt von
bei der hier vorliegenden Anderung Geholzpflanzungen/ Alleen und Baum-
des FNP auf der Ebene der verbindli- reihen
chen Bauleitplanung bewaltigt wer- e Anlagen von Extensivflachen fur die
den. Feldlerche
e Schaffung von Wildkorridoren
Landschafts- | Beim Schutzgut Landschaftsbild | Bei  Nichtdurchfiih- | Baubedingt: Die Baustelleneinrichtun- | ¢ Verbesserung des Landschaftsbildes
bild werden die Hauptkriterien "Viel- | rung der Planung | gen haben zeitlich befristete Auswir- durch Eingriinung
falt’, "NatUrlichkeit” und "Eigen- | bleibt der Basiszu- | kungen auf die Erlebbarkeitdes Land- | ¢  Griinordnerische Festsetzungen erge-

art” bewertet. Der offenlandge-
pragte Raum ist strukturarm und
eben. Aufgrund der Nutzung als
intensive Landwirtschaftsflache

stand des Schutzgu-
tes unverandert.

schaftsbildes.

Anlagenbedingt: Mit der Errichtung
der Photovoltaikanlage geht eine

ben eine Abgrenzung zur umgebenden
Landschaft
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Schutzgut Basisszenario Veranderung des | Entwicklung des Umweltzustandes | Mogliche Ausgleichs- und Ersatzmal3-
Basiszustandes bei | bei Durchfiihrung der Planung nahmen
Nichtdurchfuhrung
der Planung Beeintrachtigungen baubedingt /
betriebsbedingt
ist das Landschaftsbild einge- technische Uberpragung des Land-
schrankt. schaftshildes einher.
Mensch Die Erholungseignung des Plan- | Bei  Nichtdurchfiih- | In der Bauphase kommtes beider An- | ¢  Zeitlich befristete Zunahme des Ver-
(Larm, Immis- | gebietes ist gegenwartig bereits | rung der Planung | lieferung der Anlagenteile zeitweise kehrs durch Anlieferung und damit der
sionen, Erho- | eingeschrankt— mittel, da es sich | bleibt der Basiszu- | zu Emissionen in Form von L&rm, Larm- und Abgasemissionen

lung, etc.)

bei dem Plangebiet um eine in-
tensive Landwirtschaftsflache
handelt.

stand des Schutzgu-
tes unverandert.

Staub und Abgasen.

Anlagenbedingt: Die Flache erfahrt
eine technische Uberpragung.

Durch den geplanten Betrieb kommt
es nicht zur Entstehung von L&arm,
Luftschadstoffen, Gerlichen, Abfall
oder Abwassern. Mit Emissionsaus-
wirkungen durch die geplante Freifla-
chenphotovoltaikanlage ist nur im
Hinblick auf mégliche Reflexionen zu
rechnen. Aufgrund der Entfernung zu
Ortslagen und Straf3en ist nicht mit
Beeintrachtigungen zu rechnen.

¢ Reflexionen (in Nahbereich),

e Grinordnerische Festsetzungen erge-
ben eine Abgrenzung in Richtung der
Wohnbebauung

Kultur- und
andere Sach-
guter

Besonders schitzenswerte Kul-
tur- oder sonstige Sachguter sind
im Plangebiet und seinem unmit-
telbaren Umfeld nicht vorhan-
den.

Bei  Nichtdurchfih-
rung der Planung
bleibt der Basiszu-
stand des Schutzgu-
tes unverandert.

Bei Durchfiihrung der Planung bleibt
der Basiszustand des Schutzgutes
unveréndert. Es sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Es ist keine Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahme notwendig.
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Umweltaspekt

Basisszenario

Veranderung des Ba-
siszustandes bei
Nichtdurchfuhrung der
Planung

Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Durchfihrung der Pla-
nung

Beeintréachtigungen

Baubedingt/Betriebsbedingt

Mégliche Aus-
gleichs- und Er-
satzmaBBnahmen

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre
Beseitigung und Verwertung

Eine Nutzung des
Plangebietes erfolgte

Bei  Nichtdurchfiihrung
der Planung bleibt der

Baubedingt erzeugte Abfélle sind
entsprechend der gesetzlichen Nor-

Es sind keine Aus-
gleichs- und Ersatz-

kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen)

Plangebietes erfolgte
als intensive Land-
wirtschaftsflache.

der Planung bleibt der
Basiszustand des Um-
weltaspektes unveran-
dert.

ten, da mit dieser Bauleitplanung
keine Vorhaben vorbereitet werden,
bei denen mit Unfallen oder Kata-
strophen zu rechnen ist.

als intensive Land- | Basiszustand des Um- | men zu entsorgen. Aufgrund der Art | malBnahmen  not-
wirtschaftsflache. weltaspektes unveran- | der baulichen Nutzung werden | wendig.
dert. keine Abfélle erzeugt. Nach Auf-
gabe der Solarnutzung werden die
baulichen Anlagen ordnungsgemarn
abgebaut und entsprechend verwer-
tet.
Risiken fur die menschliche Gesundheit, das | Eine Nutzung des | Bei Nichtdurchfuhrung | Solche Risiken sind nicht zu erwar- | Es sind keine Aus-

gleichs- und Ersatz-
maflnahmen  not-
wendig.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Um-
weltprobleme in Bezug auf mdéglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen

Eine Nutzung des
Plangebietes erfolgte
als intensive Land-
wirtschaftsflache.

Bei  Nichtdurchfuhrung
der Planung bleibt der
Basiszustand des Um-
weltaspektes unveran-
dert.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plange-
biete ist nicht zu erwarten

Es sind keine Aus-
gleichs- und Ersatz-
maflnahmen  not-
wendig.
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Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vor-
habens gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels

Eine Nutzung des
Plangebietes erfolgte
als intensive Land-
wirtschaftsflache.

Bei  Nichtdurchfiihrung
der Planung bleibt der
Basiszustand des Um-
weltaspektes unveran-
dert.

Pauschal lasst sich sagen, dass
durch die Nutzung von Solarenergie
keine CO2-Emissionen entstehen
werden und das Vorhaben zur Re-
duzierung von Schadstoffen flhrt.

Es sind keine Aus-
gleichs- und Ersatz-
maflnahmen  not-
wendig.
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5.3 GESAMTBEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN UND BEWALTIGUNG DER
NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

Das Vorhaben hat insgesamt geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, die durch geeignete MaRnah-
men zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich vertretbar sind.

5.4 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Es handelt sich um konkrete Vorhaben zur Entwicklung einer intensiven Landwirtschaftsflache zur Frei-
flachenphotovoltaikanlage. Daher stehen keine Alternativen zur Verfigung.

5.5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.5.1 TECHNISCHE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG

Die Bestandserfassung und -bewertung einschlie3lich Prognose der Umweltauswirkungen erfolgte ver-
bal-argumentativ, unter Beachtung von (rechtlichen) Planungsvorgaben, durch die Auswertung vorlie-
gender Datengrundlagen sowie durch die Einholung von Informationen von Fachbehdrden.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen fir die MaRRstabs- und Untersuchungsebene des Flachennut-
zungsplanes keine nennenswerten Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bei der Zusammenstellung der
Angaben vor. Kenntnisliicken, z.B. beim Arten- und Immissionsschutz, sind auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene abschlielend auszurdumen.

Daten zu natirlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen entnommen:

. Fachinformationssystem Geoinformationssystem Brandenburg
*  Fachinformationssystem LfU Brandenburg

. Fachinformationssystem BLDAM

. LRP Teltow Flaming

*  Landschaftsplan Niedergdrsdorf

. Flachennutzungsplan Niedergorsdorf

. Ortliche Gelandeerhebungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfa-
den ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® sowie die HVE angewandt.

Ein Artenschutzrechtliches Fachgutachten erfolgt durch die Firma Natur+Text GmbH unter Anwendung
von der unteren Naturschutzbehorde abgestimmten Methode.

5.5.2 HINWEISE ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTUBERWACHUNG EINSCHLIER-
LICH AUSGLEICHSMONITORING

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind konkrete MaRhahmen benannt. Ein Monitoring
ist insbesondere im Hinblick auf den Artenschutz und Anpflanzungen im Rahmen der Vorhabengeneh-
migungen zu veranlassen. Die Uberpriifung erfolgt durch die zustandige Naturschutzbehorde.

5.6 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Der Bebauungsplan ,Solarpark Seehausen® dient der Umwandlung einer Landwirtschaftsfliche zum
sonstigen Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage (,S Solar®). Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geandert und den Zielen angepasst.

Die Baumafinahmen verursachen Eingriffe, die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt werden und fiir
die Ausgleichs- bzw. Ersatzmaf3nahmen zu bilanzieren sind.
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Umwelterhebliche Auswirkungen durch das Bauvorhaben sind nicht zu erwarten. Bei den Umweltbelan-
gen Flache, Boden und Wasser sind durch die Entwicklung von Extensivgriinland eine Verbesserung
der Funktionen zu erwarten. Beeintrachtigungen fir den Umweltbelang Arten/Biotope entstehen durch
den Verlust von Lebensraum. Wahrend der Bauphase sind durch die zu erwartenden Larm- und Schad-
stoffbelastungen temporare Beeintrachtigungen fir den Umweltbelang Mensch/Erholung zu erwarten.
Wahrend der Bauphase sind fir den Umweltbelang Grundwasser Beeintrachtigungen durch Unfélle
nicht auszuschlief3en. Fur den Umweltbelang Klima sind keine bedeutsamen Veradnderungen zu erwar-
ten. Kultur-/ und Sachguter im sind im Gebiet nicht bekannt.
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6

VERFAHREN

Beschluss zu 10. Anderung des FNP 02.07.2025

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verfahrensstand bzw. die dazugehérigen Daten werden im weiteren Verfahren erganzt.

7
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